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Esta secio de Termos e Defini¢Ges é parte integrante do Instrumento Particular de
Cessio de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas, celebrado entre DOMUS
COMPANHIA HIPOTECARIA, FORTE SECURITIZADORA S.A, BUENA
VISTA INCORPORADORA LTDA., IDEIA PROPAGANDA E MARKETING
EIRELI, ALFA URBANISMO LTDA., ESPACO PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA., FERNANDO IBERE NASCIMENTO JUNIOR,
DARCI GARCIA DA ROCHA, JOSE EDUARDO SAMPAIO, CICERA
BARBOSA DA SILVA E NIELSEN VITORINO DE PAIVA, em 30 de novembro
de 2015.

Termos e Defini¢oes

Os principais termos e expressoes utilizados neste Instrumento e grafados em letras
maitsculas tém os respectivos significados a eles atribuidos abaixo, quer estejam no

singular ou no plural.

“Agente Arrecadadora™ | a Devedora, abaixo definida ou quem vier a substitui-la.

“Agente Fiduciitio™: 2 PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10°
andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 67.030.395/0001-46, agente
fiduciario dos CRIL

“Alienacio Fiducidria de |a alienagﬁ;}duciéria das quotas da Devedora, nos

Quotas™ termos do Hnstrumento Particular de Alienacio Viducidria de

/A
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Quotas em  Garantia”, firmado nesta data, entre a
Devedora, a Emissora, o Sr. Fernando, o Sr. Darci, o
St. José, a Sra. Cicera, o Sr. Nielsen, a Espaco

Participagdes, a Ideia Propaganda e a Alfa Urbanismo.

“Assessor Juridico™:

BICALHO E MOLLICA ADVOGADOS, sociedade
de advogados com sede na Cidade de Sio Paulo,
Estado de Sio Paulo, na Rua Joaquim Flotiano, n° 100,
11° andar, CEP 04534-000, inscrita no CNPJ/MF sob
on° 08.677.275/0001-76.

a garantia pessoal prestada pelos Avalistas, nos termos

da CCB.

“Avalistas™:

a Sra. Cicera, a Ideia Propaganda, a Alfa Urbanismo, a
Espago Participaces, o St. Fernando, o St. Darci, o St.
Jose e o Sr. Nielsen, quando denominados em

conjunto.

?»

“Aviso de Recebimento™:

0 comprovante esctito, emitido pela Empresa Brasileira
de Correios e Telégrafos, relativo ao recebimento de
quaisquer notificagdes, com a assinatura da pessoa que
recebeu e a data da entrega do documento, que possui
validade juridica para a demonstragio do recebimento

do objeto postal a0 qual se vincula.

“Boletos Bancarios™:

significam  os boletos bancirios enviados  aos

Compradores para fins de pagamentos relativos aos

"
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Direitos Creditérios, os quais indicario a respectivﬂ

Conta Arrecadadora.

“Camara Arbitral”: o Centro de Arbitragem da Camara Americana de
Comércio Sio Paulo — AmCham.

“Cartétio de Registro de | o tegistro  de iméveis da comarca de Porto |

Imoveis ou Cartério™: Nacional/TO, onde estio localizados os Lotes.

“CCB™: a Cédula de Crédito Bancirio n° Buena01, emitida pela
Devedora nesta data, em favor da Cedente, por meio da
qual a Cedente concedeu o Financiamento Imobilizrio 3
Devedora, para aplicagio no desenvolvimento ¢
conclusio das obras do Loteamento, em sua parte
residencial, bem como outros empreendimentos
residenciais do grupo econdmico da Devedora, com
aval dos Avalistas.

“CCTI”: a Cédula de Crédito Imobilidrio Integral a ser emiticm
pela Cessiondria sob a forma escritural, sem garanta
real imobilidria, nos termos do “Instramento Particular de
Emissao de Cédula de Crédito Imobilidrip Integral - sem
Garantia Real Imobiliiria sob 4 Forma Escriturar ’, para
representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios,
decotrentes da CCB.

“Cedente”: a DOMYS COMPANHIA HIPOTECARIA, |

mnstituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de

L

AN

T~
g
o~
Rl
-y
.
-
-
fd
ac
<
-
o
v
o
—f
<
i
%]
[




REGIS R . R ‘uk)q

-3DEZ15)942066

D3
IR ‘RJ

R

(e Nyl
L]

Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Cambaiba,
n° 364, Jardim Guanabara, CEP 21940-005, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 10.372.647,/0001-06.

“Certificados de

2

Recebiveis  Imobilirios’

ou “CRI:

sdo os Certificados de Recebiveis Imobilidtios a serem
emitidos pela Cessionaria, na forma da Lei n° 9.514, de
20 de novembro de 1997, e distribuidos pelo
Coordenador Lider mediante oferta publica com
esforcos restritos de colocagio, a investidores
profissionais, nos termos da Instrucio CVM n°
476/2009, os quais terio lastto nos Créditos

Imobilidrios a serem representados por CCI.

“Cessio Fiduciiria™:

a cessdo fiduciaria presente e futura da totalidade dos
Direitos Creditérios decorrentes da comercializacio
presente e futura dos lotes do Loteamento a que faz jus
em decorréncia dos Compromissos de Venda e
Compra dos Lotes, nos termos do presente
instrumento, em garanta do cumprimento das

Obrigagcoes Garantidas.

I
“Cessionaria”

FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia
securitizadora, com sede na cidade de Goidnia, Fstado
de Goiis, localizada na Avenida Olinda, S/N, quadra
H4, lotes 1-3, Sala 808, Ed. Lozandes Corporate
Desing — Torre Comercial 1, Business Tower, Baitro
Park Lozandes, CEP 74.884-120, insctita no CNP]/MF
sob o0 n® 12.979.898/0001-70, neste ato representada na
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forma de seu Estatuto Social.

“CETIP”: CETIP S.A. - MERCADOS ORGANIZADOS,
sociedade por ac¢oes com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Republica do Chile, n° 230, 11° andares, Centro, CEP
20031-919, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.358.105/0001-91.

“CNPJ/ME”: Cadastro Nacional da Pessoa Juridica, do Ministério da
Fazenda.
“Cédigo Civil”: Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada. §
“Compradores™: pessoas fisicas ou juridicas adquirentes dos Lotes e que &£
celebraram de tempos em tempos Compromissos de =
Compra ¢ Venda com a Devedora, devedores dos

Direitos Creditorios.

“Compromissos de | s3o os “Tnstrumentos Particulares de Compromisso de Venda e
Compra e Venda™: Compra de Lotes”, atuais ¢ que venham a ser celebrados,

por meio dos quais os Compradores adquiritam da

Devedora os Lotes do Loteamento.

“Condicoes Precedentes”: | sio as condi¢cdes precedentes previstas no paragrafo
quinto da Cldusula 02 da CCB e na cliusula 2.2.2 deste

Ins}mmento, as quais o desembolso do Financiamento

o S/ o ///// u[ '
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Imobilidrio esti condicionado ao seu prévio

cumprimento.

“Conta Arrecadadora”:

Conta corrente Arrecadadora, mantida no Banco Itad,
Agencia n° 0869, Conta n° 12549-2, de titularidade da
Cessiondria, por meio das quais serio arrecadados
todos os recursos recebidos dos Compradores, cujas
funcdes estao detalhadas na cliusula 4.5 deste

Instrumento.

“Conta de Livre

Movimentacio™:

a conta cotrente n°® 20.972-4, agéncia 2397, no Banco
Bradesco, de livte movimentacio e de titularidade da

Devedora.

“Conta Centralizadora™:

Conta Cortrente mantida no Banco Itati, Agéncia n°
0869, Conta Corrente n® 12550-0, de titularidade da
Cessioniria, na qual serio depositados: os recursos dos
Créditos Imobilidrios, o Fundo de Reserva e os
Direitos Creditérios, os quais encontram-se segregados
do restante do patriménio da Emissora mediante a

instituicao de Regime Fiduciario.

“Contas _do Patrimdnio

Separado™:

a Conta Arrecadadora e a Conta Centralizadora,

quando referidas em conjunto.

“Coordenador Lider”:

GERACAO FUTURO CORRETORA DE
VALORES S.A., sociedade com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praga XV de Novembro,

I 14121540 Prot.: 1198217
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n° 20 -12° andar, Grupo 1201-B, Bairro Centro, CEP
20010-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
27.652.684/0001-62, institui¢ao devidamente
autorizada pela CVM a prestar o setvico de distribuicao

de valores mobiliarios.

“CPE/MF”:

Cadastro de Pessoas Fisicas, do Ministério da Fazenda.

“Créditos Imobilidrios™:

(i) os créditos imobilidrios oriundos do Financiamento
Imobiliitio, no valor, forma de pagamento e demais
condicdes previstos na CCB, bem como (i) todos e
quaisquer outros direitos creditorios devidos pela
Devedora, ou titulados pela Cedente, por forca da
CCB, incluindo a totalidade dos respectivos acessotios,
tais como atualizacio monetiria, juros remuneratotios,
encargos moratorios, multas, penalidades, indenizagoes,
seguros, despesas, custas, honorarios, garantias €
demais encargos contratuais e legais previstos na CCB,
que compdem o lastro dos CRI, a0 qual estao
vinculados em carter irrevogivel e irretrativel, cujas
principais caracteristicas estdo descritas no Anexo [

deste instrumento.

“Critérios

de

Elegibilidade™

critérios de elegibilidade apliciveis aos Direitos
Creditérios, nos termos da cliusula 4.2 deste

Instrumento.

“CVM™:

Comissig/ de Valores Mobiliarios.
Pl

0
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“Data de Emissio™:

data de emissio da CCB, qual seja, 2 data de 30 de
novembro de 2015.

“Data-Base da Cessio™:

a data de 30 de novembro de 2015.

“Datas de Conciliacio™:

conforme o disposto na cldusula 5.3 deste Instrumento.

<

‘Despesas™:

todas e quaisquer despesas descritas no item 8 deste

Instrumento.

“Despesas do_Patrimbnio
Separado™:

(1) as despesas com a gestio, realizacio e administracio
do Patriménio Separado e na hipétese de liquidacio
do Patriménio Separado, incluindo, sem limitacio, o
pagamento da taxa mensal de administracio do
Patriménio Separado, no valor de R$ 5.000,00
(cinco mil reais), liquida de todos e quaisquer
tributos, atualizada anualmente pelo IPCA desde a
Data de Emissao, calculada pro rata die se necessario,
a que a Cessionaria faz jus;

()as despesas com prestadores de Servigos
contratados para a Emissio, tais como instituicio
custodiante e registrador dos documentos que
representem Créditos Imobilidrios, empresa de
monitoramento de garantias, esctiturador, banco
liquidante, cimaras de liquidacio onde os CRI
estejam registrados para negociacio;

(itd)

as despesas com gestio dos Direitos Creditétios

Z
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com boletagem, cobranga, seguros, gerenciamento
de contratos, inclusio destes no sistema de
gerenciamento, auditoria juridica e financeira de
contratos e implantagio de catteira;

(iv) os honoririos, despesas e custos de terceiros
especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridos
para resguardar os interesses dos titulares de CRI e
realizacio dos créditos do Patrimonio Separado;

(v)as eventuais despesas, depositos e custas judiciais .
decorrentes da sucumbéncia em agoes judiciais
ajuizadas com a finalidade de resguardar 0s
interesses dos titulares de CRI e a realizacao dos
créditos do Patriménio Separado;

(vi) honoririos e demais verbas e despesas a0
Agente Fiduciario, bem como demais prestadores
de servicos eventualmente contratados mediante
aprovagdo prévia em assembleia geral de titulares
dos CRI, em razao do exercicio de suas fungoes nos
termos do Termo de Securitizagao;

(vi) remuneragao e todas as verbas devidas as

R 14121541 Prot.: 1198217

instituicdes financeiras onde se encontrem abertas
as contas cotrentes integrantes do Patrimoénio
Separado;

(viil) despesas com registros e movimentagao perante

a CVM, CETIP, Juntas Comerciais ¢ Cartérios de

A b

Registro de Titulos e Documentos, conforme o

caso, /-'da documentacio societiria da Cessionaria

rela/ionada aos (}lfl), a este Termo de Securitizagao
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e 20s demais Documentos da Operacio, bem como
de eventuais aditamentos aos mesmos;
(ix)  despesas com a publicacio de atos societirios da
Cessionaria e necessitias 2 realizacio de
Assembleias Gerais, na forma da regulamentacio
aplicavel;
(x) honoririos de advogados, custas e despesas
correlatas  (incluindo verbas de sucumbéncia)
incorridas pela Cessiondria e/ou pelo Agente
Fiducidrio na defesa de eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos
contra o Patriménio Separado;
(xi)  honoririos e despesas incorridas na contratacio
de servicos para procedimentos extraordinirios
especificamente previstos nos Documentos da
Operacio e que sejam atribuidos 4 Cessionaria;
(xii) quaisquer tributos ou encargos, presentes e
futuros, que sejam imputados por lei 4 Cessiondria
e/ou ao Patriménio Separado e que possam afetar
adversamente 0 cumprimento, pela Cessionaria, de
suas  obrigagdes assumidas no Termo de
Securitizacio; e
(xilf) quaisquer outros horirios, custos e despesas

previstos no Termo de Securitizacio.

“Devedora™:

a BUENA VISTA INCORPORADORA LTDA.,,
sociedade empresdria limitada, insctita no CNPJ/MF
sob o n° 15.650.114/0001-54, com sede i Qd. 103 Sul,

Rua 3() 11, lotes 15, sala 10, Plano Diretor Sul, CEP:
/

A T o .~
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77015-034, na Cidade de Palmas, Estado do Tocantins.

“Dia Util ou Dias Uteis™

qualquer dia que nio seja sabado, domingo, dia
declarado como feriado nacional. Para efeitos de
protrogacio de prazo sera considerado o dia qtil
subsequente a0s dias em que, pot qualquer motivo, nao
haja expediente bancario na praga em que a Emissora é
sediada ou em Ambito nacional, ressalvados os casos
cujos pagamentos devam ser realizados por meio da
CETIP, hipétese em que somente serao protrogados se
coincidirem com sibado, domingo ou feriado declarado

nacional.

“Direitos Creditorios™

os direitos creditorios, presentes e futuros, devidos por
Compradores e titulados e/ou que venham a ser
titulados pela Devedora, em razio da celebracio de
Compromissos de Venda e Compra referentes 20s
Lotes do Loteamento, cedidos fiduciariamente a
Cessiondria nos termos da clausula 4.1 deste

Instrumento, em garantia das Obrigagoes Garantidas.

Inadimplidos™:

“Direitos Creditorios | Direitos Creditorios Futuros decorrentes de novos

Futuros™ Compromissos de Compra e Venda dos Lotes que
venham a ser celebrados ap6s a data de assinatura deste
Instrumento.

“Direitos Creditorios | quaisquer Direitos  Creditorios nio pagos pelos

respectivos Compradores, ainda que se refiram a uma

Fi -
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unica parcela ou parte dela, em atraso por periodo
superior a 90 (noventa) dias consecutivos. Os Direitos
Creditorios nao pagos por petiodo inferior serio
considerados meramente em mora e niao integrario a
presente defini¢io de Diteitos Creditétios Inadimplidos

para os fins do presente Instrumento.

“Documentos

Comprobatérios™:

significam os Compromissos de Compra e Venda em
nome dos Compradores relativos a todas as vendas de
Lotes, que comprovam a existéncia, validade e
exequibilidade dos Diteitos Creditotios, assim como
qualquer outro documento a eles acessérios, nos

termos deste Instrumento.

“Documentos da

Operacio™

(1) a CCB; (i) o presente Contrato de Cessio; (i) a
Escritura de Emissio de CCI, (iv) o Termo de
Securitizagdo; (v) o Contrato de Distribuicio; (vi) o
Boletim de Subscri¢io; (vil) o Instrumento de

Alienacao Fiduciaria de Quotas; e (viii) a Hipoteca.

“Emissao”:

a emissio dos CRI da 9* Série da 1* Emissio da

Cessionaria, lastreados nos Créditos Imobiliatios.

“Escritura de Emissio de

Qn:

o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio Integral sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma
Escritural” | celebrado nesta data, entre a Cessionaria e a

Instituicao Custodiante da CCI.

]
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“Fvento de Vencimento

Antecipado™

os eventos descritos na cliusula 9.1, em que a
Cessionaria declarard antecipadamente vencidos no
Ambito da Operagio os Créditos Imobilidrios e exigira a
imediata quitagio pela Devedora, nos termos da

clausula 9.1.

“Evento(s) de

Verificacao™

sio aqueles previstos mna Clausula 7.1  deste

Instrumento.

“Financiamento

Imobilidrio™:

financiamento imobilidrio concedido pela Cedente a
Devedora, por meio da emissio da CCB, para aplicagio
no desenvolvimento do Loteamento, em sua parte
residencial, bem como outros empreendimentos
residenciais do grupo econémico da Devedora,

conforme descrito na clausula 1.1.1 deste Instrumento.

“Fundo _de Reserva™:

tem o significado descrito nas cliusulas 6.2 e seguintes

deste Instrumento.

“Fluxo de Pagamento™:

o Fluxo de Pagamento da CCB, nos termos do Anexo I
da CCB, refletido no Anexo IV ao presente

Instrumento.

“Garantias™:

(i) Aval; (ii) Fundo de Reserva; (i) Cessao Fiduciatia;
(iv) Alienacio Fiducidria de Quotas; (v) Hipoteca; e (vi)
outras garantias que, eventualmente, venham a ser
constituidas para garantir o cumprimento das

Obrigacoes Garantidas.

|
[
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|
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“Hipoteca™: a hipoteca do Imovel, formalizada nos temos da

“Escritura Prblica de Constituigdo de Hipoteca” a ser lavrada

entre a2 Devedora e a Emissora.

“IGP-M: Indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela
Fundagio Getudlio Vargas — FGV, ou, na sua auséncia,

qualquer indice que venha a substitui-lo.

“Imovel™ o imé6vel objeto da matricula n® 55.950, do Cartério de
Registro de Imoéveis de Porto Nacional, Estado do
Tocantins, localizado na cidade de Porto Nacional,

Estado de Tocantins onde seri desenvolvido o

Loteamento.
3
“Instituicao  Custodiante | DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, :
da CCI™: instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de §
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Cambatba, §
n°® 364, Jardim Guanabara, CEP 21940-005, inscrita no

CNPJ/MF sob o n° 10.372.647/0001-06;

.“‘-\'

“Instrucao CVM | Instrugio n° 414, emitida pela CVM em 30 de \/:u
414/04” dezembro de 2004, conforme alterada. I
“Instrumento’: este Instrumento Particular de Cessio de Créditos

Imobiliarios e Outras Avencas, celebrado entre a

Cedente e a Cessionaria, com a anuéncia da Devedora e f

dols Avalistas.

(T ¥
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“Investimentos

Autorizados™:

investimentos nos quais poderé ser aplicado o saldo da

Conta Centralizadora, conforme definidos na clausula

6.2.1.1 deste Instrumento.

Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,

“IPCA”™
calculado e divulgado pelo Insttuto Brasileiro de
Geografia ¢ Estatistica.

“IPTU”: Imposto Predial Territorial Urbano.

“Layout”: modelos de planilhas de /ayont que a Devedora deve

preparar e disponibilizar 4 Cessiondria e/ou a quem a
Cessionaria determinar, com as informacoes necessatias
para o cadastro, a verificagio e/ou conciliagao das

informacoes de cobranga dos Direitos Creditotios.

“Lein® 10.931/04”:

Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme

alterada.

“Lei n® 6.766/79:

Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, conforme

alterada.

“Lein®9.514/97™:

Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme

alterada.

“Loteamento’:

o Loteamento a seguir, nos tetmos da Lei n® 6.766/79,

de titularifdade da Devedora:

— ¥
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denominado “Loteamento Residencial Buena Vista”,
aprovado pela Prefeitura de Porto Nacional, pelo
Decreto Municipal de Aprovagio de Loteamento n°
0621/2013 de 10/09/2013, conforme R.2, com as

caracteristicas abaixo:

(@) matricula: 55.950 do Cartério de Registro de
Iméveis de Porto Nacional-TO;

(b) data de aprovagio: 10/09/2013;

(c) 4rea total loteada: 672.359,53m2;

(d) n° de lotes: 1.241.

"_u .
Lotes™:

a totalidade dos lotes integrantes do Loteamento,
conforme especificados no Anexo VII, comercializados
Oou a serem comercializados por meio dos

Compromissos de Venda e Compra.

“Montante Minimo’*:

at¢ o vencimento final dos Créditos Imobilidrios e
adimplemento das Obrigacdes Garantidas, a Devedora
deverd assegurar a movimentacio de Direitos
Creditorios na Conta Arrecadadora, em cada més de
referéncia, em montante correspondente a, no minimo,
130% (cento e trinta por cento) dos recursos
financeiros esperados para o pagamento do Fluxo de
Pagamento para o més em referéncia, bem como

ga?tntir que o Somatério do Saldo Devedor dos

1/
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Direitos Creditérios, em cada aniversirio anual da
assinatura deste Instrumento, seja supetior a 180%
(cento e oitenta por cento) do Saldo Devedor dos
Créditos Imobilidrios, calculado pela Taxa de Desconto

para Pré-Pagamento.

(43

Obrigacoes Garantidas™:

correspondem a (i) todas as obrigagoes assumidas ou
que venham a ser assumidas pela Devedora na CCB,
presentes ¢ futuras, principais e acessorias, e posteriores
alteracdes, incluindo, mas nao se limitando, ao
pagamento do saldo devedor da CCB, de multas, dos
juros de mora, da multa moratéria, prémio, bem como
para a amottizagio e pagamentos dos juros conforme
aqui estabelecidos, e custos com a excussao das
garantias, honordrios advocaticios e todos os outros
valores devidos, (ii) todas as obrigacoes assumidas ou
que venham a ser assumidas pela Devedora neste
Instrumento, presentes e futuras, principais €
acessortias, e postetiores alteragoes, incluindo, mas ndo
se limitando, a0 adimplemento d a Ordem de Aplicacao
de Recursos, de multas, dos juros de mora, da multa
moratotia, prémio e Custos com a excussio das
garantias, honoririos advocaticios e todos os outros

valores devidos.

143

Operacao™

a operacio de cessio dos Créditos Imobiliarios, a serem
representados por /CCI, que serao vinculados a uma

emissio de CRI/ bem como todos os procedimentos

7
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correlatos contemplados neste Instrumento.

(43

Ordem de Aplicacio de

Recursos™:

tem o significado descrito nos termos da cliusula 5.2

deste Instrumento.

(1%

Patrimoénio Separado™:

o patrimonio constituido apds a instituicio do Regime
Fiducidrio pela Cessioniria, composto pelos (i) Créditos
Imobilidrios; (i) Fundo de Reserva; (iii) Garantias; e (iv)
valores que venham a ser depositados na Conta
Arrecadadora e na Conta Centralizadora. O Patriménio
Separado nio se confunde com o patriménio comum
da Emissora e se destina exclusivamente a liquidacio
dos CRI, bem como a0 pagamento dos respectivos
custos de administracio e obrigacées fiscais incluindo,
mas ndo se limitando a, das Despesas do Pattiménio

Separado.

(13

Prazo de Apuracio da
Penalidade™:

prazo previsto na clausula 11.2.2 deste Instrumento.

“Preco Global de | tem o significado desctito nos termos da clausula 2.2
Cessao™ deste Instrumento.
“Reforco™ tem o significado desctito nos termos da clausula 7.2 e

subitens deste Instrumento.

“Saldo Devedor™:

saldo devedor nio amortdzado dos Créditos

Imobilidrios, (i) acrescido dos juros remuneratérios

~

i
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constantes do Financiamento Imobiliario, exceto a
atualizacio monetaria futura, ¢ (i) calculado com base
a0 valor e na data de vencimento de cada uma das
parcelas do Financiamento Imobiliario, informados nos
arquivos remessas 4 Cessionaria; trazido a valor

presente utilizando-se para tanto da Taxa de Desagio.

“Somatorio _do

Saldo

Devedor”:

significa o somat6tio do valor das parcelas a vencer
contidas nos respectivos Compromissos de Compra e
Venda, exceto a atualizacio monetaria futura, e com
base no valor e vencimento de cada uma das parcelas
dos respectivos Compromissos de Compra e Venda,
informadas nos arquivos remessas a Cessionaria ¢
trazido a valor presente utilizando-se para tanto da

"Taxa de Desconto para Pré-Pagamento.

“Taxa de Desagio™:

16,25% (dezesseis inteiros e vinte ¢ Cinco centésimos

por cento) a0 ano.

Pré—Paggmento”:

“Taxa de Desconto patra

taxa de desconto de 8,60% (oito inteiros e sessenta
centésimos por cento) ao ano, de forma capitalizada via
juros compostos, para trazet a valor presente as
parcelas mensais a vencer dos Direitos Creditoriosque

forem objeto de pré-pagamento.

Garantia™:

“Termo_de Liberacio de

termo a ser enviado ao Cartério, nos termos do modelo

constante do Anexo VIII, quando da liberagao da

Hipoteca, ?inforrne previsto na clausula 6.4.6 deste

~ 2 ff
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Instrumento.

“Termo

de | instrumento pelo

Securitizacio™:

Fiduciirio.

qual a Cessioniria emitird os

Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRIs com
lastro nos Créditos Imobilidtios, nos termos da Lei n°

9.514/97, a ser firmado entre a Cessiondria e o Agente

9 14121542 Prot.: 1198217



INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente Instrumento Particular de Cessio de Créditos Imobilidrios e Outras

Avencas, doravante denominado “Instrumento”,

1) DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, instituigio financeira com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Cambauba, n°® 364,
Jardim Guanabara, CEP 21940-005, insctita no CNPJ/MF sob o n° 10.372.647/0001-
06, na forma do seu contrato social, por seus representantes legais infra assinados

(“Cedente”); e

ii) FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na
cidade de Goiania, Estado de Goiis, localizada na Avenida Olinda, S/N, quadra H4,
lotes 1-3, Sala 808, Ed. Lozandes Corporate Desing — Totre Comercial 1, Business
Towet, Bairro Park Lozandes, CEP 74.884-120, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
12.979.898/0001-70, representada neste ato na forma de seu Estatuto Social

(“Cessionaria”);
na qualidade de intervenientes anuentes:

BUENA VISTA INCORPORADORA LTDA., sociedade empresaria limitada,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 15.650.114/0001-54, com sede 2 Qd. 103 Sul, Rua SO
11, lotes 15, sala 10, Plano Diretor Sul, CEP 77015-034, na Cidade de Palmas, Estado

do Tocantins, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Devedora”);

IDEIA PROPAGANDA E B%RKETING EIRELI, emptesa individual de
responsabilidade limitada, insc% no CNPJ/MF sob o n° 11.059.005/0001-06, com

S

S
o/

|
¢

- F/ l.'f{

7:\ % RIS 14121542 Frot.: 1198217



sede a Rua Folha 17, Quadra 19, lote 01, apto 01, Nova Marabd, CEP 68505-460, na

Cidade de Marabi, Estado do Pari, neste ato representada na forma de seu Contrato

Social (“Ideia Propaganda™);

ALFA URBANISMO LTDA., sociedade empresiria limitada, insctita no CNPJ/MF
sob 0 n° 07.598.819/0001-41, com sede 4 Rua 1129, n® 82, Qd. 237, Lt. 26, sala 10, 1°
andar, Setor Matista, CEP 74175-140, na Cidade de Goiania, Estado de Goiis, neste

ato representada na forma de seu Contrato Social (“Alfa Urbanismo”);

ESPACO PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 11.324.108/0001-56, com sede 2
Qd. 401 Sul, Avenida Teotonio Segurado, conjunto 01, lote 17, sala 407, 4° andar,
Plano Ditetor Sul, CEP 77015-550, na Cidade de Palmas, Estado do Tocantins, neste
ato representada na forma de seu Contrato Social (“Espaco Participacées™);

FERNANDO IBERE NASCIMENTO JUNIOR, brasileiro, solteiro, empresatio,
portador da cédula de identidade RG n° 1068980 SSP/TO, insctito no CPF/MF sob
n° 213.777.268-00, residente e domiciliado na Avenida JK ACNO 1, conjunto 1, lote
12, Centro, CEP 77.001-014, na cidade de Palmas, Estado do Tocantins (“St.

Fernando”);

DARCI GARCIA DA ROCHA, brasileiro, divorciado, empresirio, portador da
cédula de identidade RG n° 863.222 SSP/GO, inscrito no CPF/MF sob n°
525.847.558-15, residente e domiciliado na Quadra 306 Sul, Alameda 01 Lote 5
Condominio Mabeli, casa 01 Plano Diretor Sul, CEP 77021-050, na cidade de Palmas,
Estado do Tocantins (“St. Darci”); .
\
JOSE EDUARDO SAMPAIO, brasileiro, divorciado, empresatio, porta:} da
cédula de identidade RG n° 15.151.510-4 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°

[/ i e ™
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055.848.818-80, residente e domiciliado na Quadra 404 Sul, Alameda 07 Lote 8-A,
Plano Diretor Sul, CEP 77.021-614, na cidade de Palmas, Estado do Tocantins (“St.

José™);

CICERA BARBOSA DA SILVA, brasileira, solteira, empresiria, portadora da cédula
de identidade RG n° 2000029182469 SSP - CE, inscrita no CPF/MF sob n°
311.510.003-53, residente e domiciliada na Quadra 106 Sul, Alameda 16, n° 8, Plano
Diretor Sul, CEP 77.020-084, na cidade de Palmas, Estado do Tocantins (“Sta.

Cicera”);

NIELSEN VITORINO DE PAIVA, brasileiro, separado judicialmente, empresario,
portador da cédula de identidade RG n° 23.079 SSP — TO, inscrito no CPF/MF sob n®
576.010.031-91, residente e domiciliado na Quadra 110 Sul, Av. JK, Lt 23, casa 03,
CEP 77.020-124, na cidade de Palmas, Estado do Tocantins (“St. Nielsen” e, quando
em conjunto com a Ideia Propaganda, a Alfa Urbanismo, a Espago Participagdes, o St.
Fernando, o St. Datci, o St. José e a Sra. Cicera, simplesmente denominados

“Avalistas™);

(cada uma das partes também denominada individualmente “Parte” e, conjuntamente,

as “Partes”)
CONSIDERANDO QUE:

1) a Devedora é uma sociedade que atua na incotrporagao € no patcelamento de

iméveis e é a loteadora, nos termos da Lei n°® 6.766/79, do Loteamento;

1) a Devedora emitiu, nesta data, em favor da Cedente, a Cédula de Crédito

Bancirio n° Buena01 (“CCB”), por meio do qual o Cedente concedeu a Devedora um

financiamento no valor de R$ 9.200.000,10 (nove milhdes, duzentos mil reais e dez
\‘.,\ N -I_\- ’r__:'// - 26 -
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centavos) (“Linanciamento Imobilidrio”), para aplicacio no desenvolvimento do

empreendimento imobilidrio na modalidade de loteamento, registrado sob R-2 da
matricula n® 55.950 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Porto
Nacional, Estado do Tocantins, denominado “ILoteamento Residencial Buena Vista”,
localizado na cidade de Porto Nacional, Estado do Tocantins (“Loteamento™), em sua
parte residencial, bem como outros empreendimentos residenciais do grupo

econémico da Devedora;

)  a Cedente pretende ceder os Créditos Imobilidrios 4 Cessionaria, a0 passo que

esta tem interesse em adquiri-los, por meio do presente instrumento;

iv) a Cessionitia emitira 1 (uma) Cédula de Crédito Imobilidrio (“CCI”), para
tepresentar os Créditos Imobilidrios provenientes da CCB, por meio do “Instrumento
Particular de Emissio de Cédula de Crédito Imobiliario Integral Sem Garantia Real sob a Forma

Escritural” (“Escritura de Emissio de CCI”) a ser celebrados, entre a Cessiondtia e 2

Cedente, na qualidade de instituicio custodiante da CCI (“Instituicio Custodiante da
@»);

V) a Cessioniria é uma Companhia Securitizadora de Créditos Imobilidrios, nos
termos da Instrugao CVM 414/04, cujo objetivo é a aquisi¢cio de créditos imobilidrios
(inclusive os Créditos Imobilidrios), para a emissio de Certificados de Recebiveis

Imobiliarios — CRIs, nos termos da Lei 9.514/1997 e da Instrucio CVM 414/04;

vi)  a Cessionitia tem interesse em adquirit da Cedente os Créditos Imobilidrios,
por meio do presente Instrumento, para vinculi-los a0s CRIs que emitird nos termos
do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidtios a ser celebrado na presente data
entre a Cessionatia, na qualidade de emissor, e agente fiduciario, que serdo lastreados

nos Créditos Imobilidrios, representados por CCI, nos termos da Lei n® 9.514/1997 e

das Instrugdes CVM n°s 414/2004 ¢ 476/2009;€ JA
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vi) a Cessiondria, ao adquirir os Créditos Imobilidrios, nos termos deste
Instrumento, automaticamente adere a todos os seus termos e condicoes, concordando

com seu inteito teot;

RESOLVEM as Partes, em consideracao as premissas acima, celebrar o presente

Instrumento, que se regera pelas clausulas e condicoes abaixo descritas.

1. DA CCB E DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

1.1. Descrigio da CCB

1.1.1. Os Créditos Imobilidrios, decotrentes da CCB, representam financiamento
imobiliario concedido pela Cedente 2 Devedora para aplicagao no desenvolvimento do
Loteamento, em sua patte residencial, bem como outros empreendimentos residenciais
do grupo econdémico da Devedora, no valor de R$ 9.200.000,10 (nove milhoes,
duzentos mil reais e dez centavos), a ser pago em 96 (noventa e seis) meses contados
da data da emissio da CCB, acrescido de juros remuneratorios de 16,25% (dezesseis
inteiros e vinte e cinco centésimos pot cento) por ano, calculados com base em ano de
360 (trezentos e sessenta) dias, acrescido de correcdo monetiria mensal pelo IPCA,

conforme variacio positiva, bem como demais caracteristicas descritas no Anexo I ao

presente Instrumento.

1.2. Amortizacio Extraordinaria Facultativa da CCB

1.2.1. A Devedora podeta realizar a amortizagao extraordindria antecipada, parcial ou
total, do saldo nio amortizado da CCB, apos transcorridos no minimo 36 (trinta e seis)
meses, contados da Data de Emissdo, mediante pagamento a Cessioniria do valor

ptesente do saldo a ser amortizado extraordinatiamente da CCB na data da

915, 14121544 Prot.: 1198217



amortizacao extraordindria antecipada, adicionado de multa de 2% (dois por cento)

sobre o valor a ser amortizado.

1.2.2. Observado o item 1.2.1. acima, caso a Devedora pretenda realizar a
amortizacio extraordinitia antecipada, parcial ou total, deveri enviar notificagio a
Cessiondria, a qual notificardi a Cedente para que seja realizada a amortizagao

extraordindria antecipada, patcial ou total, das CCL

2. CESSAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

21. Cessdo

21.1. A totalidade dos Créditos Imobilidrios, considerando-se todas as parcelas
vincendas a partir de 30 de novembro de 2015 e até 20 de dezembro de 2023
(inclusive) €, pelo presente Instrumento, de forma itrevogavel e irretrativel, objeto de
cessao e transferéncia, nos termos dos artigos 286 e seguintes do Codigo Civil, pela
Cedente a Cessiondria (conjuntamente, os “Créditos Imobilidrios”). Os Créditos
Imobilidtios encontram-se desctitos e especificados no Anexo I deste Instrumento e

possuem o Saldo Devedor de R$ 9.200.000,10 (nove milhoes, duzentos mil reais e dez

centavos).

2.1.2. A cessao dos Créditos Imobilidrios nos termos do presente Instrumento é final,
irretrativel e irrevogivel, implicando a transferéncia para a Cessiondria, em carater
definitivo, da plena titularidade dos Créditos Imobilitios, juntamente com 0s
respectivos juros, multas, atualizacio monetatia, prémios de seguro, penalidades,
indenizagdes, encargos por atraso e demais encargos eventualmente existentes, bem

como com os direitos, prerrogativas, ptivilégios, todos os acessétios, garantias

14121544 Prot.: 1198217
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21.3. Em razio da Cessio de Créditos objeto deste Contrato de Cessao, as Partes
promoverdo o endosso (fisico ou eletronico) da CCB, observado que nido haveri
qualquer espécie de coobrigagao ou responsabilidade da Cedente pelo adimplemento

das obrigagdes representadas pela CCB.

2.1.4. A partir desta data, as Partes reconhecem que 0 termo “Credor”, definido na

CCB, passara a designar a Cessiondria para todos 0s fins e efeitos.

215 Os Créditos Imobilidrios setio representados pelas CCI, emitidas pela
Cessionaria, sendo que a sua cessio é formalizada exclusivamente por meio deste
Contrato de Cessio e do endosso da CCB. A partir desta data, as Partes reconhecem
que o termo “Credor”, definido na CCB, passara a designar a Cessiondtia para todos

os fins e efeitos.

2.1.6. Fica ajustado entre as Partes que o presente negbcio juridico resume-se a cessao
dos Créditos Imobilidrios, nio representando, em qualquer momento, presente ou

futuro, a assuncio, pela Cessionaria, da posicio contratual do Cedente na CCB.

21.7. A Devedora, os Avalistas e as Intervenientes Anuentes declaram-se cientes e
concordam plenamente com todas as clusulas, termos e condicdes deste Contrato de
Cessio, em especial com as disposi¢des do item 2.2.1 e seus subitens, abaixo, nada
tendo a opor, comparecendo neste instrumento, ainda, para tomar conhecimento e
anuir com a Cessio de Créditos, nos termos do artigo 290 do Cédigo Civil A
Devedora declara-se ciente que os desembolsos dependerao, e somente ocottrerio,

cumpridas as condigbes previstas na CCB.

2.1.8. A Cedente obriga-se a adotat todas as medidas necessarias para fazer a Cessdo de

Créditos sempre boa, firme e valiosa, inclusive peyante a Devedora. A ,?\
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2.2. Prego Global de Cessio

2.2.1. Em contraprestagio 2 cessio dos Créditos Imobilidrios, abrangendo todas as
parcelas vincendas a partir 30 de novembro de 2015, inclusive, cumpridas as
Condi¢oes Precedentes, a Cessioniria pagari 2 Cedente o valor de R$ 9.200.000,10
(nove milhdes, duzentos mil reais e dez centavos), na Conta de Livre Movimentacio

de titularidade da Cedente (“Preco Global de Cessd0”). O pagamento do Preco

Global Cessao sera realizado no mesmo momento da subscricio e integralizagio da
totalidade dos CRI, desde que (i) a liquidacio financeira tenha ocorrido até s 16:00
horas (inclusive), ou no Dia Util imediatamente posterior caso tal liquidacdo financeira
tenha ocorrido apés as 16:00 horas, sem a incidéncia de quaisquer encargos ou
penalidades, e, (i) tenham sido sadsfeitas ou dispensadas todas as condicoes

estabelecidas na Clausula 2.2.2 abaixo.

22.1.1. O Prego Global de Cessio sera pago pela Cessionitia 2 Cedente
no prazo de 1 (um) Dia Util a contar da comprovagio do atendimento ou da
dispensa de atendimento, conforme o caso, de todas as Condicoes
Precedentes (definidas na Clausula 2.2.2 abaixo), na Conta de Livre

Movimentagio.

2.2.1.2. Considerando-se que os recursos do desembolso do Financiamento
Imobilidrio, nos termos da CCB, ainda nio foram liberados pela Cedente a
Devedora, e que o Prego Global de Cessio seri direcionado pela Cessioniria,
por conta e ordem da Cedente, ditetamente i Devedora, a titulo de
desembolso dos recursos do Financiamento Imobilidrio, na forma e prazos
previstos na CCB, de tal forma que o valor ainda nio desembolsado da CCB

e o Valor da Cessdo previsto na cliusula 2.2.1 acima se tornem idénticos, e

A
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2.2.2. O pagamento do Prego Gl

que desta forma, as Partes se declarem reciprocamente quitadas no ato da
realizacio do referido pagamento.

2.2.1.3. Apos o recebimento integral do Prego Global de Cessao, sera
dada, pela Cedente a Cessiondria, plena e geral quitagio, valendo o
comprovante de depésito na conta corrente indicada na Clausula 2.2.1 acima
como recibo.

22.1.4. As Partes concordam que nenhum valor adicional serd devido
pela Cessioniria 2 Cedente em razao deste Instrumento.

2.2.1.5. O Preco Global de Cessio seri atualizado, pro rata die, a partir da
data de assinatura deste Instrumento, até a data da liquidagio financeira da
Oferta Ptblica Restrita, pelos mesmos indices apliciveis aos CRIs, nos termos
do respectivo Termo de Securitizagao.

2.2.1.0. Do Preco Global de Cessio serio descontados os recursos
necessitios para compor (i) parcialmente o Fundo de Reserva, correspondente
a 01 (uma) préxima parcela mensal e subsequente do Fluxo de Pagamento da
CCB, no valor atual de R$ 212.000,00 (duzentos e doze mil reais),
representando 33,33% (trinta e trés inteiros e trinta e trés décimos por cento)
do Fundo de Reserva, devendo o valor remanescente ser constituido em até
10 (dez) meses, numa proporgao de 10% (dez por cento) por més, conforme
disposto no item 6.2. e seguintes abaixo; e (i) as Despesas Flat no valor total
de R$ 612.41543 (seiscentos e doze mil, quatrocentos e quinze freais e

quarenta e trés centavos) descritas no Anexo IL.

al de Cessdo dar-se-a apenas apOs o atendimento

das seguintes condi¢es cumulatias (em conjunto, as “Condig¢des Precedentes™):

4

7/
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perfeita formalizagio da CCB e demais documentos vinculados 2 emissio
dos CRI;

perfeita formalizagdo deste Instrumento e respectivo registro nos Cartérios
de Registro de Titulos e Documentos da sede das suas partes signatirias;
prenotacio da Hipoteca, na matricula do Imével no competente Cartério de
Registro de Iméveis de Porto Nacional, Estado do Tocantins;

registro do contrato de Alienagio Fiducidria de Quotas, no Cartério de
Registro de Titulos e Documentos da sede das suas partes signatirias, bem
como arquivamento da alteragdo do contrato social da Devedora na Junta
Comercial competente;

conclusio satisfatéria, ao exclusivo critério da Cessionaria da auditoria
juridica da Devedora, dos Avalistas e do Loteamento;

apresentacio da opinido legal, realizada por escritério de advocacia, em
condigdes satisfatotias 4 Cessionaria;

subscrigio e integralizacio da totalidade dos CRI; e

néo vetificagio de nenhum Evento de Vencimento Antecipado da CCB.

2.23. Na hipétese da nio implementacio das Condi¢cdes Precedentes e caso nio

ocorra a subscti¢do e integralizagio dos CRI em até 90 (noventa) dias a contar da

presente data, este Contrato de Cessio seri considerado resolvido de pleno direito,

nio produzindo quaisquer efeitos entre as Partes. Nesta hipotese, a Devedora devera

reembolsar a Cessiondtia por todas as despesas eventualmente incorridas e/ou

desembolsadas pela Cessionitia no dmbito da Emissio, desde que devidamente

comprovadas. 4 /%

2.3. Notificagido dos Compradores
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2.3.1. Os Compradores serio notificados pela Devedora, no prazo de até 120 (cento e
vinte dias) dias corridos, a contar da data do pagamento do Prego Global de Cessao,
nos termos do Anexo V, para os fins do artigo 290 do Cédigo Civil, por meio de carta
registrada, comunicando a cessio dos Direitos Creditérios, ocasidao em que também
serio entregues aos Compradotes os respectivos boletos de cobranga, nos quais havera
mencio expressa a cessio dos Direitos Creditorios a Cessionaria, objeto do presente
Instrumento. Caso solicitado, a2 Devedora ficara obrigada a apresentar a Cessionatia os

respectivos comprovantes, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da presente solicitagao.
3. DOS CRIs

31. A Cessiondtia emitiri os CRIs na forma da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de
1997, com a instituigio do regime fiducidrio, que em nenhuma hipotese contard com a
coobrigagio da Cessiondria e terdo as caracteristicas descritas no Termo de
Securitizacio. Os CRIs serdo distribuidos mediante oferta publica com esforgos
restritos de colocacio a investidores qualificados, nos termos da Instrugao CVM n°
476/2009 pelo Cootdenador Lider, terdo lastro nas CCls e serao garantidos pelas

Garantias.
3.2. A negociagao dos CRIs, pelo Coordenador Lider, sera registrada na CETIP.

33. A presente Cessio de Créditos destina-se a viabilizar a emissio dos CRI, de
modo que os Créditos Imobilidrios, que serdo representados pela CCI a ser emitida
pela Cessiondria, serao vinculados aos CRI até o integral cumprimento das obrigacoes
estabelecidas na CCB. Considerando essa motivagio, ¢ essencial que os Créditos
Imobilidrios mantenham seu curso e sua conformacgao estabelecidos no CCB e neste
Contrato de Cessio, sendo certo que eveéntual alteragap dessas caracteristicas interfere

no lastro dos CRI e, portanto, somegte podera set fealizada mediante aprovagao dos

, o/ / p
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titulares dos CRI, em assembleia de titulares de CRI convocada para esse fim,

conforme disposigoes previstas no Termo de Securitizacio.

3.3.1 Observado o acima exposto, nos termos do disposto no artigo 375 da Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada - Codigo Civil Brasileiro, as Partes
renunciam expressamente a0 direito de compensacio em relagio aos valores

decotrentes do presente Contrato de Cessio eventualmente por elas devidos ou

titulados, conforme o caso.

4. CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS

4.1. Da Cessdo Fiduciaria

4.1.1. A totalidade dos Direitos Creditérios decorrente da comercializagio dos Lotes,
incluindo os Direitos Creditétios descritos e caractetizados nos Anexo VII e os
Direitos Creditétios Futuros otiundos de novos Compromissos de Compra e Venda
dos Lotes que venham a ser celebrados, sio objeto de Cessio Fiduciria por meio do
presente Instrumento, de forma irrevogavel e irretratavel, nos termos dos artigos 17 e

seguintes da Lei 9.514/1997, pela Devedora i Cessioniria em garantia das Obrigagoes
Garantidas.

4.1.2. Na medida em que forem comercializados ou re-comercializados os Lotes,
neste caso, na hipdtese de haver distrato ou resolugio contratual, a Devedora devera
comprovat, em at€ 30 (trinta) dias da data de celebracio dos novos Compromissos de
Compra e Venda, que: (i) os novos Compromissos de Compra e Venda dos Lotes
incluem mengio expressa 2 existéncia de garantia hipoteciria sobre o Loteamento,
quando o respectivo Lote estiver onerado; e (ii) foram emitidos os respectivos boletos

para pagamento diretamente dg Conta Arrecadadora. /d

R 1 I
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4.1.2.1. Enquanto nio estiver em cCurso nenhum Evento de Vencimento
Antecipado nao serao objeto de Cessao Fiduciaria e, portanto, nio cOmMporao
os Direitos Creditorios as parcelas de Compromissos de Compra ¢ Venda,
presentes ou futuros, cuja data de vencimento seja postetior 2 ultima parcela do
Fluxo de Pagamento da CCB, sem prejuizo de as demais parcelas anteriores dos

mesmos Compromissos de Compra e Venda serem consideradas Diteitos

Creditoérios.

4.1.3. Sem prejuizo de os Direitos Creditorios originados nos termos desta cldusula
serem, imediatamente, objeto da cessdo fiduciaria em favor da Cessionaria, a
formalizacio da cessio fiduciiria sera realizada, com efeitos retroativos,
semestralmente, nos mesmos termos e nas datas previstos para a consolida¢ao dos

casos de Reforco, conforme as clausulas 7.3 adiante.

4.14. A presente Cessio Fiduciaria garantiri o adimplemento tempestivo da
totalidade das Obrigacdes Garantidas. Nos termos do §1° do artigo 19 da Let
9.514/97, as importincias recebidas pela Cessionaria em decorréncia da presente
Cessio Fiducidria constituirio garantia das obrigacoes da Devedora na CCB, devendo
ser obrigatoriamente devolvidas mensalmente 2 Devedora, apos o exaurimento da

Ordem de Aplicagio de Recursos e cumpridas as Obrigagoes Garantidas.

4.1.4.1. Em nenhuma hipétese, exceto no caso de ocotréncia de
inadimplemento de uma das Obrigagoes Garantidas, deverio os respectivos
recursos serem retidos pela Cessionaria, uma vez cumprida a Ordem de
Aplicagio de Recursos para o respectivo meés de referéncia, sejam esses recursos
decorrentes do pagamento ordinirio das parcelas dos Direitos Creditorios, ou

pagos a qualquer ttulo de amortizacio extraordiniria ou pré-pagamento,
1
/1 ) - 36-
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observado o disposto no it b 4.1.2.2.
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4.1.5. A Cessao Fiduciiria dos Direitos Creditorios tera as seguintes catacteristicas,

para fins de atendimento aos requisitos do artigo 18 da Lei 9.514/1997:

1) Os Créditos Imobilidtios, decorrentes da CCB, tem Saldo Devedor de R$
9.200.000,10 (nove milhdes, duzentos mil reais e dez centavos), a ser acrescido
da taxa de juros, atualizagio monetiria, o local, a data e a forma de pagamento

descritos na CCB e constantes do Anexo I deste Instrumento; e

if) Os Direitos Creditrios objeto da cessio fiducidria estio descritos e

caracterizados no Anexo VII a este Instrumento.

4.1.6. Todos os Compromissos de Compra e Venda relacionados a0s Direitos
Credit6rios devem incluir a anuéncia expressa do Comprador para que a Devedora
possa fazer, a qualquer momento, sem a necessidade de quaisquer formalidades
adicionais: (i) a sub-rogagio, caugio ou cessio do respectivo Compromisso de Compra
e Venda a tetceiros; e (i) a cessio dos créditos e/ou direitos decorrentes do respectivo

Compromisso de Compra e Venda, a fim de que sejam utilizados em operagoes de

securitiza¢ao de recebiveis.
4.2. Contratos Elegiveis

4.2.1. Os Direitos Creditorios, tanto aqueles cedidos na presente data quanto os
Direitos Creditérios Futuros, podetio estar sujeitos 4 anilise pela Cessiondria quanto

aos seguintes Critérios de Elegibilidade:

1) o Somatdrio do Saldo Devedor dos Diteitos Creditérios nio poderi representar
mais que 85% (oitenta e cinco por cento) do valor de mercado 2 vista dos

Lotes, em conjunto, conforme laudos de avaliagio obtidos na data de cessio;

-
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ii) o Compromisso de Compra e Venda nio podera ter parcelas vencidas e nao

pagas por prazo superior a 60 (sessenta) dias; e

iii) pode existit no maximo 5% (cinco por cento) da soma do Saldo Devedor

representado pot um mesmo comprador.

42.1.1. O cumptimento ou manutengio dos Critérios de Elegibilidade ndo sera
obrigatorio, seja como condicdo da cessao ou em qualquer data posteriof, exceto

para fins do calculo do Montante Minimo.
4.3. Administracdo dos Direitos Creditorios

4.3.1. Todos os Direitos Creditérios serio administrados pela Cessioniria, com o0

auxilio de quem a Cessioniria determinar.

4.3.2. As atividades relacionadas 4 administragao ordindria dos Direitos Creditorios
serio exercidas pela Cessiondria e/ou de quem a Cessionaria determinar, incluindo-se

nessas atividades:

a) o acompanhamento da evolugio dos Direitos Creditoérios, observadas as
condicoes estabelecidas na planitha contendo a descricio dos Direitos Creditorios,

apurando e informando mensalmente o saldo devedor de cada Direito Creditotio;

b) o recebimento, de forma direta e exclusiva, na Conta Arrecadadora, de
todos os pagamentos que vierem a set efetuados pelos Compradores dos Direitos
Creditérios, inclusive a titulo de pagamento antecipado ou vencimento antecipado,

deles dando quitagao; , }Y
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c) dar quitagao ao Comprador que tenha seu respectivo Direitos Creditorios
pago integralmente ou autorizat, em até 5 (cinco) dias tteis ap6s a data da quitacio
do respectivo Compromisso de Compra e Venda, devendo emitir os termos de
quita¢do quando liquidados todos os compromissos contratuais de um respectivo
Comprador, e os respectivos Termos de Liberacao de Garantia, o que devera
ocorrer no prazo de até 5 (cinco) dias tteis, bem como nos casos de retrocessoes,
reaquisigOes, cessoes, substituicoes de Compradores e demais movimentacoes de
respectivos Direitos Creditérios. Para os fins do aqui disposto, a Cessionaria
outorgara a Devedora a procuragio particular constante no Anexo VI a este
Contrato, a qual tera validade de 1 (um) ano, devendo ser novamente outorgada 2
Devedora apds o seu vencimento, sendo que 2 Devedora somente poderi declarar
a plena, geral e itrevogivel quitacio, bem como a liberagio da especifica garantia,
aos Compradores, ap6s autorizagio especifica da Cessiondria pata cada caso, 2
qual poderd ser enviada inclusive por correio eletrdnico. Caso a Cessiondtia
impugne qualquer ato de quitagio ou de liberagio realizado pela Devedora, a
procuragio nio tera validade para quaisquer atos praticados pela Devedora e
eventual ato praticado sera considerado nulo de pleno diteito, ficando a Devedora

obrigada a praticar todos os atos para impedir que os Compradores formalizem a

respectiva liberacao; e

B9 14121545 Prot.: 1198217

d) 0 acompanhamento da cobranga realizada pela Devedora.

4.3.3. A cobranga administrativa dos Direitos Creditérios sera realizada diretamente

pela Devedora, enquanto exercer a fungio de Agente Arrecadadora, Cujos servicos

compreendem:

a) Atendimento: atendimento telefénico ou pessoal aos Compradores para /
prestagcao de esclareamentos ou informagoes a tespeito da evolugio dos
N 2 7\5/
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Compromissos de Compra ¢ Venda e respectivas renegociagdes, bem como as

respectivas amortizagoes ou liquidagoes.

b) Cobranga: emissio e/ou o processamento dos boletos de pagamento, conforme
for aplicivel, relativos as prestagoes mensais dos Direitos Creditérios,
intermediarias e residuais, devidas pelos respectivos Compradores em razao dos
Compromissos de Compra e Venda, com base nas condicdes efetivamente
contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas. O pagamento
referido neste item seri efetuado pelos respectivos Compradores através da rede
bancitia nacional, por meio de boleto bancitio, diretamente e exclusivamente na

Conta Arrecadadora.

¢) Evolugao dos saldos devedotes: calculo da evolugio de saldo devedor devido
pelos respectivos Compradores em razao dos Compromissos de Compra e Venda,

com base nas condigdes contratadas.

d) Relatérios: elaboragio e envio a Cessionitia de relatérios mensais contendo: (1)
a relacio dos Compromissos de Compra e Venda vigentes, discriminando os casos
de rescisio e os novos Compromissos de Compra ¢ Venda realizados no curso do
més de referéncia, com relacio aos Lotes; (ii) informagdes gerenciais e contabeis
sobre o comportamento da carteira dos Direitos Creditotios sob sua
administracio, incluindo informagoes discriminadas sobre pagamentos recebidos,

volume de inadimpléncia e saldos devedores.

e) Alteragoes Contratuais:  cadastramento de eventuais alteragoes dos
Compromissos de Compra e Venda, decorrentes de transferéncias ou sub-
rogagoes, renegociagoes, termos aditivos ou acordos, sendo certo que referidos
eventos deverio se comunicados a Cessionatia no prazo de até 30 (trinta) dias,

contados da data em que tenha conhecimento d¢ sua respectiva ocorréncia.

L e G ™
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f) Guarda e Manutencio da Documentagio: guarda e manutengio de toda a
documentagio que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da

contratacao dos respectivos servicos pela Cessiondria, observado o disposto na

cldusula 10.2.3.

4.3.4. O pagamento da remuneracio e da amortizacdo de principal dos Direitos
Creditorios sera feito mediante disponibilizacio dos recursos pelos Compradores

exclusivamente na Conta Arrecadadora, nas respectivas datas de vencimento.

43.4.1. Os montantes disponiveis na Conta Arrecadadora serio
transferidos mensalmente pela Cessionaria para a Conta Centralizadora apos a

identificagdo de cada um dos pagamentos efetuados.

4.3.4.2. Todos os recursos que porventura forem depositados em
qualquer das Contas do Patriménio Separado e sejam identificados como nio
sendo vinculados aos Créditos Imobiliirios ou aos Direitos Creditérios, serio
devolvidos a Devedora pela Cessionaria quando esta confirmar que Os recursos

nao se relacionam aos Direitos Creditértios, na verificacio mensal.

43.5. Em caso de antecipacio de pagamento pelos Compradores de parcelas
vincendas no petiodo ap6s o prazo do Fluxo de Pagamento da CCB, estes valores

deverao ser liberados 4 Devedora na Conta de Livre Movimentagio.

4.3.5.1. Os demais recursos decorrentes de pré-pagamento de parcelas
vincendas dos Direitos Creditétios, seja no todo ou em patte, exceto, em
qualquer caso, conforme desctito na cliusula 4.3.5, conforme forem
depositados na Conta Arrecadadora, poderio ser utilizados pela Cessiondria

para o pagamento das Obrigagdes Garantidas, desde que autotizado pela

1 | -41-
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Devedora, bem como para a amortiza¢io extraordiniria da CCB, que deveri ser

sempre sobte as ultimas parcelas do fluxo.

4.4. Contas do Patrimdnio Separado

4.4.1. Para os fins da Operacio, serdo abertas a0 menos 02 (duas) contas correntes: (1)

uma Conta Arrecadadora; e (i) a Conta Centralizadora (denominadas isoladamente

como “Conta do Patrimonio Separado” ou, em conjunto, as “Contas do
Patriménio Separado”).

4.42. A movimentacio financeira de qualquer Conta do Patrimo6nio Separado

somente poders ser realizada pela Cessionaria, nos termos deste Instrumento.

4.43. Nio obstante o acima exposto, a Cessionatia se obriga a franquear a Devedora
acesso imediato a todas as informacdes das Contas do Patriménio Separado, bem
como fornecer 3 Devedora, sempre no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis, quaisquer
informacdes ou documentos solicitados pela Devedora relativos a qualquer das Contas
do Patriménio Separado, incluindo saldos, extratos e arquivos de remessa, caso por

qualquer razdo nio seja possivel o seu acesso imediato pela Devedora.

IR 14121345 Prot.: 1198217

4.4.4. Caso haja oneragio de qualquer das Contas do Patrimonio Separado em virtude
de contingéncias de responsabilidade da Devedora ou da Cessionéria, estas se obrigam
a sanar tal 6nus no prazo de 30 (trinta) dias contados de noftificagio da Parte que nao

tenha responsabilidade por tal oneragao.

4.5. Conta Arrecadadora

-~

J
4.5.1. Foi aberta pela Cessioniria para a Operagio uma Conta Arrecadadora, de 1(_,14 i
ttularidade da Cessionaria, sendo/ /é conta—corre?e de 12549-2, da agéncia 0869, o
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mantida no Banco Itat. Todos os boletos bancitios e todas as mstrugdes de
pagamento referentes Direitos Creditétios ou aos Direitos Creditérios Futuros,

deverio ter como beneficiaria exclusivamente a Conta Arrecadadora.

4.5.1.1. A Conta Arrecadadora sera de titularidade da Cessionaria, sendo
certo que a Devedora terd livre acesso a consultas para verificacio do saldo e
acompanhamento dos pagamentos, e serio abertas com a Unica e exclusiva
finalidade de operacionalizar a cobranca e os respectivos pagamentos dos
Direitos Creditérios, e deverdo constar dos boletos de arrecadacio dos

Compradores.

4.5.1.2. A Conta Arrecadadora somente recebera valores advindos dos
pagamentos de boletos pelos Compradotes, e nio admitirio depésitos diretos,
saques e transferéncias que nio sejam por meio do meio eletrdnico, exceto
transferéncias relativas as despesas bancirias referentes A sua abertura e
manuten¢io, bem como a cobranga dos boletos, as quais correrio por ordem e
conta da Devedora. A Conta Arrecadadora somente poderi ser movimentada
estritamente, nos termos que forem acordados e instruidos 4 instituicio
financeira, para transferéncias para a Conta Centralizadora, nio podendo ser

encerrada ou liquidada sem a prévia autorizagio por escrito da Devedora.

4.5.1.3. A Devedora desde ji concorda, em cariter irrevogivel e
irretratavel, que todos os pagamentos pelos Compradores, a contar da data da
respectiva notificagio nesse sentido pela Devedora, deverio ser realizados,
exclusivamente, por meio de boletos bancirios emitidos pelo Agente
Atrrecadadora, tendo como contas correntes centralizadoras da cobranga a
Conta Arrecadadora, sendo vedado i Devedora, a partir da presente data e

durante a vigéncia do presente Instrumento, receber diretamente quaisquer

desses pagamentos. . \én /{ < 4
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4.5.1.4. Os valores eventualmente recebidos em conta diversa da Conta
Arrecadadora, assim que detectados pela Devedora na condigao de Agente
Arrecadadora, deverio ser transferidos para a Conta Arrecadadora respectiva
no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis, bem como disponibilizar a Cessionatia
e/ou a quem a Cessioniria determinar os arquivos de remessa (CNAB) relativos
aos referidos pagamentos, permanecendo a Devedora como fiel depositaria dos
referidos valotes, nos termos do artigo 629 do Codigo Civil, até a sua
transferéncia. O valor a ser repassado via transferéncia para a Conta
Arrecadadora devera ser disponibilizado em conjunto com /azyout a set definido
entre as Partes e que possibilite a conciliagio pela Cessioniria e/ou quem a
Cessioniria determinar, com identificagio do Direito Creditotio, tais como o
Compradot, o nimero do Compromisso de Compra e Venda, o nimero de
cada uma das parcelas relacionadas aos pagamentos devidos, a data de

vencimento e o valor pago referente ao principal, juros e encargos (“Layout”).

4.5.2. A totalidade do produto da arrecadagio dos Direitos Creditorios recebidos na
Conta Arrecadadora serd transferida mensalmente para a Conta Centralizadora apos a

identificacio pela Cessionitia de cada um dos pagamentos efetuados.

453. A Devedora desde ji concorda, em cariter irrevogavel e irretrativel, que a

movimenta¢io financeira da Conta Arrecadadora somente podera ser realizada

conforme disposto neste Instrumento.

454. A Devedora se obriga a alterar o procedimento de arrecadagio dos Direitos
Creditétios (conforme cliusula 2.3.1) no prazo de até 120 (cento e vinte) dias, a contar
do primeiro dia do més seguinte ao pagamento do Preco Global de Cessio, passando 2

enviar boletos de pagamento indicando a Conta Arrecadadora respectiva como 2
_, 2 ”/")’

\%\Qy -

tinicas contas de pagamento dos Direitos Creditorips.
/
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4.6. Conta Centralizadora

4.6.1. A Conta Centralizadora, aberta e mantida pela Cessionaria, é a conta cotrente
mantida no Banco Itau, Agéncia 0869, Conta n° 12550-0, de dtularidade da
Cessionaria, na qual serdo centralizados e recebidos todos os recutsos provenientes da

Conta Arrecadadora e relativos a Operacio, destinada a:

1) receber os valores oriundos da Conta Arrecadadora apds a idendficacio

de cada um dos pagamentos pela Cessionaria;
i1) efetuar o pagamento da Ordem de Aplicacao de Recursos;
i)  transferir os valores aplicaveis para a Conta de Livre Movimentagio,

sendo que os rendimentos serdo liquidos de tributos, ressalvando-se a

Cessionaria a utilizagao dos beneficios fiscais decorrentes dos recursos

aplicados;
iv) receber os recursos para a constituicio do Fundo de Reserva; e
V) receber e manter, em um ou mais dos Investimentos Autorizados, o

montante do Fundo de Reserva, bem como de quaisquer outras reservas

que devam ser constituidas nos termos deste Instrumento.
4.7. Conta de Livre Movimentagio e Destinagio do Pre¢o Global de Cessio

4.7.1. Para pagamento do Preco Global de Cessao e liberagao, por conta e ordem da
Cedente, do Financiamento Imobiliatio, a Cessionaria transferiti para o Banco

Bradesco, Agéncia 2397, Conta n% 20.972-4 de/\u'tularidade da Devedora (“Conta de

A . 4 T
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Livre Movimentacdo™), nas condi¢des especificadas na clausula 2.2.1, o Preco Global

de Cessio, observadas as retencdes previstas na clausula 2.2.1.6 acima.

4.7.2. Caso a Devedora deseje alterar a Conta de Livre Movimentagio, devera
notificar a Cessioniria, nos termos deste Instrumento, sendo que a alteragao tera efeito

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s o recebimento da notificagao.

4.7.3. Todo pagamento que seja devido pela Cessiondria 2 Devedora nos termos deste
Instrumento devera ser transferido pela Cessioniria para a Conta de Livre
Movimentacio, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, quando nao houver prazo

especifico previsto neste Instrumento.
4.8. Saldo Residual das Contas do Patriménio Separado

4.8.1. Apbs a liquidagio integral de todos os Créditos Imobilidtios, e pagamento de
todas as despesas da Operagio, desde que a Devedora esteja em dia com todas as
demais obrigacdes assumidas nos Documentos da Operagao, a Cessionaria terd o
prazo de 45 (quarenta e cinco) dias para informar a Devedora do saldo residual das
Contas do Pattiménio Separado, seja positivo ou negativo. O saldo residual final das
Contas do Patriménio Separado se refere a todos os valores existentes nas Contas do
Patriménio Separado criadas nos termos deste Instrumento, bem como as aplicagoes

financeiras nio resgatadas.

4.8.2. Eventual saldo residual positivo das Contas do Patriméonio Separado devera ser
transferido para a Conta de Livre Movimentagao, liquido de tributos, no prazo de 2
(dois) Dias Uteis da sua apuragdo, ressalvando-se a Cessionaria a utilizagao dos
beneficios fiscais decorrentes dos recursos aplicados. Caso o saldo residual seja
negativo, a Cessionaria notificard a Devedora, para que pague o saldo negativo das

Contas do Patriménio Separado em até Z (dofs) Dias Uteis, sob pena de aplicagao de

9 14121546 Prot.: 1198217
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juros de 1% (um por cento) a0 més, multa de 1% (um por cento) e correcio monetiria
pelo IGP-M sobte a Parte em atraso. Apds efetuadas as compensagdes previstas nesta

clausula, as Partes se outorgario mutuamente plena quitagio quanto a todas as

obrigacoes decorrentes deste Instrumento.

5.  CONCILIACAO DOS DIREITOS CREDITORIOS, ORDEM DE
APLICACAO DE RECURSOS E VERIFICACAO

5.1.  Os recursos provenientes dos Créditos Imobilidrios e dos Direitos Creditotios

serdo conciliados pela Cessioniria na Conta Centralizadora.

5.2, Os recursos disponibilizados na Conta Centralizadora serio utilizados na

seguinte ordem (“Ordem de Aplicacio de Recursos™):

(1)  Despesas;

() Remuneragao dos Créditos Imobilidrios;

(1) Amortizagio programada dos Créditos Imobiliarios;

(Iv) Amortizagio extraordiniria ou resgate antecipado dos Créditos
Imobiliarios;

(v) Recomposicao do Fundo de Reserva; e

(vi) Liberagio 2 Conta de Livte Movimenta¢do, apenas na hipétese de que a
Devedora esteja adimplente com as Obrigagdes Garantidas (pagamento

de Despesas do Patriménio Separado, encargos e principal).

5.2.1. Para fins da clausula anterior, todos os comprovantes de Despesas da Operagio
que tenham sido assumidas pela Devedora, nos termos da cldusula 8.1, deverio ser
enviados mensalmente a Devedora, juntamente com relatério de conciliacio
identificando os recursos alocados pata cada item da Ordem de Aplicagio de Recursos
e as respectivas justificativas, sempr¢ no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis postetiotes ao

1 #M _\ \ *=
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término do més de referéncia. Caso a Cessionaria nido envie a Devedora os
comprovantes dos pagamentos previstos neste item no prazo aqui estabelecido, esta
nio receberi tais valores até a regularizagio do fato mediante o envio dos
comprovantes 2 Devedora, sendo que neste caso, nao havera incidéncia de multas,

juros e outros encargos sobre os valores das Despesas pagas pela Cessionaria.

5.3. A conciliacio dos Créditos Imobilidrios e dos Direitos Credit6tios serd realizada
todo dia 15 (quinze) de cada més, ou o Dia Uil subsequente, da seguinte forma,

respeitando-se a2 Ordem de Aplicagao de Recursos:

1) No dia 15 (quinze) de cada més, serio apurados os recursos disponiveis
na Conta Centralizadora e a Cessiondria informari a Devedora acerca da
existéncia de recursos suficientes para pagamento da Ordem de Aplicagio de

Recursos no més de referéncia:

(a) caso haja recursos suficientes na Conta Centralizadora,
decorrentes dos recebimentos dos Diteitos Creditorios no més anterior
a0 més de referéncia, o montante correspondente sera reservado pela
Cessiondria, o que representard a quitagio, com relagio a Devedora, de
suas obrigagdes pecunidrias para o més de referéncia. Os recursos que
eventualmente sobejarem na Conta Centralizadora, ap6s o exaurimento
da Ordem de Aplicacio de Recursos, serio devolvidos 2 Devedora no

dia 20, liquidos de tributos; e

(b)  caso os recursos disponiveis na Conta Centralizadora, relativos
aos recebimentos dos Direitos Creditérios do més anterior, sejam
insuficientes a0 pagamento das obrigacbes decorrentes da Ordem de

Aplicacio de Recutsos para o més de referéncia, Devedora devera
/
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complementi-lo até o valor necessitio a satisfagdo das obrigagdes

assumidas nas CCB.

5.3.1. Caso se constate, em qualquer Data de Conciliagdo, que faltam recursos para o
cumprimento de quaisquer obrigagdes decorrentes da Ordem de Aplicagio de
Recursos em determinado més, deverio ser utilizados, sempre que necessirio patra
suprir a respectiva insuficiéncia, os recursos disponiveis do Fundo de Reserva,

independente de notificagio a Devedora.

5.3.2. A Devedora estar obrigada a disponibilizar na Conta Centralizadora, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data do recebimento de notificagio formal da
Cessiondtia a esse respeito, 0 montante necessitio para recOmMpOr O Fundo de Reserva
e arcar com quaisquer eventuais obrigagdes remanescentes da Ordem de Aplicagio de
Recursos, sempre que, no prazo de 30 (trinta) dias ap6s qualquer utiliza¢do de recursos
do Fundo de Reserva, o saldo remanescente na Conta Centralizadora nao tenha sido
suficiente para: (a) recompor integralmente o Fundo de Reserva; e (b) arcar com todas
as demais obrigagdes da Ordem de Aplicagio de Recursos para o més de referéncia

seguinte 20 més em que houver sido utilizado o Fundo de Reserva.

53.3. O saldo dos valores existentes na Conta Centralizadora relativos a recursos
devidos 4 Devedora, a serem devolvidos nos termos da cliusula 5.3, somente serdo
transferidos da Conta Centralizadora para a Conta de Livre Movimentagio caso a
Devedora esteja adimplente com relagdo as suas obrigagoes de reenquadramento do
Montante Minimo.

d 7

6. GARANTIAS DA OPERACAO

6.1. Lista de garantias
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6.1.1. A Operagio contara com as seguintes garantias:

1) Cessao Fiduciaria de todos os Direitos Creditérios, conforme previsto no

presente Instrurnento;

1)) Fundo de Reserva, a ser constituido pela Cessionaria mediante um investimento

na Conta Centralizadora;
1if) Hipoteca de primeiro grau sobre o Imével, a ser outorgada pela Devedora;

iv) Aval dos Avalistas, nos termos da CCB, em garantia das Obrigagdes

Garantidas; e
v) Alienag¢io Fiduciaria de Quotas da Devedora.

6.1.2. As garantias acima mencionadas serio excutidas pela Cessionaria, quando
necessirio, conforme procedimentos especificos previstos neste Instrumento. Nio
obstante, em caso de inadimplemento das Obrigacdes Garantidas, a Cessionitia
poderi, a seu exclusivo critério, executar quaisquer das garantias, sem ordem de
preferéncia e, caso oportuno, a0 mesmo tempo, desde que observadas as ressalvas

constantes, em cada caso, do presente Instrumento.
6.2. Fundo de Reserva e Investimentos Autorizados
6.2.1. De modo a ser mantida uma reserva de liquidez didria para a Operacio, serd

constituido na o Fundo de Reserva, no valor das 03 (trés) proximas parcelas mensais

vincendas subsequentes dg' Fluxo de Pagamento da CCB. )j ﬁ/

O
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6.2.1.1. Os recursos do Fundo de Reserva serao aplicados pela
Cessionaria nos seguintes instrumentos financeiros, de liquidez didria

(“Investimentos Autorizados”), conforme otientacio da Devedora: (i) titulos

de emissao do Tesouro Nacional; (i) certificados e recibos de depésito bancario
de emissao das seguintes instituigoes financeiras: Banco Bradesco S.A., Banco
do Brasil S.A., Itati Unibanco S.A. ou Banco Santander (Brasil) S.A., em ambos
os casos com liquidez didria; e/ou (c) em fundos de investimento de renda fixa
com petfil conservador, com liquidez diaria, que tenham seu patriménio
representado por titulos ou ativos de renda fixa de emissao ou coobrigagio de
pessoa que seja considerada como de baixo risco de crédito, nos termos dos
normativos das institui¢des reguladoras, nao sendo a Emissora responsabilizada
por qualquer garantia minima de rentabilidade ou eventual prejuizo Correrio
por conta da Devedora todos e quaisquer tributos, impostos, taxas e

contribui¢des incidentes sobre as respectivas aplicagdes financeiras.

6.2.2. O Fundo de Reserva sera constituido inicialmente no momento do pagamento
do Preco Global de Cessio por meio da aplicagdo da Cessionaria nos Investimentos
Autorizados no valor inicial de R$ 212.000,00 (duzentos e doze mil reais),
tepresentando 33,33% (trinta e trés inteitos e trinta e trés décimos por cento) do
Fundo de Reserva, que deveri cotresponder ao valor de 03 (trés) parcelas mensais
subsequentes do Fluxo de Pagamento da CCB, devendo os valores remanescentes
serem retidos em até 10 (dez) meses, numa propor¢ao de 10% (dez por cento) por
més. Uma vez constituido a totalidade do Fundo de Reserva, nas Datas de Conciliagio
de cada meés, eventuais montantes deverio ser retidos ou devolvidos 2 Devedora,
conforme o caso, para que o Fundo de Reserva seja sempre equivalente, em cada Data
de Conciliagio, a 100% (cem por cento) das 03 (trés) parcelas mensais subsequentes do

Fluxo de Pagamento. s\~

NN
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6.2.3. Caso o valor do saldo do Fundo de Reserva seja igual ou supetior ao Saldo
Devedor, a Cessionaria podera vir a utlizar o saldo do Fundo de Reserva para liquidar
antecipadamente a2 Operagao, a seu livre critério ou ainda, caso nio realiza a liquidagio
antecipada da Operagao, devera liberar os recursos que excedetem ao valor de 100%

(cem pot cento) do Saldo Devedor para a Devedora.

6.2.4. O Fundo de Reserva podera ser utllizado pela Cessioniria nas seguintes

hipoteses:
i) a qualquer momento, para pagamento de quaisquer Obrigagoes Garantidas; e
ii) a qualquer momento, para liquidar a Operacio, na hipotese da cliusula 6.2.3.

6.2.5. Os rendimentos dos Investimentos Autorizados, nas hipoteses que preveem a
aplicagio financeira de recursos, nos termos deste Insttumento, serdo sempre
considerados recursos da Devedora, mantidos em depésito pela Cessionaria, estando

sujeitos 2 Ordem de Aplicagio de Recursos.

6.2.6. Quaisquer outtos recursos retidos na Conta Centralizadora, incluindo, mas sem
limitagdo, quaisquer montantes relativos as reservas previstas neste Instrumento,

deverio ser aplicados pela Cessionaria em Investimentos Autorizados.

6.2.7. Caso seja necessiria a recomposi¢ao do Fundo de Reserva, desde que nao sejam
suficientes os recutrsos disponiveis nas Contas do Patriménio Separado, conforme a
Ordem de Aplicacio de Recursos, a Cessionatia comunicara a Devedora, informando:
0 montante que a Devedorwveré recompor com recursos proprios, sendo que tais
recursos deverao ser tran§féridos para a Conta Centralizadora no prazo maximo de 10

(dez) Dias Uteis contados a partir do recebimento da referida comunicagao, ou até o

///? ~< A/
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dia 0t imediatamente anterior a data de pagamento da proxima parcela imediatamente

vincenda dos Créditos Imobiliarios, o que ocorrer primeiro.

6.2.7.1. Caso a Cessiondria nio disponha de recursos para adimplir suas
obrigacdes assumidas no Termo de Securitizagio em razio de nio ter sido
recomposto 0 Fundo de Reserva, conforme disposto na Cldusula 6.2.7., acima,
a Cessiondria devera utilizar os recursos excedentes na Conta Centralizadora ou

na Conta Arrecadadora para recomposigao.

6.2.8. A Cessionaria, bem como seus respectivos diretores, empregados ou agentes,
nio terdo qualquer responsabilidade com relacio a quaisquer eventuais prejuizos,
retvindicacdes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicagoes
relativas aos Investimentos Autorizados, inclusive, entre outros, qualquer
responsabilidade por demoras (nio resultante de transgressio deliberada) no
investimento, reinvestimento ou liquidagio dos referidos investimentos, ou quaisquer
lucros cessantes inerentes a essas demoras. Cotrerdo por conta da Devedora todos e
quaisquer tributos, impostos, taxas e contribuigdes incidentes sobre as respectivas
aplicagdes financeiras, sendo certo que a Cessiondria niao terd qualquer
responsabilidade com relacio a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicagdes,
demandas, danos, tributos ou despesas tesultantes das aplicagdes em tais
investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (nio
resultantes de transgressio deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidagio
dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras,

exceto se por culpa da Cessionaria.
6.3. Montante Minimo dos Direitos Credit6rios

6.3.1. Até o vencimento final dgb“'/ér.'éditos Imobilidrios e adimplemento \das

Obrigagdes Garantidas, a Devedofa deverd assegjirar a movimentagio de Direitos
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Creditérios na Conta Arrecadadora, em cada més de referéncia, em montante
correspondente a, no minimo, 130% (cento e trinta por cento) dos tecursos
financeiros esperados para o pagamento do Fluxo de Pagamento para o més em
referéncia, bem como garantit que o Somatério do Saldo Devedor dos Direitos
Creditérios, em cada aniversario anual da assinatura deste Instrumento, seja superior a

180% (cento e oitenta por cento) do Saldo Devedor dos Créditos Imobilidrios,

calculado pela Taxa de Desconto para Pré-Pagamento.

6.3.2. A Devedora sera obrigada a recompor o Montante Minimo dos Direitos
Creditérios em qualquer das seguintes hipoteses, constatada pela Cessionitia em

qualquer Evento de Verificagio:

(a) caso, em qualquer més de referéncia, houver arrecadagio de Direitos
Creditérios, a qualquer titulo, na Conta Arrecadadora, inferior a 100%0 (cem por
cento) da parcela dos Créditos Imobiliarios apurada para o respectivo meés de

referéncia, de acordo com o Fluxo de Pagamento; ou

(b) se no més de referéncia, a média moével de arrecadacio de Diteitos
Creditérios, a qualquer titulo, na Conta Arrecadadora, para os dltimos 3 (trés)
meses de referéncia, for inferior a 130% (cento e trinta por cento) da média

moével mensal das parcelas dos Créditos Imobiliarios no mesmo periodo,

conforme Fluxo de Pagamento; ou

(c) se o fluxo projetado futuro dos recebimentos mensais ordinirios dos
Direitos Creditérios, considerando-se, para cada petiodo mensal futuro, a
média movel dos 3 (trés) meses antetiores, for inferior a 130% (cento e trinta
por cento) das patcelas dos Créditos Imobilidrios projetada para o mesmo

) / ) L
petiodo, conforme Flyko de Pagamento, em qualquer més de referéncia futuro;
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(d) se o fluxo projetado futuro dos recebimentos mensais ordinirios dos
Diteitos Creditérios, em qualquer periodo mensal futuro, for inferior a 100%
(cem por cento) da parcela dos Créditos Imobilidrios projetada para o mesmo

periodo; ou

(e) se 0 Somatério do Saldo Devedor dos Direitos Creditérios, for infetior a
180% (cento e oitenta por cento) do Saldo Devedor dos Créditos Imobilidrios,

calculado pela Taxa de Desconto para Pré-Pagamento; ou

(f) se o Somatotio do Saldo Devedor dos Direitos Creditétios que atendam,
cumulativamente, 4 totalidade dos Critérios de Elegibilidade, no respectivo
Evento de Verificacio, for inferior a 100% (cem por cento) do Saldo Devedor,
calculado pela Taxa de Desconto para Pré-Pagamento, do Fluxo Esperado de

Pagamento.

6.3.3. Caso ocorra qualquer das hipoOteses previstas na clausula 6.3.2, entio a
Devedora devera, no prazo de até 1 (um) més, a seu critétio, de forma a obter o
reenquadramento do Montante Minimo, implementar quaisquer das alternativas
descritas a seguir, sob pena de poder incorrer em Evento de Vencimento Antecipado:
(a) ceder a Cessioniria novos direitos creditorios que preencham os Critérios de

Flegibilidade; e/ou (b) amortizar extraordinariamente os Créditos Imobiliarios.

6.3.3.1. Na hipétese de cessio fiducidria de novos direitos creditotios
decorrentes de outros empreendimentos, a Devedora deveri, em até (2) meses, se ja
nao houver realizado, emitit os tespectivos boletos para pagamento na Conta
Arrecadadora. Sem prejuizo de os novos diteitos creditorios originados nos termos
desta clausula serem, imediatamente, objeto da cessio fiducidria em favor da
Cessionaria, a formalizacio da cessio fiducidria sera realizada, com efeitos retroativos,

[/
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semestralmente, nos mesmos termos e nas datas previstos para a consolidagao dos

casos de Reforco, conforme a clausula 7.3 adiante.

6.3.3.2. Na hipétese de cessio de novos direitos creditérios cujo inicio dos

pagamentos das patrcelas nio seja imediato, desde que originados em montante
suficiente até o ultimo dia do més de referéncia em que houver o desenquadramento
do Montante Minimo, a Devedora devera depositar na Conta Centralizadora, a partir
do 1° (primeiro) dia do meés de referéncia seguinte ao desenquadramento, e
sucessivamente a cada més de referéncia, 0 montante necessario para a manutencao
temporiria do Montante Minimo do fluxo de pagamento dos Direitos Creditérios em
130% (cento e vinte por cento), até o advento do primeiro vencimento e efetivo
pagamento das parcelas dos novos direitos creditorios pelos respectivos Compradores,
sendo o montante mensalmente depositado pela Devedora computado para fins de

determinar o Montante Minimo no respectivo més de referencia.

6.4. Garantia Hipotecaria

6.4.1. Nao obstante a CCI seja emitida sem garanta real, a Devedora constituira,

exclusivamente em favor da Cessionaria, hipoteca de primeiro grau sobre o Imével, a

B 14121547 Prot.: 1198217

ser registrada na matricula-mie do ILoteamento, na qual mencionara os lotes
especificos objeto da referente garantia ou nas matriculas dos Lotes que venham a ser

eventualmente abertas, como garantia adicional do fiel e integral cumprimento das

Obrigagoes Garantidas, e pelo prazo total da Operagao.

6.4.2. A Devedora obriga-se a proceder ao registro da Hipoteca no Registro de
Imoéveis competente, no prazo de até 90 (noventa) dias, contados da sua prenotagao, ’) |
prazo este prorrogavel automaticamente por mais 90 (noventa) dias, em caso de w-/
exigéncias do cartorio, podendo ser prorrogado por maior periodo a exclusivo critério

; A/

da Cessioniria caso se copiprove a necessidade de se tomar medidas mais complexas
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ao cumprimento do registro como aditamentos, re-ratificacdes ou procedimento de

suscitagao de duvida.

6.4.2.1. Os emolumentos respectivos, despesas, honorarios, tributos, bem
como todo e qualquer custo incortido pela Cessionaria, se for o caso, setdo, em

qualquer hipétese, arcados exclusivamente pela Devedora.

6.4.2.2. Para garantia do pagamento dos emolumentos e de todo e
qualquer custo, conforme descritos na cliusula 6.4.2.1, caso haja exigéncias do
Cartério de Registro de Iméveis para registro da hipoteca no prazo descrito na
clausula 6.4.2.1,, sera reddo do Preco Global de Cessio, na Conta
Centralizadora, o montante de R$ 1.223.880,00 (um milhio, duzentos e vinte e
trés mil oitocentos e oitenta reais), cotrespondente 2 melhor estimativa das
Partes pata a totalidade dos custos e emolumentos a serem pagos pela
Devedora na hipétese de ser necessatia a abertura de matriculas individualizadas
para os Lotes, bem como o registro individualizado da hipoteca em cada uma
das respectivas matriculas (“Retencdo para Hipoteca”). Sem prejuizo da
responsabilidade da Devedora em obter o respectivo registro, a Retengido para
Hipoteca podera ser utilizada pela Cessiondria a qualquer momento, caso assim
seja deliberado em Assembleia Geral dos Titulates dos CRIs, e ap6s decorridos
6 (seis) meses da assinatura deste Instrumento, pata efetuar o registro da
garantia hipotecaria, nos termos da clausula 6.4.2. Caso a Devedora obtenha o
registro da Hipoteca, sem que tenha sido utilizada a Reten¢do para Hipoteca,
independentemente do prazo ou dos procedimentos necessirios para referido
registro, os respectivos recursos deverdo ser transferidos para a Devedora,
liquidos de tributos, na Conta de Livre Movimentagio, no prazo de 2 (dois)
Dias Uteis apés a data da comprovagao a Cessionaria, pela Devedora, do

efetivo registro da garantia hipoteciria, nos/termos desta clausula 6.4.

M
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6.4.2.3. Caso ap6s a prenotagio para registro da hipoteca nos termos do item
6.4.2. acima, o Cartério de Registro de Iméveis se manifeste favoravelmente ao
registro pelo valor estimado na prenotagao, nao sera retido do Preco Global de
Cessio, na Conta Centralizadora, o montante correspondente a Retengao para
Hipoteca prevista no item 6.4.2.1. acima. Neste caso, a Devedora autoriza a
Cessionitia desde ja a reter o montante de R$ 6.421,00 (seis mil quatrocentos e
vinte e um reais), correspondente 2 melhor estimativa das Partes para a
totalidade dos custos e emolumentos a serem pagos pela Devedora na hipotese
do registro da hipoteca ser realizado em ato Gnico na matricula do Imoével e
posteriormente individualizado em cada uma das respectivas matriculas dos

Lotes.

6.4.3. A hipoteca deve perdurar até a quitagio integral dos Créditos Imobilidrios,
obrigando-se a Devedora a fazer constar nos documentos firmados com futuros
promissarios compradores dos respectivos Lotes ciéncia e concordincia em relagao a

existéncia do referido 6nus.

6.4.4. A Cessionaria declara ter conhecimento de que os Lotes que serao objeto das
garantias descritas nesta cldusula foram ou serao compromissados a venda pela
Devedora para os respectivos adquirentes, 0s quais sa0 ou serao Compradores nos
termos deste Instrumento, comprometendo-se de forma itretrativel e itrevogivel a
respeitar integralmente os termos e condigoes constantes dos respectivos
Compromissos de Compra e Venda. Esta obtigacio devera constar expressamente da

Hipoteca.

6.4.5. Ademais, a Cessionaria tem conhecimento e concorda que as garantias ora
constituidas nio terio eficicia contra os Compradores que estejam adimplentes,

podendo ser opostas pela Cessionaria apenas contra 0s adquirentes cuja inadimpléncia

Vi i
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autorize a rescisio contratual nos termos dos respectivos Compromissos de Compra e

Venda.

6.4.6. A Devedora, mediante procuragio a ser outorgada pela Cessionaria, deveri, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante autorizagio recebida nesse sentido pela
Cessionaria, que podeti ser pot cotreio eletrbnico, emitir e entregar um Termo de
Quitacio e Liberagio de Garantia (“Termo de Liberac¢do de Garantia”), nos termos
do Anexo VIII, relativo 20 Lote (i) cujo Compromisso de Compra e Venda tenha
sofrido pré-pagamento ou qualquer das hipéteses previstas no item (iv) da clausula
7.2.1 adiante, independentemente de o respectivo Reforgo ter sido concluida pela
Devedora; ou (i) para o qual, mediante solicitagio do respectivo Comprador, a
Devedora esteja obrigada a outorgar a frespectiva esctitura de venda e compra,
transferindo-lhe a propriedade plena do Lote. Caso, por qualquer razido, a procuragao
descrita nesta clausula nio seja outorgada ou perca sua eficicia, a obrigagdo passara a
ser da Cessionaria, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante solicitagio recebida

nesse sentido pela Cessionaria.
6.5. Aval

6.5.1. As Avalistas da CCB assinam o presente Instrumento na qualidade de anuentes,
comprometendo-se, em cariter solidirio, com todas as obrigagoes assumidas pela

Devedora neste Instrumento.

7. EVENTOS DE VERIFICACAO; REFORCO DOS DIREITOS
CREDITORIOS

7.1. Eventos de Verificagdo

{1 \

#
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7.1.1. Os Eventos de Verificagio ocorrerio: (i) no 5° (quinto) Dia Utl de cada més,

em relacdo ao més anterior.

7.1.2. Em cada Evento de Verificagio, a Cessionaria devera apurar todos os Eventos
de Vencimento Antecipado e de Substituigio ou Refor¢o de Garantia, cujos prazos

serdo contados a partir da notificacio a Devedora, em decorréncia do Evento de

Verificacio.

7.1.3. Para efeitos das disposicdes acima, a Cessionaria podera solicitar 2 Devedora,
sempre que entender necessirio, informagdes necessitias para a conciliagio dos
Direitos Creditérios, o que a Devedora desde ja se obriga a atender, no prazo de até 10

(dez) Dias Uteis, contados da data da respectiva requisi¢ao.

7.2. Reforgo

7.2.1 A Devedora se obriga, no prazo de at¢é 1 (um) més contado da data do
recebimento de notificacao da Cessionaria nesse sentido, a reforcar os Direitos
Creditorios afetados pelos fatos abaixo descritos, nas seguintes hipdteses, exceto se

exercidas as faculdades previstas na clausula 6.3.3:

1) desenquadramento do Montante Minimo dos Direitos Creditétios,

observada a cldusula 6.3.3;

11) Lotes sejam onerados por quaisquer 6nus, incluindo os 6nus em razio
de débitos dos Compradores, tais como (a) IPTU e/ou (b) débitos trabalhistas
da Devedora e/ou dos Compradores, e excluindo (i) a hipoteca em favor da
Cessionaria, (i) eventual arresto que seja cancelado em até 90 (noventa) dias
apbs a citacio ou inimacio da ] vedora, e (u1) registros ou averbacdes

decotrentes, respchvamente de: art 67 I (21) da Lei 6.015/1973, do art. 615-

s
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A do Cédigo de Processo Civil ou do art. 10, IV, da Medida Proviséria n°®
656/2014;

iy  rescisdo, distrato ou vencimento antecipado de Compromissos de
Compra e Venda, por qualquer motivo, conforme relatorio que devera ser

disponibilizado mensalmente a Cessionaria, pela Devedora;

iv)  Compradores, que conforme qualquer hipotese prevista nos respectivos
Compromissos de Compra e Venda, exergam direito de antecipagao da outorga
da respectiva escritura publica, para fins de adquirir a ptopriedade plena do
Lote, conforme relatorio que devera ser disponibilizado mensalmente a

Cessionaria, pela Devedora; ou

V) em caso de desapropriagao de qualquer dos Lotes vinculados a Cessao

Fiduciiria dos Direitos Creditorios.

7.2.2. A verificacao pela Cessiondtia relacionada aos Direitos Creditorios cujos Lotes
estejam com débitos de IPTU dos Compradores ou onerados em razao de débitos
trabalhistas ou fiscais da Devedora, nos termos do item 7.2.1 (i) acima, se dara
anualmente, contados da data da assinatura deste Instrumento. Para tanto, a Devedora
deveri encaminhar 4 Cessionaria, anualmente, em petiodos contados da assinatura
deste Instrumento, relatério de débitos da Devedora, com as respectivas certidoes das
matriculas de origem do Loteamento e certidao de inexisténcia de débitos em nome da
Devedora apenas, incluindo o IPTU, perante a Prefeitura Municipal aplicavel, bem
como de débitos trabalhistas ou fiscais da Devedora que possam resultar em 6nus ou
gravames incidentes sobre os Lotes objeto dos Compromissos de Compra e Venda,
sem prejuizo da verificagio pela Cessiondria a qualquer momento, facultativa e as

expensas da Cessiondria, que ensejard idéntica obrigagao de Reforgo. 3 )

FIR 14121547 Prot.: 1198217
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7.2.3. O Refor¢o devera ser feito utilizando-se direitos creditorios que, na data do

Reforco, estejam enquadrados nos Critérios de Elegibilidade.

7.2.3.1. Os novos direitos creditérios para o Reforc¢o serio originados de
outros empreendimentos de propriedade da Devedora ou do grupo econémico
da Devedora, que nao os Lotes, desde que o empreendimento tenha sido
previamente aprovado pela Cessionaria. Para efeitos desta clausula, a2 Devedora
deveri ter notificado previamente a Cessionaria quanto a possivel utilizacio de
direitos creditérios decorrentes de tal empreendimento, e a Cessionaria deveri
ter concluido, de forma satisfatéria e anteriormente ao Reforgo, auditoria de
verificagdo do lastro e dwe diligence em tal novo empreendimento, podendo

contratar terceiros para esse fim, cujos custos serao arcados pela Devedora.

7.2.3.2. Independentemente das disposi¢oes acima, os Refor¢os somente
serdo efetivados quando a Cessionaria receber da Devedora os arquivos de
remessa banciria e demais informagOes necessarias para a conciliacaio dos

novos Direitos Creditorios.

7.2.4. Apbs a realizagao do efetivo Reforgo, a Devedora podera solicitar a liberagio
dos Direitos Creditérios desenquadrados, conforme clausula 7.2.1., desde que o
Montante Minimo esteja sendo respeitado, mediante comunicagao a Cessiondria que
deveri responder sobre a viabilidade de liberagio do tais Direitos Creditérios em até

15 (quinze) Dias Uteis da referida solicitagio.

7.2.5. Toda e qualquer despesa razoavel e justificada relativa ao Reforco, bem como

todos e quaisquer custos, emolumentos, honoririos das partes envolvidas e taxas,

deverao ser arcados exclusiya'mente pela Devedora, incluindo, sem limitacio e,
/S

ia nos documentos de constituicio dos

conforme o caso, a contratacio de audi

novos direitos creditorigs, bem comio pgra proceder a confecgio dos respectivos
| . & 1
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documentos de cessao fiducidria e de aditamentos dos contratos da Operagio, e ainda
a todo e qualquer custo com terceiros necessirios para a realizacio do devido registro

dos Reforcos.

7.2.5.1. "Todos os custos e despesas razoaveis e justificados que venham a
ser incorridos pela Cessionitia para a salvaguarda dos Diteitos Creditétios e/ou
com a cobran¢a administrativa, judicial e/ou extrajudicial para ver-se restituida
dos valores em atraso devidos em razio do nio cumprimento da obrigagido de
Reforco da Devedora deverio ser reembolsados pela Devedora 2 Cessioniria,

quando do pagamento do.

7.2.6. Independentemente das disposi¢des acima, o Reforco previsto nesta clausula
somente serd efetivada quando a Cessiondria receber da Devedora as informacoes que
comprovem que o Direito Creditério atende aos Critérios de Elegibilidade, e demais
informacoes necessarias para o cilculo do respectivo saldo devedor e a conciliagao dos

novos Direitos Credit6rios referentes a qualquer hipotese de Reforco.
7.3. Procedimento de Reforgo

7.3.1. Os Reforgos realizados nos termos e condicoes deste Instrumento, deverio ser
comunicados e formalizados substancialmente nos termos e condi¢des contidos no
formulario objeto do Anexo IX a este Instrumento, que constituira aditamento a este

Instrumento.

7.3.2. Em todas as hipiteses de Reforco previstas neste Instrumento, a Devedora serd
responsavel, nos prazos aqui previstos, apenas por disponibilizar, nos prazos previstos
neste Instrumento, os recursos decorrentes dos Direitos Creditorios objeto de reforco

na Conta Arrecadadora e pelo registro/em 6rgios puiblicos e cartérios.
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7.3.3. Os Reforcos, sem prejuizo de sua eficicia imediata, serdo formalizadas, nos
termos da clausula 7.3.1, mediante assinatura de aditamento e a conclusio dos
respectivos registros nos competentes Oficios de Registro de Titulos e Documentos, o
que serd feito pela Devedora, as suas exclusivas expensas, a cada periodo de, no
minimo, 6 (seis) meses, tendo o referido aditamento efeitos retroativos as datas do

respectivo Reforgo, com a obrigatoriedade de comprovagio a Cessionaria.

8. DESPESAS

8.1. As despesas abaixo listadas, desde que razoiveis, justificadas €
comprovadamente relacionadas a Operagao, cotrerio por conta e ordem exclusiva da

Devedora:

1) averbacdes e transferéncias em cartério de registro de titulos e
documentos e/ou cartério de registro de imdveis, mediante a apresentagio dos

respectivos comprovantes;

ii) registro da CCI na CETIP e seus respectivos emolumentos, bem como

ISR 14121948 Prot.: 1198217

as demais despesas relacionadas a liquidagio da CCI, incluindo contratagao de

institui¢do financeira liquidante da CCI;

iiiy  a totalidade da remuneragio dos Assessores Juridicos e da estruturagio

da Operagio;
iv)  as Despesas do Patrim6nio Separado; @
V) a totalidade da remuneracio relacionada 2 administragio dos Direitos

Creditotios e dos Credlto;, Tmobilidrios, que sera devida a Cessioniria ou 2 /

quem a substituir; }/ _. Q> 4 ’0 L/
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vi)  a totalidade das despesas relativas a abertura e manutencio das Contas

do Pattiménio Separado, conforme estipulado nos contratos respectivos;

vi))  excussio de garantias e todos os custos, emolumentos, tributos e

despesas relacionadas;

viii)  a totalidade dos honoririos advocaticios, custas judiciais, taxas judicidrias

e Onus sucumbenciais;

ix) a totalidade dos honoratios de empresas de avaliagio imobiliaria;

X) a totalidade das despesas de cobranga bancéria;

xi)  despesas de correio e cartoririas para O registro dos Termos de

Liberacio de Garantia;

xii)  a totalidade das despesas de viagem e locomogio de qualquer agente

envolvido na Emissio, mediante a apresentagdo dos respectivos comprovantes;

8 14121548 Prot.: 1198217

xii) a totalidade de qualquer tipo de tributo que venha incidir sobre a

Emissio, exceto aqueles cujo responsével tributirio sejam 0s titulares dos CRIs; .
N
| | | L
xiv)  a totalidade dos custos e despesas decorrentes do registro da CCI e dos
CRI;
< ’ 1 g s v 7
xv)  despesas com procedimentos de cobranca dos Créditos Imobilidrios e
dos Direitos Creditorios; € J 5 2 ‘“‘5#/
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xvi) despesas do Anexo II e Anexo III.

8.2  Todas as despesas relacionadas 2 emissaio dos CRI serio suportados

exclusivamente pela Devedora.

9. DO  VENCIMENTO ANTECIPADO DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS

9.1 Hipéteses de Vencimento Antecipado

9.1.1. Conforme previsto na Clausula 09 da CCB, os Créditos Imobilidrios poderio
ser considerados antecipadamente vencidos e desde logo exigivel, independentemente
de qualquer notificagio judicial e/ou extrajudicial, na ocotréncia de qualquer dos

seguintes casos (cada um, um “Evento de Vencimento Antecipado™):

i) inadimplemento, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, no prazo e na
forma devidos, de qualquer obrigagao pecuniiria principal estabelecida na CCB,
nao sanada no prazo de 5 (cinco) dias uteis da data em que se tornou devida ou
de qualquer obrigagio pecunidtia acessoria nao sanada no prazo de 5 (cinco) dias

uteis da notificagio enviada a2 Devedora;

11) ocotréncia das hipéteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do

Codigo Civil (Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada);

1) decretagio de faléncia da Devedora e/ou dos Avalistas; pedido de
autofaléncia pela Devedora e/ou dos Avalistas; deferimento do pedido de
faléncia da Devedora e/ou dos Avalistas formulado por terceiros nio elidido

cuperacao judicial ou de recuperagio

Tl

no prazo legal, deferimento-do pedido de
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extrajudicial da Devedora e/ou dos Avalistas; ou liquidacio, dissolucio ou

extingio da Devedora e/ou dos Avalistas;

v) protestos de titulos contra a Devedora e/ou os Avalistas, cujo valor,
individual ou em conjunto, seja superior a0 equivalente 2 R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais) ou a 2% (dois por cento) do patriménio liquido da Devedora
e/ou do respectivo Avalista, conforme o caso, o que for menor, e que nio sejam
sanados, declarados ilegitimos ou comprovados como tendo sido indevidamente
efetuados, no prazo de 10 (dez) dias tteis, contados da data em que a Devedora
e/ou dos Avalistas tiver ciéncia da respectiva ocorréncia, ou for demandada em
processo de execugdo e ndo garantir o juizo ou ndo liquidar a divida no prazo
estipulado judicialmente ou com o efetivo arresto judicial de bens, ou ainda
inadimplirem obrigagdes em operagdes financeiras, cujo valor agregado seja igual
Ou superior 20 montante previsto neste item; 4 exce¢do do protesto efetuado por
erro ou mi-fé de terceiro, desde que validamente comprovado pela Devedora

e/ou pelos Avalistas no prazo supra mencionado;

V) em caso de penhora, sequestro, atresto ou qualquer outra forma de
constrigao judicial dos bens méveis e iméveis objeto, direta ou indiretamente das
Garantias e ndo seja obtida a liberagio de qualquer desses gravames, no prazo de
30 (trinta) dias Wteis seguintes a qualquer desses eventos, ou no respectivo prazo
legal, o que ocorrer primeiro, desde que a Devedora ou os garantidores nio
tenham realizado a substituigio ou refor¢o das Garantias, na forma e prazos

estabelecidos nos respectivos instrumentos;

vi) nao cumprimento de qualquer decisio ou sentenga judicial transitada
em julgado contra a Devedora ou contra a dos Avalistas, em valor unititio ou

agregado igual ou superior a0 equivalente a R$ 1.000.000,00 (um milhio de reais)
oS
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ou a 2% (dois por cento) do seu patriménio liquido, o que for menot, ou seu

valor equivalente em outras moedas;

vii) caso a Devedora e/ou os Avalistas transfiram ou por qualquer forma
cedam ou prometam ceder a terceiros os direitos e obrigagoes assumidos nos

termos da CCB, a ctitério da Cessionaria ou do investidor do CRI;

Viii) venda ou transferéncia de ativos relevantes da Devedora e/ou dos
Avalistas, inclusive acdes ou quotas de sociedades controladas, de valor supetior
a0 equivalente 2 R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais) ou a 2% (dois por cento)
do patriménio liquido da Devedora e/ou dos Avalistas, conforme o caso, 0 que
for menor, ou seu valor equivalente em outras moedas, exceto com O
consentimento prévio por esctito da Cessioniria, ou seu cessionario. Excetua-se
a venda ou transferéncia de ativos relevantes do St. Fernando que nao afetem o

risco de crédito da Operagio;

ix) nio cumprimento de qualquer das obrigagoes assumidas no ambito das
Garantias, tespeitando eventuais prazos de cura estabelecidos nos referidos

contratos;

X) descumptimento pela Devedora e/ou pelos Avalistas, no prazo e na
forma devidos, de qualquer obrigagio nao pecuniaria estabelecida na CCB, neste
Instrumento e/ou nos demais Documentos da Operagao, respeitando eventuais
prazos de cura estabelecidos nos referidos contratos ou, na falta de prazo

estabelecido, no prazo de cura de 30 (trinta) dias;

Xi) declaracio de vencimento antecipado ou inadimplemento de qualquer
obrigagio pecuniitia da Devedora ou dos Awvalistas, decotrente de

inadimplemento de obrigagﬁgf’;le pagar_gualquer valor referente a obrigagoes

Q4 M/
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pecunidrias nao decorrentes da CCB cujo valor individual ou agregado seja
supetior a0 equivalente a R$ 1.000.000,00 (um milhio de reais) ou a 2% (dois por

cento) do patriménio liquido da Devedora, o que for menor;

Xii) caso as Garantias sejam objeto de questionamento judicial por
qualquer terceiro, com a emissio, por juizo brasileiro ou internacional, de
decisio, ainda que liminar ou precaria, sentenga ou acoérdao (ou instituto juridico
de mesma natureza na jurisdi¢do aplicavel), ainda que sujeito a recutso, que, a
critério da Cessionaria, afete o exercicio de qualquer de seus direitos relativos ao
Aval ou as Garantias, desde que tal decisio, sentenga ou acorddo nio seja
revertido em sua plenitude no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em
que a respectiva parte tenha sido devidamente intimada da referida decisio, e

ainda, desde que a Devedora ou seus garantidores nio tenham realizado a

Ny

substituicio ou reforco das Garantias, em forma e substincia satisfatdrias

Cessionaria;

Xii1) reducio de capital da Devedora sem o consentimento prévio por

escrito da Cessionaria;

Xiv) alteragao do objeto social da Devedora sem o consentimento prévio
da Cessionaria, sendo que tal consentimento somente poderd ser negado pela

Cessioniria, na hipétese de tal alteragio implicar em modificagao substancial no

setor de atuacao da Devedora;

XV) nio renovagio, cancelamento, revogagao ou suspensio das
autorizacdes, concessdes, subvengoes, alvards ou licengas, inclusive as
ambientais, relevantes para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela

Devedora que afete de forma significativa o regular exercicio das atividades

desenvolvidas pela Devedora; I j ,/
| .
|
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Xvi) se for movida qualquer medida judicial, extrajudicial ou administrativa,
que, a critério da Cessiondria, desde que devidamente justificado, possa afetar o

Aval ou as Garantias, caso estes nio sejam reparados em 30 (trinta) dias uteis;

Xvii) modificacio do controle societario efetivo, direto ou indireto, da
Devedora,
XViil) cisao, fusao ou ainda, incorporagio da Devedora sem a prévia

anuéncia da Cessionaria, exceto se a fusdo, cisao ou Incorporagiao tiver como
objeto sociedade na qual o St. Fernando detenha o controle, direto ou indireto,

isoladamente;

XiX) caso qualquer das declaragées prestadas pela Devedora nos

Documentos da Operagao provarem-se falsas, incorretas ou enganosas; e

XX) caso a Devedora e/ou os Avalistas nao disponibilizem a Cessionaria,
ou seu cessionario, no todo ou em partes, os seguintes documentos: (i) Certiddo
Conjunta de Débitos Relativos aos Tributos Iederais e a Divida Ativa da Uniéo;
(ii) Certificado de Regularidade da Situagio perante o FGTS, expedida pela CEF;
(ii) Certidio de Débitos, expedida pela Fazenda Estadual; (iv) Certidio de
Débitos Mobilidrios, expedida pela Fazenda Municipal (Divida Ativa do
Municipio); (v) Certidio dos Distribuidores de Agoes Civeis e de Familia; (vi)
Certidio dos Distribuidores de Pedidos de Faléncia, Concordata e Recuperagiao
Judicial; (vii) Certidio dos Distribuidores de Executivos Fiscais, Municipais e
Estaduais; (viii) Certidao dos Distribuidores Criminais e Agoes Criminais; (ix)
Certidao dos Distribuidores da Justica Federal, Agoes e Execugoes, Civeis,
Criminais e Fiscais; (x) Certiddo de Distribuicio dos Feitos Trabalhistas de 1°

Grau (TRT); (xi) Certidao deébitos Trabalhistas; (xi1) Certidoes dos Tabelides
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de Protesto de Letras e Titulos; (xiti) Certidio de inquéritos civis expedida pelo
Ministério Publico Estadual; e (xiv) outros documentos que comprovem a
regularidade da Devedora, dos Avalistas e do Loteamento, solicitados pela
Cessiondtia, com um intervalo no minimo anual entre cada solicitagio. Cabers a
Devedora e/ou os Avalistas, arcar com as despesas relativas aos emolumentos
que se otiginarem das mencionadas certiddes e documentos, bem como com

honorarios de despachante; e

XX1) caso a Cessiondria venha a solicitar, por escrito, informacodes e/ou
esclatecimentos a respeito de apontamentos que constem ou que venham a
constar em qualquer das certidées mencionadas no “xx” acima, sem que a
Devedora e/ou os Avalistas, conforme o caso, aptesentem 0s respectivos

esclarecimentos no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da solicitacao.

9.1.2. Na ocorréncia de qualquer dos eventos descritos nas alineas “ix” a “xxi” acima
(cada um, um “Evento de Vencimento Antecipado Nio Automatico”), a
Cessioniria terda 30 (trintas) dias para chamar assembleia de titulares dos CRI e
deliberar contrariamente a0 vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios e dos
CRI, de forma que o respectivo Evento de Vencimento Antecipado Nio
Automatico nio acarretari o vencimento antecipado dos Créditos Imobilidtios e dos
CRI. Caso nido se delibere no prazo supra mencionado, devera ser realizada nova
convocagao de assembleia de titulares dos CRI no prazo de 30 (trintas) dias para
deliberar contrariamente ao vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios e dos
CRI, sendo que seu siléncio deverd ser interpretado, para todos os fins de direito,

como plena concordincia ao vencimento antecipado da divida, nos termos desta

Clausula 9.1.1.

9.1.3. Em qualquer Evento de Vencimento Antecipado, 2 Devedora devera pagar o

saldo devedor dos Créditos Imobiliarios, devid37 ente atualizado, incluindo, mas nio
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se limitando, a incidéncia didria da remuneragio até o efetivo pagamento, calculado 2
época de seu efetivo pagamento nos termos da CCB, e acrescido de multa de 2% (dois
por cento) e juros moratotios de 1% (um por cento) linear a0 més (“Multa de
Vencimento Antecipado”). Tal pagamento deverd ser realizado pela Devedora no
prazo de até 2 (dois) dias uteis a contar do recebimento, pela Devedora, de notificagao
enviada pela Cessiondria, noticiando a ocorréncia de qualquer um dos Eventos de

Vencimento Antecipado.
10. OBRIGACOES DAS PARTES

10.1. Obrigagdes da Devedora

10.1.1 Sem prejuizo das demais obrigacGes e responsabilidades previstas neste

Instrumento, a2 Devedora obriga-se a:

1) responder pot toda e qualquer demanda relacionada aos Lotes ou a0
Loteamento, sejam elas evocadas pelo Comprador, pelo poder publico ou por
qualquer terceiro, nio cabendo a Cessionaria qualquer responsabilidade nesse

sentido;

11) caso qualquer clausula do Compromisso de Compra e Venda venha a ser
questionada judicialmente pelo respectivo Comprador, a Devedora fica
obrigada a se defender de forma tempestiva e eficaz, sendo certo que a
Devedora ficari obrigada pelas diferencas dos eventuais pagamentos feitos a
menor, decorrentes de sentenca judicial, bem como defender e manter indene a

Cessionatia, caso venha a integrar o polo passivo das referidas a¢des;

iii)  disponibilizar 2a Cessi;zfﬁéria em 30 (trinta) Dias Uteis contados da

respectiva solicitagio, toda/a mforma(;ao e/ ou documentacio necessiria para a

D 4 J'f
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realizacio das suas obrigagdes, salvo em caso de solicitagio de autoridade
judicial ou administrativa, hipétese em que deverdo ser disponibilizados com 1
(um) Dia Ut de antecedéncia com relagao ao final do prazo estabelecido pela

respectiva autoridade;

iv)  comunicar imediatamente a Cessiondria a ocorréncia de quaisquer
eventos ou situacbes que sejam de seu conhecimento que possam afetar
negativamente sua habilidade de efetuar o pontual cumprimento das obrigagoes

decorrentes deste Instrumento;

\)) responder por toda e qualquer demanda relacionada aos Lotes, sejam
elas evocadas pelo Comprador, pelo Poder Piblico ou por qualquer outro
terceiro, de que natureza forem, inclusive de natureza ambiental, trabalhista,
previdenciaria, fiscal, civel ou penal, nio cabendo a Cessionaria quaisquer
responsabilidades nesse sentido, o qual, caso seja intimado a responder
qualquer destas demandas, deveri ser ressarcido em todos os custos e despesas

relacionados;

vi)  atuar, sem ressalvas, na condigio de fiel depositiria dos Compromissos
de Compra e Venda, dos demais Documentos Comprobatérios relacionados
a0s Créditos Imobilidrios e aos Direitos Creditétios, bem como dos demais

documentos da Emissao;

vil)  enviar 4 Cessionitia ou a quem este indicar, em cada data de cessio
fiduciaria de Direitos Creditérios 4 Cessionaria, copias fisicas ou digitais da
totalidade dos Compromissos de Compra e Venda relacionados aos Direitos

Creditorios bem como copia dos documentos dos respectivos Compradores;

) Af / S
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viii) arcar com o desembolso dos valores relativos a diferenca na Conta
Centralizadora caso seja concedido um desconto de pré-pagamento aos

Compradores que seja superior a Taxa de Desconto para Pré-Pagamento;

ix)  encaminhar anualmente a Cessionaria a partir da data de assinatura deste
Instrumento, relatério dos Lotes, contendo certidao de inexisténcia de débitos
da Devedora perante a Prefeitura Municipal, incluindo o IPTU de
responsabilidade da Devedora, bem como as certiddes de débitos fiscais e
trabalhistas da Devedora (com relagio a matricula-mae dos Lotes aplicaveis no

petiodo de referéncia);

X) enviar a Cessionaria as demonstragoes financeiras auditadas da
Devedora, referentes ao encerramento de cada exercicio social, até o dia 01 de
maio do ano imediatamente subsequente, sendo certo que o primeiro envio sera
referente ao exercicio social da Devedora findo em 2017, sendo o respectivo

envio até o dia 01.05.2018;

xi)  informar a Cessiondria, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis apds seu
conhecimento, a respeito da ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento

Antecipado;

xil)  apresentar os documentos previstos no item “xx” dos Eventos de
Vencimento Antecipado, sempre que solicitado pela Cessionatia, podendo ser

solicitado a cada periodo de 12 meses.

10.2. Obrigagdes do Agente Arrecadadora

10.2.1.Sem prejuizo das demais/ obrigaces e responsabilidades previstas neste

Instrumento, na qualidade de %ﬂte Arrecadadora, a Devedora obriga-se a:

/S ) =T M
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1) atualizar mensalmente e enviar a Cessionaria, em arquivo em formato

Excel, as informacdes contidas no Anexo VII deste Instrumento para cada

Compromisso de Compra e Venda;

11) prestar todos os servicos inerentes ao recebimento, conciliagio,
transferéncia, administragao, monitoramento e cobranga dos valores referentes
aos Direitos Creditorios, da mesma maneira e forma que a Devedora fatia
habitualmente para os créditos otiundos dos Compromissos de Compra e

Venda nao cedidos no ambito deste Instrumento;

111) atuar como agente de cobranga extrajudicial e/ou judicial dos Diteitos
Creditorios Inadimplidos, e auxiliar a Cessionitia na conciliagio dos
pagamentos teferentes aos Diteitos Creditorios Inadimplidos depositados na

Conta Arrecadadora;

iv) emitir e assegurar a entrega dos boletos bancirios de cobranga mensal
para os Compradores, com pagamento direcionado diretamente para a Conta

Arrecadadora aplicivel, a depender da localidade do Lote;

V) nio receber os recursos decorrentes do pagamento dos Direitos

Creditorios, a nao ser por meio da Conta Arrecadadora;

vi)  auxiliar a Cessionaria na conciliagio dos pagamentos referentes aos

Direitos Creditorios depositados na Conta Arrecadadora;

vii)  fornecer i Cessioniria, de forma satisfatoria, no prazo miximo de 5
(cinco) Dias Uteis contados a partir da solicitagio feita pela Cessionaria, toda e

qualquer informagio razodvel que o mesmo julgar necessirio para realizagio da
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conciliagio dos pagamentos realizados pelos Compradores ou sobre a cobranga

dos Direitos Creditorios;

vill) cumprir integralmente as rotinas de cobranga previstas neste

Instrumento;

ix)  enviar, quando se tratar de informagoes acerca dos mutudrios, planilhas

113 b

Exvel nos formatos “.xls” ou “xlsx”, conforme estabelecido entre as Partes,

contendo as seguintes informagoes:

a) informagdes contratuais acerca de 100% (cem por cento) dos

Compradores antes da Data de Emissao;

b) mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do referido més, informagoes
acerca de solicitagdes de pré-pagamento, valores efetivamente pré-pagos e
data, sob pena de multa de 1% (um por cento) ao més sobre o valor em
questdo, a ser paga a Cessionaria com os recursos oriundos dos Direitos

Creditorios;

¢) mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Utdl do referido més, informacoes
sobre a atualizagao anual do saldo devedor e indices de saldo devedor dos

Direitos Creditorios sobre os valotes de avaliacao dos Lotes (“LIV”); e

d) em até 5 (cinco) Dias Uteis informacoes a respeito de pagamento direto
pelos Compradores a Devedora e/ou identificagao de pagamentos efetuados

via depésito na Conta Arrecadadora aplicavel.

10.2.2.O nio atendimgfito do prazo mencionado no item (vi) acima implicard o

pagamento de mulid nio compensatéria pelo Agente Arrecadadora em favor da

/ ~f A
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Cessiondtia, no montante equivalente 2 1% (um por cento) a0 més, limitado ao valor
otiginal do Compromisso de Compra e Venda, apurada sobre o saldo devedor
atualizado , a partir do término do prazo até a data em que a informagio tenha sido
fornecida de forma completa e satisfatéria 4 Cessioniria (“Prazo de Apuracdo da
Penalidade™), de forma exponencial, pro rata die, com base em ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis. O valor da penalidade em questio deverd ser pago em até
5 (cinco) Dias Uteis contados a partir do encerramento do Prazo de Apuragio da
Penalidade para a Cessiondria e depositado na Conta Arrecadadora, com os recursos
otiundos dos Diteitos Creditérios. O pagamento dessa penalidade nio exime a

Devedora das demais penalidades mencionadas nesse Instrumento.

10.2.3. A Cessiondria obtiga-se a manter sob sua guarda e custédia, ou de terceiro sob
sua responsabilidade, os originais de quaisquer Documentos Comprobatotios que
venham a ser transmitidos pela Devedora, a pedido da Cessioniria ou por
determinacio legal, desde que os tenha recebido, na qualidade de fiel depositario, nos
termos do artigo 629 do Cédigo Civil, responsabilizando-se pela sua guarda e

conservagao.

10.2.4. Para fins do disposto na clusula 10.2.3 acima, é garantido a Devedora, por st
ou por terceitos por ela autorizados, fiscalizar a qualquer momento a guarda dos
Documentos Comprobatérios, mediante solicitagio escrita encaminhada a Cessionatia

com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis.

10.2.5. Entende-se por Documentos Comprobatérios, entre outros que venham a ser
pot qualquer razio entregues a Cessioniria ou a quem este indicar, os seguintes
documentos: (i) Compromissos de Compra e Venda dos Lotes e, se houver, os
respectivos aditivos e instrumentos de constituigio de eventuais garantias outorgadas
no imbito de cada compra e venda de Lote, bem como demais documentos

acessorios; (i) quaisquer outros documentos relativos aos Direitos Creditotios,

W Vg
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incluindo, conforme aplicavel, fichas cadastrais e documentos pessoais dos
Compradores que tenham sido analisados para a concessio de financiamento e/ou

constitui¢io dos Créditos Imobiliarios.

10.2.6. Caso a Devedora, na qualidade de Agente Arrecadadora deixa de cumprir
tempestivamente as obrigacdes previstas no presente Instrumento, a Cessionaria
podera realizar a sua substitui¢io, sendo que, neste caso, (a) a Cessiondria devera
contratar um terceito interessado para este fim, que passara a exercer as fungoes
operacionais do Agente Arrecadadora até a liquidagao dos Direitos Creditérios; e (b)
os custos da substituicio e contratacao do novo Agente Arrecadadora deverio ser
arcados pela Devedora. A Devedora se obriga a, em até 30 (trinta) dias corridos,
implantar em conjunto com a Cessionaria e o novo Agente Arrecadadora o processo

de transferéncia da cobrancga dos Direitos Creditérios.
11. INDENIZACAO

11.1. Compromisso de Manter a Cessionaria Indene de Responsabilidade. A partir
desta data, a Devedora obriga-se, de maneira conjunta e solidaria, a indenizar e manter
a Cessionaria indene, contra quaisquer demandas, obrigacoes, perdas e danos de
qualquer natureza direta ou indiretamente sofridos pela Cessionaria otiginados de ou
relacionados a: (i) falsidade contida nas declaragdes e garantias prestadas pela
Devedora nos Documentos da Operagdo; (i) agao ou omissio dolosa ou culposa da
Devedora; e/ou (i) demandas, agdes ou processos promovidos por Compradores
e/ou terceiros para discutir os Direitos Creditérios e/ou os Lotes, fundamentados em
relagcio de consumo ou nao, tendo neste caso de solicitar a exclusao da Cessionaria do
polo passivo da demanda, sob as penas descritas neste contrato; (iv) demandas, agoes
ou processos em face da Devedora, Sécios ou quaisquer companhias do grupo que
reflitam em prejuizos e respo sabilidades para a Cessionaria, devendo solicitar a

exclusio da Cessionaria do polo passivo da demanda, sob as penas descritas neste

C
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contrato; e (v) ressarcimento de despesas, referentes ao cumprimento de obrigagoes da

ptopria Devedora com o fim de proteger o Patrimoénio Separado da operagao.

11.2. Entrega de Documentos. Sem prejuizo da obriga¢do assumida acima, a
Devedora se obriga a fornecer tempestivamente os documentos e informagdes de que
dispdem e que sejam necessarios para defesa dos interesses da Cessiondtia contra as

demandas, processos, agdes, obtigagdes, perdas e danos mencionados no item antetior.

11.3. Reembolso. Caso a Cessiondria venha a arcar com quaisquer despesas devidas
pela Devedora nos termos deste Contrato, esta podera solicitar o reembolso de tais
despesas, 0 qual deveri ser realizado dentro de um prazo miximo de 2 (dois) Dias
Uteis contados da respectiva solicitagio pela Cessiondria, acompanhada dos

comprovantes do pagamento de tais despesas.

11.3.1.Nio realizado o reembolso apresentado na clausula 11.3, os custos serao

descontados do excedente da Conta Centralizadora.
12. DECLARA(;()ES E GARANTIAS DAS PARTES
12.1 Declaragdes e Garantias da Devedora

12.1.1 A Devedora reconhece e declara, na data deste Instrumento (ou, 30 de

novembro de 2015, com relagao aos Direitos Creditérios), que:

1) é sociedade legalmente constituida de acordo com as leis da Repiblica
Federativa do Brasil, com todos os seus atos societarios devidamente
registrados, e que podera obter ou ratificar a assinatura do presente
Instrumento por meio de todas as autorizagdes societirias e dos Orgios

competentes para o cumprimento deste Instrumento; /J f& s
o
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i) este Instrumento constitui uma obrigacio legal, vilida e vinculante por
ela assumida, devidamente eficaz consoante os termos e condi¢des nele
contidos e que esti devidamente representada neste Instrumento por seus

procuradores ou representantes legais;

iii)  a assinatura deste Instrumento e a execugio das obtigagdes previstas
neste Insttumento nio conflitam nem constituem descumprimento de (a)
quaisquer contratos dos quais sdo parte e/ou ao qual a Devedora esteja
vinculada; e (b) qualquer disposi¢io legal ou administrativa, decreto, decisio,
deliberacio ou ordem emanada de drgios governamentais ou judiciais que as
afetem ou que possam ter efeito substancialmente adverso na situagio

financeira e patrimonial da Devedora;

iv)  as declaragdes e garantias prestadas neste Instrumento, ou em qualquer
outro instrumento que tenha sido celebrado em decorréncia deste Instrumento,
sio verdadeiras, validas e nio contém qualquer falsidade ou inexatidio até a
presente data, nem tampouco omitem a existéncia de qualquer ato ou fato
relevante, cujo conhecimento seja necessatio para fazer com que as declaragoes
e garantias prestadas neste Instrumento sejam enganosas ou passiveis de ma

interpretagao;

V) nio possui qualquer obtigacio, responsabilidade ou passivo, de qualquer
natureza, contingente ou nio, que possa afetar futuramente a cessio dos
Créditos Imobiliatios e a cessio fiduciaria dos Direitos Creditérios, ressalvado o
seguinte, conforme evidenciado na dwe diligence, que até a presente data nio
resultou em qualquer alteragio substancial nos Direitos Creditorios: (i) a
existéncia de agdes e /'rﬁ\lresliga(;()es em curso objetivando (a) rescisoes ou

revisoes contratuais'_,felacionadas'a s Direitos Creditorios, (b) a apuragio de

Q
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aspectos ambientais dos Lotes; e (i) a existéncia de débitos trabalhistas, civeis e

tributarios;

vi)  nao ha solicitagio dos Compradores de pagamento antecipado de
nenhum dos Direitos Creditérios, assim como nio foram identificadas
hipoteses de vencimento antecipado dos Créditos Imobilidtios ou dos Direitos

Creditorios;

vi))  os Direitos Creditérios sio de propriedade exclusiva da Devedora até a
Data de Emissdo, estdo livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames
ou restticoes de qualquer natureza, (incluindo, sem limitacio, 6nus relativos a
débitos tributarios, trabalhistas ou previdenciirios), exceto quanto aos Onus a

serem constituidos nos termos deste Instrumento;

vii) 2 cessdo fiducidria dos Direitos Creditérios nio configura fraude contra

credores, fraude a execugio, fraude 2 execucio fiscal ou ainda fraude falimentar;

ix)  nos termos dos Compromissos de Compra e Venda e conforme
praticado pela Devedora na Data de Emissao, em caso de atraso no pagamento
das parcelas, serio cobrados juros mensais e outras penalidades previstas nos

Compromissos de Compra e Venda;

X) as informagoes relativas aos Diteitos Creditorios que integram o Anexo

S 14121549 Prot.: 1198217

VII deste Instrumento eram exatas em 30 de novembrode 2015; @/

xi)  nao tem conhecimento da existéncia de processos de desapropriagio,

servidao ou demarcagio de terras direta ou indiretamente envolvendo os Lotes, B‘

e nao tem conhecimento da existéncia de qualquer a¢io judicial ou |

administrativa que vise, de /alguma forma, a questionar, alterar ou onerar os
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Lotes; que possam Vit a afetar adversamente os Direitos Creditérios, ressalvado
o seguinte, conforme evidenciado na due diligence, que até a presente data nio
resultou em qualquer alteragdo substancial nos Direitos Creditérios: (1) a
existéncia de acdes e investigacOes em Curso objetivando (a) rescisdes ou
revises contratuais relacionadas aos Direitos Creditorios, (b) a apuracio de
aspectos ambientais dos Lotes; e (i) a existéncia de débitos trabalhistas, civeis e

tributitios;

xii)  todos os Compromissos de Compra e Venda relacionados aos Direitos
Creditérios incluem a anuéncia prévia do Comprador para que a Devedora
possa fazet, a qualquer momento, a sub-rogagio, caugio ou cessio do referido

Compromisso de Compra e Venda; e

xiii)  responsabiliza-se pelo pagamento de todas as despesas, tributos, taxas e
encargos que recaiam sobre os Lotes, bem como por qualquer obrigagoes
perante os 6rgios publicos e concessionatios de servicos publicos, de que

natureza forem, que possam recair sobre os Lotes ou os Direitos Creditorios; e

xiv) todas as obras e melhorias do Loteamento, incluindo toda a devida
infraestrutura bésica, foram ou estio sendo realizadas de acordo (a) com o
cronograma ptevisto no Compromisso de Compra e Venda; (b) com a
legislagio ambiental aplicivel; e (c) com o Poder Publico e com as respectivas

concessionarios de servi¢os publicos;

xv) ndo hi qualquer infragio a legislagio municipal, estadual ou federal,
disposi¢io legal, norma infralegal ou disposicoes societdrias da Devedora, com
relagio aos Lotes, e sua realizagio foi devidamente aprovada pelos sécios da

Devedora; O - - i / /I‘ XA
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xvi) a localizacio do Loteamento nio corresponde a drea limitrofe do
respectivo municipio, nao se localizando em 4reas de prote¢io aos mananciais,

ou a0 patrimé6nio cultural, histérico, paisagistico e arqueolégico;

xvi)) nao é abrangida area superior a 1.000.000,00 (um milhiao) de metros

quadrados pelo Loteamento;

xviil) todas as licengas necessarias para a regularizagio do Loteamento foram
obtidas junto aos 6rgios competentes, em sua integralidade, conforme exigido

por lei;

xix) mantém sistema de controles e procedimentos internos com vistas a
evitar a alienagio dos Lotes a outras pessoas que nio os Compradores,

enquanto validos os Compromissos de Compra e Venda; e

xx) conhece e aceita todos os termos da emissio publica dos CRI, conforme
previsto no Termo de Securitizagdo, os quais terao como lastro todos os

Créditos Imobiliarios, representados pela CCI;

12.1.2 Caso quaisquer das declaragdes e garantias previstas na clausula 12.1.1 acima
sejam falsas ou imprecisas, a Devedora devera sanar a falsidade e/ou imprecisio da(s)
declaracio(bes) e/ou garantia(s) passivel(is) de solugio dentro do prazo de 10 (dez)
Dias Uteis contados a partir da data de sua(s) verificagio(des), desde que uma vez
corrigida(s) efetivamente deixe(m) de surtir efeitos, bem como ressarcir quaisquer
prejuizos que sejam softidos pela Cessionaria em decorréncia da referida falsidade ou

imprecisio.

12.1.3 Sem prejuizo do disposto nas clausulas 12.1.1 e 12.1.2 acima, em caso de

falsidade ou imprecisao relevantes das declaracGes prestadas neste Instrumento pela

S SN
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Devedora, a Devedora incorrerd em uma multa nido compensatéria equivalente a 1%
(um por cento) sobte o valor nominal unititio os Diteitos Creditorios afetado(s) pot
estas declaracdes, a ser paga no prazo de 10 (dez) dias, contados da data em que 2

falsidade ou imprecisao tiver sido observada.

12.2 Declaragdes e Garantias da Cessionaria

12.2.1 A Cessioniria, declara que, na data deste Instrumento:

1) é sociedade legalmente constituida de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, com todos os seus atos societirios devidamente
registrados, € que podera obter ou ratificar a assinatura do presente
Instrumento através de todas as autorizagdes societirias e dos Orgios

competentes para 0 cumprimento deste Instrumento;

1i) este Instrumento constitui uma obrigacio legal, vilida e vinculante,
devidamente eficaz consoante os termos e condi¢des nele contidos e que esta
devidamente representado neste Instrumento por seus procuradotes ou

representantes legais;

iiiy desde sua respectiva constituigio, obedece e sempre obedeceu a
legislagio brasileira, bem como possui todas as licengas, alvaris, autoriza¢es e

aprovagOes necessitias para funcionamento;

1v) as pessoas que assinam este Instrumento sio seus representantes legais e

tém poderes para, em seu nome, assumir as obrigagdes contratadas;

V) a assinatura deste Instrumento e a execugao das obrigacdes previstas
neste Instrumento estabelecidas ndo conflitasi nem  constituem
o 5 s [
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descumprimento de (a) quaisquer contratos dos quais faca parte e/ou ao qual o
esteja vinculada; (b) qualquer disposicio legal ou administrativa, decreto,
decisdo, deliberagio ou ordem emanada de 6rgios governamentais ou judiciais

que a afetem ou que possam ter efeito substancialmente adverso na sua situacio

financeira; e

vi) a Cessiondria encontra-se em cumprimento com todas as leis e
regulamentacdes apliciveis, e o cumprimento as obrigagdes previstas neste

Instrumento nao conflitam com a regulamentacio aplicivel 2 Cessionaria.

13. PENALIDADES

13.1. Toda obrigagio pecunidria prevista neste Instrumento que nio for paga, pela
Devedora, pela Devedora, pela Cessionéria, conforme o €aso, na respectiva data de
vencimento ou, na falta de previsio, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis da data em
que se tornar exigivel, estara sujeita 2 aplicagio de juros de 1% (um por cento) ao més,

multa moratéria de 1% (um por cento) e correcio monetiria pelo IPCA.

14. SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

14.1. Os termos e condigdes deste Instrumento devem ser interpretados de acordo

com a legislagio vigente na Repuiblica Federativa do Brasil.

14.2. Todo litigio ou controvérsia otiginitio ou decorrente do presente Instrumento

sera definitivamente decidido por arbitragem, nos termos da Lei n® 9.307/1996.

14.2.1. A arbitragem seri administrada pelo Centro de Arbitragem da Cimara

Americana de Comércio So Paulo — AmCham (“Cimara”), cujo regulamento

(“Regulamento™) as Partes adgtam e declaram conhecer.

T
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14.2.2. As especificagdes dispostas neste Instrumento t€m prevaléncia sobre as

regras do Regulamento da Cimara acima indicada.

14.2.3. A Parte que, em primeiro lugar, der inicio ao procedimento arbitral deve
manifestar sua intencio 2 Cimara, indicando a matéria que seri objeto da
atbitragem, o seu valor e o(s) nomes(s) € qualificagio(des) completo(s) da(s)
parte(s) contriria(s) e anexando cOpia deste Instrumento. A mencionada

correspondéncia serd dirigida ao presidente da Camara, através de entrega

pessoal ou por setvigo de entrega postal rapida.

14.2.4. A controvérsia serd dirimida por 3 (trés) 4rbitros, indicados de acordo com
o citado Regulamento, competindo ao presidente da Camara indicar arbitros e
substitutos no prazo de 5 (cinco) dias, caso as Partes nio cheguem a um

consenso, a contar do recebimento da solicitagio de instauragao da arbitragem,

através da entrega pessoal ou por servigo de entrega postal rapida.

14.2.5. Os arbitros ou substitutos indicados firmario o termo de independéncia,

de acordo com o disposto no artigo 14, § 1°, da Lei n° 9.307/1996, considerando

a arbitragem instituida.

B 14121550 Prot.: 1199217

14.2.6. A arbitragem processar-se-4 na Cidade de Sdo Paulo — SP e os arbitros

decidirio de acordo com as regras de direito.

14.2.7. A sentenca atbitral serd profetida no prazo de até 60 (sessenta) dias, a

contar da assinatura do termo de independéncia pelo arbitro e substituto.

14.2.8. A Parte que solicitar a instauracio da arbitragem arcard com as despesas

que devam ser antecipadas ¢'previstas na tgbela de custas da Cémara. A sentenca
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arbitral fixard os encargos e as despesas processuais que serao arcadas pela parte

vencida.

14.2.9. A sentenga arbitral serd espontinea e imediatamente cumprida em todos

os seus termos pelas Partes.

14.2.10. As DPartes envidario seus melhores esforgos para solucionar

amigavelmente qualquer divergéncia oriunda deste Instrumento, podendo, se

conveniente a todas as Partes, utilizar procedimento de mediagio.

14.2.11. Nio obstante o disposto nesta clausula, cada uma das Partes se
reserva o direito de recorrer ao Poder Judiciario com o objetivo de (i) assegurar a
instituicdo da arbitragem, (i) obter medidas cautelares de protegao de direitos
previamente a instituicdo da arbitragem, sendo que qualquer procedimento neste
sentido nio sera considerado como ato de renmincia a arbitragem como o Gnico
meio de solugao de conflitos escolhido pelas Partes, e (iil) executar qualquer
decisio da Camara, inclusive, mas nio exclusivamente, do laudo arbitral. Na
hipétese de as Partes recorrerem ao Poder Judiciatio, o foro da Comarca de Sio
Paulo, Estado de Sao Paulo, serd o tinico competente para conhecer de qualquer

procedimento judicial, renunciando expressamente as Partes a qualquer outro,

R 14121550 Prot.s 1198217

por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Y

14.2.12. De modo a otimizar e a conferir seguranca juridica a resolugao dos

=
)

conflitos prevista nesta clausula, relativos a procedimentos de arbitragem

oriundos e/ou relacionados a outros contratos firmados pelas Partes relativos a

Operagio e desde que solicitado por qualquer das Partes no procedimento de

arbitragem, a Camara devera consolidar o procedimento arbitral instituido nos

termos desta cliusula com qualquer outro em que participe qualquer uma das >

Partes e/ou que envolvam ou afetem de qualquer forma o presente Instrumento, /
@ s

s

4
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incluindo mas nio se limitando a procedimentos arbitrais oriundos dos demais
documentos da Operagio, desde que a Camara entenda que: (i) existam questoes
de fato ou de direito comuns aos procedimentos que tornem a consolidagio dos
processos mais eficientes do que manté-los sujeitos a julgamentos isolados; e (ii)
nenhuma das Partes no procedimento instaurado seja prejudicada pela

consolidacdo, tais como, dentre outras, um atraso injustificado ou conflito de

interesses.
15. DISPOSIQOES FINAIS

15.1. Quaisquer alteracdes nos Documentos da Operagio ensejadas ou requeridas
pela Devedora, que demandem convocagio de assembleia geral de titulares dos CRI ou
aditamento 2o Termo de Securitizagio, inclusive, mas nio se limitando a substituicao
ou modificacdes das garantias dos CRI ou das condig¢des da emissao dos CRI, deverao
ser realizadas as exclusivas expensas da Devedora, que devera providenciar todos os
registros e averbagdes necessirios no prazo assinalado nos instrumentos que ensejarem
tais alteracdes, bem como arcar com todos os custos decorrentes da formalizagio das
alteracbes, inclusive aqueles relativos a honorarios advocaticios devidos ao assessor
legal escolhido a critério da Cessionaria, acrescido das despesas e custos devidos a tal
assessot, bem como uma comissio de estruturagio adicional, em valor equivalente a
R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora de trabalho dos profissionais da Cessioniria,
com limite de R$ 10.000,00 (dez mil reais), corrigidos a partir da data da emissio do

CRI pelo mesmo indexador da atualizagio monetaria dos CRI.

15.1.1. Todas as notificagdes decorrentes deste Instrumento deverdo ser feitas potr
escrito e serio consideradas eficazes: (i) quando entregues pessoalmente a Parte a ser
notificada, mediante protocolo; ou (i) por meio de (a) carta com aviso de recebimento
4 Parte a ser notificada; (b) servico de courier nacional com comprovante de

recebimento, 2 Parte a ser potificada; ou (c) correio eletronico, nas hipoteses em que
i/ /

> 2
i Ay e

\

MR 14121550 Prot.: 1198217



STROGET J/ ENTOS

*SDEZ1S¥3“91.2065

expressamente previsto neste Instrumento; desde que, em qualquer caso, o
recebimento seja confirmado através de indicativo. Nio obstante, as Partes se obrigam
a enviar, por e-mail, que nio constituird notificagio (exceto quanto expressamente

previsto), copia de todas as notificagdes encaminhadas nos termos desta cliusula.

15.1.2. Para fins do cumprimento as obrigagdes previstas neste Instrumento pelas
Partes contratantes, a contagem de quaisquer prazos iniciard a partir da devida
notificagdo, em conformidade com o disposto na cliusula 15.1.1 acima, salvo se de

outra forma estabelecido neste Instrumento.

15.1.3. Para efeito de qualquer notificacio, observar-se-do os dados abaixo forecidos

pelas Partes, que poderio ser alterados por notificacio enviada por uma Parte as

demais:

1) para a Cedente: E
DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA &
Rua Cambatba, n°® 364, Jardim Guanabara, ITha do Governador >

=
S5z

Rio de Janeiro, R]
At.: Sergio Sadok
Telefone: (21) 2468-8904

E-mail: sergio.sadok@ciadomus.com.br

1) para a Devedora:

BUENA VISTA INCORPORADORA LTDA.
Qd. 103 Sul, Rua SO 11, lotes 15, sala 10, Plano Diretor Sul, CEP 77015-034, na

Cidade de Palmas, Estado do Tocantins j “ﬁ

At.: Pablo Catelhano Teixeira

/
UN &L -89-



Telefone: (63) 9994-1270

Corteio eletrdnico: pablo@buritipalmas.com.br

iify  para a Cessionaria:

FORTE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Olinda, S/N, quadra H4, lotes 1-3, Sala 808

Ed. Lozandes Corporate Desing — Torre Cometcial 1, Business Tower,
Bairro Patk Lozandes, CEP 74.884-120, Goiania - GO

At.: Lucas Ribeiro de Almeida

Telefone: (62) 4016-7373

E-mail: estruturacao@fortesec.com.br

15.2. Qualquer alteracio, aditamento ou modificacio deste Instrumento devera ser

feito por esctito e assinado por todas as Partes.

15.3. O fato de qualquer das Partes ndo exigir, a qualquer tempo, o cumptimento de
qualquer dever ou obrigagio ou deixar de exercer algum direito ndo serd interpretado,
em qualquer hipétese, como renincia de qualquer direito, ou novagio de qualquer
obrigacio, tampouco deveri afetar o direito de exigit o cumpsimento de toda e
qualquer obrigagio aqui contida. Nenhuma rentncia serd eficaz perante as partes ou

terceiros, 2 menos que feita por escrito e efetuada por diretor ou representante da

parte devidamente autorizado para tanto.

15.4. A invalidacio ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas
deste Instrumento nio afetara as demais, que permanecerao sempre validas e eficazes
até o cumprimento, pelas Pastes, de todas as suas obrigacdes aqui previstas. Ocorrendo
a declaracio de inva]i_d&i’éﬁo ou nulidade de qualquer clausula deste Instrumento, as

partes desde ja se c_ﬂ'mprometem,a?egociar, no menort prazo possivel, em substitui¢ao

f- M.
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a clausula declarada invilida ou nula, a inclusio, neste Instrumento, de termos e
condi¢bes vilidos que reflitam os termos e condicdes da cldusula invalidada ou nula,
observados a intengio e o objetivo das partes quando da negociacio da clausula

invalidada ou nula e o contexto em que se insere.

15.5. As CCIs sio titulos executivos extrajudiciais, nos termos do artigo 20 da Lei n°
10.931/04 e do art. 585, II, do Cédigo de Processo Civil Brasileiro, exigiveis pelo valor

apurado de acordo com as clausulas e condigdes pactuadas neste Instrumento.

15.6. Qualquer valor devido nos termos deste Instrumento ou da CCB pela
Devedora oriundo de aplicagio de multas e penalidades deveri ser depositado pela

Devedora na Conta Centralizadora.

15.7.  As Partes declaram que o presente Instrumento integra um conjunto de
negociagbes de interesses reciprocos, envolvendo a celebragio, além deste
Instrumento, dos demais documentos da operagio, razio por que nenhum dos

documentos da operagio podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

15.8. O presente Instrumento pode ser celebrado em 04 (quatro) vias, que serdo

consideradas originais, e em conjunto constituirao o mesmo e unico documento.

15.9 Este Instrumento tornar-se-a eficaz na data de sua assinatura e vigorara pelo

prazo de dura¢ao dos Créditos Imobiliarios.

15.10 Este Instrumento ¢ regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

Goiania, 30 de novembrode 2015
(assinaturas nas paginas seguintes)

(o restante da pagina _ﬁ)i deixado intencionalmente em branco)
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ANEXO I - CREDITOS IMOBILIARIOS

IMOBILIARIO

novembro de 2015

SERIE Unica | NUMERO [01 [TIPODE CCI | INTEGRAL

CEDULA DE CREDITO | DATA DE EMISSAO: 30 del”

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: FORTE SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF: 12.979.898/0001-70

ENDERECO: Avenida Olinda, S/N, quadra H4, lotes 1-3

COMPLE | Sala 808, Ed. Lozandes | CIDADE
MENTO | Corporate Desing — Torre

Comercial 1,  Business
Tower, Bairro Park

Lozandes CEP 74.884-120

Goiania | UF GO

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE DA CCI

DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, insttuicio financeira com sede na
Cidade do Rio de janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Cambatba, n° 364,

Jardim  Guanabara, CEP 21940-005, insctita no CNPJ/MF sob o n°
10.372.647/0001-06.

r
4]
92027675 1308

3. DEVEDORA

BUENA VISTA INCORPORADORA LTDA,, sociedade empresiria limitada,
inscrita no CNP]/MF sob o n° 15.650.114/0001-54, com sede 4 Qd. 103 Sul, Rua

SO 11, lote 15, sala 10, Plano Diretor Sul, Cep: 77015-034, na Cidade de Palmas,
Estado do Tocantins.

1198217
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4. TITULO

Cédula de Crédito Bancario n° Buena01, e seus postetiores aditamentos, emitida

pela Devedora em favor da Cedente (“CCB”).

5VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 9.200.000,10 (nove

milhdes, duzentos mil reais e dez centavos), na Data de Emissao.

6.IDENTIFICACAO DO LOTEAMENTO

Tocantns.

Loteamento Descric¢iio

Loteamento O empreendimento imobilidrio desenvolvido pela
“Residencial Buena | Devedora diretamente, na modalidade de loteamento,
Vista ” registrado sob R-2 da matricula n® 55.950 do Cartério

de Registto de Imoveis de Porto Nacional-TO,
denominado “Loteamento Residencial Buena Vista”,

localizado na cidade de Porto Nacional, Estado do

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL

96 (noventa e seis) meses, sendo o
primeiro pagamento de amortizagio
devido em 15 de janeiro de 2016 e o
ultimo em 15 de dezembro de 2023, na

Data de Vencimento Final.

7.2. VALOR DE PRINCIPAL

R$  9.200.000,10 milhoes,

duzentos mil reais e dez centavos).

(nove

7.3. ATUALIZACAO MONETARIA

Cotrecio monetiria mensal pelo Indice
Nacional de Precos ao Consumidor

Amplo, calculado e divulgado pelo

)

B 1401551 Prot.: 1198217
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Estatistica (“IPCA/IBGE”), conforme
variagdo positiva, ou outro indice que
venha a substitui-lo, nos termos da

CCB.

Instituto Brasileiro de Geografia e

7.4. JUROS REMUNERATORIOS

16,25% (dezesseis inteiros e vinte e
cinco centésimos por cento) ao ano,
base 360 dias (trezentos e sessenta) dias,
data de
do

incidentes a partir da

desembolso dos recursos

Financiamento Imobilidrio.

7.5. DATA DO PRIMEIRO | 15 de janeiro de 2016
VENCIMENTO

7.6. DATA DE VENCIMENTO |[ 15 de dezembro de 2023
FINAL

7.7. ENCARGOS MORATORIOS:

Multa moratéria de 2% (dois por
cento), juros de mora de 1% (um por
cento) ao meés, ou fracio, além da
atualizacio monetiria referida acima,

com calculo pro rata die, se necessario.

7.8. PERIODICIDADE DE | Mensal
PAGAMENTO
8. GARANTIAS: 1) Aval;

i) Cessao Fiduciaria,
1i) Alienagao Fiduciaria de Quotas;
v) Fundo de Reserva; e

v) Hipoteca.

§1730€-

330276

1198217
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ANEXO II - DESPESAS FLATS

Despesas
Despesa Valor
Estruturagao 220.800,00
Companhia Hipotecaria 31.433,31
Garantia Firme 184.000,00
Distribuicao - Coordenador 15.000,00
Advogados 35.000,00
Agéncia de Rating 18.000,00
Auditoria 68.160,00
Implantagao 16.000,00
Agente Fiduciario* 13.281,68
Cetip - Registro Ativo CRI 214,36
Cetip - Registro Ativo CCI 552,00
Cedp - Pré-Registro 476 6.136,74
Custodia CCI* 2.656,34
Anbima 1.181,00
~ 1

1198217
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ANEXO III - DESPESAS NO TEMPO

§
w
(o)
(AR
Despesas no tempo :‘
Agente Fiduciario R$ 13.281,68/anual | ||
Avaliagio de Rating R$ 10.000,00/anual |
Banco Liquidante R$ 500,00/mensal | g
Custddia das CCI* R$ 2.656,34/semestral- | = o
Escrituragio R$ 300,00/mensal |-, <
Gestio R$ 5.000,00/mensal [~ o,
Monitoramento Carteira R$ 8.860,80/mensal
3
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ANEXO 1V - FLUXO DE PAGAMENTO

N° de Data de | Saldo Devedor Pagamento | Pagamento | Taxa de
Ordem | Pagamento de Juros de Amortizaca
Principal o "TA"

0 15/12/2015 9.200.000,10
1 15/01/2016 9.104.167 sim sim 1,0417%
2 15/02/2016 9.008.333 sim sim 1,0526%
3 15/03/2016 8.912.500 sim sim 1,0638%
4 15/04/2016 8.816.667 sim sim 1,0753%
5 15/05/2016 8.720.833 sim sim 1,0870%
6 15/06/2016 8.625.000 sim sim 1,0989%
7 15/07/2016 8.529.167 sim sim 1,1111%
8 15/08/2016 8.433.333 sim sim 1,1236%
9 15/09/2016 8.337.500 sim sim 1,1364%
10 15/10/2016 8.241.667 sim sim 1,1494%
11 15/11/2016 8.145.833 sim sim 1,1628%
12 15/12/2016 8.050.000 sim sim 1,1765%
13 15/01/2017 7.954.167 sim sim 1,1905%
14 15/02/2017 7.858.333 sim sim 1,2048%
15 15/03/2017 7.762.500 sim sim 1,2195%
16 15/04/2017 7.666.667 sim sim 1,2346%
17 15/05/2017 7.570.833 sim sim 1,2500%
18 15/06/2017 7.475.000 sim sim 1,2658%
19 15/07/2017 7.379.167 sim sim 1,2821%
20 15/08/2017 7.283.333 sim sim 1,2987%
21 15/09/2017 7.187.500 sim sim 1,3158%
22 15/10/2017 7.091.667 sim sim 1,3333%
23 15/11/2017 6.995.833 sim sim 1,3514%
24 15/12/2017 6.900.000 sim sim 1,3699%
25 15/01/2018 6.804.167 sim sim 1,3889%
26 15/02/2018 6.708.333 sim sim 1,4085%
27 15/03/ 20)/5 6-612.500 sim sim 1,4286%

/ . ,
2% (]
- 0
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28 15/04/2018 6.516.667 sim sim 1,4493%
29 15/05/2018 6.420.833 sim sim 1,4706%
30 15/06/2018 6.325.000 sim sim 1,4925%
31 15/07/2018 6.229.167 sim sim 1,5152%
32 15/08/2018 6.133.333 sim sim 1,5385%
33 15/09/2018 06.037.500 sim sim 1,5625%
34 15/10/2018 5.941.667 sim sim 1,5873%
35 15/11/2018 5.845.833 sim sim 1,6129%
36 15/12/2018 5.750.000 sim sim 1,6393% .
37 15/01/2019 5.654.167 sim sim 1,6667%
38 15/02/2019 5.558.333 sim sim 1,6949%
39 15/03/2019 5.462.500 sim sim 1,7241%
40 15/04/2019 5.366.667 sim sim 1,7544%
41 15/05/2019 5.270.833 sim sim 1,7857%
42 15/06/2019 5.175.000 sim sim 1,8182%
43 15/07/2019 5.079.167 sim sim 1,8519%
44 15/08/2019 4.983.333 sim sim 1,8868%
45 15/09/2019 4.887.500 sim sim 1,9231%
46 15/10/2019 4.791.667 sim sim 1,9608%
47 15/11/2019 4.695.833 sim sim 2,0000%
48 15/12/2019 4.600.000 sim sim 2,0408%
49 15/01/2020 4.504.167 sim sim 2,0833%
50 15/02/2020 4.408.333 sim sim 2,1277%
51 15/03/2020 4.312.500 sim sim 2,1739%
52 15/04/2020 4.216.667 sim sim 2,2222%
53 15/05/2020 4.120.833 sim sim 2,2727%
54 15/06/2020 4.025.000 sim sim 2,3256%
55 15/07/2020 3.929.167 sim sim 2,3810%
56 15/08/2020 3.833.333 sim sim 2,4390%
57 15/09/2020 3.737.500 sim sim 2,5000%
58 15/10/2020 3.641.667 sim sim 2,5641%
59 15/11/2020 3.545.833 sim sim 2,6316%
60 15/12/2020 3.450.000 sim sim 2,7027%
61 15/01/2021 3.354.167 sim sim 2,7778%
62 15/02/2021 3.258.333 sim sim 2,8571%
63 15/03/2021 3.162.500 sim sim 2,9412%
e
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64 15/04/2021 3.066.666 sim sim 3,0303%
65 15/05/2021 2.970.833 sim sim 3,1250%
66 15/06/2021 2.875.000 sim sim 3,2258%
67 15/07/2021 2.779.166 sim sim 3,3333%
68 15/08/2021 2.683.333 sim sim 3,4483%
69 15/09/2021 2.587.500 sim sim 3,5714%
70 15/10/2021 2.491.666 sim sim 3,7037%
71 15/11/2021 2.395.833 sim sim 3,8462%
72 15/12/2021 2.300.000 sim sim 4,0000%
73 15/01/2022 2.204.166 sim sim 4,1667%
74 15/02/2022 2.108.333 sim sim 4,3478%
75 15/03/2022 2.012.500 sim sim 4,5455%
76 15/04 /2022 1.916.666 sim sim 4,7619%
77 15/05/2022 1.820.833 siin sim 5,0000%
78 15/06/2022 1.725.000 sim sim 5,2632%
79 15/07/2022 1.629.166 sim sim 5,5556%
80 15/08/2022 1.533.333 sim sim 5,8824%
81 15/09/2022 1.437.500 sim sim 6,2500%
82 15/10/2022 1.341.666 sim sim 6,6667%
83 15/11/2022 1.245.833 sim sim 7,1429%
84 15/12/2022 1.150.000 sim sim 7,6923%
85 15/01/2023 1.054.166 sim sim 8,3333%
86 15/02/2023 958.333 sim sim 9,0909%
87 15/03/2023 862.500 sim sim 10,0000%
88 15/04/2023 766.666 sim sim 11,1111%
89 15/05/2023 670.833 sim sim 12,5000%
90 15/06/2023 575.000 sim sim 14,2857%
91 15/07/2023 479.166 sim sim 16,6667%
92 15/08/2023 383.333 sim sim 20,0000%
93 15/09/2023 287.500 sim sim 25,0000%
94 15/10/2023 191.666 sim sim 33,3334%
95 15/11/2023 95.833 sim sim 50,0001%
96 15/12/2023 0 sim sim 100,0003%
/ M
, > f
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ANEXO V - MODELO DE NOTIFICACAO AOS COMPRADORES

A(0)

St.(a) [*]
[Endereco]

Ref.: Notficacio de cessio fiduciiria de Direitos Creditérios ortundos do

Compromisso de Compra e Venda de n.° [*]
Prezados Senhores,

1. Notificamos V.Sas. da cessao fiduciaria dos créditos de nossa
titularidade contra V. Sas., presentes e futuros, referentes ao Compromisso de
Compra e Venda n° [*], celebrado em [*] (“Compromisso”), , nos termos do
“Instrumento Particular de Cessio de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas”,a
FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia secutitizadora, com sede na
cidade de Goiinia, Estado de Goiis, localizada na Avenida Olinda, S/N, quadra
H4, lotes 1-3, Sala 808, Ed. Lozandes Corporate Desing — Torre Comercial 1,
Business Tower, Bairro Patk Lozandes, CEP 74.884-120, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 12.979.898/0001-70 (“Cessionaria”), em [*] de [*] de 2015

(“Instrumento”).

7 A autorizagio para a realizagio da referida cessio fiducidria de
direitos creditérios é prevista, de forma expressa, na Clausula [] do

Compromisso.

3. Tendo em vista o disposto no Instrumento, solicitamos a V. Sas.

que continuem realizando todos os pégamentos devidos a BUENA VISTA

/T

4 & N
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INCORPORADORA LTDA. sob o Compromisso unica e exclusivamente
mediante boletos bancdrios, nos quais constarao informagdes pertinentes 2
conta-corrente n° [*], mantida no Banco [*] (|*]), Agéncia n® [*], de titularidade da

Cessionaria.

[local], [data].

Atenciosamente,

[*]

SR 14121552 Prot.: 1198217
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ANEXO VI - PROCURACAO
PROCURACAO

FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na
cidade de Goidnia, Estado de Goiss, localizada na Avenida Olinda, S/N, quadra
H4, lotes 1-3, Sala 808, Ed. Lozandes Corporate Desing — Torre Comercial 1,
Business Tower, Bairro Patk Lozandes, CEP 74.884-120, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 12.979.898/0001-70, neste ato representada por seus administradores,
pelo(a) Sr(a). [*], e pelo(a) St. [*] (“Outorgante”), nomeia e constitui como seu
bastante procurador a [*]., sociedade limitada, com sede na Cidade de [*], no
Estado de [*], na Av. [], inscrita no CNPJ/MF sob n° [*] (“Outorgado”), a
quem confere amplos e gerais poderes exclusivamente para representar a
Outorgante: () na outorga de plena, geral e irrevogivel quitagio, bem como
liberacdo da garantia real especifica sobre o lote (“Termo de Quitagdo”); e (ii)
na retrocessio, reaquisi¢io, substitui¢do, cessio, plena ou fiducidria, de
Compradores e outras movimentagdes necessitias dos Direitos Creditérios
(“Termo Especifico”), ambas, aos Compradotes dos Compromissos de
Compra e Venda celebrados em razio da aquisicio de Lotes nos Loteamento
denominado “Loteamento Residencial Buena Vista”, desenvolvido sobte o
imével localizado na cidade de Porto Nacional, Estado do Tocantins,
devidamente desctito e caracterizado na matricula n° 55.950 do Cartétio de
Registro de Imoéveis de Porto Nacional, cujos créditos foram cedidos
fiduciariamente por meio do “Instrumento Particular de Contrato de Cessiao de
Créditos Imobilidrios e Outras Avencas” (“Contrato de Cessdo”) 2 Outorgante
para fins da emissio da 9* Série da 1* emissio de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Outorgante, sendo certo que o referido Termo de Quitacio
somente poderd ser outorgado (i) ao respectivo Comprador que quitou

integralmente e inequivocamente as/obrigacoes do seu respectivo contrato; e (ii)

A4
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caso a Outorgante tenha concedido autorizagio expressa ¢ especifica para tanto,
o que serd feito inclusive por cotreio eletronico, respeitado o disposto no
Contrato de Cessio, sendo que esta segunda hipotese também serd aplicavel a0
Termo Especifico. Caso a Outorgante impugne qualquer ato de quitagio ou de
liberacio realizado pela Outorgada, esta pocuragao nao tera validade para
quaisquer atos praticados pela Outorgada e eventual ato praticado sera
considerado nulo de pleno direito, ficando a Outorgada obrigada a praticar todos
os atos para impedir que os Compradores formalizem a respectiva liberagao. A
presente procuragio podera ser revogada pela Outotgante antes de findo o seu
prazo de vigéncia, em caso de descumprimento pela Outorgada do quanto
disposto no Contrato de Cessao. O presente mandato NAO poderi ser

substabelecido e tera validade pelo prazo de 1 (um) ano a contar desta data.
Sao Paulo, [*] de [*] de [*].

FORTE SECURITIZADORA S.A.

A

Anexo 6,4~ P.2
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ANEXO VIII - MODELO DE TERMO DE LIBERACAO DE
GARANTIA

[Local], [data]
Ao [*]° Oficio do Registro de Iméveis de [*] — Estado do [Estado]

At.: Sr. Oficial Registrador

[endeteco completo]

Ref.: Liberacio de garantia sobre imoveis

Prezado Senhor, g
FORTE SECURITIZADORA S.A. (“ForteSec”), companhia securitizadora, §
com sede na cidade de Goiania, Estado de Goiis, localizada na Avenida Olinda,
S/N, quadra H4, lotes 1-3, Sala 808, Ed. Lozandes Corporate Desing — Totre
Comercial 1, Business Tower, Bairro Park Lozandes, CEP 74.884-120, inscrita no
CNP]/MF sob o n° 12.979.898/0001-70, representada neste ato na forma de seu
Estatuto Social, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seus N
representantes legais infra assinados, vem solicitar a V.Sa. que, tendo em vista a <

[quitagio de todas obrigagdes otiundas do(s) Compromisso de Copra e Venda

n°[*])], efetue a liberagdo da hipoteca em garantia do(s) imével(is) objeto da(s)

matricula(s) n° [{* ]dd" Cartério de Registro de Iméveis de [*]/[*], nos termos da /’\

cliusula [*] da “[E /écntura de }‘Iip/gteca] J ,q
)

I \
i - . .\ l._/.
Q \ '/ Anexo 6.6 - P. 1

\\;\%‘“ % o o
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ANEXO IX - MODELO DE TERMO DE REFORCO

TERMO DE REFORCO DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS
CREDITORIOS N. [¢]

Pelo presente Termo de Reforco de Cessio Fiduciaria de Créditos (“Termo de

Reforco”),

1) [*]., sociedade limitada, com sede na Cidade de [*], no Estado de [*}, na [*],
inscrita no CNPJ/MF sob n° [*], na forma do seu contrato social, por seus

representantes legais infra assinados (“Fiduciante™);

ii) FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com
sede na cidade de Goidnia, Estado de Goias, localizada na Avenida Olinda, S/N,
quadra H4, lotes 1-3, Sala 808, Ed. Lozandes Corporate Desing — Torre
Comercial 1, Business Tower, Bairro Patk Lozandes, CEP 74.884-120, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 12.979.898/0001-70, representada neste ato na forma de seu

Estatuto Social, por seus representantes legais infra assinados (“Fiduciaria”);

(cada uma das partes também denominada individualmente “Parte” e,

conjuntamente, as “Partes”)

CONSIDERANDO QUE:

(1) as Partes celebraram em [data de assinatura] o Instrumento Particular de

Cessao de Créditos/ffnobi]iéﬁos e Outras Avencas (“Contrato de Cessdo”)

),
tendo por objet}aﬁ entre outros, a aquisicio pela Cessionaria de Créditos
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Imobilidrios devidos pela Fiduciante e cedidos pela Domus Companhia
Hipoteciria, institui¢io financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Rua Cambatiba, n® 364, Jardim Guanabara, CEP 21340-
005, insctita no CNPJ/MF sob o n° 10.372.647/0001-06 (“Cedente”),

decorrentes da Cédula de Crédito Bancario n° [*];

i) nos termos do Contrato de Cessio, o efetivo pagamento dos Crédito

Imobilidrios foi garantido pela cessio fiduciaria pela Devedora em faver d

Y

Cessionaria de direitos creditérios decotrente de Compromissos de Comapra e
C'W

980276 (St 730¢€ -

Venda de lotes do “Loteamento [*]”, desenvolvido sobtre o imével localizado na
cidade de [*], Estado do [*], devidamente desctito e caracterizado na matricula n°

[*]do Cartério de Registro de Imdveis de [*];

(ili)  conforme o disposto no Capitulo [*] do Contrato de Cessio, a Devedora

obrigou-se a efetuar o refor¢o da garantia;

(iv)  ainda, nos termos do Contrato de Cessio, a Devedora obrigou-se a ceder
fiduciariamente, e a formalizar periodicamente tal cessio, todos os créditos
futuros relativos aos Lotes que viessem a ser alienados apés a assinatura do

Contrato de Cessio; e

S 14121536 Prot.: 1198217

(v)  as Partes desejam neste ato formalizar os atos de Reforgo, e cessio

fiduciaria de Direitos Credit6rios, ocorridos entre [data] e [data].

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Termo de Reforgo e Cessao

Fiducidria de Diteitos Creditorios, que se regeri pelas clausulas e condigdes
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1.1. Todos os termos iniciados em maitsculas neste Termo de Reforgo e Cessio

Fiduciaria de Direitos Creditérios devem ser interpretados conforme definidos

no Contrato de Cessio, quer estejam esctitos no singular ou no plural.

2. REFORCO

2.1. Nos termos da cliusula 7.2 do Contrato de Cessao, foi realizado o Reforgo

dos seguintes Direitos Credit6tios no periodo de [data] a [data]:

Saldo
Nome e
No. de | Endereco Prazo do | Devedor na Data de
Qualificagao do
ordem | doLote Crédito data do Reforgo
Comprador
Reforgo
TOTAL

6. EFICACIA

6.1. Nido obstante sua formalizagio ocotra por meio deste Termo de Reforco e

Cessio Fiduciaria de Direitos Creditérios, os atos descritos neste instrumento

tém eficacia desde as respectivas datas acima indicadas.

ot
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7. CONSOLIDACAO

onzx 1
56
7.1. As Partes acordam consolidar os Anexos VII do Contrato de Cessao, 'neste‘r:,:’.l

g N . 5 ~
ato substituidos pelas versdes atualizadas constantes dos Anexos 1 deste-Termo_,

de Reforco e Cessio Fiduciaria de Direitos Creditérios. UL

8. RATIFICACAO =

. o
. B et o
8.1. Permanecem em vigor todas as demais disposi¢des do Contrato de Cessao, O?

que nio conflitarem com o presente Termo de Reforgo e Cessao Fiducidria de

Direitos Creditétios, e sao neste ato ratificadas pelas Partes.

9. SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

9.1. Qualquer controvérsia oriunda deste Termo de Reforgo e Cessio Fiduciaria
de Créditos sera solucionada nos termos do Contrato de Cessio.

E por estarem de acordo, assinam o presente em 3 (trés) vias de igual teor.
[Local], [DATA].

[Assinaturas e Testemunhas]

\
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