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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS DA 42 (QUARTA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA, DA
ESPECIE COM GARANTIA REAL E FIDEJUSSORIA ADICIONAL, PARA
DISTRIBUICAO PUBLICA, COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCACAO, DA S.A.
“0 ESTADO DE S. PAULO".

1. Data, Hora e Local: aos 15 (quinze) dias do més de setembro de 2020, as
15:00 horas, na sede da S.A. “O Estado de S. Paulo” (“Companhia” ou “Emissora”), na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Caetano Alvares no 55,
CEP 02598-900.

2, Convocacao: Dispensada a convocacao por edital, tendo em vista a presenga
dos titulares de debéntures presentando 100% (cem por cento) das debéntures em
circulagao da 42 (Quarta) Emissdao de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em AcGes, em
Série Unica, da Espécie com Garantia Adicional Real e Fidejussoria Adicional, para
Distribuigdo Publica, com Esforgos Restritos de Colocacdo, da S.A. “O Estado de S. Paulo”
(“Debéntures”, “Emissdo” e “Debenturistas”, respectivamente), conforme se verificou pela
assinatura constante da Lista de Presenca de Debenturistas anexa a presente ata, nos
termos dos artigos 71, §2° e 124, §4° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada e de acordo com os termos e condicOes previstos no Instrumento
Particular da Escritura de Emissdo da 4@ (Quarta) Emissao de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em AcSes, em Série Unica, da Espécie com Garantia Adicional Real e
Fidejussdria Adicional, para Distribuicdo Publica, com Esforcos Restritos de Colocagdo, da
S.A. "0 Estado de S. Paulo” (“Escritura de Emissdo”). A presente assembleia contou ainda
com a presenga dos representantes do Agente Fiduciario, da Companhia, da OESP Midia e
Transportes S.A., da Agéncia Estado S.A e da OESP Empreendimentos e ParticipagOes S.A.,
conforme assinaturas constantes ao final desta ata.

3. Composicao da Mesa: Presidida pelo Sr. Estevam Borali; e secretariada pelo
Sr. Thiago Andre Grillo.
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4, Ordem do Dia: Deliberar acerca da seguinte ordem do dia: (i) autorizar ou
nao a alteragdo da Cladusula 4.7 da Escritura de Emissdo, visando alterar a Data de
Vencimento das Debéntures para 20 de dezembro de 2023; (ii) autorizar ou n3o a alteracdo
da Clausula 4.8 da Escritura de Emissdo para alterar o fluxo de Amortizacdo Periddica do
Principal das Debéntures; (iii) autorizar ou ndo a extenso do prazo previsto na Clausula
4.9.1 da Escritura de Emissdo referente a incidéncia da sobretaxa que compde a
Remuneragdo para até o final de cada Periodo de Capitalizacdo, bem como autorizar ou
ndo a alteragdo da Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures, previsto na
Clausula 4.9.2 da Escritura de Emissdo; (iv) autorizar ou ndo a incluso de novas hipdteses
de Resgate Antecipado Obrigatério Total e Amortizagdo Extraordindria Obrigatéria das
Debéntures; (v) autorizar ou ndo a alteracdo dos covenants financeiros previstos na
Clausula 4.13.1 (xix) da Escritura de Emiss&o; (vi) autorizar ou n3o a alteragdo da forma
de oneragdo da garantia real constituida na forma de hipoteca por alienacdo fiduciéria;
(vii) autorizar ou ndo a inclusdo do item (xiii) na Cldusula 5.1(a) da Escritura de Emiss&o
em linha com o disposto no artigo 11, Anexo III do Cédigo ANBIMA de Regulacdo e
Melhores Praticas para as Ofertas Plblicas de Distribuicio e Aquisicdo de Valores Mobiliarios
("Cddigo ANBIMA"), bem como autorizar ou ndo a alteracdo da redagao do item (ee) da
Clausula 5.1 da Escritura de Emissdo em linha com a matéria do item iv acima;
(viii) autorizar ou ndo a alteragdo do threshold previsto no item (gg) da Clausula5.1 da
Escritura de Emissdo de R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) para R$30.000.000,00
(trinta milhGes); (ix) autorizar ou néo a inclusdo da Cldusula 6.3.1 na Escritura de Emisso,
em linha com o disposto no paragrafo terceiro do artigo 11 do Anexo III do Cédigo ANBIMA;
(x) autorizar ou ndo a alteragdio da Clausula 9.1 da Escritura de Emiss&o para atualizar os
dados para envio de documentos e comunicagdes para o Agente Fiduciario; (xi) caso
autorizado o previsto nos itens (i) a (x) acima, autorizar a celebracdio de aditamento a
Escritura de Emissdo para refletir o previsto nos itens (i) a (x) acima; e (xii) autorizacgo
ao Agente Fiduciario para praticar, em conjunto com a Emissora, todos o0s atos necessarios
para o cumprimento das deliberagdes realizadas nesta data.

5. Abertura: Foi proposto aos presentes a eleicdo do presidente e do secretario da
assembleia para, dentre outras providéncias, lavrar a presente ata. Apds a devida eleicdo,
foram abertos os trabalhos, tendo sido verificado os pressupostos de quérum e convocagao,
bem como os instrumentos de mandato dos representantes dos debenturistas presentes,
declarando o Sr. Presidente instalada a presente assembleia. Em seguida, foi realizada a
leitura da ordem do dia.
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Deliberacdes: Prestados todos os esclarecimentos necessérios, por

unanimidade e sem quaisquer ressalvas, os Debenturistas representando 100% (cem por
cento) das Debéntures em circulagao deliberaram, ap6s examinar e debater, por:

autorizar a alteragao da Clausula 4.7 da Escritura de Emissdo, visando alterar a
Data de Vencimento das Debéntures de 08 de junho de 2022 para 20 de
dezembro de 2023, que passara a vigorar da seguinte forma:

“q.7. Prazo e Data Vencimento

As Debéntures terdo prazo de vigéncia de 72 (setenta e dois) meses e 12 (doze)
dias e vencerdo em 20 de dezembro de 2023 ("Data de Vencimento”), ou na
data do Resgate Antecipado Facultativo Total ou Resgate Antecipado
Obrigatdrio Total ou na ocorréncia de uma Hijpdtese de Vencimento
Antecipado.”

autorizar a alteragdo da Clausula 4.8 da Escritura de Emissdo para alterar o
fluxo de Amortizagdo Periddica do Principal das Debéntures, que passard a
vigorar conforme abaixo:

4.8, Amortizacdo Periddica do Principal

4.8.1. O Valor Nominal Unitdrio das debéntures serd amortizado conforme as
datas e os percentuals dispostos na tabela abaixo:

Datas de Amortizagao Percentual do Valor Nominal
Unitario das Debéntures a ser
Amortizado
08 de junho de 2019 14,2857%
08 de dezembro de 2019 - 14.2857%
20 de dezembro de 2020 3,5715%
20 de junho de 2021 3,5715%
20 de dezembro de 2021 3,5715%
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20 de junho de 2022 N 125000%
20 de dezembro de 2022 | 12,5000%
20 de junho de 2023 17, 95719
20 de dezembro de 2023 | 17,8570% B

4,8.1.1. Caso a Emissora venha realizar Amortizagéo Extraordinaria (conforme
definido na Cldusula 4.12 desta Escritura de Emisséo) ou Amortizagdo
Extraordindria Obrigatdria (conforme definido na Clausula 4.12 desta Escritura
de Emissdo), o0s percentuais amortizados extraordinariamente serdo
descontados de forma pro rata dos percentualis da amortizagbes perfodicas
futuras, devendo a presente Escritura de Emissdo ser aditada para refletir a
alteracdo, sem a necessidade de realizagdo de Assembleia Geral de
Debenturistas (conforme definido abaixo).”

autorizar a extensado do prazo previsto na Clausula 4.9.1 da Escritura de Emissao
referente a incidéncia da sobretaxa que compOem a Remuneragao de
3,75% (trés inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano ate o final
de cada Periodo de Capitalizagdo, bem como a autorizar a alteragao da Data de
Pagamento da Remuneracdo das Debéntures, previstas na Clausula 4.9.2 da
Escritura de Emissdo, as quais passardo a vigorar conforme abaixo. Em razéo
da deliberagdo aprovada neste item, os Debenturistas representando 100%
(cem por cento) das Debéntures autorizam a exclusdo da Escritura de Emissdo
das Clausulas 4.9.1.1, 4.9.1.2 € 4.9.1.2.1 da Escritura de Emissao;

"4.9. Remuneragdo

4.9.1. A remuneracdo das Debéntures contemplara juros remuneratorios, a
partir da primeira Data de Liquidagdo, correspondentes a variagdo acumulaaa
de 100% (cem por cento) da taxa média didria dos Depdsitos Interfinanceiros
- DI de um dia, "over extra grupo”, expressa na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada pela B3, no
Informativo  Didgrio  disponivel —em  sua  pagina na  Internet
(http.//www.b3.com.br) ("Taxa DI”), acrescida exponencialmente de 3,75%
(trés inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) ano ("Spread”), base 252

(duzentos e cinquenta e dols) Dias Uteis ("Remuneracio”).
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4.9.2. A Remuneracdo serd paga semestralmente, a partir da Data de Emiss3o:
(cada uma, uma "Data de Pagamento da Remuneracdo”):

| Datas de Pagamento da Remuneragé’b

08 de junho de 2018

08 de dezemb_romde 2018

08 de junho de 2019

08 de dezem_bro de 2019

08 de junho de 2020

20 de dezembro de 2020

20 de junho de 2021

20 de dezembro de 2021

20 de junho de 2022

20 de dezembro de 2022

20 de junho de 2023

20 de dezembro de 2023

4.9.2.1. Fardo jus @ Remuneracdo aqueles que sejam titulares de Debéntures
ao final do Dia Util imediatamente anterior a cada Data de Pagamento da
Remuneragdo.”

autorizar a inclusdo das novas hipdteses de Resgate Antecipado Obrigatdrio
Total das Debéntures e Amortizagao Extraordinaria Obrigatoria, por meio da
alteracao da Clausula 4.12.2 da Escritura de Emissdo e a inclusdo das Clausulas
4,12.2.1, 4.12.3, 4.12.3.1, 4.12.3.2 e 4.12.3.3, as quais passarao a vigorar

conforme abaixo:
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"4.12.2. Caso ocorra a venda de qualquer ativo imobilizado ou participacdo
societdria do Grupo Econdmico (conforme definido a seguir) de qualquer uma
das empresas em valor superior a R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)
("Ativo Relevante”), apds descontados eventuais custos com a operacdo da
venda de tal ativo, tais como comissbes e tributos incidentes, a Emissora fica
obrigada a utilizar a totalidade dos recursos provenientes de tal venda para
efetuar o resgate antecipado total das Debéntures ("Resgate Antecipado
Obrigatdrio Total — Venda Ativo Relevante”) ou a amortizacdo extraordindria
aas Debéntures ('Amortizacdo Extraordindria Obrigatdria — Venda Ativo
Relevante”), conforme o caso, de acordo com o procedimento de comunicagcdo
previsto no item (i) da Cldusula 4.12.1 acima, sem pagamento de prémio,
observado o disposto na Clausula 4.12.2.1 abaixo.

4.12.2.1 Acordam as Partes que a Clausula 4.12.2 acima ndo se aplica no caso
da venda de todos e/ou quaisquer dos terrenos de propriedade da OESP
Empreendimentos situados em Tamboré e inscritos no registro de imdveis da
Comarca de Barueri, no Estado de Sdo Paulo, sob matriculas n® 98659, 98657,
90901 e 90903 (“Imdveis Tamboré” e "Venda dos Imdveis Tamboré”,
respectivamente), desde que tal venda ocorra até o final 31 de dezembro de
2020 ou até a celebragéo e respectiva averbacdo nas matriculas dos Imdveis
Tamboré do contrato de compra e venda dos Imdveis Tamboré com o potencial
comprador, o que ocorrer por Ultimo. No caso de Venda dos Imdveis Tamboré,
total ou parcial), apds descontados eventuals custos com a operacdo da venda
dos Imoveis Tambor€, tais como comissées e tributos incidentes, a OESP
Empreendimentos e a Emissora, conforme o caso, ficam obrigadas a utilizar, a
totalidade dos recursos provenientes da Venda dos Imdveis Tamboré
proporcionalmente da seguinte forma: (a) 1/3 (um terco) do montante oriundo
da Venda dos Imoveis Tamboré deverd ser destinado para fins de amortizacso
antecipada extraordinaria do saldo devedor do Valor Nominal Unitdrio das
Debéntures (“Amortizacdo Extraordindria Obrigatoria — Venda dos Imdveis
Tamboré”) ou o resgate antecipado total das Debéntures ("Resqgate Antecipado
Obrigatdrio Total — Venda dos Imdveis Tamboré”), conforme o caso, que deverd
ocorrer no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data do efetivo pagamento
da Venda dos Imdveis Tamboré, de acordo com o procedimento de
comunicagdo previsto no item (7) da Cldusula 4.12.1 acima, sem pagamento de
prémio; (b) 1/3 (um ter¢o) do montante oriundo da Venda dos Imdveis
Tamboré deverd ser disponibilizado para a Emissora no prazo de 10 (dez) Dias
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Uteis contados da efetiva data de pagamento da Venda dos Imoveis Tambore,
seja por meijo de capitalizagdo na Emissora ou mituo com a Emissora, e (c) 1/3
(um tergo) do montante oriundo da Venda dos Imdveis Tamboré poderd ser
usado livremente pelos acionistas da OESP Empreendimentos.

4.12.3 Adicionalmente, a Emissora deverd destinar até 57% (cinquenta e sete
por cento) do Caixa Excedente (conforme definido abaixo) ("Percentual de
Caixa Excedente”), conforme demonstrado nas demonstragbes financeiras
consolidadas anuais auditadas do Grupo Econdémico, e informado pela Emissora
ao Agente Fiducidrio, para efetuar o resgate antecipado obrigatdrio total das
Debéntures ("Resqgate Antecipado Obrigatdrio — Cash Sweep”) ou a amortizagcdo
extraordindria  obrigatoria das Debéntures (“Amortizacdo _Antecipada
Obrigatdria — Cash Sweep”), conforme o caso, observado o Caixa Minimo do
Grupo Econémico ("Cash Sweep”), de acordo com o procedimento de
comunicagao previsto no item (i) da Clausula 4.12.1 acima, sem pagamento de
prémio.

4.12.3.1 Eventuais valores devidos a titulo de Cash Sweep terdo por base as
demonstragbes financejras anuais do Grupo Econdmico, fornecidas, pela
Emissora ao Agente Fiducidrio, nos termos da Clausula 5.1 (a) desta Escritura
de Emissdo, devendo ser apurados pela Emissora e verificados pelo Agente
Fiducidrio e, caso verificado um evento de Amortizacéo Antecipada Obrigatdria
— Cash Sweep ou Resgate Antecipado Obrigatdrio ~ Cash Sweep, a Emissora
devera realizar a Amortizacdo Antecipada Obrigatdria — Cash Sweep ou Resgate
Antecipado Obrigatdrio — Cash Sweep no prazo de até 10 Dias Uteis contados
aa sua verificacao.

4.12.3.2 Fica certo e ajustado que a distribuicdo de dividendos, lucros ou juros
sobre capital proprio pelo Grupo Econdmico deverd ser realizado somente apos
0 pagamento a titulo de Resgate Antecipado Obrigatdrio — Cash Sweep ou a
Amortizacdo Extraordindria Obrigatdria — Cash Sweep, conforme o caso, nos
termos da Clausula 4.12.3 acima. Caso néo haja Caixa Excedente para fins de
realizacgo da Amortizacdo Antecipada Obrigatoria — Cash Sweep ou Resgate
Antecipado Obrigatorio — Cash Sweep, o Grupo Econdmico poderd realizar a
distribuicdo de dividendos ou lucros desde que a distribuicdo de dividendos,
lucros ou juros sobre capital proprio ocorra de forma pari passu & amortizacso
antecipada obrigatoria das Debéntures, devendo o valor a ser pago & titulo de
dividendos para os acionistas da Emissora ser proporcional ao valor da
amortizagdo antecipada obrigatoria das Debéntures ("Amortizacdo Antecipada
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Obrigatoria — Distribuicao de Dividendos”), de acordo com o procedimento de
comunicagdo previsto no item (i) da Clausula 4.12.1 acima, sem pagamento de
prémio.

4.12.2.3 Para todos os fins e efeitos desta Escritura de Emissdo, considera-se
como. (1) "Caixa Excedente” o montante em Reais (R$) de Disponibilidade
Liguida do Grupo Econdmico que superar o Caixa Minimo, (i) "Caixa Minimo”
R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), a ser corrigido pela variacéo da taxa
do CDI no periodo; e (iii) "Disponibilidade Liguida” significa (i) EBITDA (receita
operacional liquida), menos (ii) custos dos produtos e servicos prestados,
menos (i) despesas comerciais, gerais e administrativas, acrescidos de
(Iv) depreciagdo e amortizagdo) - Despesas ndo operacionais devem ser
expurgadas do EBITDA, somada a variagdo do capital de giro (ativo circulante
menos passivo circulante) acrescidos de imposto de renda e contribuicéo sobre
o lucro liquido, que serd igual ao Fluxo de caixa operacional (FCO) menos Fluxo
de caixa Investimento (FCI), que serd igual ao fluxo de caixa livre (FCL), menos
0s pagamentos efetivos de principal e juros das Debéntures no ano.”

autorizar a alteragao dos covenants financeiros previstos na Clausula
4.13.1 (xix) da Escritura de Emissdo, visando alterar a férmula de apuragdo dos
covenants financeiros, que passara a vigorar da seguinte forma;

"4.13.1 (xix) ndo observdncia pela Emissora dos quocientes previstos nos
quadros abaixo para o indice financeiro, verificado anualmente pelo Agente
Fiducidrio, a ser calculado com base nas informacdes financeiras combinadas
do Grupo Econémico, ao final de cada ano, em até 90 (noventa) dias corridos
apds o encerramento do ano fiscal, até o pagamento integral dos valores
devidos em virtude das Debéntures.

7
Ano de Encerramento do Divida £B. Fﬁ;: ; f:f:esa
Exercicio a ser verificado | Liquida/EBITDA A=
Liquida

A partir de 2018 (inclusive) ate

<3 > 2.
dezembro de 2019 (exclusive) 550 v
2019 (inclusive) até dezembro ]

< >
de 2020 (exclusive) Sl =l




Vi.

_2020 (/nc/us_/ ve )_ ate dezembro_
N/A N/A
de 2021 (exclusive) / /
A partir de dezembTO de ZE-“
(inclusive) até dezembro de < 4.00x > 1.25x
2022 (exclusive)
2022 (inclusive) em diante | < 3.50x >1.500

Onde:

a.  considera-se como "Divida Liquida” a somatoria da rubrica de
empréstimos, financiamentos e debéntures no passivo circulante e no
circulante, mais a rubrica de operagbes com derivativos do passivo
circulante e nao circulante, bem como qualquer outra rubrica que se refira
a divida onerosa do Grupo Econdmico que venha a ser criada, menos a
rubrica de operagbes com derivativos do ativo circulante e néo circulante
€ menos a soma (1) aa rubrica de disponibilidades (caixa e equivalentes a
caixa) com (i) as aplicagbes financeiras em garantia (circulante e ndo
circulante), com base em valores extraidos das demonstracdes financeiras
consolidadas auditadas do Grupo Econdmico;

b.  considera-se como "EBITDA” o lucro operacional antes de juros,
tributos, amortizacdo e depreciacdo ao longo dos ultimos 12 (doze)
meses, conforme cada ftem seja reportado nas mais recentes
demonstragoes financeiras combinadas do Grupo Econdmico; e

C.  considera-se '"Despesa Financejra Liguida” a diferenca entre
despesas e receijtas financeiras relativas aos Ultimos 12 (doze) meses,
com base em valores extraidos das demonstracbes financeiras
combinadas auditadas do Grupo Econdmico.”

autorizar a alteragcao da oneragdo da garantia real constituida na forma de
hipoteca por alienagdo fiduciaria, que devera ser devidamente formalizada em
um prazo de 60 (sessenta) dias contados da data de celebracio da Escritura de
Emissdo. Em razdo da deliberagdo aprovada neste item, os Debenturistas
representando 100% (cem por cento) das Debéntures em circulacdo autorizam:
(a) a liberagdo das hipotecas constituidas sobre os seguintes imdveis de
propriedade da Emissora: (Z)na Avenida Engenheiro Caetano Alvares no 55,




Bairro do Limao, Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, descrito e
caracterizado na matricula n©70.913 (“Imdvel 70.913"); (2)na Avenida
Professor Celestino Bourroul n® 100, Bairro do Limdo, Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sao Paulo, descrito e caracterizado na matricula n® 62,990 (“Imdvel
62.990"); e (3) na Avenida Engenheiro Caetano Alvares n° 55, Bairro do Limao,
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, descrito e caracterizado na matricula
n° 62.991 ("Imdvel 62.991” e, em conjunto com o Imdvel 70.913 e o Imdvel
62.990, “Imdveis”), averbada(s) perante o 8° Oficio de Registro de Imdveis de
Sao Paulo, Estado de S@o Paulo (“Cartdrio de RGI"), ficando, porém, referidas
liberagdes condicionadas ao efetivo registro da Alienacdo Fiduciaria, por meio
do Instrumento Particular de Liberagao de Hipoteca (“Termo de Liberacdo de
Hipoteca”); e (b) a constituigao da alienagao fiduciaria sob os Imdveis por meio
do Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Imdvel em Garantia com
Condigao Suspensiva e Outras Avencas (“Contrato de Alienagdo_Fiduciaria”), a
ser celebrado entre a Companhia, na qualidade de cedente, a Planner Trustee
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., na qualidade de
representante dos Debenturistas e credor fiduciario (“Alienacdo Fiduciaria” e
“Contrato de Alienagao Fiduciaria”, respectivamente), observado que o laudo
de avaliagdo do Imdvel atualizado deverd ser apresentado pela Emissora ao
Agente Fiducidrio até a data da presente Assembleia e que a averbacgdo do
Termo de Liberagao de Hipoteca e o registro do Contrato de Alienagdo Fiducidria
devem ser realizados de forma concomitante perante o Cartdrio de RGI. Em
razao da deliberagao aprovada neste item, os Debenturistas representando
100% (cem por cento) das Debéntures autorizam a alteracdo da Clausula 4.16
da Escritura de Emissao, que passara a viger com a seguinte redacdo:

"4.16.2. Hipoteca e Alienagdo Fiducidria de Imdveis

4.16.2.1. A OESP Empreendimentos constituiu hijpoteca em favor dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, em garantia do integral
pagamento do Valor Garantido, sobre os imoveis de sua propriedade (i) na
Avenida Engenheiro Caetano Alvares n® 55, Bairro do Liméo, Cidade de Séo
Paulo, Estado de Séo Paulo, descrito e caracterizado na matricula n 70.913
("Imdvel 70.913"); (ii) na Avenida Professor Celestino Bourroul n 100, Bairro
do Liméo, Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, descrito e caracterizado
na matricula n° 62.990 (“Imdvel 62.9907); e (iii) na Avenida Engenheiro
Caetano Alvares n° 55, Bairro do Lim&o, Cidade de S50 Paulo, Estado de S50
Paulo, descrito e caracterizado na matricula n° 62,991 ("Imovel 62.991” ¢, em




conjunto com o Imovel 70.913 e o Imovel 62.990, "Imdveis” e "Hipotecas” ou
"Garantias”), nos termos da Escritura Publica de Constituicdo de Garantia
Hipotecdria em 29 Grau, lavrada em 21 de dezembro de 2017, as folhas 068,
do livro 3770 perante o 26° Tabelionato de Notas da Comarca de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo.

4.16.2.2. A OESP Empreendimentos e a Emissora deverdo substituir as
Hipotecas por alienagdo fiducidria sobre os Imoveis (“Alienacdo Fiducidria de
Imoveis”) até 14 de novembro de 2020.

4.16.2.3. O valor de mercado do Imovel 70.913, nesta data, € de
R$26.110.000,00 (vinte e seis milhdes, cento e dez mil reais) ("Valor de
Mercado Imovel 70.913%), o valor de mercado do Imovel 62.990, nesta data, &
de R$103.365.000,00 (cento e trés milhdes, trezentos e sessenta e cinco mil
reais) (“"Valor de Mercado Imdvel 62.990") e o valor de mercado do Imovel
62.991, nesta data, € de R$29.465.000,00 (vinte e nove milhdes, quatrocentos
e sessenta e cinco mil reais) ("Valor de Mercado Imovel 62,.991” e, em conjunto
com o Valor de Mercado Imovel 70.913 e o Valor de Mercado Imdvel 62.990, o
"Valor Total de Mercado dos Imoveis”), a serem comprovados por laudo de
avaliagdo emitido por empresa autorizada pelo Agente Fiduciario (“"Laudo de
Avaliacdo”). Nesse sentido, o Valor Total de Mercado dos Imoveis, nesta data,
é de R$158.940.000,00 (cento e cinquenta e oito milhdes novecentos e
quarenta mil reais) e valor de venda for¢ada de R$111.260.000,00 (cento e
onze milhdes duzentos e sessenta mil reais).

4.16.2.4. Caberd ao Agente Fiducidrio realizar a verificagdo do valor dos
terrenos e/ou Imoveis objeto da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, com base no
Laudo de Avaliagdo apresentado e nas certidbes atualizadas dos distribuidores
clveis, das Varas de Fazenda Publica, cartorios de protesto, das Varas do
Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica da localidade onde se situe os
Imoveis, nos termos da Instrucédo da CVM n® 583, de 20 de dezembro de 2016,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 583”). Para efeito da verificagéo ora
descrita, a Emissora devera apresentar ao Agente Fiducidrio, a cada 2 (dois)
anos, a partir da celebracdo do contrato de Alienagdo Fiduciaria e até a Data de
Vencimento, laudos de avaliacdo dos terrenos e/ou imoveis objeto da Alienagdo
Figucidria de Imdveis, elaborados por empresa independente especializada, os
quais deverdo ser considerados validos para todos os efeitos desta Escritura de
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4.16.2.5. Todos e quaisquer custos incorridos em razao do registro da Alienacdo
Fiducidria nos Cartorios de Registro de Imoveis competentes, serdo de
responsabilidade exclusiva da Emissora.”

vii. autorizar a inclusao do item (xiii) na Clausula 5.1(a) da Escritura de Emiss&o
em linha com o disposto no artigo 11, Anexo III do Cédigo ANBIMA, bem como
alteragdo da redagao do item (ee) da Clausula item 5.1 da Escritura de Emiss3o
em linha com a deliberagao do item iv acima, as quais passardo a vigorar da
seguinte forma;

“5.1. Sem prejuizo de outras obrigagbes expressamente estabelecidas na
legislaggo aplicavel, a Emissora esta adicionalmente obrigada a:

(a)Fornecer ao Agente Fiducidrio: (xifi) (a) a demonstracéo do cadlculo dos
indices financeiros, contendo todas as rubricas necessarias para apuracéo dos
indices financeiros, devidamente auditados pelo auditor independente
contratados pela Emissora, sob pena de impossibilidade de acompanhamento
pelo Agente Fiducidrio, podendo este solicitar a Emissora e/ou ao seu auditor
independente todos os eventuals esclarecimentos adicionais que se facam
necessarios. Além disso, o Agente Fiducidrio, desde j3, fica autorizado a se
balizar nas informagoes que lhe forem disponibilizadas pela Emissora para
acompanhar o atendimento dos indices financeiros; e (b) declaracdo firmada
por representantes legais da Emissora e das Garantidoras, na forma dos seus
respectivos estatutos sociais, atestando: (1) que permanecem vaélidas as
disposigoes contidas na Escritura de Emissdo; e (2) ndo ocorréncia de qualquer
das hipdteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de
obrigages da Emissora perante os Debenturistas;

()

(ee) ndo efetuar pagamento de dividendos &/ou de juros sobre capital proprio
equivalentes a mais de 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido apurado
no respectivo exercicio social, exceto quando observado o disposto no item
4.12.3.2 desta Escritura de Emissdo;

viii. autorizar a alteragao do threshold previsto na Clausula 5.1 (gg) da Escritura de
Emissdo de R$15.000.000,00 (quinze milhdes) para R$30.000.000,00 (trinta
milhdes), que trata da limitagdo de contratacdo de nova divida com terceiro
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xi.

Xii.

sem a prévia aprovagao dos Debenturistas, a qual passara a vigorar com a
seguinte redagdo:

"(99) néo contratar nova divida com terceiros em valor Unico ou cumulativo
superior a R$30.000.000,00 (trinta milhdes) sem a prévia aprovacdo dos
Debenturistas;”

autorizar a inclusdo da Clausula 6.3.1 na Escritura de Emissdo, em linha com o
disposto no paragrafo terceiro do artigo 11 do Anexo III do Cédigo ANBIMA, a
qual passara a vigorar com a seguinte redacdo:

"6.3.1. O Agente Fiducidrio pode se balizar nas informagdes que lhe forem
disponibilizadas pela Emissora para acompanhar o atendimento dos indices
financeiros.”

autorizar a alteragdo da Clausula 9.1 da Escritura de Emissdo para atualizar os
dados para envio de documentos e comunicagdes para o Agente Fiduciario, a
qual passara a vigorar com a seguinte redacéo:

"Para o Agente Fiducidrio:

Planner Trustee DTVM Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3900, 10° andar

Séo Paulo - SP

At.. Viviane Rodrigues e Estevam Borali

Telefone: (11) 2172-2628 / (11) 2172-2675

Correlo Eletronico: vrodrigues@planner.com.br; eborali@planner.com.br;
fiduciario@planner.com.br”

a celebracao de aditamento a Escritura de Emissdo, de forma a refletir as
deliberagbes previstas nos itens (i) a (x) acima conforme redacGes abaixo,
inclusive consolidando o referido instrumento:

autorizar o Agente Fiduciario a praticar, em conjunto com a Emissora, todos os
atos estritamente necessarios para o cumprimento da deliberacdo tomada nos
itens (i) a (x) acima.

As deliberagbes e aprovacGes acima referidas devem ser interpretadas restritivamente
como mera liberalidade dos Debenturistas e, portanto, ndo poderdo (i) ser interpretadas
como alteragdo, novagao, precedente, remissao, liberagdo (expressa ou técita) ou rendncia,
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seja provisoria ou definitiva, de quaisquer outros direitos dos Debenturistas previstos na
Escritura de Emissdo, nem quanto ao cumprimento, pela Companhia, de todas e quaisquer
obrigag0es previstas na Escritura de Emissédo, ou como qualquer promessa ou Compromisso
dos Debenturistas de renegociar ou implementar alterages em quaisquer termos e
condigBes da Escritura de Emissdo, ou (i) impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelos
Debenturistas, de qualquer direito, obrigagdo, recurso, poder ou privilégio pactuado na
referida Escritura de Emissdo, ou impedir, restringir e/ ou limitar o direitos dos
Debenturistas de cobrar e exigir o cumprimento, nas datas estabelecidas na Escritura de
Emissdo, de quaisquer obrigagBes pecunidrias e ndo pecuniérias inadimplidas e/ou nao
pagas nos termos de tal Escritura de Emissdo, incluindo juros, taxas, penalidades e
comissdes que sejam exigiveis, antes ou depois da data da presente Assembleia, incidentes
sobre quaisquer montantes, exceto pelo previsto nas DeliberacBes da presente Assembleia,
nos exatos termos ora aprovados, restando desde ja consignada a possibilidade dos
Debenturistas declararem o Vencimento Antecipado da Escritura de Emissdo caso as
condigdes aqui estabelecidas ndo sejam cumpridas.

O Agente Fiducidrio consigna em ata que em observancia ao artigo 11, inciso XI, da
Instrugdo CVM n© 583, de 20 de dezembro de 2016, conforme alterada, examinou a
proposta de substituicdo de garantia apresentada na presente ata e manifesta-se através
da presente, informando que a substituicdo da garantia real na forma de hipoteca pela
Alienagdo Fiducidria, ndo causard a diminui¢do da garantia da Emiss&o, uma vez que os
Imoveis serdo liberados das hipotecas constituidas anteriormente e que a Alienagao
Fiduciaria serd integramente constituida sob os Imdveis por meio do Contrato de Alienagao
Fiduciaria. Ademais, a garantia representada pela Alienacdo Fiducidria dos Imdveis,
avaliado pelo Parecer da Engebanc Engenharia e Servigos Ltda., em 10 de julho de 2020,
no valor de R$158.940.000,00 (cento e cinquenta e oito milhes novecentos e quarenta mil
reais), ndo sera afetada e, consequentemente, ndo haverd diminuicdo da respectiva
garantia.

7. Encerramento e Lavratura da Ata: Oferecida a palavra a quem dela quisesse
fazer uso, ndo houve qualquer manifestacdo. Assim sendo, nada mais havendo a ser
tratado, foi encerrada a sessdo e lavrada a presente ata, que lida e achada conforme, foi
assinada pelos presentes. Presidente: Estevam Borali; Secretério: Thiago Andre Grillo;
Debenturistas: Banco Bradesco S.A., Banco Santander (Brasil) S.A. e Banco Itau Unibanco
S.A.; Agente Fiducidrio: Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.;
e Emissora: S.A. O Estado de S. Paulo, sendo autorizada a lavratura da presente ata de
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assembleia na forma de sumario e a sua publicacdo com omissdo das assinaturas, nos
termos do artigo 130, § 1° e § 2° da Lei das Sociedades por Acoes.

E cdpia fiel da ata lavrada em livro préprio.

Sdo Paulo, 15 de setembro de 2020.
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stevam Borali Thiago Andre Grillo

Presidente Secretario
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TERMO DE LIBERAGAO DE HIPOTECA

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicéo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S50 Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima n°® 3.900, 10° andar, CEP 04.538-132, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME”) sob o
n% 67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente
Fiduciario”), representando a comunhdo dos titulares das debéntures da 42 (quarta)
emissdo publica de debéntures da S.A. 0 ESTADO DE S. PAULO”, sociedade por acdes
sem registro de companhia aberta perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM"), com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Engenheiro Caetano Alvares
n® 55, CEP 02598-900, inscrita CNPJ/ME sob o n© 61.533.949/0001-41, com seus atos
constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo sob o
NIRE 35300044266 (“Emissora”), no ambito do Instrumento Particular de Escritura da
44 (quarta) Emisséo de Debéntures Simples, N&o Conversiveis em Agdes, em Série Unica,
da Espécie com Garantia Real e Fidejussoria Adicional para Distribuicdo Publica, com
Esfor¢os Restritos de Colocagdo, da S.A. "O Estado de S. Paulo”, celebrado em 21 de
dezembro de 2017, conforme aditado em [¢] de [¢] de 2020, entre a Emissora, o Agente
Fiduciario e, ainda, na qualidade de interveniente garantidoras, a OESP MIDIA E
TRANSPORTES S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Professor Celestino Bourroul n© 100, 4° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o
no 02.688.912/0001-23 (“OESP Midia”), a AGENCIA ESTADO S.A., sociedade por acoes
sem registro de companhia aberta perante a CVM, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Professor Celestino Bourroul n° 68, CEP 02710-000,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 62.652.961/0001-38 (“Agéncia Estado”) e a OESP
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A., sociedade por acdes sem registro de
companhia aberta perante a CVM, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Avenida Engenheiro Caetano Alvares n° 55, 6° andar, CEP 02.598-900, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 20.319.417/0001-29 ("OESP Empreendimentos”), formaliza, neste ato,
e na melhor forma de direito a liberagao da hipoteca sobre os iméveis devidamente
descritos e caracterizados nas matriculas n° 70.913, 62.990 e 62.991, do 8°
Cartorio de Registro de Imdveis de Sdao Paulo, todas de propriedade da OESP
Empreendimentos, as quais estao registradas sob os niumeros de registro R.23,
R.37 e R.37 nas respectivas matriculas ficando, porém, referidas liberagoes
condicionadas ao efetivo registro do Instrumento Particular de Alienacdo
Fiduciaria de Imdvel em Garantia com Condigédo Suspensiva e Outras, celebrado
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entre a OESP Empreendimentos, o Agente Fiduciario, a Emissora, a OESP Midia
e a Agéncia Estado, em [e] de [e] de 2020. Dessa forma, fica a OESP
Empreendimentos, a partir desta data, devidamente autorizada a levar este termo de
liberacdo ao Cartdrio de Registro de Imdveis competente, a fim de formalizar a liberagdo

da garantia, nos termos aqui estabelecidos.
Sao Paulo, [*] de [] de [e].

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:




