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pRrMErRo ADTTAMENTo E coNsolrDagAo Ao rNsrRuMENTo nARTTcULAR DE
EscRrruRA DA 4a (euARTA). em.rssAo DE oesENrunes srMpLEs, nAo
convensivErs EM ag6Es, ru SEnre 0nrc& oa rspEcrE coM GARANTTA REAL E Fr-
oeruss6nre ADrcroNAL, pARA DrsrRrBUrgAo p0slrcl coM EsFoRgos REsrRr-
Tos DE cot ocegAo, DA s.A. *o EsrADo DE s, pAuLo-
Pelo presente instrumento, como EMISSORA,

(a) S.A.'O ESTADO DE S. PAULO", sociedade por ag6es sem registro de companhia

aberta perante a ComissSo de Valores Mobili5rios CCVM'), com sede na Cidade de S5o Paulo,

Estado de S5o Paulo, na Avenida Engenheiro Caetano Alvares no 55, CEP 02598-900, inscrita no

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Minist6rio da Economia CCNPJ/ME') sob o
no 61.533.9491000L-41, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial

do Estado de S5o Paulo C'JUCESPJ sob o NIRE 35300044266, neste ato representada na forma

de seu Estatuto Social f'Emissoral;

e, como AGENTE FIDUCIARIO, representando a comunh6o dos titulares das deb6ntures da 4a

(quafta) emissSo priblica de deb6ntures da Emissora ('Debenturistas" e, individualmente,
"Debenturista'1.

(b) PLANNER TRUSTEE DTSTRTBUTDORA DE rirUlOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA., instituigSo financeira com sede na Cidade de S5o Paulo, Estado de S5o

Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima no 3.900, 10o andar, cep 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob

o no 67,030.395/0001-46, neste ato representada na forma de seu @ntrato Social ('Aoente

Fiduci5rioJ;

e, na qualidade de INTERVENIENTES GARANTIDORAS,

(c) oESP tqiofa E TRANSPoRTES S.A., com sede na Cidade de S5o Paulo, Estado de

S5o Paulo, na Avenida Professor Celestino Bourroul no 100, 40 andar, inscrita no CNPJ/ME sob o

no 02.688.9121000L-23, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social I'OESP MidiaJ;

AGENCIA ESTADO S.A., sociedade por ag6es sem registro de companhia abefta
perante a CVM, com sede na Cidade de S5o Paulo, Estado de S5o Paulo, na Avenida Engenheiro

Caetano AMares no 55, 60 andar, CEP 02598-900, inscrita no CNPJ/ME sob o no 62.652.96U0001-

38, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social C'Agencia Estado');

(e) OESP EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA$OES S.A., sociedade por ag6es sem

registro de companhia aberta perante a CVM, com sede na Cidade de S5o Paulo, Estado de S5o

Paulo, na Avenida Engenheiro Caetano Afuares no 55, 6o andar, CEP 02598-900, inscrita no
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CNPJ/ME sob o no 20.3L9.4L710001-29, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social

('OESP Empreendimentos", em conjunto com a OESP Midia e a Ag6ncia Estado, as "Garantidoras",

sendo a Emissora, o Agente FiduciSrio e os Garantidores doravante denominados em conjunto,

como "PArEgS" e, individual e indistintamente, como *!4ft9J

CONSTDERANDO QUE:

(i) a Assembleia Geral Extraordin5ria da Emissora, realizada em 21 de novembro de20l7,
aprovou, dentre outras mat6rias, os termos e condig6es da 4a (quarta) emissSo

('EmissSo) de debOntures simples, n6o converslveis em ag6es, da espr6cie com

garantia real e fidejuss6ria adicional, em s6rie Onica, da Emissora ('Deb6nturesJ, nos

termos do artigo 59, caput da Lei no 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

alterada ('Lei das Sociedades por Ag6es'), as quais serSo objeto de distribuigSo

p0blica, com esforgos restritos de colocagSo, nos termos da Lei no 6.385, de 7 de

dezembro de L976, conforme alterada, da InstrugSo da CVM no 476, de 16 de janeiro

de 2009, conforme alterada f'InstrucSo CVM 476J e das demais disposig6es legais e

regulamentares aplic5veis ('Oferta'), devidamente registrada perante a Junta

Comercial do Estado de S5o Paulo, em27 de dezembro de20l7, sob o no 582.4091L7-

2;

(ii) em 21 de dezembro de 2017, as Paftes celebraram o Instrumento Particular de

Escritura da 4a (quafta) EmissSo de Deb6ntures Simples, N5o Converslveis em Ag6es,

em S6rie Unica, da Espr6cie com Garantia Real e Fidejuss6ria Adicional, para

DistribuigSo P0blica, com Esforgos Restritos de ColocagSo, da S.A. *O ESTADO DE S.

PAULO", o qual foi registrado e arquivado na JUCESP em 08 de janeiro de 2018 sob o

no ED002377-21000 e no 90 Oficial de Registro e Titulos e Documentos e Civil da

Pessoa Juridica de S5o Paulo, Estado de S5o Paulo em 22 de dezembro de 2017 sob

o no 1.310.968 ('Escritura de EmissSoJ;

(iii) os Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 15 de

julho de 2019, aprovaram, por unanimidade, dentre outras mat6rias: (a) a n5o

decretagSo do vencimento antecipado das Deb6ntures, em razSo da ndo obseru6ncia,

pela Emissora, dos covenan9 financeiros, no exercfcio social encerrado em 31 de

dezembro de 2018; e (b) a alterag5o das Cl5usulas 4.13.1 (xix) e 5.1.a(i) da Escritura

de EmissSo com o intuito de alterar os covenantsfinanceiros CAGD 15.07.2019');

os Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 05 de

junho de2020, aprovaram, por unanimidade, dentre outras matdrias, a postergageo

do evento de pagamento de AmortizagSo Periodica do Principal, previsto para o dia

08 de junho de 2020, nos termos da Cl5usula 4.8.1 da Escritura de EmissSo, por

(iv)
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(vi)

(v)

(vii)

60 (sessenta) dias corridos a contar da data de vencimento do pagamento, ou seja,

at6 07 de agosto de 2020 C'AGD 05.06.2020');

os Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 05 de

agosto de2020, aprovaram, por unanimidade, dentre outras mat6rias, a postergagSo

do evento de AmortizagSo Periodica do Principal que estava previsto para o dia 07 de

agosto de 2020, nos termos da Cl6usula 4.8.1 da Escritura de EmissSo, por mais

40 (quarenta) dias corridos a contar da data de vencimento do pagamento, ou seja,

at6 16 de setembro de 2020 CAGD 05.08.2020');

os Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 15 de

setembro de 2020, aprovaram, por unanimidade, dentre outras mat6rias: (a) a
alteragSo da Cl5usula 4.7 da Escritura de EmissSo, visando alterar a Data de

Vencimento das Deb6ntures; (b) a alteragSo da Cl5usula 4.8 da Escritura de EmissSo

para alterar o fluxo de AmoftizagSo Peri6dica do Principal das Deb6ntures; (c) a
extensSo do prazo previsto na Cl5usula 4.9.1 da Escritura de EmissSo referente a
incid6ncia da sobretaxa que comp6e a RemuneragSo para at6 o final de cada Periodo

de CapitalizagSo, bem como a alteragSo da Data de Pagamento da RemuneragSo das

Deb6ntures, previsto na ClSusula 4.9.2 da Escritura de EmissSo; (d) a inclusSo de

novas hipoteses de Resgate Antecipado Obrigat6rio Total e AmoftizagSo Extraordin6ria

Obrigat6ria das Deb6ntures; (e) a alteragSo dos covenanB financeiros previstos na

Cl5usula 4.L3.1(xix) da Escritura de EmissSo; (f) a alteragSo da forma de oneragSo

da garantia real constitulda na forma de hipoteca por alienagSo fiduci6ria; (g) a

inclusSo do item (xiii) na Cl5usula 5.1(a) da Escritura de EmissSo em linha com o
disposto no artigo 11, Anexo III do Codigo ANBIMA de RegulaESo e Melhores Pr5ticas

para as Ofertas P0blicas de DistribuigSo e Aquisig5o de Valores MobiliSrios C'C6dieo
ANBIMAI, bem como a alteragSo da redagSo do item (ee) da Cl5usula 5.1 da Escritura

de EmissSo em linha com a alteragSo do item "d" acima; (h) a altera$o do threshold
previsto no item (gg) da Cl6usula 5.1 da Escritura de EmissSo de R$15.000.000,00

(quinze milh6es) para R$30.000.000,00 (trinta milh6es); (i) a inclusSo da Cl5usula

6.3.1 na Escritura de EmissSo, em linha com o disposto no par5grafo terceiro do aftigo

11 do Anexo III do Codigo ANBIMA; (j) a alterag5o da Cl6usula 9.1 da Escritura de

EmissSo para atualizar os dados para envio de documentos e comunicagdes para o

Agente Fiduci5rio; (k) a celebragSo de aditamento i Escritura de EmissSo para refletir
o previsto nos itens (a) a (j) acima ['AGD 15.09.2020J;

os Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 23 de

outubro de 2020, aprovaram, por unanimidade, dentre outras mat6rias: (a) a
alteragSo da reda$o da Cl5usula 4.12.2.L da Escritura de EmissSo, com o intuito de

retificar o erro material aprovado no tem 6 (iv) da AGD15.09.2020, qual seja o ntmero
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da matricula 90901 para 90902 referente aos Im6veis Tambor6; e (b) autorizar ou

nio a alteragSo da redagSo da Cl5usula 4.L6.2.2 da Escritura de EmissSo, pord deixar
claro que a liberag6o das Hipotecas esteo condicionadas ao efetivo registro da

AlienagSo Fiduci5ria CAGD 23.10.2020" e, em conjunto com a AGD 15.07.2019, a

AGD 05.06.2020, a AGD 05.08.2020 e a AGD L5.09.2020, as "AGD de

ReestruturagSo'); e

(viii) as Partes desejam aditar a Escritura de EmissSo para refletir as deliberag6es

aprovadas nas AGD de ReestruturagSo.

RESOLVEM as Paftes, por meio deste instrumento e na melhor forma de direito, celebrar o
presente Primeiro Aditamento e ConsolidagSo ao Instrumento Particular de Escritura da

4a (Quafta) EmissSo de Deb6ntures Simples, n6o Converslveis em Ag6es, em S6rie Unica, da

Especie com Garantia Real e Fidejuss6ria Adicional, para DistribuigSo Prlblica, com Esforgos

Restritos de ColocagSo, da S.A. "O Estado de S. Paulo" ('Primeiro Aditamento'), Que serS regido
pelas clSusulas e condig6es abaixo.

1.1.

cuusuu PRTMETRA - AUTORTZA9AO

O presente Primeiro Aditamento 6 celebrado de acordo com: (i) a autorizagSo da

Assembleia Geral ExtraordinSria da Emissora, realizada em 25 de setembro de 2020 C'AGE

EmissoraJ; (ii) a autorizaSo da Assembleia Geral ExtraordinSria da OESP Midia, realizada em 25

de setembro de 2020 ['AGE OESP Midia'); (iii) Assembleia Geral Extraordin5ria da Ag6ncia

Estado, realizada em 25 de setembro de 2020 C aCe_ agQnctA_Estado'); (iv) Assembleia Geral

ExtraordinSria da OESP Empreendimentos, realizada em 25 de setembro de 2020 C'AGE OESP

Empreendimentos'); e (v) as AGDs da ReestruturagSo.

L.2. Nos termos do artigo 6o, inciso (ii), da Lei no 14.030, de 28 de julho de 2020, conforme

alterada C'Lei no ,14.01D'), a ata da AGE Emissora, a ata da AGE OESP Mldia, a ata da AGR Ag6ncia

Estado e a ata AGE OESP Empreendimentos deverSo ser devidamente arquivadas na JUCESP em

at6 30 (trinta) dias contados da data em que JUCESP reestabelecerem a prestagSo regular dos

seus servigos.

cuusur-l SEGUNDA - DA AVERBA9AO E DO REGTSTRO

2.1. O presente Primeiro Aditamento serd devidamente arquivado na JUCESP, em conjunto
com a Escritura de EmissSo de acordo com o inciso II e com o par5grafo 30, ambos do artigo 62

da Lei das Sociedades por Ag6es e, obseruado o disposto no aftigo 60 da Lei no 14.030, conforme
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previsto na ClSusula 2.3 da Escritura de EmissSo, no prazo mdximo de 5 (cinco) dias contados da

data de sua assinatura.

2.2. O presente Primeiro Aditamento serS registrado no competente Gft6rio de Registro

de Tltulos e Documentos da Cidade de S5o Paulo, Estado de S5o Paulo, na forma prevista na Lei

no 6.015 de 31 de dezembro de L973, conforme alterada e demais dispositivos legais aplicSveis,

em at6 10 (dez) dias a contar da data de sua assinatura. Uma via original do presente Primeiro

Aditamento, devidamente registrada na JUCESP e no competente Caft6rio de Registro de Titulos

e Documentos, dever5 ser entregue ao Agente FiduciSrio uma c6pia eletr6nica (PDF) da Escritura

e de seus aditamentos para o Agente Fiduci5rio em at6 5 (cinco) dias corridos de seus respectivos

registros nos referidos Cart6rios e uma via original devidamente registrada, no prazo de at6 5
(cinco) Dias Uteis.

cuusur-l TERCETRA - DAs ALTERA96ES

3.1. As Paftes decidem alterar a Data de Vencimento das Deb6ntures de O8 de junho de
2022 para 2O de dezembro de 2023. Neste sentido, a ClSusula 4.7 da Escritura de EmissSo

passar5 a vigorar com a seguinte redaESo:

"4.7. Prazo e Data Vencimento

As Debdntures terdo prazo de vig€ncia de 72 (setenta e dois) mes6 e 12 (doze) dias

e vencerdo em 20 de dezembro de 2023 ('Data de Vencimento), ou na dab do
Resgate Ant*ipado Facultativo Total ou Resgate Ant*ipdo Obrigatdrio Total ou na
ocorrdncia de uma Hiptese de Vencimento Ant*ipdo."

3.2. As Partes decidem alterar tamb6m o fluxo de AmoftizagSo Periodica do Principal das

Deb6ntures, de modo que a Cl5usula 4,8 da Escritura de EmissSo passar5 a ter a seguinte redagSo:

'4.8. Amortizagdo Pericidia do Princi@l

4.8.1. O Valor Nominal Unitdrio das deb€ntures serd amoftizado conforme as datas e
os percentuais dispostos na tabela abaixo:
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08 de dezembro de 2019 14,2857o/o

20 de dezembro de 2020 J5715o/o

20 dejunho de 2021 J5715o/o

20 de dezembro de 2021 J5715o/o

20 de junho de 2022 12,5000o/o

20 de dezembro de 2022 12,5000o/o

20 de junho de 2023 17,8571o/o

20 de dezembro de 2023 17,8570o/o

4.8.1.1. Gso a Emissora venha realimrAmortimgSo Evtraordindria (conforme definido
na Cldusula 4.12 desta Escritura de Emissdo) ou AmortizagSo Extraordindria

Obrigatdria (conforme definido na Cldusula 4.12 desb Escritura de Emissdo), os
percentuais amortizados extraordinariamente serdo desconbdos de forma pro rata

dos percentuais da amortizagdes perkidicas futuras, devendo a presente Escritura de
Emissdo ser aditada pra refletir a alterafiq sem a n*essidade de realizafio de
Assem bleia Geral de Debenturisbs (conforme defi n ido a fu ixo)."

3.3. As Paftes decidem estender o prazo previsto na Cl5usula 4.9.1 da Escritura de EmissSo

referente a incid6ncia da sobretaxa que comp6em a RemuneragSo de 3,75o/o (tr6s inteiros e

setenta e cinco cent6simos por cento) ao ano at6 o final de cada Perircdo de GpitalizagSo, bem

como alterar a Data de Pagamento da RemuneragSo prevista na Cl5usula 4.9.2 da Escritura de

EmissSo. Neste sentido, os itens 4.9.1e 4.9.2da Escritura de EmissSo passarSo a vigorar com a

seguinte redagSo:

'4.9. Remuneragiio

4.9.1. A remunerafro das Deb€ntures ontemplard juros remuneratdrios, a prtir da
primeira Data de Liquidagdq correspndentes d uariagSo acumulada de 100o/o (cem

por cento) da taxa mdlia didria dos Defisitos InterlTnanceiros - DI de um dia, 'bver
extra grupoi expressa na forma percentualao anq fuse 252 (duzentos e cinquenb
e dois) Oias lJteis, alculada e divutgada pla 83, no Informativo Didrio disponivetem
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sua prigina na Internet (http://www.b3.com.br) ('Taxa DI), acrescida

exponencialmente de 3,75o/o (trds inteiros e setenta e cinco centdsimos por cento)
ano Cspread), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias titeis ('Remuneragdo).

(...)

4.9.2. A RemuneragSo serd pga semestralmentg a prtir da Data de Emissdo: (ada
um7 uma "Data de Paoamento da Remunerado):

4.9.2.1. Fardo jus d Remuneragdo aqueles gue sejam titulares de Debdntures ao final
do Dia util imdiaAmente anteriora cada Data de Pagamento da Remunerafio."

3.3.1. Em razSo do disposto na Cl5usula 0 acima, as Paftes concordam em excluir as

Cl5usulas 4.9.L.L, 4.9.1.2 e 4.9.1.2.1da Escritura de EmissSo, b€m como renumerar as demais

clSusulas, conforme aplicavel e excluir toda e qualquer mengSo as referidas clSusulas,

<-t'-

08 de junho de 2018

08 de dezembro de 2018

08 dejunho de 2019

08 de dezembro de 2019

08 dejunho de 2020

20 de dezembro de 2020

20 de junho de 2021

20 de dezembro de 2021

20 dejunho de 2022

20 de dezembro de 2022

20 dejunho de 2023

20 de dezembro de 2023
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3.4. As Partes decidem ajustar a redagSo da Cl6usula 4.L2.2 da Escritura de EmissSo e

incluir as Cl5usulas 4.L2.2.I,4.L2.3,4.L2.3.1,4.L2.3.2 e 4.12.3.3 na Escritura de EmissSo, a fim

de prever novas hipoteses de AmortizagSo Extraordin5ria e Resgate Antecipado Obrigat6rio Total

das Deb6ntures, @nforme disposto a seguir:

'4.12.2. C.aso ocorra a venda de qualquer ativo imobilizado ou participfio societdria

do Grupo Econdmico (conforme definido a squir) de qualquer uma das empresas em

valor suprior a R$30.000.00q00 (trinta milhdes de reais) (Ativo Relevante), apos

desconbdos eventuais custos com a operagdo da venda de tal ativq tais como

comissdes e tibutos incidentes, a Emissora fia obrigada a utilimr a totalidade dos

rffusos provenientes de Al venda pra efetuar o resgate antecipado tobl das

Deb0ntures ('Resaate Anteci@do Obrigat6rio Total - Venda Ativo Relevante) ou a

amortizagSo qtraordindria das Deb€ntures (AmortizacSo Extraordindria Obrigattiria

- Venda Ativo Relevante), conforme o asq de acordo @m o prodimento de

comunicagdo previsto no item (r) da Cldusula 4.12.1 acima, sem pagamento de

pr€miq obseruado o disposto na Cldusula 4.12.2.1 afuixo.

4.12.2.1 Acordam as Partes gue a Cldusula 4.12.2 acima ndo se aplica no caso da

venda de todos e/ou guaisquer dos tenenos de propriedade da OESP

Emprendimentos situados em Tambord e inscritos no rqistro de im6veis da Comara

de Barueri, no Estado de S5o Paulq sob matriculas no 98659, 98652 90902 e 90903

('Im6veis Tambord" e "@i respectiuamente), desde que

talvenda ocorra atd o final31 de dezembro de 2020 ou atd a celebragdo e resputiva

averbag1o nas matriculas dos Imdveis Tambrd do contrato de ompra e venda dos

Imdveis Tambord com o potencial comprador, o que ocorrer pr iltimo. No caso de

Venda dos Im6veis Tambory toblou parcial, agSs desconbdos eventuais custos com

a operagSo da venda dos Im6veis Tambore, bis omo comissdes e tributos incidentes,

a OESP Emprendimentos e a Emissora, conforme o casq fiam obrigadas a utilimr a

totatidade dos rffunos provenientes da Venda dos Im6veis Tambori
proporcionalmente da seguinte forma: (a) 1/3 (um tergo) do montante oriundo da

Venda dos Imdveis Tambord deverd ser destinado para fins de amoftizagSo antecipada

extraordindria do saldo devedor do Valor Nominal llnitdrio das Debdntures

(Amortizaflo Evtraordindria Obriaatdria - Venda dos Imdveis Tambr6) ou o resgate

antecipado tobl das Debdntures ('Resgrate Antqipado Obrigatdrio Total - Venda dos

Imdveis Tambord), onforme o casq que deverd o@rrer no prazo de 10 (dez) Dias

iteis conbdos da dab do efetivo pgamento da Venda dos Imdveis Tambory de

acordo com o procedimento de omunicagdo previsto no item O da Cliiusula 4.12.1

acima, sem pgamento de prdmio; (b) 1/3 (um tergo) do montante oriundo da Venda

dos Imdveis Tambord deverd ser disponibilizado para a Emissora no pmzo de 10 (dez)

Dias Uteis conbdos da efetiva data de pagamento da Venda dos Im6veis Tambod
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seja por meio de capitalingSo na Emissora ou mituo com a Emissora; e (c) 1/3 (um

tergo) do montante oriundo da Venda dos Imdveis Tambrd poderd ser usado

livremente pelos acionistas da OESP Emprendimentos.

4.12.3 Adicionalmentq a Emissora deverd dstinar aE 57o/o (cinquenta e sete por

cento) do Caixa Excdente (conforme definido afuko) ('Percentual de Gixa
Exdente'), conforme demonstrado nas demonstragdes financeiras onsolidadas

anuais auditadas do Grupo Econdmicq e informado pela Emissora ao Agente

Fiduciiiriq pra efetuar o resgate antecipdo obrigat6rio total das Deb€ntures

('Resgate Ant*irydo Obrigak5rio - Cash Swep) ou a amortizafro extraordindria

obrigat6ria das Deb€ntures (Amoftiza?do Ant*i@da Obrioakiria - Cash Swen)
conforme o casq obseruado o Gka Minimo do Grup Eondmico ('Gsh Swep), de

aardo @m o procedimento de comuniagSo preuisto no item (0 da Cliiusula 4.12.1

acima, sem pgamento de prdmio.

4.12.3.1 Eventuais valores devidos a titulo de Gsh Swep terdo por fuse as

demonstrafres financeiras anuais do Grupo Econdmicq fornecidas, pla Emissora ao

Agente Fiducidriq nos termos da Cldusula 5.1 (a) dsta Escritura de Emissdq devendo

ser apurados pla Emissora e verifiados plo Agente Fiducidrio et caso verificado um

evento de Amortizafio Antecipda Obrigat6ria - Cash Sweep ou Resgate Antecipado

Obrigafi5rio - Cash Swep, a Emissora deverd realizar a AmortizagSo Antecipada

Obigat6ria - Cash Sweep ou Resgate Antecipado Obrigadrio - Gsh Swep no prazo

de atd 10 Dias titeis conbdos da sua verifiagdo.

4.12.3.2 Fia cefto e ajustado que a distribuifio de dividendos, lucros ou juros sobre

capiblproprio plo Grupo Ean6mbo deverd ser realizado somente afis o pgamento

a titulo de Resgate Antecipdo Obrigakirio - Cash Swep ou a Amortizagdo

Extraordindria Obrigatdria - Gsh Sweep, onforme o casq nos termos da Cldusula

4.12.3 acima. C-aso ndo haja Caixa Exdente para fins de realizagSo da Amortizagdo

Antecipda Obrigatdria - Cash Sweep ou Resgate Antrcipado Obrigakirio - Gsh
Swep, o Grupo Econdmico poderii realimr a distibuifio de dividendos ou lucros

desde que a distribuigdo de dividendos, lucros ou juros sobre capital pnSprio ocorra

de forma paripssu d amottizagdo antrcipda obrigat6ria das Deb€ntures, devendo o

valor a ser Fgo d titulo de diuidendos pra os acionisbs da Emissora ser proporcional

ao valor da amortizagSo antecipda obrigat6ria das Deb€ntures (Amortizagdo

Antsi@da Obrioat6ria - Distribuigdo de Dividendos), de acordo am o pt@imento
de comuniagdo preuisto no item (i) da Cldusula 4.12.1 acima, sem pagamento de
prdmio.
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4.12.3.3 Para todos os frns e efeitos desb Escritura de Emissdq @nsidera-se como:

(i) "Caixa Evcdente"o monbnte em Reais (R$) de Disponibilidade Lrquida do Grupo

Eonfimico que superar o Caka (i) "Caixa Minimo" R$5.000.00q00 (cino
milhfus de reais), a ser corrigido pla uariagSo da taxa do CDI no periodo; e

(iii) "Disoonibitidade Liouida"significa (i) EBIfiDA (*eita operacionallrquida), menos

(i) custos dos produtos e seruigos presbdos, menos (iii) despesas comerciais, gerais

e administrativas, acrescidos de (iu) depr*iag1o e amoftizafro) - Despeas ndo

oreracionais devem ser expurgadas do EBITDA, somada a variagdo do apital de giro

(ativo circulante menos pssivo circulante) acr*cidos de impsto de renda e
contribuigdo sobre o lucro lrquido, que serd igualao Fluxo de caixa operacional (rcO)

menos Fluxo de caixa Investimento (FG), que serd igualao fluxo de caixa livre (FCL),

menos os pgamentos efetivos de principle juros das Deb€ntures no ano."

3.5. As Partes decidem alterar os covenanbfinanceiros previstos na Cl6usula 4.13.1 (xix)

da Escritura de EmissSo. Neste sentido, a Cl5usula 4.13.1 (xix) da Escritura de EmissSo passar5 a

vigorar com a seguinte redagSo:

"4.13.1 (xk) ndo obserufincia pla Emissora dos quocientes previstos nos quadros

afuixo para o indice financeirq verificado anualmente pelo Agente Fiduciiiriq a ser

calculado om fuse nas informag1es finaneiras combinadas do Grup Econdmicq ao

finat de cada anq em atd 90 (noventa) dias corridos afis o enerramento do ano

frscat, atd o pgamento intqratdos ualores devidos em virtude das Deb0ntures:

qo,l,rfr
ffi

...4'; !)y"1t-rt'i;:'.;',;1tilt

"':.'r+"t*#

:frA6;4rZZL

A prtir de 2018 (inclusive) atd
dezembro de 2019 (exclusive)

s 3.50x 2 2.00x

2019 (inclusive) atd dezembro

de 2020 (exclusive)
s 3.00x 2 2.00x

2020 (inclusive) atd dezembro

de 2021 (exclusive)
N/A N/A

A prtir de dezembro de 2021

(inclusive) atd deembro de

2022 (evclusive)

S 4.00x 2 1.25x

t---
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2022 (inclusive) em diante I -. 3.50x I > 1.50x

Onde:

a. considera-se como "W" a somatdria da rubrica de

emprestimos, financiamentos e deffintures no passivo circulante e ndo

circulante, mais a rubrica de operagdes com deriuativos do pssivo circulante e

n1o circulantq fum como gualquer outra rubria que se refira d divida onerosa

do Grupo Econdmico que venha a sercriada, menos a rubria de operagdes com

derivativos do ativo circulante e ndo circulante e menos a nma (i) da rubrica de

dispnibilidades (caixa e quiualentes d caixa) com (ii) as aplicagdes finaneiras

em garantia (circulante e ndo circulante), com fuse em valores extraidos das

demonstragdes ftnaneiras consohdadas audibdas do Grupo Econdmico;

b. considera-se como "EBITDA" o lucro opracional antes de juros, tributos,

amortimgdo e depreciagSo ao longo dos tiltimos 12 (doz4 meses, conforme

ada item seja repoftado nas mais recentes demonstrafrs ftnaneiras

combinadas do Grupo Econdmico; e

c. ansidera-se "Desresa Financeira Lrquida" a diferenga entre despsas e

rueitas ftnanceiras relatiuas aos dltimos 12 (doze) m6eq com fuse em ualores

ertrafdos das demonstngdes financeiras combinadas auditadas do Grup
Econdmico.

3.6. As Paftes decidem alterar a forma de oneragSo da garantia real constituida na forma

de hipoteca por alienagSo fiduciSria dos Im6veis que dever5 ser devidamente formalizada em um

prazo de 60 (sessenta) dias contados da data de celebragSo do presente Primeiro Aditamento,

sendo certo desde j5 que as Partes se obrigam a celebrar aditamento i Escritura de EmissSo no

prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data do instrumento que formalizou a constituigSo da

alienagSo fiduci5ria dos Im6veis, sem a necessidade de qualquer deliberagSo societSria adicional

da Companhia ou assembleia geral de Debenturistas. Nesse sentido, a Cl5usula 4.16 da Escritura

de EmissSo passar6 a vigorar com a seguinte redagSo:

'4.16.2. Hipteca e AlienagSo Fiducidria de Imriveis

4.16.2.1. A OESP Empreendimentos anstituiu hipotm em favor dos Debenturistas,

represenbdos pelo Agente Fiduciiiriq em garantia do intqral pgamento do Valor

Garantidq sobre os im6veis de sua propridade (i) na Avenida Engenheiro Getano

Atvares no 55 Bairro do Limdq Odade de S5o Pautq Estado de fio Paulq descrito e

aracterizado na matricula no 70.913 ('Imcivel 70.9132; (ir) na Avenida Professor

t'U- il
t@1
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Celestino Bourroulno 104 tuirro do Limdq Cidade de Sdo Paulq Estado de #o Paulq

descrito e aracterizado na matricula no 62.990 ('Im6vel 62.990?; e (iii) na Avenida

Engenheiro Caetano ituares no 55 Bairro do Limdq Cidade de S5o Pautq Esbdo de

S5o Paulq d*crito e caracterizado na maticula no 62.991 ('Imdvel 62.991'1 em

conjunto @m o Imdvel 70.913 e o Imdvel 62.99q os "Im6veis" e "HitJot€cas" ou
"@), nos termos da Escritura Piblia de Constituifio de Garantia Hipotecdria

em 20 Grau, lavrada em 21 de dezembro de 2012 ds folhas 068, do livro 3770 perante

o 260 Tabelionato de Notas da @marca de fio Paulq Esbdo de fio Paulo.

4.16.2.2. A OESP Empreendimentos e a Emissora deverSo substituir as Hiptecas por

atienagSo fiducidria sobre os Im6veis (AlienaQSo Fiduciilria de Im6veis"t atd 14 de

novembro de 202Q ficandq pordm, ajusbdo gue a liberagSo das Hipotms estd

condicionada ao efetivo rqistro da Alienagdo Fiducidria de Im6veis.

4.16.2.3 O ualor de merado do Imdvel 70.913, nesta data, d de R$26.110.00q00

(vinte e seis milhfus, ento e dez mil reais) ('Valor de Mercado Imdvel 70.9132, o
ualor de merado do Im6vel 62.99Q nesb data, d de R$103.365.00q00 @ento e tr€s

milhdes, treentos e sessenta e cinco mil reais) ('Valor de Mercado Im6vel 62.990)
e o ualor de mercado do Im6vel 62.991, nesta data, d de R$29.465.000,00 (vinte e
nove milhdes, quatroentos e sessenb e cinco mil reais) ('Valor de Mercado Im6vel

62.991"9 em onjunto @m o Valor de Merado Im6vel 70.913 e o Valor de Mercado

Imdvel 62.990, o "Valor Total de Mercado dos Imdveis), a serem comprouados por

laudo de aualiafio emitido pr empresa autorizada pelo Agente Fiduciirio ('Laudo de

Aualiagdo). Nesse sentidq o Valor Total de Merado dos Im6veis, nata dab, d de

R$155.940.00q00 @ento e cinquenta e oito milhdes novuentos e quarenta mil reais)

e ualor de venda forgada de R$111.260.000,00 (cento e onze milhdes duzentos e

sessenta milreais).

4.16.2.4. Glerd ao Agente Fiduci1rio realizar a verifiagdo do ualor dos terrenos e/ou

Imdveis objeto das Hiptxas ou da Alienagflo Fiducidria de Im6veis, conforme o asq
om fuse no Laudo de Aualiafio apresentado e nas ertiddes atualizadas dos

distribuidores civeig das Varas de Fazenda Piblica, cart6rios de protestq das Varas

do Trafulhq Pruuradoria da Fazenda Pdblia da lmlidade onde se situe os Im6veis,

nos termos da Instrugdo da UM no 583, de 20 de dezembro de 2ilA conforme

alterada ('Instrucdo UM 583). Para efeito da verifiagdo ora describ, a Emissora

deverd apresentar ao Agente Fiduciiiriq a ada 2 (dois) anosl a paftir da celebragSo

da escritura das Hipotecas ou do contrato de Alienafio Fiduci6ria, conforme o asq e

atd a Data de Vencimentq laudos de aualiagdo da terenos e/ou imdveis objeto das

Hipotms ou da AlienagSo Fiducidria de Imdveis, conforme o asq elafurados por

/.
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3.7.

empresa indepndente esp&ializada, os quais deverSo ser considerados vdlida para

todos os efeitos dab Escritura de EmissSo.

4.16.2.5. Todos e quaisguer custos incorridos em razeo da lauratura da escritura das

Hipot*as ou do rqistro da Alienagdo Fiduci1ria nos Caftdrios de Rqistro de Im6veis

@mpetenteq sereo de responsabilidade exclusiva da Emissora."

As Paftes decidem, ainda, incluir o item (xiii) na ClSusula 5.1(a) da Escritura de

EmissSo em linha com o disposto no aftigo 11, Anexo III do Codigo ANBIMA de RegulagSo e

Melhores Pr5ticas para as Ofertas P0blicas de DistribuigSo e AquisigSo de Valores Mobili5rios

('Codioo ANBIMAJ, alterar a redag5o do item (ee) da Cl5usula 5.1 da Escritura de EmissSo em

linha com a alteragSo do item 3.4 acima e alterar o thresholdda obrigagSo prevista no item (gg)

da Cl5usula 5.1 da Escritura de EmissSo. Neste sentido, a ClSusula 5.1 da Escritura de EmissSo

passar5 a vigorar com a seguinte redagSo:

*5.1. fiem prejuizo de outras obigafrs xpressamente estabelecidas na lqislagSo

apliaivel, a Emissora estd adicionalmente obrigada a:

(a) Fornecer ao Agente Fiducidrio: (xii| @) a demonstragdo do cdlculo dos indices

finaneiros, contendo todas as rubricas nrcessdrias pra apuragdo dos fndices

ftnanceiros, devidamente auditados plo auditor independente contrabdos pla
Emissor4 sob pna de impossibilidade de acompanhamento pelo Agente Fiducidriq

podendo este solicitar d Emissora e/ou ao seu auditor independente tdos os

eventuais esclarecimentos adicionais que se fagam n*essdrios. Aldm disso, o Agente

Fiduciiiriq desde jd, fia autorizado a se fulizar nas informagdes que lhe forem

disponibilizadas pela Emissora para aampnhar o atendimento dos indices

ftnanceiros; e (b) declaragSo frrmada por representantes legais da Emisson e das

Garantidoras, na forma dos seus resrectivos estatutos sociais, atestando: (1) que

permanecem viitidas as disposifies antidas na Escritura de EmissSo; e (2) ndo

ocorrdncia de quatquer das hipdteses de vencimento antrcipado e inexist€ncia de

descumprimento de obrigagdes da Emissora perante os Debenturistas;

(...)

(ee) n1o efetuar pgamento de diuidendos e/ou de juros sobre apital prdprio

quivalentes a mais de 25o/o (uinte e cino pr cento) do lucro ltquido apurado no

respectivo exercicio social, exceto quando obseruado o dispsto no item 4.12.3.2 desta

Escritura de Emissdo/'
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3.8. As partes decidem alterar o threshold previsto na ClSusula 5.1 (gg) da Escritura de

EmissSo de R$15.000.000,00 (quinze milh6es) para R$30.000.000,00 (trinta milh6es), que trata

da limitaEso de contrata$o de nova dlvida com terceiro sem a prdvia aprovageo dos

Debenturistas, a qual passar6 a vigorar com a seguinte redageo:

"(gg) n5o contratar nova divida com terceiros em valor 0nico ou cumulativo superior

a R$30.000.000,00 (trinta milh6es) sem a pr6via aprovagSo dos Debenturistas;"

As Partes decidem incluir a ClSusula 6.3.1 na Escritura de EmissSo em linha com o

disposto no parSgrafo terceiro do aftigo 11 do Anexo III do Cndigo ANBIMA, que passar6 a vigorar

com a seguinte redagSo:

"6.3.1. O Agente Fiduciirio pde se balizar nas informagdes que lhe forem

dispnibitimdas pela Emissora pra a@mpnhar o atendimento dos indices

finan@iros."

3.10. Por fim, as Partes decidem alterar a Cl5usula 9.1 da Escritura de EmissSo para atualizar

os dados para envio de documentos e as comunicag6es para o Agente Fiduci5rio, a qual passar5

a vigorar com a seguinte redageo:

"Para o Agente Fiducidrio:

Planner Trustee DruM LHa.

Avenida Brigadeiro Faria Lim4 no 3904 10o andar

Sdo Paulo - 5P

At.: Viviane Rodrigues e Estevam Borali

Telefone: (11) 2172-2628/ (11) 2172-2613

@rrcio Eletrdnico: vrdrigues@planner.com.br;

ft ducia rio @pla n ne r. com. br"
efu ra li @pla n ner. com. br;

3.9.

4.1.

cuusuue QUARTA - DA RATTFTCA9AO E DA CONSOLTDA9AO DA ESCRTTURA

DE EMISSAO

Ficam ratificadas todas as demais cl5usulas e condi@es estabelecidas na Escritura de

EmissSo que n5o foram expressamente alteradas pelo presente Primeiro Aditamento,

permanecendo v5lidas, vigentes e inalteradas.

4.2. Todos os termos utilizados em mai0sculo no presente Primeiro Aditamento terSo o

mesmo significado a eles atribuldos na Escritura de EmissSo, a menos que tenham sido definidos

de forma diversa no presente Primeiro Aditamento.

14r
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4.3. Em decorr6ncia das alterag6es previstas neste Primeiro Aditamento, bem como em

decorrGncia de outros ajustes na forma da legislagSo e regulamentagSo em vigor aplic6veis, as

Paftes decidem que a Escritura de EmissSo passar5 a vigorar, de forma consolidada, nos termos

do Anexo I deste Primeiro Aditamento, cujo inteiro teor as Paftes declaram ter pleno conhecimento

e concordar.

clAusuu eurNTA - DAs DrsPosrg6es cenars

As alterag6es feitas na Escritura de EmissSo por meio deste Primeiro Aditamento n5o5.1.

implicam em novagSo.

5.2. N5o se presume a renincia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Primeiro

Aditamento. Dessa forma, nenhum atraso, omissSo ou liberalidade no exercicio de qualquer

direito, faculdade ou rem6lio que caiba a qualquer uma das Partes prejudicar5 tais direitos,

faculdades ou rem6dios, ou serS interpretado como uma ren0ncia aos mesmos ou concord6ncia

com tal inadimplemento, nem constituir5 novagSo ou modificagSo de quaisquer outras obrigagSes

assumidas pela Emissora neste Primeiro Aditamento ou precedente no tocante a qualquer outro

inadimplemento ou atraso.

5.3. As Paftes, neste ato, declaram que todas as obrigag6es assumidas na Escritura de

EmissSo se aplicam a este Primeiro Aditamento, como se aqui estivessem transcritas.

5.4. As Paftes, de boa-f6, desde j5 reconhecem que este Primeiro Aditamento 6 parte da

Escritura de EmissSo, ndo devendo ser, em hipotese alguma, analisado ou interpretado

individualmente.

5.5. As Partes celebram este Primeiro Aditamento em car5ter irrevog5vel e irretrat6vel,

obrigando-se ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores, a qualquer

titulo.

5.6. Caso qualquer das disposig6es deste Primeiro Aditamento venha a ser julgada ilegal,

inv5lida ou ineficaz, prevalecerSo todas as demais disposig6es n5o afetadas por tal julgamento,

comprometendo-se as partes, em boa-f6, a substituir a disposigSo afetada por outra que, na

medida do possivel, produza o mesmo efeito.

5.7. Este Primeiro Aditamento constitui tftulo executivo extrajudicial, nos termos dos

incisos I e III do aftigo 784 da Lei no 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada C'C6digo

de Processo CivilJ, e as obrigagdes assumidas nos termos deste Primeiro Aditamento estiio

sujeitas i execugSo especifica, submetendo-se is disposig6es dos aftigos 815 e seguintes do

15
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Codigo de Processo Civil, sem prejufzo do direito de declarar o vencimento antecipado das

Deb6ntures, nos termos da Escritura de Emissao.

CUUSUI.I SEXTA - DA LEI APLICAVEL E DO FORO

6.1. O presente Primeiro Aditamento 6 regido pelas Leis da Rep0blica Federativa do Brasil. Fica

eleito, como foro competente para dirimir qualquer controv6rsia oriunda deste Primeiro

Aditamento, o foro da comarca da capital de S5o Paulo, Estado de S5o Paulo, com ren0ncia

expressa a qualquer outro, por mais especial ou privilegiado que possa ser.

POR ESTAREM CERTOS E ATUSTADOS, as Paftes firmam o presente Primeiro Aditamento, em

6 (seis) vias de igualteor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas que tamb6m o assinam

S5o Paulo, 23 de outubro de 2020.

(As assinaturas squem nas prdximas piiginas)

(Resbnte desb pdgina intencionalmente deixado em branco)
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(Piigina de assinaturas 1/3 do Primeiro Aditamento e ConsolidagSo ao Instrumento Particular de

Escritura da 4a (Quafta) EmissSo de Deb6ntures Simples, neo Conversfveis em Ag6es, em S6rie

Unica, da Esp6cie com Garantia Real e Fidejuss6ria Adicional, para DistribuigSo P0blica com

Esforgos Restritos de ColocagSo da S.A. "O Estado de S. PauloJ

S.A. *O ESTADO DE S. PAULO"

Nome:

Cargo:

7

J

Cargo:
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Nome: yfhpo 
^1,- 

*Krd)=^ Q.,,.;
Cargo: D-O31^rod0ni\

(Piigina de assinaturas 2/3 do Primeiro Aditamento e ConsolidagSo ao Instrumento Pafticular de

Escritura da 4a (Quarta) EmissSo de Debdntures Simples, neo Converslveis em Ag6es, em S6rie

Unica, da Espr6cie com Garantia Real e Fidejuss6ria Adicional, para DistribuigSo Priblica com

Esforgos Restritos de ColocagSo da S.A. "O Estado de S. PauloJ

PTANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome:

Cargo:
Estmm Bonll

hocurador

^

I

x

z
18

[\



aaaa a a aaa
aaaa
aaaa

aaaaa

aaaa aa

a

(Piigina de assinaturas 3/3 do Primeiro Aditamento e C-onsolidagSo ao Instrumento Particular de

Escritura 6u 4a (Quarta) EmissSo de Deb6ntures Simples, n5o Converslveis em Ag6es, em S6rie

Unica, da Espr6cie com Garantia Real e Fidejuss6ria Adicional, para DistribuigSo P0blica com

Esforgos Restritos de ColocagSo da S.A. "O Estado de S. PauloJ

tD,ttl,,* ;
L

OESP T.IiON E TRANSPORTES S.A.

Dll(u,,
AGCNCIA ESTADO S.A.

\,\- (_

oEsP EMPREENDTMENTOS E PARTTCTPA96ES

TESTEMUNHAS:

C Cd*p

Jos6 Batista
\qAtu] Oo\hoNome:

CPF:

RG:

RG: 44.537. 509-7 SSPTSP
CPF: 311.029.798-13

CpF: 45 r Cot €,4t t r t

RG: $5.66 I t6 -c

ECOr\rdMEd - .ftrcE$p
ofiBEt$rlnE

SFGfl ETARIA.OE NESEAIVOIV]MENTO

aEltrrco a Eflrrrc GI$EN SI[lspsexDtrre SEbRtTi

EO002377-21001

,-UCeSo

2 5 Nov 1010
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ANEXO r AO PRTMETRO ADTTAMENTO E CONSOLTDA9AO AO TNSTRUMENTO

PARTICULAR DE ESCRITURA DA 4A (QUARTA) EMISSAO DE DEBCNTURES SIMPLES,

NAo coNvERsivErs EM AgOEs, EM sERrE 0nrca, DA EspEcrE coM GARANTTA REAL

E FTDEJUSS6RTA ADTCTONAL, PARA DTSTRTBUT9AO PoBLTCA COM ESFOR9OS

RESTRTTOS DE COLOCA9AO, DA S.A.'O ESTADO DE S. PAULO',

(restante da pigina foi intencionalmente deixado em branco)
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TNSTRUMENTO PARTTCULAR DE ESCRTTURA DA 4a (QUARTA) EMTSSAO DE

DEBCNTUREs srMpLEs, NAo coNvERsivErs EM AgOEs, EM sERrE 0nrce" oa
ESPECTE COM GARANTTA REAI E FTDEUSSOnTA ADTCTONAI, PARA DTSTRTBUT9AO
p0BtrcA, coM EsFoRgos REsrRrros DE colocAgAo, DA s.A. *o EsrADo DE s.
PAULO'

Pelo presente instrumento particular, como EMISSORA,

(a) S.A. *O ESTADO DE S. PAULO', sociedade por ag6es sem registro de companhia

aberta perante a ComissSo de Valores Mobili5rios CCVM'), com sede na Cidade de S5o Paulo,

Estado de S5o Paulo, na Avenida Engenheiro Caetano Alvares no 55, CEP 02598-900, inscrita no

Cadastro Nacional da Pessoa Jurldica do Minist6rio da Economia C'CNE!ruE1 sob o

no 61.533.9491000L-4L, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial

do Estado de S5o Paulo C'JUCESPJ sob o NIRE 35300044266, neste ato representada na forma

de seu Estatuto Social ('Emissoral;

e, como AGENTE FIDUCIARIO, representando a comunhSo dos titulares das de$ntures da 4a

(quarta) emissSo p0blica de deb6ntures da Emissora ('Debenturistas" e, individualmente,

"Debenturista'),

(b) PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TTUIOS E VATORES

MOBITIARIOS LTDA., instituigSo financeira com sede na Cidade de S5o Paulo, Estado de S5o

Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima no 3.900, 10o andar, cep 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob

o no 67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de seu Contrato Social ('Aqente

FiduciSrio');

e, na qualidade de INTERVENIENTES GARANTIDORAS,

(c) OESP miofa E TRANSPORTES S.A., com sede na Cidade de S5o Paulo, Estado de

S5o Paulo, na Avenida Professor Celestino Bourroul no 100, 40 andar, inscrita no CNPJ/ME sob o

no 02.688.9L21000L-23, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ('OESP Midia');

e

(d) AGCNCIA ESTADO S.A., sociedade por ag6es sem registro de companhia abefta

perante a CVM, com sede na Cidade de S5o Paulo, Estado de S5o Paulo, na Avenida Engenheiro

Caetano AMares no 55, 60 andar, CEP 02598-900, inscrita no CNPJ/ME sob o no 62.652.96U0001-

38, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ('Ag6ncia EstadoJ;

(e) OESP EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA$6ES S.A., sociedade por ag6es sem

registro de companhia aberta perante a CVM, com sede na Cidade de S5o Paulo, Estado de S5o

Paulo, na Avenida Engenheiro Caetano AMares no 55, 6o andar, CEP 02598-900, inscrita no ,/
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CNPJ/ME sob o no 20.3L9.4L71000L-29, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social

('OESP Empreendimentos", em conjunto com a OESP Midia e a Ag6ncia Estado, as

"GarantidorasJ;

RESOLVEM as Paftes por esta e na melhor forma de direito firmar o presente "Instrumento

Particular de Escritura da 4a (quafta) EmissSo de Deb€ntures Simples, N5o Converslveis em Ag6es,

em S6rie Unica, da Esp6cie com Garantia Real e Fidejuss6ria Adicional, para DistribuigSo P0blica,

com Esforgos Restritos de ColocagSo, da S.A. *O ESTADO DE S. PAULO" (respectivamente,
..Egr!t@i..Emiss5o,,e'.@1,9ueser5regidopelasseguintescl5usulase
condig6es:

Ct5usula Primeira - DA AUTORIZACAO

1.1. A presente Escritura de EmissSo 6 celebrada de acordo com a autorizagSo da Assembleia

Geral Extraordin5ria da Emissora, realizada em 21 de novembro de 20L7 ('AGE Emissoral na

qualforam deliberadas as condig6es da EmissSo, conforme disposto no aftigo 59, da Lei no 6.404,

de 15 de dezembro de L976, conforme alterada ('Lei das Sociedades por Ag6es').

L.2. A prestagSo da Fianga (conforme abaixo definida) pela OESP Midia, pela Ag6ncia Estado e

pela OESP Empreendimentos nos termos desta Escritura de EmissSo foi autorizada,

respectivamente, pela: (i) Assembleia Geral Extraordin5ria da OESP Midia, realizada em 21 de

novembro de 20L7, nos termos e sob a forma estabelecida no Estatuto Social da OESP Midia

('AGE OESP Midia'); (ii) Assembleia Geral Extraordin5ria da Ag6ncia Estado, realizada em 21 de

novembro de 20L7, nos termos e sob a forma estabelecida no Estatuto Social da Ag6ncia Estado

['AGE Ag6ncia Estado'); (iii) Assembleia Geral Extraordin5ria da OESP Empreendimentos,

realizada em 21 de novembro de 20L7 , nos termos e sob a forma estabelecida no Estatuto Social

da OESP Empreendimentos ('AGE OESP Empreendimentos" e, em conjunto com as atas da AGE

OESP Midia, da AGE Ag6ncia Estado, as "AGEs Fiadoras').

1.3. As aprovag6es societ5rias mencionadas nesta Cl5usula Primeira serSo devidamente

registradas na JUCESP.

Cl5usula Segunda - DOS REQUISITOS

A emissSo das Deb6ntures serS feita com obseru6ncia dos seguintes requisitos:

2.1. Dispensa de Registro na ComissSo de Valores Mobili6rios e na ANBIMA -
AssociagSo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeirc e de Capitais

2. 1. 1. A distribuigSo prlblica das Deb6ntures desta EmissSo ser5 realizada nos termos da InstrugSo

da ComissSo de Valores Mobili5rios ('CVM') no 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada

('Instrugso CVM 476J e das demais disposig6es legais e regulamentares aplicdveis, estando, el
I
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portanto, automaticamente dispensada do registro de distribuigSo perante a CVM de que trata o

artigo 19 da Lei no 6.385, de 7 de dezembro de L976, conforme alterada ('Oferta RestritaJ.

2.L.2. Por se tratar de distribuigSo p0blica, com esforgos restritos, a Oferta Restrita poder5 vir a

ser registrada na ANBIMA - AssociagSo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de

Capitais CANBIMAI, nos termos do artigo 1o, par5grafo 2o, do "C6digo ANBIMA de Regula$o e

Melhores Pr5ticas para as Ofertas Priblicas de DistribuigSo e Aquisig6o de Valores Mobili5rios",

atualmente em vigor, exclusivamente para fins de envio de informag6es para a base de dados da

ANBIM& sendo tal registro condicionado i expedigSo, at6 a data da comunicagSo de

encerramento de que trata o aftigo 80 da InstruE6o CVM 476 pelo Coordenador Lider (conforme

abaixo definido) a CVM, de diretrizes especificas nesse sentido pelo Conselho de RegulagSo e

Melhores PrSticas da ANBIMA, nos termos do aftigo 9o, par5grafo 10, do referido codigo.

2.2. Arquivamento na lunta Comercial do Estado de S5o Paulo e Publicag6es das Atas

A ata da AGE Emissora, ata da AGE OESP Mitdia, ata da AGE Agencia Estado e ata da AGE OESP

Empreendimentos que deliberou a EmissSo e/ou a Fianga e/ou as Hipotecas e/ou a AlienagSo

Fiduci5ria, serSo arquivadas na JUCESP e serSo publicadas no Di5rio Oficial do Estado de S5o

Paulo e no jornal "O Estado de S. Paulo", nos termos do aftigo 52, inciso I e do artigo 289 da Lei

das Sociedades por Ag6es.

2.3. Registro na JUCESP

A Escritura de EmissSo e eventuais aditamentos serSo protocolados na JUCESP, de acordo com o

inciso II e com o par5grafo 30, ambos do aftigo 62 da Lei das Sociedades por Ag6es, no prazo

m5ximo de 5 (cinco) Dias Uteis apos a data da sua assinatura.

2.4. Registro em Cart6rio de Registro de Titulos e Documentos

Em virtude da Fianga a que se refere o item 4.16.L desta Escritura de EmissSo, a ser prestada

pelas Garantidoras em beneficio dos Debenturistas, a presente Escritura de EmissSo e seus

eventuais aditamentos serSo registrados no competente Cart6rio de Registro de Tltulos e

Documentos da Cidade de S5o Paulo, Estado de S5o Paulo, na forma prevista na Lei no 6.015 de

31 de dezembro de L973 e demais dispositivos legais aplicaveis, em at6 10 (dez) dias a contar da

assinatura da presente Escritura de EmissSo ou de seus eventuais aditamentos. Uma via original

da presente Escritura de EmissSo e de seus eventuais aditamentos, devidamente registrada na

JUCESP e no competente Cart6rio de Registro de Tltulos e Documentos, deverS ser entregue ao

Agente Fiduci5rio em at6 15 (quinze) dias a contar da sua assinatura.

2.5. Dep6sito para DistribuigSo, NegociagSo e LiquidagSo Financeira
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2.5.1 As Deb6ntures sereo depositadas para (i) distribuiSo no mercado prim6rio por meio do

Modulo de Distribuiso de Ativos CMDAI; fii) negociagSo no mercado secund6rio por meio do

CETIP21 - Titulos e Valores Mobili5rios C'CETIP2l'), respectivamente, ambos administrados e

operacionalizados pela 83 S.A. - Brasil, Bolsa, BalcSo - Segmento CmP UTVM C'83') sendo a

distribuigSo e as negociag6es liquidadas e as Deb6ntures custodiadas eletronicamente na 83.

2.5.2. Nio obstante o descrito no item 2.5.1 acima, as Deb6ntures somente poderSo ser

negociadas entre investidores qualificados conforme definido no artigo 9o-B da InstrugSo da CVM

no 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada f'Instruq5o CVM 539), depois de

decorridos 90 (noventa) dias corridos contados de cada subscrigSo ou aquisigSo por Investidores

Profissionais (conforme abaixo definido), conforme definido no artigo 9o-A da InstrugSo CVM 539

e conforme disposto nos aftigos 13 e 15 da InstrugSo CVM 476, considerando que a Emissora

esteja em dia com as obrigag6es definidas no artigo 17 da InstrugSo C-''lM 476, sendo que a

negociagSo das Deb€ntures deverS sempre respeitar as disposig6es legais e regulamentares

aplic5veis.

Cl5usuta Terceira - DAs cARAcTERisTIcAs DA EMIssAo

3.1. Objeto Social

A Emissora tem por objeto social a (i) publicaESo, edigSo, impressSo do jornal "O Estado de S.

Paulo", bem como publicagSo, edigSo e impressSo, por conta pr6pria ou de terceiros, de outros
jornais, revistas, livros, peri6dicos, folhetos e material publicit6rio de natureza editorial, noticiosa,

t6cnica, pol[tica, cienti,fica, liter5ria, did5tica, recreativa, esportiva, aft[stica ou comercial; (ii)

edigSo, comercializagSo, marketing, publicagSo e transmissSo de jornais e informag6es de

qualquer natureza, por meio eletr6nicos; (iii) exploragEo da ind0stria gr5fica em todas as suas

modalidades; (iv) com6rcio, importagSo, expofta$o e distribuigSo de jornais, revistas, peri6dicos

e livros e quaisquer outros produtos editoriais ou gr6ficos; (v) comercializag6o, por meios

eletr6nicos, de produtos e seruigos de qualquer natureza; (vi) agenciamento, compra e venda de

seruigos editoriais e gr5ficos, inclusive notici5rio, fotografias, clich6s e ilustrag6es; (vii) indfstria,

com6rcio, impoftagSo e exportagSo, comissSo, consignagSo e representagSo de: (a) papel de

imprensa; e (b) equipamentos, m5quinas, ferramentas, componentes, pegas, mat6rias primas e

insumos necess5rios i indrlstria grlfica e i fabricagSo e venda dos produtos da Emissora ou de

terceiros; (viii) agricultura, silvicultura e florestamento; (ix) elaboragSo, produgSo, execugSo,

venda, distribuigSo, licenciamento, cessSo, divulgagSo, veiculagSo e transmissSo de obras

audiovisuais protegidas pela lei de direitos autorais, sejam sonorizadas ou n6o, tais como, obras

cinematogr5ficas, document6rios, mat6rias jornallsticas informativas, noticiosas, opinativas,

literdrias, artisticas e culturais, pr6prias ou de terceiros; (x) prestagSo de seruigo, assist6ncia

t6cnica, manutengSo, instalagSo, desenvolvimento e projetos relacionados is atividades acima

:i. :i. :,,:;..:
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mencionadas; (xi) participagSo na qualidade de socia ou acionista em outras empresas; e (xii)

organizagSo de eventos, congressos, conveng6es, palestras e confer6ncias.

3.2. N6mero de S6ries

A EmissSo ser5 realizada em s6rie 0nica.

3.3. Valor Total da Emiss5o

O valor total da EmissSo ser5 de R$69.600.000,00 (sessenta e nove milh6es e seiscentos mil reais)

na Data de EmissSo C'Valor Total da EmissSo').

3.4. Quantidade de Deb6ntures

SerSo emitidas 6.960 (seis mil, novecentas e sessenta) Deb€ntures.

3.5. DestinagSo de Recurcos

Os recursos obtidos por meio da EmissSo serSo destinados ao pagamento antecipado integral da

totalidade das deb€ntures da 3a (terceira) emissSo da Emissora e ao reforgo do seu capital de

giro.

3.6. N6mero da EmissSo

Esta Escritura de EmissSo representa a 4a (quarta) emissSo priblica de debGntures da Emissora.

3.7. Banco Liquidante e Escriturador

A instituigSo prestadora de servigos de banco liquidante e escriturador ser5 o Banco Bradesco

S.A., instituigSo financeira com sede na Cidade de Osasco, Estado de S5o Paulo, no ntcleo

administrativo denominado Cidade de Deus s/no, Vila Yara, inscrita no CNPJ/ME sob o no

60.746.948/0001-12 ('Banco Liouidante" e "Escriturador", cuja definigSo inclui qualquer outra

instituigSo que venha a suceder o Banco Liquidante e Escriturador na prestagSo dos seruigos

relativos is Deb€ntures).

3.8. Imunidade de Debenturistas

Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengSo tribut6ria, este dever5

encaminhar ao Banco Liquidante, no prazo mfnimo de 10 (dez) Dias Uteis antes da data prevista

para recebimento de valores relativos is Deb6ntures, documentagSo comprobat6ria dessa

imunidade ou isengSo tribut6ria, sob pena de ter descontado dos seus rendimentos os valores

devidos nos termos da legislagSo tribut6ria em vigor.
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cl5usula Quafta - DAs CARACTERiSTICAS DAS DEBENTURES

4.1. ColocagSo e Plano de Distribuig5o

4.t.L. As Deb6ntures ser6o objeto de distribuig5o p0blica com esforgos restritos de distribuigSo,

sob regime de garantia firme de subscrigSo para a totalidade das Deb6ntures, n5o solid5rio, com

a intermediagSo do Banco Bradesco BBI S.A., na qualidade de coordenador lfder da EmissSo

('Coordenador Lider'), €m conjunto com o Banco lta0 BBA S.A. C'Ita0 BBA) e com o Banco

Santander (Brasil) S.A. C'santanglgf" e, em conjunto com o Coordenador Lider e com o Itari BBA,

"CoordenadoresJ.

4.L.2. O plano de distribuigSo seguirS o procedimento descrito na InstrugEo CVM 476 C'P!anq._de

DistribuigSo). Para tanto, os Coordenadores poderSo acessar, conjuntamente, no mdximo,

75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais, sendo posslvel a subscrigSo ou aquisigSo das

Deb6ntures por, no mSximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais, em conformidade com o

artigo 30 da InstrugSo CVM 476.

4.1.2.1. C-onsideram-se "Investidores Profissionais" aqueles definidos no artigo 9o-A da InstrugSo

CVM 539, obseruado o disposto na InstrugSo CVM 476 e na presente Escritura de EmissSo,

incluindo, mas ndo se limitando a: (i) institui@es financeiras e demais instituig6es autorizadas a

funcionar pelo Banco Central do Brasil; (ii) companhias seguradoras e sociedades de capitalizagSo;

(iii) entidades abertas e fechadas de previd6ncia complementar; (iv) pessoas naturais ou jurirCicas

que possuam investimentos financeiros em valor superior a R$10.000.000,00 (dez milh6es de

reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condigSo de investidor profissional;

(v) fundos de investimento; (vi) clubes de investimento, desde que tenham a cafteira gerida por

administrador de carteira de valores mobili6rios autorizado pela CVM; (vii) agentes aut6nomos de

investimento, administradores de carteira, analistas e consultores de valores mobili5rios

autorizados pela CVM, em relagSo a seus recursos pr6prios; e (viii) investidores ndo residentes.

4.1.3. As partes comprometem-se a n5o realizar a busca de investidores atravds de lojas,

escrit6rios ou estabelecimentos abeftos ao p0blico, ou com a utilizagSo de seruigos pfiblicos de

comunicagSo, como a imprensa, o r5dio, a televisSo e p5ginas abertas ao priblico na rede mundial

de computadores, nos termos da InstrugSo CVM 476.

4.1.4. O volume da EmissSo ndo poder5 ser aumentado em nenhuma hipotese.

4.1.5. Os Investidores Profissionais assinarSo declarafro atestando (i) que efetuaram sua pr6pria

an5lise com relagSo i capacidade de pagamento da Emissora; (ii) sua condigSo de Investidor

Profissional, de acordo com o Anexo 9-A da InstrugSo CVM 539; e (iii) estar cientes, entre outras

coisas, de que: (a) a Oferta Restrita n5o foi registrada perante a CVM, e que poder5 vir a ser

registrada na ANBIMA apenas para fins de informagSo de base de dados, nos termos do item 
_ /rYv"
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2.1.2 acima, desde que expedidas diretrizes especificas pela ANBIMA at6 a data da comunicageo

de encerramento de que trata o artigo 80 da InstrugSo CIIM 476i e (b) as Deb6ntures estSo

sujeitas a restrig6es de negociagSo previstas na regulamentagSo aplicdvel e nesta Escritura de

EmissSo, devendo, ainda, por meio de tal declaragSo, manifestar sua concordSncia expressa a

todos os termos e condig6es desta Escritura de EmissSo.

4.1.6. A Emissora obriga-se a: (i) n5o contatar ou fornecer informag6es acerca da Emiss6o e/ou

da Oferta Restrita a qualquer Investidor Profissional, exceto se previamente acordado com os

Coordenadores; e (ii) informar aos Coordenadores, at6 o Dia Util imediatamente subsequente, a

ocorr6ncia de contato que receba de potenciais Investidores Profissionais que venham a

manifestar seu interesse na Ofefta Restrita, comprometendo-se desde j5 a n6o tomar qualquer

provid6ncia em relagSo aos referidos potenciais Investidores Profissionais nesse perfrcdo.

4.L.7. NEo serd concedido qualquer tipo de desconto pelos Coordenadores aos Investidores

Profissionais interessados em adquirir Deb€ntures no Smbito da Ofefta Restrita, bem como n5o

existirSo reservas antecipadas, nem fixagEo de lotes m5ximos ou minimos, independentemente

de ordem cronol6gica.

4.1.8. Nio haver5 preferEncia para subscrigSo das Deb6ntures pelos atuais acionistas ou

controladores diretos ou indiretos da Emissora.

4.1.9. N5o ser5 constituido fundo de sustentagSo de liquidez ou firmado contrato de garantia de

liquidez para as Deb€ntures. N6o serS firmado contrato de estabilizagSo de prego das Deb6ntures

no mercado secund5rio.

4.2. Data de EmissSo das DebGntures

Para todos os efeitos legais, a data de emissSo das Deb6ntures ser5 08 de dezembro de 20L7

('Data de EmissSo').

4.3. Valor Nominal UnitSrio das Deb6ntures

4.3.1. O valor nominal unit6rio das DeGntures ('Valor Nominal Unit5rio'), na Data de EmissSo,

ser6 de R$10.000,00 (dez mil reais).

4.3.2. O Valor Nominal Unit6rio das DeGntures n5o ser5 corrigido ou atualizado por qualquer

indice.

4.4. Forma, Conversibitidade e ComprovagSo da Titularidade das Deb6ntures

4.4.L. As Deb6ntures serSo emitidas na forma nominativa e escritural, sem a emissSo de cautelas

ou ceftificados e ndo serSo conversfiveis em ag6es de emissSo da Emissora.
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4.4.2. NEo serSo emitidos certificados representativos das Deb6ntures. Para todos os fins e efeitos,

a titularidade das Deb6ntures ser5 comprovada pelo extrato das Deb6ntures emitido pelo

Escriturador. Adicionalmente, ser5 reconhecido como comprovante de titularidade para as

Deb€ntures custodiadas na 83 o extrato em nome dos titulares das Deb€ntures expedido pela 83.

4.5. Esp6cie

4.5.1. As Debdntures serSo da esp6cie com garantia real e contarSo com garantia fidejuss6ria

adicional, nos termos do artigo 58 da Lei das Sociedades por Ag6es e conforme item 4.16 abaixo.

4.6. Prego e Forma de SubscrigSo e Integralizagdo

4.6.1. As Deb6ntures serSo subscritas pelo seu Valor Nominal Unit6rio na primeira subscrigSo e

integralizagSo das Deb6ntures ('Data de LiquidacSoJ. Caso ocorra a integralizag6o das

Deb6ntures em mais de uma data, o prego de subscrig5o para as Deb6ntures que foram

integralizadas ap6s a primeira Data de LiquidagSo ser5 o Valor Nominal acrescido da

RemuneragSo, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de LiquidagSo das Deb6ntures

at6 a data da sua efetiva integralizagSo, obseruado o item 4.9. abaixo.

4.6.2. N Deb6ntures serSo integralizadas, i vista, em moeda corrente nacional, no ato da

subscrigSo, de acordo com as normas de liquidagSo aplic5veis i 83.

4.7. Prazo de Vig€ncia e Data de Vencimento

As Deb6ntures terSo prazo de vig6ncia de 72 (setenta e dois) meses e 12 (doze) dias e vencerSo

em 20 de dezembro de 2023 ('Data de Vencimento'), oU na data do Resgate Antecipado

Facultativo Total ou Resgate Antecipado Obrigat6rio Total ou na ocorr6ncia de uma Hipotese de

Vencimento Anteci pado.

4.8. AmortizagSo Peri6dica do Principal

4.8.1. O Valor Nominal UnitSrio das deb6ntures ser5 amortizado conforme as datas e os

percentuais dispostos na tabela abaixo:
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4,8.1.1 Caso a Emissora venha realizar AmoftizagSo Extraordin5ria (conforme definido na Cl5usula

4.12 desta Escritura de EmissSo) ou Amoftiza$o Extraordin5ria Obrigat6ria (conforme definido

na Cl5usula 4.12 desta Escritura de EmissSo), os percentuais amortizados extraordinariamente

serSo descontados de forma pro rata dos percentuais da amortizag6es periodicas futuras, devendo

a presente Escritura de EmissSo ser aditada para refletir a alteragSo, sem a necessidade de

realizagSo de Assembleia Geral de Debenturistas (conforme definido abaixo).

4.9. RemuneragSo

4.9.1. A remuneragSo das Deb6ntures contemplar5 juros remunerat6rios, a partir da primeira Data

de Liquidag5o, correspondentes i variagSo acumulada de 100o/o (cem por cento) da taxa m6dia

di5ria dos Depositos Interfinanceiros - DI de um dia, "over extra grupo", expressa na forma

percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada pela

83, no Informativo Di5rio disponlvel em sua p5gina na Internet (http://www.b3.com.br) C'Taxa

DIJ, acrescida exponencialmente de3,75o/o (tr6s inteiros e setenta e cinco cent6simos por cento)

ano ('spread), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ('Remuneragso').

4.9.1.1. A RemuneragSo serS calculada de forma exponenciale cumulativa pro rata temporispr
Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unit5rio n6o amoftizado desde a primeira

^','4'i

08 de dezembro de 2019 L4,2857o/o

20 de dezembro de 2020 3,57L5o/o

20 dejunho de202L 3,5715o/o

20 de dezembro de 2021 3,5715o/o

20 dejunho de2022 L2,5000o/o

20 de dezembro de2022 L2,5000o/o

20 dejunho de2023 t7,857Lo/o

20 de dezembro de 2023 L7,8570o/o
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Data de LiquidagSo ou da 0ltima Data de Pagamento da RemuneragSo (conforme definido a

seguir), conforme o caso, e pagos ao final de cada Perircdo de CapitalizagSo (conforme definido a

seguir).

4.9.L.2. A RemuneragSo ser6 calculada de acordo com a seguinte f6rmula:

J =VNex(Fatorlurorl)

onde:

J = Valor unit5rio dos juros remunerat6rios, calculado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento, acumulados e devidos no final do Perircdo de CapitalizagSo.

VNe = Valor Nominal Unit5rio de emissSo ou saldo do Valor Nominal Unit5rio das

Deb6ntures, no inicio de cada Perftcdo de GpitalizagSo, informado/calculado com I
(oito) casas decimais, sem arredondamento.

Fator Juros = fator de juros compostos pelo pardmetro de flutuagSo acrescido de

spread, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado de

acordo com a seguinte f6rmula:

Fatorluros = FatorDI x Fato6pread

onde:

Fator DI = produt6rio das Taxas DI aplicado em cada Perfodo de CapitalizagSo,

calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte

forma:

Fator DI = fI('+ TDI* )
k=l

onde:

k = N0mero de ordem das Taxas DI, variando de 1 at6 n.

n = N0mero total de Taxas DI em cada Perircdo de Capitaliza$o, sendo "n" um n0mero

inteiro.
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TDI1 - Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais,

com arredondamento, da seguinte forma:

rDr, = IPL *,)'l' -," [loo )

onde:

k= nfmero de ordem das Taxas DI, variando de 1 at6 n;

DI* = 1a*u DI divulgada pela 83, v5lida por 1 (um) Dia Util (conforme definido a

seguir) (overnightl, utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Fator Spread = sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, da seguinte forma :

lr. .pPl I
FatorSpred =t 

Lt**'),] I
onde:

sptead = 3,7500o/o.

DP = nlmero de Dias Uteis entre a Data de LiquidagSo, no caso do primeiro Periodo

de CapitalizagSo, ou a Data de Pagamento de RemuneragSo imediatamente anterior,

no ctrso dos demais perircdos de capitalizagSo e a data atual, sendo "DP" um nimero
inteiro.

Obseruag6es:

(i) a Taxa DI deverS ser utilizada considerando idEntico ntmero de casas decimais

divulgado pelo 6195o respons5vel pelo seu cSlculo;

(ii) o fator resuttante da expressSo [t+(mL)J 6 considerado com 16 (dezesseis)

casas decimais sem arredondamento;

(iii) efetua-se o produt6rio dos fatores di5rios [t+(mt-)], sendo que, a cada fator

diSrio acumulado, considera-se seu resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem

arredondamento, aplicando-se o pr6ximo fator di5rio, e assim por diante at6 o 0ltimo
considerado; d
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(iv) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante "Fator
DI" com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento; e

(v) considera-se o resultado da multiplicagSo do FatorDI pelo Fato6pread com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento.

4.9.1.3. O perircdo de capitalizagSo da RemuneragSo ("Perircdo de CapitalizacSo") 6, para o
primeiro Perfrcdo de CapitalizagSo, o interualo de tempo que se inicia na primeira Data de

LiquidagSo, inclusive e termina na primeira Data de Pagamento da RemuneragSo, exclusive e,

para os demais Perfodos de CapitalizagSo, o intervalo de tempo que se inicia em uma Data de

Pagamento da Remunera$o, inclusive, e termina na Data de Pagamento da RemuneragSo

subsequente, exclusive. Cada Periodo de CapitalizagSo sucede o anterior sem solugSo de

continuidade, at6 a Data de Vencimento.

4.9.I.4. Caso a Taxa DI n6o esteja disponivelquando da apuragSo da Remunera$o, serd aplicada

a riltima Taxa DI aplic5vel que estiver disponlvel naquela data, ndo sendo devidas quaisquer

compensag6es financeiras, tanto por parte da Emissora quanto por pafte dos Debenturistas,
quando da divulgagSo da Taxa DI disponivel.

4.9.1.5. Na aus€ncia da apuragSo e/ou divulgagSo e/ou limitaEEo da Taxa DI por prazo superior

a 5 (cinco) Dias Uteis, apos a data esperada para apuragSo e/ou divulgagSo e/ou em caso de

exting6o ou inaplicabilidade por disposigSo legal ou determinagSo judicial da Taxa DI, o Agente

FiduciSrio dever6 convocar Assembleia Geral de Debenturistas (conforme definido a seguir), nos

termos da ClSusula Sdtima abaixo, a ser realizada dentro do prazo legal e cujo edital de

convocagSo dever5 ser encaminhado para publicagSo em at6 2 (dois) Dias Uteis contados da data
que o Agente Fiduci5rio tomar conhecimento do evento que der causa i referida convocag6o,

para que os Debenturistas deliberem, de comum acordo com a Emissora, o novo par6metro de

remuneragSo das Deb6ntures, par6metro este que dever5 preseruar o valor real e os mesmos

nlveis da RemuneragSo.

4.9.1.6. Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizagSo da Assembleia Geral de

Debenturistas de que trata o item 4.9.1.5. acima, referida Assembleia Geral de Debenturistas nio
serS realizada e a Taxa DI, a partir de sua divulgagSo, passard a ser novamente utilizada para o

c5lculo de quaisquer obrigag6es previstas nesta Escritura de EmissSo, sendo certo que at6 a data

de divulgagSo da Taxa DI nos termos deste item 4.9.L.6., a riltima Taxa DI divulgada ser5 utilizada
para o cilculo de quaisquer obriga@es previstas nesta Escritura de EmissSo.

4.9.L.7. Caso, na Assembleia Geralde Debenturistas de que trata o item 4.9.1.5 acima, n5o haja

acordo sobre a nova taxa de juros referencial da RemuneragSo entre a Emissora e Debenturistas
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representandoT5o/o (setenta e cinco por cento) das Deb6ntures em CirculagSo (conforme definido

a seguir), a Emissora dever6 adquirir a totalidade das Deb6ntures em CirculagSo, no prazo minimo

de 30 (trinta) dias corridos contados da data de encerramento da respectiva Assembleia Geral de

Debenturistas ou em outro prazo que venha a ser definido em referida Assembleia Geral de

Debenturistas, pelo seu Valor Nominal Unit6rio acrescido da RemuneragSo devida at6 a data da

efetiva aquisig5o, calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data de LiquidagSo ou da (ltima

Data de Pagamento da RemuneragSo, o que ocorrer por riltimo.

4.9.L.7.L. As Deb6ntures adquiridas nos termos do item 4.9.L.7. acima serSo canceladas pela

Emissora. Nesta alternativa, para cSlculo da RemuneragSo das Deb6ntures a serem adquiridas,

para cada dia do periodo em que ocorra a aus6ncia de taxas, ser5 utilizada a 0ltima Taxa DI

divulgada oficialmente.

4.9.2. A RemuneragSo ser5 paga semestralmente, a paftir da Data de EmissSo: (cada uma, uma

"Data de Paoamento da RemuneragSo'):

08 de junho de 2018

08 de dezembro de 2018

08 de junho de 2019

08 de dezembro de 2019

08 de junho de 2020

20 de dezembro de 2020

20 dejunho de202L

20 de dezembro de 2021

20 dejunho de2022

20 de dezembro de2022

20 dejunho de2023

20 de dezembro de2023

2- /'"
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4.9.2.L. FarSo jus i Remunera$o aqueles que sejam titulares de Deb6ntures ao final do Oia Utit

imediatamente anterior a cada Data de Pagamento da Remunerag5o.

4.10. RepactuagSo

As Deb6ntures neo serSo objeto de repactuagSo programada.

4.11. Aditamento i Presente Escritura de EmissSo

Quaisquer aditamentos a esta Escritura de EmissSo deverSo ser firmados pela Emissora, pelas

Garantidoras e pelo Agente Fiduci5rio, posteriormente arquivados na JUCESP e registrados no

competente Caft6rio de Registro de Tltulos e Documentos da Cidade de S5o Paulo, Estado de S5o

Paulo, obseruados os qu6runs de aprovagSo estabelecidos nesta Escritura de EmissSo.

4.12. Resgate Antecipado Tota! e AmoftizagSo Extraordin5ria

4.12.L. A Emissora poder5, a seu exclusivo crit6rio e a qualquer tempo, realizar o resgate

antecipado da totalidade das Deb6ntures C nesoate AntecioaOo facu ') ou a

amortiza$o extraordin5ria facultativa das Deb6ntures ('AmoftizagSo Extraordin5riaJ. O Resgate

Antecipado Facultativo Total e a AmortizagSo Extraordin5ria serSo operacionalizados da seguinte

forma:

(i) por meio de comunicagSo enviada ao Agente Fiduci5rio com c6pia aos Debenturistas

ou diretamente aos Debenturistas com anteced6ncia de 7 (sete) Dias Uteis da data

prevista para o Resgate Antecipado Facultativo Total ou a AmortizagSo Extraordindria,

a qual dever5 descrever os termos e condig6es do Resgate Antecipado Facultativo

Total ou a AmortizagSo Extraordin5ria, incluindo: (a) o percentual do Valor Nominal

Unit6rio ou do saldo do Valor Nominal Unit6rio, conforme o caso, a ser amoftizado,

no @so de AmortizagSo Extraordin5ria, o qual deve ser limitado a 98o/o (noventa e

oito por cento); (b) a data efetiva para o Resgate Antecipado Facultativo Total ou a

AmoftizagSo ExtraordinSria e o efetivo pagamento aos Debenturistas; (c) estimativa

do valor a ser pago aos Debenturistas, conforme item 4.12.1 (ii) abaixo; e (d) as

demais informagdes consideradas relevantes pela Emissora para conhecimento dos

Debenturistas;

(ii) o valor a ser pago aos Debenturistas a tltulo de Resgate Antecipado Facultativo Total

ou AmortizagSo Extraordin5ria ser5 equivalente ao saldo ou percentual, conforme o

caso, do Valor Nominal Unit5rio das Deb6ntures n5o amortizado, acrescido da

RemuneragSo calculada nos termos do item 4.9. desta Escritura de EmissSo e demais

enargos devidos e ainda n5o pagos at6 a data do Resgate Antecipado Facultativo

Total ou da AmortizagSo Extraordin5ria, calculados pro rata die, devendo ainda incidir
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sobre este valor um prCmio flatcorrespndente aos seguintes percentuais aplicados

sobre o montante resgatado ou amortizado ("Prego de Resqate Anteci

Total ou da AmortizagSo Extraordin6ria"):

Perfodo do nccgab Antedpadg ,

Facrrttatfi rc TH. ou AmodzagEo
F.xHryordlrfii[a

Pr€mlo llat do RergatE
AnEdpado Facultatlrc Total ou
de Atnodzafo Ertaordlnirla

CErftq')

de 10 de junho de 20L7, inclusive, at6 10

de dezembro de 2017, inclusive

0,55o/o (cinquenta e cinco

cent6simos por cento)

de 11 de dezembro de 20L7 , inclusive,

at6 10 de junho de 2018, inclusive

0,50o/o (cinquenta cent6simos por

cento)

de 11 de junho de 2018, inclusive, at6 10

de dezembro de 2018, inclusive

0,45o/o (quarenta e cinco cent6simos
por cento)

de 11 de dezembro de 2018, inclusive,

at6 10 de junho de 2019, inclusive

0,40o/o (quarenta cent6simos por

cento)

de 11 de junho de 2019, inclusive, at6 10

de dezembro de 2019, inclusive

0,35o/o (trinta e cinco cent6simos por

cento)

de 11 de dezembro de20L9, inclusive,

at6 10 de junho de 202Q, inclusive
0,30o/o (trinta cent6simos por cento)

de 11 de junho de2020, inclusive, at6 10

de dezembro de 2020, inclusive

0,25o/o (vinte e cinco cent6simos por

cento)

de 11 de dezembro de2020, inclusive,

at6 10 de junho de 2021, inclusive
0,20o/o (vinte cent6simos por cento)

de 11 de junho de202L, inclusive, at6 10

de dezembro de 202L, inclusive
0,10o/o (dez cent6simos por cento)

de 11 de dezembro de202l, inclusive,

at6 a Data de Vencimento
0,10o/o (dez cent6simos por cento)

A
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(iii) caso a AmortizagSo Extraordin5ria coincida com uma data de pagamento de
AmortizagSo programada e/ou Data de Pagamento da RemuneragSo, o cdlculo do
Pr6mio terS como base o Valor Nominal UnitSrio posterior i AmoftizagSo

Extraordin5ria;

(iv) por meio de comunicagSo enviada pela Emissora ao Banco Liquidante, com

anteced€ncia de at6 1 (um) Oia Utit da data prevista para o Resgate Antecipado

Facultativo Total ou para a AmortizagSo ExtraordinSria, informar o Prego de Resgate

Antecipado Facultativo Total ou da AmortizagSo Extraordin5ria;

(v) o pagamento do Prego de Resgate Antecipado Facultativo Total ou da AmoftizagSo

Extraordin6ria aos respectivos Debenturistas dever5 ser realizado de acordo com o
disposto no item 4.17 abaixo, sendo certo que todas as Deb6ntures objeto de Resgate

Antecipado Facultativo Total deverdo ser canceladas, obseruada a regulamentagSo em

vigor;

(vi) caso as Deb6ntures estejam custodiadas eletronicamente na 83, o Resgate Antecipado

Facultativo Total ou a AmortizagSo Extraordin5ria seguir5 os procedimentos da 83.

Para tal, a 83 deverS ser notificada pela Emissora com anu6ncia do Agente Fiduci6rio

do Resgate Antecipado Facultativo Total ou da AmortizagSo Extraordin5ria, com

anteced6ncia mfnima de 3 (tr6s) Dias Uteis de sua realizagSo;

4.L2.2. Caso ocorra a venda de qualquer ativo imobilizado ou participagSo societ5ria do Grupo

Econ6mico (conforme definido a seguir) de qualquer uma das empresas em valor superior a
R$30.000.000,00 (trinta milh6es de reais) ('Ativo Relevantel, apos descontados eventuais custos

com a operagSo da venda de tal ativo, tais como comiss6es e tributos incidentes, a Emissora fica

obrigada a utilizar a totalidade dos recursos provenientes de tal venda para efetuar o resgate

antecipado total das Deb6ntures C nesgate Antecipado Obri

Relevante) ou a amortizagSo extraordin5ria das Deb€ntures ('AmortizagSo Extraordin5ria

Obrigat6ria - Venda Ativo Relevante), conforme o caso, de acordo com o procedimento de

comunicagSo previsto no item (i) da Cl5usula 4.12.1 acima, sem pagamento de pr6mio, obseruado

o disposto na Cl6usula 4.12.2.L abaixo.

4.12.2.L Acordam as Paftes que a ClSusula 4.12.2 acima ndo se aplica no caso da venda de todos

e/ou quaisquer dos terrenos de propriedade da OESP Empreendimentos situados em Tambor6 e

inscritos no registro de im5veis da Comarca de Barueri, no Estado de S5o Paulo, sob matriculas

no 98659, 98657, 90902 e 90903 ('Im6veis Tambor6" e "Venda dos Im6veis Tambor6",

respectivamente), desde que tal venda ocorra at6 o final 31 de dezembro de 2020 ou at6 a

celebrag6o e respectiva averbagSo nas matriculas dos Im6veis Tambor6 do contrato de compra e

venda dos Im6veis Tambor6 com o potencial comprador, o que ocorrer por 0ltimo. No caso de

Venda dos Im6veis Tambor6, total ou parcial, ap6s descontados eventuais custos com a operagSo 
,^/
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da venda dos Im6veis Tambor6, tais como comiss6es e tributos incidentes, a OESP

Empreendimentos e a Emissora, conforme o caso, ficam obrigadas a utilizar a totalidade dos

recursos provenientes da Venda dos Im6veis Tambor6 proporcionalmente da seguinte forma:

(a) U3 (um tergo) do montante oriundo da Venda dos Im6veis Tambor6 dever5 ser destinado

para fins de amoftizagSo antecipada extraordin5ria do saldo devedor do Valor Nominal Unit6rio

das Debdntures ('AmoftizagSo Extraordin5ria Obrioat6ria - Venda dos Im6veis Tambor6J ou o

resgate antecipado total das Deb6ntures C nesgate Antecipado Obrl

Im6veis Tambor6J, conforme o caso, que dever5 ocorrer no prazo de 10 (dez) Dias Uteis

contados da data do efetivo pagamento da Venda dos Im6veis Tambor6, de acordo com o
procedimento de comunicagSo previsto no item (i) da Cl5usula 4.L2.L acima, sem pagamento de

pr6mio; (b) 1/3 (um tergo) do montante oriundo da Venda dos Im6veis Tambor6 dever5 ser

disponibilizado para a Emissora no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da efetiva data de

pagamento da Venda dos Im6veis Tambor6, seja por meio de capitalizagSo na Emissora ou m0tuo

com a Emissora; e (c) U3 (um tergo) do montante oriundo da Venda dos Im6veis Tambor6 poder5

ser usado livremente pelos acionistas da OESP Empreendimentos.

4.L2.3 Adicionalmente, a Emissora dever5 destinar at6,57o/o (cinquenta e sete por cento) do Caixa

Excedente (conforme definido abaixo) ('Percentualde Caixa Excedentet, conforme demonstrado

nas demonstrag6es financeiras consolidadas anuais auditadas do Grupo Econ6mico, e informado

pela Emissora ao Agente FiduciSrio, para efetuar o resgate antecipado obrigat6rio total das

Deb€ntures ('Resgate Antecipado Obrigat6rio - Cash SweepJ ou a amortizagSo extraordin5ria

obrigat6ria das Deb6ntures C'Amortizag;o Antecipad J, conforme o

caso, observado o Caixa Minimo do Grupo Econ6mico ['Gsh Sweeo'), de acordo com o
procedimento de comunicagSo previsto no item (i) da Cl6usula 4.LZ.L acima, sem pagamento de

pr6mio.

4.t2.3.L Eventuais valores devidos a titulo de Cash Sweep terSo por base as demonstrag6es

financeiras anuais do Grupo Econ6mico, fornecidas, pela Emissora ao Agente Fiduci5rio, nos

termos da Cl5usula 5.1 (a) desta Escritura de EmissSo, devendo ser apurados pela Emissora e

verificados pelo Agente Fiduci5rio e, caso verificado um evento de AmoftizagSo Antecipada

Obrigat6ria - Cash Sweep ou Resgate Antecipado Obrigat6rio - Cash Sweep, a Emissora dever5

realizar a Amoftizag5o Antecipada Obrigat6ria - Cash Sweep ou Resgate Antecipado Obrigat6rio

- Cash Sweep no prazo de at6 10 Dias Uteis contados da sua verificagSo.

4.L2.3.2 Fica certo e ajustado que a distribuigSo de dividendos, lucros ou juros sobre capital

pr6prio pelo Grupo Econ6mico dever5 ser realizado somente apos o pagamento a titulo de Resgate

Antecipado Obrigat6rio - Cash Sweep ou a Amortiza$o Extraordin5ria Obrigat6ria - Cash Sweep,

conforme o @so, nos termos da Cl5usula 4.12.3 acima. Caso n5o haja Caixa Excedente para fins

de realizagSo da AmoftizagSo Antecipada Obrigat6ria - Cash Sweep ou Resgate Antecipado

Obrigat6rio - Cash Sweep, o Grupo Econ6mico poder5 realizar a distribuigSo de dividendos ou
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lucros desde que a distribuigSo de dividendos, lucros ou juros sobre capital pr6prio ocorra de

forma pari passu i amoftizagSo antecipada obrigat6ria das Deb6ntures, devendo o valor a ser

pago a tftulo de dividendos para os acionistas da Emissora ser proporcional ao valor da

amoftizagSo antecipada obrigat6ria das Deb6ntures ('AmortizacSo Antecipada Obrigat6ria -
DistribuigSo de DividendosJ, de acordo com o procedimento de comunicagSo previsto no item (i)

da Cl5usula 4.12.1acima, sem pagamento de pr6mio.

4.L2.3.3 Para todos os fins e efeitos desta Escritura de EmissSo, considera-se como:

(i) "Caixa Excedente" o montante em Reais (R$) de Disponibilidade Liquida do Grupo Econ6mico

que superar o Caixa Minimo; (ii) "Caixa Minimo" R$5.000.000,00 (cinco milh6es de reais), a ser

corrigidopelavariag5odataxadoCDInoperiodo;e(iii)..@,,significa
(i) EBITDA (receita operacional liquida), menos (ii) custos dos produtos e seruigos prestados,

menos (iii) despesas comerciais, gerais e administrativas, acrescidos de (iv) depreciag6o e

amortizagSo) - Despesas n5o operacionais devem ser expurgadas do EBITDA, somada a variagSo

do capital de giro (ativo circulante menos passivo circulante) acrescidos de imposto de renda e

contribuigSo sobre o lucro litquido, que ser5 igual ao Fluxo de caixa operacional (rcO) menos Fluxo

de caixa Investimento (FCI), que ser6 igual ao fluxo de caixa livre (FCL), menos os pagamentos

efetivos de principal e juros das Deb€ntures no ano."

4.L3. Vencimento Antecipado

4.13.1. Obseruado o disposto nos itens 4.L3.2e 4.13.3 abaixo, o Agente FiduciSrio poder5 declarar

antecipadamente vencidas todas as obrigag6es constantes desta Escritura de EmissSo e exigir o

imediato pagamento pela Emissora do Valor Nominal Unit5rio das Deb6ntures, acrescido da

RemuneragSo, calculada pro rata tempris, desde a primeira Data de LiquidagSo ou da riltima

Data de Pagamento da RemuneraSo, conforme seja o caso, at6 a data do seu efetivo pagamento,

na ocorr6ncia das seguintes hipoteses (cada uma, uma "Hip6tese de Vencimento AntecipadoJ:

(ii)

pedido de recuperagSo judicial ou submissSo a qualquer credor ou classe de credores

de pedido de negociaESo de plano de recuperagSo extrajudicial, formulado pela

Emissora e/ou por quaisquer de suas controladas, controladoras, coligadas e/ou

sociedades sob controle comum de Emissora (doravante denominadas "Grupo

Econ6mico) e/ou pelas Garantidoras e/ou por qualquer de suas controladas;

pedido ou decretagSo de insolv6ncia civil de acionistas controladores da Emissora e/ou

de qualquer empresa do Grupo Econ6mico que detenham, individualmente ou em

conjunto, no minimo, 8olo (oito por cento) do capital social da Emissora e/ou de

qualquer empresa peftencente do Grupo Econ6mico;

(i)
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extingSo, liquidaESo, dissolugSo, insolv6ncia, pedido de autofal6ncia, pedido de

falCncia ndo elidido no prazo legal ou decretagSo de falCncia da Emissora e/ou de
qualquer empresa do Grupo Econ6mico e/ou das Garantidoras;

n6o pagamento, pela Emissora ou por qualquer das Garantidoras, na data em que tal
pagamento tornar-se exigf,vel, de qualquer obrigagSo pecuni5ria relacionada is
Deb6ntures,

n5o cumprimento pela Emissora ou por qualquer das Garantidoras de qualquer

obrigagSo n5o-pecuni5ria, nos termos desta Escritura de EmissSo, n5o sanada em um

prazo m5ximo de 3 (tr€s) dias corridos contados da data em que a obrigagSo deveria

ser sido cumprida;

redugSo de capital social da Emissora e/ou alteragSo do Estatuto Social da Emissora

que implique a concessSo de direito de retirada aos acionistas da Emissora em

montante que possa afetar, direta ou indiretamente, o cumprimento das obrigag6es

da Emissora previstas na EmissSo;

protestos legitimos de titulos contra a Emissora e/ou contra qualquer empresa do

Grupo Econ6mico, e/ou contra as Garantidoras e/ou suas controladas cujo valor

unit5rio ou agregado ultrapasse R$2.000.000,00 (dois milh6es de reais), salvo se o
protesto tiver sido efetuado por erro ou m5-f6 de terceiros, desde que validamente

comprovado pela Emissora e/ou por qualquer empres do Grupo Econ6mico, pelas

Garantidoras e/ou suas controladas, conforme o @so, ou se for cancelado, em
qualquer hip6tese, no prazo m5ximo de 5 (cinco) Dias Uteis de sua ocorrOncia;

inadimplemento de quaisquer dividas da Emissora, em montante unitSrio ou agregado

igual ou superior a R$5.000.000,00 (cinco milh6es de reais), em razSo de

inadimplemento contratual, que possa, de qualquer forma, vir a prejudicar o
cumprimento das obrigag6es pecuniSrias da Emissora decorrentes da EmissSo, salvo

se a Emissora comprovar, at6 o 50 (quinto) Oia Utit imediatamente seguinte i data de

sua ocorr6ncia, que tal inadimplemento n5o ocorreu ou foi devidamente sanado pela

Emissora;

inadimplemento de quaisquer dilvidas da Emissora assumidas perante os

Debenturistas, que possa, de qualquer forma, vir a prejudicar o cumprimento das

obriga@es pecuni5rias da Emissora decorrentes da EmissSo;

pagamento pela Emissora de dividendos e/ou de juros sobre capital pr6prio

equivalentes a mais de 25o/o (vinte e cinco por cento) do lucro lirquido apurado no

respectivo exercicio social;
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)
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(xi) transformagSo do tipo societ6rio da Emissora de sociedade por ag6es para sociedade

empres5ria limitada, nos termos dos artigos 220 e 22L, sem prejuizo do disposto no

artigo 222, tdos da Lei das Sociedades por Ag6es;

se houver a incorporagSo, cis6o, fus5o, reorganizageo societ6ria ou venda de

participagSo societ6ria que acarrete em alteragSo do atual controle societSrio da

Emissora e/ou das Garantidoras, exceto se ap6s a referida reorganizagSo societ5ria,

os atuais acionistas controladores da Emissora, direta ou indiretamente,

permanecerem com o controle acion5rio da Emissora e das Garantidoras;

se a Escritura de EmissSo e/ou as Garantias (conforme definido a seguir) (a) forem

objeto de questionamento judicial pela Emissora; (b) forem objeto de questionamento

judicial por terceiros, que afete o cumprimento de quaisquer obrigagSes previstas

nesta Escritura de EmissSo e/ou nos instrumentos de constituigSo das Garantias,

desde que as Garantias ndo sejam substituidas pela Emissora no prazo de at6 20

(vinte) dias contados do recebimento, pela Emissora, de notificagSo escrita neste

sentido, enviada pelo Agente Fiduci5rio, (c) forem anuladas, (d) n5o forem

devidamente constituidas, formalizadas e mantidas de forma v5lida, plena, eficaz e

exequivel, ou (e) de qualquer forma, deixarem de existir ou forem rescindidas;

ocorr6ncia das hipoteses mencionadas nos aftigos 333 e L.425 da Lei no 10.406, de

10 de janeiro de2002, conforme alterada ('Codigo CivilJ;

n5o cumprimento, pela Emissora, e/ou pelas Garantidoras e/ou por qualquer empresa

do Grupo Econ6mico, de decisSo judicial transitada em julgado contra a Emissora, as

Garantidoras e/ou qualquer empresa do Grupo Econ6mico no prazo estabelecido na

respectiva decisSo judicial ;

descumprimento de quaisquer obrigag6es estabelecidas na escritura das Hipotecas ou

no instrumento de AlienagSo FiduciSria (conforme definido abaixo) durante todo o
prazo da EmissSo;

utilizagSo dos recursos captados com a EmissSo para prop6sito distinto daqueles

estabelecidos no item 3.5. desta Escritura de EmissSo;

suspensSo da negociagSo ou do registro para negociae6o das DeGntures junto i 83

n5o sanado no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis;

n6o obseru6ncia pela Emissora dos quocientes previstos nos quadros abaixo para o

[ndice financeiro, verificado anualmente pelo Agente Fiduci6rio, a ser calculado com

base nas informag6es financeiras combinadas do Grupo Econ6mico, ao final de cada

(xii)

(xiii)

(xiv)

(>or)

(wi)

(xvii)

(wiii)

(xix)
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ano, em atd 90 (noventa) dias corridos apcs o encerramento do ano fiscal, at6 o
pagamento integral dos valores devidos em virtude das DeGntures:

Onde:

a. considera-se como "Divida Liouida" a somatdria da rubria de emprestimos,

financiamentos e debdntures no pssivo circulante e neo circulante, mais a rubrica de

operagdes com derivativos do pssivo circulante e neo circulante, fum como gualquer

outn rubrica gue se refira d divida onerosa do Grup Econ6mico que venha a ser
criada, menos a rubrin de open@s com derivativos do ativo circulante e neo

circulante e menos a soma (i) da rubrica de dispnibilidades (aixa e quiualentes d
caixa) com (i) as aplicagdes financeiras em garantia (circulante e neo circulante), com

fuse em valores extraidos das demonstragfus ftnanceiras consolidadas auditadas do

Grup Econ6micq

b. considera-se @mo "EBITDA" o lttcro operacional antes de juros, tributos,

amortizagSo e depreciagdo ao longo dos iltimos 12 (doze) meses, conforme ada item

seja repoftado nas mais reentes demonstragfu ftnanceiras combinadas do Grup
Econ6micq e

,Jv
41 

i

X4

A paftir de 2018 (inclusive) at6

dezembro de 2019 (exclusive)

2019 (inclusive) at6 dezembro

de 2020 (exclusive)

2020 (inclusive) at6 dezembro

de 2021 (exclusive)

A paftir de dezembro de 2021

(inclusive) at6 dezembro de

2022 (exclusive)

2022 (inclusive) em diante
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c. @nsidera-se "Despesa Financeira Ltquida"a diferenq entre despesas e rffeibs
finaneiras relativas aos iltimos 12 (doze) meses, om fuse em ualores extraidos das

demonstra@s finaneiras combinadas auditadas do Grupo Econ6mico.

provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas em qualquer aspecto

relevante quaisquer das declarag6es prestadas pela Emissora e/ou pelas Garantidoras

no dmbito da EmissSo;

(>o<i) na hip6tese de quaisquer dos documentos referentes i EmissSo se tornarem

comprovadamente inexequiveis ou invSlidos nos termos da legislagSo aplic6vel, e tal

evento ndo seja sanado no prazo de 5 (cinco) dias contados da data em que a

Emissora tomar conhecimento do mesmo;

(>uii) existOncia de violagSo, investigagSo formal e/ou instauragSo de processo investigat6rio

de qualquer natureza - administrativo ou judicial - por violagSo de qualquer dispositivo

de qualquer lei ou regulamento contra a pr5tica de corrupgSo ou atos lesivos i
administragSo p0blica, incluindo, sem limitagSo, a Lei no 12.846, de 10 de agosto de

20L3, o Decreto no 8.420, de 18 de margo de 2015 ('Decreto 8.420J, e, desde que

aplicSvel, a U.S. fureign Corrupt Practices Act of 1977, (em conjunto, as "Leis

AnticorrupgSo') pela Emissora e/ou pelas Garantidoras ou qualquer de suas

controladas ou coligadas;

(>uiii) alteragdo do objeto social disposto no estatuto social da Emissora, que modifique ou

restrinja substancialmente as atividades atualmente por ela praticadas; e

(n<iv) n5o renovagSo, cancelamento, revoga$o ou suspensSo de autorizagdes, alvar5s e/ou

licengas, inclusive ambientais, exigidas pelos 6rg5os competentes que afete ou

paralise o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Emissora.

4.13.1.1. As refer6ncias a "@ntrole" encontradas no item 4.L3.L e em seus subitens acima,

deverSo ser entendidas como tendo o sentido conferido pelo aftigo 116 da Lei das Sociedades por

Ag6es.

4.L3.L.2. Os valores mencionados nas alineas (vii) e (viii) do item acima n5o serSo reajustados

ou corrigidos anualmente.

4.L3.2. A ocorr6ncia de quaisquer dos eventos indicados nas alineas (i), (ii), (iii), (iv), (vi), (vii),

(viii), (ix), (x) (xi), (xii), (xiii), (xiv), (><v), (xrii), (wiii), (>o<i) e (>xiii) do item 4.13.t acima

acarretar5 o vencimento antecipado autom5tico das Deb6ntures, independentemente de qualquer

notificagSo.
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4.13.3.Na ocorr6ncia dos demais eventos indicados no item 4.L3.1 n5o mencionados no item

4.L3.2. acima, o Agente FiduciSrio dever5 publicar a convocagao da Assembleia Geral de

Debenturistas, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas a contar do momento em que tomar ciGncia

do evento ou for assim informado por quaisquer dos Debenturistas, para deliberar sobre a

eventual n6o decretagSo de Vencimento Antecipado das Deb6ntures. A Assembleia Geral de

Debenturistas a que se refere este item dever5 ser realizada no prazo legal.

4.13.3.1. Na Assembleia Geral de Debenturistas mencionada no item 4.L3.3. acima, que serS

instalada obseruado o qu6rum previsto na Cl5usula Sdtima desta Escritura de EmissSo, os

Debenturistas poderSo optar, por deliberagSo de Debenturistas que representem 75olo (setenta e

cinco por cento) das DeGntures em CirculagSo, por n5o declarar antecipadamente vencidas as

Deb6ntures.

4.L3.3.2. Independente do disposto no item 4.13.3.1 acima, a n5o instala$o da referida

Assembleia Geral de Debenturistas por falta de qu6rum, ser5 interpretada pelo Agente FiduciSrio

como uma opgeo dos Debenturistas em declarar antecipadamente vencidas as Deb6ntures de que

s5o titulares.

4.L3.4. Em caso de declaragSo do vencimento antecipado das Deb6ntures pelo Agente Fiduci5rio,

o Agente Fiduci5rio dever5 enviar, em at6 1 (um) Oia Util da ocorrGncia da Hipotese de Vencimento

Antecipado, notificagSo por escrito i Emissora, comunicando o vencimento antecipado das

Deb6ntures. A Emissora e/ou as Garantidoras obrigam-se a efetuar o pagamento do Valor Nominal

UnitSrio das Deb6ntures, acrescido da RemuneragSo calculada pro rata temporis, e de quaisquer

outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura da EmissSo,

desde a primeira Data de LiquidagSo ou da tiltima Data de Pagamento da RemuneragSo at6 a data

do efetivo pagamento, fora do Ambito da 83, em at6 3 (tr6s) Dias Uteis contados do recebimento

de comunicado do Agente Fiduci5rio declarando o vencimento antecipado, sob pena de, em n5o

o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos encargos morat6rios previstos no item 4.14

abaixo.

4.L3.4.1. O Agente FiduciSrio dever5 comunicar a 83 imediatamente apos a declaragSo do

vencimento anteci pado.

4.14. Multa e Juros Morat6rios

Sem prejuizo da RemuneragSo das Deb6ntures, ocorrendo impontualidade no pagamento pela

Emissora de qualquer quantia devida aos titulares de Deb€ntures, os ddbitos em atraso vencidos

e n6o pagos pela Emissora devidamente atualizados da RemuneragSo, ficarSo, desde a data da

inadimplCncia at6 a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso,

notificagSo ou interpelagSo judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutlvel e n5o
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compensat6ria, de 2o/o (dois por cento) e (ii) juros morat6rios i razSo de to/o (um por cento) ao

mEs.

4.15. Decad6ncia de Direitos aos Acr6scimos

Sem prejuizo do disposto no item 4.L4 supra, o n6o comparecimento do titular de Deb6ntures

para receber o valor correspondente a qualquer das obrigag6es pecuni5rias devidas pela Emissora,

nas datas previstas nesta Escritura de EmissSo ou em comunicado publicado pela Emissora, n5o

lhe dar5 direito ao recebimento de qualquer acr6scimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-

lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos at6 a data do respectivo vencimento.

4.L6. Garantias

O pagamento do valor total da dlvida da Emissora representada pelas Deb6ntures, na Data de

EmissSo, acrescido da RemuneragSo e dos encargos morat6rios aplic6veis, bem como das demais

obrigag6es pecuniSrias previstas nesta Escritura de Emiss5o, inclusive, mas n5o limitado,

eventuais custos incorridos pelos Debenturistas em decorr€ncia de processos, procedimentos e

outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessSrios i salvaguarda dos direitos relacionados is
Deb6ntures, bem como, quando houver, indeniza$es, gastos com honor5rios e despesas

advocaticias razo5veis, dep6sitos, custas e taxas judiciais, medidas extrajudiciais e despesas com

Agente Fiduci5rio, Banco Liquidante, Escriturador Mandat6rio e 83, e verbas indenizat6rias,

quando houver, nos termos dos aftigos 818 e 822 do C6digo Civil ('Valor GarantidoJ 6 garantido

na forma disposta neste item.

4.16.1. Fianga das Garantidoras

4.16.1.1. Como garantia do fiel, pontual e integral pagamento do Valor Garantido, as Garantidoras

prestam fianga em favor dos Debenturistas ('FiangaJ, representados pelo Agente Fiduci5rio,

obrigando-se solidariamente como fiadoras e principais pagadoras pelo pagamento do Valor

Garantido, nos termos descritos a seguir.

4.L6.t.2. As Garantidoras, solidSria e conjuntamente, declaram-se neste ato, em carSter

irrevogdvel e irretrat6vel, fiadoras e principais pagadoras do Valor Garantido.

4.16.1.3. O Valor Garantido ser5 pago por qualquer das Garantidoras no prazo de 3 (tr6s) Dias

Uteis, contado a partir de comunicagEo por escrito enviada pelo Agente Fiduci5rio a qualquer das

Garantidoras informando a falta de pagamento, na data de pagamento respectiva, de qualquer

valor devido pela Emissora nos termos desta Escritura de EmissSo, incluindo, mas n5o se

limitando, aos montantes devidos aos titulares das DeGntures a titulo de principal, RemuneragSo

ou encargos de qualquer natureza, ou ainda iquelas devidas ao Agente Fiduci5rio. Os pagamentos

serSo realizados por qualquer das Garantidoras fora do sistema da 83.

/
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4.L6.L.4. As Garantidoras expressamente renunciam aos beneficios de ordem, direitos e

faculdades de exoneragEo de qualquer natureza previstos nos artigos 333, par5grafo rinico, 364,

366, 368, 82L, 824, 827, 830,834, 835, 836, 837 ,838 e 839, todos do Codigo Civil e artigos 130

e794, da Lei no 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada ('C6dioo de Processo CivilJ.

4.16.1.5. Cada Garantidora sub-rogar-se-5 nos direitos dos Debenturistas caso venha a honrar,

total ou parcialmente, a Fianga objeto deste item 4.16.1.

4.16.1.6. A presente Fianga entrarS em vigor na Data de EmissSo, permanecendo v5lida e vigente

em todos os seus termos at6 o pagamento integral do Valor Garantido.

4.L6.1.7. A Fianga de que trata esta Cl5usula foi devidamente aprovada nos termos dos

documentos constitutivos de cada uma das Garantidoras, nos termos do item 1.2. acima.

4.16.1.8. A presente Fianga poder5 ser excutida e exigida pelo Agente Fiduci5rio quantas vezes

for necess5rio at6 a integral liquidagSo do Valor Garantido.

4.L6.L.9. A Fianga prestada nos termos do item 4.L6.1vincula cada uma das Garantidoras, bem

como seus sucessores a qualquer tfltulo, inclusive na hip6tese de qualquer reorganizagSo

societ5ria, cis5o, fus5o, incorporagSo, alienagSo de controle, que ocorra com qualquer das

Garantidoras, devendo estas, ou seus sucessores, a qualquer tfltulo, assumir integralmente e
prontamente a Fianga prestada nos termos desta Escritura de EmissSo. Nesta hipotese, a presente

Escritura de EmissSo dever5 ser aditada para que constem os dados da(s) sociedade(s)

sucessora(s) da(s) Garantidora(s).

4.16.2. Hipoteca e AlienagSo Fiduci5ria

4.L6.2.1. A OESP Empreendimentos constituiu hipoteca em favor dos Debenturistas,

representados pelo Agente Fiduci5rio, em garantia do integral pagamento do Valor Garantido,

sobre os im6veis de sua propriedade (i) na Avenida Engenheiro Caetano Alvares no 55, Bairro do

Lim6o, Cidade de S5o Paulo, Estado de S5o Paulo, descrito e caracterizado na matrfcula no 70.913

('Im6vel 70.913'); (ii) na Avenida Professor Celestino Bourroul no 100, Bairro do Lim5o, Cidade

de S5o Paulo, Estado de S5o Paulo, descrito e caracterizado na matricula no 62.990 ('Im6vel

62.990'); e (iii) na Avenida Engenheiro Caetano AMares no 55, Bairro do Lim5o, Cidade de S5o

Paulo, Estado de S5o Paulo, descrito e caracterizado na matrfcula no 62.991 ('Im6vel 62.991",

em conjunto com o Im6vel 70.913 e o Im6vel 62.990, os "Im6veis" e "Hipotecas" ou "Garantias'),

nos termos da Escritura Priblica de ConstituigSo de Garantia Hipotec5ria em 2o Grau, lavrada em

2L de dezembro de 20L7, is folhas 068, do livro 3770 perante o 260 Tabelionato de Notas da

Comarca de S5o Paulo, Estado de S5o Paulo.
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4.L6.2.2. A OESP Empreendimentos e a Emissora deverSo substituir as Hipotecas por alienagSo

fiduci5ria sobre os Im6veis ('AlienagSo Fiduci6ria de Im6veis') at6 14 de novembro de 2020

ficando, por6m, ajustado que a liberagSo das Hipotecas est6 condicionada ao efetivo registro da

AlienagSo Fiduci5ria de Im6veis.

4.L6.2.3 O valor de mercado do Im6vel 70.9L3, nesta data, 6 de R$26.110.000,00 (vinte e seis

milh6es, cento e dez mil reais) ('Valor de Mercado Im6vel 70.913'), o valor de mercado do Im6vel

62.990, nesta data, 6 de R$103.365.000,00 (cento e tr6s milh6es, trezentos e sessenta e cinco

mil reais) C'Valor de Mercado Im6rcl ) e o valor de mercado do Im6vel 62.99L, nesta data,

6 de R$29.465.000,00 (vinte e nove milh6es, quatrocentos e sessenta e cinco mil reais) f'Valor
de Mercado Im6vel 62.991" e, em conjunto com o Valor de Mercado Im6vel 70.913 e o Valor de

Mercado Im6vel 62.990, o "Valor Total de Mercado dos Im6veis), a serem comprovados por

laudo de avaliagSo emitido por empresa autorizada pelo Agente Fiduci5rio ('Laudo de AvaliaESo).

Nesse sentido, o Valor Total de Mercado dos Im6veis, nesta data, 6 de R$158.940.000,00 (cento

e cinquenta e oito milh6es novecentos e quarenta mil reais) e valor de venda forgada de

R$l11.260.000,00 (cento e onze milh6es duzentos e sessenta mil reais).

4.L6.2.4. Caber5 ao Agente Fiduci5rio realizar a verificagSo do valor dos terrenos e/ou Im6veis

objeto das Hipotecas ou da AlienagSo Fiduci6ria de Im6veis, conforme o caso, com base no Laudo

de Avaliag5o apresentado e nas ceftid6es atualizadas dos distribuidores cfveis, das Varas de

Fazenda P0blica, cart6rios de protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda P0blica

da localidade onde se situe os Im6veis, nos termos da InstrugSo da CVM no 583, de 20 de

dezembro de 2016, conforme alterada ('InstruqSo CVM 583J. Para efeito da verificagSo ora

descrita, a Emissora dever6 apresentar ao Agente FiduciSrio, a cada 2 (dois) anos, a partir da

celebragSo da escritura das Hipotecas ou do contrato de AlienagSo FiduciSria, conforme o cirso, e

at6 a Data de Vencimento, laudos de avaliag5o dos terrenos e/ou im6veis objeto das Hipotecas

ou da AlienagSo FiduciSria de Im6veis, conforme o caso, elaborados por empresa independente

especializada, os quais deverSo ser considerados v5lidos para todos os efeitos desta Escritura de

EmissSo.

4.L6.2.5. Todos e quaisquer custos incorridos em razSo do registro da lavratura da escritura das

Hipotecas ou da AlienagSo Fiduci5ria nos Cart6rios de Registro de Im6veis competentes, serSo de

responsabilidade exclusiva da Emissora.

4,L7. Local de Pagamento

Os pagamentos a que fizerem jus as Deb6ntures serSo efetuados pela Emissora, no dia de seu

vencimento, utilizando-se os procedimentos adotados pela 83, ressalvadas as Hipoteses de

Vencimento Antecipado, que deverSo seguir o indicado no item 4.L3.4 acima. As Deb6ntures que

n5o estiverem custodiadas eletronicamente junto d 83 terSo os seus pagamentos realizados pelo

Escriturador das Deb6ntures ou na sede da Emissora, se for o citso.
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4.18. ProrrogagSo dos Prazos

Considerar-se-Eo automaticamente prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer

obrigagSo, at6 o primeiro Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia em que n6o

haja expediente banc6rio na Cidade de S5o Paulo, sem nenhum acr6scimo aos valores a serem

pd9os, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados atrav6s da 83, hipotese em

que somente haver5 prorrogaESo quando a data de pagamento coincidir com feriado nacional,

s6bado ou domingo.

4.L9. Publicidade

Todos os atos e decis6es decorrentes da EmissSo que, de qualquer forma, vierem a envolver

interesses dos titulares das Deb€ntures, deverSo ser veiculados no DiSrio Oficial do Estado de S5o

Paulo e no jornal "O Estado de S. Paulo", sob a forma de "Aviso aos Debenturistas", devendo a

Emissora comunicar o Agente Fiduci5rio da realizagSo da publicagSo, na mesma data de sua

publicagSo.

cl5usuta Quinta - DAs oBRIGA96ES ADICIONAIS DA EMTSSORA

5.1. Sem prejuizo de outras obrigag6es expressamente estabelecidas na legislagSo aplicSvel, a

Emissora est5 adicionalmente obrigada a:

(a) Fornecer ao Agente Fiduci5rio:

(i) no prazo m6ximo de 90 (noventa) dias corridos ap6s o t6rmino de cada exercbio

social, ou no prazo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data de sua divulgagSo,

o que ocorrer primeiro, (a) c6pia de suas demonstragdes financeiras combinadas

do Grupo Econ6mico relativas ao exercicio social entSo encerrado, devidamente

auditadas por empresa de auditoria independente cadastrada na WM,

acompanhadas de parecer dos auditores independentes; e (b) relat6rio da

Emissora contendo mem6ria de c5lculo para acompanhamento dos limites e

lndices financeiros previstos no item 4.L3.L (xix) desta Escritura de EmissSo, o

qual dever5 conter a abertura das contas utilizadas na referida mem6ria de

c5lculo, assinados pelo Diretor Financeiro da Emissora, que se colocar5 i
disposigSo para esclarecimentos eventualmente solicitados pelo Agente

Fiduci5rio;

(ii) no prazo m5ximo de 10 (dez) dias corridos, qualquer informagSo que,

razoavelmente, lhe venha a ser solicitada pelo Agente Fiduci5rio, a fim de que

este possa cumprir com todas as suas obrigagdes, principais e acess6rias, nos

termos desta Escritura de EmissSo e da InstrugSo CVM 583;
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(iii) enviar declaraSo firmada pelo Diretor Financeiro, ao Agente FiduciSrio,

(a) quando solicitado, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva

solicitag5o; e (b) juntamente com o envio das informag6es previstas no inciso

(a) acima de que est6 adimplente com suas obrigag6es, nos termos

estabelecidos nesta Escritura de EmissSo;

(iv) na mesma data da publicagSo, as informag6es veiculadas na forma prevista no

item 4.19 acima;

(v) avisos aos titulares de Deb€ntures, fatos relevantes, assim como atas de

assembleias gerais e reuni6es do conselho de administragSo da Emissora que,

de alguma forma, envolvam interesse dos titulares de Deb€ntures, no terceiro

Oia Utit ap6s sua publicagSo ou, se n5o forem publicados, da data em que forem

realizados;

(vi) informag6es sobre qualquer descumprimento ndo sanado, de natureza

pecuni5ria, de quaisquer cl5usulas, termos ou condig6es desta Escritura de

EmissSo, no prazo de at6 1 (um) Dia Util, contado da data do descumprimento;

(vii) informag6es sobre qualquer descumprimento n5o sanado, de natureza n6o

pecuni5ria, de quaisquer cl5usulas, termos ou condig6es desta Escritura de

EmissSo, no prazo de at6 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data do

descumprimento;

(viii) em at6 5 (cinco) Dias Uteis ap6s seu recebimento, copia de qualquer

correspond6ncia ou notificagSo judicial recebida pela Emissora e/ou quaisquer

das Garantidoras que possa resultar em efeito relevante adverso aos neg6cios,

i situagSo financeira e ao resultado das operag6es da Emissora e/ou quaisquer

das Garantidoras, ou ainda ao cumprimento das obrigag6es previstas na

presente Escritura de EmissSo e/ou na escritura das Hipotecas ou no

instrumento de Alienag6o Fiduci5ria, conforme o caso;

(ix) todos os demais documentos e informag6es que a Emissora e/ou as

Garantidoras, nos termos e condig6es previstos nesta Escritura de EmissSo, se

comprometeram a enviar ao Agente Fiduci5rio;

(x) no prazo de 5 (cinco) dias contados da data da respectiva inscrigSo na JUCESP,

bem como do registro e averbag6o perante os C-aft6rios de Registro de Tftulos

e Documentos ou Registro de Im6veis competentes, conforme o caso, uma via

original desta Escritura de EmissSo, dos instrumentos que formalizam as

Garantias e de seus eventuais aditamentos;
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(b)

(c)

(d)

(xi) at6 a primeira Data de LiquidaESo, "Declarag6o de Sufici6ncia" atestando que a

Fianga outorgada pelas Garantidoras equivale, na Data de EmissSo, a

100o/o (cem por cento) do Valor Total da EmissSo, sendo que novas

"DeclaraSes de Sufici6ncia" serSo requeridas pelo Agente Fiduci5rio,

anualmente, at6 a Data de Vencimento;

(xii) a cada 2 (dois) anos, a paftir da Data de EmissSo e at6 a Data de Vencimento,

laudos de avaliagSo dos terrenos e/ou im6veis objeto das Hipotecas ou da

AlienagSo FiduciSria, elaborados por empresa independente especializada com

not6rio conhecimento em avaliagSo de terrenos e im6veis, nos termos do item

4.L6.2.2. acima;

(xiii) (a) a demonstragSo do cSlculo dos indices financeiros, contendo todas as

rubricas necess5rias para apuragSo dos fndices financeiros, devidamente

auditados pelo auditor independente contratados pela Emissora, sob pena de

impossibilidade de acompanhamento pelo Agente Fiduci5rio, podendo este

solicitar d Emissora e/ou ao seu auditor independente todos os eventuais

esclarecimentos adicionais que se fagam necess5rios. Al6m disso, o Agente

Fiduci5rio, desde j5, fica autorizado a se balizar nas informag6es que lhe forem

disponibilizadas pela Emissora para acompanhar o atendimento dos indices

financeiros; e (b) declaragSo firmada por representantes legais da Emissora e

das Garantidoras, na forma dos seus respectivos estatutos sociais, atestando:

(1) que permanecem v6lidas as disposig6es contidas na Escritura de Emiss6o; e

(2) ndo ocorr6ncia de qualquer das hipoteses de vencimento antecipado e

inexistOncia de descumprimento de obrigag6es da Emissora perante os

Debenturistas.

atender, de forma eficiente, os titulares de Deb€ntures ou contratar instituig6es

financeiras autorizadas para a prestagSo desse servigo;

atender de forma eficiente is solicitag6es dos titulares de Deb,Ontures e do Agente

Fiduci5rio;

convocar, nos termos da ClSusula S6tima, Assembleia Geral de Debenturistas para

deliberar sobre qualquer das mat6rias que direta ou indiretamente se relacione com a

presente EmissSo, caso o Agente Fiduci5rio ndo o faga;

informar o Agente Fiduci5rio, no prazo de at6 5 (cinco) Dias Uteis, sobre a ocorrEncia

de qualquer evento previsto no item 4.13 desta Escritura de EmissSo, exceto pelas

hip6teses previstas nos subitens (iv) e (ix), as quais deverSo ser imediatamente

informadas pela Emissora ao Agente Fiduci5rio;

(e)

{
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(0

(g)

(h)

(i)

0)

(k)

(t)

(m)

cumprir todas as determinag6es emanadas da CVM, inclusive mediante envio de

documentos, prestando, ainda, as informag6es que lhe forem solicitadas;

n6o realizar operag6es fora do seu objeto social, observadas as disposig6es

estatut5rias, legais e regulamentares em vigor;

notificar, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, o Agente FiduciSrio sobre qualquer

alteragSo nas condig6es financeiras, econ6micas, comerciais, operacionais,

regulat6rias ou societ5rias ou nos neg6cios da Emissora e/ou quaisquer das

Garantidoras, bem como quaisquer eventos ou situag6es que (i) possam afetar

negativamente, impossibilitar ou dificultar de forma justificada o cumprimento, pela

Emissora e/ou quaisquer das Garantidoras, de suas obrigag6es decorrentes desta

Escritura de EmissSo e das Deb6ntures, ou (ii) faga com que as demonstra$es

financeiras do Grupo Econ6mico n5o mais reflitam a realcondigSo financeira do Grupo

Econ6mico;

comunicar, no mesmo Dia 0til, ao Agente Fiduci5rio a ocorrdncia de quaisquer eventos

ou situagdes que sejam de seu conhecimento e que possam afetar negativamente sua

habilidade de efetuar o pontual cumprimento das obrigag6es, no todo ou em pafte,

assumidas nos termos desta Escritura de EmissSo;

manter seus bens e ativos devidamente segurados, conforme as boas prSticas

correntes de mercado;

n5o praticar qualquer ato em desacordo com o seu estatuto social e com esta Escritura

de EmissSo, em especial os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o

pontual e integral cumprimento das obrigag6es, principais e acess6rias, assumidas

perante os titulares de Deb6ntures;

cumprir, todas as leis, regras, regulamentos, inclusive ambiental, diligenciando para

que suas atividades atendam ds determinag6es dos OrgSos Municipais, Estaduais e

Federais e ordens aplicdveis em qualquer jurisdigSo na qual realize neg6cios ou possua

ativos;

cumprir todas as obrigagdes, principais e acess6rias, assumidas nos termos desta

Escritura de EmissSo, inclusive no que tange i destinagSo dos recursos captados por

meio da EmissSo e da manutengSo das Garantias constituidas;

manter contratado durante o prazo de vig6ncia das Deb6ntures, is suas expensas, o

Banco Liquidante, o Escriturador, o Agente FiduciSrio e ambiente de negociagSo no

mercado secund5rio (CEIP21);

(n)
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(o)

(p)

(q)

(r)

(s)

(v)

(t)

(u)

efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuig6es que incidam ou venham

a incidir sobre a EmissSo;

efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente Fiduci5rio que

venham a ser necessSrias para proteger os direitos e interesses dos titulares de

Deb6ntures ou para realizar seus crdJitos, inclusive honor5rios advocaticios e outras

despesas e custos incorridos em virtude da cobranga de qualquer quantia devida aos

titulares de Deb€ntures nos termos desta Escritura de EmissSo;

manter sempre vdlidas e em vigor as licengas e autorizag6es relevantes para a boa

condugSo dos neg6cios da Emissora;

manter em vigor as autorizag6es para celebrar esta Escritura de EmissSo e cumprir

com todas as obrigag6es aqui previstas, satisfazendo todos os requisitos legais e

estatut5rios necess5rios para tanto;

preparar demonstrag6es financeiras de encerramento de exerclcio e, se for o ctso,

demonstrag6es consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades Por Ag6es,

e com as regras emitidas pela CVM;

submeter, na forma da lei, suas @ntas e balangos a exame por empresa de auditoria

independente, registrada na CVM;

divulgar suas demonstrag6es financeiras, acompanhadas de notas explicativas e

parecer dos auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de

computadores, dentro de 3 (tr6s) meses contados do encerramento de seu exerclcio

social;

manter as demonstrag6es financeiras mencionadas no item acima em sua pSgina na

rede mundial de computadores pelo prazo minimo de 3 (tr6s) anos contados de sua

disponibilizagSo, conforme estabelecido pela InstrugSo CyM 476

observar as disposig6es da InstrugSo CVM no 358, de 3 de janeiro de2002, conforme

alterada ('InstruqSo CVM 358J no tocante a dever de sigilo e vedag6es i negociagSo,

bem como divulgar em sua p5gina na rede mundial de computadores a ocorr6ncia de

fato relevante, conforme definido pelo art. 20 da InstrugSo CVM 358, comunicando,

no mesmo Dia Util, ao Agente Fiduci5rio;

n5o divulgar ao p0blico informag6es referentes i Emissora, i EmissSo, d Ofefta

Restrita ou is Deb6ntures em desacordo com o disposto na regulamentagSo aplic5vel,

incluindo, mas n5o se limitando ao disposto na InstrugSo CVM 476 e no aftigo 48 da

Instrug6o CVM 400;

(w)

(x)
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(v)

(z)

fornecer todas as informag6es que vierem a ser solicitadas pela CVM ou pela 83;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relat6rio anual e demais

comunicag6es enviadas pelo Agente Fiduci5rio na mesma data do seu recebimento,

mantendo-os em sua pagina na rede mundial de computadores pelo prazo mfnimo de

3 (tr&) anos contados de sua disponibilizagSo;

manter v5lidas e regulares, durante todo o prazo de vig6ncia das Deb6ntures, as

declarag6es e Garantias apresentadas nesta Escritura de EmissSo, no que for aplic5vel;

notificar o Agente Fiduci5rio e a 83, sobre qualquer ato ou fato que possa causar

interrupgSo ou suspensSo das atividades da Emissora, no prazo mSximo de 5 (cinco)

dias corridos apos a ocorr6ncia do evento;

atender integralmente as demais obrigag6es previstas no Comunicado CETIP no 28,

de 2 de abril de 2009;

arcar com todos os custos decorrentes (a) da distribuig5o das Deb6ntures, incluindo

todos os custos relativos ao seu registro na 83; (b) de registro e de publicagSo dos

atos necess5rios d EmissSo, tais como esta Escritura de EmissSo, seus eventuais

aditamentos e os atos societ6rios da Emissora e atos constitutivos das Garantias; e

(c) das despesas com a contratagSo de Agente Fiduci5rio e Banco Liquidante e

Escriturador;

n6o efetuar pagamento de dividendos e/ou de juros sobre capital pr6prio equivalentes

a mais de 25o/o (vinte e cinco por cento) do lucro liquido apurado no respectivo

exercicio social, exceto quando observado o disposto no item 4.12.3.2 desta Escritura

de EmissSo;

ndo firmar novos contratos de m0tuo com pessoas fisicas ou jurfdicas componentes

do seu Grupo Econ6mico, na qualidade de credora, sem a pr6via aprovagSo dos

Debenturistas, exceto pelos contratos de m0tuo j5 celebrados com entidades de seu

Grupo Econ6mico na presente data;

n5o contratar nova divida com terceiros em valor 0nico ou cumulativo superior a

R$30.000.000,00 (trinta milh6es) sem a pr6via aprovagEo dos Debenturistas;

qualquer montante de dividendos distribuidos pela Ag6ncia Estado aos seus acionistas

superior a 25o/o (vinte e cinco por cento) do lucro lQuido, dever5 ser objeto de

reinvestimento na Emissora seja por meio de aumento de capital social na Emissora

pelos seus acionistas ou por meio de reestruturagSo societSria;
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(ii) cumprir e fazer com que suas Controladas, acionistas, conselheiros, diretores,

funcion5rios cumpram as Leis AnticorrupgSo, devendo: (i) adotar e cumprir programa

de integridade, nos termos do Decreto 8.420, visando a garantir o fiel cumprimento

das leis indicadas anteriormente; (ii) conhecer e entender as disposig6es das leis

anticorrupgSo dos paises em que fazem neg6cios, bem como n6o adotar quaisquer

condutas que infrinjam as leis anticorrupgSo desses paises, devendo executar as suas

atividades em conformidade com essas leis; (iv) adotar as dilig6ncias apropriadas para

contratagSo, superuisSo e monitoramento, conforme o caso e quando necess5rio, de

terceiros, tais como fornecedores e prestadores de servigo, de forma a instruir que

estes n6o pratiquem qualquer conduta relacionada i violagSo dos normativos referidos

anteriormente; e (v) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole

aludidas normas, comunicar em at6 1 (um) Oia Utit o Agente FiduciSrio que poder6

tomar todas as provid6ncias que entender necess5rias; e

utilizar os proventos da venda de qualquer Ativo Relevante para liquidagSo antecipada

das Deb€ntures, nos termos previstos na Cl5usula 4.L2.2.

5.1.1. A Emissora obriga-se a, em nome de todas suas controladas, existentes na presente data

ou que venham a ser criadas, e at6 que o saldo devedor das Deb6ntures ndo seja integralmente

pago, obseruar as obrigag6es estabelecidas nos itens (i), (n) e (q) acima.

5.2. As despesas a que se refere a alinea (r) do item 5.1 acima compreenderSo, entre outras,

as seguintes:

(a) publicaESo de relat6rios, editais, avisos e notificagdes, conforme previsto nesta

Escritura de EmissSo, e outras que vierem a ser exigidas pela regulamentagSo

aplicavel;

extragSo de certid6es atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas da Fazenda

P0blica, Caft6rios de Protesto, Varas do Trabalho, Varas da Justiga Federal e da

Procuradoria da Fazenda P0blica do foro da sede da Emissora e tamb6m da localidade

onde se situam os im6veis objeto das Hipotecas ou da AlienaESo FiduciSria, conforme

o caso, caso tenham sido previamente solicitadas a Emissora e n5o entregues dentro

de 15 (quinze) dias corridos;

despesas de viagem, quando estas sejam necess5rias ao desempenho das fung6es do

Agente Fiduci5rio, sendo que os valores relativos a essas despesas estarSo limitados

iqueles atribuldos pela Emissora aos seus pr6prios colaboradores, para suas viagens

e hospedagem;

(c)

CI)

(b)
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(b)

(c)

(d) despesas com especialistas, tais como auditoria nas Garantias e assessoria legal ao

Agente Fiduci5rio em caso de vencimento antecipado das Deb6ntures; e

(e) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
justificadamente necess5rios, se ocorrerem omiss6es e/ou obscuridades nas

informagdes peftinentes aos estritos interesses dos titulares de Deb6ntures.

Ct5usula Sexta - DO AGENTE FIDUCIAnIO

6.1. A Emissora nomeia e constitui Agente Fiduci6rio da EmissSo, a Planner Trustee Distribuidora

de T[tulos e Valores Mobili5rios Ltda, que, por meio deste ato, aceita a nomeagSo para, nos termos

da lei e da presente Escritura de EmissSo, representar perante ela, Emissora, os interesses da

comunhSo dos titulares de Deb€ntures.

6.2. O Agente Fiduci5rio, nomeado na presente Escritura de EmissSo, declara que:

(a) conhece e aceita a fung5o para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os

deveres e atribuig6es previstas na legislagSo especifica e nesta Escritura de EmissSo;

aceita integralmente esta Escritura de EmissSo, todas suas Cl5usulas e condig6es;

est5 devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de EmissSo e a cumprir com

suas obrigag6es aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e

estatut5rios neces#rios para tanto;

(d) a celebragSo desta Escritura de EmissSo e o cumprimento de suas obrigag6es aqui

previstas ndo infringem qualquer obrigagSo anteriormente assumida pelo Agente

Fiduci5rio;

(e) n6o tem qualquer impedimento legal, conforme parSgrafo terceiro do artigo 66, da Lei

das Sociedades por Ag6es, para exercer a fungSo que lhe 6 conferida;

(f) ndo se encontra em nenhuma das situag6es de conflito de interesse previstas no aftigo

60 da InstrugSo CVM 583;

(g) n6o tem qualquer ligag5o com a Emissora que o impega de exercer suas fung6es;

(h) estS ciente das disposig6es da Circular do Banco Central do Brasil no 1.832, de 31 de

outubro de 1990;

(i) verificou a veracidade das informag6es relativas is garantias e a consist6ncia das

</ /Y
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disposig6es de seus respectivos Estatutos Sociais e/ou Contratos Sociais, conforme o

caso;

0) verificarS, na forma prevista no inciso X do Art. 11 da InstrugSo CVM 583, a
regularidade da constituigSo das Garantias descritas no item 4.16, bem como sua

suficiEncia e exequibilidade;

(k) na data de assinatura da presente Escritura de EmissSo, com base no organograma

disponibilizado pela Emissora, para os fins da InstrugSo CVM 583, o Agente FiduciSrio

identificou que presta seruigos de agente fiduci5rio na (i) 3a emisseo de debEntures

da Emissora; (ii) no montante de R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milh6es de

reais); (iii) 150 (cento e cinquenta) deb€ntures; (iv) esFEcie quirografSria e garantias

envolvidas; (v) com vencimento em 10 de junho de 2022 e taxa de juros

correspondente a (a) desde a Data de Liquidag5o at6 10 de junho de 20L4, exclusive,

de uma sobretaxa de 2,9800o/o (dois inteiros e noventa e oito cent6simos por cento)

ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; (b) de 10 de junho de

2014 inclusive, at6 10 de setembro de 2016 exclusive, de uma sobretaxa de 2,2OO0o/o

(dois inteiros e vinte cent6simos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta

e dois) Dias Uteis; e, (c) a partir de 10 de setembro de 2016 inclusive, de uma

sobretaxa de 4,LL00o/o (quatro inteiros e onze cent6simos por cento) ao ano, base

252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; e (vi) n5o h5 inadimplemento at6 a

presente data;

(l) assegura e assegurarS, nos termos do par5grafo 10 do aftigo 6 da InstrugSo CVM 583,

tratamento equitativo a todos os debenturistas de eventuais emiss6es de deb6ntures

realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante

do mesmo grupo da Emissora, em que venha a atuar na qualidade de agente

fiduci5rio, agente de notas e/ou agente de garantia; e

(m) que os seus representantes legais que assinam esta Escritura de EmissSo t6m poderes

estatu5rios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigag6es ora

estabelecidas e, sendo mandat6rios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,

estando os respectivos mandatos em pleno vigor, conforme disposig6es de seu

respectivo Estatuto Social.

6.3. O Agente Fiduci5rio exercer5 suas fung6es a paftir da data de assinatura desta Escritura de

EmissSo, devendo permanecer no exercicio de suas fung6es at6 a quitag5o integral de todas as

obrigag6es, principais e acess6rias, previstas nesta Escritura de EmissSo ou at6 sua efetiva

substituigSo.

{/
I

"+l,(

q
t-



Oa.a
I

at

ll ?ata

aa

laa a.at
I

I

aa aaa
!l

ta

at
rat
taa
3.{

:i. l. :,,:;..1

6.3.1 O Agente Fiduci5rio pode se balizar nas informag6es que lhe forem disponibilizadas pela

Emissora para acompanhar o atendimento dos lndices financeiros.

6.4. Ser5 devida pela Emissora ao Agente Fiduci5rio, a tiitulo de honorSrios pelos deveres e

atribuig6es que lhe competem, nos termos da legislagSo e regulamentag5o aplicdveis e desta

Escritura de EmissSo, a seguinte remunera$o:

(a) Parcelas anuais de R$12.000,00 (doze mil reais) cada uma, sendo a primeira parcela

devida 5 (cinco) Dias Uteis apos a data de assinatura desta Escritura de EmissSo e as

demais parcelas no mesmo dia dos anos subsequentes at6 a Data de Vencimento, ou

enquanto o Agente Fiduci5rio representar os interesses dos Debenturistas;

(b) O pagamento das parcelas de remuneragSo descritas acima dever5 ser feito ao Agente

FiduciSrio, acrescidos dos valores relativos aos impostos e incidentes sobre o
faturamento: ISSQN (Imposto sobre Seruigos de Qualquer Natureza), PIS (ContribuigSo

ao Programa de IntegragSo Social), e COFINS (ContribuiESo Social para o
Financiamento da Seguridade Social) incluindo quaisquer juros, adicionais de impostos,

multas ou penalidades correlatas que porventura venham a incidir com relagSo a tais

tributos sobre opera@es da espr6cie, bem como quaisquer majorag6es das alirquotas j5

existentes, de forma que o Agente Fiduci5rio receba a remuneragSo como se tais

tributos n5o fossem incidentes;

(c) As parcelas referidas acima serSo atualizadas, anualmente, de acordo com a variagSo

acumulada do IGP-M, calculado e divulgado pela FundagSo Get0lio Vargas, ou na sua

falta ou impossibilidade de aplicagSo, pelo fndice oficial que vier a substitul-lo, a paftir

da data do pagamento da primeira parcela, at6 as datas de pagamento de cada parcela

subsequente calculada pro rata temporiq

(d) Caso (i) seja necessSria a excussSo das Garantias, ou (ii) a Emissora n5o esteja

adimplente com todas as suas obriga@es assumidas nesta Escritura de EmissSo ou,

ainda, (iii) em caso de reestruturagSo pr6via das condig6es das Deb6ntures apos a

subscrigSo, ser5 devido ao Agente Fiduci5rio, uma remuneragSo adicional

correspondente a R$300,00 (trezentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado i
(a) assessoria aos Debenturistas, (b) comparecimento em reunides com a Emissora

e/ou com os Debenturistas, (c) implementagSo das consequentes decis6es dos

Debenturistas e da Emissora, e para (d) execugSo das Garantias ou das Deb6ntures. A

remuneragSo adicional dever5 ser paga pela Emissora ao Agente FiduciSrio no prazo

de 5 (cinco) Dias Uteis apos a entrega do relat6rio demonstrativo de tempo dedicado,

durante o periodo em que a Emissora permanecer nessa situagSo. No caso de

celebragSo de aditamentos i presente Escritura de EmissSo bem como, nas horas

externas ao escrit6rio do Agente Fiduci5rio, devidamente comprovados e emitidos 
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(e)

diretamente em nome da Emissora ou mediante reembolso ap6s aprovagSo, serSo

cobradas, adicionalmente, o valor de R$300,00 (trezentos reais) por hora-homem de

trabalho dedicado a tais alterades/servigos;

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em decorr6ncia da

remuneragSo ao Agente Fiduci5rio, os d6bitos em atraso ficar5o sujeitos a juros de

mora de 1olo (um por cento) ao m6s e multa n6o compensat6ria de2o/o (dois por cento)

sobre o valor devido;

A remuneragSo do Agente Fiduci5rio engloba os servigos a serem prestados pela equipe

t6cnica do Agente Fiduci5rio, bem como, participagSo em Assembleias Gerais de

Debenturistas, ndo incluindo as despesas razoavelmente incorridas pelo Agente

Fiduci5rio no estrito exercicio da fungSo de Agente Fiduci5rio, conforme sejam

comprovadamente necessSrias para o exercicio de referida fungSo, tais como,

notificag6es, extragSo de ceftid6es, despesas com viagens e estadias, despesas com

especialistas, tais como, auditoria e /ou fiscalizagdo, entre outras.

No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas em que o Agente

Fiduci5rio venha razoavelmente e de boa f6 a incorrer para resguardar os interesses

dos Debenturistas deverSo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos

Debenturistas e, posteriormente, ressarcidas pela Emissora. Tais despesas incluem os

gastos com honor6rios advocaticios sucumbenciais, inclusive de terceiros, desde que,

sempre que possfvel, previamente autorizados pela Emissora, dep6sitos, indenizag6es,

custas e taxas judiciSrias de ag6es judiciais propostas pelo Agente FiduciSrio ou

decorrentes de ag6es intentadas contra ele no exercicio de suas fung6es, desde que

relacionadas i solugSo da inadimplCncia, ou ainda que lhe causem preju[zos ou riscos

financeiros, na qualidade de representante dos Debenturistas. As eventuais despesas,

depositos e custas judiciais decorrentes da sucumb€ncia em ag6es judiciais, na

hipotese de inadimplCncia da Emissora com relafro ao pagamento destas por um

periodo superior a 10 (dez) dias corridos, serSo igualmente suportadas pelos

Debenturistas, podendo o Agente Fiduci5rio solicitar adiantamento aos Debenturistas

para cobeftura da referida sucumb6ncia arbitrada em juizo, sendo cefto que os

recursos deverSo ser disponibilizados em tempo hSbil de modo que n5o haja qualquer

possibilidade de descumprimento de ordem judicial por parte deste Agente FiduciSrio;

e

No caso de inadimplemento superior a 60 (sessenta) dias corridos pela Emissora em

relagSo ao pagamento da remuneragSo e das despesas reembols5veis ao Agente

Fiduci5rio, esses valores deverSo ser adiantados pelos Debenturistas e posteriormente,

ressarcidos pela Emissora. ,/
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6.4.1. A remuneragSo ao Agente Fiduci5rio ser5 devida mesmo apos o vencimento das

Deb€ntures, caso o Agente Fiduci5rio ainda esteja atuando na cobranga de cumprimento de

obrigag6es da Emissora, e n6o incluem o pagamento de honor6rios de terceiros especialistas, tais

como auditores independentes, advogados, consultores financeiros, entre outros.

6.5. Al6m de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM ou nesta Escritura de EmissSo,

constituem deveres e atribuig6es do Agente Fiduci5rio:

:i.:1.:,i::_;

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(g)

(h)

(r)

exercer suas atividades com boa-f6, transpar€ncia e lealdade para com os titulares de

DeMntures;

proteger os direitos e interesses dos titulares de Deb6ntures, empregando, no

exerclcio da fungSo, o cuidado e a dilig6ncia que todo homem ativo e probo costuma

empregar na administragSo dos seus pr6prios bens;

renunciar i fungSo na hipotese de superueniEncia de conflitos de interesse ou de

qualquer outra modalidade de inaptid6o e realizar imediata convocagSo da assembleia

prevista no aft. 7o da InstruESo CVM 583 para deliberar sobre sua substituigSo;

@nservar em boa guarda, toda documentagSo relativa ao exercicio de suas fung6es;

verificar, no momento de aceitar a funESo, a veracidade das informag6es relativas is
Garantias e a consist6ncia das demais informag6es contidas nesta Escritura de

EmissSo, diligenciando para que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de

que tenha conhecimento;

acompanhar a obseru6ncia da periodicidade na prestagSo das informag6es pela

Emissora, aleftando os titulares de Deb6ntures, no relat6rio anual de que trata a alinea

"1" abaixo, acerc! de eventuais inconsistOncias ou omiss6es de que tenha

conhecimento;

opinar sobre a insuficiCncia das informag6es prestadas nas propostas de modificagSo

das condig6es das Deb6ntures;

verificar a regularidade da constituigSo das Garantias, bem como o valor dos bens

dados em garantia, obseruando a manutengdo de sua suficiCncia e exequibilidade nos

termos das disposig6es estabelecidas nesta Escritura de EmissSo;

examinar proposta de substituigSo de bens dados em garantia, manifestando sua

opiniSo a respeito do assunto de forma justificada;
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(i)

(k)

intimar, conforme o caso, a Emissora ou Garantidoras a reforgr as Garantias, na

hip6tese de sua deterioragSo ou depreciagSo;

solicitar, quando julgar necessSrio ao fiel desempenho de suas fung6es, ceftid6es que

estejam dentro do prazo de vig6ncia dos distribuidores cfveis, das Varas da Fazenda

P0blica, Caft6rios de Protesto, Varas do Trabalho, da Procuradoria da Fazenda P0blica

do foro da sede da Emissora, b€ffi como das demais comarcas em que a Emissora

exerga suas atividades, e, tamb€m, das localidades onde se situam os im6veis objeto

das Hipotecas ou da AlienagSo Fiduci6ria, conforme o caso, as quais deverSo ser

apresentadas em at6 20 (vinte) dias corridos da data de solicitagSo;

solicitar, quando considerar necess5rio, is expensas da Emissora, e desde que

justificada, auditoria extraordin5ria na Emissora;

convocar, quando neces#rio e is expensas da Emissora, a Assembleia Geral de

Debenturistas, mediante anincio publicado, pelo menos tr6s vezes, nos 6rg5os de

imprensa nos quais a Emissora deve efetuar suas publicag6es;

@mparecer i Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as informag6es que

lhe forem solicitadas;

manter atualizada a relagSo dos titulares de Deb6ntures e de seus enderegos;

fiscalizar o cumprimento das Cl5usulas constantes nesta Escritura de EmissSo,

especialmente daquelas impositivas de obrigag6es de fazer e n6o fazer; e

comunicar os titulares de Deb6ntures qualquer inadimplemento, pela Emissora, de

obrigag6es financeiras assumidas nesta Escritura de EmissSo, incluindo as obrigag6es

relativas is Garantias e i ClSusulas destinadas a proteger o interesse dos titulares das

Deb€ntures e que estabelecem condig6es que n5o devem ser descumpridas pela

Emissora, indicando as consequ6ncias para os titulares das DeGntures e as

provid6ncias que pretende tomar a respeito do assunto, obseruado o prazo de 7 (sete)

Dias Uteis de sua ci6ncia;

elaborar relat6rios destinados aos debenturistas, nos termos da alinea (b) do

par5grafo 10 do aftigo 68 da Lei das Sociedades por Ag6es, relativos aos exercicios

sociais da Emissora, os quais deverSo conter, ao menos, as seguintes informag6es:

(i) inconsist6ncias ou omiss6es de que tenha conhecimento, contida nas

informag6es divulgadas pela Emissora ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na

obrigat6ria prestaqSo de informag6es periodicas pela Emissora;

(t)

(m)

(o)

(p)

(n)

(q)

(r)
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(ii) alterag6es estatutSrias ocorridas no perfrcdo com efeitos relevantes para os

Debenturistas;

(iii) coment5rios sobre indicadores econ6micos, financeiros e de estrutura de capital

da Emissora relacionados a Cl5usulas contratuais destinadas a proteger o
interesse dos Debenturistas e que estabelecem condig6es que ndo devem ser

descumpridas pela Emissora;

(iv) quantidade de Deb6ntures emitidas, em circulagSo e saldo cancelado no perfodo;

(v) cumprimento de outras obrigag6es assumidas pela Emissora nesta Escritura de

EmissSo, inclusive quanto i manutengSo do fndice financeiro previsto no item

4.13.1. (xriii) acima;

(vi) declaragSo sobre sua aptidSo, bem como sobre a ndo exist6ncia de situagSo de

conflito de interesses que impega para continuar exercendo a fun$o de agente

fiduciSrio da EmissSo;

(vii) resgate, amortizagSo, conversSo, repactuagSo e pagamento da RemuneragEo

das Deb6ntures realizados no perircdo; ;

(viii) acompanhamento da destinagSo dos recursos captados por meio da emissSo

dos valores mobiliSrios, de acordo com os dados obtidos junto aos

administradores da Emissora;

(ix) relagSo dos bens e valores entregues ao Agente Fiduci5rio, compreendendo sua

administragSo e/ou prepostos; e

(x) exist€ncia de outras emissSes de deb6ntures, ptiblicas ou privadas, feitas por

sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo Grupo

Econ6mico da Emissora em que tenha atuado como agente fiduci5rio no periodo,

bem como os seguintes dados sobre tais emiss6es:

(a) denominagSo da companhia ofeftante;

(b) valor da emis#o;

(c) quantidade de valores mobili5rios emitidos;

(d) especie e garantias envolvidas;

(e) prazo de vencimento e taxas de juros; e
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(fl) inadimplemento no periodo.

(l) disponibilizar o relat6rio a que se refere o art. 15 da Instrufro CVM 583, aos

titulares de Deb€ntures at6 o dia 30 de abril de cada ano.

6.6. No caso de inadimplemento de quaisquer condig6es da EmissSo, o Agente Fiduci5rio usar5

toda e qualquer medida prevista em lei ou nesta Escritura de EmissSo, contra a Emissora e as

Garantidoras para a protegSo e defesa dos interesses da comunhSo dos titulares das Deb6ntures.

6.6.1. A adogSo de qualquer medida prevista em lei ou nesta Escritura de EmissSo que vise a

defesa dos Debenturistas, inclusive a ren0ncia definitiva ou tempor6ria de direitos (waiverc) e a

execug5o desta Escritura de EmissSo, deve ser aprovada em primeira ou segunda convocag6es

por Debenturistas representando no minimo 90o/o (noventa por cento) das Deb6ntures em

Circulag6o.

6.6.2. A modificag5o das condig6es das Deb6ntures ou a n5o adogSo de qualquer medida prevista

em lei ou nesta Escritura de EmissSo que vise i defesa dos direitos e interesses dos Debenturistas

deve ser aprovada em Assembleia Geral de Debenturistas mediante deliberagSo da maioria

absoluta das Deb6ntures em circulagdo.

6.7. Nas hip6teses de aus€ncia ou impedimentos tempor5rios, ren0ncia, liquidagSo, dissolugSo ou

extingSo, ou qualquer outro caso de vac6ncia na fungSo de agente fiduci5rio da EmissSo, ser5

realizada, dentro do prazo mdximo de 30 (trinta) dias corridos contados do evento que a
determinar, Assembleia Geral de Debenturistas para a escolha do novo agente fiduci5rio da

EmissSo, a qual poder5 ser convocada pelo pr6prio Agente Fiduci5rio a ser substituido, pela

Emissora, por titulares de Deb6ntures que representem, no minimo, L0o/o (dez por cento) das

Deb€ntures em CirculagSo, ou pela CVM. Na hip6tese da convocagSo ndo ocorrer at6 15 (quinze)

dias corridos antes do t6rmino do prazo acima citado, caberd i Emissora efetu5-la, sendo certo

que a CVM poderS nomear substituto provis6rio, enquanto n5o se consumar o processo de escolha

do novo agente fiduci5rio da EmissSo. A substituigSo n5o implicar5 em remuneragSo ao novo

Agente Fiduci5rio superior i ora avenEada.

6.7.1. Na hipotese de nio poder o Agente Fiduci5rio continuar a exercer as suas fung6es por

circunst6ncias supervenientes a esta Escritura de EmissSo, dever5 este comunicar imediatamente

o fato i Emissora e aos titulares de Deb6ntures, pedindo sua substituigSo.

6.7.2. i. facultado aos titulares de Deb€ntures, ap6s o encerramento do prazo para a subscrigSo

e integralizagSo da totalidade das Deb6ntures, proceder i substituigSo do Agente Fiduci5rio e i
indicagSo de seu substituto, em Assembleia Geral Debenturistas especialmente convocada para

esse fim.
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6.7.3. Caso ocorra i efetiva substituigSo do Agente Fiduci5rio, esse substituto receber5 a mesma

remunerageo recebida pelo Agente Fiduci5rio em todos os seus termos e condig6es, sendo que a

primeira parcela anual devida ao substituto ser5 calculada pro rab temporis, a paftir da data de

inbio do exercicio de sua fungSo como agente fiduci5rio da EmissSo. Esta remuneragSo poder5

ser alterada de comum acordo entre a Emissora e o agente fiduci5rio substituto, desde que

previamente aprovada pela Assembleia Geral de Debenturistas.

6.7.4. Em qualquer hip6tese, a substituigSo do Agente FiduciSrio ficar5 sujeita i comunicagSo

pr6via a CVM, no prazo de 7 (sete) Dias Uteis contados do registro do aditamento desta Escritura

de EmissSo (conforme item 6.7.5 abaixo), e ao atendimento dos requisitos previstos na InstrugSo

CVM 583 e eventuais normas posteriores aplicdveis.

6.7.5. A substituigSo do Agente Fiduci5rio em car5ter permanente dever5 ser objeto de aditamento

i Escritura de EmissSo, que dever5 ser registrado nos termos do item 4.11.

6.7.5.L O novo agente fiduci5rio entrar5 no exercicio de suas fung6es a partir de eventual

aditamento em que for nomeado como substituto para exercer a fungSo, devendo permanecer no

exerclcio de suas fung6es at6 a efetiva substituigSo ou at6 a quita$o integral das obrigag6es

previstas nesta Escritura de EmissSo.

6.7.5.2 O Agente Fiduci5rio substituto dever5, imediatamente ap6s sua nomeagSo, comunic5-la

aos titulares de Deb6ntures em forma de aviso nos termos do item 4.19 acima.

6.7.6. Aplicam-se is hipoteses de substituiESo do Agente Fiduci5rio as normas e preceitos a este

respeito promulgados por atos da CVM.

Cl5usula S6tima - DA ASSEMBTEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

7.1. Os titulares de Deb6ntures poderSo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral, de

acordo com o disposto no artigo 7t da Lei das Sociedades por Ag6es f'Assembleia Geral de

DebenturistasJ, a fim de deliberarem sobre mat6ria de interesse da comunhSo dos titulares de

Deb6ntures.

7.2. A Assembleia Geral de Debenturistas poder5 ser convocada pelo Agente Fiduci5rio, pela

Emissora, por titulares de Deb6ntures que representem, no mlnimo, t}o/o (dez por cento) das

Deb6ntures em CirculagSo ou pela CVM.

7.3. Aplicar-se-5 ir Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das

Sociedades por Ag6es, a respeito das assembleias gerais de acionistas.
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7.4. AAssembleia Geral de Debenturistas instalar-se-5, em primeira convocagEo, com a presenga

de titulares de Deb6ntures que representem, no minimo, metade das Deb6ntures em CirculagSo

e, em segunda convocagSo, com qualquer ntmero.

7.5. C-ada Deb6nture conferir5 a seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de

Debenturistas, sendo admitida a constituigSo de mandat5rios, titulares de Deb6ntures ou neo.

7.6. Para efeito da constituigSo do qu6rum de instalag5o e/ou deliberagSo a que se refere esta

Cl6usula S6tima, serSo consideradas "Deb6ntures em CirculacSo" todas as DebCntures em

circulagSo no mercado, excluidas as Deb6ntures que a Emissora possuir em tesouraria, ou que

sejam de propriedade de seus controladores ou de qualquer de suas controladas ou coligadas,

bem como dos respectivos diretores ou conselheiros e respectivos c6njuge. Para efeitos de

qu6rum de deliberagSo n6o serSo computados, ainda, os votos em branco.

7.7. SerA facultada a presenga dos representantes legais da Emissora nas Assembleias Gerais de

Debenturistas.

7.8. O Agente Fiduci6rio dever5 comparecer i Assembleia Geral de Debenturistas e prestar aos

titulares de Deb6ntures as informag6es que lhe forem solicitadas.

7.9. A presid6ncia da Assembleia Geral de Debenturistas caberS ao debenturista eleito pelos

titulares das Deb6ntures ou dquele que for designado pela CVM.

7.10. Exceto se de outra forma estabelecido nesta Escritura de EmissSo, as deliberagSes serSo

tomadas pela maioria dos presentes i Assembleia Geral de Debenturistas.

7.11. As seguintes deliberag6es relativas is caracteristicas das Deb6ntures dependerSo da

aprovag6o por Debenturistas que representem pelo menos 90olo (noventa por cento) das

Deb6ntures em CirculagSo, seja em primeira convocag5o da Assembleia Geral de Debenturistas

ou em qualquer convocagSo subsequente: (i) alteraqSo da RemuneraSo das Deb6ntures,

(ii) alterag6o da data de pagamento da RemuneragSo, (iii) alteragSo do prazo de vencimento das

Deb6ntures, (iv) os valores e datas de amortizagSo do principal das Deb6ntures, (v) a substituig5o

ou o reforgo das Garantias previstas no item 4.16 acima; (vi) alteragSo das hipoteses de

vencimento antecipado estabelecidas no item 4.13 acima; (vii) a n5o adogSo de qualquer medida

prevista em lei ou nesta Escritura de EmissSo, que vise i defesa dos direitos e interesses dos

Debenturistas, incluindo a ren0ncia definitiva ou tempor5ria de direitos (waive) e a execugSo

desta Escritura de EmissSo em razSo de vencimento antecipado das Deb€ntures declarado nos

termos dos itens 4.13 desta Escritura de EmissSo; (viii) modificagSo dos qu6runs de deliberagSo

estabelecidos nesta Cl5usula S6tima; (ix) substituigSo do Agente Fiduci6rio, do Banco Liquidante

ou do Escriturador; (x) alteragSo das obrigag6es adicionais da Emissora estabelecidas na Cl5usula

Quinta; (xi) alteraEso das obrigag6es do Agente Fiduci5rio, estabelecidas na Cl5usula Sexta; ou

/
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(xii) alterag6es nos procedimentos aplic5veis irs Assembleias Gerais de Debenturistas,

estabelecidas nesta ClSusula Sdtima.

7.l2.Tcd,a e qualquer alteraESo nas cl5usulas ou condig6es previstas nesta Escritura de EmissSo

que n6o tiver qu6rum especffico depender5 da aprovagEo de Debenturistas que representem 80o/o

(oitenta por cento) das Deb6ntures em CirculaSo.

7.13. As deliberag6es tomadas pelos Debenturistas em Assembleias Gerais de Debenturistas, no

Smbito de sua compet6ncia legal, observados os qu6runs estabelecidos nesta Escritura de

EmissSo, serSo existentes, vSlidas e eficazes perante a Emissora e obrigarSo a todos os titulares

das Deb6ntures em CirculagSo, independentemente de terem comparecido i Assembleia ou do

voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Debenturistas.

ct5usuta oitava - DAs DEctARAgoes ol EMrssoRA E DAs GARANTIDORAS

8,1. A Emissora neste ato declara que:

(a)

(b)

(c)

6 uma sociedade por ag6es devidamente organizada, constitu[rCa e existente de acordo

com as leis brasileiras;

estS devidamente autorizada e obteve todas as licengas e autorizag6es necess5rias,

inclusive as societ6rias, i celebragSo desta Escritura de EmissSo, i emissSo das

Deb6ntures e ao cumprimento integral de todas as suas obrigag6es principais e

acess6rias aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e

estatutSrios necessdrios para tanto;

os representantes legais que assinam esta Escritura de EmissSo t6m poderes

estatut6rios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigag6es ora

estabelecidas e, sendo mandatSrios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,

estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(d) o cumprimento de suas obrigag6es previstas nesta Escritura de EmissSo e na escritura

das Hipotecas ou no instrumento de AlienagSo FiduciSria, conforme o caso, que n5o

infringem ou contrariam (i) qualquer contrato ou documento no qual a Emissora (e/ou

suas controladoras, suas controladas e suas coligadas, diretas ou indiretas) seja pafte

ou pelo qual quaisquer de seus bens e propriedades estejam vinculados, nem ir5
resultar em (a) vencimento antecipado de qualquer obrigagSo estabelecida em

qualquer destes contratos ou instrumentos; (b) criagSo de qualquer 6nus sobre

qualquer ativo ou bem da Emissora, exceto por aqueles j5 existentes na presente data,

ou (c) rescisSo de qualquer desses contratos ou instrumentos; (ii) qualquer lei, decreto

ou regulamento a que a Emissora (e/ou suas controladoras, suas controladas e suas
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(e)

(0

(g)

(h)

(i)

(,)

coligadas, diretas ou indiretas) ou quaisquer de seus bens e propriedades estejam

sujeitos; ou (iii) qualquer ordem, decisSo ou senteng administrativa, judicial ou

arbitral que afete a Emissora (e/ou suas controladoras, suas controladas e suas

coligadas, diretas ou indiretas) ou quaisquer de seus bens e propriedades;

a Emissora e as Garantidoras, conforme o caso, tem todas as autoriza@es e licengas

(inclusive ambientais) relevantes exigidas pelas autoridades federais, estaduais e

municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas v5lidas;

a Emissora est6 cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e

determinag6es dos 6rg5os governamentais, autarquias ou tribunais, aplicdveis i
condugSo de seus neg6cios, inclusive com o disposto na legislagSo em vigor peftinente

ir Politica Nacional do Meio Ambiente, is Resolug6es do Conselho Nacional do Meio

Ambiente - CONAMA e is demais legislag6es e regulamentag6es ambientais

supletivas, adotando as medidas e ag6es preventivas ou reparat6rias destinadas a

evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio das atividades

descritas em seu objeto social. A Emissora est5 obrigada, ainda, a proceder a todas

as dilig6ncias exigidas para realizaE5o de suas atividades, preseruando o meio

ambiente e atendendo is determinag6es dos 6rg5os municipais, estaduais e federais

que subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em

vigor;

as Demonstrag6es Financeiras da Emissora, datadas de 31 de dezembro de 20t4,
2015 e 2016 representam corretamente a posigSo patrimonial e financeira da Emissora

naquelas datas e foram devidamente elaboradas em conformidade com os principios

fundamentais de contabilidade do Brasil e refletem corretamente os ativos, passivos

e conting6ncias da Emissora de forma consolidada;

cumprird todas as obrigag6es principais e acess6rias assumidas nos termos desta

Escritura de EmissSo, incluindo, mas n6o se limitando, i obrigaqSo de destinar os

recursos obtidos com a EmissSo aos fins previstos no item 3.5. desta Escritura de

EmissSo;

tem plena ciCncia e concorda integralmente com a forma de divulgagSo e apuragSo

da Taxa DI, divulgada pela 83, e que a forma de c5lculo da RemuneragSo das

Deb6ntures foi acordada por livre vontade entre a Emissora e os Coordenadores, em

observ6ncia ao princi5oio da boa-f6;

nfio h6 qualquer ligaEso entre a Emissora e o Agente Fiduci5rio que impeg o Agente

Fiduci5rio de exercer plenamente suas fung6es;
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(k)

(t)

conduz e conduziu seus neg6cios em conformidade com as Leis AnticorrupgSo is quais

est5 sujeita;

est5 obseruando e cumprindo seu estatuto social ou quaisquer obrigag6es e/ou

condig6es contidas em decis6es, contratos, acordos, hipotecas, escrituras,

empr6stimos, contratos de cr&lito, notas promiss6rias, contratos de arrendamento

mercantil ou outros contratos ou instrumentos dos quais seja parte ou possa estar

obrigada, exceto nos casos em que o descumprimento ou a violag5o ou

inadimplemento referidos n6o possam razoavelmente acarretar um efeito material

adverso, segundo crit6rio razoSvel dos Debenturistas;

as demonstrag6es financeiras da Emissora relativas aos exerci,cios sociais encerrados

em 31 de dezembro de 20L4,2015 e 2016 s5o verdadeiras, completas e corretas em

todos os aspectos na data em que foram preparadas; refletem, de forma clara e
precisa, a posigSo financeira e patrimonial, os resultados, operag6es e fluxos de caixa

da Emissora no perftcdo;

esta Escritura de EmissSo e a Fianga, constituem obrigagSo legal, vSlida e vinculativa

da Emissora, exequi'vel de acordo com os seus termos e condigdes, com forga de tltulo
executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do C6digo de Processo Civil Brasileiro;

e

tem plena ciCncia de que, nos termos do artigo 90 da InstrugSo CVM 476, ndo poder5

realizar outra ofefta prlblica de debGntures de sua emissSo dentro do prazo de 4
(quatro) meses contados da data do encerramento da oferta, a menos que a nova

oferta seja submetida a registro na CVM.

s5o sociedades devidamente constituiCas, com exist6ncia v5lida e em situagSo regular

segundo as leis do Brasil;

todas as obrigag6es principais e acess6rias assumidas nesta Escritura de EmissSo,

incluindo as Garantias, constituem, e cada documento a ser entregue nos termos da

presente Escritura de EmissSo constitui, obrigagEo legalmente v5lida, vinculante e

exiglvel de cada Garantidora, exequivel de acordo com seus termos e condig6es, com

forga de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do Codigo de Processo

Civil Brasileiro, exceto que sua execugSo poder5 estar limitada por leis relativas i
falEncia, insolv6ncia, recupera$o, liquidag5o ou leis similares afetando a execugSo de

direitos de credores em geral;

(n)

(m)

(o)

(a)

(b)

8.2. As Garantidoras declaram e garantem ao Agente Fiduci6rio, na data da assinatura desta

Escritura de EmissSo, que:
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(d)

(c)

(e)

(g)

(h)

a celebragSo da presente Escritura de Emiss5o, bem como a constituigSo das

Hipotecas ou da AlienagSo Fiduci5ria, conforme o caso, e a outorga da Fiang foram

devidamente autorizadas pelos seus 6rg5os societ5rios competentes e n6o infringem

(i) seu contrato social ou estatuto social, conforme aplicSvel; ou (ii) qualquer lei ou

instrumento que as vincule ou afete;

nenhum registro, consentimento, autorizagSo, aprovagSo, liceng, ordem de, ou

qualificagSo junto a qualquer autoridade governamental ou 6195o regulat6rio 6 exigido

para o cumprimento pelas Garantidoras de suas obrigag6es nos termos da presente

Escritura de EmissSo, da escritura das Hipotecas ou do instrumento de AlienagSo

FiduciSria, conforme o caso, e da Fiang, conforme o caso, ou para a realizagSo da

EmissSo exceto pelo registro da presente Escritura de EmissSo na JUCESP e no

Gft6rio de Registro de Titulos e Documentos competente e o registro das Deb6ntures
junto ao MDA e ao CETIP2l, as quais estarSo em pleno vigor e efeito na Data de

LiquidagSo;

a celebragSo da presente Escritura de EmissSo, bem como a constituigSo das

Hipotecas ou da AlienagSo Fiduci5ria, conforme o @so, e a outorga da Fianga, n5o

infringem qualquer contrato ou instrumento dos quais as Garantidoras sejam parte,

nem ir5 resultar em (i) vencimento antecipado de qualquer obrigagSo estabelecida em

quaisquer desses contratos ou instrumentos; (ii) criaESo de qualquer 6nus ou

gravames sobre qualquer ativo ou bem das Garantidoras, exceto por aqueles j6

existentes na presente data; e (iii) na rescisSo de quaisquer desses contratos ou

instrumentos;

n5o h5 qualquer agSo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inqu6rito ou

investigagEo pendente ou iminente envolvendo quaisquer Garantidoras perante

qualquer tribunal, 6195o governamental ou 5rbitro, que possa impedir a constituigSo

da AlienagSo Fiduci5ria e/ou a outorga da Fiang;

os representantes legais que assinam esta Escritura de EmissSo, na condigSo de

Garantidoras, t€m poderes para assumir, em nome de cada uma das Garantidoras,

todas as obrigag6es ora estabelecidas e, sendo mandatSrios, tiveram os poderes

legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

as Demonstrag6es Financeiras das Garantidoras representam corretamente a posigSo

financeira das Garantidoras naquela data e foram devidamente elaboradas em

conformidade @m os princlpios fundamentais de contabilidade do Brasil e refletem

corretamente os ativos, passivos e conting€ncias das Garantidoras, responsabilizando-

se as Garantidoras, solidariamente com a Emissora, pela veracidade, consist6ncia e

completude de tais informag6es;

(f)
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(i)

0)

(k)

(t)

(m)

n6o omitiram, ou omitirSo, nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu

conhecimento e que possa resultar em alterag5o substancial na situagSo econ6mico-

financeira ou juridica das Garantidoras em prejufzo dos Debenturistas;

todas as obrigag6es, principais e acess6rias assumidas nos termos desta Escritura de

EmissSo ndo serSo afetadas por atos ou omissfts que possam exoner6-la de suas

obrigag6es ou afet6-la, inclusive, por6m n5o limitados, aos seguintes: (i) qualquer

extensao de prazo ou acordo entre os titulares das Deb6ntures e as Garantidoras; (ii)

qualquer novag5o ou nao exercicio de qualquer direito dos titulares das Deb6ntures

contra a Emissora; ou (iii) qualquer limita$o ou incapacidade da Emissora, inclusive

sua falGncia, pedido de recuperaS5o extrajudicial ou judicial;

n6o t6m qualquer ligaEso com o Agente Fiduci5rio que impeg o Agente Fiduci5rio de

exercer, plenamente, suas fung6es com relagSo is Hipotecas ou i AlienagSo FiduciSria,

conforme o caso, e i outorga da Fianga;

as informag6es e declarag6es contidas nesta Escritura de Emiss6o em relagSo is
Garantidoras e e Oferta Restrita, conforme o caso, s5o verdadeiras, consistentes,

corretas e suficientes em todos os aspectos relevantes;

que seja do conhecimento das Garantidoras, n5o h5 qualquer ligagSo entre a Emissora

e o Agente Fiduci6rio que impega o Agente Fiduci5rio de exercer plenamente suas

fung6es;

conduzem seus neg6cios em conformidade com as Leis AnticorrupgSo is quais est6o

sujeitas;

cumprirSo de forma integral todas as obrigag6es principais e acess6rias assumidas nos

termos desta Escritura de EmissSo e nos instrumentos de garantia; e

tem plena ciOncia e concordam integralmente com a forma de divulgagSo e apuragSo

da Taxa DI, divulgada pela 83, e que a forma de cdlculo da RemuneragSo foiacordada
por livre vontade da Emissora, em obseruSncia ao principio da boa-f6.

(n)

(o)

(p)

Ct5usuta Nona - DAS NOTIFICA$OES

9.1. Todos os documentos e as comunicag6es, que deverSo ser sempre feitos por escrito, assim

como os meios flsicos que contenham documentos ou comunicag6es, a serem enviados por

qualquer das paftes nos termos desta Escritura de EmissSo, dever6o ser encaminhados para os

seguintes enderegos:

Para a Emissora:
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S.A. *O ESTADO DE S. PAULO'
Avenida Engenheiro Caetano Afuares, no 55

S5o Paulo - SP

At.: Mariana Uemura

Telefone : (L L) 3856-2242

Correio Eletr6nico: maria na.sam paio@estadao.com

Para o Agente Fiduci5rio:

Planner Trustee DTVM Ltda.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, no 3900, 10o andar

S5o Paulo - SP

At.: Viviane Rodrigues e Estevam Borali

Telefone: (LL) 2L72-2628 I Gt) 2L72-2675

Correio Eletr6nico: vrodrigues@ planner.com. br; ebora li @plan ner.com. br;

fi duciario@planner.com. br

Para as Garantidoras:

OESP UiON E TRANSPORTES S.A.

Av. Professor Celestino Bourroul, no 100, 40 andar

S5o Paulo - SP

At.: Mariana Uemura

Telefone: (LL) 3856-2242

Correio Eletr6nico : ma riana.sampaio@estadao.com

AGENCIA ESTADO S.A.

Avenida Engenheiro Caetano Alvares no 55, 60 andar

S5o Paulo - SP

At.: Mariana Uemura

Telefone : (LL) 3856-2242

Correio Eletr6nico : ma riana.sampaio@estadao.com

oEsp EMPREENDTMENTOS E PARTTCTPA96ES S.A.

Avenida Engenheiro Caetano Alvares, no 55, 60 andar

S5o Paulo - SP

At.: Mariana Uemura

Telefone: (Ll) 3856-2242

Correio Eletr6nico: maria na.sam paio@estadao.com
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Para o Banco Liquidante e Escriturador:

BANCO BMDESCO S.A.

Cidade de Deus, s/no, Vila Yara

Osasco - SP

At.: Rosinaldo Batista Gomes / Fabio Tomo / Marcelo Poli

Telefone: (11) 3684-9444 I O) 3684-28521 GL) 3684-76s4

Correio Eletr6nico: rosinaldo.gomes@bradesco.com.br / fabio.tomo@bradesco.com.br /
Ma rcelo. poli @bradesco.com. br

9.2. As comunica@s referentes i esta Escritura de EmissSo serSo consideradas entregues

quando recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento" expedido pelo correio, sob

protocolo, ou por telegrama nos enderegos acima. As comunicag6es feitas por fac-simile ou correio

eletr6nico serSo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja

confirmado atrav6s de indicativo (recibo emitido pela m6quina utilizada pelo remetente) seguido

de confirmaSo verbal por telefone. Os respectivos originais deverSo ser encaminhados para os

enderegos acima em at6 5 (cinco) Dias Uteis ap6s o envio da mensagem. A mudanga de qualquer

dos enderegos acima dever5 ser comunicada imediatamente i outra parte pela parte que tiver

seu enderego alterado, observado que a parte que n5o cumprir com esta obrigagSo ser5

respons6vel pelos prejuizos que der causa.

cl5usula Dez - DAs DISPOSI96ES GERATS

10.1. NEo se presume a renrincia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura de

EmissSo. Dessa forma, nenhum atraso, omissSo ou liberalidade no exercfcio de qualquer direito,

faculdade ou rem6dio que caiba ao Agente Fiduci5rio e/ou aos titulares de Deb6ntures em razSo

de qualquer inadimplemento das obrigag6es da Emissora, prejudicar5 tais direitos, faculdades ou

rem6dios, ou ser5 interpretado como uma renrincia aos mesmos ou concord6ncia com tal

inadimplemento, nem constituir5 novagSo ou modificagSo de quaisquer outras obrigag6es

assumidas pela Emissora nesta Escritura de EmissSo ou precedente no tocante a qualquer outro

inadimplemento ou atraso.

10.2. A presente Escritura de EmissSo 6 firmada em car5ter irrevog5vel e irretrat5vel, salvo na

hipotese de n5o preenchimento dos requisitos relacionados na Cl5usula Segunda supra, obrigando

as partes por si e seus sucessores.

10.3. Gso qualquer das disposig6es desta Escritura de EmissSo venha a ser julgada ilegal, inv5lida

ou ineficaz, prevalecerSo todas as demais disposig6es n5o afetadas por tal julgamento,

comprometendo-se as partes, em boa-f6, a substituir a disposigSo afetada por outra que, na

medida do possivel, produza o mesmo efeito.
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10.4. A presente Escritura de Emissdo e as Deb6ntures constituem titulo executivo extrajudicial,

nos termos do artigo 784, incisos I e II, do Codigo de Processo Civil, e as obrigag6es nelas

encerradas estSo sujeitas a execugSo especifica, de acordo com os aftigos 815 e seguintes, do

Codigo de Processo Civil.

10.5. Esta Escritura de EmissSo 6 regida pelas Leis da Repiblica Federativa do Brasil.

10.6. Os prazos estabelecidos na presente Escritura de EmissSo serSo computados de amrdo com

a regra prescrita no artigo L32 do Codigo Civil, sendo excluido o dia do comego e inclufdo o do

vencimento.

10.7. Todos e quaisquer custos incorridos em razSo do registro desta Escritura de EmissSo e seus

eventuais aditamentos, bem como dos atos societdrios relacionados a esta EmissSo e dos

documentos que formalizam as Garantias, na JUCESP, nos Caft6rios de Registro de Im6veis e nos

Cart6rios de Registro de Tltulos e Documentos competentes, serSo de responsabilidade exclusiva

da Emissora.

10.8. Para todos os fins e efeitos desta Escritura de EmissSo, considera-se como "Dia Util'
qualquer dia que n6o seja s6bado, domingo, dia declarado como feriado nacional ou dias em que,

por qualquer motivo, n6o haja expediente banc5rio na praga em que a Emissora 6 sediada ou em

Smbito nacional, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da 83,

hipotese em que somente serd considerado Oia Utit qualquer dia que n6o seja s5bado, domingo

ou dia declarado como feriado nacional.

Cl5usula Onze - DO FORO

11.1. Fica eleito o foro da Comarca de S5o Paulo, com exclusSo de qualquer outro, por mais

privilegiado que seja, para dirimir as quest6es porventura oriundas desta Escritura de EmissSo.

***
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