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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

-

Pelo _presente Termo de Securltlzag:ao de Crédltos Imobilidrios (“Term'o de Securltlzacao” ou

“Termo”), na quahdade de emissora:

GAIA SE*CURI"TIZADORA SA sociedade andnima, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

07. 587 384/0001- 3{) com sede na cndade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo na Rua do Romo n® .

288, 1° andar, Vila Olimpia, CEP 04552 000, neste ato representada na forma de seu estatuto socla]

;- (adiante de51gnada mmplesmente como “Securitizadora” ou “Emissora”); e

, y :
'Na qua!i@ad}e de agente ﬁduéiéfio; - !

S

PLANNER TRUSTEE.DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS |

| LTDA,, sociedade com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de So Paulo, na Avenida Brigadeiro

: ,Farla lea n°® 3.900, 10° andar, 1nscr1ta no CNPJ/MF sob o n° 67. 030.395/0001 -46, neste ato

representada na forma de seu contratmsocml (ad1ante de:ngnada simplesmente comio “Agent
Fiduciario’ ") (adiante desngnados em conjunto a Emissora ¢ o Agente Fiducidrio como “Partes” e,

_isoladamente, como “Parte™);

CONSIDERANDO QUE: - . RN .

L
3

1 0 Bahco‘ do Brasil., conforme adiante 'deﬁnidd financiou certos Devedores, c'onfo"rme

adiante deﬁmdo na’aquisi¢cio de determmados Imovexs conforme adlantefdeﬁmdo ‘por meio da :

celebrag:ao d& Contratos de Fmanmamento conforme adlante deﬁmdo

o

(ii) em razdo do previsto nos Contratos de Financiamento, os Devedores comprometeram-se a

efetuar os pagamentos dos Créditos Imobilidrios, conforme adiante definido, a0 Banco do Brasil;

(iiiy o Banco do’ Brasil cedeu 0s Credltos Imobiliarios 4 Emissora, por meio do Contrato de

--Cessio, conforme adlante def' nido; ’

T

(1v) 08 Credltos Imoblharlos estio representados por CCI, conforme’ adlante definido, emmda(s)
pela Emlssora por meio da celebragdo da Escrltura de Em1ssao de CCI, conforme aba1xo definida,

com a Institui¢do Custodiante, abaixo definida;




. . ) o e gt
V) a Emissora € uma cornpanhla securitizadora de créditos 1m0b111ar|os que .tem como
principal Ob_IEthO a aqulslc;ao de créditos 1mob1hérlos e consequente securltlzag:ao por meio da

emissdo de certificados de receblvels 1mob111arlos

Firmam o presente Termo, para vmcular 0s Credltos Imoblllarlos a0s Certlf' cados de Receblvels
Imoblllarlos da 22° Série e da 23" Série, ‘todas da 5° emissdo de’ certlficados de ‘recebiveis
imobilirios da Emissora, de acordo com o artigo 8° da Lei n° 9. 514 de 20 de novembro de 1997,
conforme altérada e da Instrugéio da Comissdo de Valores Moblllérlos n° 476 de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada ‘e demals normativos legais e regulamentares aphcavels e as clausulas

abalxo red1gxdas (“Emlssao”) ‘ R - )

’

A Emlssao foi autorizada pela Assembleia Geral Extraordindria e- pelo Conselho de Administragio
da Emissora em reunido reahzada em 11 de margo de 2009 cuja-ata folb arqulvada na Junta
‘ Comermal do Estado do Parana em 28 de Abril de 2009, sob o namero 20091582245 ¢ na Junta '
Comercial do Estado de Sio Paulo sob o n° 35 300. 369 149, em sesséo de 1°de junho de 2011.

" CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1.  Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terfio os significados que lhes s&o aqui
atribuidés'quando grafados com maitscula no corpo deste Termo:

Al

- “Agéncia de Classificagdo  Moody's America Latina Ltda., ou qﬁem asuceder; -

de Risco” ou “Agénciade . - : .

Rating™: _
“Agente Fiducidrio™: Planner Trustee Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobilidrios Lida,,
'acima qualificada; ) '
. “Alienag#o Fiducidria”: Garantia real constituida pelos Devedores, através da qual estes .

transferiram, com escopo de garantia, 4 Cedente, a propriedade
fiduciéria dos Iméveis vinculados aos Contratos de Financiamento;

o, '

“Amortizacio Antecipada™ Conforme definida no item ‘6.4 deste Termo; , @
' ! - . B .

.




N

“Banco Autorizado”:

“BM&FBOVESPA”:

“_(ﬂ”: \

. limitagGes descrltas na Escritura de Ernissdo;

“Cedente”, “Originador” ou

“Banco do Brasil”: -

“Cesstio de Créditos” ou

“Contrato de Cessdo™:

! I

“CETIP”:’

“Condicdes Precedentes™:

t

“Condicoes Resolutivas”:

Banco do Brasil; J

N BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias é Futuros;

Cédula de Crédito Imobilidrio emitida nos termos do § 3° do Art. 18-
da Lei 10.931/04, combinadé com o Art. 287 do Cédigo Civil
Brasileiro, sem garantia real, representatwa “dos  Créditos

Imobiliarios, com excegao da Allenac;ao Flducmrla observadas a -

s

Banco do Brasil S.A, 'instituigﬁo financeira, constituida sob a-forma

de socsedade anfnima aberta, de economla mlsta dotada de

personahdade _|ur1d1ca de direito privado, corn sede- no Setor

Bancério Sul, Qqadra 1, Bloco G, 20° andar, Asa Sul, em Brasflia,

Distrito Federal, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.000.000/0001-91; °

Fa

Escritura Pablica de Cessdo de Créditos ¢ Outras Aveﬁc}as,

celebr'ada'ehtre a Cedente 'e a Securitizadora, em 04 de dezembi'o de .

© 2012, mediante a quaI foram cedidos 4 Securltlzadora ‘todos os

Créditos Imobiliarios. O Contrato de_ Cessao esta sujelto as

Condi¢des Resolutivas;

~

CETIP S‘.A.-_Merc_ados Org'anizados; L L .

Nos termos do Contrato de Ceséﬁo, o Valor da Cessfo serd pago a- '

Ceclente uma. vez satisfeitas, cumulativamente, as seguintes

condlg:oes _

~ (i) Obtengio do’ reg:stro dos GRI junto a BM&FBOVESPA e fou

a CETIP;

(ii) Emiés'ﬁo, subscrigo e integralizagdo da tc;_talidade dos CRI; €,

(111) formallzag:ao do Contrato de Prestat;ao de Servigos'e Cobranga :

para a gestdo dos Credltos Imoblllarlos

- o . ~
 Nos termos do Contrato de’ Cessdo, constituem-se condigdes

o4




“Conta Centralizadora™:

"‘Co’htljato de Distribuicio™:

“Contrato de Preétagéio de
Servicos e Cobrang'a”:

“Contrafos de

Financiamento™:

“Coordenador Lider™:.

“Créditos Imobilidrios”:
y

-

resolutivas da cessio dos Créditos Imq\biﬁéfios, nos termos do ‘Art.
127 do Codigo Civil, a auséncia de: (i) subscrigﬁo dos CRI no preizo‘
de até 60 (sessenta) dias a contar da Data Basc; (ii) integfalizacﬁo
dos CRI no prazo de até 60 (sessentaj dias a contar da Data B;ase; ou’

(iii} pagamento do Valor da Cess#o, pela Emlssora a Cedente, em até

"1 (um) dia dtil apos a mtegrahzag:ao dos CR,

‘Conta corrente n® 6186-7, mantida néﬁgéncia 3222-0 do Banco do

Brasil (Banco 0015 de titularidade da Emissora na-qual os Créditos

‘ Imoblhanos serdo recebldos bem como onde ficardo dep051tados 0s

recursos do Fundo de Reserva, que mtegra 0 respectlvo Patrlmomo
Separado do patrimdnio da Securitizadora, vinculada umca e

exclusivamente 4 emissdo dos CRI,

r

Contrato de Coordenagio, Colocagiio’ e Distribuigiio Pablica de

-Certificados de Recebiveis I'mobiliérios' sob Regime de Melhores

Esforgos de Subscrlgao da 22° e da 23" Séries da 5" Emisséio da Gaia

Securitizadora S.A., celebrado em 04 de dezembro-de 2012 entre a

Securitizadora e o Coordenador Lider, para & distribuigdo dos CRI; -

Contrato de Prestagio de Servigos de Administ'rac;ﬁ_o& e Cobranga de

Créditos Imobili4rios firmado entre a Securitizadora e o Servicer em

04 de dezembro de 2012;

Contratos de financiamento firmados entre a Cedente e os Devedores
para aquisicéio de iméveis residenciais, com alienagfio fiducidria em

garantia e taxa de juros definida fios respectivos Contratos de

' Financiamento;”

‘ BB-Banco de Investimento S.A. instituic;ﬁo financeira, com sede na

cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janelro na Rua Senador
Dantas 105 36° andar, CEP 20. 031-923, mscnta no CNPJ/MF sob &
n°® 24.933.830/0001-30,

1 Créditos  correspondentes  aos = saldos " dos Contratos  de




1

“CRI Seniores™:

“CRI Subordinados”:

“'@”:

“CYM:

“Data Base™:

“Data de‘ Emissfo™:

\ A ,
Financiamento, que compreendem prmmpal atuahzagao monetaria,.
juros e outras eventuals taxas de remunerac;ao, penalldades e demais
encargos contratUals ou legais, bem como, 0s respectivos acessérios,
inclusive as Aliena?c”)es. Fiducidrias ¢ demais gararitias. N#o intégram
os Créditos Imobiliarios: (i) quaisquer valores decorrentes dos
Contratos de Financiamento pagds pelos Devedores em data anterior
3 Data Base; (ii) quaisquer valores decorrentes dos Contratos de

Financiamento vencidos até a Data Base, exclusive, e ndo pagos em

~data anterior' & Data Base; (iii) as Taxas de Administragio pagas -

- pelos Devedores; ¢ (iv) os prémios de Seguro;

o .
Titulos de créditos nominativos, de livre negociacdo, integrantes da

22" Série da 5* Emissfo da Sechritizadora, -emitidos sob a forma

escritural, com pfeferéhcia nas anioniza(;(")és‘ “de principal e
pagamento de juros em relagio aos CRI Subordmados na forma e
condigdes estabelemdas neste Termo;

Titul_os de crédito_s; noﬁli/nativos; de l_ivre: negociagio, integréntes da

23" Série da 5° Emissdio da Securitizadora, emitidos sob a forma

_escritural, subordinados & amortiz'agﬁo‘de principal e pagamento de

juros dos CRI Seniores, na forma e condigBes estabelecxdas neste
Termo Ad1c10nalmente 08 recursos eventualmente excedentes dos

Cred1tos Imoblharlos, apds a ordem' de pagamentos “prevista nos

subitens 3:4.1. _ (Pagaménto Pro Rcira) e 344 ('P'agamentol

Sequehpiql),‘serﬁo devidos e pagos ihtegralmente aos titulares dos

CRI Subordinados, a titu!o de Prémio de Subordinag;ﬁo;

PR

Quando referidos em conjunto os CRI Subordmados € 05 CRI

Semores

éomisséo de Valores Mobiliérioé;

¥

A data de 19 de novembro de 2012;

A .data de 64 de dezembro de 2012;{



“Despesas da Emisséo™:’

R

N

“Devedor{es)”’:

Despesas-de responsabilidade do Patriménio Separado e comissdes

para fins deste Termo sdo as seguintes, ¢ deveréo ser pagas na ordem -

ora estabelecida: (a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas,
| - .

contribuigdes,- fiscais ou para-fiscais, ou quaisquer outros tributos e

despesas que, venham a ser imputados por lei ou regulamentagéio

pertinente ao Patriménio Separado; (b) despesas com a contratagio

‘da Securitizadora, do Servicer, advc)gados ¢ empresas especializadas

em cobranc;as empresas de aval1ac;ao de iméveis e de engenharla e
outras despesas necessarias ao processo de retomada dos Imdveis
e/ou de execugio e cobranga dos Créditos Imoblllanos, bem ¢omo as

despesas relacionadas a publicagbes legais; (c) despesas com

' empresas e autarqulas envolwdas na - operagio, tais como
‘ BM&FBOVESPA e CBLC ANBIMA CETIP Apgente Fiduciario,
. Instltulgﬁo-Custodlante e Agéncia de Rating, mclumdo, mas nio se

limitando a, todos os custos cor'r'l‘q registro da CCI; (d) despesas com-

'Cartorlos de Reglstro de Titulos e Documentos e/ou nos Reglstros de’

Imovels conforme aplicavel; (e) de,spesas com a Averbagao do

Contrato ‘de Cessdo nas matrlculas dos Imovels sempre que

) ocorrerem as hipdteses previstas no item 2.3.1. deste Termo O

despesas relacionadas a0 comissionamento previsto no Contrato de -

Dlstrlbuu,:ao (g) despesas decor: entes de procedlmentos de cobranga

' admlmstratlva reahzados pelo Serwcer nos termos do Contrato’ de

Prestag:ao de Servigos e Cobranga, e de consohdat;ao da propriedade- .

dos Imovels em nome da Emissora (caso netessério, na hlpotese de

_madlmplemento da obngagao de recompra do.crédito por parte da

Cedente 'nos terrnos do Contrato .de Cessio), nos termos da Lei

9514/1997 e (h) qualsquer outras despesas relacnonadas ao0s

' Credxtos Imoblhérlos aofertaed Erms’sao dos CRI.

-
'

"Pessoa(s) fi snca(s) devedora(s) e eventuais co- devedores de acordo

com a respectwa COI’npOSl(;’lO ‘de renda dos Contratos de

F;nanmamento, e qug- seja(m) a(s) responsavel(ls) pelo plagamento

t

. registros cios .Documentos’ da Operago’ (definidos adiante) nos )

>




i(m”:

“Dia Util™:

““Documentos da

Operacgéio”: -

“Emissora” ou

“Securitizadora™:

s

“BEscritura de Emisséo de

C_CI”:

i

“Fundo de Reserva™:

“Imoveis™:

—

‘dos Créditos Imobilidrios;

Seguro de Danos Fisicos aos Iméveis, contratado originalmente

pelos Devedores e eventuais co-devedores, de acordo com.a

respectiva composicéo de renda, junto a Seguradora, téndo como

-

beneﬁciériooOriginador; . '1
Qualquer dia que _nﬁb seja feriado nz{cional, s4abado ou domingo;

. ) . .
"Quando méncionados em conjunto, o Contrato de Cessao a
Escritura de Emlssao de CCI, este Termo de Securltlzag:ao 0
Contrato de Prestacfio de Servigos € Cobranc;.a e. o Contrato de.

I

Dlsmbmgao . : oL

'

-Gaia Securitizadora S.A., acima qualificada; B .

Escritura Particular de Emiss3o de Cédula(s) de Crédité Imobilirio,
Sem Ga;aﬁtia Real ¢ sob a Forma Escritural, celebrada entre a

Secui‘itizadc;m ea Instituiqz’io Custodiante, em 04 de dq:zefnbro 2012;

i

Fundo constituido por recursos depositados na anta Céntfalizadora-,
e qué podera ser utilizado para pégamento de quaisquer obrigagdes
do Patrim6nio Separado que n#o possam ser cumpridas em razio da
lndlsponlblhdade momentanea de recursos no caixa do Patriménio
" ‘Separado. Os recursos mtegrantes do Fundo de Reserva deverao ser
aplicados em tltulos publicos federals para resgate a qualquer
momento efou certificado de depéslto bancar1o de emlssao do Banco
Autorizado com liquidez didria. O Fundo de Reserva serd constituido

conforme clausulas 32e 3.4.1.1 deste Termo;

Imovels remdenmals urbanos aquIll‘ldOS pelos Devedores com 0s
recursos oriundos dos seus respectivos Contratos de Financiamento,

€ que $e encontram alienados fiduciariamente em favor do Banco do

qusi]; | ' .' . %



“Institui¢io Custodiante”:

e

“Instrucdo CVM 2$”:

“Instrugio CVM 400"

© “Instruciio CVM 409”:

“Instruciio CVM 414

\

“Investidores™:

“Investidores

Qualificados”: .

'y

“Lei 10.931/04”:

“Lei 6.404/76™:

“Instrucio CYM 476”: .

‘ .Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;

Planner Corretora de Valores S. A soc;ledade com sede na mdade de :
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Br1g‘ade1ro Farla lea '
n. 3.900, 10° andar, Italm Bibi, CEP 04538- 132 inscrita no
CNPI/MF sob n° 00.806.535/0001-54, ' |

Instrugao CVM n® 28, de 23 de novembro de 1983 conforme

A alterada

‘ Instrugio CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2.003, conforrﬁe-

" alterada;

J

Inﬁtrug:ﬁo CVM n° 409, de 18-de agosto de 2.004; confofme alperada;

\

Instrugao CVM n° 414 de 30 de dezembro de 2. 004 conforme'

alterada

Instrugdo CVM n® 476, de 16 de janéiro de 2.009, conforme al‘tgradé; .

- Os flitulares dos CRI;

Os CRI serdio colocados com esforgos. restntos em oferta destinada

excluswamente a mvestldores quahﬁcados assim deﬁmdos nos

‘ ‘tennos do artigo 4° da Instrugdo CVM 476 e do artigo 109 da"

Instrugdio .CVM 409, obseivado que (i)-todos os fundos de
investimento serdo considerados jnvestidores 'qualiﬁcados mesmo
que se destmem a mvestldores nao quahﬁcados e (ii) as pessoas _
naturais e Jundlcas menc1onadas no inciso IV do artigo 109 da
Instrug;ao CVM 409 deverio subscrever ou adquirir, no dmbito da
oferta com esforgos restritos, valores mobilidrios no montante
minimo de R$ 1.000.000, 00 (um milhzo d reais); .

Lein.® 10.93'1, de 2 de agosfo; de 2004, Eonforme alte.rada‘i Lo




“Lei 9.514/97™: |

“MIP”:

“Pagamento Pro Rata™:

“Pagamento Sequencial”:

[11

Patrim&nio Separadq™:

Fl

i

“Preco de Integralizacfo™:

[
‘Recompra”:

‘.Cohforme deﬁ'nido no item 3.4.1 deste Termo;

fiscais; - L

Lei 9.514 de 20 de novembro de 1-997, conforme alterada;

Seguro  de morte . ¢ invalidez permanente, contratado pelos
Devedores e eventuais co-devedores, de acordo’ com a respectiva

- composi¢do de renda, junto & Seguradora; tendo como beneﬂmarlo o

Orlgmador

Confofmc deﬁﬂhido‘ no item 3.4.4, deste Termo;. R .

Totalidade dos Créditos Imobilidrios e respectivos acessorios e

garantias -submetidos 20 Regime Fiducidrio, incluindo a Conta

Centralizadora, que s3o destacados do patrimdnio da Se'ouri'tizadoré‘,

.destinando-se exclusivamente & liquidagdo dos CRI, bem como a0

pagamento dos respectivos custos de administragio e de obrigagGes

_ O prego de integralizagdo dos, CRI serd o valor correspondente ao

valor ‘nominal unitério atualizado acrescido. da Remuneragdo,

calculagla pro.rata lemporis desde a Data de Emissio- ate a data da

© sua efetwamtegrallza(;ao ‘ ' oos

i

Obriga956 do Banco do Brasil de, observadas as condi(;(")es

estip‘ulaiias nas clausulas 3.4 ¢ 3.5 do Contrato de Cessio,

‘recomprar os Créditb's Imobifiérios que' (i) ndo ateridam. por

qua[quer motlvo as declarag:oes contidas nos itens. 3 2 e 33 do
Contrato de Cessao ou que venham a ser objeto de, acfo Judtc1al
.que discuta a'valldade eﬁcama ex1glbllldade valor _termos e
condigbes efou garantias de tals Créditos Imoblharlos (11)

permanegam inadimplentes por prazo igual ou superior a 35 (trinta

e cinco) dias a contar da respectiva primeira parcela venmda e ndo

paga; ou (iii) tenham sido objeto de notificagéo, pelo Servzcer a

Cessiondria, sobre a ocorrencna de sinistro objeto do Seguro



“Regime Fiducidrio™

“Securitizacio™:

“Seguradora”:

“Seguro(s)”:-

“Servicer”:

“Taxa(s) de
Administracio™

. v 1
“Termo de Securitizagdo”

ou “Termo™:

“Termo de Retrocessdo™

-Cobranga; = . .

e

Regime Fiducidrio, instituido sobre os Créditos Imobilidrios, nos

" termos db Art. 9°da Lei 9.514/97;
) .

Operagdo pela qual os ‘Créditos Imobiliérios adquiridos pela

‘Securitizadora sdo expressamente vinculados 4 emissdo de-CRI,

mediante Termo de Securitizag8o, lavrado pela -Securitizadora e

registrado junto 4 Instituigio Custodiante, nos termos da Lei

!

9.514/97;

Companhia de Seguros Alianga do Brasil, ~sociedade Ia’nﬁnima

. fechada, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sﬁ'o' Paulo, na

Rua Manoel da Nébrega, n® 1.280, 8° e 9° andares, CEll3 04.001-004,
inscrita no’CNPJ sob o n° 28,196.889/0001-43, ou outra que vier a
substitui-la;

Quando mencionados em conjunto, o DFI e o MIP;

”

O Banco do Brasil, quando na qualidade de contratado para exercer

05 servi:}os‘ descritos no Contrato de Prestagio de Servigos e

-

Tarifas paga pelos Devedores referente a administragfio ordinria dos

~Créditos Imobilidrios, juntamente com as parcelas dos Créditos

Imobili4rios, definida nos Contratos de Financiamento;

4 N -

O presente Termo de Securitiiagﬁo de Créditos Imobiliarios; -

- Nos termos do item “ii” da cl4usula 3.4.3 do Céntrato de Cesséo, e

ndo obstante o disposto no item 3.4.2 do Contrato de Cessdo, a
transferéncia dos Créditos Imobilfér_ios gbjetb de retrocessio seﬁi
objeto de relatério a ser enviado mensalmente pela Emissora ao
CEedentee ser4 formalizada mediante (i) aditamento anual'a Escritura

de Emisséo de CCI; e (i) assinatura, até o dia 15 (quinze) do més

-

subsequente' a0 més de encerramenio de cada trimestre civil, de




“Termo de Retrocéssdo de Créditos™, nos moldes do-modelo previsto

~ Anexo V ao presente Termo de Securitizagdo, relativo aos Créditos "

" Imobiliarios retrocedidos no trimestre encerrado;
f‘m”: ] o Taxa Referencial, divulgg‘tcfa pelo Banco Central do Brasil;

-“Valor da Cesséo™: " Apés o atendimiento das Condigdes Precedentes, a Securitizadora
pagard a Cedente, pela Cessdo dos Créditos, a importincia de. R$
. 89.538.599, 75 (oitenta e nove milhdes quinhentos e trinta e oito mil

)qumhentos e noventa e nove reais e setenta e cmco centavos),

relativa ao Valor Total da Dlwda dos Credltos Imoblhanos que -

;! lastreiam’ a presente Securitizagdio, venciveis a part1r de 19 de

novembro de 2012, inclusive. O Valor da Cesséo dos Créditos serd

pago com recursos oriundos da integralizagdo-da totalidade dos CRI,

. sendo que parte do Valor da Cessdo poderd ser paga mediante dagio -

. em pagamento de CRI Subordinados, nos termos da clausula.

L

B ) segunda do Contrato de Cessao

" “Valor Total da Divida™: * Ovalor total da divida decorrenté dos Créditos Imobilidrios na Dafa

' Base, - venciveis a partir da Data Bése inclusive, conforme

_ ' estabelecidos no item 1.1 do Contrato de Cesso, no montante de RS

¥ |  89.538.599,75 (oitenta e nove milhdes qumhentos e trinta e oito mil
quinhentos e n_dvénta e hove reais ¢ setenta e cinco cgnta;rosj.'

| | I \ '

: CLAUSULA SEGUNDA - DOS CRED'ITOS IMOBILIARIOS | |

‘ 21 A Emissio foi autorizada pela Assemblela Geral Extraordindria e pelo Conselho de
' Adrmmstrag:ao da Emissora em reunifo reahzada em 11 de margo de 2009, cuja ata foi arqulvada na

Junta Comercial do Estado do Parana em 28 de Abril de 2009 sob 0 ndimero 20091582245 e na

Junta Cornerc;al do Estado de Sao Paulo sob o n® 35. 300 369 149 em sessio de 1° de junho de

2011.

2.1.10 Valor Total da Divida dos Credltos Imoblhérlos vinculados & presente Securltlzag:ao

/

apurado na Data Base, é de R$ 8§9.538.599,75 (o1tenta € nove- mllhoes qumhentos e trintae

oito mil quinhentos e no_venta € nove reais e setenta e cinco centavos). - . % .



22..

-
v

2.1.2. Os Créditos Irﬁobiliérios vinculados. ao ﬁresénte,Tenno foram cedidos pélo

Orlgmador Secuntlzadora com coobrlgag:ao por parte do Orlgmador representada pelo

.comprormsso de Recompra, pelo preco total de R$789.538.599,75 (oitenta e nove mifhdes

quinhentos ¢ trinta ¢ oito mil quinhentos e noventa e nove reais e setenta e cinco centavos),
nos termos do Contrato de Cessio. ‘ '

I3

'2.1.3. Os Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo encontram-s¢ representados

por CCI, emitida pela Securitizadora sob a forma escritural, na forma da Lei n.° 10.93 1/04.

2.14. A Escritura de Emissdo de CCI encontra-se devidamente depositada junto &

Instituigio Custodiante, nos termos do § 4° do Artigo 18 da mencionada Lei n.° 10.931/04.

As caracteristicas dos Créditos ‘Imobiliarios vinculados a este Termo, . tais como

identificagdo dos Devedores, “valores nommals ‘e Iméveis a que estio vmculados mdlcagao e

condlc;oes pertmentes ao respectwo Cartério de Registro Imovexs estio perfeltamente descrltas €

mdw;duahzadas nos Anexos.1 — A e I — B, os quais ficam fazendo parte integranie deste Termo.

:
‘

2.2.1. Os Créditos Imobiiiérios virnculados ao presente Termo atendem, na Data Base, no
minimo, as segumtes caracter1st1cas ' |
a) Valor Méximo' dos-Iméveis na Data de Contratagio: Até R$ 200.000, 00
‘(duzentos mil reais); o B , .

“b) Garantia "dos Contratos de Financiamento: Alienagdo Fiducidria, sendo
certo que esta somente serd, formalmente §transferlda por ocasifio da Averbag;ao,
abaixo Ideﬁmda, na ocorténcia das hlpoteses previstas na Clausula 2.3 deste Termo
e de acordo com o procedimento expliéita‘dé na referida Clausula 2.3, nos termos da
Clausula Sexta do Contrato de Cessdo; | '

. ©) Tipo de Imével: 1movels res1denc:1als urbanos; com "hablte-se“ conced1do
pelo 6rgédo admimstratlvo competente ot com a copstrugio a\‘verbada na respectiva
matricula no servigo de registro de iméveis competente, de ofiginag‘.ﬁo pulverizada
pelo Pais; e B o A -

d: . Fmanc:lamento orlgmal . realizado com - recursos do | SBPE (Slstema_

Brasileiro de Poupanc;a e Emprestlmo)




2.3.°

i)

viii)

Xi)

" A CCl representativa dos Créditos' Imobilidrios tem as seguintes caracteristicas:

“Valor da CCL O valor dos Créditos Imabilidrios de titularidade da Emissora representados
' pela CCI, na Data Base, € de R$ 89.538.599,75 (oitenta e nove.milhdes quinhentos e trinta e

4 oito.mil quinhentos e noventa e hove reais e setenta e cinco centavos), ou seja, o Valor Total’

da Divida; BTN L L -

Tipo: A CCl representa a totalidade dos Crédjtos_ Imobiliarios;

- Forma: A CCI & emitida sob a forma escritural; . S

~

Série e Namero: A CCI tg:ré 0 seguinte niimero e s_érie: ‘_(‘i) NL’lmero: 001; (ii) Série: BB01;

’ Sistema de Negomagao Para negomag:ao a CCI sera reglstrada na BM&FBOVESPA e/ou na

CETIP; ‘ _ '

Custédia: A°CCI sera custodiada na Instituigio Custodiante, que serd responséavel - pelo

langamento dos dados e informagdes da CCI na BM&FBOVESPA e/ou na CETIP, chonforr'ne

- 0 caso, bem como pela guarda dos documentos relacionados 4 emissdo da CCI;

Prazos e Datas de Vencimento:-O prazo total da CCI é de 10.932 (dez mil ;novecentos e frinta

e dois) dias e.a deita de Vencimento final da CCI é 10 em novemibro de 2042 Os prazos ¢ as

datas de venmmento de cada um dos Créditos Imoblhérlos representados pela CCI estéio

especxﬁcaclos nos Anexos I- Ael-B; r o

v

Local de Pagamento Os Créditos Imobilidrios representados pela CCI deverdo ser pagos.

pelos Devedores ém favor do(s) tltular(es) da CCI no local e na forma estabelecida nos‘

Contratos de Financiamento;

. . . . J
Imoveis vinculados aos Créditos Imobilidrios: A identificagfio dos Iméveis, com a indicagdo
da respectivd matricula no Servico de Registro de Iméveis, competente é aquela constante

dos Anexos I e II da Escritura de Emissdo de CCl;

: Condlcoes Resolutlvas Constitui-se condlc;ao resolutiva da CCI, nos ter,mos do Art. 127 do

- Codigo Civil, a ocorréncia de qualsquer das Condlc;oes Resolutwas,

1 Lt . .

Amortizagio Antecipada: A CCI ¢ passivel de amortizagHo antecipada, total ou parcial, .nas

<




xii)

4

seguintes hipoteses: (a) em caso de pre—pagamento totaI ou parcial, dos Créditos

Imobiliarios, por parte dos Devedores observado o disposto nos Contratos de Fmancnamento_

K (b) caso haja Recompra por parte do Banco do Brasil; (c) nos ¢asos em que ocorrer a venda -

de Iméveis retomados em razfio da execugao extrajudlclal ou _]lelClal conforme o caso, da
Ahenag:ao Fiduciaria; N : W
Ausenc:1a de Garantla Real A CCI representatlva dos Credltos Imobilidrios é emitida sem

garantia real, nos termos do § 3° do Art. 18 da Lel 10.931/04, combinado com o Art. 287 do

-Cdédigo Civil Brasnlelro de forma que a AIlenagao Fldumarla ndo estd automatlcamente-

‘vmculadaaCCI ‘o v 4 s,

231 Averbagao do Contrato de Cessfio: A Securltlzadora provndenmara a Averbagéo do
Contrato de Cessao na matricula de cada um dos Iméveis, junto ao Serv1g:o de Regnstro de
Imovels competente nos termos do Art. 167, inciso II, item 21 da Lei n®6.015/73, na

ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos (“Averbacio”):
! 1 de qualq .
, . , .'

a) sollc1tac;ao por partc do Agente FldUClﬂl‘lO dos CRI ou da Emlssora em atendimentoa -

dehberag:ao da assemblela geral de titulares dos CRI, nos casos previstos nos 1tens “?

e “¢” abalxo

o

b). madlmplenma da Cedente na obrlgac;ao de Recompra nos termos dos itens 3 4 e 3. 5

do Contrato de Cessao ou, ,

¢)  intervengao, llqmdagao extrajudicial ou regime de admlmstrac;ao especial temporaria

da Cedente. o

- f

1232 A partlr da Averbagdo do Contrato de Cessao, a Secur1t1zadora estard formalmente .

sub-rogada em todos os dlreltos € obrlgac;oes decorrentes da Alienacio Flduc:arna que pesa

sobre os Iméveis. . o J . /

I
4

“

2.3.3 Enquanto n3o efetivada a'Averﬁagﬁo a Cedente, embora ndo mais titular db Crédito-
Imoblhérlo fornecerd, na: qualldade de mandatiria da Emissora, a autorizagfo para ©
levantamento da Al1ena§:ao F1dumar1a em favor de cada um dos Devedores que procederem
‘a qualquer momento & liguidagéo do ﬁnanmamer&o 1mob111ar10 10 prazo de até 30 (trinta)
dias da referlda liquidaggo, sendo certo que nestas hipoteses a- Cedente devérd comumcar a

* Emissora da liquidagéo medlante relatério mensal a ser enviado até o 4° (quarto) Dia Util de .




cada més.
i . N ) ' 4

2.3.4 Os_custos deoorrentes da Averba(;ao do Contrato’ de Cessao compreendendo mas ndo
se limitando a, 0 ‘emolumentos devidos aos Servicos de Registro de Imovels com‘petentes .

- serio mtegralmente supprtados pelo Patrimdnio Separado. .

4

P

2.3.5 A Cedente aésuniiu no Contrato de Cessdo, a responsabilidade por toda e qualquef‘

" situagéo que 1mpega a Averbagao do Contrato de Cessdo, e que dela dependa obrlgando-se
a formahzar por iniciativa prépria ou por sohc:tac;ao da Emissora, todo e qualquer
instrumento necessario a efetivagdo da referida Averbagao do ‘Contrato de Cessao no -prazo N
de até 15 (quinze) Dias Uteis da sollcltagao da Emlssora

pe

2.4, Os Créditos Imobiliarios tém seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros

-~

deﬁmda nos respectlvos contratos ¢ atualizados monetariamente de acordo com o indice, a varlagao
ea penodlcldade definidos nos ‘Contratos de Fmanc:amento A cobranca administrativa” dos

Credltos Imoblharlos e a cobranga extrajudicial serdo realizadas pelo Semzcer. ‘ .

e

25, ' 'Os servigos ‘a serem desenvolvxdos pelo Servicer na’ admmlstrag;ao dos Credltosf .
" Imobilidrios compreendem a admmlstragao ¢ cobranga dos.Créditos Imoblharlos de acordo coIm 0§
termos, condigdes € forma estabelecidos no Contrato de Prestagdo de Servigos e Cobranga.
2.5.1. Conforme o-estabelégido nos itens 7.1 e seguintes do Contrato de Cessdo, o
| Originador ficou respc;r!sével pela custédia e guarda de todos e quaisquer do,Curhentos que
evidencialh ‘a vilida e eficaz. cbnstifuigﬁo ‘dos Créditos TImobilirios (“Documentos
Comgrobatono ™). O Origmador devera guardar toda a documentagiio que esteja na sua
posse ou sob seu controle em decorréncia da contratag:ao dos servicos pela messora pelo
prazo, considerando o mais Iongo dos segumtes prazos (i) exigido por lei; ou (11) de 5
| (cmco) anos até o pagamento integral dos Fmancxamentos Imobiliarios, excet/o quando a s

Ernissora solicitar a devolugéo da documeritagdo ou sua entrega a terceiros.

[}

2.5.1.1. ‘Ainda nos termos do Contrato de Cessdo, o Originador ficou: obrigado a
entregar os Documentos Comprobatérios a Emissora, no local por esta indicado, no |
prazo de 10 '('dez)‘ Dias Uteis contados a partir do recebimento de notificagdio

. expressa neste sentido e no prazo de 15 (quinze)'Dias Uteis apés o recebiment’o'pelo




J N . "
Originadof dos Documéntos Comprobatérios enfregues por agente externo, O prazo
acima poderéd ser razoavelmente prorrogado em fungao do mimero de Créditos
Imoblhénos objeto de solicitagdo pela Emlssora ou diminuido caso a Emissora
‘prec1se dos Documentos Comprobatorlos para atendxmento de alguma determinagio
' judicial, de autondade governamental ou, ainda, para responder a alguma notlﬁcat;ao

extra_]udlclal que lhe for endcregada na hipétese do prazo para resposta ser mfenor

a0 previsto nesta cléusula s X

2.5.2. Conforme previsto na Cldusula Quinta do ‘Contrato de Prestagdo de Servigos ¢
Cobranga, pela prestagio de servigos na Edministra(;ﬁo dos contratos o Servicer faré jus a
Taxa de Admmlstrac;ao estipulada para tais servigos nos Contratos de Financiamento que
apresentem Créditos Imobilidrios em aberto ¢ desde que tal remunerac;ao seja efet:vamente
paga pelos Devedores. No mesmo sentldo o Servicer témbem fard a retengéo, sobre os
pagamentos dos Credltos Imoblllanos de valores relativos aos atos de administragfio
extraordma’ma dos Créditos Imobiliérios, conforme mdlcados na Clausula 3.2.2 do Contrato’

de Prestag:ao de Servigos e- Cobrang:a

-~ ~
i

T

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CARACTERISTICAS DOS CRI E SUA NEGOCIACAQ

3.1..  Com lastro nos Créditos Imobilidrios identificados nos Anexos I — A e~ B, sdo emitidos
os CRI que integram as 22*e 23" séries e que possuem as seguintes caracteristipais de emissgo:

a. “Total de Recursos R 89.538. 599 75 (mtenta € nove mllhoes qumhentos etrintae 01to m11

.vinculados 3 Emiss&o™: qumhentos e noventa € novereais € setenta e cinco centavos)

; .

b. “Valor Total da o ~R$ 89.538,599,75 (oitenta e nove milhdes quinhentos e t’r_iﬁté e oito mil

Emissdo”: i quinhentos € noventa e nove reais e setenta e cinco centavos);
i : . -

c. “ValorTotaldeCRI  R$ 86;5§1.783,04' (oitenta e seis mitheS Quinhentos e trinta e um mil

Seniores”: _setecentos € oitertta e trés reais e quatro centavos); -

~d. “Valor Total dé CRI R$ 3.006.816,71 (trés milhdes seis mil oitocentos e dezesseis reais ¢

Subordinados™: " setenta e um centavos); ' o




"I

“Quantidade de CRI

Seniores™:

J ’ ’

“Quantidade de CRI

Subordinados™:

“Valor Nomjnal
Unitdrio dos CRI

Seniores”:

““Valor Nominal -*

Unitario dos CRI

‘Subordinados™:

v

“Data e Local da _A

Emissio™:

" “Prazo da Emissdio dos

1 (um);

CRI Seniores”:

“Prazo da:Emissfio dos -

7.281 (sete mil duzentos e 01tenta e um) dias, a partir da Data de

"CRI Subbrdinadoé”':

"‘ngbimento.dos CRI

Seniores™:

. “Vencimento dos CRI’

Subordinados™:

' “Caréneia dos CRI

' Subordinados™:

¢

‘Atuali23956

Monetéria”:

288 (duzentos e oitenta e oito);

i .o

R$ 300.457,58 (trezentos mil quatrocentos ‘e cmquenta e sete reais e

' cmquenta e oito centavos), na Data da Emisséo;

‘J
-

R$ 3.006.816,71 (trés milhdes seis mil oitocentos ¢ dezesseis reais e

setenta e um centavos), na Data da Emiss&o;

Para todos os efeitos legais, a Data de Emissdo dos CRI § o dia 04 de _

dezembro de 2012, em S#o Paulo;

“\
PR

Emissdo;

10.933 (dez mil novecentos e trinta e trés) dias, a partir da Data. de

Emissﬁq; !
'10,de novembro de ?'032;, -

"
10 de novembro de 2042; . Sy

0 a

10 (dez) meses, a partir da Data de Emissao;

i
- s | | ! )
Os saldos dos CRI serdo atualizados monetariamente pelo Indice de
Remuneragio Béasica dos Depésitos de Poupanga, atualmente.
representadb pela variag@io da TR. Caso a TR seja extinta, como indice

substituto sera adotado o indice que vier a ser aplicado a remunerago




p-

d.

“Periodicidade da

Atualizacfio
Monetéria™;

“‘Céiculo da

Atualizacdo
- Monetéria™:

N -

bésica dos depdsitos de poup_ang:é;

p

\0 chlculo da Atualizagio Monetaria serd feito mensalmente, todo 10°

(demmo) dia (“Data de Apuracio Mensa ™), sempre tomando por base -

“aTR do primeiro dia de cada més; -

.Sl‘Da=SDxC.'+I,.emque:"- - |

~

§Da —Va[or Nommal atualizado, calculado com 8 (mto) casas

demmals sem arredondamento . . .

SD = Valor Nominal de emissdc ou apds incorporagio de juros
ou-da dltima amortizagdo, se houver, calculado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento; ~

-

[ = Valor unitério dos juros do periodo e n3o pagos;
N . - . i . '

.C = Fator da TR utilizada, calculado com '8 (oito) casas

. decimais, sem arredondamento, apurado da séguinte forma:

dup

C= [E—+1 - , em que:
SN0 o

- T
o 3

TRk = Taxas Referencrus (TR) com apuragSes mensais com B
base no "dia" 1° de cada més, dwulgadas pelo Banco Central

do Brasil, reférente ‘a0 més anterlor A proxima data de

_pagamento ou incorporago de juros, se houvet;-

dut = Nimero de dias corridos existentes entre a data-de.

emissdo ou Data de Apuragio Mensal anterior exclusive ¢ a

préxima Data de -Apurac;éo Mensal inclusive.




dup = Numero de dias corridos entre a data de emissio ou Data

de Apuragdo Mensal anterior exclusive e a data de atualizagdo

inclusive;
y ..
H i - ! e
r. “TaxadeJuros - Taxa efetiva dos CRI Seniores, que sera de 6,38% (seis inteiros e trinta
- Efetiva”™:. . e oito centésimo por cento) ao ano base 360.(trezentos e sessenta) d_ias,' ‘

| ‘ calculada de forma, exponencial e cumulativa pro }atg te}np‘oris por
dias - corridos (“Remuneraciio dos CRI Seniores”) e taxa efetiva de
10,00% (dez inteifps por cento) ao ano base 360 (trezentos e sessenta)

. dias para os CRI Subordinados, *calculada 'clé—for'r.na exponencial e

- . . | . . ” -
cumulativa pro rata temporis por dias corridos (“Remuneragiio dos

o+

CRI Subordinados” e, em conjunto com a Remuneragdo dos CRI .

‘Seniores, “Remuneracio”);

s. “Calculo dos juros”; :

A

J = SDax(Fator de Juros ~1), em que:

o - ] = Valor unitario dos juros acumutados na data de atualizagio.
- Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem’

arredondamento; ‘ o,
~ SDa = Conforme definido acima.

' °° Fator de Juros = Fator calculado com 9 (nove) casas decimais, .
com arredondamento, - parametrizado conforme definido a

seguir.

. d,
Fator de Juros =13 (i + 1) ,em que: <

i = 6,38% (seis inteiros e trinta ¢ oito centésimos por cento),

 efetiva, a0 ano para os CRI Seniores e 10,00% (dez inteiros por

S N : — %
\ : :



t.

u. “Tabela Vigente™:

“Calculo de

Am_ortizagﬁo”:

1

cento), efetiva, ao ano para os CRI Subordinados. :

- ) ' t,
i

dep = Ntimero de dias corridos entre a ddta de emissdo ou a
altima Data de Apuragio Mensal ou incorporagio de juros 7
excluswe e a data de apurac;ao mcluswe

det = Namero de dias corrxdos ex1stentes entre, (itima Data de
“Apuragio Mensal exclusxve e a proxima Data de Apuragdo

Mensal inclusive.
‘AM =[SDax (Ta)] , €m que: -

AM;= Valor unitério da i-ésima parcel'a de amortizagﬁo.
Valor em reais, calculado com 2 (duas) casas decimais, sem
arredondamento ‘ oy T

SDa = conforme definido acinia.
Ta= Taxa fixa definida para a amqrtizag:ﬁo do principal,
expressa em percentuél, com 4 (quatro) casas decimais de '

acordo comi 0s percentuais constantes da Tabela Vigente.

A Tabela Vigente inicialmente serd a tabela descrita no Anexo iIe

o podera ser alterada pela Securltizadora em funcdo das Amortlzagoes
’ Antempadas, dos Resgates Antecipados (conforme definido no item

-3.6) parciéis e de alteragbes nas datas de pagamento da remuneragioe .

do prm(:lpal dos CRI, nos termos do presente Termo. A Securmzadora
dlSpOI’llbIllZﬂl‘a mensalmente a0 Agente Fldumarlo a Tabela Vigente de

cada série dos CRI, ajustando—as aos eventos da carteira de crédito.

-
;

O Agente: Fiduciario 'de_veré publicar mensalrpente a Tabela Vigente

em sua pagina na int_ernét (www.p}énner.corﬁ,br) até o dia 20 (vinte) de

cada més, para acompanhamento dos investidores dos CRL




" V.

- W

X.

“Prémio de

‘ Subofdinag.ﬁo”f

“Periodicidade de

‘Pagamento™:

£

‘Pﬁgarﬁen’so da

" Remuneracdo™:

-

. Rata e seré calculado.da seguinte forma: -

“arredondamento; - .

!
O Prémio de Subordinagéo respeita a p_rioridade do Pagamento Pro | )

o
o
L

[

Ps —VR Despesas —J,Sen— AM, Sen CFuna'o RF undo J, Sub AM Sub

Psi = Prémio de Subordindgio dos CRI Subordinados, da i-6sima

- parcela. Valor em reais, calculado com 2 (duas) casas decimais, sem
i H ! . ]

\

- Vri = . Valor dos Créditos Imobiliérioé recebidos entre o dia 01 {um),

mcluswe de um més antes ao do pr0x1m0 pagamento até o dia 01.

(um) excluswe do mes do pagamento;

Despesas-— Despesas do Patrlmomo Separado

JiSen= Juros dos CRI Seniores, conforme definido acima,

A;MiSen= Amoriiza(,:ﬁo dos CRI Seniorés' ‘conforme deﬁnido acima‘;‘
CFundo— Composu;ao Fundo de Reserva, conforme 1tens 3.2e34.0

RFundo = Recompos19ao Fundo de Reserva conforme 1tens 32 e
341,

JiSub= Juros dos CRI Subordinadps, conforme deﬁi;id_o acima; -

AMiSub= Amortizago-dos CRI Subordinados, conforthe definido

acima;

‘Os CRI Semores terdo pagamentos mensais, com inicio em 10 de
Janelro de 2013 e os CRI Subordmados terfio pagamentos trimestrais,
com inicio em 10. de novembro de 2013, sendo a data de pagamento
todo dia 10 {dez) de cada més, conforme 0 ﬂuxo financeiro, descrito na

Tabela Vlgente

A Securitizadora pagaré ‘mensalmente, todo dia 10 (dez), aos

‘Investidores dos CRI Seniores a Remuneragdo, por meio da
'[ .
" BM&FBOVESPA efou da CETIP, conforme os CRI éstejam

custodiados eletronicamente, observado o disposto ﬁqs itens 3.4.1 e



y. “Forma de Pagamento

e Subordinac¢fio”:

7. “Garantias™:

aa. “Seguro(s)”™:

. " bb. “Garantia dos

J

Contrafos de

Financiamento™:

1

-

3.4.4.1. deste Termo, em conjunfo com a amortizagdo mensal »dé_

'principal- quando for o caso, de acordo com o fluxo financeiro"

estabelemdo na Tabela Vlgente A Securitizadora pagara -

trlmestralmente nos dia 10, . (dez) dos meses previstos na Tabela

Vlgente a Remuneragao a0s mvestldores dos CRI Subordlnados

‘observado o ‘disposto nos itens 3.4.1 e 3.4.4.1. deste Termo, em

conjunto com a amortizagdo mensal do principal, quando for o caso, de

acordo com ¢ fluxo financeiro estabelecido na Tabéla Vigente.

Eventual reSgate total ou parcial dos CRI serd efetuado, observado © )
dlSpOStO no item 3.4.2 deste Termo, e devera ser informado ao Agente
FldUCIaI‘IO com pelo menos 2 (dms) dias uteis de antecedencm Em-
nenhuma h1potese haverd o resgate total ou parmal dos CRI
Subordinados sem que o0s CRI Seniores ja tenham sido mtegralmente
resgatados; ' o '

a) Instituigio do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios

cedidos, com riomeagdo do Agente Fiduciario; e b) Fundo de Reserva;

Seguros de Danos Fisicos aos Iméveis, contratados originalmente pelos
Devedores e eventuais co-devedores, de acordo com a respectiva
composi¢do de renda, Junto Seguradora tendo como beneﬁc:arlo 0

Banco do Brasil;

- Seguros de morte e. 1nva11dez perrnanente contratado pelos Devedores

eventuals co- devedores de acordo com a respectlva composicio de

' renda, junto & Seguradora, tendo como beneficidrio o Banco do Brasil;

~

Alieﬁa(;:ﬁmo‘ Fiduciéria, sendo certb que esta somente serd formalmente
transferida por oc_asi?:io da Averbagio, na ocorréncia das hipéteses
previstas na Cléusula 2. 3 deste T ermo e de acordo com o procedimento
exphcntado na refenda Clausula 2. 3 nos termos da Clausula Sexta do

.-

Contrato de Cessfo; C .




cc. “QGarantia flutuante™:

dd “Diétribuigz’io dos
,(._:._R_.l,,: , '

£

ee, ‘Regimé de
Distribuicio dos CR. i

ff. “Publlco Alvo da
Ofer‘[a”

- ga. “Conta de Liguidaciio”.

Nio;

s

Os CRI’ serdo reglstrados para . dlS’El‘lbUl(;aO e negociagio na
BM&FBOVESPA e/ou na CETIP e sfo- dlstnbmdos ‘com a

'mtermedlag:ao do Coordenador Lider, instituigfo mtegrante dosistema

“de dlstnbuu;ao de valores moblharlos nos_termos do artigo 2° da

Instrug;ao CVMn® 476

§

VOs CRI Semores e Subordinados serio dlStrIbUIdOS em regime de-

" melhores esforg:os conforrfie disposto no Contrato de Dlstr1bu1gao

Investidores Qua]i'ﬁcados, observéldo ,‘ourdisposto na Instrﬁgﬁo CVM‘_

| 476; - , . f

Conta corrente n° 6186-7, Agéncia 3222 0, do Banco do Brasil /A, de ..

_t1tu1ar1dade da Emissora, utlhzada para recebImento da mtegrahzag:aq

dos CRY; .

t

3.2) Fundo de Reserva O Fundo de Reserva serd const1tu1do pelos recursos excedentes entre o

‘receblmento dos Créditos Imoblharlos e o pagamento dos CRI Seniores € o pagamento das
. Despesas da Emlssao acumulados durante o prazo de carenaa dos CRI Subordinados. O valor do
Fundo de Reserva ser4 limitado a 2,0% (dons por centro) do Saldo Devedor dos CRI Semores ouR$

200. 000 00 (duzentos mil reais), dentre os dois, 0 maior.
. ) . - \1 |

3.2.1.0s recursos integrantes’do Fundo de Reserva. deverao ser aplicados dlarlamente em

titulos publicos federais, para resgate a qualquer momento, efou cert1ﬁcado de dep031to

bancano de emlssao do Banco Autorlzado com llqu1dez dlana

3.3. Cronologla de Pagamentos das Obrlgagoes do Patrlmonlo Separado: Os CRl serdo pagos

mensalmente todo dia 10 (dez) de cada més ou no Dia Util 1rned1atamente subsequente, conforme
‘previsto em 3,!.w (Perlodlcldade‘de Pagamento), por meio dos sistemas de liquidagdo da CETIP '

.e/ou da BM&FBOVESPA, conforme os CRI estejam custodiados eletronicamente.



3.4.

3.3.1. Os pagamentos serfio realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos

pagamentos descritos adiante, na medida da disponibilidade de caixa do Patriménio

Separado em razio dos. pagamentos efetuados_ pelos Devedores.

332, A cada data de pagamento mensal dos CRI, caso ndo se verifiqué nenhum dos
gventos prev:stos no item 3.4.2. abalxo 0s _|UI‘OS eo prmc1pal serdo pagos aos Investldores ‘
.dos CRI Semores e Subordmados de acordo com 0 fluxo de caixa e a prioridade ‘nos

_pagamentos . descr;tos no item 3.4.1, obedecendo a Carénma dos CRI Subordmados na

amortlzac;ao para os CRL Subordinados. , S /

~

"3.3.3. Caso qualquer CRI Subordmado nio esteja custodiado na GETIP ou na

BM&FBOVESPA na data de seu pagamento a Emissora deixard o respectlvo pagamento a

disposmao do respectwo titular na sede da Emissora.

334 Considerar-se-d0 prbrrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer

ob‘rigagﬁo-da Emissora, até o 1° (prirheifo) Dia Util subseqyente, sem nephum acréscimo

aos valores a serem pagos. ) - - |
- ‘ ) A

3.3.4.1. As datas de pagamento de quaisquer obrigacBes referentes aos CRI serdo

‘ prorrbgadas pelo numero de dias necessdrios para assegurar que, entre o dia do

recebimento da Gltima arrecadag:ﬁd dos Créditos Imobi‘liérios péia Emissora eo

pagamento de sias obrlgag;oes referentes aos CRI, sempre decorram pelo menos 2

(d01s) Dias Uteis. /

Pagamento:

3.4.1. Pagémento\Pro Rata -

34.1.1 Mensalmente, o fluxo de caixa e pi'ioridade nos -pagamentos obedecerd a"seguinte

Al

ordem:
SN

1° pagamento das Despesas da Emissdo, essenciais ao bom fincioriamento da presente

operagéo.




20

30

4°

5‘0

60

70

& o

0

pagamento integral dos juros referentes aos CRI Seniores, na seguinte ordem: (1°)
juros vencidos (capitalizados) e néo pagos, e (2°) juros vincendos no respectivo més

do pagamento; : -

'pagaménfo do principal dos CRI ‘Seniores, relativo ao respectivo més de

]

pagamento; , - - .

constituigio do Fundo de Reserva; durante o periodo de Caréncia dos CRI °

Subordinado;

recomposigdo do Fundo de Reserva: apds caréncia dos CRI Subordinados, com

recursos excedentes entre o recebimento dos Créditos Imobiliarios € o pagamento
dos CRI Seniores, observado o disposto no item 3.2; o
pagamento- integral dos‘, juros, re_ferente‘s aos CRI Subordinados, observado o -

periodo de Caréncia dos CRI Subordinados, de acordo com as datas da Tabela

-Vigente, vincendos no respectivo més do pagamento

. pagamento do principal dos CRI Subordinados de acordo com a Tabela Vlgente

Os recursos eventualmente ecxcedenfes dos Créditos Imobillar_los, apés o
atendimento da ordem de pagamentos aqui prévistos, serdo integralmente devidos
aos titulares dos CRI Subordinados, em igﬁél proporgdo entre si, @ titulo de Prémio
de Suborciinac;ﬁo salvo o éstabelecido no ite'm‘3.4.1.2 abaixo.’ ‘

3.4.1.2 ‘\ Em caso de Amortizagﬁo Antecipada, 'ca;so .0 Gatilho I (calculado
da forma descrlta no item 3.4.1.3. abalxo) seja maior ou lgual a 115% (cento e
quinze 1ntelros por cento), os CRI Seniores e os CRI Subordmados serdo. destmados
para .Am0n1zag:ao Antecnpada na proporgio de 96,64% (noventa e seis inteiros e

sessenta e quatro centésimos por cento) para os CRI Seniores e 3,36% (irés inteiros

e trinta e seis centésimos por cento) para os CRI Subordinados. Caso-o Gatilho I

(calculado da forma descrita no item 3.4.1.3. abaixo) seja inferior a 115% (cento e

qumze inteiros por cento) 0s recursos serdio destinados mtegralmente para

Amortizagdo Anteupada dos CRI Semores

.3.4.1.3 Sempre que o resultado da formula a seguir (“Gatilho 1) for inferior a

115% (cento e quinze por cerito) os recursos dos pré-pagamentos ¢ retrocessio de

Créditos Imobiliarios serdio utlhzados na Amomzagao Antécipada dos CRI-

Seniores. o L . ; % }f




S o Sd?do DevedorCarteira U
| . Gatithol = ———— , em que: .
' ' ' , SDa : ‘

Saldo Devedor da Cartelra .valor presente das parcelas dos Créditos Imobilidrios a
vencer entre a data de calculo e as prlmelras 240 (duzentos e quarenta) parcelas
calculado A ~mesma taxa ~indicada .nos respe*ctwos Créditos Imob;lxarlos
descontando o saldo devedor dos Credltos Imobilidrios com: atraso supgrior a 60 -

(sessenta dias).

SDa: Saldo Devedor dos CRI Seniorés, na data de apuragdo, conforme definido -

~

acima.

Lo

342, Antecmacao de Pagamento dos CRI Semores Na hlpotese ‘de verificagdo de’

qualquer um dos eventos a segulr listados, © pagamento das obrlgaq,oes relativas 20
Patriménio Separado deixara de ser efetuado na forma acima prev1sta no item 3.4.1
(Pagamento FPro Rata) passando automatlcamente a ser efetuado na. forma sequencial
prev1sta no item 3.4.4. (Pagamento SequenmaD abaixo: (i) faléncia, intervengéo, l;qu1dag:a0 '
, procedlmento de recuperagao judicial ou extrajudlmal e msolvenma da Securltlzadora ou da
Cedente; (ii) nao pagamento das despesas, Juros ou principal ‘dos CRI Senlores em até 10
(dez) dias do seu venmmento (m) madlmplencxa no pagamento das obrigacoes referentes
as despesas juros € prlnmpal dos CRI Subordmados desde que os pagamentos referentes
aos CRI Semores tenham sido integralmente efetuados; (iv) atrasos superiores a 30 (trinta)
dias nos pagamentos de-outras obrigagdes relativas & emissdo; (v) ndo cumprlmento das
. obrigag®es relativas a esta operagio de Securltlzar;ao n#o sanados no prazo de 10.(dez) dias
fiteis; (vi), declaragoes falsas da Secuntlzadora nos termos deste Termo on dos demais
‘documentos da operagao de ‘Securitizgcdio; (vii} constatagdo da existéncia. de demsoes‘ :
judiciais. transitadas em julgado referentes a questoes fiscais, - prewdencnarlas ou
‘trabalh1stas ‘cujos respectivos valores de condena(;ao representem' mais de 10% (dez pot
cento) do somatério do saldo devedor de emissdes de CRI j ja realizadas pela Secuntlzadora
com seu patrimdnio 11qu1d0' e (viii) caso o saldo devedor dos CRI Seniores seya igual ou
inferior a 2% (dois por ‘cento) do. Valor de Emlssao dos CRI Semores na Data de. Emisséo,

sxtuaf;ao em gue serd suspensa a amortizagio dos CRI Subordmados £ todos 0§ TéCursos dos ‘

-
-~




: l < . i - ' By . . ) aqw * . - N
pagamehtos e pré-pagamentos dos Créditos Imobilidrios serfio utilizados na amortizagdo
dos CRI Seniores, até o resgate integral dos mesmos. ) | . '

q

3.4.3.. Na hipbtese de terem' sxdo regulanzados os eventos que levaram a alterag;ao da
sequenma de pagamentos prevista acima, medlante aviso 20 Agente FldUClaI'IO a sequéncia
fornaré a ser feita segundo o previsto no item 3.4.1. (Pagamento Pro Rata), Iexceto para o

~ disposto no subitem (ix). - ' L ‘

3.4.4 Papamento Sequencial:

. E a Y .
3.4.4.1 Mensalmente, e conforme for o caso, o fluxo de caixa ¢ a prioridade nos

. - pagamentos na forma sequencial, obedecerio & seguinte ordem: .

1° pagamento das Déqusas da Emissgo, essenciais a0 bom ﬁ;ncionamento da
} operagdo de securitizaggo;
2° pagamento integral dos§ juros refer'entes aos ‘CRI Seniofes" na segﬁinte,
ordem: (1°) juros venc1dos (capltahzados) e ndo pagos, e (29 _]UI'OS
vincendos, no respectivo més do pagarnento . ' |
30 pagamento do principal dos CRI Semores, com 0§ recursbé remanescentes
‘originados mensaiment‘e, apds o pagamento dos itens 1° e 2° acima; 4
-4 . apbsa liquidacdo total dos CRI Seniores, pagarhento*integral'dps juros

referentes aos CRI Subordinados vincendos, no respectivo més do

pagamento; _
5° apés‘a liciuidagﬁo_ total dos CRI Sc?niores, pagarr'lento‘mensal do principal
| remanescente dos CRI Subordinados; - | g '
6> Os recursos eventualmente excedentes dos Créd_it_bs Ir;lob_iliérios, apos o

atendimento da ordem de pagamentos aqui previstos, serdo integralmente
devidos aos tltulares dos CRI Subordinados, em igual proporgao entre si, a

titulo de Prémio de Subordlnagao !

— v

3.5.  Prioridade nos Paga'mentos das Obrigactes Relativas ao Patriménio Separado: Os
pagamentos preyistos em 3.4.1. (Pagamento Pro Rata) e 3.4.4. (Pagamento Sequencial) acima
~deverdo ocorrer exatamente na sequéncia ali“iest_;abélecida\_, ficando certo que na modalidade do

i P_aga'mento Sequencial, o pagamento das obrigagdes relativas a série de CRI Subordinado estara




. sujeito ao pagamento integral da série de CRI Seniores. - . . S o ' -

3.6. Do resgate antecmado dos CRI A Secuntlzadora € permltldo a qualquer momento

promover o resgate antecipado total dos CRI vinculados a0 presente Termo desde que: a) 0 valor

nommal umtar:o atualizado dos CRI ‘Seniores represente 2% (dois) por cento ou menos de seu

respecttvo valor dé emissdo ¢ que a totalidade dos t1tulares dos CRI Subordinados aprovem a C
reallzag:ﬁo de tal resgate b) atenda cumulatlvamente as seguintes condlgoes (1) seja respeltado o

Prémio de Subordmac,‘ao (i) tenha aprovag:ao da_maioria dos titulares de CRI em mrculaqao ;

respeitado av150 prev1o a0 Agente Fiducidrio com antecedéncia de 30 (trmta) dias, € (111) alcance
mdlstmtamente todos os CRI, proporc1onalmente ao seu valor nommal unitério na data do.evento; T

ou (c) ocorram os eventos prev1stos no artlgo 11 da Instrugéo CVM 414 (“Resgaté Antecipado™).

3.7. . Alteraggio do Indice de Atuallizagﬁo i\/[onetéria: Na hipétese de, por forca. de lei ou
regulamén:co vir a ser subétituida é periodicidade ou o indice de reajuste dos valores'éjustados'nos_
. Contratos de F1nanc1amento vinculados aos CRI objeto do presente Termo passardo estes CRI a ser ST
reajustados pela mesma perlodlcndade ¢/ou pelos mesmos mdlces que vierem a'ser adotados para a.
N atuallzagao dos Credltos Imobilidrios, a partir da mesma data em que ocorrer a referlda substltulgao
Tal alteracfio deverd ser feita através de Adl_tamento a0 presente Termo e deverd ser.objeto de fato
Televante publicado pélé Securitizadore; no prazo méaximo de 2 (dois) dias desta‘ alterag&o. : ;
3.8..  Oferta dos CRI: A oferta dos CRI serd realizada com esforgos restritos"de\: .colbcagﬁo. em ..
conformidade com a Ihstrug:éo CVM 476 e com as demais disposigles legais e regul-amentares-
aphcavels € esta automatxcamente dlspensada de reglstro de dlstrlbmg:ao na CVM, nos termios do
aartlgo 6° da Instrugdio CVM 476. '
, o

A
.

b 38.1.A oferta dos CRI ¢ destinada apénas a inves_tidores qualiﬁéados nos termos d’o artigo .
4° da Instrugiio CVM 476 e do artigo 109 da Instrug:ao CVM 409, observado que (1) todos .

‘ .08 fundos de invéstimento sefdo cons1derados investidores quahﬁcados mesmo que se .
destinem a mves‘udores ndo quallﬁcados e (ii) as pessoas naturais e Jurldlcas mencionadas

E ‘no inciso 1V do- artlgo 109 da Instrugio CVM 409 deverdo subscrever ou adqumr no
Ambito da oferta, vaiorgs ‘mobili4rios no montante mmlmo de RY 1.00.0.000,00 (um milhdo

*

de reais). - . R L




382 Em'ateﬁdimenfo a0 que dispde a Instrugdo CVM 476,.tantos os CRI Seniores quanto

05 CRI Subordinados serdo ofertados a, no maximo, 50 (omquenta) mvestldores € subscritos

ou adqumdos por, no maximo, 20 (vinte) investidores. »

3.8.3. Os ‘CRI,Serﬁb subscritos e integralizados & vista pelos Investidores, através da
. BM&FBOVESPA efou da CETIP, devendo os Investidores, por ocasido da subscrigdo,
- fornecer, por escrito, declaragiio no Boletim de Subscri¢fio, atestando que estdo cientes de

que:

‘a) a oferta dos CRI ndo foi'registrada na CVM; e .

'b) os CRI c')fertado._s estdio sujeitos as restrigdes de‘negbciagﬁo previstas na Instrugdo

'CVM 476. ; o L T
' \m' i L .

3.8.4 A distribuigdo dos CRI sé}é encerrada por ocasifio da subscrigio da totalidade dos

CR], -devendo tal fato ser comumcado ao Coordenador Lider para que este envie o

‘Comumcado de Encerramento a CVM no p[azo legal nos termos do Contrato de.

' Dlstrlbmg:ao

‘38'5 Em conformidade cofn .0 ‘artigo. 8° da Instrugo CVM' 476 ¢ o OFICIO-
CIRCULAR/CVM/SRE/N® 002/2009 de 17 de dezembro de 2009 o encerramento da
oferta devera. ser 1nforrnado pelo Coordenador Lider 3 CVM no prazo de 3 (cmco) dias -
‘contados do scu encerramento, devendo referida comunicagdo, contendo as informagdes
- indicadas no anexo I da Iﬁstrugﬁo CVM 476 , ser encaminhada por intermédio da pégina da
CVM na rede mundial de computadores ou protocolo fisi isico no enderego da CVM em Saoi_

Paulo ou no Rio de. Janeu’o ou por outro meio admitido pela CVM em caso de
‘ mdlsponlbllxdade do swtcma eletronico dlspomvel na pagina da rede mundxa] de

computadores daCVM. = - o

3.8.6. Caso a oferta pablica dos CRI néo seja encerrada dentro de 6 (seis) meses da data de

seu inicio o Coordenador Lider deveré realizar a comunicagdo prevista no subitem 3.8.5

acima, com os dados disponiveis & época, complementando a semestralrnente até o seu

" encerramento. : \ ' ' T /g r

-




N

3.87 Os. CRI somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores
mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias da data de sua 'sub_scrig:éo 01 aquisi¢io

pelo respectivo titular, nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrugdio CVM 476.
. : T

3 8 8. Os CRI somente poderdo ser negoc;lados entre mvest1dores qualificados, conforme
deﬁmdo no subitem 3.8.1, acmla a menos que a Emissora obtenha o reg1stro perante a

CVM nos termos do caput do artigo 21 da Lei n° 6.385/1976.

i
N

39. Das despesas de responsabilidade dos detentores _dos CRI Cabera -a08 Investldores 0

:pagamento das segumtes despesas (i) as que forem relativas’ A. custodla el llquldagao dos CRI
subscritos, que deverdo ser pagas diretamente pelos Investidores & institui¢éo financeira contratada
‘ ’para prestagdio destes servigos; (ii) pagamento dos tributos que eventualmente mc1dam ou venham a
incidir sobre a distribuicio de seus rendimentos, e eventual . ganho de capital, colnforme' a

regulamentago em vigor e descrito no Anexo 111 a0 presente Termo.

3.10. As pubhcagoes relacnonadas aos atos ou fatos de 1nteresse dos Investldores relacionados aos
CRI serao efetuadas no Jornal “Valor Economlco” em circulagdio no Estado de S#o Paulo. e no

webszte da Securitizadora (www.gajasec.com.br), podendo a Securitizadora, mediante comunicagio -

prévia ao Agente. ‘Fiducidrio e aos dstentores dos CRI1, alterar refendo veiculo, através de

adltamento a0 presente Termo. - ‘ ' ‘ ) : !

~

-3.101. As demais informagBes perlodlcas da Emlssao e/ou da Emissora serdo

dlspomblhzadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares por meio do s1stema de

1

envio de informagdes periddicas e eventuais da CVM.

CLAUSULA QUARTA - DA CLASSIFICACAO DE RISCO -

41. A Ermssao foi submetlda a apremag:ao da Agenc:a de Rating, que atrlbmu a segumte '

v

cla551ﬁcac;ao 3 Emissio: Aaa.br. o
42. . A Classificagdo de risco serd objeto de atualizaghio anual pela Agéncia de Rating, séndq
disponib'ilizados ao Agente Fiducidrio os respectivos relatdrios, no prazo de até 5 (cinco) dias teis

~

contados da data de seu recebimento pela Emissora.




‘ emlssao dos CRI pela Secunttzadora

CLAUSULA QUINTA - DA INSTITUICAQ DO REGIME FIDUCIARIO

| ’
/

5.1. Naforma do Amgo 9° da Ler n®9. 514/97 a Secuntlzadora 1nst1tu1 Reglme Fiduciério sobre
0s, Credltos Imquharlos e respectivos acessorios e garantias, vmculados ao presente Termo,

constituindo os referidos Credltos Il’l’lOblllaI‘lOS e-respectivos .acessorios ¢ garantias lastro para a

. h N : . \\.
5. '1 1. O Regime Fiduciério instituido neste Termo serd efetivado mcdiante 0 registro

deste Termo na Instltmg:ao Custodlante nos termos prewstos no paragrafo Unico do artigo

\ -,

23daLe110931/04 . e \

f . . . -
I
. . ~
~

“~

5.2, Os Créditos Imobiliarios e respectivos acessérios ¢ garantias sob Regime Fiduciario

vmculados a0 presente Termo-sa0 destacados do patrlmomo da, Securltlzadora e passam a consfituir
Patr:momo Separado do patrlmomo geral da Secuntlzadora destmando -5e eSpeCLﬁcamente a
llquldag:ao dos CRI ¢ das demals obrlgagoes relativas ao Reglme Fiduciério 1nst1tu1do,, assim
~ permanecendo até que se complete o resgate de todos os CRIe a llqu1da§a0 da totahdade dessas

obrxgag:oes conforme previsto no Art.11 daLei 9. 514/97 '

L ) . .

©53. Os Créditos Imobilidrios e respectivos acessérios ¢ garantias sob Regime Fiduciario -

somente responderfio pelas obrigages ‘inerentes ao Patriménio Separado, .bem como pelo

- pagamento dos custos de adminisiragﬁq e obrigagdes tributdrias, conforme previsto neste Termo.

p .
54 Nenhum outro custo . de admmlstrat;ao seniio aqueles hstados neste Termo, seré de

responsabllldade do Patrimdnio Separado sem a prev1a e expressa autorlzag:ao dos Investxdores, na.

forma prewsta neste Termo. - S : ‘ .

'

5. 57 - ‘A Emissora administraré‘brdinariamente 0 Patrimanio Separado, promovendo as diligéncias
‘necessarias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas
de amortizagio do principal, _jUI‘OS e demats encargos acessorios. Pela prestat;ao de servigos de
gestio do Patr:momo Separado;-a Errussora percebera remuneragao, llqulda equwalente a R$720,00 -
(setecentos e vmte reais) por ‘més, a ser paga rnensalmente A remunerag:ao serd corrigida
anualmente pelo IGP-M/FGV tendo como referencm a Data de Emissdo, ou, na sua falta, pelo

mesmo, indice que vier a substitui-lo e serd arcada com recursos mantidos na Conta Centrallz_adora.

-

s



5.6.  Naforma do Artigo 11 da Lei n° 9.514/97, os Créditos Imobiliarios e respectivos acessorios
e garantias estfio isentos' de qualquer agdo ou execugio pelos credores da Securitizadorél, exceto
pelos Investidores, ndo se prestando & cons{ituigﬁo de garantias ou de excussdo por outros credores
da Securitizadpra, porlmlais privilegiados que sejam. . L

CL;'\USULA SEkTA - DA - ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO ® SEPARADO E DAS

i

OBRIGAQOES DA SECURITIZADORA .-

‘ \ ‘ .
"6.1.  Incumbe & Securmzadorax genr 08 Créditos Imobili4rios vmculados ao presente Termo por .
si, por ‘seus prepostos ou por qualquer outro prestador. de serwg:os coptratado pela Securitizadora
para esse fim, promovendo as diligéncias necessanas a manutenqao de ,sua regularidade,
notadamente a dos ﬁuxos de pagamento das parcelas de amortizagio, ]l.lI'OS e demais encargos e
acessorios. '
R ‘ ’ A ;

6.1.1. A alteréic;ﬁo, pela Securitizadora,'de qualquer terceiro para a execucfio dos servigos
.de administragio do Patriménio ‘Separado dépéridexl'é de prévia anuéncia do Agente
'Fiduciério. Posteriormente 4 concordancia do Agente Fiducidrio, o referido contrato lhe serd
dispbnibiliz'ado 'pel'a Securitizadora no prazo de 5 (cinco) dias apds a sua assinatura.

6.1.1.LLA Securjtizadora devera manter & disposigio dos Investidofes, para
consulta, na sua sede social indicada no preAmbulo do presente Termo e na séde do
Agente Fiducidrio, um exemplar dos contratos firmados com o Servicer e de

-

qualquer outro documento relativo a referida contratagio.

v ._ ‘. . — [ .
- 6.1.2. A contratagio de qualquer terceiro para a administragdo do Patrimdnio Separado
- . " i . ' . — I o . . :
nfio exime a Securitizadora do encargo da administragfio, que continuard -sendo de sua

S

A g atee s : . :
responsabilidade. ' ‘ . e

6.2.  Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patrirr\lﬁnio Separado, manter registros contabeis
independentes em relagdio ao Patrimdnio Separado e elaborar e publicar anualmente as respectivas -

demonstragdes financeiras.




y /
6.3. . A fotalidade do patrlmomo proprlo da Securltlzadora respondera pelos prejulzos que esta -
causar por descumprimento de dlsposu;ao legal ou regulamentar por neghgenc:a ou admmlstragao
temerdria ou, ainda, por desvio da fi nahdade do Patrlmomo Separado. ' ’ '
6. 4\ A Securitizadora poderd, ﬁl'orhover a Amortizagio Antecipada, total ou barcial- dos CRI
vmculados a este Termo- nas segumtes hipdteses: (i) caso dé pré-pagamento, total ou parcml dos
Créditos Imoblllarlos - por parte dos Devedores; (ii) caso haja Recompra por parte do Banco do
‘ Brasﬂ e; (iii) nos casos em que ocorrer a venda de Imovels Tetomados em razio da execug:ao
extrajudlclal ou Judlclal conforme o caso, da Allenac;ao Fiducidria. A Amortizagio Antec:pada
parc1al ensejera a dlvulgag:ao pela Securitizadora ao Agenté Fiduciario de atualizagéo da Tabela‘
' ‘Vlgente
6.4.1. A, Amortizagéio ‘Antecipada sera realizada observando o regime de pagameﬁto
conforme disposto na clausula 3.4. aclma (Pagamento Pro Rata ou Pagamento "Sequencial),

com distribuigdo proporcional ao percentual de subordmac;ao aferido & época do evento de

- Amortizagio Antempada, observados os parimetros estabelecidos no 1_tem 3.4.1.2.

. L . ) L PR ' N
6. 5 Obrigacdes da' Securitizadora: Sem prejuizo das obrigacBes decorrentes da-lei ou das
normas da CVM, assim como das demais obngag:(’ies assumidas neste Termo de Secur1tlzaqao a
Securltlzadora em carater 1rrevogavel 3 1rretratavel obrlga -se, ad1c10r1almente a '

' (a) admlmstrar g Patnmomo Separado, mantendo para 0 mMmesmo reglstro contabll proprlo

L
. [

_ mdependente de suas demonstragoes fi nancelras o

(b) fomecer ao Agente Flduc1ar10 0s segumtes documentos e 1nformagoes € que ndo possam ser .
obtldos dlretamente pelo Agente FldUCIaI‘IO :

7
[}

i clentro de 5 (cmco) Dias Uteis, qualquer mformag:ao ou copta de qualsquer
documentos que razoavelrnqnt,e Ihe sejam solicitados, e que_nao possam’ ser obtidos
exclusiva e diretamente peld Agente Fiduci\ério,_ permitindo que o Agente Fiduciario (ou q '
- auditor indepenzléri'te por este 'contratado"),‘por meio de seus répresentantes legalmente
constltmdos e previamente indicados, tenham acesso a0s seus livros e reglstros contabeis,
bem como aos respectivos registros e relatérlos de gestao € posigdo financeira referentes ao

,Patriménio Separado, referentes 2 Emisséo; ‘ . . _ %



(ii) copia de todos os documentos e informag:ées que a Securitizador.a, nos termos,
prazos e condicdes 'prévistos neste. Termo de Securitizag:éid; comprométéu-sg a enviar aol
Agente Fiduciéri'o, e que nio possam ser obtidos ekc{usiva e dire_taménte pelo Agente
Fiduciério; ‘

(iii) " em.até 5 (cinco) dias Gteis da data de publicagdo, copia dos avisos de fatos -
relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do Conselho de Administragio ;da

- Diretoria da Securitizadora cjue, de alguma forma, envolvam 0 intereé_se dos titulares dos

CRI e que afetem os seu’s interesSeS' e

(iv) cop;a de qualquer notificagdo judlClaI extrajudlmal ou adm1mstrat1va referente aos:
Créditos Imoblllarlos objeto da Emissiio ou aos Documentos da Operagao, recebida pela
Securitizadora e que seja relacionada aos interesses dos titulares dos CRI, no maximo, em 5

(cmco) Dias Uteis contados da data de seu receblmento

() | submeter na forma da lel suas contas e balangos mc}uswe aqueles relacmnados ao
Patrlmomo Separado a exame por empresa de auditoria mdependente reglstrada na CVM, em °

especial com a observéncia do disposto no Anexo 32-1I da Instrug:ao CVM n® 480;

- {d) informar o Agente Fiduciario, tempestivamente, da ocofréncia de qua]quer descumprlmento-

a0 presente Termo, do qual a Emrssora tenha conhemmento _ ‘

(e) manter sempre atualizado o registro de con&panhia aberta na CVM;
' |
(f). . nfo praticar qualquer ato.em desacordo com este Termo de Secunt1zac;ao em especial os

!

que possam, dlreta ou md1retamer1te comprometer o pontual e mtegral cumprlmento das obrlgagoes

i "

assumldas neste Termo de Securitizacio; 2 .
!

_(g) ‘ comumcar a CVM e, se for 0 caso, 3s entIdades rias quats 0s CRI s&0 admmdos a
negoc1agao qualquer ato ou fato relevante ocorrido ou reIacnonado 205 seus negécios, bem como
zelar por sua ampla e imediata dlssemma(;ao simultaneamente em todos os mercados em que os

CRI sejam admitidos & negociagéo;

(h) manter em estrita ordem a sua contabilidade, por meio de contratagio de prestador de
servico especializado, a fim de atender as exigéncias contdbeis 1mpostas pela CVM as companhias
abertas, bem como efetuar os respcctlvos registros de acordo com o8 principios contabeis aceitos no

Brasil; . ‘ ' )

(i) manter:




* - t

Q)] vilidos e regulares todos os alvards, licencas, - autorizagBes ou aprovagSes
- necessarias ao regular funcionamento da Securitizadora, efetuando todo e ‘qualquer

-~ ' pagamento necessario para tanto;

’ (ii) na forma exigida pela Lei das'Sociedades por Agdes e alterag3es posteriores, da

legislagio tributdria e demais normas regulamentares, em local adequado ¢ em perfeita
ordem, seus livros contabels € someténos regularmente abertos e reg:strados na respectlva
Junta Comermal e

(i) em dia o0 pagamento de. todas as suas obrigagSes trabalhistas, -fiscais e

previdenciériaé incluindo, sem limitar, o$ tributos devidos as Fazenda's Federal, ‘Estadual

ou Municipal, efetuando todo e qualquer pagamento necessario para tanto; sendo certo que

serd defeso 3 Securltlzadora deixar de cumprir com esta obrigacio apenas em razao dé

decisdo judicial que assim a autorize. No entanto, até que tal decisdo judicial se tome
definitiva, ndo passivel de qualquer recurso pélés autoridades fazenddrias, a Securitizadora
deverd provisionar contébil e financeiramente, mensalmerite, os valores 'qu'e restam devidos
caso tal decisdo judic‘i/al ndo existisse, notadamente por meio de aqﬁisigﬁo de titulos de
renda fixa, de emissdo do Tesouro Nacional efou Banco Central e/ou ihstituit;ﬁeé, financeiras

dé primeira linha; y
o ’

() contratar ¢ manter contratada mst:tulg:ao financeira habilitada para a prestag:ao dos serwgos

" de banco l[qmdante dos CR[; o ‘ -

(k)  .na mesma data em que forem publicados, enviar 2 BM&FBovespa, se -ap]icével, por meio

de Sistema de Informagdes Periédicas e Eventuais- IPE, copias dos avisos de fatos relevantes e atas-

de assembleias gerais, reunides do Conselho de Administragdo e da Dlretorla que, de alguma forma,

/ envolvam o interesse dos titulares dos CRI ou informagdes de 1nteresse do mercado;

(). convocar, sempre que necessario, quaisquer terceiros para prestar esclarecimentos aos

titulares dos CRI, - = !

(m)_ - convocar assembleia geral' de trtulares dos CRI quando do 1nteresse dos tltulares dos CRI €

nos termos da Clausula 9 deste Termo de Securltlzag:ao

(n) cumprir“integral e pontualmente com suas obrigagbes de natureza fiscal e/ol trabalhist‘as,
principal e acessérias; sendo certo que apenas, serd defeso Securitizadora deixar de fazé- 10 em
razio de decisdo judlCla] que assim a autorize; e que, ate que tal decisdo judicial se torne deﬁmtwa
‘ndo passivel de qualquer recurso pelas autoridades fazendarlas, a Securlt}zadora devera provisionar

contébil e financeiramente, mensalmente, os valores que restam devidos caso tal decisdo judicial




I

ndo existisse, notadamente por meio de aquisi¢io de titulos de, renda fixa, de er‘ni'ssﬁ'o‘dd Tesouro

Nacional e/ou Banco Central efou institui¢des financeiras de'primeira linha;e

-~

- (o) - préstar ao Agente Fiducidrio todas as informagdes necessérias para o cumprimento por este
da Instrug:ao CVM'n°28, ¢ que néo possam ser obtldas excluswa e diretamente pelo proprio Agente

Flclumarlo . : | )

hY

6.5.1 Alem das obrlgagees eIencadas acima, a Securmzadora obrlga-se a gerlr a CCI vmculada ao
presenté Termo, por si ou por seus prepostos na qualldade de titular destas promovendo as
dlhgenclas'necessamas 4 manutengio de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento

das parcelas de juros ¢ demais c_anceirgos e acessbrios. . | o o .

652 A Securiﬁizadora'se respbnsabiliza, civil e criminalmente, pela exétidéio das ihforrﬁag:ﬁes e
‘ declaragtes prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciério ¢ aos titulares dbs (_?R_I, ressaltando
- -que analisou diligentemente os Documentos da Operagdo, para verifiagdo de sua legalidade,
légitimidade, e:;:'iéténcia, exigibilidade, vaiida_de, veracidade, auséncia de- vicios, consisféncia,
correcio e suﬁciéncﬁa das inf‘orrnagﬁes disponibilizadas aos titulares dos .CRI e ao Agente
‘Fiduciéri‘o, deélarando que estes se encontram na estrita ¢ fiel forma e substancia despritas_plela'
Securitizadora neste Termo. . ' o -
_ , o .
6.5.3 A Securltlzadora declara que cumpnra com todas as dlsposu,'oes €08 preceitos da CETIP ¢

da BM&FBOVESPA

CLAUSULA SETIMA - DO AGENTE FIDUCIARIO .

71. A Securltlzadora nomeia 0 Agente _ F1duc1érlo definido no preambulo deste Termo com |

poderes gerais de representag:ao da. comunhao dos Invest1dores
| : ' . ) i
.";‘ ' .

7.2, O Agente F i=duciz'1ri\o ora nomeado declara éxpreséamente: - ' ' L

a) ace1tar mtegralrnente o presente Termo, com todas as suas cléusulas e condlgoes

|
b) aceltar a. fung:ao que lhe &-conferida, assumindo- mtegralmente 0s deveres e atnbung:oes
previstos na legislagéo especxﬁca e neste Termo; ; C B _ :
¢) ' sob as penas da lei, ndo ter qualquer 1mped1mento legal para o exercicio da fungdo que lhe é

atribuida, conform_e o Paragrafo Te;celro do Artigo 66 da/Le1 n® 6.404/76;




d) . queé representado neste ato na forma de seu Estatuto Social;

e ndo se encontrar em nenhuma das situagdes de conﬂlto de interesse prev1stas nos Amgos g,
1n01so I, e 10 da Instrugao CVM 28;
f) que analisou, dlhgentemente 0s documentos relacionados com a Emissdo, para verlﬁcag:ao

de sua legahdade veracndade ausencla de vicios, consisténcia, correcdo e suficiéncia das

mformat;oes dlspombtllzadas pela Securitizadora; e, , )

£) que verificou a veracidade, consisténcia, corregfo e suficiéncia das garantias previstas neste .
| Termo. - | ' 7 '

v

x

7.3. O Agente Flducmno devera exercer suas fung:oes de acordo com este Termo € na

regulamentag:ao em vigor.

-
*

7.4. O Agente Fiducidrio recebera da- Secuntlzadora como remuneragao pelo desempenho dos

deveres e atribuigdes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo parcelas anuais de

. R$12.000,00 (doze mil reals),_sendo a primeira parcela devida no 5° Dia Util a contar da data de

integralizagao dos CRI e as demais, nas mesmas datas dos anos subsequentes.’

7.4.1 As parcelas referidas a01ma serfio atuallzadas pelo IGP-M (indice Geral de Pre(;,os do

- Mercado) ou na-sua falta, pelo mesmo 1nd1ce que vier a. substltm lo, a partir da data base
‘acima até as datas de pagarne_nto de cada parcela, fcalculadas prorata dae, $€ necessario.

7.4.2. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas em que o.Agente

Fiducidrio venha a incorrer para résguardar os interesses do Investidor deverfio ser

previafnente aprovadas ¢ adiantadas pelos titulares de CRI Tais despesas incluem os gastoé

com honordrios advocaticios, inclusi;'e' de terceiros, depdsitos, indenizagﬁes custas e taxas

- judiciérias de ag,oes propostas pelo Agente F 1du01ar10 desde que relacionadas a solugdo da-

madlmplencna enquanto representante do Investidor.. As eventuals despesas depositos e

custas judiciais decorrentes da sucumbenma_ em agbes Judlqlals serfio igualmente suportadas

pelo Investidor, bem como a remuneragdo e as despesas reembolsdveis do Agente

Fiduciario, na hipéteée de a Emissora permanecer em iﬁadimpléncia comm relagdo ao

pagamento destas..

v

- ‘ .:' - I ‘ . . rR - I, - ) ' r
7.4.3. A remuneragiio ndo inclui as despesas extraordindrias incorridas durante ou apés a

prestagio dos servigos e que sejam consideradas necessdrias ao exercicio da fungdo do
L . . A

¥
- .



- as quals serdio cobertas pelo Patnmomo Separado.

v

Agente Fiducidrio, tais como; por exemplo publicaces em geral (exemplos ‘edital de
convoeagio de ‘assembleia geral dos IﬂVeStldOI‘CS ata da assembleia geral dos Invesndores
anuncm'comumcancfo que o relatério anual do Agente Fiduciario encontra—se a disposicéo
etc.), nouﬁcagoes extragio de certldoes despesas com viagens e estadlas traHSportes 3
alimentagdo de seus agentes, contratag:ao de’ especnahstas tais- como auditoria e/ou
ﬁscahzac;ao entre outres, ou assessona-legal ao Agente F1duc1ar|o .bem como’ custas e

despesas cartorérias relac1onadas a0s termos de qu1ta<;ao e acompanhamento das garantlas

7 4.4. Caso a Emlssora atrase o pagamento das remuner agoes previstas no item 7. 4, amma
estarz'i sujeita a multa moratorla de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a

juros moratérios de 1% (um por cento)_ao més, ficando o-valor do débito em atraso S.U_]elto

ao reajuste pelo mesmo indice de atualizagfo das parcelas, définido no item 7.4:1 acima, o

qual incidird desde a data dé'm'qra'até a data de efetivo'pagamento, calculado pro rata die,

5€ Necessario.

- . . .

7.4.5.0s valores referidos écima'serﬁo acrescidos do; .impostos Que incidem sobre a
prestacio desses servxf,:os tais como IS8 (Impostos Sobre Serwg:os de Qualquer Natureza),
CSSL (Contribuigdo Socnal Sobre o Liucro Liquido), PIS (Contr1bu1gao ao Programa de
Integrag:ao Social) ¢ COFINS (Contribuigo para Financiamento da Seguridade Soc1ai),

excetuando-se o 1rr1posto de renda, de responsabilidade da fonte pagadora.

.

Incumbe a0 Agente Fldumérxo ora nomeado, alem dos deveres previstos em lei ou em ato

7.5.

normatlvo da CVM\ . o e MEEEEN

a) zelar pela prote(;ao dos direitos ¢ mteresses dos Inves’udores empregando; no exercicio da =

\ funcio o culdado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na admmlstra;;ao
- dos” proprios bens, acompaithando a atuagdo da Securltlzadora na admlmstrag,ao do
Patriménio Separado; \ ,’ _

b) adotar, quando cabivel, medldas _]udlCIaIS ou eXtI‘&jUdlClalS necessarias a defesa dos -
interesses dos Investidores, bem como & reallzag:ao dos credltos afetados ao Patriménio
Separado, caso a Securitizadora ndo o faga; N :
exercer, .na hipétese de msolvenma da Secumtlzadora a administracdo do Patrxmomo

N Y
Separado, conforme estabelecido neste Termo; '

v ‘ o R Y




g

h)

D

k)

sanadas. as omissdes ou falhas de que tenha conhecunento

promover na forma prevista neste Termo, a liquidage"to do Patriménio Separado;

convocar assembleia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de admlmstrac;ao
!

ou liquidagéo do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal patnmomo,

" no caso de renincia de suas fung:oes em v1rtude da superveniéncia de conﬂltos de interesses

" ou de qualquer outra modalidade de maptldao permanecer no exercicio dessas fungdes pelo”

prazo de até 30 (trmta) dias apés a data de sohc:ltagao da renincia, devendo, amda fornecer

a Securmzadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da- data de sua renuncna toda.

a escrituragéo, correspondenma registros magnéticos de‘informagzio e documentos em geral

-relacionados ao exerticio de suas fungoes

conservar-em boa guarda toda a escrituraggo, correspondenma, registros magnétleos de

. informagfo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos da

‘Securitizadora; ‘ - . B ‘ o

verificar, no momento de aceitar a fungo, a ‘veracidade das informagdes contidas no -
L‘ . . i “rm . I -

presente Termo, nos CRI'e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem como a

regularldade dos registros e averbagoes dos _ Créditos Imobll)arlos ‘e deste Termo

respectlvamente nas mstltulgoes competentes dlllgenmando no sentido de que sejam

. exercer, espec1aimente quanto ao controle da efetmdade e realizacdo de garantias

constituidas em.favor dos Investldores, a seguinte atrlbmgao,
i.1)  acompanhar mensalmente, por meio dé gestdes junté- a Sec.uritizadora e do relatorio
. que lhe for dlspomblhzado pelo Servicer, dlretamente ou por mtermedlo de
prepostos que vier @ indicar, o andamento do processo de transferencxa dos Credltos‘
Imobilidrios 1nd1v1duallzados nos Anexos [ - AreI-Bao presente sua reahzagao
| conforme prewsta neste Termo, espec:almenté quanto ao nivel de inadimpléncia
- dos Devedores bem como o andamento detalhado de seu fluxo;
solicitar; quando considerar necessaria, de forma fundamentada auditoria extraordmarla na
Securitizadora, que serd realizada as expensas da Securitlzadora _
elaborar anualmente relatério e coloca-lo sempre ' que sollc1tado, a dlsposu;ao dos
Investldores, na sede da Securitizadora ¢ na sua propria-sede, dentro de 4 (quatro) meses do |

encerramento do exercieio social, o qual deverd conter, no minimo, ‘45 Seguintes

A

* informagdes: . ' ‘ S -

k.1)  Gréditos Imobiliarios, conforme identificados no presente Térmo;

k.2)  eventuais modificagdes dos Créditos Imobilié’lrios; . : R %




k.3) eventuais' pagamentos antecipados dos Créditos Imoblhanos devendo nesta
~ hipétese, os CRI vencerem antec1padamente na mesma proporgio dos Credltos"
Imobilirios, conforme estabelecido no presente Termo} - - s "
k4)  cumprimento das obrigagdes assumldas pela Securmzadora nos termos deste Termo

| . e dos CRI h -

1) declarar sua aptldao para contmuar exercendo a sua fungio de Agente Fiduciério;

. m) cientificar os Investidores, no prazo max1mo de 30 (trmta) dias, acerca de eventual
madlmplemento de obrigagoes atmentes 34 presentie Securnt:zag:ao por parte da

. Securitizadora; '

n) fornecer & Secuntlzadora termo de quitagdo, no prazd de 5 (cinco) dias apos satlsfextos 0s .
- Créditos Imoblhérlos e extinto ‘o Reglme Fiduciario, que servird para baixa, nos
competentes Cartérios de Registros de Iméveis dos Créditos Imobiliarios & garantias a elas

c vmculadas se for o caso, bem como do desbloqueio da CCI junto 4 CBLC e/ou CETIP

©) ~ ‘acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRI, das despesas ¢ das comissdes
relacionadas ‘a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, atraves do envio de: -
relat6rios mensais pela Securitizadora; e

4)] | acompanhar a indicagdo de prestadbres de servigos de auditoria e administragdo - dos
Créditols Imobilirios. Os Investidores serdo comunicados da substituigdo do prestador de
se'rvi(;os.. : ‘

7.6. | - O Agente Fiducidrio respondera perante, 0s Investldores pelos prejumos que Ihes causar por

) descumprnmento de dlsposu;ao legal ou regulamentar por negh géncia ou admmlstragao temeréria.

77. A Securmzadora forneceré ao Agente FldLICIaTIO até o dia 25, (vinte e cmco) de cada més, -

os relatbrios de gestao e posu;ao financeira dos Créditos ImellIB.l‘lOS vinculados ao presente Termo_“

referentes ao més imediatamente anterior. ! B

7.8." O-Agente Fiducidrio poder4 ser substituido em razdo de sua destitui¢io, reniincia, ou nds

hip6teses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a) em nenhuma hlpétese a fung:ao de Agente- Flduméno podera ﬁcar vaga por um penodo
“superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocagao de assemble1a

. geral dos Investidores para a escolha do novo Agente Fiduciario;




W B)

b

7.9.

.a assembleia geral dos Investidores, referida na alinea anterior, poderé ser convocada pelo

) Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Securiti'zadéra, por Investidores que representem

‘no minimo 10% (dez por cento) dos CRI emitidos e subscritos ou pela CVM' ot

aos Investldores somente é facultado proceder a substltulgao do Agente Flducmno ¢ a
mdlcag:ao de seu eventual subst:tuto apos o encerramento do prazo de dlstnbulgao pubhca__
dos CRI, em assemble1a geral de Investidores, especxalmente convocada para esse fim;

a substltulg;ao do Agente Fiducidrio fica Sl.ljﬁita & prévia comumcagao 4 CVM, conforme

_disposto no Art 4° da Instrugao CVM 28; ' , )

“a substituigdo permanente do Agente. Fldl.lClaI'IO devera ser objeto de adltamento ao presente '

Termo cabendo & Securitizadora provndenmar as. correspondentes averbagdes ¢ regrstros,

0 Agente Fiduciério inicia o exercicio.de suas fum;oes a partir da data do registro do

presente Termo na CVM, devendo permanecer no exercicio de tals fungdes ate a sua efetiva

substltulgao ou Ilquldag:ao totaI dos CRI;

* 0 Agente Fiducidrio nomeado em substltulg:ao a0 atual hdo deverd receber remunerag:ao

superior & constante deste Termo, fixada para o Agente Fiduciario SUbStltUIdO e’
0 Agente F 1du01ar10 substltmdo deverd comunicar Imedlatamente a substituicdo aos
Investldores mediante envio, de carta com aviso de receblmento a cada detentor de CRI as

expensas do Patriménio Separado.

- ) \K‘ ’ ' . : . e .

O Agente Fiducidrio devera renunciar &s suas.fungGes, sob pena de ser destituido pela

Securitizadora ou pela assembleia geral de Investidores, na hipétese da superveniéncia de conflito -

~ de intéresses oy de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas fungbes. L

710

o

0 Agente Fiduciario eléito em substltulc;ao nos termos desta clausula assumira

mtegralmente os deveres, atrlbuu;oes e responsabllldades constantes da leglslag:ao aplicavel e deste

Termo.

I3

.11,

v

O Agente Fiducidrio poderé ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos Investidores,

por dellberagao em assembleia’ geral na hlpotese de descumprlmento dos deveres previstos no Art.

13 da Lel n°9.5 14/97 neste Termo € na Instrugao CVM 28

CLAUSULA OITAVA — DA INSTITUICAQ CUSTODIANTE



8.1.  Os Créditos Imobi!iérios estio representados pela CCI, a qual serd 'custlddiad,a pela -
[nstituic;ﬁo Custodiante. Sem prejuizo das obrigagGes decorrentes da lei ou das norm"as da CVM,
assim como das demais obrlgagoes assumidas neste Termo e na(s) E$cr1tura(s) de Emlssao da CCI
aInstltulgao Custodlante em carater irrevogavel elrretratavel obriga-se, ad1010r1a]mente a

o "manter a prestaciio de servico de custodla de forma a assegurar a Securltizadora acesso as

rd

mformac,:oes sobre o reglstro da CCj; - . ‘ «

L

(i) efetuar o registro da CCI na BM&FBOVESPA efou CETIP de acordo com of

procedlrnentos definidos por esta; ’

©(iii)  prestar @ seryigo de registro e custédia da CCI, que inclui o acompanhamento da

titularidade, transferéncia e, conforme aplicével, quitagéo da CCl;

(iv) - acompanhar a regularidade do registro da CCI junto & BM&FBOVESPA e/ou CETIP; e

4] conservar em boa guarda toda a escrituragfio, correspondéncia e demais documentos .
relacionados com o exercicio de suas fungGes como Instituigdo Custodiante ¢, na forma do Art. 23

: t v ~ .
da Lei n? 10.931, rbgistrz_lr o Termo, emitindo declaragdo deste registro, na forma do Anexo IV - D

deste Termo. ' o L }

‘
i v 1

8.1.1 A Instltuxgao Custodiante declara que cumprird com todas as d15p031goes e 0§ preceltos da

CETIP e/ou BM&FBOVESPA conforme aplicavel.

CLAUSULA NONA - DAS ASSEMBLEIAS GERALS

N -
”

U ’ ] ' y
9.1. As assembleias gerais listadas no item 9.1.1. abaixo que tiverem por objeto deliberar sobre

| materlas de interesse comum dos titulares dos CRI ou que afetem, direta ou indiretamente, os

. direitos dos titulares dos CRI Semores somente serfio convocadas € as materlas discutidas nessas

~assembleias somente serfio deliberadas pelos titulares dos CRI Seniores, de acordo com s quoruns

e demais disposi¢bes previstos nesta 4c‘léusula nor'ia,' sendo que a% deliberagdes tomadas pelos

titulares dos CRI Seniores nas referidaé assembleias obrigarﬁb a todos os titulares dos CRI, em
carater irrevogével ¢ irretrativel, para todos os fins e efeitos de direito.
hh .
9.1.1. Para os fins da clausula 9.1., acima, sdo exemplos de matérias de interesée comum
" dos tltulares dos CRI: (1) remunerag;ao dos CRI Seniores e amortizagio dos CRI Seniores e
| dos CRI Subordinados; (ii) Despesas da Emissgo, nao previstas neste Termo; (111) direito de

voto dos tltulares dos CRI Seniores e alteragoes de quéruns da assembleia geral dos titulares




Fiduciario, (11) pela Securltlzadora (111) por Investidores que representem no mlmmo 10% (dez por

_cento) dos CRI em circulagio da reéspectiva série ou (iv) pela CVM. ;

dos CRI Semores (iv) novas normas de admlmstragao do Patr1momo Separado ou opgio
pela’ hquldagzao deste (v) substituicio do Agente Fiducidrio, salvo nas hlpoteses
. expressamente prewstas no presente mstrumento (v1) escolha da entidade que substitmra a
Emrssora nas hlpéteses expressamente prewstas no presente mstrumento (vii) dxmmmgao

da subordmag.ao prewsta neste Termo, em prejuizo dos titulares dos CRI Semores e (viii)

demais obrigagdes e deveres dos titulares dos CRI Subordinados que afetem os titulares dos

CRI Seniores. ‘ o ; )

" 9.1.2. E vedado és'assembleiaé gerais"refer‘idas no item 9. 1, acir‘nar no entanto, de]iberaf
pelo aumento da subordma(;ao modlﬁcag:ao no prazo de caréncia de pagamentos de j juros

. ou amortizagfes-ou pela redugao da remunerar;ao dos CRI Subordlnados previstas neste
Termo em prejuizo ‘dos titulares dos CRI Subordmados Nesta hlpotcse as assemblelas
gerals que tiverem por, objeto deliberar sobre tal materla somente serdo convocadas ¢ essa
matéria somente sera deIlberada pelos titulares dos CRI Subordinados, conforme os quoruns
¢ demais dlSpOSlgoes previstos nesta clausula nona. ' ' o

9.1.3. Resgaiadoé todoé 0s.CRI Seniores, as assembleias gerais dos titulares dos CRI passaréo a ser

convocadas ¢ as matérias nelas dlscutldas passaro a ser deliberadas somente pelos titulares dos

CRI Subordmados de acordo com os mesmos quéruns € demais disposi¢des previstos neste Termo.

9.2. - Respeltado o disposto no item 9.1 e seus subitens, acima, 05 tltulares dos CRI poderao a

' qualquer tempo, se reunir. em assemblela geral, a qua] podera ser ‘convocada: (i). pelo Agente

\

93. A convocac;ao da assemblexa geral dos Investldores far-se-a medlante edital pubhcado por
03 (tres) vezes, com a antecedéncia minima de 20 (vmte) dias, em um Jornal de grande circulacio,

utilizado peIa Secur|t1zadora para dwulgagao de suas mformagoes socretarlas sendo que instalar-se-

‘4, em pnmelra convocag:ao com a presenga dos Investidores que representem pelo menos, 2/3 (dois.

tercos) dos CRI em circulagdio da respectiva série ou, em segunda convocagdo, com qualquer‘

" nGmero, sendo vélidas as deliberagdes tomadas peIa maioria 31mples dos tltulares dos CRI em -

c1rcula9ao}, ressalvados os demais quoruns especificos estabelec1dos neste Termo. -




-\

931 A publlcagao descrita ‘no 1tem 9.3 acima sera efetuada no jornal “Valor
Econémico”, podendo a Securltlzadora med:ante comunicagio prévia ao Agente Fiducirio

e aos Investidores, alterar o referido veictlo. ‘ S :

9.4. A \presidéncia da assembleia gerél‘caberé, de acordo com quem a tenha convocado,
‘respectivamente, (i) ao Diretor Presidente ou Diretor de RelagSes com Investidores da

I

Securitizadora; ou, (ii) ao Investidor eleito pelos Investidores presentes.

i

: : : . o J .
9.5./ Sem prejuizo do disposto no item abaixo, a Securitizadora e/ou os Investidores poder&o
com;ocar‘representantes da Securitizadora, de empresa de auditoria ou de quaisquer terceiros para
participar das assembleias gérais, sempre que a presenga de quanuer‘dessas pessoas for relevante
para a deliberagio da order_n[ do dia. ' ) | ’

9.6, O Agente Fiducidrio deverd comparecer a todas as assembleias gerais e prestar aos

Investidores as informagdes que Ihe forem solicitadas. : .

9.7. Observado 0 d1sposto nos itens 9.8, 9 8. 1 e 9.10.1, abalxo cada um . dos CRI Seniores

correspondera aum voto sendo admmda a constituicio de mandatarlos observadas as dlsposmoes

"~ dos paragrafos primeiro e segundo do Artlgo 126 da Lel n° 6. 404/76

. 9.8. Para efelto de cilculo de qualsquer dos quoruns de mstalagao g/ou dehberag:ao da

‘assembleia geral dos Investldores seréio excluldos os CRI que a Securitizadora eventualmente
possua em tesourarna que sejam de t1tular1dade .de empresas ligadas a Emlssora de fundos de
investimento administrados por empresas ligadas & Emissora ou os que sejam de titularidade de‘
entidades ligadas a Securitizadora, sendo entendidas como empresas ligadas 4 E'm‘isrsbra aqu'elas'que"
sejam’ subsidisrias, coligadas, controladas, direta ou 1nd1retamente empresas sob controle comum

ou qualquer de seus diretores, conselhéiros ol -pessoa que esteja em 51tua(;a0 de conflito’.de

- interesses. - S

9.8.1. Também deverdo éer excluidos do calculo do gﬁorum de deliberagdo da assembleia
geral: (i) os votos em branco; e (ii) os votos dados por titulares de CRI em conflito de
mteresses corm exce¢o dos votos* dados por conta da hipdtese prevista no 1tem 3. 6

acima, que depende excluswamente da aprovagio da totalidade dos 1nvest1dores dos CRI

“Subordinados.

.




- \ N

9:9.  As deliberagbes tomadas pelos' Investidores, ,observa(‘ios 0s quéruhs estabelecidos neste
Termo, s_eréio existentes, vilidas e eficazes berante a Securitizadora, bem como, ‘ol:;rigaréio atodosos . o
Investidores em circﬁlagﬁo da série respectiva, indépendentemente: (i) de terem compareciqb a
assembleia geral,' ou; (ii) ~do voto contrario prdferido na respectiva assembleia geral dos
Investidores. ' ' ' - R '

. ) i o . )
9.10. -Para os fins deste Termo, e observado o dig;posto no item 9.8 acima, as deliberagg:ﬁes em
a'sscmb!eia geral serdio tomadas por titulares de CRI representando a maioria simples de cada uma

\ das séries dos CRI em circulag#o. _ . L

i

9.10.1. Ressélta-se que a assembléialde titulares cj,e‘ CRI Seniores e a assembleia de tituiar'es |
de CRI Subordinados poderdo ser realizadas conéomitantemente; hipdtese em qqé 05 votos .
~serdo computados de maneira equitativa, respeitada a proporcionalidade do valor investido -
por cada in}restidor de“cada Série dos CRI, ou seja, obsgrvado o valor uﬁitéﬁo de cada _CRI
- de cada Série. |
9.11. Iﬁdependentemente das forrnélfdades 'prev.istaél na lei e neste Termo, serd considerada
regularmente instalada a assembleia,gerél dos Investidores a que comparecem oS titulares de todos
CRI em circulagéo, ser'n’ prejuizo das disposi¢tes relacionadas ¢om 0s. quéruns de del'iberagﬁd '

estabelecidos neste Termo.

t

9.12. Aplicar-se-4 a assembleia geral dos titulares de CRI, no que couber, o disposto na Lei

6.404/76,,sobre a assembleia geral de acionistas.

CLAUSULA DEZ — DAS DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO '

10.°  Sdo 'd‘eSpesas de responsab'ilidade do Patrimdnio Sepdrado as seguintes, que deverdo ser

" pagas na ordem ora estabelecida:

; '

. ' . , . .
i) . pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribui¢Ses, fiscais ou para-fiscais, ou
quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou regulamentagdo '
: st ‘ | mien

pertinente ao Patriménio -Separado; . : ) : . % /r .

'
I



if) deSpesas com a contratat;ao da Securmzadora do Servzcer advogados e empresas

. espemallzadas em cobrang:as empresas de avahac;ao de imoveis e de engenharla e outras
despesas necessdrias ad processo de retomada dos Imédveis e/ou de execucio e cobranga dos
Credltos Imoblllarlos bem como as despesas relacmnadas a publicagdes legals ‘

iii) 'cilespes‘as com empresas e autarqu'ihs envolvidas na operag:ﬁo tais como BM&FBOVESPA e
CBLC ANBIMA CETIP Agente Fiducidrio, Instltmc;ao Custodiante e Agencna de, Rating,
mclumdo mas ndo se hmltando a, todos 0s custos com o registro e manutenc;ao da CCI;

iv) despesas com registros dos Documentos da Operagao nos Cartrios de Reglstro de Tltulos
A

e Documentos elou nos Regtstros de Iméveis, conforme: aplicavel;
v) despesas com a Averbag:ao do Contrato de Cesséo nas matr1culas dos Imovels sempre que

ocorrerem as hlpoteses prewstas no item 2.3.1. deste Termo

- .
1

! .. : . B - . . v

" vi) despesas relacionadas ao comissionamento. previsto no Contrato de Distribuigfio;

vii) despesas decorrentes dé procedlmentos de cobranr;a admlmstratlva realizados pelo Servicer,
no,s termos do Contrato de Prestagio de Servigos ¢ Cobrang:a ¢ de consolidagio da
propriedade dos Iméveis em nome da Emissora (caso hecessdrio, na hlpotese 'de
madlmplemento da 0br1gagao de recompra do crédlto por parte da Cedente nos termos do

Contrato de Cesso), nos termos da Lei 9.514/1997; ¢ o S S

- viii) q:uais_quer-outras despesas relacié)nadas 20 Crédil;os Iﬁiobiliérios, a Cél, a oferta e &
Emissdo dos CRI. . | . '

10.2.  Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patriménio Separado, nos

termos d'a Lei n°-9. 514f 1997, ‘caso o Patrimdnio Separado seja insuﬁciehte para arcar com as -

despesas mencxonadas no item 10. 1 ac1ma, tais despesas serfio suponadas pelos t1tulares dos CR], ' .

na proporgao dos CRI titulados por cada um deles.

10._3. O'b.sell'v'ado o disposto nos itgné 10.1 e 10.2 acima, séo de responsabilidade dos ti;ulareé dos
CRI: ' '




a). -‘eventuais despesas e taxas relativas a negdciagz’io e custédia dos CRI ﬁﬁo compreendidas na
descri¢fio do item 13.1 acima; ’ | "
’
~ b) -todos' os Custos_ € despesas- incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
titulares dos CRI; e ‘ o | . : '

.
: 1

- ¢) -tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRL :

N
t

'CLAUSULA ONZE - DA I:.IQUIDAQAO DO PATRIMONIO SEPARADO -
.. : ” ‘ 0 \

1L1. " Na hipétese de insolvéncia da Secu’ritiéadora ou de deciséo de éssembleié geral de titulareé
de CRI, o Agente FldUClarlO assumira ‘imediatamente a administragdo do Patriménio Separado-e,
nos 30 (trinta) dias subsequentes 4 Assembleia Geral ou declaragio expressa da insolvéncia,
conforme o caso, convocard assemb!ela geral dos Investidores, a fim de deliberar pe}a liquidag&o do
Patrimdnic Separado ou pela cortinuidade de sua gestﬁo' por outra comparthia securitizadora ou pélo _

~ Agente Fiducidrio, cuja remuneragdo sera oportunamente fixada. -

CLAUSULA DOZE - DAS DECLARA'CGES DA SECURITIZADORA. DO AGENTE FIDUCIARIO

12.1. A Securitizadora declara, nos termos da opinigo legal elaborada por escritério de advocacia,

sob as penas da lei, que:

)] ¢ uma sociedade comercial devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de ‘
! T : : :
sociedade por a¢des; : ‘ : .
- . H \ ! .
(u) " esta devidamenté autorizada e obteve todas as autorizagﬁes necessérias 4 celebragdo deste ’

Termo 4 Emissdo e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui prewstas tendo 31d0 satisfeitos todos

08 requisitos legals € estatutarlos necessarios para tanto;

(:11) 08 representantes legals que assinam este Termo tém poderes estatutarios efou delegados
para assumir, em seu nome, as obrlgag:oes ora estabelec:das e, sendo. mandatdrios,. therarn 08

podéres legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

| (iv) ndoha qua"l?quer ligagdo entre a Securitizadora e o Agente Fiducidrio que impeg@ 0 Agente

- Fiduciario de exercer plenamente suas fungses; I . 35




- . - !
) o &
1

4] este Termo e a Emissdo, -incluindo a aquisicio dos Créditos Imobilidrios, constituem

obrigacio legal, vilida e vinculativa da Securitizadora, exequivel de acordo com os'seus termos e
condigdes; .
(vi)  os Créditos Imobilidrios e a Conta Centralizadora, consubstanciam o respectivo Patriménio

Separado do patriménio da _Securi'tizadora, vinculados dnica e exclusivamente & emissdo dos CRI; e

4
‘

(vii) . os Doeumentos da Operagao consubstanc;am -se em- relagoes contratuais regularmente
constituxdas vélidas e ‘eficazes, sendo absolutamente verdadelros todos .08 .termos e valores

indicados no presente Termo e seus anexos. ' |

s
3

K ' 12 1.1. A Securmzadora decIara, sob as penas da lei, que verlﬁcou e atesta a legahdade e
auséncia de vicios da presente operagdo de Securltlzaq,ao alem da veracndade consisténcia,

corregio, quahdade ¢ suficiéncia das 1nf9rmagoes prestadas neste Termo de Securitizacgio,

I'd

12.1.2. Quanto aos Créditos Imobilidrios, a Securitizadora declara, com base nas

declaragdes prestadas pelo Banco do Brasil no Contrato de Cessio, que:. S

.

a) é responsével pela existéncia dos Créditos Imobijlidrios, nos exatosvalores e nas

-~ .condigdes descritas na Escritura de Emissfo;. = K

b) os Credltos Tmobilidrios representados pela CCI encontram-se livres ¢ desembaragados :

de quaisquer onus, gravames ou restriges de natureza pessoal real, ou arbitral, nio sendo
do conhecimento da Emlssora a existéncia de qualquer fato que 1mpeg:a ou restrm_]a 0
direito da Emissora de ceiebrar este Termo de Securitizagio; e’

A
) ndo tem conhe01mento da existéncia de procedimentos admmlstratlvos ou agdes judiciais,

pessoais, reais ou arbitrais de qualquer . natureza, contra qualquer dos Devedores ou a

Emissora, em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios -

ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de Securitizagio. .

12.1.3. Quaﬁté a Prbpriedade, a Securitizadora declara, qtie:

) ¢ legitima e tinica titular dos _Cféditos Imobilidrios.
12.1.4.-Quanto a esta operagio de Securitizag8o, a Securitizadora 'declara,' que:

£

,




- a) esta operacdo, mclumdo a aqu1319a0 de Credltos Imoblharlos a emissdo da CCI e dos -

1

- CRI, elegltlma em todos seus aspectos e - ‘

b) todos os documentos inerentes a esta operagfo ‘estdo de acordo comr a legislacdio -

aplicavel.

~ . ‘ LT ;

!

122 As declara’c;(")’es previstas no item 15 do Anexo III da Instrugdo CVM 414, integram o presente

Termo na forma do Anexo I'V. . : .
- - : : ' P
: . , o . ‘

CLAUSULA TREZE — DOS FATORES DE RISCO

13.1 RISCOS RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS

L C _
Politica Econémica do Governo Federal - . , o ' o

A economia brasileira tem sido marcada’por frequentes e, por-vezes, signiﬁcatjvas intervengdes do
‘Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar
a economia do Brasi_l. B | .
As agdes do Governo Federal para coﬁtrolaf a inflagiio e efetuar outras politicas, envolvéram no
‘ passado controle de salérios e preg:os desvalonzag:ao da moeda, controles no fluxo de capital ¢
determinados limites sobre as mercadorias e servigos importados, dentre’ outras. A Emissora hio
tem controle sobre quais medidas.ou polmcas que o Governo Federal podera adotar no futuro e ndo
pode preve—las O fluxo de caixa da Emissio’ ‘pode ser adversamente afetado em razéio de mudang:as

na polmca publlca federal, éstadual e/ou mumclpal e por fatores como:

t : ~

1
» variagdo nas taxas de camblo

.« controle de cambio; - ’ ’

'+ indices de inflagfo;

. ﬂﬁtuag:ﬁeé nas taxas dé-jur05’. |

. (falta de hqu:dez nos mercados dOI‘neSthO ﬁnancelro e de cap1tals,‘
» racionamento de energla e]etnca o _
. 1nstablllqade de pregos; o ‘ ) ‘ ' ‘ X .‘ \

» politica fiscal e regime tributario;e ' - L :




- medidas de cunho politico, social e econdmico que ocorram ou possam afetar o Pais. ,
‘A Emissora ndo pode prever quais politicas serdo adotadas pelo Governo Federal e se ¢ssas

" politicas afetardo negatwamente a economia, 0s negdcios ou desempenho ﬁnancelro do Patnmomo

Separa_do e por consequéncia dos CRL

[
'

Efeitos da Politica Anti-Inflaciondria -
" Historicamente, o Brasil enfrentou indices de inflago ‘consideréﬁeis. A inflagdo e as medidas do
. Governo. Federal paira combaté-la, combinadas com a especulagio de futuras politicas de controle
‘inﬂacionério contribuiam para a incerteza econdmica e aumentavam a volatilidade do mercado de
capitais brasileiro. Mais recentemente, os indices de inflagdo foram de 4 46% em 2007, 5,90% em
2008, 4,32% em 2009, 5,90% em 2010 e 6 50% em 2011, de acordo corn 0 LPCA As medidas do
Govemo Federal para controle da mﬂagao frequentemente tém mclmdo a manutengdo de politica '
monetarla restritiva com altas taxas de Juros restrmgmdo assim a dlspombllldade de crédito e
reduzmdo 0 cresclmento econdmico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo
ajustes na taxa de juros, mtervenc;ao no mercado de camblo e agdes para ajustar ou fixar o valor do
Real, podem' ter-um efeito material desfavordvel sobre a economia brasﬂelra e sobre os ativos que ‘
lastreiam esta emiss&o. | J

N ‘ o . ‘ .

Caso o Bras11 venha a vivenciar uma significativa inflagdo no futuro ¢ possivel que os Contratos de
Financiamento nio sejam capazes de acompanhar estes efe1tos da inflagdo. Como o repagamento
dos investidores estd baseado. na real_lzag.ao destes ativos, isto pode alterar o retorno previsto pelos .
invs:;stidore.s;- ' -

i
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Instabilidade da taxa de cdmb}'owe_ 'desvalbrizgg:ﬁo doReal

’Ii
A moeda brasileira tem historicamente: sofrido frequenteé de’svalorizag:aes. No passado, o Governo
Federal implementou diversos planos econdmicos ‘e fez ‘uso de diferentes -politicas cambiais,
“lnclumdo desvalorizagbes repentinas, pequenas desvalorizagdes perlodlcas (durante as quais a
frequencna dos ajustes Variou de didria a mensal), s;stemas de cidmbio ﬂutuante controles cambiais
e dois mercados de cimbio. As desvalorlzag:oes cambiais em perlodos de tempo mais recentes
resultaram em ﬂutuagoes 51gn1ﬁcat1vas nas taxas de cdmbio do Real frente ao Délar em outras -
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moedas Nio € posswel assegurar que a taxa de cambio entre 0 Real eo Dolar permanecera nos =~ \

mvels atuais.

+ N
i

As depreciagBes do Real frente ad Délar também podem criar pressdes inflacionarias adicionais no
Brasil que podem afetar negativamente a liquidez dos devedores e a qualidade da’ carteira de
financiamentos.

i

Mudancas na economia global e ouﬂ*&s'mercados emergentes

O mercado de titulos ¢ valores mobilidrios, nacional '.e" inﬂuenciado' em vdrios graus, pela economia
e condi¢Ges dos mercados globals e especmlmente pelos mercados dos paises da Amerlca Latina e
de outros emergentes. A reac;ao dos 1nvestldores a0 desenvolvimento em outros palses pode ter 'um
lmpacto desfavoravel no valor de mercado dos titulos e valores mob111ar1os de companhlas
brasileiras. Crisés em outros paises desenvolwdos ou emergentes ou politicas econémicas de outros
paises, dos Estados Unidos em partlcular podem reduzir a demanda do mvestldor por titulos e-
valores mOblllaI‘lOS de companhias. brasileiras. Qualquer dos acontemmentos rnencnonados acima -
pode afetar desfavoravelmente a llqmdez do mercado e até mesmo a quahdade do portfollo de g

dlreltos creditérios que lastrelam o CRIL"

N '

Efeitos da Elevagdo Sibita da Taxa de juf;os o L Ik

A elevagio subita da taxa’de juros pode reduzir a demanda do investidor por titulos e valores'.
‘mobilirios de companhias brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis .
inferiores aos pratlcados no mercado apods a eIevagao da taxa de j _]UI'OS Neste caso, a llquldez dos

L]

CRI pocle ser afetada desfavoravelmente

r -

Efeitos da Retragdo no Nivel da Atividade Econdmica

Eventual retrag:ao no nivel dr;: atividade da economia bra51Ie1ra ocasionada se_la por crises mternas

ou crises externas, pode acarretar eievac;ao no patamar de inadimplemento de pessoas ﬁswas e

Jurldlcas 1ncluswe aos Devedores dos Contratos de Fmancxamento

Alteragbes na legislagdo tributdria do Brasil poderdo afetar adversainente os resultados’
. ) . * : ' [ o
. operacionais da Emissora. - ‘ ' o : - .



O Governo Federal regularmente implementa aiteragﬁes no regime fiscal,-que afetam os participantes
do setot de'securitizac';ﬁol a Emissora e seus clientes Essas altera¢fes incluem mudangas nas aliqilotas
e, ocasmnalmente a cobranc;a de tributos temporanos cu1a arrecadagao ¢ associada a determinados |
propodsitos governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderao resultar em aumento da’ carga
‘tributéria da Emissora, que podera, por sua vez, influenciar sua lucranvxdade e afetar adversamente os'
' pregos de servigos e seus resultados. N&o ha garantlas de que a Emlssora sera capaz de manter seus
pregos, o fluxo de caixa ou a sua lucratividade se ocorrerem alteracGes significativas nos tributos

i

aplicaveis as suas operagfes:

13.2 FATORES DE RISCO RELATIVOS A EMISSAO

Riscoda a’eterioraé&o da qualidade de crédito do Patrimén io Separado poderd afetar a capacidade

da Emissora de honrar suas obrigagBes decorrentes dos CRI

Os CRI sdo lastreados pela CCI, que representa os Créditos Imob1l1ar105, 0s quals foram vmculados , .
aos CRI por meio do Termo de Securitizagio, no qual foi instituido o Reglme F1duc1ér10 ¢
constituido 0 Patriménio Separado. Os Créditos Imobilidrios representam créditos detidos pela
Emissbra contra s Devedores, correspondentes ao pagamento das prestacdes mensais (principail e
juros), calculados sobre o saldo devedor do Contrato de Financiamento, atuahzados mensa]mente
pela remunerago basica dos depositos de poupanga. O Pairiménio Separado constltmdo em favor
~dos titulares dos CRI néio conta com qualquer garantia ﬂutuante ou coobrigagio da Emissora.

! Ass1m 0 ' recebimento integral e tempestwo pelos t[tulares dos CRI dos montantcs devidos
conforme o Termo de Securitizaglio depende do pagamento pelos Devedores dos Contratos de
Fmanmamento em tempo h4bil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRIL. A ocorréncia de
eventos que afetem a mtuag:ao economxco-ﬁnancelra dos: Devedores, como aqueles descrltos nesta
segao poderdo afetar negatlvamente a capacidade. do Patriménio Separado de honrar suas
obrigacBes no que tange a0 pagamento dos CRI pela Emissora, amda que 0s Contratos de

Financiamento estejam garantidos pela Alienagao Fldumarla dos Im(’)vels

Assim, no caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios pelos Devedores, o valor a ser

recebido pelos Investidores poderd ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento’

1
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realizado. Neste caso, nem o Patriménio Separado, nem mesmo a Emissora, dispora de outras fontes
. ) . ) | -

de recursos. para satisfagio dos interesses dos investidores,

i . . , .
b . P S g CN e o '
* Para maiores informag&es acerca do risco de execugdo da Alienagdo Fiduciaria, vide o “Fator de

Risco” denominado “Risco de ndo transferéncia das Alienagdes Fiducidrias” abaixo.

Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade

1
! 8

*'As fontes de recursos da ‘Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem diir'etaﬂbu
indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios e/ou da liquidago das Garantias previstas -
no Termo de Securltlzagao Os receblmentos de tais pagamentos ou liquidagdo podem ocorrer
posterlormente as datas previstas para pagamento dej Juros e amortlzag:oes dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI Apés o receblmento dos referidos recursos e,
se for o caso, dep01s de esgotados.todos os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou
extrajudwlal dos Credltos Imobilidrios e suas Garantias, caso o valor recebido ndo seja suficiente 7'
para saldar os CRI a Emissora nfio dlsporé. de qualsquer ‘outras fontes de recursos para efetuar o
pagamento de eventuais saldos aos Investidores.
. C ' N |
Risco de Pré-pagamento do CRI
. A o
A ocorréncia de eventos de pagamento voluntario antempado pelos Devedores. e/ou de venc1mento
‘anteupado dos Créditos Imobilidrios, nos termos dos Contratos de Fmancmmento e do Termo dé

Securitizagdo, acarretard o pre-pagamentq dos Cred:t,os‘ Imobilidrios e, por consequéncia, o pré-

pagamento parcial ou total dos CRI.
Em caso de anteci'pa{:ﬁo do pagamento dos Créditos Imobiliérids os recursos decorrentes dessa’
antecipagio serfo 1mputados pela Emissora na amort:zagao extraordmarla dos CRI, N0S. termos
previstos no Termo de Secur;tlzag;ao hlpotese em que os Investidores receberdo antempadamente \
total ou parcialmente, a amortizagdo de seu investimento podendo frustrar sua expectativa de prazo
¢ montante final de réndimentos auferidos. Neste caso, 0s Investldores deixardo de receber a

| rentabxhdade que estes créditos h1potet|camente poderlam lhe proporc10nar €aso ndo tivessem s1do %/

pré-pagos. - . %



Buaixa Liquidez no Mercado Secunddrio .

Risco db Quérum de deliberagdo ém assembleia geral de titulares dos CRI

As dcllberag;oes a serem tomadas em assembleias gerais de tllulares dos CRI sdo aprovadas por

“maioria simples, ressalvados os quéruns especificos estabelecidos no Termo de Securitizagfo. Nao

hé mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do titular do CRI em determinadas

[

matérias submetidas & deliberagfio em assembleia geral. | ’ o

. 3

O mercado secundério de certificados de recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez e

néio hé nenhuma garantia de-que existird, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que

permita sua allenag:ao pelos subscritores ‘desses ‘valores moblharlos caso estes deCldam pelo .

~

desinvestimento. O Investldor que adquirir os CRI podera encontrar dlﬁculdades para negocxa—los
no mercado secundério, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por.todo 0
prazo da Emissdo, devendo, ainda, respeitar' 0 prazo legal 90 (noventa) dias da data de sua
subscru;ao ou aquisigdo pelo respectivo tltular para negociagio nos mercados regulamentados de
valores mobilidrios. Os CRI somente poderﬁo_ser negociados entre investidores qualificados, a
menos, que a Emissora obfenha_o registro de oferta pﬁblicé -p‘erante‘ a CVM nos termos do caput do

artigd 21 da Lei n® 6.385/1976 e da Instrugio CVM 400 e apresente prospecto da oferta a CVM, nos

* termos da regulamentagdo aplicdvel.

Risco de desapropriagdo dos Imoveis

. Um ou mais Iméveis poderdo ser desapropriados, total ou parcialmente, pelo poder piblico, para

fins de utilidade publica. Tal hipétese podera afetar negativémente os Créditos Imobiliarios e,
R .

* consequentemente, o fluxo do lastro dos CRL T
. . .

Os investidores dos CRI ndo tém qualquer direito sobre os Imdveis vinculados aos Contratos de .

-,

Finahciamentos -~ y
Os CRI nzo asseguram aos seus titulares qualquer direito sobre os Iméveis vinculados aos Contratos
de Financiamento, nem mesmo o direito de reté-los, em caso de qualquer inadimplemento das

obrigages decorrentes dos CRI por pa'r’te‘da Emissora.

' . . y




: Risco da ndo realizagdo da Carteira
| . .
A Em1ssora € uma companhla securmzadora de créditos lmOblllaI'IOS tendo como objeto social a
aquisigéo e securitizagiio de crédites imobiliarios por meio dasmlssao de cemﬁcados dc receblvels
'1mob1harlos cujos patrimdnios sdo admlmstrados separadamente 0 Patr1momo Separado tem

como prmmpal fonte de recursos os Créditos Imob111ar1os Desta forma, qualquer atraso ou falta de

receblmento dos mesmos pela Emissora poderd afetar negatlvamente a capacndade da Emissora de'

honrar as obngagoes decorrentes dos CRL

Risco de inadimplemento do corﬁpramisso de Recompra por parte do Banco do Brasil "

Nos termos dos itens 3.4 ¢ 3.5 do Contrato de Cesséo, o Banco .do Brasil comprometeu-‘se a
recomprar 05 Credltos Imobilidrios que 6] nao atendam por-qualquer motivo is declarac;oes
contidas nos itens 3: 2 e3.3do Contrato de Cessao, ou que venham aser ‘objeto de agao judicial que
discuta a_ ex15tenc1a validade, eﬁcacna, exigibilidade, valor, termos e condlgoes e/ou garantias de
tais Créditos Imoblhanos (i) permanegam inadimplentes por prazo igual ou superior a 35 (trmta e
‘cinco) dias a- contar da respectiva primeira parcela vencida e ndo paga; ou (iii) tenham sido objeto
de notlﬁcagao pela Cedente & Cessiondria, sobre a ocorréncia de sinistro objeto do Seguro. Caso

por qualquer motwo o Banco do Brasil deixe de efetuar o pagamento do pre¢o de retrocessao dos

Créditos Tmobilidries sujeitos a Recompra nos termos do Contrato de. Cesséo, a capac1dacle da

Emissora de honrar as obrigages decorrentes dos CRI podera ser negativamente afetada.

. ? .
* Risco de descontinuidade do recebimento de principal e encargos mensalmente
1 ) -
As fontes de recursos.da Emissora para fins de pagamento aos Inivestidores decorrem direta “e/ou
. 1 '

indiretaménte: (i) dos pagameittos dos Créditos Imobilidrios; (ii} da Recompra dos Créditos Imobilidrios,

qliando aplicavel; (iii) da eventual suficiéncia de recursos no Fundo de Reserva; e(iv)da liqui_dag:éo das .

Alienagtes Fiducidrias, em caso de transferéncia da Alienagfo Fiducidria apés a Averbagfo. Os

,recebimentos oriuridos dos ftens-acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas de pagamentos

de juros ¢ amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRL

Apos o recebimento dos TEcursos supra referidos e, se for o caso, dep01s de esgotados todos 08 melos
legais cabiveis para a cobranga judlCIal ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e suas Garantias, caso

estes nao sejam suficientes, a Emlssora ndo dlspora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento

de eventuals saldos aos Investldores " ‘ " ' ' % }7 .



Riscb de néo iransferéncia das Alienacdes Fiducidrias ' S

A Avérbagﬁo do‘Contrato de Cessdo na matricula de cada um dos' Imoveis, junto ao Servigo de

Registro de Iméveis competente, visa transferir as AlienagGes Fiducidrias do" Originador qua a

Emissora.

| No entanto, tendo em vista 0 bﬁstoé incorridos na Averbag:e‘io‘ do Contrato de Cessdo, custos estes que
sao de responsabllldade do Patrimonio Separado, tal averbag#io nio foi realizada no momento da Cessio
dos Credltos e serd reallzada especialmente, no caso de madlmplencla dos Credltos Imoblhanos pelos
Devedores e consequente necessidade de execug;ao das AlienagGes Flduc:lanas que garantem 0

pagamento do saldo deveder dos Contratos de F manc:amento ‘

1 et

Desta forma, na eventualidade de suréirem diﬁculdad'es na transferéncia das Alienagdes Fiducidrias

‘pelb Originador 4 Emissora, a Emissora estard impedida de efetuar a pronta execugéio das AlienacSes
“Fiducidrias. ' ' o ' o

Desta- forma, qualquer atraso na execug:z"io das Alienac;é“)es Fiducidria ou impbssibilidad‘e‘ de
execug:ao ‘pela Emissora e/ou pelo Orlgmador por conta e ordem da Emissora, podera afetar a

capac:dade da Emissora de honrar as obngag:ﬁes decorrentes dos CRI _ N

Risco TR = Taxa Refe).‘enm_’al

| . .
0 Consetho Monetério Namonal o Banco Central ouo Congresso Nacwnal podem alterar a forrnuia

de célculo ou 0 crlterlo de, apurag:ao da TR durante o prazo da Emissdo ou mesmo extmgul—la “Tendo
em vista que .2 TR tem reflexos sobre os Contratos de F1nanc1amento bem como sobre.os CRI,
eventuais alterac;oes na sua metodologla de calculo, sua extmg.ao ou substitui¢io, poderdo afetar

adversamente 0 rendlmentos dos Contratos de Fmancmmento e, por consequéncia, dos CRL

i

Riscos relacionados éom o critério de apurac@o do LTV - - Lo :

Os Iméveis ndo foram objeto dé avaliag@o imobilidria especifica para fins da Erriissﬁo, Para fins da

Oferta, o valor dos Imovels baseou~se no valor da respectlva avaliagfio.no momento da assinatura

"do Contrato de Fmancmmento

.




Vale mencionar que as.informag6es vinculadas ao LTV podem n#o representar 4 realidade existente
entre o valor do Imével e o valor dos Créditos Imobili‘érios sendo que em algumas circ'u'nsténcias
adversas vinculadas a questoes imercadologicas ou regionais, dentre outras, os Imdveis, podem ter
se deprec1ado desde a'originagio dos Créditos Imoblharlos
B P ! -
Assim, na hipétese de o Imdvel ter se desvalorizado e.0 Devedor+vir a inadimplir suas obrigagdes de
: . | . . ’ . . L
pagamento das parcelas dos Contratos-de Fmanmamento os recursos levantados com a execugéo da

Ahenagao Fiduciria poderao n#o ser suﬁc:entes para arcar com o pagamento do saldo devedor do

referido Contrato de F manclamento

Risco de conflito de interesses do Banco do Brasil.

L

1.

O Banco do Brasil figura na operagdo como cedente dos Créditos Imobilidrios, Servicer e banco

cobrador dos Créditos Imobiliarios. O BB-BI étuq'como instituigo lider da distribuigo dos CRL

- .
. . . .
»

Neste sentido, o fato de o Banco do Brasil e o BB-BI ﬁgurarem nas posig:ﬁes acima mencionadas
pode eventualmente acarretar em conﬂlto de interesses no desenvolwmento das atividades de
cessao de credltos cobrang¢a e adm1mstrat;,ao dos Crédttos Imoblllarlos e distribuigéo dos CRI

Pl

Riscos relacionados ao Servicer

Tendo em vista que o Servicer ¢é résponsévél pela administragfo dos Créditos Imobiliarios e pela
‘ cobranga das parcefas dos Contratos de Financiarrfénto tendo, ainda, relacionamento comercial com
os Devedores, (1) caso 0 Servicer, por alguma razao deixem de prestar 0s semgos de admlmstragzao .
e cobranga dos Créditos Imobilidrios para-a Emlssora o fluxo - de pagamento dos Créditos
Imoblharlos podera ser prejudlcado e (i) deve-se cons:derar que os’ serv1g:os contratados pela
Emlssora tambem sdio prestados pelo Servicer a outras empresas e para o propno Banco do Brasil,
na qualidade de credora de outros financiamentos, sendo que nao h4 como assegurar a prlorldade

por parte.do Servicer em relac;ao aos procedlmentos de admmlsfragao e cobranga dos. Crechtos
Imobilirios. - : : l o ' %

Risco' da existéncia de Credores Prg'vilégiados

:




A Medfda Provisoria n‘-J 2'1587-35 de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76,
-estabelece que “as normas que estabelecam a afetacfio ou a separagao a qualquer tltulo de
patrlmomo de pessoa fi snca ou juridjca nfo produzem efeltos com relac;ao aos débitos de natureza
fiscal, previdencidria ou trabalhlsta em especial quanto as garantlas e aos privilégios. que lhes sdo
atrlbuldos .- Ademais, em seu paragrafo nico, ela prevé que “desta forma permanecem
respondendo pelos débltos ali referldos a totalidade dos bens e das rendas do sujelto passivo, seu

espol;o ou sﬂa massa fallda 1nclusnve 0s que tenham 51do objeto de separagao ou afetacfo”.

-

i

v

as Garantias, niio obstante serem objeto do Patriménio Separado poderao ser alcangados’ por

- credores ﬁscals trabalhistas e prevndencnérxos da Emissora €, em alguns casos, por credores

trabalhlstas e previdenciarios de pessoas fisicas e Jundlcas pertencentes ao mesmo grupo economlco ‘

‘da Ermssora tendo em vista as normas de responsabﬂldade solidaria e sub51d1ar1a de empresas ‘

pertencentes 20 mesmo grupo econom;co emstentes em tals €aso0s. Caso isso ocorra concorrerao 0s

Por forga da norma ac1ma mtada, os Créditos Imoblllarlos € 0§ recursos dele decorrentes, inclusive -

detentores destes créditos com 0s detentores dos CRI, de forma prmleglada sobre 0 produto de ‘

realiza¢io dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é posswel que Credltos
Imobiliarios- ndo venham a ser suﬁmentes para 0 pagamento integral dos CRI apos 0 pagamento
'daqueles credores. ' ‘

:

Risco de Questionamentos Judiciais dos Contratos de Financiamento

. . .
T . . A

" Néo obstante a legalidade & regularidade dos instrumentos contratuais que deram origem aos

Créditos Imobilidrios, ndo pode ser afastada a hipotese de que dec:soes judiciais futuras entendam
pela 1legahdade de’ parte dos contratos dos quais derwam os Créditos Imobilidrios cedldos
inclusive, mas néo se limitando a legahdade‘ da utlllzagao Fator de Atuallzagao dos Contratos -

“TR”, da aplicagiio de multas e penahdades por atrasos ou mesmo da execug:ao das garantlas
. , - :

Riscos decorrentes dos cr:tenos adomdos pela Banco do Bras:l na qualtdade de Oragznador e

1

' Cedente T c . _ ‘

Os CRI da presente Oferta séo ]astreados por Créditos Imoblharlos derivados de Contratos de'

Financiamento celebrados com Devedores cuja andlise de créd1to f01 realizada pelo Banco ‘do

4

Brasﬂ, na qualidade de institui¢éo ﬁnanmad()ra.

~




PR i . . g

Vo '
- Vale mencionar que ngio foi realizada qualquer verlﬁcagao mdependente com relagio 3 anahse de .
- crédito realizada no.momento da concessio do ﬁnanmamento ndo sendo posswel desta forma

" assegurar que 0s critérios da andlise de crédlto realizada pelo Orlgmador atendam a0s crlterlos '_‘
esperados pelos potenciais Investidores e 08 1mpactos dai decorrentes na amortizacdo dos CRI

R

- 13.3 FATORES DE RISCO RELATIVOS A EMISSORA

-

B .

A Emissora pode nio ser bem sucedida na consecugdo de sua estratégia de crescimento caso néio’

consiga investir os recursos disponiveis e captados a longo prazo.

' . S . v . -

E possivel que nio se consiga manter esta taxa de creséjrnlenfd no futuro. A Emissora espera
conseguir empregar fodos 08’ recursbs disponiveis e captados em um praio adéquado baseando sua
'estrategla em manter a p051g:a0 de mercado na emlssao de CRL E posswel que sua estratégia se
mostre parma] ou mtegralmente mcorreta e que, tom 1sso enfrente eventos que possam afetar
adversamente os resultados esperadps ‘Estes eventos adversos podem incluir: (i) a auséncia de
desenvolwmento continuo dos mercados imobiliarios e de ﬁnanclamento imobilidrio no Brasnl (11)
ndo ter sucesso ao administrar a ampllagao das’ operag:oes no prazo prOJetado (iii) ndo ter éxito na -,
adaptac;ao a novas tendéncias do ﬁnancxamento 1m0b111arlo e/ou (iv) 0 aumento da competicdo no

mercado de financiamento lmoblllarlo que pode elevar custos e reduzir’ lucros

+
X o
i - ¢

0 cresczmento Suturo da Emissora podera exlgzr capital adrc:onal que podera ndo estar d:spomvel

[

oU, caso dzsponlvel poderd néo estar em condzg:oes sansjbtorms

Se 0S recursos atualfnenté disponiveis forqm in§uﬁcientes pafa ﬁnanciér suas futuras-exigéncias ‘
operacionais, a Emissora poderi precisar de recursos adicionais, proveniente de dlferentes fontes de

fi nanmamentos tendo em vista o cresmmento ¢ desenvolvimento futuros de suas atmdades ‘Nao se -
pod'e assegurar a disponibilidade de capital adicional ou, se dispom’vel, que 0 mesmo tera c.ondigf‘)es
satisfatorias. A falta de acesso a‘cap\ital adicional em condigdes satisfatorias bodé restringir o
crescimento e desenvolvimento futuros das at1v1dades 0 que poderia vir a- prejudlcar de maneira -

3 relevante a situagéio financelra € 0s resultados operacionais da Emlssora

1

O sucesso da Emissora apdia-se em “pessoas chave”. 4 perda de membros da alta administragdo -
ou a incapacidade de atrazr e manter estas pessoas pode ter um efezto adverso relevante sobre a

Emissora.

. . . 4
[ . - - '.l
- R ¢ ; °
- ’ / Lo . -



\

A capacidade da Emlssora de manter sua posu;ao competitiva depende em larga escala dos servigos

da sua alta admmlstragao Nao é posswel garantir que terd SuCcesso em atrair e/ou manter pessoal

qualificado para integrar a alta administrago.

Manutengdo do Registrc; de Companhia Aberta

>

A Emissora obteve seu registro de éompanhia aberta em 2006. A sua atuagdo c‘omo'securitiza&ora
de emissoes de CRI depende da manutengdo de seu registro de companhia abcrta junto & CVM ¢ das
respectivas autorizagBes societdrias. Gaso 2 Emlssora ndo atenda aos requmtos exngldos pela CVM
em relagdo a companhla aberta, sua autorlza(;ao podera ser suspensa ou mesmo cancelada afetando
| assim as suas emissdes de CRL ,
13.4 FATORES RELATIVOS A ALTERACOES NA LEGISLACAO TRIBUTARIA - '\
APLICAVEL AOS CRI - . ‘ :
Atualmente os rendimentos ;uferldos po; pessoas-fi sicas residentes no pafs tltulares de CRI estdo
isentos de IRRF — Imposto de Renda Retido na Fonte e de imposto de renda na declaragfio de a_;uste
anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tnbutério tem o intuito de fomentar o mercado de -
CRI e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais. alteracdes na leg1slag:ao tributéria,’
eliminando tal isengdo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda mmdente sobre os CRL
ou, dinda, a criagio de novos ‘tributos aplicaveis aos CRI poderao afetar negatlvamente o
\

rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidores.

|
1l

i

13.5DEMAISRISCOS - '

~ T .

Os CRI estdo sujextos as variacdes e condlq,oes dos mercados de atuagio dos Devedores, que sao.

- _ afetados principalmente pelas condigdes politicas e econom;cas nacionais e internacionais. O *

" investimento nos CRI podera estar sujeito a outros riscos advindos de miotivos alheios ou exdgenos,
tais como moratdria, guerras, revolur;oes e mudang:as nas regras aplicdveis aos valores mob}llarlos ‘

i

de modo geral.

CLAUSULA CATORZE — DAS DISPOSICOES GERAIS : i B




14, 1- Este Termo ¢ celebrado em conformldade com as dlsposu;oes da Le1 n° 9. 514f97 da Lei-
10. 931/04 eda Instrugao CVM 414

N

N

14.2. - A Securitizadora e o Agente Fiducidrio obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral e
fiélmente as condigdes previstas neste Termo, de modo a assegurar o estrito cumprimento de todas

H

as suas cldusulas e condigdes.
143. A Securitizadora se compror'nete a encaminhar. a0 Agente Fiducidrio trimestralmente

' declarag:ao constafando a existéricia ou nio de decisdes Jud1c1als tran51tadas em Juigado referentes a
‘ questoes ﬁscals prevndenmarias ou trabalhistas e/ou qualsquer outras demsoes ainda que sujeitas a
‘recurso, que possam prejudicar a capacidade da Securltlzadora de honrar suas obrlgagoes bem
como copid de referldas decisdes, se fono caso.’

. I ) T . : L
14.4. ' Todas as notificagdes, avisos ou comunicagdes exigidos neste Termo, ou dele decorrentes,

‘ erﬁd feitas ‘fﬂzravés de carta protocolada ou carta regilstradaA requerendo-se devolugﬁo do recibo (ou
. requwalente), ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por escrito conforme acima estabelecido,
ou atraves da via cartoraria ou Judxuarla Qualquer notlﬁcagao, aviso ou comunicagfo entregue por
qualquer outra via que n}ao a cartorana ‘ou a judicidria, serd considérado recebido (a) 48 (quarenta e
oito) horas de'pois do seu envio ‘em .caso de telegrama fax ou e-mall podendo ser apresentado 0
comprovante de envio ¢/cu a via orlgmal da mensagem enviada, caso assim seja solicitado” pela
parte receptora (b) 10 (dez) dias apés o seu despacho no caso de carta reglstrada e (c) na data de ‘
recebimento assinada no protocolo em caso de carta protocolada As notificagdes, avisos ou
comunicagdes a que se refere esta clausula serdo enviadas as Partes nos enderegos indicados neste
Termo ou nos enderegos que qualsquer das Partes indicarem por escrito s demais e aos cuidados da

pessoa abaixo ihdicada;., C o

‘Para a Securitizadora: - ) -

Gaia Séquritizadorét S.A. _ ro L
" Rua do—Ro_cio, 1°288, 1°andar - o o |
Sao Paulo —SP, CEP 04852-000. S o

At.: Sr. Jodo Paulo Paciﬁco ou Srta, Fernanda Mazzonetto : - | ' y
E-mail: éestaocri@grﬂpo@ia.c@m.br | '
‘Website: www.gaie}sec.com.br_ : L o % | : .
Fone: (11)3047:1010  ° - SRR



" Fax: (11) 3054-2545

“Parao Agente Fiduciario: .
Planner Trustee Distri_bﬁidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
AvenidalBrigadeiro Faria Lima, n.° 3.900, 10° andar
" So Paulo - SP, Ttaim Bibi, CEP 04538-132

At.: Sra. Viviane Rodrigues .
CTel:(11)2172-2638 . -

Fax: (1) 3078-7264 o

E-mail: vrodrigues@plannercorretora.com.br o o o

Website: www.planner.com.br

Paraa Instit;ﬁc;e”lo Custodiante: |
Planier Corretora de Valoréq S.A. '
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.900, 10° andar
" S#o Paulo - éP, Itaim Bibi, CEP 04538-132 -
At.: Sr. Artur Martins de Figueiredo- ) _
Tel: (11)2172-2635 . -«
Fax: (11)3078-72664 . | '
E-mail: aﬁgueiredo@plan'rlefcorretora.éom.br '

Website: wivw. planner.com.br -

145 A nulidade, invalidade ou- ineficdcia de qualquer avenga contida neste Termo néo

- prejudicard a validade e eficicia das demais, que serfio integralmente cdmpridas,_obrigando-se‘as
) ; o L ,

Partes a envidar seus melhorés esforgos de modo a acordar-se validamente para obter os mesmos

efeitos da avenga que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz. \

14.6. O presente Termo € cclebrado.erh carater irrevogdvel e irretratavel, obrigando as partés‘

_ contratantes e seus sucessores, a qualquer titulo, a cumpri-lo em todos os seus termos.

-14.7. Para fins de exectgﬁo'dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRI, bem

;

como das obrigagdes deles oriundas e de seus anexos, considera-se este Termo titulo executivo

ex_trajudicial de acordo com o artigo 585 do Cédigo de Pr,ocesso Civil Brasileiro.

N




14 8 Para a solug:?io de controvérsias, nos termos da clausula quinze abaixo, deverdo ser aplicadas
,prlmelramente as clausulas deste Termo e, na omlssao o dlSpOStO na leglslagao brasnlelra,-
observado o disposto no 1tem 14.8. 1 abaixo. . S
. 14.8.1 Este Termo devers. ser'interpretado em conjunto com 0s deinéis Docljmentos da Operac,:ao
em virtude de se tratar de operac,‘ao estruturada de- captagao de recursos em que se insere, a qual
,corresponde securltlzagao dos Cl‘EdltOS Imoblllanos representados pelas CCI por me10 de sua

i

‘cessio e viﬂculagaq-aos CRI emttu{os nos termos da Lei n° 9.514 e do presente Termo. .
14.8.2 Em caso de conflito entre as normas deste Termo e as dos demais Documentos da Operagéo,
pre‘valecerﬁd as normas constantes deste Termo, exceto pelo que for regulado ‘especiﬁcamenfe em

outros Documentos da Operag#o.

-~ . . .
5 . .. . t

~ CLAUSULA QUINZE - DA SOLUCAQ DE CONTROVERSIAS

15.1. 4Q‘uaisquer disputas. ou controvérsias que possam surgir entre as i’aﬁes, dacorrentes ou -
relacionadas’ a‘interprctagﬁo ou cumprimento do presente Termo de Secﬁritizag:ao,'que visem 3
.obtengao de providéncias de Earétér declaratdrio, constitutive, condenatério ou mandamental,
‘inclusive solugdo de disputas‘ou controvérsias apresentadas em agdo de embargos a execuc;ﬁo serﬁo
- deﬁmtwamente submetrdas a arbltragem ‘nos termos da Lei n° 9. 307, de 23 de setembro de 1996
: (“Lel de Arb:tragem”), que "deverd ser conduzida de acordo com o Regularnento de Arbxtragem da
Cémara de Comércio Brasil- Canada wgente nesta data, disponivel, entre outras formas no website
http frwww, ccbc org. br; do qual as Partes declaram ter pleno conhecimento no ato de celebragao
.deste Termo de. Securitizagdo (o “Regulamento de Arbltragem”) e consoante as disposices da

Convenc,‘ao Arbltral constante desta Clausula Quinze.

-
1

15.2. + Quando instaurada em decorréncia do disposto na Cldusula 15.1, acima, a arbitragém entre
as Partes reger-se & pelas d15posngoes abaixo, bem como por aquelas constantes do Regu]amento de

Arbltragem . ' ) L . .

~15.3." A arbitragem teré sede no Municipio de Sdo Paulo, Estado de S#o Paulo, no Centro de
v ! . | , .

A'rbitragem da Cémara de Comeércio Brasil-Canada (“Centro™). & ' o SS ‘




15 4. O 5procédimento arbitral deverd ocorrer no idioma Portugués, 'sendo o registro dos atos -
fetuado por” quaisquer., rne1os para tanto disponiveis, inclusive taquigréficos, audiovisuais ¢
eletromcos ‘Referidos meios deverfio possibilitar o armazenamento e posterior consulta pelas Partes A

dos dados mantendo a 1ntegr1dade autoria e autenticidade das 1nformag:oes armazenadas intactas, a

. qualquer tempo. l

15.5. Nos termos do Regulamento de Arbitragem, as Partes depositarﬁo no Centro, na data da
' mstltulc;ao da Arbitragem, 20% (vinte por cento) do valor dos honorérios estimados dos arbitros e

todas as despesas a serem mcorrldas com a instauragso do procedimento arbitral, de fonna que cada

‘Parte arque corn partes i guals da totahdade dos custos envolvidos na arbitragem.

15.6. Caso quaiquer uma das Partes. deixe de efe;uarl o depdsito dos valores conforme

mencionado na Clausula 15.5 acima, a outra Parte estard autorizadd a efetuar o depdsito faltante.
' ' . +

; !
I i

15.7. A Parte que deixar clé efetuar o depésito conforme mencionado na Clausula 15.6 deveré'
além do pagamento dos valores referidos na Clausula 15.5 amma pagar a outra Paite, a titulo de.
multa, o valor equivalente a 20% (vinte por cento) do montante resultante da soma do valor dos

honorérios e_stlmados dos érbitros ¢ de todas a§ despesas a serem mcorrldas a instauragéio do

procedimento arbitral.

I3
'

15.8. O tribunal arbitral (“Tribunal Arbitral”) serd composto por trés arbitros, indicados na forma

estabelecida nas clausulas seguintes.

Lo

159, A Cedente ¢ a Emissora indicarfio, cada uma, um darbitro e seus ' respecﬁvos SUplenteé,
qualificando-os devidamente na oportunidade de celebragdo do Termo de Arbitragem. -
15.10. No caso dea Cedente ou a Emissora deixar de nomear um arbitro, por omissio ou revelia, 0

arbitro de tal. Parte sera nomeado pelo’ Centro de Arbltragem da Camara de Comércio Bra51l~

N , Canada.

I

15.11. Nos termos do Regulamento de Arbitragem, fica acordado que o terceiro arbitro, que serd o

Presidente do Juizo Arbltral serd eleito pelos drbitros md1cados pela Cedente ¢ a Emissora,

. conforme determinado nas clgusulas acima. ' . ' ‘ : 5 o




'
'

15.12. O Tribunal Arbitral estard autorizado, nos termos 'do artigo 11, inciso IV, da Lei de
Arbitragém, a aplicar, com relagéo ao mérito da questdo. submetida ao Tribunal Arbitral, as
seguintes normas, na seguinte ordem de aplicagdo e prevaléncia: (i} a legislacgo, regulamentag:ﬁo e
| Jurlsprudenma brasileiras, espemaimente as normas direcionadas a instituicdes financeiras
brasnlelras (ii) regras decorrentes dos usos e costumes do mercado financeiro nacional ¢
internacional; (iii) principios gerais de Direito; e (iv) aquelas emanadas dos tratados e convengdes
internacicnais. Os arbitros niio estio autorizados a decidir por equidade. ' S

V
0

15.13. Os siste(mas normativos acima referidos ‘de__:verﬁo ser aglicados na (;rdem cstipulada acima,
sendo que um sistema anterior sé poderéd ser preterido pelo sistema seguinte da listagem caso as
regras daquele sistema, na opiniﬁo fundamentada dos'érbiti"os, forem insuficientes bara ‘d'ecidir
.sobrk? o objeto da arbitragem,-‘ prevalecendo, em caso de conflito "‘dé normas, sempre o siste_fha.
normativo precedente. - T ' '
15.14. Serdo expressamente vedadas ao Tribunal Arbitral quaisquer decisbes de natu:reza‘ liminar
‘ou cautelar no procedimento de a‘trbitragerh. Nesses casos, ficam estabelecidos desde ja& o foro da
comarca da capital do Estado de Sao Paulo como o foro competente para analisar tais medidas.
15.15. A sentencga arbitral sera profenda na. Cidade de Sao Paulo, por escrito, justificando os
fundamentos da decisdo e anahsanda as questoes de fato e de direito, na sede do Centro, O prazo
de até 120 (cento.e vinte) dlas a contar da data de mst1tu1qao do procedlmento arb1tra1
correspondente 4 data do recebimento pelo Centro da notificagdo da Parte iniciadora do

procedimento de arbitragem, nos termos do‘ Regu[amento.

'15.16: A sentenga arbitral proferida tera sua homologagéo jQQicial dispensada, sendo terminativa,
definitiva e irrecorrivel, 'gerando todos os efeitos da sentenga judicial, inclusive coisa julgada formal

‘e material. : : Coo-

15. 17 As Partes concordam em cumpnr a senteng:a arbitral fiel e tempestivamente, renunc1ando
desde ja, em carater’ 1rrevogave1 ¢ irretratavel, & apresentag:ao de qualquer recurso, reclamagao ou
ag;ao em- qualquer instancia ou Tribunal, exceto is hlpoteses previstas nos artlgos 22, parégrafo

quarto, 32 e 33.da Lei de Arbitragem. o S -, gg

S




N

22 paragrafo quarto 32e33 da Le1 de Arbltragem

15.18. Nos- termos do artigo 31 da Lei de Arbitragem, qualquer das Partes poderé requerer em
juizoa execugio da sentenga arbitral, com o objetivo de compehr a outra Parte ao correSpondente

cumpnmento exclusivamente no foro da Cidade de’ Sdo Paulo ou no da Cidade do Rio de Janeiro.

-

15.19. A sentenca arbjtrél estabelecerd que a parte vencida reembolsard a outra por todos & .

quaisquer dispéndios incorridos, incluindo aqueles referentes a honorarios dos arbitros eadvogados

i
estabelccidos pelo . Trlbunal Arbitral segundo seu prudente arbitrio e tabelas ‘de honorarios

 pertinentes, incluindo- s 1o reembolso as quantias adiantadas nos termos da Clausula 15 5, @mma

- w
15.20. - Os advogados das Partes, quando constituidos nos termos do Regulamento de Arbitragem,
deveriio receber c6pia de todas. as comunicagdes, notificages, correspondéncias, avisos e demais

informag®es sobre os atos e determinages do Tribunal Arbitral enviadas as Partes, sendo permitido

o envio de informagdes por meio de e-mail, fax ou correio & escolha do remetente,/com aviso de .

recebimento.

T ’

15.21. Nos termos do Regulamento de Arbitragein o procedimenfo arbitral é rigoroéamente

: snglloso sendo vedado aos miembros do Centro a0s arb1tros e as proprias Partes, :bem como

quaisquer outros eventualmente envelvidos, dlvulgar qualsquer mformag:oes a ele relacionadas, as .

quais tenham tido acesso ém decorréncia de oficio ou de pammpagao no referido procedunento,

' salvo mediante expressa autorizagio'das Partes.

15.22. As Partes concordam que, por forga da sujeigdo voluntaria de ambas as Pdrtes & arbitragem,
nos termos da Lei de Arbitragem, ¢ vedada a apreciac;ﬁo' de qualquer questﬁo relacionada ao objeto
de litigio por qualquer ouiro jl.llZO que ndo o Trlbunal Arbiiral. Dessa forma, qualsquer ag:oes

reclamacdes, recursos sobre o objeto de litigio a qualquer juizo deverdo ser rejeitados de plano, quer

antes ou depo1s do proced1mento arbitral ter sido iniciado, exceto nas hlpéteses prewstas nos artlgos \

!

P

15. 23 O disposto na Clausula 15.22 ndo impede, excluswamente a pr0p051tura de aglio 'de "

) execugao deste Termo de Securltlzagao ficando, no entanto 0 5u1zo 1mped1do de apreplar qualquer

materla‘ alegada em embargos ou em qualquer outra agdo, as quais-deverdo ser submetidas a decisiio

final do jﬁizo arbitral. Para efeitos desta. Cldusula 15.23, fica eleito o fqro,farevisto na Clausula

" 15.18 acima, como-o rico competente para apreciar qualquer agdo de execuggo.




15.24. As Partes observarfio e cumprirdo as regras, prazos e procedimentos para o cumprimento do
procedimento arbitral conforme determinado pelé Regulamento de Arbitragem. Caso qualquer das
Partes nfio cumpra referidas regras, prazos e proced1mentos mcluswe a nao. mdlcagao de érbltro

seréo aphcévels 0S8 procedlmentos ¢ penalidades prev1stos no Regulamento de Arbitragem.

15.25. Caso qualquer das - Partes nao apresente defesa no prazo ¢ forma apl:cavels serao
presurmdos como -verdadeiros todos 0s fatos apresentados pela Parte que iniciou a arbltragem

- aplicando-se, analogicamente, as regras da revelia previstas no Cédigo de Processo Civil. |

1

.

O presente Termo € firmado em 3 (irés) vias, de igual teor e forma, na presenga de 2 (duas)
A vt . - '

#

testemunhas.

Sdo Paulo, SP, 04 de dezlezﬁbrq de 2012. o . L

7 [Orestante da pégina foi deixado intencionalmente em branco.] -

! . 4

X



Pdgina de assinaturas 1/2 do Termo de Securitizacdio de Créditos Imebilidrios celebrado _ém 04 de
dezembro de 2012, entre a Gaia Sécurig‘izadora S.4. e a Planner Trustee Distribuidora de Titulos e

Valores Mobilidrios Lida.

/7 GAIA SECURITIZADORA S.A. (

Emzssora
| Nome " Fernanda Mazzonetto ~ Nome: * Viviane V. Takaishi
Cargo Dlretora‘ o ‘ Cargo: ‘ Procuradora -’




- Pdgina de assinaturas 2/2 do Termo de Securitizagiio de Créditos Imobilidrios celebrédo em 04 de

dezembro de 201 2 entre a Gaza Securmzadora S:A: ea Planner Trustee Dtstrzbu:a’ora de T z!ulos e

Valob’es Mobzl idrios Ltda |

LTDA.”

PLANNER TRUSTE;L DIST]UBUIDORA DE TITU

' Agente deucm_rir{
Nome: o o Nome: - -
‘ . Jiviane Rodrigues® - P
Carg?' Diretora o Cargo:
Testemunhas: :
Nome: '
RG: RG:
CPE: CPF:

/

/ OSE VALORES MOBILIARIOS

Flado D. Aguetor

procurador

- Sandra Aparecida Gémes
RG: 28.191.920-3 805 /SP )
CPF: 268.621.788-06




ANEXOI-A o R -

IDENTIFICACAO ﬂOS CREDITOS IMOBILIARIOS

| CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO [ DATA DE EMISSAO: 05/12/2012 - ‘ -]
[SERIE [ BBOl [ NUMERO | 001 [ TIPODE CCI___ . | INTEGRAL ' b
1. EMISSOR o T ) ‘ . ' .

RAZAO SOCIAL: Gaia Securitizadora S.A. -

CNPI/MF: 07.587.384/0001-30 ‘ o

ENDERECO: Rua do Rocio, n° 288, sala 15

COMPLEMENTO | Vila Olimpia [CIDADE | S#oPaule " - T [UF [sP

-~

2. INSTITUICAQ CUSTODIANTE

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.,, sociedade andnima, com sedc na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Brigadeito Fana Lima, n® 3. 900 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

00.806.535/0001-34.

3. !)EVEDORES

EDSON DO NASCIMENTO e Qutros, identificados no Anexo I -B- aba1xo

4. TITULO - S

Contratos firmados entre,0 Banco do Brasil S.A. e 0s Devedores para o financiamento da compra de imdveis resndenmals
urbanos adqmr:dos pelos Devedores com o0s recursos oriundos dos seus respectivos Contratos de Fmanc:arrlento que se
encontram alienados fiduciariamente em favor do Banco do Brasil

\

5.VALOR DOS CREDITOS. lMOBILIARIOS RS 89.538.599,75 (oitenta ¢ nove milhdes quinhentos e trinta ¢ oito mil
quinhentos e noventa € nove reais e setenta & cinco centavos), na Data de Emissfo. ‘

6.IDENTIF[CACAO DO(s) IMOVEL(IS)

Conforme Anexo | - B abaixo. . . . o

7.CONDICOES DE EMISSAO 1. :

7.1. - PRAZO TOTAL o 359 (trezentos ¢ cinguenta € nove) meses

7.2.  VALOR DE PRINCIPAL ! L R$ 89.538.599,75

72.1'» SEGURADORA . Companhia de Seguros Alianga do Brasil; sociedade anomma

fechada, com sede na cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
r ‘ ‘ ‘ -na Rua Manoel da Nébrega, n° 1.280, 8°¢ 9° andares CEP 04.001-

‘ t 004, inscrita no CNPJ sob o n° 28.196. 889/0001—43 ou outra que
vier a substitui-la.

7.3. PLANO DE REAJUSTE MONETARIO Taxa Referencial, divulgada pelo Banco Central do Brasil

74. JUROS | ' * 10% a0 ano

7.5. DATAINICIAL ~ - 05/12/2012

7.6. DATA DE VENCIMENTO FINAL 05/11/2042

77.  ENCARGOS MORATORIOS: (i) juros moratéuos de 1% (um por cento) ao més, calculados pro

rata die até o cfetivo pagamento; e (if) multa moratéria de 2%
| (dois por cento) ou o percentual méxime fixado ein lei, calculados
os juros € a multa sobre o valor deévido, ndo pago e atualizado
"~ | monetariamente segundo,os critérios previstos.nas Contratos de’

: Financiamento.
7.8. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO ) Varidvel. ‘ :
7.9. LOCAL DE PAGAMENTO " Os Créditos Imobiliarios representados pela Cal deveriio ser pagos

pelos Devedores no local e na forma estabelecida nos Contratos de
Financiamento. :

";’..10. [.OCAL DE EMISSAO Cidade de Siio Paulg, Lstado de Sdo Paulo
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A DE AMORTIZACAO DOS CRI

ANEXO II - CURV
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0.5197%
0.5224%
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10/04/2013°

10/0512013
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10/07/2013
10/08/2013
10/09/2013
10/10/2013
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10/02/2014
10/03/2014
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10/05/2014
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10/08/2014
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10/04/2016
10/05/2016
10/06/2016
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10/08/2016
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0.0000%
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0,0000% -
0,0006%
0,0000% .
0,0000%
0,0000% |
0,0000%
0,0600%
0,0000%
0,0000%
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0,0000% °
0.0000%
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0,0000% : ,
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0,0000%
0,0000%
0,0000% . ;
0,0000%
0,0000% 11
0,0000% .
0,0000%
0,0000% -
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0,0000%
0,0000%
0,0000% *~
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T
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127
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135
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144
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123
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" 10/09/2019
11002019
10M11/2019
10/12/2019
10/01/2020
10/02/2020
10/03/2020
100412020
10/D5/2020

10/06/2020

ADI0712020
1DAOB/2020
10/09/2020
101012020
1611412020
10M2/2020
10/01/2021
10/02/2021
10/03/2021
10/04/2021
10/05/2021

10/06/2021
10/07/2021
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10/09/2021
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1001142021
10V12/2021
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10/03/2026
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0,0000%
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193
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205
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208
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10/D6/2026
10/07/2026
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10/10/2028
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10/02/2027
© 10/03/2027
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10/06/2027
1040772027
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10/10/2027
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10/12/2027

10/0142028 |
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10032028
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10/06/2028
10/07/2028
10/08i2028
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10/03/2029
10/04/2029
10/05/2029
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10/09/2029
10/10/2028
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10/04/2030
10/05/2030
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10/07/2030
10/08/2030
10/09/2030

10/10/2030

101142030
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10/01/2021
10/02/2031
10/03/2031
10/04/2031
10705/2031
10/06/2031

© 10/07/2031

10/08/2031
10/05/2031
10/10/2031
10/11/2031
10/12/2031
10/01/2032
10/0272032
. 10/03/2032
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-
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0,0000% -
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0,6000% '
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0.,0000%
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0,0000%
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254
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261
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268
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281
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202°
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304°

305
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10/03/2035
10/0412035
10/05/2035
10/06/2035
10/07/2035
10/08/2035
100092035
1011012035
* 101142035
101212035
1010112036
10/02/2036
10/03/2036
1010412036
10/05/2036.
10/06/2036
1000712036

10/08/2036 -

10/09/2036
101012036
101172036

10/12/2036

10/01/2037
10/02/2037
1010372037

10/04/2037

100612037
10/062037
1H0I0712037
10/08/2037
" 10/092037
101012037
100112037
101242037
10/01/2038
1040242038
10/03/2038
10/04/2028
10/05/2038

'10/06/2038 '

10/Q7/2038
10/08/2033
10/09/2038
10/10/2038

1011142038

10/12/2038
. 10/01/2039
1000212039
© 10/03/2039
* 10/04/2039
$0/05/2089
10/06/2639
10/07/2039
1010812039

L %AMT

0,0000%
0.0000%
0,0000% -
0,0000% '
0,0000% -
0,0000%
0,0000%
0,0000% .
0,0000%:
0,0600% ©
0,0000% |
£,0000% .
8,0000% .
0,0000% .
0,0000%

0,0000%

0,0000%
0,0000%
0,0000% __
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%-
0,0000%

. 0,0000%.

0,0000% |
0,0000%°
4,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000% -
£,0000%
0,0000% °
0,0000% :
0,0000%
£,0600%", .
£,0000% . -
,0600% .
0,0000% .
£,0000%
0,0000% .
©,0000%
0,0800%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000% -

.0,0000% ¢

0,0000%
0.0000% |
0,0000%
D,0000%
0,0000% .,
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000% .
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000% -
0,0000% -

‘0,0000%

0,0000% -
0,0000%
0,0000%
0,0000% -
0,0000%
0,0000% <
0,0000%

P
321
322
323
324
325

,326
327
328
329

330

331
332
333
334
335
3385
337
- 338
339,
340
341
342
343
344
345
346
347
348
349
350
351
352
353
354°
355
356
as? -
358
359

L

Pata
10/09/2039
10/10/2039
10/19/2039~
10/12/2039 .
10/01/2040
10/02/2040
10/03/2040
100412040
10/05/2040
10/06/2040
10/07/2040
10/08/2040
1010912040
10/10/2040
1071112040
10/12/2040
1040112041
10/02/2041 -
10/03/2041
10/04/2041
10/05/2041
10/06/2041
1010712041
10/08/2041
10/09/2041
101012041
1011112041
10/12/2041
10/01/2042
10i0212042
10/03/2042
10/04/2042
10/05/2042
10/06/2042
10/07/2042
10/08/2042 -
10/08/2042
10/10/2042

BAMT

' 0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%

0.0000%: -
0,0000%

0,0000%,

0,0000%

0,0000%
'0,0000%
0,0000% ,

0,0000%
0,0000%

4,0000% .

0,0000%

0,0000%
0,0000%

0,0000%

0,0000%
0,0000%

. 0,0000%
0,0000%
0,0000%

0,0000%

0,0000% -
0,0000% :

0,0000% . -

0,0000% .

0,0000% * *

0,0000%

0,0000% - -

0,0000%::
0,0000% °.
0,0000%

0,0000% .

0,0000%

0,0000%

0,0000%

"10r11/2042. 100,0000‘_}{: .
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ANEXOIIT

Tributacﬁo ‘Aplicivel aos Investidores dos CRI

Serao de responsabllldade dOS investidores todos os tributos dlretos e mdlretos mencionados abaixo,

ressaltando—se que 05 mvestldores niio’ devem considerar umcamente as informagdes contidas a
seguir para fins de avallar o investimento em CRI, devendo consultar seus proprios consultores

quanto a tributagdo especifica que sofreréo enquanto titulares de CRI:

(1) Imposte dé Renda Retido na Fonte — IRRF

-

Como regra geral, ¢ tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados

.

de recebiveis imobilidrios é o mesmo aplicado abs titulos de renda fixa.

A partir de 1° de janeiro de 2003, a tributagdo de rendimer_itos destes titulos foi alterada, sendo
estabelecidas aliquotas diversas em Jraz'ﬁo do tempo de aplica¢ﬁp dos recursos. . Assim, os :
rendimentos dos certificados dos recebiveis imobilidrios serdo tributados pelo IRR_F:-as aliqhotas de
() 22,5% qﬁando os investimentos forem realizados cdm prazo de até'180 dlas (ii) 20% quando os
investimentos forem reahzados com prazo de 181 dias até 360 dias; (iii) 17,5% quando 0s
investimentos forem reahzados com prazo de’ 361 dlas até <720 dias; e (iv) 15% quando os
mvesttmentos forem reahzados com prazo superior a 721 dias.
_ \
Nﬁo obstante, h4 regras especificas apiicﬁveis a cada tipo de Investidor, conforme sué qualificagéio
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de mvestlmento, instituigdo financeira,
somedade de seguro, de prev1denc1a prwada de capltallzac;ao corretora de t1tulos valores
mobilidrios. e cimbio, dlstnbmdora de t1tulos e valores moblharios sociedade’de arrendamento
mercantil ou Investxdor estrangelro
A femunera(}ﬁo produzida por cértificados'de recebiveis imobilirios, excetuando-se-o ganho de.
capital na alienagfio :,ou cessdo, detidos por Invgstidores.peséoas ﬁsicas a partir de '1° de'j;aneiro
2005, fica isenta do imposfo de renda (na fonte-é;vna decl‘.arac;ﬁo de ajil;;te'anﬁél) independentementtla
da data de emissdo do referido certificado. Os ga;nhos de capital estardo sujeitos ao.iIRRF conforme
as regras aplicaveis a Investidores pessoa fisica du pessoa juridica, no que se refere 3 tributagio de .

gaﬁhos de capital

v ' - ‘ P . '
: ' . . R . !




] . . . ' .
- - /

Os .Investidores qﬁaliﬁcados como pessoas fi fisicas ou pessoas juridicas isentas terﬁ(‘) seus ganhos e -
. rendlmentos tributados exclusnvamente na fonte ou seja, o 1mposto ndo € compensavel As
) entldades imunes. estio dispensadas da retengiio do 1mposto na fonte desde que declarem sua
condigdo & fonte pagadora. No entanto, estas entldades podem su1e1tar—se a tnbutagao pelo IRRF a
: qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez que a Lei'n® 9.532, de 10 de dezembro de-1997,
em seu artlgo 12, pardgrafo 1°, estabelece que a xmumdade néio abrange os rendimentos aufendos'
em aplicagBes ﬁnancelras, de renda fixa ou de renda variavel. Este dispositivo legal estd suspenso
por forga de agdo difeta de inconstitucionalidade movida pela Confederagio Nacional da Satde.
O IRRF pago por Investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado-ou real é _

Vo e C e ‘ " . ML
considerado antecipag3o, gerando o direito & compensagio com o IRPJ apurado em cada periodo de

apuragio., o .

} ," ' . . : \
| A partir de I° de Janelro de 2005, sobre os rendlmentos ¢ ganhos auferldos nas aphcar,:oes de
recursos das prov1sﬁes reservas técnicas e fundos de planos de . beneficios de entldade de-
prev1denma compiementar sociedade seguradora e Fundo de Aposentadorla Programada Indmdual
- FAP], bem como de seguro de vida com cl4usula de cobertura por sobrevivéncia, havers dispensa

de reteng:ao do imposto de renda inicidente na fonte ou pago.em separado.J
' . - i

Tambem na hlpotese de aplicagio ﬁnancelra em certificados de’ recebwels 1moblllarxos realizada
por instituigdes ﬁnancelras fundos de mvestlmento segur adoras entldades de prewdenma
"complementar abertas (com recursos nio derwados das provisdes, reservas técnicas e fundos),
sociedades de capitalizagdo, Corretoras e dlstribmdoras de tftulos e valores moblharlos € soc1edades

de arrendamento mercantll ‘'hé dispensa.de retengao na fonte cIo pagamento do 1mposto

i

-

Os rendimentos € ganhos aufendos por pessoas fi 51cas ou Jundrcas nao ﬁnancelras que nio
=1

possmrem contas md1v1dua112adas do referido sistema devem' ser credltados em suas respectivas
. contas pela Emissora, cabendo as instituices financeiras titulares das referidas contas a retenc;ao do

eo recolhlmento do IRRF. e -
A reteng;ao tdeve ser efetuada por ocasido do pagamento dos rend:mentos e ganhos aos Investidores

€0 recolhlmento do IRRF deve ser reallzado até o terceiro dia atil subsequente a0, decendlo de

-ocorréncia do referido. pagamento




Em/’ relaq:ao aos Investldores residentes, dom1c1hados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra

o
geraI 0 mesmo tratamento cabivel em relagdio aos rendimentos e ganhos percebldos pelos residentes

no Pais. Por sua vez, hd um reglme espeCIal de tributagdo aplicavel aos rendimentos e ganhos .

auferidos -pelos Investidores ndo fésidentes cujos recursos adentrarem o pals de acordo-com as '
normas da Conselho Monetédrio Nacional (Résoluc;ao CMN n® 2.689, de 26 de j'an‘eiro de 2000).

Nesta hlpotese os rendimentos e ganhos aufendos por Investldores estrangeiros estdo sujeitos a
mmdenc:la do lmposto de renda, 4 aliqudta de 15%. Em relagdo aos investimentos oriundos de

palses que nio tributem & renda ou que a tributem por allquota inferior a2 20%, em qualquer situago
. . \

hé incidénicia do imposto de renda’a aliquota de 25%.

~(ii) IOF-: T

Ainda, com‘relagﬁoﬂ aos Investidores ndo-residentes, o Regularﬁehto do IOF determina que o
ingresso de recursos k-estrangeiros para aplicag3o fhos mercados financeiro e de capitais, na forma
regulameritada pelo Conselho Monetirio Nacnonal (Resoluc;ao CMN n° 2.689, de 26 de janenro de
2000) a aliquota do IOF/Camblo de 6% (seis por cento), conforme alterag:ao estabelec1da pelo’
Decreto n°® 7. 632/2011 Alertamos, contudo por se tratar de imposto que exerce. 1mportante papel

extrafiscal, as allquotas poderZo ser alteradas de forma automdtica via Decreto' do Poder Executivo. -
. ! .

Adlcmnalmente de uma maneira geral, cumpre lembrar que ha a incidéncia do IOFfT itulos ou
Vaiores Moblhanos cujo fato gerador serd a aqu151gao cessdio, resgate, repactua;ao ou pagamento
para llquldagao de titulos e valores mobilidrios. Regra geral, para as operagdes cujo resgate, cessdo
ou repactuacfo ocorra apds 0 periodo de 30 {(trinta) dias contados da data de sua aquisi¢do, o

ICOF/T itulos ou Valores Moblhanos incidira a 0%.

Nas operag@es com certif’ cados de recebiveis imolailiérids régistrados para negociag:ﬁo’ na
BM&FBOVESPA, a retengdo do imposto mcidente sobre rendimentos auferidos por pessoas fisicas
ou juridicas ndo financeiras t1tulares de contas 1nd1v1duahzadas deve ser efetuada atraves do proprlo
sistema. _

\

(iii) Contribuigdo ao Rrograma de Integragéo Soc:al - PIS e.para 0 Fmanmamento da Seguridade
Socml-COFINS



A contribui¢io ao PIS e & COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas,
iﬁdependentemehte do tipo- de -atividade exercida e da classificagdo contdbil adotada para tais

receitas.

f . A

1

No tocante 4 contribui¢io 20 PIS, é iniportarﬁe mencionar que, He acordo com a Lei n® 10.637, de
30 de dezembro de 2002, desde 1° de dezembro de 2002: (i) a allquota foi.clevada para i 65% e (ii)
0 valor do. tnbuto apurado pode ser compensado com créditos .decorrentes de custos e despesas
mcorrldos junto a pessoas Jurldlcas brasileiras. No mesmo sentldo houve a alter:ac;ao da sistematica
da trlbutagao da COFINS, pcns de acordo com a Medida Pr0v156r1a n®.135, convertida na Lei n°
10.833, de 29 de dezembro de 2003, desde 1° de fevereiro de 2004: (i) a aliquota foi elevada para |
7,6%; e (i) o valor do trlbuto apurado pode ser compensado com credltos decorrentes de custos e

despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras. - R

A remunerag:ao conferrda a titulo de pagamento dos juros dos certlﬁcados de recebiveis 1mob111anos ‘
aos Investidores pessoas Jundlcas tnbutadas pelo lucro presumido constitui receita’fi nanceira. Para
os Investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro real, as receitas financeiras auferidas esta_o

sujeitas & tributagio pelo PIS e pela COFINS a aliquota zero, nos termos do Decreto n® 5.442/2005.

No caso dos Investldores pessoas Jurldlcas trlbutadas pelo lucro presumldo a remuneragio
conferida a t1tulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis 1mob1hanos constitui
receita financeira, porém, néo estao sujeitas 4 contribuigdo do PIS e & COFINS facea revogagao do
paragrafo 1° do arngo 3° da Lei n° 9.718/98 pela Lei n°® 11 941/2009, revogado em decorréncia da
anterior declaragéio de mconstttucnonahdade do referido dlSpOSlthO pelo plendrio do Supremo'

Trlbunal Federal — STF C e - s

E importante ressalvar que no caso das pessoas Jundlcas que tertham como atlvndade prmmpal a
exploragio de operagoes ﬁnancelras como, por exemplo as mstltul(;oes financeiras e entidades
_assemelhadas a remunerag:ao conferlda-a titulo de pagamento dos juros dos certificados - de
recebiveis imobiliarios € con51derada pela Reteita Federal do Brasil ¢ pela Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional, como receita operacnonal dessas pessoas Jur1d1cas estando portanto suje1ta a ;
tr:butac;ao pela contnbuu;ao ao PIS e pela COFINS, na forma da legxslag;ao apllcavel 4. pessoa é y

Juridica que a auferir. _

. T




Sobre os rendimentos auferidos por Investidores pessoas fisicas nfio ha qualquer incidéncia dos
i ' . -

referidos tributos. ‘ S

O pagamento da contribuigiio ac PIS e da COFINS déve ser efetuado até o vigésimo quinto dia do
més subsequente ao de aferimento da referida receita pelo Investidor em geral, ou até o vigésimo

dia do més subsequente no caso das instituigdes financeiras e entidades assemelhadas.

- . ' '



‘ ANEXOIV-A '
DECLARACAO DO COORDENADOR PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO MDA
- INSTRUCAO CVM 414

BB - BANCO DE INVESTIMENTO S.AL, instituigﬁ’q financeira, imegrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade do Rio dg Janeiro, Estado do Rio de
Janelro, na Rua Senador Dantas, 105, 36° andar\ CEP 20.031-923, inscrita no CNPJ/MF sob n°
24.933.830/0001-30,, na quahdade de Coordenador Lider da oferta pubhca de dlsmbmgao dos
Certificados de Recebiveis Imoblllarlos das 22% e 23" séries da 5° emisséo (“Emissdo™); em que a
GAJA SECURITIZADORA S.A., soc1edade andnima, inscrifa no CNPJ/MF sob o n°

07.587.384/0001-30, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de S#o Paulo, na Rua do Rocio, n°

288, 1° andar, Vila Olimpia, CEP 04552—000 (doravante denominada simplesmente “Emlssora”)
atua na quahdade de emissora dos Certificados de Recebiveis Imobnhanos das 227 ¢ 23° Séries de |
sua 5° Em;ssao que serdo objeto de oferta publica de distribuicdo ¢ a PLANNER TRUSTEE._
‘ DISTRIBUIDORA DE TITULOS E YALORES: MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede
" na Cidade de Sdo Paulo Estado de Sdo Paulo na Avemda Brigadeiro Faria Lima, n® 3. 900 10°.
andar, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n° 67.030.395/0001-46; atua cOmo agente ﬁdumarlo (“Agente ente
_Fidumérlo”) nos termos da Instrug:ao CVM n° 476, de 16 de Janmro de 2009, e da Instrugéo CVM _
n° 414, de 30 de dezembro de. 2004, conforme a!terada declala, para todos os finis e efeitos, que
venﬁcou em conjunto com a Emlssora e com 0 Agente Fldumérlo a legalidade e a auséncia de
vicios da operag:ao além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia, a -
corregao e a suficiéncia, das informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securltlzagao de.
Créditos Imobilidrios da Emissdo, o oo ‘

" Sio Paulo— SP, 04 de dezembro de 2012.

Y [

BB BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

Coordenador-Lider

!




ANEXOIV-B.
_‘ DECLARACAO DA EMISSORA
4 PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO III DA INSTRUCAO CVM 414

1

" GAIA SECURITIZADORA S.A., sociedade énﬁnirna mscrlta no CNPJ/MF sob o n°
07. 587 384/0001 -30, com sede fia Cidade de Sag Paulo Estado de Sdo Paulo na Rua do Rocio, n®
288, 1° andar, Vila Olimpia, CEP 04552 000, por. seus representantes. Iegals ao final assmados
(doravante denominada 51mplesmente f‘Emlssora?’), na qualidadé de emissora dos Certificados de
Recebivels Imobiliérios das 22* e ;’23" Séries . de sué= 52 Emissﬁo (“CRI” e "‘M”‘ ‘
R respectwamente), que seréio’ objeto de oferta publlca de distribui¢do, em que a BB - BANCO DE
INVESTIMENTO S.A., instituicio ﬁnancelra integrante do sistema de dlstribuu;ao de valores

T moblhanos, com sgde na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Senador

Darftas; 105, 36° andar, CEP 20.031-923, inscrita no CNPJ/MF sob n° 24.933.?30/0001-30, atua
como iﬁstituit;ﬁo infermediéria lider (“Cobrcfenador Lider’) ¢ a PLANNER TRUSTEE
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,, soc:ledade cofn sede
‘na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio. Pauio na Avemda Brlgadelro Faria lea n® 3.900, 10° -

andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°.67.030.395/0001- -46, atua como agente fiducidrio ("Agente - . -

Fiducidrio™), declara, nos termos da‘ Iristrugéb CVM 1° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme .
alterada, e da Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de ﬁ004 conforme alterada, para todos os
fins e efeitos, que verlﬁcou em conjunto com O Coordenador leer e o Agente Fiducidrio, a .
- legalidade ea auséncia de vicios da operagdo, além de ter agado com dlhgenma para assegurar a
.veramdade a consxstencxa a corregao e a suficiéncia das mforma(;oes prestadas no Termo de
Securltlzag:ao de Credltos Imobilidrios da Emissdo.

o
i ]

Séo Paulo — SP, 04 de dezembro de 2012 -

.GAIA SECURITIZADORA S. A

Emzssora .
Nome: - ~* Nome:

_Cargo: oy - . Cargo:,

N




"ANEXO1V-C
DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO :
PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO III DA INSTRUCAO CVM 414

-

' PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
) LTDA sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo Estado de Sio Paulo, na Avenida Br1gade1ro
, Farla lea n® 3. 900 10°-andar, 1nscr1ta no CNPJ/MF sob o n° 67.030. 395/0001 46;, neste ato
. representada na forma de seu contrato somal (doravante denommada 51mplesmente “Agente ‘
: Flducnarlo”), na qualldade de agente ﬁdumérlo dos Certificados de Receblvels Imoblllarlos das 22°
e 23" Sénes da 5% emisséo (“CRI” “Emlssao” respectwamente) da GAIA SECURITIZADORA ‘
S.A., sociedade andnima, mscnta no CNPJ/MF sob o n° 07.587. 384/0001- 30 com sede na Cidade

de Sdo Paulo, Estado’ de Stio Paulo na Rua do Rocio, n® 288, 1° andar, Vila Ollmpla CEP 04552~ .
000 (“Emissora”), nos termos: da Instrug:ao CVM n° 476, de 16 de Janelro de. 2009 conforme

alterada, e da Instrugao CVMn® 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada em que a BB -
BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituigdo fmancelra, integrante do sistema de distribuigfo
fde valores molbil.iérios,‘ com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeifo,ﬁna Rua

Senador Dantas' 105, 36° andélr CEP 20 031;923 inscrita no CNPJ/MF sob n® 24.933.830/0001~30 :

atua como mst1tu1g:ao intermediéria lider (“Coordenador Lider”), declara, para_ todos os fins e
efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora e com o Coordenador Lider, a legahdade ca
auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar -a veracidade, a
consisténcia, a corregdo e a suficiéncia das informagBes prestadas pela Emissora no Te‘ﬁnp de -
Securitizagdo dé Ciéditos Imobilidrios da Emissdo. .

i

" Sdo Paulo — SP, 04 de dézembro de 2012..

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS -
| LTDA. N ’
-+ Agente Fiducidrio
Nome: ' : | " Nome:

Cérgo:_ ' | _ Cargo:
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ANEXOIV-D
DECLARACAQO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DA CCINOS TERMOS bpo -

- PARAGRAFO UNICO DO ARTIGO 23 DALEIN® 10.931/2004 .
. ;o

PLANNER CORRETORA DE VALORES S. A., sociedade anbnima, com sede no Mumclplo de -
Sao Paulo, Estado de S#o Paulo, na Av. Brlgadelro Faria Lxma, n3. 900 10° andar, Itaim Bibi, CEP

04538 132 lnscrlta no Cadastro Nacional da Pessoa Jurldlca do Ministério da - Fazenda N

(“CNPJ/MF ") sob o n° 00. 806 535/0001 54, neste ato representada na forma de seu Estatuto Socnal .

("Inst:tutcao Custodlante") na qualldade de instituigio custodiante da(s) Cegula(s) de Credlto

Imoblllarlo N° 001, da Sene BB01 (“CCI") emltlda por meio da Escritura Partlcular de Emissdo de

C 'Cedula(s) de Credlto Imobillarlo Sem Garantia Real e sob a Forma Escritural, celebrada em, em 04 -

de dezembro 2012, entre a GAIA SECURITIZADORA S.A., sociedade anénima, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 07. 587 384/0001-30, com s'ede' na Cidade de Séo Paulo, Estado de S#o Padlo na
" Rua do Rocio, n° 288 1° andar, Vlla Ollmpla CEP 04552-000 (“Emlssora”), ea Instltmg:ao ‘
Custodiante (“Escrltura de Emlssao") DECLARA, pari os fins do paragrafo unico do artigo 23 da :
Lei n° 10. 931, de 2 de agosto de 2004 que lhe foi entregue ‘para custodla a CCI € que esta se:-
‘encontra devidamente vmculada 20s Cettificados de Recebiveis Imoblharlos da 22a e da 232 séries

da 5* emissdo (“CRI" “Emlssao“ respectivamente) da Emlssora sendo que os, CRI foram

lastreados pela CCI por meio do “Termo de Securitizagdo de Credltos Imobili4rios da 22° Ser1e eda

I23a Série da 5* Emissdo Ade Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Gaia Securltlzadora S.A%, |
firmado entre a Emissoré' ea ]PLANNER.TRUSTEE DiSTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., mstltulc;ao financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S#o Paulo,.na‘Avenida Brlgadelro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar CEP 04538-132,
- inscrita no CNPY/MF sob o n® 67.030. 395/0001 -46 ("Termo de Securltlzaga o"), tendo sido
“instituido o Regime Fiducidrio pela Em:ssora no Termo de- Secuntlzagao ‘sobre. a CCI 08 cred;tos
. lmOblllaI‘IOS que elas representam € suas respectlvas garantias, nos fermos da Lei n® 9.514, de 20 de -
| novembro de 1997. Regime ﬁduc1ar1o este ora reglstrado nesta Instltm(;,ao Custodiante, que declara,
" ainda, que o Termo de Secuntua(;ao e 2 Escritura de Emissio encontram-se custodlados nesta

.Instltulg:ao Custodiarte, nos termos do artlgo 18, § 4°, da Lei n® 10.931/2004. -

" Sto Paulo — SP, 04 de clezém‘bro de 2012,
, — "‘
’

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.



Nome:

Cargo:
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‘Anexo V

Modelo de contrato de retroceséﬁo
TERMO DE RETROCESSAQO DE CREDITOS
I- PARTES CONTRATANTES: ‘

GAIA 'SECURITIZADORA S.A., sociedade anénima, inscrita no CNPJ/MF sob 0 ﬁ°

. 07.587.384/0001-30; com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua do Romo n°

288, 1° andar, Vlla Ollmpla CEP 04552-000, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social

(adiante deSIgnada simplesmente como “GaiaSec™); e

BANCO DO BRASIL S.A. , Banco do Brasil S.A., instituigdo financeira, constituida sob a forma
de soc1edacle anomma aberta, de economia mista, dotada de personalidade juridica de direito
pnvado com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 1, Bloco G, 20° andar Asa Sul, em Brasilia,
Distrito Federal, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 00.000.000/0001-91 (adlante! demgnado

simplesmente “Banco do Brasil™).

i

* GaiaSec e Banco do Brasil adiante. denominados em conjunto como “Partes” e isoladamente como

“Parte”. .

I~ CONSIDERANDO QUE -

|
'

1.0 Banco do Brasil e a GaiaSec celebraram em 04 de dezembro de 2012 a Escntura Publica de
Cessao de Créditos e Outras Avengas (adiante denominada :umplesmentc como “Contrato de
Cessd0™), por meio do qual o BB cedeu ¥ .GaiaSec, com o compromlsso de retrocessdo desses
créditos nas hlpoteses prewstas no Contrato de Cessfo, o5 Crédltos Imoblha’mos representados pela

Cédula. de Crédito Imobiliario, com os seguinte nameros e série: (1) Nuamero: 001 (u) Serle A,

emltlda(s) pela GalaSec (“CCI”), de modo a v:ablllzar a reallzaqao de uma operag:ao de

_.securltlzagao que resultou na emissdo-das 22° e 23° Séries da 5° Emisso de Certificados de

Recebiveis Imobilidrios da GaiaSec (os “CRI”);

v




2. Nos termos da Clausula Terceira do Contrato de Cessdo o Banco do Brasil se comprometeu a

~ recomprar os Créditos Imoblhanos cedidos nas hlpoteses previstas nos 1tens 3.4 ¢ 3.5 dessa

Clausula;

3. Para os fins deste “Termo de Retrocesséo de Credltos exceto quando de outra forma aqui

prev1sto adotam-se as deﬁmg:oes constantes do Contrato de Cessao

Desejam as Partes firmar o presente “Termo "de Retrocesséo de Credltos (“Termo__de’

I

Retrocessao”), que se regera peIas segumtes clausulas e dlsp031g:oes B

Il - CLAUSULAS E CONDICOES: .~

i

- ‘CLAUSULA PRIMEIRA -DO OBJETO L

- 1.1 Pelo presente Termo de Retrocessao a GaiaSec e o Banco do Brasﬂ formahzam a retrocessdo

ao Banco do Brasil, sem qualquer d1re1t0 de regresso ou coobrlgagao .da GaiaSec, dos Credltos

Imoblharlos descrltos no Anexo I do presente instrumento (“Retrocessdo™), representados pela CCL

emitida pela GaiaSec, conforme Con31derando “I” do Contrato, de Cesséo.

CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR DA RETROCESSAO |

[N

" 2.1 O prego total pago pelo Banco do Brasil & GaiaSec pela Retrocessﬁp‘é de R$.[c0mpleté1r]

{[valor por extenso]) (“Valdr da Retrotessdo™), coriforme discfimir\ado no Anexo I.

!

2.2, O_pafgaménto dd Valor da Retrocessdo pago pelo Bahco do Brasil a GaiaSec foi realizado por .
. meio de credlto na Conta Centrahzadora qual seja, a conta corrente n° 6. 186 7, Agéncia 3, 2220 -

Empresanal Guarulhos Banco do Brasil S.A. (Banco 001), de tltularldade da GaiaSec.

.

' 2.3. Uma vez que o Valor da-Retrocessio. foi ‘pago pelo Banco do Brasil 4 GaiaSec, I‘estaf&é a0

Banco do Brasil a mais ampla, geral, :rrevogavel ¢ 1rretratavel quitagio, excluswamente com

relagao aos Créditos Imoblharlos objeto da Retrocessio, para nada mals reclamar sejaa que tempo,

\

-~




e titulo for. | .

2.4, Concomltantemente ao pagamento do Valor da Retrocessdo a GaiaSec retrocedeu € trahsferlu

ao Banco do Brasnl os Créditos Imobilidrios objeto da presente Retrocessdo. ’ e

]
~

- L -
2.5. A presente Retrocessfio é feita em carater irrevogavel e irretratdvel, excluida expressamente

qualquer forma de arrg:pendirnénto das Partes, ¢ obriga as Partes e seus sucessores a qualquer titulo.
) . .

1
A

~ .
i

CLAUSULA TERCEIRA — DA SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

3.I.  Quaisquer disputa§ ou controvérsias que possam surgir entre as Partes, decdrrentes ou
' relacionadas & interpretaé;ﬁ('). ou cumprimento do p_fesente Termo de Retrocesséb, 'quel visem a
obtehgﬁo ‘de providéncias de caréter declaratérib constitutivo, condenatério ou mandamerital,
inclusive solug#io de dlsputas ou controver51as apresentadas em agio de embargos & execu«;ao serédo
definitivamente submetidas & arbitragem nos termos da Lei n° 9.307, de 23 de setembro de 1996
| (“Lei de Arbltragem”) que devera ser conduzida de acordo com o Regulamento de Arbltragem da
Cmara de Comércio Brasil- Canada vigente nesta data dlspomvei entre outras formas, no website
http'//www cche.org.br, do qual as Partes declaram ter pleno conhemmento no ato de celebragfo
deste Termo de Retrocessio (o, “Regulamento de Arbitragem™), e consoante as dlsp051goes da

.Convengao Arbltral constante desta Clausula Terceira.

3.2 Quando instaurada em decorrencna do dlSpOStO na Cliusula 3.1, acima, a arbltragem entre as
Partes reger-s e-é pelas dxsposu;oes abaixo, bem como por aquelas constantes do Regulamento de

Arbitragem.

i
i

, 3._3. . A arbitragem terd sede no Municipio de Sdo Paulo, Estado de Sé@o Paulo, no Ceﬁfrp de

Arbitragem da Camara de Comércio Brasil-Canada (“Céntro™). ,

- 34. . O procedimento arbitral devera ocorrer no idioma Portugués, sendo o registro dos atos-
efetuado por quaisquer meios para tanto dlsporuvels inclusive taquigraficos, audiovisuais e

eletrdnicos. Referidos meios deverdo possibilitar o annazenamento e posterlor consulta pelas Partes

dos dados, mantendo a integridade, autoria e autenticidade das 1nformag0es armazenadas 1ntactas a, '

qualquer tempo -




A
3.5. \ Nos termbs do Regulamento de Arbitrage'm as Partes depositardo no Centro, na data da
instituicdo da Arbitragem, 20% (vmte por cento) do valor dos honorérios estlmados dos arbitros e
todas as despesas a serem-mcomdas com a mstaurag:ao do procedlmento arbitral, de forma que cada
Parte arque com partes iguais da totahdade dos custos envolv1dos na arbltragem A

1t
L -

3.6. Caso qualquer uma das Partes deixe de efetuar o dep051t0 dos valores’ conforme‘

. mencnonado na Cléusula 35 ac;ma a outra Parte estard autonzada a efetuar o depdsito faltante

3

37 A Pérte'que deixar de efetuar o depésito conforme mencionado na Clausula 3.6., devere’i
alem do pagamento dos valores referidos na Clausula 3.5 dcima, pagar a outra Parte, 4 titulo de ‘
. multa o valor equwalente a 20% (vinte por cento) do montante resultante da soma do valor dos
honorérios estimados dos arbitros e de todas as despesas a serem mcorndas com a mstauragao do

-procedimento arbitral.

v

.38. O trlbunal arbltral (“Tnbunal Arbitral”) serd composto por trés drbitros, indicados na forma

estabelecida nas clausulas segumtes o s

.~ N

+

3.9.  As Partes 1nd1cara0 cada uma, um 4rbitro e seus respectlvos suplentes quahﬁcando oS

~

devidamerite na oportunidade de celebragio do Termo de Arbitragem.

3.10. Caso o Cedente cu a Cessiondria deixar de nomear um arbitro, por omissdo ou revelia, 0
arbitro de tal- Parte serd nomeado pelo Centro de'Arbitragem da Cémara de Coméreio Braéil-

’

., Canada.

. 3. 11 Nos termos do Regularﬁento de Arbitragem fica acordado q_ue o terceiro érbitfo que sera o
Pres1dentc dg Ju1zo Arbitral, serd eleito pelos arbltros 1nd1cados pelo Cedente.-e a Cessmnana

a

conforme determinado nas clausulas acxma

3.12. O Tx:ibunai Arbitral estard autorizado, nos -termos do arfigo 11, incigo IV, da Lei de :
"‘Ar‘,bit‘ragem, a aplicar, com relagdo ao mérito da questio sﬁbmeti;da' ao Tribunal Arbitral, as
seguintes normas, na seguinte ordem de aplicaggio e prevaléncia: (1) ‘é legislagdo, regularﬁentagﬁo e
Jurlsprudenc:la brasﬂelras espec1a1mente as _normas direcionadas a mst1tu1g:oes ﬁnancelras

'brasﬂetras (ii) regras decorrentes dos usos € costumes do mercado finance1ro nac;lona] e
S l




.

mternamonal (iii) prmmplos gerais de Dlrelto, e (iv) aquelas emanadas dos tratados e conveng;oes

i

lnternac:lonals Os arbitros nfo estdo autorlzados a decidir por equ1dade

'3.13.  Os sistemas normativos acima referidos. deverdo sér aplicados na ordem estipulada acima,
. . i ' ! .
“sendo que um sistema anterior s6 poderd ser preterido pelo sistema seguinte da listagem caso as

‘regras daquele sistema, na opinido fundamentada. dos 4rbitros, forem insuficientes para decidir

s

sobre o objeto da arbitragem; prevalecendo, em .caso de conflito de normas, sempre. o’ sistema :

normativo precedente. L ' ’ o o

3

3.14. Serdo expressamente vedadas ao Tribunal Arbitral quéisquer decisdes de natureza liminar.

ou cautelar no procedimento de airbiﬂfageni. Nesses casos, ficam estabelecidos desde ja o foro da
comarca da capital do Estado de S&o Paulo.como o foro competente para analisar i:ais medidas.

pe ‘ i g

3.15. - A sentenga arbitral seré‘proferida na Cidade_de'éﬁq Paulo, por escrito, justificando os '

fundamentos da deciséio e'analisando as questdes de fato e de direito, na sede do Centro, no prazo

‘de até 120 (cento e vinte) dias a contar da data_ de instituigio ‘'do procedimento - arbitral,
" correspondente '3 data do recebimento pelo’ Centro da notiﬁcag:ﬁo da Parte iniciadora do
" 4 - '

- procedimento de arbitragem, nos termos do Regulamento.

~

3. 16 A sentenga arbttraI profenda tera sua homologagio Judlclal dlspensada sendo termmatlva

defimtwa e 1rrecorr1ve1 gerando todos os efeltos da sentenga judicial, inclusive cmsa Julgada formal

§ -

" ¢ material. o = T

/,

?

. 3.17.  As Partes concordam em cumprir a senteng:a arbitral fiel e tempestlvamente renunc1and0

“desde’ Jé em carater mevogave! e 1rretratavel 4 apresentagio de qualquer recurso, reclamagao ou
ag:ﬁo em qualquer instancia ou Tribunal, exceto as hlpoteses prev1stas nos .artigos 22 paragrafo

quarto, 32 € 33 da Lei de Arbltragem

3. 18 Nos:termos do artigo 31-da Lei de Arbiti‘agem- qualquer das Partes ‘podera requerer em
" juizo a execugfo da sentenga arbitral, com o objetivo de compelir a outra Parte ao correspondente

cumprimento, excluswgmenter no forp da Cidade de Sio Paulo ou no da Cidade do Rio de Janeiro.

)

3.19. ' A- sentenga arbitral ,estabeleciel:é que a parte- vencida reembolsard a outra por todos e

quaisquer dispéndios incorridos, incluindo aqueles referentes a honorérios dos arbitros ¢ advogados

i-




A

| 22, pardgrafo quarto, 32 & 33 da Lei de Arbitragem.

< ' ' .

estabelemdos pelo Tribunal Arbitral segundo seu prudente arbitrio e tabelas de honorérlos

pertinentes, incluindo-se no reembolso as quantlas adiantadas nos termos da Clausula 3. 5 acima.

.

3.20. Os advogados das Paﬁés, quando constituidos nos termos do Regulamento de Arbitragem,

- deveriio receber copia de todas as comunicagdes, notificagdes, correspondéncias, avisos e demais

informagdes sobre os atos e determinagdes do Tribunal Arbitral enviadas &s Partes, sendo permitido
o envio de informagdes por meio de e-mail, fax ou correioa escolha do remetente, com aviso de

recebimento.

3.21. Nos termos do Regulamento de Arbltragem o procedimento arbltral é rlgorosamente
sigiloso, sendo vedado aos membros do [Centro, aos arbitros e as propnas Partes, bem c<omo
quaisquer outros eventualmente envolvidos, divulgar quaisquer mformagoes a ele relacionadas, as

quais tenham tido ‘acesso em decorréncia de oficio ou de participagio no referido pr.ocedlmqnto,

- salvo mediante expressa autorizagio das Partes.

322. As Partes concordam que, por forga da sujeicdo voluntarla de ambas as Partes & arbltragem

nos termos da Lei de Arbltragem ¢ vedada a apreciagio de qualquer questdio relacionada ao objeto

_de litigio por qualquer outro juizo que ndo o Tribunal Arbm'al Dessa forma qualsquer aces,

reclamagdes, recursos sobre o objeto de,litigio a qualquer juizo deverdo ser rejeltados de plano, querj

antes ou depois do procedimento arbitral ter sido iniciado, exceto nas hipdteses previstas nos artigos

323. O disposto na Clausula 3.22 nfio impede, Iexclusivamente, a-prop.qs.'it'ura de agdo de -

. exécugfio deste Termo de Retrocessdo, ficando, no entanto, o juizo impedido de apreciar qualquer

matéria alegada em embargos ou em qualquer outra agdo, as quais deverdo ser submetidas a decisdo
et

 final do j’uizo arbitral. Para efeitos desta Clausula 3.23, fica eleito o foro previsto na Cléusula 3.18

acima, como o Uinico competente para apreciar qualquer agdo de execucio.
4 ‘ | :

/3.24. ' As Pattes observarﬁo e cumprirdo as regras, prazos e procedimentos para o chmprimentc; do
proced1mento arbitral conforme determinado pelo Regulamento de Arbitragem. Caso qualquer das
Partes ndo cumpra referidas regras, prazos ¢ procedlmentos mcluswe a ndo 1ndIcagao de arbltro

serdio apl1cavels os procedimentos ¢ penalidades prev1stos no Regulamento de Arb1tragem

.
.

3.25. Caso qualquer -das Partes ndo apresente defesa no prazo e forma -aplicdveis, serfio




H
presumldos como verdadeiros todos. os fatos apresentados pela Parte que iniciou a arbltragem
apllcando -S€, analoglcamente as regras da revelia prevxstas no Cddigo de Processo le
As Partes assinam o presente Termo de Retrocessao em.2 (duas) vias, cada qual Com 0 mesmo teor

€ para um Onico pl‘OpOSltO e efelto na preseng:a das duas testemunhas abalxo assmadas

S#o Paulo, [e] de ['] de[e]

" BANCO DO BRASIL S.A.

- . . Nome: . S Nome:

Cargo:. o o ‘Cargo:

'GAJIA SECURITIZADORA S.A.

- ‘Nome: e Nome:.
\'Cargo: ) o | ‘Cargo:
Testemunhas: '
!
* Nome: - o Nome:
"RGn™ R o RG n*: .
CPEMF . o CPF/MF e



* ANEXO I - DO TERMO DE RETROCESSAO DE CREDITOS
IDENTIFICAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS,
'OBJETO DA RETROCESSAO




