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TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 9* SERIE
DA 1* EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA FORTE SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular, as pattes abaixo qualificadas:

FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia secutitizadora, com sede na cidade de
Goidnia, Estado de Goids, localizada na Avenida Olinda, $/N, quadra H4, lotes 1-3, Sala
808, Ed. Lozandes Corporate Desing — Totre Comercial 1, Business Tower, Baitro Park
Lozandes, CEP 74.884-120, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 12.979.898/0001-70, neste ato

representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora” ou “Securitizadora™); ¢

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na
Avenida Brigadeiro Fatia Lima, n® 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/MFE sob o n® 67.030.395/0001-46, neste ato represeniada na forma de seu Contrato

Social (“Agente Fiducidrio™).

Quando referidos em conjunto, a Emissora ¢ o Agente Fiduciitio serio denominados

“Partes” e, individualmente, “Paxte”.

Celcbram o presente “Termo de Securitizagio de Créditos Tmobilidrios da 9° Série da 1° Emissio de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Forte Securitizadora SA” (“Tetmo” ou “Termo de
Secutitizacdo”), que prevé a emissio de Certificados de Recebiveis Imobilidtios pela
Emissora (“CRI”), nos termos da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada (“Lei 9.514”), e da Instrucio n® 414, da Comissio de Valores Mobiliarios (“CVM™,
de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrucio CVM 414/ 047, o qual serd

regido pelas cldusulas a seguir:



CLAUSULA I - DEFINICOES, PRAZO E AUTORIZAGAO

1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em mailsculas, nio
definidas neste Termo, terdo o significado previsto abaixo; ¢ (i) o masculino incluird o

feminino ¢ o singular incluird o plural.

“Agente Arrecadadora™ a Devedora, abaixo definida ou quem vier a substitui-la;

“Agéncia de Rating™ a Austin, agencia responsivel pela claboracio da
classificagio de rtisco, bem como suas atualizagoes
postetiores;

“Agente Iiducidrio™: a Planner Trustee Distribuidora de Titulos ¢ Valores

Mobilidrios Ltda., conforme qualificada no preambulo

deste Termo de Secuntizacio;

“Agente Registrador™ a Domus Companhia Hipoteciria, instituigio financeira

com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de

Janeiro, na Rua Cambatba, n°® 364, Jardim Guanabara,
CEP 21940-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.372.647/0001-06;

“Alfa Urbanismo™ a Alfa Utbanismo Ltda., sociedade empresitia limitada,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 07.598.819/0001-41, com
sede 2 Rua 1129, n° 82, Qd. 237, Lt. 26, sala 10, 1° andat,
Setor Marista, CEP 74175-140, na Cidade de Goiinia,
Estado de Goids;

“Alienacio Fiducidria de a alicnacgio fiducidria das quotas da Devedora, nos termos

Quotas™ do “Tustrumento Particuwlar de Alienacdo Fiduecidria de Quotas em




“Amortizacio(Ges)

Programada(s)”:

“Anexos™

“Assembleia Geral” ou

“Assembleia’:

“Assessor Juridico™:

£14

Atualizacio Monetasia™:

“Aval”:

“Avalistas™:

Garaptia”, firmado nesta data, entre a Devedora, 2
Emissora, o Sr. Fernando, o Sr. Darci, o St. José, a Sra.
Cicera, o Sr. Nielsen, a Espago Participacées, a Ideia

Propaganda e a Alfa Urbanismo (“Instrumento de

Alienacio Fiduciaria de Quotas™);

a amortizagio programada dos CRI nos termos do item

6.4 deste Termo de Securitizacio;

0s anexos ao presente Termo de Securitizacio, cujos
termos sdo patte integrante e complementar deste Termo

de Securitizagio, para todos os fins ¢ efeitos de direito;

a assembleia geral de Titulares de CRI, realizada na forma

da Clausula XII deste Termo de Securitizacio;

Bicalho ¢ Mollica Advogados, sociedade de advogados
com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo,
na Rua Joaquim Floriano, n® 100, 11° andar, CEP (04534-
000, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 08.677.275/0001-76;

a vatiagdo do IPCA, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica, desde que positiva ¢,

€aso a variagio seja negativa, deve ser desconsiderada:

2 garantia pessoal prestada pelos Avalistas, nos termos da
CCB;

a Sta. Cicera, a Ideia Propaganda, 2 Alfa Urbanismo, a
Espaco Participagdes, o Sr. Fernando, o St. Darci, o Sr.

Jose € o 5r. Nielsen, quando denominados em conjunto;
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“Aviso de Recebimento™ o comprovante esctito, emitido pela Empresa Brasileira de

Cotreios e Telégrafos, reladvo ao recebimento de
quaisquer notificagbes, com a assinatura da pessoa que
recebeu ¢ a data da entrega do documento, que possui
validade jutidica para a demonstragao do recebimento do

objeto postal ao qual se vincula;

“BACTEN™: o Banco Central do Brasil;
“Banco Liguidante™: o Banco Itad Unibanco S.A., contratado pela Emissora

pata operacionalizar o pagamento e a liquidagdo de

quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de

CRI, exccutados por meio do sistema da CETIP, nos
P

termos do item 4.9, abaixo;

“Boletos Bancarios™ significam  os  boletos  bancdrios  enviados  20s
Compradores para fins de pagamentos relativos aos
Direitos Creditérios, os quais indicario a respectiva Conta

Atrecadadora;

“Boletim de Subscricio’™: o boletim de subscricio por meio do qual os Investdores
Gao p q

subscteverdio CRI;

“Brasil” ou “Pais™ a Republica Federativa do Brasil; \
“Camara Arbitral™: o Centto de Arbitragem da Cimara Americana de

Comércio Sio Paulo — AmChamy; ‘ }
“Cart6rio de Registro de o registro de iméveis da comarca de Porto Nacional/TO,
Imoveis ou Cartdrio™ onde cstio localizados os Lotes;




((CCI{JJ:

::@»:

“CIDBs™:

“Cedente”:

“Certficados _de  Recebiveis

Imobilidtios” ou “CRI™:

a Cédula de Ctédito Bancdrio n° Buena0l, emitida pela
Devedora nesta data, em favor da Cedente, por meio da
qual a Cedente concedeu o Financiamento Imobilidrio a
Devedora, pata aplicacio no desenvolvimento ¢ conclusio
das obras do Lotcamento, em sua parte residencial, bem
como outros empreendimentos residenciais do grupo

econdmico da Devedora, com aval dos Avalistas;

a Cédula de Crédito Imobilidtio Integral emitida pela
Emissora sob a forma escritural, sem garantia real
imobilidria, nos termos da Esctitura de Emissio de CCI,
para tepresentar a totalidade dos Créditos Imobilidrios,

decorrentes da CCB;

Os certificados de depésito bancitio, a serem emitidos

pelo Itat Unibanco S/A ou Bradesco S/A;

a Domus Companhia Hipoteciria, institui¢io financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Cambadba, n° 364, Jardim Guanabara,
CEP 21940-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.372.647/0001-06, cedente dos Créditos Imobiliitios

nos termos do Contrato de Cessio;

sio os Certificados de Recebiveis Imobilidrios emitidos
pela Emissora, na forma da Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997, e distribuidos pelo Coordenador Lider
mediante oferta publica com esforcos resttitos de
distribuigio, a investddores profissionais, nos termos da

Instrucio CVM n° 476/2009, os quais tem lastto nos
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“Cessao Fiducidria™

“CETIDP”:

“CETIP21™:

“CMN:

“CNPI/ME™:

“Codigo Civil™:

“Cédigo de Processo Civil™:

“COFINS™

Créditos Imobilidrios representados por CCL

a cessio fiducidria presente e futura da totalidade dos
Direitos Creditérios decorrentes da comercializacdo
presente ¢ futura dos lotes do Loteamento a que faz jus
em decorréncia dos Compromissos de Compra e Venda
dos Lotes, nos termos do Contrato de Cessio, em garanta

do cumprimento das Obrigagdes Garantidas;

a CETIP S.A. — Mercados Organizados, sociedade por
acdes com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n® 230,
10° ¢ 11° andares, Centro, CEP 20031-919, mnscrita no
CNP]/MF sob o n° 09.358.105/0001-91;

o modulo de negociagio de titulos e valores mobilidrios

administrado e operacionalizado pela CETIP;

o Conselho Monetatio Nacional;

o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministcrio da

IFazenda;

a Lei n° 10406, de 10 dc janeiro de 2002, conforme

alterada;

a Lei n® 5.869, dec 11 de janeiro de 1973, conforme

alterada;

a Contribuicio para Financiamento da Seguridade Social;

\
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“Compradores™

“Compromissos de Compta ¢

Venda™

“Condicoes Precedentes™

“Conta Arrecadadora™:

“Conta de Livre

Movimentacio™:

“Conta Centralizadora™:

b

A0 as pessoas fisicas ou juridicas adquircntes dos Lotes ¢
que celebraram de tempos em tempos Compromissos de
Compra e Venda com a Devedora, devedores dos

Dircitos Creditérios:

s20 os “Instrmentos Particulares de Compromisso de Compra e
Venda de Lotes”, atuais e que venham a ser celebrados, por
meio dos quais os Compradotes adquitiram da Devedora

os Lotes do Loteamento;

sd0 as condi¢des precedentes previstas no paragrafo
quinto da Cliusula 02 da CCB e na cliusula 2.2.2. do
Contrato de Cessio, as quais o desembolso do
Iinanciamento Imobilidrio estd condicionado a0 seu

prévio cumprimento;

a conta cotrente arrecadadora, mantda no Banco Itaq,
Ageéncia n® 0869, Conta n® 12549-2, de titularidade da
Emissora, por meio das quais setiio atrecadados todos os
tecursos recebidos dos Compradotes, cujas fungfes estio

detalhadas na cliusula 4.5 do Contrato de Cessio;

a conta corrente n° 20.972-4, agéncia 2397, no Banco
Bradesco, de livte movimentacio e de titularidade da

Devedora;

a conta corrente mantida no Banco Itat , Agéncia n°
0869, conta cortente n° 12550-0, de titularidade da
Emissora, na qual serio dcpositados: os recursos dos
Créditos Imobilidrios, o Fundo de Reserva e os Direitos

Creditétios, os quais encontram-sc segregados do restante



“Contas do Patrimdnio

Separado™:

“Contrato de Cessao™:

“Contrato de Distribuicio™:

“Coordenadot Lider™:

“CPE/ME™:

“Créditos_ do Patrimonio

do patriménio da Emissora mediante a instituicio de

Regime Fiduciario;

a Conta Arrecadadora ¢ a Conta Centralizadora, quando

referidas em conjunto;

“Tustrumento Particilar de Contrato de Cessdo de Crédites
Tmobilidrios ¢ Outras Avengas” firmado nesta data, entre a
Cedente e a Emissora, com a interveniéncia e anuéncia da
Devedora e dos Avalistas, por meio do qual os Créditos
Imobilidrios, decorrentes da CCB, foram cedidos pela
Cedente 4 Emissora, e os Direitos Creditérios foram
cedidos fiduciatiamente pela Devedora a Emissora entre

outras avengas;

“Contrato de Distribuigio Piiblica, de Certificados de Recebivels
Imobilidrios da 9° Série da 1° Eniissdo da Forte Securitizadora
5.7 firmado nesta data, entre a Devedora, a Emissora ¢

o Coordenador Lider;

a Geragio Futuro Corretora de Valores S.A., sociedade
com sede na Cidade e Istado do Ric de janeire, na Praga
XV de Novembro, n° 20 -12° andar, Grupo 1201-B,
Bairro Centro, CEP 20010-010, inscrita no CNP)/MF sob
o n° 27.652.684/0001-62, institui¢io devidamente
autorizada pela CVM a prestar o setvigo de distribui¢io de

valores mobiliarios;

o Cadastro de Pessoas Fisicas, do Ministério da Fazenda;

a composigio do Patrimbnio Separado tepresentada (i)

10



Separado’™

“Créditos Imobilidrios™:

“CRI em Circulagio”, pata fins

de quérum:

pelos Créditos Imobilidtios; (i) pelos Direitos Creditérios;
(i) pelo Fundo de Reserva; e (iv) pelas respectivas

garantias € bens ou dircitos decorrentes dos itens “i” a

“1it”, acima, conforme aplicivel;

() os créditos imobilidrios oriundos do Financiamento
Imobilidrio, no valor, forma de pagamento e demais
condigdes previstos na CCB, bem como (i) todos e
quaisquer outros direitos creditérios devidos pela
Devedora, ou titulados pela Cedente, por forca da CCB,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais
como atualizagio monetitia, juros remuneratérios,
encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacées,
seguros, despesas, custas, honotitios, garantas e demais
encargos contratuais e legais previstos na CCB, que
compdem o lastro dos CRI, ao qual estio vinculados em
cardter irrevogivel e irretratdvel, cujas principais
caracteristicas estdo descritas no Anexo I deste Termo de

Securitizacio,

a totalidade dos CRI em circulagio no mercado, excluidos
aqucles de titularidade da Devedora, e os que a Emissora
possuir em tesouraria, ou que sejam de proptiedade de
scus respectivos controladores ou de qualquer de suas
tespectivas  controladas ou coligadas, dos fundos de
investimento administrados por sociedades integrantes do
grupo econdmico da Emissora e/ou da Devedora, ou que
tenham suas carteiras geridas por sociedades integrantes
do grupo econdémico da Emissora ¢/ou da Devedora,
bem como dos respectivos ditetores, conselheiros e

respectivos  conjuges ou  companheitos, ascendentes,

11
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descendentes e colaterais até o segundo grau das pessoas

acima mencionadas;

“Critérios de Elegibilidade™ os Critérios de clegibilidade aplicAveis aos Direitos
Creditorios, nos termos da cliusula 4.2 do Contrato de
Cessao;

“CSLL™ a Contribuigio Social sobre o Lucro Liquido;

“CVM”: a Comissio de Valores Mobilidrios;

“Data-Base da Cessio™ a data de 30 de novembro de 2015;

“Data da Primeira a data em que ocorrer a primeira integralizacio dos CRI

Integralizacio™ pelos respectivos subscritotes;

“Data(s) de Amortizacio as datas indicadas na Tabela Vigente constante do Anexo

Programada™: II a0 presentc, em que estdo previstas para ocorrer as

Amordzagdes Programadas;

“Data de_Aniversirio™: todo dia 20 (vinte) de cada més;
“Patas de Conciliacdo™ conforme o disposto na cliusula 5.3 do Contrato de

Cessiio; \
“Data de Emissdo™ a data de emissio dos CRI, qual seja, 30 de 11 de 2015;
“Data de Pagamento da as datas para pagamento da Remunecragio, conforme
Remuneracao™: indicadas no Anexo 11,
“Data de Vencimento™: a data de vencimento efetiva dos CRI, qual seja, 20 de 12 \

12



“Data de Vencimento dos

Créditos Imobilidrios™:

“Decreto 6.3067":

“Despesas™

<

‘Despesas do Patriménio
Separado™

de 2023;

a data de vencimento efetiva da CCB, qual seja, 15 de 12
de 2023;

o Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro de 2007,

conforme alterado;

todas e quaisquer despesas descritas na Clausula XIV
deste Termo de Securitizagio e no item 8 do Contrato de

Cessao;

{1 as despesas com a gestio, realizagio e
administracio do Patrimoénio Sepatado e na hipétese de
liquidagio do Patriménio Separado, incluindo, sem
limitagdo, o pagamento da taxa mensal de administragdo
do Patrimdnio Separado, no valor de R$ 5.000,00 (cinco
mil reais), liquida de todos e quaisquer tributos, atualizada
anualmentec pelo IPCA desde a Data de Emissio,
calculada pro rata die se necessirio, a que a2 Emissora faz
jus; |

(i) as despesas com prestadores de setvigos
contratados para a Emissio, tals como insttui¢ao
custodiante ¢ registrador dos documentos  que
representem  Créditos  Imobilidrios, empresa de
monitoramento de garantias, escriturador, banco
liquidante, cimaras de liquidagio onde os CRI estcjam
registrados para ncgociagio;

(i) as despesas com gestio dos Direitos Creditdrios
com boletagem, cobranga, seguros, gerenciamento de

contratos, inclusio destes no sistema de gerenciamento,
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auditoria juridica ¢ financeira de contratos e implantacio
de carteira;

(iv) os honorarios, despesas e custos de terceiros
especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados
com procedimentos legais incorridos patra resguardar os
intetesses dos titulares de CRI e realizacio dos créditos do
Pattiménio Separado;

(v)  as eventuais despesas, depésitos e custas judiciais
decotrentes da sucumbeéncia em ag¢des judiciais ajuizadas
com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares
de CRI e a realizacio dos créditos do Patrimdnio
Separado;

(vi)  honoritios ¢ demais verbas e despesas a0 Agente
Fiducidrio, bem como demais prestadotes de setvicos
eventualmente contratados mediante aprovagio prévia em
assembleia geral de dtulares dos CRI, em razio do
exercicio de suas fungdes nos termos deste Termo de
Securitizacio;

(vii) remunera¢io ¢ todas as verbas devidas as
instituigdes financeiras onde se encontrem abertas as
contas cotrentes integrantes do Patriménio Separado;,

(viif) despesas com registros e movimentacio perante a
CVM, CETIP, Juntas Comerciais ¢ Cattérios de Registro
de Titulos e Documentos, conforme o caso, da
documentagio socictiria da Emissora relacionada aos
CRI, a2 este Termo de Securitizacio ¢ aos demais
Documentos da Operagio, bem como de eventuais
aditamentos 20s mesmos;

(ix) despesas com a publicacio dec atos societirios da
Emissora e necessirias a realizacio de Assembleias

Gerais, na forma da regulamentacio aplicavel;

14
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“Devedora™:

“Dia Ual” ou “Dias Uteis™

“Diteitos Creditdrios™

(x}  honoririos de advogados, custas e despesas
correlatas (incluindo verbas de sucumbéncia) incorridas
pela Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio na defesa de
eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou
judiciais propostos contra o Patrimonio Separado;

(xi) honoririos e despesas incorridas na contratacio de
Servicos para procedimentos extraordinarios
especificamente previstos nos Documentos da Opetacio
e que sejam attibuidos 4 Emissora;

(xii) quaisquer tributos ou encargos, presentes ¢ futuros,
que sejam imputados por lei 4 Emissora e/ou ao
Patrimonio Separado e que possam afetar adversamente o
cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagdes
assumidas neste Termo de Securitizagio; e

{(xi1} quaisquer outros horirios, custos ¢ despesas

previstos neste Termo de Secutitizacio.

a Buena Vista Incorporadora Ltda., sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 15.650.114/0001-
54, com sede 4 Qd. 103 Sul, Rua SO 11, lote 15, sala 10,
Plano Diretor Sul, Cep: 77015-034, na Cidade de Palmas,

Estado do Tocantns;

qualquer dia que néo seja sibado, domingo, dia declarado

como feriado nacional;

os direitos creditotios, presentes e futuros, devidos por
Compradores e titulados e/ou que venham a ser titulados
pela Devedora, em raziio da celebragio de Compromissos
de Compra e Venda referentes aos Lotes do Loteamento,

cedidos fiduciariamente a2 FEmissora nos termos da
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“Direitos Creditdrios Futuroes™

“Dircitos Creditérios

Inadimplidos™:

“Documentos
Comprobatérios™

“Documentos da Operacdo™:

“Emissio™

cliusula 4.1. do Contrato de Cessio, em garantia das

Obrigagdes Garantidas;

os Direitos Creditérios Futuros decorrentes de novos
Compromissos de Compra e Venda dos Lotes que
venham a ser celebrados apos a data dc assinatura do

Contrato de Cessio;

quaisquer Direitos  Creditorios  nfio  pagos  pelos
respectivos Compradores, ainda que se refiram a uma
Gnica patcela ou parte dela, em atraso por periodo
superior a 90 (noventa) dias consecutivos. Os Direitos
Creditérios n3o pagos por petiodo Inferior serio
considerados meramente em mora e ndo Integrario a
ptesente defini¢do de Direitos Creditérios Inadimplidos

para os fins do presente Termo de Securitizagio;

significam os Compromissos de Compra ¢ Venda em
nome dos Comptadores relativos a todas as vendas de
Lotes, que comprovam a existéncia, validade e
exequibilidade dos Direitos Creditérios, assim como
qualquer outro documento a cles acessorios, nos termos

do Contrato de Cessio;

(i) a CCB; (i)) o Contrato de Cessio; (iii) a Escritura de
Emissio de CCI, (iv) o presenie Termo de Securitizagio;
(v) o Contrato de Distribuigio; (vi) o Boletim de
Subscricio; (vii) o Instrumento de Alienagio Fiducidria de

Quotas; e (viii) a Hipoteca;

a presente emissio dos CRI da 9* Série da 17 Emissdo da
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Emissora, lastteados nos Créditos Imobilidrios;

“Emissora” ou “Securitizadora™ a Forte Secutitizadota S.A., conforme qualificada no

preambulo deste Termo de Securitizagio;

“Escritura de Emissio de CCI™: o “lustrumento Particular de Ewmirsdo de Cédula de Crédito
Imobilidrie Integral sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma
Eiseritural”, celebrado nesta data, entre a Emissora e a

Instituicio Custodiante da CCI;

“Iiscriturador”: 2 Itad Corretora de Valores S.A., instituicio financeira,
com sede nz Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo,
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, Bairro Itaim
Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
61.194.353/0001-64;

“Espaco Participacdes e a2 Hspago Participagdes ¢ Empreendimentos Ltda.,
Lmpreendimentos™: socicdade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob

o n° 11.324.108/0001-56, com sede a Qd. 401 Sul,
Avenida Teotonio Segutado, conjunto 01, lote 17, sala
407, 4° andar, Plano Ditetor Sul, CEP 77015-550, na
Cidade de Palmas, Estado do Tocantns;

“Eventos de Vencimento os eventos descritos na clausula 9.1. do Contrato de
Antecipado™ Cessdo, em que a Emissora declarari antecipadamente

vencidos no 2mbito da Operagiio os Créditos Imobikidrios

e exigira a imediata quitagio pela Devedora, indicados na

Clausula VII deste Termo de Securitizacio;
“Financiamento Imobilidrio™: financiamento imobilidtio concedido pela Cedente 2

Devedora, por meio da emissio da CCB, para aplicacio
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“Fundo de Reserva”:

“Fluxo de Pagamento™

“Garantias™

(11

Hipoteca™:

“Idera Propaganda e Marketing™:

“IGDP-M":

“Imdvel™:

no desenvolvimento do Loteamento, em sua parte
residencial, bem como outros empreendimentos
residenciais do grupo economico da Devedora, conforme

descrito na clausula 1.1.1. do Contrato de Cessdo;

tem o significado descrito nas cliusulas 6.2 e seguintes do

Contrato de Cessio;

o Fluxo de Pagamento da CCB, nos termos do Anexo I
da CCB;

(i) Aval; (i) Fundo de Reserva; (1ii) Cessdo Fiducidria; (iv)
Alienagio Fiduciaria de Quotas; (v) Hipoteca; ¢ (vi) outras
garantias que, eventualmente, venham a ser constituidas

para garantir o cumprimento das Obrigagdes Garantidas;

a hipoteca do Imével, formalizada nos temos da “Eseritira
Priblica de Constitiigio de Hipoteca’ lavrada nesta data entte a

Devedora e a Emissora;

a Ideia Propaganda e Marketing EIRELI, empresa
individual de responsabilidade limitada, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 11.059.005/0001-06, com sede 4 Rua
Folha 17, Quadta 19, lote 01, apto 01, Nova Maraba, CEP
68505-460, na Cidade de Marabai, Estado do Parg;

o Indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela
Fundagio Getilio Vatgas — FGV, ou, na sua auséncia,
qualquer indice que venha a substitui-lo;

o imével objeto da matricula n® 55.950, do Cartério de

18




(14

Instituicio Custodiante da
CCI™:

“Instrucio CVM 28/83™:

“Instrucio CVM 414/04™

“Ingtrucio CVM 476/09”:

“Instrucao CVM 539/13”:

“Tnstrucio CVM 554/14°":

“Investidores” ou “Titulates de

CRI™:

“Investidores Profissionais™:

Registro de Imoveis de Porto Nacional, Estado do
Tocantins, localizado na cidade de Porto Nacional, Estado

de 'Tocantdns onde serd desenvolvido o Loteamento;

a Domus Companhia Hipotecaria, instituigio financeira
com sede na Cidade do Rio de Janciro, Estado do Rio dc
Janeiro, na Rua Cambaubz, n® 364, Jardim Guanabara,
CEP 21940-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.372.647 /0001-06;

a Instrucio n° 28, emitida pela CVM em 23 de novembro

de 1983, conforme alterada;

a Instrugio n° 414, emitida pela CVM em 30 de dezembro

de 2004, conforme alterada;

a Instruciio n® 476, emitida pela CVM em 16 de janeiro de

2009, conforme alterada;

a Instrucdo n° 539, emitida pela CVM em 13 de

novembto de 2013, conforme alterada;

a Instrugiio n°® 554, emitida pela CVM em 17 de dezembro

de 2014, confotme alterada;

os investidores que sejam titulares de CRI;

investidores profissionais, assim definidos nos termos do

artigo 9-A da Instrugio CVM 539/13;
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“Investidores Qualificados™:

“Investimentos Autorizados™:

“IOE/Cimbio™

“TOF/Titulos™:

“IPCA™

“IPTU™:

“IRRE:

“IRPJ™:

“Lei n° 6.766/79”:

“Lei 8.981”:

“Lei 9.514°

“Lei 10.9317

El

investidores qualificados, assim definidos nos termos do

artigo 9-B da Instrugio da CVM a° 539/13;

os investimentos nos quais podera ser aplicado o saldo da
Conta Ceatralizadora, conforme definidos na cliusula
6.2.1.1 do Contrato de Cessdo;

o Imposto sobre Opera¢des Financeiras de Cimbio;

o Imposio sobre Operagdes Financeiras com Titulos e

Valores Mobilidrios;

o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instiito Brasileito de
(Geografia e Estatistica;

o Imposto Predial Terticorial Urbano;

o Imposto de Renda Retido na Fonte;

o Imposto de Renda da Pessoa Juridica;

Let n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, conforme

alterada; \

Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada;

a Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada;

\

a Lei n° 10.931, de 2 de agosto dc 2004, conforme
\
20



“Lei das Sociedades por Aghes™

“Loteamento’™

“Lote(s)

“Montante Minimo™:

alterada;

a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

alterada;

O Lotcamento a scguir, nos termos da Lei n° 6.766/79, de
titularidade da Devedora:

denominado “Loteamento Residencial Buena Vista”,
aprovado pela Prefeitura de Porto Nacional, pelo Decteto
Municipal de Aprovagio de Loteamento n® 0621/2013 de

10/09/2013, conforme R.2, com as caracteristicas abaixo:

(a) matricula: 55.950 do Cartério de Registro de Imoveis
de Porto Nacional-TO;

(b) data de aprovagio: 10/09/2013;

(c) 4rea total loteada: 672.359,53m?

(d) n° de lotes: 1.241.

a totalidade dos lotes integrantes do ILoteamento,
conforme especificados no Anexo VII do Contrato de
Cessio, comercializados ou a serem comercializados por

meio dos Compromissos de Compra e Venda;

Médulo de Distribuicio de Ativos, administrado ¢
operacionalizado pela CETIP.

até o vencimento final dos Créditos Imobilidrios e
adimplemento das Obrigagdes Garantidas, a Devedora
devera assegurar a movimentagio de Direitos Creditorios

na Conta Arrccadadora, em cada més de referéncia, em
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“Qbrigacdes Garantidas™:

“Qferta™:

montante correspondente a, no minimo, 130% {cento e
trinta por cento) dos recursos financeiros esperados para
o pagamento do Fluxo de Pagamento para o més em
referéncia, bem como garantit que o Somatério do Saldo
Devedor dos Direitos Creditorios, em cada aniversitio
anual da assinatura deste Instrumento, seja supetrior a
180% (cento e oitenta por cento) do Saldo Devedor dos
Créditos Imobilidrios, calculado pela Taxa de Desconto

para Pré-Pagamento;

correspondem a (i) todas as obrigages assumidas ou que
venham a ser assumidas pela Devedora na CCB, presentes
e futuras, principais e acessorias, e posteriores altcragdes,
incluindo, mas ndo se limitando, ao pagamento do saldo
devedor da CCB, de multas, dos juros de mora, da multa
moratéria, prémio, bem como para a amortizagio e
pagamentos dos juros conforme aqui cstabelecidos, e
custos com a cxcussio das garantias, honorarios
advocaticios ¢ todos os outros valores devidos, (i) todas
as obrigacbes assumidas ou que venham a ser assumidas
pela Devedora neste Instrumento, presentes ¢ futuras,
principais € acessorias, ¢ posteriores alteragdes, incluindo,
mas ndo sc limitando, ao adimplemento da Ordem de
Aplicagio de Recursos, de multas, dos juros de mora, da
multa moratéria, prémio € custos com a excussio das
garantias, honorarios advocaticios e todos os outros

valores devidos;

a distribuigio publica com esforgos restritos dos CRI
realizada nos termos da Instrucio CVM 476/09, a qual (i)

é destinada aos investidores descritos no item 4.2.1. deste
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“Onus”

113

Operacio™:

“Ordem de Aplicacio de

Recursos™

(11

Patrimdnio Separado™:

Termo; (ii) serd intermediada pelo Coordenador Lider; ¢

(iii) ndo dependeri de prévio registro perante a CVM;

quaisquer {i) Onus, gravames, direitos e opgdes,
compromisso 4 venda, outorga de opgio, fideicomisso,
uso, usufruto, acordo de acionistas, clausulza de
inalienabilidade ou impenhorabilidade, preferéncia ou
prioridade, garantias reais ou pessoals, encargos, (ii)
promessas ou compromissos com relagio a qualquer dos
negdcios acima descritos, c¢/ou (iil) quaisquer feitos
ajuizados, fundados em agdes reals ou pessoais
reipersecutérias, tributos  (federais, estaduais  ou
municipais), de qualquer natureza, inclusive por atos

involuntatios;

a operacido de cessio dos Créditos Imobilidrios, a serem
representados por CCI, que setio vinculados a uma
emissio de CRI, bem como todos os procedimentos

correlatos contemplados no Contrato de Cessio;

tem o significado descrito nos termos da clausula 5.2 do
gni

Contrato de Cessdo;

o patriménio constituido apds a instituicio do Regime
Fiducidrio pela Emissora, composto pelos (i) Créditos
Imobilidrios; (i) Fundo de Reserva; (1) Gatantias; e (iv)
valorcs que venham a ser depositados na Conta
Arrecadadora ¢ na Conta Ceniralizadora. O Patriménio
Separado ndo se confunde com o pattiménio comum da
Emissora e se destina exclusivamente 4 liquida¢io dos

CRI, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
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Periodo de Capitalizacio™

“m”:

“Prazo Miximo de Colocacio”™:

“Ptreco Global de Cessio™:

£

‘Preco de Integralizacio™:

“Reforco’™

13

Regime Fiduciario™:

administracio ¢ obriga¢des fiscais incluindo, mas nio sc

limitando a, das Despesas do Pattiménio Separado;

o intervalo de tempo que se inicia na Data da Primeira
Integralizacio e termina na primeira Data de Pagamento
da Remuneracio e, para os demais Periodos de
Capitalizagio, o intervalo de tempo que sc inicia na Data
de Pagamento da Remuneracio imediatamente anteriot e
termina na [Data de Pagamento da Remuncracio
subsequente. Cada Periodo de Capitalizagio sucede o
anterior sem solucio de continuidade, até a Data de

Vencimento;

a Contribuigio ao Programa de Integracio Social;

conforme indicado no item 4.4.1.;

tem o significado descrito nos termos da cliusula 2.2 do

Contrato de Cessio;

o preco de integralizacio dos CRI no dmbito da Emissdo,
cotrespondente: (i} ac Valor Nominal Unitario para os
CRI integralizados na Data da Primeira Integralizagio; ou
(ify ao Valor Nominal Unititio Atualizado acrescido da
Remuneragio desde a Data da Primeira Integralizacio, de

acordo com o presente Termo de Securitizagio;

tem o significado descrito nos termos da clausula 7.2 ¢

subitens do Contrato de Cessiio;

i

o regime fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, o \
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C

‘Remuneracio™

“Resgate Antecipado™

“Saldo Devedor™:

Fundo de Reserva, as Garantias e os valores que venham a
ser depositados na Conta Arrecadadora e na Conta
Centralizadora, instituido pela Emissora na forma do
artigo 9° da Lei 9.514 para constitui¢io do Patrimoénio
Separado. O Regime Fiducidtio segrega os Créditos
Imobilidrios, 0 Fundo de Reserva, as Garantias e ©s
valores que venham a ser depositados na Conta
Arrecadadora e na Conta Centralizadora do patriménio da
Emissora até o integral cumprimento de todas as
obrigacdes reladvas aos CRI, incluindo, sem limitagdo, o
pagamento integral do Valor Nominal Unitdrio Atualizado
e o valor cotrespondente 4 Remuneragio dos CRI, bem

como eventuais encargos moratorios aplicaveis;

os CRI renderdo juros remuneratorios correspondentes a
16,2500% (dezesseis inteiros e vinte ¢ cinco centésimos
por cento) a0 ano, base 360 dias (trezentos e sessenta)

dias, incidente a pattir da Data da Primeira Integralizagio

dos CRI (inclusive);

o tesgate antecipado total dos CRI que serd realizado nas

hipoteses da Clausula VIE, abaixo;

o saldo devedor ni#c amortizado dos Créditos
Imobilidtios, () acrescido dos juros remuneratérios
constantes do Financiamento Imobilidtio, exceto a
atualizagio monetiria futura, ¢ (i) calculado com base no
valor e na data de vencimento de cada uma das parcelas
do Financiamento Imobiliario, inforimados nos arquivos
remessas 4 Emissora; trazido a valor presente utilizando-

se para tanto da Taxa de Desigio;
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b

“Somatério do Saldo Devedor™  significa o somatério do valor das parcelas a vencer

contidas nos respectivos Compromissos de Compra e
Venda, exceto a atualizacio monetiria futura, ¢ com base
no valor e vencimento de cada uma das parcelas dos
respectivos Compromissos de Compra e Venda,
informadas nos arquivos remessas 4 Emissora e trazido a
valor presente utilizando-se para tanto da Taxa de

Desconto para Pré-Pagamento;

“Servicer”: a Conveste Setvicos Financeiros Ltda. - ML, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 19.684.227/0001-21, com sede 2
Primeira Avenida, Qd 01-B, Lt 24, Centro Empresarial
Village (Cidade DLmpresatial), Baitro Vera Cruz, CEP
74934-600, no municipio de Aparecida de Goidnia - GO;

“Sta, Cicera™: a Sra. Cicera Barbosa da Silva, brasileira, soltcira,
empresiria, portadora da cédula de identdade RG n°
2000029182469 SSP — CE, inscrita ne CPF/MF sob n°
311.510.003-53, residente e domiciliada na Quadra 106
Sul, Alameda 16, n® 8, Plano Diretor Sul, CEP 77.020-084,

na cidade de Palmas, Estado do Tocantins;

“St. Darct™ o Sr. Darci Garcia da Rocha, brasieiro, divorciado, \
empresatio, portador da cédula de identddade RG n°
863.222 SSP/GQO, insctito no CPF/MF sob n°
525.847.558-15, residente e domiciliado na Quadra 306
Sul, Alameda 01 Lote 5 Condominio Mabeli, casa 01
Plano Diretor Sul, CEP 77021-050, na cidade de Palmas,

N\

Estado do Tocantins;
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“St. Fernando™:

“Sr. Jose™:

“Sy. Nielsen™:

“Taxa de Administracio™

“Taxa de Desigio™

“Taxa de Desconto para Pré-

o Sr. Fernando Ibere Nascimento Junior, brasileiro,
solteiro, empresdtio, portador da cédula de identidade RG
n° 1068980 SSP/TO, insctito no CPF/MF sob n°
213.777.268-00, residente e domiciliado na Avenida JK
ACNO 1, conjunto 1, lote 12, Centro, CEP 77.001-014,

na cidade de Palmas, Estado do ['ocantins;

o S8r. Jose Eduardo Sampaio, brasileiro, divorciado,
empresirio, portador da cédula de identidade RG n°
15.151.510-4 SSP/SP, inscrito no CPE/MF sob n°
(055.848.818-80, tesidente e domiciiado na Quadra 404
Sul, Alameda 07 lote 8-A, Plano Ditetor Sul, CEP
77.021-614, na cidade de Palmas, Estado do Tocantins;

Nielsen Vitotino de Paiva, brasileiro, separado
judicialmente, empresitio, portador da cédula de
identidade RG n° 23.079 SSP — TO, insctito no CPF/MF
sob n°® 576.010.031-91, residente e domiciliado na Quadra
110 Sul, Av. JK, Lt 23, casa 03, CEP 77.020-124, na

cidade de Palmas, Estado do Tocantins;

a taxa mensal de administragio do Patrimdnio Scparado,
no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), liquida de todos
e quaisquer tributos, atualizada anualmente pelo IPCA
desde a Data de Emissio, calculada pro rata die se

necessirio, a que a Emissora faz jus;

16,2500% (dezesseis inteiros e vinte e cinco centésimos

pot cento) ao ano;

a taxa de desconto de 8,60% (oito inteitos e sessenta
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Pagamento™ centésimos por cento) ao ano, de forma capitalizada via
Jjuros compostos, para trazer a valor presente as parcelas
mensais a vencer dos Direitos Creditétios que forem

objeto de pré-pagamento;

“Termo de Liberacio de o termo a ser enviado ao Cartdrio, nos termos do modelo

Garantia™ constante do Anexo VIII do Centrato de Cessdo, quando
da liberacio da Hipoteca, conforme previsto na clausula

6.4.6 do Contrato de Cessao;

“Termo™ on “Termo de o presente Tetmo de Securitizacio de Créditos
Securitizacio™: Imobiliarios da 9* Série da 1* Emissio de Certificados de

Reccbiveis Imobilidrios da Forte Securitizadora S.A.;

3

“Valor Nominal Unitdrio’: na Data de Emissio, o valor cotrespondente a2 R$
306.666,67 (trezentos e seis mil, seiscentos e sessenta e

seis reais € sessefita ¢ sete centavos);

“Valor Total da Emissio™: na Data da Emissio, o valor cotrespondentc a R$
9.200.000,10 (nove milhdes, duzentos mil reais e dex

centavos);

1.2. Todos os prazos aqui estipulados scrio contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Para efeitos de prorrogacio de prazo serd
considerado o dia ual subsequente aos dias em que, por qualquer motivo, nio haja
expediente bancirio na praca em que a Emissora é sediada ou em Ambito nacional,

ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da CETIP, hipétese

em que somente serdo prorrogados se coinciditem com sibado, domingo ou feriado

declarado nacional.
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1.3. A Emissio regulada por estc Termo de Securitizagio é realizada com base na
deliberagio tomada em sede de Assembleia Geral Ordindria e Extraordindria da Emissora,
realizada em 18 de abril de 2013 e cuja ata foi registrada perante a Junta Comercial do
Estado de Sio Paulo sob o n° 162.463/13-3, na qual se aprovou a emissao de séries de CRI
em montante de até R§ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais).

CLAUSULA II - REGISTROS E DECLARACOES

2.1. Este Termo e eventuais aditamentos scrio registados e custodiados junto a
Instituicio Custodiante da CCI, que assinari a declaragio constante do Anexo VI ao

presente.

2.2.  Os CRI serio objeto da Oferta.

2.3. Em atendimento ao item 15 do anexo IIl da Instrucao CVM 414/04, sio
apresentadas, nos Anexos II1, IV, V e VI ao presente Termo, as declaragdes emitidas pelo
Coordenador Lider, pela Emissora, pelo Agente Fiducidrio e pela Instituicdo Custodiante da
CCI, respectivamente.

2.4.  Os CRI serao depositados:

(i) para distribuicio no mercado primdrio por meio do MDA, administrado pela

CETIP; e

() para negociacio no mercado sccundario, por meio do CETIP21, administrado
e operacionalizado pela CETIP, sendo a liquidagio financeira dos eventos de

pagamento e custddia eletrénico dos CRI realizados através da CETIP.

CLAUSULA III - CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
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Créditos Imobilidrios

3.1.  Os Créditos Imobilidrios, decorrentes da CCB, vinculados ao presente Termo de
Securitizagdio e representados pela CCI a que estio vinculados, bem como as suas
caracteristicas especificas, estio descritos no Anexo I, nos termos do item 2 do anexo 11T da

Instrucio CVM 414/04, em adigiio 4s caracteristicas gerais descritas nesta Clausula I11.

3.2. A Emissora declara que foram vinculados, pelo presente Termo, os Créditos
Imobiliarios, representados pela CCI, decorrentes da CCB, com valot nominal total de R$
9.200.000,10 (nove milhdes, duzentos mil reais e dez centavos), na data de emissio dos CRI

2

cuja titularidade foi obtida pela Emissora por meio da celebragio do Contrato de Cessfio.

3.3.  Os Créditos Imobiliarios representados pela CCI sio segregados do restante do
patriménio da Emissora mediante instituigio de Regime Fiducidrio, na forma prevista pela

Clausula IX abaixo.

34. At a quitagio integral de todas e quaisquer obrigacbes assumidas no ambito do
presente Termo de Securitizagdo a Emissora obriga-se a manter os Créditos Imobilidtios
vinculados aos CRI agrupados em Pattimonio Separado, constituido especialmente para esta

finalidade, nos termos da Clausula IX abaixo.
Custodia

3.5. A via negociavel da CCB referentes aos Créditos Imobilidtios, bem como uma via da
Escritura de Emissao de CCI deverdo ser mantidas pela Institui¢io Custodiante da CCI, que
verificard, entre outros aspectos, os poderes dos signatarios da Escritura de Emissdo de CCI,
as autorizagdes socictdrias necessirias para a celebragio da Escritura de Emissiio de CCI, a
compatibilidade das caracteristicas dos Créditos Imobilidtios com a CC1, a utilizagio dos
recursos da CCB pela Devedora nos termos do préprio documento, bem como a
formalizacio da CCB e dos Compromissos de Compra e Venda nos termos da legislacio

aplicivel.
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Aquisicio dos Créditos Imobilidrios

3.6. A CCI representativa dos Créditos Imobilidrios serd emitida pela Emissora a partir da
implementa¢do das Condigdes Precedentes descritas na CCB. A Cedente cederd 2 Emissora
os Créditos Imobilidrios, mediante o pagamento do Prego Global de Cessio conforme
Contrato de Cessio no valor de R$ 9.200.000,10 (nove milhdes, duzentos mil reais e dez

centavos), na data de liquidagiio dos CRI.

3.6.1. A Cedente autorizou a Emissota a reter 0§ recursos necessarios para
pagamento de: (i} todas e quaisquer despesas, honoririos, encargos, custas e
emolumentos decorrentes da estruturagio, da secutitizagio e viabilizacio da emissio
de CRI, inclusive as despesas com honoririos dos asscssores legats, da Instituigio
Custodiante da CCI, do Coordenador Lider ¢ da Emissora; (1i) o montante que serd
utilizado pela Securitizadota para constituir parcialmente o Fundo de Reserva, por
conta ¢ ordem da Devedora; e (iii) os valores devidos pela Devedora em razio da
formalizagio do Contrato de Cessio e da CCB, nos termos do Contrato de Cessao e
da CCB. Nio obstante, todas as despesas, honorarios, encatgos, custas e
emolumentos decorrentes da estruturacéo e viabilizagdio da operagdo deverio ser
previamente submetidos e aprovados pela Devedora, sob pena de ndo poderem ser

quitados com os recursos do Prego Global de Cessio.

3.6.2. Os recursos que sobejarem, apds o pagamento das despesas, na forma
desctita na clausula 3.6.1 acima, com o valor do Preco Global de Cessio, serio

depositados na Conta de Livre Movimentagio da Devedora.
3.7. Lfetvado o pagamento do Preco Global de Cessfio, os Créditos Imobilidrios

decorrentes da CCB, passario, automaticamente, para a titularidade da Emissora, no ambito

do Patriménio Separado.
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3.8. Os pagamentos decorrentes dos Créditos Imobilidrios serdo diretamente creditados

na Conta Centralizadora, nos termos do Contrato de Cessdo e da CCB.
3.8.1. Os Créditos Imobilidrios serdo creditados na Conta Centralizadora com, no
minimo, 02 (dois) Dias Uteis de antecedéncia i data de vencimento dos CRI, nos

termos do Contrato de Cessdo e da CCB.

Cobranca dos Créditos Imobilidrios

39. A arrecadagio, o controle e a cobranca ordindria dos Créditos Imobilidrios serio

efetuados inicialmente pela Emissora ou por terceiro por ¢la contratado para tanto.
3.10. Com relacio A administragio dos Créditos Imobilidtios, competird 3 Fimissora:

(@) a evolugiio dos Créditos Imobilidrios, observadas as condi¢des cstabelecidas na CCB,

apurando e informando a4 Devedora os valores por ela devidos, nos termos da CCB;

(i} o recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a set
efetuados pela Devedora por conta dos Créditos Imobilidrios, inclusive a titulo de

vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios, dando quitagio;

(tif) a emissdio dos termos de liberagio de garantias, sob a ciéncia, se for o caso, do agente

fiduciario da emissio de CRI, quando encerrados 0s compromissos contratuais; e

(iv)a atividade de acompanhamento e cobranga dos valores devidos pela Devedora nos

termos da CCB.

Niveis de Concentraciio dos Créditos do Patriménio Sepatado

3.11. Os Créditos Imobilidrios sdo concentrados integralmente na Devedora, na qualidade

de devedora da CCB, ¢ nos Avalistas, na qualidade de avalistas da CCB.
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CLAUSULA IV — CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

4.1.  Os CRI da presente Emissio, cujo lastto se constitui pelos Créditos Imobilidrios,

possuem as seguintes caracteristicas:

a)
b)
)
d)

o

b

)
k)
D

Emissao: 1%

Série: 9%

Quantidade de CRI: 30 (trinta);

Valor Global da Série: R§ 9.200.000,10 (nove milhdes, duzentos mil reais e dez
centavos) na Data de Emissio;

Valor Nominal Unitirio: R$ 306.666,67 (trezentos e seis mil, seiscentos e
sessenta ¢ seis reais e sessenta e sete centavos), na Data de Emissio,

Data do Primeiro Pagamento da Remuneracio: 20 de janeiro de 2016;

Prazo de Amortizagdo: 96 (noventa ¢ seis) meses, sendo 0 primeiro pagamento
de amortizacio devido em 20 de janeiro de 2016 e o Gltimo em 20 de dezembro
de 2023, na Data de Vencimento Final;

Remuneragdo: Taxa efetiva de juros de 16,2500% (dezesseis inteiros e vinte e
cinco centésimos por cento) ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias,
incidente a partir da Data da Primeira Integralizacio dos CRI (inclusive);
Periodicidade de Pagamento da Amortizacdo Programada e da Remuneracio:
Mensal, de acordo com a Tabela Vigente constante do Anexo IT a este Termo
(“Anexo II");

Atualizacio Monetiria: Mensal pelo IPCA;

Regime Fiductario: Sim;

Garantia Flutuante: Nio hd, ou seja, nio existe qualquer tipo de regresso contra
o pattimoénio da Emissora;

Ambiente de Depdsito Eletronico, Distribuicio Negociagio e Liquidagio
Financeira: CETIP;

Data de Emissio: 30 de novembro de 2015;

Local de Emissio: Goiania — GO;
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p)  Data de Vencimento: 20 de dezembro de 2023; e
q) Curva de Amortizacio: de acordo com a tabela de amortizagdo dos CRI,

constante do Anexo Il ao Termo de Securitizagio.

Disttibuicio

4.2.  Os CRI serio objeto da Oferta sendo esta automaticamente dispensada de registro de
distribuicio na CVM, nos termos do attigo 6° da Instru¢io CVM 476/09. A Emissio ndo
setd registrada na ANBIMA, nos termos do artigo 1°, §1°, do Cddigo ANBIMA de
Regulagio e Melhores Priticas para as Ofertas Pablicas de Distribuigdo e Aquisi¢do de
Valotes Mobilidrios (“Cédigo ANBIMA™). Ainda, nos termos do artigo 1°, §2° e do Capitulo
V do Codigo ANBIMA, as informagdes da Oferta Pablica serfio enviadas 3 ANBIMA,

observando-se o disposto nas notrmas estabelecidas na Diretriz anexa a Deliberagio n® 5, de
30 de julho de 2015, do Conselho de Regulagio ¢ Melhotes Praticas do Mercado de Capitais
da ANBIMA, exclusivamente para fins de informagio ao banco de dados da ANBIMA.

421. A Oferta é destinada apenas a Investidores Profissionais, ou seja,
investidores que atendam as caracteristicas descritas nos termos do artigo 9°-A da
Instrugio CVM 539/13, observado que: (i) todos os fundos de investimento serdo
considerados investidores profissionais; e (i) as pessoas naturais e juridicas
mencionadas no inciso IV do artigo 9°-A da Instrugio CVM 539/13 deverio possuir
investimentos financeiros em valor superior a R$ 10.000.000,00 {dez milhées de reais)
e, atestar por escrito sua condigdo de investidor profissional mediante termo préprio,

de acordo com o modelo constante do Anexo VII a este Termo de Securitizagio.

4.22. Em atendimento ao que dispSe a Instrugio CVM 476/09, os CRI da
presente Oferta serio ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) potenciais

Investidores e subsctitos ou adquitidos por, no maximo, 50 {cinquenta) Investidores,

observada a disponibilidade de CRI.

= 2
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4.3.

Por ocasido da subscri¢io, os Investidores deverdo fornecer, por escrito, declaragio

nos moldes da minuta do Boletim de Subscricio e da Declaracio de Investidor Profissional,

atestando que estdo cientes de que:

4.4.

4.5,

i) a oferta nio foi registrada na CVM;

(i) devem possuit invesimentos financeiros em valor superior a R 10.000.000,00
(dez milhdes de reais), por meio de termo préprio, nos moldes do Anexo VIl a

este Termo de Securitizagdo; e

(i) os CRI ofertados estao sujeitos as restrigdes de negociagio previstas na

Instrucio CVM 476/09.

A Oferta scrd encerrada conforme pactuado no Contrato de Distribuicio.

44.1. Em conformidade com o artigo 8° da Instrucio CVM 476/09, o
encerramento da Oferta deverd ser informado pelo Coordenador Lider 4 CVM, no
prazo de 5 (cinco) dias corridos, contado do seu encerramento, devendo referida
comunicagio ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de

computadores e conter as informacdes indicadas no Anexo 8 da Instrugio CVM

476/09.

Os CRI da presente Emissio, ofertados nos termos da Oferta, somente poderio ser

negociados nos mercados regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90

(noventa) dias da data de cada subscrigio ou aquisi¢io dos CRI pelos Investidores.

4.5.1.  Observadas as restrigOes de negociagio acima, os CRI da presente Emissio
somente poderio ser negociados entre Investidores Qualificados, a menos que a
Emissora obtenha o registro de oferta puiblica perante a CVM nos termos do apuz do
artigo 21 da Lei n° 6.385, de 1976, e da Instrugdo CVM 400 e aptesente prospecto da

oferta 4 CVM, nos termos da regulamentagio aplicavel.
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Destinacio de Recursos

4.6.  Os recursos obtidos com a subscrigio dos CRI serdo utilizados exclusivamente pela
Emissora para pagamento a Cedente do Prego Global de Cessio, mediante a integralizacio
da totalidade dos CRI, com base em tecursos pot ela tecebidos com 2 integralizacio dos CRI

no mercado primirio.

4.7.  Os recursos obtidos pela Devedora serio por ela utilizados, para aplicagio no
desenvolvimento e conclusio das obras do Loteamento, em sua parte tesidencial, bem como

outros empreendimentos residenciais do grupo econdmico da Devedora.

Escrituracio

4.8.  Os CRI scrio registrados, pela Emissora, para fins de depésito elettdnico e de
liquidagio financeira de eventos de pagamentos na CETIP, para distribuicio no mercado
primirio e negociacio no mercado secundatio na CETIP, nos termos do item 2.4, acima, de

acordo com contrato de escrituracio.

4.9.  Os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa ¢ escritural. Serio reconhecidos como
comprovante de titularidade: (i) o extrato de posigiio de depdsito expedido pela CETIP, em
nome do tespectivo titular dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Esctiturador, a partr de
informag¢des que lhe forem prestadas com base na posicio de depdsite eletrdnico constante

da CETIP, considerando que o depésito eletrdnico dos CRI esteja na CETIP.

Banco Liquidante \

4.10. O Banco Liquidante sera contratado pela Emissora para operacionalizar o pagamento
e a liquidagiio de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI, executados \

por meio do sistema da CETIP, conforme o caso, nos termos da cldusula 2.4, acima,
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CLAUSULA V — SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

5.1.  Os CRI seriio subsctitos, dentro do prazo de distribui¢io na forma do artigo 7-A da
Instrucio CVM n° 476/09, no metcado primdrio e integralizados pelo Prego de
Integralizagio, o qual serd pago 2 vista em moeda corrente nacional, por intermédio dos
procedimentos estabelecidos pela CETIP: (i) nos termos do respectivo Boletim de
Subscricio; e (ii) para prover recursos a serem destinados pela Emissora conforme item 3.6,

acima.

5.2, Cada CRI devera ser integralizado no mesmo ato de sua subscrigio, observadas as

Condicées Precedentes.

CLAUSULA VI — CALCULO DO VALOR NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO,
REMUNERAGCAO E AMORTIZACAO PROGRAMADA DOS CRI

Valor Nominal Unitario Atualizado

6.1. O Valor Nominal Unitarioc Amalizado dos CRI da 9* Série sera calculado nos termos

dos itens 6.1.1. e 6.1.2 abaixo.

6.1.1. O Valor Nominal Unitirio ou o saldo do valor nominal unitario dos CRI da 9*
Série, serd atualizado monetatiamente pela variagio do IPCA (“Valor Nominal
Unitdrio Atualizado™), calculada pro rata temperis por dias corridos, a partir da Data da
Primeira Integralizagio. O produto da Atualizagio Monetiria serd automaticamente

incorporado ao valor nominal unitixio.

6.1.2. O cilculo de Valor Nominal Unititio Awalizado dos CRI serd realizado da

SDa = SDmant x C, @
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onde:

SDa = Valor Nominal Unitirio Atualizado dos CRI. Valor em reais, calculado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento;

SDmant = Valor Nominal Unitirio de emissio, apds amortiza¢io ou atualizagio, pagamento
ou incorporagio de juros, se houver, o que ocotter pot dltimo. Valor em reais calculado com

8 {oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator da variagio mensal do IPCA referente ao més anterior e divulgado no més vigente
(*M:-1") (Exemplo: se o desembolso ocorrer em margo, sera utilizado o indice base do TPCA
de fevereiro que foi divulgado no inicio de mar¢o), calculado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

acp
NI

i .dﬂ
¢ = (m)d F ou (1 + VA)der , em que:

NIk= Valor do nimero indice do IPCA, divulgado no més imediatamente anterior ao més
da proxima Data de Aniversitio, inclusive; caso o indice ainda nio tenha sido divulgado

utilizar-se-4 a VA;
NIk-1= Valor do nimero indice do IPCA anterior ao NTk;

VA = Caso o nimero indice NIk ainda nio esteja disponivel até 03 (trés) dias uteis antes da
referida Data de Pagamento, utilizar-se-4 a vatiagio do nimero indice do IPCA referente ao
més anterior a0 més em referéncia NIk. A variagido serd utilizada provisoriamente para fins
de pagamento até a divulgacio do nimero indice do més em referéncia. Eventual diferenca

sera ajustada no pagamento subsequente.

dep = Numero de dias cortidos entre a Data da Primeira Integralizacio ou Data de
Aniversario imediatamente anterior exclusive, 0 que ocorter por dltimo, e data de cilculo

inclastve, 0 que ocorrer por ultimo, sendo “dep” um nimero inteiro.
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dct = Numero de dias cotridos entre a Data de Aniversitio imediatamente anterior,

exclusive, e a proxima Data de Antversario inclusive, sendo “dct” um ndmero inteiro.

Remuneracio
6.2. A partr da Data da Primeira Integralizacio, os CRI fario jus a Remuneragio,
incidente sobre o Valor Nominal Unitirio Atualizado, ou saldo do Valor Nominal Unitario

Atualizado, conforme o caso, equivalentes a 16,2500% (dezesseis inteiros e vinte € cinco

centésimos pot cento) ao ano base 360 dias, calculada de acordo com a seguinte férmula:
J; = SDax (F] - 1)
Em que:

Ji = Valor unitirio dos jutos acumulados dos CRI na data de calculo. Valor em reais,

calculado com § (oito) casas decimais, sem arredondamento;
SIDa = Conforme definido acima;

I = Fator de Juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

parametrizado conforme definido a seguir:

dep
_'3] det

F = 1[G + 1)ies

€m qug!

1= 16,2500%;
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dcp = Numero de dias corridos entre a Data da Primeira Integralizagio ou a Darta de
Pagamento da Remuneracio imediatamente anterior exclusive, o que ocorrer por ultimo, e a

data de calculo inclusive, sendo dep um nimero inteiro.

dct = Numero de dias corridos existente entre a Data de Pagamento da Remuneragiio
imediatamente anterior exclusive ¢ a proxima Data de Pagamento da Remuneragio inclusive,

sendo det um namero inteiro.

6.3. As Datas de Pagamento da Remuneragio ocorrerio nas datas indicadas na Tabcla

Vigente constante do Anexo T, até a Data de Vencimento.

Amortizacio

6.4. As Amortizagdes Programadas dos CRI ocorrerio conforme o cilculo previsto na
formula abaixo e serdo realizadas nas Datas de Amortizagio Programada indicadas na Tabela

Vigente do Anexo II:

AMi = SDa x T'A, em que:

AMi = Valor unitirio da i-ésima parcela de amortizacio. Valor em reais, calculado com 8

{oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa = conforme definido acima;

TA = Taxa de Amortizagio, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais de

acordo com a Tabela Vigente.

6.4.1.  Na hipdtese de o Patriménio Separado dispor de recursos, terem sido
respeitados os procedimentos operacionais de reccbimento de recursos dispostos
neste Termo de Securitizagdo e haver atraso no pagamento de qualquer quantia

devida aos titulares de CRI exclusivamente imputado a Emissora, serio devidos pela
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Emissora, a patit do vencimento até a data de seu efetivo pagamento, multa
moratéria de 2% (dois por cento) e jutos de mora de 1% (um por cento) ao més, pro
rata lemiporis, independentemente de aviso, notificagio ou interpelagio judicial ou

extrajudicial, ambos incidentes sobre o valor devido e ndo pago.

6.4.2. Devers haver um intervalo de, no minimo, 02 (dois) Dias Uteis entre o
recchimento dos pagamentos referentes aos Créditos Imobilidrios pela Emissora e
respectivo pagamento de suas obrigagdes referentes aos CRI, com excegio da data de
vencimento. Em razio da necessidade do intervalo ora previsto, nio haveri qualquer
remuneracio dos valores recebidos pela Emissora durante a prorrogagio ora

mencionada.

6.5. Nas hip6teses de restricio de uso, auséncia de publicagio, suspensio do cilculo ou
extingio do IPCA, os Titulares dos CRI concordam que a Emissora utilize, para apuragio
dos valores devidos em razdo deste ‘Termo de Securitizagdo, seu substituto legal ou, na sua

falta, o IGP-M.

6.6. A Tabela Vigente dos CRI inicialmente sera a tabela descrita no Anexo 1T e poderi
ser alterada pela Emissora a qualquer momento, em fung¢do da ordem de pagamento prevista
no item 8.12 abaixo, dos fluxos de recebimentos dos Créditos Imobilidrios ¢ amortizagdes

extraordinarias nos termos do presente Termo de Securitizagio.

6.7. Ap6s a Data de Primeira Integralizacio, cada CRI terd seu valor de amortizagio ou,
nas hipoteses definidas neste Termo de Securitizagdo, resgate, calculado pela Emissora e
pclo Agente Fiducidrio, com base na respectiva Atualizagio Monetiria e Remuneragio

aplicavel.

6.8.  Na Data de Vencimento, a Emissora devera proceder a liquidagio total dos CRI pelo

seu saldo do Valor Nominal Unitirio Atualizado, acrescido da Remuneracgio devida e nio

paga, além de eventuais encargos, se houver.
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CLAUSULA VII — AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA, RESGATE
ANTECIPADO E VENCIMENTO ANTECIPADO DOS CRI

Amortizacio Extraordindria ¢ Resgate Antecipado

7.1. A Emissora, nos termos da CCB, deverda promover a amortizacio extraordiniria
parcial dos CRI, proporcionalmente 2 seu valor unititio (“Amortizacio Fxtraordindtia™), ou
o resgate antecipado total dos CRI (“Resgate Antecipado™), sempte que houver pagamento

antecipado dos Créditos Imobilidrios.

7.2. O Resgate Antecipado ou a Amortizagio Extraordindria serio feitos por meio do
pagamento (a) do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI ou do saldo devedor 4 época,
caso seja Respate Antecipado, ou (b) do efetivo valor a ser amortizado pela Emissora, no
caso da Amortizagio Extraordiniria, observado os termos e limites definidos no item 7.4.
abaixo, em ambos os casos acrescidos da Remuncracio devida desde a Data de Primeira
Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneragio imediatamente anterior até a data

do Resgate Antecipado ou da Amortizagio Extraordinaria.

7.3.  Na hipétese de Amortizagio Extraordiniria dos CRI, 2 Emissora elaborari e
disponibilizara ao Agente Fiducidrio e 4 CETIP uma nova Tabela Vigente, recalculando, sc
necessario, o numerc e os percentuais de amortizagio das parcelas futuras, na mesma
conformidade das alteragdes que tiverem sido promovidas no cronograma de amortzacio

dos Créditos Imobilidrios utilizados como lastro da Emissio.

7.4. Em qualquer dos casos acima, a Amortiza¢io Extraordindria e/ou o Resgate
Antecipado dos CRI serd tealizada sob a ciéncia do Agente Fiducidrio e alcancari,
indistintamente, todos os CRI, proporcionalmente ao seu Valor Nominal Unitirio
Atualizado na data do cvento, no caso de Amortizacdo Extraordinéria, devendo a2 Emissora
comunicar o Agente Fiduciario, os Investidores e a CETIP, sobre a realizacdo do evento no

prazo de 02 (dois) Dias Utcis de antecedéncia 2 data pretendida para cste.
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7.4.1. Os CRI resgatados antecipadamente serdo obrigatoriamente cancelados

pela Emissora.

Vencimento Antecipado

7.5.  Verificado qualquer dos eventos abaixo, o vencimento antecipado dos CRI podera ser

declarado (“Bvento de Vencimento Antecipado™):

inadimplemento, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, no prazo e na forma
devidos, de qualquer obrigagio pecuniaria cstabelecida na CCB, nfo sanada no
prazo de 5 (cinco) dias tteis da data em que se tornou devida ou de qualquer
obtigagio pecunidria acessOria ndo sanada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis da

notificacio enviada 4 Devedora;

ocorténcia das hipoteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Codigo Civil

(Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada);

decretacio de faléncia da Devedora e/ou dos Avalistas; pedido de autofaléncia
pela Devedora e/ou pelos Avalistas; deferimento do pedido de faléncia da
Devedora e/ou dos Avalistas formulado por terceiros nao elidido no prazo legal,
deferimento do pedido de recuperagio judicial ou de recuperagio extrajudicial da
Devedora e/ou dos Avalistas; ou liquidagio, dissolugio ou extingio da Devedora

e/ou dos Avalistas;

protestos de titulos contra a Devedora e/ou os Avalistas, cujo valor, individual
ou em conjunto, seja supetior ao equivalente a R$ 1.000.000,00 (um milhio de
reais) ou a 2% (dois por cento) do patriménio liquido da Devedora e/ou do
respectivo Avalista, conforme o caso, o que for menor, e que niio sejam sanados,
declarados ilegitimos ou comprovados como tendo sido indevidamente
efetuados, no prazo de 10 (dez) dias titeis, contados da data em que a Devedora

e/ou os Avalistas tiver ciéncia da respectiva ocorténcia, ou for demandada em
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vi)

vil)

processo de execu¢io e nio garantir o juizo ou ndo liquidar a divida no prazo
estipulado judicialmente ou com o efetivo arresto judicial de bens, ou ainda
inadimplirem obrigacGes em operactes financeiras, cujo vator agregado seja igual
ou superior a0 montante previsto neste iterm; a excec¢io do protesto efetuado por
crro ou ma-fé de terceiro, desde que validamente comprovado pela Devedora

e/ou pelos Avalistas no prazo supta mencionado;

em caso de penhora, sequestro, arresto ou qualquer outra forma de constrigio
judicial dos bens moveis e imdveis objeto, diteta ou indirctamente das Garantias
¢ nio seja obtida a liberagdo de qualquer desses gravames, no prazo de 30 (trinta)
dias iteis seguintes a qualquer desses eventos, ou no trespectivo prazo legal, o que
ocorrer primeiro, desde que a Devedora ou os garantidores nfio tenham realizado
a substitni¢io ou reforgo das Garantias, na forma e prazos estabelecidos nos

respectivos instrumentos,

nio comprimento de qualquer decisio ou sentenga judicial transitada em julgado
contra a Devedora ou contra os Avalistas, em valor unitirio ou agregado igual ou
superior ao equivalente a R$ 1.000.000,00 (um milhio de reais) ou a 2% (dois por
cento) do seu patrimonio liquido, o que for menor, ou seu valor equivalente em

outras moedas;

caso a Devedora e/ou os Avalistas transfiram ou por qualquer forma cedam ou
prometam ceder a terceiros os direitos e obrigacSes assumidos nos termos na

CCB;

venda ou transferéncia de ativos relevantes da Devedora e¢/ou dos Avalistas,
inclusive a¢des ou quotas de sociedades controladas, de valor supetior ao
equivalente a R$ 1.000.000,00 (um milhfio de reais) ou a 2% (dois por cento) do
patrimoénio liquido da Devedora e/ou dos Avalistas, conforme o caso, o que for
menot, ou seu valor equivalente cm outras moedas, exceto com o consentimento

prévio por escrito da Emissora, ou seu cessionario. Excetua-se a venda ou
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transferéncia de ativos relevantes do Sr. Fernando que nio afetem o risco de

crédito da Operagio;

nio cumprimento de qualquer das obrigagbes assumidas no ambito das
Garantias, tespeitando eventuais prazos de cura estabelecidos nos referidos

contratos;

descumptimento pela Devedora e/ou pelos Avalistas, no prazo ¢ na forma
devidos, de qualquer obtigagio ndo pecunidria cstabelecida na CCB e/ou nos
Documentos da Operacio, respeitando eventuais prazos de cura estabelecidos

nos referidos contratos;

declaracio de vencimento antecipado ou inadimplemento de qualquer obrigacio
pecunidtia da Devedora ou dos Avalistas, decorrente de inadimplemento de
obrigacio de pagar qualquer valor referente a obrigagSes pecunidrias ndo
decorrentes da CCB cujo valor individual ou agregado seja superior zo
equivalente a R$ 1.000.000,00 (um milhiic de reais) ou a 2% (dois por cento) do

pattimdnio liquido da Devedora, o que for menor;

caso as Garantias sejam objeto de questionamento judicial por qualquer terceiro,
com a emissiio, por juizo brasileiro ou internacional, de decisio, ainda que liminar
ou preciria, sentenga ou acordio (ou instituto juridico de mesma natuteza na
jutisdigio aplicavel), ainda que sujcito a recurso, que, a critério da Emissora, afete
o exercicio de qualquer de seus direitos relativos ao Aval ou as Garantias, desde
que tal decisdo, senten¢a ou acdrdio nio seja revertido em sua plenitude no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que a respectiva parte tenha sido
devidamente intimada da referida decisdo, e ainda, desde que a Devedora ou seus
garantidores nio tenham realizado a substitui¢io ou reforgo das Garantias, em

forma e substincia satisfatorias 4 Emissora;
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i)

Xiv)

XX)

reducdo de capital da Devedora sem o consentimento prévio por escrito da

Emissora;

alteragdo do objeto social da Devedora sem o consentimento prévio da Emissora,
sendo que tal consentimento somente poderd ser negado pela Emissora, na
hipotese de tal alteragdo implicar em modificagiio substancial no setor de atuacio

da Devedora;

nio renovagdo, cancelamento, revogacdo ou suspensio das autorizagdes,
concessdes, subvengoes, alvards ou licencas, inclusive as ambientais, relevantes
para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Devedora que afete de
forma significativa o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela

Devedora;

se for movida qualquer medida judicial, extrajudicial ou administrativa, que, a
critério da Emissora, ou seu cessiondrio, desde que devidamente justificado,
possa afetar o Aval ou as Garantias, caso estes nio scjam reparados em 30 (trinta)

dias 1teis;

modificagio do controle socictirio efedvo, direto ou indireto, da Devedora;

cisio, fusio ou ainda, incorporacio da Devedora sem a prévia anuéncia da
Emissora, exceto se a fusdo, cisie ou incorporagio tiver como objeto socicdade

na qual os Avalistas detenha o controle, diteto ou indireto, isoladamente;

caso qualquer das declaragdes prestadas pela Devedora na CCB provarem-se

falsas, incortetas ou enganosas,

caso a Devedora e/ou os Avalistas nio disponibilizem 4 Emissora, no todo ou
em partes, os seguintes documentos: (1) Certidio Conjunta de Débitos Relativos

aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unido; (ii) Certificado de Regularidade
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da Situagdo perante o FGTS, expedida pela CEF; (i) Certiddo de Débitos,
expedida pela Fazenda Estadual; (iv) Certidio de Débitos Mobiliarios, expedida
pela Fazenda Municipal (Divida Ativa do Municipio); (v) Certiddo dos
Distribuidores de A¢des Civeis e de Familia; (vi} Certiddo dos Distribuidores de
Pedidos de Faléncia, Concordata e Recuperagio Judicial; (vil) Certiddo dos
Distribuidores de Executivos Fiscais, Municipais e Estaduais; (viil) Certiddo dos
Distribuidores Criminais e A¢des Criminais; (ix) Certiddo dos Distribuidores da
Justiga Federal, A¢Ges € Execucdes, Civeis, Criminais e Fiscais; (x) Certiddo de
Distribui¢io dos Feitos Trabalhistas de 1° Grau (TRT); (xi) Certiddo de Débitos
Trabalhistas; (xii) CertidSes dos Tabelidies de Protesto de Letras e Titulos; (xiii)
Certiddo de inquéritos civis expedida pelo Ministérioc Pablico Estadual; ¢ (xiv)
outtos documentos que comprovem a regularidade da Devedora, dos Avalistas e
do Loteamento, solicitados pela Emissora, com um intervalo no minimo anual
entre cada solicitacio. Caberd a Devedora e/ou os Avalistas, arcar com as
despesas relativas aos emolumentos que se originarem das mencionadas certidbes

¢ documentos, bem como com honoririos de despachante e

xxi) caso a Emissora venha a solicitat, pot escrito, informacgdes e/ou esclarecimentos
a respeito de apontamentos que constem ou que venham a constar em qualquer
das cerdddes mencionadas no “xx” acima, sem que a Devedora e/ou os
Avalistas, conforme o caso, apresentem os respectivos esclarecimentos no prazo

de 30 (trinta) dias contados da data da solicitacio.

7.5.1. Os CRI vencerio antecipadamente de forma automética caso seja
verificado um evento descrito em qualquet dos itens “i”, “i”, “ii”, “iv”, “v”, “vi”,
“yii” ou “viil” acima.

7.5.2. A decretagio do vencimento antecipado dependerd de prévia deliberagio

de Assembleia Geral dos titulares de CRI especialmente convocada para essa

finalidade, caso seja verificado um Evento de Vencimento Antecipado desctito em

L {4

qualquer dos itens “ix”, “x”,
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xix”, “xx”, ou “xxi”, acima a Emissora terd 30 (trintas) dias para chamar assembleia
de dtulares dos CRI e deliberar contrariamente ao vencimento antecipado dos
Créditos Imobilidtios e dos CRI, de forma que o respectivo Evento de Vencimento
Antecipado Nio Automitico ndo acarretard o vencimento antecipado dos Créditos
Imobilidrios e dos CRI. Caso nfio se delibere no prazo supra mencionado, devera ser
realizada nova convocagio de assembleia de titulares dos CRI no prazo de 30 (trintas)
dias para deliberar contrariamente ao vencimento antecipado dos Créditos
Imobilidrios ¢ dos CRI, sendo que seu siléncio devera ser interpretado, para todos os

fins de direito, como plena concordincia ao vencimento antecipado da divida, nos

termos desta clausula.

7.5.3. A Assembleia Geral mencionada na Clausula XII abaixo podera deliberat:
(i) por declarar o Evento de Vencimento Antecipado dos CRI, autorizando a
Emissora a proceder a realizagio dos Créditos Imobilidrios e suas Garantas,
observado, para o0s respectivos pagamentos pela Emissora, o limite miximo
composto pelos Créditos do Pattiménio Separado (conforme abaixo definido); ou
(ii) pela nfo declaragio do vencimento antecipado dos CRI, desde respeitado o
quérum previsto na Clausula XII. Caso referida rendncia nfio seja aprovada, o Agente
Fiduciario declarara antecipadamente venctdas todas as obrigagdes constantes do
presente Termo de Securitizagdo e deverd enviar nodficagio a Devedora, no prazo de

até 1 (um) Dia Util a contar da data da declaragio, observado o item 7.5.2. acima.

7.5.4. Sem prejuizo do vencimento antecipado, na forma prevista acima, a
Devedora deverd comunicar 2 Emissora, por meio eletrénico, a ocorréncia de
qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, no prazo de até 1 (um) Dia Util a

contar da data em que tomar conhecimento do evento.

CLAUSULA VIII - GARANTIAS E ORDEM DE PAGAMENTOS

8.1.

Os Créditos Imobilidrios que gozardo das Garantias descritas no item 8.2, abaixo ndo

contario com garantia flutuante da Emissora, razio pela qual qualquer bern ou direito

48

)



integrante de seu pacriménio, que ndo componha o Patriménio Separado, nio sera utlizado

para satisfazer as obrigagdes assumidas no dmbito do presente l'ermo de Securitizagio.

8.2.  Os Créditos Imobiliarios contaric com as seguintes garantias, detalhadas nas
cliusulas subsequentes: (i) Aval; (if) Fundo de Reserva; (iif) Cessio Fiduciaria; (iv) Alienacio
Fiduciaria de Quotas; (v) Hipoteca; e (vi) outras garandas que, eventualmente, venham a ser
constituidas para garantit o cumprimento das Obrigagdes Garantidas, nos termos abaixo

descritos.

8.3.  As Garantias possuem as seguintes caractetistcas:

Aval

84. Os Avalistas se consdtuiram, nos termos do Codigo Civil, avalistas e principais
pagadores de todas as obrigages assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora
na CCB, presentes e futuras, principais e acessérias, ¢ posteriores alteragdes, incluindo, mas
nio se limitando, ao pagamento do saldo devedor da CCB, de multas, dos juros de mora, da
multa moratéria, bem como pata a amortizagio e pagamentos dos juros conforme aqui
estabelecidos, ¢ custos com a excussio das garantias, honorarios advocaticios e todos os

outros valores devidos.

Cessdo Fiducidria

8.5. Adicionalmente, em gatanta do pagamento das Obrigacdes Garantidas, serd
constituida a Cessfio Fiducidria em favor da Emissota, por meio do Contrato de Cessio, no
qual a Devedora cedeu fiduciariamente 4 Emissora a totalidade dos Direitos Credit6rios a

que faz jus em decorréncia dos Compromissos de Compra e Venda dos Lotes do

Loteamento.

Alienacio Fiduciaria uotas
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8.6. Adicionalmente serd constituida a alienagdo fiducidria das quotas da Devedora, nos
termos do “Instruments Particilar de Alienagdo Fidncidria de Quotas em Garantiad”, firmado entre a
Devedora, a Emissora, o St. Fernando, o Sr. Darci, o St. José, a Sra. Cicera, o St. Niclsen, a
Espago Participagdes, a Ideia Propaganda e a Alfa Urbanismo, em garantia do pagamento

das Obrigagdes Garantidas.

Hipoteca

8.7. A hipoteca do Imédvel formalizada nos temos da “Eseritnra Piblica de Constitnicdo de
Hipoteca” celebrada nesta data entte a Devedora ¢ a Emissora, a qual compreende a
totalidade dos Lotes, acrescidos de todas as suas acessdes, melhorias e benfeitorias, presentes

e futuras.

8.8. Nos termos do Contrato de Cessio, as atividades relacionadas 4 administragio
ordindria dos Dircitos Creditorios serdo exercidas pela Emissora e/ou de quem a Emissora

determinat, incluindo-se nessas atividades:

a) o acompanhamento da evolugio dos Direitos Creditérios, obsetrvadas as
condicdes estabelecidas na planilha contendo a  descricio dos Direitos
Creditérios, apurando e informando mensalmente o saldo devedor de cada

Direito Creditdrio;

b) o recebimento, de forma direta e exclusiva, na Conta Arrecadadora, de todos os
3 H

pagamentos que vierem a ser efetuados pelos Compradores dos Direitos

Creditorios, inclusive a ttulo de pagamento antecipado ou vencimento

antecipado, deles dando quitacgio;

¢}  dar quitagio ao Comprador que tenha seu respectivo Direitos Creditérios pago
integralmente ou autorizar, em até 5 (cinco) dias tteis apos a data da quitagio do
respectivo Compromisso de Compra ¢ Venda, devendo emitir os termos de

quita¢io quando liquidados todos os compromissos contratuais de um respectivo
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Comprador, e os respectivos Termos de Liberagio de Garantia, o que deveri
ocotrer no prazo de até 5 {cinco) dias 1iteis, bem como nos casos de retrocessdes,
reaquisigoes, cessoes, substituigdes de Compradores e demais movimentagdes de
respectivos Direitos Creditorios. Para os fins do aqui disposto, a FEmissora
outorgard 2 Devedora a procuragdo particular constante no Anexo VI ao
Contrato de Cessdo, a qual terd validade de 1 (um) ano, devendo ser novamente
outorgada 4 Devedora apds o seu vencimento, sendo que a Devedora somente
podera declarar a plena, geral e irrevogavel quitagio, bem como a liberagiio da
especifica garantia, aos Compradores, apés autorizagio especifica da Emissora
para cada caso, a qual poderi ser enviada inclusive por correio eletrdnico. Caso a
Emissora impugne qualquer ato de quitagio ou de liberacio realizado pela
Devedora, a procuragio ndo terd validade para quaisquer atos praticados pela
Devedora ¢ cventual ato praticado serd considerado nulo de pleno direito,
ficando a2 Devedora obrigada a praticar todos os atos para impedir que o©s

Compradotes formalizem a respectiva liberagio; ¢

d) o acompanhamento da cobranga realizada pela Devedora.

Disposicées Comuns as Garantias

8.9.  Fica certo e ajustado o cariter nio excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias,
podendo a Emissora, a seu exclusivo critério, exccutar todas ou cada uma delas
indiscriminadamente, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessdrias, sem
ordem de prioridade, até o integral adimplemento das Obrigacdes Garantidas, de acordo
com a conveniéncia da Emissora, em beneficio dos Titulares dos CRI, ficando ainda
cstabelecido que, desde que observados os procedimentos previstos na CCB e no Contrato
de Cessio, a excussio das Garantias independeri de qualquer providéncia preliminar por
parte da Emissora, tais como aviso, protesto, notificacio, interpelagio ou prestagio de
contas, de qualquer natureza. A excussdo de uma das Garantias ndo ensejard, em hipotese

nenhuma, perda da opgio de se excutir as demais.

I
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8.10. As Garantias referidas acima foram ourorgadas em cariter irrevogivel e irretrativel
pelos Avalistas e pela Devedora, conforme aplicivel, vigendo até a integral liquidagio das

Obrigagdes Garantidas.

Fundo de Reserva

8.11. Sera constituido um Fundo de Reserva na Conta Centralizadora para fazer frente aos

pagamentos das Obrigagdes Garantidas, nos tetmos do Contrato de Cessio.

8.12. Os recursos do Fundo de Reserva também estardo abrangidos pela institui¢io do

Regime Fiducidrio e deverio ser aplicados em Investimentos Autorizados.

8.13. O PFundo de Reserva serd constituido inicialmente no momento do pagamento do
Prego Global de Cessio por meio da aplicagio da Emissora nos Investimentos Autorizados
no valor inicial de R$ 212.000,00 {(duzentos e doze mil reais), representando 33,33% (trinta e
trés intciros e trinta e trés centésimos por cento) do Fundo de Resetva, que deverd
cotresponder ao valor de 03 (trés) parcelas mensais subsequentes do Fluxo de Pagamento da
CCB, devendo os valores remanescentes screm retidos em até 10 (dez) meses, numa
proporgic de 10% (dez por cento) pot més. Uma vez constituido a totalidade do Fundo de
Reserva, nas Datas de Conciliagio de cada més, eventuais montantes deverio ser retidos ou
devolvidos a Devedora, conforme o caso, pata que o Fundo de Reserva seja sempre
equivalente, em cada Data de Conciliagio, a 100% (cem por cento) das 03 (trés) parcelas

mensais subsequentes do Fluxo de Pagamento.

8.14. Caso o valor do saldo do Fundo de Rescrva seja igual ou superior ao Saldo Devedor,
a Emissora podera vir a utilizar o saldo do Fundo de Reserva para liquidar antecipadamente
a Operagio, a seu livre critério ou ainda, caso ndo realize a liquidacio antecipada da
Operagio, devera liberar os recursos que excederem ao valor de 100% (cem por cento) do

Saldo Devedor para 2 Devedora.

Otdem de Pagamentos
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8.15.  Os valores recebidos em razio do pagamento dos Créditos Imobilidrios deverio ser
aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada

item somente serd pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item antetiot:

{  Despesas do Patriménio Separado;

(i) Remuneragio dos CRI;

(i) Amortizacio Programada dos CRI;

(iv) Amortzacio Extraordinitia ou Resgate Antecipado dos CRI;

(v) Recomposigio do Fundo de Reserva; e

(vi) Liberagio a Conta de Livre Movimentagio, apenas na hipétese de que a
Devedora esteja adimplente com suas obrigagdes perante o CRI (pagamento de

Despesas do Patriménio Separado, encargos e principal).

CLAUSULA IX - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO
PATRIMONIO SEPARADO

9.1.  Nos termos previstos pela Lei 9.514, serd instituido regime fiduciario sobre os
Créditos Imobilidrios ¢ sobre as garantias a eles vinculadas, bem como sobre o Fundo de

Reserva e quaisquer valores depositados na Conta Centralizadora.

9.2.  Os Créditos do Patriménio Separado, sujeitos ao Regime Fiducidrio ora instituido,
sio destacados do patriménio da Emissora e passam a constituir patrimonio distinto, que
nio se confunde com o da Emissora, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI
¢ das demais obtigaches relativas ao Patrimdnio Separado, e manter-se-do apartados do
patrimonio da Emissora até que se complete o resgatc de todos os CRI a que estejam

afetados, nos termos do artigo 11, da Lei 9.514/97.

9.2.1. O Pattimonio Separado serd composto pelos Créditos do Pattimonio

Separado.
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9.2.2. Exceto nos casos previstos em legislagio especifica, em nenhuma hipotese
os titulares de CRI tetdo o direito de haveremn scus créditos contra o patrimonio da
Emissora, sendo sua realizagio limitada a liquidagio dos Créditos do Patriménio

Separado.

9.2.3. A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dard causa 2
declaragio de sua quebra, cabendo, nessa hipétese, a0 Agente Fiducidrio convocar
Assembleia Geral para deliberar sobre as normas de administracio ou liquidagio do

Patrimédnio Separado.

9.3. Os Créditos do Patrimdnio Separado: (i) responderio apenas pelas obrigacdes
inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administracio do Patrimdnio Separado
e respectivos custos ¢ obrigacdes fiscais, conforme previsto neste Termo de Securitizagio;
(ii) estio isentos de qualquer a¢io ou execugio de outros credores da Emissora que nio
sejam os titulares de CRI; e (iii) ndo sdo passiveis de constituigio de outras garantias ou
excussao, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de

Securitizacio.

9.4. Todos os recursos oriundos dos Créditos do Pattiménio Sepatado que estejam
depositados em contas correntes de titularidade da Emissora deveriio ser aplicados em

Investimentos Autorizados.

9.5. O presente Termo de Sccuritizagiio, seus respectivos anexos ¢ eventuais aditamentos
serao registrados para custddia na Instituigio Custodiante da CCI em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data de sua celebragio, devendo a Emissora, portanto, entregar a
Instituicio Custodiante da CCI 1 (uma) via original do Termo de Securitizagio observado o

Contrato de Custodia.

Administraciio do Patrimdnio Separado
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9.6. Observado o disposto nesta Cldusula 1X, a Emissora, em conformidade com a Lei
9.514: (i) administrard o Patriménio Separado instituido para os fins desta Emissdo; (i1)
promoverd as diligéncias necessirias 2 manutengio de sua regularidade; (iii) mantcrd o
registro contabil independente do restante de seu patriménio; e (iv) claborard e publicara as

respectivas demonstragdes financeiras.

9.6.1. A Emissora somente responderd pelos prejuizos que causar por culpa,
dolo, descumprimento de disposi¢io legal ou regulamentar, negligéncia, imptudéncia,
impericia ou administragio temeritia ou, ainda, por desvio de finalidade do

Patrimébnio Separado.

9.6.2. A Emissora fara jus ao recebimento da Taxa de Administracio, calculada

pro rata die se necessario.

9.6.3. A Taxa de Administracio setd custeada pelos recursos do Patriménio
Separado, especialmente pelo Fundo de Reserva, e serd paga mensalmente, no dia 20
(vinte). Caso os recursos do Patrimbnio Separado nio sejam suficientes para o
pagamento da Taxa de Administragio, os titulares dos CRI arcario com a Taxa de

Administracio.

9.6.4. A Taxa de Administragio continuard sendo devida, mesmo apos o
vencimento dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos titulares de
CRI, temuneracio esta que seri devida ptopotcionalmente aos meses de atuagio da
Emissora. Caso os recursos do Patriménio Separado nio sejam suficientes para o
pagamento da Taxa de Administragio, os Titulares dos CRI arcardio com a Taxa de
Administracio, ressalvado sen direito de em um segundo momento se teembolsarem
com ofs) devedor(es) dos Créditos Imobilidrios apés a realizacdo do Pattiménio

Separado.

9.6.5. A Taxa de Administragio serd actescida dos valotes dos tributos que

incidem sobre a prestacio desses servicos (pagamento com grass #p), tais como: (i)
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1SS, (ii) PIS; e (i) COFINS, excetuando-se o imposto de renda de responsabilidade
da fonte pagadora, bem como outros tributos que venham a incidir sobre a Taxa de
Administragio, sendo certo que serio acrescidos aos pagamentos valores adicionais,
de modo que a Emissora receba os mesmos valores que seriam recebidos caso

nenhum dos impostos elencados neste item fosse incidente.

9.6.6. O Patriménio Separado, especialmente o Fundo de Reserva, ressarcird a
Emissora de todas as despesas incortidas com relagio ao exercicio de suas funcdes,
tals como, notficagdes, extragio de certddées, contratagio de especialistas, tais como
auditoria ¢/ou fiscalizagio, ou assessotia legal aos titulares de CRI, publicagdes em
geral, transportes, alimentagio, viagens e estadias, voltadas A protegio dos direitos e
intetesses dos titulares de CRI ou pata tealizar os Créditos Imobilidrios. O
ressarcimento a que se refere esta cliusula serd efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis

apos a efetivaciio da despesa em questio.

9.6.7. Adicionalmente, em caso de inadimplemento dos CRI ou reestruturacio
de suas caracteristicas ap6s a Emissio, serd devido 2 Securitizadora, pelo(s)
devedor(es) dos Créditos Imobilidtios, caso a demanda seja originada por este(s), ou
pelo Pattiménio Separado, caso a demanda seja originada pelos Titulares dos CRI,
remuneracido adicional no valor de R$ 100,00 (cem reais) por homem-hora de
ttabalho dedicado 4 (i) execugio de garantias dos CRI, e/ou (ii) participacio em
Assembleias Gerais € a consequente implementagio das decisdes nelas tomadas, paga
em 5 (cinco) dias apds a comprovagio da entrega, pela Securitizadora, de "relatdrio de

horas" 4 parte que originou a demanda adicional.

9.6.7.1. Entende-se por “teestruturacio” a alteracio de condigoes
relacionadas (i) as garantias, (i) s condicdes essenciais dos CRI, tais como
datas de pagamento, remuneragio e indice de atualizacio, data de
vencimento final, fluxos opetracionais de pagamento ou recebimento de
valores, caréncia ou covenants opetacionais ou financeiros, e (i) ao

vencimento ou resgate antecipado dos CRI
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9.6.7.2. O pagamento da remuneragio prevista neste item ocorterd sem
prejuizo da remuneracio devida a terceiros eventualmente contratados
para a prestagio de servicos acessérios aqueles prestados pela

Securitizadora.

CLAUSULA X - DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA

10.1. Sem prejuizo das demais declaragGes expressamente previstas na regulamentagio

aplicivel, neste Termo de Securitizagdio, nos demais Documentos da Operagio € nos

documentos comprobatétios, a Emissora, neste ato declara e garante que:

@

(i)

{iif)

(iv)

é uma socicdade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por ag¢des com registro de companhia aberta perante a CVM de

acordo com as leis brasileiras;

estd devidamente autorizada e obteve todas as autotizagdes necessdrias a
celebracio deste T'ermo de Securitizagdo, 2 Emissio e ao cumprimento de suas
obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e

cstatutdrios necessarios para tanto;

os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo tém podetes
estatutdrios e¢/ou delegados para assumitr, em seu nome, as obrigagdes ora
estabelecidas e, sendo mandatirios, tiveram os poderes legitimamente

outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

nio hi qualquer ligagio entre a Emissora ¢ o Agente Fiduciario que impega o

Agente Fiducidrio ou a Emissora de exercet plenamente suas fungdes;

este Termo de Securitizacio constitui uma obtigacio legal, valida e vinculativa

da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;
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até onde a Emissora tenha conhecimento, nio hd qualquer agio judicial,
procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigagio
governamental que possa afetar a capacidade da Emissora de cumprir com as
obtiga¢des assumidas neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos

da Opetagio.

10.2. Sem ptejuizo das demais obrigagbes assumidas neste Termo de Securitizagio, 2

Emissora obriga-se, adicionalmente, a:

®

()

administrar o Patriménio Sepatado, mantendo para o mesmo registro contibil

préprio ¢ independente de suas demonstragdes financeiras;

informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da propria Emissora
dirctamente ao Agente Fiduciddo, por meio de comunicagio por escrito, bem
como aos participantes do metcado, conforme aplicivel, observadas as regras da

CVM;

fornecer a0 Agente Fiducidrio os scguintes documentos e informagdes, sempre

que solicitado:

(a) deatro de 10 (dez) Dias Uteis, copias de todos os seus demonstrativos
financeiros e/ou contibeis, auditados ou ndo, inclusive dos demonstrativos
do Patriménio Separado, assim como de todas as informagGes periddicas e
eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali previstos,
relatérios, comunicados ou demais documentos que devam ser entregues a
CVM, na data em que tivetem sido encaminhados, por qualquer mcio,

aquela autarquia;

(b) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, copias de todos os documentos e

informacdes, inclusive financeiras ¢ contibeis, fornecidos pelo(s)

58

AN




(iv)

)

(vi)

©

@

©

devedor(es) dos Créditos Imobilidrios ¢ desde que por cles entregues, nos

termos da legislagio vigente;

dentro de 10 (dez) Dias Uteis, qualquer informagio ou cépia de quaisquer
documentos que lhe sejam razoavelmente solicitados, permitindo que o
Agente Fiduciario, por meio de seus representantes legalmente
constituidos ¢ previamente indicados, tenham acesso aos scus livros ¢
registros contibeis, bem como aos respectivos registros e relatorios de

gestio e posigio financeira referentes ao Patrimmdnio Separado;

dentro de 10 (dez) Dias Uteis da data em que forem publicados, cdpias dos
avisos de fatos relevantes c¢ atas de assembleias gerais, reunides do
conselho de administragio ¢ da diretoria da Emissora que, de alguma

forma, envolvam o interesse dos titulates de CRI; e

copia de qualquer notificagio judicial, extrajudicial ou administrativa
recebida pela Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de seu

recebimento ou prazo inferior se assim exigido pelas circunstancias.

submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracbes contibeis, inclusive

aquelas relacionadas ao Patriménio Separado, a exame por empresa de auditotia;

informar ao Agente Fiducidrio, em até 5 (cinco) Dias Uteis de seu

conhecimento, qualquer descumprimento pela Devedora dos  Créditos

Imobilidtios, seus eventuais garantidores e/ou por eventuais prestadores de

servicos contratados em razio da Emissio de obrigagio constante deste Termo

de Securitizagio e dos demais Documentos da Operagio;

efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentagio de cobranga pelo

Agente Fiducidrio, com recursos do Patriménio Separado, especialmente do

Fundo de Reserva, o pagamento de todas as despesas razoavelmente incorridas
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(viif)

(ix)

c comprovadas pelo Agente Fiduciitio que sejam necessarias para proteger os
direitos, garantias e prerrogativas dos titulares de CRI ou para a realizagio de
seus créditos. As despesas a que se refete esta alinea compreenderio, inclusive,

as despesas relacionadas com:

(a) publicagio de relatdrios, avisos e notificagdes previstos neste Termo de

Securitizagio, ¢ outras exigidas, ou que vietem a ser exigidas por lei;

(b) extracio de certiddes;

(c) despesas com viagens, incluindo custos com transpotte, hospedagem e

alimentagiio, quando necessdrias 20 desempenho das fungdes; ¢

(d) eventuais auditorias ou levantamentos periciais que venham a ser
imprescindiveis em caso de omissdes e/ou obscutidades nas informacdes
devidas pela Emissora, pelos prestadores de servico contratados em razio

da Emissdo, e/ou da legislacio aplicivel.

manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta na CVM;

manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizaciio, instituicio

financeira habilitada para a prestagio do setvigo de banco liquidante;

ndo realizar negdcios ¢/ou operagdes (a) alheios ao objeto social definido em
seu estatuto social; (b) que ndo cstejam expressamente previstos e autorizados
em seu estatuto social; ou (€} que nio tenham sido previamente autorizados
com a estrita observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto
social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposicoes estatutirias, legais

e regulamentares aplicaveis;
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(xiv)

nio praticar qualquer ato cm desacordo com scu estatuto social, com este
Termo de Securitizagio e/ou com os demais Documentos da Operacdo, em
especial os que possam, dircta ou indiretamente, comprometer o pontual e

integral cumprimento das obrigagGes as sumidas neste Termo de Securitizagio;

comunicar, em até 3 (wés) Dias Uteis, a0 Agente Fiduciirio, por meioc de
notificacio, a ocotréncia de quaisquer eventos e/ou situagdes que possam, no
juizo razoivel do homem ativo e probo, colocar em tisco o exercicio, pela
Emissora, de seus direitos, gatantias e prerrogativas, vinculados z2o0s bens e
dircitos integrantes do Patrimdénio Separado e que possam, direta ou
inditetamente, afctar negativamente os interesses da comunhio dos titulares de

CRI conforme disposto no presente Termo de Securitizagio;
nfo pagar dividendos com os recursos vinculados a0 Patriménio Separado;

manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratagio de
prestador de servigo especializado, a fim de atender as exigéncias contibeis
impostas pela CVM as companhias abettas, bem como cfetuar os respectivos
registros de acordo com os Principios Fundamentais da Contabilidade do Brasil,
permitindo ao Agente Fiducidtio o acesso itrestrito aos livros e demais registros

contabeis da Emissora;

manter:

(a) validos e regulares todos os alvards, licengas, autorizacdes ou aprovagoes
necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e

qualquer pagamento necessatio para tanto;

(b) scus livros contibeis e societdtios regularmente abertos € registrados na

Junta Comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei
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das Sociedades por Agdes, pela legislagZo tributiria e pelas demais normas

regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem;

() em dia o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas Federal,

Estadual ou Municipal; e

(d) atualizados os registros de titularidade referentes aos CRI que
eventualmente nio estejam vinculados aos sistemas administrados pela

CETIP;

(xv) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento,
diretamente ou por meio de seus agentes, servico de atendimento aos titulates

de CRI;

(xvi) fornecer aos titulares dos CRI, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados do
recebimento da solicitagio respectiva, informacdes relativas aos Créditos

Imobilidtios;

(xvii) caso entenda necessirio ¢ a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia
dos CRI um ou mais prestadores de servigo envolvidos na presente Emissio,
independentemente da anuéncia dos investidores por meio de Assembleia Geral
Ou outro ato equivalente, desde que ndo prejudique no pagamento da
remuneragio do CRI, por outro prestador devidamente habilitado para tanto, a

qualquer momento;

(xviii) informar e enviar todos os dados financeitos e atos societitios necessirios a
realizagio do relatério anual, conforme Instrugio CVM 28/83, que¢ venham a
set solicitados pelo Agente Fiducidtio e que nio possa ser por ele obtidos de
forma independente, os quais deverio ser devidamente encaminhados pela
Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para

disponibilizagio na CVM;
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10.3.

(xix) calcular diariamente o valor unitirio dos CRIJ;
(xx) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer Evento de Liquidagido
do Patriménio Separado, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua

ciéncia;

(xxi) contratar instituigio financeira habilitada para a prestagio dos servicos de

escriturador e liquidante dos CRI;

(xxii) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento,
diretamente ou por meio de seus agentes, servigo de atendimento aos Titulares
de CRI; ¢

{xxii) fazer constar, nos contratos celebrados com os auditores independentes, que o
Patriménio Separado ndo respondera pelo pagamento de quaisquer verbas
devidas nos termos de tais contratos.

Sem ptejuizo das demais obrigagdes legais da Emissora, é obrigatdria:

(i)  aelaboragio de balango refletindo a situagio do Patriménio Separado;

() relatério de descrigdo das despesas incortidas no respectivo petiodo;

(iii) relatério de custos referentes 4 defesa dos direitos, garantias e pretrogativas dos

titulares de CRI, inclusive a titulo de reembolso ao Agente Fiduciario; e

(iv) elaboragio de relatério contibil a valor de mercado dos ativos integrantes do

Patriménio Separado, segregados pot tipo e natureza de ativo, observados os

)

termos e as condicdes deste Termo de Secutitizagio.
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10.4. A Emissora s¢ tresponsabiliza pela exatidio das informacdes e declaragdes ora
prestadas ao Agente Fiducidrio e aos patticipantes do mercado de capitais, incluindo, sem
limitagdo, os titulares de CRI, ressaltando que analisou diligentemente os documentos
relacionados com os CRI, tendo contratado assessor legal para a elaboracgio de opinido legal
para verificagdo de sua legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade,
auséncia de vicios, consisténcia, cotre¢io e suficiéncia das informag¢Ses disponibilizadas aos
investidores e ao Agente Fiduciario, declarando que os mesmos encontram-se perfeitamente
constituidos e na estrita e fiel forma e substincia desctitos pela Emissora neste Termo de

Secutitizaghio e nos demais Documentos da Operagio.

CLAUSULA XI ~ DECLARACOES E OBRIGACOES DO AGENTE FIDUCIARIO

11.1. A Emissora nomeia e constitui, como Agente Fiduciitio, a PLANNER TRUSTEE
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidtios, com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar,
Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 67.030.395/0001-46, que, neste
ato, aceita a nomea¢io para, nos termos da Lei 9.514, da Instrucio CVM 414/04 e do
presente Termo de Securitizagio, tepresentar, perante 2 Emissora e quaisquer terceiros, os

interesses da comunhio dos titulares de CRI.
11.2. O Agente Fiducidrio declara que: \

()  aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e

atribuigbes previstas na legislaciio especifica e neste Termo de Secutitizagio; \

(i) aceita integralmente este Termo de Secutitizagio, todas as suas clausulas e

condi¢Ses;
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(itf)

@v)

v)

(vi)

(i)

(viid)

@)

estd devidamente autorizado 2 celebrar este Termo de Secutitizagio e a cumprir
com suas obriga¢des aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos

legais e estatutdrios necessarios para tanto,

a celebracdo deste Termo de Securitizagio e o cumprimento de suas obrigacdes
aqui previstas nio infringem qualquer obrigaciio anteriormente assumida pelo

Agente Fiduciario;

verificou a legalidade ¢ a auséncia de vicios da operagio objeto do presente

Termo de Securitizagio, incluindo a aquisi¢io dos Créditos Imobilidrios;

exceto conforme indicado em contriric neste Termo de Securitizaciio, os
Créditos Imobilidrios do Patrimonio Sepatado e suas garantias consubstanciam

Patrimdnio Separado, vinculados tnica ¢ exclusivamente aos CRI;

niio tem qualquer impedimento legal, conforme pardgrafo terceiro do artigo 66,

da Lei das Sociedades por A¢des, por analogia;

nio sec encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no
artigo 10 da Instrucio da CVM 28/83, de 23 de novembro de 1983, conforme

alterada, por analogia;

ndo possui qualquer relacio com a Emissora ou com ofs) devedor(es) dos
Créditos Imobilidrios que o impega de excrcet suas fungdes de forma diligente;

€

assegura e assegurard, nos termos do patigrafo 1° do artigo 10 da Instrugdo
CVM 28/83, tratamento cquitativo 2 todos os titulares de certificados de
recebiveis imobilidrios de eventuais emissGes realizadas pela Emissora,
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da

Emissora, em que venha atuar na qualidade de agente fiduciatio.
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11.3. O Agente Fiduciario exercerd suas fungdes a partr da data de assinatura deste Termo

de Sccuritizagio ou de aditamento relativo 2 sua nomeagio, devendo permanecer no cargo

até (i) a Data de Vencimento; ou (ii) suz efetiva substitui¢io pela Assembleia Geral.

11.4. Constituem deveres do Agente Fiducidrio, dentre aqueles estabelecidos na Instrugio

CVM 28/83, por analogia:

@

i)

(i11)

{v)

(vi)

(vif)

proteger os direitos e interesses dos titulares de CRI, empregando, no exercicio
da funcio, o cuidado ¢ a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma

empregar na administracio de seus préprios bens;

zelar pela prote¢io dos direitos e interesses dos titulares de CRI, acompanhando

a atuagdo da Emissora na gestio do Patriménio Separado;

renunciar 4 fungio na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de

qualquer outra modalidade de impedimento;

conservar em boa guarda, toda a escrituragiio, correspondéncia ¢ demais papéis

relacionados com o exetcicio de suas fungdes;

verificar, no momento dc accitar a fungio, a veracidade das informacgoes
contidas neste Termo de Securitizagdo, diligenciando para que sejam sanadas

eventuais omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestacdo das informagdes
obrigatorias pela Emissora, alertando os titulares de CRI acerca de eventuais

omissdes ou inverdades constantes de tais informagdes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas de

modificagdes nas condicdes dos CRI,
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(viii) verificar a regularidade da constituigio das garantas, bern como a2 manutencgio

(ix)

(xiv)

(xv)

de exequibilidade;

examinar eventual proposta de substituicio de bens dados em garantia,

manifestando a sua expressa ¢ justificada concordincia;

inimar a Emissora a diligenciar para reforgar a(s) garantia(s) dada(s), na

hip6tese de sua deterioracio ou depreciagio;

solicitar, quando julgar necessirio para o ficl desempenho de suas fungdes,
certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartérios de protesto, Procuradoria da Fazenda Publica ou outros otgios
pertinentes, onde se localiza a sede do cstabelecimento principal da Emissora
e/ou da Devedora dos Créditos Imobilidrios e, também, da localidade onde

estejam registradas as garantias;

solicitar, quando considerar necessario e desde que autotizado por Assembleia
Geral, auditoria extraordiniria na Emissora, a custo do Patrimdnio Separado ou

dos proprios titulares de CRI;

convocat, quando necessitio, a Assembleia Geral de Titulares de CRI, na forma

da Cldusula XI1, abaixo;

comparecer as Assembleias Gerais a fim de prestar as informagdes que lhe

forem solicitadas;

elaborar relatorio destinado aos titulares de CRI, nos termos do artigo 68, § 1°,
b da Lei das Sociedades por Agdes, o qual deveri conter, a0 menos, as seguintes
informacoes referentes 3 Emissora e/ou 4 Devedora dos Créditos Imobilidrios,

conforme o caso:
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(b)

©

G

€

®

(h)

0

eventual omissiio ou inverdade, de que tenha conhecimento, contida nas
informagdes divulgadas ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na

obrigatéria prestagio de informagoes;

alteragbes estatutarias ocorridas no periodo;

comentirios sobre as demonstragbes financeiras, enfocando os

indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de capital;

posi¢io da distribui¢dio ou colocagio dos CRI no mercado;

resgate, amortizagio, conversio, repactuagdo e pagamento  da
Remuneragio dos CRI realizados no periodo, bem como aquisigdes ¢
vendas de CRI efetuadas pela Emissora ou Devedora dos Créditos

Imobilidrios;

constituigdo e aplicagdes de fundos para amortizacio dos CRI, quando for

O Caso,

acompanhamento da destinagio dos recursos captados por meio da
emissio de CRI, de acordo com os dados obtidos junto aos
administradores da Emissora ¢/ou dos Devedora dos Créditos

Imohilidtios;

relagio dos bens e valores entregues 4 sua administracio;

cumprimento de outras obrigagdes assumidas pela Emissora neste Termo

de Securitizagfio;

declaragio acerca da suficiéncia e cxequibilidade das garantias dos CRI; e
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(k) declaragio sobre sua aptidio para continuar exercendo a fungio de agente

fiducidrio;

(xvi) colocar o relatério de que trata o inciso anterior 4 disposigio dos titulares de
CRI no prazo méximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do
exercicio social da Emissora, a0 menos nos seguintes locais:

{a) na sede da Emissora;
(b) no seu escritotio ou no local por ela indicado;

() naCVM;

(d) nas cimaras de liquidagio em que os CRI estiverem registrados para

negociagio; e

(6) na instituicio que liderou a colocagio dos CRI;

(xvii) publicar, nos o6rgios da imprensa onde a Emissora deva efetar suas
publicagdes, anincio comunicando aos titulares de CRI que o relatério se

encontra 4 sua disposicio nos locais indicados no inciso “(xvi)”, acima;

(xviil) manter atualizada a relagio dos titulares de CRI e seus enderegos, mediante,

inclusive, gestdes junto 4 Emissora;

(xix) fiscalizar o cumpsimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizagio,

especialmente daquelas impositivas de obtigagoes de fazer e de nio fazet;

(xx) notificar os titulares de CRI, se possivel individualmente, no prazo maximo de

90 (noventa) dias, de qualquer inadimplemento, pela Emissora ¢/ou pela
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Devedora dos Créditos Imobilidrios, de obrigagdes assumidas nos Documentos
da Emissio, indicando o local em que fornecerd aos interessados maiores

esclarecimentos. Comunicagio de igual teor deve ser enviada:

(@ aCVM;

(b} as cAmaras de liquidagio onde os CRI estejam registrados; e

() 20 Banco Central do Brasil, quando se tratar de instituigio por cle

autorizada a funcionar.

(xxi) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessirias 4 defesa dos interesses
dos titulares de CRI, bem como 2 realizacio dos Créditos Imobilidrios, bem
como suas trespectivas garantas, vinculados ao Patrimdnio Scparado caso a

Emissora ndo o faca;

(xxii) exercer, na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidagio do Patrimbnio

Separado, a administracio do Patriménio Separado;

(xxiil) promover, na fotma prevista neste Terme de Securitizagio, a liquidagio, total

ou parcial, do Patriménio Separado, conforme aprovado em Assembleia Geral;

(xxiv) manter os titulares de CRI informados acerca de toda e qualquer informagio
que possa vir a ser de seu interesse, inclusive, sem limitagdo, com telagio a
ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado e/ou Evento de

Liquidaciio do Patriménio Separado;

AN

(xxv) convocar Assembleia Geral nos casos previstos neste Termo de Secutitizagio,
incluindo, sem limitacdo, na hipdtese de insuficiéncia dos bens do Patriménio
Separado, para deliberar sobre a forma de administragio ou liquidagio do

Patrimonio Separado, bem como a nomeagio do liquidante, caso aplicivel;
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(xxvi) divulgar o wvalot unitario, calculado pela Emissora, disponibilizando-o aos
titulares de CRI, por meio eletrénico, através do website www.fiduciirio.com.br,

ou via central de atendimento; e

(xxvii) fornecer, uma vez satisfeitos os créditos dos titulares de CRI e extinto o
Regime Fiducidrio, 4 Emissora termo de quitagio de suas obrigacdes de

administra¢io do Patrimbnio Separado, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis.

11.5. O Agente Fiduciario receberd da Emissora, com recursos do Patrimdnio Separado,
especialmente do Fundo de Reserva, como remuneragio pelo desempenho dos deveres ¢
atribui¢bes que lhe competem, nos termos da lei aplicivel ¢ deste Termo de Securidzagio,
parcelas anuais no valor de R$ 12.000,00 (doze mil reais), sendo a primeira parcela devida até

o dia 31 de dezembro de 2015 e as demais, nas mesmas datas dos anos subsequentes.

11.5.1. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRIs ou de reestruturagio
das condicdes dos CRIs apés a emissio ou da participagio em reunibes ou
conferéncias telefdnicas, serdo devidas ao Agente Fiduciatio, adicionalmente, o valor
de R$ 250,00 (duzentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado a (i) execugio
das garantias, (ii) comparecimento em reuniées formais com a Emissora e/ou com os
titulares dos CRIs; e (iif) implementagio das consequentes decisdes tomadas em tais
eventos, pagas 5 (cinco) dias apds comprovagio da entrega, pelo Agente Fiducidrio,
de "relatério de horas” a2 Emissora. Entende-se por reestruturacio das condiges dos
CRIs os eventos relacionados a alteragdo (i) das garantias, (i) prazos de pagamento ¢
remuneracio ¢ (iii) condigdes relacionadas ao vencimento antecipado. Os eventos

relacionados a amortizacdo dos CRIs ndo sdo considerados reestruturaciao dos CRIs.

11.5.2. A remuneragio definida na cldusula acima continuard sendo devida,
mesmo apés o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando

em nome dos titulares de CRI, remuneracio esta que serd devida proporcionalmente

71



aos meses de atuagdo do Agente Fiducidrio. Caso os tecursos do Patrimdnio
Separado nio sejam suficientes para o pagamento da remuneragio do Agente
Fiduciario, os Titulares dos CRI atcario com sua remuneracio, ressalvado seu direito
de num segundo momento se reembolsarem com o(s) devedor(es) dos Créditos

Imobilidrios apés a realizagio do Patriménio Separado.

11.5.3. A remuneragio nio inclui as despesas com publicacSes, viagens e estadias,
necessarias ao exercicio da fungdo do Agente Fiduciario, as quais setdo cobettas pelo
Patriménio Sepatado, observando-se que a Emissora serd comunicada sobre tais

despesas, sempre que possivel, previamente, pot escrito.

11.5.4. Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remuneragdes
previstas acima, estard sujeita a multa moratéria de 2% (dois pot cento) sobre o valor
do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o
valor do débito em atraso sujeito a atualizagio monetiria pelo IGP-M/FGV,
incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado
pro rata die, adotando-se, ainda, o indice que viet 2 substituir esse indice em caso de
ndo divulgacio, o qual incidird desde a data de mora até a data de efetivo pagamento,

calculado pro rata die, se necessirio.

11.5.5. As parcelas de remuneragio serdo atualizadas, anualmente, a partir da
Data de Emissio dos CRI pela vatiagdo acumulada do IGP-M/FGV, ou na falta
deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagiio, pelo indice que vier a substitui-lo,
a pattir da data do primeito pagamento, até as datas de pagamento seguintes,

calculadas “pro-rata die”, se necessirio. \

11.5.6. As parcelas serfio acrescidas de (i) ISS; (i) PIS; (iif) COFINS; (iv) CSLL; e

(v) IR, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

11.5.7. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas,

em que o Agente Fiducidrio venha a incotrer pata resguardar os interesses dos
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dtulares dos CRI deveriio ser previamente aprovadas e adiantadas pelos titulares dos
CRI e, postetiormente conforme previsto em Lei, ressarcidas pela Emissora com
recursos dos Créditos do Pattimdnio Separado. Tais despesas a serem adiantadas
pelos titulates dos CRI incluem também os gastos com honordrios advocaticios de
terceiros, depOsitos, custas e taxas judicidtias nas agbes propostas pelo Agente
Fiducidrio, na condicio de representantc da comunhiic dos titulares dos CRI. As
eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agGes
judiciais setdo igualmente suportadas pelos titulares dos CRI, bem como a
remuneragio do Agente Fiducidtio na hipétese de a Emissora permanecer em
inadimpléncia com tela¢io a0 pagamento desta por um periodo supetior a 30 (winta)
dias, podendo o Agente Fiducidtio solicitar garantia dos titulares dos CRI pata

cobertura do risco de sucumbéncia.

11.5.8.  No caso de inadimplemento da Emissora, resultante comprovadamente de
sua culpa ¢ dolo, e desde que nio decorrente da falta de recursos do Pattimébnio
Separado disponiveis, todas as despesas em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer
pata resguardar os intetesses dos Titulares de CRI deverdo ser previamente aprovadas
e adiantadas pelos Titulares de CRI e postetiormente, ressarcidas pela Emissora. Tais
despesas incluem os gastos com honorarios advocaticios, inclusive de terceiros,
depésitos, indenizagdes, custas e taxas judicidrias de agdes propostas pelo Agente
Fiducidrio, desde que relacionadas 4 solugio da inadimpléncia, enquanto
representante dos Titulares de CRL As cventuais despesas, depositos ¢ custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais serfio igualmente suportadas pelos
"l'itulares de CRI, bem como a remuneracdo ¢ as despesas reembolsiveis do Agente
Fiducidtio, na hipétese de a Emissota permanccer em inadimpléncia com relagio ao

pagamento destas por um petfodo superior a 10 (dez) dias corridos.
11.6. O Agente Fiducidrio poder ser substituido e continuari exercendo suas fungGes até

que um novo Agente Fiducidrio assuma, nas hipdteses de auséncia ou impedimento

temporirio, rentincia, intervencio, liquidagio, faléncia, ou qualquer outro caso de vacincia,
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devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses

eventos, uma Assembleia Geral, para que seja eleito o novo Agente Fiducidrio.

11.6.1. A Assembleia a2 que se refere o item antetior podera ser convocada pelo
Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por titulares de CRI que
representem 10% (dez por cento}, no minimo, dos CRI em Circulacio, ou pela CVM.
Se a convocagio nido ocorrer até 8 {oito) dias antes do tetmo final do prazo referido

no item acima, caberi 3 Emissora efetui-la.

11.6.2. A substituiigio do Agente Fiduciario fica sujeita 4 comunicagio prévia a

CVM e a sua manifestagio acerca do atendimento aos requisitos prescritos na

Instrucao CVM 28/83.

11.7. O Agente Fiducidrio poderi, ainda, ser destituido, mediante a imediata contratagio de
seu substituto a qualquer tempo, pelo voto favorivel de titulares de CRI que representem,
no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 {um) dos CRI em Citculagio, reunidos em

Assembleia Geral convocada na forma prevista pela Clausula XII, abaixo.

11.8. O Agente Fiducidrio eleito em substituicio assumird integralmente os deveres,
atribuicdes ¢ responsabilidades constantes da legislacio aplicivel e deste Termo de

Securitizagio.

11.9. A substituicio do Agente Fiduciitio em catiter permancante deve ser objeto de

aditamento a0 presente Termo de Securitizagio.

11.10. Nos casos em que o Agente Fiducidtio viet a assumir 2 administracdo do Patriménio
Separado, incluindo, mas nio se limitando a, casos de Eventos de Liquidagio do Pattiménio
Scparado, o Agente Fiduciario devera usar de toda e qualquet agio para proteger direitos ou

defender interesses dos titulares de CRI, devendo para tanto:
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(1)

(1ir)

(iv)

declarar, observadas as condi¢des do Termo de Securitizagdo, antccipadamente

vencidos os CRI e cobrar seu principal e acessorios;

executar garantias, aplicando o produto no pagamento, integral ou ptopotcional,

dos dtulares de CRI;

tomar qualquer providéncia necessatia para que os titulares de CRI realizem

seus créditos; ¢

representar os titulares de CRI em processos de liquidagio, declaragio de
insolvéncia, pedido de autofaléncia, recuperagio judicial ou extrajudicial e

pedido de faléncia formulado por terceiros em relagio 4 Emissora.

11.10.1. O Agente Fiducidrio somente se eximird da responsabilidade pela ndo

adocio das medidas contempladas nos incisos acima se, convocada a Assembleia

Geral, esta assim o autorizat pot deliberagio da unanimidade dos titulares de CRI em

Circulacio. Na hipotese do inciso “(iv)”, serd suficiente a delibetacio da maioria dos

titulares de CRI em Circulagio.

11.11. O Agente Fiducidtio responde perante os titulares de CRI e a Emissora pelos

prejuizos que lhes causar por culpa, dolo, descumprimento de disposicio legal regulamentar

ou deste Termo de Sccuritizacdio, negligéneia, imprudéncia, impericia ou administracio

temeriria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patriménio Separado.

CLAUSULA XII — ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CRI

12.1. Os titulares dos CRI poderio, a qualquer tempo, reunit-se em assembleia geral de

titulares de CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhio dos dtulares

de CRI, observado o disposto nesta clausula.
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12.2. A Assembleia Geral poderd ser convocada pelo Agente Fiducidtio, pela Emissora,
pela CVM ou por dtulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos
CRI em Circulagio, mediante publicagio de edital em jornal de grande circulagiio utdlizado
pela Emissora para a divulgagio de suas informacdes socictarias, por 3 (trés) vezes, com
antecedéncia minima de 20 (vinte) dias, sendo que a segunda convocagio da Assembleia

Geral poderi ser realizada em conjunto com a primeira convocagio.

12.2.1. A Convocagio também podera ser feita mediante cotrespondéncia escrita
enviada, por meio eletrénico ou postagem, a cada titular de CRI, podendo, pata esse
fim, ser utilizado qualquer meio de comunicagio cuja comprovagio de recebimento
seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de

cotrespondéncia com Aviso de Recebimento, fac-simile ¢ correio eletrdnico (e-mail).

12.3. Independentemente da convocaghio prevista nesta cliusula, serd considerada regular 2
Assembleia Geral 4 qual comparccerem todos os titulares de CRI, nos termos do §4° do

artigo 124 da Lei das Sociedades por AgGes.

12.4. A Assembleiza Geral realizar-se-d no local onde a Emissora tiver a sede; quando
houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocacio
indicardo, com clareza, o lugar da reunido. £ permitido aos titulares de CRI participar da
Assembleia Geral por meio de conferéncia eletrénica e/ou vidcoconferéncia, entretanto

deverdo manifestar o vote em Assembleia Geral por comunicagio escrita ou eletrnica.

12.5.  Aplicar-se-d 2 Assemblein Geral, no que coubet, o disposto na Lei 9.514 e na Lei das
Sociedades por Agdes, a respeito das assembleias de acionistas, salvo no que se refere aos
representantes dos titulares de CRI, que poderio ser quaisquer procuradores, titulares dos
CRI ou nio, devidamente constituidos ha menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de
mandato vilido e eficaz. Cada CRI em Citculacio correspondera a um voto nas Assembleias

Gerais.
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12.6. A Assembleia Geral instalar-se-d4, em primeira convocagdo, com a presenga de
ttulares de CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos

CRI em Circulagio e, cm segunda convocagio, com qualquer nimeto.

12.7. O Agente Fiduciirio deverd compatecer 4 Assembleia Geral ¢ prestar aos titulares de
CRI as informagSes que lhe forem solicitadas. De igual maneira, a Emissora poderd
convocar quaisquet terceiros para participar das Assembleias Gerais, sempte que a presenga

de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagdo da ordem do dia.

12.8. A ptesidéncia da Assembleia Geral caberd, de acordo com quem a convocou:

()  ao Ditctor Presidente ou Dirctor de Relagdes com Investidores da Emissora;

(i) ao representante do Agente Fiducidrio;

(i) o ttular de CRI eleito pelos demais; ou

(iv) aquele que for designado pela CVM.

12.8.1. As deliberagdes em Assembleias Gerais serio tomadas pelos votos
favoraveis de titulares de CRI em Citculagio que representem a maioria dos presentes
na Assembleia, exceto nas deliberagdes em Assembleias Gerais que impliquem (1) na
nio declaracio de vencimento antecipado dos CRI, inclusive no caso de rendncia ou
perddo temporirio, (i) na alteragio da remuneragio, atualizagio monetiria ou
amortizagio dos CRI, ou de suas datas de pagamento, (iii) na alteragio da Data de
Vencimento dos CRI, (iv) em desoneragio, substituigio ou modificagio dos termos e
condi¢des das garantias da Emissio, (v) alteragSes nas caracteristicas dos cventos de
Resgate Antecipado e Amortizagio Extraordindria, ou (vi) em alteragdes deste item
12.8.1,, que dependerio de aprovagdo de, no minimo, 75% (setenta c cinco por

cento) dos votos favoriveis de titulares de CRI em Circulagio.
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12.9. Este Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da Operagio poderio ser
alterados, independentemente de deliberagio de Assembleia Geral ou de consulta aos
titulares de CRI, sempre que tal alteragio decotra exclusivamente da neccssidade de
atendimento de exigéncias da CVM ou das cimaras de liquidacio onde os CRI estejam
registrados para negociagdo, ou em consequéncia de notmas legais regulamentares, ou da
correcao de etros materiais, e/ou ajustes ou cotrecdes de procedimentos operacionais
refletidos em qualquer dos Documentos da Operagdo que ndo afetem os direitos dos
titulares de CRI, devendo ser, nesses casos, providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias

corridos.

12.10. As deliberagdes tomadas em Assembleias Gerais, observados o respectivo grdrm de
instalagio e de deliberagiio estabelecido neste Termo de Secutitizacio, serio consideradas
vilidas e eficazes e obrigatio os titulares dos CRI, quer tenham comparecido ou nio 2
Assembleia Geral, e, ainda que, nela tenham se abstido de votar, ou votado contra, devendo
ser divulgado o resultado da deliberagio aos titulares de CRI, na forma da regulamentacio da
CVM, no prazo maximo de 5 (cinco) dias contado da realizacio da Assembleia de titulares

de CRIL

12.11. A Emissora ¢ o Agente Fiducidrio nio prestardo qualquer tipo de opinifo ou fara
qualquer juizo sobre a orientagio definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tio
somente a manifestar-se conforme instrugio recebida dos Titulares de CRI, a menos que a
otientagio recebida resulte em manifesta ilegalidade. Neste sentido, 2 Emissora e o Agente
Fiducidrio ndo possuem qualquer responsabilidade sobte o resultado e efeitos juridicos
decorrentes da orientagio dos Titulates de CRI, independentemente destes causarem

prejuizos aos Titulares dos CRI

12.12. Sem prejuizo do disposto nesta Cliusula X1, deverd ser convocada Assembleia Geral
dos Titulares de CRI toda vez que a Emissora, na qualidade de titular dos Créditos
Imobiliarios, tiver de excrcer ativamente seus direitos estabelecidos no Contrato de Cessfio,
para que os Titulares de CRI deliberem sobre como a Emissora deverd exercer scu direito no

ambito dos Créditos Imobilidrios.
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12.12.1. A Assembleia Geral de Titulares de CRI mencionada no item 12.12,
acima, deverd ser realizada com no minimo 1 (um) Dia Util de antecedéncia da data
em que se encerra o prazo para 2 Securitizadora, na qualidade de titular dos Créditos
Imobiliirios, manifestar-se frente 4 Devedora ou Avalistas, nos termos da CCB e do

Contrato de Cessdo.

12.12.2. Somente apos receber do Agente Fiducidrio a orientagdo definida pclos
Titulares dos CRI, a Emissora devera exercer seu dircito e manifestar-se no dmbito da
CCB e do Contrato de Cessdo conforme lhe for oricntado. Caso os Titulares de CRI
nio comparecam 4 Assembleia Geral, ou nfio cheguem a uma definigio sobre a
orientagio, ou ainda o Agente Fiducidrio néo informe a Emissora sobte a orientagio
de voto definida, a Emissora deverd permanecer silente frente 2 Devedora ou aos
Avalistas no ambito da CCB e do Contrato de Cessio, sendo certo que, seu siléncio,
neste caso, nio serd interpretado como negligéncia em rclagio aos direitos dos
Investidores, nio podendo ser imputada 4 Emissora qualquer responsabilizagio

decorrente de auséncia de manifestacio.

CLAUSULA XIII - LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. A ocorréncia de qualquer um dos seguintes Eventos de Liquidagio do Pattimébnio
Separado poderi ensejat a assungio imediata da administragio do Patrimdnio Separado pelo
Agente Fiduciario, sendo cetto que, nesta hipotese, o Agente Fiducidrio deverd convocar em
até 2 (dois) Dias Uteis uma Assembleia Geral para deliberar sobre a forma de administragio

e/ou eventual liquidacio, total ou parcial, do Patriménio Separado:

(i) pedido ou requerimento de recuperagio judicial ou extrajudicial pela Emissora,
independentemente de aprovagio do plano de recuperagio pot seus credores ou
deferimento do processamento da recupera¢io ou de sua concessio pelo juiz

competente;
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(i)

(11d)

()

)

(vi)

(vii)

(vii)

pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissota e néo

devidamente clidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo

legal;
decretagio de faléncia ou apresentagio de pedido de autofaléncia pela Emissora;

qualificacio, pela Assembleia Geral, de um Evento de Vencimento Antecipado

como Evento de Liquidagio do Patriménio Separado;,

nio observincia pela Emissota dos devetes e das obrigaces previstos nos
instrumentos celebrados com os prestadores de servico da Emissio, tais como
Agente Fiducidrio, Banco Liquidante, Institui¢io Custodiante da CCI e Agente
Escriturador, desde que, comunicada para sanar ou justificar o descumptimento,

ni0 o faga nos prazos previstos no respectivo instrumento aplicivel;

inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacoes nio
pecuniitias previstas neste Termo de Securitizagio, sendo que, nesta hipotese, a
liquidagio do Patrimbnio Separado podeti ocorrer desde que tal
inadimplemento perdure por mais de 30 {(trinta) dias, contados da notificacio

formzal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiducidrio 4 Emissora;

inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes
pecuniarias previstas neste Termo de Secutitizagio que dure por mais de 5
(cinco) Dias Uteis, caso haja recursos suficientes no Pattiménio Separado ¢
desde que exclusivamente a ela imputado. O prazo ora estipulado serd contado
de notificagio formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiducidtio 2

Emissora; e

descumptimento pela Emissota de qualquer obrigacio nido pecunidria prevista

neste Termo de Securitizagio, nfio sanada no prazo de 30 (trinta) dias corridos
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contados da data deo recebimento, pela Emissora, de aviso escrito que The for

enviado pelo Agente Fiducidtio neste sentido.

13.2. A Assembleia Geral mencionada no item 13.1., acima, instalar-se-3, em primeira
convocagdo, com a presenca de Titulates de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois

tercos) dos CRI em Circulagio e, em segunda convocagio, com qualquer niimero.

13.2.1. Caso a Assembleia Geral a que se refere o item 13.2 acima nio seja

instalada, o Agente Fiducidrio deveré liquidar o Patrimdnio Separado.

13.3. A Assembleia Geral convocada para deliberar sobre qualquer Evento de Liquidagio
do Patrimdnio Separado decidir, pela maiotia absoluta dos votos dos titulares dos CRI em
Circulagio, sobre a forma de administragio e/ou eventual liquidagio, total ou parcial, do

Patrimo6nio Separado.

13.4. A Assembleia Geral prevista no item 13.1., acima, deverd ser realizada no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagio do edital relativo 4 primeira convocagio,
sendo que a scgunda convocagio da Assembleia Geral poderd ser realizada em comunto
com a primeira convocagio. Ambas as publicagdes previstas nesta cldusula serdo realizadas

na forma prevista pela Clausula XII, acima.

13.5. Em referida Assembleia Geral, os titulates de CRI deverdo deliberar: (i) pela
liquidacio, total ou parcial, do Patrimdnio Separado, hipétese na qual deverd ser nomeado o
liquidante ¢ as formas de liquidagio; ou (ii) pela nio liquidagio do Patriménio Separado,
hipétese na qual devers ser deliberada a administragio do Patrim6nio Separado pelo Agente
Fiducidrio ou nomeacio de outra institui¢io administradora, fixando, em ambos 0s casos, as
condicdes € termos para sua administragio, bem como sua respectiva remuneragio. O
liquidante serdi a Emissora caso esta ndo tenha sido destituida da administragio do

Patrimonio Separado.
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13.6. A liquidacio do Patrimdnio Separado serd realizada mediante transferéncia, em dagio
ecm pagamento, dos Créditos do Patrimdnio Separado ao Agente Fiduciario {ou i insttuigédo
administradora cuja contratagiio seja aprovada pelos ttulares de CRI, na Assembleia Geral
prevista no item 13.4., acima}, na qualidade de representante dos titulares de CRI, para fins

de extingdio de toda e qualquer obrigagio da Emissora decorrente dos CRI.

13.6.1. Na hipétese do inciso (v) do item 13.1., acima, e destituida 2 Emissora,
caberd ao Agente Fiducidrio ou a referida insdtuicio administradora (i) administrar os
Créditos do Patriménio Separado, (ii) esgotar todos os recursos judiciais c
extrajudiciais para a realizagio dos Créditos Imobiliarios, bem como de suas
respectivas garantias, caso aplicavel, (fii) ratear os recursos obtidos entre os titulares
de CRI na proporgio de CRI detidos, observado o disposto nestc Termo de
Securitizagio, ¢ (iv) transferit os ctéditos oriundos dos Créditos Imobilidtios e
garantias eventualmente nio realizados aos titulares de CRI, na propor¢io de CRI

detidos.

13.7. A realizagio dos direitos dos titulares de CRI estard limitada aos Créditos do
Patriménio Separado, nos termos do pardgrafo 3¢ do artigo 11 da Lei 9.514, nio havendo

qualquer outra garantia prestada por tetceiros ou pela préptria Emissora.

CLAUSULA XIV - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

14.1. Serdo de responsabilidade da Securitizadora, com os recursos do Fundo de Reserva
ou, caso este fundo esteja vazio, com recursos do Pattimonio Separado, em adigdo aos

pagamentos de Amortizagio Programada, Remuneracio e demais previstos neste Termo

(“Despesas™):

(@) as despesas com a gestio, realizagio e administra¢io do Patrimdnio Separado e
na hipétese de liquidacio do Patriménio Separado, incluindo, sem limitagio, o

pagamento da Taxa de Administracio;
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(idi)

(v

\p

(vi)

(vi)

(vii)

as despesas com prestadores de setvigos contratados para a Emissdo, tais como
instituicio custodiante e registrador dos documentos que representem Créditos
Imobilidrios, emptesa de monitoramento de garantias, escriturador, banco
liquidante, cimaras de liquidagio onde os CRI estejam registrados pata

Negociagio;

as despesas com gestio dos créditos imobilidrios com boletagem, cobranga,
seguros,gerenciamento  de  contratos, inclusdo destes no sistema de
gerenciamento, auditoria juridica e financeira de contratos e, implantacio de

cargeira

os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores
ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar 0s
interesses dos titulares de CRI e realizagio dos Créditos do Patrimdnio

Scparado;

as eventuais despesas, depdsitos ¢ custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em acdes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos

titulares de CRI e a realizaciio dos Créditos do Pattimonio Separado;

honoririos e demais verbas e despesas ao Agente Fiduciario, bem como demais
prestadores de servicos eventualmente contratados mediante aptovacio prévia
em Assembleia Geral, em razio do exercicio de suas fungdes nos termos deste

Termo de Securitizagiio;

remuneracio e todas as verbas devidas s instituigdes financeiras onde se

encontrem abettas as contas correntes integrantes do Patrimonio Separado;

despesas com registros e movimentagio perante a CVM, CETIP, Juntas
Cometciais e Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, conforme o caso,

da documentacio societiria da Emissora relacionada aos CRI, a este Termo
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(xd)

Securitizacio e 20s demais Documentos da Operagio, bem como de eventuais

aditamentos aos mesmos;

despesas com a publicagio de atos societirios da Emissora e necessirias i

realizagio de Assembleias Gerais, na forma da regulamentacio aplicivel,

honoririos de advogados, custas e despesas cortelatas (incluindo verbas de
sucumbéncia) incorridas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio na defesa
de eventuais processos administrativos, arbitrais €/ou judiciais propostos contra

o Patrimébnio Separado;

honoririos e despesas incorridas na contratacio de servigos para procedimentos
extraordindrios especificamente previstos nos Documentos da Operacio ¢ que

sejam atribuidos 42 Emissora;

quaisquer tributos ou encargos, presentes ¢ futuros, que sejam imputados por lei
a Emissora e/ou ao Patriménio Separado e que possam afetar adversamente o
cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacGes assumidas neste Termo de

Securitizagio; e

quaisquer outros horirios, custos e despesas previstos neste Termo de

Secutitizagio.

14.2. Constituirdo despesas de responsabilidade dos titulares de CRI, que nio incidem no

Patriménio Separado, os tributos previstos na Clausula XVI, abaixo.

14.3. Em caso de vencimento antecipado, de insuficiéncia de recursos no Fundo de
Reserva e/ou nio recebimento de recursos dos Créditos Imobilidrios, as Despesas serio
suportadas pelo Patriménio Separado e, caso ndo seja suficiente, pelos titulares do CRI. Em

ultima instincia, as Despesas que eventualmente nio tenham sido saldadas na forma deste
s p q
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item serdo acrescidas 4 divida dos Créditos Imobilidrios e gozardo das mesmas garantas dos

CRI, preferindo a estes na ordem de pagamento.

14.4. Seri constituido um Fundo de Reserva na Conta Centralizadora pata fazer frente as

Obrigacdes Garantidas e ao pagamento das Despesas (abaixo indicadas).
14.5. Os recutsos do Fundo de Reserva deverio ser aplicados, pela Emissora, em

Investimentos Autotizados, passiveis de liquidacio imediata conforme demandado para o

pagamento de Despesas.

CLAUSULA XV - COMUNICACOES E PUBLICIDADE

15.1. As comunicacées a screm enviadas por qualquer das Partes, nos tetmos deste Termo
¥

de Securitizaciio, deverio ser encaminhadas para os seguintes enderegos:

Para a Emissota: Para o Agente Fiduciario:

Forte Securitizadora S.A.

At.: Lucas Ribeiro de Almeida
Avenida Olinda, S/N, quadra H4,
lotes 1-3, Sala 808, Ed. lozandes
Cotporate Desing — T'orre Comercial
1, Business Tower, Bairro Park
Lozandes, Goiania-GO

Telefone: (62) 4016-7373

Email: estruturacao@fortesec.com.br;

lucas@fortesec.com.bt

15.1.1.

Planner Trustee Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda.

At.: Sra. Viviane Rodrigues e/ou Tatiana Lima
Avenida Btigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 16°
andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132

Telefone: (11) 2172 2628-

E-mail:

vrodrigues@planner.com.br;

Tlima@planger.com.br
fiduciatio@planner.com.br

As comunicaces serio consideradas entregues quando recebidas sob

protocolo ou com “Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de

Correios e Telégrafos — ECT, por fax, telegrama ou por c-mail nos enderegos actma.
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Os originais dos documentos enviados por fax ou por e-mail deverdo ser
encaminhados para os endereos acima em até 5 {cinco) Dias Uteis apés o envio da
mensagem. Cada Parte deverd comunicar as outras a2 mudanga de seu enderego,
ficando responsivel a Parte que nio receba quaisquer comunicagdes em virtude desta

Omissao.

15.1.2. A mudanga, por uma Parte, de seus dados deverd ser por cla comunicada

pot esctito A outra Parte.

15.2. Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma, vierem a
eavolver interesses dos titulares de CRI deverio ser veiculados, na forma de aviso, no jornal
de grande circulagdo geralmente utilizado pela Emissora para publicagio de seus atos
soctetirios, devendo a Emissora avisat o Agente Fiductirio da realizacio de qualquer

publicagiio em até¢ 5 {cinco) dias antes da sua ocorréncia.

15.3. A Emissora podera deixar de realizar as publicagbes acima previstas se notificar todos
os titulares de CRI e o Agente Fiducidrio, obtendo deles declaragio de ciéncia dos atos €
decistes, desde que comprovados ao Agente Fiducidrio. O disposto ncste item ndo inclui
“atos e fatos relevantes”, que deverio ser divulgados na forma prevista na Instrugio da

CVM n® 358, de 3 de janeito de 2002, conforme alterada.

15.4.  As demais informagdes periddicas da Emmissora serdo disponibilizadas ao mercado,
nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema da CVM de eavio de Informacdes

Periédicas e Eventuais — IPE, ou de outtas formas exigidas pela legislagio aplicivel.

\

CLAUSULA XVI - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS
INVESTIDORES ' \
16.1.  Os titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informacgdes contidas neste
Termo de Securitizacgio para fins de avaliar o tratamento tributitio de seu investimento em

CRI, devendo consultar seus proprios assessores quante a tributagiio especifica 4 qual
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estardo sujeitos, inclusive quanto a outros tributos, eventualmente aplicaveis a esse

investimento, ou a ganhos porventura auferidos em transagées com CRIL

Imposto de Renda Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil

16.2. Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-
financeiras estio sujeitos A incidéncia do IRRFE, a ser calculado com base na aplicagio de
aliquotas regressivas, de acotdo com o prazo da aplicagio geradora dos rendimentos
tributaveis: {a) at€¢ 180 dias: aliquota de 22,5% (vinte ¢ dois inteiros e cinco décimos por
cento); (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20% (vinte por cento); {c) de 361 a 720 dias:
aliquota de 17,5% (dezessete inteitos e cinco décimos por cento) e (d) acima de 720 dias:
aliquota de 15% (quinze pot cenio). Este prazo de aplicagio ¢ contado da data em que o
investidor efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei 11.033 e artigo 65
da Lei 8.981).

16.3. Nio obstante, hi regras cspecificas apliciveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificagio como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituigio financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora
de ttulos, valores mobilidrios € cimbio, disttibuidora de dtulos e valores mobilidrios,

sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

16.4. O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeitas
tributadas com base no lucro real, presumido ou atbitrado, ¢ considerado antccipagio do
imposto de renda devido, gerando o diteito a ser reduzido do IRP] apurado em cada periodo
de apuragio (artigo 76, I da Lei 8.981). O rendimento também deverd ser computado na
base de cileulo do IRP] e da CSLL. As aliquotas do IRP] correspondem a 15% (quinze por
cento) e adicional de 10%, (dez por cento) sendo o adicional calculado sobre a patcela do
lucro real que exceder o cquivalente a R$ 240.000,00 por ano; a aliquota da CSLL, para

pessoas juridicas nio-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).
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16.5. Desde 1° de julho de 2015 ¢ por meio do Decreto n® 8.426, de 1° de abril de 2015, as
receitas financeiras das pessoas juridicas sujeitas, ainda que parcialmente, ao regime nio-
cumulativo de apuragio da contribuicio ao PIS ¢ 2 COFINS, devem ser tributadas a 0,65%
pela contribuigdo ao PIS e 4% pela COFINS. As receitas financeiras das demais pessoas

juridicas nfio se sujeitam a essas contribuicdes..

16.6. Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por institui¢des financeiras, fundos
de investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizagio, cortetotas e distribuidoras de
titulos e valores mobilidtios ¢ socicdades de arrendamento mercantl, hi dispensa de

retengdo do [RRF.

16.7. Nio obstante a isengdo de retencio na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra, e 4 excegiio dos fundos de
investumento, serdo tributados pelo IRP], 4 aliquota de 15% {quinze por cento) ¢ adicional
de 10% (dez por cento); e pela CSLL, desde 1° de setembro de 2015, a aliquota de 20%
(vinte por cento), nos termos do artigo 3° inciso 1, da Lei n°® 7.689, de 15 de dezembro de
1988, conforme alterada pela Medida Provisétia n® 675, de 21 de maio de 2015. As carteiras
de fundos de investimentos (exceto fundos imobilidrios) estdo, em regra, isentas do IR
(artigo 28, paragrafo 10, da Lei 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Ademais, no caso das
instituigées financeiras, os trendimentos decotrentes de investimento em CRI estio
potencialmente sujeitos 4 Contribui¢io ao PIS e & COFINS is aliquotas de 0,65% (sessenta e

cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente.

16.8. DPara as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicagio em CRI estio isentos de
imposto de renda (na fonte e na declaragio de ajuste anual), por forga do artigo 3°, inciso I,
da Lei 11.033/04. J4 o ganho de capital aufetido na alienagio ou cessio de CRI pela pessoa
fisica esta sujeito 4 incidéncia do imposto de renda 2 aliquota de 15% (quinze pot cento) nas
alienagdes até 31 de dezembro de 2015 e, a partir de 1° de janeiro de 2016, as aliquotas de
15% (quinze por cento) sobre os ganhos de até R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), de
20% (vinte por cento) sobre a parcela entre R§ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) e R$
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5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), 25% (vinte e cinco por cento) sobte a parcela entre R$
5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) e R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) ¢ 30%
(trinta por cento) sobre o ganho que ultrapassar R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais),
nos termos do artigo 21 da Lei n° 8.981, de 20 de janciro de 1995, conforme alterada pela

Medida Provisoria n° 692, de 22 de setembro de 2015.

16.9. Pessoas juridicas isentas tetdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente
na fonte, ou seja, o imposto ndo ¢ compensavel (artigo 76, 11, da Lei 8.981). As entidades
imunes estio dispensadas da tetengio do imposto na fonte desde que declarem sua condicio
a fonte pagadora (artigo 71 da Lei 8.981, com a redagio dada pela Lei 9.065, de 20 de junho
de 1995).

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

16.10. Em relacio aos Investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
investitem em CRI no Pais de acordo com as normas previstas na Resolugio CMN n® 2.689,
de 26 de janeiro de 2000, os rendimentos auferidos estio sujeitos a0 mesmo tratamento
fiscal pelo imposto de renda dispensado aos Investidores residentes, mencionados acima.
Exceco é feita para o caso de Investidor domiciliado em pais ou jurisdigio considerado
como de tributagio favorecida, assim cntendido aquele que ndo tributa a renda ou que a
tributa i aliquota inferior a 20% (vinte por cento), ocasido em que haverd incidéncia de

imposto de renda, em principio, 4 aliquota de 25% (vinte e cinco por cento).

Imposto sobre Operagdes Financeiras — IOF

IOE/Cambio

16.11. Regra geral, as opetagdes de cimbio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros ¢ de capitais de acordo com as normas e condigdes do
Consclho Monetirio Nacional (Resolugio CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014),

inclusive por meio de operagdes simultineas, incluindo as operagdes de cimbio relacionadas
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aos investimentos em CRI, estio sujeitas 4 incidéncia do IOF/Cimbio a aliquota zero no
ingresso e a aliquota zero no retorno dos recursos, conforme Decreto 6.306, de 14 de
dezembro de 2007 e alteragbes postetiores. Em qualquer caso, a aliquota do I0I*/Cimbio
pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo por

ato do Poder Executivo, relativamente a transacdes ocortidas apds esta eventual alteracio.

IOF /Titulos

16.12. As operagdes com CRI estio sujeitas 4 aliquota zero do IOF/Titulos, conforme
Decreto n° 6.306, ¢ alteragdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Podet Executivo, até o percentual de 1,50%
{um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, rclativamente a transacdes ocorridas

apos cste eventual aumento.

CLAUSULA XVII - FATORES DE RISCO

17.1. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverio ser observados pelo
potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, ctédito, mercado,
rentabilidade, regulamentagio especifica, entre outros, que se rclacionam i Emissora, ao(s)
devedoz(es) dos Créditos Imobilidrios e aos proprios CRI objeto desta Emisséo. O potencial
investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estio descritas neste Termo de
Securitizagio, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que
julgar necessitio antes de tomat uma decisio de investimento. Exemplificamos nesta

Cldusula, de forma nio exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na aquisi¢io dos CRI.

a) Direitos dos Credores da Emissora: a presentc Emissio tem como lastro Créditos
Imobilidrios, os quais constituem Patriménio Separado do patriménio comum da
Emissora. As Leis n° 9.514/1997 e 10.931/2004 possibilitam que os Créditos
Imobilidrios sejam segregados dos demais ativos ¢ passivos da Emissora. No entanto,
como se trata de uma legislaciio recente, ainda niio ha jurisprudéncia firmada com

relagio ao tratamento dispensado aos demais credores da Emissora no que se refere a
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b)

d)

créditos trabalhistas, fiscais e previdencidrios, em face do que dispoe o artigo 76 da

Medida Proviséria n° 2.158-35/2001;

Pagamento Condicionado e Descontinuidade: as fontes de recursos da Emissora pata
fins de pagamento aos investidores decorrem direta ou indiretamente: (1) dos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios; e (i) da liquidagio das Garantias da Emissdo.
Os recebimentos oriundos das alineas acima podem ocorrer posteriormente ds datas
previstas para pagamento de jutos e amortizagdes dos CRI, podendo causat
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apés o recebimento dos
sobreditos recursos e, se for o caso, depois de csgotados todos os mcios legais
cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidtios e
Garantias, caso estes nfio sejam suficientes, a Emissora nio dispord de quaisquet

outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos investidotes;

Riscos Financeiros: ha trés espécies de tiscos financeiros geralmente identificados em
operagdes de securitizagio no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis
descompassos entre as taxas de temunetagio de ativos e passivos; (i) tisco de
insuficiéncia de garantia por actmulo de atrasos ou perdas; e (iii) tisco de falta de

liquidez;

Risco Tributirio: este pode ser definido como o tisco de perdas devido a criagio ou

majoracio de tributos, nova interptetagio ou, ainda, interpretagdo diferente que
venha a se consolidat sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora
ou os titulares dos CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operagles ja

efetuadas;

Risco de Amortizacio Extraordindria ou Resgate Antecipado: os CRI estario sujeitos,

na forma definida neste Termo ¢ na CCB, a eventos de amostizagio extraordiniria
parcial ou total ou resgate antecipado. A efetivagio destes eventos podera resultar em
dificuldades de re-investimento por parte dos investidores i mesma taxa estabelecida

como remuneracio dos CRI; ”
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f) Risco de Integralizacio dos CRI com Agio: Os CRI podetio ser integralizados pelo

investidor com agio, calculado em fungio da rentabilidade csperada pelo investidor
20 longo do prazo de amortizagio dos CRI originalmente programado. Em caso de
antecipagio do pagamento dos Créditos Imobilidrios, os recursos decorrentes dessa
antecipacdo serdo imputados pela Emissora na amortizacio extraordindria ou resgate
antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Termo, hipdtese em que o valor a ser
recebido pelo investidor poderd néo ser suficientc para reembolsar integralmente o
investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o
pagamento do 4gio. Neste caso, nem o Patimdnio Separado, nem mesmo a
Emissora, disporio de outras fontes de recursos para satisfacio dos interesses dos

investidores;

Risco de Estrutura: 2 presente Emissio tem o cariter de “operacio estruturada”;
desta forma e pelas caracteristicas inercntes a este conceito, 2 arquitetura do modelo
financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigaces de
parte a patte, estipulados através de contratos publicos ou ptivados tendo por diretriz
a legislagio em vigor. No entanto, em razio da pouca maturidade ¢ da falea de
tradi¢io ¢ jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operagdes
de CRI, em situagdes de stress, poderd haver perdas por parte dos investidores em

razio do dispéndio de tempo e recursos pata eficacia do arcabouco contratual;

h) Risco em Puncio da Dispensa de Registro: a Oferta, distribuida nos termos da

Instrucio CVM n° 476/2009, esti automaticamente dispensada de registro perante a
CVM, de forma que as informacdes prestadas pela Emissora e pelo Coordenador

Lider nfo foram objeto de andlise pela referida autarquia federal;

A capacidade da_Emissora de honrar suas obrigactes decorrentes dos CRI depende
do pagamento da Devedora e dos Avalistas: Os CRI sio lastreados nos Créditos

Imobilidrios, os quais foram vinculados aos CRI por meio do estabelecimento de

regime fiducidrio, consttuindo Pattiménio Separado do patriménio da Emissora. Os
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)

k)

b

Créditos Imobilidtios representam créditos detidos pela Emissora contra a Devedora.
Assim, o recebimento integral e tempestivo pelo titular dos CRI do montante devido
conforme este Termo de Securitizagio depende do cumprimento total, pela
Devedora ¢/ou pelos Avalistas, de suas obrigagbes assumidas na CCB e no Contrato
de Cessdo, em tempo hibil para o pagamento pela Emissora dos valores decortentes
dos CRI. Sendo assim, a ocorréncia de eventos que afetem a situagio econdmico-
financeira da Devedora e/ou dos Avalistas podera afetar negativarnente a capacidade
da Devedora em honrat suas obrigacdes nos termos da CCB e do Contrato de

Cessio, ¢, por conseguinte, o pagamento dos CRI pela Emissora.

Risco de nio_formalizacio das garantias: Nos termos da Lei n°® 6.015, de 3t de
dezembro de 1973, o Contrato de Cessio deverd ser registrado no Cartorio de
Registro de Titulos ¢ Documentos competente para a prova das obrigacdes dele
decotrentes e/ou para fins de eficicia perante terceiros, conforme o caso. Desta
forma, caso haja a subscricio dos CRI sem que tenha ocorrido tais registros e
arquivamentos, os titulares dos CRI assumirfio o tisco de que eventual execugdo das
Garantias ¢ demais obrigacdes decorrentes do Contrato de Cessio de Créditos

poderio ser prejudicadas por eventual falta de registro.

Riscos relacionados i reduciio do valor das Gatantias. As Garantias dos CRI podem
softer redugdes e depreciacdes de modo que sen valor se torne inferior ao saldo
devedor dos CRI, como por exemplo na ocorréncia de inadimpléncia dos Direitos
Cteditérios em valor maior do que inicialmente previsto ou a diminuigdo do valot
patrimonial ou de mercado da Devedora. Eventuais redugdes ¢ depreciagbes nas
Garantias poderdio comprometer a capacidade de pagamento dos Créditos

Imobilidrios, e, consequentemente, dos CRI.

Riscos decorrentes da Dwe Diligence e relacionado 4 niio realizacio de auditoria nos
Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente: Para fins dessa Oferta, foi contratado
um escritdrio especializado para andlise dos principais aspectos relacionados 4

Devedora, aos Avalistas, ao Loteamento e aos antecessores do imével onde estd
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sendo desenvolvido o Loteamento, cstritamente no 4mbito legal (“Relatorio de
Auditoria”). Desta forma, o Relatorio de Auditoria nio pode ser entendido como
exaustivo ¢, eventualmente, poderio existir pontos nio compreendidos ou analisados
que impactem negativamente a Oferta, devendo os potenciais Investidores realizar a
sua propria investigacdo quanto aos pomntos nio abrangidos no Relatdrio de Auditoria
antes de tomar uma decisio de investimento. A ocotréncia ou a existéncia de
qualquer pendéncia, constrigio, 6nus ou gravame de qualquer natureza em relaciio a
tais quesitos pode impactar diretamente na capacidade da Devedota de tealizar o
pagamento dos Créditos Imobilidtios, ou ainda, a exequibilidade das Garantias
ptestadas no 4mbito da Emissio. Ainda, os Direitos Creditérios cedidos
fiduciatiamente objeto da Cessio Fiducidria nio foram auditados. Nesta hipotese, o
fluxo de pagamento dos CRI poderi set prejudicado, caso os recursos do Pattim6nio
Separado sejam insuficientes para reembolsar integralmente o investimento tealizado,

frustrando a expectativa de rentabilidade do Investidor.

Riscos de Desaproptiacio e Sinistro dos Imbveis: Existe o risco de o Loteamento ser

desaproptiado pelo poder publico, no todo ou patte, bem como de sofrer sinistro
total ou parcial durante o prazo desta opetagio, podendo prejudicar, assim, a2 Cessio
Fiducidria, sendo que, neste ultimo caso, é possivel que apdlices de seguro
eventualmente contratadas nio incluam cobertura pelos danos causados ou, ainda,
que a indenizagdo prevista ndo seja suficiente. Todas essas hipoteses podem impactar
negativamente o recebimento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, a
remuneragio dos CRI, da mesma forma que pode tornar insuficiente a Cessio

Fiduciaria.

Riscos de execucio das obras do Loteamento, bem como relacionados 2

impossibilidade de obter o Termo de Verificacio de Obras (“TVO™) e¢/ou outras

autorizaches necessirias 4s atividades da Devedora e do Loteamento: Existe o risco

das obras do Loteamento nio serem concluidas, no todo ou patte, durante o prazo

desta operagio, bem como de a Devedora ter dificuldades ou nio conseguir obter o

I'VO e/ou outras autorizagdes necessitias as atividades da Devedora e do
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Loteamento, podendo prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos

Imobiliarios e dos CRI.

Risco relacionado a possibilidade de incidéncia de acfes e medidas judiciais sobre o
imével no qual esti sendo desenvolvido o Loteamento: Hi a possibilidade de

incidéncia de agées e medidas judiciais sobre o mmdvel no qual esti sendo
desenvolvido o Loteamento, o que pode obstar a entrega dos lotes do Loteamento,
afetando a Cessdo Fiducidtia e, por consequéncia, prejudicando a capacidade de

pagamento dos Créditos Imobilidrios e dos CRI.

Risco do quorum de deliberagio em assembleia geral: as deliberagbes a serem

tomadas em Assembleias Gerais siio aprovadas respeitando os quoruns especificos
estabelecidos no presente Termo. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser

obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda que manifeste voto desfavorivel.

q) Restricio a2 Negociacio Baixa Liquidez no Mercado Secunditio: nos termos do artigo

13 da Instrugdio CVM na® 476, os CRI somente poderio ser negociados no mercado
secundirio apds o decurso do prazo de 90 (noventa) dias contados da data de sua
subscri¢io pelos scus respectivos titulares. Adicionalmente, o atual mercado
secundirio de certificados de recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez
e nio hi nenhuma garantia de que existird, no futuro, um mercado para negociagio
dos CRI que permita sua alienagio pelos subscritores desses valores mobilidrios caso
estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o titular dos CRI podera encontrar
dificuldades para negocid-los no mercado secundirio, devendo estar preparado pata

manter 08 CRI em sua carteira até a Data de Vencimento final.

Riscos relativos is obras do Loteamento: O Loteamento ainda estd em fase de

execucio de obras. Desta forma, a reputagio ¢ a qualidade técnica das obras do
Loteamento, sdo fatores determinantes em suas vendas e crescimento. O ptazo € a
qualidade do J.oteamento dependem de certos fatores que estido fora de seu controle,

incluindo a qualidade e a tempestividade na entrega do matetial fornecido para obras.
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A ocorréncia de um ou mais eventos envolvendo problemas do Loteamento poderio
vir a afetar adversatmente a sua reputacio e vendas futuras, além de sujciti-la a
eventual imposi¢io de indenizagio por responsabilidade civil. Caso o desempenho
financeiro e os resultados operacionais da Devedora sejam afetados negativamente
em razio dos fatores de risco aqui descritos, a capacidade de pagamento da CCB pela

Devedora serd comprometida.

5) Riscos associados 3 compra, loteamento, construciio ¢ venda de lotes: A Devedora se

dedica & compra de tetrenos, loteamento, construcio e venda de lotcamentos, como
o Loteamento, ¢ pretende continuar desenvolvendo tais atividades. Fxistem riscos
que afetam de modo geral o mercado imobilidrio, tais como interrupgdes de
suptimentos, volatilidade do preco dos materiais e equipamentos de construgio,
escassez de mio-de-obra de alto nivel, mudancas na oferta e procura de
empreendimentos cm cettas regiGes, greves e mudangas nas leis ambicntais ¢ de
zoneamento. As atividades da Devedora pode ser especificamente afetadas pelos

seguintes 11scos:

e A conjuntura econdémica do Brasil pode prejudicar o crescimento do setor
imobilidrio como um todo, particularmente no segmento em que a Devedora
atua, em razio da desaceleragio da cconomia e consequente redugio de
rendas, aumento das taxas de juros e de inflacio, flutuacic da moeda e

instabilidade politica, além de outros fatores;

* A Devedora pode ser impedida no futuro, em decorréncia de nova
regulamentagdo ou de condigdes de mercado, de corrigir monetariamente os

seus recebiveis, de acordo com as taxas de inflagio vigentes, conforme
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atualmente permitido, o que podetia tornar um projeto, inclusive o N

Loteamento, financeira ou economicamente invidvel,

e O grau de interesse dos compradores por um novo projeto langado ou o

preco de venda por unidade necessirio para vender todas as unidades podem
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ficar significativamente abaixo do esperado, fazendo com que o projeto se
torne menos lucrativo e¢/ou o valor toral de todas as unidades a serem

vendidas torne-se significativamente diferente do esperado;

Na hipotese de faléncia ou dificuldades financeiras significativas de uma
grande companhia do setor imobilidrio, o setor como um todo pode ser
prejudicado, o que podetia causar uma redugio, por parte dos clientes, da

confianca em ouiras companhias que atuam no setot, incluindo a Devedora;

A Devedora pode ser afetada pelas condi¢des do mercado imobilidrio local
ou regional, tais como o excesso de oferta de empreendimentos similares ao

Loteamento nas regiGes onde atua ou pode atuar no futuro;

A Devedora corre o risco de comptadores terem uma percepgio negativa
quanto 4 segutanca, conveniéncia e atratividade dos seus empreendimentos e

das dreas onde estdo localizados;

As margens de lucros da Devedora podem ser afctadas em fungio de
aumento nos seus custos operacionais, incluindo investimentos, prémios de
seguro, tributos incidentes sobtre iméveis ou atividades imobilidrias, mudanga

no regime tributirio aplicivel 4 construgio civil ¢ tarifas piblicas;

A Devedora pode ser afetada pela interrupgio de fornecimento de materiais

de construgiio e equipamentos;
A construciio e a venda do Loteamento pode nio ser concluida deatro do

cronograma planejado, acatretando um aumento dos custos de construgio

ou a rescisio dos contratos de venda; e
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® A ocotréncia de quaisquer dos tiscos acima pode causar um efeito adverso
relevante sobre as atividades, condigiio financeira ¢ resultados operacionais

da Devedora.

t) Risco Decorrentc de Agdes [ndiciais: Este pode ser definido como o tisco decorrente

de cventuais condenagdes judiciais da Devedora e dos Avalistas, nas esferas civel,

fiscal e trabalhista, dentre outras.

w) Risco de Questionamentos Judiciais dos Compromissos de Compra_e Venda: Nio

obstante a legalidade e regularidade dos instrumentos conttatuais que deram origem
aos Créditos Imobiliarios, ndo pode ser afastada a hipotese de que decisdes judiciais
futuras entendam pela ilegalidade de uma ou muais cliusulas dos Compromissos de
Compra e Venda, inclusive, mas niio se limitando as taxas de juros, aplicagio de

multas e penalidades por atrasos.

v) Demais Riscos: Os CRI estio sujeitos 4s variagoes e condigdes dos mercados de

atuagio da Devedora, que sio afetados principalmente pelas condigdes politicas e
econdémicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderio estar sujeitos a
outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras,
revolugdes, mudangas nas regras apliciveis aos CRI, alteragiio na politica econdmica,

decisdes judiciais, ctc.

CLAUSULA XVIII - CLASSIFICACAO DE RISCO

18.1. Os CRI objeto desta Emissdo serio objeto de andlise de classificagio de risco pcla

Agéncia de Rating.

18.2. O relatério completo sera disponibilizado ao Agente Fiducidtio na mesma data de sua

divulgacio e estard disponivel no site da Agéncia de Rating;
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18.3. A classificacio de risco da Emissio deverd existir durante toda a vigéncia dos CRI,
devendo tal classificacio de risco ser atualizada anualmente, as expensas da Devedora. A
Emissora disponibilizard ao Agente Fiducidrio, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data de seu recebimento, qualquer relatotio emitido por agéncia de classificagio

de tisco a respeito desta Emissdo.

CLAUSULA XVIII - DISPOSICOES GERAIS

18.1. Os dircitos de cada Parte ptevistos neste Termo de Securitizagio e seus anexos (i)
sio cumulativos com outros dircitos previstos em lei, 2 menos que expressamente O
excluam; e (ii) s6 admitem rentncia por escrito e especifica. O nfio exercicio, total ou
parcial, de qualquer dircito decorrente do ptresente Termo ndo implicard novagio da
obtigacio ou renlincia ao respectivo diteito por seu titular nem qualquer alteracio aos

tetmos deste Termo.

18.2. A tolerincia e as concessdes reciprocas (i) terdo cardter eventual e transitorio; e (if)
nilo configurario, em qualquer hipdtese, rentncia, transigéncia, remigio, perda, modificagio,
reduciio, novacio ou ampliagio de qualquer poder, faculdade, pretensio ou imunidade de

qualquer das Partes.

18.3. Fste Termo de Securitizacio é celebrado em catdter irrevogivel e irretrativel,

obrigando as Partes € seus sucessores ou cessionarios.

18.4. Todas as alteracées do presente Termo de Securitizagio somente serdo validas se
realizadas por escrito e aprovadas cumulativamente: (i) por Assembleia Geral, observados os
quétuns previstos neste Termo de Securitizagio; e (ii) pela Emissora, exceto as decotrentes

de leis, da regulagio, erros materiais e exigéncias da CVM.

18.5. T vedada a cessdo, por qualquer das Partes, dos direitos ¢ obrigagdes aqui previstos,

sem expressa € prévia concordincia da outra Parte.
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18.6. Caso qualquer das disposigdes venha a ser julgada invélida ou ineficaz, prevaleccrio
todas as demais disposi¢des nio afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes,
em boa-fé, a substituirem a disposigio afetada por outra que, na medida do possivel,

produza o mesmo efeito.
18.7.  Os Documentos da Operagio constituem o integral entendimento enttre as Pattes.

18.8. O Agente Fiducidrio nio serd obrigado a efetuar nenhuma verificaciio de veracidade
nas deliberagdes sociais € em atos da administracio da Emissora ou ainda em qualquer
documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela
Emissora ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisdes. Nio serd ainda, sob
qualquer hipdtese, responsivel pela elaboragio destes documentos, que permanecetio sob

obrigacio legal e regulamentar da Emissora elaboré-los, nos tetmos da legislacio aplicivel.

189. As palavras e as expressdes sem definicio neste instrumento deverio ser
compreendidas e interpretadas em consondncia com os usos, costumes e priticas do

mercado de capitais brasileiro.

18.10. Considerar-se-io prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacio, até o primeiro Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida com um dia que
ndo seja considerado um Dia Utl, sem que haja qualquer acréscimo aos valotes a serem

pagos.

CLAUSULA XIX - LEIE SOLUCAO DE CONFLITOS

19.1. As Partes se comprometem a empregar seus melhotes esforcos pata resolver pot
meio de negociagio amigivel qualquer controvétsia relacionada a este Termo de

Securitizagio, bem como aos demais Documentos da Operacio.

19.2. A constituigio, a validade e interpretagdo deste Termo de Securitizaciio, incluindo da

presente cldusula de resolucio de conflitos, serio regidos de acordo com as leis substantivas
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da Repiblica Federativa do Brasil vigentes na data de assinatura deste instrumento. Fica
expressamente proibida e renunciada pelas Partes a aplicagio de equidade e/ou de quaisquer

principios ¢ regras nio previsias pelas leis substantivas acima mencionadas.

19.3.  Qualquer conflito relativo a este Termo de Secutitizagio ou resultante da relagio dele
advinda serd resolvido por meio de arbitragem, de acordo com as regras da Camara Arbitral,

cujo regulamento (“Regulamento™) as partes adotam e declaram conhecer.

19.3.1. As especificagdes dispostas neste Termo, com relagdo ao rito arbitral, tém

prevaléncia sobre as regras do Regulamento da Cimara Arbitral acima indicada.

19.4. A parte que, em primeiro lugat, der inicio ao procedimento arbitral deve manifestar
sua intencio 4 CAmara Arbitral, indicando a matéria que serd objeto da arbitragem, o seu
valor ¢ ofs) nomes(s) e qualificagio(Bes) completo(s) da(s) parte(s) contriria(s) e anexando
cépia deste Termo. A mencionada correspondéncia serd dirigida ao presidente da Camara

Arbitral, através de entrega pessoal ou por setvigo de entrega postal ripida.

19.5. A controvérsia serd dirimida por 3 (txés) arbitros, indicados de acordo com o citado
Regulamento, competindo ao presidente da Cimara Arbitral indicar drbitros e substitutos no
prazo de 5 (cinco) dias, caso as partes nio cheguem a um consenso, a contar do recebimento
da solicitacio de instauragio da arbitragem, através da entrega pessoal ou pot servigo de

entrega postal ripida.

19.6. Os 4arbitros ou substitutos indicados firmario o termo de independéncia, de acordo
com o disposto no artigo 14, § 1°, da Lei n® 9.307/1996, considerando a arbitragem

instituida.

19.7. A arbitragem processar-se-4 na Cidade de Sio Paulo - SP e os arbitros decidirio de

acordo com as regras de direito.
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19.8. A sentenga arbitral sera proferida no prazo de até 60 (scsscnta) dias, a contar da

assinatura do termo de independéncia pelo drhitro ¢ substituto.

19.9. A parte que solicitar a instauragio da arbittagem arcard com as despesas que devam
ser antecipadas e previstas na tabela de custas da Cimara Arbitral. A sentenga arbitral fixara

0s encargos e as despesas processuais que serdo arcadas pela patte vencida.

19.10. A sentenca atbitral serd espontinea e¢ imediatamente cumprida em todos os seus

termos pelas partes.

19.10.1. As partes envidario seus melhores esforcos para solucionar amigavelmente
qualquer divergéncia oriunda deste Termo, podendo, se conveniente a todas as partcs,

utilizar procedimento de mediagio.

19.11. Nio obstante o disposto nesta cliusula, cada uma das partes se reserva o direito de
recorrer a0 Poder fudicidrio com o objetivo de (i) assegurar a instituigio da arbitragem, (ii)
obter medidas cautelares de protegdo de direitos previamente 4 instituicio da arbitragem,
sendo que qualquer procedimento neste sentido nio ser considerado como ato de rentincia
a arbitragem como o tnico meio de solugiio de conflitos escolhido pelas pattes, (jif) executat
obrigagdes pecunidrias liquidas e certas devidas nos termos deste instrumento, e (iv) exccutar
qualquer decisdo da Cémara Arbitral, inclusive, mas niio exclusivamente, do laudo arbitral.
Na hipétese de as partes recorrerem ao Poder Judicidrio, o foro da Comarca de Sio Paulo,
Estado de Sio Paulo, serd o tdnico competente para conhecer de qualquer procedimento
judicial, renunciando expressamente as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que

seja ou venha a ser.

19.12. De modo a otimizar e a conferir seguranga juridica 4 resolugzo dos conflitos prevista
nesta cldusula, relativos a procedimentos de arbitragem otiundos ¢/ou relacionados a outros
contratos firmados pelas partes relativos 4 Operagio e desde que solicitado por qualquer das
partes no procedimento de arbitragem, a Camara Arbitral deverd consolidar o procedimento

arbitral instituido nos termos desta cldusula com qualquer outro em que participe qualque
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uma das partes ¢/ou que envolvam ou afetem de qualquer forma o presente Termo,
incluindo mas ndo se limitando a procedimentos arbitrais oriundos dos demais documentos
da Opetagio, desde que 2 Cimara Arbitral entenda que: (1) existam questdes de fato ou de
direito comuns aos procedimentos que tornem a consolidagio dos processos mais eficientes
do que manté-los sujeitos a julgamentos isolados; e (ii) nenhuma das partes no procedimento
instaurado scja prejudicada pela consolidagio, tais como, dentre outtas, um attaso

injustificado ou conflito de interesses.

19.13. As disposigdes constantes nesta cliusula de resolugio de conflitos sdo consideradas
independentes e autdnomas em relagio ao Termo de Secutitizagdo, de modo que todas zs
obtigacbes constantes nesta cliusula devem permanecer vigentes, ser respeitadas ¢
cumpridas pelas Partes, mesmo apos o término ou a extingdo do Termo de Secutitizagio por

qualquer motivo ou sob qualquet fundamento, ou ainda que o Termo de Securitizagdo, no

todo ou em Parte, venha a ser considerado nulo ou anulado.

Goiénia, 30 de novembto de 2015

L, por estarcm assin justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em 4

(quatro) vias de igual forma e teor, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

(assinaturas nas piginas seguintes)

(o restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco)
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(Pdgina de assinaturas do Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios da 9° Sévie da 1° Emissio da
Forte Securitizadora S.A., celebrado entre Forte Securitizadora S.A. ¢ a Planner Trustee DTVM
LTDA., em 30 de novembro de 2015)

FORTE SECURITIZADORA S.A,

(Yo S

Nome: Marco Anténto Ralmundo Nome:
CPF: 641,519,132.20
Cargo: Cargo:

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

@%Umm ”QJ‘SY\G&M

Nome; Nome: Estevam Boraii
Cargo: Cargo: Procurador
Testemunhas: \

o Foratiri S om , Z’f‘%@

Bruna Kinukawa Nome: EdQ( Limé Leatl
. RG. 44.937.712-X
RG: RG:36.380.7627 RG:  CPF: 363.991.808-80

Nome:

N\
)
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ANEXO I
CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

CEDULA DE CREDITO | DATA DE EMISSAQ: 30 de novembro de

IMOBILIARIO 2015

SERIE | Unica NUMERO |01 TIPO DE | INTEGRAL
CCI

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: FORTE SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF: 12.979.898/0001-70

ENDERECO: Avenida Olinda, S/N, quadra H4, lotes 1-3

COMPLEMENTOQ | Sala 808, Ed. Lozandes | CIDADE [ Goiania | UF | GO
Corporate Desing — Totre
Comercial 1, Business Tower,
Bairro Park Lozandes CEP
74.884-120

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE DA CCI

DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, instituigio financeira com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Cambatiba, n® 364, Jatdim
Guanabara, CEP 21940-005, inscrita no CNP]/MF sob o n® 10.372.647/0001-06.

3. DEVEDORA

BUENA VISTA INCORPORADORA LTDA., sociedade empresiria limitada,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 15.650.114/0001-54, com sede 4 Qd. 103 Sul, Rua SO
11, lote 15, sala 10, Plano Diretor Sul, Cep: 77015-034, na Cidade de Palmas, Estado do

Tocantins.
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4. TITULO

Cédula de Crédito Bancirio n® Buenall, ¢ seus posteriores aditamentos, emitida pela

Devedora em favor da Cedente (“CCB™).

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 9.200.000,10 (nove milhdes,

duzentos mil reais e dez centavos), na Data de Emissio.

6.IDENTIFICACAO DO LOTEAMENTO

:Loteamento,

I

- | Descrigio

| ﬁ.)“teamento
“Residencial ~ Buena | diretamente, na modalidade de lotcamento, registrado sob R-2
Vista ” da matricula n® 55.950 do Cartétio de Registro de Imdveis de
Porto Nacional-TQ, denominado “Lotcamento Residencial
Buena Vista”, localizado na cidade de Porto Nacional, Estado

do Tocantins.

O empreendimento imobilidrio desenvolvido pela Devedora

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL 96 (noventa e seis) meses, sendo o primeiro
pagamento de amortizacio devido em 15 de
janeiro de 2016 e o tltimo em 15 de dezembro

de 2023, na Data de Vencimento Final.

7.2. VALOR DE PRINCIPAL R$ 9.200.000,10 (nove milhdes, duzentos mil
reais e dez centavos).

7.3. ATUALIZACAO Corregio monetitia mensal pelo  Indice

MONETARIA Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,

calculado ¢ divulgado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia ¢ Estatistica (“IPCA/IBGE”),
conforme vatiagio positiva, ou outro indice que

venha a substtui-lo, nos termos da CCB.

7.4. JUROS REMUNERATORIOS | 16,25% (dezesseis inteiros e vinte e cinco

centésimos potr cento) ac ano, base 360 dias
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(trezentos e sessenta) dias, incidentes a partir da
data de  desembolso dos recursos do

Financiamento Imohbilidrio.

7.5. DATA DO PRIMEIRO
VENCIMENTO

15 de janeiro de 2016

7.6. DATA DE VENCIMENTO
FINAL

15 de dezembro de 2023

7.7. ENCARGOS MORATORIOS:

Multa moratdria de 2% (dois por cento), juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, ou
fracio, além da atualizacio monetaria referida

acima, com cilculo pro rata die, se necessarto.

7.8. PERIODICIDADE DE
PAGAMENTO

Mensal

8. GARANTIAS:

) Aval;

ii) Cessio Fiduciaria;

iif) Alienacio Fiduciaria de Quotas;
iv) Fundo de Resetva; e

v) Hipoteca.
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ANEXOQ IT
DATAS DE PAGAMENTO DE REMUNERACAQ E AMORTIZACAO

PROGRAMADA
N° de Data de Saldo Devedor | Pagament | Pagamento | Taxa de
Ordem Pagamento o de Juros | de Principal | Amortizagio
"TA"
0 20/12/2015 | R$ 9.200.000,10
1 20/01/2016 | R$ 9.104.167 116.166 095.833 [ 1,0417%
2 20/02/2016 | R$ 9.008.333 114.956 95.833 [ 1,0526%
3 20/03/2016 | RS 8.912.500 113.746 95.833 1,0638%
4 20/04/2016 | RS 8.816.667 112.536 95.833 1,0753%
5 20/05/2016 | RS 8.720.833 111.326 95.833 1,0870%
6 20/06/2016 | R$ 8.625.000 110.116 95.833 1,0989%
7 20/07/2016 | R$ 8.529.167 108.906 95.833 | 1,1111%
8 20/08/2016 | R$ 8.433.333 107.696 95.833 | 1,1236%
9 20/09/2016 | R$ 8.337.500 106.486 95.833 | 1,1364%
10 20/10/2016 | R$ 8.241.667 105.276 95.833 | 1,1494%
11 20/11/2016 | R 8.145.833 104.066 95.833 | 1,1628%
12 20/12/2016 | R$ 8.050.000 102.856 95.833 1,1765%
13 20/01/2017 | R§ 7.954.167 101.646 95.833 1,1905%
14 20/02/2017 | R§ 7.858.333 100.436 95.833 1,2048%
15 20/03/2017 | R$ 7.762.500 99.226 95.833 | 1,2195%
16 20/04/2017 | R§ 7.666.667 98.015 95.833 | 1,2346%
17 20/05/2017 | R$ 7.570.833 96.805 95.833 1,2500%
18 20/06/2017 | R§ 7.475.000 95.595 95.833 1,2658%
19 20/07/2017 | R$ 7.379.167 94.385 95.833 1,2821%
20 20/08/2017 [ R$ 7.283.333 93.175 95.833 1,2987%
21 20/09/2017 | R$ 7.187.500 91.965 95.833 1,3158%
22 20/10/2017 | R$ 7.091.667 90.755 95.833 | 1,3333%
23 20/11/2017 [ R$ 6.995.833 89.545 95.833 | 1,3514%
24 20/12/2017 | R$ 6.900.000 88.335 95.833 | 1,3699%
25 20/01/2018 | R$ 6.804.167 §7.125 95.833 | 1,3889%
26 20/02/2018 [ R$ 6.708.333 85.915 95.833 | 1,4085%
27 20/03/2018 | R$ 6.612.500 84.705 95.833 1,4286%
28 20/04/2018 [ R$ 6.516.667 83.495 95.833 | 1,4493%
29 20/05/2018 | R$ 6.420.833 82.285 95.833 | 1,4706%
30 20/06/2018 [ R$ 6.325.000 81.075 95.833 | 1,4925%
31 20/07/2018 | R§ 6.229.167 79.864 95.833 | 1,5152%
32 20/08/2018 | R$ 6.133.333 78.654 95.833 | 1,5385%
33 20/09/2018 | R$ 6.037.500 77.444 95.833 | 1,5625%
34 20/10/2018 [ RS 5.941.667 76.234 95.833 | 1,5873%
35 20/11/2018 [ R$ 5.845.833 75.024 95.833 | 1,6129%
36 20/12/2018 [ R$ 5.750.000 73.814 95.833 1,6393%
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37 20/01/2019 | R§ 5.654.167 72.604 95.833 1,6667%
38 20/02/2019 | R$ 5.558.333 71.394 95.833 1,6949%
39 20/03/2019 | R$ 5.462.500 70.184 95.833 1,7241%
40 20/04/2019 | R$ 5.366.667 68.974 95.833 1,7544%
41 20/05/2019 | R$ 5.270.833 67.764 95.833 1,7857%
42 20/06/2019 | R$ 5.175.000 606.554 95.833 1,8182%
43 20/07/2019 | R$ 5.079.167 65.344 95.833 1,8519%
44 20/08/2019 | R$ 4.983.333 64.134 95.833 1,8868%
45 20/09/2019 | R$ 4.887.500 62.924 95.833 1,9231%
46 20/10/2019 | R$ 4.791.667 61.713 95.833 1,9608%
47 20/11/2019 | R$ 4.695.833 60.503 95.833 2,0000%
48 20/12/2019 | R$ 4.600.000 59.293 95.833 2,0408%
49 20/01/2020 | R$ 4.504.167 58.083 95.833 2,0833%
50 20/02/2020 | R$ 4.408.333 50.873 95.833 2,1277%
51 20/03/2020 | R$ 4.312.500 55.663 95.833 2,1739%
52 20/04/2020 | R$ 4.216.667 54.453 95.833 2,2222%
53 20/05/2020 | R$ 4.120.833 53.243 95.833 2,2727%
54 20/06/2020 | R$ 4.025.000 52.033 95.833 2,3256%
55 20/07/2020 | RS 3.929.167 50.823 95.833 2,3810%
56 20/08/2020 | RS 3.833.333 49.613 95.833 2,4390%
57 20/09/2020 | RS 3.737.500 48.403 95.833 2,5000%
58 20/10/2020 | R$ 3.641.667 47.193 95.833 2,5641%
59 20/11/2020 | R$ 3.545.833 45.983 95.833 2,6316%
60 20/12/2020 | R§ 3.450.000 44,772 95.833 2,7027%
61 20/01/2021 | R$ 3.354.167 43.562 95.833 2,7778%
62 20/02/2021 | R 3.258.333 42.352 95.833 2,8571%
63 20/03/2021 | R$ 3.162.500 41.142 95.833 2,9412%
64 20/04/2021 | RS 3.066.666 39.932 95.833 3,0303%
65 20/05/2021 [ R$ 2.970.833 38.722 95.833 3,1250%
66 20/06/2021 | R$ 2.875.000 37.512 95.833 3,2258%
67 20/07/2021 | R$ 2.779.166 36.302 95.833 3,3333%
68 20/08/2021 [ R§ 2.683.333 35.092 05.833 3,4483%
69 20/09/2021 | RS 2.587.500 33.882 05.833 3,5714%
70 20/10/2021 | R§ 2.491.666 32.672 95.833 3,7037%
71 20/11/2021 | R§ 2.395.833 31.462 95.833 3,8462%
72 20/12/2021 | R$ 2.300.000 30.252 95.833 4,0000%
73 20/01/2022 | R§ 2.204.166 29.042 95.833 4,1667%
74 20/02/2022 | R$ 2.108.333 27.832 95.833 4,3478%
75 20/03/2022 | R§ 2.012.500 26.621 95.833 4,5455%
70 20/04/2022 | R$ 1.916.666 25411 95.833 4,7619%
77 20/05/2022 { R$ 1.820.833 24.201 95.833 5,0000%
78 20/06/2022 | R$ 1.725.000 22.991 95.833 5,2632%
79 20/07/2022 | R$ 1.629.166 21.781 05.833 5,5556%
30 20/08/2022 | R$ 1.533.333 20.571 95.833 5,8824%
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81 20/09/2022 [ R$ 1.437.500 19.361 95.833 6,2500%
82 20/10/2022 | R$ 1.341.666 18.151 95.833 6,6667%
83 20/11/2022 | R$ 1.245.833 16.941 95.833 7,1429%
84 20/12/2022 | R$ 1.150.000 15.731 95.833 7,6923%
85 20/01/2023 [ R$ 1.054.166 14.521 95.833 8,3333%
86 20/02/2023 | R$ 958.333 13.311 95.833 9,0909%
87 20/03/2023 | R$ 862.500 12.101 95.833 [ 10,0000%
88 20/04/2023 | R$ 766.666 10.891 05.833 | 11,1111%
89 20/05/2023 | R§ 670.833 9.681 05.833 } 12,5000%
90 20/06/2023 [ R§ 575.000 8.470 95.833 | 14,2857%
9 20/07/2023 [ RS 479.166 7.260 95.833 | 16,6667%
92 20/08/2023 | R$ 383.333 6.050 95.833 | 20,0000%
93 20/09/2023 | R§ 287.500 4.840 95.833 | 25,0000%
94 20/10/2023 | R$ 191.666 3.630 95.833 | 33,3334%
95 20/11/2023 | R§ 95.833 2.420 95833 | 50,0001%
96 20/12/2023 { -0 1.210 95.833 | 100,0003%
N
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ANEXO III
DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER

A GERAGCAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeito, na Praga XV de Novembro, n® 20 -12° andar, Grupo
1201-B, Bairro Centto, CEP 20010-010, insctita no CNPJ/MF sob o n® 27.652.684/0001-
62, nstituicio devidamente autorizada pela CVM a prestar o servico de distribuicio de

valores mobilidrios (“Cootdenador Lider™), para fins de atendimento ao previsto pelo item

15 do anexo III da Instrucio CVM n® 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada,

na qualidade de institui¢io intermediidria da distribuigio publica com esforgos restritos de
certificados de recebiveis imobilidrios da 9* Série da 1* Emissdo da Forte Securitizadora S.A.,
com registro de companhia aberta perante 2 Comissdo de Valores Mobilidrios (“CYM?),
com sede em Goiinia, Estado de Goias, na Avenida Olinda, S/N, quadra H4, lotes 1-3, Sala
808, Fd. Lozandes Corpotate Desing — Torre Comercial 1, Business Tower, Bairro Park

Lozandes, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 12.979.898/0001-70 (“Emissora” ¢ “Emissio”),

DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, o
Agente Fiducidrio e os respectivos assessores legais contratados no ambito da Emissdo, a

legalidade da Emissio, além de ter agido, dentro de suas limitacdes, por ser instifuicio que

atua_exclusivamente na distribuicio_de valores mobilidrios, com diligéncia para assegurar a

veracidade, consisténcia, correcio e suficiéncia das informacbes prestadas no termo de

securitizacio de créditos imobilidrios que regula a Emissio.

As palavras e expressdes iniciadas em letra maiiscula que nio sejam definidas nesta

Declaraciio terdo o significado previsto no Termo de Securitizagdo.

Rio de Janeiro, 30 de novembro de 2015.

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IV
DECLARACAQ DA EMISSORA

A FORTE SECURITIZADORA. S.A., com registro de companhia aberta perante a
Comissao de Valores Mobilidarios ("CVM"), com sede em Goidnia, Estado de Goids, na
Avenida Olinda, S/N, quadra H4, lotes 1-3, Sala 808, Iid. Lozandes Corporate Desing —
Torre Comercial 1, Business Tower, Bairro Park Lozandes, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
12.979.898/0001-70, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora”),
para fins de atendimento ao previsto pelo item 15 do anexo 111 da Instrugio CVM n° 414, de
30 de dezembro de 2004, conforme alterada, na qualidade de emissora de certificados de
recebiveis imobilidrios da 9* série da 1* emissio (“Emissio”), DECLARA, pata todos os fins
e efeitos, que verificou, em conjunto com o Coordenador, o Agente Fiduciirio e os

respectivos assessores legais contratados no ambito da Emissdo, a legalidade e auséncia de

vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia,
correcdo e suficiéncia das informacGes prestadas no termo de securitizacio de créditos
imobilidrigs que regula a Emissio.

As palavras e expressdes iniciadas em letra maidscula que nio sejam definidas nesta

Declaragio teriio o significado previsto no Termo de Securitizacio.

Goiinia, 30 de novembro de 2015.

FORTE SECURITIZADORA S.A.

Nome: Noine:

Cargo: Cargo:
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ANEXOV
DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO

A PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.,, instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado
de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-
132, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 67.030.395/0001-46, neste ato representado na forma
de seu Contrato Social (“Agente Fiducidtio™), para fins de atendimento ao previsto pelo item

15 do anexo IIT da Instrucio CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada,

na qualidade de agente fiducidrio do Patriménio Separado constituido em ambito da emissio
de certificados de recebiveis imobilidrios da 9* séric da 1* emissdo da Forte Securitizadora
S.A., com registro de companhia aberta perante a Comissio de Valores Mobilidrios
(“CVM”), com sede em Goidnia, Estado de Goids, na Avenida Olinda, S/N, quadra H4,
lotes 1-3, Sala 808, Ed. Lozandes Corporate Desing — Torre Comercial 1, Business Tower,
Bairro Park Lozandes, insctita no CNPJ/MF sob o n® 12.979.898/0001-70 (“Emissora” ¢
“Iimissio”), DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a
Emissora, o Coordenador Lider e os respectivos assessorces legais contratados no dmbito da

Emissio, a legalidade e auséncia de vicios da Emisséio, além de ter agido com diligéncia para

assegurar a veracidade, consisténcia, correcio e suficiéncia das informacdes prestadas no

As palavras ¢ expressdes iniciadas em letra maiiscula que ndo sejam definidas nesta

Declaracio terio o significado previsto no Termo de Securitizagio.

Sdo Paulo, 30 de novembro de 2015.
PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MWRIOS LTDA.
//g:_\/ » Do “bnads

Nome: - Nome:
A Cargo: Estevam Borali
vea oA Procurador

Cargog
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ANEXO VI
DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DA CCI

A DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, instituicio financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Cambadba, n® 364,
Jardim  Guanabara, CEP 21940-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.372.647/0001-06, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social,
doravante designada apenas “Instituicio Custodiante da CCI”, por seu representante
legal abaixo assinado, na qualidade de instituicio custodiante, (i) do “Termo de
Secutitizagio de Créditos Imobilidrios da 9* Série da 1° Emissio da Forte
Securitizadora S.A.” (“Termo de Securitizacio™); e (ii) da Escritura de Emissio de
CCI (“CCTI”), que servirdo de lastro aos CRI; DECLARA a Emissora, pata os fins do
artigo 23 da Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada (“Lei 10.931™),
que fol entregue a esta insttui¢do custodiante para custodia, (i) via otiginal da
Escritura de Emissdo de CCI; e (if) via original do Termo de Secutitizagio, que se
encontram devidamente registrados nesta insdtuicio custodiante, sendo nesta
hipotese tal registro considerado para fins do parigrafo uinico do artigo 23, da Lei
10.931, na forma do regime fiduciatio instituido pela Emissora, conforme declarado

no Termo de Securitizagio.

Rio de Janeiro, 30 de novembro de 2015.

DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA

Nome: Nome:
Cargor Cargo: \
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ANEXO VI

MODELO DE DECLARACAO DA CONDICAQ DE INVESTIDOR
PROFISSIONAL

Ao assinar este termo, afirmo minha condi¢io de investidor profissional ¢ declaro possuir
conhecimento sobre o mercado financeiro seficiente para que nio me sejam apliciveis um

comjunto de protegses legais e regulamentares conferidas aos demais investidores.

Como investidor profissional, atesto scr capaz de entender e ponderar os tiscos financeiros
relacionados a aplicagio de meus recursos em valores mobilidtios que s6 podem ser
adquiridos por investidores profissionais.

Declaro, sob as penas da lei, que possuo investimentos financeiros em valor superior a R§

10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Data e local,

[(Inserir nome]
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