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. Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

QUARTO TERMO ADITIVO E CONSOLIDACAO AO INSTRUMENTO
PARTICULAR DE ESCRITURA DA PRIMEIRA EMISSAO DE DEBE NTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA
COM GARANTIA ADICIONAL REAL E FIDEJUSSORIA, EM SERI E UNICA, PARA
DISTRIBUICAO PUBLICA, COM ESFORCOS RESTRITOS DE DIS TRIBUICAO, DA
PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A.

entre

PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A.
como Emissora;

MARTINS RIBEIRO PARTICIPAQ@ES LTDA.,
NOVO MUNDO MOVEIS E UTILIDADES LTDA., E
SR. CARLOS LUCIANO MARTINS RIBEIRO

como Fiadores

e
PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

LTDA.
representando a comunhdao dos titulares das Debéstoibjeto da presente emisséo

Datado de
23 de setembro de 2020
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QUARTO TERMO ADITIVO E CONSOLIDACAO AO INSTRUMENTO  PARTICULAR DE
ESCRITURA DA PRIMEIRA EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES , NAO CONVERSIVEIS EM
ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA COM GARANTIA ADICIO NAL REAL E FIDEJUSSORIA,
EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, COM ESFO RCOS RESTRITOS DE
DISTRIBUICAO, DA PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S. A.

Pelo presente instrumento, de um lado,

PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A. , sociedade por acdes sem registro de companhitaabe
junto a Comisséao de Valores Mobiliarios (“CVM”),msede na Cidade de Goiania, Estado de Goias, ede/
Independéncia, n°® 3302, Quadra 172, Lote O1E, &=otral, CEP 74.055-045, inscrita no Cadastro dwedida
Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNR&H o n°® 29.641.242/0001-46 e na Junta Comercial do
Estado de Goias (*fJUCEG”) sob o NIRE n° 5230003918228 de marco de 2018, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social (“Companhia” ou “Enig?y;

e, de outro lado, como agente fiduciario, repres®id a comunhao dos titulares das debéntures(gert@ira)
emissao publica de debéntures da Emissora (“Detistiasi’ e, individualmente, “Debenturista”),

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
instituicdo financeira autorizada a funcionar pgémco Central do Brasil (‘BACEN”), constituida salforma
de sociedade limitada, com sede na Cidade de $ém, Eatado de S&o Paulo, na Avenida BrigadeirmfEama,
3.900, 10° andar, inscrita no CNPJ sob o n°® 6739300001-46, neste ato representada por seu repaase
legal devidamente autorizado e identificado nasnaé&gde assinaturas do presente instrumento, Higapgmde
representante dos titulares das Debéntures (coafabaixo definido), neste ato representada na foerseu
Contrato Social (“Agente Fiduciario”);

e, ainda, na qualidade de interveniente-garantiglore

MARTINS RIBEIRO PARTICIPACOES LTDA. , sociedade limitada, com sede na Cidade de Aptrets
Goiania, Estado de Goias, na Av. Segunda Avenidad€ 1-B, Lotes 55/56, Sala 04, Condominio Cidade
Empresarial, Cidade Vera Cruz, CEP 74.934-605ritasco CNPJ sob o0 n°® 06.069.438/0001-02, com @tmntr
Social arquivado na JUCEG sob o NIRE n° 52.20343886este ato representada na forma de seu Contrato
Social, por seus socios administradores, CarlogahodMartins Ribeiro, abaixo qualificado, e Luziddartins
Ribeiro, brasileiro, casado sob o regime de comunimversal de bens, comerciante, portador da @édkll
Identidade RG n° 36.913 — DGPC/GO e inscrito noaStid das Pessoas Fisicas do Ministério da Econemia
CPF sob o n° 002.897.011-04, residente e domioiliad Alameda das Espatddias, Quadra 06, Lote 14,
Residencial Aldeia do Vale, Municipio de Goianisstdflo de Goiads, CEP 74680-160, conforme abaixo
qualificado (“MRP");
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NOVO MUNDO MOVEIS E UTILIDADES LTDA. , sociedade limitada, com sede na Cidade de Goiania
Estado de Goias, na Rua 3, n° 170, Sala 001, Q@ddraote 125, Centro, Municipio de Goiania, Estado
Goiéas, CEP 74023-010, inscrita no CNPJ sob o n34080/0001-28, com seu Contrato Social registrado n
JUCEG sob o NIRE n°52.20025752.1 em 11 de abrla#®, neste ato representada na forma de seua@ontr
Social, por seu socio administrador, Carlos Lucidfertins Ribeiro, conforme abaixo qualificado (“Npv
Mundo”); e

CARLOS LUCIANO MARTINS RIBEIRO , brasileiro, casado sob o regime da comunhdogakeibens com
Regina Célia Machado Lisboa Ribeiro, empresaridapor da Cédula de Identidade RG n° 1.359.286&SP/
inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do MisdérEconomia (“CPF”) sob n°® 348.505.381/34, msid e
domiciliado na Cidade de Goiania, Estado de GamiasRua dos Sombreiros, Quadra 6, Lote 7, sem nymero
Residencial Aldeia do Vale, CEP 74.680-520 (“Srrl@&d e em conjunto com a Novo Mundo e a MRP,
“Fiadores”);

sendo a Emissora, o Agente Fiduciario e os Fiadtmesvante denominados “Partes” e cada um, indahidente,
denominado “Parte”;

vém, por meio desta, firmar o presenf@uarto Termo Aditivo e Consolidagdo ao InstrumeRgsticular de
Escritura da Primeira Emissé@o de Debéntures Simpi&® Conversiveis em Acoes, da Espécie Quirogeafar
com Garantia Adicional Real e Fidejussoria, em &€hnica, Para Distribuicdo Publica, com Esforcosiitos

de Distribuicdo, da Park Empreendimentos Comerctais!(“Aditamento”), mediante as seguintes clausulas e
condicdes:

Os termos aqui iniciados em letra mailscula, aste@asingular ou no plural, terdo o significaddes atribuido
nesta Escritura de Emisséo, ainda que posterioena@nseu uso.

CONSIDERANDO QUE a Assembleia Geral Extraordinaria da Emissordizeeta em 19 de setembro de 2018,
registrada na JUCEG sob o n° 20180833618 no dike 2&tembro de 2018, em que foi aprovada a 13€pam
emissdo de debéntures da Emissora, para distribpighlica com esforgos restritos de colocacéo, 31200
(quarenta e trés mil e duzentas) debéntures (“Det#Enda 12 Emissao”), no valor nominal unitarioRfe
1.000,00 (mil reais), perfazendo o montante to#aR$ 43.200.000,00 (quarenta e trés milhdes e theenil
reais) (“12 Emissao” ou “Oferta”), a qual foi realda nos termos da Instrucdo da CVM n° 476, deejérbiro
de 2009, conforme alterada (“Instrucédo CVM 476");

CONSIDERANDO QUE as caracteristicas e condi¢cbes das Debénture$ @aniksao estdo descritas no
"Instrumento Particular de Escritura da Primeira
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Emissédo de Debéntures Simples, Ndo Conversivelg;ées, da Espécie Quirografaria com Garantia Adieilo
Real e Fidejussoria, em Série Unica, para Distrga Publica, com Esforcos Restritos de DistribujgimPark
Empreendimentos Comerciais S.@Escritura de Emisséo”);

CONSIDERANDO QUE as Partes celebraram, em 11 de fevereiro de 2018e Hezembro de 2019 e 05 de
junho de 2020, respectivamente, o primeiro, o sggeno terceiro aditamento a Escritura (“Prime8egundo e
Terceiro Aditamentos”);

CONSIDERANDO QUE os Debenturistas detentores de 100% (cem por céasoPebéntures em circulagédo
emitidas nos termos da Escritura de Emissao, afgovaas Assembleias Gerais de Debenturistas réatizzm
23 de julho de 2020 e 19 de agosto de 2020, eatresopontos, (“AGDs”) a:

(a) alteracdo da Data de Vencimento das Debéntures;
(b) alteracdo do cronograma de pagamento da Remuneatasdebéntures;

(c) alteracdo do cronograma de Amortizacdo das Del&ntur

(d) alteracdo da Remuneracéo das Debéntures;

(e) incorporacao da Remuneracao ao saldo do Valor Nardinitario em 24 de agosto de 2020, inclusive;
(f) incluséo da previsdo de Amortizacdo Extraordin@b@gatoria;

(g) alteracao dos prazos para protocolo de registeveietuais aditamentos a Escritura de Emissdo ne@®@JC
e nos Cartorios de RTD das circunscricdes em glecaézam os domicilios da Emissora e do Agente
Fiduciario, bem como dos contratos de garantiaGadrios de RTD e no RGI, conforme aplicavel; e

(h) autorizacdo para que a Emissora, juntamente cogeata Fiduciario, pratique todos os atos necessario
a realizacdo dos itens acima incluindo, mas, ndim@ando a formalizagédo do aditamento a Escritlea
Emisséo até o dia 30 de setembro de 2020.

CONSIDERANDO QUE as Partes, de acordo com as aprovacgdes acimaguteaditar o presente instrumento; e
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RESOLVEM as Partes firmar o presente Aditamento que se&quaas clausulas e condigbes pactuadas a
sequir.

CLAUSULA PRIMEIRA
Do ADITAMENTO A ESCRITURA DE EMISSAO

1.1. As Partes decidem alterar as clausulas 2.3.1,241, 2.5.2,4.1.5,4.2.2.1,4.3.1 e 4.4.1 daittsa da
12 Emissdao e incluir as clausulas 6.4 e 6.4.1 pats® da 12 Emissao, passando a contemplar ensegedacao:

“2.3. Arquivamento da Escritura na JUCEG

2.3.1.Esta Escritura de Emisséo e seus eventuais adittn®serdo arquivados na JUCEG, nos termos doa@rtig
62, inciso Il e paragrafo 3°, da Lei das Sociedgu@sAcdes. A Emissora compromete-se a protocaesaitura

de Emisséo e seus eventuais aditamentos na JUCPH@nro de até 30 (trinta) Dias Corridos, contadasddta
de celebracéo da Escritura de Emisséo ou de sexrst@ais aditamentos e enviar ao Agente Fiducianmawia
original arquivada dos referidos documentos emQdtécinco) Dias Uteis contados da data do arquivarog

(...)
“2.4. Registro da Garantia Fidejussoria

2.4.10bservado o disposto na Clausula 3.8 desta Eseritlg Emissdo, em virtude da Fianca prestada pelos
Fiadores por meio deste instrumento, esta Escritli@&missao e seus eventuais aditamentos serducptatios

nos competentes Cartorios de Registro de Titulds@imentos (“Cartérios de RTD”) das circunscri¢ctes

gue se localizam os domicilios das Partes, quaasdi) Cidades de Goiania, Estado de Goias; Qijlade de
Aparecida de Goiania, Estado de Goias; e (iii) Gldade Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, em até iB@afjtr
Dias Corridos contados da data de celebracdo depeetivos documentos, nos termos da Lei n° 6.@L5] die
dezembro de 1973, conforme alterada (“Domiciliosegistro”).

(..

2.5.1. O Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Crédits (conforme definido adiante), assim como
quaisquer aditamentos subsequentes ao referidaatontdevera ser protocolado nos Cartorios de RTd3 d
circunscricdes em que se localizam os domicilics Bartes, quais sejam: (i) Cidade de Goiania, Estdé
Goias; e (ii) Cidade de Sao Paulo, Estado de Sadd?ao prazo de até 30 (trinta) Dias Corridos cahbs de
sua celebracéo, devendo ser fornecida ao Agenteckido, dentro de até 05 (cinco) Dias Uteis comiadio
respectivo registro, 01 (uma) via original do instiento devidamente
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registrado nos Cartérios de RTD, sendo certo queontrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Credit&ri
devera ser registrado como condicao precedente pabscricdo e integralizagdo das Debéntures.

2.5.2. O Contrato de Alienacao Fiduciaria de Iméveis (fmvme definido adiante), assim como quaisquer
aditamentos subsequentes ao referido instrumept@rd ser protocolado para registro no cartoriorggistro

de imoveis da Cidade de Goiania, Estado de Goidgrazo de até 30 (trinta) Dias Corridos contadessiia
celebracdo, devendo ser fornecida ao Agente Fidiaci@lentro de até 05 (cinco) Dias Uteis contadas d
registro, copia da certiddo de matricula dos im&vebjeto da Alienagdo Fiduciaria de Imoveis (confer
definido adiante), comprovando seu efetivo regjssendo certo que o Contrato de Alienacdo Fiduei&te
Iméveis devera ser registrado como condi¢cdo pratedeara subscricdo e integralizacdo das Debéntures

()

“4.1.5 Prazo e Data de Venciment@bservado o disposto nesta Escritura de Emisséd)ebéntures terdo
prazo de vencimento de 72 (setenta e dois) mes&sdos da Data de Emisséo, vencendo-se, portam@dede
setembro de 2024 (“Data de Vencimento”). Sem peejulie eventual pagamento antecipado das debénpoes,
ocasiao da Data de Vencimento, a Emissora se olmigaoceder ao resgate das Debéntures, mediante o
pagamento do Valor Nominal Unitario ou do saldowddor Nominal Unitario das Debéntures, conformeasa
acrescido da Remuneracdo das Debéntures, calcufadarata temporis, desde o inicio do Periodo de
Capitalizacao (conforme definida abaixo) imediatateeanterior, até a Data de Vencimento.”

()

4.2.2. Remuneracéo das Debéntures

4.2.2.1. Cada Debénture fara jus ao recebimento de jurosurematorios correspondentes a 100% (cem
por cento) da variacdo acumulada das taxas médi@sasd dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um
dia, over Extra-Grupo (“Taxa DI”), calculadas e dilgadas diariamente pela B3, no Informativo Diario
disponivel em sua pégina na internet (http://wwwcbBh.br), expressa na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, aimtasexponencialmente de um spread de (i) 2,1000%
(dois inteiros e dez centésimos por cento) ao base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis d
primeira data de integralizacado das Debéntures (t®ade Integralizacdo”), inclusive, a 24 de abril de
2020, exclusive,(ii) 2,3046% (dois inteiros e tnéite quarenta e seis milésimos por cento ao aasghb
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis dae24bril de 2020, inclusive, até 24 de agosto dz020
exclusive, e (iii) 2,8791% (dois inteiros e oitd misetecentos e noventa e um milésimos por caato)
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Diais de 24 de agosto de 2020, inclusive, até a Data
Vencimento (“Remuneracao”), incidente sobre o Vadllmminal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, de acordo com a férmabaixo:
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J=VNe x (Fator Juros — 1)
onde:

J = valor unitério da Remuneragédo das Debénturegidte ao final do Periodo de Capitalizacdo (conforme
definido abaixo), calculado com 8 (0ito) casas d&is sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario das Debéntures ou sattb Valor Nominal Unitario das Debéntures, conferm
0 caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, @eedondamento;

Fator Juros = fator de juros, calculado com 9 (npeasas decimais, com arredondamento, apurado dedac
com a seguinte formula:

FatorJuros = (FatorDI x FatorSpre
onde,

FatorDI = produtério das Taxas DI, da data de irdae cada Periodo de Capitalizacédo, inclusive catiata de
calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casasimais, com arredondamento, apurado da seguintador

FatorDl = E‘D'l[1+ (tot, )]
onde:
k = nimero de ordens das Taxas DI, variando denl) @té nDI;
nDI = numero total de Taxas DI, consideradas emac@driodo de Capitalizagcéo, sendo “n” um nimereird.
TDIk = Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, caldal com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento

apurada da seguinte forma:
1

DI 252
TDI, :[106+1j252 4

onde:

DI - Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 2 &) casas decimais.
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Fator Spread = Sobretaxa de juros fixos calculaden® (nove) casas decimais, com arredondamentoylealo
conforme formula abaixo:
DP

FatorSpred= (spreadJr 1)252
100

onde,
spread = 2,1000, ou 2,3046 ou 2,8791, conformeso;ca

DP = nimero de Dias Uteis entre o Periodo de Cdigitgdo imediatamente anterior, inclusive, e a ddéa
calculo, sendo “DP” um numero inteiro.

Observacoes:

() o fator resultante da expressédo (1 + TDIk) € coesado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento;

(i) efetua-se o produtorio dos fatores diarios (1 + KDkendo que a cada fator diario acumulado, trunca
se o resultado com 16 (dezesseis) casas decinpfiarado-se o proximo fator diario, e assim porrd&a
até o ultimo considerado;

(i)  a Taxa DI deveré ser utilizada considerando idémtimero de casas decimais divulgado pela B3;

(iv)  estando os fatores acumulados, considera-se o fasutante “Fator DI” com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento; e

(v) o fator resultante da expressao (Fator DI x Fataezul) deve ser considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento;

(..

4.3.Pagamento da Remuneracgéo das Debéntures

4.3.1 Os valores relativos a Remuneracdo das Debéntuggsréo ser pagos, a partir da Data de Emissao,
sendo o primeiro pagamento devido em 24 de outder®018 e os demais conforme datas estipuladas

8
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na tabela abaixo, devendo o ultimo pagamento ocareeData de Vencimento das Debéntures, sem
prejuizo de eventual pagamento antecipado das Det#n(cada uma dessas datas, uma “Data de
Pagamento da Remuneracao”).
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24/02/202;
Data de Pagamento da 24/03/202.
Remuneraca 24/04/202.
24/10/201: 24/05/202;
24/11/201 24/06/202,
24/12/201 24/07/202;
24/01/201! 24/08/202;
24/02/201! 24/09/202,
24/03/201! 24/10/202;
24/04/201! 24/11/202;
24/05/201! 24/12/202.
24/06/201! 24/01/202.
24/07/201! 24/02/202.
24/08/201! 24/03/202.
24/09/201! 24/04/202.
24/10/201! 24/05/202.
24/11/201! 24/06/202.
24/12/201 24/07/202.
24/01/202! 24/08/202.
24/02/202! 24/09/202.
24/03/202! 24/10/202.
24/07/202! 24/11/202.
24/10/202! 24/12/202.
24/01/202 24/01/202.
24/04/202. 24/02/202.
24/07/202. 24/03/202.
24/08/202 24/04/202.
24/09/202. 24/05/202.
24/10/202. 24/06/202.
24/11/202 24/07/202.
24/12/202. 24/08/202.
24/01/202; Data e Venciment

()

4.4 Amortizacao
4.4.1. O Valor Nominal Unitario das Debéntures serd angatio, observado o prazo de caréncia de 12 (doze)
meses contados a partir da Data de Emissdo, hazparais e datas estipuladas na tabela abaixo (cada
uma dessas datas, uma “Data de Amortizacao”):

Parcela de| Data da Amortizagédo Percentual de Amortizacao
Amortizaca: sobre cValor Nominal Unitdric

12 24/10/201 2,0833%

28 24/11/201 2,0833%

10
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3? 24/12/201 2,0833%
43 24/01/202 2,0833%
52 24/02/202! 2,0833%
6° 24/04202( 2,0833%
Parcela de| Data da Amortizacao Percentual de Amortizacao
Amortizagao sobre o saldo do Valor Nominal
Unitario
78 24/07/202 2,56419
82 24/07/202. 2,56419
92 24/08/202. 2,6316%
108 24/09/202. 2,7027Y
118 24/10/202. 2,7778Y
122 24/11/202. 2,8571Y
132 24/12/202. 2,94129
143 24/01/202; 3,0303%
152 24/02/202; 3,1250%
16° 24/03/202: 3,2258Y
172 24/04/202. 3,3333%
18° 24/05/202; 3,4483Y
192 24/06/202; 3,67149
208 24/07/202; 3,7037Y
218 24/08/202; 3,8462Y
228 24/09/202: 4,0000%
23° 24/10/202: 4,1667%
243 24/11/202; 4,3478%
258 24/12/202. 4,5455%
26° 24/01/202; 4,7619%
27? 24/02/202. 5,0000%
28° 24/03/202; 5,2632%
29? 24/04/202; 5,56556%
302 24/05/202. 5,8824Y
318 24/06/202; 6,2500%
328 24/07/202; 6,6667Y
33° 24/08/202. 7,14299
342 24/09/202; 7,6923Y
358 24/10/202; 8,3333%
36° 24/11/202. 9,0909%
37° 24/12/202; 10,00009
38° 24/01/202. 11,11119
39° 24/02/202. 12,50009
408 24/03/202. 14,28579
418 24/04/202. 16,66679
423 24/05/202. 20,00009
438 24/06/202. 25,00009
442 24/07/202¢ 33,33339
452 24/08/202. 50,00009
462 Data de Vencimen 100,00009

11
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()
6.4.Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria

6.4.1. A Emissora obriga-se a realizar amortizacao extdioéria obrigatéria do Valor Nominal Unitario ou
do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caem percentual equivalente a 90% (noventa por
cento) do resultado, no caso positivo, da difereagtre sua receita mensal e R$ 3.000.000,00 (trés
milhdes de reais) (“Amortizacdo Extraordinaria Opaitéria Cash Sweep”), acrescido da Remuneracéo
calculada pro rata temporis desde a Data de Intégegdo ou Data de Pagamento da Remuneracgao
imediatamente anterior, conforme o caso, até a datafetivo pagamento da Amortizacéo Extraordinaria
Obrigatéria Cash Sweep (“Valor Devido de Amortizagéxtraordinaria Obrigatoria Cash Sweep”),
sendo certo que o Valor Devido de Amortizacdo Exttimaria Obrigatoria Cash Sweep serd pago em
até 10 (dez) dias Uteis subsequentes a data deagéo da receita da Emissora, que ocorrera denta
mensal, a partir de 24 de agosto de 2020, na prpgimide 50% (cinquenta por cento) do resultado em
relacdo as Debéntures da presente emissédo e 50%qu@nta por cento) do resultado em relacédo as
Debéntures da 22 Emisséo.”

1.2. As Partes decidem consolidar a Escritura da 124amjgara refletir os atos acima, conforme consta d
Anexo | ao presente Aditamento.

CLAUSULA SEGUNDA
DisPOSICOES GERAIS

2.1. Salvo se de outra forma definidos neste Aditameéntins os termos iniciados com letras maiusculas, n
singular ou no plural, conforme o caso, utilizadeste Aditamento possuem os mesmos significad s akes
para tais termos da Escritura da 12 Emissdo, aoefeenha a ser modificado e/ou complementado dpoem
em tempos, sendo transcrita no Anexo | a este eido a versdo consolidada da Escritura da 12 Bmiss
refletindo as alteracdes objeto deste Aditamento.

2.2. A Emitente compromete-se a realizar o registroed@siitamento (a) na JUCEG, e (b) nos cartorios de
registro de titulos e documentos do (i) Municipgo@oiania, Estado de Goiés; (i) Municipio de Agpata de
Goiania, Estado de Goiés; e (iii) Municipio de $amlo, Estado S&o Paulo.

2.3. A Emitente suportara todos e quaisquer tributosamgos, despesas, 6nus e quaisquer outros CUE0s qu
venham a ser pagos ou devidos pelo Agente Fida@#&u pelos Debenturistas em razéo do presentameinto,
incluindo, mas ndo se limitando, toda e qualquepésa de registro do presente Aditamento ou dequex
documentos a ele acessorios.

12
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2.4. As Partes obrigam-se a celebrar quaisquer outroanaentos ou contratos e, sujeitos aos termos e
condi¢cbes aqui previstos, bem como a praticar tedoatos que forem necessarios ou recomendaveisapar
concluséo das operacdes previstas neste Aditamento.

2.5. As Partes elegem o foro da Capital do Estado dePa&to, renunciando a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou se torne, para dirimirlquer controvérsia oriunda do presente Aditamento.

Estando assim, as partes, certas e ajustadaspfimpaesente Aditamento, em 9(nove) vias de igaoale forma,
juntamente com 2 (duas) testemunhas, que tamb&siraen.

Goiania, 23 de setembro de 2020.

(Restante da péagina intencionalmente deixado emclojan
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Pagina de assinaturas 1/3 do Quarto Termo Aditi@oasolidacdo ao Instrumento Particular de Escrétuata
Primeira Emisséo de Debéntures Simples, Nao Coiveessem Acdes, da Espécie Quirografaria com Gasant
Adicional Real e Fidejussoria, em Série Unica, Pdbsstribuicio Publica, com Esforcos Restritos de
Distribuicdo, da Park Empreendimentos Comerciafs S.

Emissora:
PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A.
Nome: Carlos Luciano Martins Ribeiro Nonkaulo Roberto de Grammont Goldfeld
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
Fiadores:

MARTINS RIBEIRO PARTICIPACOES LTDA.

Nome: Carlos Luciano Martins Ribeiro
Cargo: Diretor Vice Presidente

NOVO MUNDO MOVEIS E UTILIDADES LTDA.

Nome: Carlos Luciano Martins Ribeiro
Cargo: Diretor Presidente
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Pagina de assinaturas 2/3 do Quarto Termo Aditi@oasolidacdo ao Instrumento Particular de Escrétuala
Primeira Emisséo de Debéntures Simples, Nao Coiveessem Acdes, da Espécie Quirografaria com Gasant
Adicional Real e Fidejussoria, em Série Unica, Pdbsstribuicio Publica, com Esforcos Restritos de
Distribuicdo, da Park Empreendimentos Comerciafs S.

Fiadores:

CARLOS LUCIANO MARTINS REGINA CELIA MACHADO LISBOA
RIBEIRO RIBEIRO
(Outorga conjugd)l
P.P.: Carlos Luciano Martins Ribeiro

Agente Fiduciario:

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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Pagina de assinaturas 3/3 Quarto Termo Aditivo exsdtidacdo ao Instrumento Particular de Escritura d
Primeira Emisséo de Debéntures Simples, Nao Coiveessem Acdes, da Espécie Quirografaria com Gasant
Adicional Real e Fidejussoria, em Série Unica, Pdbsstribuicio Pulblica, com Esforcos Restritos de
Distribuicdo, da Park Empreendimentos Comerciais S.

Testemunhas
Nome: Alberto Peres Nome: Nara Rubia dos Santos$it@mu
CPF: 038.483.278-48 CPF: 786.104.431-91
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ANEXO |

ESCRITURA CONSOLIDADA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA PRIMEIRA EMI SSAO DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA COM GARANTIA
ADICIONAL REAL E FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, COM
ESFORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DA PARK EMPREEN DIMENTOS COMERCIAIS S.A.

Pelo presente instrumento, de um lado,

PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A. , sociedade por acdes sem registro de companhitaabe
junto a Comisséao de Valores Mobiliarios (“*CVM”),msede na Cidade de Goiania, Estado de Goias, ewide/
Independéncia, n° 3302, Quadra 172, Lote O1E, &&totral, CEP 74.055-045, inscrita no Cadastro dvedida
Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNR&H o n°® 29.641.242/0001-46 e na Junta Comercial do
Estado de Goias (“fJUCEG”) sob o NIRE n° 5230003916228 de marco de 2018, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social (“Companhia” ou “Ewnig?y);

e, de outro lado, como agente fiduciario, repres®id a comunhao dos titulares das debéntures(gart@ira)
emissédo publica de debéntures da Emissora (“Defigtaisl’ e, individualmente, “Debenturista”),

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
instituicdo financeira autorizada a funcionar pgémco Central do Brasil (‘BACEN”), constituida salforma
de sociedade limitada, com sede na Cidade de $4wo, Eatado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeir@mEama,
3.900, 10° andar, inscrita no CNPJ sob o n°® 6739500001-46, neste ato representada por seu repaase
legal devidamente autorizado e identificado nasna&gde assinaturas do presente instrumento, Higapgmde
representante dos titulares das Debéntures (coafalbraixo definido), neste ato representada na foernseu
Contrato Social (“Agente Fiduciario”);

e, ainda, na qualidade de interveniente-garantsgore

MARTINS RIBEIRO PARTICIPACOES LTDA. , sociedade limitada, com sede na Cidade de Aparets
Goiania, Estado de Goias, na Av. Segunda Avenidadfd 1-B, Lotes 55/56, Sala 04, Condominio Cidade
Empresarial, Cidade Vera Cruz, CEP 74.934-605rilaseo CNPJ sob o n°® 06.069.438/0001-02, com @tmtr
Social arquivado na JUCEG sob o NIRE n° 52.2034388teste ato representada na forma de seu Contrato
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Social, por seus socios administradores, CarlogahodMartins Ribeiro, abaixo qualificado, e Luziddartins
Ribeiro, brasileiro, casado sob o regime de comunimversal de bens, comerciante, portador da @édill
Identidade RG n° 36.913 — DGPC/GO e inscrito noaStid das Pessoas Fisicas do Ministério da Econemia
CPF sob o n°® 002.897.011-04, residente e domioiliad Alameda das Espatddias, Quadra 06, Lote 14,
Residencial Aldeia do Vale, Municipio de Goianisstdtlo de Goiads, CEP 74680-160, conforme abaixo
gualificado (“MRP");

NOVO MUNDO MOVEIS E UTILIDADES LTDA. , sociedade limitada, com sede na Cidade de Goiania
Estado de Goias, na Rua 3, n° 170, Sala 001, Q@ddraote 125, Centro, Municipio de Goiania, Estado
Goiéas, CEP 74023-010, inscrita no CNPJ sob o n34080/0001-28, com seu Contrato Social registrado n
JUCEG sob o NIRE n°52.20025752.1 em 11 de abrla#®, neste ato representada na forma de seua@ontr
Social, por seu socio administrador, Carlos Lucidfertins Ribeiro, conforme abaixo qualificado (“Npv
Mundo”); e

CARLOS LUCIANO MARTINS RIBEIRO , brasileiro, casado sob o regime da comunhdogakeibens com
Regina Célia Machado Lisboa Ribeiro, empresaridapor da Cédula de Identidade RG n° 1.359.286&SP/
inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do MisdérEconomia (“CPF”) sob n°® 348.505.381/34, msid e
domiciliado na Cidade de Goiania, Estado de GoiasRua dos Sombreiros, Quadra 6, Lote 7, sem nyumero
Residencial Aldeia do Vale, CEP 74.680-520 (“Srrl@# e em conjunto com a Novo Mundo e a MRP,
“Fiadores”);

sendo a Emissora, o Agente Fiduciério e os Fiadtmesyante denominados “Partes” e cada um, indafidente,
denominado “Parte”;

vém, por meio desta, firmar o presentestrumento Particular de Escritura da Primeira E8s@io de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Ac¢les, da Espécie@aiéria com Garantia Adicional Real e Fidejussgrem
Série Unica, Para Distribuicdo Publica, com EsfascBestritos de Distribuicdo, da Park Empreendimento
Comerciais S.A.(“Escritura de Emissao”), mediante as seguintéssulas e condi¢cdes:

Os termos aqui iniciados em letra mailscula, estejasingular ou no plural, terdo o significaddes étribuido
nesta Escritura de Emisséo, ainda que posterioena@nseu uso.

CONSIDERANDO QUE a Assembleia Geral Extraordinaria da Emissordizesta em 19 de setembro de 2018,
registrada na JUCEG sob o n° 20180833618 no dike 2&tembro de 2018, em que foi aprovada a 13€pam
emissdo de debéntures da Emissora, para distribpighlica com esforgos restritos de colocacéo, 31200
(quarenta e trés mil e duzentas) debéntures (“Def@nda 12 Emissado”), no valor nominal unitarioRig
1.000,00 (mil reais), perfazendo o montante to#aR& 43.200.000,00 (quarenta e trés milhdes e theenil
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reais) (“12 Emissao” ou “Oferta”), a qual foi realda nos termos da Instru¢cdo da CVM n° 476, deejérbiro
de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476");

CONSIDERANDO QUE as caracteristicas e condi¢cbes das Debénture$ @aniksao estdo descritas no
"Instrumento Particular de Escritura da Primeira Bséio de Debéntures Simples, Nao Conversiveis ees Acd
da Espécie Quirografaria com Garantia Adicional ReaFidejusséria, em Série Unica, para Distribuicio
Pudblica, com Esforcos Restritos de Distribuicdo,Réak Empreendimentos Comerciais S(RAEscritura da 12
Emissao”);

CONSIDERANDO QUE em cumprimento ao disposto na clausula 3.9.1, {tgnda Escritura da 12 Emisséo,
Renata Torres Goldfeld Peixoto, Jana Torres Gald¥roni, Anna Paula Ferreira Batista Goldfeld Uckeina
Cristina Goldfeld Sim&es, Jan Cunha Goldfeld Filhgyid de Grammont Goldfeld Fernandes, Ignacy @&adel
Paulo Roberto de Grammont Goldfeld, Jan Cunha @loldf o Agente Fiduciario, com a interveniénciaémuia

da Emissora, de Jan Cunha Goldfeld, Magali Torr@slféld e Hugo Cunha Goldfeld, celebraram em cdigjun
em 19 de setembro de 2018,@chtrato de Alienac&o Fiduciaria de Imoveis em Guia@ae Outras Avencas
por meio do qual alienaram 6 (seis) iméveis depsapriedade, todos devidamente descritos e indiizados

no Cartorio de Registro de Imoveis da 22 Circugéorida cidade de Goiania, conforme descricdo airsegu
(“Contrato de Alienacédo Fiduciaria” e “Iméveis” spectivamente): (dflatricula n® 1.220 Um terreno urbano
com 360,00m2, medindo 30,00m de comprimento; pd@Q& de largura, compreendendo o trecho da pr@jetad
Rua 67-A, situada entre os lotes n°s 05 e 06, @arqul72, e lote n° 03, da quadra 171-A, no SetsteN
Ferroviario, na cidade de Goiania, Estado de G@m$atricula n® 1.221: Lote n° 5-6, quadra 172, a Rua 67,
no Setor Norte, Zona Industrial, com area de 1(B62, medindo 30,00m de frente para a Avenida
Independéncia, 30,00m de fundos, dividindo com a &4A, 51,20m pelo lado direito, dividindo conotel n°
7-8, 51,20m pelo lado esquerdo, dividindo com teslo®s 2/4 e 1/3, na cidade de Goiania, EstadsoifEs; (C)
Matricula n° 48.828 Lote de terras de n° 1-2-3, da quadra 171-Aadidta Avenida Contorno, esquina com Rua
67-A, no Setor Norte, contendo a area de 2.343,38m¢élo pela Avenida Contorno 11,80m, 7,07m defcddm,
11,80m pela linha de fundo, 7,07m de chanfrado,0I8d pela Rua 67-A e, 141,00m pela linha que dicate

a Estrada de Ferro de Goias, na cidade de Gokstiaglo de Goias; (dJatricula n° 48.829 Um terreno urbano
situado a Rua 67-A, no Setor Norte, contendo a @eeh153,00m?, formada por parte dos lotes n°9,1Be

11, da quadra n°® 172 e parte dos lotes de n°s,1da guadra n° 171-A, compreendido pelo Trechordaoe
projetada Rua 67-A citada, sendo pela linha dedsidi@,00m na projecéo da linha divisoria dos |16tése 7-8,

da quadra 172; lado direito, 94,00m com lote n$ da2quadra 171-A; e, lado esquerdo, 94,00m colotes 7-

8 e 9-10-11, da quadra n° 172; e, 12,00m de freel® Avenida Contorno; mais, o chanfrado do lofs dla
guadra 171-A, com 5,00m de frente pela Avenida @ot 7,07m de fundos pelo chanfrado do lote n} da2
guadra 171-A; e, 5,00m pela lateral esquerda comnte de Jan Cunha Goldfeld; mais, o chanfradamt9-
10-11, quadra 172, com 5,00m de frente pela Ave@maorno; 7,07m de fundos pelo chanfrado do |16t8-n
10-11, da quadra 172; e, 5,00m pela lateral djre@m o terreno de Jan Cunha Goldfeld, na cidadeai&nia,
Estado de Goias; (datricula n° 48.830Q Lote de Terras de n° 7-8, da quadra n° 172, dit@éaRua 67, atual
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Avenida Independéncia, no Setor Norte, contendeea de 3.276,80m?, Zona Industrial, medindo 64,d@m
frente pela Rua 67, 64,00m de fundos confrontandoa& antiga Rua 67-A, 51,20m, pela linha que dicma o
lote n°® 9-11; e, 51,20m pela linha que divide cohote n°5-6; na cidade de Goiania, Estado de Geid$)
Matricula n°® 48.831 Lote de Terras de n° 9-10-11, quadra 172, sitéadeenida Independéncia, Setor Norte,
contendo a area de 1.523,50mz2, medindo 46,20nedtefpela Avenida Contorno; 51,20m pelos fundos aem
Lotes 7 e 8; 7,02m de chanfrado, pelo lado dirggtdéinha da projetada Rua 67-A; 25,00m pelo ladeitdi com

a projetada Rua 67-A; e, 25,00m pelo lado esquerdoa atual Avenida Independéncia; na cidade déreni
Estado de Goiés;

CONSIDERANDO QUE em cumprimento ao disposto nas clausulas 1.12, 1.13 e 4.1, inciso (xiv) do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria, em que as pagesbrigaram apds a efetiva transferéncia de idialde e
remembramento dos Imoveis para a Companhia no @uaéét matriculas dos Iméveis, as obrigacdes paasuad
no Contrato de Alienacdo Fiduciaria, as partesbcatam o Primeiro Termo Aditivo do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imovel em Garantia e Outras Avericas 3 de fevereiro de 2019, para incluir a Confyicomo
Fiduciante do Contrato de Alienacdo Fiduciariaterar a descricdo do imovel alienado e de suaicodds que,
apos o remembramento, passou a ser representadoateicula 142.696do Cartdrio de Registro de Iméveis
da 2° Circunscricdo da Comarca de Goiania, Estadbaias (“Alienacdo Fiduciaria de Imével” e “Imé&Vel

CONSIDERANDO QUE para refletir a transferéncia de titularidade eeeroramento dos Imoveis alienados,
as Partes firmaram oPfimeiro Termo Aditivo e Consolidacdo ao InstruneeRarticular de Escritura da
Primeira Emisséo de Debéntures Simples, Nao Coiweassem acdes, da Espécie Quirografaria com Gamant
Adicional Real e Fidejusséria, em Série Unica, parstribuicdo Publica, com esforcos Restritos detbbuicdo
da Park Empreendimentos Comerciais 5.4m 03 de fevereiro de 2019 (“Primeiro Termo Adita Escritura
de Emissao”).

CONSIDERANDO QUE em cumprimento ao disposto na clausula 3.9.1déiEscritura da 12 Emisséo, o
Agente Fiduciario da 12 Emissdo e a Emissora calatr, em 19 de setembro de 2018Coritrato de Cesséo
Fiduciaria de Direitos Emergentes e Creditorios @ Qutras Avencdspor meio do qual a foram cedidos
fiduciariamente (I) 100% (cem por cento) dos reeelBi a seguir listados decorrentes das atividades
desenvolvidas no Empreendimento, a saber, o MegdaMrark Shopping, empreendimento comercial em
implantacdo na cidade de Goiania, Estado de GuaAyenida Independéncia, n°® 3302, Quadra 172, Qe
Setor Central, CEP 74055-045, incluindo (i) 100%n{cpor cento) dos recebiveis locaticios decorreddes
locacao das lojas existentes no Empreendimentggélporiundos da celebragcéo presente e futuradgatos

de locacdo com os respectivos locatarios das I(diasatarios”), sendo tais contratos, os Locatagaiemais
caracteristicas relevantes identificados e descnitoAnexo 2.1 ao presente instrumento, o qualasitado de
tempos em tempos, e (i) 100% (cem por cento) admres pagos a titulo de cessédo de direito de t€DY”

ou “luvas” referentes as Lojas (em conjunto, “Réeei”) (“Direitos Creditérios Cedidos Fiduciarianie”, em
conjunto com Alienacdo Fiduciaria de Imével, “Gaiasi); (I) a totalidade dos Direitos CreditoriGedidos
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Fiduciariamente, presentes e futuros, de tituldedda Emissora, sobre todos os valores a serensitbfus e
gue forem mantidos (a) na conta n° 2.373-6, déatitlade da Emissora, aberta na agéncia 3684 nooBan
Administrador, a ser utilizada para o depdsitoalaguéis das Lojas do Empreendimento e a seraddipara o
depdésito dos valores referentes a cessao de dieiteo — CDU ou luvas referentes as Lojas do Eengimento
(“Conta Vinculada de Recebiveis”), as aplicacoearfceiras feitas com os recursos depositados srodaias,
incluindo todos os titulos e valores mobiliariosundos de tais aplicacdes e eventuais resgatesrvaio® o
disposto na legislacdo aplicavel; e (lll) a totatld dos valores a serem depositados e que forendogna
conta n° 2.374-4, de titularidade da Emissora,tabex agéncia 3684 no Banco Administrador, a skzada
para o deposito dos recursos liquidos decorrergastdgralizacdo das Debéntures, as aplicacdesciiras
feitas com os recursos depositados em tal corduimalo todos os titulos e valores mobiliarios ndas de tais
aplicagOes e eventuais resgates (“Conta Vinculadagiidagdo” e, em conjunto com as Contas Vinasdadk
Recebiveis, “Contas Vinculadas” ,conjuntamentéDa®itos Creditorios das Contas”), observado gd#&o na
legislacéo aplicavel (“Contrato de Cesséo Fiduaiag, em conjunto com o Contrato de Alienacao Eiéhia de
Imével, “Contratos de Garantia”); e

CONSIDERANDO QUE em cumprimento ao disposto na clausula 2.5.1 ddr&@o de Cessao Fiduciaria, em
gue a Emissora deve promover, a cada 180 (cererga) dias contados da assinatura do Contratdystituicéo
do Anexo 2.1, mediante aditamento, a fim de reflesi novos direitos creditérios cedidos fiduciasate, a
Emissora realizou oPrimeiro Termo Aditivo do Contrato de Contrato des§do Fiduciaria de Direitos
Emergentes e Creditorios e Outras Avefigar 27 de setembro de 2019 (“Primeiro Termo Adit)y

CONSIDERANDO QUE foi aprovada em Assembleia Geral ExtraordinaridEddassora realizada em 22 de
novembro de 2019 a ser registrada na JUCEG e pdhlicos termos do inciso |, do artigo 62 da L&.404 de
15 de dezembro de 1976, a emisséo de 47.000 (qaaeete mil) de debéntures simples, ndo coneissim
acOes, em série Unica, da espécie quirografarisgemamtia adicional real e fidejussoria, da Em&ssaom valor
nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais) (“Dehé&st da 22 Emissao”), para distribuicdo publica esfargos
restritos de distribuicdo, perfazendo o montantz tte R$ 47.000.000,00 (quarenta e sete milhdesals) (a
“22 Emissdo” e, em conjunto com a 12 Emisséo, ags&oes”);

CONSIDERANDO QUE as caracteristicas e condicdes das Debéntures Bmidddo estdo descritas no
"Instrumento Particular de Escritura da Segunda Eé@isde Debéntures Simples, Ndo Conversiveis ens Acoe
da Espécie Quirografaria com Garantia Adicional ReaFidejussoria, em Série Unica, para Distribuicdo
Pudblica, com Esforcos Restritos de Distribuicdo,Réak Empreendimentos Comerciais S(AEscritura da 22
Emissdo” e, em conjunto com a Escritura da 12 Emjsas “Escrituras de Emissao”), celebrada em 26 de
novembro de 2019;

CONSIDERANDO QUE nos termos da clausula 3.9.1, item (i) da Eseitlat 22 Emissdo, a Companhia
obrigou-se a outorgar em garantia dos Debenturist&8 Emisséo a alienacgéo fiduciaria do imovekesgntado
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pela matricula 142.696 do Cartério de Registrond@vkis da 2° Circunscricdo da Comarca de Goiasiadb
de Goiés, de propriedade da Emissora;

CONSIDERANDO QUE nos termos da clausula 3.9.1, item (ii) da Es@itla 22 Emissdo, a Emissora obrigou-
se a outorgar em garantia dos Debenturistas dan&s&0o a cessao fiduciaria (i) Direitos Creditox@edidos
Fiduciariamente no ambito da 12 Emissao; e (iipsons Direitos Creditorios das Contas;

CONSIDERANDO QUE as Garantias serdo compartilhadas entre os Delstasuda 12 Emissao e os
Debenturistas da 22 Emissdo, nos termos da Escdiarl® Emissdo e a Escritura da 22 Emisséo, tahdo
compartilhamento de garantias sido aprovado peleseBturistas da 12 Emissdo em assembleia geral de
debenturistas realizada em 26 de novembro de 2019;

CONSIDERANDO QUE as Partes, de acordo com as aprovacdes acimaeneftichar o presente instrumento.

CLAUSULA |
AUTORIZACAO

1.1. Autoriza¢gbes da Emissora

1.1.1. A presente Escritura e a outorga das garantiasspmevna Clausula 3.9.1, item (ii), pela Emisséra,
realizada com base nas deliberacbes da Assembérr EBxtraordinaria da Emissora, realizada em 19 de
setembro de 2018(*AGE"), cuja ata sera arquivaddU@EG, na qual foi deliberada a (i) realizacad®derta
Restrita (conforme definido abaixo); e (ii) autagao a Diretoria da Emissora para adotar todasasayer
medidas e celebrar todos os documentos necesadtiméssao, podendo, inclusive, celebrar aditamentxsta
Escritura, em conformidade com o disposto no aGi@ala Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976008
alterada (“Lei das Sociedades por Acbes”).

1.2. Autorizacdes dos Fiadores

1.2.1. A outorga da garantia fidejusséria da Emisséo, erpnessa renuncia aos beneficios de ordem, dieeitos
faculdades de exoneracao de qualquer naturezag@amatir o total cumprimento das obrigacOes astaspela
Emissora nos termos e condi¢cdes desta Escrituracbmo a outorga das garantias previstas na CERGsll.,
item (i) a seguir, foi aprovada com base nas delitiees da Reunido de Socios da MRP e da Reuni@oaies

da Novo Mundo, ambas realizadas em 10 de setengb2® 1B (“Reunido de Sdécios dos Fiadores”), cujas at
serdo arquivadas na JUCEG.
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CLAUSULA I
REQUISITOS

A Primeira Emisséo de Debéntures Simples, Nao Geiwgis em Acdes, da Espécie Quirografaria comriiara
Adicional Real e Fidejussoria, em Série Unica, Bastribuicdo Publica, com Esforcos Restritos dstiibuicao,
da Park Empreendimentos Comerciais S.A. (“EmissatDebéntures”, respectivamente), em série Uniae p
distribuicdo publica, com esforcos restritos dérithgicdo, nos termos da Instrucdo da CVM n° 4&16 de
janeiro de 2009, conforme alterada (“Oferta Restet “Instrucdo CVM 476", respectivamente), serdirada
com observancia aos seguintes requisitos:

2.1. Registro na CVM e na Associacgao Brasileira das Emtades dos Mercados Financeiro e de Capitais

2.1.1. A Oferta Restrita estd automaticamente dispensadagistro de distribuicdo publica na CVM, previsto
no artigo 19 da Lei n.° 6.385, de 7 de dezembrtOdé, conforme alterada de tempos em tempos, nosselo
artigo 6° da Instrucdo CVM 476, por se tratar agtafpublica com esfor¢os restritos de distribui¢@m sendo
objeto de protocolo, registro e arquivamento perartVM, exceto pelo envio da comunicacdo sobnécii da
Oferta Restrita e a comunicacao de seu encerraraed¥M, nos termos dos artigos 7°-A e 8°, respantante,
da Instrucdo CVM 476.

2.1.2. Por se tratar de oferta publica com esforcos testde distribuicdo, a Oferta Restrita podera \sea
registrada na ANBIMA — Associacdo Brasileira dastidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA"), nos termos do paragrafo 2° do artigods “Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas
para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisié@ Valores Mobiliarios”, atualmente em vigor (‘tigo
ANBIMA”), exclusivamente para fins de envio de inftagbes para a base de dados da ANBIMA, nos tedmos
artigo 8° do Cadigo ANBIMA, desde que sejam expaslidiretrizes especificas nesse sentido pelo Gundel
Regulacdo e Melhores Praticas da ANBIMA, até o nmameo protocolo de comunicacdo de encerramento da
Emisséo na CVM.

2.2.  Arquivamento e Publicagbes

2.2.1. As atas da AGE e das Reunifes de Sécios dos Emderéo arquivadas na JUCEG. A ata da AGE sera
publicada no Diario Oficial do Estado de Goias (‘BB&0”) e no jornal Diario da Manha, nos termos daar

62, inciso |, da Lei das Sociedades por A¢les.tAs das Reunides de Sécios dos Fiadores seracquddi no
DOEGO e no jornal Diario da Manhd, em atendimemtaliaposto no inciso | do artigo 62 e 289 da L& da
Sociedades por Acdes.
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2.3. Arquivamento da Escritura na JUCEG

2.3.1. Esta Escritura de Emissao e seus eventuais aditasserdo arquivados na JUCEG, nos termos deartig
62, inciso Il e paragrafo 3°, da Lei das Sociedade#\¢cdes. A Emissora compromete-se a protocdizcatura

de Emissao e seus eventuais aditamentos na JUCEB@Gzwmde até 30 (trinta) Dias Corridos, contadnsgata

de celebracdo da Escritura de Emissdo ou de senguais aditamentos e enviar ao Agente Fiduciaria via
original arquivada dos referidos documentos end&tinco) Dias Uteis contados da data do arquivame

2.3.2. Qualquer aditamento a presente Escritura devert&icem seu anexo, a versdo consolidada dos termos
condi¢cdes da Escritura, contemplando as alterag@ddizadas.

2.4. Registro da Garantia Fidejussoria

2.4.1. Observado o disposto na Clausula 3.8 desta EscdieiiEmissdo, em virtude da Fianca prestada pelos
Fiadores por meio deste instrumento, esta Escriteitamissdo e seus eventuais aditamentos ser&cqeutos

nos competentes Cartorios de Registro de Titulbaoementos (“Cartérios de RTD”) das circunscricéesque

se localizam os domicilios das Partes, quais sefgn@idades de Goiania, Estado de Goias; (ii) Gadde
Aparecida de Goiania, Estado de Goias; e (iii) @édde S&o Paulo, Estado de S&do Paulo, em atérgQ)(Dias
Corridos contados da data de celebracdo dos reggedocumentos, nos termos da Lei n° 6.015, dde31
dezembro de 1973, conforme alterada (“DomicilioRdgistro”).

2.4.2. A Emissora compromete-se a enviar ao Agente Fadiod)1 (uma) via original desta Escritura de EAudss

e seus eventuais aditamentos, devidamente registnaos Cartérios de RTD dos Domicilios de Registro,
conforme clausula 2.4.1 acima, no prazo de at€ifisd) Dias Uteis contados da data de obtenciosfesdos
registros.

2.4.3. Caso a Emissora néo providencie os registrosgicsvno item 2.4.2. acima, o Agente Fiduciario péde
nos termos do artigo 62, paragrafo 2°, da Lei deseBades por Acbes, promover 0s registros aciedgtos,
devendo a Emissora arcar com todos o0s respectibgsce despesas de tais registros. A eventuaae@b do
registro pelo Agente Fiduciario ndo descaractatipainadimplemento de obrigacdo ndo pecuniarigpade da
Emissora, nos termos da presente Escritura de Bmiss

2.5. Registro das Garantias Reais

2.5.1. O Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Gbed# (conforme definido adiante), assim como
quaisquer aditamentos subsequentes ao referidoatmntlevera ser protocolado nos Cartorios de Ra® d
circunscricdes em que se localizam os domicilieR#ates, quais sejam: (i) Cidade de Goiania, Bstadoias;
e (ii) Cidade de Séao Paulo, Estado de S&o Paulpramn de até 30 (trinta) Dias Corridos contadosuie

24



Pagina 25 de 77

celebracdo, devendo ser fornecida ao Agente Fidocidentro de até 05 (cinco) Dias Uteis contados d
respectivo registro, 01 (uma) via original do instento devidamente registrado nos Cartérios de RE€Bdo
certo que o Contrato de Cesséao Fiduciaria de bg€lteditorios devera ser registrado como congigdcedente
para subscricéo e integralizacéo das Debéntures.

2.5.2. O Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis foone definido adiante), assim como quaisquer
aditamentos subsequentes ao referido instrumeeneyd ser protocolado para registro no cartorieedistro de
imoveis da Cidade de Goiania, Estado de Goias,rapopde até 30 (trinta) Dias Corridos contados we s
celebracdo, devendo ser fornecida ao Agente Fidocientro de até 05 (cinco) Dias Uteis contadwsegjistro,
copia da certiddo de matricula dos imoveis objetcAlenacdo Fiduciaria de Imoveis (conforme definid
adiante), comprovando seu efetivo registro, seedo que o Contrato de Alienacao Fiduciaria de ledevera
ser registrado como condicao precedente para stdise integralizacao das Debéntures.

2.6. Deposito para Distribuicdo Primaria e Negociacdo ®endaria
2.6.1. As Debéntures serao depositadas para:

(@  distribuicdo no mercado primario por meio do MDAViédulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA"),
administrado e operacionalizado pela B3 S.A. —iBiaslsa e Balcao - Segmento Cetip UTVM (“B3"),
sendo a distribuicdo liquidada financeiramenterpeio da B3; e

(b) negociacao no mercado secundario por meio do CEHPHtulos e Valores Mobiliarios (“CETIP21"),
administrado e operacionalizado pela B3, sendo egoamacdes liquidadas financeiramente e as
Debéntures custodiadas eletronicamente na B3.

2.6.2. Nao obstante o descrito na Clausula 2.6.1.acim®eh€ntures somente poderdo ser negociadas entre
investidores qualificados, conforme especificadoanigo 9-B da Instrucdo da CVM n.° 539, de
13 de novembro de 2013, conforme alterada pelarug@ 554, del7 de dezembro de 2014
(respectivamente, “Investidores Qualificados” estingdo CVM 539”) nos mercados regulamentados de
valores mobiliarios depois de decorridos 90 (naaedias de cada subscricdo ou aquisicéo pelo ideest
profissional, nos termos dos artigos 13 e 15 daugdo CVM 476, excecdo feita as Debéntures subscri
pelo Coordenador em decorréncia do exercicio dangarfirme de colocacdo, observando-se ainda o
paragrafo Unico do referido artigo 13 da InstruC&M 476 e desde que a Emissora esteja em dia com o
cumprimento das obrigagOes previstas no artigoallhstrucdo CVM 476, sendo que a negociacao das
Debéntures devera sempre respeitar as disposegas b regulamentares aplicaveis.
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CLAUSULA III
CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Objeto Social da Emissora

3.1.1 De acordo com o Estatuto Social da Emissora,obgeto social é a (i) gestdo e administracdo da
propriedade imobiliaria e administracdo de shoppemgers; (ii) aluguel de imodveis préprios; (imcorporacéo

de empreendimentos imobiliarios; (iv) compra e \wedd bens imoveis; (v) loteamento de imbveis podpiivi)
administracéo de estacionamentos de veiculos eneimproprios e de terceiros; e (vii) servicos tggnizacao

de feiras, congressos, exposicoes e festas.

3.2. NuUmero da Emissao

3.2.1. A Emisséo objeto da presente Escritura de Emissdstitui a 12 (primeira) emissao publica de Delo@st
da Emissora.

3.3. Valor Total da Emissao

3.3.1. O valor total da Emisséo € de R$ 43.200.000,08rémia e trés milhdes e duzentos mil reais), na Bat
Emissao (conforme definida abaixo).

3.4. Numero de Séries

3.4.1. A Emisséo sera realizada em série Unica.

3.5. Destinacdo dos Recursos

3.5.1 Os recursos liquidos captados por meio da ORetdrita serdo destinados ao reembolso dos recursos
utilizados pela Emissora na construcéo da 12 ase*do empreendimento imobiliario denominado Megdavi

Park, empreendimento comercial em implantacado renida Independéncia, n® 3302, Quadra 172, Lote O1E,
Setor Central, Goiania, Goias, CEP 74055-045 (“E@pdimento”).

3.5.2. Os recursos liquidos decorrentes da integralizdeddebéntures serdo depositados em conta n® 2.374
4, de titularidade da Companhia, aberta na ag&t84 do Banco Bradesco S.A., aberta exclusivanyanz
este fim e cedida fiduciariamente aos Debenturist¢gpsesentados pelo Agente Fiduciario (“Conta Miada de
Liguidacao”), sendo os recursos liberados medisolieitacdo do Agente Fiduciario e posterior aatagéo ao
Banco Bradesco S.A., institui¢do financeira coattatpara atuar como fiel depositaria e administeade todos
0s recursos a serem mantidos nas Contas Vincu{edatrme abaixo definidas), nos termosCiantrato de
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Prestacdo de Servicos de Depositacelebrado entre a Companhia e o Banco Administrédontrato de
Administracdo de Contas” e “Banco Administrado®spectivamente), conforme conclusdo das etapas de
construcdo do Empreendimento em medicdo a seradaliatravés de laudo pela Engebanc Consultoria e
Engenharia Ltda., sociedade com sede na Cidadéal®&ulo, Estado de S&o Paulo, na Rua AgostinhtuCan
n° 190, Butantd, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 6R2A38/0001-11 (“Engebanc” e “Laudo de Avaliacao”,
respectivamente).

3.5.3. Os Debenturistas e o Agente Fiduciario poderaeitalia Emissora o envio de declaragédo da utilzaca
de recursos conforme prevista na Clausula 3.5acicompanhada do Laudo de Avaliagdo, obrigan@o-se
Emissora a fornecer referida declaracdo, acompant@adeferido Laudo de Avaliacdo aos Debenturestais ao
Agente Fiduciario, conforme o caso, em até 05 @imias Uteis, contados da solicitac&o.

3.6. Colocacao e Procedimento de Distribuicdo

3.6.1. As Debéntures serdo objeto de oferta publica, csfiorgos restritos de distribuicdo, sob o regime de
garantia firme de colocacédo, no montante total$ld%:200.000,00 (quarenta e trés milhdes e duzermitosais),
com a intermediacédo do Banco Bradesco BBI S.Atifungdo financeira integrante do sistema de distgéo de
valores mobiliarios, com sede na cidade de S&mPRatado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Eama,

n.° 3.064, 10° andar, CEP 01451-000, inscrita n®IMF sob o n.° 06.271.464/0073-93 (“Bradesco BRI”
“Coordenador Lider”), nos termos dtnstrumento Particular de Coordenacgédo e Colocac@& kbéntures
Simples, Nao Conversiveis em Ac¢les, da Espécie@aiéria com Garantia Adicional Real e Fidejussgrem
Série Unica, para Distribuicdo Publica, com EsfascBestritos de Distribuicdo, da Park Empreendimento
Comerciais S.A.(“Contrato de Colocacéao”).

3.6.1.1. Respeitado o atendimento dos requisitos a qudese e Clausula 2, acima, as Debéntures
serdo subscritas no prazo maximo de 24 (vinte #@uaeses contados da data de inicio da Ofert&rifes
conforme disposto no artigo 8°-A da Instrucdo CVIMIT6, e integralizadas a qualquer tempo, a patolata
de inicio de distribuicdo da Oferta Restrita, obado o disposto nos artigos 7-A e 8°, Paragraftadtstrucao
CVM n° 476".

3.6.2. O plano de distribuicdo das Debéntures seguira@epimento descrito na Instrucdo CVM 476, conforme
previsto no Contrato de Colocacgéo. Para tanto, ardemador Lider podera acessar no maximo 75 (setent
cinco) Investidores Profissionais (conforme defosichbaixo), sendo possivel a subscricdo ou agoisied
Debéntures por, no maximo, 50 (cinquenta) Investigl®rofissionais.

3.6.2.1 Nos termos da Instrucdo CVM 476 e para fins dart@fRestrita, serdo considerados
() “Investidores Qualificados” aqueles investidoreeferidos no artigo 9°-B da Instrucdo da CVM 589;
(i) “Investidores Profissionais” aqueles investiel® referidos no artigo 9°-A da Instrucdo da CVM,53ndo
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certo que, nos termos do artigo 9°-C da Instrugdiel 639, os regimes proprios de previdéncia soaistituidos
pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federgb@uMunicipios sdo considerados Investidores Bsafhais

ou Investidores Qualificados apenas se reconhecidoso tais conforme regulamentacdo especifica do
Ministério da Previdéncia Social.

3.6.2.2 No ato de subscricdo e integralizacao das Dal#Estcada Investidor Profissional assinara
declaracdo atestando que efetuou sua propria @rc@is relacdo a capacidade de pagamento da Emissora
atestando sua condicao de Investidor Profissideacordo com o artigo 7° da Instrucdo CVM 476/6R@exo
9-A da Instrucdo CVM n° 539/13, e que esta ciendeaara, dentre outros e conforme aplicavel: @Qfarta
Restrita ndo foi registrada perante a CVM e ANBIMA; e (ii) as Debéntures estdo sujeitas a restricbes de
negociacao previstas na regulamentacéo aplicavesta Escritura de Emisséo, devendo, ainda, par decial
declaracédo, manifestar sua concordancia exprasss 0s seus termos e condicoes.

3.6.3. As Partes comprometem-se a nao realizar a busc¢avdstidores por meio de lojas, escritorios ou
estabelecimentos abertos ao publico, ou com aagd#io de servigos publicos de comunicacdo, compigensa,

o radio, a televisao e paginas abertas ao pubdiceade mundial de computadores, nos termos dai¢t@stiCVM
476.

3.6.4. A Emissora obriga-se a: (a) ndo contatar ou fomeéermacdes acerca da Oferta Restrita a qualquer
Investidor Profissional, exceto se previamentedsxo com o Coordenador Ligleb) informar ao Coordenador
Lider, até o Dia Util imediatamente subsequentegaréncia de contato que receba de potenciaistidoees
gue venham a manifestar seu interesse na OfertaitResomprometendo-se desde ja a ndo tomar geralqu
providéncia em relacdo aos referidos potenciaisstidtores neste periodo.

3.6.5. Nao existirdo reservas antecipadas, nem fixacdotds minimos ou maximos para a Oferta Restrita,
independentemente da ordem cronoldgica, sendo @i@alenador Lider, com expressa e prévia anuéacia
Emissora, organizara o plano de distribuicdo nomds da Instrugcdo CVM 476, tendo como publico alvo
Investidores Profissionais apenas, observado airdisposto no artigo 4° da Instrucdo CVM 476.

3.6.6. Nao sera concedido qualquer tipo de desconto petirdénador Lider aos Investidores Profissionais
interessados em adquirir as Debéntures.

3.6.7. Nao havera preferéncia para subscricdo das Deleéniglos atuais acionistas da Emissora.
3.6.8. A distribuicdo das Debéntures devera ser efetuadral do prazo de distribuicdo e conforme os

procedimentos estabelecidos pela Instrugcdo CVM gé&lé, B3, pelo Contrato de Colocacéo e por estat&isc
de Emisséo.

28



Pagina 29 de 77

3.6.9. Adicionalmente, a Emissora ndo podera realizar,tewsos do artigo 9° da Instrucdo CVM 476, outra
oferta publica da mesma espécie de valores mabgi@bjeto da Oferta Restrita dentro do prazo @guétro)
meses contados da data do encerramento da Ofestidtd&le menos que a nova oferta seja submetiegistro

na CVM.

3.6.10.0 investimento nas Debéntures ndo é adequado amstidores que: (i) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na operacdo ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada; e

(ii) necessitem de liquidez consideravel com redagas titulos adquiridos, uma vez que a negociagio
debéntures no mercado secundario é restrita.

3.7. Banco Liguidante e Escriturador

3.7.1. O banco liquidante e escriturador da Emissao sB&noo Bradesco S.A., instituicdo financeira codese
na Cidade de Osasco, Estado de S&o Paulo, no Niiclade de Deus, s/n°, Vila Yara, inscrita no CNFEJsob
n° 60.746.948/0001-12 (“Banco Liquidante”, “Esardtdor” e “Banco Bradesco S.A.”), cujas definicGaduem
gualquer outra instituicdo que venha a sucedena Banco Liguidante e o atual Escriturador natpggo dos
servicos previstos nesta Clausula.

3.7.2. O Banco Liguidante e Escriturador atuara na Emissagualidade de instituicdo financeira responsavel
pela liquidacdo de pagamentos e pela prestacéerndeas de escrituracdo das Debéntures, nos tgrreustos
na Instrucdo CVM n° 543, adicionalmente as fungi@dimidas em normas da B3.

3.7.3. O Banco Liquidante e Escriturador, conforme apktasera responsavel por realizar e escrituracdo da
Debéntures, entre outras responsabilidades definiamnormas editadas pela B3. Conforme aplicdleghodera

ser substituido a qualquer tempo, mediante aprovpaefos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral,
(conforme definido na Clausula X abaixo), sendo @uecaso de rendncia ou impedimento do exercicguds
atividades, a Emissora podera substitui-lo semssetaxle de aprovacdo dos Debenturistas.

3.8. Garantia Fidejussoria

3.8.1. Os Fiadores assumem, neste ato, em carater irnexagyaretratavel, a condicdo de Fiadores e pasi
pagadores, solidariamente responsaveis com a Hmisem relacdo a todas as obrigagles, principais ou
acessorias, presentes e futuras assumidas peladeai®s termos das Debéntures e desta Escritiaidsao,
incluindo todos e quaisquer valores, sem limitaggmno o Valor Nominal Unitario das Debéntures, a
Remuneracédo (conforme abaixo definido), os Encavyatdrios (conforme abaixo definido), verbas deter
indenizatorio, a remuneracao do Agente Fiduciardemais despesas por este realizadas na execugim da
funcdo, bem como todo e qualquer custo ou despedasive de honorarios advocaticios, peritos aliagores,
comprovadamente incorridos pelo Agente Fiduciatiopelos Debenturistas em decorréncia de processos,
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procedimentos, outras medidas judiciais e/ou exdrajais necessarios a salvaguarda de seus direitos
prerrogativas decorrentes das Debéntures e/lou destdatura de Emissdo (“Obrigacdes Garantidas”),
renunciando expressamente aos beneficios previsgoermos dos artigos 333, paragrafo Unico, 368, &1,
827, 829, 830, 834, 835 e 837 a 839 da Lei 10d®60 de janeiro de 2002 (“Caodigo Civil”) e artig@4 da Lei
n°® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme ahle(&dodigo de Processo Civil”), conforme alterados

(“Fianga”).

3.8.2. O valor da Fianca € limitado ao valor total dasi@dntes Garantidas, nos termos da Escritura desBmis
(“Valor Garantido”).

3.8.3. O Valor Garantido devera ser pago pelos Fiadoresien? (dois) Dias Uteis apds o recebimento de
notificacdo por escrito do Agente Fiduciario nessetido, que devera ser acompanhada, quando agb)ickev
comprovantes das despesas incorridas. Tal notificdevera ser emitida pelo Agente Fiduciario, enat(um)

Dia Util contado: (i) da verificacdo da falta degpenento pela Emissora de qualquer valor devidoetedo as
Debéntures na data de pagamento definida na BscdéuEmissdo, ndo sanado no respectivo prazordesal
houver; ou (i) da data de declaragéo de vencimantecipado das Debéntures, nos termos destaUEaaie
Emissdo. O pagamento devera ser realizado formmbddcda B3 e de acordo com instrucdes recebiddgdate
Fiduciario, na qualidade de representante dos Debstias.

3.8.4. A Fianca ora prestada pelos Fiadores € realizadmgater irrevogavel e irretratavel e vigera atéegral
cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelss@a nesta Escritura de Emissdo, nos termos aqui
previstos.

3.8.5. Nenhuma objecao ou oposicao da Emissora podeda,anr admitida ou invocada pelos Fiadores com
o fito de escusar-se do cumprimento de suas olfiegggerante os Debenturistas.

3.8.6. Fica facultado aos Fiadores efetuar o pagamentqud&uer obrigacdo inadimplida pela Emissora,
independentemente do recebimento de notificacdgdate Fiduciario, inclusive durante eventual prdecura
estabelecido nesta Escritura de Emisséo, hipotesque o inadimplemento da Emissora sera sanada pelo
Fiadores.

3.8.7. Os Fiadores sub-rogar-se-ao nos direitos dos Detigtals caso venham a honrar, total ou parcialmente
a Fianca objeto desta Clausula, sendo certo gi@deres se obrigam a somente exigir tais valaadsndissora
apos os Debenturistas terem recebido integralneeXtdor Garantido.

3.8.8. Fica desde ja certo e ajustado que a inobservgralia Agente Fiduciario, dos prazos para execugao d
Fianca em favor dos Debenturistas ndo ensejardyipétese nenhuma, perda de qualquer direito aldade
aqui previsto, podendo a Fianga ser executadag@daexpelo Agente Fiduciario, judicial ou extrajudimente,
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guantas vezes forem necessarias até a integraldigfio do Valor Garantido, devendo o Agente Fidigipara
tanto, notificar imediatamente a Emissora e osdfexl

3.8.9. Em virtude da Fianca prestada pelos Fiadores,septe Escritura de Emissdo devera ser levadasregi
nos competentes Cartérios de RTD, nos termos dess@E2.4 acima.

3.9. Garantias Reais

3.9.1. Sem prejuizo da Fianga prevista na Clausula 3déxiaaem garantia do fiel, pontual e integral pagiaim

das Obrigacdes Garantidas, as garantias reais oaltlgcritas deverdo ser devidamente constituidas e
formalizadas por meio dos contratos de garantixalgi@scritos (“Garantias Reais” e, em conjunto edfianca,
“Garantias”, e “Contratos de Garantia”):

0] alienacao fiduciaria do imovel representado pel&rimda 142.696 do Cartério de Registro de Imoveis
da 2° Circunscricdo da Comarca de Goiania, Estaddalas, de propriedade da Emissora, Imovel: lote
n2 1/3 —5/11, da quadra n°® 171A/172, situado ndmdependéncia, no Setor Central, nesta Capdal, ¢
area de 9.920,00m2, sendo 124,00m de frente paeaenida Independéncia, 124,00m de fundos,
confrontando com area destinada a Avenida Lestie(8&00m pelo lado direito, confrontando com area
destinada & Avenida do Contorno; e 80,00 pelo ¢ésdpierdo, confrontando com a Marginal Botafogo, e
lote 3 A (“Imével” e “Alienacdo Fiduciaria de ImoNEe nos termos do “Segundo Termo Aditivo do
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imovel e Oukaencas”, celebrado entre a Emissora e o Agente
Fiduciario no dia 26 de novembro de 2019 (“Contddd\lienacdo Fiduciaria de Imével”); e

(i) cessao fiduciaria pela Emissorg: de 100% (cem por cento) do valor de todos odieess decorrentes
das atividades desenvolvidas no Empreendimentdpicoa a seguir: (i) 100% (cem por cento) dos
recebiveis locaticios decorrentes da locacao gas éxistentes no Empreendimento (“Lojas”) oriundos
da celebracdo presente e futura de contratos dedoccom os respectivos locatarios das Lojas
(“Locatérios”); e (ii) 100% (cem por cento) doswads pagos a titulo de cessao de direito de us®Y"
ou “luvas” referentes as Lojas (“Receita CDU”) (f8itos Creditérios Cedidos Fiduciariamentel)) @
totalidade dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduammente, presentes e futuros, de titularidade da
Companhia, sobre todos os valores a serem depasitadue forem mantidos na conta n° 2.373-6, de
titularidade da Companhia, aberta na agéncia 368anco Administrador, a ser utilizada para o depos
dos aluguéis dos Direitos Creditorios Cedidos Ratiamente, a ser utilizada para o deposito dazresl
referentes a cessao de direito de uso — CDU ous lteferentes as Lojas do Empreendimento, e os
investimentos feitos com os recursos depositadosa&rcontas, incluindo todos os titulos e valores
mobiliarios oriundos de tais aplicacdes e eventreggates; dlf ) da Conta Vinculada de Liquidacéo,
incluindo todos os valores nela depositados (“Comiaculadas” e “Direitos Creditérios das Contas”,
respectivamente), nos termos do “Segundo Termavddito Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos
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Creditorios e Outras Avencas”, celebrado entre &s&oma e 0 Agente Fiduciario no dia 26 de novembro
de 2019, com a interveniéncia e anuéncia da MMPuRdd da Moda Participacdes Ltda. (“MMP” e
“Contrato de Cesséo Fiduciaria” e, em conjunto co@ontrato de Alienacédo Fiduciaria de Imovel, com
esta Escritura e com o Contrato de AdministracdoCdetas, e com o Contrato de Colocacéo,
“Documentos da Operacao”).

3.9.2. As Garantias Reais serdo compartilhadas com darétidas debéntures da 22 (segunda) emissaogublic
de debéntures da Emissora, representados pelaePlarustee Distribuidora de Titulos e Valores Midbibs
LTDA. (“Debenturistas da 22 Emisséo”), nos termos' @ontrato de Compartilhamento de Garantias e outras
Avencas a ser celebrado entre o Agente Fiduciario, represido os Debenturistas da 12 Emissdo, e 0s
Debenturistas da 22 Emissado(“Compartilhamento dar@as”). O Compartilhamento de Garantias foi apdo
pelos Debenturistas da 12 Emissao em assemblailedgedebenturistas realizada em 26 de novemb20 1@

CLAUSULA IV
CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Caracteristicas Gerais

4.1.1. Data de EmissdoPara todos os fins e efeitos legais, a data desémdas Debéntures sera o dia 24 de
setembro de 2018 (“Data de Emissao”).

4.1.2. Forma e Comprovacao de Titularidade: As Debéntures serdo emitidas sob a forma nomaativ
escritural, sem emisséo de cautelas ou certificasBrslo que, para todos os fins de direito, aatiidde das
Debéntures serda comprovada pelo extrato emitido Betriturador. Adicionalmente, sera reconhecidmao
comprovante de titularidade das Debéntures o exérgtedido pela B3 em nome de cada Debenturistandgu
as Debéntures estiverem custodiadas eletronicamari8.

4.1.3. Conversibilidade e Permutabilidade As Debéntures serdo simples, ou seja, ndo cdueerem acdes
de emissao da Emissora, nem permutaveis em ac@mgrds sociedades ou por outros valores mobitiat®
gualquer natureza.

4.1.4. Espécie As Debéntures serdo da espécie quirografaria garantia adicional real e fidejussoria, nos
termos do artigo 5&aput da Lei das Sociedades por Agoes.

4.1.5. Prazo e Data de VencimentoObservado o disposto nesta Escritura de EmissaDebéntures terao
prazo de vencimento de 72 (setenta e dois) mesésdos da Data de Emissao, vencendo-se, portantd4 ele
setembro de 2024 (“Data de Vencimento”). Sem ejde eventual pagamento antecipado das debérpores,
ocasido da Data de Vencimento, a Emissora se ohbrigeoceder ao resgate das Debéntures, mediante o
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pagamento do Valor Nominal Unitario ou do saldo/édor Nominal Unitario das Debéntures, conformesa;
acrescido da Remuneracdo das Debéntures, calcpladaata temporis desde o inicio do Periodo de
Capitalizacdo (conforme definida abaixo) imediatata@nterior, até a Data de Vencimento.

4.1.6. Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Debéntures serd #i&.600,00 (mil reais), na
Data de Emisséo (“Valor Nominal Unitario”).

4.1.7. Quantidade de Debéntures EmitidasSer&o emitidas 43.200 (quarenta e trés mil erdaggDebéntures.

4.1.8. Dia(s) Util(eis). Para fins da presente Escritura, “Dia(s) Util(essgnifica qualquer dia, excecao feita aos
sdbados, domingos e feriados declarados nacionais.

4.2. Atualizacdo Monetaria e Remuneracao das Debéntures
4.2.1. Atualizacdo Monetéria das Debéntures
4.2.1.1. O Valor Nominal Unitério das Debéntures ndo sewaletado monetariamente.
4.2.2. Remuneragao das Debéntures

4.2.2.1. Cada Debénture fara jus ao recebimento de jurosrreratérios correspondentes a 100%
(cem por cento) da variacdo acumulada das taxamsnéirias dos DI - Depdsitos Interfinanceirosudedia,
over Extra-Grupo (“Taxa DI"), calculadas e divulgaddiariamente pela B3, no Informativo Diario disipel
em sua pagina na internet (http://www.b3.com.btpressa na forma percentual ao ano, base 252 (gzen
cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida exponeneiae de um spread de (i) 2,1000% (dois inteiraez
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzeotngwenta e dois) Dias Uteis da primeira data thgializacéo
das Debéntures (“Data de Integralizacao”), inckeisas24 de abril de 2020, exclusive, (i) 2,3046%ig inteiros
e trés mil e quarenta e seis milésimos por ceatoiino, base 252 (duzentos e cinquenta e dois\éésde 24
de abril de 2020, inclusive, até 24 de agosto d2d2@xclusive, e (iii)) 2,8791% (dois inteiros eoomil e
setecentos e noventa e um milésimos por cento)@dase 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dids tee24
de agosto de 2020, inclusive, até a Data de Vemtong€Remuneracdo”), incidente sobre o Valor Norhina
Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conhe o caso, de acordo com a férmula abaixo:

J=VNe x (Fator Juros — 1)
onde:

J =valor unitario da Remuneracgéo das Debénturedalao final do Periodo de Capitalizacdo (confodeiknido
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abaixo), calculado com 8 (oito) casas decimais asatondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario das Debéntures ou eald Valor Nominal Unitario das Debéntures, confemn
caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, seed@rdamento;

Fator Juros = fator de juros, calculado com 9 (haasas decimais, com arredondamento, apuradoodeéoac
com a seguinte formula:

FatorJuros = (FatorDI x FatorSpre
onde,

FatorDI = produtério das Taxas DI, da data de inéte cada Periodo de Capitalizacao, inclusivea atéta de
calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casasrdais, com arredondamento, apurado da seguinteafor

Np

FatorDl = l:l[1+ (Tor )]

onde:
k = nimero de ordens das Taxas DI, variando den}. &é nDI;
nDI = nimero total de Taxas DI, consideradas ema €atiodo de Capitalizagcdo, sendo “n” um numemrimt

TDIk = Taxa DI, de ordem Kk, expressa ao dia, caldalcom 8 (oito) casas decimais, com arredondamento
apurada da seguinte forma:
1

DI 252
TDI, :[106+1j252 4

onde:
DI - Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 2 gdjicasas decimais.

Fator Spread = Sobretaxa de juros fixos calculada® (nove) casas decimais, com arredondamentuladb
conforme formula abaixo:
DP

FatorSpred= (spreadJr 1)252
100

onde,
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spread = 2,1000, ou 2,3046 ou 2,8791, conformeso; @&

DP = ntimero de Dias Uteis entre o Periodo de Q&gitdio imediatamente anterior, inclusive, e a dateélculo,
sendo “DP” um namero inteiro.

Observacoes:

(vi)

(vii)

(viii)
(ix)

)

o fator resultante da expressdo (1 + TDIk) é caramb com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento;

efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 +Kjdendo que a cada fator diario acumulado, trseca
o resultado com 16 (dezesseis) casas decimaisaag@b-se o proximo fator diario, e assim por diatde
o0 ultimo considerado;

a Taxa DI devera ser utilizada considerando idémtionero de casas decimais divulgado pela B3;

estando os fatores acumulados, considera-se orésoiltante “Fator DI” com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento; e

o fator resultante da expresséo (Fator DI x Fat@&}) deve ser considerado com 9 (nove) casas @is¢cim
com arredondamento.

4.2.2.2. O periodo de capitalizagcdo da Remuneracdo é ovahbede tempo que se inicia na Data de

Integralizacé@o, para o primeiro periodo de capighio, ou na Data de Pagamento da Remuneragéo
(conforme definido abaixo) imediatamente anterior a data de incorporacdo da Remuneracgéo,
conforme o caso, no caso dos demais Periodos d&alZagéo, e termina na Data de Pagamento da
Remuneracdo ou na data de incorporacdo da Reméonempforme o caso correspondente ao periodo
em questdo (“Periodo de Capitalizacdo”). Cada Berile Capitalizacdo sucede o anterior sem solucao
de continuidade, até a Data de Vencimento ou, amdiata em que ocorrer o Vencimento Antecipado
das Debéntures.

4.2.2.3. Caso a Taxa DI ndo esteja disponivel quando dae@oida Remuneracao, sera aplicada a ultima

Taxa DI divulgada até a data do célculo, ndo sdegmas quaisquer compensacdes financeiras, per par
da Emissora ou por parte dos Debenturistas, quaadd/ulgacédo posterior da Taxa DI aplicavel.

4.2.2.4. Na auséncia da apuracio e/ou divulgacido da TaymiDprazo superior a 10 (dez) Dias Uteis

contados da data esperada para apuracéo e/ouatialgu, ainda, em caso de extincéo, inaplicaddida
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por disposicao legal ou determinacgdo judicial deallal, sera utilizada a taxa oficial estabelecidalei
e/ou regra aplicavel que vier a substituir a Tak&Daxa Substituta Oficial”).

4.2.2.5. Naimpossibilidade de aplicacdo da Taxa Substi¥itaal, sera convocada pelo Agente Fiduciario
uma Assembleia Geral (conforme definido abaixo){onma e nos prazos estipulados no artigo 124 da
Lei das Sociedades por Agbes e nos termos da Cdaxisaabaixo, a ser realizada dentro do prazo legal
cujo edital de convocacéo devera ser encaminhadoppdlicacdo em até 02 (dois) Dias Uteis contados
da data que o Agente Fiduciario tomar conhecimdationpossibilidade de aplicagdo da Taxa Substituta
Oficial, para que os Debenturistas deliberem, deuro acordo com a Emissora e observada a Deciséo
Conjunta BACEN/CVM n° 13/03 e/ou regulamentacaacagpkl, o novo parametro de remuneracao das
Debéntures.

4.2.2.6. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes daaeab da Assembleia Geral (conforme definido
abaixo), a referida Assembleia Geral (conformendgdi abaixo) ndo sera mais realizada e a Taxa DI, a
partir de data de sua validade, voltara a serzatlh para o calculo dos juros remuneratorios das
Debéntures.

4.2.2.7. Caso nao haja acordo sobre a nova taxa de jureeneial da remuneracao entre a Emissora e
Debenturistas representando, no minimo, 2/3 (doiso$) das Debéntures em Circulagdo (conforme
definido abaixo), a Emissora devera resgatar didatlee das Debéntures, com seu consequente
cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias contddatata da realizacdo da respectiva Assemblee Ger
(conforme definido abaixo) ou na Data de Vencimgnt@ue ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal
Unitario, ou saldo do Valor Nominal Unitério, aaig® da Remuneracdo devida até a data do efetivo
resgate, calculadpro rata temporisdesde a Data de Integralizacdo, ou da data demegsga da
Remuneracéo imediatamente anterior. Neste casmcpda dia do periodo de auséncia da Taxa DI, sera
utilizada a formula estabelecida na Clausula 4Z2ima e para cada dia do periodo de ausénciaxda T
DI sera utilizada a ultima Taxa DI divulgada ofioiante.

4.2.2.8. Farao jus aos pagamentos aqueles que sejam Deb&stao final do dia Gtil anterior a cada data
de pagamento. Os pagamentos serdo feitos pela dmis®s Debenturistas de acordo com o0s
procedimentos da B3, considerando que as Debémsigiam custodiadas eletronicamente na B3.
4.3. Pagamento da Remuneracdo das Debéntures
4.3.1. Os valores relativos a Remuneracdo das Debéntenesdb ser pagos, a partir da Data de

Emisséo, sendo o primeiro pagamento devido em Zutéro de 2018 e os demais conforme
datas estipuladas na tabela abaixo, devendo odifiagamento ocorrer na Data de Vencimento
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das Debéntures, sem prejuizo de eventual pagamaetetcipado das Debéntures (cada uma dessas
datas, uma_“Data de Pagamento da Remuneracao”).

Data de Pagamento da 24/02/202.
Remuneracgéo 24/03/202.
24/10/201 24/04/202;
24/11/201. 24/05/202;
24/12/201; 24/06/202;
24/01/201 24/07/202;
24/02/201! 24/08/202;
24/03/201! 24/09/202,
24/04/201! 24/10/202;
24/05/201! 24/11/202;
24/06/201! 24/12/202;
24/07/201! 24/01/202.
24/08/201! 24/02/202.
24/09/201 24/03/202.
24/10/201! 24/04/202.
24/11/201! 24/05/202.
24/12/201! 24/06/20:4
24/01/202! 24/07/202.
24/02/202 24/08/202.
24/03/202 Data de Vencimen
24/07/202
24/10/202
24/01/202.
24/04/202.
24/07/202.
24/08/202.
24/09/202,
24/10/202.
24/11/202
24/12/202.
24/01/202.
24/02/202;
24/03/202.
24/04/202.
24/05/202.
24/06/202.
24/07/202.
24/08/202;
24/09202z
24/10/202.
24/11/202;
24/12/202.
24/01/202;
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4.4.1. O Valor Nominal Unitario das Debéntures sera arpadid, observado o prazo
de caréncia de 12 (doze) meses contados a pariratta de Emissdo, nos
percentuais e datas estipuladas na tabela abaxia (tma dessas datas, uma
“Data de Amortizacdo”):

Parcela de| Data da Amortizacéo Percentual de Amortizacédo

Amortizacao sobre o Valor Nominal
Unitario

1¢ 24/10/201! 2,0833%

2¢ 24/11/201! 2,0833%

3¢ 24/12/201! 2,0833%

4¢ 24/01/202! 2,0833%

b5¢ 24/02/202! 2,0833%

6° 24/03/202! 2,0833%

Parcela de| Data da Amortizacdo Percentual de Amortizacéo

Amortizacéo sobre o saldo do Valor

Nominal Unitario

7¢ 24/07/202 2,56419

8¢ 24/07/202. 2,56419

o 24/08/202. 2,6316%

10 24/09/202. 2,7027%

11¢ 24/10/202. 2,7778%

12 24/11/202. 2,8571Y

13 24/12/202. 2,94129

14 24/01/202; 3,0303%

15 24/02/202; 3,1250%

16 24/03/202; 3,2258Y

17 24/04/202; 3,3333%

18 24/05/202; 3,4483Y

19 24/06/202; 3,57149

20¢ 24/07/202; 3,7037%

21 24/08/202; 3,8462Y%

22 24/09/202; 4,0000%

23 24/10/202; 4,1667%

24 24/11/202; 4,3478Y%

25¢ 24/12/202; 4,5455%

26 24/01/202. 4,7619Y

27 24/02/202. 5,0000%

28 24/03/202: 5,2632%

29 24/04/202. 5,5556%

30 24/05/202. 5,8824%

31 24/06/202. 6,2500%

32 24/07/202% 6,6667Y

33 24/08/202. 7,14299

34 24/09/202. 7,6923%

35¢ 24/10/202. 8,3333%
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36¢ 24/11/202: 9,0909Y

37¢ 24/12/202: 10,00009
38t 24/01/202. 11,11119
39¢ 24/02/202. 12,50009
40¢ 24/03/202. 14,28579
41 24/04/202. 16,66679
42 24/05/202. 20,0(00%
43 24/06/202. 25,00009
44 24/07/202. 33,33339%
45 24/08/202. 50,0000%
46 Data de Vencimen 100,00009

4.5. Local de Pagamento

4.5.1. Os pagamentos a que fizerem jus as Debénturesefetéados pela Emissora por meio
da B3, para as Debéntures que estejam custodikdiameamente na B3. As Debéntures que
nao estiverem custodiadas eletronicamente na B® @ seus pagamentos realizados pela
Emissora por meio e segundo os procedimentos adotpelo Escriturador (“Local de

Pagamento”).

4.6. Prorrogacao dos Prazos

4.6.1. Caso uma determinada data de vencimento coincida dia em que nao exista
expediente comercial ou bancario no Local de Pagtmeonsiderar-se-ao prorrogados 0s
prazos referentes ao pagamento de qualquer oboigec@rrente desta Escritura por quaisquer
das Partes, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequesgm qualquer acréscimo aos valores a
serem pagos, ressalvados 0s casos cujos pagandentos ser realizados por meio da B3,
hipotese em que a referida prorrogacédo de prazergenocorrera caso a data de pagamento
coincida com feriado declarado nacional, sabaddomoingo.

4.7. Encargos Moratorios

4.7.1. Sem prejuizo da Remuneracdo das Debéntures, ocorrengdontualidade no
pagamento de qualquer quantia devida aos Debeagjriessalvado o disposto no item 4.6.1
acima, os valores em atraso ficardo sujeitos aanmudtratéria de natureza ndo compensatoria
de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e r&gope juros de mora calculadu® rata
temporisdesde a data do inadimplemento até a data doefetigamento, a taxa de 1% (um
por cento) ao més sobre 0 montante devido e nam patgpendentemente de aviso, notificacao
ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, além diespesas razoavelmente incorridas para
cobranca (“Encargos Moratorios”).

4.8. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

39



Pagina 40 de 77

4.8.1 Sem prejuizo do disposto no item 4.7 acima, oaqudwoparecimento do Debenturista
para receber o valor correspondente a quaisqueolidgacdes pecuniarias devidas pela
Emissora, nas datas previstas nesta Escrituranaomunicado publicado pela Emissora, ndo
lhe daré direito ao recebimento de qualquer renagdere/ou encargos moratérios no periodo
relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, tagdagisegurados os direitos adquiridos até a
data do respectivo vencimento.

4.9. Prazo de Colocacéo, Forma e Precgo de Integralizacao

4.9.1. Todas as Debéntures serdo subscritas e integladiza vista, em uma Unica data, na
Data de Integralizacdo, em moeda corrente nacideahcordo com as normas de liquidacéo
da B3, ao preco de subscri¢cdo das Debéntureseguisesu Valor Nominal Unitario (“Preco de

Subscrigao”).

4.10. Repactuacao

4.10.1 Nao havera repactuacdo das Debéntures.
4.11. Publicidade

4.11.1 Todos os atos e decisdes a serem tomados ddesroista Emissédo que, de qualquer
forma, vierem a envolver interesses dos Debentististieverdao ser obrigatoriamente
disponibilizados na pagina da Emissora na rede mundle computadores
(http://'www.megapark.com.br), observado as limitagégostas pela Instrugdo CVM 476 em
relacdo a publicidade da Oferta Restrita e os gréegais, devendo a Emissora comunicar o
Agente Fiduciario a respeito de qualquer publicagidata da sua realizacao.

4.12. Liquidez e Estabilizacdo

4.12.1.Nao sera constituido fundo de manutencao de liguedefirmado contrato de garantia
de liquidez ou estabilizacdo de preco para as Detsnt

4.13. Imunidade de Debenturistas

4.13.1.Caso qualquer Debenturista goze de algum tipsndeidade ou isencéo tributaria, este

devera encaminhar ao Banco Liquidante e & Emissorna;azo minimo de 10 (dez) Dias Uteis

de antecedéncia em relacdo a data prevista pabimento de quaisquer valores relativos as
Debéntures, documentagdo comprobatoéria dessa iadeiol isengdo tributéria, sob pena de
ter descontados dos seus rendimentos os valorefdenos termos da legislacao tributaria em
vigor.
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4.13.2.Sera de responsabilidade do Banco Liquidante @géal e validacdo da imunidade ou

isencdo tributaria podendo, inclusive, solicitar wdoentos adicionais a comprovagdo de
mencionada situacao juridica tributaria. Desta &rranquanto pendente o processo de
avaliacdo ndo poderd ser imputada qualquer respiidade pelo ndo pagamento no prazo
estabelecido através deste instrumento.

4.14. Direito ao Recebimento dos Pagamentos

4.14.1 Farao jus ao recebimento de qualquer valor desoDebenturistas nos termos desta
Escritura de Emissdo aqueles que forem Debentsirista encerramento do Dia Util
imediatamente anterior a respectiva data de pagament

4.15. Fundo de Amortizacao

4.151 Na&o sera constituido fundo de amortizacéo parasepte Emisséo.

CLAUSULA V
AQUISICAO FACULTATIVA

5.1. A Emissora podera, a qualquer tempo, adquirir Delsés, observado o disposto no
artigo 55, paragrafo 3°, da Lei das Sociedadesgbes, desde que observe as eventuais regras
expedidas pela CVM, devendo tal fato, se assim idxigelas disposicOes legais e
regulamentares aplicaveis, constar do relatorio adeninistragdo e das demonstragdes
financeiras da Emissora. As Debéntures adquiridks Pp@issora de acordo com este item
poderdo, a critério da Emissora, ser canceladasgoecer na tesouraria da Emissora, ou ser
novamente colocadas no mercado, observadas asGestimpostas pela Instrucdo CVM 476.
As Debéntures adquiridas pela Emissora para pemoen@ém tesouraria, nos termos aqui
previstos, se e quando recolocadas no mercado, jizss& mesma Remuneracao aplicavel as
demais Debéntures.

CLAUSULA VI
OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO, RESGATE A NTECIPADO
FACULTATIVOE AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA FACULTATIVA

6.1. Oferta de Resgate Antecipado Facultativo

6.1.1. A Emissora podera realizar, a qualquer tempo exgelusivo critério, a partir da Data

de Integralizacdo, oferta facultativa de resgatecywdo da totalidade das Debéntures,

enderecada a todos os Debenturistas, com o comteqaacelamento de tais Debéntures, sem
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distincdo, assegurada a igualdade de condicOatoa s Debenturistas para aceitar o resgate
antecipado das Debéntures de que forem titulamesacdrdo com os termos e condicdes
previstos abaixo (“Oferta de Resgate Antecipadoulativa’), sendo vedada a oferta
facultativa de resgate antecipado parcial das DalEst

(@)

(b)

(©)

(d)

a Emissora realizara a Oferta de Resgate Antecigemiultativa por meio de
comunicacdo ao Agente Fiduciario devendo, a selusxo critério, (a) enviar
correspondéncia a totalidade dos Debenturistascépim para o Agente Fiduciario; ou
(b) publicar, nos termos da Clausula 4.11 acima,data de envio da referida
comunicagdo, anuncio aos Debenturistas_o (“EdgaDéerta de Resgate Antecipado
Facultativa”), o qual devera descrever os termaeradicbes da Oferta de Resgate
Antecipado Facultativa, incluindo (i) forma de nfastacdo dos Debenturistas que
optarem pela adeséo a Oferta de Resgate Antediaexditativa; (ii) o término do prazo
de manifestacdo dos Debenturistas sobre a respeatigsdo a Oferta de Resgate
Antecipado Facultativa; (iii) o valor do prémio,enao podera ser negativo, se houver,
e a forma de pagamento; (iv) a data efetiva paesgate antecipado das Debéntures,
que devera acontecer com, no minimo, 10 (dez) Dieis ap6s a publicacdo do Edital
de Oferta de Resgate Antecipado Facultativa; déw)ais informacdes necessérias para
tomada de decisdo pelos Debenturistas e a operbzam@ do resgate antecipado das
Debéntures por meio da Oferta de Resgate Antecipadoltativa,;

apos a publicacdo do Edital de Oferta de Resgatechkstdo Facultativa, os
Debenturistas que optarem pela adesédo a Ofertaedgai® Antecipado Facultativa
deverdo se manifestar nesse sentido a Emissorag@umao Agente Fiduciario, até o
encerramento do prazo a ser estabelecido no Edit@lferta de Resgate Antecipado,
findo o qual a Emissora devera proceder a liquidagiOferta de Resgate Antecipado
Facultativa, a qual ocorrera para todas as Del@Enindicadas por seus respectivos
titulares em adesdo a Oferta de Resgate Antecipadoltativa, na data indicada no
Edital de Oferta de Resgate Antecipado Facultafiiata do Resgate Antecipado
Decorrente de Oferta”);

a Emissora devera com antecedéncia minima des} @iés Uteis da respectiva data
do resgate antecipado, comunicar ao EscrituradoBaaco Liquidante e a B3 a Data
da Oferta de Resgate Antecipado Facultativa;

o valor a ser pago em relagéo a cada uma das Deeg€ntdicadas por seus respectivos
titulares em adesdo a Oferta de Resgate Antecipadoltativa sera equivalente ao
Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominagrdorme o caso, acrescido (i) da
Remuneracao, calculageo rata temporiglesde a Data de Integralizacéo, ou a data de
pagamento de Remuneracdo imediatamente anterigigrote o caso, até a data do
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efetivo resgate; e (ii) se for o caso, de prémioedgate antecipado a ser oferecido aos
Debenturistas, a exclusivo critério da Emissomgial ndo podera ser negativo;

(e) com relacdo as Debéntures (i) que estejam custledtronicamente na B3, o resgate
antecipado devera ocorrer de acordo com os proeadio® da B3, sendo que todas as
etapas desse processo, tais como habilitagcdo desnideistas, qualificacdo, sorteio,
apuracao, e validacdo da quantidade de Debéntuses r@sgatada antecipadamente
serdo realizadas fora do ambito da B3; e (ii) qu® restejam custodiadas
eletronicamente na B3, por meio dos procedimeridsstriturador; e

) 0 pagamento das Debéntures resgatadas antecipadgraenteio da Oferta de Resgate
Antecipado Facultativa seré realizado nos termdSléasula 4.5. desta Escritura.

6.2. Resgate Antecipado Facultativo Total

6.2.1. Sujeito ao atendimento das condi¢Bes abaixo, a domaispoderd, a seu exclusivo
critério, realizar, a partir da Data de Integraj@a o resgate antecipado facultativo da
totalidade das Debéntures (*“Resgate Antecipadolfaion”). As Debéntures resgatadas seréo
automaticamente canceladas.

6.2.2. A Emissora devera comunicar o Agente Fiduciario ecmminimo 05 (cinco) Dias
Uteis de antecedéncia da data do Resgate Antecpacidtativo devendo, a seu exclusivo
critério, (a) enviar correspondéncia a totalidade Bebenturistas, com copia para o Agente
Fiduciario, ou (b) publicar, nos termos da Clausulel acima, na data de envio da referida
comunicacao, anuncio aos Debenturistas (“Comunicded&esgate Antecipado Facultativo”).
A Comunicacao de Resgate Antecipado Facultativerdedescrever os termos e condi¢des do
Resgate Antecipado Facultativo, incluindo (i) ajgcéo do Valor do Resgate Antecipado
Facultativo; (i) a data efetiva para o Resgateefipado Facultativo(“Data do Resgate
Antecipado”); e (iii) demais informacfes necessara operacionalizacdo do Resgate
Antecipado Facultativo.

6.2.3. Por ocasido do Resgate Antecipado, os Debentufestas jus ao pagamento do Valor
Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Umita conforme o caso, acrescido da
Remuneracao, calculadaro rata temporisdesde a Data de Integralizagdo ou a data de
pagamento de Remuneracdo imediatamente anterigigrote o caso, até a data do efetivo
pagamento do Resgate Antecipado Facultativo, adrede prémidlat incidente sobre o Valor
Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unithdas Debéntures, conforme o caso,
acrescido da Remuneracéo, conforme tabela adidfda( do Resgate Antecipado”):
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Prazo Prémio
Até 360 (trezentos e sessenta) dias
contados da Data de Integralizaggo, 0,30%

inclusive
De 360 (trezentos e sessenta) dias
contados da Data de Integralizacfo,

exclusive, até 720 (setecentos e vinte) 0,25%
dias contados da Data de Integralizagao,

inclusive

De 720 (setecentos e vinte) dias contados

da Data de Integralizacéo, exclusive, até 0,20%

a Data d Venciment, exclusive

6.2.4. Caso a data de realizacdo do Resgate Antecipaddidiam Total coincida com uma
data de amortizagdo das Debéntures, os prémiossiaewna clausula 6.2.3 e 6.2.4 acima
deverao ser calculados sobre o saldo do Valor Nairhinitario apés a referida amortizacéo.

6.2.5. A Emissora devera comunicar a B3 com antecedéricizna de 3 (trés) Dias Uteis da
respectiva data do Resgate Antecipado Facultdinorelacdo as Debéntures (i) que estejam
custodiadas eletronicamente na B3, o Resgate AvaigaiFacultativo devera ocorrer de acordo
com os procedimentos da B3, sendo que todas assalapse processo, tais como habilitacédo
dos Debenturistas, qualificacdo, sorteio, apuraga@lidacdo da quantidade de Debéntures a
ser resgatada antecipadamente seréo realizadadof@abito da B3; e (ii) que ndo estejam
custodiadas eletronicamente na B3, por meio dazdnmentos do Escriturador.

6.3. Amortizacao extraordinéria facultativa

6.3.1. Ndo sera admitida a realizacdo de amortizacdo cediréiria facultativa das
Debéntures.

6.4.Amortizacédo Extraordinaria Obrigatéria

6.4.1. A Emissora obriga-se a realizar amortizacdo exdinéria obrigatéria do Valor
Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Umita conforme o caso, em
percentual equivalente a 90% (noventa por centajedoltado, no caso positivo, da
diferenca entre sua receita mensal e R$ 3.00000Qr@s milhdes de reais)
(“Amortizacédo Extraordinaria Obrigatéria Cash Swgepcrescido da Remuneracao
calculada pro rata temporis desde a Data de Ilizggao ou Data de Pagamento da
Remuneracao imediatamente anterior, conforme q a&sa data do efetivo pagamento
da Amortizagcdo Extraordindria Obrigatoria Cash SwegValor Devido de
Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria Cash Sweegghdo certo que o Valor Devido
de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria Cash $wsard pago em até 10 (dez) dias
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Uteis subsequentes a data de verificacdo daaeat®Emissora, que ocorrera de forma
mensal, a partir de 24 de agosto de 2020, na prapate 50% (cinquenta por cento) do
resultado em relacdo as Debéntures da presente&eness0% (cinquenta por cento)
do resultado em relacdo as Debéntures da 22 Emissao

CLAUSULA VII
VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1. Observado o disposto no item 7.2 abaixo, o Agentkiciario devera declarar
antecipadamente vencidas todas as obrigacoes eetasdas Debéntures e exigir de imediato
o pagamento do Valor Nominal Unitario ou do saldm \dalor Nominal Unitario das
Debéntures, conforme o caso, acrescido da Rem@meregiculad@ro rata temporiddesde a
Data de Integralizacdo ou da ultima Data de Pagmndan Remuneracédo, até a data do seu
efetivo pagamento, bem como dos Encargos Moratégtisaveis e das demais obrigacdes
pecuniarias previstas nesta Escritura, na ocoaémas hipéteses descritas nos itens 7.1.1 e
7.1.2 abaixo, observados os eventuais prazos de quando aplicaveis(cada uma dessas, um
“Evento de Inadimplemento”):

7.1.1. A ocorréncia de quaisquer dos eventos indicadesgengem 7.1.1 acarretara o
Vencimento Antecipado automatico das Debénturatependentemente de qualquer aviso
extrajudicial, interpelacdo judicial, notificacéepia a Emissora ou consulta aos Debenturistas
(“Eventos de Vencimento Antecipado Automatico”):

(@) inadimplemento, pela Emissora, de quaisquer ol@gmgecuniérias relativas as
Debéntures, nas datas previstas na Escritura desBaidesde que nédo sanado em até
02 (dois) Dias Uteis contado de seu vencimentdraig

(b) fusdo, cisdo, liquidacdo, incorporacdo ou qualdouena de reestruturacao societéria,
incluindo incorporacdo de acdes, que resulte:(i) readanca ou transferéncia, a
qualquer titulo, do controle societario direto danigsora; ou (i) em reducdo da
participacdo acionaria da MMP na Emissora, semggigpranuéncia dos titulares das
Debéntures, que representem no minimo 2/3 (doigogerdas Debéntures em
Circulacao, reunidos em Assembleia Geral;

(c) declaracdo de vencimento antecipado de qualquigladimanceira em qualquer acordo
ou contrato financeiro celebrado com instituicdwificeira, do qual a Emissora seja
parte, em qualquer valor e/ou a MRP e/ou da Novaxddu cujo valor ndo pago,
individual ou agregado, ultrapasse R$ 2.000.00@0i3 milhdes de reais)sejam partes,
na qualidade de devedora(s), ndo sanado no respgetzo de cura com o credor
respectivo;
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protesto de titulos contra a Emissora cujo valar pago, individual ou agregado,
ultrapasse R$2.000.000,00 (dois milhdes de reaisgo equivalente em outras moedas,
salvo se o protesto tiver sido efetuado por errmatfé de terceiros, ou se for suspenso
ou cancelado, ou ainda se for validamente contestadjuizo, em qualquer hipotese
no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis contadosatiadb respectivo protesto;

caso ocorra (i) a dissolucdo ou a liquidacado dasEona e/ou da MRP e/ou da Novo
Mundo; (ii) a decretacéo de faléncia da Emissava da MRP e/ou da Novo Mundo;
(i) o pedido de autofaléncia, por parte da Emiasgou da MRP e/ou da Novo Mundo;
(iv) o pedido de faléncia formulado por terceirostca a Emissora e/ou a MRP e/ou a
Novo Mundo, e desde que tal pedido ndo seja dewdsersolucionado, por meio de
pagamento ou depadsito judicial, rejeicdo do pedidspensao dos efeitos da declaragéo
de faléncia, ou por outro meio, nos prazos aplisaye) a apresentacao de pedido, por
parte da Emissora e/ou da MRP e/ou da Novo Mundopldno de recuperacdo
extrajudicial a seus credores, independentementerdgdo requerida homologacao
judicial do referido plano; (vi) o ingresso pela iEsora e/ou da MRP e/ou da Novo
Mundo em juizo com requerimento de recuperacacipldindependentemente de seu
deferimento pelo juiz competente; ou (vii) a destdio de insolvéncia da Emissora e/ou
da MRP e/ou da Novo Mundo ou incluindo acordo coedares gtandstil), nos termos
da legislagéo aplicavel,

comprovacdo ao Agente Fiduciario de que quaisquelamdedes prestadas pela
Emissora e/ou pelos Fiadores em qualquer dos Dadosida Operacéo séao falsas;

reducdo do capital social, recompra de acdes olgqupraoutra operacdo com efeito
similar envolvendo a Emissora, sem a anuéncia édgde, ao menos, Debenturistas
representando 2/3 (dois ter¢os) das Debénturesiemdgao;

distribuicdo de dividendos acima do minimo legafjgmaento de juros sobre o capital

proprio ou a realizagdo de quaisquer outros pagasmeela Emissora a seus acionistas,
caso a Emissora esteja inadimplente em relacaddodgagdes estabelecidas nesta
Escritura de Emisséo;

distribuicdo de dividendos, pagamento de jurosesobrapital proprio ou a realizacao
de quaisquer outros pagamentos pela Emissora a a®ogistas, com recursos

financeiros originados por receitas decorrentesedebimento da Receita CDU, caso
tais recursos ndo sejam direcionados ao resgatexripatio das Debéntures ou
reinvestidos no curso normal dos negdcios da Enasissos termos desta Escritura de
Emisséo;
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se durante a vigéncia das Debéntures, for constajgdoo Imovel, considerados
individualmente, possuem restricdo ao uso, incluimdstricbes relacionadas a
parcelamento de solo, preservacdo do patrimonioeafqgico, paleontolégico e
histérico, que impactem o Empreendimento, ou gter@ador ndo cumpre exigéncias
estabelecidas pelo 6érgdo competente;

exclusdo das atividades atualmente praticadas Epmigsora de seu objeto social,
conforme o disposto no Estatuto Social da Emissaata de assinatura desta Escritura
de Emissao;

guestionamento judicial, pela Emissora e/ou Fiajatesta Escritura de Emissao, da
Fianca e/ou dos Contratos de Garantia; e

transformacgao da Emissora em sociedade limitadatemmos dos artigos 220 a 222 da
Lei das Sociedades por Acoes.

7.1.2. A ocorréncia de quaisquer dos eventos indicadesgengem 7.1.2 acarretara o

Vencimento Antecipado ndo automatico das Debéntseeslo que o Agente Fiduciario devera
convocar Assembleia Geral de Debenturistas (cordatefinida abaixo), nos termos do item
7.2abaixo, para deliberar sobre a ndo declaracatedeimento Antecipado das Debéntures
(“Eventos de Vencimento Antecipado Nado Automatico”)

(@)

(b)

(©)

inadimplemento, pela Emissora e/ou pelos Fiadodes,qualquer obrigacdo nao
pecuniaria prevista nesta Escritura ou nos Contce@arantia, ndo sanada em 10 (dez)
Dias Uteis, contados do respectivo inadimplemerasp néo tenha sido estabelecido
prazo especifico;

fus@o, cisdo, liquidacao, incorporacdo ou qualfouena de reestruturacao societéria,
incluindo incorporacdo de acdes, que resulte em noadau transferéncia, a qualquer
titulo, do controle societario indireto da MRP efdas Novo Mundo, sem a prévia
anuéncia dos titulares das Debéntures, que repeeserat minimo 2/3 (dois tercos) das
Debéntures em Circulagéo, reunidos em Assembleial,Ge

inadimplemento de qualquer divida financeira celdarcom instituicdo financeira, do
gual a Emissora e/ou os Fiadores sejam partes,al@ape de devedoras, ndo sanado
no respectivo prazo de cura com o credor respeagjue envolva o pagamento de
guantia igual ou superior, individualmente ou noeggdo, a R$ 2.000.000,00 (dois
milhdes de reais) para a Emissora, ou R$ 10.00@0@A8ez milhdes de reais) para cada
Fiador, ndo sanado no respectivo prazo de cura amedor respectivo;
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(d) caso os Contratos de Garantia se tornem sem eieit@lidade, sem que a Emissora
reforce ou complemente as Garantias na forma egmefinidos nos Contratos de
Garantia;

(e) comprovacdo ao Agente Fiduciario de que quaisqueladgdes prestadas pela
Emissora e/ou pelos Fiadores em qualquer dos Dodosida Operacgéo sao incorretas,
inconsistentes e/ou insuficientes;

) existéncia de qualquer decisao judicial de exigiade imediata (ou seja, cujos efeitos
nao se encontrem suspensos) e/ou de qualquer alexnisdral definitiva, contra a
Emissora e/ou contra os Fiadores, em valor, indalidu agregado, igual ou superior a
R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais) para a Emas®u R$ 10.000.000,00 (dez
milhées de reais) para cada Fiador, ndo sanadgwam de 10 (dez) Dias Uteis
contados da ocorréncia do evento;

(g) existéncia de qualquer sentenca judicial ou adinatiga condenatéria contra a
Emissora ou contra os Fiadores que versem violagdesis Ambientais e Trabalhistas
(conforme definido adiante), envolvendo a Emissteade que em qualquer dos casos,
nao tenha sido obtido efeito suspensivo para &sgsdes ou sentenca no prazo legal,
pela Emissora ou pelos Fiadores;

(h) atuacgéo, pela Emissora e/ou pelos Fiadores, enpmesmidade com as leis ou
regulamentos aplicaveis, contra pratica de cormmgéatos lesivos a administracéo
publica, incluindo sem limitacdo, a Lei n°® 12.8d6,1 de agosto de 2013, Lei n® 12.529,
de 30 de novembro de 2011 e Lei n°® 9.613, de 3atearde 1998, &.S. Foreign
Corrupt Practices Actofl977 e noUK Bribery Act na medida em que forem
aplicaveis(em conjunto “Leis Anticorrup¢cao”);

(1) instauracao de processo judicial ou arbitral ostéricia de decisdo administrativa ou
judicial que comprovadamente, cause ou possa raltnamte causar uma alteracéo
relevante nos negocios, na condicao financeiraasucondicdes socioambientais da
Emissora e/ou dos Fiadores, capaz de interferiswancapacidade de cumprir com as
obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissd&dedpie em qualquer dos casos, ndo
tenha sido obtido efeito suspensivo para tais desisu sentenca no prazo legal, pela
Emissora ou pelos Fiadores;

() inobservancia das condicionantes das licencas @izagdes socioambientais da
Emissora; ou ainda, das licencas e autorizacOe® soubientais relevantes dos
Fiadores, conforme aplicavel, exceto se a inobserad&steja sendo discutida junto ao
o6rgao ambiental competente, com efeito suspensigtesde que tal fato nao inviabilize
a implantacdo do Empreendimento;
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desapropriacdo, confisco ou qualquer outro atouddnger entidade governamental de
qualquer jurisdicdo que resulte na perda, pela §oras da propriedade e/ou da posse
direta ou indireta de qualquer um do Imovel, exsettal ato for cancelado, sustado ou,
por qualquer forma, suspenso, em qualquer hipatesdro dos prazos legais;

nao utilizacdo, pela Emissora, dos recursos liguitididos com a Emissao estritamente
nos termos desta Escritura de Emisséo;

nao renovacao, cancelamento, revogacao ou suspeasantorizacdes, desde que tal
suspensao nao seja revertida no prazo determimadal @leterminacdo ou em até 10
(dez) Dias Uteis, caso ndo exista prazo definidmcessées, alvaras e licencas,
inclusive as ambientais, relevantes para o regukancicio das atividades desenvolvidas
pela Emissora e/ou e/ou pela MRP e/ou pela Novoddun

descumprimento pela Emissora e/ou pelos Fiadoregualguer decisdo ou sentenca
judicial exequivel ou decisao arbitral definitivantra a Emissora e/ou os Fiadores cujo
valor, individual ou agregado, seja igual ou supeai R$ 2.000.000,00 (dois milhdes

de reais) para a Emissora ou R$ 10.000.000,00n{dké&es de reais) para cada Fiador;

(a) contratacdo de novas dividas financeiras, indlwimudtuos, a partir da Data de
Integralizacdo, sem a anuéncia de prévia de, aosnBebenturistas representando 2/3
(dois tercos) das Debéntures em Circulacdo, corag@xca mutuos realizados entre a
Emissora e a MMP e/ou os Fiadores; bugagamento de mutuos realizados entre a
Emissora e a MMP e/ou e/ou os Fiadores, sem a aau@egrévia de, a0 menos,
Debenturistas representando 2/3 (dois tercos) ddsmures em Circulagdo, com
excecdo a muatuos ja contratados entre a EmisscsiaMMP e/ou os Fiadores
previamente a Data de Integralizagéo, até o vafimmo agregado de R$ 5.000.000,00
(cinco milhdes de reais). Para fins da autorizggéwia prevista neste item, a Emissora
deverd utilizar o modelo de solicitacdo de anuém&gia ao Agente Fiduciério previsto
no Anexo A desta Escritura de Emissao; e

Caso os valores transitados na Conta VinculadaegetlRveis (conforme definido no
Contrato de Cessao), somados a eventuais aplicigt@asscom os recursos depositados
em tal conta, em cada Periodo de Verificacdo (cordodefinido no Contrato de
Cesséo), seja inferior & 1,50x (um inteiro e cidésimos) do valor de amortizacdo
mensal do Valor Nominal Unitario das Debénturegereite ao més imediatamente
subsequente, observado o prazo de caréncia edtpuka Clausula 4.4.1 (“Indice
Financeiro”).
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7.2. Aocorréncia de qualquer dos Eventos de Inadimpioriadicados no item 7.1.1acima
acarretard o vencimento antecipado imediato dasri@ies, independentemente de aviso ou
notificacéo, judicial ou extrajudicial, e/ou qualgeensulta aos Debenturistas.

7.3. Na ocorréncia dos demais Eventos de Inadimplemaneistos no item 7.1.2 acima,
devera ser convocada, em até 3 (trés) Dias Uteisdos da data em que o Agente Fiduciario
tomar conhecimento da ocorréncia do referido evyenfsssembleia Geral de
Debenturistas(conforme definido abaixo) para dedibeacerca da ndo declaracdo do
vencimento antecipado das Debéntures, observagosasdimentos de convocacao previstos
na Clausula 10 abaixo.

7.3.1. Na Assembleia Geral de Debenturistas (conformeidiefiabaixo) de que trata este item
7.3, os Debenturistas que representem, no minithdddis tercos) das Debéntures em
Circulacdo, conforme definido no subitem 10.2.2xakhgpoderéo optar por deliberar pela n&o
decretacéo do vencimento antecipado das Debéntipétese na qual o Agente Fiduciario ndo
declarara o vencimento antecipado.

7.3.2. Na hipotese: (i) de nado instalacdo da AssembleialGle Debenturistas (conforme

definido abaixo) mencionada no item 7.3 acima, egusda convocacao, por faltagierum

ou (ii) de ndo ser aprovado o exercicio da facwdavista no subitem 7.3.1 acima pelo
quorumminimo de deliberacéo, o Agente Fiduciario dede&@arar o vencimento antecipado
das Debéntures nos termos indicados no item 7niaaci

7.4. Observado o aqui disposto, em caso de vencimertgxipado das Debéntures, a
Emissora obriga-se a, imediatamente, resgatar aidimie das Debéntures, com 0 seu
consequente cancelamento, mediante o pagamentaldo Nominal Unitario ou do saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures, conformesa; acrescido da Remuneracéo calculada
pro rata temporisdesde a Data de Integralizacdo, ou da Ultima DatéPagamento da
Remuneracao, até a data do efetivo pagamentocalyais demais encargos eventualmente
devidos pela Emissora nos termos desta Escritukamissao, fora do ambito da B3 e em até
02 (dois) Dias Uteis de sua ocorréncia.

7.5. A B3 devera ser comunicada pela Emissora, em cmngom o Agente Fiduciario,
imediatamente apds a declaracdo do vencimentoipatece de acordo com os termos e
condicdes previstos no manual de operacoes da B3.

7.6. A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimamtpuaisquer dos eventos descritos
nos itens acima, comunicar, até o dia util imediaiate subsequente, ao Agente Fiduciario
para que este tome as providéncias devidas. Omesicnento deste dever pela Emissora ndo
impedir4 o Agente Fiduciario e/ou os Debenturistasa seu critério, exercer seus poderes,
faculdades e pretensdes previstos nesta Escritura.
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CLAUSULA VI

OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA E FIADORES

8.1. Observadas as demais obrigag0es previstas nestauEsenquanto o saldo devedor
das Debéntures néo for integralmente pago, a Emigfou os Fiadores, conforme aplicavel,
obrigam-se, ainda, a:

(@) fornecer ao Agente Fiduciario:

(a.1)

(a.2)

(a.3)

dentro de, no maximo, 120 (cento e vinte)djass o término de cada exercicio
social, ou em até 5 (cinco) dias corridos da dataswh divulgacdo, o que
ocorrer primeiro, copia de suas demonstracfesdaieas completas, relativas
ao exercicio social entdo encerrado, preparadasaelo com 0s principios
contabeis aceitos no Brasil, acompanhadas do relataradministracéo e do
parecer dos auditores independentes devidameristraggs na CVM, bem
como declaragcdo assinada pelo(s) diretor(es) dadoma, na forma do seu
estatuto social, atestando: (a) que permanecenagdis disposicdes contidas
na Escritura de Emisséo; (b) ndo ocorréncia deggealdas Hipbteses de
Vencimento Antecipado e inexisténcia de descumpricmde obrigacbes da
Emissora perante os Debenturistas e o Agente Ridoice (¢) que nao foram
praticados atos em desacordo com o estatuto sociahprimento de todas as
obrigacdes constantes nesta Escritura; (ii) a mardércalculo elaborada pela
Emissora, com as contas abertas de todas as mibdcassarias para obtencao
do indice Financeiro, devidamente calculado pelésEona, ficando, ainda, o
Agente Fiduciario, desde ja, autorizado a realiedos os questionamentos
necessarios & Emissora para o acompanhamentoide Fidanceiro;

copias simples dos avisos aos Debenturi$étss relevantes e atas de
assembleias gerais de acionistas que de alguma femgolvam os interesses
dos Debenturistas em até 5 (cinco) Dias Uteis apdsspectivas publicagdes;

em até 05 (cinco) Dias Uteis contados dobiegento de solicitagio ou prazo
maior que venha a ser acordado entre as Partéguguanformacéao relevante
com relacdo as Debéntures que |lhe venha a seitatdicde maneira razoavel,
por escrito, pelo Agente Fiduciario, a fim de qgeegossa cumprir as suas
obrigagbes nos termos desta Escritura e da Instr@y@ n° 583, de 20 de
dezembro de 2016 (“Instrucdo CVM 583"), inclusinveas ndo se limitando,
aos documentos que comprovem a destinagdo de oscerso Laudo de
Avaliacao;
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copia de qualquer correspondéncia ou noticgudicial ou extrajudicial
recebida pela Emissora relativa a um Evento deir@dmento ou a esta
Escritura, em até 05 (cinco) Dias Uteis corridossapéeu recebimento;

informagcBes sobre o descumprimento de qualgidusula, termos ou
condicbes desta Escritura, em até 05 (cinco) DiasisUapds tomar
conhecimento acerca do referido descumprimento;

enviar o organograma, os dados financeira®® societérios necessarios a
realizacdo do relatério anual, conforme Instruc&#®83, que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiduciério, os quais deves@ encaminhados pela
Emissora em até 30 (trinta) dias corridos antesmberramento do prazo para
disponibilizacdo do mesmo na CVM. O referido orgaama de grupo
societario da Emissora devera conter, inclusive, costroladores, as
controladas, o controle comum, as coligadas enatégs do bloco de controle,
no encerramento de cada exercicio social;

comunicacio, em até 02 (dois) Dias Uteisatwg da ocorréncia de tal fato,
acerca da ocorréncia de qualquer Evento de Inadm®ito. O
descumprimento de tal dever pela Emissora néao im@pedigente Fiduciario
ou os Debenturistas de, a seu critério, exercepameres, faculdades e
pretensdes previstos nesta Escritura e/ou nos detoaiimentos da Emisséo,
inclusive o de declarar o vencimento antecipado;

informac6es em até 05 (cinco) Dias Uteis sajralquer fato relevante que
seja do conhecimento da Emissora e que afete dessumpenho financeiro e
operacional; e

comunicar em até 02 (dois) Dias Uteis ao Ag&iduciario qualquer fato que
seja do seu conhecimento e que no seu entendinpesea vir a afetar
negativamente e de forma relevante o cumprimerg@bagacdes pecuniérias
relativas as Debéntures.

manter a sua contabilidade atualizada e efetusgspectivos registros de acordo com
as praticas contabeis adotadas na Republica Fiededd Brasil, e permitir que
representantes do Agente Fiduciario, respeitadspmsto na regulamentacéo aplicavel,
tenham acesso, em base razoavel: (b.1) a todo lguguarelatério do auditor
independente entregue a Emissora referente aslsmamstracdes financeiras; e (b.2)
aos livros e aos demais registros contabeis dadénais
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convocar, nos termos da Clausula 10 desta Escritissembleias Gerais de
Debenturistas para deliberar sobre qualquer dafriasmgue direta ou indiretamente se
relacione com a presente Emissédo, caso o Agenteigitb deva fazer, nos termos da
presente Escritura, mas nao o faga;

cumprir com todas as determinacbes emanadas da €Mip envio de documentos,
prestando, ainda, as informacdes que lhes foregitadhs pela CVM;

manter em adequado funcionamento um departamerdapender de forma eficiente
aos Debenturistas, podendo utilizar, para esseafstrutura e os 6rgaos destinados ao
atendimento de seus acionistas, ou contratar, 8sespansas, instituicdes financeiras
autorizadas para a prestacdo desse servico;

nao alterar seus principais ramos de negdcio cor&@qrevisto em seu Estatuto Social,
nao realizar operacoes fora de seu objeto son&b @raticar qualquer ato em desacordo
com seu Estatuto Social e/ou com esta Escrituragsgecial os que possam, direta ou
indiretamente, comprometer o pontual e integral primento das obrigacoes
assumidas perante os Debenturistas;

obter, observar os termos de, e praticar todosogsn@cessarios para manter em pleno
vigor todas as autorizacdes, concessdes, aprovdiceegas e consentimentos exigidos
nos termos da legislacdo e regulamentacdo brasilpara o exercicio das atividades
desenvolvidas pela Emissora e necessarias pardiperaumprimento, pela Emissora,
das obrigacdes previstas nesta Escritura, ou Emegarar a legalidade, validade e
exequibilidade dessas obrigacdes;

manter em dia o pagamento de todos os tributosloevs Fazendas Federal, Estadual

ou Municipal, com excecdo daqueles que estejanosgumektionados na esfera judicial

e em razéao de tal questionamento tenham sua dilgd® suspensa;

adotar todas as medidas necessarias para:

(k.1) preservar todos os seus direitos, titulospdgpriedade, licencas e ativos
necessarios para a conducdo dos seus negdécios dentespectivo objeto

social e das praticas comerciais usuais;

(k.2)  manter em boas condi¢cBes os bens utilizadosonducéo de seus negocios,
excetuando-se pelo desgaste normal; e
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(k.3) pagar ou de outra forma quitar, quando deviddservados os periodos de
caréncia aplicaveis, todas as suas obrigacdessinel mas sem limitacdo, as
de natureza fiscal, trabalhista e comercial.

contratar e manter contratados, as suas expensastatodo o prazo de vigéncia das
Debéntures, os prestadores de servicos inerentésigacdes previstas nesta Escritura,
incluindo: (1.1) o Banco Liquidante; (.2) o Esariador; (1.3) o Agente Fiduciéario; e
(.4) o sistema de negociacédo das Debéntures ncadesecundario (CETIP21);

efetuar o pagamento de todas as despesas raze&d@islamente comprovadas pelo
Agente Fiduciario, que venham a ser necessariasppateger os direitos e interesses
dos Debenturistas ou para realizar seus créditokjsive, honorarios advocaticios e
outras despesas e custos incorridos em virtudelatarca de qualquer quantia devida
aos Debenturistas nos termos desta Escritura;

nao ceder, transferir ou de qualquer forma aliemqaisquer de suas obrigacdes
relacionadas as Debéntures sem a prévia e exmpssaacao por Debenturistas que
representam 90% das Debéntures em Circulacdo,daiem Assembleia Geral de

Debéntures especialmente convocada para essextieipese realizado entre empresas
do mesmo grupo econdémico da Emissora,;

apresentar, por meio desta Escritura e da dectapaedtada nos termos do artigo 10 da
Instrucdo CVM 476, declaracdes e informacgfes veidasi completas e corretas;

promover o registro desta Escritura de Emissadao®rios de RTD, no prazo e forma
aqui previstos;

manter validas e regulares as licengas, conceesdagsrovacdes necessarias, inclusive
ambientais, bem como 0s contratos existentes eardles, em quaisquer casos
necessarios ao seu regular funcionamento, excetoasms que estejam em processo de
renovacao tempestiva ou que, a Emissora esteji@naasdo sua perda, revogacao ou
cancelamento nas esferas administrativa ou judciple devido a tal questionamento,
tenham sua aplicabilidade comprovadamente suspensa;

cumprir, em todos o0s aspectos relevantes, todagsasegras e regulamentos aplicaveis
aos seus negoécios ou seus ativos, salvo: (a) rems @mn que, a Emissora esteja
discutindo a aplicabilidade da lei, regra ou reguéato nas esferas administrativa ou
judicial e que em razdo de tal questionamento tentsua aplicabilidade
comprovadamente suspensas; (b) por situacdes asbpdr processo regular de
licenciamento;

54



(a)

()

(s)

Pagina 55 de 77

observar a legislacéo pertinente a Politica Natdodleio Ambiente (Lei n® 6.938, de
31 de agosto de 1981) e Resolucbes do CONAMA — éllomsNacional do Meio
Ambiente (“CONAMA") aplicaveis, bem como a legisiacrelativa a salude e seguranca
ocupacional, ndo discriminagédo de ragca ou géneio, utilizacdo de méao de obra
infantil, exceto na condicdo de menor aprendiz, @wucondi¢cdes analogas as de
escravo, procedendo todas as diligéncias exigidaslgopara suas atividades
econdmicas necessarias a preservacao do meio ambiaténdendo as determinacdes
dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais qbsjdiariamente, venham a legislar
ou regulamentar as normas ambientais, bem comaraitotas medidas e acdes
preventivas ou reparatérias, destinadas a evitarpensar e reparar eventuais praticas
danosas ao meio ambiente e a seus trabalhadom@seites das atividades descritas
em seu objeto social (“Leis Ambientais e Traba#s%t salvo nos casos em que a
Emissora esteja discutindo a aplicabilidade darégra, regulamento ou ordem nas
esferas administrativa ou judicial e que em razaotalediscussdo tenham sua
aplicabilidade comprovadamente suspensas ou poEcSkS cobertas por processo
regular de licenciamento ambiental,

adotar as medidas necessarias que visem ao cumgwirdas Leis Anticorrup¢ao;
implantar e, uma vez implantada, executar e obseuediticas e procedimentos
destinados a assegurar a observancia por seusctrespeconselheiros, diretores,
empregados e agentes das Leis Anticorrupcao;

enquanto as Debéntures estiverem em circulacagprauas obrigacdes previstas no
artigo 17 da Instrucédo CVM 476, quais sejam:

(i) preparar suas demonstragdes financeiras de enestiaate exercicio e, se for
o caso, demonstracdes consolidadas, em conformidade Lei das Sociedades
por Acbes e com as regras emitidas pela CVM,;

(i) submeter suas demonstracdes financeiras a audimriauditor registrado na
CVM;

(i)  divulgar, até o dia anterior ao inicio das negdi@a¢ suas demonstracdes
financeiras, acompanhadas de notas explicativas recqra de auditores
independentes, dentro de 3 (trés) meses contadescgoramento do exercicio
social, exceto quando n&do as possua por nao telmdoi suas atividades
previamente ao referido periodo;

(iv)  divulgar suas demonstracdes financeiras, acompasltminotas explicativas e
parecer de auditores independentes, dentro deéS8) (tneses contados do
encerramento do exercicio social,
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(v) observar as disposi¢coes da Instrugcdo da CVM n° @8, de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 358”), no quaaiere a dever de sigilo e
vedacdes a negociacao;

(viy  divulgar em sua pagina na rede mundial de compwtadarocorréncia de
qgualquer “Fato Relevante”, conforme definido nagar2® da Instrucdo CVM
358; e

(vii)  fornecer, inclusive ao Agente Fiduciério, sempre gssim demandada, todas as
informacdes solicitadas pela CVM e/ou pela B3; e

(viii)  divulgar em sua pagina na rede mundial de comprdadwo relatério anual e
demais comunicagfes enviadas pelo Agente Fiduai@imesma data do seu
recebimento, observado ainda o disposto na alimgadima.

manter validas e regulares as licencas, concessd@gsrovacdes necessarias, inclusive
ambientais, ao seu regular funcionamento, excetoqu® se referir a licencas,
concessoes ou aprovagoes;

manter em dia o pagamento de todos os tributosloevs Fazendas Federal, Estadual
ou Municipal e de todas as obrigacdes de naturabalhista e previdenciaria, com
excecdo daqueles que estejam sendo questionadasena judicial e em razao de tal
guestionamento tenham sua exigibilidade suspensa;

nao ceder, transferir ou de qualquer outra formemat quaisquer de suas obrigagbes
relacionadas as Debéntures ou qualquer das obeggu@vistas nos Contratos de
Garantia, sem a prévia e expressa aprovacao daegulle Debéntures representando,
no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das mab&s em Circulacdo (conforme
definido abaixo);

obter e manter validas e eficazes todas as autéesasocietarias exigidas (i) para a
validade ou exequibilidade das Debéntures; e (ifapa fiel, pontual e integral
cumprimento das obriga¢des pecuniarias decorredaeBebéntures;

utilizar os recursos obtidos com a Emissdo exclusente conforme descrito na
Clausula lll acima;

informar em até 5 (cinco) dias ao Agente Fiduciéincseu conhecimento a ocorréncia
de qualquer alteracdo nas declaragfes prestadaigwunsula X| abaixo que possa vir a
afetar negativamente o cumprimento das obrigagatvas as Debéntures;
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declarar, garantir e responder pela veracidade,isténsia, qualidade, precisao,

completude e suficiéncia de todas as informacOeslpgrestadas ao mercado durante
a Oferta Restrita e, caso as informacdes se toineeridicas, inconsistentes, sem

gualidade, imprecisas, incompletas ou insuficienega seus aspectos relevantes,
durante a vigéncia das Debéntures, notificar paritestal fato aos titulares das

Debéntures em Circulacéo (conforme definido abagxad Agente Fiduciario em até 5

(cinco) dias contados da data do seu conhecimental dato;

proceder a publicacdo das demonstracdes finangegasstas no artigo 176 da Lei das
Sociedades por Acdes e, pelo menos 1 (uma) veznap ean jornais de grande
circulacdo, dos seguintes documentos, que deventoseplementados com notas
explicativas e outros quadros analiticos ou demag®s contabeis necessarias para o
esclarecimento da situacdo patrimonial e dos st do exercicio da Emissora: (i)
balanco patrimonial; (i) demonstracdo das mutagdespatrimonio liquido; (iii)
demonstracdo do resultado do exercicio; (iv) detnac@&o de fluxo de caixa; (V)
parecer da auditoria externa; e (vi) demais doctmseque venham a ser exigidos pela
legislagdo pertinente a matéria;

cumprir rigorosamente com o disposto na legislagébiental e trabalhista em vigor,
em especial na Politica Nacional do Meio Ambientess Resolu¢cdes do CONAMA e
nas demais legislacdes e regulamentagOes ambisafesivas, adotando as medidas e
acOes preventivas ou reparatorias, destinadas tar ewi corrigir eventuais danos
ambientais apurados, decorrentes da atividade idesem seu objeto social,
responsabilizando-se, Unica e exclusivamente,desinacao dos recursos financeiros
obtidos com a Emissao e obrigando-se, ainda, &geo@ todas as diligéncias exigidas
para a atividade da espécie, preservando o meieatale atendendo as determinacoes
dos érgdos municipais, estaduais e federais, quedsatiamente venham legislar ou
regulamentar as normas trabalhistas e ambientaisgam

manter validas todas as declaracdes prestadagsenpe Escritura durante toda a sua
vigéncia; e

apresentar laudo de avaliagcdo com a evolucdo daodemgimento, a fim de obter a
liberacdo dos recursos provenientes da Emissadoroom conclusdo das etapas de
construcdo do Empreendimento, em medicdo a s&zaealpela Engebanc, nos termos
da Clausula 3.5.2.

8.1.1. Os administradores da Emissora, dentro de suaseténgias legais e estatutarias, sao
responsaveis pelo cumprimento das obrigacdes impasEmissora pela Instrucdo CVM 476.
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8.1.2. A Emissora devera manter os documentos menciormamogens “iii”, “iv” e “vi’ da
alinea “s” da Clausula 8.1. acima, em sua pagimadeamundial de computadores, mantendo-
os disponiveis pelo prazo de 3 (trés) anos; &fijogo aplicavel, em sistema disponibilizado
pela B3, nos termos da Instru¢do CVM 476”.

CLAUSULA IX
AGENTE FIDUCIARIO

9.1. Nomeacao

9.1.1. A Emissora nomeia e constitui o Agente Fiducians Bebenturistas desta Emisséo a
PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALOREMOBILIARIOS
LTDA., acima qualificada, a qual, neste ato, acaittomeacao para, nos termos da lei e desta
Escritura, representar perante a Emissora a corouddsititulares das Debéntures.

9.2. Remuneragdo do Agente Fiduciario

9.2.1. Sera devida pela Emissora ao Agente Fiduciariwia tle honorarios pelo desempenho
dos deveres e atribuicbes que lhe competem, nososeda lei e desta Escritura, uma
remuneracdo a ser paga da seguinte forma: paraelass de R$ 7.500,00 (sete mil e
quinhentos reais), sendo a primeira devida no S5higudia util apdés a assinatura desta
Escritura e as demais na mesma data dos anos sabsexqu

9.2.2. As parcelas citadas na clausula 9.2.1 supra segjastadas pela variagcdo acumulada
do indice Geral de Precos — Mercado, calculadovelgido pela Fundacdo Getulio Vargas
(“IGP-M") ou, na falta deste ou na impossibilidadie sua utilizacé@o, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagameaté as datas de pagamento seguintes,
calculadagro rata die se necesséario. A remuneracao sera devida mesisoagencimento
final das Debéntures, caso o Agente Fiduciarioaesteja exercendo atividades inerentes a
sua fungcdo em relagdo a Emisséo, remuneracéo wssai@ calculadaro rata die

9.2.3. As parcelas citadas nos itens acima serdo acrssdios seguintes impostos: ISS
(Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza)(®d&tribuicdo ao Programa de Integracao
Social), CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucrguido), IRRF (Imposto de Renda Retido
na Fonte), COFINS (Contribuicdo para o Financiamela Seguridade Social) e quaisquer
outros impostos que venham a incidir sobre a reragée do Agente Fiduciario nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

9.2.4. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantidadeo Agente Fiduciario, os

débitos em atraso ficardo sujeitos a multa contraei®% (dois por cento) sobre o valor do

débito, bem como a juros moratorios de 1% (um pata) ao més, ficando o valor do débito
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em atraso sujeito a atualizacdo monetaria peloNGcidente desde a data da inadimpléncia
até a data do efetivo pagamento, calcujadorata die

9.2.5. O pagamento da remuneragdo do Agente Fiduciaré fedp mediante depdsito na
conta corrente a ser indicada por este no momeridun®, servindo o comprovante do
depdsito como prova de quitacdo do pagamento.

9.2.6. No caso de inadimplemento no pagamento das Dele&miurde reestruturacao de suas
condicbes apds a Emisséo, ou ainda, da particigapaeunides ou conferéncias telefénicas,

bem como atendimento as solicitagBes extraordmadievidamente comprovados e emitidos

diretamente em nome da Emissora ou mediante reemlaplds aprovacédo, sera devido ao
Agente Fiduciario adicionalmente, o valor de R$,80(trezentos reais) por hora-homem de
trabalho dedicado a tais fatos, bem como a (ayesasria aos titulares das Debéntures, (b)
comparecimento em reunides com a Emissora e/oucsotitulares das Debéntures, (c) a

implementacédo das consequentes decisdes doseitidas Debéntures e da Emissora, e (d)
para a execucdo das Garantias ou das Debénturesuneracdo adicional devera ser paga
pela Emissora ao Agente Fiduciario no prazo déaiguinze) dias corridos apds a entrega do
relatério demonstrativo de tempo dedicado.

9.2.7. No caso de celebracdo de aditamentos a escritueandesao bem como, nas horas
externas ao escritorio do Agente Fiduciario, davidate comprovados e emitidos diretamente
em nome da Emissora ou mediante reembolso apdsagdim serdo cobradas, adicionalmente,
o valor de R$ 300,00 (trezentos reais) por horadmnde trabalho dedicado a tais

alteracdes/servicos.

9.2.8. A remuneracdo ora proposta ndo inclui as despesasideradas necessérias ao
exercicio das funcbes de Agente Fiduciario, quajians. reconhecimento de firmas, copias
autenticadas, notificagcoes, extracdo de certidi@spesas com viagens e estadas, despesas com
especialistas, tais como, auditoria e /ou fiscafipaentre outros desde que devidamente
comprovados e emitidos diretamente em nome da Braissu mediante reembolso apds
aprovacao.

9.3. Substituicéao

9.3.1. Nas hipoteses de auséncia e impedimentos tempgragosincia, intervencao,
liquidacao judicial ou extrajudicial, faléncia, n®ou qualquer outro caso de vacancia, sera
realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trintap diontados do evento que a determinar,
Assembleia Geral de Debenturistas (conforme defialshixo) para a escolha do novo agente
fiduciario, a qual podera ser convocada pelo poopgente Fiduciario a ser substituido, pela
Emissora, por Debenturistas que representem 102p(decento), no minimo, das Debéntures
em Circulacéo (conforme definido abaixo), ou peldC Na hipotese de a convocacdo néo
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ocorrer até 15 (quinze) dias antes do término dagacima citado, cabera a Emissora efetua-
la, observado o prazo de 15 (quinze) dias paran@epa convocacdo e 8 (oito) dias para a
segunda convocacao, sendo certo que a CVM podenaarcsubstituto provisorio enquanto
nao se consumar o processo de escolha do novedghmiario.

9.3.2. A remuneracgdo do novo agente fiduciario sera a mgémrevista no item 9.2. desta
Escritura, salvo se outra for negociada com a Exrassendo por esta aceita por escrito, prévia
e expressamente.

9.3.3. Na hipotese de ndo poder o Agente Fiduciario caoatia exercer as suas funcdes por
circunstancias supervenientes a esta Escrituragrélesomunicar imediatamente o fato aos
Debenturistas e a Emissora, pedindo sua substtuica

9.3.4. E facultado aos Debenturistas, apds o encerrantenfwazo para a distribuicdo das
Debéntures, proceder a substituicdo do Agente Fidoe a indicacdo de seu substituto, em
Assembleia Geral de Debenturistas (conforme defialohixo) especialmente convocada para
esse fim.

9.3.5. O novo Agente Fiduciario devera, no prazo de gtefe) Dias Uteis contados da data
do arguivamento mencionado na Clausula 9.3.6 apabmunicar a CVM a ocorréncia da
substituicdo, bem como encaminhar a CVM a declaragdemais informacdes indicadas no
paragrafo unico do artigo 9° da Instru¢cdo CVM 583.

9.3.6. A substituicdo do Agente Fiduciario, em caratemperente, devera ser objeto de
aditamento a presente Escritura, a qual dever@rgeivada na JUCEG.

9.3.7. O Agente Fiduciario entrara no exercicio de suagdas a partir da data da presente
Escritura ou, no caso de agente fiduciério sultstituwo dia da celebragdo do correspondente
aditamento a Escritura, devendo permanecer no ieikerde suas funcdes até sua efetiva
substituicdo ou até o pagamento integral do sa@@dbr das Debéntures, o que ocorrer
primeiro.

9.3.8. Aplicam-se as hipodteses de substituicdo do Ageidigciario as normas e preceitos a
respeito, baixados por ato(s) da CVM.

9.4. Deveres
9.4.1. Além de outros previstos em lei, em ato normatiadCVM, ou na presente Escritura,

constituem deveres e atribuicdes do Agente Fidiaciar
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responsabilizar-se integralmente pelos servicosraimalos, nos termos da legislacao
vigente e exercer suas atividades com boa-fé, paaéscia e lealdade perante os
Debenturistas;

exercer suas atividades com boa fé, transparémesdade para com os Debenturistas;

proteger os direitos e interesses dos Debentyretagregando no exercicio da funcéo
0 cuidado e a diligéncia que toda pessoa ativa obaprcostuma empregar na
administracdo de seus proprios bens;

renunciar a funcdo na hipotese de superveniénciaod#litos de interesse ou de
gualguer outra modalidade de inaptiddo ou impediojen realizar a imediata
convocacao de Assembleia Geral de Debenturistasfaeo art. 7° da Instrucdo CVM
n° 583 para deliberar sobre sua substitui¢ao;

conservar em boa guarda toda a documentacéo setatin 0 exercicio de suas funcdes;

verificar, no momento de aceitar a funcdo, a vdeat® das informagdes relativas as
Garantias e a consisténcia das demais informac@esidas nesta Escritura,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas ss@s, falhas ou defeitos de que
tenha conhecimento;

diligenciar junto a Emissora para que a Escrit@r&nohissao e seus aditamentos sejam
registrados na JUCEG e nos Domicilios de Regiattotando, no caso da omissdo da
Emissora, as medidas eventualmente previstas gm lei

acompanhar a observancia da periodicidade na paestias informacdes obrigatorias,
alertando os Debenturistas acerca de eventuaisoesiou inverdades constantes de
tais informacdes;

opinar sobre a suficiéncia das informacfes coresatids propostas de modificacbes
nas condi¢cdes das Debéntures;

verificar a regularidade da constituicdo das Gaanprevistas nesta Escritura,
observando a manutencao de sua suficiéncia e d@iedpde;

examinar proposta de substituicdo de bens dadgmentia, manifestando sua opiniao
a respeito do assunto de forma justificada,

intimar a Emissora a reforcar a garantia dada,pi@ése da deterioracao ou depreciacao
das Garantias;
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(m) solicitar, quando julgar necessario para o fieledgsenho de suas fun¢des, certiddes
atualizadas perante orgaos e entidades publicd&iesode registros publicos, dos
distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Pylliestorios de Protesto, Varas do
Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, ondecaéza a sede do estabelecimento
principal da Emissora,;

(n)  solicitar, quando considerar necessario, auditexi@rna na Emissora, cujos custos
deveréo ser arcados pela Emissora;

(0) convocar, quando necessario, Assembleias Gerdiedenturistas mediante anuncio
publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, nos orgaampensa referidos no item 4.11
acima, respeitadas as disposicOes desta Escrituma demais regras aplicaveis
constantes da Lei das Sociedades por Ac¢oes;

(p) comparecer a(s) Assembleia(s) Geral (is) de Debstds a fim de prestar as
informacdes que lhe forem solicitadas;

(q) elaborar relatorio destinado aos Debenturistascreesndo os fatos relevantes
ocorridos durante o exercicio social, nos termo$8o081°, alinea b, da Lei das
Sociedades por Ac¢bes e do artigo 15 da Instrucad 683, o qual devera conter, ao
menos, as seguintes informacdes:

(i) cumprimento, pela Emissora, das suas obrigacopsedtacao de informacoes
periodicas, indicando as inconsisténcias ou omsssdle que tenha
conhecimentp

(i) alteracdes estatutérias ocorridas no exercici@alsosim efeitos relevantes para
os Debenturistas;

(i)  comentérios sobre indicadores econémicos, finaneeide estrutura de capital
da Emissora relacionadas a clausulas contratuatndeéas a proteger o
interesse dos Debenturistas, e que estabelecemcGeadijue ndo devem ser
descumpridas pela Emissora;

(iv) quantidade de Debéntures emitidas, quantidade dérb@&es em Circulacao
(conforme definido abaixa)saldo cancelado no periodo;

(v) resgate, amortizacdo, conversdo, repactuacdo empatga de juros das
Debéntures realizados no peripdo
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(viy  destinacdo dos recursos captados por meio destass&mi conforme
informagdes prestadas pela Emissora;

(vii)  cumprimento de outras obriga¢des assumidas pela Emissora nesta Escritura;
(vii)  declaracdo sobre a suficiéncia e exequibilidade=daantias

(ix)  existéncia de outras emissdes de valores mobgiapdablicas ou privadas,
realizadas pela Emissora ou por sociedade coligatolada, controladora ou
integrante do mesmo grupo da Emissora em que tet@@o como agente
fiduciario no periodo, bem como os seguintes dawise tais emissoes, (a)
denominag¢do da companhia ofertante; (b) quantidade de valores mobiliarios
emitidos; (c) valor da emissao; (d) espécie e garantias envolvidas; (e) prazo de
vencimento e taxa de juros; (f) inadimplemento pecunidrio no periodo; e

declaracdo sobre a ndo existéncia de situacaordit@ale interesses que impecga o
Agente Fiduciario a continuar a exercer a funcao.

disponibilizar o relatério de que trata o subitengcima em sua pagina na rede mundial
de computadores, no prazo maximo de 4 (quatro) sreesentar do encerramento do
exercicio social da Emissora;

comunicar os Debenturistas a respeito de qualgaeimplemento, pela Emissora, de
obrigagdes financeiras assumidas nesta EscrituEardgsao, incluindo as obrigacdes
relativas as Garantias e as Clausulas destingotasemer o interesse dos Debenturistas
e que estabelecem condi¢des que ndo devem sengegtas pela Emissora, indicando
as consequéncias para os Debenturistas e as pross@ue pretende tomar a respeito
do assunto, em até 7 (sete) Dias Uteis contada$daia pelo Agente Fiduciario do
inadimplemento;

acompanhar a destinacéo dos recursos captadosgpmidmemissédo das Debéntures,
de acordo com os dados obtidos junto aos admiddstea da Emissora;

manter atualizada a relagéo dos Debenturistas ®es@lerecos, mediante, inclusive,
gestdes junto a Emissora, a B3, ao Banco Liquidariscriturador, sendo que, para
fins de atendimento ao disposto nesta alinea, adéma e os Debenturistas, mediante
subscricdo ou integralizacdo das Debéntures exgmesge autoriza, desde ja, a
Instituicdo Escrituradora e Mandataria, a B3, aoddaliquidante e Escriturador a

atenderem quaisquer solicitacOes feitas pelo AgEmteciario, inclusive referente a

divulgacdo, a qualquer momento, da posicdo de Det®y) e seus respectivos

Debenturistas;
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(w)  disponibilizar diariamente o Valor Nominal Unitadas Debéntures, a ser calculado
pela Emissora, aos Debenturistas e aos particgpdotenercado, atravées de sua central
de atendimento e/ou do seebsite e

(x)  solicitar a liberagdo dos recursos da Conta Vimaulae Liquidacdo, uma vez
apresentado pela Engebanc, a medicado demonstranadugdo do Empreendimento,
conforme conclusdo das etapas de construcdo doeEngimento, nos termos da
Clausula 3.5.2.

9.5. Atribuicbes Especificas

9.5.1. O Agente Fiduciario usara de quaisquer procedinsguatbciais ou extrajudiciais contra
a Emissora para a protecdo e defesa dos interdasesmunh&do dos Debenturistas e da
realizacdo de seus créditos, devendo, em casademplemento da Emissora, observados o
artigo 12 da Instrugdo CVM 583 e os termos e cdediglesta Escritura:

(@) declarar antecipadamente vencidas as Debénturegremnfprevisto na Clausula VI
desta Escritura e cobrar seu principal e acessorios

(b)  requerer a faléncia da Emissora ou iniciar procedim da mesma natureza quando
aplicavel;

(c) tomar qualquer providéncia necessaria para a agalizdos créditos dos Debenturistas,
incluindo a execucéo da Carta de Fianca; e

(d) representar os Debenturistas em processo de falémnetuperacao judicial e/ou
recuperacdo extrajudicial, bem como intervencao liquidacdo extrajudicial da
Emissora.

9.5.2. O Agente Fiduciario ndo emitird qualquer tipo den@o ou fara qualquer juizo sobre
a orientacdo acerca de qualquer fato da emissasajaale competéncia de definicdo pelos
Debenturistas, comprometendo-se tdo-somente amgionformidade com as instrucdes que
Ihe forem transmitidas pelos Debenturistas. Nestaidn, o Agente Fiduciario ndo possui
qualquer responsabilidade sobre o resultado o sEbefeitos juridicos decorrentes do estrito
cumprimento das orientagdes dos Debenturistas @aglemitidas conforme definidas pelos
Debenturistas e reproduzidas perante a Emissorependentemente de eventuais prejuizos
que venham a ser causados em decorréncia disebenturistas ou a Emissora. A atuacéo
do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Instou€VM 583, conforme alterada e dos
artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Ag#tando este isento, sob qualquer forma ou
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pretexto, de qualquer responsabilidade adiciona g&o tenha decorrido da legislacdo
aplicavel.

9.5.3. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Ratia; o Agente Fiduciario assumira
que os documentos originais ou copias autenticagaslocumentos encaminhados pela
Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo forgetmbe fraude ou adulteracdo. Nao sera
ainda, sob qualquer hipotese, responsavel pelaoralgdio de documentos societarios da
Emissora, que permaneceréo sob obrigacdo leggliareentar de a Emissora elabora-los, nos
termos da legislacdo aplicavel.

9.5.4. Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Rdogcgue criarem responsabilidade
para os Debenturistas e/ou exonerarem terceirosbdgacdes para com eles, bem como
aqueles relacionados ao devido cumprimento dagagjiifes assumidas neste instrumento,
somente serdo validos quando previamente assitredmtio pelos Debenturistas reunidos em
Assembleia Geral.

9.6. Despesas

9.6.1. A Emissora ressarcira o Agente Fiduciario de t@kadespesas razoaveis e usuais que
tenha, comprovadamente, incorrido para protegeiregos e interesses dos Debenturistas ou
para realizar seus créditos, sendo que todas pesdesdeverdo ser, sempre que possivel,
previamente autorizadas pela Emissora.

9.6.2. O ressarcimento a que se refere o item 9.6.1a@rma$etuado em até 15 (quinze) Dias
Uteis contados da entrega & Emissora dos documeridisais comprobatdrios das despesas
efetivamente incorridas.

9.6.3. No caso de inadimplemento da Emissora, todas gesk&s com procedimentos legais,
inclusive as administrativas, em que o Agente Raia@venha a incorrer para resguardar os
interesses dos Debenturistas deverdo ser, sempngogaivel, previamente aprovadas pelos
Debenturistas, e posteriormente, conforme preeistdei, ressarcidas pela Emissora, mediante
comprovacao do seu pagamento. Tais despesas aadegrtadas pelos Debenturistas incluem
também os gastos com honorarios advocaticios cEies, depodsitos, custas e taxas judiciarias
nas acdes propostas pelo Agente Fiduciario, naigihmdle representante da comunhdo dos
Debenturistas. As eventuais despesas, depositostasqgudiciais decorrentes da sucumbéncia
em acoes judiciais serdo igualmente suportadas pelosnturistas, bem como a remuneracéao
do Agente Fiduciario na hipotese de a Emissora geeger em inadimpléncia com relacdo ao
pagamento desta por um periodo superior a 30&}riies, podendo o Agente Fiduciario
solicitar adiantamento dos Debenturistas para tataedo risco de sucumbéncia.
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9.6.4. As despesas a que se refere este item 9.6 compréendhclusive, aquelas incorridas
com:

(@) publicacdo de relatorios, avisos e notificacdesfarme previsto nesta Escritura, e
outras que vierem a ser exigidas por regulamempicsageis;

(b) extracdo de certidbes, despesas cartorarias, foescodigitalizacdes, envio de
documentos;

(c) despesas coronference calle contatos telefénicos;

(d) locomocgdes entre estados da Republica FederatiBaadd e respectivas hospedagens,
transportes e alimentacéo, quando necessariasampenho das funcdes; e

(e) eventuais levantamentos adicionais e especiais oicigi® que vierem a ser
imprescindiveis, se ocorrerem omissdes e/ou olusmes nas informacdes pertinentes
aos estritos interesses dos Debenturistas.

9.6.5. O Agente Fiduciario fica desde ja ciente e conceoada 0 risco de nao ter tais despesas

aprovadas previamente e/ou reembolsadas pela Emissaso tenham sido realizadas em

discordancia com a funcéo fiduciaria que |he éentr.

9.7. Declarac¢des do Agente Fiduciario

9.7.1. O Agente Fiduciario, nomeado na presente Escritie@ara, sob as penas da lei:

(@ nao ter qualquer impedimento legal, conforme ari§pparagrafos 1° e 3° da Lei das
Sociedades por Agdes, e o artigo e artigo 6° daulgio CVM 583;

(b) aceitar a funcdo que lhe é conferida, assuminégialmente os deveres e atribuigbes
previstos na legislacao especifica e nesta Es&yitur

(c) conhecer e aceitar integralmente a presente Esgritodas as suas clausulas e
condigoes;

(d) nao ter qualquer ligagdo com a Emissora que o impegxercer suas fungoes;

(e) nao se encontrar em nenhuma das situacdes detcaldlinteresse previstas no artigo
6°da Instrucdo CVM n° 583;
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estar ciente da regulamentacéo aplicavel emanadzadoo Central do Brasil e da
CVM, incluindo a Circular do Banco Central do Brasi 1.832, de 31 de outubro de
1990;

estar devidamente autorizado a celebrar esta @scata cumprir com suas obrigaces
aqgui previstas, tendo sido satisfeitos todos osiséqgs legais e estatutarios necessarios
para tanto;

gue a(s) pessoa(s) que o representam na assirgggta Escritura de Emisséo
tem(tém)poderes bastante para tanto;

estar devidamente qualificado a exercer as ativlddeagente fiduciario, nos termos
da regulamentacao aplicavel vigente;

gue esta Escritura constitui uma obrigacéo legaida, vinculante e eficaz do Agente
Fiduciario, exequivel de acordo com os seus terntosi@icoes;

gue a celebracéo desta Escritura e o cumprimergaateobrigagdes aqui previstas nao
infringem qualquer obrigacdo anteriormente assuméda Agente Fiduciario;

gue verificou a veracidade das informacgdes conti@asa Escritura, diligenciando no
sentido de que fossem sanadas as omissdes, falhakeferos de que tivesse
conhecimento; e

na data de assinatura da presente Escritura des&omigonforme organograma
encaminhado pela Emissora, o Agente Fiduciériotifiesu que inexistem outras
emissdes de valores mobiliarios publicas ou prisadsalizadas pela propria Emissora,
por sociedade coligada, controlada, controladorainbegrante do mesmo grupo
econdbmico da Emissora em que atue como agentedityagente de notas ou agente
de garantias, nos termos da Instru¢ao CVM 583.
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CLAUSULA X
ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

As assembleias gerais de Debenturistas (“Assensb@&ais” ou “Assembleias Gerais de
Debenturistas”, ou, individualmente, “Assembleia rdbe ou “Assembleia Geral de
Debenturistas”) aplicar-se-a o disposto no arti@od@ Lei das Sociedades por Acbes. As
Assembleias Gerais Debenturistas deverao seradabzde forma presencial e, caso venha a
ser regulamentado pela CVM, poderdo ser altermaBwée realizadas por conferéncia
telefénica, video conferéncia ou por qualquer ooteio de comunicacao.

10.1. Convocacgao

10.1.1.As Assembleias Gerais poderéo ser convocadas geloté Fiduciario, pela Emissora,
pela CVM ou por Debenturistas que representem, fmimmo, 10% (dez por cento) das
Debéntures em Circulac&o (conforme definido abaixopela CVM.

10.1.2 A convocacéao de Assembleias Gerais se dara medaiaateio publicado pelo menos

3 (trés) vezes nos 6rgdos de imprensa habitualmatiiteados pela Emissora, acima,
respeitadas outras regras relacionadas a publici&ganlincio de convocacao de assembleias
gerais constantes da Lei das Sociedades por Addesegulamentacdo aplicavel e desta
Escritura.

10.1.3.Qualquer Assembleia Geral devera ser realizada ezopninimo de 8 (oito) dias,
contados da data da primeira publicagcdo da con@ocaQualquer Assembleia Geral em
segunda convocacao somente podera ser realizadeeninimo, 5 (cinco) dias apds a data
marcada para a instalacdo da Assembleia Geraliemig convocacao.

10.1.4 As deliberacfes tomadas pelos Debenturistas, not@mé sua competéncia legal,
observados oguorunsestabelecidos nesta Escritura, serdo existentefava eficazes perante
a Emissora e obrigardo a todos os titulares dasrib@ied em Circulagéo (conforme definido
abaixo), independentemente de terem comparecidssambleias Gerais de Debenturistas
respectivas ou do voto proferido nessas AssemiBzasis de Debenturistas.

10.2. Quorumde Instalacao

10.2.1 A(s) Assembleia(s) Geral(is) se instalara(ao), emgira convocacao, com a presenca
de Debenturistas que representem, no minimo, 50%uenta por cento)das Debéntures em
Circulacdo (conforme definido abaixo), e, em segurwhvocagédo, com qualqugrorum

10.2.2 Para efeito da constituicdo de todos e quaisquergdorunsde instalacdo e/ou
deliberacdo da Assembleia Geral de Debenturistagigbos nesta Escritura de Emissao,
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considera-se “Debéntures em Circulacdo” todas d®mares subscritas e integralizadas,
excluidas aquelas mantidas em tesouraria pela &miss as de titularidade de empresas
coligadas a Emissora, controladoras (ou grupo deatehou administradores da Emissora,

incluindo, mas néo se limitando, pessoas diretadivetamente relacionadas a qualquer das
pessoas anteriormente mencionadas, tais como, gEnjaompanheiro, ascendentes,

descendentes ou colaterais até o segundo grau.

10.3. Mesa Diretora

A presidéncia e secretaria das Assembleias Ger@glbenturistas caberdao aos representantes
eleitos pelos Debenturistas presentes ou aqueteforpm designados pela CVM.

10.4. Quorumde Deliberacéo

10.4.1Nas deliberacdes das Assembleias Gerais de Delstasyra cada Debénture em

Circulagdo caberd um voto, admitida a constituiggomandatario, Debenturista ou néo.

Observado o disposto no item 10.4.2 abaixo, qualglieracdo nas clausulas ou condicdes
previstas nesta Escritura de Emisséo devera sevaga por Debenturistas que representem,
pelo menos, 2/3 (dois tercos das Debéntures enul@gdo, exceto quando de outra forma
prevista nesta Escritura de Emissao.

10.4.2.Salvo disposto de outra forma nesta Escritura des¢&m, as alteracfes relativas as
caracteristicas das Debéntures, conforme venhanpagpostas pela Emissora, que impliquem
em alteracao: (i) da Remuneracgao das Debéntujetagidatas de pagamento da Remuneragéao,
(iif) da Data de Vencimento das Debéntures, (i\g dmores, montantes e datas de amortizacao
do principal das Debéntures, (v) dos Eventos ddinmalemento, inclusive no caso de renlncia
ou perddo temporario, e/ou (vi) da alteracdo godrunsde deliberacdo e dos termos e
condicdes previstos nesta Clausula X, dependeraprd@acao, seja em primeira convocagao
da Assembleia Geral de Debenturistas, seja em ugratmitra subsequente, por Debenturistas
que representem, pelo menos, 90% (noventa por)adamédebéntures em Circulagéo.

10.5. Outras disposicbes a Assembleia Geral de Debentudas

10.5.1.Serd obrigatéria a presenca dos representantess ldgaEmissora em quaisquer
Assembleias Gerais convocadas pela Emissora, emggaet nas assembleias convocadas
pelos Debenturistas ou pelo Agente Fiduciario, esgm¢ca dos representantes legais da

Emissora sera facultativa.

10.5.2.0 Agente Fiduciario devera comparecer a todas asmsleias Gerais e prestar aos
Debenturistas as informacdes que Ihe forem sdliaga
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10.5.3. Aplicar-se-a as Assembleias Gerais, no que caahép conflitar com o aqui disposto,
o disposto na Lei das Sociedades por Agdes sadseeambleia geral de acionistas.

CLAUSULA XI
DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DOS FIADORES

11.1. A Emissora e os Fiadores declaram e garantem aatédddduciario, na data da
assinatura desta Escritura, que:

(@) a Emissora é sociedade por acdes de capital fechadIRP e a Novo Mundo séo
sociedades limitadas, ambas devidamente organizadestituidas e existentes,
segundo as leis da Republica Federativa do Brasil;

(b) estdo devidamente autorizadas e obtiveram todasasas e autorizagdes necessarias
a celebracéo da presente Escritura e ao cumprirdergoas obrigacfes aqui;

(c) as obrigacdes assumidas nesta Escritura constivbeigacoes legalmente validas e
vinculantes da Emissora, exequiveis de acordo eositermos e condi¢des, exceto que
sua execucdo podera estar limitada por leis refatiaafaléncia, insolvéncia,
recuperacao, liquidacao ou leis similares afetaneloecucéo de direitos de credores em
geral, e tal obrigacdo ndo esteja subordinada lgupraoutra divida da Emissora e/ou
dos Fiadores (conforme o caso), que nao aquelas ggzem de preferéncia
exclusivamente por forca de qualquer exigéncia pra&vem lei ou de disposicéo
contratual e/ou obrigacional,

(d) mantera em vigor toda a estrutura de contratosraideacordos existentes necessarios
para assegurar a Emissora a manutencdo das sudisdesnatuais de operacao e
funcionamento;

(e) a celebracdo da presente Escritura e a EmissdangaFe os Contratos de Garantia
foram devidamente autorizadas pelos seus Orgadst@ims competentes e nao
infringem, em seus aspectos relevantes, (i) seteUfss ou Contratos Sociais; (ii)
qgualquer disposicao legal a que a Emissora e/obiaores estejam sujeitas; (iii)
gualguer contrato ou instrumento do qual a Emissfiva os Fiadores sejam partes; e
(iv) qualquer ordem, decisdo ou sentenca admitidrgudicial ou arbitral que afete a
Emissora e/ou os Fiadores ou quaisquer de seuhgnspriedades;

) nenhum registro, consentimento, autorizacdo, agémsalicenca, ordem de, ou
qualificacdo junto a qualquer autoridade governdat@u 6rgéo regulatorio € exigido
para o cumprimento pela Emissora de suas obrigap@a®rmos da presente Escritura,
ou para a realizacdo da Emissdo, exceto pelo ampento desta Escritura (e seus
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aditamentos) na(s) competente(s) junta(s) comésiabem como o registro das
Debéntures junto ao MDA e ao CETIP21;

nenhum registro, consentimento, autorizacdo, agémsalicenca, ordem de, ou
qualificacdo junto a, qualquer autoridade govermdai®u orgao regulatorio é exigido
para a constituicdo da Fianca;

0s representantes legais da Emissora e/ou dosrésadoe assinam esta Escritura tém
poderes estatutarios e/ou delegados para assummome da Emissora e dos Fiadores
(conforme o caso), as obriga¢fes aqui e ali esteaidels e, sendo mandatarios, tiveram
os poderes legitimamente outorgados, estando psatégs mandatos em pleno vigor;

as demonstracdes financeiras da Emissora e dog&sagpresentam corretamente sua
situacao financeira nas datas a que se referemam felaboradas de acordo com os
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

nao omitiram ou omitirdo qualquer fato relevante, qlialquer natureza, relativos

diretamente a Emissora e/ou aos Fiadores, qualsejau conhecimento e que possa
resultar em alteracdo substancial adversa de suac& econdmico-financeira ou

reputacional em prejuizo ao pagamento das obrigap&euniarias devidas aos

Debenturistas;

tém plena ciéncia e concorda integralmente comradate divulgacéo e apuracao da
Taxa DI, divulgada pela B3, e que a forma de céldal Remuneracdo das Debéntures
foi acordada por livre vontade entre a Emissor&Ceardenador Lider, em observancia
ao principio da boa-fé;

estdo cumprindo rigorosamente as leis, regulamentosmas administrativas e
determinacdes dos 0Orgdos governamentais, autarquiatibunais aplicaveis ao
exercicio de suas atividades, inclusive com o digpma legislacdo ambiental e
trabalhista em vigor, em especial na Politica Nadiodo Meio Ambiente, nas
Resolucdes do CONAMA e nas demais disposicoessegagulamentares ambientais,
adotando as medidas e ac0es preventivas ou repasatéstinadas a evitar ou corrigir
eventuais danos ambientais decorrentes do exemdsiatividades descritas em seu
objeto social, exceto por aqueles questionados adéioas esferas administrativa e/ou
judicial ou cujo descumprimento ndo tenha impaaleesso relevante para suas
atividades e para o cumprimento das obrigacdes npggtas das Debéntures,
responsabilizando-se, Unica e exclusivamente,destinacao dos recursos financeiros
obtidos com a Emissao, bem como tém procedido odastas diligéncias exigidas para
a atividade da espécie, preservando o meio amleesttendendo as determinacdes dos
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orgdos municipais, estaduais e federais, que sabsigiente legislem ou
regulamentem as normas trabalhistas e ambientaisgem

estdo em dia com o pagamento de todas as obrigde@egureza tributaria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, previdenciarimbiantal e de quaisquer outras
obriga¢cdes impostas por lei, com exce¢ao daquekagsiejam sendo questionados na
esfera judicial e/ou administrativas e em razaotalequestionamento tenham sua
exigibilidade suspensa;

tem conhecimento de que nado podera realizar owtrtagdublica da mesma espécie de
valores mobiliarios dentro do prazo de 4 (quatr@dses contados da data da
comunicacdo a CVM do encerramento da Oferta Res&iitnenos que a nova oferta
seja submetida a registro na CVM;

nao tem nenhuma ligacdo com o Agente Fiduciarioimpeca o Agente Fiduciario de
exercer, plenamente, suas fun¢cdées com relacia &es$sao;

inexiste, por parte da Emissora ou dos Fiadores, e seus diretores, membros de
conselho de administracdo e quaisquer funcionaridsrceiros agindo diretamente em
nome e beneficio da Emissora ou dos Fiadores, tigagdo formal, processo
administrativo ou judicial, no Brasil ou no extericelativo a pratica de corrupcéo ou
de atos lesivos a administragdo publica, incluirsgém limitag&o, a Lei n® 12.846/13 e
a U.S. Foreig Corrupt Practices Actof 19% o UK Bribery Act 2010 conforme
aplicavel; e

observam a legislacdo em vigor, em especial aldé&gis trabalhista, previdenciaria e
ambiental, para que: (a) néo utilizem, direta airetamente, trabalho em condi¢des
analogas as de escravo ou trabalho infantil; (dyaisalhadores da Emissora e/ou de
cada Fiador estejam devidamente registrados nowseda legislacdo em vigor; (c)
cumpram as obrigagdes decorrentes dos respectiatatos de trabalho e da legislacao
trabalhista e previdenciaria em vigor; (d) cumpeahagislacdo aplicavel a protecao do
meio ambiente, bem como & salde e seguranca jb(epdetenham todas as
permissoes, licencas, autorizacdes e aprovacoess#g@s para 0 exercicio de suas
atividades, em conformidade com a legislacdo amdliemplicavel, com excecéo
aguelas que estejam em regular processo de remosacaobtencao; e (f) tenham todos
0s registros necessarios, em conformidade com sldego civil e ambiental aplicavel.

11.2. A Emissora e os Fiadores se comprometem a nofificaraté 5 (cinco) Dias Uteis, os
Debenturistas e o Agente Fiduciario caso quaisdasrdeclaracdes prestadas na presente
Escritura tornem-se total ou parcialmente invedsligncompletas ou incorretas.
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CLAUSULA XlI
DISPOSICOES GERAIS

12.1. Comunicagbes

12.1.1.As comunicacdes a serem enviadas por qualquerattesos termos desta Escritura
deverdo ser encaminhadas para os seguintes erglereco

Para a Emissora:

PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A.

Avenida Independéncia, n® 3302, Quadra 172, Loke Sé&tor Central
CEP 74.055-045, Goiania — GO

At.: Sr. Alberto Peres

Tel.: (62) 3257-5030

E-mail: albertoperes@novomundo.com.br

Para os Fiadores:

MARTINS RIBEIRO PARTICIPA(;()ES LTDA.

Av. Segunda Avenida, Quadra 1-B, Lotes 55/56, 84la
Condominio Cidade Empresarial, Conjunto Cidade Gstex
Aparecida de Goiania-GO

CEP: 74.934-605

At.: Sr. Alberto Peres

Tel.: (62) 3257-5030

E-mail: albertoperes@novomundo.com.br

NOVO MUNDO MOVEIS E UTILIDADES LTDA.
Rua 3, n°® 170, Quadra 61, Lote 125, n° 170, Sala 01
Goiania-GO

CEP: 74.023-010

At.: Sr. Alberto Peres

Tel.: (62) 3257-5030

E-mail: albertoperes@novomundo.com.br

CARLOS LUCIANO MARTINS RIBEIRO
Rua dos Sombreiros, Quadra 06, Lote 07, ResideAldala do Vale
Goiania-GO
CEP: 74.680-520
At.: Sr. Alberto Peres
Tel.: (62) 3257-5030
E-mail: albertoperes@novomundo.com.br
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Para o Agente Fiduciério:

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° andar

CEP 04538-132, Séo Paulo -SP

At.: Sra. Viviane Rodrigues e Sr. Estevam Borali

Tel.: (11) 2172-2628 e (11) 2172-2613

E-mail: vrodrigues@planner.com.l@borali@planner.com.l& fiduciario@planner.com.br

Para o Banco Liguidante e Escriturador:
BANCO BRADESCO S.A.

Cidade de Deus, s/n, Vila Yara

CEP 06029-900 — Osasco - SP

At.: Sr. Marcelo Ronaldo Poli

Tel.: (11) 3684-7911

Fax: (11) 3684-2714

E-mail: 4010.mpoli@bradesco.com.br

12.1.2. As comunicacOes referentes a esta Escritura semasideradas entregues quando
recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebioiepedido pela Empresa Brasileira de
Correios, ou por telegrama nos enderec¢os acimeosinicacoes feitas por correio eletronico
serdo consideradas recebidas na data de seu éestte que seu recebimento seja confirmado
por meio de recibo emitido pela maquina utilizadk pemetente. A mudanca de qualquer dos
enderecos acima devera ser comunicada imediatarpefdeParte que tiver seu endereco
alterado.

12.2. Renuncia e Novacgao

12.2.1.Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitusrdates da presente Escritura,
nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exerd&gualquer direito, faculdade ou remédio
que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Debendisrsin razao de qualquer inadimplemento
da Emissora prejudicara tais direitos, faculdadegemoédios, ou sera interpretado como
constituindo uma rendncia aos mesmos ou concom@armmn tal inadimplemento, nem
constituird novacédo ou modificacdo de quaisquetasutbrigacdes assumidas pela Emissora
nesta Escritura ou precedente no tocante a quabdgiier inadimplemento ou atraso.

12.3. Lei Aplicavel
12.3.1Esta Escritura é regida pelas Leis da Republicarfatida do Brasil.

74



Pagina 75 de 77

12.4. Titulo Executivo Extrajudicial e Execucdo Especifia

12.4.1 Esta Escritura, as Debéntures e a Fianca consttitldos executivos extrajudiciais nos
termos dos incisos | e Il do artigo 784 da CoédigoProcesso Civil, reconhecendo as Partes
desde ja que, independentemente de quaisquer omedglas cabiveis, as obrigacdes
assumidas nos termos desta Escritura comportanugi@cespecifica, submetendo-se as
disposicdes dos artigos 815 e seguintes do Codigeracesso Civil, sem prejuizo do direito
de declarar o vencimento antecipado das Debémogetermos desta Escritura.

12.5. Irrevogabilidade; Sucessores

12.5.1 A presente Escritura é firmada em carater irreveb@avirretratavel, salvo na hipotese
de ndo atendimento aos requisitos previstos nas@liaull acima, conforme aplicavel,
obrigando as Partes por si e seus sucessores.

12.6. Independéncia das Disposi¢cdes da Escritura

12.6.1.Caso qualquer das disposi¢cdes desta Escritura \&sba julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢i@es afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a sulestitaidisposicdo afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

12.6.2 Fica desde ja dispensada a realizacdo de Assentldes para deliberar sobre: (i) a
correcdo de erros materiais, seja ele um errogirossle digitacao ou aritmético, (ii) alteracdes
a quaisquer documentos da Emissao ja expressapenigidas nos termos do(s) respectivo(s)
documento(s) da Emissao, (iii) alteracdes a quaisqacumentos da Emissdo em razéo de
exigéncias formuladas pela CVM, pela B3, ou peldMA, ou (iv) em virtude da atualizacéo
dos dados cadastrais das Partes, tais como altaragézao social, endereco e telefone, entre
outros, desde que as alteracbes ou corre¢cOesdeferos itens (i), (i), (iii) e (iv) acima, ndo
possam acarretar qualquer prejuizo aos Debentur@taqualquer alteracdo no fluxo das
Debéntures, e desde que ndo haja qualquer cusispash adicional para os Debenturistas.

12.7. Despesas

12.7.1 A Emissora arcara com todos os custos: (a) dedesema colocacdo publica das

Debéntures, incluindo todos os custos relativoseanregistro na B3; (b) das taxas de registro
aplicaveis, inclusive aquelas referentes ao Regidésta Escritura e seus aditamentos na
JUCEG e nos Cartérios de RTD; (c) de registro puldicacdo de todos os atos necessarios a
Emisséo, tais como esta Escritura e os atos snogetia Emissora e dos Fiadores; e (d) pelas
despesas com a contratagcdo e manutenc¢ao, durdote poazo de vigéncia das Debéntures, de
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Agente Fiduciario, Banco Liquidante, Escrituradamutros prestadores de servigcos essenciais
a Emisséo.

12.8. Substituicdo de Prestadores de Servigos

12.8.1E facultado aos Debenturistas, apos o encerrantEnfwazo para a distribuicdo das
Debéntures no mercado, proceder a substituicidoggatd Fiduciario, do Banco Liquidante e
do Escriturador. A substituigdo do Banco Liquidaui® Escriturador, bem como a indicagéo
de seu(s) substituto(s) devera ser aprovada enmbdsia Geral especialmente convocada para
esse fim, cujoguorum para aprovacado devera ser da maioria simples itldarés das
Debéntures em Circulacéo presentes a respectiveanbdsia Geral.

12.9. Agente Fiduciario

12.9.1 As atribuicdes e direitos do Agente Fiduciario etagédo a Emissao estao previstas na
presente Escritura de Emisséo e na Instrugdo CVM 88Bhuma atribuicdo ou obrigacao
tacita serd interpretada nesta Escritura contrgente Fiduciario. O Agente Fiduciario nao
sera obrigado e/ou vinculado pelas disposi¢cesudiyaer outro contrato no qual ndo figure
como parte e/ou interveniente.

12.10. Foro
12.10.1. Fica eleito o foro da Cidade de Séo Paulo, Est&d8ab Paulo, para dirimir

quaisquer davidas ou controvérsias oriundas destdtéia, com renancia a qualquer outro,
por mais privilegiado que seja.
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ASSINATURA ELETRONICA

Certificamos que o ato da empresa PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S/A consta assinado digitalmente
por:

IDENTIFICAGAO DO(S) ASSINANTE(S)

CPF Nome
03848327848 ALBERTO PERES
21300376821 PAULO ROBERTO DE GRAMMONT GOLDFELD
27279697836 ZELIA PEREIRA DE SOUZA
27310579801 VIVIANE APARECIDA RODRIGUES AFONSO
34850538134 CARLOS LUCIANO MARTINS RIBEIRO
78610443191 NARA RUBIA DOS SANTOS COUTINHO

CERTI FI CO O REG STRO EM 03/ 03/2021 09: 00 SOB N° 20201321211.

PROTOCOLO 201321211 DE 28/ 09/ 2020.
'f CODI GO DE VERI FI CAGAO. 12101418300. CNPJ DA SEDE: 29641242000146.

NI RE: 52300039762. COM EFEI TOS DO REA STRO EM 03/ 03/ 2021.
PARK EMPREENDI MENTOS COVERCI AI'S S/ A

e PAULA NUNES LOBO VELCSO ROSSI
SECRETARI A- GERAL
www. por t al doenpr eendedor goi ano. go. gov. br

A val i dade deste docunento, se inpresso, fica sujeito a conprovacédo de sua autenticidade nos respectivos portais,
i nformando seus respectivos co6di gos de verificagéo.
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