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RELATORIO ANUAL 2020

EMISSORA

Denominagdo Comercial: Altere Securitizadora S.A.
CNPJ: 02.783.423/0001-50

Categoria de Registro: Categoria B

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Oferta:
Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009

Numero da Emissao:
32 Emissao

Séries:

Unica

Situacdo da Emissora:

Inadimplente com as obrigacdes pecuniarias

Codigo do Ativo:
1710134623

Cadigo ISIN:
Nao se aplica a presente emissao

Coordenador Lider:
Nao se aplica a presente emissao

Data de Emissao:
25 de setembro de 2017

Data de Vencimento:
25 de setembro de 2022

Quantidade:
60 (sessenta)

Valor Total das Séries:
RS 30.000.000,00 (trinta milhoes de reais)

Valor Nominal:
RS 500.000,00 (quinhentos mil reais)

Forma:
Nominativa e escritural

Negociacao:
Os CRI foram depositadas para negociacao no mercado secundario por meio do CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Segmento CETIP UTVM

Atualizacdo do Valor Nominal:
Os CRI serao atualizados monetariamente pelo IPCA/IBGE

Pagamento da Atualizagao:

Data de Pagamento
da Atualizacao

25/10/2019
25/11/2019
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25/12/2019

27/01/2020

25/02/2020

25/03/2020

27/04/2020

25/05/2020

25/06/2020

27/07/2020
25/08/2020
25/09/2020
26/10/2020
25/11/2020
25/12/2020
25/01/2021
25/02/2021
25/03/2021
26/04/2021
25/05/2021
25/06/2021
26/07/2021
25/08/2021
27/09/2021
25/10/2021
25/11/2021
27/12/2021
25/01/2022
25/02/2022
25/03/2022
25/04/2022
25/05/2022
27/06/2022
25/07/2022
25/08/2022
26/09/2022

Remuneracao:
12,00% a.a.

Inicio da Rentabilidade:
A partir da data de integralizacao
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Pagamento da Remuneragéao:

Data de Pagamento
da Remuneracgao

25/10/2019
25/11/2019
25/12/2019
27/01/2020
25/02/2020
25/03/2020
27/04/2020
25/05/2020
25/06/2020
27/07/2020
25/08/2020
25/09/2020
26/10/2020
25/11/2020
25/12/2020
25/01/2021
25/02/2021
25/03/2021
26/04/2021
25/05/2021
25/06/2021
26/07/2021
25/08/2021
27/09/2021
25/10/2021
25/11/2021
27/12/2021
25/01/2022
25/02/2022
25/03/2022
25/04/2022
25/05/2022
27/06/2022
25/07/2022
25/08/2022
26/09/2022

Amortizacdo:

Percentual
Data de Amortizacdao | Amortizado do Valor

Nominal Unitario
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25/10/2019 2,40%
25/11/2019 2,42%
25/12/2019 2,45%
27/01/2020 2,47%
25/02/2020 2,49%
25/03/2020 2,52%
27/04/2020 2,54%
25/05/2020 2,56%
25/06/2020 2,59%
27/07/2020 2,61%
25/08/2020 2,64%
25/09/2020 2,66%
26/10/2020 2,69%
25/11/2020 2,71%
25/12/2020 2,74%
25/01/2021 2,76%
25/02/2021 2,79%
25/03/2021 2,82%
26/04/2021 2,84%
25/05/2021 2,87%
25/06/2021 2,90%
26/07/2021 2,93%
25/08/2021 2,95%
27/09/2021 2,98%
25/10/2021 3,01%
25/11/2021 3,04%
27/12/2021 3,07%
25/01/2022 3,10%
25/02/2022 3,13%
25/03/2022 3,16%
25/04/2022 3,19%
25/05/2022 3,22%
27/06/2022 3,25%
25/07/2022 3,28%
25/08/2022 3,31%
26/09/2022 3,34%

Resgate Antecipado:

A qualquer tempo, a partir da data de emissao

As caracteristicas acima contemplam o previsto no Termo de Securitizacdo, celebrado até o encerramento do

exercicio de 2020, qual seja Termo de Securitizacao, celebrado em 13 de setembro de 2017. Veja na integra:

TERMO DE SECURITIZACAO
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https://www.fiduciario.com.br/wp-content/uploads/2018/05/17I0134623TERMO-DE-SECURITIZACAOTSA.pdf
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DESTINAGAO DE RECURSOS

Os recursos captados por meio da Emissdao foram utilizados para pagamento da cessdo de crédito, nos termos do
Instrumento Particular de Cessao de Crédito, Transferéncia de Debéntures e Outras Avencas, celebrado entre
Emissora, SPE Nogueira Incorporacdes S.A. (“Devedora”), e Multipar Empreendimentos e Participacdes Ltda, tendo por
objeto a aquisicdo das debéntures emitidas pela Devedora em favor da Multipar Empreendimentos e Participacdes
Ltda, pela Emissora, nos termos do Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de Debéntures Simples Nao
Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria a ser convolada em Garantia Real, em Série Unica, da 1* (Primeira)
Emissao da Devedora (“Debéntures”).

Os recursos das Debéntures seriam utilizados pela Devedora para desenvolvimento do loteamento “Projeto
Condominio Nogueira”, no imdvel matriculado sob o n° 19.307 do Registro de Imoveis de Entre Rios, Estado de Minas
Gerais, conforme previsto na clausula 4.1. da Escritura de Emissao de Debéntures e, enquanto ndo destinados a
realizacao do Projeto Condominio Nogueira, deveriam ficar aplicados em investimentos permitidos. Todavia, tomamos
ciéncia da aplicacdo dos recursos em fundos de investimentos imobiliarios ndo permitidos, sendo que realizamos
convocamos Assembleia Geral de Titulares de Certificados para deliberar acerca das providéncias a serem adotadas e,
em Assembleia Geral de Titulares de Certificados iniciada em 11 de janeiro de 2019 e finalizada em 05 de fevereiro de
2019, os Titulares presentes aprovaram a nao declaracdao de Vencimento Antecipado em razdo da aplicacao dos
recursos pela Devedora de forma diversa do previsto no Termo de Securitizacao..

ASSEMBLEIAS DE TITULARES DOS CRI

Em 03.03.2020, foi realizada AGT em que foi deliberada e aprovada: (i) a suspensao da Assembleia, para reabertura
no dia 07 de abril de 2020, as 11:00hs, na sede do Agente Fiduciario, oportunidade que o devedor se compromete a
apresentar proposta de quitacao integral dos CRI em circulacdo. Veja na integra:

AGT 03.03.2020

Em 07.04.2020, considerando que nao foi possivel atingir o quérum de instalacao previsto no Termo de Securitizacao,
a AGT nao foi instalada e, consequentemente, restou prejudicada a deliberacdo da ordem do dia, de forma que
devera ser publicado oportunamente o edital de convocacao. Veja na integra:

AGT 07.04.2020

Em 16.06.2020, considerando que nao foi possivel atingir o quérum de instalacao previsto no Termo de Securitizacao,
a AGT nao foi instalada e, consequentemente, restou prejudicada a deliberacdo da ordem do dia, de forma que
devera ser publicado oportunamente o edital de convocacao. Veja na integra:

AGT 16.06.2020
Em 07.07.2020, considerando que nao foi possivel atingir o quérum de instalacdo previsto no Termo de Securitizacao,
a AGT nao foi instalada e, consequentemente, restou prejudicada a deliberacao da ordem do dia, de forma que

devera ser publicado oportunamente o edital de convocacao. Veja na integra:

AGT 07.07.2020

POSICAO DOS CRIS'

Valor Nominal Preco Unitario Financeiro

31/12/2020 | RS 352.978,79941150 RS 476,54326389 RS 353.455,34267539 | RS 21.207.320,56
31/12/2019 | RS 503.369,79663000 RS 679,58043437 RS 504.049,37706437 | RS 30.242.962,62

Emitidas Canceladas Em Tesouraria Em Circulagao

EVENTOS REALIZADOS 2020

" Ressaltamos que as informacdes refletem nossa interpretacao do Termo de Securitizacao e aditamentos
subsequentes, se for o caso. A Planner nao se responsabiliza direta ou indiretamente pelo calculo apresentado, nao
implicando em aceitacao de compromisso legal ou financeiro.
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No exercicio de 2020, ndao ocorreram os eventos de juros, amortizacdo, resgate, conversao e repactuacao devido a
inadimpléncia da Emissora junto aos credores.

INFORMAGOES PERIODICAS E OBRIGAGOES ADICIONAIS

No decorrer do exercicio de 2020 a Emissora nao cumpriu, regularmente e dentro dos prazos, a todas as obrigacoes
previstas no Termo de Securitizacao, estando em inadimplemento com as obrigaces pecuniarias de 2019 e 2020.

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS

Nos termos do inciso Xl do artigo 15 da Resolucao CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, informamos que este Agente
Fiduciario nao atuou, no decorrer do exercicio de 2020, e/ou nao atua em outras emissdes de valores mobiliarios do
proprio emissor, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo.

CLASSIFICACAO DE RISCO
Nao foi atribuida classificacdo de risco a presente emissao.

ALTERACOES ESTATUTARIAS E INFORMAGCOES RELEVANTES

Nao fomos informados pela Emissora da ocorréncia de alteracdes estatutarias da Emissora no exercicio social de 2020,
com efeitos relevantes para os titulares dos valores mobiliarios.

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

Acesse as demonstracdes financeiras da Companhia na integra através dos links:

1° 2° 3°

2020 TRIMESTRE | TRIMESTRE | TRIMESTRE

DEP

INDICES E LIMITES FINANCEIROS

Informamos que ndo havia previsdo de calculo de covenants e limites financeiros para a presente emissiao
EVENTOS SUBSEQUENTES - COVID 19

Em consonancia com o disposto na Deliberacao CVM n° 593 de 15 de setembro de 2009, que aprova o CPC 24 - Evento
Subsequente e do Oficio Circular/CVYM/SNC/SEP/n.° 01/2021, ambos da Comissao de Valores Mobiliarios, colacionamos
as seguintes informacoes relacionadas ao COVID-19:

“A pandemia de COVID-19 que comecou no pais de forma significativa desde meados de marco, com a implantacdo do

isolamento social, ndo gerou impactos nas demonstracées financeiras da Companhia para o exercicio encerrado em 31
de dezembro de 2020.”

GARANTIA

Os CRI da presente emissao contam com garantias representadas pela coobrigacao da Multipar Empreendimentos e
Participacdes Ltda., Fundo de Reserva, Regime Fiduciario e consequente constituicao do Patrimonio Separado.

Ademais, as Debéntures cedidas a Emissora possuem as seguintes garantias:

(i) Alienacao Fiduciaria de Imovel, representado pela matricula n° 19.307, RGI de Entre Rios, Estado de Minas
Gerais;

(i1) Cessao Fiduciaria de Recebiveis, decorrentes da comercializacdao das unidades do Projeto Condominio
Nogueira.

FUNDOS DE AMORTIZAGAO E OUTROS FUNDOS
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http://nambbu.net/planner/wp-content/uploads/2021/01/1ITR-ALTERE_-31.03.2020.pdf
http://nambbu.net/planner/wp-content/uploads/2021/01/1ITR-ALTERE_-31.03.2020.pdf
http://nambbu.net/planner/wp-content/uploads/2020/09/2ITR20-ALTERE-_-30.06.2020.pdf
http://nambbu.net/planner/wp-content/uploads/2020/09/2ITR20-ALTERE-_-30.06.2020.pdf
http://nambbu.net/planner/wp-content/uploads/2021/01/3ITR-ALTERE-_-30.09.2020.pdf
http://nambbu.net/planner/wp-content/uploads/2021/01/3ITR-ALTERE-_-30.09.2020.pdf
http://nambbu.net/planner/wp-content/uploads/2021/03/2020-1.pdf
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Fundo de Reserva, constituido pela Emissora na Conta Centralizadora para pagamento dos CRI, devera corresponder, a
todo e qualquer momento, ao montante de R$ 100.000,00 (cem mil reais). Todavia, a Devedora encontra-se
inadimplente com referida obrigacao.

VERIFICAGAO DO LASTRO

0 lastro é representado pelos créditos cedidos decorrentes das Debéntures, os quais estao representados através da
Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario Integral sem Garantia Real Imobiliaria Integral sob n° 70.080-1.

REGIME FIDUCIARIO

Na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/1997, a EMISSORA institui, em carater irrevogavel e irretratavel, Regime
Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios e Garantias vinculados pelo presente Termo, constituindo referidos Créditos
Imobiliarios lastro para a emissdo dos CRIs.

PATRIMONIO SEPARADO

O patriménio foi constituido apds a instituicio do Regime Fiduciario pela Emissora, composto pelos Créditos
Imobiliarios, Fundo de Reserva, Garantias; e valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora.

DECLARACAO

De acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b” da lei n° 6.404 de 15 de dezembro de 1.976 e inciso Xll do artigo 15
da Resolucao CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, declaramos estar aptos e que ndo nos encontramos em qualquer
situacao de conflito de interesses que nos impeca de continuar a exercer a funcao. Reafirmamos nosso interesse em
permanecer no exercicio da funcdo de Agente Fiduciario dos titulares dos CRI.

Sao Paulo, abril de 2021

DTVM

“Este Relatério foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, alinea “b” da Lei n° 6.404 de dezembro de 1.976 e do artigo 15 da
Resolucdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, com base nas informacées prestadas pela Companhia Emissora. Os documentos legais e as
informacoées técnicas que serviram para sua elaboracdo, encontram-se a disposicdo dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente

Fiducidrio”

“As informacées contidas neste Relatério ndo representam uma recomendacdo de investimento, uma andlise de crédito ou da situacdo econébmica ou
financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos sob
a forma de CRI”

“O relatdrio anual deste Agente Fiducidrio descreve os fatos ocorridos durante o exercicio de 2020 relativos a execugdo das obrigagées assumidas pelo
emissor, a administracdo do patriménio separado, se for o caso, aos bens garantidores do valor mobilidrio e ao fundo de amortizacdo”
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