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Dados da Empresa/ Composic¢édo do Capital

Numero de Agoes Ultimo Exercicio Social
(Unidades) 31/12/2020
Do Capital Integralizado

Ordinarias 1.000
Preferenciais 0
Total 1.000

Em Tesouraria
Ordinérias
Preferenciais

Total

Versdo : 1
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DFs Individuais / Balanco Patrimonial Ativo

(Reais Mil)
Cédigo da Descricdo da Conta
Conta

Ultimo Exercicio
01/01/2020 a 31/12/2020

Penultimo Exercicio
01/01/2019 a 31/12/2019

Versdo: 1

Antepenultimo Exercicio
01/01/2018 a 31/12/2018

1.02.01.10.03 Gastos Amortizaveis
1.02.01.10.04 (-)Amortizacdes

1
-1

1
-1

1
-1
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DFs Individuais / Balan¢o Patrimonial Passivo

(Reais Mil)

Codigo da Descri¢do da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2020 a 31/12/2020 01/01/2019 a 31/12/2019 01/01/2018 a 31/12/2018
2.01 Passivo Circulante 33 37 33
2.01.01 Obrigag6es Sociais e Trabalhistas 2 1
2.01.01.01 Obrigagdes Sociais 2 1
2.01.02 Fornecedores 20 20 20
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 20 20 20
2.01.06 Provisdes 11 12 12
2.01.06.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 11 12 12
2.01.06.01.02 Provisdes Previdenciarias e Trabalhistas 11 12 12
2.02 Passivo N&o Circulante 6.868 5.948 5.606
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 4.421 3.589 3.348
2.02.01.02 Debéntures 4.421 3.589 3.348
2.02.01.02.01 Debéntures a Pagar 1.226.784 995.901 928.937
2.02.01.02.02 (-)Debéntures a Subscrever -1.222.363 -992.312 -925.589
2.02.02 Outras Obrigacgtes 2.344 2.256 2.155
2.02.02.01 Passivos com Partes Relacionadas 2.344 2.256 2.155
2.02.02.01.04 Débitos com Outras Partes Relacionadas 2.344 2.256 2.155
2.02.04 Provisdes 103 103 103
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 103 103 103
2.02.04.01.01 Provisdes Fiscais 103 103 103
2.03 Patrimonio Liquido -6.901 -5.985 -5.639
2.03.01 Capital Social Realizado 50 50 50
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -6.951 -6.035 -5.689
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DFs Individuais / Demonstragdo do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da Descri¢do da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2020 a 31/12/2020 01/01/2019 a 31/12/2019 01/01/2018 a 31/12/2018
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -84 -105 -479
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -84 -105 -230
3.04.02.01 Gerais e tributarias -84 -105 -230
3.04.05 Outras Despesas Operacionais 0 0 -249
3.04.05.01 Amortizagao 0 0 -249
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -84 -105 -479
3.06 Resultado Financeiro -832 -241 -237
3.06.02 Despesas Financeiras -832 -241 -237
3.06.02.01 Atualizagdo de debéntures -832 -241 -237
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -916 -346 -716
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -916 -346 -716
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo -916 -346 -716
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DFs Individuais / Demonstracédo do Resultado Abrangente

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cédigo da Descricdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2020 a 31/12/2020 01/01/2019 a 31/12/2019 01/01/2018 a 31/12/2018
4.01 Lucro Liquido do Periodo -916 -346 -716
4.03 Resultado Abrangente do Periodo -916 -346 -716
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Demonstracéo do Fluxo de Caixa (Método Direto)

(Reais Mil)

Cédigo da Descricdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2020 a 31/12/2020 01/01/2019 a 31/12/2019 01/01/2018 a 31/12/2018
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -88 -101 -127
6.01.01 VIs pagos a fornecedores e empregados -67 -78 -104
6.01.02 Tributos pagos -20 -20 -23
6.01.03 Outros recebimentos e pagamentos liquidos -1 -3 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 88 101 127
6.03.01 Emprestimos tomados 88 101 127
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DFs Individuais / Demonstracdo das Mutag¢fes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2020 & 31/12/2020

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 50 0 0 -6.035 0 -5.985
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 50 0 0 -6.035 0 -5.985
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -916 0 -916
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -916 0 -916
5.07 Saldos Finais 50 0 0 -6.951 0 -6.901
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DFs Individuais / Demonstracdo das Mutag¢fes do Patrimdnio Liquido / DMPL - 01/01/2019 & 31/12/2019

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 50 0 0 -5.689 0 -5.639
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 50 0 0 -5.689 0 -5.639
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -346 0 -346
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -346 0 -346
5.07 Saldos Finais 50 0 0 -6.035 0 -5.985
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DFs Individuais / Demonstracdo das Muta¢fes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2018 & 31/12/2018

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 50 0 0 -4.973 0 -4.923
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 50 0 0 -4.973 0 -4.923
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -716 0 -716
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -716 0 -716
5.07 Saldos Finais 50 0 0 -5.689 0 -5.639
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Demonstracéo de Valor Adicionado

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da Descri¢do da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2020 a 31/12/2020 01/01/2019 a 31/12/2019 01/01/2018 a 31/12/2018
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -48 -70 -93
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -48 -70 -93
7.03 Valor Adicionado Bruto -48 -70 -93
7.04 Retencgles 0 0 -249
7.04.01 Depreciagdo, Amortizacdo e Exaustao 0 0 -249
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido -48 -70 -342
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia -832 0 -237
7.06.03 QOutros -832 -237
7.06.03.01 Atualizagdo de debéntures -832 -237
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir -880 -70 -579
7.08 Distribuicdo do Valor Adicionado -880 -70 -579
7.08.01 Pessoal 13 12 11
7.08.01.01 Remuneracgao Direta 13 12 11
7.08.02 Impostos, Taxas e ContribuicGes 23 23 126
7.08.02.01 Federais 22 22 126
7.08.02.03 Municipais 1 1 0
7.08.03 Remuneragéo de Capitais de Terceiros 0 241 0
7.08.03.01 Juros 0 241 0
7.08.04 Remuneracéo de Capitais Préprios -916 -346 -716
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -916 -346 -716
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Relatério da Administracdo/Comentario do Desempenho

RELATORIO DA ADMINISTRACAO
WTC RIO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Senhores Acionistas,

A Administragdo da WTC Rio Empreendimentos e Participacdes S.A., no
cumprimento das disposicdes legais e estatutarias, submete ao exame e
deliberagdo dos Senhores Acionistas, o Relatério da Administracdo, as
Demonstragdes Financeiras e as respectivas Notas Explicativas referentes a
situagdo patrimonial e financeira da Empresa, bem como o parecer dos auditores,
no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020.

Aspectos Operacionais: A Companhia, no decorrer de 2020, conforme informado
nos seus relatérios trimestrais, permaneceu em estagio pré-operacional.
Continuam os esforgos para que seja encontrado o melhor modelo de operacgao e
suas condicbes mais apropriadas, com vistas a implantar seu novo negdcio.
Enquanto isso, seus administradores vém cumprindo, face aos seus objetivos, com
todas as obrigacdes societdrias e de mercado, junto os érgaos reguladores,
fiscalizadores e disciplinadores do mercado.

Cenario Econbmico para 2021: No final de 2020, verificou-se uma certa
retomada de algumas atividades em nossa economia, melhorando com isso, os
niveis de expectativas para 2021. Contudo, com a aceleracdo da pandemia nesses
trés primeiros meses do ano, quando verificou-se o fechamento total ou parcial das
atividades econdmicas nos estados, cada um com sua politica especifica,
aumentaram as preocupacdes de como sairemos dessa grave crise sanitaria e
quando, apesar das vacinas ja lentamente estarem sendo aplicadas na populacdo. A
inflagdo deve pressionar a taxa Selic, fazendo com que os juros voltem a subir,
como ja aconteceu nesse més de margo. O novo panorama, ja indica que sera um
ano de muita cautela causada pela instabilidade provocada pela Covid-19. Nossa
economia, podera ter uma piora em seus niveis de liquidez, pela reducdo de
incentivos governamentais e pela suspensdo do auxilio emergencial, que nao
durara para sempre. Ndo existe uma solucdo definitiva da pandemia, que devera
nos acompanhar ainda por algum tempo.

Setor de Turismo e Eventos Corporativos: Este segmento que abrange mais de
70 setores da economia e movimenta cerca de R$ 220 bilhdes de faturamento e
gerando quase R$ 50 bilhdes em impostos, representando 4,30% do PIB do pais.
Sao 60 mil empresas na cadeia de servigcos e gera por volta de 2 milhdes de
empregos diretos e terceirizados. O ano de 2020, foi muito dificil e os nimeros de
pesquisa, para tracar um panorama, sio ainda incipientes, para que se possa
dimensionar as perdas. Até 2019, o setor cresceu 6,5% ao ano. Segundo

1

PAGINA: 11 de 21



DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2020 - WTC RIO EMPREEND. E PARTICIPACOES S.A. Verséo : 1

Relatério da Administracdo/Comentario do Desempenho

levantamento do Sebrae, a pandemia afetou 95% do segmento, longe do que
podemos chamar, minimamente de aceitavel. E um numero nada desprezivel,
longe do que podemos chamar, minimamente de aceitavel.

COVID19: O advento inesperado da COVID19, abalou sobremaneira o planeta,
destruindo economias e ceifando vidas em propor¢des inimaginaveis, com
previsdes ainda bastante sombrias, com resultados imprevisiveis e desastrosos. O
Brasil, vive a maior crise sanitaria de sua histéria. Contudo qualquer outro
comentario sobre a pandemia, ndo se aplica a Companhia nesse momento, visto
que a mesma permanece, desde a sua constituicao, em fase pré-operacional.

Perfil Empresarial: A empresa, é uma Sociedade de Propoésito Especifico, de
Capital Aberto, registrada no mercado de balcdo ndo organizado, sob a Categoria B.
Os recursos que poderdo a ser obtidos, quando em operacdo, inclusive pela
emissdo e captacdo de recursos via emissdo publica, no futuro, serdo investidos
nos empreendimentos que vierem a ser definidos. Quando isso ocorrer, as receitas
mensais advindas da exploragdo do negdcio, deduzidas as despesas correntes,
serdo distribuidas aos seus debenturistas, na sua integralidade, em conformidade
com a Escritura Publica de Emissao.

Resultados: A Companhia, como uma de suas politicas, busca continuamente a
geracdo de valor para as partes interessadas, com foco em disciplina de capital e
gestdo de custos, valorizando de forma diferenciada, pessoas e equipes com alto
desempenho, preparando-se para quando do inicio das operagdes.

Empreendedorismo e inovagdo: E preocupagdo constante da Administragio,
quando a empresa iniciar suas operacgdes, cultivar e buscar a superacio de desafios
na geracao e implementacdo de solugdes tecnoldgicas e de negdécios inovadoras
que contribuam para o alcance dos objetivos da Companhia.

Transparéncia e Etica: E dever da Companhia, quando as operagdes estiverem em
andamento, manter os negocios, compromissos e demais rela¢des, orientados
pelos principios éticos, com respeito a vida em todas as suas normas de
manifestacdes, buscando a exceléncia em todos os seus aspectos.

Governanca Corporativa: A Empresa segue a risca o conjunto de praticas que tem
por objetivo finalidade otimizar o desempenho da companhia quando vier a
operar, protegendo todas as partes interessadas, com transpareéncia e eqiiidade no
tratamento dos acionistas, clientes e demais interessados.

Politica de Divulgacédo: Atendendo a Instrucdo CVM 358/02, a Companhia
formalizou em 2002, a sua politica de uso e divulgacdo de informagdes na

2
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Relatério da Administracdo/Comentario do Desempenho

negociacdo de valores mobilidrios, cuja responsabilidade, recai sobre a Diretoria,
acionistas controladores, membros do Conselho de Administracio, funcionarios e
executivos que venham ter acesso a informacgdes relevantes e ainda, quaisquer
integrantes com func¢des técnicas ou consultivas, criadas por disposi¢do estatutaria
e terceiros de confianca.

Riscos Financeiros: Por seu status atual, e mesmo que tivesse em operacgio, a
Companhia ndo esta exposta a riscos financeiros nem cambiais, uma vez que os
ativos e passivos da empresa estdo representados exclusivamente em moeda
nacional. A principio, quando em operac¢do, pelas caracteristicas do possivel
empreendimento, ndo deverao existir sazonalidades pontuais por conta dos seus
investimentos, que possam de alguma maneira representar prejuizo nas suas
receitas e resultados.

Politica de Distribuicdo de Dividendos: A empresa foi concebida sob forma de
“Sociedade de Propoésito Especifico - SPE” e conforme disposto na escritura de
emissdo das debéntures, quando entrar em operacdo, a receita total liquida sera
distribuida proporcionalmente aos debenturistas, ndao havendo portanto,
reinvestimento de lucros ou distribuicao de dividendos.

Auditoria Independente: Conforme Instrugdo CVM n? 381/03, destacamos que
ndo foram contratados e/ou prestados pela empresa de Auditoria Independente da
companhia, servicos ndo relacionados a auditoria, preservando-se com isso a
preocupacdo da Companhia em que os auditores ndo devam exercer funcoes
gerenciais, nem promover os interesses do seu cliente.

Atos ou Fatos Administrativos: No ano de 2020, a Sociedade ndo realizou
nenhum negécio que ndo estivesse dentro de seu propoésito especifico, ndo
havendo também, quaisquer atos ou fatos administrativos, que de alguma forma
pudesse refletir no desempenho de suas atividades.

Parecer de Orientacdo: Em atendimento ao Parecer de Orientagdo CVM n? 15 de
28.12.1987, ndo houve, durante o ano de 2020, aquisicdo de debéntures da prépria
emissdo, nem investimentos em sociedades coligadas e/ou controladas.

Sao Paulo, marc¢o de 2021

A ADMINISTRACAO
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Notas Explicativas

WTC RIO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. - (Companhia Aberta)
CNPJ n°01.989.044/0001-59 — Rua Estados Unidos, n°® 1093, sala n® 9 — Sdo Paulo/SP

Notas explicativas da administracdo as demonstragcdes contabeis
Dos exercicios findos em 31.12.2020 e 31.12.2019
(valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O WTC Rio Empreendimentos e Participacdes S/A., € uma sociedade constituida em
16/06/1997, tendo por objeto exclusivo a aquisicdo do imovel, o planejamento, a edificagado, o
desenvolvimento, implantagdo, administracdo e exploracdo por si ou por terceiros do
empreendimento denominado WORLD TRADE CENTER DO RIO DE JANEIRO (vide NE n° 4).

2.  Apresentacdo das informagdes contabeis
(@) Base de preparacao

As informacdes contdbeis da Companhia foram preparadas e estdo sendo apresentadas de
acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil, com base nas disposi¢cdes contidas na
Lei das Sociedades por Ac¢des, Pronunciamentos, OrientagBes e Interpretacdes emitidas pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis e normas emitidas pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM).

Aprovagdo das informagdes contébeis
A apresentacao das informag8es contabeis foi aprovada e autorizada em reunido do Conselho
de Administracéo realizada em 26 de margo de 2021.

(b) Base de mensuracéo
As demonstrag8es contabeis foram preparadas com base no custo histérico.

(c) Moedafuncional e moeda de apresentacao

As demonstracdes contabeis sdo apresentadas em real, que € a moeda funcional da
Companhia. Todas as demais informacdes financeiras divulgadas nas demonstracdes
contabeis apresentadas em real foram arredondadas para o milhar mais proximo, exceto
guando indicado de outra forma.

(d) Estimativas e premissas contabeis

A elaboragéo das demonstragdes contébeis requer que a administracao da Companhia use de
julgamentos na determinagdo e no registro de estimativas contabeis. Ativos e passivos sujeitos
a estimativas e premissas incluem valor residual do ativo imobilizado, mensuracdo de
instrumentos financeiros e ativos e passivos relacionados a beneficios a empregados. A
liquidacdo das transacdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores diferentes
dos estimados em razdo de imprecisfes inerentes ao processo da sua determinacdo. A
Companhia revisa as estimativas e as premissas pelo menos a cada trimestre.

As politicas contabeis, 0 uso de certas estimativas contabeis, os julgamentos da Administracéo

e 0s métodos de célculo adotados neste exercicio, sdo os mesmos que os adotados quando da
elaboracéo das informagdes contabeis anuais do exercicio findo em 31 de dezembro de 2019.

3.  Resumo das principais praticas contabeis

As politicas contabeis foram aplicadas de maneira consistente ao periodo apresentado nessas
informacgdes contabeis.

A seguir, demonstramos as principais praticas contabeis:
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Notas Explicativas

WTC RIO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. - (Companhia Aberta)
CNPJ n°01.989.044/0001-59 — Rua Estados Unidos, n°® 1093, sala n® 9 — Sdo Paulo/SP

Notas explicativas da administracdo as demonstragcdes contabeis
Dos exercicios findos em 31.12.2020 e 31.12.2019
(valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

(a) Passivo Circulante e Nao Circulante

Esta demonstrado pelos valores conhecidos e calculaveis, acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos incorridos.

(b) Demonstracdo do Resultado do Valor Adicionado

Na leitura desta demonstracdo, considerar que a empresa ndo encontra-se em atividade
operacional.

(c) Mudancas em politicas contébeis

Novas normas, interpretacdes e alteracfes com aplicacdo efetiva a partir de 1 de janeiro de
20109.

IFRS 16 Leases (Vigéncia a partir de 01/01/2019): o IASB emitiu a norma IFRS 16, que define
0s principios para reconhecimento, mensuragdo, apresentacdo e divulgacdo de leases
(arrendamentos), substituindo o IAS 17 — Leases, IFRIC 4 Determining whether an
Arrangement contains a Lease, SIC-15 Operating Leases — Incentives e SIC-27 Evaluating the
Substance of Transactions Involving the Legal Form of a Lease.

Os requerimentos de contabilizagdo para os arrendadores permanecem substancialmente os
mesmos em comparagdo as normas atualmente vigentes. Entretanto, ha alteractes
significativas para os arrendatarios na medida em que o IFRS 16 determina um modelo Unico
apenas para os arrendatarios ao eliminar a distingdo entre arrendamento financeiro e
operacional de forma a resultar em um balango patrimonial refletindo um “direito de uso” dos
ativos e um correspondente passivo financeiro.

Nenhum outro pronunciamento, interpretacao ou orientacéo foi emitido pelo CPC ou pelo IASB
no periodo que possa ter um impacto relevante nas informacgfes contabeis da Companhia, no
julgamento de sua Administracao.

4, Debéntures

Para a execucdo deste empreendimento estava previsto a aquisicdo de Interunion
Capitalizacdo S/A., do imével denominado Hotel Nacional Rio, contudo com a liquidacdo da
Interunion Capitalizagdo e consequentemente da venda do Imével denominado Hotel Nacional
através de leildo publico, e tendo em vista, por consequéncia 0 ndo cumprimento do
Instrumento de Promessa de Compra e Venda firmado anteriormente entre as partes, a
Companhia ainda ndo decidiu as novas alternativas e o formato para continuidade de seu
projeto.

Em 30/10/1997, a CVM concedeu a companhia, o registro para negociacdo dos seus valores
mobiliarios no mercado de Balcdo Ndo Organizado e, em outubro de 1997, procedeu ao
registro de debéntures naquela autarquia, com emissao de 188.125 (cento e oitenta e oito mil,
cento e vinte e cinco) debéntures, no valor total desta emissédo de R$ 188.125.000,00 (cento e
oitenta e oito milhdes, cento e vinte e cinco mil reais). Conforme Instrumento de Emissao, o
valor nominal das debéntures emitidas deve ser atualizado monetariamente no primeiro dia util
de cada més, pela variagdo acumulada do indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M). O valor
nominal unitario de emissédo, atualizado em 31/12/2020, é R$ 6.521,112430, totalizando MR$
1.226.784, (em 31/12/2019, é R$ 5.293,829429, totalizando MR$ 995.901).
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Notas Explicativas

WTC RIO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. - (Companhia Aberta)
CNPJ n°01.989.044/0001-59 — Rua Estados Unidos, n°® 1093, sala n® 9 — Sdo Paulo/SP

Notas explicativas da administracdo as demonstragcdes contabeis
Dos exercicios findos em 31.12.2020 e 31.12.2019
(valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

5. Partes Relacionadas

Firmado contrato de implantacdo do empreendimento com Servlease Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., o qual inclui em seu escopo a implantagdo do World Trade Center do Rio de
Janeiro (WTC-RIO), para o qual fora entregue como parcela inicial do preco global 47.600
(quarenta e sete mil e seiscentas) debéntures da Série “A”, entregues a titulo de pagamento
inicial. Considerando que o imével no qual seria implantado o empreendimento WTC-RIO, ndo
havia sido liberado pela SUSEP, inviabilizando a prestacdo dos servicos pela Servlease, foram
devolvidas a WTC-RIO as 47.600 (quarenta e sete mil e seiscentas) debéntures da Série “A”
entregues a titulo de pagamento inicial. A devolucao retromencionada ndo implicou em distrato,
rescisdo ou novacao do contrato.

6. Capital Social

O Capital social, totalmente subscrito e integralizado no valor de R$ 50 (cinquenta mil reais) é
representado por 1.000 (uma mil) a¢Bes ordinarias nominativas, sem valor nominal.

7. Instrumentos Financeiros

Em 31/12/2020, os instrumentos financeiros registrados no Balanco Patrimonial, estdo
representados por:

(@) Contratos de Matuo com Partes Relacionadas.

As quais promovem a manutencdo operacional/administrativa da WTC-RIO, enquanto
empreendimento em fase pré-operacional. Seu valor contdbil aproxima-se de seu valor de
mercado;

(b) Debéntures.

As quais tém remuneracdo variavel equivalente a participagdo proporcional no resultado
operacional disponivel, sendo que, até o momento, a empresa esta em fase pré-operacional.
Essas debéntures ndo possuem vencimento e podem ser resgatadas no caso de inadimpléncia
das obrigacBes pela emissora e/ou descumprimento das regras estatutarias. Devido as
caracteristicas apresentadas, a empresa ndo possui informacdes do valor de mercado dessas
debéntures.

8. Demonstracao dos Fluxos de Caixa

A demonstracdo dos fluxos de caixa estd sendo apresentada pelo método direto, assim,
apresentamos abaixo a conciliacdo entre o lucro liquido apurado no periodo e o respectivo
fluxo de caixa operacional:

Saldo em Saldo em

31/12/2020 31/12/2019
Prejuizo Liquido do Exercicio -916 -346
Ajustes por
(+) Amortizacdes
(-/+)Aumento/Reducé@o em outras contas do AC e ANC 0 0
(+/-)Aumento/Reducio em contas e outras obrig. a pagar -4
(+)Atualizacéo de obrigacGes com debenturistas 832 241
Caixa Liquido das Atividades Operacionais -88 -101
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Notas Explicativas

WTC RIO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. - (Companhia Aberta)
CNPJ n°01.989.044/0001-59 — Rua Estados Unidos, n°® 1093, sala n® 9 — Sdo Paulo/SP

Notas explicativas da administracdo as demonstragcdes contabeis
Dos exercicios findos em 31.12.2020 e 31.12.2019
(valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

9. Eventos subsequentes

Efeito do coronavirus nas demonstracdes contabeis

A administracdo vem acompanhando atentamente os impactos do Coronavirus nos mercados
de capitais mundiais e brasileiros. As estimativas contabeis, compreendendo a
recuperabilidade de ativos, mensuracdo do valor justo, provisdes e contingéncias ativas e
passivas, reconhecimento de receita e provisdes para perda esperada, dentre outros, poderdo
estar sujeitas aos movimentos financeiros adversos posteriores a data de divulgacdo das
demonstracdes contabeis, em decorréncia do COVID-19 e de seu impacto nos mercados de
capital e de transacbes comerciais. A alta volatilidade observada no periodo, bem como a
natureza e extensdo das alteracbes nos fundamentos macroeconémicos, ndo permitem a
avaliacdo objetiva e definitiva destes movimentos, como fato subsequente, que devem,
portanto, ser considerados neste contexto nestas demonstracdes contabeis.

ADRIANA BOMENY FREIRE ELADIR RODRIGUES DA SILVA
Diretor de Rel. ¢/ Investidores Contadora — CRC 1SP150368/0-8
CPF n° 075.629.798-20 CPF n°® 012.367.678-96
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Pareceres e Declaragfes / Relatorio do Auditor Independente - Sem Ressalva

Aos acionistas e Administradores do .
WTC RIO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A
Séao Paulo — SP

Opinido

Examinamos as demonstracdes contébeis individuais da WTC RIO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A (“COMPANHIA”),
que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2020 e as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado
abrangente, das mutac¢des do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, assim como o resumo das
principais politicas contdbeis e demais notas explicativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente em todos os aspectos relevantes, a
posicAo patrimonial e financeira da WTC RIO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A em 31.12.2020, o desempenho de suas
operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com
as normas internacionais do relatério financeiro (IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB).

Base para Opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de contabilidade. Nossas responsabilidades, em
conformidade com tais normas, estao descritas na se¢do “Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis”.
Somos independentes em relaco a Sociedade, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica do
Contador e normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade e cumprimos com as demais responsabilidades
éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria s&o aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria
do exercicio corrente. N&o identificamos principais assuntos de auditoria a serem mencionados neste relatério para o exercicio findo
em 31 de dezembro de 2020.

Enfase
Continuidade Operacional

Chamamos a atencdo com relagdo a continuidade normal das operacdes da Companhia que esta vinculada ao sucesso da
implantacéo do projeto conforme comentado na Nota Explicativa n° 4. Conforme comentado na Nota Explicativa n°® 7, item “b”, as
debéntures vencer-se-&do nos casos de inadimpléncia das obrigacdes pela emissora e/ou descumprimento das regras estatutarias. A
Companhia ndo possui ativos financeiros suficientes para fazer frente ao cumprimento das obrigacdes contratadas.

Outros Assuntos
Demonstrac¢des do valor adicionado

A demonstracéo do valor adicionado (DVA) referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, elaboradas sob a
responsabilidade da Administracdo da WTC Rio Empreendimentos e Participa¢des S/A., e apresentadas como informacgéo
suplementar para fins de IFRS, foram submetidas a procedimentos de auditoria executados em conjunto com a auditoria das
demonstracdes contabeis da WTC Rio Empreendimentos e Participagfes S/A. Para a formagao de nossa opinido, avaliamos se essas
demonstracdes estdo conciliadas com as demonstrages contabeis e registros contabeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e
conteudo estéo de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstracéo do Valor Adicionado. Em
nossa opinido, essas demonstra¢ées do valor adicionado foram adequadamente elaboradas, em todos os aspectos relevantes,
segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e sdo consistentes em relagdo as demonstrac@es contabeis tomadas
em conjunto.

Outras informacgdes que acompanham as demonstragdes contébeis e o relatério do auditor.

A Administracéo da Sociedade é responsavel por essas e outras informacdes que compreendem o Relatério da Administragdo.
Nossa opinido sobre as demonstra¢des contabeis ndo abrange o relatério da administracdo e ndo expressamos qualquer forma de
conclusao de auditoria sobre esse relatorio.

Em conexdo com a auditoria das demonstra¢des contabeis, nossa responsabilidade é de ler o Relatério da Administragdo e, ao fazé-
lo, considerar se esse relatdrio esta, de forma relevante, inconsistente com as demonstra¢des contabeis, ou com nosso conhecimento
obtido na auditoria, ou de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Com base, no trabalho realizado no Relatério da
Administracdo, ndo temos nada a relatar a esse respeito.

Responsabilidade da Administracdo e pela governanca das demonstragfes contabeis
A administracdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacdo das demonstracdes contabeis de acordo com as praticas

contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro, e pelos controles internos que ela determinou
necessarios para permitir a elaboragdo das demonstragfes contabeis livres de distor¢8es relevantes, independente se causada por
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fraude ou erro.

Na elaboracéo das demonstra¢des contabeis, a administragdo é responséavel pela avaliagdo da capacidade da Sociedade continuar
operando, divulgando quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboragdo das demonstragfes contabeis, a ndo ser que a administragdo pretenda liquidar a entidade ou cessar suas operagoes, ou
ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes.

Os responsaveis pela governanga da Sociedade sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracéo das
demonstracdes contabeis.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragées contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstra¢des contabeis, estdo livres de distor¢do relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um
alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, sempre detectam as eventuais distor¢8es relevantes existentes. As distor¢6es podem ser decorrentes de fraude ou erro e
séo consideradas relevantes quando individualmente ou em conjunto possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais, exercemos julgamento profissional e
mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

» Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstrag@es contabeis, independentemente se causada por fraude
ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta aos riscos identificados, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccéo de distor¢éo relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, ja que fraude pode envolver ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou
representacdes falsas intencionais.

» Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados
as circunstancias, mas ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles da Sociedade.

* Avaliamos a adequagéo das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contébeis utilizadas e respectivas
divulgacgdes feitas pela administracéo.

» Concluimos sobre a adequacédo do uso pela administracédo, da base contabil de continuidade operacional e com base na evidéncia
de auditoria obtida, se existe uma incerteza relevante em relagéo a eventos ou condi¢des que possam levantar duvida significativa em
relac@o a capacidade de continuidade operacional da Sociedade. Se concluirmos que existe incerteza relevante devemos chamar
atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes contabeis ou incluir modificagcdo em
nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidencias de auditoria obtidas
até a data do nosso relatério. Todavia eventos ou condi¢fes futuras podem levar a Sociedade a ndo mais se manterem em
continuidade operacional.

* Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetido das demonstracdes contabeis inclusive as divulgacdes e se as
demonstracgdes contabeis representam as correspondentes transagdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito entre outros aspectos do alcance planejado, da época da auditoria
e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragdo que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os
requisitos aplicaveis de independéncia e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar
consideravelmente nossa independéncia, incluindo quando aplicavel nossas salvaguardas.

Séo Paulo, 30 de marco de 2021.

FAMA Auditores Independentes
CRC 2SP 027.010/0-7
Eduardo de Oliveira

Contador

CRC 1SP 193.373/0-6
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Pareceres e Declaragbes / Declaracao dos Diretores sobre as Demonstra¢cdes Financeiras

DECLARAGAO DA ADMINISTRAGAO SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DA
WTC RIO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Senhores Acionistas,

Revisamos, discutimos e concordamos com as Demonstracdes Financeiras, acompanhadas das Notas Explicativas, referentes ao
exercicio de 2020, periodo de 1° de janeiro de 2020 a 31 de dezembro de 2020, apresentadas em conjunto com as demonstra¢cdes do
exercicio anterior.

Séo Paulo, margo de 2021.

A ADMINISTRACAO
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Pareceres e Declaragdes / Declaracdo dos Diretores sobre o Relatério do Auditor
Independente

DECLARAGAO DA ADMINISTRAGAO SOBRE O RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES NAS DEMONSTRAGOES

FINANCEIRAS DA .
WTC RIO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Senhores Acionistas,

Revisamos, discutimos e concordamos com as opinides expressas no Relatdrio dos Auditores Independentes sobre as
Demonstracdes Financeiras e respectivas Notas Explicativas, referentes ao exercicio de 2020, periodo de 1° de janeiro de 2020 a 31
de dezembro de 2020, apresentadas em conjunto com as demonstra¢des do exercicio anterior.

Séo Paulo, margo de 2021.

A ADMINISTRACAO
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