EXERCICIO 2020

RELATORIO
ANUAL

Park Empreendimentos Comerciais S.A.
12 Emissao de Debéntures

ﬂ%

rustee HVM‘



RELATORIO ANUAL 2020

iNDICE

EMISSORA. ... sesse s es s see s ss e ee s ses s s s ee s eesssses s seseees 2
CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES ......ooourveeeeeeeeeeessessseeesese e sesessssssssssssssssssssssnssssssssssssssasssssnnes 2
DESTINACAQ DE RECURSOS........coveoeeeeeeeeeieseesseesssessessssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssaenes 4
ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS........oovvereeeereseeeessesssssessesssssssssssessssssssssssssesssssssssssssssssssnssssnsssssnssnns 4
POSICAQO DAS DEBENTURES.........ovuieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseesee e s e s se s ss e s s sess s ses s sseeees 6
EVENTOS REALIZADOS 2020............covveeereeeeeeeeeeeeeeseeseeseisessssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssesssssnses 6
INFORMACOES PERIODICAS E OBRIGACOES ADICIONAIS...........ocveeeeeeereeereeeesseeeeseeeesssssssesssesssssensesae 6
EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS ............ovveereeeereeeeneeeseeeeensssenseensssesnseee 6
CLASSIFICACAOD DE RISCO.......oooeeeeeeeeseeeeeeeeeseessseeesseeesssesssessssssssssss s esssssssssssssssssssesss s sssssssssessssesnees 7
ALTERACOES ESTATUTARIAS E INFORMACOES RELEVANTES .........ooovvereeeseeeseessseesseeessssessssessssesneses 7
DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DA EMISSORA...........oocveeeeeeeeeeeeseeeseeeeseseeessesessssessssesssssssssssssesessesssseenes 7
INDICES E LIMITES FINANCEIROS ........ooovveieeeeseeeeeeeeseeesessssssessessssesessesssssssess s sssssssssssssssesssssssssenes 7
EVENTOS SUBSEQUENTES = COVID 19 w...ooooeoeeeeeeeeeeeeseeeeee e sse s sesssssssssssssssssss s esssaees 7
GARANTIA ..o es s s st s s sses s ssnnsnos 7
FUNDOS DE AMORTIZACAO E OUTROS FUNDOS...........oveeeeeereereereessseeesssessssesssssssssssssssssssnssssssesssssssnees 8
DECLARACGAD.........ooovoeeeeeeeeeeeve e ssse s s s s ss s s s s s s sssesssssesennssnsnees 8

Abril 2021 www.fiduciario.com.br Pagina 1



RELATORIO ANUAL 2020

EMISSORA
Denominagao Comercial: Park Empreendimentos Comerciais S.A.
CNPJ: 29.641.242/0001-46
Categoria CVM: Sociedade anonima sem registro de companhia aberta perante a CVM

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Oferta:
Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009

Numero da Emissao:
1% emissao

Situagcdo da Emissora:
Adimplente com as obrigacdes pecuniarias

Codigo do Ativo:
PRKE11

Cédigo ISIN:
BRPRKEDBS000

Escriturador:
Banco Bradesco S.A.

Liquidante:
Banco Bradesco S.A.

Coordenador Lider:
Banco Bradesco BBI S.A.

Data de Emissao:
24 de setembro de 2018

Data de Vencimento:
24 de setembro de 2024

Quantidade de Debéntures:
43.200 (quarenta e trés mil e duzentos)

Numero de Séries:
Unica

Valor Total da Emissao:
RS 43.200.000,00 (quarenta e trés milhoes e duzentos mil reais)

Valor Nominal:
RS 1.000,00 (mil reais)

Forma:
Nominativa e escritural

Espécie:
Quirografaria, com garantia adicional real e fidejussoria

Conversibilidade:
N&o conversiveis em acdes da Emissora
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Permuta:
N&o se aplica a presente emissao

Poder Liberatorio:
N&o se aplica a presente emissao

Opgao:
N&o se aplica a presente emissao

Negociacao:
As debéntures foram depositadas para negociacdo no mercado secundario por meio do CETIP21 - Titulos e Valores
Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Segmento CETIP UTVM

Atualizacado do Valor Nominal:
N&o se aplica a presente emissao

Pagamento da Atualizagao:
N&o se aplica a presente emissao

Remuneragao:

Da data de integralizacao, inclusive, a 24 de abril de 2020, exclusive: 100% a.a. do CDI + 2,1000%
De 24 de abril de 2020, inclusive, até 24 de agosto de 2020, exclusive: 100% a.a. do CDI + 2,3046%
De 24 de agosto de 2020, inclusive, até a Data de Vencimento: 100% a.a. do CDI + 2,8791%

Inicio da Rentabilidade:
A partir da data de Integralizacao

Pagamento da Remuneracao:

Data de Pagamento da 24/01/2021 24/03/2023
Remuneracao 24/04/2021 24/04/2023
24/10/2018 470712021 24/05/2023
24/11/2018 4708/ 2021 24/06/2023
24/12/2018 24709/ 2021 24/07/2023
24/01/2019 24/10/2021 24/08/2023
24/02/2019 24/11/2021 24/09/2023
24/03/2019 24/12/2021 24/10/2023
24/04/2019 24/01/2022 24/11/2023
24/05/2019 2470272003 24/12/2023
24/06/2019 24/03/2022 24/01/2024
24/07/2019 2470472002 24/02/2024
24/08/2019 24/05/2022 24/03/2024
24/09/2019 24/06/2022 24/04/2024
24/10/2019 2470772002 24/05/2024
24/11/2019 24/08/2022 24/06/2024
24/12/2019 2470972003 24/07/2024
24/01/2020 24/10/2022 24/08/2024
24/02/2020 24/11/2022 24/09/2024
24/03/2020 24/12/2022
24/07/2020 24/01/2023
24/10/2020 24/02/2023

Amortizagdo:

Data de Percentual 24/10/2019 2,0833%
Amortizacdo Amortizado do Valor -
24/11/2019 2,0833%
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24/12/2019 2,0833% 24/12/2022 4.,5455%
24/01/2020 2,0833% 24/01/2023 4,7619%
24/02/2020 2,0833% 24/02/2023 5,0000%
24/03/2020 2,0833% 24/03/2023 2,2632%
24/07/2020 2,5641% 2470472023 2,3336%
24/07/2021 2,5641% 24/05/2023 2,8824%
24/08/2021 2,6316% 2470672023 6,2500%
24/09/2021 2,7027% 24/07/2023 6,6667%
24/10/2021 2,7778% 24/08/2023 7,1429%
24/11/2021 2,8571% 2470572023 1,6923%
24/12/2021 2.9412% 2471072023 8,3333%
, 24/11/2023 9,0909%
24/01/2022 3,0303% 24/12/2023 10,0000%
24/02/2022 3,1250% 24/01/2024 11.1111%
24/03/2022 3,2258% 24/02/2024 12,5000%
24/04/2022 3,3333% 24/03/2024 14.2857%
24/05/2022 3,4483% 24/04/2024 16.6667%
24/06/2022 3,5714% 24/05/2024 20.0000%
24/07/2022 3,7037% 24/06/2024 25.0000%
24/08/2022 3,8462% 24/07/2024 33.3333%
24/09/2022 4,0000% 24/08/2024 50,0000%
24/10/2022 4,1667% 247092024 100,0000%
24/11/2022 4,3478%
Repactuacao:

N&o se aplica a presente emissao

Resgate Antecipado:
A qualquer tempo, a partir da data de integralizacao.

As caracteristicas acima contemplam o previsto na Escritura de Emissao e aditamentos subsequentes, celebrados até o
encerramento do exercicio de 2020, quais sejam 1° Aditamento a Escritura de Emissdo, celebrado 3 de fevereiro de
2019, 2° Aditamento a Escritura de Emissao, celebrado em 11 de dezembro de 2019, 3° Aditamento a Escritura de
Emissao, celebrado em 5 de junho de 2020 e 4° Aditamento a Escritura de Emissao, celebrado em 23 de setembro de
2020. Veja na integra o Gltimo aditamento consolidado:

4° ADITAMENTO
DESTINAGAO DE RECURSOS

Conforme informacdes prestadas pela Emissora, os recursos liquidos captados por meio da Oferta Restrita foram
integralmente destinados, ao reembolso dos recursos utilizados pela Emissora na construcdo da 1* e 2? fase do
empreendimento imobiliario denominado Mega Moda Park, empreendimento comercial em implantacdo na Avenida
Independéncia, n° 3302, Quadra 172, Lote 01E, Setor Central, Goiania, Goias, CEP 74055-045 (“Empreendimento”) e
para quitacdo de mUtuo contratado entre a Emissora e a MMP previamente a data de integralizacao.

ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS

Em 23.04.2020 foi realizada AGD em que foi deliberada e aprovada: (i) a ndo declaracao do Vencimento Antecipado
das Debéntures, tendo em vista descumprimento de obrigacdo ndo pecuniaria, ndo sanada em 10 (dez) Dias Uteis,
contados do respectivo inadimplemento, ocasionado pela auséncia de formalizacdo do aditamento ao contrato de
cessao fiduciaria, nos termos da clausula 2.5.1 do Contrato de Cessao, devendo a formalizacao do aditamento ocorrer
no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias corridos a contar da presente AGD; (ii) a suspensdo da parcela de
Remuneracao das Debéntures, com vencimento previsto para o dia 24 de abril de 2020; (iii) a suspensao da parcela de
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Amortizacao das Debéntures, com vencimento previsto para o dia 24 de abril de 2020; (iv) a designacao de data para
realizacao de nova AGD para deliberacao do Debenturista acerca da reestruturacao do cronograma de pagamento das
parcelas de Remuneracao e Amortizacao das Debéntures, para que seja possivel refletir a prorrogacao das parcelas de
Remuneracao e Amortizacao das Debéntures vincendas em 24 de abril de 2020, 24 de maio de 2020 e 24 de junho de
2020 pelo periodo de 90 (noventa) dias, a diluicdo das parcelas de Amortizacdo e Remuneracao devidas dentro do
periodo, a manutencao da data de vencimento e o ajuste da taxa de Remuneracao relativa as parcelas prorrogadas,
devendo tal AGD ocorrer até o dia 07 de maio de 2020; (v) a concessao de waiver para eventual descumprimento do
Fluxo Minimo previsto na alinea (ii) da Clausula 6.5 do Contrato de Cessao; e (vi) autorizacdo para que a Emissora,
juntamente com o Agente Fiduciario, pratique todos os atos necessarios a realizacao dos itens acima. Veja na integra:

AGD 23.04.2020

Em 06.05.2020 foi realizada AGD em que foi deliberada e aprovada: (i) alteracao do cronograma de pagamento da
Remuneracao das Debéntures; (ii) a alteracao das datas de Amortizacao das Debéntures; (iii) a auséncia de obrigacao
da manutencdo do Valor Minimo em Conta, até a data de pagamento das proximas parcelas de Remuneracdo e
Amortizacao das Debéntures, conforme previsto na alinea (i) da Clausula 6.5 do Contrato de Cessdo, devendo a
integralidade dos recursos depositados na Conta Vinculada de Recebiveis, até a data de pagamento das proximas
parcelas de Remuneracdo e Amortizacdo das Debéntures, qual seja, 24 de julho de 2020, ser transferidos
automaticamente pelo Banco Depositario, desde que nao tenha ocorrido um Evento de Inadimplemento nos termos da
Escritura de Emissao e/ou Contrato de Cessao, observado os prazos de cura aplicaveis. Sendo que (i) o pagamento da
proxima parcela de Amortizacao das Debéntures sera realizado por meio de recursos préprios da Emissora e (ii) a
retencdo do Valor Minimo em Conta ira recomecar apos o pagamento da Amortizacdo em 24 de julho de 2020; (iv) a
manutencdo de waiver para eventual descumprimento do Fluxo Minimo previsto na alinea (ii) da Clausula 6.5 do
Contrato de Cesséo até a data de pagamento das proximas parcelas de Remuneracdo e Amortizacdo das Debéntures;
(v) alteracao da Remuneracao das Debéntures; (vi) a incorporacdao da Remuneracgéo ao saldo do Valor Nominal Unitario
em 06 de maio de 2020; e (vii) autorizacdo para que a Emissora, juntamente com o Agente Fiduciario, pratique todos
os atos necessarios a realizacao dos itens acima incluindo mas, nao se limitando a formalizacdo dos aditamentos a
Escritura de Emissdo e dos contratos de garantia até o dia 06 de junho de 2020. Veja na integra:

AGD 06.05.2020

Em 23.07.2020 foi realizada AGD em que foi deliberada e aprovada: (i) o pagamento de 36,1028% do total da parcela
de Remuneracao das Debéntures devida no dia 24 de julho de 2020 e a incorporacao de 63,8972% ao Valor Nominal
Unitario, sendo certo que a incorporacdo da Remuneracao das Debéntures ao Valor Nominal Unitario ira ocorrer antes
do pagamento da parcela de Amortizacao das Debéntures, com vencimento em 24 de julho de 2020; (ii) a alteracao
dos percentuais de amortizacdo, bem como da sua metodologia de calculo. A Amortizacao da Debéntures sera paga
sobre o saldo do Valor Nominal Unitario; e (iii) a renovacdo da auséncia de obrigacdo da manutencéao do Valor Minimo
em Conta, até a data de realizacdo da proxima AGD, conforme previsto na alinea (i) da Clausula 6.5 do Contrato de
Cessao, devendo a integralidade dos recursos depositados na Conta Vinculada de Recebiveis, até a data a proxima
AGD, ser transferidos automaticamente pelo Banco Depositario, desde que nao tenha ocorrido um Evento de
Inadimplemento nos termos da Escritura de Emissdo e/ou Contrato de Cessao, observado os prazos de cura aplicaveis.
Sendo que a retencao do Valor Minimo em Conta ira recomecar de acordo com os termos definidos na proxima AGD.
Veja na integra:

AGD 23.07.2020

Em 19.08.2020 foi realizada AGD em que foi deliberada e aprovada: (i) a alteracao da Data de Vencimento das
Debéntures; (ii) a alteracdo do cronograma de pagamento da Remuneracdo das Debéntures; (iii) a alteracao do
cronograma de amortizacao do Valor Nominal Unitario das Debéntures; (iv) a incorporacao da Remuneracao ao saldo
do Valor Nominal Unitario em 24 de agosto de 2020, inclusive; (v) a alteracado da Remuneracao das Debéntures; (vi) a
manutencdo da auséncia de obrigacdo da manutencdo do Valor Minimo em Conta, até a data de pagamento da
proxima parcela de Amortizacdo das Debéntures, conforme previsto na alinea (i) da Clausula 6.5 do Contrato de
Cessao, devendo a integralidade dos recursos depositados na Conta Vinculada de Recebiveis, até a data de pagamento
da proxima parcela de Amortizacao das Debéntures, serem transferidos automaticamente pelo Banco Depositario,
desde que nao tenha ocorrido um Evento de Inadimplemento nos termos da Escritura de Emissao e/ou Contrato de
Cessao, observado os prazos de cura aplicaveis. Sendo que a retencao do Valor Minimo em Conta ird recomecar de
acordo com a data estipulada para pagamento da proxima parcela de Amortizacao das Debéntures; (vii) a inclusao da
previsao de Amortizacao Extraordinaria Obrigatodria; (viii) a prorrogacao do prazo para formalizacdao do aditamento ao
Contrato de Cessao, conforme disposto em sua clausula 2.5.1, do dia 07/09/2020 para o dia 30 de setembro de 2020
para que seja possivel a substituicdo do Anexo 2.1, a fim de refletir os Novos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente; (ix) a alteracdo dos prazos para protocolo de registro de eventuais aditamentos a Escritura de
Emissao na JUCEG e nos Cartorios de RTD das circunscricdes em que se localizam os domicilios da Emissora e do
Agente Fiduciario, bem como dos contratos de garantia nos Cartérios de RTD e no RGl, conforme aplicavel, que
deverao ser realizados em até 30 (trinta) Dias Corridos contados da data de celebracédo dos respectivos documentos; e
(x) a autorizacdo para que a Emissora, juntamente com o Agente Fiduciario, pratique todos os atos necessarios a
realizacdo dos itens acima incluindo, mas, nao se limitando a formalizacao dos aditamentos a Escritura de Emissao e
dos contratos de garantia até o dia 30 de setembro de 2020. Veja na integra:
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AGD 19.08.2020

POSICAO DAS DEBENTURES'

Valor Nominal

Preco Unitario

Financeiro

31/12/2020

R$866,96391220

R$7,50280106

R$874,46671326

RS 37.776.962,01

31/12/2019

R$937,50100000

R$0,95053413

R$938,45153413

RS 40.541.106,27

Emitidas | Canceladas |Em Tesouraria | Em Circulacao
43.200 - - 43.200

EVENTOS REALIZADOS 2020

24/01/2020 | Remuneracao R$5,00104283
24/01/2020 | Amortizacdo | RS 20,83300000
24/02/2020 Remuneracao R$4,78465129
24/02/2020 | Amortizacao | R$ 20,83300000
24/03/2020 | Remuneracao R$4,10821958
24/03/2020 | Amortizacdao | RS 20,83300000
24/07/2020 | Remuneracao R$3,41675998
24/07/2020 | Amortizacao | RS 22,73386047
24/07/2020 | Incor. Juros RS 6,04721507
24/10/2020 | Remuneracao | RS$7,01151168

No exercicio de 2020 nao ocorreram os eventos de resgate, conversao, repactuacao.
INFORMACOES PERIODICAS E OBRIGACOES ADICIONAIS

No decorrer do exercicio de 2020 a Emissora cumpriu, regularmente e dentro do prazo a todas as obrigacdes previstas
na Escritura de Emissao.

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS

Nos termos do inciso Xl do artigo 15 da Resolucao CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, informamos que este Agente
Fiduciario atuou, no decorrer do exercicio de 2020, e/ou atua nas seguintes emissdes de valores mobiliarios do proprio
emissor, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo:

Emissora: PARK EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A.

Emissao: 22 Emissao.

Valor da emissao: RS 47.000,00 (quarenta e sete milhdes de reais)

Quantidade de debéntures emitidas: 47.000 (quarenta e sete mil debéntures)

Espécie: Quirografaria, com garantia real e fidejussoria adicional

Prazo de vencimento: As Debéntures vencerdo em 10.12.2024

" Ressaltamos que as informacodes refletem nossa interpretacao da Escritura de Emissao e aditamentos subsequentes, se for o caso. A Planner nao se
responsabiliza direta ou indiretamente pelo calculo apresentado, nao implicando em aceitacdo de compromisso legal ou financeiro.
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Garantias: Fianca, AF de imovel e CF de recebiveis

100% a.a. do CDI + 2,2000% da Data de Integralizacao, inclusive,
até 10 de maio de 2020 (exclusive)
100% a.a. do CDI + 2,2385% de 10 de maio de 2020 (inclusive)

Remuneragao: até 18 de agosto de 2020 (exclusive)
100% a.a. do CDI + 2,6069% de 18 de agosto de 2020 (inclusive)
até a data de Vencimento

Situacao da Emissora: A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigacoes.

CLASSIFICAGCAO DE RISCO

Nao foi atribuida classificacao de risco a presente emissao.

ALTERAGOES ESTATUTARIAS E INFORMAGOES RELEVANTES

Em 19.08.2020 foi realizada AGE em que foi deliberada e aprovada: (i) a integralizacdo do Capital Social, pela sdcia
IPI Investimentos e Participacoes Ltda., no valor de RS 409.200,00 (quatrocentos e nove mil e duzentos reais), dividido
em 409.200 (quatrocentas e nove mil e duzentas) acées, em moeda corrente nacional, em cinco parcelas de RS
81.840,00 (oitenta e um mil, oitocentos e quarenta reais), com inicio no més de Agosto/2020, totalizando o valor de
RS 409.200,00 (quatrocentos e nove mil e duzentos reais), conforme deliberado em Assembleia Geral Extraordinaria
ocorrida em 03 de agosto de 2020.

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

Acesse as demonstracdes financeiras da Companhia na integra através dos links:

2020 DFP

iNDICES E LIMITES FINANCEIROS

Informamos que nao ha previsao de calculo de covenants e limites financeiros para a presente emisséo.
EVENTOS SUBSEQUENTES - COVID 19

Colacionamos as seguintes informacoes relacionadas ao COVID-19, os quais foram extraidos das demonstracdes
financeiras da Emissora:

“Efeitos do COVID-19

Em razdo da Pandemia do COVID-19 e dos impactos econbmico-financeiros advindos entre eles da reducdo do numero
de pessoas em circulacdo, a Companhia, certa da responsabilidade com a satde e seguranca dos seus colaboradores,
parceiros, clientes e comunidade, vem seguindo todas as recomendacbées para prevencdo da propagacdo do
Coronavirus. Durante o exercicio de 2020, o funcionamento do Shopping Mega Moda Park foi suspenso por
determinados periodos, seguindo as orientacédes das autoridades. Além disso a Companhia vem executando algumas
acbes para administrar possiveis impactos, dentre elas:

i) a Companhia tem trabalhado fortemente em seus canais de vendas, atendendo normalmente as necessidades dos
seus clientes de maneira individualizada;

ii) Acompanhamento continuo de seus recebimentos jd registrados referentes a carteira de clientes;

iii) Atuacdo em suas linhas de crédito reforcando a andlise junto aos clientes de sua base ja ativa, bem como novos
clientes, em busca de melhores solucées aos seus pagamentos;

iv) reducdo de custos e renegociac@o de contratos com fornecedores e parceiros; e

v) acesso a fontes externas de financiamentos e apoio dos sécios, visando a continuidade normal de suas operacées.

A Companhia considera que estas acbes ajudaram a minimizar os impactos do COVID-19 e entende que ndo hd

consideracées a serem realizadas referentes a suas previsbes relacionados aos testes de recuperabilidade de seus
ativos, quebras de covenants ou mudanca significativa no valor justo de seus ativos e passivos.”

GARANTIA
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As Debéntures sao da espécie quirografaria, com garantia adicional real e fidejussdria. Sendo que a partir de 10 de
dezembro de 2019, as garantias passaram a ser compartilhadas com a 22 Emissao de debéntures da companhia.

A garantia fidejussoria esta representada pelas fiangas das empresas MARTINS RIBEIRO PARTICIPACOES LTDA, NOVO
MUNDO MOVEIS E UTILIDADES LTDA., e da pessoa fisica CARLOS LUCIANO MARTINS RIBEIRO, as quais se encontram
devidamente constituidas e permanecem exequiveis dentro dos limites da garantia fidejussoria.

31/12/2020 (RS Mil)

Saldo Devedor da Emissao 37.777
PL da MARTINS RIBEIRO PARTICIPACOES LTDA. -381.846
PL da NOVO MUNDO MOVEIS E UTILIDADES LTDA., 167.890
IR do CARLOS LUCIANO MARTINS RIBEIRO wx

**Foi encaminhada a declaracao de que a sua capacidade financeira permanece inalterada, suficiente e exequivel
dentro dos limites da garantia fidejussoria.

A garantia fidejussoria pode ser afetada pela existéncia de divida das garantidoras, de natureza fiscais, trabalhistas e
com algum tipo de preferéncia. A analise da garantia fidejussoria, ndao contempla analise de todo o passivo das
garantidoras.

Adicionalmente, a emissao conta com as seguintes garantias reais:

I alienacdo fiduciaria do imovel representados pela seguinte matricula: matricula n° 142.696 do
Cartorio de Registro de Imédveis da 2° Circunscricao da Comarca de Goiania, Estado de Goias.

Il. cessao fiduciaria pela Emissora de 100% (cem por cento) dos recebiveis locaticios decorrentes da
locacao das lojas existentes no empreendimento, oriundos da celebracao presente e futura de
contratos de locacdo com os respectivos locatarios das lojas e 100% (cem por cento) dos valores
pagos a titulo de cessao de direito de uso - “CDU” ou “luvas” referentes as lojas. A Emissora cede
também a totalidade dos direitos creditdrios, presentes e futuros, sobre todos os valores a serem
depositados e que forem mantidos na conta, a ser utilizada para o deposito dos aluguéis, conforme
expresso no contrato de cessao fiduciaria, a ser utilizada também para o depodsito dos valores
referentes a cessdo de direito de uso - CDU ou luvas referentes as lojas do empreendimento, e os
investimentos feitos com os recursos depositados, incluindo todos os titulos e valores mobiliarios
oriundos de tais aplicacdes e eventuais resgates e conta vinculada de liquidacao, incluindo todos os
valores nela depositados.

A verificacdo do cumprimento do Valor Minimo em Conta e do Fluxo Minimo teve inicio em setembro de 2019, sendo
que, dado a integralizacao das debéntures, o Agente Fiduciario notifica o Bradesco a respeito do valor que deve ficar
retido em conta até a data da proxima amortizacao.

Na mesma data do Periodo de Verificacdo, a Emissora deve manter a divisdo entre os valores transitados na Conta
Vinculada de Recebiveis, somado a eventuais aplicagdes sobre o valor da amortizacao mensal do més imediatamente
subsequente maior ou igual a razao de 1,50x, conforme o demonstrativo abaixo.

PERIODO DE DATA BASE DA , VALOR TRANSITADO NA
LA VERIFICACAO AMORTIZACAO VAR ALING CONTA VINCULADA

27/01/2020 25/12/2019 a 24/02/2020 RS 1.349.978 40

24/01/2020 RS 3.542.367,42

Conforme deliberado em assembleia, a verificacdo do Valor Minimo em Conta possui caréncia até a data de
pagamento da proxima parcela de amortizacao das debéntures.

FUNDOS DE AMORTIZAGAO E OUTROS FUNDOS

A Companhia obriga-se a manter na Conta Vinculada um valor minimo equivalente ao valor projetado da proxima
prestacdo de remuneracdo e amortizacdo, que devera ficar retido e utilizado para a parcela subsequente de
amortizacao.

DECLARACAO
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RELATORIO ANUAL 2020

De acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b” da lei n° 6.404 de 15 de dezembro de 1.976 e inciso XII do artigo 15
da Resolucao CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, declaramos estar aptos € que nao nos encontramos em qualquer
situacao de conflito de interesses que nos impeca de continuar a exercer a funcao. Reafirmamos nosso interesse em
permanecer no exercicio da funcao de Agente Fiduciario dos debenturistas.

Sao Paulo, abril de 2021.

DTVM

“Este Relatério foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, alinea “b” da Lei n°® 6.404 de dezembro de 1.976 e do artigo 15 da
Resolucdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, com base nas informacées prestadas pela Companhia Emissora. Os documentos legais e as
informacoées técnicas que serviram para sua elaboracdo, encontram-se a disposicdo dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente

Fiducidrio”

“As informagoes contidas neste Relatorio ndo representam uma recomendacdo de investimento, uma andlise de crédito ou da situacdo econémica ou
financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacées relativas aos titulos emitidos sob
a forma de debénture”

“O relatdrio anual deste Agente Fiducidrio descreve os fatos ocorridos durante o exercicio de 2020 relativos a execucdo das obrigacoes assumidas pelo
emissor, a administracdo do patriménio separado, se for o caso, aos bens garantidores do valor mobilidrio e ao fundo de amortizacdo”
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