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RELATORIO ANUAL 2021

EMISSORA
Denominacao Comercial: Planeta Securitizadora S.A.
CNPJ: 07.587.384/0001-30
Categoria de Registro: Categoria B

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Oferta:
Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009

Numero da Emissao:
42 Emissao

Série:
242 série
Situagao da Emissora:

Adimplente com as obrigacdes pecuniarias

Cadigo do Ativo:
11D0025456

Cadigo ISIN:
BRGAIACRIOW?2

Coordenador Lider:
Banco BTG Pactual S.A.

Data de Emissao:
20 de abril de 2011.

Data de Vencimento:
20 de novembro de 2023

Quantidade:
42 (quarenta e dois)

Valor Total da Série:
R$ 42.420.715.68 (quarenta e dois milhdes, quatrocentos e vinte mil, setecentos e quinze reais e sessenta e oito
centavos)

Valor Nominal:
R$ 1.010.017,04 (um milhao, dez mil, dezessete reais e quatro centavos)

Forma:
Nominativa escritural

Negociagao:

Os CRI foram depositados para negociacao no mercado secundario por meio do CETIP21 - Titulos e Valores
Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Segmento CETIP UTVM
Atualizacao do Valor Nominal:

Os CRI serao atualizados monetariamente pelo IGP-M/ FGV.

Pagamento da Atualizagao:
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20/08/2014 20/09/2018 20/10/2022
20/09/2014 20/10/2018 20/11/2022
20/10/2014 20/11/2018 20/12/2022
20/11/2014 20/12/2018 20/01/2023
20/12/2014 20/01/2019 20/02/2023
20/01/2015 20/02/2019 20/03/2023
20/02/2015 20/03/2019 20/04/2023
20/03/2015 20/04/2019 20/05/2023
20/04/2015 20/05/2019 20/06/2023
20/05/2015 20/06/2019 20/07/2023
20/08/2023
20/09/2023
20/10/2023
20/11/2023
Remuneragao:
8,50% a.a.
Inicio da Rentabilidade:
A partir da data de integralizagao.
Pagamento da Remuneragao:
20/03/2013 20/03/2015
Remuneracao 20/04/2013 20/04/2015
20/05/2011 20/05/2013 20/05/2015
20/06/2011 20/06/2013 20/06/2015
20/07/2011 20/07/2013 20/07/2015
20/08/2011 20/08/2013 20/08/2015
20/09/2011 20/09/2013 20/09/2015
20/10/2011 20/10/2013 20/10/2015
20/11/2011 20/11/2013 20/11/2015
20/12/2011 20/12/2013 20/12/2015
20/01/2012 20/01/2014 20/01/2016
20/02/2012 20/02/2014 20/02/2016
20/03/2012 20/03/2014 20/03/2016
20/04/2012 20/04/2014 20/04/2016
20/05/2012 20/05/2014 20/05/2016
20/06/2012 20/06/2014 20/06/2016
20/07/2012 20/07/2014 20/07/2016
20/08/2012 20/08/2014 20/08/2016
20/09/2012 20/09/2014 20/09/2016
20/10/2012 20/10/2014 20/10/2016
20/11/2012 20/11/2014 20/11/2016
20/12/2012 20/12/2014 20/12/2016
20/01/2013 20/01/2015 20/01/2017
20/02/2013 20/02/2015 20/02/2017
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20/03/2017 20/07/2019 20/11/2021
20/04/2017 20/08/2019 20/12/2021
20/05/2017 20/09/2019 20/01/2022
20/06/2017 20/10/2019 20/02/2022
20/07/2017 20/11/2019 20/03/2022
20/08/2017 20/12/2019 20/04/2022
20/09/2017 20/01/2020 20/05/2022
20/10/2017 20/02/2020 20/06/2022
20/11/2017 20/03/2020 20/07/2022
20/12/2017 20/04/2020 20/08/2022
20/01/2018 20/05/2020 20/09/2022
20/02/2018 20/06/2020 20/10/2022
20/03/2018 20/07/2020 20/11/2022
20/04/2018 20/08/2020 20/12/2022
20/05/2018 20/09/2020 20/01/2023
20/06/2018 20/10/2020 20/02/2023
20/07/2018 20/11/2020 20/03/2023
20/08/2018 20/12/2020 20/04/2023
20/09/2018 20/01/2021 20/05/2023
20/10/2018 20/02/2021 20/06/2023
20/11/2018 20/03/2021 20/07/2023
20/12/2018 20/04/2021 20/08/2023
20/01/2019 20/05/2021 20/09/2023
20/02/2019 20/06/2021 20/10/2023
20/03/2019 20/07/2021 20/11/2023
20/04/2019 20/08/2021
20/05/2019 20/09/2021
20/06/2019 20/10/2021
Amortizacao:
22/08/2012 0,30%
20/05/2011 0,06% 20/09/2012 0,32%
22/06/2011 0,12% 22/10/2012 0.35%
21/07/2011 0.16% 22/11/2012 0,32%
22/08/2011 0,18% 20/12/2012 0.37%
22/09/2011 0,21% 22/01/2013 0,67%
20/10/2011 0,25% 21/02/2013 0,37%
22/11/2011 0,22% 21/03/2013 0,15%
22/12/2011 0,27% 22/04/2013 0,29%
20/01/2012 0,56% 22/05/2013 0,29%
24/02/2012 0.31% 20/06/2013 0.35%
22/03/2012 0,11% 22/07/2013 0,37%
20/04/2012 0,19% 22/08/2013 0,38%
22/05/2012 0,20% 20/09/2013 0,48%
21/06/2012 0,26% 22/10/2013 0,52%
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21/11/2013 0,47% 21/09/2017 1,10%
20/12/2013 0.53% 20/10/2017 1,16%
22/01/2014 0,89% 22/11/2017 1,10%
20/02/2014 0,54% 21/12/2017 1,20%
20/03/2014 0,29% 22/01/2018 1,74%
24/04/2014 0,45% 22/02/2018 1,24%
22/05/2014 0.45% 22/03/2018 0,86%
23/06/2014 0.52% 20/04/2018 1,11%
22/07/2014 0,55% 22/05/2018 1,13%
21/08/2014 0.56% 21/06/2018 1,26%
22/09/2014 0,58% 20/07/2018 1,31%
22/10/2014 0.62% 22/08/2018 1,35%
20/11/2014 0,57% 20/09/2018 1,41%
22/12/2014 0,63% 22/10/2018 1,49%
22/01/2015 1,01% 22/11/2018 1,43%
23/02/2015 0,65% 20/12/2018 1,56%
20/03/2015 0.38% 22/01/2019 2,20%
23/04/2015 0,55% 21/02/2019 1,62%
21/05/2015 0,56% 21/03/2019 1,18%
22/06/2015 0.64% 23/04/2019 1,49%
22/07/2015 0,66% 22/05/2019 1,52%
20/08/2015 0,68% 21/06/2019 1,68%
22/09/2015 0.71% 22/07/2019 1,75%
22/10/2015 0,76% 22/08/2019 1,81%
20/11/2015 0,70% 20/09/2019 1,90%
22/12/2015 0,78% 22/10/2019 2,01%
21/01/2016 1,10% 21/11/2019 1,95%
22/02/2016 0,79% 20/12/2019 2,12%
22/03/2016 0,50% 22/01/2020 2,95%
22/04/2016 0,69% 20/02/2020 2,24%
20/05/2016 0,69% 20/03/2020 1,69%
22/06/2016 0,78% 23/04/2020 0,0000%
21/07/2016 0,81% 21/05/2020 0,0000%
22/08/2016 0,83% 22/06/2020 0,0000%
22/09/2016 0,88% 22/07/2020 0,0000%
20/10/2016 0,93% 20/08/2020 0,0000%
22/11/2016 0,87% 22/09/2020 0,0000%
22/12/2016 0,96% 22/10/2020 0,8758%
20/01/2017 1,42% 20/11/2020 0,8294%
22/02/2017 0,98% 22/12/2020 2,5090%
22/03/2017 0,65% 21/01/2021 3,4305%
20/04/2017 0,86% 22/02/2021 2,6747%
22/05/2017 0,88% 22/03/2021 2,0015%
22/06/2017 0,98% 23/04/2021 2.5589%
20/07/2017 1,02% 20/05/2021 2,6407%
22/08/2017 1,04% 22/06/2021 2,0135%
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22/07/2021 3,0657% 20/10/2022 7,2102%
20/08/2021 3,2080% 22/11/2022 7.4722%
22/09/2021 3.4083% 22/12/2022 8,5113%
21/10/2021 3.6481% 20/01/2023 11.9371%
22/11/2021 3.6263% 24/02/2023 10,6189%
22/12/2021 3.0816% 22/03/2023 9.4913%
20/01/2022 5,4191% 20/04/2023 12,1729%
22/02/2022 4,4030% 22/05/2023 13,6890%
22/03/2022 3,5974% 20/06/2023 15,7260%
22/04/2022 4.3959% 20/07/2023 18,6606%
20/05/2022 4,6240% 22/08/2023 25,0000%
22/06/2022 5,1786% 20/09/2023 33.3333%
21/07/2022 5,5726% 20/10/2023 50,0000%
22/08/2022 5.9824% 20/11/2023 100,0000%
22/09/2022 6.5322%

Resgate Antecipado:
Nao se aplica a presente emissao

As caracteristicas acima contemplam o previsto no Termo de Securitizagao e aditamentos subsequentes,
celebrados até o encerramento do exercicio de 2021, quais sejam Termo de Securitizagao celebrado em 20 de abril
de 2011, 1° Aditamento ao Termo de Securitizacao, celebrado em 25 de abril de 2011 e 2° Aditamento ao Termo de
Securitizagao, celebrado em 25 de setembro de 2020. Veja Termo de Securitizagdo e Aditamentos na integra:

TERMO DE SECURITIZACAO
1° ADITAMENTO
2° ADITAMENTO

DESTINAGAO DE RECURSOS

Os recursos captados com a integralizagao dos CRI, foram destinados ao pagamento dos valores devidos a titulo
de aquisicao dos creditos imobiliarios que servem de lastro a Emissao.

ASSEMBLEIAS DE TITULARES DOS CRIs

Em 14 de maio de 2021 foi realizada Assembleia Geral dos Titulares dos CRIs (*AGT 14.05.2021") em que foi
deliberada e aprovada: (i) a extensao do prazo para recomposigao do Fundo de Reserva dos CRI, até 20 de agosto
de 2021. Veja na integra:

AGT 14.05.2021
Em 25 de agosto de 2021 foi realizada Assembleia Geral dos Titulares dos CRIs (*AGT 25.08.2021") em que foi

deliberada e aprovada: (i) a extensao do prazo para recomposicao do Fundo de Reserva dos CRI, ate 20 de
novembro de 2021. Veja na integra:

AGT 25.08.2021

Em 24 de novembro de 2021 foi realizada Assembleia Geral dos Titulares dos CRIs (*AGT 24.11.2021") em que foi
deliberada e aprovada: (i) a extensao do prazo para recomposicao do Fundo de Reserva dos CRI, até 20 de fevereiro
de 2022. Veja na integra:

AGT 24.11.2021

Em 04 de marco de 2022 foi realizada Assembleia Geral dos Titulares dos CRIs (“AGT 04.03.2022") em que foi
deliberada e aprovada: (i) a extensao do prazo para recomposicao do Fundo de Reserva dos CRI, até 1° de abril de

2022. Veja na integra:

AGT 04.03.2022
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http://nambbu.net/planner/wp-content/uploads/2020/04/11D0025456TSEEA.pdf
http://nambbu.net/planner/wp-content/uploads/2020/04/11D002545601-ADTEEA.pdf
http://nambbu.net/planner/wp-content/uploads/2020/10/11D00254562%C2%B0-ADTO-TS.pdf
http://nambbu.net/planner/wp-content/uploads/2021/05/11D0025456-2021.05.14-RECOMPOSICAO-FUNDO-RESERVA-VC-AGT.pdf
http://nambbu.net/planner/wp-content/uploads/2021/05/11D0025456-2021.05.14-RECOMPOSICAO-FUNDO-RESERVA-VC-AGT.pdf
http://nambbu.net/planner/wp-content/uploads/2021/08/GS_CRI_E0004_S024_AGCRI_20210825.pdf
http://nambbu.net/planner/wp-content/uploads/2021/08/GS_CRI_E0004_S024_AGCRI_20210825.pdf
http://nambbu.net/planner/wp-content/uploads/2021/12/AGT-Plaza-Macae-Fundo-de-Reserva-SEM-INVEST.pdf
http://nambbu.net/planner/wp-content/uploads/2021/12/AGT-Plaza-Macae-Fundo-de-Reserva-SEM-INVEST.pdf
http://nambbu.net/planner/wp-content/uploads/2022/03/AGT-Plaza-Macae-ASSINADA-D4Sign-1-4-2.pdf
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Em 01 de abril de 2021 foi realizada Assembleia Geral dos Titulares dos CRIs (“AGT 01.04.2022") em que foi
deliberada e aprovada: (i) a extensao do prazo para recomposigao do Fundo de Reserva dos CRI, até 1° de junho de
2022. Veja na integra:

AGT 01.04.2022

POSIGCAO DOS CRIs?

31/12/2021

Valor Nominal

R$ 656.299,534208

R$ 1.488,93362726

Preco Unitario

R$ 657.788,46783540

Financeiro

R$ 27.627.115,65

31/12/2020

R$ 812.897,230805

R$ 1.659,50555992

R$ 814.556,83545487

R$ 34.211.387,09

42 - - 42
EVENTOS REALIZADOS 2021
Data Evento Valor Unitario
21/01/2021 | Remuneracdo | R$ 558230976592
21/01/2021 | Amortizacdo | R$28.073,19988746
22/02/2021 | Remuneracéo R$ 5.529,71408052
22/02/2021 Amortizacao R$ 21.681,04888008
22/03/2021 | Remuneragdo R$ 5.517,74750183
22/03/2021 Amortizacao R$ 16.917,65849512
23/04/2021 | Remuneragdo R$ 5.561,07899026
23/04/2021 Amortizagdo R$ 20.860,89515622
20/05/2021 | Remunerago R$ 5.500,50680859
20/05/2021 Amortizacdo R$ 21.293,26868686
22/06/2021 | Remuneracéo R$ 5.574,62405359
22/06/2021 Amortizacao R$ 23.800,54800482
22/07/2021 | Remuneracdo | R$ 544482367072
22/07/2021 Amortizacao R$ 24.470,00374746
20/08/2021 | Remuneracao R$ 5.318.02842482
20/08/2021 | Amortizagao R$ 25.013,76514910
22/09/2021 | Remuneragdo R$ 5.182,46578019
22/09/2021 | Amortizagdo | RS$ 25.893.74220371
21/10/2021 | Remuneracao R$ 4.973.82315891
21/10/2021 Amortizacao R$ 26.500,75501848
22/11/2021 | Remuneracéo R$ 4.823,18309132
22/11/2021 Amortizacao R$ 25.640,00116113
22/12/2021 | Remunerag&o R$ 4.649.13189315
22/12/2021 | Amortizacdo | R$27136,26407855

No exercicio de 2021, nao ocorreram os eventos de resgate, conversao e repactuagao.

INFORMAGOES PERIODICAS E OBRIGAGOES ADICIONAIS

1 Ressaltamos que as informacdes refletem nossa interpretacdo do Termo de Securitizacdo e aditamentos subsequentes, se for o caso. A Trustee
DTVM nao se responsabiliza direta ou indiretamente pelo calculo apresentado, ndo implicando em aceitagao de compromisso legal ou financeiro.
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No decorrer do exercicio de 2021 a Emissora cumpriu, regularmente e dentro dos prazos, a todas as obrigacdes
previstas no Termo de Securitizacao.

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS

Nos termos do inciso XI do artigo 15 da Resolugao CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, informamos que este
Agente Fiduciario atuou, no decorrer do exercicio de 2021, €/ou permanece atuando, conforme aplicavel, nas
seguintes emissdes de valores mobiliarios do proprio emissor, por sociedade coligada, controlada, controladora ou
integrante do mesmo grupo:

PLANETA Securitizadora S.A. (ANTIGA GAIA Securitizadora

Emissora:

S.A)
Emissao: 42 emissao
Serie: 27° série

Valor da emissao:

R$ 32.508.688,00 (quatorze trinta e dois milhdes, quinhentos e
noventa e oito mil e seiscentos e sessenta e oito
reais)

Quantidade de certificados:

32 (trinta e dois certificados)

Espécie:

Real

Prazo de vencimento:

Os certificados venceram em 18.11.2021

Regime Fiduciario e consequente constituicdo do Patrimonio
Separado;
Cessao Fiduciaria de Recebiveis;

Garantias: Alienacao Fiduciaria de Imovel;
Fianca prestada pelos Fiadores, nos termos do Contrato de
Cessao; e
Fundo Reserva.

Remuneracgao: 8,50% a.a.

Situacao da Emissora:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigacdes até a
data de vencimento

PLANETA Securitizadora S.A. (ANTIGA GAIA Securitizadora

Emissora: SA)
Emissao: 52 Emissao
Série: 52 Série

Valor da emissao:

R$ 11.100.000,01 (onze milhdes e cem mil reais, e um centavo)

Especie:

Real

Quantidade de certificados:

11 (onze certificados)

Prazo de vencimento:

Os certificados venceram em 25.07.2021

Garantias:

Cessao Fiduciaria de Recebiveis

Remuneracgao:

12,00% a.a.

Situagao da Emissora:

A Emissora encontrou-se adimplente com suas obrigagdes até
a data de vencimento

PLANETA Securitizadora S.A. (ANTIGA GAIA Securitizadora

Emissora: SA)
Emissao: 52 Emissao
Série: 82 Serie

Valor da emissao:

R$ 9.400.000,05 (nove milhdes e quatrocentos mil reais e cinco
centavos)

Quantidade de certificados:

9 (nove certificados)

Espécie:

Real

Prazo de vencimento:

Os certificados foram liquidados em 27.09.2021

Garantias:

Cessao Fiduciaria de Recebiveis;
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Regime Fiduciario e consequente constituicdo do patrimonio
Separado; e
Fundo de Reserva

Remuneragao:

12,00% a.a.

Situacao da Emissora:

A Emissora encontrou-se inadimplente com suas obrigacdes
até a data de quitacao

PLANETA Securitizadora S.A. (ANTIGA GAIA Securitizadora

Emissora: SA)
Emissao: 52 Emissao
Série: 132 Série

Valor da emissao:

R$ 3.285.000,00 (trés milhdes, duzentos e oitenta e cinco mil
reais)

Especie:

Real

Quantidade de certificados:

10 (dez certificados)

Prazo de vencimento:

Os certificados venceram em 28.02.2022

Cessao Fiduciaria de Recebiveis dos Créditos Imobiliarios
decorrentes da CCB;
Aval, nos termos da CCB;

Garantias: Fundo de Reserva
Sobregarantia de Obra; e
Regime Fiduciario e consequente constituicao do patrimonio
Separado

Remuneracao: 11,00 % a.a.

Situacao da Emissora:

A Emissora encontrou-se adimplente com suas obrigagdes até
a data de vencimento.

PLANETA Securitizadora S.A. (ANTIGA GAIA Securitizadora

Emissora: SA)
Emissao: 52 Emissao
Série: 142 Série

Valor da emissao:

R$ 317044500 (trés milhdes, cento e setenta mil e
quatrocentos e quarenta e cinco reais).

Quantidade de certificados:

10 (dez certificados)

Especie:

Real

Prazo de vencimento:

Os certificados venceram em 28.12.2021

Cessao Fiduciaria de Recebiveis;
Aval, nos termos da CCB;
Fundo de Reserva;

Garantias. Sobre garantia de Obra; e
Regime Fiduciario e consequente constituicdo do patrimonio
Separado.

Remuneracgao: 11,00 % a.a.

Situagao da Emissora:

A Emissora encontrou-se adimplente com suas obrigagdes até
a data de vencimento

PLANETA Securitizadora S.A. (ANTIGA GAIA Securitizadora

Emissora: SA)
Emissao: 52 Emissao
Serie: 152 Série

Valor da emissao:

R$ 3.101.000,00 (trés milhdes, cento e noventa e um mil reais)

Quantidade de certificados:

10 (dez certificados)

Espécie:

Real

Prazo de vencimento:

Os certificados venceram em 28.10.2021

Garantias:

Cessao Fiduciaria de Recebiveis;
Aval, nos termos da CCB;
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Fundo de Reserva;

Sobregarantia de Obra; e

Regime Fiduciario e consequente constituicao do patrimonio
Separado.

Remuneragao:

11,00 % a.a.

Situacao da Emissora:

A Emissora encontrou-se adimplente com suas obrigagdes até
a data de vencimento

PLANETA Securitizadora S.A. (ANTIGA GAIA Securitizadora

Emissora: SA)
Emissao: 52 Emissao
Série: 162 Séerie

Valor da emissao:

R$ 3.269.620,00 (trés milhdes, duzentos e sessenta e nove mil,
seiscentos e vinte reais)

Quantidade de certificados:

10 (dez certificados)

Especie:

Real

Prazo de vencimento:

Os certificados venceram em 28.01.2022

Cessao Fiduciaria de Recebiveis;
Aval, nos termos da CCB;
Fundo de Reserva;

Garantias: Sobregarantia de Obra; e
Regime Fiduciario e consequente constituicdo do patrimonio
Separado

Remuneracao: 11,00 % a.a.

Situacao da Emissora:

A Emissora encontrou-se adimplente com suas obrigagdes até
a data de vencimento

PLANETA Securitizadora S.A. (ANTIGA GAIA Securitizadora

Emissora: SA)
Emissao: 52 Emissao
Série: 172 Série

Valor da emissao:

R$ 3.204.750,00 (trés milhdes, duzentos e noventa e quatro mil,
setecentos e cinquenta reais)

Quantidade de certificados:

10 (dez certificados)

Especie:

Real

Prazo de vencimento:

Os certificados venceram em 28.12.2021

Cessao Fiduciaria de Recebiveis;
Aval, nos termos da CCB;
Fundo de Reserva;

Garantias: Sobregarantia de Obra; e
Regime Fiduciario e consequente constituicdo do patrimonio
Separado.

Remuneracgao: 11,00 % a.a.

Situagao da Emissora:

A Emissora encontrou-se adimplente com suas obrigagdes até
a data de vencimento

PLANETA Securitizadora S.A. (ANTIGA GAIA Securitizadora

Emissora: SA)
Emissao: 52 Emissao
Série: 182 Série

Valor da emissao:

R$ 3.130.280,00 (trés milhdes, cento e trinta mil e duzentos e
oitenta reais)

Quantidade de certificados:

10 (dez certificados)

Espécie:

Real

Prazo de vencimento:

Os certificados venceram em 28.02.2022

Garantias:

Cessao Fiduciaria de Recebiveis;
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Aval, nos termos da CCB;

Fundo de Reserva;

Sobregarantia de Obra; e

Regime Fiduciario e consequente constituicao do patrimonio
Separado

Remuneragao:

11,00 % a.a.

Situacao da Emissora:

A Emissora encontrou-se adimplente com suas obrigagdes até
a data de vencimento

PLANETA Securitizadora S.A. (ANTIGA GAIA Securitizadora

Emissora:

S.A)
Emissao: 52 Emissao
Série: 222 e 232 Séries

Valor da emissao:

Total: R$ 89.538.599,75 (oitenta e nove milhdes quinhentos e
trinta e oito mil quinhentos e noventa e nove reais setenta e
cinco centavos)

128 Série; 86.531.783,04 (oitenta e seis milhdes, setecentos e
oitenta e trés mil reais e quatro centavos)

22 Série: R$ 3.006.816,71 (trés milhdes, seis mil oitocentos e
dezesseis reais e setenta e um centavos)

Quantidade de certificados:

Total. 289 (duzentos e oitenta e oito certificados)
12 Série: 288 (duzentos e oitenta e oito certificados)
22 Série: 01 (um certificado)

Espécie:

Real

Prazo de vencimento:

12 Série: Os certificados vencerao em 10.11.2032
22 Série: Os certificados vencerao em 10.11.2042

Garantias:

Fundo Reserva; e
Instituicao do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios

Remuneracgao:

6,38% a.a.

Situagao da Emissora:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigagdes

PLANETA Securitizadora S.A. (ANTIGA GAIA Securitizadora

Emissora: SA)
Emissao: 52 Emissao
Série: 242 Série

Valor da emissao:

R$ 27.700.000,32 (vinte e sete milhdes, setecentos mil reais e
trinta e dois centavos)

Quantidade de certificados:

92 (noventa e dois certificados)

Especie:

Real

Prazo de vencimento:

Os certificados foram liquidados em 27.09.2021

Garantias:

Cessao Fiduciaria de Recebiveis;

Regime Fiduciario e consequente constituicdo do patrimonio
Separado; e

Fundo de Reserva

Remuneracgao:

12,00% a.a.

Situagao da Emissora:

A Emissora encontrou-se inadimplente com suas obrigacdes
ate a data de quitacao

PLANETA Securitizadora S.A. (ANTIGA GAIA Securitizadora

Emissora: SA)
Emissao: 52 Emissao
Serie: 262 Série

Valor da emissao:

R$ 251.500.470,00 (duzentos e cinquenta milhdes e quinhentos
mil e quatrocentos e setenta reais)

Quantidade de certificados:

754 (setecentos e cinquenta e quatro certificados)

Espécie:

Real

Prazo de vencimento:

Os certificados vencerao em 13.01.2033
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Regime Fiduciario e consequente constituicdo do Patrimonio

Separado;
Garantias: Fianga;
Alienagao Fiduciaria de Imovel; e
Alienacao Fiduciaria de Cotas
Remuneragao: 8,10% a.a.

Situagao da Emissora:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigacdes

PLANETA Securitizadora S.A. (ANTIGA GAIA Securitizadora

Emissora: SA)
Emissao: 52 Emissao
Série: 292 Serie

Valor da emissao:

R$ 14.800.865.40 (quatorze milhdes, oitocentos e nove mil,
oitocentos e sessenta e cinco reais e quarenta centavos)

Quantidade de certificados:

44 (quarenta e quatro)

Especie:

Real

Prazo de vencimento:

Os certificados venceram em 25.10.2021

Cessao Fiduciaria de Recebiveis;
Aval, nos termos da CCB;

Garantias: Fundo de Reserva; e
Regime Fiduciario e consequente constituicdo do Patrimonio
Separado

Remuneracgao: 10,00% a.a.

Situacao da Emissora:

A Emissora encontrou-se adimplente com suas obrigagdes até
a data de vencimento

PLANETA Securitizadora S.A. (ANTIGA GAIA Securitizadora

Emissora: SA)
Emissao: 5% emissao
Série: 332 Série

Valor da emissao:

R$ 7.150.000,06 (sete milhdes, cento e cinquenta mil reais e seis
centavos)

Quantidade de certificados:

07 (sete certificados)

Especie:

Real

Prazo de vencimento:

Os certificados venceram em 20.11.2019

Compromisso de Retrocessao;
Alienagao Fiduciaria de A¢cdes MRg;
Alienagao Fiduciaria de Agoes Torp Ribeirao Preto;

Garantias. Alienagao Fiduciaria de Agdes Torp LC;
Fundo de Despesas; e
Regime Fiduciario e Patriménio Separado
Remuneracio: 11,50% a.a. ate31.07.2014

13,00% a.a. a partir de 31.07.2014

Situagao da Emissora:

A Emissora encontra-se inadimplente com suas obrigacdes

GAIA IMPACTO SECURITIZADORA S.A. (ANTIGA GAIA AGRO

Emi :

missora SECURITIZADORA S.A.)
Emissao: 170
Série: 12 e 22 séries

Valor da emissao:

Total: R$ 105.527.000,00 (cento e cinco milhdes e quinhentos e
vinte e sete mil reais)

12 série: R$ 89.697.000,00 (oitenta e nove milhdes e seiscentos
e noventa e sete mil reais)

22 série: R$ 15.830.000,00 (quinze milhdes e oitocentos e trinta
mil reais)

Quantidade de certificados:

Total: 105.527 (cento e cinco mil, quinhentos e vinte e sete
certificados)
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12 série: 89.697 (oitenta e nove mil e seiscentos e noventa e
sete certificados)
22 serie: 15.830 (quinze mil e oitocentos e trinta certificados)

Especie:

Real

Prazo de vencimento:

12 serie: Os Certificados foram resgatados em 19.02.2020
22 serie: Os Certificados foram resgatados em 05.03.2021

Garantias:

Penhor sobre direitos creditorios

Remuneracgao:

98% a.a. do CDI

Situagao da Emissora:

A Emissora encontrou-se adimplente com suas obrigagoes ate
o resgate dos certificados

Emissora: PLANETA SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 42 Emissao
Serie 1402 e 1412 Séries

Valor da emissao:

Seniores: R$ 86.465.864,65 (oitenta e seis milhdes quatrocentos
e sessenta e cinco mil oitocentos e sessenta e quatro reais e
sessenta e cinco centavos)

Subordinados: (trinta e sete milhdes cinquenta e seis mil
trezentos e setenta reais e cinquenta e seis centavos)

Quantidade de valores mobiliarios:

Seniores; 86.465 (oitenta e seis mil e quatrocentos e sessenta e
cinco certificados)

Subordinados: 37.056 (trinta e sete mil e cinquenta e seis
certificados)

Espécie:

Quirgrafaria

Prazo de vencimento:

Os Certificados da 1402 série vencerao em 15.12.2028
Os Certificados da 1412 série vencerao em 12.11.2031

Garantias:

Sem garantias

Remuneracao:

Seniores:5,00%a.a.
Subordinados: 5,00% a.a.

Situacao da Emissora:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigacdes.

CLASSIFICAGAO DE RISCO

FitchRating

Classe

242 Série - 42 Emissao

Rating Ultima

I AT Anterior Alteracao

BB+sf(bra) A+sf(bra)

10/02/2022

ALTERAGOES ESTATUTARIAS E INFORMAGOES RELEVANTES

Em 23 de abril de 2021 foi realizada Assembleia Geral Extraordinaria ("AGE 23.04.2021") em que foi deliberada e
aprovada: (i) a alteracdo do Estatuto Social da Emissora com a modificagcdo de sua denominagao social de Gaia
Securitizadora S.A para Planeta Securitizadora S.A.

ORGANOGRAMA

Em 12 de abril de 2022 recepcionamos da Emissora o organograma atualizado, conforme abaixo:
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P A

Gaia Sec_ S/A
tegenda Acionista % Participag3o  Acoes Part.
MO s Attarcia | WA Nova Atants Par paples ttta O 001 25000t 24
GalrSec L3ga Gaiakac Asssnionia Farcains Lzt OWS ¥ 08,304 136/0003 8 pe 0,00014% 1
e e ; S Gaia Sec. Ltda 99,99986% 699.011
» e TOTAL 100,00000% 699.012

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

Acesse as demonstragdes financeiras da Companhia na integra atraves dos links:

(o] o] (o]
L 2 3 Fp

2021 TRIMESTRE TRIMESTRE TRIMESTRE

iNDICES E LIMITES FINANCEIROS

Informamos que nao ha previsao de calculo de covenants e limites financeiros para a presente emissao.

EVENTOS SUBSEQUENTES - COVID 19

Em consonancia com o disposto na Deliberagao CVM n° 593 de 15 de setembro de 2009, que aprova o CPC 24 -
Evento Subsequente e do Oficio Circular/CVM/SNC/SEP/n.° 01/2021, ambos da Comissao de Valores Mobiliarios,
colacionamos as seguintes informagdes relacionadas ao COVID-19:

‘Neste cendrio, para fins de elaboragéo e divulgacdo das demonstracées financeiras referente ao periodo findo em 31
de dezembro de 2021, a administragdo da avaliou suas estimativas de forma a identificar possiveis impactos do
COVID-19 nos negocios da Associacdo, conforme segue:

Reducdo do valor recuperavel (“impairment”)

A Entidade avaliou as circunstdncias que poderiam indicar o ‘impairment” de seus ativos ndo financeiros e concluiu
que ndo houve mudangas nas circunstancias que indicariam uma perda por ‘impairment”. Como a pandemia ainda
esta avangando, o impacto financeiro do COVID-19 nas unidades geradoras de caixa ("UGC’) da Entidade, se houver,
ndo pode ser estimado com seguranca no momento. Portanto, as principais premissas de longo prazo aplicadas na
preparacdo dos modelos de fluxo de caixa permanecem inalteradas para a avaliagcdo do indicativo de ‘impairment”.

Liquidez
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Nao houve alteracGo substancial dos indices de liquidez da Entidade. A administragc@o considera que o capital de giro
€ suficiente para requisitos atuais.

Valos justo de outros ativos e passivos

No momento atual, os efeitos da pandemia ndo causaram impactos significativos no valor justo dos ativos e passivos
da Entidade. Contudo, alteragbes incomuns significativas ocorreram no valor dos ativos financeiros em muitos
mercados desde o inicio do surto.”

GARANTIA

Nao foram entregues quaisquer bens e/ou valores a administracao deste Agente Fiduciario, restando
estabelecidas garantias ao lastro, quais sejam.

a) Cessao Fiduciaria de Recebiveis da venda de 90% do shopping Plaza Macae (“Compromisso de Venda e
Compra") e suas alteracdes, incluindo, mas nao se limitando ao pagamento dos Credito Imobiliarios, constituida
por meio do Instrumento Particular de Cessao de Creditos Imobiliarios e Outras Avengas, registrado sob no 1°
RTD de Belo Horizonte/MG e no 7° RTD da cidade de Sao Paulo.

b) Alienacao Fiduciaria de Imovel de 30% do Shopping Plaza Macae, constituida por meio do Instrumento
Particular de Alienacao Fiduciaria em Garantia de Bens Imoveis e Outras Avencas, devidamente averbado no
registrado na matricula n® 26177 do 2° RGI de Macaé - Rio de Janeiro.

c) Fianca prestada pelos Fiadores, nos termos do Contrato de Cessao.

d) Fundo de Reserva, conforme detalhado no item abaixo.

FUNDOS DE AMORTIZAGAO E OUTROS FUNDOS

Foi constituido um Fundo de Reserva, na Conta Vinculada, a fim de realizar os pagamentos do CRI. Sendo que sera
retido no Fundo de Reserva o valor total das proximas 3 (trés) parcelas de pagamento de remuneragao e
amortizacao.

Em 31 de dezembro de 2021 havia em conta o valor de R$ 3.884,97.

Em 24 de novembro de 2021 houve uma assembleia onde, em caso de inadimplemento das Obrigagdes Garantidas,
os recursos do Fundo de Reserva venham a ser inferiores a Razdo Minima, os recursos arrecadados na Conta
Vinculada, serao direcionados a Recomposicao do Fundo de Reserva, sendo que sua recomposicao devera ser
realizada até o dia 20 de fevereiro de 2022.

VERIFICAGAO DO LASTRO

Os Creditos do Imobiliarios performados ou ndo descritos no Anexo | a Cessao Fiduciaria de Recebiveis Locaticios e
Anexo Il do Termo de Securitizagao referente ao empreendimento comercial “Plaza Macag", foram cedidos a
Securitizadora e lastreiam a operacao de securitizacao. Nos termos da Lei n°® 11.076/2004 c/c as instrucdes
normativas emitidas pela Comissao de Valores Mobiliarios (“ICVM"), inclusive com as obrigagdes contidas na ICVM
583/2016, verificamos os procedimentos adotados pela Securitizadora para assegurar a existéncia e a integridade
dos CRI, os quais ndao apresentaram inconsisténcias ou omissdes. Por fim, a guarda dos documentos
comprobatorios que representam os direitos creditorios imobiliarios vinculados a Emissao permanecem
custodiados na instituicao Planner Corretora De Valores S.A.

REGIME FIDUCIARIO

A Emissora institui regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios Locacao e as Garantias, constituindo os Créditos
Imobiliarios Locagao lastro para a Emissao dos CRI.

PATRIMONIO SEPARADO

Patrimoénio constituido, apods a instituicao do Regime Fiduciario, pelos Créditos Imobiliarios, representados pelas
CCl, e suas Garantias, o qual nao se confunde com o patrimonio comum da Emissora e se destina exclusivamente a
liguidagdo do CRI a que esta afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de administracao e
obrigagdes fiscais.

DECLARAGAO
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De acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b" da lei n°® 6.404 de 15 de dezembro de 1.976 e inciso Xl do artigo 15
da Resolugao CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, declaramos estar aptos e que nao nos encontramos em
qualquer situagao de conflito de interesses que nos impeca de continuar a exercer a fungao. Reafirmamos nosso
interesse em permanecer no exercicio da funcao de Agente Fiduciario dos titulares dos CRI.

Sao Paulo, abril de 2021.

I \\l/ Trustee DTVM

‘Este Relatdrio foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, alinea *b” da Lei n° 6.404 de dezembro de 1.976 e do artigo 15 da

Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, com base nas informagdes prestadas pela Companhia Emissora. Os documentos legais e as

informagées técnicas que serviram para sua elaboragdo, encontram-se a disposicdo dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente
Fiduciario”

"As informagédes contidas neste Relatorio ndo representam uma recomendagdo de investimento, uma andlise de crédito ou da situagdo econémica ou
financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigagdes relativas aos titulos emitidos sob a
forma de CRI"

"0 relatdrio anual deste Agente Fiducidrio descreve os fatos ocorridos durante o exercicio de 2021 relativos & execugdo das obrigagdes assumidas pelo
emissor, a administragdo do patriménio separado, se for o caso, aos bens garantidores do valor mobilidrio e ao fundo de amortizagao”
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