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RELATORIO ANUAL 2021

EMISSORA

Denominagao Comercial: Forte Securitizadora S.A.

CNPJ: 12.979.898/0001-70

Categoria de Registro: Categoria B

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Oferta:
Instrugao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009

Numero da Emissao:
18 Emissao

Séries:
1 (uma)

Situacao da Emissora:
Adimplente com as obrigagdes pecuniarias

Codigo do Ativo:
15K0709237

Codigo ISIN:
BRFSECCRI088

Coordenador lider:
Geracao Futuro Corretora de Valores S.A.

Data de Emissao:
30 de novembro de 2015

Data de Vencimento:
20 de dezembro de 2023

Quantidade:
30 (trinta)

Valor Total das Séries:
R$ 9.200.000,00 (nove milhdes e duzentos mil reais)

Valor Nominal:
R$ 306.666,67 (trezentos e seis mil, seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta centavos)

Forma:
Nominativa e escritural

Negociagao:
Os CRI foram depositados para negociagdo no mercado secundario por meio do CETIP21 - Titulos e Valores
Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Segmento CETIP UTVM

Atualizacao do Valor Nominal:
Os CRI forao atualizados monetariamente pelo IPCA/ IBGE

Pagamento da Atualizacao:

DEEDEL Data de Pagamento DEERED Data de Pagamento
Pagamento da S Pagamento da S
N da Atualizacao N da Atualizacao
Atualizacao Atualizacao
20/01/2016 20/01/2018 20/01/2020 20/01/2022
20/02/2016 20/02/2018 20/02/2020 20/02/2022
20/03/2016 20/03/2018 20/03/2020 20/03/2022
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20/04/2016 20/04/2018 20/04/2020 20/04/2022
20/05/2016 20/05/2018 20/05/2020 20/05/2022
20/06/2016 20/06/2018 20/06/2020 20/06/2022
20/07/2016 20/07/2018 20/07/2020 20/07/2022
20/08/2016 20/08/2018 20/08/2020 20/08/2022
20/09/2016 20/09/2018 20/09/2020 20/09/2022
20/10/2016 20/10/2018 20/10/2020 20/10/2022
20/11/2016 20/11/2018 20/11/2020 20/11/2022
20/12/2016 20/12/2018 20/12/2020 20/12/2022
20/01/2017 20/01/2019 20/01/2021 20/01/2023
20/02/2017 20/02/2019 20/02/2021 20/02/2023
20/03/2017 20/03/2019 20/03/2021 20/03/2023
20/04/2017 20/04/2019 20/04/2021 20/04/2023
20/05/2017 20/05/2019 20/05/2021 20/05/2023
20/06/2017 20/06/2019 20/06/2021 20/06/2023
20/07/2017 20/07/2019 20/07/2021 20/07/2023
20/08/2017 20/08/2019 20/08/2021 20/08/2023
20/09/2017 20/09/2019 20/09/2021 20/09/2023
20/10/2017 20/10/2019 20/10/2021 20/10/2023
20/11/2017 20/11/2019 20/11/2021 20/11/2023
20/12/2017 20/12/2019 20/12/2021 20/12/2023
Remuneragao:
16,25% a.a.

Inicio da Rentabilidade:
A partir da data de emissao

Pagamento da Remuneragao:

Data de Data de Data de
Pagamento da Pagamento da Dgta Ce PagameNnto Pagamento da
Remuneragao Remuneragao DEIE D Remuneragao

20/01/2016 20/01/2018 20/01/2020 20/01/2022
20/02/2016 20/02/2018 20/02/2020 20/02/2022
20/03/2016 20/03/2018 20/03/2020 20/03/2022
20/04/2016 20/04/2018 20/04/2020 20/04/2022
20/05/2016 20/05/2018 20/05/2020 20/05/2022
20/06/2016 20/06/2018 20/06/2020 20/06/2022
20/07/2016 20/07/2018 20/07/2020 20/07/2022
20/08/2016 20/08/2018 20/08/2020 20/08/2022
20/09/2016 20/09/2018 20/09/2020 20/09/2022
20/10/2016 20/10/2018 20/10/2020 20/10/2022
20/11/2016 20/11/2018 20/11/2020 20/11/2022
20/12/2016 20/12/2018 20/12/2020 20/12/2022
20/01/2017 20/01/2019 20/01/2021 20/01/2023
20/02/2017 20/02/2019 20/02/2021 20/02/2023
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20/03/2017 20/03/2019 20/03/2021 20/03/2023
20/04/2017 20/04/2019 20/04/2021 20/04/2023
20/05/2017 20/05/2019 20/05/2021 20/05/2023
20/06/2017 20/06/2019 20/06/2021 20/06/2023
20/07/2017 20/07/2019 20/07/2021 20/07/2023
20/08/2017 20/08/2019 20/08/2021 20/08/2023
20/09/2017 20/09/2019 20/09/2021 20/09/2023
20/10/2017 20/10/2019 20/10/2021 20/10/2023
20/11/2017 20/11/2019 20/11/2021 20/11/2023
20/12/2017 20/12/2019 20/12/2021 20/12/2023
Amortizacao:
Percentual 20/08/2018 1,54% 20/07/2021 3,33%
Data de Amortizado do 20/09/2018 1,56% 20/08/2021 3.45%
Amortizacdo | Valor Nominal 20/10/2018 1,59% 20/09/2021 3.57%
Unitario 20/11/2018 1,61% 20/10/2021 3,70%
20/01/2016 1.04% 20/12/2018 1.64% 20/11/2021 3,85%
20/02/2016 1.05% 20/01/2019 1.67% 20/12/2021 4,00%
20/03/2016 1.06% 20/02/2019 1,69% 20/01/2022 417%
20/04/2016 1.08% 20/03/2019 1.72% 20/02/2022 435%
20/05/2016 1.09% 20/04/2019 175% 20/03/2022 4,55%
20/06/2016 110% 20/05/2019 1,79% 20/04/2022 4,76%
20/07/2016 1.12% 20/06/2019 1,82% 20/05/2022 5,00%
20/08/2016 112% 20/07/2019 1,85% 20/06/2022 526%
20/09/2016 114% 20/08/2019 1,80% 20/07/2022 5,56%
20/10/2016 115% 20/09/2019 1,.92% 20/08/2022 5.88%
20/11/2016 116% 20/10/2019 1,06% 20/09/2022 6.25%
20/12/2016 1.18% 20/11/2019 2,00% 20/10/2022 6.67%
20/01/2017 119% 20/12/2019 2,04% 20/11/2022 7.14%
20/02/2017 1.20% 20/01/2020 2,08% 20/12/2022 7.69%
20/03/2017 1.22% 20/02/2020 2.13% 20/01/2023 8.33%
20/04/2017 1.23% 20/03/2020 217% 20/02/2023 9.09%
20/05/2017 1.25% 20/04/2020 2,22% 20/03/2023 10,00%
20/06/2017 1.27% 20/05/2020 2.27% 20/04/2023 11,11%
20/07/2017 1.28% 20/06/2020 2.33% 20/05/2023 12,50%
20/08/2017 130% 20/07/2020 2,38% 20/06/2023 14,20%
20/09/2017 1.32% 20/08/2020 2,44% 20/07/2023 16,67%
20/10/2017 1.33% 20/09/2020 2.50% 20/08/2023 20,00%
20/11/2017 1.35% 20/10/2020 2.56% 20/09/2023 25,00%
20/12/2017 137% 20/11/2020 2.63% 20/10/2023 33.33%
20/01/2018 139% 20/12/2020 2,70% 20/11/2023 50,00%
20/06/2018 1.49% 20/01/2021 2.78% 20/12/2023 100,00%
20/02/2018 141% 20/02/2021 2,86%
20/03/2018 1.43% 30/03/2021 YV
20/04/2018 1,45% 507042021 303%
20/05/2018 147% 20/05/2021 313%
20/07/2018 1.52% 20/06/2021 3.23%

Resgate Antecipado:
A qualquer tempo, sempre que houver pagamento antecipado dos Creditos Imobiliarios
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As caracteristicas acima contemplavam o previsto no Termo de Securitizagao e aditamentos subsequentes,
celebrados até o encerramento do exercicio de 2020, qual seja 1° Aditamento ao Termo de Securitizagao,
celebrado em 14 de dezembro de 2015. Veja na integra:

TERMO DE SECURITIZACAO
1° ADITAMENTO

DESTINAGAO DE RECURSOS

Conforme informagdes prestadas pela Emissora, os recursos captados com a Emissao foram integralmente
utilizados para: (i) pagamentos de despesas; (ii) constituicdo do Fundo de Reserva ¢; (i) deposito na Conta de Livre
Movimentagado da Devedora apos os pagamentos de (i), (i), conforme previsto na clausula 8.15 do Termo de
Securitizagao, sendo certo que observada a ordem de alocagao acima os recursos obtidos com a subscricao dos
CRI foram integralmente utilizados exclusivamente pela Emissora para: pagamento a Cedente do Prego Global de
Cessao, mediante a integralizagcdo da totalidade dos CRI, com base em recursos por ela recebidos com a
integralizacao dos CRI no mercado primario.

ASSEMBLEIAS DE TITULARES DOS CRI

Nao foram realizadas assembleias de titulares dos CRI no exercicio de 2021.

POSICAO DOS CRI*
| 31/12/2020 | R$ 23.343.78599853 | R$ 10416814345 R$ 23.447.95414198 R$ 703.438,62

|_Emitidas | Canceladas | Em Tesouraria__ | Em Circulacéo

30 30

EVENTOS REALIZADOS 2021

" Daa | eemo | Velornito
20/01/2021 Remuneracao R$ 206,44694836
20/01/2021 Amortizacao R$ 652,16121275
20/01/2021 | Amortizagdo Extraordinaria R$ 418,40500000
20/02/2021 Remuneracao R$ 286,74877769
20/02/2021 Amortizacao R$ 648,83463481
20/02/2021 | Amortizagdo Extraordinaria R$ 132,93433333
20/03/2021 Remuneragao R$ 277.56966342
20/03/2021 Amortizacao R$ 64655215569
20/03/2021 | Amortizagado Extraordinaria R$ 153,94733333
20/04/2021 Remuneragio R$ 269,76206412
20/04/2021 Amortizacao R$ 647,40121454
20/04/2021 | Amortizagao Extraordinaria R$ 340,78866666
20/05/2021 Remuneragao R$ 250.67720367
20/05/2021 Amortizacao R$ 642,67418496
20/05/2021 | Amortizagao Extraordinaria R$ 235,66366666
20/06/2021 Remuneracao R$ 249,35716160
20/06/2021 Amortizagao R$ 637,03939655
20/06/2021 | Amortizacdo Extraordinaria R$ 352,2410
20/07/2021 | Resgate Antecipado Total R$ 869,31531408
20/07/2021 | Amortizagdo Extraordinaria R$ 18.284,20905403

* Ressaltamos que as informagoes refletem nossa interpretagao do Termo de Securitizagao e aditamentos subsequentes, se for o caso. A Trustee
DTVM nao se responsabiliza direta ou indiretamente pelo calculo apresentado, ndo implicando em aceitagao de compromisso legal ou financeiro.
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No exercicio de 2021, ndo ocorreram os eventos de conversao e repactuagao.

INFORMAGOES PERIODICAS E OBRIGAGOES ADICIONAIS

No decorrer do exercicio de 2021 a Emissora cumpriu, regularmente e dentro do prazo todas as obrigagdes
previstas no Termo de Securitizagao.

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS

Nos termos do inciso XI do artigo 15 da Resolugao CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, informamos que este
Agente Fiduciario atuou, no decorrer do exercicio de 2021, e/ou atua nas seguintes emissdes de valores mobiliarios
do proprio emissor, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo:

Emissora: FORTE SECURITIZADORA S.A.
Emissao: 1° emissao
Série: 42 Série

Valor da Emissao:

R$ 5.500.000,00 (cinco milhdes e quinhentos mil reais)

Quantidade de Certificados Emitidos:

05 (Cinco)

Prazo de vencimento:

Os Cris venceram 20.09.2023

Foram constituidas as seguintes garantias para a presente
emissao: a) Regime Fiduciario e consequente constituicao do
Patriménio Separado;

b) Alienagao Fiduciaria de Quotas Baru 21;

Garantias: c) Alienagao Fiduciaria de Quotas;
d) Aval prestado por Ginco Urbanismo, Sr, Julio, Sr. André e o
Sr. Osvaldo, junto a CCB; e
e) Fundo de Reserva

Remuneracao: 15% a.a.

Situagao da Emissora:

A Emissao foi resgatada em 19.02.2021

CLASSIFICAGAO DE RISCO

Austin Rating

Classe

Rating Atual

Ultima Alteragao

Rating Anterior

12 Emissao de CRI - 92 Série

brBBB(sf)'

14/06/2022

iNDICES E LIMITES FINANCEIROS

Informamos que nao havia previsao de calculo de covenants e limites financeiros para a presente emissao.

GARANTIA

Foram constituidas as seguintes garantias para a presente emissao:

(i) Aval, prestado por Sra. Cicera, a Ideia Propaganda, a Alfa Urbanismo, a Espaco Participacdes, a Tomazini
Participagodes, o Sr. Pablo, o Sr. Fernando, o Sr. Darci, o Sr. Jose e o Sr. Nielsen, conforme estabelecido nas CCBs;

(iii) Cessao Fiduciaria dos direitos creditorios, presentes e futuros, devidos por Compradores e titulados e/ou que
venham a ser titulados pela Devedora, em razao da celebracao de Compromissos de Compra e Venda referentes
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aos Lotes do Loteamento, por meio do Instrumento Particular de Contrato de Cessao de Creditos Imobiliarios e
Outras Avengas, devidamente registrado no 5° RTD Rio de Janeiro, no RTD de Tocantis e no RTD de Marapa PA.

(iv) Alienacao Fiduciaria de Quotas, por meio do Instrumento Particular de Alienagao Fiduciaria de Quotas em
Garantia, devidamente registrado no 2° RTD de Goiania;

(v) Hipoteca, por meio do Escritura Publica de Constituicao de Hipoteca, devidamente averbada, na matricula do
imovel.

FUNDOS DE AMORTIZAGAO E OUTROS FUNDOS

Fundo de Reserva: Foi constituido um Fundo de Reserva na Conta Centralizadora para fazer frente aos pagamentos
das Obrigagdes Garantidas, com um montante minimo no valor das 03 (trés) proximas parcelas mensais vincendas
subsequentes do Fluxo de Pagamento da CCB.

DECLARAGCAO

Declaramos que na qualidade de Agente Fiducidrio desta emissao de CRI cumprimos todos os deveres e
atribuicdes constantes no Termo de Securitizacdo até a data de pagamento total do saldo devedor dos CRI que
ocorreu em 20 de julho de 2021, 0 qual ensejou a quitagcao integral dos CRI por parte da Emissora.

Sao Paulo, abril de 2021

DTVM

‘Este Relatorio foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, alinea 'b" da Lei n°® 6.404 de dezembro de 1.976 e do artigo 15 da

Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, com base nas informagdes prestadas pela Companhia Emissora. Os documentos legais e as

informagoes técnicas que serviram para sua elaboragdo, encontram-se a disposi¢do dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente
Fiducidrio”

"As informagédes contidas neste Relatorio ndo representam uma recomendagdo de investimento, uma andlise de crédito ou da situagdo econémica ou
financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigagdes relativas aos titulos emitidos sob a
forma de CRI"

"0 relatorio anual deste Agente Fiducidrio descreve os fatos ocorridos durante o exercicio de 2021 relativos & execugdo das obrigagdes assumidas pelo
emissor, a administragdo do patriménio separado, se for o caso, aos bens garantidores do valor mobilidrio e ao fundo de amortizagéo”
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