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EMISSORA
Denominagao Comercial: S.A "O Estado de S. Paulo”
CNPJ: 61.533.949/0001-41
Categoria de Registro: Sociedade Andnima sem registro de companhia aberta perante a CVM

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Oferta:
Instrugao CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009

Numero da Emissao:
42 Emissao

Situacao da Emissora:
Adimplente com as obrigagdes pecuniarias

Codigo do Ativo:
ESTD14

Codigo ISIN:
BROESPDBS034

Escriturador:
Banco Bradesco S.A.

Liquidante:
Banco Bradesco S.A.

Coordenador Lider:
Banco Bradesco BBI S A.

Data de Emissao:
08 de dezembro de 2017

Data de Vencimento:
20 de dezembro de 2023

Quantidade de Debéntures:
6.960 (seis mil, novecentas e sessenta)

Numero de Séries:
Unica

Valor Total da Emissao:
R$69.600.000,00 (sessenta e nove milhdes e seiscentos mil reais)

Valor Nominal:
R$ 10.000,00 (dez mil reais).

Forma:
Nominativa e escritural

Espécie:
Real, com garantia adicional fidejussoria

Conversibilidade:
Nao conversiveis em acdes da Emissora

Permuta:
Nao se aplica a presente emissao

Poder Liberatorio:
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Nao se aplica a presente emissao

Opgao:
Nao se aplica a presente emissao

Negociagao:

As Debéntures foram depositadas para negociagao no mercado secundario por meio do CETIP21 - Titulos e
Valores Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Segmento CETIP UTVM

Atualizacao do Valor Nominal:
Nao se aplica a presente emissao

Pagamento da Atualizacao:
Nao se aplica a presente emissao

Remuneragao:
CDI +3,75% a.a.

Inicio da Rentabilidade:
A partir da data de integralizacao

Pagamento da Remuneragao:

da Remuneracao
08/06/2018
08/12/2018
08/06/2019
08/12/2019
08/06/2020
20/12/2020
20/06/2021

20/12/2021

20/06/2022
20/12/2022
20/06/2023
20/12/2023

Amortizacao:

R Percentual Amortizado do Valor
Data de Amortizacao . e
Nominal Unitario

08/06/2019 14,2857%
08/12/2019 14,2857%
20/12/2020 3.5715%
20/06/2021 2,1492%
20/12/2021 2,1492%
20/06/2022 7.5219%
20/12/2022 7.5219%
20/06/2023 10,7455%
20/12/2023 10,7455%

Em 28 de dezembro de 2020 e em 30 de abril de 2021, ocorreram eventos de Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatoria - Venda dos Imoveis Tamboré e Amortizagao Extraordinaria Obrigatoria - Cash Sweep. com os

percentuais de 21,6412% e 5,3827%, respectivamente, do Valor Nominal Unitario das Debéntures.

Abril 2022

www.fiduciario.com.br

Pagina 3



RELATORIO ANUAL 2021

Repactuacao:
Nao se aplica a presente emissao

Resgate Antecipado:
A qualquer tempo, a partir da data de emissao

As caracteristicas acima contemplam o previsto na Escritura de Emissao e aditamentos subsequentes, celebrados
até o encerramento do exercicio de 2021, quais sejam Escritura de Emissao celebrada em 21 de dezembro de 2017,
1° Aditamento a Escritura de Emissao, celebrado em 23 de outubro de 2020 e 2° Aditamento a Escritura de Emissao,
celebrado em 30 de julho de 2021. Veja versao consolidada da Escritura de Emissao na integra:

2° ADITAMENTO

DESTINAGAO DE RECURSOS

Conforme informagdes prestadas pela Emissora em 20 de margo de 2018, os recursos liquidos obtidos pela
Emissora com a Emissao foram integralmente utilizados para o pagamento antecipado integral da totalidade das
debéntures da 32 emissao da emissora e no reforgo do seu capital de giro:

Valor da Emissao: R$ 69.600.000,00

Liguidacdo da 3% Emissao: R$58.065.573,78
Capital de Giro: R$11.534.426.22

ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS
Em 24 de marco de 2022 foi realizada Assembleia Geral de Debenturistas ("AGD 24.03.2022") em que foi deliberada

e aprovada: () a concessdao de waiver prévio para nao declaracao de vencimento antecipado, face o nao
atingimento dos Covenants Financeiros pela Emissora. Veja na integra:

AGD 24.03.2022

POSICAO DAS DEBENTURES!

Valor Nominal Preco Unitario Financeiro

31/12/2021 R$3.653.47496973 R$16,26354977 R$3.669,73851950 R$ 25.541.380,10
31/12/2020 R$4.621,58944943 R$3,06201560 R$4.624,65146503 R$ 32.187.574,20

Emitidas Canceladas | Em Tesouraria Em Circulagao
6.960 - - 6.960

EVENTOS REALIZADOS 2021

Data Evento Valor Unitario
30/04/2021 Remuneragao R$90.,48175001
30/04/2021 Amortizacao Extraordinaria R$538,27447969
20/06/2021 Remuneragao R$39.79535886
20/06/2021 Amortizagao R$ 214,92000000
20/12/2021 Remuneragao R$185,40081716
20/12/2021 Amortizagao R$ 214,902000000

No exercicio de 2021, ndo ocorreram os eventos de resgate e conversao.

INFORMAGOES PERIODICAS E OBRIGAGOES ADICIONAIS

! Ressaltamos que as informagoes refletem nossa interpretagao da Escritura de Emissao e aditamentos subsequentes, se for o caso. A Trustee DTVM
nao se responsabiliza direta ou indiretamente pelo calculo apresentado, nao implicando em aceitagao de compromisso legal ou financeiro.
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No decorrer do exercicio de 2021 a Emissora cumpriu, regularmente e dentro do prazo todas as obrigagdes
previstas na Escritura de Emissao, bem como a Garantidora.

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS
Nos termos do inciso Xl do artigo 15 da Resolugao CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, informamos que este

Agente Fiduciario ndo atuou, no decorrer do exercicio de 2021, e nao atua em outras emissoes de valores
mobiliarios do proprio emissor, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo.

CLASSIFICAGAO DE RISCO

Nao foi atribuida classificacao de risco a presente emissao.

ALTERAGOES ESTATUTARIAS E INFORMAGOES RELEVANTES

Nao ocorreram alteracdes estatutarias da Emissora no exercicio social de 2021, com efeitos relevantes para os
titulares dos valores mobiliarios.

ORGANOGRAMA

Em 14 de fevereiro de 2022 recepcionamos da Emissora o organograma atualizado, conforme abaixo:

FAMILIA MESQUITA

100% OESP e
P = - Empreendimentos.
S.A “O Estado de 5.Paulo’ Agéncia Estado SA. ToEEs Estadéo Ventures S/A
| 00 Rédio Eldorado Ltda.
1005
—— DESP Midia & Transportes S/A
S0 S.Paulo Distribuigdoe
— Logistica Lida.
45% APP Madia SA.
(Moving)

3% | Plurapp Soluges e Servicos
SA.

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

Acesse as demonstracdes financeiras da Companhia na integra atraves do link:

2021 FP

iNDICES E LIMITES FINANCEIROS

Com base nas informagdes recebidas da Emissora, nos termos da respectiva Escritura de Emissao, foi efetuada a
verificagdo do cumprimento das obrigacbes da Emissora com relacao a observancia dos seguintes indices
financeiros:

e Divida Liquida/EBITDA
EBITDA/Despesa Financeira Liquida

Ano de Encerramento do Divida EBITDA/Despesa

Exercicio a ser verificado Liquida/EBITDA Financeira Liquida
2018 < 3,50% 2 2,00x
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2019 < 3,00X 2 2,00X
2020 N/A N/A
2021 < 4,00X 2 1,25%

2022 em diante < 3,50 > 1,50X

“Divida Liquida": € a somatoria da rubrica de empreéstimos, financiamentos e debéntures no passivo circulante e ndo
circulante, mais a rubrica de operagdes com derivativos do passivo circulante e nao circulante, bem como qualquer
outra rubrica que se refira a divida onerosa da Emissora que venha a ser criada, menos a rubrica de operagdes com
derivativos do ativo circulante e nao circulante e menos a soma (i) da rubrica de disponibilidades (caixa e
equivalentes a caixa) com (i) as aplicagdes financeiras em garantia (circulante e nao circulante), com base em
valores extraidos das demonstragdes financeiras consolidadas auditadas da Emissora;

"EBITDA™ € o lucro operacional antes de juros, tributos, amortizagao e depreciagao ao longo dos ultimos 12 (doze)
meses, conforme cada item seja reportado nas mais recentes demonstragdes financeiras consolidadas da
Emissora;

"‘Despesa Financeira Liquida” é a diferenga entre despesas e receitas financeiras relativas aos ultimo 12 (doze)
meses, com base em valores extraidos das demonstragdes financeiras auditada da Emissora.

Segue quadro demonstrativo de 2021:

‘em milhares de Reais 2021
1 Divida Liquida 55.711
2 EBITDA 8.734
3 Despesa Financeira Liquida -13.459
(M (1) /7 (2) = 4,00 6,38
(i) (2) /7 (3)21,25 -0,65

Conforme AGD de 24 de marco de 2022 a emissora possui waiver para o descumprimento dos indices financeiros.
EVENTOS SUBSEQUENTES - COVID 19

Colacionamos as seguintes informagoes relacionadas ao COVID-19, os quais foram extraidos das demonstragdes
financeiras da Emissora:

‘(..) No viés financeiro, em 2021 o Grupo retoma o mesmo nivel de receita pré pandemia e ainda captura ganhos em
determinadas linhas de despesas em funcdo do trabalho remoto.”

GARANTIA

Nos termos do inciso X, art. 11 e inciso X, art. 15, ambos da Resolugao CVM n°, 17, de 09 de fevereiro de 2021,
limitadas as obrigagdes estipuladas na Escritura de Emissao, informarmos que as debéntures sao da espécie real,
com garantia adicional fidejussoria, representadas por:

(@) Alienacao fiduciaria de imoveis de titularidade da OESP Empreendimentos e Participagdes S.A. (*Alienacao
Fiduciaria de Imoveis").

A Alienagao Fiduciaria de Imoveis foi devidamente constituida por meio da celebragao do Instrumento Particular de
Alienacao Fiduciario de Imovel em Garantia com Condigcao Suspensiva e Outras Avencgas (‘Contrato Alienacao
Fiduciaria de Imoveis"), entre a Fiduciante, a OESP Midia, a Agéncia Estado, conforme definido no Contrato
Alienagao Fiduciaria de Imoveis, a Emissora e este Agente Fiduciario, em 04 de dezembro de 2020, tendo sido o
Contrato Alienacao Fiduciaria de Imoveis registrado perante o 8° Registro de Imoveis da cidade de Sao Paulo,
sendo que a mesma permanece exequivel e suficiente dentro dos limites estabelecidos na Alienagao Fiduciaria de
Imoveis e na Escritura de Emissao, sendo certo que permanecem exequiveis e suficientes dentro dos limites
estabelecidos no Contrato Alienacao Fiduciaria de Imoveis e na Escritura de Emissao, conforme destacado abaixo:

Abril 2022 www.fiduciario.com.br Pagina 6



RELATORIO ANUAL 2021

Matrlc'ula do Valor de Mercado
Imovel

70.913 R$26.110.000,00
62.990 R$103.365.000,00
62.901 R$29.465.000,00
Valor Total de
Mercado R$158.940.000,00
Valor Total de
Venda Forcada R$111.260.000,00

(b) fianga prestada pela OESP Midia e Transportes S.A., pela Agéncia Estado S.A e pelo OESP
Empreendimentos e Participacdes S.A. (“Fiangas”)

As Fiancas foram devidamente constituidas por meio da celebragdo do Instrumento Particular de Escritura da 42
Emissdao de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie Com Garantia Real e Fidejussoria
Adicional, Para Distribuicao Publica Com Esforcos Restritos da Emissora (“Escritura de Emissao”), entre a Emissora,
este Agente Fiduciario, a OESP Midia e Transportes S.A., a Agéncia Estado SA. e o OESP Empreendimentos e
Participacdes S.A., em 21 de dezembro de 2017, tendo sido a Escritura de Emissao registrada perante o 9° Registro
de Titulos e Documentos da cidade de Sao Paulo e a JUCESP, sendo que a mesma permanece suficiente e
exequivel dentro dos limites estabelecidos nos contratos de emissao, conforme destacado abaixo:

31/12/2021 (R$ Mil)

Saldo Devedor da Emissao 25.541
PL da OESP Midia e Transportes S.A. -1.870
PL da Agéncia Estado S.A. 53.706
PL da OESP Empreendimentos e Participagdes S.A. 10.912
Razao da Fianca 253,00%

FUNDOS DE AMORTIZAGAO E OUTROS FUNDOS
Nao foi atribuida a constituicdo de fundos de amortizacao ou quaisquer outros tipos de fundos a presente emissao.
DECLARAGAO

De acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b" da lei n°® 6.404 de 15 de dezembro de 1.976 e inciso Xll do artigo 15
da Resolucdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, declaramos estar aptos e que nao nos encontramos em
qualquer situacao de conflito de interesses que nos impeca de continuar a exercer a fungdo. Reafirmamos nosso
interesse em permanecer no exercicio da fungao de Agente Fiduciario dos debenturistas.

// \\l/ Trustee DTVM

“Este Relatorio foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, alinea "b" da Lei n® 6.404 de dezembro de 1.976 e do artigo 15 da

Resolucdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, com base nas informacgdes prestadas pela Companhia Emissora. Os documentos legais e as

informacdes técnicas que serviram para sua elaboracado, encontram-se a disposigao dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente
Fiduciario”

Sao Paulo, abril de 2022.

*As informacdes contidas neste Relatorio ndo representam uma recomendacao de investimento, uma andlise de crédito ou da situagcdo econémica
ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos
sob a forma de debénture

"0 relatorio anual deste Agente Fiduciario descreve os fatos ocorridos durante o exercicio de 2021 relativos a execucao das obrigagdes assumidas
pelo emissor, & administragao do patriménio separado, se for o caso, aos bens garantidores do valor mobiliario e ao fundo de amortizagao”
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