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EMISSORA
Denominagédo Comercial: Opea Securitizadora S.A.
CNPJ: 02.773.542/0001-22
Categoria de Registro: Categoria S1

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Oferta:
Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009

NUmero da Emisséo:
52 Emisséo

Série:
262 Série

Situagao da Emissora:
Adimplente com as obrigagdes pecuniarias

Cdédigo do Ativo:
12F0036335

Cdédigo do ISIN:
BRGAIACRI261

Coordenador Lider:
Banco BTG Pactual S.A.

Data de Emissao:
14 de junho de 2012

Data de Vencimento:
13 de janeiro de 2033

Quantidade:
754.000 (setecentos e cinquenta e quatro mil)

Valor Total da Série:
R$ 251.500.470,00 (duzentos e cinquenta milhdes e quinhentos mil e quatrocentos e setenta reais)

Valor Nominal:
R$ 333,555

Forma:
Nominativa escritural

Negociagéo:
Os CRI foram depositados para negociagcdo no mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos e Valores
Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Segmento CETIP UTVM

Atualizacéo do Valor Nominal:

Os CRI serdo atualizados monetariamente:

Pelo INCC-M/FGV, a partir da data de emisséo, inclusive, até 13 de julho de 2015, exclusive, e;
Pelo IGP-M/ FGV, a partir de 13 de julho de 2015, inclusive, até a data de vencimento, exclusive

Pagamento da Atualizag&o:
Data de Pagamento da
Atualizacéo
13/01/2016

13/01/2017
13/01/2018
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13/01/2019
13/01/2020
13/01/2021
13/01/2022
13/01/2023
13/01/2024
13/01/2025
13/01/2026
13/01/2027
13/01/2028
13/01/2029
13/01/2030
13/01/2031
13/01/2032
13/01/2033

Remuneragéo:
8,19% a.a.

Inicio da Rentabilidade:
A partir da data de emisséo

Pagamento da Remuneracgéo:

Data de Pagamento

da Remuneracéo ‘
13/01/2016

13/01/2017
13/01/2018
13/01/2019
13/01/2020
13/01/2021
13/01/2022
13/01/2023
13/01/2024
13/01/2025
13/01/2026
13/01/2027
13/01/2028
13/01/2029
13/01/2030
13/01/2031
13/01/2032
13/01/2033

Amortizagdo:

Percentual Amortizado do

Data de Amortizacao saldo do Valor Nominal
Unitario

13/01/2016 9,3957%
13/01/2017 9,6658%
13/01/2018 9,9749%
13/01/2019 10,3308%
13/01/2020 10,7436%
13/01/2021 11,2268%
13/01/2022 11,7978%
13/01/2023 12,4807%
13/01/2024 13,3093%
13/01/2025 14,3320%
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13/01/2026 15,6216%
13/01/2027 17,2924%
13/01/2028 19,5346%
13/01/2029 22,6898%
13/01/2030 27,4397%
13/01/2031 35,3695%
13/01/2032 51,2051%
13/01/2033 100,0000%

Resgate Antecipado:
Nao se aplica a presente emisséo

As caracteristicas acima contemplam o previsto no Termo de Securitizacdo e aditamentos subsequentes, celebrados
até o encerramento do exercicio de 2022, quais sejam Termo de Securitiza¢do celebrado em 18 de junho de 2012 e 1°
Aditamento ao Termo de Securitizagdo, celebrado em 12 de marco de 2018. Veja versdo consolidada do Termo de
Securitizagdo na integra:

1° ADITAMENTO

DESTINACAO DE RECURSOS

Os recursos captados com a integralizagdo dos CRI, foram destinados ao pagamento dos valores devidos a titulo de
aquisic@o dos créditos imobiliarios que servem de lastro a Emisséo.

ASSEMBLEIAS DE TITULARES DOS CRIs

Em 03 de outubro de 2022 foi emitido Termo de n&o instalacdo (“TNI 03.10.2022"), face a ndo comparecimento de
qualquer dos Titulares dos CRI, convocados em primeira convocacgdo para deliberacdo sobre a liberagdo de pagamento
dos rendimentos das cotas do Atrium Nog¢des Unidas, face a indenizagdo paga pela Companhia do Metropolitano de
Sao Paulo — METRO, decorrente de desapropriagédo parcial. Veja na Integra:

TNI 03.10.2022

Em 12 de dezembro de 2022 foi realizada Assembleia Geral de Titulares de CRI, restando aprovado por 68,70% do
titulares de CRI: a) a liberacdo de pagamento dos rendimentos das cotas do Atrium Nogdes Unidas, face a indenizagdo
paga pela Companhia do Metropolitano de Sdo Paulo — METRO, decorrente de desapropriacdo parcial. Veja na Integra:

AGTI 12.12.2022

POSICAO DOS CRIs!

Valor Nominal Preco Unitéario Financeiro
31/12/2022 - - 838,2241706334900 R$ 632.021.024,66
31/12/2021 - - 837,4723471404230 R$ 631.454.149,74

Em
Circulacéo
754.000 - - 754.000
“A Emissora realizou o desdobramento em 27/04/2017, na proporgao de 1/1000.

Emitidas Canceladas ‘ Em Tesouraria

EVENTOS REALIZADOS 2022

Data Evento Valor Unitério
13/01/2022 Remuneracao R$ 4,85836297
13/01/2022 Amortizacao R$ 99,39417327

No exercicio de 2022, ndo ocorreram os eventos de resgate, conversao e repactuagao.

* Ressaltamos que as informagoes refletem nossa interpretagao do Termo de Securitizagao e aditamentos subsequentes, se for o caso. A Trustee
DTVM nao se responsabiliza direta ou indiretamente pelo calculo apresentado, ndo implicando em aceitagao de compromisso legal ou financeiro.
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INFORMACOES PERIODICAS E OBRIGACOES ADICIONAIS

No decorrer do exercicio de 2022, a Emissora cumpriu, regularmente e dentro dos prazos, a todas as obrigacdes
previstas no termo de securitizagdo.

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS

Nos termos do inciso XI do artigo 15 da Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, informamos que este Agente
Fiduciario atuou, no decorrer do exercicio de 2022, e/ou permanece atuando, conforme aplicavel, nas seguintes
emissOes de valores mobiliarios do préprio emissor, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do
mesmo grupo:

PLANETA SECURITIZADORA S.A. (ANTIGA GAIA AGRO

Emissora: SECURITIZADORA S.A.)
Emisséo: 42 emisséao
Série: 242 série

R$ 42.420.715,68 (quarenta e dois milhdes, quatrocentos e vinte

Valor da emissao: . - . .
mil, setecentos e quinze reais e sessenta e oito centavos)

Quantidade de certificados: 42 (quarenta e dois certificados)

Espécie: Real

Prazo de vencimento: Os certificados vencerdo em 20.11.2023
Regime Fiduciario e consequente constituicdo do Patrimdnio
Separado;
Cessao Fiduciéria de Recebiveis;

Garantias: Alienacao Fiduciéaria de Imovel;
Fianca prestada pelos Fiadores, nos termos do Contrato de
Cesséao; e
Fundo Reserva.

Remuneracao: 8,50% a.a.

Situagdo da Emissora: A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigagfes

PLANETA SECURITIZADORA S.A. (ANTIGA GAIA AGRO

Emissora: SECURITIZADORA S.A.)
Emissao: 42 Emissao
Série 1402 e 1412 Séries

Seniores: R$ 86.465.864,65 (oitenta e seis milhdes quatrocentos e
sessenta e cinco mil oitocentos e sessenta e quatro reais e

Valor da emissao: sessenta e cinco centavos)

Subordinados: (trinta e sete milhdes cinquenta e seis mil trezentos
e setenta reais e cinguenta e seis centavos)

Seniores: 86.465 (oitenta e seis mil e quatrocentos e sessenta e

Quantidade de valores mobiliarios: cinco _ . _ ~ certificados)
Subordinados: 37.056 (trinta e sete mil e cinquenta e seis
certificados)

Espécie: Quirografaria

1402 Série: Os certificados vencerao em 15.12.2028

Prazo de vencimento: 1412 Série: Os certificados vencerdo em 12.11.2031

Garantias: Sem garantias
Remuneracio: Seniore_s:S,OO%a.a.
Subordinados: 5,00% a.a.

Situagdo da Emissora: A Emissora encontra-se adimplente com suas obriga¢cGes
Emissora: PLANETA SECURITIZADORA S.A. (ANTIGA GAIA AGRO
SECURITIZADORA S.A)

Emisséo: 52 Emisséo
Série: 132 Série
R$ 3.285.000,00 (trés milhdes, duzentos e oitenta e cinco mil

Valor da emisséo:

reais)
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Espécie:

Real

Quantidade de certificados:

10 (dez certificados)

Prazo de vencimento:

Os certificados venceram em 28.02.2022

Cessdo Fiduciaria de Recebiveis dos Créditos Imobiliarios
decorrentes da CCB;
Aval, nos termos da CCB;

Garantias: Fundo de Reserva
Sobregarantia de Obra; e
Regime Fiduciario e consequente constituicdo do patrimonio
Separado

Remuneracéo: 11,00 % a.a.

Situa¢do da Emissora:

A Emissora encontrou-se adimplente com suas obrigagfes até a
data de vencimento

PLANETA SECURITIZADORA S.A. (ANTIGA GAIA AGRO

Emissora: SECURITIZADORA S.A.)
Emisséo: 52 Emissao
Série: 162 Série

Valor da emissao:

R$ 3.269.620,00 (trés milhdes, duzentos e sessenta e nove mil,
seiscentos e vinte reais)

Quantidade de certificados:

10 (dez certificados)

Espécie:

Real

Prazo de vencimento:

Os certificados venceram em 28.01.2022

Cessao Fiduciaria de Recebiveis;
Aval, nos termos da CCB;
Fundo de Reserva;

Garantias: Sobregarantia de Obra; e
Regime Fiduciario e consequente constituicdo do patriménio
Separado

Remuneracao: 11,00 % a.a.

Situacdo da Emissora:

A Emissora encontrou-se adimplente com suas obrigagfes até a
data de vencimento

PLANETA SECURITIZADORA S.A. (ANTIGA GAIA AGRO

Emissora: SECURITIZADORA S.A.)
Emisséao: 52 Emisséo
Série: 182 Série

Valor da emissao:

R$ 3.130.280,00 (trés milhdes, cento e trinta mil e duzentos e
oitenta reais)

Quantidade de certificados:

10 (dez certificados)

Espécie:

Real

Prazo de vencimento:

Os certificados venceram em 28.02.2022

Cessao Fiduciaria de Recebiveis;
Aval, nos termos da CCB;
Fundo de Reserva;

Garantias: Sobregarantia de Obra; e
Regime Fiduciario e consequente constituicdo do patriménio
Separado

Remuneracgao: 11,00 % a.a.

Situagdo da Emissora:

A Emissora encontrou-se adimplente com suas obrigagfes até a
data de vencimento

PLANETA SECURITIZADORA S.A. (ANTIGA GAIA AGRO

Emissora: SECURITIZADORA S.A.)
Emisséo: 52 Emissao
Série: 222 e 232 Séries

Valor da emissao:

Total: R$ 89.538.599,75 (oitenta e nove milhBes quinhentos e
trinta e oito mil quinhentos e noventa e nove reais setenta e cinco
centavos)
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12 Série: 86.531.783,04 (oitenta e seis milhdes, setecentos e
oitenta e trés mil reais e quatro centavos)
22 Série: R$ 3.006.816,71 (trés milhdes, seis mil oitocentos e
dezesseis reais e setenta e um centavos)

Quantidade de certificados:

Total: 289 (duzentos e oitenta e oito certificados)
12 Série: 288 (duzentos e oitenta e oito certificados)
22 Série: 01 (um certificado)

Espécie:

Real

Prazo de vencimento:

12 Série: Os certificados vencerdo em 10.11.2032
22 Série: Os certificados vencerdo em 10.11.2042

Garantias:

Fundo Reserva; e
Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios

Remuneracéo:

6,38% a.a.

Situag¢do da Emissora:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obriga¢tes

PLANETA SECURITIZADORA S.A. (ANTIGA GAIA AGRO

Emissora: SECURITIZADORA S.A))
Emisséao: 52 Emissao
Série: 262 Série

Valor da emissdao:

R$ 251.500.470,00 (duzentos e cinquenta milhdes e quinhentos
mil e quatrocentos e setenta reais)

Quantidade de certificados:

754 (setecentos e cinquenta e quatro certificados)

Espécie:

Real

Prazo de vencimento:

Os certificados vencerdo em 13.01.2033

Regime Fiduciario e consequente constituicdo do Patrimdnio

Separado;
Garantias: Fianca;
Alienacao Fiduciaria de Imovel; e
Alienacdo Fiduciaria de Cotas
Remuneracao: 8,19% a.a.

Situagdo da Emissora:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigagfes

PLANETA SECURITIZADORA S.A. (ANTIGA GAIA AGRO

Emissora: SECURITIZADORA S.A.)
Emisséao: 52 emisséo
Série: 332 Série

Valor da emissao:

R$ 7.150.000,06 (sete milhdes, cento e cinquenta mil reais e seis
centavos)

Quantidade de certificados:

07 (sete certificados)

Espécie:

Real

Prazo de vencimento:

Os certificados venceram em 20.11.2019

Compromisso de Retrocesséo;
Alienacao Fiduciaria de A¢6es MR9;
Alienacao Fiduciaria de A¢Bes Torp Ribeirdo Preto;

Garantias: Alienacao Fiduciaria de A¢8es Torp LC;
Fundo de Despesas; e
Regime Fiduciario e Patrim6nio Separado
~ . 11,50% a.a. até31.07.2014
Remuneragéo:

13,00% a.a. a partir de 31.07.2014

Situagdo da Emissora:

A Emissora encontra-se inadimplente com suas obrigagfes

OPEA SECURITIZACAO S.A. (ANTIGA RB CAPITAL

Emissora: COMPANHIA DE SECURITIZACAO S.A.)
Emisséo: 12 emissao
Série: 32 e 42 Séries

Valor da emissao:

Total: R$ 675.000.000,00 (seiscentos e setenta e cinco milhdes de
reais)

32 Série: R$ 465.706 (quatrocentos e sessenta e cinco milhdes e
setecentos e seis mil reais)
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42 Série: R$ 209.294 (duzentos e nove milhdes e duzentos e
noventa e quatro mil reais)

Total: 675.000 (seiscentas e setenta e cinco mil)

32 Série: 465.706 (quatrocentas e sessenta e cinco mil,

Quantidade de certificados: setecentas e seis)
42 Série: 209.294 (duzentas e nove mil, duzentas e noventa e
guatro)

Espécie: Quirograféria

Prazo de vencimento: Os certificados venceram em 20.11.2019

Garantias: Sem garantias

Remuneragio: 32 S?r?e: 98% a.a. do CDI
42 Série: IPCA + 6.1680% a.a.

Situagdo da Emissora: A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigacGes

CLASSIFICACAO DE RISCO

N&o foi atribuida classificagcdo de risco a presente emissao.
ALTERACOES ESTATUTARIAS E INFORMACOES RELEVANTES

Em 29 de dezembro de 2022, realizou uma Assembleia Geral Extraordindria, na qual foram aprovadas altera¢cdes no
seu estatuto social com o objetivo de refletir as alteracdes legislativas decorrentes da Resolugdo CVM n° 60, de 23 de
dezembro de 2021 e da Lei n.° 14.430, de 3 de agosto de 2022, incluindo novos objetos sociais, renomeando e
adicionando novas diretorias e atribuindo competéncias adicionais ao Conselho de Administragdo da Emissora.

Em 30 de dezembro de 2022 foi realizada Reunido do Conselho de Administracdo em que deliberou pela aprovacéo da
Incorporagdo da Emissora pela Atlantis Participacdes LTDA, como parte da reorganizacdo societaria do grupo
econdmico da Emissora, conforme Protocolo e Justificagdo que disciplina a reorganizagdo com as incorporagfes
sucessivas pela Nova Atlantis, da Nova Atlantis pela Opea Capital S.A e finalmente na incorporagéo reversa da Opea
Capital S.A. pela Opea Securitizadora S.A.

A Opea Securitizadora S.A (‘'OPEA”) em 30 de dezembro de 2022 realizou Reunido do Conselho de Administragdo em
gue restou deliberada a aprovagado do Protocolo e Justificacdo que previa a incorporacao reversa da Opea Capital S.A
pela OPEA, concluindo as etapas de reorganizacgdo societaria do Grupo Econdmico da Emissora.

Em 31 de dezembro de 2022 foi publicado fato relevante pela Opea Securitizacdo S.A. (“Opea” e “FR 31.12.2022”,
respectivamente) em que foi comunicado: (i) que os conselhos de administragdo e acionistas da Opea deliberaram
implementar uma reorganizacdo societaria que impacta diretamente as duas companhias (Emissora e Opea), podendo
a reorganizagdo societaria ser dividida em trés grandes etapas: (i) a realizacdo de incorporacdes sucessivas, da
Emissora pela Nova Atlantis Participac¢des Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob 0 n° 11.101.923/0001-56 (“Nova Atlantis”), da
Nova Atlantis pela Opea Capital S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 39.502.045/0001-08 (“Opea Capital’) e, finalmente,
da Opea Capital pela Opea, de modo que a Opea sera a sucessora universal de todas estas sociedades; (i) a
conferéncia da totalidade das agdes da Opea ap0s as incorporacdes para uma nova sociedade, denominada Opea
Holding S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 47.612.931/0001-04 (“Opea Holding” e em conjunto com as Emissora e
Opea, a Nova Atlantis e a Opea Capital, as “Sociedades do Grupo Opea”), que sera convertida em holding do Grupo
Opea no Brasil; e (iii) o resgate de a¢Bes representativas de 15,98% (quinze inteiros e noventa e oito centésimos por
cento) das ac¢des em circulagdo da Opea, sem reducgdo de seu capital social, mediante a entrega, pela Opea de quotas
representativas de 100% (cem por cento) do capital social de sociedades ndo diretamente ligadas a atividade de
securitizacdo de créditos pertencentes ao Grupo Opea (assessoria de crédito, gestdo de recursos e holding de
atividades financeiras). Com a efetivacdo das Incorporacbes, a Emissora foi extinta e todas as suas atividades de
securitizacdo serdo desenvolvidas unicamente pela Opea, que passara a administrar todos os certificados de recebiveis
imobiliarios e certificados de recebiveis do agronegécio emitidos pela Emissora, todos sob regime fiduciario.

ORGANOGRAMA

N&o recepcionamos da Emissora o organograma atualizado.

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

Acesse as demonstrag@es financeiras da Companhia na integra através dos links:
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1° 2° 3°

2022 TRIMESTRE | TRIMESTRE | TRIMESTRE

v}
T
vl

INDICES E LIMITES FINANCEIROS

Informamos que ndo héa previsao de célculo de covenants e limites financeiros para a presente emisséo.

GARANTIA

Nao foram entregues quaisquer bens e/ou valores a administragdo deste Agente Fiduciario
Informamos que a Emisséo possui as seguintes garantias constituidas entre a Emissora e os devedores

a) Alienagdo Fiduciaria de Imovel
b) Alienagdo Fiduciaria de Cotas

FUNDOS DE AMORTIZACAO E OUTROS FUNDOS

Foi constituido um Fundo de Despesas, na conta centralizadora, para arcar com as despesas do Patrimbnio Separado,
o qual deve manter no minimo R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) e no maximo R$ 200.000,00 (duzentos mil reais).

Em 31 de dezembro de 2023, havia no Fundo de Despesas o valor de R$180.644,10.

VERIFICAGAO DO LASTRO

Os Créditos do Imobilidrios performados ou n&do descritos no Anexo Il ao Termo de Securitizagdo referente ao
empreendimento “Condominio WTorre Morumbi”, foi cedido pela Cedente & Securitizadora e lastreia a operacao de
securitizacdo, o qual é representado pelo Instrumentos Particular de Contrato de Locagdo Atipica de Imoével Ndo
Residencial e Outras Avencas. Nos termos da Lei n°® 11.076/2004 c/c as instru¢des normativas emitidas pela Comissao
de Valores Mobiliarios (“ICVM”), inclusive com as obrigagfes contidas na Resolugdo 17/2021, verificamos o0s
procedimentos adotados pela Securitizadora para assegurar a existéncia e a integridade dos CRI, os quais n&o
apresentaram inconsisténcias ou omiss@es. Por fim, a guarda dos documentos comprobatérios que representam 0s
direitos creditorios imobiliarios vinculados a Emissdo permanecem custodiados na instituicdo Planner Corretora De
Valores S.A.

REGIME FIDUCIARIO

O regime fiduciério instituido pela Emissora sobre os Créditos Imobiliarios representados pela CCl, as Garantias, a
Conta Vinculada e a Conta Centralizadora, na forma do artigo 9° da Lei n.° 9.514/97, com a consequente constituicao do
Patriménio Separado.

PATRIMONIO SEPARADO

O patriménio constituido pelos Créditos Imobiliarios representados pela CCl, as Garantias, a Conta Vinculada e a Conta
Centralizadora, em decorréncia da instituicdo do Regime Fiduciario, o qual ndo se confunde com o patrimdnio comum
da Emissora e destina-se exclusivamente a liquidacdo dos CRI aos quais esta afetado, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administragdo e obrigacdes fiscais da Emisséo.

DECLARACAO

De acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b” da lei n°® 6.404 de 15 de dezembro de 1.976 e inciso XlI do artigo 15
da Resolucdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, declaramos estar aptos e que ndo nos encontramos em qualquer
situacdo de conflito de interesses que nos impeca de continuar a exercer a funcdo. Reafirmamos nosso interesse em
permanecer no exercicio da funcao de Agente Fiduciario dos titulares dos CRI.

Séao Paulo, abril de 2023.

BTRUST==DIT VM
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https://nambbu.net/trusteedtvm/wp-content/uploads/2022/05/115399_018406_18052022160837.pdf
https://nambbu.net/trusteedtvm/wp-content/uploads/2022/05/115399_018406_18052022160837.pdf
https://nambbu.net/trusteedtvm/wp-content/uploads/2023/01/119949_018406_03042023110453.pdf
https://nambbu.net/trusteedtvm/wp-content/uploads/2023/01/119949_018406_03042023110453.pdf
https://nambbu.net/trusteedtvm/wp-content/uploads/2023/01/122127_018406_03042023110415.pdf
https://nambbu.net/trusteedtvm/wp-content/uploads/2023/01/122127_018406_03042023110415.pdf
https://nambbu.net/trusteedtvm/wp-content/uploads/2023/04/OPEA.pdf

RELATORIO ANUAL 2022

“Este Relatério foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, alinea “b” da Lei n°® 6.404 de dezembro de
1.976 e do artigo 15 da Resolucdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, com base nas informacdes prestadas pela
Companhia Emissora. Os documentos legais e as informagdes técnicas que serviram para sua elaboracéo, encontram-
se a disposi¢ao dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente Fiduciario”

“As informagées contidas neste Relatério ndo representam uma recomendacgédo de investimento, uma analise de crédito ou da situagdo econdmica ou
financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigagdes relativas aos titulos emitidos sob a
forma de CR/”

“O relatério anual deste Agente Fiduciario descreve os fatos ocorridos durante o exercicio de 2022 relativos a execugdo das obrigacdes assumidas pelo
emissor, a administragdo do patrimonio separado, se for o caso, aos bens garantidores do valor mobiliario e ao fundo de amortizagdo”
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