Exercicio 2022

CPQ Brasil S.A.
32 Emissao de Debéntures

) ‘. '
- ‘ﬁﬁ:

BTRUST==DTVM



RELATORIO ANUAL 2022

INDICE

EMISSORA ......ooocoeeeeeeeeeeee e eeeseeesees s s es s ss s s s ess s st sae s s s sesssssasssssesesseesasesanesanssessesssnsanssnnees 2
CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES ........ooviieeeeeeeeeeeeeeeseeseesseessessssessssssssesssssssssssssssssssssssassssessnsens 2
DESTINACAO DE RECURSOS ..ot sesseeesssssisssessses s ssesssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssasssnsees 6
ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS ......oouiiiieeeeeeeeeeeeeeesesseesssessessssesasssessssssssssssssssssssssssssssssssssasssasssssnes 6
POSICAO DAS DEBENTURES ..ottt ettt ene st ses st ns s s saenessessenessnans 7
EVENTOS REALIZADOS 2022........ooovueieeeeeeeeeeeessesssesssesssesssesssss s ssssssssessassssssssesssssssssssssssssssssssssssssssasssassos 7
INFORMACOES PERIODICAS E OBRIGACOES ADICIONAIS........oovueveeeeeeeeeeeeeeeeveeeseesessiesseesseessenssenees 8
EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS .......coooovveeeeeeereeeieeeereeresrssieees 8
CLASSIFICAGAO DE RISCO......ovuevecieeeeeeeeveeevesaeeseeeseessass s ses s asss s s s ssasssssesssssasssassssnssnsann 8
ALTERACOES ESTATUTARIAS E INFORMAGCOES RELEVANTES ........ovviveeeeeeeeeeeeeeeeesseeseesseessesssennns 9
ORGANOGRAMA........ooovoeeeeeeeeeeeesese e s sss s ee s ss s s s e s s sss s sssssssssaes s esssesssesssessaesessesssssassssnnsansean 9
DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS DA EMISSORA.........ooooeeveeeeseeeeeessessesssssesssissssssessssssssasssssssesssnnees 9
INDICES E LIMITES FINANCEIROS .......ovvueierieeeeeesee s ssessess s ssses s sssss s ssans 9
GARANTIA ..ottt bbb 10
FUNDOS DE AMORTIZACAO E OUTROS FUNDOS ......cooovueeeeeeeeeeceeeieeseesesesseesssssessaes s sessssssessesssens 11
DECLARAGAO. ...t veee st s e tes s s e s s ssssassasssssas s sssssssssssesas s sas s s s s sassessasasssasssssssansasssnsansans 11

Abril 2023 www.fiduciario.com.br Pagina 1



RELATORIO ANUAL 2022

EMISSORA
Denomina¢ao Comercial: CPQ Brasil S.A.
CNPJ: 74.552.068/0001-10
Categoria de Registro: Sociedade Anénima sem registro de companhia aberta perante a CVM

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Oferta:
Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009

NUmero da Emissao:
32 Emisséo

Situacdo da Emissora:
Adimplente com as obrigagdes pecuniarias

Cdédigo do Ativo:
CPQB13

Cdédigo ISIN:
BRCPQBDBS021

Escriturador:
Itall Corretora de Valores S.A.

Liquidante:
Banco Ital Unibanco S.A.

Coordenador Lider:
Banco ltall BBA S.A.

Data de Emissao:
08 de dezembro de 2014

Data de Vencimento:
29 de dezembro de 2025

Quantidade de Debéntures:
75 (setenta e cinco)

Ndmero de Séries:
Unica

Valor Total da Emisséo:
R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais)

Valor Nominal:
R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais)

Forma:
Nominativa e escritural

Espécie:
Real, com garantia adicional fidejussoéria

Conversibilidade:
N&o conversiveis em a¢des da Emissora
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Permuta:
N&o se aplica a presente emissao

Poder Liberatério:
N&o se aplica a presente emisséo

Opcéo:
Nao se aplica a presente emissédo

Negociagéao:
As debéntures foram depositadas para negociacdo no mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos e Valores
Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Segmento CETIP UTVM

Atualizacéo do Valor Nominal:
Nao se aplica a presente emisséo

Pagamento da Atualizacédo:
N&o se aplica a presente emissédo

Remuneragéao:

100% CDI + 3,00% a.a. a partir da data de Emisséo até 11/01/2017 (exclusive)
100% CDI + 6,00% a.a. a partir de 11/01/2017 (inclusive) até 30/11/2020 (exclusive)
100% CDI + 4,00% a.a. a partir de 30/11/2020 (inclusive) até 30/11/2021 (exclusive)
100% CDI + 5,00% a.a. a partir de 30/11/2021 (inclusive) até 30/10/2022 (exclusive)
100% CDI + 1,00% a.a. a partir de 30/10/2022 (inclusive) até a data de vencimento

Inicio da Rentabilidade:
A partir da data de emisséo

Pagamento da Remuneracéo:

30/06/2018 30/12/2020
da Remuneracéo
30/07/2018 30/01/2021
08/12/2015 30/08/2018 28/02/2021
08/12/2016 30/09/2018 30/06/2021
08/01/2017 30/10/2018 30/07/2021
13/01/2017 30/11/2018 30/08/2021
08/02/2017 30/12/2018 30/09/2021
08/03/2017 30/01/2019 30/10/2021
08/04/2017 28/02/2019 30/11/2021
08/05/2017 30/03/2019 30/12/2021
08/06/2017 30/04/2019 30/01/2022
08/07/2017 30/05/2019 30/06/2022
08/08/2017 30/06/2019 30/07/2022
08/09/2017 30/07/2019 30/08/2022
08/10/2017 30/08/2019 30/09/2022
08/11/2017 30/09/2019 30/10/2022
08/12/2017 30/10/2019 30/11/2022
08/01/2018 30/11/2019 30/12/2022
30/01/2018 30/12/2019 30/01/2023
28/02/2018 30/01/2020 28/02/2023
30/03/2018 29/02/2020 30/03/2023
30/04/2018 30/10/2020 30/04/2023
30/05/2018 30/11/2020
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30/05/2023 30/04/2024 30/03/2025
30/06/2023 30/05/2024 30/04/2025
30/07/2023 30/06/2024 30/05/2025
30/08/2023 30/07/2024 30/06/2025
30/09/2023 30/08/2024 30/07/2025
30/10/2023 30/09/2024 30/08/2025
30/11/2023 30/10/2024 30/09/2025
30/12/2023 30/11/2024 30/10/2025
30/01/2024 30/12/2024 30/11/2025
28/02/2024 30/01/2025 29/12/2025
30/03/2024 28/02/2025

Amortizacdo:

Percentual Amortizado

AmDoartt?zizéo do Valor [\Igminal

Unitario
30/01/2018 4,2666%
28/02/2018 1,2000%
30/03/2018 7,8666%
30/04/2018 0,6666%
30/05/2018 0,6666%
30/06/2018 0,6666%
30/07/2018 0,6666%
30/08/2018 0,6666%
30/09/2018 0,6666%
30/10/2018 0,6666%
30/11/2018 0,6666%
30/12/2018 0,6666%
30/01/2019 0,8000%
28/02/2019 0,1333%
30/03/2019 0,1334%
30/04/2019 0,1334%
30/05/2019 0,1334%
30/06/2019 0,1334%
30/07/2019 0,1334%
30/08/2019 0,1334%
30/09/2019 0,1334%
30/10/2019 0,4112%
30/11/2019 0,1334%
30/12/2019 0,1334%
30/01/2020 0,1334%
29/02/2020 0,1333%
30/01/2021 0,2083%
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28/02/2021 0,2083%
30/06/2021 0,2083%
30/07/2021 0,2083%
30/08/2021 0,2083%
30/09/2021 0,2083%
30/10/2021 0,2083%
30/11/2021 0,2083%
30/12/2021 0,2083%
30/01/2022 0,6250%
30/05/2022 0,2195%
30/06/2022 0,2195%
30/07/2022 0,2195%
30/08/2022 0,2195%
30/09/2022 0,2195%
30/10/2022 0,2195%
30/11/2022 0,2195%
30/12/2022 0,2195%
30/01/2023 0,6362%
28/02/2023 0,6362%
30/03/2023 0,6362%
30/04/2023 0,6362%
30/05/2023 0,6362%
30/06/2023 0,6362%
30/07/2023 0,6362%
30/08/2023 0,6362%
30/09/2023 0,6362%
30/10/2023 0,6362%
30/11/2023 0,6362%
30/12/2023 0,6362%
30/01/2024 1,2612%
28/02/2024 1,2612%
30/03/2024 1,2612%
30/04/2024 1,2612%
30/05/2024 1,2612%
30/06/2024 1,2612%
30/07/2024 1,2612%
30/08/2024 1,2612%
30/09/2024 1,2612%
30/10/2024 1,2612%
30/11/2024 1,2612%
30/12/2024 1,2612%
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30/01/2025 2,0945%
28/02/2025 2,0945%
30/03/2025 2,0945%
30/04/2025 2,0945%
30/05/2025 2,0945%
30/06/2025 2,0945%
30/07/2025 2,0945%
30/08/2025 2,0945%
30/09/2025 2,0945%
30/10/2025 2,0945%
30/11/2025 2,0945%
29/12/2025 Saldo Devedor
Repactuacéo:

Nao se aplica a presente emissédo

Resgate Antecipado:
A qualquer tempo, a partir da data de emisséo

As caracteristicas acima contemplam o previsto na Escritura de Emissao e aditamentos subsequentes, celebrados até o
encerramento do exercicio de 2022, quais sejam Escritura de Emissdo celebrada em 05 de dezembro de 2014, 1°
Aditamento a Escritura de Emissao, celebrado em 12 de dezembro de 2014, 2° Aditamento a Escritura de Emisséo,
celebrado em 5 de fevereiro de 2015, 3° Aditamento a Escritura de Emissao, celebrado em 24 de fevereiro de 2017, 4°
Aditamento a Escritura de Emisséao, celebrado em 26 de abril de 2019, 5° Aditamento a Escritura de Emisséao, celebrado
em 28 de junho de 2019, 6° Aditamento & Escritura de Emisséo, celebrado em 21 de agosto de 2020, 7° Aditamento a
Escritura de Emissao, celebrado em 17 de dezembro de 2020, 8° Aditamento a Escritura de Emisséao, celebrado em 12
de julho de 2021 e 9° Aditamento a Escritura de Emissdo, celebrado em 23 de dezembro de 2022. Veja versédo
consolidada da Escritura de Emissao na integra:

9° ADITAMENTO

DESTINACAO DE RECURSOS

Conforme informacdes prestadas pela Emissora, os recursos obtidos com a Emissdo foram integralmente utilizados
para o refinanciamento de dividas da Emissora, notadamente para o resgate antecipado total das debéntures
integrantes de sua 22 (segunda) emissdo, bem como para o refor¢o de seu capital de giro.

ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS

Em 29 de margo de 2022 foi realizada Assembleia Geral de Debenturistas (“AGD 29.03.2022”) em que foi deliberada e
aprovada: (i) a suspensao do vencimento antecipado da emisséo pelo descumprimento, pela Emissora, da obrigacédo
pecuniaria de pagamento das parcelas de remuneracao fixa e amortizagcdo programada vencidas em 28 de fevereiro de
2022; (ii) a exclusao das parcelas de remuneracao fixa e amortizagdo programada previstas para 28 de fevereiro de
2022, 30 de marco de 2022 e 30 de abril 2022; (iii) a incorporacdo da remuneracéo fixa acumulada desde 30 de janeiro
de 2022, inclusive, até 30 de maio de 2022, exclusive, ao saldo do valor nominal unitario em 30 de maio de 2022, sendo
certo que a remuneracao fixa incorporada ao valor nominal unitaria serd distribuida uniformemente nas parcelas de
amortizagdo programada futuras; e (iv) a autorizagdo para que o Agente Fiduciario adote todos e quaisquer
procedimentos necessarios para a efetivacao das matérias descritas nos itens anteriores. Veja na integra:

AGD 29.03.2022

Em 04 de novembro de 2022 foi realizada Assembleia Geral de Debenturistas (“AGD 04.11.2022") em que foi deliberada
e aprovada: (i) a alteracdo da Remuneracao Fixa; (ii) a dispensa da necessidade de publicacdo de comunicado acerca
da realizagdo de Amortizagao Extraordinaria, conforme definido na Escritura de Emissdo, no prazo minimo de 10 (dez)
dias da realizagao do evento, bem como a definicdo do pagamento da Amortizacdo Extraordinaria, conforme definido na
Escritura de Emissao, em 08 de novembro de 2022, no importe de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), acrescido da
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(a) Remuneracéao Fixa, calculada pro rata temporis desde a Ultima Data de Pagamento de Remuneracéo até a data do
efetivo pagamento, dos, (b) demais encargos eventualmente devidos e ndo pagos até a data da Amortizagdo
Extraordinéria, conforme definido na Escritura de Emisséo, e (c) observados os demais termos e condi¢des previstos na
Escritura de Emisséo; (iii) a autorizagdo para que o Agente Fiduciario, em conjunto com a Emissora, adotasse todos e
quaisquer procedimentos necessarios para a efetivagdo das matérias descritas nos itens anteriores. Veja na integra:

AGD 04.11.2022

Em 19 de dezembro de 2022 foi realizada Assembleia Geral de Debenturistas (“AGD 19.12.2022”) em que foi deliberada
e aprovada: (i) o ajuste da tabela de pagamentos da Remuneragéo Fixa, conforme definido na Escritura de Emisséo,
tendo em vista a auséncia de mengéo a algumas datas, conforme tabela disposta na AGD 29.03.2022; (ii) tendo em
vista 0 pagamento a maior realizado pela Emissora em 30 de novembro de 2022, realizar a compensacédo de R$
90.966,34 no evento de Remuneracdo Fixa de 30 de dezembro de 2022; e (iii) a autorizagdo para que o Agente
Fiduciario, em conjunto com a Emissora, adotasse todos e quaisquer procedimentos necessarios para a efetivagdo das
matérias descritas nos itens anteriores. Veja na integra:

AGD 19.12.2022

POSICAO DAS DEBENTURES!

Valor Nominal

31/12/2022

R$ 692.758,09458915

R$ 379,20608236

Preco Unitario Financeiro

R$ 693.137,30067151

R$ 35.350.002,33

31/12/2021

R$ 693.808,13563676

R$ 375,48063730

R$ 694.183,61627406

R$ 35.403.364,43

Emitidas

Canceladas

Em Tesouraria

Em Circulacao

EVENTOS REALIZADOS 2022

Data Evento Valor Unitario
30/01/2022 Remuneracao R$ 8.307,68220559
30/01/2022 Amortizacao R$ 4.373,51356039
30/05/2022 Remuneracao R$ 35.664,04830188
30/05/2022 Amortizacao R$ 1.591,59158148
30/06/2022 Remuneracao R$ 10.799,67078653
30/06/2022 Amortizacao R$ 1.591,59158148
30/07/2022 Remuneracao R$ 10.943,30101796
30/07/2022 Amortizacao R$ 1.591,59158148
30/08/2022 Remuneracao R$ 10.649,51482382
30/08/2022 Amortizacao R$ 1.591,59158148
30/09/2022 Remuneracao R$ 11.176,03002184
30/09/2022 Amortizagao R$ 1.591,59158148
30/10/2022 Remuneracao R$ 10.130,40285271
30/10/2022 Amortizacao R$ 1.591,59158148
08/11/2022 Remuneracao R$ 1.960,55378724
08/11/2022 Amortizagdo extraordinaria R$ 19.607,84313725
30/11/2022 Remuneracao R$ 5.736,17558403
30/11/2022 Amortizacao R$ 1.591,59158148
30/12/2022 Remuneracao R$ 6.626,28822348
30/12/2022 Amortizagao R$ 1.591,59158148

1 Ressaltamos que as informagdes refletem nossa interpretagao da Escritura de Emissédo e aditamentos subsequentes, se for o caso. A Trustee DTVM
ndo se responsabiliza direta ou indiretamente pelo célculo apresentado, ndo implicando em aceitagdo de compromisso legal ou financeiro.
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No exercicio de 2022 ndo ocorreram 0s eventos de resgate e conversao.
INFORMACOES PERIODICAS E OBRIGACOES ADICIONAIS

No decorrer do exercicio de 2022 a Emissora cumpriu, regularmente e dentro do prazo todas as obrigac8es previstas na
Escritura de Emissao, exceto em relagdo:

(&) A auséncia de pagamento da Remuneragdo Fixa e da Amortizagdo Programada, em 02 de margo de 2022,
conforme previsto nas clausulas 5.6.2 e 5.8.1.1 da Escritura. A Emissora foi notificada em 03 de margo de 2022
e possuia prazo de cura até a mesma data para cumprimento da obrigacéo, entretanto, tendo em vista a
manutencéo do descumprimento foi declarado o vencimento antecipado automatico das debéntures, sendo
enviado aviso ao debenturista. Todavia, os respectivos debenturistas, via AGD 29.03.2022, deliberou pela
suspenséo dos efeitos do vencimento antecipado automatico e pela reestruturagdo do fluxo de pagamentos do
papel, Veja notificagdo na integra:

NOTIFICACAO 03.03.2022

(b) A ndo apresentagdo da (a) copia de suas informagdes trimestrais relativas ao 1° (primeiro) trimestre e da (b)
declaracéo dos administradores da Emissora de que esta em dia ho cumprimento de todas as suas obriga¢des
previstas na Escritura, nos termos do inciso |, alinea (b), da clausula 8.1. da Escritura de Emissdo. A Emissora
foi notificada em 18 de maio de 2022 e possuia prazo de cura até o dia 25 de maio de 2022 para cumprimento
da obrigacdo a qual foi cumprida em 25 de maio de 2022, desta forma, dentro do prazo de cura
supramencionado. Veja notificagdo na integra:

NOTIFICACAO 18.05.2022

(c) A ndo apresentacdo da (a) copia de suas informagdes trimestrais relativas ao 2° (segundo) trimestre e da (b)
declaracéo dos administradores da Emissora de que est4 em dia no cumprimento de todas as suas obrigacées
previstas na Escritura, nos termos do inciso |, alinea (b), da clausula 8.1. da Escritura de Emissao. A Emissora
foi notificada em 17 de agosto de 2022 e possuia prazo de cura até o dia 24 de agosto de 2022 para
cumprimento da obrigagdo a qual foi cumprida em 23 de maio de 2022, desta forma, dentro do prazo de cura
supramencionado. Veja notificagdo na integra:

NOTIFICACAO 17.08.2022

(d) A nédo apresentacdo da (a) cépia de suas informagOes trimestrais relativas ao 3° (terceiro) trimestre e da (b)
declaracéo dos administradores da Emissora de que esta em dia no cumprimento de todas as suas obrigaces
previstas na Escritura, nos termos do inciso |, alinea (b), da clausula 8.1. da Escritura de Emissao. A Emissora
foi notificada em 23 de novembro de 2022 e possuia prazo de cura até o dia 29 de novembro de 2022 para
cumprimento da obrigacdo a qual foi cumprida em 24 de novembro de 2022, desta forma, dentro do prazo de
cura supramencionado. Veja notifica¢éo na integra:

NOTIFICACAOQ 23.11.2022

(e) A auséncia de entrega das Demonstracdes Financeiras Padronizadas 2022 e dos indices financeiros. A
Emissora foi notificada, via e-mail, em 03 de abril de 2023 e possuia prazo de cura até o dia 10 de abril de
2023 para cumprimento da obrigacéo, tendo a entrega dos documentos pendentes realizada em 06 de abril de
2023, assim, dentro do prazo de cura.

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS

Nos termos do inciso Xl do artigo 15 da Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, informamos que este Agente
Fiduciario ndo atuou, no decorrer do exercicio de 2022, ndo atua em outras emissdes de valores mobiliarios do proprio
emissor, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo.

CLASSIFICACAO DE RISCO

Nao foi atribuida classificag&o de risco a presente emissao.
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ALTERACOES ESTATUTARIAS E INFORMACOES RELEVANTES

N&o ocorreram alteracdes estatutarias da Emissora no exercicio social de 2022, com efeitos relevantes para os titulares
dos valores mobiliarios.

ORGANOGRAMA

Em 15 de margo de 2023 recepcionamos da Emissora o organograma atualizado, conforme abaixo:

Organograma da CPOQ Brasil S.A.
Data base: 31L/08/2021

50% 40%%
3. 776.404 quotas 2.520.102 quotas

MNMowa MCMN ParticipagSes
Empreendimentos Ltda

100%
11.516.008 OMN*

L

CPOLBRASIL S A

*As Informag0es tarjadas estdo protegidas pela Lei 13.709, de 14 de agosto de 2018.
DEMONSTRAQOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

Acesse as demonstracgdes financeiras da Companhia na integra através dos links:

o o o
1 2 3 Ep

2022 | TRIMESTRE | TRIMESTRE |TRIMESTRE| Z2FP

INDICES E LIMITES FINANCEIROS

Com base nas informagdes recebidas da Emissora, nos termos da respectiva Escritura de Emisséo, foi efetuada a
verificagdo do cumprimento das obrigagdes da Emissora com relacdo a observancia dos seguintes indices financeiros.

Divida Liguida .
ERITDA  —

Sendo que,

Divida Liquida: Significa a somatéria dos valores das seguintes rubricas do balango patrimonial consolidado da
Emissora: empréstimos, financiamentos e debéntures no passivo circulante e ndo circulante, mais a rubrica de
operagdes com derivativos do passivo circulante e ndo circulante, bem como qualquer outra rubrica que se refira a
divida onerosa da Emissora, que venha a ser criada, menos a rubrica de opera¢gdes com derivativos do ativo circulante
e nao circulante e menos a soma (i) da rubrica de disponibilidades (caixa e equivalente a caixa) com (ii) as aplicagtes
financeiras em garantia (circulante e néo circulante).

EBITDA: Significa o resultado operacional da Emissora antes das despesas financeiras liquidas, somado a depreciacédo
e amortizagdo, acumulado em cada exercicio social. Com rela¢éo ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de
2014, ndo serdo considerados as despesas ndo recorrentes relativas a 22 (segunda) e 32 (terceira) emissfes de
debéntures da Emissora, conforme a regra contébil vigente.

Segue quadro demonstrativo de 2022:
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*em milhares de Reais 2022

1 Divida Liquida 53.473
2 EBITDA 25.165

() (/@)s50 2,12

GARANTIA

Nos termos do inciso X, art. 11 e inciso X, art. 15, ambos da Resolugdo CVM n°. 17, de 09 de fevereiro de 2021,
limitadas as obrigag6es estipuladas na Escritura de Emissédo, informarmos que as debéntures séo da espécie real, com
garantia fidejussoria adicional, representadas por:

(a) Alienagdo Fiduciaria dos Imdéveis de Barra Funda, matriculados sob n°. 11.180 e 80.563, junto ao RGI da
Cidade e Estado de S&o Paulo (“AF Imovel Barra Funda”).

A AF Imével Barra Funda foi devidamente constituida por meio da celebracdo do Instrumento Particular de Alienagéo
Fiduciaria de Imdvel em Garantia - Imovel Barra Funda (“Contrato AF Imével Barra Funda”), entre Alberto Carneiro
Neto, Giovana Adriano de Brito Carneiro, a Emissora e este Agente Fiduciario, em 26 de abril de 2019, tendo sido o
Contrato AF Imdvel Barra Funda registrado perante o 15° Registro de Imdéveis da cidade de S&o Paulo, permanece
exequivel e suficiente dentro dos limites estabelecidos na AF Imével Barra Funda e na Escritura de Emisséo, tendo sido
constituida em garantia do pontual e integral adimplemento de 8% (oito por cento) das obrigagbes da Emissora em
relagdo a presente emissdo de debéntures, cabendo ressaltar que em relagdo a suficiente da presente garantia,
informamos que no Contrato AF Imével Barra Funda e na Escritura de Emissdo ndo foram estabelecidos quaisquer
limites e/ou avaliagBes periodicas.

(b) Alienacéo Fiduciaria do Imoével Pacaembu, matriculado sob n° 1904, junto ao 22 RGI da Cidade e Estado de
Sao Paulo (“AF Imével Pacaembu”).

A AF Imovel Pacaembu foi devidamente constituida por meio da celebracéo do Instrumento Particular de Alienagao
Fiduciaria de Imével em Garantia - Imoével Pacaembu (“Contrato AF Imével Pacaembu”), entre Ornella Rosaly
Pagnoncelli Carneiro, a Emissora e este Agente Fiduciario, em 26 de abril de 2019, tendo sido o Contrato AF Imdvel
Pacaembu registrado perante o 2° Registro de Imdveis da cidade de S&o Paulo, permanece exequivel e suficiente
dentro dos limites estabelecidos na AF Imovel Pacaembu e na Escritura de Emisséo, tendo sido constituida em garantia
do pontual e integral adimplemento de 4% (quatro por cento) das obrigacdes da Emissora em relacdo a presente
emissdo de debéntures, cabendo ressaltar que em relacdo a suficiente da presente garantia, informamos que no
Contrato AF Imovel Pacaembu e na Escritura de Emissdo ndo foram estabelecidos quaisquer limites e/ou avaliagBes
periddicas.

(c) Alienacdo Fiduciaria da totalidade das agbes da NOVA MCN Participacdes e Empreendimentos Ltda. (“AF
Acbes”).

A AF Acdes foi devidamente constituida por meio da celebragdo do Instrumento Particular de Alienagéo Fiduciaria de
Acdes em Garantia e Outras Avencgas (“Contrato AF Acdes”), entre a Nova MCN Participacbes e Empreendimentos
Ltda., a Emissora e este Agente Fiduciario, em 05 de dezembro de 2014, tendo sido o Contrato AF A¢Bes registrado
perante o 2° Registro de Titulos e Documentos da cidade de Jundiai, 9° Registro de Titulos e Documentos da cidade de
Sao Paulo e averbada no livro de registro de agbes nominativas da Emissora, sendo que a garantia permanece
exequivel e suficiente dentro dos limites estabelecidos na AF A¢8es e na Escritura de Emisséo, cabendo ressaltar que
em relacdo a suficiente da presente garantia, informamos que no Contrato AF Acdes e na Escritura de Emissdo nao
foram estabelecidos quaisquer limites e/ou avaliagfes periddicas.

(d) Fiancas prestadas por Alberto Carneiro Neto e Marco Aurélio Aliberti Mammana (Fiancas”).

As Fiancgas foram devidamente constituidas por meio da celebracao do Instrumento Particular da 32 Emisséo Publica de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, Em Série Unica, Com Garantia Real, Com Garantia Fidejussoria
Adicional, Para Distribuicdo Publica Com Esfor¢cos Restritos de Distribuicdo, da CPQ Brasil S.A. (“Escritura de
Emiss&o”), entre os Fiadores e as Intervenientes Anuentes, conforme definido na Escritura de Emisséo, a Emissora e
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este Agente Fiduciario, em 05 de dezembro de 2014, tendo sido a Escritura de Emisséo registrada perante a JUCESP,
0 2° Registro de Titulos e Documentos da cidade de Jundiai e o 9° Registro de Titulos e Documentos da cidade de Séo
Paulo, tendo os fiadores apresentado a este Agente Fiduciario em 31 de marco de 2018 declaracé@o informando que
possuiam a época patrim6nio suficiente para o pagamento da divida, ndo tendo sido, entretanto, apds a data retro
mencionada, apresentada declaracdo atualizada.

31/12/2022 (R$ Mil)

Saldo Devedor da Emisséao 35.403
IR Gustavo Borges Madeira Peclat -
IR Paulo Otavio Nabhan de Barros -
Raz&o da Fianca -

*Observamos que as garantias fidejussérias podem ser afetadas pela existéncia de divida das garantidoras, de natureza
fiscais, trabalhistas e com algum tipo de preferéncia.

Ainda, para a presente emissao foi constituida a Cesséo Fiduciaria sobre determinados direitos creditorios, nos termos
do “Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios e Outras Avencas”, celebrado entre a Emissora,
0 Banco Depositario e o Agente Fiduciario, entretanto, em assembleia geral de debenturistas realizada em 30/05/2019
foi deliberado a liberacdo da garantia real representada por meio do Instrumento Particular de Cesséo Fiduciéria de
Direitos Creditdrios e Outras Avencas, firmado entre Emissora e este Agente Fiduciario.

Para a presente emissdo também havia sido constituida a Alienacdo Fiducidria do Imével Itaquirai, nos termos do
“Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imével em Garantia — Imdvel Itaquirai”, celebrado entre o fiduciante
Sr. Marco Aurélio Aliberti Mammana, o Agente Fiduciario e a Emissora, em conjunto com a Sra. Luciana Pagnoncelli,
guanto intervenientes anuentes, entretanto, em assembleia geral de debenturistas realizada em 23/12/2019 foi
deliberado a liberacdo da garantia real representada por meio do Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de
Imoével em Garantia — Imoével Itaquirai.

FUNDOS DE AMORTIZAC}AO E OUTROS FUNDOS
Né&o foi atribuida a constituicdo de fundos de amortizagdo ou quaisquer outros tipos de fundos a presente emissao.

DECLARACAO

De acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b” da lei n° 6.404 de 15 de dezembro de 1.976 e inciso Xll do artigo 15
da Resolugédo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, declaramos estar aptos e que ndo nos encontramos em qualquer
situacdo de conflito de interesses que nos impega de continuar a exercer a fungdo. Reafirmamos nosso interesse em
permanecer no exercicio da funcdo de Agente Fiduciario dos debenturistas.

Sao Paulo, abril de 2023.

BTRUST==DIT VM

“Este Relatdrio foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, alinea “b” da Lei n° 6.404 de dezembro de 1.976 e do artigo 15 da
Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, com base nas informacdes prestadas pela Companhia Emissora. Os documentos legais e as
informagdes técnicas que serviram para sua elaboracéo, encontram-se a disposicéo dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente Fiduciario”

“As informag@es contidas neste Relatorio ndo representam uma recomendagao de investimento, uma analise de crédito ou da situacdo econémica ou
financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigagdes relativas aos titulos emitidos sob a
forma de debénture”

“O relatério anual deste Agente Fiduciario descreve os fatos ocorridos durante o exercicio de 2022 relativos a execugéo das obriga¢ées assumidas pelo
emissor, a administragao do patrimdnio separado, se for o caso, aos bens garantidores do valor mobiliario e ao fundo de amortizacao”
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