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Presidéncia da Republica [ ' -
Secretaria de Micro e Pequena Empresa

Secretaria de RacionalizagBo e SimplificagBio 00-2018 / 175689-7 10/08/2018 - 15:33:33
Departamento de Registro Empresarlal e IntegragSo J UC ERJ A
Junta Comercia! do Estado do Rio de Janeiro
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Porte Empresarial
[Normal I I
REQUERIMENTO
llmo Sr. Presidente da junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
requer a v. sa o deferimento do seguinte ato:
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Representante legai da empresa
ﬂho dc Q avand
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PORTO DO ACU OPERACOES S.A.
CNPJ/MF n° 08.807.676/0001-01
NIRE n°® 33.3.0028209-2

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA,
PARA DISTRIBUICAQ PUBLICA, COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCACAO,
DA _ESPECIE COM GARANTIA REAL, DA PORTO DO ACU OPERACOES S.A.

(“AGD”)

REALIZADA EM 11 DE MAIO DE 2018

Data, Hora e Local: Realizada no dia 11 de maio de 2018, as 11h, na sede social da Porto do Agu
Operagdes S.A. (“Companhia” ou “Porto do A¢u” ou “Emissora”), localizada na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua do Russel, n° 804, 5° andar, Gléria.

Convocagdo e Presenca: Dispensada a convocagio por edital em virtude da presenca da
totalidade dos Debenturistas (“Debenturista™). Presentes também a Planner Trustee Distribuidora
de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., na qualidade de agente fiducirio e representante do
Debenturista (“Agente Fiduciario™), e representantes da Porto do Agu.

Composi¢cio da Mesa: Assumiu a Presidéncia dos trabalhos o Sr. Alessandro de Oliveira
Nascimento, que convidou Sra. Fernanda Cunha para secretaria-la.

Termos Definidos: Os termos iniciados em letra maitscula terdo os respectivos significados a
eles atribuidos nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, conforme aditada (“Escritura®)
ou na procuragdo a ser outorgada pelo Agente Fiduciario a8 Companhia.

Ordem do Dia: Analise e deliberagdo pelo Debenturista acerca do pedido para outorga de
procuragdo encaminhado pela Companhia em 2 de agosto de 2017, cuja cépia integra esta ata na
forma do Anexo I (“Pedido de Outorga de Procuragdo”).

Deliberacgdes: Instalada a Assembleia, o Debenturista, representando a totalidade das Debéntures
em circulagdo, decidiu, sem quaisquer restrigdes:

(i) aprovar a assinatura, pelo Agente Fiducidrio, da procuragdo nos termos da minuta
prevista no Anexo II desta ata, por meio da qual serdo outorgados poderes & Porto do
Agu para celebrar e registrar escrituras de concessio de direito real de superficie, bem
como eventuais escrituras de rerratificagio a elas relacionadas, referente os iméveis
registrados no folio do Oficio Unico de Sdo Jodo da Barra/RJ no livro 2-J, fls. 258,
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Mat. 2.838 e livro 2-E, fls. 253, Mat. 1.404, conforme previsto na Clausula Segunda,
Pardgrafo Décimo Quarto do Contrato de Alienacgdo Fiduciaria de Bens Imoveis em
Garantia, celebrado entre a Emissora, o Banco Bradesco S.A., o Banco Santander
(Brasil) S.A., o Agente Fiducidrio e a Oliveira Trust Servicer S.A. e no item treze da
Carta Compromisso enviada pela Companhia ao Banco Bradesco S.A., o Banco
Santander (Brasil) S.A. e Agente Fiduciario em 20 de Abril de 2016; e

(i)  autorizar o Agente Fiduciario a praticar todos e quaisquer atos necessarios para o
cumprimento do item (i) acima, incluindo, mas ndo se limitando, a celebragio de
aditamentos & Procuragfio desde que em termos satisfatorios ao Debenturista.

Encerramento: Nada mais havendo a tratar, a Assembleia foi suspensa para a lavratura da
presente ata que, depois de lavrada, foi lida, aprovada e assinada por todos os presentes. Os termos

que ndo estejam expressamente definidos neste documento terdo o significado a eles atribuidos
na Escritura,

Assinaturas: Mesa: Alessandro de Oliveira Nascimento, Presidente; Fernanda Cunha, Secretéria.
Debenturista: Fundo de Investimento do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FI-FGTS.
Agente Fiducidrio: Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Companhia: Porto do Agu Operagdes S.A.

Mesa:

j/\wdb \ ol J\L Y

Alessandro de Oliveira Nascimento Fernanda Cunha
Presidente Secretaria

Y-
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Debenturista:

Fundo de Investimento do Fundo de Garantia do Tempo de Se - FI-FGTS

RN ] Aﬁ

Nome: Nome?
ALESSANDRO DE 0. MSCHIETS
Gereaie Enacukive

Agente Fiducidrio:

Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda

-

4

‘ ’ N é
Nome:/ Tirana Lima Nome: o passes

Procuradora QeSﬁ“OB‘

procuradof
Companhia:
Porto do Agu Operacoes S.A.
Nome: Eugenio F’%gfredo Nome: ~— / v arde
. : i : ela Bernardes

Diretor Fffanceiro Joge r Presidente
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ANEXO1
MINUTA DO PEDIDO DE QOUTORGA DE PROCURACAQ

De: Rilar Strunci < pilarstruncki@ prumolegistiza.com br>
Enviado e guarta-feira, 2 de agosto de 2017 18:41
Para: geafedi3{cauxa.gov.br; Leticia Suenc; Aleszandro de Oliveira Nasciments; Andre

Lopes de Faria; Andre Luis Caszgrande; fiduciario@iiplanner.com.br;
cpassos@plannercombyr Rafasls Pepe

o Clara Pires; Famanda Cunha; Matalia De Sentis; Daniefla Maia; Beting Paternostro
Sanglard
Assurnito: Pedido de Qutorga de Procuracdo

Sinalizador de acompanhamento:
Acompanhay
Status do sinalizadern: Sinatizada

Prezados,

Emy atendimento & solicitagdo, vimeos per meio do presente solicitar formalmente 2 cutorga de procuragao para a
celebragio de Escritura de Cessdo de Direito Real de Superficie no contexto do projeto de desenvolvimento de um
Condominio Lagistico no Porto da Agu.

Abzixo, um breve resumo do negdcio — jd previamente autorizado por meio da Carts Compromisso de Alienag3o
Fidudidna de Imdveis:

O Contrato definitivo de implementagdo do Condominio Logistico no Porto do Agu foi assinado entre a Porto do Agu
Operagdes 5.4, ["Forto do Aju®) e 3 TRX Empreendimentos Imobifidrios Ltda. {*TRX”} em 25 de abrii de 2017, e prevé o
desenvolvimento de um projeto que compreende armazéns, depdsitos e galptes “built to swit” a serem disponibifizados
& potenciais clientes interessados em se instatar no Porto do Aqu, em dependéncias estruturadas & com oferta de
servicos compartithados, tais como portaria, seguranga, impeza, dentre outros.

Fara a disponibilizagdo do negdcio, as Partes assinaram um Contrato de Cessdo Futura de Direito Real de Superficie por
meio do qual a Forto do 8gu cede 8 TRX uma drea aproximada de 208.321m°, localizada na Fazenda Sace Dantas,
englobando as matriculas alienadas fiduciariamente aos Bancos, razio pela gual a procuragio ora apresentada € exigida
para a eficaz conclusio do projeto,

A cassio de direito real de superficie € "Negécin Juridico Permitida”, conforme item 13 da Carta de Compromisso de
Alienagdo Fiduciaria de Imdveis, assinada em 24 de abril de 2018, onde se 1&:

“#& Porto do Agu fice desde jé autorizada a focar ou ceder o direito real de superficie {cbservado o disposto no ftem &
acimal, bem como © prometer g cessdo do direito real de superficie em favor € seus cliestes, bem como celebrar com
seus clientes negocios juridicas que tenham coma objeto o mera posse precdria € usc tempordrio dos iméveis Futuros
conforme centratos atueimente praticades pefa Porto do Acu {"Negocies Juridicos Permitides ;"

£Em contrapartida 3 concessdo do direito real de superficie, a TRX pagard 3 Porto do Aqu, um valer mensal equivalente 3
15% de sua receits bruta auferida com o Condominio Logistico -~ montante que também serd cedido aos Bancos. O
contrate preve, ainda, um investimento inicial minime de R$30 milhGes por parte da TRX, e uma receita toral de RS6,4
milhdes até 2022,

Mantemo-nos 3 disposic3o em cass de dividas,

Atencinzaments, l L
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ANEXO IT
MINUTA DA PROCURACAO

Livro [¢] Ato [e] Fls. [¢]

PROCURACAO, bastante que
faz  PLANNER  TRUSTEE
DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E
VALORES MOBILIARIOS
LTDA., na forma abaixo:

S A B A M, quantos este publico instrumento de Procuracdo
virem, que aos [*] ([¢]) dias do més de [e] ([3]) do ano dois mil e dezessete {2017),
nesta cidade de [¢], estado do [*], Republica Federativa do Brasil, perante mim
Escrevente Substituta, compareceu como OUTORGANTE: PLANNER TRUSTEE
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede na cidade de S3o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 102 andar, itaim
Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 67.030.395/0001-46, neste ato
representada na forma de seu contrato social devidamente registrado na [*] sob
o n° [#] por seu gerente [¢], brasileiro, [¢], portador da carteira de identidade de
n° [¢], inscrito no CPF sob o n° [*], com enderego profissional na Rua [¢], do que
porto por fé. Pelo OUTORGANTE me foi dito que, por este publico instrumento
nomeia e constitui como sua bastante procuradora a empresa PORTO DO ACU
OPERACOES S.A., sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Rua do Russel, n2 804, 52 andar, Gldria, inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 08.807.676/0001-01, a quem confere poderes especiais para representé-lo
perante as Reparti¢des Publicas Federais, Estaduais, Municipais e Autarquicas,
especialmente Cartdrios de Notas e de Registro de Imdveis e Prefeitura Municipal
de Sdo Jodo da Barra/RJ com a finalidade especifica de celebrar e registrar \M'
escrituras de concessao de direito real de superficie, bem como eventuais
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escrituras de rerratificagdo a ela relacionada, referente aos imdveis registrados
no félio desse Oficio Unico de S3o Jodo da Barra/RJ, no livro 2-J, fls. 258, Mat.
2.838 e livro 2-E, fls. 253, Mat. 1.404, cujas propriedades resolluveis sdo de
titularidade do OUTORGANTE e de outros, podendo a OUTORGADA, para tanto,
praticar os atos necessarios para atingimento da finalidade especifica desta
procuragao, incluindo, mas nao se limitando a, prestar declaragdes, requerer,
assinar, anuir, desmembrar, remembrar, averbar, notificar, acordar, desistir,
cadastrar, juntar, desentranhar, receber e dar quitacdo de pagamentos, retirar e
cumprir exigéncias, autorizar a realizacdo de registros e averbagdes competentes,
requerer certiddes, solicitar e prestar todas as declaragdes pertinentes, assinar
termos, requerimentos e demais instrumentos que forem exigidos pelas
autoridades competentes, sejam elas quais forem, recolhendo, as suas expensas,
as taxas e emolumentos devidos, juntando e retirando documentos, podendo,
ainda, substabelecer com reservas, no todo ou em parte, enfim, praticar todos
0s atos necessarios para o bom e fiel cumprimento deste mandato. Esclarece,
ainda, que o presente mandato ndo tem o conddo de revogar, alterar ou cancelar
a alienagdo fiducidria constituida sobre os IMOVEIS, ndo estando a OUTORGADA
autorizada a promover quaisquer alteragdes em relagdo a tal garantia. A presente
procurag¢do permanecera valida até o término do contrato de alienagdo fiduciaria
dos bens iméveis em garantia, celebrado entre PORTO DO AGU OPERAGCOES S.A.,
BANCO BRADESCO S.A., BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., PLANNER TRUSTEE
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. e OLIVEIRA TRUST
SERVICE S.A., em 28 de agosto de 2015. Certifico e porto por fé que as copias
reprograficas do OUTORGANTE e OUTORGADA encontram-se arquivadas nesta
serventia, *¥*¥¥¥**xx
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