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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS,
RECEBIVEIS E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos, Recebiveis e
Qutras Avencgas ("Contrato”), as partes:

(1) EOLICA SERRA DAS VACAS PARTICIPAGOES S.A., sociedade por acdes, sem
registro de companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), em
fase operacional, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 1.931, 4° andar, Jardim Paulistano, CEP: 01.452-910, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa luridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF”) sob o
n° 28.012.007/0001-42, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo ("JUCESP”) sob o NIRE n© 35.300.516.095, neste ato
representada na forma de seu estatuto social ("ESVP");

(2) ENGEFORM DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade limitada,
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 1931, 59 andar, conjunto 52, CEP 01.452-910, inscrito no CNPJ] sob o n©
16.604.261/0001-50, e na JUCESP sob o NIRE n.© 35.226.784.427 ("Engeform DI" e,
em conjunto com o ESVP, "Cedentes”); e

(3) TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira constituida sob a forma de sociedade limitada, com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 11°
andar, Torre A, Itaim Bibi, CEP: 04538-133, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma do seu contrato social, por
seus representantes legais abaixo assinados (“Agente Fiduciario” e em conjunto com
as Cedentes, as "Partes”, sendo cada uma, individual e indistintamente, uma “Parte”),
representando a comunhdo dos titulares das Notas Comerciais Escriturais (conforme
definido no Considerando (A) abaixo) de emissao da ESVP (“Titulares de Notas
Comerciais Escriturais” e, individualmente, "Titular de Notas Comerciais
Escriturais”);

CONSIDERANDO QUE:

(A) Em 23 de outubro de 2023, as Cedentes, o Agente Fiducidrio, a Engeform
Participacbes Ltda., a PEC Energia S.A. celebraram o "Termo de Emissdo da
12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série L]'m'ca, para
Distribuicdo Publica, com Garantia Real e Garantia Adicional Fidejussdria, em rito de
Registro Automatico de Distribuicdo, da Edlica Serra das VVacas Participagbes S.A.”,
conforme aditado de tempos em tempos ("Termo de Emissao”), que estabelece os
termos e condicbes da emissdo, pela ESVP, de 200.000 (duzentas mil) notas comerciais
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escriturais, em série Unica, para distribuigdo publica, pelo rito de registro automatico,
nos termos da Resolucdo da CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022 ("Emissao” e
“Notas Comerciais Escriturais”, respectivamente), cujos recursos liquidos captados
por meio da Emissado serdo utilizados pela ESVP para reforco de caixa e investimentos
para atendimento de seus compromissos;

(B) As Cedentes celebrardo com o Agente Fiducidrio e o Banco Bradesco S.A.,
instituicdo financeira com sede no Nucleo Cidade de Deus, s/n.° na Vila Yara, na Cidade
de Osasco, no Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob n.? 60.746.948/0001-12,
que iréd realizar os servicos de banco depositario e administrador das Contas
Vinculadas ("Banco Administrador”), o “Contrato de Prestacdo de Servicos de
Depositario” (“Contrato de Banco Administrador”), por meio do qual as Cedentes e
0 Banco Administrador, com a interveniéncia do Agente Fiduciario, acordaram, dentre
outras disposicbes aplicaveis, as regras de abertura e movimentacdo das Contas
Vinculadas; e

(C) Adicionalmente as demais garantias da Emissdo, como garantia do fiel, pontual e
integral cumprimento das ObrigagGes Garantidas (conforme definido na Clausula 2.1
abaixo), as Cedentes concordaram em ceder e transferir fiduciariamente, de forma
irrevogavel e irretratével, em favor do Agente Fiduciario, representando os Titulares de
Notas Comerciais Escriturais, nos termos e condicGes aqui estabelecidos, os Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente (conforme definido na Clausula 2.1 abaixo), sem
prejuizo de outras garantias constituidas nos termos de outros instrumentos relativos
a Emissao.

RESOLVEM as Partes celebrar este Contrato, o qual serd regido e interpretado de
acordo com os seguintes termos e condicoes:

1. DEFINIGOES

1.1. Exceto se de outra forma aqui disposto, termos aqui utilizados com inicial
em mailsculo e ndo definidos de outra forma (incluindo, sem limitagdo, no
preambulo) terdo o significado a eles atribuidos neste Contrato ou no Termo de
Emissao, aplicando-se a este Contrato, tal como se aqui estivessem transcritas.
Todos os termos no singular definidos neste Contrato deverdo ter o mesmo
significado gquando empregados no plural e vice-versa. Todas as referéncias
contidas neste Contrato a quaisquer outros contratos ou documentos significam
uma referéncia a tais instrumentos tal como aditados e modificados e que se
encontrem em vigor.
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1.2. Todas e quaisquer referéncias ao “"Agente Fiduciario” neste Contrato

significam e sempre deverdo ser consideradas como referéncias ao Agente
Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais e dos interesses destes.

CESSAO FIDUCIARIA

2.1. Para garantir o fiel, pontual e integral cumprimento das obrigacoes,
principais e acessorias, presentes e futuras, assumidas pelas Cedentes e/ou pelas
Garantidoras no ambito da Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando as obrigacdes
relativas (i) ao integral e pontual pagamento do Valor Nominal Unitario, ou saldo
do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel, das Notas Comerciais Escriturais,
dos respectivos dos Juros Remuneratorios, dos Encargos Moratorios, bem como
dos demais encargos presentes e/ou futuros assumidos pelas Cedentes e/ou pelas
Garantidoras no ambito e relativos o Termo de Emissdo, seja nas respectivas datas
de pagamento, na Data de Vencimento, ou em virtude do vencimento antecipado
das obrigacOes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais, nos termos do
Termo de Emissdo; (ii) a quaisquer outras obrigacBes de pagar assumidas pelas
Cedentes e/ou pelas Garantidoras, no Termo de Emissao e nos Contratos de
Garantia, incluindo, mas ndo se limitando, aos honorarios do Banco Liquidante,
do Escriturador, da B3 e do Agente Fiduciario; (iii) ao ressarcimento de toda e
qualquer importancia que o Agente Fiducidrio e/ou os Titulares de Notas
Comerciais Escriturais venham a desembolsar em virtude da constituicao,
manutencdo efou execucdo das Garantias e dos direitos descritos no Termo de
Emissdo, nos Contratos de Garantia, e nos demais documentos relacionado a
Emissao, bem como todos e quaisquer custos, inclusive despesas judiciais e/ou
extrajudiciais e honorarios advocaticios incorridos na protegdo dos interesses dos
Titulares de Notas Comerciais Escriturais nos termos do Termo de Emissdo e dos
Contratos de Garantia ("Obrigacdes Garantidas”), cujas principais
caracteristicas encontram-se descritas no Anexo 2.1 ao presente Contrato, as
Cedentes, pelo presente Contrato, nos termos do artigo 66-B da Lei n.© 4.728, de
14 de julho de 1965, conforme alterada (“Lei 4.728"), com a nova redagdo dada

pelo artigo55 da Lei n.210.931, de 2 de agostode 2004, conforme
alterada ("Lei 10.931"), e dos artigos18 a 20 da Lei n.©9.514, de
20 de novembro de 1997, conforme  alterada (“Lei 9.514"), cedem a

propriedade fiduciaria, o dominio resolGvel e a posse indireta em favor do Agente
Fiduciadrio, na qualidade de representante dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, bem como dos seus respectivos sucessores e eventuais cessionarios,
até o integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas, dos seguintes direitos
creditérios ("Cessao Fiduciaria” e T“Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente”, respectivamente):
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(i) pela ESVP, da totalidade dos direitos creditérios aos quais faz e/ou

fard jus referentes aos lucros, dividendos, juros sobre capital préprio ou
quaisquer outros frutos ou rendimentos das agdes de emissdo da: (a.1)
Eodlica Serra das Vacas Holding S.A., com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1931, 4° andar,
sala 06, CEP 01452-910, inscrita no CNPJ sob o n° 23.441.056/0001-87
("ESVH"); (a.2) Edlica Serra das Vacas I S.A., com sede na cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1931,
40 andar, CEP 01452-910, inscrita no CNPJ sob o n® 18.127.269/0001-07
(“"ESV I”); (a.3) Eodlica Serra das Vacas II S.A., com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1931,
40 andar, CEP 01452-910, inscrita no CNPJ sob o0 n® 19.224.741/0001-84
("ESV 1II"); (a.4) Eélica Serra das Vacas III S.A., com sede na cidade
de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n©°
1931, 49 andar, sala 03, CEP 01452-910, inscrita no CNPJ] sob o n©
19.694.110/0001-29 ("ESV II1"); (a.5) Edlica Serra das Vacas IV S.A.,
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n© 1931, 4° andar, sala 04, CEP 01452-910, inscrita
no CNPJ sob o0 n© 19.694.146/0001-02 ("ESV IV” e, em conjunto com a
ESVH, ESV I, ESV II e ESV III, as “SPEs Fase 1"); (a.6) Edlica Serra das
Vacas Holding II S.A., com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 1931, 49 andar, sala 05, CEP
01452-910, inscrita no CNPJ sob o n® 24.011.952/0001-79 ("ESVH II");
(a.7) Edlica Serra Das Vacas V S.A., com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1931, 4° andar,
sala 08, CEP 01452-910, inscrita no CNPJ sob o n® 22.357.375/0001-46
("ESV V"); (a.8) Edlica Serra das Vacas VII S.A., com sede na cidade
de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n®
1931, 49 andar, sala 02, CEP 01452-910, inscrita no CNPJ] sob o n°
22.193.319/0001-13 ("ESV VII” ¢, em conjunto com a ESVH Il e a ESV V,
as “SPES Fase II”); (a.9) Edlica Serra das Vacas Holding III S.A.,
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n© 1931, 4° andar, sala 02, CEP 01452-910, inscrita
no CNPJ] sob o n° 28.228.040/0001-04, ("ESVH III"); e (a.10) Edlica
Serra das Vacas IX S.A., com sede em Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo,
na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 1931, 4° andar, sala 12, Jardim Paulistano,
CEP: 01452-910, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n© 28.029.264/0001-97 (“"ESV
IX", e, em conjunto com a ESVH III, as "SPES Fase III");

(i) todos e quaisquer direitos creditdrios (incluindo receitas) presentes
e/ou futuros de titularidade da ESVP, incluindo os Investimentos
Permitidos, que venham a ser depositados na conta corrente n° 9736-5,
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mantida na Agéncia 3391 do Banco Administrador, de titularidade da ESVP
(“Conta Vinculada Dividendos”), de movimentacdo restrita, nas quais
serdao mantidos e/ou depositados recursos decorrentes das distribuicdes
das SPES Fase I, SPES Fase II e SPES Fase III; e

(iii) todos e quaisquer direitos creditorios decorrentes dos alugueres
dos imoveis de propriedade da Engeform DI, conforme identificados no
Anexo 2.1, (iii), ao presente Contrato (“"Imoveis”), presentes e/ou
futuros de titularidade da Engeform DI, incluindo os Investimentos
Permitidos, que venham a ser depositados na conta corrente n® 9.750-0,
mantida na Agéncia 3391 do Banco Administrador (“Conta Vinculada
Engeform DI” ou, quando em conjunto com a Conta Vinculada
Dividendos, as “Contas Vinculadas”), de movimentagdo restrita,
observado o Fluxo Minimo definido na Clausula 3.5 abaixo.

2.1.1. A Cessdo Fiduciaria pelas Cedentes ao Agente Fiduciario,
formalizada por meio do presente Contrato, vigorara desde a assinatura
deste Contrato até o cumprimento da integralidade das Obrigacdes
Garantidas, restando claro que o seu cumprimento parcial ndao importa na
exoneragao proporcional da Cessdo Fiduciaria.

2.1.2. Ndo obstante o disposto acima, as Cedentes obrigam-se a praticar
todos os atos necessarios ao aperfeicoamento de referida cessédo fiduciaria
em garantia.

2.2. A Cessdo Fiduciaria é irretratavel e irrevogavel, implicando a transferéncia
para o Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas,
da propriedade fiduciaria dos Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente com
todos os seus acessdrios, incluindo respectivos juros, multas e demais encargos
eventualmente existentes, bem como os direitos, prerrogativas e privilégios.
2.3. Até a quitagdo integral das ObrigagGes Garantidas (conforme definido na
Clausula 2.1 acima), as Cedentes adotardo todas as medidas e providéncias no
sentido de assegurar que o Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos
Titulares de Notas Comerciais Escriturais, mantenha preferéncia absoluta com
relacdo ao recebimento de todo e qualquer recurso relacionado aos Direitos
Creditdrios Cedidos Fiduciariamente.

2.4. Na ocorréncia de um Evento de Excussdo (conforme definido na
Clausula 7.1 abaixo), conforme previsto neste Contrato, os Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, representados pelo Agente Fiduciario, poderdo (mas nado
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3.

estardo obrigados a) exercer os direitos e prerrogativas previstos neste Contrato,
no Termo de Emissdo ou em lei, em especial exercer a propriedade plena e exigir
a posse direta dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, para os efeitos
da presente garantia.

2.5.
fiduciaria constituida por meio deste Contrato figura como uma garantia adicional
e independente em relacdo a quaisquer outras garantias concedidas para

As Cedentes expressamente concordam e reconhecem que a garantia

assegurar o cumprimento das Obrigacdes Garantidas (conforme definido na
Clausula 2.1 acima) assumidas pelas Cedentes e podera ser executada de forma
isolada, alternativa ou conjuntamente com qualquer outra garantia ou direito real
de garantia, conforme o caso, a exclusivo critério dos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, sempre limitadas, em conjunto, ao valor total das
Obrigacdes Garantidas, observados os termos do Termo de Emissao.

2.6. Os documentos representativos dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente (*"Documentos Comprobatdrios”) deverdo ser mantidos na
sede das Cedentes e incorporam-se a presente cessdo fiduciaria em garantia,
passando, para todos os fins, a integrar a definicdo de “Direitos Creditorios
Cedidos Fiduciariamente”.

2.7. Na hipotese de recebimento dos Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente em conta de titularidade das Cedentes de forma diversa daquela
indicada no presente Contrato e/ou em outras contas, que ndo as Contas
Vinculadas, as Cedentes obrigam-se, desde ja, de maneira irrevogavel e
irretratavel, a transferir tais valores integralmente para as respectivas Contas
Vinculadas, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data da verificacdo de seu

recebimento.
CONTAS VINCULADAS

3.1.
valores ou quaisquer recursos decorrentes dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente, respectivas Vinculadas; e
(ii) centralizar os pagamentos e recebiveis de qualquer natureza, de titularidade

As Cedentes se obrigam a: (i) centralizar a totalidade dos pagamentos,

exclusivamente nas Contas
da Engeform DI, decorrentes dos alugueres dos Imdveis, na Conta Vinculada
Engeform DI. As Contas Vinculadas serao movimentadas uUnica e exclusivamente
pelo Banco Administrador, nao sendo permitida a emissdo de cheques ou qualquer
outro meio de movimentagéo pelas Cedentes, e sendo o Agente Fiduciario Gnico
autorizado a dar instrugdes ou ordens ao Banco Administrador sobre as
movimentacoes e transferéncias de recursos depositados nas Contas Vinculadas,
conforme termos e condigdes previstos no Contrato de Banco Administrador.
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3.2.

3.1.1. O Banco Administrador devera, a partir da assinatura do presente
Contrato, diariamente até as 16:00h (dezesseis horas) do horario de
Brasilia, transferir 100% (cem por cento) do saldo das Contas Vinculadas
para as respectivas Contas Livre Movimentagado, conforme definido abaixo,
desde que ndo tenha ocorrido um Evento de Bloqueio (conforme definido
na Clausula 3.3 abaixo).

3.1.2. Todos os custos relativos a abertura, manutencdo das Contas
Vinculadas e as transferéncias de recursos serdo arcados pelas Cedentes.

3.1.3. As Contas Vinculadas ndo poderdo ser encerradas até a quitagdo
das Obrigagdes Garantidas (conforme definido na Cldusula 2.1 acima).

3.1.4. As contas de livre movimentagdo serdo de livre movimentagao
pelas respectivas Cedentes e ndo fardo parte da presente Cessdo
Fiduciaria, apresentando, inicialmente, os seguintes dados: (i) para a ESVP,
Banco Bradesco S.A., Agéncia n.0 3391, e conta n.? 9745-4; e (ii) para a
Engeform DI, Banco Bradesco S.A., Agéncia n.? 3391, e conta n.° 9.754-
3 ("Contas Livre Movimentacao”). As Contas Livre Movimentacdo
poderdo ser alteradas pelas Cedentes, mediante prévia comunicagao com
05 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia ao Agente Fiduciario devendo ainda
o presente Contrato ser aditado em até 10 (dez) Dias Uteis contados do
recebimento da comunicacdo pelo Agente Fiducidrio, podendo tal
aditamento ser formalizado independente da orientacdo dos Titulares de
Notas Comerciais Escriturais em sede de Assembleia Geral de Titulares de
Notas Comerciais Escriturais.

Sigilo bancario. As Cedentes autorizam, por meio da assinatura do

presente Contrato, o Banco Administrador a fornecer ao Agente Fiduciario, assim
como o Agente Fiduciario a fornecer aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais,

todas as informacgdes referentes a qualquer movimentacdo, aplicacdo, resgate,

conforme aplicavel, e o saldo das Contas Vinculadas, renunciando ao direito de
sigilo bancario em relacdo a tais informacoes.

3.3.

3.2.1. As Cedentes, desde logo, de forma irrevogavel e irretratavel,
reconhecem que este procedimento ndo constitui infragdo as regras que
disciplinam o sigilo bancario, em especial a Lei Complementar n.° 105, de
10 de janeiro de 2001, conforme alterada.

Bloqueio. Mediante a ocorréncia de um Evento de Inadimplemento ou

qualquer Evento de Excussdo (conforme definido na Clausula 7.1 abaixo e
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conforme comunicado ao Banco Administrador pelo Agente Fiduciario, com cépia
para as Cedentes) (cada um, um “Evento de Bloqueio”), em até 1 (um) Dia Util
da ciéncia do Evento de Bloqueio, o Agente Fiduciario notificara o Banco
Administrador, para que, independentemente de qualquer outra formalidade,
bloqueie todos os recursos existentes nas Contas Vinculadas e ndo realize a
transferéncia de bloqueados
Clausula 3.1.1 acima (“"Notificacao de Bloqueio”).

referidos recursos conforme previsto na

3.3.1. Observado o disposto na Clausula Erro! Fonte de referéncia nao
encontrada., os depositados na
permanecerdo bloqueados até o envio de notificacdo, pelo Agente
Fiducidrio ao Banco Administrador, solicitando a liberagcdo dos recursos
depositados na Contas Vinculadas.

recursos Contas Vinculadas

3.3.2. Enquanto quaisquer recursos ficarem bloqueados nas Contas
Vinculadas nos termos da Clausula 3.3.1 acima, referidos recursos poderdo
ser aplicados, a pedido das Cedentes, em (i) Certificados de Depdsito
Bancario com baixa automatica; (ii) em fundos de investimentos
classificados como renda fixa; e/ou (iii) em titulos publicos federais, desde
gue tais ativos sejam emitidos, administrados ou adquiridos pelo Banco
Administrador ou por suas controladas, direta ou indiretamente, mediante
instrucdes especificas das Cedentes ao Banco Administrador, com cépia
para o Agente Fiduciario, sobre o montante dos recursos mantidos nas
Contas Vinculadas a ser aplicado e a modalidade do investimento
devidamente especificado ("Investimentos Permitidos”).

3.3.2.1. As Partes concordam que todos os Investimentos
Permitidos de baixa automatica sdo considerados como “saldo
disponivel” nas Vinculadas, de forma que
automaticamente resgatadas para adimplir e/ou cumprir com as
ObrigacOes Garantidas estabelecidas no Contrato, sem a
necessidade de prévia autorizagdo, restando certo ainda que,
quaisquer rendimentos obtidos com o0s Investimentos Permitidos
incorporar-se-d3o a presente cessdo fiducidria em garantia, para
todos os fins, passando a integrar a definicdo de “Direitos
Creditorios Cedidos Fiduciariamente”.

Contas serao

3.3.3. Apo0s a cessacdo do Evento de Bloqueio, observado o disposto na
Clausula 3.3.1 acima, o Agente Fiduciario devera, no prazo de 1 (um) Dia
Util contado da respectiva cessacao do Evento de Bloqueio, enviar
notificacdo por escrito ao Banco Administrador, conforme previsto no
Contrato de Banco Administrador, informando sobre a liberacdo das Contas
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Vinculadas e dos recursos ali depositados para novas movimentacoes
sendo que o Banco Administrador, entdo, devera (i) liquidar eventuais
Investimentos
vinculados/atrelados a ela); e (ii) transferir todo e qualquer recurso
eventualmente existente nas Contas Vinculadas para as respectivas Contas
Livre Movimentagdo. Serd considerado cessado um Evento de Bloqueio
caso (i) na ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado ndo haja a
declaragdo do vencimento antecipado das Notas Comerciais Escriturais; ou
(ii) na ocorréncia de um Evento de Excussdo, as Obrigagdes Garantidas
tenham sido quitadas.

Permitidos existentes nas Contas Vinculadas (ou

3.3.4. O Banco Administrador fica autorizado pelas Cedentes, de forma
irrevogavel e irretratdvel, a reter os recursos das Contas Vinculadas,
mediante o recebimento de uma Notificacdo de Bloqueio.

3.4. Na hipotese de ocorréncia de um Evento de Excussdo (conforme definido
na Clausula 7.1 abaixo), o Agente Fiduciario podera utilizar todos e quaisquer
recursos depositados nas respectivas Contas Vinculadas para satisfagdo das
Obrigacdoes Garantidas (conforme definido na Clausula 2.1 acima), apos
orientacdo dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais em sede de Assembleia
Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais.

3.5. Fluxo Minimo de Recebiveis. A partir da 12 (primeira) Data de Medicdo
de Recebiveis (conforme definido abaixo) e até a integral quitacdo das ObrigagGes
Garantidas, a Engeform DI devera fazer com que transite, mensalmente,
considerando os valores depositados entre o 1° (primeiro) dia até o ultimo dia do
respectivo més, na Conta Vinculada Engeform DI, com base nos extratos da Conta
Vinculada Engeform DI a serem disponibilizados pelo Banco Administrador,
montante mensal equivalente a, no minimo, R$ 1.500.000,00 (um milhao e
quinhentos mil reais) ("Fluxo Minimo”), observado o disposto no Contrato de
Banco Administrador.

3.6. O Agente Fiduciario apurara o Fluxo Minimo mensalmente, no 10° (décimo)
Dia Util de cada més subsequente (cada data, uma “Data de Medicdo de
Recebiveis”), sendo a 12 (primeira) Data de Medicdo de Recebiveis o 10°
(décimo) Dia Util do 2° (segundo) més imediatamente subsequente a data de
celebracdo deste Contrato, considerando, em qualquer caso, para referida
apuracdo, os extratos da Conta Vinculada Engeform DI a serem disponibilizados
pelo Banco Administrador, cujo somatdrio do valor pecunidrio a ser recebido
ocorra a partir da respectiva Data de Medigao de Recebiveis.

3.6.1. As Partes acordam que, caso seja verificado o descumprimento do
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Fluxo Minimo, ndo sendo realizado o Cash Collateral (conforme abaixo
definido), restara caracterizado um Evento de Reforco (conforme abaixo
definido), devendo, neste caso, as Cedentes procederem a realizagdo de
um Reforco de Garantia (conforme abaixo definido),
estabelecidos neste Contrato.

nos prazos

3.6.2. N3do obstante o disposto acima, em caso de ndo atingimento do
Fluxo Minimo em qualquer Data de Medicdo de Recebiveis, as Cedentes
poderdo depositar na Conta Vinculada Engeform DI o valor equivalente ao
montante de recursos necessarios para que se atinja o Fluxo Minimo, em
determinado periodo de apuracdo (“Cash Collateral”). Nessa hipétese, o
Cash Collateral ficara retido até que seja verificado o cumprimento do Fluxo
Minimo, na préoxima Data de Medicao de Recebiveis.

3.6.3. As Cedentes somente poderdo utilizar a prerrogativa prevista na
Clausula 3.6.2 acima em um Unico periodo de verificagdo, a cada periodo
de 03 (trés) meses.

3.6.4. A Engeform DI poderd fazer com que os recursos oriundos da
locagdo de outros imdveis de sua propriedade para terceiros (“Novos
Imoveis”) passem a transitar pela Conta Vinculada Engeform DI, hipdtese
na qual devera o presente Contrato ser aditado em até 10 (dez) Dias Uteis,
conforme comunicagao a ser encaminhada pela Engeform DI, para inclusao
dos Novos Imoéveis no Anexo 2.1, (iii), podendo tal aditamento ser
formalizado independente da orientacao dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais em sede de Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais
Escriturais.

4. REGISTRO E FORMALIZAGAO DA CESSAO FIDUCIARIA

4.1.

As Cedentes obrigam-se a, sendo responsavel por todas as despesas

incorridas em tais atos:

(i) em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a data de celebracdo deste
Contrato e de seus aditamentos, entregar ao Agente Fiduciario cépia do
protocolo deste Contrato e de cada um de seus aditamentos em cartdérios
de registro de titulo e documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo (“Cartério Competente”), devendo as Cedentes entregarem ao
Agente Fiduciario comprovagdo de tal registro em até 05 (cinco) Dias Uteis
contados do efetivo registro ou até 10 (dez) Dias Uteis contados da data
do respectivo protocolo no Cartério Competente, o que for menor, deste
Contrato e de cada um de seus aditamentos, conforme aplicavel;

10




Pégina
000011/000040

Registro N°
2.088.029
24/10/2023

Protocolo n° 2.094.687 de 24/10/2023 as 15:21:31h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n® 2.088.029 em 24/10/2023 e averbado no registro n° 2.088.028 de
24/10/2023 neste 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado
digitalmente por José Roberto Ferreira da Silva - Escrevente Substituto.

Oficial

Estado

Secretaria Fazenda

Reg. Civil

T. Justica

M. Pablico

Condugéo

Despesas

Tota

R$ 311,92

R$ 88,98

R$ 60,76

R$ 16,48

R$ 21,24

R$ 15,06

R$6,53

R$0,00

R$0,00

R$ 520,97

(i)

em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a assinatura deste Contrato, a

comprovagdo do envio da notificagdo aos locatérios dos Imoveis, com aviso
de recebimento positivo e/ou confirmacdo de leitura, conforme o caso, nos
termos do modelo constante do Anexo 4.1(ii) a este Contrato,
informando acerca do novo domicilio bancario em que deverdao ser
depositados os respectivos alugueres, para a Conta Vinculada Engeform DI
(conforme definido na Clausula Erro! Fonte de referéncia nao
encontrada.);

(iii) em até 5 (cinco) Dias Uteis apos a assinatura deste Contrato, a
comprovagao do envio da notificacdo as SPES Fase I, SPES Fase II e SPES
Fase III a respeito desta Cessdo Fiduciaria, com aviso de recebimento
positivo e/ou confirmacdo de leitura, conforme o caso, nos termos do
modelo constante do Anexo 4.1(ii) a este Contrato, informando acerca
da Cessao Fiduciaria sobre os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente
e da alteracdo da conta bancaria da ESVP onde serdo depositados os
recebiveis vinculados aos Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente para
a Conta Vinculada Dividendos (conforme definido na Clausula Erro! Fonte
de referéncia ndo encontrada.);

4.1.1. O Banco Administrador tomou ciéncia da Cessdo Fiducidria nos
termos do Contrato de Banco Administrador, para todos os fins, incluindo
para os fins do artigo 290 do Codigo Civil.

4.2. Sem prejuizo do disposto acima, as Cedentes deverdo, as suas expensas:
(i) cumprir qualquer outro requerimento que venha a ser aplicavel e legalmente
exigido para a integral constituicdo, formalizacdo, conservacdo da validade,
aperfeicoamento e preservacdo da Cessdo Fiduciaria para permitir a garantia
absoluta e o exercicio, pelo Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos
Titulares de Notas Comerciais Escriturais, dos direitos constituidos neste
Contrato; e (ii) obter todos os registros, averbacdes e todas as aprovagoes que
vierem a ser exigidos pela lei aplicdvel para o fim de permitir que o Agente
Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, ou qualquer procurador por ele nomeado, exerca integralmente os
direitos que lhe sdo aqui assegurados.

4.3. Se as Cedentes deixarem de cumprir qualquer formalidade ou de praticar
qualquer ato com relagdo aos Direitos Creditdérios Cedidos Fiduciariamente ou a
este Contrato e seus aditamentos, na forma aqui prevista, o Agente Fiduciario, na
qualidade de representante dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, podera,

1
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sem a tanto estar obrigado, e sem prejuizo de caracterizar descumprimento de
obrigacdo por parte das Cedentes, cumprir referida formalidade ou praticar
referido ato, sendo certo que todas as respectivas despesas incorridas pelo Agente
Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, para tal fim serdo arcadas pelas Cedentes, nos termos e prazos
previstos no Termo de Emissdo.

4.4. Sem prejuizo da aplicacdo das penalidades previstas no presente Contrato,
0 ndo cumprimento do disposto nesta Clausula 4 pelas Cedentes ndo podera ser
usado para contestar a Cessdo Fiduciaria.

4.5. Nos termos do artigo 1.425 do Cddigo Civil, caso, a qualquer momento até
a liquidacdo integral das Obrigagdes Garantidas (conforme definido na
Cldusula 2.1 acima), conforme aplicavel, a garantia prestada pelas Cedentes por
forca deste Contrato venha a ser comprovadamente (i) objeto de qualquer Onus:
(ii) cancelada, invalidada ou de qualquer outra forma venha a tornar-se
insuficiente, inabil, imprdpria ou imprestavel ao fim a que se destina ("Evento de
Reforgo”), as Cedentes deverdo substitui-la ou reforca-la para restabelecer o
valor suficiente para as Obrigagbes Garantidas (“"Reforgo da Garantia”).

4.5.1. O Reforco da Garantia devera levar em consideracdo a eventual
reducdo do Valor Nominal Unitario, ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme aplicavel, das Notas Comerciais Escriturais decorrente de
eventuais Amortizacdes Extraordindrias Obrigatdrias, nos termos previstos
no Termo de Emissao.

4.5.2. Para o propésito do Reforco da Garantia, as Cedentes deverao:
(i) apresentar ao Agente Fiduciario, representante dos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, dentro de 15 (quinze) Dias Uteis contados do
Evento de Reforgo, bens ou direitos a serem dados para o Reforco da
Garantia (ii) caso os bens e direitos oferecidos pelas Cedentes como
Reforco da Garantia sejam aceitos pelos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, conforme deliberado em Assembleia Geral de Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, observados os quoruns estabelecidos no Termo de
Emissdo, celebrar o contrato, o aditamento ou a escritura aplicavel, em
termos satisfatérios aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais,
conforme deliberado em Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis apos a aceitacdo; e
(iii) solicitar o cumprimento de quaisquer requisitos legais necessarios
para a perfeita constituicdo e aperfeicoamento da garantia.

12
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5.

OBRIGAGOES ESPECIFICAS DAS CEDENTES

5.1.

Adicionalmente as demais obrigagdes previstas neste Contrato, no Termo

de Emissdo e nos demais documentos da Emissdo, pelo prazo em que este
Contrato estiver em pleno vigor, cada uma das Cedentes obriga-se a:

(i) entregar ao Agente Fiducidrio, mediante solicitagdo, quaisquer
informacgdes existentes e razoavelmente solicitadas pelo Agente Fiduciario
com relacdo aos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente em até
5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de referida solicitacao;

(i) fazer com que os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente,
sejam integralmente depositados nas Contas Vinculadas;

(iii) até a final e total liquidagdo das ObrigagGes Garantidas (conforme
definido na Clausula 2.1 acima) e apds aberta, ndo alterar, encerrar,
vincular, rescindir ou onerar as Contas Vinculadas;

(iv) praticar todos os atos legalmente exigidos para manter a presente
Cessdo Fiduciaria existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e em pleno
vigor, sem qualquer restricdo ou condicao, até a extincdo do presente
Contrato;

(v) manter o Banco Administrador (ou outra instituicdo equivalente)
contratado e o Contrato de Banco Administrador (ou outro equivalente)
valido e em vigor durante todo o prazo de vigéncia deste Contrato,
obrigando-se, adicionalmente, a contratar outra instituicdo competente
para prestar tais servicos em caso de rescisdo do Contrato de Banco
Administrador, bem como aditar o presente Contrato para prever as
alteracdes necessarias, conforme aplicavel;

(vi) permitir e fazer com que o Banco Administrador permita o livre
acesso, inclusive eletrénico, do Agente Fiduciario e de seus representantes,
para consulta as informagdes financeiras com base nas quais os Direitos
Creditorios Cedidos Fiduciariamente foram apurados e determinados a
distribuicdo e respectivo depdsito nas Contas Vinculadas;

(vii)

documentos

permanecer na posse e guarda dos titulos, contratos e outros
representativos Cedidos
Fiduciariamente, assumindo, nos termos do artigo 627 e seguintes do
Cddigo Civil, e sem direito a qualguer remuneracdo, o encargo de fiel
depositaria de tais documentos e obrigando-se a bem custodia-los, guarda-

dos Direitos Creditdrios
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los, conserva-los, a exibi-los ou entrega-los, conforme o caso, ao Agente
Fiducidrio, na qualidade de representante dos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, e/ou ao juizo competente, quando solicitados,
dentro do prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitagao pelo Agente
Fiduciario e/ou pelo juizo competente, ou em prazo menor que venha a ser
determinado pelo juizo competente;

(viii)  comunicar o Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos
Titulares de Notas Comerciais Escriturais, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que tenham tomado conhecimento do respectivo
evento, qualquer acontecimento que possa depreciar ou ameacar a higidez
ou a seguranca, liquidez e certeza dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente;

(ix) pagar ou reembolsar o Agente Fiducidrio, na qualidade de
representante dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, e/ou os
Titulares de Notas Comerciais Escriturais, conforme aplicavel, mediante
solicitacdo, quaisquer tributos devidos com relacdo a presente garantia e
sua excussdo ou incorridos com relagao a este Contrato que sejam de sua
responsabilidade, bem como indenizar e isentar o Agente Fiduciario, e/ou
os Titulares de Notas Comerciais Escriturais, conforme aplicavel, de
quaisquer valores que o Agente Fiduciario, e/ou os Titulares de Notas

Comerciais Escriturais, conforme aplicavel, eventualmente sejam
obrigados a pagar no tocante a referidos tributos ou despesas;
(x) praticar todos os atos legalmente exigidos para manter a Cessao

Fiduciaria sempre existente, valida, eficaz, exequivel, em perfeita ordem e
em pleno vigor, sem qualquer restricdo ou condicdo, e os Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente livres e desembaracados de todos e
quaisquer Onus, encargos, disputas, litigios, arrolamentos, ou outras
pretensdes de qualquer natureza, exceto pelo 6nus decorrente deste
Contrato;

(xi) praticar todos os atos legalmente exigidos para manter todas as
autorizacoes e licencas necessarias a assinatura deste Contrato, bem como
ao cumprimento de todas as obrigacGes aqui previstas, sempre validas,
eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor;

(xii) defender de forma tempestiva e eficaz, as suas custas e expensas,
os direitos dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais sobre os Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente com relacdo a Cessdo Fiduciaria ora
constituida contra quaisquer reivindicacdes e demandas de terceiros,
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comprometendo-se a informar ao Agente Fiducidrio, na qualidade de
representante dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, em até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tiver conhecimento de tais
fatos;

(xiii)  cumprir e fazer com que se cumpra irrestritamente, por si, seus
controladores, suas controladas, coligadas, sociedades sob controle
comum e seus acionistas e seus respectivos funcionarios e administradores
no exercicio de suas fungdes, as normas relativas a atos de corrupgdo em
geral, incluindo, mas nao se limitando aos previstos pelo Decreto-Lei
n.% 2.848/1940 e pela Lei n.° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
alterada, Decreto Lei n.© 11.129, de 11 de julho de 2022, conforme
alterada, e, conforme aplicavel, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of
1977 e o UK Bribery Act 2010 ou qualquer outra jurisdicdo aplicavel (em
conjunto, “Normas Anticorrupcao”), devendo (a) manter politicas e
procedimentos internos que assegurem o integral cumprimento das
(b) dar pleno
Anticorrupcao a todos os profissionais que venham a se relacionar,
previamente ao inicio de sua atuagdo no ambito deste Contrato; (c) abster-
se de praticar atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva a administragdo
publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio,
exclusivo ou ndo; e (d) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato
relacionado a violacdo das aludidas normas, comunicar em até 2 (dois)
Dias Uteis contados do conhecimento de tal ato ou fato, ao Agente
Fiduciario;

Normas Anticorrupgao; conhecimento das Normas

(xiv) as suas proprias expensas, tomar todas as providéncias
necessarias para cobrar os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente,
assim que exigiveis, atuando de forma diligente de acordo com as praticas

de cobrancga usuais de mercado para operacoes de mesma espécie;

(xv) nao praticar qualquer ato, ou abster-se de praticar qualquer ato,
ou ainda, celebrar qualquer novo contrato, que possa: (a) de qualquer
forma, afetar a existéncia, validade e eficacia deste Contrato ou o exercicio
pelos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, representados pelo Agente
Fiduciario, de seus direitos previstos neste Contrato; ou (b) restringir,
reduzir ou de qualquer outra forma negativa e adversa afetar os direitos
dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, representados pelo Agente
Fiduciario, nos termos estabelecidos neste Contrato, devendo tomar todas
e quaisquer medidas necessarias com vistas a preservacdo dos Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente e/ou dos direitos dos Titulares de
Notas Comerciais Escriturais, representados pelo Agente Fiduciario, nos
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termos deste Contrato;

(xvi) cumprir as leis, demais
ambientais (incluindo, mas ndo se limitando a legislacdo em vigor
pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugdes do Conselho
Nacional do Meio Ambiente - CONAMA), trabalhistas em vigor relativas a
saude e seguranga ocupacional, exceto (a)por aquelas cujo
descumprimento esteja sendo questionado de boa-fé nas esferas
administrativas e/ou judicial e cuja exigibilidade, se juridicamente possivel,
esteja suspensa por medida administrativa, judicial ou legal; ou (b) por
hipéteses em que ndo possa causar qualquer Impacto Adverso Relevante
(conforme definido no Termo de Emissdo) nas Cedentes (“Legislagao
Socioambiental”);

regulamentos e normas

(xvii) com relacdo aos empregados das Cedentes, cumprir a legislagdo e

regulamentacdo em vigor, relativas & inexisténcia de trabalho infantil e
analogo a de escravo, e nac adotar agoes que incentivem a prostituicao e
aos direitos dos silvicolas (“Legislacdo de Protecdo Social”);

(xviii) ndo constituir Onus sobre os Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente, sem a prévia e expressa anuéncia dos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, representados pelo Agente Fiduciario, salvo a

Cessdo Fiduciaria prevista neste Contrato;

(xix) mediante a ocorréncia de um Evento de Excussdo (conforme
definido na Clausula 7.1 abaixo), ndo obstar (e fazer com que seus
administradores n&o obstem) a realizacdo e implementacdo, pelo Agente
Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, de quaisquer atos necessarios a excussdo dos
Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente e a salvaguarda dos direitos,
garantias e prerrogativas do Agente Fiduciario, na qualidade de
representante dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, nos termos
deste Contrato, devendo cumprir todas as instrucdes recebidas por escrito
do Agente Fiducidario em relagdo aos Direitos Creditérios Cedidos

Fiduciariamente;
(xx) ndo questionar em juizo a legalidade, a validade, ineficacia ou a
exequibilidade, parcial ou total, das disposicGes deste Contrato ou da

garantia aqui prevista;

(xxi) ndo revogar a procuracdo outorgada nos termos do Anexo 7.5 ao
presente Contrato;
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todas e quaisquer responsabilidades, custos e despesas (incluindo, mas
sem limitagdo, honorarios e despesas advocaticias) decorrentes deste
Contrato;

na hipotese de atraso do pagamento de parte ou da totalidade dos
Cedidos Fiduciariamente, tomar providéncias
necessarias a regularizacdo do fluxo de recebimentos dos Direitos
Creditorios Cedidos Fiduciariamente; e

(xxiii)

Direitos Creditorios

(xxiv) pagar ou fazer com que o contribuinte definido pela legislagao
tributaria pague, antes da incidéncia de quaisquer multas, penalidades,
juros ou despesas, todos os tributos, contribuicdes e outras taxas
governamentais ou nd@o governamentais presente ou futuramente
incidentes sobre os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, e pagar
ou fazer com que sejam pagas todas as obrigagdes trabalhistas e
previdenciarias que, caso ndo sejam pagas, possam gozar de prioridade
sobre as Obrigagbes Garantidas (conforme definido na Clausula 2.1

acima).

6. DECLARAGOES DAS CEDENTES

6.1.

As Cedentes, neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel, declaram e

garantem, cada uma individualmente, na data deste Contrato, que:

(D com relagdo a ESVP, é sociedade por agdes devidamente
organizada, constituida e existente, de acordo com as leis brasileiras, com
todos o0s poderes e autorizacdes nos termos dos seus documentos
societarios para conduzir seus negdcios conforme atualmente conduzidos
e para deter os bens e ativos ora detidos, bem como esta devidamente

autorizada a desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

(ii) com relacdo a Engeform DI, é sociedade limitada devidamente
organizada, constituida e existente, de acordo com as leis brasileiras, com
todos os poderes e autorizagbes nos termos dos seus documentos
societarios para conduzir seus negoécios conforme atualmente conduzidos
e para deter os bens e ativos ora detidos, bem como esta devidamente
autorizada a desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

(iii) estd devidamente autorizada a celebrar este Contrato, a cumprir
com todas as suas obrigacdes nele assumidas, tendo sido satisfeitos todos
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0s requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iv) nesta data, os representantes legais que assinam este Contrato
tém poderes estatutarios ou delegados para assumir as obrigaces ora
estabelecidas e, sendo mandatérios, tiveram os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor e efeito;

(v) a celebracgdo deste Contrato e o cumprimento das obrigagdes aqui
previstas ndo infringem, nesta data, seus documentos societarios e
constitutivos, qualquer disposicao legal ou regulamentar, decisdao que
vincule ou seja aplicavel a si, contrato ou instrumento do qual seja parte,
nem resultardao em: (Q) inadimplemento ou vencimento antecipado de
qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer destes contratos ou
instrumentos; (b) criacdo de qualquer Onus, exceto pelo 6nus decorrente
deste Contrato; ou (c) rescisdao de qualquer desses contratos ou
instrumentos;

(vi) nenhum registro, consentimento, autorizacao, aprovacao, licenga,
ordem de, ou qualificagao junto a qualquer autoridade governamental ou
orgdo regulatodrio é exigido para o cumprimento, pelas Cedentes, de suas
obrigagdes nos termos deste Contrato;

(vii) € a unica, legitima e exclusiva titular e possuidora dos Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente, os quais se encontram livres e
desembaracados de quaisquer Onus, exceto pela Cessdo Fiduciaria
decorrente deste Contrato, e ndo foram formalmente citadas em qualquer
litigio, agdo, processo judicial ou ndo relacionado aos mesmos, que possa
afetar o presente Contrato;

(viii)  a celebragdo deste Contrato é compativel com a sua capacidade
econdmica, financeira e operacional, de forma que a garantia aqui prevista
ndo acarretard impacto adverso relevante na sua capacidade economica,
financeira e operacional ou na sua capacidade de honrar seus respectivos
compromissos e obrigacoes;

(ix) ndo ha qualquer agdo judicial, procedimento administrativo ou
arbitral, denlncia ou investigacdo pendente ou iminente no tocante a
Legislacdo Socioambiental, Legislacdo de Protecdo Social e as Normas
Anticorrupcao do qual tenha conhecimento;

(x) inexiste contra si e suas Afiliadas, investigagdao, denuncia ou
procedimento administrativo ou judicial relacionado a praticas contrarias
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as Normas Anticorrupcao;

(xi) cumpre e fard com que se cumpra irrestritamente, por si, suas
controladas, e seus respectivos funcionarios e administradores no exercicio
de suas fungdes, as Normas Anticorrupcao, na medida em que (a) mantém
politicas e procedimentos internos que assegurem o integral cumprimento
das Normas Anticorrupcdo; (b) dd pleno conhecimento das Normas
Anticorrupgdo a todos os profissionais que venham a se relacionar com as
Cedentes, previamente ao inicio de sua atuacao no ambito deste Contrato;
(c) abstém-se de praticar atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva a
administragdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu
beneficio, exclusivo ou ndo. Apds a devida diligéncia, ndo conhece a
existéncia contra si, suas controladas, funcionarios e administradores, de
qualquer investigacdo, denuncia ou condenacdo relacionada a praticas
contrarias as Normas Anticorrupgdo. Caso as Cedentes tenham, a qualquer
momento, conhecimento de atos ou fatos praticados a partir da presente
data, que violem as aludidas Normas Anticorrupcdao ou impliquem a
falsidade, parcialidade ou insuficiéncia das declaragbes acima, comunicara
imediatamente o Agente Fiducidrio, apds devida apuracdo interna,
fornecendo todas as informacGes necessarias a respeito;

(xii) cumpre, nesta data, a Legislagdo de Protecao Social, de forma que:
(a) os trabalhadores das Cedentes estdao devidamente registrados nos
termos da legislacdo em vigor, se e conforme aplicaveis; e (b) as Cedentes
cumprem as obrigagOes decorrentes dos respectivos contratos de trabalho
e relacionadas a salde e seguranca publicas em todos os seus aspectos
relevantes, se e conforme aplicaveis;

(xiii)  cumpre, nesta data, a Legislagdo Socioambiental, exceto (a) com
relagdo as leis, regulamentos e normas administrativas que ndo causem
um Impacto Adverso Relevante (conforme definido no Termo de Emissao);
(b) aqueles descumprimentos que sejam sanados no prazo de cura legal
previsto especificamente para a referida obrigacdo, se aplicavel, ou,
alternativamente, na auséncia de prazo de cura especifico, no prazo de
20 (vinte) Dias Uteis contados da data em que tal obrigagdo deveria ter
sido cumprida; e/ou (c) com relacdo as leis, regulamentos e normas
administrativas que estejam sendo contestadas de boa-fé pelas Cedentes
nas esferas administrativa ou judicial e onde se tenha obtido efeito
suspensivo da exigibilidade, se juridicamente possivel;

termos deste Contrato foi

(xiv) a procuragdao outorgada nos

devidamente assinada pelos representantes legais das Cedentes e confere,
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7.

validamente, os poderes ali indicados ao Agente Fiduciario, na qualidade
de representante dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais;

(xv) nado outorgou qualquer outra procuracao ou instrumento com efeito
similar a procuragdo outorgada nos termos deste Contrato a quaisquer
terceiros;

(xvi) nao ha qualquer acdo judicial, procedimento administrativo ou
arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacdo contra as Cedentes, pela
gual as Cedentes tenha sido formalmente citada, que possa vir a impactar
adversamente os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente; e

(xvii) todas as informacdes prestadas no presente Contrato sao
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes.

EVENTO DE EXCUSSAO

7.1. Mediante a declaracéo do vencimento antecipado das Notas Comerciais
Escriturais (conforme definido no Considerando (A) acima) ou no vencimento final
das Notas Comerciais Escriturais sem, em qualquer dos casos, a quitacao integral
das Obrigagbes Garantidas (conforme definido na Clausula 2.1 acima) ("Evento
de Excussao”), o Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares
de Notas Comerciais Escriturais, estd, pelo presente Contrato, irrevogavelmente
autorizado (independentemente de qualquer direito gque as Cedentes possam ter
sobre qualquer beneficio de ordem ou direito similar, os quais, pelo presente, sdo
expressamente renunciados pelas Cedentes na medida permitida por lei):
(i) excutir, cobrar, receber, sacar, transferir e/ou apropriar (caso venha a ser
permitido de acordo com as leis do Brasil) dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente (ou parte deles), ou de qualquer outra forma; (ii) cobrar e
receber diretamente os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente das
respectivas contrapartes, bem como cobrar quaisquer valores decorrentes de
pagamentos de Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente; e (iii) no caso de
nao pagamento as Cedentes de quaisquer quantias devidas pelas contrapartes,
usar das agles, recursos e execugoes, judiciais e extrajudiciais diretamente contra
a respectiva Contraparte, para receber os Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente e exercer todos os demais direitos conferidos as Cedentes nos
contratos com tal Contraparte.

7.2. O Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, ndo tera qualquer obrigacdo de obter o consentimento
prévio das Cedentes para iniciar o processo de excussdo dos Direitos Creditérios
Cedidos Fiduciariamente.
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7.3. 0 Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares de Notas

Comerciais Escriturais, podera executar/excutir a garantia objeto deste Contrato
quantas vezes forem necessarias para os fins de amortizar ou liquidar as
Obrigacdes Garantidas (conforme definido na Clausula 2.1 acima), sendo certo
que: (i) a eventual excussdo/execugdo parcial da Cessdo Fiduciaria ndo afetara
os termos e condigdes deste Contrato; e (ii) as disposicbes deste Contrato
permanecerdo validas e em pleno vigor observado o estabelecido na Clausula 9
abaixo.

7.4. Na hipdtese do produto da excussdo/execucdo da Cessdo Fiduciaria ndo
ser suficiente para a plena quitacdo das Obrigagdes Garantidas (conforme definido
na Clausula 2.1 acima), as Cedentes continuardo obrigadas em relagdo aos
valores remanescentes, sem prejuizo do direito do Agente Fiduciario, na qualidade
de representante dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, de excutir
qualquer outra garantia. Havendo, apds a excussdo/execucdo da Cessdo
Fiduciaria e a liquidagdo integral das ObrigagGes Garantidas, quaisquer recursos
remanescentes decorrentes da excussdo/execugao da Cessdo Fiduciaria, o Agente
Fiducidrio, na qualidade de representante dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, devera devolvé-los ou instruir o Banco Administrador a devolvé-los as
Cedentes, de acordo com o artigo 1.364 do Caddigo Civil, no prazo de 2 (dois) Dias
Uteis da liquidacao integral das ObrigacGes Garantidas.

7.5. Para fins deste Contrato, as Cedentes, por meio deste Contrato, nomeiam
e constituem o Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares de
Notas Comerciais Escriturais, seu bastante procurador, outorgando-lhe poderes
especiais, sempre e exclusivamente em nome e para o beneficio do Agente
Fiducidrio, na qualidade de representante dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, nos termos do Anexo 7.5 deste Contrato.

7.5.1. A procuracdao € outorgada em carater irrevogavel e irretratavel,
sendo condicdo do negécio, a fim de assegurar o cumprimento das
obrigagdes aqui estabelecidas, nos termos do Artigo 684 do Cddigo Civil.
Tal procuracdo devera ser valida até o final da vigéncia deste Contrato.

7.5.2. As Cedentes comprometem-se a entregar um instrumento de
procuragdo equivalente ao eventual substituto do Agente Fiduciario, na
gualidade de representante dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais,
caso aplicavel, e, conforme venha a ser exigido, sempre que necessario
para assegurar que o Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos
Titulares de Notas Comerciais Escriturais (ou qualquer sucessor), disponha
dos poderes exigidos para praticar os atos e exercer os direitos aqui
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societarios que comprovem os poderes dos representantes dos seus
signatarios.

7.6. As Cedentes obrigam-se a praticar todos os atos, assinar todos os
documentos e cooperar com o Agente Fiduciario, na qualidade de representante
dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, em tudo que se fizer necessario ao
cumprimento do disposto nesta clausula, incluindo mediante a obtengdo de toda
e qualquer aprovagdo necessaria de terceiros.

7.7.
forma aqui prevista sera procedida de forma independente e em adicdo a qualquer
outra execucdo de garantia, real ou pessoal, conjunta ou isoladamente, concedida
ao Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais.

A excussdo/execucdo dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente na

7.8. As Cedentes declaram, neste ato, que os Direitos Creditdrios Cedidos
Fiduciariamente ndo configuram bens de capital essenciais, para fins do artigo 49,
paragrafo terceiro, da Lei n.° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, sendo que, sua
excussdao ndo resultara em impacto significativo na capacidade de geracdo de
caixa e tampouco comprometerd a operacionalizacdo e a continuidade da
prestacdo dos servicos pelas Cedentes e o adimplemento de suas demais
obrigacoes.

APLICACAO DE VALORES

8.1. Quaisquer valores recebidos pelo Agente Fiduciario, na qualidade de
representante dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, mediante o exercicio
das medidas previstas na Clausula 7 acima, serdo utilizados da seguinte forma:

(N em primeiro lugar, para o pagamento dos valores despendidos pelo
Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, efou pelos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, conforme aplicavel, para preservar os Direitos Creditérios
Cedidos Fiduciariamente ou preservar seu legitimo interesse nas garantias
constituidas pelos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, nos termos
desse Contrato, bem como para o pagamento das despesas relacionadas a
Emissdo, inclusive para a obtencdo de autorizagdo, busca, apreensao,
preparagao para venda ou transferéncia, venda ou outra forma de
alienagcdo, cessao ou excussao dos Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente, ou ainda para pagamento das despesas com o exercicio,
pelo Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares de
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Notas Comerciais Escriturais, dos direitos previstos neste Contrato,
juntamente com as despesas comprovadas referentes a honorarios
advocaticios e demais despesas justificadas, bem como com os honorarios

dos prestadores de servicos em atraso, caso haja;

(i) em segundo lugar, para o pagamento das Obrigagoes
Garantidas (conforme definido na Clausula 2.1 acima) devidas e a época
ainda ndo pagas e/ou quitadas, sendo respeitada a seguinte ordem:
(a) para pagamento de penalidades e outras tarifas contratuais; (b) para
pagamento dos encargos; (c) para pagamento dos juros; e (d) para
pagamento do principal; e

(iii) em terceiro lugar, apenas se houver recursos excedentes, para o
reembolso das Cedentes, ou conforme determinar qualquer juizo com foro
competente.

9. ALTERACOES REFERENTES AS OBRIGACOES GARANTIDAS

9.1.

As Cedentes permanecerdo vinculadas aos termos deste Contrato, e os

Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente permanecerdo como propriedade

fiduciaria do Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares de
Notas Comerciais Escriturais, até a extingdo deste Contrato, sem quaisquer
limitacdes ou reservas de direitos por parte das Cedentes independentemente de

gualquer notificacdo as Cedentes ou do seu consentimento, ainda que:

(a) o Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares
de Notas Comerciais Escriturais, deixe de cobrar gqualquer parte das
Obrigacdes Garantidas (conforme definido na Clausula 2.1 acima), o que
nao constituird novacdo, reducdo, renlncia ou perda de qualquer direito
concedido ao Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos
Titulares de Notas Comerciais Escriturais; e

(b) ocorra qualquer renovagdo, prorrogacao, aditamento, modificacdo,
vencimento antecipado, renuncia, reembolso ou acordo, integral ou parcial
dos documentos relacionados as Obrigacdes Garantidas (conforme definido
na Clausula 2.1 acima).

10. EXTINGAO E LIBERAGAO

10.1. Mediante o
Garantidas (conforme

pagamento
definido na

integral e irrevogavel das
Clausula 2.1 acima),

Obrigacdes

sera extinto

imediatamente o presente Contrato, devendo o Agente Fiducidrio, na qualidade
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de representante dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, em até 2 (dois)
Dias Uteis contados do recebimento de solicitacdo das Cedentes nesse sentido,
entregar, as Cedentes, termo de liberagdo dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente, em forma e conteldo suficiente para proporcionar a
desconstituicdo/liberacdo da presente garantia perante as autoridades
competentes.

11. NOTIFICACOES

11.1. Todas as comunicacOes realizadas nos termos deste Contrato devem ser
sempre realizadas por escrito, para os enderecos abaixo, e serdo consideradas
recebidas: (i) no caso das comunicagdes em geral, na data de sua entrega, sob
protocolo ou mediante “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira
de Correios e Telégrafos; e (ii) no caso das comunicacbes realizadas por correio
eletrénico, na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por
meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A
alteracdo de qualquer dos enderecos abaixo devera ser comunicada as demais
Partes pela Parte que tiver seu enderego alterado.

(N Se para as Cedentes:
EOLICA SERRA DAS VACAS PARTICIPAGCOES S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 1931, 4° andar, Jardim
Paulistano
Sao Paulo/SP, CEP: 01452-910
At.: Carlos André Arato Bergamo
Telefone: (11) 3030-7667
E-mail:
carlos.bergamo@pecenergia.com.br/juridico@pececnergia.com.br

ENGEFORM DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.® 1931, 5° andar, sala 52, Jardim
Paulistano

Séao Paulo/SP, CEP: 01452-910

At.: Arnaldo Landi Mello e Andrea Mara Pirani

Telefone: (11) 3030-7225 | (11) 3030-7249

E-mail: superint@engeform.com.br
andrea.pirani@engeform.com.br

(i) Se para o Agente Fiduciario:
TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 11° andar, Torre A, Itaim
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12,

Bibi

Sdo Paulo/SP, CEP: 04538-133

At.: Estevam Borali

Telefone: (11) 2197-4452

E_
mail:eborali@trusteedtvm.com.br/fiduciario@trusteedtvm.com.br

DISPOSICOES FINAIS

12.1. Na execucdo de suas obrigacdes previstas neste Contrato, o Agente
Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, tera todos os beneficios e protecdes que lhe foram outorgados nos
termos das Obrigagdes Garantidas (conforme definido na Clausula 2.1 acima),
pelo Termo de Emissdo, por este Contrato, pela legislacao vigente e pelos Titulares
de Notas Comerciais Escriturais.

12.2. O preambulo e os documentos anexos a este Contrato sao partes
integrantes e inseparaveis do presente e serdao considerados meios validos e
eficazes para fins de interpretagdo das clausulas deste Contrato.

12.3. Se qualquer item ou clausula deste Contrato vier a ser considerado ilegal,
inexequivel ou, por qualquer motivo, ineficaz, todos os demais itens e clausulas
permanecerdao plenamente validos e eficazes. As Partes, desde ja, se
comprometem a negociar, no menor prazo possivel, item ou cldusula que,
conforme o caso, venha a substituir o item ou clausula ilegal, inexequivel ou
ineficaz. Nessa negociacao devera ser considerado o objetivo das Partes na data
de assinatura deste Contrato, bem como o contexto no qual o item ou clausula
ilegal, inexequivel ou ineficaz foi inserido.

12.4, O presente Contrato somente podera ser aditado ou alterado por acordo
escrito, devidamente assinado pelas Partes identificadas no preambulo deste
Contrato.

12.5. A ndo utilizagdo por qualquer das Partes de quaisquer direitos ou
faculdades que |lhe concedam a lei ou este Contrato ndo importa rentncia a tais
direitos ou faculdades, e sim mera tolerdncia ou reserva das Partes para fazé-los
prevalecer em qualquer outro momento ou oportunidade. Os direitos e recursos
previstos neste Contrato sdao cumulativos, podendo ser exercidos individual ou
simultaneamente, e ndo excluem quaisquer outros direitos ou recursos previstos
em lei.
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13.

14.

12.6. As obrigacOes assumidas neste Contrato poderao ser objeto de execugao
especifica, nos termos do disposto nos artigos 497 a 501, 806 a 815 da Lei
n.%° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada (*Cédigo de Processo
Civil"”), sem que isso signifique renlncia a qualquer outra agdo ou providéncia,
judicial ou ndo, que objetive resguardar direitos decorrentes do presente
Contrato.

12.7. As Partes desde ja reconhecem o presente Contrato como titulo executivo
extrajudicial, nos termos do inciso III do artigo 784 do Cddigo de Processo Civil.

12.8. As Cedentes ndo poderdo ceder e/ou transferir, total ou parcialmente, seus
direitos e obrigacGes decorrentes deste sem o prévio consentimento do Agente
Fiduciario, conforme deliberado em Assembleia Geral de Titulares de Notas
Comerciais Escriturais.

12.9. O presente Contrato obriga tanto as Partes quanto seus sucessores e
cessionarios, a qualquer titulo.

12.10. No caso de conflito entre as disposicoes especificas constantes do
presente Contrato e aquelas genéricas e/ou amplas constantes do Termo de
Emissao, as disposicdes constantes deste Contrato deverdo prevalecer. Fica desde
ja estabelecido que a existéncia de clausulas e condicdes especificas neste
Contrato que porventura nao estejam descritas no Termo de Emissdo deverdo ser
interpretadas como sendo complementares (e vice-versa) aquelas.

LEI APLICAVEL E FORO

13.1. O presente Contrato serd regido pelas leis da Republica Federativa do
Brasil.

13.2. Fica eleito o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir
quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas deste Contrato, com renulncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

ASSINATURA ELETRONICA

14.1. Este Contrato sera firmado pelas Partes, por meio eletronico, sendo
consideradas validas as assinaturas eletronicas realizadas por meio de certificado
digital, validado conforme a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira ICP-
Brasil, nos termos da Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. As
Partes reconhecem, de forma irrevogavel e irretratavel, a autenticidade, validade
e a plena eficacia da assinatura por certificado digital, para todos os fins de direito.
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14.2. Este Contrato produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele
indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrénica em data
posterior. Ademais, ainda que alguma das partes venha a assinar eletronicamente
este instrumento em local diverso, o local de celebragdo deste instrumento é, para
todos os fins, a Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, conforme abaixo
indicado.

Estando assim, as Partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento, de forma
eletronica, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

Sao Paulo, 23 de outubro de 2023

(Assinaturas Constam das Paginas Seguintes)
(Restante da Pagina Intencionalmente Deixado em Branco)
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Recebiveis e Outras Avencas, celebrado entre a Edlica Serra das Vacas Participacdes
S.A., Engeform Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. e a Trustee Distribuidora de Titulos
e Valores Mobilidrios Ltda.
EOLICA SERRA DAS VACAS PARTICIPACOES S.A.
Nome: Gilberto Lourengo Feldman Nome: Carlos André Arato Bergamo
Cargo: Diretor Presidente Cargo: Diretor Administrativo e Financeiro
ENGEFORM DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
Nome: Arnaldo Landi de Souza Mello Nome: Reynaldo Dabus Abucham
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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Pagina de assinatura 2/2 do Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos,
Recebiveis e Outras Avencas, celebrado entre a Edlica Serra das Vacas Participacdes
S.A., Engeform Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. e a Trustee Distribuidora de Titulos
e Valores Mobilidrios Ltda.

TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Estevam Borali Nome: Juliana Mayumi Nagai

Cargo: Diretor Cargo: Procuradora
TESTEMUNHAS

Nome: Deyse Moreno Antunes Nome: Juliana Oliveira Cardoso

CPF: 386.537.608-81 CPF: 370.132.228-79
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DESCRICAO DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

Os itens abaixo, que resumem parte das Obrigacdes Garantidas, foram elaborados
pelas Partes para atendimento a legislacdo aplicavel, notadamente o art. 66-B da Lei
no 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada pela Lei n® 10.931, de 2 de agosto
de 2004, conforme alterada, e para fins de cumprimento do artigo 24 da Lei n© 9.514,
de modo que as Partes confirmam que as Obrigagbes Garantidas asseguradas pelo
presente Contrato tém os seguintes termos e condi¢des gerais, sendo que os termos
definidos possuem o significado a eles atribuido no Termo de Emisséao.

No entanto, as Partes concordam que o presente Anexo I ndo se destina a - e ndo sera
interpretado de modo a - modificar, alterar, ou cancelar e substituir os termos e
condigbes efetivos das Notas Comerciais Escriturais e das demais Obrigacdes
Garantidas ao longo do tempo, tampouco limitara os direitos dos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, representados pelo Agente Fiduciario, nos termos do presente
Contrato.

1. Nimero da Emissdo: A Emissdo representa a 12 (primeira) emissdo de Notas
Comerciais Escriturais da ESVP.

2. Valor Total da Emissdo O valor da Emissdo sera de R$ 200.000.000,00
(duzentos milhGes de reais), na Data de Emissdo (conforme abaixo definido)

3. Numero de Séries: a Emissdo sera realizada em série Unica.

4. Quantidade de Notas Comerciais Escriturais: Serdo emitidas 200.000
(duzentas mil) Notas Comerciais Escriturais.

5. Valor Nominal Unitario: As Notas Comerciais Escriturais terdo valor nominal
unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao (“Valor Nominal Unitario”).

6. Data de Emissao: Para todos os efeitos legais, a data de emissdao das Notas
Comerciais Escriturais sera 25 de outubro de 2023 (“*Data de Emissdo”);

7. Prazo e Data de Vencimento: Observado o disposto no Termo de Emissdo, o
prazo de vencimento das Notas Comerciais Escriturais sera de 731 (setecentos e trinta
e um) dias contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 25 de outubro de
2025 ("Data de Vencimento”), ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado
Facultativo (conforme definido abaixo), Resgate Antecipado Obrigatério (conforme
definido abaixo) e/ou de vencimento antecipado das Notas Comerciais Escriturais, nos
termos do Termo de Emissdo ("Data de Vencimento”).

8. Atualizacao Monetaria: O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais
Escriturais ndo sera atualizado monetariamente.

30

Pagina Protocolo n° 2.094.687 de 24/10/2023 as 15:21:31h: Documento registrado eletronicamente para fins de

000030/000040 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n® 2.088.029 em 24/10/2023 e averbado no registro n° 2.088.028 de

24/10/2023 neste 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado

f digitalmente por José Roberto Ferreira da Silva - Escrevente Substituto.
Registro N°
2.088.029
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
24/10/2023 R$ 311,92 R$ 88,98 R$ 60,76 R$ 16,48 R$21,24 R$ 15,06 R$6,53 R$0,00 R$0,00 R$ 520,97
ANEXO 2.1




Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais, conforme o caso, incidirdo juros
equivalentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias
dos DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na
internet (http://www.b3.com.br) ("Taxa DI”), acrescida de sobretaxa equivalente a
2,18% (dois inteiros e dezoito centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis, por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Subscricao e
Integralizacdo ou a Data de Pagamento dos Juros Remuneratérios (conforme definido
abaixo) imediatamente anterior até a data do seu efetivo pagamento (“Juros
Remuneratorios”).0 calculo dos Juros Remuneratérios obedecera a formula constante
do Termo de Emissao.

10. Pagamento dos Juros Remuneratérios: Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de Resgate Antecipado Facultativo (conforme abaixo definido), de Resgate
Antecipado Obrigatério (conforme abaixo definido), de Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa (conforme abaixo definido), de Amortizacdo Extraordindria Obrigatoria
(conforme abaixo definido) e/ou de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes
das Notas Comerciais Escriturais, nos termos previstos no Termo de Emissdo, o
pagamento dos Juros Remuneratérios serd realizado semestralmente, sempre no dia
25 dos meses de abril e outubro, até a Data do Vencimento, sendo o primeiro
pagamento devido em 25 de abril de 2024.

11. Amortizacdao do Principal: Sem prejuizo dos pagamentos decorrentes de
eventual vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais
Escriturais, de Resgate Antecipado Facultativo, de Resgate Antecipado Obrigatério, de
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa ou Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria, nos
termos previstos no Termo de Emissdo e na legislacdo aplicavel, o saldo do Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais sera integralmente amortizado na
Data de Vencimento.

12. Encargos Moratérios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
valor devido pela ESVP aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais nos termos do
Termo de Emissdo, adicionalmente ao pagamento dos Juros Remuneratorios,
calculados pro rata temporis desde a primeira Data de Subscricao e Integralizagao ou
desde a Data de Pagamento dos Juros Remuneratdrios imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sobre todos e quaisquer valores
devidos e em atraso, incidirdo, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial: (i) multa moratdria, ndo compensatoéria, de 2%
(dois por cento); e (ii) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro
rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; ambos
calculados sobre o montante devido e ndo pago ("Encargos Moratorios”).
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13. Resgate Antecipado Facultativo: A ESVP podera, a partir de 25 de novembro
de 2024, inclusive, observados os termos e condicOes estabelecidos a seguir, a seu
exclusivo critério e independentemente da vontade dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, realizar o resgate antecipado total, das Notas Comerciais Escriturais
(“"Resgate Antecipado Facultativo”), mediante o pagamento do Valor Nominal
Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais,
conforme o caso, acrescido dos Juros Remuneratérios, calculados pro rata temporis
desde a primeira Data de Subscricao e Integralizacdao ou a Data de Pagamento dos
Juros Remuneratorios imediatamente anterior, conforme o caso, até a Data do Resgate
Antecipado Facultativo (conforme definido abaixo) (“"Valor de Resgate Antecipado
Facultativo”), observado que, nesta hipdtese, devera ser acrescido prémio sobre o
Valor de Resgate Antecipado Facultativo, conforme definido no Termo de Emissao. O
pagamento do resgate devera ser realizado pela ESVP na Data do Resgate Antecipado
Facultativo, sendo certo que todas as Notas Comerciais Escriturais a serem resgatadas
serdo liquidadas em uma Unica data. Apds a realizacdo do Resgate Antecipado
Facultativo, as Notas Comerciais Escriturais deverdo ser canceladas pela ESVP,
observada a regulamentacao em vigor

14. Resgate Antecipado Obrigatorio: A ESVP deverd, a qualquer tempo durante
a vigéncia das Notas Comerciais Escriturais, caso ocorra qualquer emissao posterior de
notas comerciais e/ou debéntures e/ou por meio de outros instrumentos de divida pela
ESVP, em valor igual ou superior ao saldo remanescente do Valor Nominal Unitario das
Notas Comerciais Escriturais, realizar o resgate antecipado total das Notas Comerciais
Escriturais ("Resgate Antecipado Obrigatdrio”), mediante o pagamento do Valor
Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais,
conforme o caso, acrescido dos Juros Remuneratoérios, calculados pro rata temporis
desde a primeira Data de Subscricdo e Integralizacdo ou a Data de Pagamento dos
Juros Remuneratérios imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
Resgate Antecipado Obrigatério (“Valor de Resgate Antecipado Obrigatério”),
observado que, nesta hipdtese, devera ser acrescido prémio ao Valor de Resgate
Antecipado Obrigatério, conforme definido na tabela constante do Termo de Emissao.

15. Amortizacao Extraordinaria Facultativa: A ESVP poder3, a seu exclusivo
critério e independentemente da vontade dos Titulares das Notas Comerciais
Escriturais, realizar a amortizacdo extraordinaria facultativa das Notas Comerciais
Escriturais (*Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”) a qualquer momento. Por
ocasido da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, o valor devido pela ESVP sera
equivalente: (i) a parcela do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario
das Notas Comerciais Escriturais, conforme o caso, objeto da Amortizacao
Extraordinaria Facultativa, acrescido (ii) dos Juros Remuneratérios, calculados pro rata
temporis desde a primeira Data de Subscricao e Integralizacdo, ou a Data de
Pagamento dos Juros Remuneratorios imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data da efetiva Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, incidente sobre a parcela do
Valor Nominal Unitério das Notas Comerciais Escriturais ou saldo do Valor Nominal
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Oficial
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Secretaria Fazenda

Reg. Civil

T. Justica

M. Pablico

Condugéo

Despesas
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R$ 60,76

R$ 16,48

R$ 21,24

R$ 15,06

R$6,53

R$0,00

R$0,00

R$ 520,97

Unitario, conforme o caso, objeto da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa; (iii) de
eventuais Encargos Moratorios (se houver) (sendo os itens (i), (ii) e (iii) em conjunto,
“Valor Base da Amortizagdo Extraordinaria”); acrescido de (iv) prémio incidente
conforme percentuais definidos na tabela disposta na Clausula 5.1.1 do Termo de
Emissdo, sobre o Valor Base da Amortizacdo Extraordinaria (*Valor da Amortizacao
Extraordinaria”). O Valor da Amortizagdo Extraordinaria sera calculado de acordo com
a formula constante do Termo de Emissao.

16. Amortizacdao Extraordinaria Obrigatéria: A ESVP deverd, a qualquer tempo
durante a vigéncia das Notas Comerciais Escriturais, caso ocorra qualquer emissdo
posterior de notas comerciais e/ou debéntures e/ou por meio de outros instrumentos
de divida pela ESVP, em valor inferior ao saldo remanescente do Valor Nominal Unitario
das Notas Comerciais Escriturais, realizar a amortizacdo extraordinaria, das Notas
Comerciais Escriturais ("Amortizacao Extraordindaria Obrigatéria”). Por ocasido da
Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria, o valor devido pela ESVP sera equivalente ao
Valor da Amortizacdo Extraordinaria, a ser calculado conforme férmula disposta na
Clausula 5.3.1 do Termo de Emissdo. A Amortizacao Extraordindria Obrigatéria devera
ser limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais, conforme o caso.

17. Local de Pagamento: Os pagamentos referentes as Notas Comerciais
Escriturais e a quaisquer outros valores eventualmente devidos pela ESVP, nos termos
do Termo de Emissdo e dos demais documentos da Emissdo, serao realizados (i) pela
ESVP, no que se refere a pagamentos referentes ao Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario, aos Juros Remuneratérios e aos Encargos Moratérios, com
relacdo as Notas Comerciais Escriturais que estejam custodiadas eletronicamente na
B3, por meio da B3; ou (ii) pela ESVP, com relacao as Notas Comerciais Escriturais que
nao estejam custodiadas eletronicamente na B3, por meio do Escriturador ou em sua
sede, conforme o caso.

Os termos iniciados com letra mailscula utilizados, mas nao definidos, neste Anexo
deverdo ser interpretados de acordo com os significados a eles atribuidos no Termo de
Emissdo e todas as referéncias a quaisquer contratos ou documentos significam uma
referéncia a tal instrumento tal como aditado, modificado e que esteja em vigor.

33




Pagina Protocolo n° 2.094.687 de 24/10/2023 as 15:21:31h: Documento registrado eletronicamente para fins de

000034/000040 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n® 2.088.029 em 24/10/2023 e averbado no registro n° 2.088.028 de

24/10/2023 neste 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado

f digitalmente por José Roberto Ferreira da Silva - Escrevente Substituto.
Registro N°
2.088.029
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
24/10/2023 R$ 311,92 R$ 88,98 R$ 60,76 R$ 16,48 R$ 21,24 R$ 15,06 R$6,53 R$0,00 R$0,00 R$ 520,97

ANEXO 2.1, (iii)

RELACAO DE IMOVEIS E CONTRATOS DE LOCACAO

IMOVEL

CONTRATO

LOCATARIA

Prédio situado na Avenida
Brigadeiro Faria Lima n°
1847, objeto de matricula
n® 88.033 do 13° Registro

Contrato de Locagdo de
Bem Imdvel para Fins ndo
Residenciais,
Segundo,

Primeiro,
Terceiro e

ULHOA CANTO, REZENDE
E GUERRA - ADVOGADOS

de Imdveis de Sdo | Quarto Aditamentos
Paulo/SP
Prédio objeto das | Instrumento Particular de | ALVO GESTAO DE ATIVOS

matriculas n%s 141.253 a
141.278 do 10° Registro

Contrato de Locacdo de
Imodvel Comercial e Outras

de Iméveis de Sdo | Avencas, Primeiro,
Paulo/SP Segundo, Terceiro e
Quarto, Quinto, Sexto,
Sétimo e Qitavo

Aditamentos

IMOBILIARIOS LTDA. (e
outros)

Edificio Mddulo Rebougas

Instrumento Particular de

NU PAGAMENTOS S.A -

objeto de matricula n° | Contrato de Locacdo de | INSTITUICAO DE
96.854 do 13° Registro de | Imdveis Para Fins Ndo | PAGAMENTO (e outros)
Imoveis de S3o Paulo/SP Residenciais, Primeiro,

Segundo, Terceiro e

Quarto, Aditamentos
Conjuntos “"A-12" e "B-12", | Instrumento Particular de | INTERNATIONAL MEAL

do 12° andar, do Edificio
Villa Lobos, localizados na
Avenida das Nacobes
Unidas, n© 4.777

Locacdo de Imdveis
Comerciais,

Segundo Aditamentos

Primeiro e

COMPANY ALIMENTAGCAOQ
S.A.

Conjuntos n%s 11, 12, 13 e
14 do Condominio Edificio
Jatob4d, localizados na Rua
Surubim, n° 373

Instrumento Particular de
Locacdo de
Comerciais

Imoveis

FICTOR INVEST LTDA.

Conjuntos n% 01 e 02 do
Condominio Edificio
Jatoba, localizados na Rua
Surubim, n° 373

Instrumento Particular de
Locacdo de
Comerciais

Imoveis

NOCTO BRASIL
DISTRIBUICAO E
COMERCIO DE PRODUTOS
ALIMENTICIOS LTDA.
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ANEXO 4.1, (ii)
MODELO DE NOTIFICACAO DOS LOCATARIOS DOS IMOVEIS
[locall, [data]

A

[denominacéo social completa do locatario]
[endereco]

At.: [«]

C.c.: [=]

Ref.: Notificacdo de Alteracdo de Conta Bancaria
Prezados senhores,

A ENGEFORM DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade limitada, com
sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n°® 1931, 5° andar, conjunto 52, CEP 01.452-910, inscrito no CNPJ sob o n°
16.604.261/0001-50, e na JUCESP sob o NIRE n.0 35.226.784.427, neste ato
representada na forma do seu contrato social ("Companhia”), vem, pela presente
notificar V.Sas., em referéncia ao contrato de locacdo celebrado em [#], pela Companhia
e por V. Sas, que teve por objeto a locagdo do imdvel [#] (“Contrato de Locagao”).

Posto isso, ficam V.Sas. notificadas, por meio da presente, para que passem a depositar,
a partir do recebimento da presente notificacdo, todos os montantes devidos por V.Sas.
a Companhia por forca do Contrato de Locacao, incluindo, mas ndo se limitando a, os
montantes pagos a titulo de alugueres e/ou indenizagdo, exclusivamente, mediante
depdsito na conta corrente, de movimentagéo restrita pela Companhia, n.° 9.750-0,
agéncia 3391, junto ao Banco Bradesco S.A., de titularidade da Companhia (*Conta
Vinculada Engeform DI").

endo o que nos resta para o momento, colocamo-nos a disposicao de V.Sas. para
quaisquer esclarecimentos necessarios.

Atenciosamente,

ENGEFORM DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Nome:
Cargo:

Nome:
Cargo:
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ANEXO 4.1, (iii)
MODELO DE NOTIFICACAO DAS SPES

[locall, [data]

A

[denominacdo social completa da SPE]
[endereco]

At.: [«]

C.c.: [=]

Ref.: Notificacdo de Cessao Fiduciaria de Direitos
Prezados senhores,

Vimos, pela presente, notifica-los da cessao fiduciaria de direitos creditorios constituida
pela EOLICA SERRA DAS VACAS PARTICIPACOES S.A., sociedade por agdes, sem
registro de companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM"), em
fase operacional, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 1.931, 49 andar, Jardim Paulistano, CEP: 01.452-001, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF") sob o
n° 28.012.007/0001-42, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do
Estado de Sdo Paulo ("JUCESP”) sob o NIRE n® 35.300.516.095 ("Companhia”), em
favor da TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira constituida sob a forma de sociedade limitada, com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.477, 110 andar, Torre A, Itaim Bibi, CEP: 04538-133, inscrita no CNPJ/MF sob o n©
67.030.395/0001-46, na qualidade de representante dos titulares das Notas Comerciais
Escriturais ("Agente Fiduciario”) decorrentes do "Termo de Emissdo da 12 (Primeira)
Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, para Distribuicdo Publica,
com Garantia Real e Garantia Adicional Fidejussoria, em rito de Registro Automatico de
Distribuicdo, da Edlica Serra das Vacas Participacdes S.A.” ("Termo de Emissao”), que
estabelece os termos e condicdes da emissao, pela Companhia, de 200.000 (duzentas
mil) notas comerciais escriturais, em série Unica, para distribuicdo publica, pelo rito de
registro automatico, nos termos da Resolugdo da CVM n.° 160, de
13 de julho de 2022 ("Emissao” e “"Notas Comerciais Escriturais”,
respectivamente), por meio do “Instrumento Particular de Cessédo Fiducidria de Direitos,
Recebiveis e Outras Avengas” celebrado em 23 de outubro de 2023, entre a Companhia,
a Engeform Desenvolvimento Imobiliario Ltda. e o Agente Fiduciario ("Contrato de
Cessao Fiduciaria”).
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No ambito do Contrato de Cessdo Fiduciaria, foi cedida fiduciariamente em favor dos
Titulares das Notas Comerciais Escriturais, representados pelo Agente Fiducidrio, a
titularidade e a posse indireta de todos os direitos de crédito, atuais ou futuros, a que
a Companhia faga jus por forca de distribuicao de lucros, dividendos, juros sobre capital
préprio ou quaisquer outros frutos ou rendimentos das acdes de emissao de V.Sas.
Posto isso, ficam V.Sas. notificadas, por meio da presente, para que depositem todos
os montantes devidos por V.Sas. a Companhia por forca de distribuicdo de lucros,
dividendos, juros sobre capital préprio ou quaisquer outros frutos ou rendimentos das
acoes de emissdo de V.Sas., exclusivamente, mediante depdsito na conta corrente, de
movimentagdo restrita pela Companhia, n.° 9736-5, agéncia 3391, junto ao Banco
Bradesco S.A., de titularidade da Companhia (“Conta Vinculada Dividendos”).

A presente notificacdo e as instrucdes aqui contidas, inclusive, aquelas previstas no
item acima, sdo irrevogaveis e ndo poderao ser modificadas ou canceladas sem o prévio
e expresso consentimento do Agente Fiducidrio. Neste sentido, qualquer instrucdo
diversa da contida na presente notificagdo somente devera ser acatada por V.Sas. com
0 prévio e expresso consentimento do Agente Fiduciario.

A obrigatoriedade de depdsito dos montantes devidos na Conta Vinculada Dividendos
permanecera em vigor até o recebimento de notificacdo assinada pelo Agente Fiduciario
comunicando o término da vigéncia do Contrato de Cessdo Fiducidria e consequente
liberagdo da garantia constituida.

Sendo o que nos resta para o momento, colocamo-nos a disposicdo de V.Sas. para
quaisquer esclarecimentos necessarios.

Atenciosamente,

EOLICA SERRA DAS VACAS PARTICIPAGCOES S.A.

Nome:
Cargo:

Nome:
Cargo:
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ANEXO 7.5
MODELO DE PROCURACAO
PROCURAGAO

Pela presente procuracdo, a (i) EOLICA SERRA DAS VACAS PARTICIPACOES S.A.,
sociedade por agles, sem registro de companhia aberta perante a Comissdo de Valores
Mobiliarios ("CVM"), em fase operacional, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.931, 49 andar, Jardim Paulistano,
CEP: 01.452-910, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda ("CNPJ/MF"”) sob o n® 28.012.007/0001-42, com seus atos constitutivos
arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo ("JUCESP") sob o NIRE no©
35.300.516.095 ("ESVP"); e a (ii) ENGEFORM DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1931, 5° andar, cong 52, CEP 01.452-910, inscrito
no CNPJ sob o n® 16.604.261/0001-50, e na JUCESP sob o NIRE n.° 35.226.784.427,
neste ato representada na forma de seu contrato social ("Engeform DI” ou, quando
em conjunto com a ESVP, as "Outorgantes”), neste ato representada na forma de seu
contrato social, nomeiam e constituem, em carater irrevogavel e irretratavel, a
TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira constituida sob a forma de sociedade limitada, com sede na Cidade
de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, 11°
andar, Torre A, Itaim Bibi, CEP: 04538-133, inscrita no CNPJ/MF sob o n©
67.030.395/0001-46, ("Outorgado”), como seu bastante procurador, nos termos do
artigo 653 e seguintes do Cddigo Civil, para, sem prejuizo dos demais direitos previstos
em lei, especialmente agueles previstos no Cédigo Civil, nos termos do "Instrumento
Particular de Cessao Fiducidria de Direitos, Recebiveis e Outras Avencas” datado de 23
de outubro de 2023, celebrado entre as Outorgantes e o Outorgado (“Contrato”):

(i) Independentemente da ocorréncia de um Evento de Excussdo: praticar qualquer

ato, junto ao Cartdrio Competente, que seja necessario para constituir, conservar,
formalizar ou validar a Cessdo Fiduciaria prevista no Contrato, caso as Outorgantes nao
o fagcam nos termos e prazos previstos no Contrato.

(ii) Na hipotese de ocorréncia de um Evento de Excussdo:

(a) movimentar as Contas Vinculadas (conforme definido no Contrato) para
utilizar os recursos relativos aos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente,
aplicando-os na amortizagdo e/ou quitagdo das Obrigagbes Garantidas, nos
termos do paragrafo primeiro do artigo 661 do Cddigo Civil e artigo 19 da Lei
n.% 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada;
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(b) negociar prego, condicdes de pagamento, prazos, receber valores, transigir,
dar recibos e quitagdes e assinar quaisquer documentos ou termos, por mais
especiais que sejam, necessarios a pratica dos atos aqui referidos e/ou aplicar a
totalidade dos recursos obtidos com a excussdo da garantia na amortizacao ou
liguidagao das Obrigagdes Garantidas;

(©) promover, de boa-fé, e pelo preco e nas condicGes que os Titulares de
Notas Comerciais Escriturais entenderem apropriado, desde que realizado de boa-
fé e em conformidade com as leis aplicaveis, observado o disposto no Contrato,
judicial ou extrajudicialmente, uma ou mais vezes, em operacdo publica ou
privada, nos termos do Contrato, o recebimento, a venda, cessao, disposicdao ou
transferéncia, no todo ou em parte, dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente, utilizando o produto assim obtido para a amortizacdo, parcial ou
total, das Obrigacdes Garantidas, sem prejuizo do exercicio, pelo Agente
Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, de quaisquer outros direitos, garantias e prerrogativas cabiveis;

(d) praticar quaisquer atos necessarios para os fins dos itens acima, incluindo
ajustar precos, condicbes de pagamento, prazos, receber valores, transigir, dar
recibos e quitacdo, bem como os previstos no artigo 66-B da Lei n.? 4.728, de
14 de julho de 1965, conforme alterada pelo artigo 55 da Lei n.© 10.931, de
2 de agosto de 2004, e do Decreto-Lei n.© 911, de 1° de outubro de 1969,
conforme alterado;

(e) praticar todos os atos e assinar todos e quaisquer instrumentos necessarios
ao exercicio dos direitos conferidos nos termos do Contrato, perante qualquer
terceiro ou autoridade governamental e/ou perante quaisquer instituicdes
financeiras, que sejam necessarios para efetivar a excussdo dos Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente, independentemente de notificagdo judicial
ou extrajudicial, incluindo, entre outros, quaisquer ordens de transferéncia (tais
como Transferéncias Eletronicas Disponiveis - TED), que sejam consistentes com
os termos do Contrato e necessarios para a consecucdo dos objetivos aqui
estabelecidos;

Direitos Creditérios Cedidos

(f) cobrar e receber diretamente os

Fiduciariamente das respectivas contrapartes; e

(9) representar as Outorgantes perante qualquer contraparte dos Direitos
Creditorios Cedidos Fiduciariamente, reparticdo publica federal, estadual e
municipal, e perante terceiros, inclusive cartorios de registro de titulos e
documentos, instituicdes bancarias, Secretaria da Receita Federal e todas as
respectivas secdes, departamentos e subdivisbes dos mesmos, limitado
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expressamente a consecucdo dos direitos e obrigagdes conforme previstos no
Contrato até que seja concluida e liquidada a excussdo da garantia.

Os termos utilizados no presente instrumento com a inicial em maidscula, que nao
tenham sido aqui definidos, terdo o mesmo significado atribuido a tais termos no
Contrato.

Esta procuracdo sera valida pelo prazo do Contrato.

O Outorgado é ora nomeado procurador das Outorgantes em carater irrevogavel e
irretratavel, de acordo com os termos dos artigos 684, 685 e seguintes do Cddigo Civil,
como condigdo do negdcio.

Os poderes outorgados pelo presente instrumento sdao adicionais em relagdo aos
poderes outorgados pelas Outorgantes ao Outorgado nos termos do Contrato ou de
quaisquer outros documentos e ndo cancelam nem revogam nenhum de referidos
poderes.

O presente instrumento devera ser regido e interpretado de acordo com e regido pelas
Leis da Republica Federativa do Brasil.

A presente procuracao é outorgada, em via Unica, aos 23 de outubro de 2023, na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

EOLICA SERRA DAS VACAS PARTICIPACOES S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
ENGEFORM DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

40





INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS,
RECEBIVEIS E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos, Recebiveis e
Outras Avencas ("Contrato”), as partes:

(1) EOLICA SERRA DAS VACAS PARTICIPAGOES S.A., sociedade por acdes, sem
registro de companhia aberta perante a Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM"), em
fase operacional, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n© 1.931, 49 andar, Jardim Paulistano, CEP: 01.452-910, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF") sob o
n° 28.012.007/0001-42, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do
Estado de Sdo Paulo ("JUCESP”) sob o NIRE n° 35.300.516.095, neste ato
representada na forma de seu estatuto social ("ESVP");

(2) ENGEFORM DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade limitada,
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°® 1931, 5° andar, conjunto 52, CEP 01.452-910, inscrito no CNPJ] sob o n°
16.604.261/0001-50, e na JUCESP sob o NIRE n.0 35.226.784.427 ("Engeform DI" e,
em conjunto com o ESVP, "Cedentes”); e

(3) TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira constituida sob a forma de sociedade limitada, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 11°
andar, Torre A, Itaim Bibi, CEP: 04538-133, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma do seu contrato social, por
seus representantes legais abaixo assinados (“Agente Fiduciario” e em conjunto com
as Cedentes, as "Partes”, sendo cada uma, individual e indistintamente, uma “Parte”),
representando a comunhdo dos titulares das Notas Comerciais Escriturais (conforme
definido no Considerando (A) abaixo) de emissdao da ESVP (“Titulares de Notas
Comerciais Escriturais” e, individualmente, “Titular de Notas Comerciais
Escriturais”);

CONSIDERANDO QUE:

(A) Em 23 de outubro de 2023, as Cedentes, o Agente Fiducidrio, a Engeform
Participacdes Ltda., a PEC Energia S.A. celebraram o "Termo de Emissdo da
1@ (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, para
Distribuicdo Publica, com Garantia Real e Garantia Adicional Fidejussdria, em rito de
Registro Automatico de Distribuicdo, da Edlica Serra das Vacas Participacbes S.A.”,
conforme aditado de tempos em tempos ("Termo de Emissao”), que estabelece os
termos e condicdes da emissdo, pela ESVP, de 200.000 (duzentas mil) notas comerciais





escriturais, em série Unica, para distribuigdo publica, pelo rito de registro automatico,
nos termos da Resolucao da CVM n.% 160, de 13 de julho de 2022 ("Emissao” e
“Notas Comerciais Escriturais”, respectivamente), cujos recursos liquidos captados
por meio da Emissao serdo utilizados pela ESVP para reforgo de caixa e investimentos
para atendimento de seus compromissos;

(B) As Cedentes celebrardo com o Agente Fiducidrio e o Banco Bradesco S.A.,
instituicao financeira com sede no Nucleo Cidade de Deus, s/n.° na Vila Yara, na Cidade
de Osasco, no Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob n.° 60.746.948/0001-12,
que ird realizar os servicos de banco depositario e administrador das Contas
Vinculadas ("Banco Administrador”), o “Contrato de Prestacdo de Servicos de
Depositario” (*Contrato de Banco Administrador”), por meio do qual as Cedentes e
o Banco Administrador, com a interveniéncia do Agente Fiduciario, acordaram, dentre
outras disposicoes aplicaveis, as regras de abertura e movimentacdao das Contas
Vinculadas; e

(C) Adicionalmente as demais garantias da Emissao, como garantia do fiel, pontual e
integral cumprimento das ObrigacSes Garantidas (conforme definido na Clausula 2.1
abaixo), as Cedentes concordaram em ceder e transferir fiduciariamente, de forma
irrevogavel e irretratavel, em favor do Agente Fiduciario, representando os Titulares de
Notas Comerciais Escriturais, nos termos e condicdes aqui estabelecidos, os Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente (conforme definido na Clausula 2.1 abaixo), sem
prejuizo de outras garantias constituidas nos termos de outros instrumentos relativos
a Emissao.

RESOLVEM as Partes celebrar este Contrato, o qual serd regido e interpretado de
acordo com os seguintes termos e condigdes:

1. DEFINICOES

1.1. Exceto se de outra forma aqui disposto, termos aqui utilizados com inicial
em mailsculo e ndo definidos de outra forma (incluindo, sem limitacdo, no
predmbulo) terdo o significado a eles atribuidos neste Contrato ou no Termo de
Emissdo, aplicando-se a este Contrato, tal como se aqui estivessem transcritas.
Todos os termos no singular definidos neste Contrato deverdao ter o mesmo
significado quando empregados no plural e vice-versa. Todas as referéncias
contidas neste Contrato a quaisquer outros contratos ou documentos significam
uma referéncia a tais instrumentos tal como aditados e modificados e que se
encontrem em vigor.





1.2. Todas e quaisquer referéncias ao “Agente Fiduciario” neste Contrato
significam e sempre deverdao ser consideradas como referéncias ao Agente
Fiducidrio, na qualidade de representante dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais e dos interesses destes.

CESSAO FIDUCIARIA

2.1. Para garantir o fiel, pontual e integral cumprimento das obrigagoes,
principais e acessorias, presentes e futuras, assumidas pelas Cedentes e/ou pelas
Garantidoras no @mbito da Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando as obrigagdes
relativas (i) ao integral e pontual pagamento do Valor Nominal Unitario, ou saldo
do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel, das Notas Comerciais Escriturais,
dos respectivos dos Juros Remuneratérios, dos Encargos Moratérios, bem como
dos demais encargos presentes e/ou futuros assumidos pelas Cedentes e/ou pelas
Garantidoras no ambito e relativos o Termo de Emissdo, seja nas respectivas datas
de pagamento, na Data de Vencimento, ou em virtude do vencimento antecipado
das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais, nos termos do
Termo de Emissdo; (ii) a quaisquer outras obrigacdes de pagar assumidas pelas
Cedentes e/ou pelas Garantidoras, no Termo de Emissdao e nos Contratos de
Garantia, incluindo, mas ndo se limitando, aos honorarios do Banco Liquidante,
do Escriturador, da B3 e do Agente Fiduciario; (iii) ao ressarcimento de toda e
qualquer importancia que o Agente Fiducidrio e/ou os Titulares de Notas
Comerciais Escriturais venham a desembolsar em virtude da constituicdo,
manutencdo e/ou execucdo das Garantias e dos direitos descritos no Termo de
Emissdo, nos Contratos de Garantia, e nos demais documentos relacionado a
Emissdo, bem como todos e quaisquer custos, inclusive despesas judiciais e/ou
extrajudiciais e honorarios advocaticios incorridos na protecao dos interesses dos
Titulares de Notas Comerciais Escriturais nos termos do Termo de Emissdo e dos
Contratos de Garantia ("Obrigagdes Garantidas”), cujas principais
caracteristicas encontram-se descritas no Anexo 2.1 ao presente Contrato, as
Cedentes, pelo presente Contrato, nos termos do artigo 66-B da Lei n.© 4.728, de
14 de julho de 1965, conforme alterada (“Lei 4.728"), com a nova redagdo dada
pelo artigo55 da Lei n.©10.931, de 2 de agostode 2004, conforme
alterada (“Lei 10.931”), e dos artigos18 a 20 da Lei n.09.514, de
20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei 9.514"), cedem a
propriedade fiduciaria, o dominio resollvel e a posse indireta em favor do Agente
Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, bem como dos seus respectivos sucessores e eventuais cessionarios,
até o integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas, dos seguintes direitos
creditorios ("Cessao Fiduciaria” e “Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente”, respectivamente):





(i) pela ESVP, da totalidade dos direitos creditorios aos quais faz e/ou
fard jus referentes aos lucros, dividendos, juros sobre capital proprio ou
quaisquer outros frutos ou rendimentos das agdes de emissao da: (a.1)
Eodlica Serra das Vacas Holding S.A., com sede na cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1931, 4° andar,
sala 06, CEP 01452-910, inscrita no CNPJ sob o n°® 23.441.056/0001-87
("ESVH"); (a.2) Eodlica Serra das Vacas I S.A., com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°© 1931,
40 andar, CEP 01452-910, inscrita no CNPJ sob o n° 18.127.269/0001-07
("ESV I"); (a.3) Edlica Serra das Vacas II S.A., com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1931,
40 andar, CEP 01452-910, inscrita no CNPJ sob o0 n® 19.224.741/0001-84
("ESV 1I1"); (a.4) Eodlica Serra das Vacas III S.A., com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n©°
1931, 4° andar, sala 03, CEP 01452-910, inscrita no CNPJ sob o n°
19.694.110/0001-29 ("ESV III"); (a.5) Eélica Serra das Vacas IV S.A.,
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n© 1931, 4° andar, sala 04, CEP 01452-910, inscrita
no CNPJ sob o n© 19.694.146/0001-02 ("ESV IV” e, em conjunto com a
ESVH, ESV I, ESV II e ESV 111, as "SPEs Fase 1"); (a.6) Edlica Serra das
Vacas Holding II S.A., com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1931, 4° andar, sala 05, CEP
01452-910, inscrita no CNPJ sob o0 n® 24.011.952/0001-79 ("ESVH II");
(a.7) Edlica Serra Das Vacas V S.A., com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1931, 4° andar,
sala 08, CEP 01452-910, inscrita no CNPJ sob o n°© 22.357.375/0001-46
("ESV V"); (a.8) Edlica Serra das Vacas VII S.A., com sede na cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n©
1931, 49 andar, sala 02, CEP 01452-910, inscrita no CNPJ sob o n°
22.193.319/0001-13 ("ESV VII” ¢, em conjunto com a ESVH Il e a ESV V,
as “SPES Fase II”); (a.9) Edlica Serra das Vacas Holding III S.A,,
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n© 1931, 4° andar, sala 02, CEP 01452-910, inscrita
no CNPJ sob o n° 28.228.040/0001-04, ("ESVH III”); e (a.10) Edlica
Serra das Vacas IX S.A., com sede em Sdo Paulo, estado de Sao Paulo,
na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 1931, 49 andar, sala 12, Jardim Paulistano,
CEP: 01452-910, inscrita no CNPJ/MF sob o0 n© 28.029.264/0001-97 ("ESV
IX”, e, em conjunto com a ESVH III, as "SPES Fase III");

(i) todos e quaisquer direitos creditérios (incluindo receitas) presentes
e/ou futuros de titularidade da ESVP, incluindo os Investimentos
Permitidos, que venham a ser depositados na conta corrente n° 9736-5,





mantida na Agéncia 3391 do Banco Administrador, de titularidade da ESVP
(“Conta Vinculada Dividendos”), de movimentacao restrita, nas quais
serao mantidos e/ou depositados recursos decorrentes das distribuicdes
das SPES Fase I, SPES Fase II e SPES Fase III; e

(iii) todos e quaisquer direitos creditorios decorrentes dos alugueres
dos iméveis de propriedade da Engeform DI, conforme identificados no
Anexo 2.1, (iii), ao presente Contrato (“Iméveis”), presentes e/ou
futuros de titularidade da Engeform DI, incluindo os Investimentos
Permitidos, que venham a ser depositados na conta corrente n° 9.750-0,
mantida na Agéncia 3391 do Banco Administrador (“Conta Vinculada
Engeform DI” ou, quando em conjunto com a Conta Vinculada
Dividendos, as "“Contas Vinculadas”), de movimentagcdo restrita,
observado o Fluxo Minimo definido na Clausula 3.5 abaixo.

2.1.1. A Cessdo Fiduciaria pelas Cedentes ao Agente Fiduciario,
formalizada por meio do presente Contrato, vigorara desde a assinatura
deste Contrato até o cumprimento da integralidade das Obrigagoes
Garantidas, restando claro que o seu cumprimento parcial ndo importa na
exoneracdo proporcional da Cessao Fiduciaria.

2.1.2. N3&o obstante o disposto acima, as Cedentes obrigam-se a praticar
todos os atos necessarios ao aperfeicoamento de referida cessao fiduciaria
em garantia.

2.2. A Cessao Fiduciaria é irretratavel e irrevogavel, implicando a transferéncia
para o Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, em garantia do cumprimento das Obrigagdes Garantidas,
da propriedade fiduciaria dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente com
todos os seus acessorios, incluindo respectivos juros, multas e demais encargos
eventualmente existentes, bem como os direitos, prerrogativas e privilégios.
2.3. Até a quitacdo integral das Obrigacbes Garantidas (conforme definido na
Clausula 2.1 acima), as Cedentes adotardo todas as medidas e providéncias no
sentido de assegurar que o Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos
Titulares de Notas Comerciais Escriturais, mantenha preferéncia absoluta com
relacdo ao recebimento de todo e qualquer recurso relacionado aos Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente.

2.4. Na ocorréncia de um Evento de Excussdo (conforme definido na
Clausula 7.1 abaixo), conforme previsto neste Contrato, os Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, representados pelo Agente Fiduciario, poderdo (mas ndo





estardo obrigados a) exercer os direitos e prerrogativas previstos neste Contrato,
no Termo de Emissdo ou em lei, em especial exercer a propriedade plena e exigir
a posse direta dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente, para os efeitos
da presente garantia.

2.5. As Cedentes expressamente concordam e reconhecem que a garantia
fiduciaria constituida por meio deste Contrato figura como uma garantia adicional
e independente em relagdo a quaisquer outras garantias concedidas para
assegurar o cumprimento das Obrigacdes Garantidas (conforme definido na
Clausula 2.1 acima) assumidas pelas Cedentes e podera ser executada de forma
isolada, alternativa ou conjuntamente com qualquer outra garantia ou direito real
de garantia, conforme o caso, a exclusivo critério dos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, sempre limitadas, em conjunto, ao valor total das
ObrigacOes Garantidas, observados os termos do Termo de Emissao.

2.6. Os documentos representativos dos Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente ("Documentos Comprobatdrios”) deverdo ser mantidos na
sede das Cedentes e incorporam-se a presente cessdo fiduciaria em garantia,
passando, para todos os fins, a integrar a definicdo de “Direitos Creditérios
Cedidos Fiduciariamente”.

2.7. Na hipétese de recebimento dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente em conta de titularidade das Cedentes de forma diversa daquela
indicada no presente Contrato e/ou em outras contas, que ndo as Contas
Vinculadas, as Cedentes obrigam-se, desde ja, de maneira irrevogavel e
irretratavel, a transferir tais valores integralmente para as respectivas Contas
Vinculadas, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data da verificacdo de seu
recebimento.

CONTAS VINCULADAS

3.1. As Cedentes se obrigam a: (i) centralizar a totalidade dos pagamentos,
valores ou quaisquer recursos decorrentes dos Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente, exclusivamente nas respectivas Contas Vinculadas; e
(ii) centralizar os pagamentos e recebiveis de qualquer natureza, de titularidade
da Engeform DI, decorrentes dos alugueres dos Imdveis, na Conta Vinculada
Engeform DI. As Contas Vinculadas serdo movimentadas Unica e exclusivamente
pelo Banco Administrador, ndo sendo permitida a emissao de cheques ou qualquer
outro meio de movimentacao pelas Cedentes, e sendo o Agente Fiduciario Unico
autorizado a dar instrucdbes ou ordens ao Banco Administrador sobre as
movimentagoes e transferéncias de recursos depositados nas Contas Vinculadas,
conforme termos e condigdes previstos no Contrato de Banco Administrador.





3.2.

3.1.1. O Banco Administrador devera, a partir da assinatura do presente
Contrato, diariamente até as 16:00h (dezesseis horas) do horario de
Brasilia, transferir 100% (cem por cento) do saldo das Contas Vinculadas
para as respectivas Contas Livre Movimentacao, conforme definido abaixo,
desde que nao tenha ocorrido um Evento de Bloqueio (conforme definido
na Clausula 3.3 abaixo).

3.1.2. Todos os custos relativos a abertura, manutencdo das Contas
Vinculadas e as transferéncias de recursos serdo arcados pelas Cedentes.

3.1.3. As Contas Vinculadas ndo poderdo ser encerradas até a quitacdo
das ObrigagGes Garantidas (conforme definido na Clausula 2.1 acima).

3.1.4. As contas de livre movimentacdo serdo de livre movimentacao
pelas respectivas Cedentes e ndo fardo parte da presente Cessao
Fiduciaria, apresentando, inicialmente, os seguintes dados: (i) para a ESVP,
Banco Bradesco S.A., Agéncia n.° 3391, e conta n.° 9745-4; e (ii) para a
Engeform DI, Banco Bradesco S.A., Agéncia n.° 3391, e conta n.° 9.754-
3 ("Contas Livre Movimentacao”). As Contas Livre Movimentacdo
poderdo ser alteradas pelas Cedentes, mediante prévia comunicacdo com
05 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia ao Agente Fiducirio devendo ainda
o presente Contrato ser aditado em até 10 (dez) Dias Uteis contados do
recebimento da comunicacdo pelo Agente Fiduciario, podendo tal
aditamento ser formalizado independente da orientacao dos Titulares de
Notas Comerciais Escriturais em sede de Assembleia Geral de Titulares de
Notas Comerciais Escriturais.

Sigilo bancario. As Cedentes autorizam, por meio da assinatura do

presente Contrato, o Banco Administrador a fornecer ao Agente Fiduciario, assim

como o Agente Fiduciario a fornecer aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais,

todas as informacOes referentes a qualquer movimentacao, aplicacdo, resgate,

conforme aplicavel, e o saldo das Contas Vinculadas, renunciando ao direito de

sigilo bancario em relacdo a tais informacades.

3.3.

3.2.1. As Cedentes, desde logo, de forma irrevogavel e irretratavel,
reconhecem que este procedimento ndo constitui infracdo as regras que
disciplinam o sigilo bancario, em especial a Lei Complementar n.° 105, de
10 de janeiro de 2001, conforme alterada.

Bloqueio. Mediante a ocorréncia de um Evento de Inadimplemento ou

qualquer Evento de Excussdo (conforme definido na Clausula 7.1 abaixo e





conforme comunicado ao Banco Administrador pelo Agente Fiduciario, com cépia
para as Cedentes) (cada um, um “Evento de Bloqueio”), em até 1 (um) Dia Util
da ciéncia do Evento de Bloqueio, o Agente Fiduciario notificard o Banco
Administrador, para que, independentemente de qualquer outra formalidade,
blogueie todos os recursos existentes nas Contas Vinculadas e ndo realize a
transferéncia de referidos recursos bloqueados conforme previsto na
Clausula 3.1.1 acima (“Notificacdao de Bloqueio”).

3.3.1. Observado o disposto na Clausula Erro! Fonte de referéncia nao
encontrada., os recursos depositados na Contas Vinculadas
permanecerdao bloqueados até o envio de notificacdo, pelo Agente
Fiducidrio ao Banco Administrador, solicitando a liberacdo dos recursos
depositados na Contas Vinculadas.

3.3.2. Enquanto quaisquer recursos ficarem bloqueados nas Contas
Vinculadas nos termos da Clausula 3.3.1 acima, referidos recursos poderao
ser aplicados, a pedido das Cedentes, em (i) Certificados de Depdsito
Bancario com baixa automatica; (ii) em fundos de investimentos
classificados como renda fixa; e/ou (iii) em titulos publicos federais, desde
que tais ativos sejam emitidos, administrados ou adquiridos pelo Banco
Administrador ou por suas controladas, direta ou indiretamente, mediante
instrugdes especificas das Cedentes ao Banco Administrador, com copia
para o Agente Fiduciario, sobre o montante dos recursos mantidos nas
Contas Vinculadas a ser aplicado e a modalidade do investimento
devidamente especificado ("Investimentos Permitidos”).

3.3.2.1. As Partes concordam que todos os Investimentos
Permitidos de baixa automatica sdo considerados como “saldo

I"

disponive nas Contas Vinculadas, de forma que serao
automaticamente resgatadas para adimplir e/ou cumprir com as
Obrigacdes Garantidas estabelecidas no Contrato, sem a
necessidade de prévia autorizagdo, restando certo ainda que,
quaisquer rendimentos obtidos com os Investimentos Permitidos
incorporar-se-d3o a presente cessdo fiduciaria em garantia, para
todos os fins, passando a integrar a definicdo de "“Direitos

Creditorios Cedidos Fiduciariamente”.

3.3.3. Apds a cessacdo do Evento de Bloqueio, observado o disposto na
Clausula 3.3.1 acima, o Agente Fiduciario deverd, no prazo de 1 (um) Dia
Util contado da respectiva cessacdo do Evento de Bloqueio, enviar
notificagdo por escrito ao Banco Administrador, conforme previsto no
Contrato de Banco Administrador, informando sobre a liberacdao das Contas





Vinculadas e dos recursos ali depositados para novas movimentagoes
sendo que o Banco Administrador, entdo, devera (i) liquidar eventuais
Investimentos Permitidos existentes nas Contas Vinculadas (ou
vinculados/atrelados a ela); e (ii) transferir todo e qualquer recurso
eventualmente existente nas Contas Vinculadas para as respectivas Contas
Livre Movimentacdo. Sera considerado cessado um Evento de Bloqueio
caso (i) na ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado ndo haja a
declaracdao do vencimento antecipado das Notas Comerciais Escriturais; ou
(ii) na ocorréncia de um Evento de Excussdo, as Obrigacdes Garantidas
tenham sido quitadas.

3.3.4. O Banco Administrador fica autorizado pelas Cedentes, de forma
irrevogavel e irretratavel, a reter os recursos das Contas Vinculadas,
mediante o recebimento de uma Notificacdo de Blogueio.

3.4. Na hipdtese de ocorréncia de um Evento de Excussdo (conforme definido
na Clausula 7.1 abaixo), o Agente Fiduciario podera utilizar todos e quaisquer
recursos depositados nas respectivas Contas Vinculadas para satisfacdo das
Obrigagdes Garantidas (conforme definido na Clausula 2.1 acima), apos
orientacdo dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais em sede de Assembleia
Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais.

3.5. Fluxo Minimo de Recebiveis. A partir da 12 (primeira) Data de Medicdo
de Recebiveis (conforme definido abaixo) e até a integral quitacdo das Obrigagoes
Garantidas, a Engeform DI devera fazer com que transite, mensalmente,
considerando os valores depositados entre o 1° (primeiro) dia até o ultimo dia do
respectivo més, na Conta Vinculada Engeform DI, com base nos extratos da Conta
Vinculada Engeform DI a serem disponibilizados pelo Banco Administrador,
montante mensal equivalente a, no minimo, R$ 1.500.000,00 (um milhdo e
quinhentos mil reais) (“Fluxo Minimo”), observado o disposto no Contrato de
Banco Administrador.

3.6. O Agente Fiduciario apurara o Fluxo Minimo mensalmente, no 10° (décimo)
Dia Util de cada més subsequente (cada data, uma “Data de Medicdo de
Recebiveis”), sendo a 12 (primeira) Data de Medicdo de Recebiveis o 10°
(décimo) Dia Util do 2° (segundo) més imediatamente subsequente a data de
celebracdao deste Contrato, considerando, em qualquer caso, para referida
apuracao, os extratos da Conta Vinculada Engeform DI a serem disponibilizados
pelo Banco Administrador, cujo somatério do valor pecuniario a ser recebido
ocorra a partir da respectiva Data de Medicdo de Recebiveis.

3.6.1. As Partes acordam que, caso seja verificado o descumprimento do





Fluxo Minimo, ndo sendo realizado o Cash Collateral (conforme abaixo
definido), restara caracterizado um Evento de Reforco (conforme abaixo
definido), devendo, neste caso, as Cedentes procederem a realizagao de
um Reforco de Garantia (conforme abaixo definido), nos prazos
estabelecidos neste Contrato.

3.6.2. Nado obstante o disposto acima, em caso de ndo atingimento do
Fluxo Minimo em qualquer Data de Medicdo de Recebiveis, as Cedentes
poderao depositar na Conta Vinculada Engeform DI o valor equivalente ao
montante de recursos necessarios para que se atinja o Fluxo Minimo, em
determinado periodo de apuracdo (“Cash Collateral”). Nessa hipotese, o
Cash Collateral ficara retido até que seja verificado o cumprimento do Fluxo
Minimo, na préxima Data de Medicao de Recebiveis.

3.6.3. As Cedentes somente poderao utilizar a prerrogativa prevista na
Clausula 3.6.2 acima em um Unico periodo de verificagdo, a cada periodo
de 03 (trés) meses.

3.6.4. A Engeform DI podera fazer com que os recursos oriundos da
locacdo de outros imodveis de sua propriedade para terceiros (“Novos
Imoéveis”) passem a transitar pela Conta Vinculada Engeform DI, hipotese
na qual devera o presente Contrato ser aditado em até 10 (dez) Dias Uteis,
conforme comunicacao a ser encaminhada pela Engeform DI, para inclusao
dos Novos Iméveis no Anexo 2.1, (iii), podendo tal aditamento ser
formalizado independente da orientacdo dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais em sede de Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais
Escriturais.

4. REGISTRO E FORMALIZAGCAO DA CESSAO FIDUCIARIA

4.1. As Cedentes obrigam-se a, sendo responsavel por todas as despesas
incorridas em tais atos:

() em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a data de celebracdo deste
Contrato e de seus aditamentos, entregar ao Agente Fiduciario cépia do
protocolo deste Contrato e de cada um de seus aditamentos em cartérios
de registro de titulo e documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo (“"Cartorio Competente”), devendo as Cedentes entregarem ao
Agente Fiducidrio comprovacdo de tal registro em até 05 (cinco) Dias Uteis
contados do efetivo registro ou até 10 (dez) Dias Uteis contados da data
do respectivo protocolo no Cartério Competente, o que for menor, deste
Contrato e de cada um de seus aditamentos, conforme aplicavel;
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(i) em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a assinatura deste Contrato, a
comprovacdo do envio da notificacdo aos locatarios dos Imdveis, com aviso
de recebimento positivo e/ou confirmacgao de leitura, conforme o caso, nos
termos do modelo constante do Anexo 4.1(ii) a este Contrato,
informando acerca do novo domicilio bancario em que deverdo ser
depositados os respectivos alugueres, para a Conta Vinculada Engeform DI
(conforme definido na Clausula Erro! Fonte de referéncia nao
encontrada.);

(iii) em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a assinatura deste Contrato, a
comprovacdo do envio da notificacdo as SPES Fase I, SPES Fase II e SPES
Fase III a respeito desta Cessdo Fiduciaria, com aviso de recebimento
positivo e/ou confirmagao de leitura, conforme o caso, nos termos do
modelo constante do Anexo 4.1(ii) a este Contrato, informando acerca
da Cessdo Fiduciaria sobre os Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente
e da alteracdo da conta bancaria da ESVP onde serdo depositados os
recebiveis vinculados aos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente para
a Conta Vinculada Dividendos (conforme definido na Clausula Erro! Fonte
de referéncia ndao encontrada.);

4.1.1. O Banco Administrador tomou ciéncia da Cessao Fiduciaria nos
termos do Contrato de Banco Administrador, para todos os fins, incluindo
para os fins do artigo 290 do Cdédigo Civil.

4.2. Sem prejuizo do disposto acima, as Cedentes deverdo, as suas expensas:
(i) cumprir qualquer outro requerimento que venha a ser aplicavel e legalmente
exigido para a integral constituicdo, formalizacdo, conservacao da validade,
aperfeicoamento e preservacao da Cessdo Fiduciaria para permitir a garantia
absoluta e o exercicio, pelo Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos
Titulares de Notas Comerciais Escriturais, dos direitos constituidos neste
Contrato; e (ii) obter todos os registros, averbacOes e todas as aprovagoes que
vierem a ser exigidos pela lei aplicavel para o fim de permitir que o Agente
Fiducidrio, na qualidade de representante dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, ou qualquer procurador por ele nomeado, exerga integralmente os
direitos que lhe sdao aqui assegurados.

4.3. Se as Cedentes deixarem de cumprir qualquer formalidade ou de praticar
qualquer ato com relagdo aos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente ou a
este Contrato e seus aditamentos, na forma aqui prevista, o Agente Fiduciario, na
qualidade de representante dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, podera,
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sem a tanto estar obrigado, e sem prejuizo de caracterizar descumprimento de
obrigacdo por parte das Cedentes, cumprir referida formalidade ou praticar
referido ato, sendo certo que todas as respectivas despesas incorridas pelo Agente
Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, para tal fim serao arcadas pelas Cedentes, nos termos e prazos
previstos no Termo de Emissao.

4.4. Sem prejuizo da aplicacdo das penalidades previstas no presente Contrato,
o0 nao cumprimento do disposto nesta Clausula 4 pelas Cedentes ndo podera ser
usado para contestar a Cessdo Fiduciaria.

4.5. Nos termos do artigo 1.425 do Cdédigo Civil, caso, a qualquer momento até
a liquidagcdo integral das Obrigacdes Garantidas (conforme definido na
Clausula 2.1 acima), conforme aplicavel, a garantia prestada pelas Cedentes por
forca deste Contrato venha a ser comprovadamente (i) objeto de qualquer Onus;
(ii) cancelada, invalidada ou de qualquer outra forma venha a tornar-se
insuficiente, inabil, imprdpria ou imprestavel ao fim a que se destina (*"Evento de
Reforgo”), as Cedentes deverdo substitui-la ou reforca-la para restabelecer o
valor suficiente para as Obrigacdes Garantidas ("Reforco da Garantia”).

4.5.1. O Reforco da Garantia devera levar em consideragdao a eventual
reducdo do Valor Nominal Unitario, ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme aplicavel, das Notas Comerciais Escriturais decorrente de
eventuais Amortizacdes Extraordinarias Obrigatérias, nos termos previstos
no Termo de Emissao.

4.5.2. Para o proposito do Reforco da Garantia, as Cedentes deverdo:
(i) apresentar ao Agente Fiduciario, representante dos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, dentro de 15 (quinze) Dias Uteis contados do
Evento de Reforco, bens ou direitos a serem dados para o Reforco da
Garantia (ii) caso os bens e direitos oferecidos pelas Cedentes como
Reforco da Garantia sejam aceitos pelos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, conforme deliberado em Assembleia Geral de Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, observados os quoruns estabelecidos no Termo de
Emissdo, celebrar o contrato, o aditamento ou a escritura aplicavel, em
termos satisfatérios aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais,
conforme deliberado em Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis apds a aceitacdo; e
(iii) solicitar o cumprimento de quaisquer requisitos legais necessarios
para a perfeita constituicao e aperfeicoamento da garantia.
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OBRIGAGCOES ESPECIFICAS DAS CEDENTES

5.1. Adicionalmente as demais obrigacdes previstas neste Contrato, no Termo
de Emissdo e nos demais documentos da Emissdo, pelo prazo em que este
Contrato estiver em pleno vigor, cada uma das Cedentes obriga-se a:

(i) entregar ao Agente Fiduciario, mediante solicitacdo, quaisquer
informacdes existentes e razoavelmente solicitadas pelo Agente Fiduciario
com relacdo aos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente em até
5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de referida solicitacdo;

(i) fazer com que os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente,
sejam integralmente depositados nas Contas Vinculadas;

(iii) até a final e total liquidacdo das Obrigacdes Garantidas (conforme
definido na Clausula 2.1 acima) e apds aberta, ndo alterar, encerrar,
vincular, rescindir ou onerar as Contas Vinculadas;

(iv) praticar todos os atos legalmente exigidos para manter a presente
Cessdo Fiduciaria existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e em pleno
vigor, sem qualquer restricdo ou condicdo, até a extingdo do presente
Contrato;

(v) manter o Banco Administrador (ou outra instituicdo equivalente)
contratado e o Contrato de Banco Administrador (ou outro equivalente)
valido e em vigor durante todo o prazo de vigéncia deste Contrato,
obrigando-se, adicionalmente, a contratar outra instituicdo competente
para prestar tais servicos em caso de rescisdo do Contrato de Banco
Administrador, bem como aditar o presente Contrato para prever as
alteragOes necessarias, conforme aplicavel;

(vi) permitir e fazer com que o Banco Administrador permita o livre
acesso, inclusive eletronico, do Agente Fiduciario e de seus representantes,
para consulta as informacgdes financeiras com base nas quais os Direitos
Creditdrios Cedidos Fiduciariamente foram apurados e determinados a
distribuicdo e respectivo depdsito nas Contas Vinculadas;

(vii) permanecer na posse e guarda dos titulos, contratos e outros
documentos representativos dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente, assumindo, nos termos do artigo 627 e seguintes do
Codigo Civil, e sem direito a qualquer remuneragdo, o encargo de fiel
depositaria de tais documentos e obrigando-se a bem custodia-los, guarda-
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los, conserva-los, a exibi-los ou entrega-los, conforme o caso, ao Agente
Fiducidrio, na qualidade de representante dos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, e/ou ao juizo competente, quando solicitados,
dentro do prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitacdo pelo Agente
Fiduciario e/ou pelo juizo competente, ou em prazo menor que venha a ser
determinado pelo juizo competente;

(viii)  comunicar o Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos
Titulares de Notas Comerciais Escriturais, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que tenham tomado conhecimento do respectivo
evento, qualquer acontecimento que possa depreciar ou ameacar a higidez
ou a seguranca, liquidez e certeza dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente;

(ix) pagar ou reembolsar o Agente Fiducidrio, na qualidade de
representante dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, e/ou os
Titulares de Notas Comerciais Escriturais, conforme aplicavel, mediante
solicitacdo, quaisquer tributos devidos com relacdo a presente garantia e
sua excussao ou incorridos com relagdo a este Contrato que sejam de sua
responsabilidade, bem como indenizar e isentar o Agente Fiduciario, e/ou
os Titulares de Notas Comerciais Escriturais, conforme aplicavel, de
quaisquer valores que o Agente Fiduciario, e/ou os Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, conforme aplicdvel, eventualmente sejam
obrigados a pagar no tocante a referidos tributos ou despesas;

(x) praticar todos os atos legalmente exigidos para manter a Cessao
Fiducidria sempre existente, valida, eficaz, exequivel, em perfeita ordem e
em pleno vigor, sem qualquer restricdo ou condicdo, e os Direitos
Creditoérios Cedidos Fiduciariamente livres e desembaracados de todos e
quaisquer 0Onus, encargos, disputas, litigios, arrolamentos, ou outras
pretensdées de qualquer natureza, exceto pelo 6nus decorrente deste
Contrato;

(xi) praticar todos os atos legalmente exigidos para manter todas as
autorizagoes e licencas necessarias a assinatura deste Contrato, bem como
ao cumprimento de todas as obrigacdes aqui previstas, sempre validas,
eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor;

(xii) defender de forma tempestiva e eficaz, as suas custas e expensas,
os direitos dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais sobre os Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente com relagdo a Cessdo Fiduciaria ora
constituida contra quaisquer reivindicacbes e demandas de terceiros,

14





comprometendo-se a informar ao Agente Fiduciario, na qualidade de
representante dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, em até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tiver conhecimento de tais
fatos;

(xiii)  cumprir e fazer com que se cumpra irrestritamente, por si, seus
controladores, suas controladas, coligadas, sociedades sob controle
comum e seus acionistas e seus respectivos funcionarios e administradores
no exercicio de suas funcdes, as normas relativas a atos de corrupcdao em
geral, incluindo, mas nao se limitando aos previstos pelo Decreto-Lei
n.© 2.848/1940 e pela Lei n.© 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
alterada, Decreto Lei n.©11.129, de 11 de julho de 2022, conforme
alterada, e, conforme aplicavel, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of
1977 e o UK Bribery Act 2010 ou qualquer outra jurisdicao aplicavel (em
conjunto, “Normas Anticorrupcao”), devendo (a) manter politicas e
procedimentos internos que assegurem o integral cumprimento das
Normas Anticorrupcao; (b) dar pleno conhecimento das Normas
Anticorrupcao a todos os profissionais que venham a se relacionar,
previamente ao inicio de sua atuagcdo no ambito deste Contrato; (c) abster-
se de praticar atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a administracao
publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio,
exclusivo ou ndo; e (d) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato
relacionado a violacdo das aludidas normas, comunicar em até 2 (dois)
Dias Uteis contados do conhecimento de tal ato ou fato, ao Agente
Fiduciario;

(xiv) as suas proprias expensas, tomar todas as providéncias
necessarias para cobrar os Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente,
assim que exigiveis, atuando de forma diligente de acordo com as praticas
de cobrancga usuais de mercado para operagdoes de mesma espécie;

(xv) nao praticar qualquer ato, ou abster-se de praticar qualquer ato,
ou ainda, celebrar qualquer novo contrato, que possa: (a) de qualquer
forma, afetar a existéncia, validade e eficacia deste Contrato ou o exercicio
pelos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, representados pelo Agente
Fiduciario, de seus direitos previstos neste Contrato; ou (b) restringir,
reduzir ou de qualquer outra forma negativa e adversa afetar os direitos
dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, representados pelo Agente
Fiduciario, nos termos estabelecidos neste Contrato, devendo tomar todas
e quaisquer medidas necessarias com vistas a preservacdao dos Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente e/ou dos direitos dos Titulares de
Notas Comerciais Escriturais, representados pelo Agente Fiduciario, nos
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termos deste Contrato;

(xvi)  cumprir as leis, regulamentos e demais normas
ambientais (incluindo, mas ndo se limitando a legislagdo em vigor
pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugdes do Conselho
Nacional do Meio Ambiente - CONAMA), trabalhistas em vigor relativas a
salde e seguranca ocupacional, exceto (a) por aquelas cujo
descumprimento esteja sendo questionado de boa-fé nas esferas
administrativas e/ou judicial e cuja exigibilidade, se juridicamente possivel,
esteja suspensa por medida administrativa, judicial ou legal; ou (b) por
hipoteses em que ndo possa causar qualquer Impacto Adverso Relevante
(conforme definido no Termo de Emissdao) nas Cedentes (“Legislacao
Socioambiental”);

(xvii) com relacdo aos empregados das Cedentes, cumprir a legislacao e
regulamentagdo em vigor, relativas a inexisténcia de trabalho infantil e
andlogo a de escravo, e nao adotar acdes que incentivem a prostituicdo e
aos direitos dos silvicolas (“Legislacao de Protecao Social”);

(xviii) ndo constituir Onus sobre os Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente, sem a prévia e expressa anuéncia dos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, representados pelo Agente Fiduciario, salvo a
Cessdo Fiduciaria prevista neste Contrato;

(xix) mediante a ocorréncia de um Evento de Excussdo (conforme
definido na Clausula 7.1 abaixo), nao obstar (e fazer com que seus
administradores ndo obstem) a realizacdo e implementacdo, pelo Agente
Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, de quaisquer atos necessarios a excussao dos
Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente e a salvaguarda dos direitos,
garantias e prerrogativas do Agente Fiducidrio, na qualidade de
representante dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, nos termos
deste Contrato, devendo cumprir todas as instrucdes recebidas por escrito
do Agente Fiducidrio em relacdo aos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente;

(xx) ndo questionar em juizo a legalidade, a validade, ineficacia ou a
exequibilidade, parcial ou total, das disposicbes deste Contrato ou da
garantia aqui prevista;

(xxi) ndo revogar a procuracao outorgada nos termos do Anexo 7.5 ao

presente Contrato;
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(xxii) manter os Titulares de Notas Comerciais Escriturais indenes de
todas e quaisquer responsabilidades, custos e despesas (incluindo, mas
sem limitacdo, honorarios e despesas advocaticias) decorrentes deste
Contrato;

(xxiii) na hipotese de atraso do pagamento de parte ou da totalidade dos
Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, tomar providéncias
necessarias a regularizacdo do fluxo de recebimentos dos Direitos
Creditorios Cedidos Fiduciariamente; e

(xxiv) pagar ou fazer com que o contribuinte definido pela legislacdo
tributaria pague, antes da incidéncia de quaisquer multas, penalidades,
juros ou despesas, todos os tributos, contribuicdbes e outras taxas
governamentais ou ndo governamentais presente ou futuramente
incidentes sobre os Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente, e pagar
ou fazer com que sejam pagas todas as obrigacdes trabalhistas e
previdencidrias que, caso ndo sejam pagas, possam gozar de prioridade
sobre as Obrigagdes Garantidas (conforme definido na Clausula 2.1
acima).

6. DECLARAGOES DAS CEDENTES

6.1. As Cedentes, neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel, declaram e
garantem, cada uma individualmente, na data deste Contrato, que:

(i) com relacdo a ESVP, é sociedade por acdes devidamente
organizada, constituida e existente, de acordo com as leis brasileiras, com
todos os poderes e autorizacdes nos termos dos seus documentos
societarios para conduzir seus negécios conforme atualmente conduzidos
e para deter os bens e ativos ora detidos, bem como estd devidamente
autorizada a desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

(i) com relacdo a Engeform DI, é sociedade limitada devidamente
organizada, constituida e existente, de acordo com as leis brasileiras, com
todos os poderes e autorizagdes nos termos dos seus documentos
societarios para conduzir seus negocios conforme atualmente conduzidos
e para deter os bens e ativos ora detidos, bem como estd devidamente
autorizada a desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

(iii) estd devidamente autorizada a celebrar este Contrato, a cumprir
com todas as suas obrigacdes nele assumidas, tendo sido satisfeitos todos
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0s requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iv) nesta data, os representantes legais que assinam este Contrato
tém poderes estatutarios ou delegados para assumir as obrigagdes ora
estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor e efeito;

(v) a celebracao deste Contrato e o cumprimento das obrigacdes aqui
previstas ndo infringem, nesta data, seus documentos societarios e
constitutivos, qualquer disposicao legal ou regulamentar, decisdo que
vincule ou seja aplicavel a si, contrato ou instrumento do qual seja parte,
nem resultardo em: (Q) inadimplemento ou vencimento antecipado de
qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer destes contratos ou
instrumentos; (b) criacdo de qualquer Onus, exceto pelo énus decorrente
deste Contrato; ou (c) rescisdo de qualquer desses contratos ou
instrumentos;

(vi) nenhum registro, consentimento, autorizacao, aprovacao, licenca,
ordem de, ou qualificacdo junto a qualquer autoridade governamental ou
o6rgdo regulatoério é exigido para o cumprimento, pelas Cedentes, de suas
obrigacdes nos termos deste Contrato;

(vii) é a Unica, legitima e exclusiva titular e possuidora dos Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente, os quais se encontram livres e
desembaracados de quaisquer Onus, exceto pela Cessdo Fiduciaria
decorrente deste Contrato, e ndo foram formalmente citadas em qualquer
litigio, acdo, processo judicial ou ndo relacionado aos mesmos, que possa
afetar o presente Contrato;

(viii) a celebracdo deste Contrato é compativel com a sua capacidade
econdmica, financeira e operacional, de forma que a garantia aqui prevista
nao acarretard impacto adverso relevante na sua capacidade econ6mica,
financeira e operacional ou na sua capacidade de honrar seus respectivos
compromissos e obrigagoes;

(ix) ndao ha qualquer acdo judicial, procedimento administrativo ou
arbitral, denuncia ou investigacdo pendente ou iminente no tocante a
Legislagdo Socioambiental, Legislagdo de Protegdo Social e as Normas
Anticorrupgao do qual tenha conhecimento;

(x) inexiste contra si e suas Afiliadas, investigacdo, denudncia ou
procedimento administrativo ou judicial relacionado a praticas contrarias
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as Normas Anticorrupcao;

(xi) cumpre e fard com que se cumpra irrestritamente, por si, suas
controladas, e seus respectivos funcionarios e administradores no exercicio
de suas funcgdes, as Normas Anticorrupcao, na medida em que (a) mantém
politicas e procedimentos internos que assegurem o integral cumprimento
das Normas Anticorrupcdo; (b) da pleno conhecimento das Normas
Anticorrupcao a todos os profissionais que venham a se relacionar com as
Cedentes, previamente ao inicio de sua atuacao no ambito deste Contrato;
(c) abstém-se de praticar atos de corrupgdo e de agir de forma lesiva a
administracdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu
beneficio, exclusivo ou ndo. Apds a devida diligéncia, ndo conhece a
existéncia contra si, suas controladas, funcionarios e administradores, de
qualquer investigacdo, denlncia ou condenagao relacionada a praticas
contrarias as Normas Anticorrupcao. Caso as Cedentes tenham, a qualquer
momento, conhecimento de atos ou fatos praticados a partir da presente
data, que violem as aludidas Normas Anticorrupcao ou impliquem a
falsidade, parcialidade ou insuficiéncia das declaragdes acima, comunicara
imediatamente o Agente Fiduciario, apds devida apuragdo interna,
fornecendo todas as informacdes necessarias a respeito;

(xii) cumpre, nesta data, a Legislacdo de Protecao Social, de forma que:
(a) os trabalhadores das Cedentes estdao devidamente registrados nos
termos da legislagcdo em vigor, se e conforme aplicaveis; e (b) as Cedentes
cumprem as obrigacdes decorrentes dos respectivos contratos de trabalho
e relacionadas a salde e seguranga publicas em todos os seus aspectos
relevantes, se e conforme aplicaveis;

(xiii) cumpre, nesta data, a Legislacdao Socioambiental, exceto (a) com
relacdo as leis, regulamentos e normas administrativas que ndo causem
um Impacto Adverso Relevante (conforme definido no Termo de Emissdo);
(b) aqueles descumprimentos que sejam sanados no prazo de cura legal
previsto especificamente para a referida obrigacdo, se aplicavel, ou,
alternativamente, na auséncia de prazo de cura especifico, no prazo de
20 (vinte) Dias Uteis contados da data em que tal obrigacdo deveria ter
sido cumprida; e/ou (c) com relacdo as leis, regulamentos e normas
administrativas que estejam sendo contestadas de boa-fé pelas Cedentes
nas esferas administrativa ou judicial e onde se tenha obtido efeito
suspensivo da exigibilidade, se juridicamente possivel;

(xiv) a procuragdo outorgada nos termos deste Contrato foi
devidamente assinada pelos representantes legais das Cedentes e confere,
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validamente, os poderes ali indicados ao Agente Fiduciario, na qualidade
de representante dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais;

(xv) nao outorgou qualquer outra procuragao ou instrumento com efeito
similar a procuracao outorgada nos termos deste Contrato a quaisquer
terceiros;

(xvi) ndo ha qualquer acdo judicial, procedimento administrativo ou
arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacdo contra as Cedentes, pela
qual as Cedentes tenha sido formalmente citada, que possa vir a impactar
adversamente os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente; e

(xvii) todas as informacdes prestadas no presente Contrato sado
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes.

EVENTO DE EXCUSSAO

7.1. Mediante a declaracdo do vencimento antecipado das Notas Comerciais
Escriturais (conforme definido no Considerando (A) acima) ou no vencimento final
das Notas Comerciais Escriturais sem, em qualquer dos casos, a quitacao integral
das Obrigacbes Garantidas (conforme definido na Clausula 2.1 acima) (“Evento
de Excussdo”), o Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares
de Notas Comerciais Escriturais, esta, pelo presente Contrato, irrevogavelmente
autorizado (independentemente de qualquer direito que as Cedentes possam ter
sobre qualquer beneficio de ordem ou direito similar, os quais, pelo presente, séo
expressamente renunciados pelas Cedentes na medida permitida por lei):
(i) excutir, cobrar, receber, sacar, transferir e/ou apropriar (caso venha a ser
permitido de acordo com as leis do Brasil) dos Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente (ou parte deles), ou de qualquer outra forma; (ii) cobrar e
receber diretamente os Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente das
respectivas contrapartes, bem como cobrar quaisquer valores decorrentes de
pagamentos de Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente; e (iii) no caso de
nao pagamento as Cedentes de quaisquer quantias devidas pelas contrapartes,
usar das acdes, recursos e execugoes, judiciais e extrajudiciais diretamente contra
a respectiva Contraparte, para receber os Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente e exercer todos os demais direitos conferidos as Cedentes nos
contratos com tal Contraparte.

7.2. O Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, ndo tera qualquer obrigacdo de obter o consentimento
prévio das Cedentes para iniciar o processo de excussao dos Direitos Creditérios
Cedidos Fiduciariamente.
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7.3. O Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, podera executar/excutir a garantia objeto deste Contrato
guantas vezes forem necessarias para os fins de amortizar ou liquidar as
Obrigacdes Garantidas (conforme definido na Cldusula 2.1 acima), sendo certo
que: (i) a eventual excussdo/execucdo parcial da Cessdo Fiducidria ndo afetara
os termos e condicdes deste Contrato; e (ii) as disposicbes deste Contrato
permanecerao validas e em pleno vigor observado o estabelecido na Clausula 9
abaixo.

7.4. Na hipétese do produto da excussdao/execucao da Cessdo Fiduciaria ndo
ser suficiente para a plena quitacao das Obrigagdes Garantidas (conforme definido
na Clausula 2.1 acima), as Cedentes continuardo obrigadas em relacdo aos
valores remanescentes, sem prejuizo do direito do Agente Fiduciario, na qualidade
de representante dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, de excutir
qualquer outra garantia. Havendo, apds a excussdao/execucdao da Cessdo
Fiduciaria e a liquidacao integral das Obrigacées Garantidas, quaisquer recursos
remanescentes decorrentes da excussdo/execucdo da Cessao Fiduciaria, o Agente
Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, devera devolvé-los ou instruir o Banco Administrador a devolvé-los as
Cedentes, de acordo com o artigo 1.364 do Cédigo Civil, no prazo de 2 (dois) Dias
Uteis da liquidacdo integral das Obrigacdes Garantidas.

7.5. Para fins deste Contrato, as Cedentes, por meio deste Contrato, nomeiam
e constituem o Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares de
Notas Comerciais Escriturais, seu bastante procurador, outorgando-lhe poderes
especiais, sempre e exclusivamente em nome e para o beneficio do Agente
Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, nos termos do Anexo 7.5 deste Contrato.

7.5.1. A procuragdo € outorgada em carater irrevogavel e irretratavel,
sendo condicdo do negdcio, a fim de assegurar o cumprimento das
obrigacdes aqui estabelecidas, nos termos do Artigo 684 do Cdédigo Civil.
Tal procuragdo devera ser valida até o final da vigéncia deste Contrato.

7.5.2. As Cedentes comprometem-se a entregar um instrumento de
procuracdo equivalente ao eventual substituto do Agente Fiduciario, na
qualidade de representante dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais,
caso aplicavel, e, conforme venha a ser exigido, sempre que necessario
para assegurar que o Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos
Titulares de Notas Comerciais Escriturais (ou qualquer sucessor), disponha
dos poderes exigidos para praticar os atos e exercer os direitos aqui
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previstos, com firma reconhecida, acompanhada dos documentos
societarios que comprovem os poderes dos representantes dos seus
signatarios.

7.6. As Cedentes obrigam-se a praticar todos os atos, assinar todos os
documentos e cooperar com o Agente Fiduciario, na qualidade de representante
dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, em tudo que se fizer necessario ao
cumprimento do disposto nesta clausula, incluindo mediante a obtencao de toda
e qualquer aprovacdo necessaria de terceiros.

7.7. A excussdo/execucdo dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente na
forma aqui prevista sera procedida de forma independente e em adicdo a qualquer
outra execucgao de garantia, real ou pessoal, conjunta ou isoladamente, concedida
ao Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais.

7.8. As Cedentes declaram, neste ato, que os Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente ndo configuram bens de capital essenciais, para fins do artigo 49,
paragrafo terceiro, da Lei n.° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, sendo que, sua
excussdo ndo resultara em impacto significativo na capacidade de geragdo de
caixa e tampouco comprometera a operacionalizacdo e a continuidade da
prestacdo dos servicos pelas Cedentes e o adimplemento de suas demais
obrigacodes.

APLICACAO DE VALORES

8.1. Quaisquer valores recebidos pelo Agente Fiduciario, na qualidade de
representante dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, mediante o exercicio
das medidas previstas na Clausula 7 acima, serao utilizados da seguinte forma:

() em primeiro lugar, para o pagamento dos valores despendidos pelo
Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, e/ou pelos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, conforme aplicavel, para preservar os Direitos Creditdrios
Cedidos Fiduciariamente ou preservar seu legitimo interesse nas garantias
constituidas pelos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente, nos termos
desse Contrato, bem como para o pagamento das despesas relacionadas a
Emissdo, inclusive para a obtencdo de autorizagdo, busca, apreensao,
preparagdo para venda ou transferéncia, venda ou outra forma de
alienacdo, cessdo ou excussdo dos Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente, ou ainda para pagamento das despesas com o exercicio,
pelo Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares de
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10.

Notas Comerciais Escriturais, dos direitos previstos neste Contrato,
juntamente com as despesas comprovadas referentes a honorarios
advocaticios e demais despesas justificadas, bem como com os honorarios
dos prestadores de servigos em atraso, caso haja;

(i) em segundo lugar, para o pagamento das Obrigagdes
Garantidas (conforme definido na Clausula 2.1 acima) devidas e a época
ainda ndo pagas e/ou quitadas, sendo respeitada a seguinte ordem:
(a) para pagamento de penalidades e outras tarifas contratuais; (b) para
pagamento dos encargos; (c) para pagamento dos juros; e (d) para
pagamento do principal; e

(iii) em terceiro lugar, apenas se houver recursos excedentes, para o
reembolso das Cedentes, ou conforme determinar qualquer juizo com foro
competente.

ALTERAGCOES REFERENTES AS OBRIGAGOES GARANTIDAS

9.1. As Cedentes permanecerdao vinculadas aos termos deste Contrato, e os
Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente permanecerdo como propriedade
fiducidria do Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares de
Notas Comerciais Escriturais, até a extingdo deste Contrato, sem quaisquer
limitacOes ou reservas de direitos por parte das Cedentes independentemente de
qualquer notificacdo as Cedentes ou do seu consentimento, ainda que:

(a) o Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares
de Notas Comerciais Escriturais, deixe de cobrar qualquer parte das
Obrigagdes Garantidas (conforme definido na Clausula 2.1 acima), o que
ndo constituird novacao, reducdo, renuncia ou perda de qualquer direito
concedido ao Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos
Titulares de Notas Comerciais Escriturais; e

(b) ocorra qualquer renovacao, prorrogacao, aditamento, modificacao,
vencimento antecipado, renuncia, reembolso ou acordo, integral ou parcial
dos documentos relacionados as Obrigagdes Garantidas (conforme definido
na Clausula 2.1 acima).

EXTINCAO E LIBERAGCAO
10.1. Mediante o pagamento integral e irrevogavel das ObrigacGes

Garantidas (conforme definido na Clausula 2.1 acima), serd extinto
imediatamente o presente Contrato, devendo o Agente Fiduciario, na qualidade
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11.

de representante dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, em até 2 (dois)
Dias Uteis contados do recebimento de solicitacdo das Cedentes nesse sentido,
entregar, as Cedentes, termo de liberacdo dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente, em forma e conteddo suficiente para proporcionar a
desconstituicdo/liberacao da presente garantia perante as autoridades
competentes.

NOTIFICACOES

11.1. Todas as comunicacdes realizadas nos termos deste Contrato devem ser
sempre realizadas por escrito, para os enderecos abaixo, e serdao consideradas
recebidas: (i) no caso das comunicacdes em geral, na data de sua entrega, sob
protocolo ou mediante “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira
de Correios e Telégrafos; e (ii) no caso das comunicacoes realizadas por correio
eletronico, na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por
meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A
alteracdo de qualquer dos enderecos abaixo devera ser comunicada as demais
Partes pela Parte que tiver seu endereco alterado.

@) Se para as Cedentes:
EOLICA SERRA DAS VACAS PARTICIPACOES S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.© 1931, 4° andar, Jardim
Paulistano
Sao Paulo/SP, CEP: 01452-910
At.: Carlos André Arato Bergamo
Telefone: (11) 3030-7667
E-mail:
carlos.bergamo@pecenergia.com.br/juridico@pececnergia.com.br

ENGEFORM DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.© 1931, 5° andar, sala 52, Jardim
Paulistano

Sao Paulo/SP, CEP: 01452-910

At.: Arnaldo Landi Mello e Andrea Mara Pirani

Telefone: (11) 3030-7225 | (11) 3030-7249

E-mail: superint@engeform.com.br
andrea.pirani@engeform.com.br

(i) Se para o Agente Fiduciario:
TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 11° andar, Torre A, Itaim

24



mailto:carlos.bergamo@pecenergia.com.br/juridico@pececnergia.com.br

mailto:andrea.pirani@engeform.com.br



12,

Bibi

Sao Paulo/SP, CEP: 04538-133

At.: Estevam Borali

Telefone: (11) 2197-4452

E_
mail:eborali@trusteedtvm.com.br/fiduciario@trusteedtvm.com.br

DISPOSIGCOES FINAIS

12.1. Na execugcdo de suas obrigacdes previstas neste Contrato, o Agente
Fiducidrio, na qualidade de representante dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, terd todos os beneficios e protecdes que lhe foram outorgados nos
termos das ObrigagGes Garantidas (conforme definido na Clausula 2.1 acima),
pelo Termo de Emissao, por este Contrato, pela legislagdo vigente e pelos Titulares
de Notas Comerciais Escriturais.

12.2. O predmbulo e os documentos anexos a este Contrato sdo partes
integrantes e inseparaveis do presente e serao considerados meios validos e
eficazes para fins de interpretagdo das clausulas deste Contrato.

12.3. Se qualquer item ou cladusula deste Contrato vier a ser considerado ilegal,
inexequivel ou, por qualquer motivo, ineficaz, todos os demais itens e cldusulas
permanecerdao plenamente validos e eficazes. As Partes, desde ja, se
comprometem a negociar, no menor prazo possivel, item ou clausula que,
conforme o caso, venha a substituir o item ou cldusula ilegal, inexequivel ou
ineficaz. Nessa negociacdao deverd ser considerado o objetivo das Partes na data
de assinatura deste Contrato, bem como o contexto no qual o item ou clausula
ilegal, inexequivel ou ineficaz foi inserido.

12.4. O presente Contrato somente podera ser aditado ou alterado por acordo
escrito, devidamente assinado pelas Partes identificadas no preambulo deste
Contrato.

12.5. A nao utilizagdao por qualquer das Partes de quaisquer direitos ou
faculdades que |he concedam a lei ou este Contrato ndo importa renlncia a tais
direitos ou faculdades, e sim mera tolerancia ou reserva das Partes para fazé-los
prevalecer em qualquer outro momento ou oportunidade. Os direitos e recursos
previstos neste Contrato sdao cumulativos, podendo ser exercidos individual ou
simultaneamente, e ndao excluem quaisquer outros direitos ou recursos previstos
em lei.
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13.

14.

12.6. As obrigagbes assumidas neste Contrato poderdo ser objeto de execucgao
especifica, nos termos do disposto nos artigos 497 a 501, 806 a 815 da Lei
n.% 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada (*Coédigo de Processo
Civil”), sem que isso signifique renlncia a qualquer outra agdo ou providéncia,
judicial ou ndo, que objetive resguardar direitos decorrentes do presente
Contrato.

12.7. As Partes desde ja reconhecem o presente Contrato como titulo executivo
extrajudicial, nos termos do inciso III do artigo 784 do Cdédigo de Processo Civil.

12.8. As Cedentes ndo poderao ceder e/ou transferir, total ou parcialmente, seus
direitos e obrigacdes decorrentes deste sem o prévio consentimento do Agente
Fiduciario, conforme deliberado em Assembleia Geral de Titulares de Notas
Comerciais Escriturais.

12.9. O presente Contrato obriga tanto as Partes quanto seus sucessores e
cessionarios, a qualquer titulo.

12.10. No caso de conflito entre as disposicdes especificas constantes do
presente Contrato e aquelas genéricas e/ou amplas constantes do Termo de
Emissdo, as disposicOes constantes deste Contrato deverao prevalecer. Fica desde
ja estabelecido que a existéncia de clausulas e condigOes especificas neste
Contrato que porventura ndo estejam descritas no Termo de Emissao deverdo ser
interpretadas como sendo complementares (e vice-versa) aquelas.

LEI APLICAVEL E FORO

13.1. O presente Contrato sera regido pelas leis da Republica Federativa do
Brasil.

13.2. Fica eleito o foro da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir
quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas deste Contrato, com renuncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

ASSINATURA ELETRONICA

14.1. Este Contrato sera firmado pelas Partes, por meio eletronico, sendo
consideradas validas as assinaturas eletrénicas realizadas por meio de certificado
digital, validado conforme a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira ICP-
Brasil, nos termos da Medida Provisoria n.© 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. As
Partes reconhecem, de forma irrevogavel e irretratavel, a autenticidade, validade
e a plena eficacia da assinatura por certificado digital, para todos os fins de direito.
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14.2. Este Contrato produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele
indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletronica em data
posterior. Ademais, ainda que alguma das partes venha a assinar eletronicamente
este instrumento em local diverso, o local de celebracdo deste instrumento é, para
todos os fins, a Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, conforme abaixo

indicado.

Estando assim, as Partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento, de forma
eletronica, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

S3o Paulo, 23 de outubro de 2023

(Assinaturas Constam das Paginas Seguintes)
(Restante da Pagina Intencionalmente Deixado em Branco)
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ANEXO 2.1
DESCRIGCAO DAS OBRIGAGOES GARANTIDAS

Os itens abaixo, que resumem parte das Obrigacbes Garantidas, foram elaborados
pelas Partes para atendimento a legislagdo aplicavel, notadamente o art. 66-B da Lei
n° 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada pela Lei n°® 10.931, de 2 de agosto
de 2004, conforme alterada, e para fins de cumprimento do artigo 24 da Lei n© 9.514,
de modo que as Partes confirmam que as Obrigacdes Garantidas asseguradas pelo
presente Contrato tém os seguintes termos e condicdes gerais, sendo que os termos
definidos possuem o significado a eles atribuido no Termo de Emissao.

No entanto, as Partes concordam que o presente Anexo I ndo se destina a — e ndo sera
interpretado de modo a - moaodificar, alterar, ou cancelar e substituir os termos e
condicdes efetivos das Notas Comerciais Escriturais e das demais Obrigacdes
Garantidas ao longo do tempo, tampouco limitard os direitos dos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, representados pelo Agente Fiduciario, nos termos do presente
Contrato.

1. Namero da Emissado: A Emissdo representa a 12 (primeira) emissao de Notas
Comerciais Escriturais da ESVP.

2. Valor Total da Emissdao O valor da Emissdo sera de R$ 200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais), na Data de Emissdo (conforme abaixo definido)

3. Numero de Séries: a Emissdo sera realizada em série Unica.

4. Quantidade de Notas Comerciais Escriturais: Serdo emitidas 200.000
(duzentas mil) Notas Comerciais Escriturais.

5. Valor Nominal Unitario: As Notas Comerciais Escriturais terdo valor nominal
unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitario”).

6. Data de Emissao: Para todos os efeitos legais, a data de emissdao das Notas
Comerciais Escriturais serd 25 de outubro de 2023 (*"Data de Emissao”);

7. Prazo e Data de Vencimento: Observado o disposto no Termo de Emissao, o
prazo de vencimento das Notas Comerciais Escriturais sera de 731 (setecentos e trinta
e um) dias contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 25 de outubro de
2025 (“Data de Vencimento”), ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado
Facultativo (conforme definido abaixo), Resgate Antecipado Obrigatério (conforme
definido abaixo) e/ou de vencimento antecipado das Notas Comerciais Escriturais, nos
termos do Termo de Emissao (“"Data de Vencimento”).

8. Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais
Escriturais ndo sera atualizado monetariamente.
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9. Juros Remuneratodrios: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais, conforme o caso, incidirdo juros
equivalentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias
dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pagina na
internet (http://www.b3.com.br) (*Taxa DI"), acrescida de sobretaxa equivalente a
2,18% (dois inteiros e dezoito centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis, por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Subscricdo e
Integralizagdo ou a Data de Pagamento dos Juros Remuneratérios (conforme definido
abaixo) imediatamente anterior até a data do seu efetivo pagamento (“Juros
Remuneratorios”).0 calculo dos Juros Remuneratorios obedecera a formula constante
do Termo de Emissdo.

10. Pagamento dos Juros Remuneratorios: Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de Resgate Antecipado Facultativo (conforme abaixo definido), de Resgate
Antecipado Obrigatério (conforme abaixo definido), de Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa (conforme abaixo definido), de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria
(conforme abaixo definido) e/ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes
das Notas Comerciais Escriturais, nos termos previstos no Termo de Emissdo, o
pagamento dos Juros Remuneratorios serd realizado semestralmente, sempre no dia
25 dos meses de abril e outubro, até a Data do Vencimento, sendo o primeiro
pagamento devido em 25 de abril de 2024.

11. Amortizacao do Principal: Sem prejuizo dos pagamentos decorrentes de
eventual vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais
Escriturais, de Resgate Antecipado Facultativo, de Resgate Antecipado Obrigatério, de
Amortizagcdo Extraordinaria Facultativa ou Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria, nos
termos previstos no Termo de Emissdao e na legislacdo aplicavel, o saldo do Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais sera integralmente amortizado na
Data de Vencimento.

12. Encargos Moratérios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
valor devido pela ESVP aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais nos termos do
Termo de Emissdao, adicionalmente ao pagamento dos Juros Remuneratoérios,
calculados pro rata temporis desde a primeira Data de Subscricao e Integralizagao ou
desde a Data de Pagamento dos Juros Remuneratdrios imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sobre todos e quaisquer valores
devidos e em atraso, incidirdao, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelagdo judicial ou extrajudicial: (i) multa moratéria, ndo compensatoéria, de 2%
(dois por cento); e (ii) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro
rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; ambos
calculados sobre o montante devido e ndo pago (“Encargos Moratorios”).
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13. Resgate Antecipado Facultativo: A ESVP poder3, a partir de 25 de novembro
de 2024, inclusive, observados os termos e condigdes estabelecidos a seguir, a seu
exclusivo critério e independentemente da vontade dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, realizar o resgate antecipado total, das Notas Comerciais Escriturais
(“Resgate Antecipado Facultativo”), mediante o pagamento do Valor Nominal
Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais,
conforme o caso, acrescido dos Juros Remuneratérios, calculados pro rata temporis
desde a primeira Data de Subscricdo e Integralizacdo ou a Data de Pagamento dos
Juros Remuneratérios imediatamente anterior, conforme o caso, até a Data do Resgate
Antecipado Facultativo (conforme definido abaixo) (“*Valor de Resgate Antecipado
Facultativo”), observado que, nesta hipdtese, devera ser acrescido prémio sobre o
Valor de Resgate Antecipado Facultativo, conforme definido no Termo de Emissao. O
pagamento do resgate devera ser realizado pela ESVP na Data do Resgate Antecipado
Facultativo, sendo certo que todas as Notas Comerciais Escriturais a serem resgatadas
serdo liquidadas em uma Unica data. Apos a realizacdo do Resgate Antecipado
Facultativo, as Notas Comerciais Escriturais deverdao ser canceladas pela ESVP,
observada a regulamentacdo em vigor

14. Resgate Antecipado Obrigatério: A ESVP devera, a qualquer tempo durante
a vigéncia das Notas Comerciais Escriturais, caso ocorra qualquer emissao posterior de
notas comerciais e/ou debéntures e/ou por meio de outros instrumentos de divida pela
ESVP, em valor igual ou superior ao saldo remanescente do Valor Nominal Unitario das
Notas Comerciais Escriturais, realizar o resgate antecipado total das Notas Comerciais
Escriturais ("Resgate Antecipado Obrigatorio”), mediante o pagamento do Valor
Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais,
conforme o caso, acrescido dos Juros Remuneratérios, calculados pro rata temporis
desde a primeira Data de Subscricdo e Integralizacdo ou a Data de Pagamento dos
Juros Remuneratorios imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
Resgate Antecipado Obrigatdério (“Valor de Resgate Antecipado Obrigatorio”),
observado que, nesta hipotese, deverd ser acrescido prémio ao Valor de Resgate
Antecipado Obrigatério, conforme definido na tabela constante do Termo de Emissao.

15. Amortizacdao Extraordinaria Facultativa: A ESVP poderd, a seu exclusivo
critério e independentemente da vontade dos Titulares das Notas Comerciais
Escriturais, realizar a amortizagdo extraordinaria facultativa das Notas Comerciais
Escriturais (*Amortizacdao Extraordinaria Facultativa”) a qualquer momento. Por
ocasido da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, o valor devido pela ESVP sera
equivalente: (i) a parcela do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario
das Notas Comerciais Escriturais, conforme o caso, objeto da Amortizagao
Extraordinaria Facultativa, acrescido (ii) dos Juros Remuneratorios, calculados pro rata
temporis desde a primeira Data de Subscricdo e Integralizacdao, ou a Data de
Pagamento dos Juros Remuneratorios imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data da efetiva Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, incidente sobre a parcela do
Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais Escriturais ou saldo do Valor Nominal
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Unitario, conforme o caso, objeto da Amortizacao Extraordinaria Facultativa; (iii) de
eventuais Encargos Moratoérios (se houver) (sendo os itens (i), (ii) e (iii) em conjunto,
“Valor Base da Amortizacdo Extraordinaria”); acrescido de (iv) prémio incidente
conforme percentuais definidos na tabela disposta na Clausula 5.1.1 do Termo de
Emissao, sobre o Valor Base da Amortizacdo Extraordinaria (*Valor da Amortizacao
Extraordinaria”). O Valor da Amortizagdo Extraordinaria sera calculado de acordo com
a formula constante do Termo de Emisséo.

16. Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria: A ESVP deverd, a qualquer tempo
durante a vigéncia das Notas Comerciais Escriturais, caso ocorra qualquer emissao
posterior de notas comerciais e/ou debéntures e/ou por meio de outros instrumentos
de divida pela ESVP, em valor inferior ao saldo remanescente do Valor Nominal Unitario
das Notas Comerciais Escriturais, realizar a amortizacdo extraordindria, das Notas
Comerciais Escriturais ("Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria”). Por ocasido da
Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria, o valor devido pela ESVP serad equivalente ao
Valor da Amortizagao Extraordinaria, a ser calculado conforme férmula disposta na
Clausula 5.3.1 do Termo de Emissao. A Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria devera
ser limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais, conforme o caso.

17. Local de Pagamento: Os pagamentos referentes as Notas Comerciais
Escriturais e a quaisquer outros valores eventualmente devidos pela ESVP, nos termos
do Termo de Emissdo e dos demais documentos da Emissao, serao realizados (i) pela
ESVP, no que se refere a pagamentos referentes ao Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario, aos Juros Remuneratérios e aos Encargos Moratérios, com
relagdo as Notas Comerciais Escriturais que estejam custodiadas eletronicamente na
B3, por meio da B3; ou (ii) pela ESVP, com relacdo as Notas Comerciais Escriturais que
nao estejam custodiadas eletronicamente na B3, por meio do Escriturador ou em sua
sede, conforme o caso.

Os termos iniciados com letra mailscula utilizados, mas nao definidos, neste Anexo
deverdo ser interpretados de acordo com os significados a eles atribuidos no Termo de
Emissao e todas as referéncias a quaisquer contratos ou documentos significam uma
referéncia a tal instrumento tal como aditado, modificado e que esteja em vigor.
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ANEXO 2.1, (iii)

RELAGCAO DE IMOVEIS E CONTRATOS DE LOCACAO

IMOVEL

CONTRATO

LOCATARIA

Prédio situado na Avenida
Brigadeiro Faria Lima n©°
1847, objeto de matricula
n° 88.033 do 13° Registro

Contrato de Locacdao de
Bem Imoével para Fins ndo
Residenciais,
Segundo,

Primeiro,
Terceiro e

ULHOA CANTO, REZENDE
E GUERRA - ADVOGADOS

de Imodveis de S&o | Quarto Aditamentos
Paulo/SP
Prédio objeto das | Instrumento Particular de | ALVO GESTAO DE ATIVOS

matriculas n%s 141.253 a
141.278 do 10° Registro
de Imdveis de Sao
Paulo/SP

Contrato de Locacdao de
Imoével Comercial e Outras

Avencgas, Primeiro,
Segundo, Terceiro e
Quarto, Quinto, Sexto,
Sétimo e Oitavo

Aditamentos

IMOBILIARIOS LTDA. (e
outros)

Edificio Mddulo Rebougas

Instrumento Particular de

NU PAGAMENTOS S.A -

objeto de matricula n° | Contrato de Locacdo de | INSTITUICAO DE
96.854 do 13° Registro de | Imdveis Para Fins N&o | PAGAMENTO (e outros)
Imoveis de Sdo Paulo/SP Residenciais, Primeiro,

Segundo, Terceiro e

Quarto, Aditamentos
Conjuntos "A-12" e "B-12", | Instrumento Particular de | INTERNATIONAL MEAL

do 120 andar, do Edificio
Villa Lobos, localizados na
Avenida das

Unidas, n© 4.777

Nagoes

Locacgao de Imoveis
Comerciais,

Segundo Aditamentos

Primeiro e

COMPANY ALIMENTACAO
S.A.

Conjuntos n°s 11, 12, 13 e
14 do Condominio Edificio
Jatoba, localizados na Rua
Surubim, n° 373

Instrumento Particular de
Locagdo de Imdveis

Comerciais

FICTOR INVEST LTDA.

Conjuntos n%s 01 e 02 do
Condominio Edificio
Jatoba, localizados na Rua
Surubim, n° 373

Instrumento Particular de
Locagao de Iméveis

Comerciais

NOCTO BRASIL
DISTRIBUICAO E
COMERCIO DE PRODUTOS
ALIMENTICIOS LTDA.
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ANEXO 4.1, (ii)
MODELO DE NOTIFICAGAO DOS LOCATARIOS DOS IMOVEIS
[locall, [data]

A

[denominacdo social completa do locatario]
[endereco]

At.: [e]

C.c.: [=]

Ref.: Notificacao de Alteracao de Conta Bancaria
Prezados senhores,

A ENGEFORM DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade limitada, com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 1931, 5° andar, conjunto 52, CEP 01.452-910, inscrito no CNPJ sob o n°
16.604.261/0001-50, e na JUCESP sob o NIRE n.° 35.226.784.427, neste ato
representada na forma do seu contrato social ("Companhia”), vem, pela presente
notificar V.Sas., em referéncia ao contrato de locacdo celebrado em [¢], pela Companhia
e por V. Sas, que teve por objeto a locacdo do imével [¢] (“Contrato de Locacao”).

Posto isso, ficam V.Sas. notificadas, por meio da presente, para que passem a depositar,
a partir do recebimento da presente notificacao, todos os montantes devidos por V.Sas.
a Companhia por forca do Contrato de Locagdo, incluindo, mas ndo se limitando a, os
montantes pagos a titulo de alugueres e/ou indenizacdo, exclusivamente, mediante
depdsito na conta corrente, de movimentacdo restrita pela Companhia, n.° 9.750-0,
agéncia 3391, junto ao Banco Bradesco S.A., de titularidade da Companhia (*Conta
Vinculada Engeform DI”).

endo o que nos resta para o momento, colocamo-nos a disposicdo de V.Sas. para
quaisquer esclarecimentos necessarios.

Atenciosamente,

ENGEFORM DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

35





ANEXO 4.1, (iii)
MODELO DE NOTIFICACAO DAS SPES

[locall, [data]

A

[denominacdo social completa da SPE]
[endereco]

At.: [e]

C.c.: [=]

Ref.: Notificacao de Cessao Fiduciaria de Direitos
Prezados senhores,

Vimos, pela presente, notifica-los da cessao fiducidria de direitos creditérios constituida
pela EOLICA SERRA DAS VACAS PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes, sem
registro de companhia aberta perante a Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM"), em
fase operacional, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 1.931, 4° andar, Jardim Paulistano, CEP: 01.452-001, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF") sob o
n° 28.012.007/0001-42, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo ("JUCESP”) sob o NIRE n° 35.300.516.095 (“"Companhia”), em
favor da TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira constituida sob a forma de sociedade limitada, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n©
3.477, 11° andar, Torre A, Itaim Bibi, CEP: 04538-133, inscrita no CNPJ/MF sob o n©
67.030.395/0001-46, na qualidade de representante dos titulares das Notas Comerciais
Escriturais (“Agente Fiduciario”) decorrentes do "Termo de Emissdo da 12 (Primeira)
Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, para Distribuicdo Publica,
com Garantia Real e Garantia Adicional Fidejussdria, em rito de Registro Automatico de
Distribuicdo, da Edlica Serra das Vacas Participacdes S.A.” ("Termo de Emissao”), que
estabelece os termos e condicOes da emissao, pela Companhia, de 200.000 (duzentas
mil) notas comerciais escriturais, em série Unica, para distribuicdo publica, pelo rito de
registro automatico, nos termos da Resolugdo da CVM n.° 160, de
13 de julho de 2022 ("Emissao” e “Notas Comerciais Escriturais”,
respectivamente), por meio do “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos,
Recebiveis e Outras Avencas” celebrado em 23 de outubro de 2023, entre a Companhia,
a Engeform Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. e o Agente Fiducidrio (“Contrato de
Cessao Fiduciaria”).
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No ambito do Contrato de Cessdo Fiduciaria, foi cedida fiduciariamente em favor dos
Titulares das Notas Comerciais Escriturais, representados pelo Agente Fiduciario, a
titularidade e a posse indireta de todos os direitos de crédito, atuais ou futuros, a que
a Companhia facga jus por forga de distribuicao de lucros, dividendos, juros sobre capital
proprio ou quaisquer outros frutos ou rendimentos das acdes de emissdo de V.Sas.
Posto isso, ficam V.Sas. notificadas, por meio da presente, para que depositem todos
0os montantes devidos por V.Sas. a Companhia por forga de distribuicdo de lucros,
dividendos, juros sobre capital proprio ou quaisquer outros frutos ou rendimentos das
acoes de emissao de V.Sas., exclusivamente, mediante depdsito na conta corrente, de
movimentagao restrita pela Companhia, n.° 9736-5, agéncia 3391, junto ao Banco
Bradesco S.A., de titularidade da Companhia ("Conta Vinculada Dividendos”).

A presente notificacdo e as instrugdes aqui contidas, inclusive, aquelas previstas no
item acima, sdo irrevogaveis e ndo poderdo ser modificadas ou canceladas sem o prévio
e expresso consentimento do Agente Fiduciario. Neste sentido, qualquer instrucdo
diversa da contida na presente notificagdo somente devera ser acatada por V.Sas. com
o prévio e expresso consentimento do Agente Fiduciario.

A obrigatoriedade de depdsito dos montantes devidos na Conta Vinculada Dividendos
permanecera em vigor até o recebimento de notificagdo assinada pelo Agente Fiduciario
comunicando o término da vigéncia do Contrato de Cessdo Fiduciaria e consequente
liberagdo da garantia constituida.

Sendo o que nos resta para o momento, colocamo-nos a disposicdo de V.Sas. para
guaisquer esclarecimentos necessarios.

Atenciosamente,

EOLICA SERRA DAS VACAS PARTICIPAGCOES S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO 7.5
MODELO DE PROCURACAO
PROCURAGCAO

Pela presente procuracdo, a (i) EOLICA SERRA DAS VACAS PARTICIPACOES S.A.,
sociedade por agles, sem registro de companhia aberta perante a Comissao de Valores
Mobiliarios (*CVM"), em fase operacional, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.931, 4° andar, Jardim Paulistano,
CEP: 01.452-910, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda ("CNPJ/MF"”) sob o n© 28.012.007/0001-42, com seus atos constitutivos
arquivados na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo ("JUCESP”) sob o NIRE n©
35.300.516.095 ("ESVP"); e a (ii)) ENGEFORM DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1931, 5° andar, cong 52, CEP 01.452-910, inscrito
no CNPJ sob 0 n® 16.604.261/0001-50, e na JUCESP sob o NIRE n.° 35.226.784.427,
neste ato representada na forma de seu contrato social ("Engeform DI” ou, quando
em conjunto com a ESVP, as "Outorgantes”), neste ato representada na forma de seu
contrato social, nomeiam e constituem, em carater irrevogavel e irretratavel, a
TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira constituida sob a forma de sociedade limitada, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 11°
andar, Torre A, Itaim Bibi, CEP: 04538-133, inscrita no CNPJ/MF sob o n©
67.030.395/0001-46, (“"Outorgado”), como seu bastante procurador, nos termos do
artigo 653 e seguintes do Cddigo Civil, para, sem prejuizo dos demais direitos previstos
em lei, especialmente aqueles previstos no Cédigo Civil, nos termos do “Instrumento
Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos, Recebiveis e Outras Avencas” datado de 23
de outubro de 2023, celebrado entre as Outorgantes e o Outorgado (“Contrato”):

(i) Independentemente da ocorréncia de um Evento de Excussdo: praticar qualquer

ato, junto ao Cartério Competente, que seja necessario para constituir, conservar,
formalizar ou validar a Cessao Fiduciaria prevista no Contrato, caso as Outorgantes nao
o fagam nos termos e prazos previstos no Contrato.

(ii) Na hipétese de ocorréncia de um Evento de Excussdo:

(a) movimentar as Contas Vinculadas (conforme definido no Contrato) para
utilizar os recursos relativos aos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente,
aplicando-os na amortizacdo e/ou quitacdo das Obrigacdes Garantidas, nos
termos do paragrafo primeiro do artigo 661 do Codigo Civil e artigo 19 da Lei
n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada;
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(b) negociar prego, condicdes de pagamento, prazos, receber valores, transigir,
dar recibos e quitacdes e assinar quaisquer documentos ou termos, por mais
especiais que sejam, necessarios a pratica dos atos aqui referidos e/ou aplicar a
totalidade dos recursos obtidos com a excussao da garantia na amortizagdo ou
liquidacdo das Obrigacdes Garantidas;

(c) promover, de boa-fé, e pelo preco e nas condigdes que os Titulares de
Notas Comerciais Escriturais entenderem apropriado, desde que realizado de boa-
fé e em conformidade com as leis aplicaveis, observado o disposto no Contrato,
judicial ou extrajudicialmente, uma ou mais vezes, em operacdo publica ou
privada, nos termos do Contrato, o recebimento, a venda, cessao, disposicao ou
transferéncia, no todo ou em parte, dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente, utilizando o produto assim obtido para a amortizacdo, parcial ou
total, das Obrigacdes Garantidas, sem prejuizo do exercicio, pelo Agente
Fiducidrio, na qualidade de representante dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, de quaisquer outros direitos, garantias e prerrogativas cabiveis;

(d) praticar quaisquer atos necessarios para os fins dos itens acima, incluindo
ajustar precos, condicdes de pagamento, prazos, receber valores, transigir, dar
recibos e quitacdo, bem como os previstos no artigo 66-B da Lei n.° 4,728, de
14 de julho de 1965, conforme alterada pelo artigo 55 da Lei n.© 10.931, de
2 de agosto de 2004, e do Decreto-Lei n.© 911, de 1° de outubro de 1969,
conforme alterado;

(e) praticar todos os atos e assinar todos e quaisquer instrumentos necessarios
ao exercicio dos direitos conferidos nos termos do Contrato, perante qualquer
terceiro ou autoridade governamental e/ou perante quaisquer instituicoes
financeiras, que sejam necessarios para efetivar a excussdo dos Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente, independentemente de notificacdo judicial
ou extrajudicial, incluindo, entre outros, quaisquer ordens de transferéncia (tais
como Transferéncias Eletr6nicas Disponiveis - TED), que sejam consistentes com
os termos do Contrato e necessarios para a consecucdao dos objetivos aqui
estabelecidos;

(f) cobrar e receber diretamente os Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente das respectivas contrapartes; e

(9) representar as Outorgantes perante qualquer contraparte dos Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente, reparticdo publica federal, estadual e
municipal, e perante terceiros, inclusive cartorios de registro de titulos e
documentos, instituicdes bancarias, Secretaria da Receita Federal e todas as
respectivas secles, departamentos e subdivisbes dos mesmos, limitado

39





expressamente a consecugao dos direitos e obrigagdes conforme previstos no
Contrato até que seja concluida e liquidada a excussao da garantia.

Os termos utilizados no presente instrumento com a inicial em mailscula, que ndo
tenham sido aqui definidos, terdo o mesmo significado atribuido a tais termos no
Contrato.

Esta procuracao sera valida pelo prazo do Contrato.

O Outorgado é ora nomeado procurador das Outorgantes em carater irrevogavel e
irretratavel, de acordo com os termos dos artigos 684, 685 e seguintes do Codigo Civil,
como condicdo do negécio.

Os poderes outorgados pelo presente instrumento sdao adicionais em relagdo aos
poderes outorgados pelas Outorgantes ao Outorgado nos termos do Contrato ou de
quaisquer outros documentos e ndo cancelam nem revogam nenhum de referidos
poderes.

O presente instrumento devera ser regido e interpretado de acordo com e regido pelas
Leis da Republica Federativa do Brasil.

A presente procuragdo € outorgada, em via Unica, aos 23 de outubro de 2023, na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

EOLICA SERRA DAS VACAS PARTICIPAGCOES S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

ENGEFORM DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS,
RECEBIVEIS E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos, Recebiveis e
Outras Avencas ("Contrato”), as partes:

(1) EOLICA SERRA DAS VACAS PARTICIPAGOES S.A., sociedade por acdes, sem
registro de companhia aberta perante a Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM"), em
fase operacional, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n© 1.931, 49 andar, Jardim Paulistano, CEP: 01.452-910, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF") sob o
n° 28.012.007/0001-42, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do
Estado de Sdo Paulo ("JUCESP”) sob o NIRE n° 35.300.516.095, neste ato
representada na forma de seu estatuto social ("ESVP");

(2) ENGEFORM DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade limitada,
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°® 1931, 5° andar, conjunto 52, CEP 01.452-910, inscrito no CNPJ] sob o n°
16.604.261/0001-50, e na JUCESP sob o NIRE n.0 35.226.784.427 ("Engeform DI" e,
em conjunto com o ESVP, "Cedentes”); e

(3) TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira constituida sob a forma de sociedade limitada, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 11°
andar, Torre A, Itaim Bibi, CEP: 04538-133, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma do seu contrato social, por
seus representantes legais abaixo assinados (“Agente Fiduciario” e em conjunto com
as Cedentes, as "Partes”, sendo cada uma, individual e indistintamente, uma “Parte”),
representando a comunhdo dos titulares das Notas Comerciais Escriturais (conforme
definido no Considerando (A) abaixo) de emissdao da ESVP (“Titulares de Notas
Comerciais Escriturais” e, individualmente, “Titular de Notas Comerciais
Escriturais”);

CONSIDERANDO QUE:

(A) Em 23 de outubro de 2023, as Cedentes, o Agente Fiducidrio, a Engeform
Participacdes Ltda., a PEC Energia S.A. celebraram o "Termo de Emissdo da
1@ (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, para
Distribuicdo Publica, com Garantia Real e Garantia Adicional Fidejussdria, em rito de
Registro Automatico de Distribuicdo, da Edlica Serra das Vacas Participacbes S.A.”,
conforme aditado de tempos em tempos ("Termo de Emissao”), que estabelece os
termos e condicdes da emissdo, pela ESVP, de 200.000 (duzentas mil) notas comerciais





escriturais, em série Unica, para distribuigdo publica, pelo rito de registro automatico,
nos termos da Resolucao da CVM n.% 160, de 13 de julho de 2022 ("Emissao” e
“Notas Comerciais Escriturais”, respectivamente), cujos recursos liquidos captados
por meio da Emissao serdo utilizados pela ESVP para reforgo de caixa e investimentos
para atendimento de seus compromissos;

(B) As Cedentes celebrardo com o Agente Fiducidrio e o Banco Bradesco S.A.,
instituicao financeira com sede no Nucleo Cidade de Deus, s/n.° na Vila Yara, na Cidade
de Osasco, no Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob n.° 60.746.948/0001-12,
que ird realizar os servicos de banco depositario e administrador das Contas
Vinculadas ("Banco Administrador”), o “Contrato de Prestacdo de Servicos de
Depositario” (*Contrato de Banco Administrador”), por meio do qual as Cedentes e
o Banco Administrador, com a interveniéncia do Agente Fiduciario, acordaram, dentre
outras disposicoes aplicaveis, as regras de abertura e movimentacdao das Contas
Vinculadas; e

(C) Adicionalmente as demais garantias da Emissao, como garantia do fiel, pontual e
integral cumprimento das ObrigacSes Garantidas (conforme definido na Clausula 2.1
abaixo), as Cedentes concordaram em ceder e transferir fiduciariamente, de forma
irrevogavel e irretratavel, em favor do Agente Fiduciario, representando os Titulares de
Notas Comerciais Escriturais, nos termos e condicdes aqui estabelecidos, os Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente (conforme definido na Clausula 2.1 abaixo), sem
prejuizo de outras garantias constituidas nos termos de outros instrumentos relativos
a Emissao.

RESOLVEM as Partes celebrar este Contrato, o qual serd regido e interpretado de
acordo com os seguintes termos e condigdes:

1. DEFINICOES

1.1. Exceto se de outra forma aqui disposto, termos aqui utilizados com inicial
em mailsculo e ndo definidos de outra forma (incluindo, sem limitacdo, no
predmbulo) terdo o significado a eles atribuidos neste Contrato ou no Termo de
Emissdo, aplicando-se a este Contrato, tal como se aqui estivessem transcritas.
Todos os termos no singular definidos neste Contrato deverdao ter o mesmo
significado quando empregados no plural e vice-versa. Todas as referéncias
contidas neste Contrato a quaisquer outros contratos ou documentos significam
uma referéncia a tais instrumentos tal como aditados e modificados e que se
encontrem em vigor.





1.2. Todas e quaisquer referéncias ao “Agente Fiduciario” neste Contrato
significam e sempre deverdao ser consideradas como referéncias ao Agente
Fiducidrio, na qualidade de representante dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais e dos interesses destes.

CESSAO FIDUCIARIA

2.1. Para garantir o fiel, pontual e integral cumprimento das obrigagoes,
principais e acessorias, presentes e futuras, assumidas pelas Cedentes e/ou pelas
Garantidoras no @mbito da Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando as obrigagdes
relativas (i) ao integral e pontual pagamento do Valor Nominal Unitario, ou saldo
do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel, das Notas Comerciais Escriturais,
dos respectivos dos Juros Remuneratérios, dos Encargos Moratérios, bem como
dos demais encargos presentes e/ou futuros assumidos pelas Cedentes e/ou pelas
Garantidoras no ambito e relativos o Termo de Emissdo, seja nas respectivas datas
de pagamento, na Data de Vencimento, ou em virtude do vencimento antecipado
das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais, nos termos do
Termo de Emissdo; (ii) a quaisquer outras obrigacdes de pagar assumidas pelas
Cedentes e/ou pelas Garantidoras, no Termo de Emissdao e nos Contratos de
Garantia, incluindo, mas ndo se limitando, aos honorarios do Banco Liquidante,
do Escriturador, da B3 e do Agente Fiduciario; (iii) ao ressarcimento de toda e
qualquer importancia que o Agente Fiducidrio e/ou os Titulares de Notas
Comerciais Escriturais venham a desembolsar em virtude da constituicdo,
manutencdo e/ou execucdo das Garantias e dos direitos descritos no Termo de
Emissdo, nos Contratos de Garantia, e nos demais documentos relacionado a
Emissdo, bem como todos e quaisquer custos, inclusive despesas judiciais e/ou
extrajudiciais e honorarios advocaticios incorridos na protecao dos interesses dos
Titulares de Notas Comerciais Escriturais nos termos do Termo de Emissdo e dos
Contratos de Garantia ("Obrigagdes Garantidas”), cujas principais
caracteristicas encontram-se descritas no Anexo 2.1 ao presente Contrato, as
Cedentes, pelo presente Contrato, nos termos do artigo 66-B da Lei n.© 4.728, de
14 de julho de 1965, conforme alterada (“Lei 4.728"), com a nova redagdo dada
pelo artigo55 da Lei n.©10.931, de 2 de agostode 2004, conforme
alterada (“Lei 10.931”), e dos artigos18 a 20 da Lei n.09.514, de
20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei 9.514"), cedem a
propriedade fiduciaria, o dominio resollvel e a posse indireta em favor do Agente
Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, bem como dos seus respectivos sucessores e eventuais cessionarios,
até o integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas, dos seguintes direitos
creditorios ("Cessao Fiduciaria” e “Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente”, respectivamente):





(i) pela ESVP, da totalidade dos direitos creditorios aos quais faz e/ou
fard jus referentes aos lucros, dividendos, juros sobre capital proprio ou
quaisquer outros frutos ou rendimentos das agdes de emissao da: (a.1)
Eodlica Serra das Vacas Holding S.A., com sede na cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1931, 4° andar,
sala 06, CEP 01452-910, inscrita no CNPJ sob o n°® 23.441.056/0001-87
("ESVH"); (a.2) Eodlica Serra das Vacas I S.A., com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°© 1931,
40 andar, CEP 01452-910, inscrita no CNPJ sob o n° 18.127.269/0001-07
("ESV I"); (a.3) Edlica Serra das Vacas II S.A., com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1931,
40 andar, CEP 01452-910, inscrita no CNPJ sob o0 n® 19.224.741/0001-84
("ESV 1I1"); (a.4) Eodlica Serra das Vacas III S.A., com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n©°
1931, 4° andar, sala 03, CEP 01452-910, inscrita no CNPJ sob o n°
19.694.110/0001-29 ("ESV III"); (a.5) Eélica Serra das Vacas IV S.A.,
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n© 1931, 4° andar, sala 04, CEP 01452-910, inscrita
no CNPJ sob o n© 19.694.146/0001-02 ("ESV IV” e, em conjunto com a
ESVH, ESV I, ESV II e ESV 111, as "SPEs Fase 1"); (a.6) Edlica Serra das
Vacas Holding II S.A., com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1931, 4° andar, sala 05, CEP
01452-910, inscrita no CNPJ sob o0 n® 24.011.952/0001-79 ("ESVH II");
(a.7) Edlica Serra Das Vacas V S.A., com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1931, 4° andar,
sala 08, CEP 01452-910, inscrita no CNPJ sob o n°© 22.357.375/0001-46
("ESV V"); (a.8) Edlica Serra das Vacas VII S.A., com sede na cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n©
1931, 49 andar, sala 02, CEP 01452-910, inscrita no CNPJ sob o n°
22.193.319/0001-13 ("ESV VII” ¢, em conjunto com a ESVH Il e a ESV V,
as “SPES Fase II”); (a.9) Edlica Serra das Vacas Holding III S.A,,
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n© 1931, 4° andar, sala 02, CEP 01452-910, inscrita
no CNPJ sob o n° 28.228.040/0001-04, ("ESVH III”); e (a.10) Edlica
Serra das Vacas IX S.A., com sede em Sdo Paulo, estado de Sao Paulo,
na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 1931, 49 andar, sala 12, Jardim Paulistano,
CEP: 01452-910, inscrita no CNPJ/MF sob o0 n© 28.029.264/0001-97 ("ESV
IX”, e, em conjunto com a ESVH III, as "SPES Fase III");

(i) todos e quaisquer direitos creditérios (incluindo receitas) presentes
e/ou futuros de titularidade da ESVP, incluindo os Investimentos
Permitidos, que venham a ser depositados na conta corrente n° 9736-5,





mantida na Agéncia 3391 do Banco Administrador, de titularidade da ESVP
(“Conta Vinculada Dividendos”), de movimentacao restrita, nas quais
serao mantidos e/ou depositados recursos decorrentes das distribuicdes
das SPES Fase I, SPES Fase II e SPES Fase III; e

(iii) todos e quaisquer direitos creditorios decorrentes dos alugueres
dos iméveis de propriedade da Engeform DI, conforme identificados no
Anexo 2.1, (iii), ao presente Contrato (“Iméveis”), presentes e/ou
futuros de titularidade da Engeform DI, incluindo os Investimentos
Permitidos, que venham a ser depositados na conta corrente n° 9.750-0,
mantida na Agéncia 3391 do Banco Administrador (“Conta Vinculada
Engeform DI” ou, quando em conjunto com a Conta Vinculada
Dividendos, as "“Contas Vinculadas”), de movimentagcdo restrita,
observado o Fluxo Minimo definido na Clausula 3.5 abaixo.

2.1.1. A Cessdo Fiduciaria pelas Cedentes ao Agente Fiduciario,
formalizada por meio do presente Contrato, vigorara desde a assinatura
deste Contrato até o cumprimento da integralidade das Obrigagoes
Garantidas, restando claro que o seu cumprimento parcial ndo importa na
exoneracdo proporcional da Cessao Fiduciaria.

2.1.2. N3&o obstante o disposto acima, as Cedentes obrigam-se a praticar
todos os atos necessarios ao aperfeicoamento de referida cessao fiduciaria
em garantia.

2.2. A Cessao Fiduciaria é irretratavel e irrevogavel, implicando a transferéncia
para o Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, em garantia do cumprimento das Obrigagdes Garantidas,
da propriedade fiduciaria dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente com
todos os seus acessorios, incluindo respectivos juros, multas e demais encargos
eventualmente existentes, bem como os direitos, prerrogativas e privilégios.
2.3. Até a quitacdo integral das Obrigacbes Garantidas (conforme definido na
Clausula 2.1 acima), as Cedentes adotardo todas as medidas e providéncias no
sentido de assegurar que o Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos
Titulares de Notas Comerciais Escriturais, mantenha preferéncia absoluta com
relacdo ao recebimento de todo e qualquer recurso relacionado aos Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente.

2.4. Na ocorréncia de um Evento de Excussdo (conforme definido na
Clausula 7.1 abaixo), conforme previsto neste Contrato, os Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, representados pelo Agente Fiduciario, poderdo (mas ndo





estardo obrigados a) exercer os direitos e prerrogativas previstos neste Contrato,
no Termo de Emissdo ou em lei, em especial exercer a propriedade plena e exigir
a posse direta dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente, para os efeitos
da presente garantia.

2.5. As Cedentes expressamente concordam e reconhecem que a garantia
fiduciaria constituida por meio deste Contrato figura como uma garantia adicional
e independente em relagdo a quaisquer outras garantias concedidas para
assegurar o cumprimento das Obrigacdes Garantidas (conforme definido na
Clausula 2.1 acima) assumidas pelas Cedentes e podera ser executada de forma
isolada, alternativa ou conjuntamente com qualquer outra garantia ou direito real
de garantia, conforme o caso, a exclusivo critério dos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, sempre limitadas, em conjunto, ao valor total das
ObrigacOes Garantidas, observados os termos do Termo de Emissao.

2.6. Os documentos representativos dos Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente ("Documentos Comprobatdrios”) deverdo ser mantidos na
sede das Cedentes e incorporam-se a presente cessdo fiduciaria em garantia,
passando, para todos os fins, a integrar a definicdo de “Direitos Creditérios
Cedidos Fiduciariamente”.

2.7. Na hipétese de recebimento dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente em conta de titularidade das Cedentes de forma diversa daquela
indicada no presente Contrato e/ou em outras contas, que ndo as Contas
Vinculadas, as Cedentes obrigam-se, desde ja, de maneira irrevogavel e
irretratavel, a transferir tais valores integralmente para as respectivas Contas
Vinculadas, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data da verificacdo de seu
recebimento.

CONTAS VINCULADAS

3.1. As Cedentes se obrigam a: (i) centralizar a totalidade dos pagamentos,
valores ou quaisquer recursos decorrentes dos Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente, exclusivamente nas respectivas Contas Vinculadas; e
(ii) centralizar os pagamentos e recebiveis de qualquer natureza, de titularidade
da Engeform DI, decorrentes dos alugueres dos Imdveis, na Conta Vinculada
Engeform DI. As Contas Vinculadas serdo movimentadas Unica e exclusivamente
pelo Banco Administrador, ndo sendo permitida a emissao de cheques ou qualquer
outro meio de movimentacao pelas Cedentes, e sendo o Agente Fiduciario Unico
autorizado a dar instrucdbes ou ordens ao Banco Administrador sobre as
movimentagoes e transferéncias de recursos depositados nas Contas Vinculadas,
conforme termos e condigdes previstos no Contrato de Banco Administrador.





3.2.

3.1.1. O Banco Administrador devera, a partir da assinatura do presente
Contrato, diariamente até as 16:00h (dezesseis horas) do horario de
Brasilia, transferir 100% (cem por cento) do saldo das Contas Vinculadas
para as respectivas Contas Livre Movimentacao, conforme definido abaixo,
desde que nao tenha ocorrido um Evento de Bloqueio (conforme definido
na Clausula 3.3 abaixo).

3.1.2. Todos os custos relativos a abertura, manutencdo das Contas
Vinculadas e as transferéncias de recursos serdo arcados pelas Cedentes.

3.1.3. As Contas Vinculadas ndo poderdo ser encerradas até a quitacdo
das ObrigagGes Garantidas (conforme definido na Clausula 2.1 acima).

3.1.4. As contas de livre movimentacdo serdo de livre movimentacao
pelas respectivas Cedentes e ndo fardo parte da presente Cessao
Fiduciaria, apresentando, inicialmente, os seguintes dados: (i) para a ESVP,
Banco Bradesco S.A., Agéncia n.° 3391, e conta n.° 9745-4; e (ii) para a
Engeform DI, Banco Bradesco S.A., Agéncia n.° 3391, e conta n.° 9.754-
3 ("Contas Livre Movimentacao”). As Contas Livre Movimentacdo
poderdo ser alteradas pelas Cedentes, mediante prévia comunicacdo com
05 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia ao Agente Fiducirio devendo ainda
o presente Contrato ser aditado em até 10 (dez) Dias Uteis contados do
recebimento da comunicacdo pelo Agente Fiduciario, podendo tal
aditamento ser formalizado independente da orientacao dos Titulares de
Notas Comerciais Escriturais em sede de Assembleia Geral de Titulares de
Notas Comerciais Escriturais.

Sigilo bancario. As Cedentes autorizam, por meio da assinatura do

presente Contrato, o Banco Administrador a fornecer ao Agente Fiduciario, assim

como o Agente Fiduciario a fornecer aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais,

todas as informacOes referentes a qualquer movimentacao, aplicacdo, resgate,

conforme aplicavel, e o saldo das Contas Vinculadas, renunciando ao direito de

sigilo bancario em relacdo a tais informacades.

3.3.

3.2.1. As Cedentes, desde logo, de forma irrevogavel e irretratavel,
reconhecem que este procedimento ndo constitui infracdo as regras que
disciplinam o sigilo bancario, em especial a Lei Complementar n.° 105, de
10 de janeiro de 2001, conforme alterada.

Bloqueio. Mediante a ocorréncia de um Evento de Inadimplemento ou

qualquer Evento de Excussdo (conforme definido na Clausula 7.1 abaixo e





conforme comunicado ao Banco Administrador pelo Agente Fiduciario, com cépia
para as Cedentes) (cada um, um “Evento de Bloqueio”), em até 1 (um) Dia Util
da ciéncia do Evento de Bloqueio, o Agente Fiduciario notificard o Banco
Administrador, para que, independentemente de qualquer outra formalidade,
blogueie todos os recursos existentes nas Contas Vinculadas e ndo realize a
transferéncia de referidos recursos bloqueados conforme previsto na
Clausula 3.1.1 acima (“Notificacdao de Bloqueio”).

3.3.1. Observado o disposto na Clausula Erro! Fonte de referéncia nao
encontrada., os recursos depositados na Contas Vinculadas
permanecerdao bloqueados até o envio de notificacdo, pelo Agente
Fiducidrio ao Banco Administrador, solicitando a liberacdo dos recursos
depositados na Contas Vinculadas.

3.3.2. Enquanto quaisquer recursos ficarem bloqueados nas Contas
Vinculadas nos termos da Clausula 3.3.1 acima, referidos recursos poderao
ser aplicados, a pedido das Cedentes, em (i) Certificados de Depdsito
Bancario com baixa automatica; (ii) em fundos de investimentos
classificados como renda fixa; e/ou (iii) em titulos publicos federais, desde
que tais ativos sejam emitidos, administrados ou adquiridos pelo Banco
Administrador ou por suas controladas, direta ou indiretamente, mediante
instrugdes especificas das Cedentes ao Banco Administrador, com copia
para o Agente Fiduciario, sobre o montante dos recursos mantidos nas
Contas Vinculadas a ser aplicado e a modalidade do investimento
devidamente especificado ("Investimentos Permitidos”).

3.3.2.1. As Partes concordam que todos os Investimentos
Permitidos de baixa automatica sdo considerados como “saldo

I"

disponive nas Contas Vinculadas, de forma que serao
automaticamente resgatadas para adimplir e/ou cumprir com as
Obrigacdes Garantidas estabelecidas no Contrato, sem a
necessidade de prévia autorizagdo, restando certo ainda que,
quaisquer rendimentos obtidos com os Investimentos Permitidos
incorporar-se-d3o a presente cessdo fiduciaria em garantia, para
todos os fins, passando a integrar a definicdo de "“Direitos

Creditorios Cedidos Fiduciariamente”.

3.3.3. Apds a cessacdo do Evento de Bloqueio, observado o disposto na
Clausula 3.3.1 acima, o Agente Fiduciario deverd, no prazo de 1 (um) Dia
Util contado da respectiva cessacdo do Evento de Bloqueio, enviar
notificagdo por escrito ao Banco Administrador, conforme previsto no
Contrato de Banco Administrador, informando sobre a liberacdao das Contas





Vinculadas e dos recursos ali depositados para novas movimentagoes
sendo que o Banco Administrador, entdo, devera (i) liquidar eventuais
Investimentos Permitidos existentes nas Contas Vinculadas (ou
vinculados/atrelados a ela); e (ii) transferir todo e qualquer recurso
eventualmente existente nas Contas Vinculadas para as respectivas Contas
Livre Movimentacdo. Sera considerado cessado um Evento de Bloqueio
caso (i) na ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado ndo haja a
declaracdao do vencimento antecipado das Notas Comerciais Escriturais; ou
(ii) na ocorréncia de um Evento de Excussdo, as Obrigacdes Garantidas
tenham sido quitadas.

3.3.4. O Banco Administrador fica autorizado pelas Cedentes, de forma
irrevogavel e irretratavel, a reter os recursos das Contas Vinculadas,
mediante o recebimento de uma Notificacdo de Blogueio.

3.4. Na hipdtese de ocorréncia de um Evento de Excussdo (conforme definido
na Clausula 7.1 abaixo), o Agente Fiduciario podera utilizar todos e quaisquer
recursos depositados nas respectivas Contas Vinculadas para satisfacdo das
Obrigagdes Garantidas (conforme definido na Clausula 2.1 acima), apos
orientacdo dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais em sede de Assembleia
Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais.

3.5. Fluxo Minimo de Recebiveis. A partir da 12 (primeira) Data de Medicdo
de Recebiveis (conforme definido abaixo) e até a integral quitacdo das Obrigagoes
Garantidas, a Engeform DI devera fazer com que transite, mensalmente,
considerando os valores depositados entre o 1° (primeiro) dia até o ultimo dia do
respectivo més, na Conta Vinculada Engeform DI, com base nos extratos da Conta
Vinculada Engeform DI a serem disponibilizados pelo Banco Administrador,
montante mensal equivalente a, no minimo, R$ 1.500.000,00 (um milhdo e
quinhentos mil reais) (“Fluxo Minimo”), observado o disposto no Contrato de
Banco Administrador.

3.6. O Agente Fiduciario apurara o Fluxo Minimo mensalmente, no 10° (décimo)
Dia Util de cada més subsequente (cada data, uma “Data de Medicdo de
Recebiveis”), sendo a 12 (primeira) Data de Medicdo de Recebiveis o 10°
(décimo) Dia Util do 2° (segundo) més imediatamente subsequente a data de
celebracdao deste Contrato, considerando, em qualquer caso, para referida
apuracao, os extratos da Conta Vinculada Engeform DI a serem disponibilizados
pelo Banco Administrador, cujo somatério do valor pecuniario a ser recebido
ocorra a partir da respectiva Data de Medicdo de Recebiveis.

3.6.1. As Partes acordam que, caso seja verificado o descumprimento do





Fluxo Minimo, ndo sendo realizado o Cash Collateral (conforme abaixo
definido), restara caracterizado um Evento de Reforco (conforme abaixo
definido), devendo, neste caso, as Cedentes procederem a realizagao de
um Reforco de Garantia (conforme abaixo definido), nos prazos
estabelecidos neste Contrato.

3.6.2. Nado obstante o disposto acima, em caso de ndo atingimento do
Fluxo Minimo em qualquer Data de Medicdo de Recebiveis, as Cedentes
poderao depositar na Conta Vinculada Engeform DI o valor equivalente ao
montante de recursos necessarios para que se atinja o Fluxo Minimo, em
determinado periodo de apuracdo (“Cash Collateral”). Nessa hipotese, o
Cash Collateral ficara retido até que seja verificado o cumprimento do Fluxo
Minimo, na préxima Data de Medicao de Recebiveis.

3.6.3. As Cedentes somente poderao utilizar a prerrogativa prevista na
Clausula 3.6.2 acima em um Unico periodo de verificagdo, a cada periodo
de 03 (trés) meses.

3.6.4. A Engeform DI podera fazer com que os recursos oriundos da
locacdo de outros imodveis de sua propriedade para terceiros (“Novos
Imoéveis”) passem a transitar pela Conta Vinculada Engeform DI, hipotese
na qual devera o presente Contrato ser aditado em até 10 (dez) Dias Uteis,
conforme comunicacao a ser encaminhada pela Engeform DI, para inclusao
dos Novos Iméveis no Anexo 2.1, (iii), podendo tal aditamento ser
formalizado independente da orientacdo dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais em sede de Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais
Escriturais.

4. REGISTRO E FORMALIZAGCAO DA CESSAO FIDUCIARIA

4.1. As Cedentes obrigam-se a, sendo responsavel por todas as despesas
incorridas em tais atos:

() em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a data de celebracdo deste
Contrato e de seus aditamentos, entregar ao Agente Fiduciario cépia do
protocolo deste Contrato e de cada um de seus aditamentos em cartérios
de registro de titulo e documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo (“"Cartorio Competente”), devendo as Cedentes entregarem ao
Agente Fiducidrio comprovacdo de tal registro em até 05 (cinco) Dias Uteis
contados do efetivo registro ou até 10 (dez) Dias Uteis contados da data
do respectivo protocolo no Cartério Competente, o que for menor, deste
Contrato e de cada um de seus aditamentos, conforme aplicavel;
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(i) em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a assinatura deste Contrato, a
comprovacdo do envio da notificacdo aos locatarios dos Imdveis, com aviso
de recebimento positivo e/ou confirmacgao de leitura, conforme o caso, nos
termos do modelo constante do Anexo 4.1(ii) a este Contrato,
informando acerca do novo domicilio bancario em que deverdo ser
depositados os respectivos alugueres, para a Conta Vinculada Engeform DI
(conforme definido na Clausula Erro! Fonte de referéncia nao
encontrada.);

(iii) em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a assinatura deste Contrato, a
comprovacdo do envio da notificacdo as SPES Fase I, SPES Fase II e SPES
Fase III a respeito desta Cessdo Fiduciaria, com aviso de recebimento
positivo e/ou confirmagao de leitura, conforme o caso, nos termos do
modelo constante do Anexo 4.1(ii) a este Contrato, informando acerca
da Cessdo Fiduciaria sobre os Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente
e da alteracdo da conta bancaria da ESVP onde serdo depositados os
recebiveis vinculados aos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente para
a Conta Vinculada Dividendos (conforme definido na Clausula Erro! Fonte
de referéncia ndao encontrada.);

4.1.1. O Banco Administrador tomou ciéncia da Cessao Fiduciaria nos
termos do Contrato de Banco Administrador, para todos os fins, incluindo
para os fins do artigo 290 do Cdédigo Civil.

4.2. Sem prejuizo do disposto acima, as Cedentes deverdo, as suas expensas:
(i) cumprir qualquer outro requerimento que venha a ser aplicavel e legalmente
exigido para a integral constituicdo, formalizacdo, conservacao da validade,
aperfeicoamento e preservacao da Cessdo Fiduciaria para permitir a garantia
absoluta e o exercicio, pelo Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos
Titulares de Notas Comerciais Escriturais, dos direitos constituidos neste
Contrato; e (ii) obter todos os registros, averbacOes e todas as aprovagoes que
vierem a ser exigidos pela lei aplicavel para o fim de permitir que o Agente
Fiducidrio, na qualidade de representante dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, ou qualquer procurador por ele nomeado, exerga integralmente os
direitos que lhe sdao aqui assegurados.

4.3. Se as Cedentes deixarem de cumprir qualquer formalidade ou de praticar
qualquer ato com relagdo aos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente ou a
este Contrato e seus aditamentos, na forma aqui prevista, o Agente Fiduciario, na
qualidade de representante dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, podera,
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sem a tanto estar obrigado, e sem prejuizo de caracterizar descumprimento de
obrigacdo por parte das Cedentes, cumprir referida formalidade ou praticar
referido ato, sendo certo que todas as respectivas despesas incorridas pelo Agente
Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, para tal fim serao arcadas pelas Cedentes, nos termos e prazos
previstos no Termo de Emissao.

4.4. Sem prejuizo da aplicacdo das penalidades previstas no presente Contrato,
o0 nao cumprimento do disposto nesta Clausula 4 pelas Cedentes ndo podera ser
usado para contestar a Cessdo Fiduciaria.

4.5. Nos termos do artigo 1.425 do Cdédigo Civil, caso, a qualquer momento até
a liquidagcdo integral das Obrigacdes Garantidas (conforme definido na
Clausula 2.1 acima), conforme aplicavel, a garantia prestada pelas Cedentes por
forca deste Contrato venha a ser comprovadamente (i) objeto de qualquer Onus;
(ii) cancelada, invalidada ou de qualquer outra forma venha a tornar-se
insuficiente, inabil, imprdpria ou imprestavel ao fim a que se destina (*"Evento de
Reforgo”), as Cedentes deverdo substitui-la ou reforca-la para restabelecer o
valor suficiente para as Obrigacdes Garantidas ("Reforco da Garantia”).

4.5.1. O Reforco da Garantia devera levar em consideragdao a eventual
reducdo do Valor Nominal Unitario, ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme aplicavel, das Notas Comerciais Escriturais decorrente de
eventuais Amortizacdes Extraordinarias Obrigatérias, nos termos previstos
no Termo de Emissao.

4.5.2. Para o proposito do Reforco da Garantia, as Cedentes deverdo:
(i) apresentar ao Agente Fiduciario, representante dos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, dentro de 15 (quinze) Dias Uteis contados do
Evento de Reforco, bens ou direitos a serem dados para o Reforco da
Garantia (ii) caso os bens e direitos oferecidos pelas Cedentes como
Reforco da Garantia sejam aceitos pelos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, conforme deliberado em Assembleia Geral de Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, observados os quoruns estabelecidos no Termo de
Emissdo, celebrar o contrato, o aditamento ou a escritura aplicavel, em
termos satisfatérios aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais,
conforme deliberado em Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis apds a aceitacdo; e
(iii) solicitar o cumprimento de quaisquer requisitos legais necessarios
para a perfeita constituicao e aperfeicoamento da garantia.
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OBRIGAGCOES ESPECIFICAS DAS CEDENTES

5.1. Adicionalmente as demais obrigacdes previstas neste Contrato, no Termo
de Emissdo e nos demais documentos da Emissdo, pelo prazo em que este
Contrato estiver em pleno vigor, cada uma das Cedentes obriga-se a:

(i) entregar ao Agente Fiduciario, mediante solicitacdo, quaisquer
informacdes existentes e razoavelmente solicitadas pelo Agente Fiduciario
com relacdo aos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente em até
5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de referida solicitacdo;

(i) fazer com que os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente,
sejam integralmente depositados nas Contas Vinculadas;

(iii) até a final e total liquidacdo das Obrigacdes Garantidas (conforme
definido na Clausula 2.1 acima) e apds aberta, ndo alterar, encerrar,
vincular, rescindir ou onerar as Contas Vinculadas;

(iv) praticar todos os atos legalmente exigidos para manter a presente
Cessdo Fiduciaria existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e em pleno
vigor, sem qualquer restricdo ou condicdo, até a extingdo do presente
Contrato;

(v) manter o Banco Administrador (ou outra instituicdo equivalente)
contratado e o Contrato de Banco Administrador (ou outro equivalente)
valido e em vigor durante todo o prazo de vigéncia deste Contrato,
obrigando-se, adicionalmente, a contratar outra instituicdo competente
para prestar tais servicos em caso de rescisdo do Contrato de Banco
Administrador, bem como aditar o presente Contrato para prever as
alteragOes necessarias, conforme aplicavel;

(vi) permitir e fazer com que o Banco Administrador permita o livre
acesso, inclusive eletronico, do Agente Fiduciario e de seus representantes,
para consulta as informacgdes financeiras com base nas quais os Direitos
Creditdrios Cedidos Fiduciariamente foram apurados e determinados a
distribuicdo e respectivo depdsito nas Contas Vinculadas;

(vii) permanecer na posse e guarda dos titulos, contratos e outros
documentos representativos dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente, assumindo, nos termos do artigo 627 e seguintes do
Codigo Civil, e sem direito a qualquer remuneragdo, o encargo de fiel
depositaria de tais documentos e obrigando-se a bem custodia-los, guarda-
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los, conserva-los, a exibi-los ou entrega-los, conforme o caso, ao Agente
Fiducidrio, na qualidade de representante dos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, e/ou ao juizo competente, quando solicitados,
dentro do prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitacdo pelo Agente
Fiduciario e/ou pelo juizo competente, ou em prazo menor que venha a ser
determinado pelo juizo competente;

(viii)  comunicar o Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos
Titulares de Notas Comerciais Escriturais, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que tenham tomado conhecimento do respectivo
evento, qualquer acontecimento que possa depreciar ou ameacar a higidez
ou a seguranca, liquidez e certeza dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente;

(ix) pagar ou reembolsar o Agente Fiducidrio, na qualidade de
representante dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, e/ou os
Titulares de Notas Comerciais Escriturais, conforme aplicavel, mediante
solicitacdo, quaisquer tributos devidos com relacdo a presente garantia e
sua excussao ou incorridos com relagdo a este Contrato que sejam de sua
responsabilidade, bem como indenizar e isentar o Agente Fiduciario, e/ou
os Titulares de Notas Comerciais Escriturais, conforme aplicavel, de
quaisquer valores que o Agente Fiduciario, e/ou os Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, conforme aplicdvel, eventualmente sejam
obrigados a pagar no tocante a referidos tributos ou despesas;

(x) praticar todos os atos legalmente exigidos para manter a Cessao
Fiducidria sempre existente, valida, eficaz, exequivel, em perfeita ordem e
em pleno vigor, sem qualquer restricdo ou condicdo, e os Direitos
Creditoérios Cedidos Fiduciariamente livres e desembaracados de todos e
quaisquer 0Onus, encargos, disputas, litigios, arrolamentos, ou outras
pretensdées de qualquer natureza, exceto pelo 6nus decorrente deste
Contrato;

(xi) praticar todos os atos legalmente exigidos para manter todas as
autorizagoes e licencas necessarias a assinatura deste Contrato, bem como
ao cumprimento de todas as obrigacdes aqui previstas, sempre validas,
eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor;

(xii) defender de forma tempestiva e eficaz, as suas custas e expensas,
os direitos dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais sobre os Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente com relagdo a Cessdo Fiduciaria ora
constituida contra quaisquer reivindicacbes e demandas de terceiros,
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comprometendo-se a informar ao Agente Fiduciario, na qualidade de
representante dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, em até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tiver conhecimento de tais
fatos;

(xiii)  cumprir e fazer com que se cumpra irrestritamente, por si, seus
controladores, suas controladas, coligadas, sociedades sob controle
comum e seus acionistas e seus respectivos funcionarios e administradores
no exercicio de suas funcdes, as normas relativas a atos de corrupcdao em
geral, incluindo, mas nao se limitando aos previstos pelo Decreto-Lei
n.© 2.848/1940 e pela Lei n.© 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
alterada, Decreto Lei n.©11.129, de 11 de julho de 2022, conforme
alterada, e, conforme aplicavel, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of
1977 e o UK Bribery Act 2010 ou qualquer outra jurisdicao aplicavel (em
conjunto, “Normas Anticorrupcao”), devendo (a) manter politicas e
procedimentos internos que assegurem o integral cumprimento das
Normas Anticorrupcao; (b) dar pleno conhecimento das Normas
Anticorrupcao a todos os profissionais que venham a se relacionar,
previamente ao inicio de sua atuagcdo no ambito deste Contrato; (c) abster-
se de praticar atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a administracao
publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio,
exclusivo ou ndo; e (d) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato
relacionado a violacdo das aludidas normas, comunicar em até 2 (dois)
Dias Uteis contados do conhecimento de tal ato ou fato, ao Agente
Fiduciario;

(xiv) as suas proprias expensas, tomar todas as providéncias
necessarias para cobrar os Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente,
assim que exigiveis, atuando de forma diligente de acordo com as praticas
de cobrancga usuais de mercado para operagdoes de mesma espécie;

(xv) nao praticar qualquer ato, ou abster-se de praticar qualquer ato,
ou ainda, celebrar qualquer novo contrato, que possa: (a) de qualquer
forma, afetar a existéncia, validade e eficacia deste Contrato ou o exercicio
pelos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, representados pelo Agente
Fiduciario, de seus direitos previstos neste Contrato; ou (b) restringir,
reduzir ou de qualquer outra forma negativa e adversa afetar os direitos
dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, representados pelo Agente
Fiduciario, nos termos estabelecidos neste Contrato, devendo tomar todas
e quaisquer medidas necessarias com vistas a preservacdao dos Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente e/ou dos direitos dos Titulares de
Notas Comerciais Escriturais, representados pelo Agente Fiduciario, nos
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termos deste Contrato;

(xvi)  cumprir as leis, regulamentos e demais normas
ambientais (incluindo, mas ndo se limitando a legislagdo em vigor
pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugdes do Conselho
Nacional do Meio Ambiente - CONAMA), trabalhistas em vigor relativas a
salde e seguranca ocupacional, exceto (a) por aquelas cujo
descumprimento esteja sendo questionado de boa-fé nas esferas
administrativas e/ou judicial e cuja exigibilidade, se juridicamente possivel,
esteja suspensa por medida administrativa, judicial ou legal; ou (b) por
hipoteses em que ndo possa causar qualquer Impacto Adverso Relevante
(conforme definido no Termo de Emissdao) nas Cedentes (“Legislacao
Socioambiental”);

(xvii) com relacdo aos empregados das Cedentes, cumprir a legislacao e
regulamentagdo em vigor, relativas a inexisténcia de trabalho infantil e
andlogo a de escravo, e nao adotar acdes que incentivem a prostituicdo e
aos direitos dos silvicolas (“Legislacao de Protecao Social”);

(xviii) ndo constituir Onus sobre os Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente, sem a prévia e expressa anuéncia dos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, representados pelo Agente Fiduciario, salvo a
Cessdo Fiduciaria prevista neste Contrato;

(xix) mediante a ocorréncia de um Evento de Excussdo (conforme
definido na Clausula 7.1 abaixo), nao obstar (e fazer com que seus
administradores ndo obstem) a realizacdo e implementacdo, pelo Agente
Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, de quaisquer atos necessarios a excussao dos
Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente e a salvaguarda dos direitos,
garantias e prerrogativas do Agente Fiducidrio, na qualidade de
representante dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, nos termos
deste Contrato, devendo cumprir todas as instrucdes recebidas por escrito
do Agente Fiducidrio em relacdo aos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente;

(xx) ndo questionar em juizo a legalidade, a validade, ineficacia ou a
exequibilidade, parcial ou total, das disposicbes deste Contrato ou da
garantia aqui prevista;

(xxi) ndo revogar a procuracao outorgada nos termos do Anexo 7.5 ao

presente Contrato;
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(xxii) manter os Titulares de Notas Comerciais Escriturais indenes de
todas e quaisquer responsabilidades, custos e despesas (incluindo, mas
sem limitacdo, honorarios e despesas advocaticias) decorrentes deste
Contrato;

(xxiii) na hipotese de atraso do pagamento de parte ou da totalidade dos
Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, tomar providéncias
necessarias a regularizacdo do fluxo de recebimentos dos Direitos
Creditorios Cedidos Fiduciariamente; e

(xxiv) pagar ou fazer com que o contribuinte definido pela legislacdo
tributaria pague, antes da incidéncia de quaisquer multas, penalidades,
juros ou despesas, todos os tributos, contribuicdbes e outras taxas
governamentais ou ndo governamentais presente ou futuramente
incidentes sobre os Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente, e pagar
ou fazer com que sejam pagas todas as obrigacdes trabalhistas e
previdencidrias que, caso ndo sejam pagas, possam gozar de prioridade
sobre as Obrigagdes Garantidas (conforme definido na Clausula 2.1
acima).

6. DECLARAGOES DAS CEDENTES

6.1. As Cedentes, neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel, declaram e
garantem, cada uma individualmente, na data deste Contrato, que:

(i) com relacdo a ESVP, é sociedade por acdes devidamente
organizada, constituida e existente, de acordo com as leis brasileiras, com
todos os poderes e autorizacdes nos termos dos seus documentos
societarios para conduzir seus negécios conforme atualmente conduzidos
e para deter os bens e ativos ora detidos, bem como estd devidamente
autorizada a desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

(i) com relacdo a Engeform DI, é sociedade limitada devidamente
organizada, constituida e existente, de acordo com as leis brasileiras, com
todos os poderes e autorizagdes nos termos dos seus documentos
societarios para conduzir seus negocios conforme atualmente conduzidos
e para deter os bens e ativos ora detidos, bem como estd devidamente
autorizada a desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

(iii) estd devidamente autorizada a celebrar este Contrato, a cumprir
com todas as suas obrigacdes nele assumidas, tendo sido satisfeitos todos
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0s requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iv) nesta data, os representantes legais que assinam este Contrato
tém poderes estatutarios ou delegados para assumir as obrigagdes ora
estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor e efeito;

(v) a celebracao deste Contrato e o cumprimento das obrigacdes aqui
previstas ndo infringem, nesta data, seus documentos societarios e
constitutivos, qualquer disposicao legal ou regulamentar, decisdo que
vincule ou seja aplicavel a si, contrato ou instrumento do qual seja parte,
nem resultardo em: (Q) inadimplemento ou vencimento antecipado de
qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer destes contratos ou
instrumentos; (b) criacdo de qualquer Onus, exceto pelo énus decorrente
deste Contrato; ou (c) rescisdo de qualquer desses contratos ou
instrumentos;

(vi) nenhum registro, consentimento, autorizacao, aprovacao, licenca,
ordem de, ou qualificacdo junto a qualquer autoridade governamental ou
o6rgdo regulatoério é exigido para o cumprimento, pelas Cedentes, de suas
obrigacdes nos termos deste Contrato;

(vii) é a Unica, legitima e exclusiva titular e possuidora dos Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente, os quais se encontram livres e
desembaracados de quaisquer Onus, exceto pela Cessdo Fiduciaria
decorrente deste Contrato, e ndo foram formalmente citadas em qualquer
litigio, acdo, processo judicial ou ndo relacionado aos mesmos, que possa
afetar o presente Contrato;

(viii) a celebracdo deste Contrato é compativel com a sua capacidade
econdmica, financeira e operacional, de forma que a garantia aqui prevista
nao acarretard impacto adverso relevante na sua capacidade econ6mica,
financeira e operacional ou na sua capacidade de honrar seus respectivos
compromissos e obrigagoes;

(ix) ndao ha qualquer acdo judicial, procedimento administrativo ou
arbitral, denuncia ou investigacdo pendente ou iminente no tocante a
Legislagdo Socioambiental, Legislagdo de Protegdo Social e as Normas
Anticorrupgao do qual tenha conhecimento;

(x) inexiste contra si e suas Afiliadas, investigacdo, denudncia ou
procedimento administrativo ou judicial relacionado a praticas contrarias
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as Normas Anticorrupcao;

(xi) cumpre e fard com que se cumpra irrestritamente, por si, suas
controladas, e seus respectivos funcionarios e administradores no exercicio
de suas funcgdes, as Normas Anticorrupcao, na medida em que (a) mantém
politicas e procedimentos internos que assegurem o integral cumprimento
das Normas Anticorrupcdo; (b) da pleno conhecimento das Normas
Anticorrupcao a todos os profissionais que venham a se relacionar com as
Cedentes, previamente ao inicio de sua atuacao no ambito deste Contrato;
(c) abstém-se de praticar atos de corrupgdo e de agir de forma lesiva a
administracdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu
beneficio, exclusivo ou ndo. Apds a devida diligéncia, ndo conhece a
existéncia contra si, suas controladas, funcionarios e administradores, de
qualquer investigacdo, denlncia ou condenagao relacionada a praticas
contrarias as Normas Anticorrupcao. Caso as Cedentes tenham, a qualquer
momento, conhecimento de atos ou fatos praticados a partir da presente
data, que violem as aludidas Normas Anticorrupcao ou impliquem a
falsidade, parcialidade ou insuficiéncia das declaragdes acima, comunicara
imediatamente o Agente Fiduciario, apds devida apuragdo interna,
fornecendo todas as informacdes necessarias a respeito;

(xii) cumpre, nesta data, a Legislacdo de Protecao Social, de forma que:
(a) os trabalhadores das Cedentes estdao devidamente registrados nos
termos da legislagcdo em vigor, se e conforme aplicaveis; e (b) as Cedentes
cumprem as obrigacdes decorrentes dos respectivos contratos de trabalho
e relacionadas a salde e seguranga publicas em todos os seus aspectos
relevantes, se e conforme aplicaveis;

(xiii) cumpre, nesta data, a Legislacdao Socioambiental, exceto (a) com
relacdo as leis, regulamentos e normas administrativas que ndo causem
um Impacto Adverso Relevante (conforme definido no Termo de Emissdo);
(b) aqueles descumprimentos que sejam sanados no prazo de cura legal
previsto especificamente para a referida obrigacdo, se aplicavel, ou,
alternativamente, na auséncia de prazo de cura especifico, no prazo de
20 (vinte) Dias Uteis contados da data em que tal obrigacdo deveria ter
sido cumprida; e/ou (c) com relacdo as leis, regulamentos e normas
administrativas que estejam sendo contestadas de boa-fé pelas Cedentes
nas esferas administrativa ou judicial e onde se tenha obtido efeito
suspensivo da exigibilidade, se juridicamente possivel;

(xiv) a procuragdo outorgada nos termos deste Contrato foi
devidamente assinada pelos representantes legais das Cedentes e confere,
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validamente, os poderes ali indicados ao Agente Fiduciario, na qualidade
de representante dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais;

(xv) nao outorgou qualquer outra procuragao ou instrumento com efeito
similar a procuracao outorgada nos termos deste Contrato a quaisquer
terceiros;

(xvi) ndo ha qualquer acdo judicial, procedimento administrativo ou
arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacdo contra as Cedentes, pela
qual as Cedentes tenha sido formalmente citada, que possa vir a impactar
adversamente os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente; e

(xvii) todas as informacdes prestadas no presente Contrato sado
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes.

EVENTO DE EXCUSSAO

7.1. Mediante a declaracdo do vencimento antecipado das Notas Comerciais
Escriturais (conforme definido no Considerando (A) acima) ou no vencimento final
das Notas Comerciais Escriturais sem, em qualquer dos casos, a quitacao integral
das Obrigacbes Garantidas (conforme definido na Clausula 2.1 acima) (“Evento
de Excussdo”), o Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares
de Notas Comerciais Escriturais, esta, pelo presente Contrato, irrevogavelmente
autorizado (independentemente de qualquer direito que as Cedentes possam ter
sobre qualquer beneficio de ordem ou direito similar, os quais, pelo presente, séo
expressamente renunciados pelas Cedentes na medida permitida por lei):
(i) excutir, cobrar, receber, sacar, transferir e/ou apropriar (caso venha a ser
permitido de acordo com as leis do Brasil) dos Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente (ou parte deles), ou de qualquer outra forma; (ii) cobrar e
receber diretamente os Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente das
respectivas contrapartes, bem como cobrar quaisquer valores decorrentes de
pagamentos de Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente; e (iii) no caso de
nao pagamento as Cedentes de quaisquer quantias devidas pelas contrapartes,
usar das acdes, recursos e execugoes, judiciais e extrajudiciais diretamente contra
a respectiva Contraparte, para receber os Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente e exercer todos os demais direitos conferidos as Cedentes nos
contratos com tal Contraparte.

7.2. O Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, ndo tera qualquer obrigacdo de obter o consentimento
prévio das Cedentes para iniciar o processo de excussao dos Direitos Creditérios
Cedidos Fiduciariamente.
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7.3. O Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, podera executar/excutir a garantia objeto deste Contrato
guantas vezes forem necessarias para os fins de amortizar ou liquidar as
Obrigacdes Garantidas (conforme definido na Cldusula 2.1 acima), sendo certo
que: (i) a eventual excussdo/execucdo parcial da Cessdo Fiducidria ndo afetara
os termos e condicdes deste Contrato; e (ii) as disposicbes deste Contrato
permanecerao validas e em pleno vigor observado o estabelecido na Clausula 9
abaixo.

7.4. Na hipétese do produto da excussdao/execucao da Cessdo Fiduciaria ndo
ser suficiente para a plena quitacao das Obrigagdes Garantidas (conforme definido
na Clausula 2.1 acima), as Cedentes continuardo obrigadas em relacdo aos
valores remanescentes, sem prejuizo do direito do Agente Fiduciario, na qualidade
de representante dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, de excutir
qualquer outra garantia. Havendo, apds a excussdao/execucdao da Cessdo
Fiduciaria e a liquidacao integral das Obrigacées Garantidas, quaisquer recursos
remanescentes decorrentes da excussdo/execucdo da Cessao Fiduciaria, o Agente
Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, devera devolvé-los ou instruir o Banco Administrador a devolvé-los as
Cedentes, de acordo com o artigo 1.364 do Cédigo Civil, no prazo de 2 (dois) Dias
Uteis da liquidacdo integral das Obrigacdes Garantidas.

7.5. Para fins deste Contrato, as Cedentes, por meio deste Contrato, nomeiam
e constituem o Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares de
Notas Comerciais Escriturais, seu bastante procurador, outorgando-lhe poderes
especiais, sempre e exclusivamente em nome e para o beneficio do Agente
Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, nos termos do Anexo 7.5 deste Contrato.

7.5.1. A procuragdo € outorgada em carater irrevogavel e irretratavel,
sendo condicdo do negdcio, a fim de assegurar o cumprimento das
obrigacdes aqui estabelecidas, nos termos do Artigo 684 do Cdédigo Civil.
Tal procuragdo devera ser valida até o final da vigéncia deste Contrato.

7.5.2. As Cedentes comprometem-se a entregar um instrumento de
procuracdo equivalente ao eventual substituto do Agente Fiduciario, na
qualidade de representante dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais,
caso aplicavel, e, conforme venha a ser exigido, sempre que necessario
para assegurar que o Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos
Titulares de Notas Comerciais Escriturais (ou qualquer sucessor), disponha
dos poderes exigidos para praticar os atos e exercer os direitos aqui
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previstos, com firma reconhecida, acompanhada dos documentos
societarios que comprovem os poderes dos representantes dos seus
signatarios.

7.6. As Cedentes obrigam-se a praticar todos os atos, assinar todos os
documentos e cooperar com o Agente Fiduciario, na qualidade de representante
dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, em tudo que se fizer necessario ao
cumprimento do disposto nesta clausula, incluindo mediante a obtencao de toda
e qualquer aprovacdo necessaria de terceiros.

7.7. A excussdo/execucdo dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente na
forma aqui prevista sera procedida de forma independente e em adicdo a qualquer
outra execucgao de garantia, real ou pessoal, conjunta ou isoladamente, concedida
ao Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais.

7.8. As Cedentes declaram, neste ato, que os Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente ndo configuram bens de capital essenciais, para fins do artigo 49,
paragrafo terceiro, da Lei n.° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, sendo que, sua
excussdo ndo resultara em impacto significativo na capacidade de geragdo de
caixa e tampouco comprometera a operacionalizacdo e a continuidade da
prestacdo dos servicos pelas Cedentes e o adimplemento de suas demais
obrigacodes.

APLICACAO DE VALORES

8.1. Quaisquer valores recebidos pelo Agente Fiduciario, na qualidade de
representante dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, mediante o exercicio
das medidas previstas na Clausula 7 acima, serao utilizados da seguinte forma:

() em primeiro lugar, para o pagamento dos valores despendidos pelo
Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, e/ou pelos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, conforme aplicavel, para preservar os Direitos Creditdrios
Cedidos Fiduciariamente ou preservar seu legitimo interesse nas garantias
constituidas pelos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente, nos termos
desse Contrato, bem como para o pagamento das despesas relacionadas a
Emissdo, inclusive para a obtencdo de autorizagdo, busca, apreensao,
preparagdo para venda ou transferéncia, venda ou outra forma de
alienacdo, cessdo ou excussdo dos Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente, ou ainda para pagamento das despesas com o exercicio,
pelo Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares de
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10.

Notas Comerciais Escriturais, dos direitos previstos neste Contrato,
juntamente com as despesas comprovadas referentes a honorarios
advocaticios e demais despesas justificadas, bem como com os honorarios
dos prestadores de servigos em atraso, caso haja;

(i) em segundo lugar, para o pagamento das Obrigagdes
Garantidas (conforme definido na Clausula 2.1 acima) devidas e a época
ainda ndo pagas e/ou quitadas, sendo respeitada a seguinte ordem:
(a) para pagamento de penalidades e outras tarifas contratuais; (b) para
pagamento dos encargos; (c) para pagamento dos juros; e (d) para
pagamento do principal; e

(iii) em terceiro lugar, apenas se houver recursos excedentes, para o
reembolso das Cedentes, ou conforme determinar qualquer juizo com foro
competente.

ALTERAGCOES REFERENTES AS OBRIGAGOES GARANTIDAS

9.1. As Cedentes permanecerdao vinculadas aos termos deste Contrato, e os
Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente permanecerdo como propriedade
fiducidria do Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares de
Notas Comerciais Escriturais, até a extingdo deste Contrato, sem quaisquer
limitacOes ou reservas de direitos por parte das Cedentes independentemente de
qualquer notificacdo as Cedentes ou do seu consentimento, ainda que:

(a) o Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares
de Notas Comerciais Escriturais, deixe de cobrar qualquer parte das
Obrigagdes Garantidas (conforme definido na Clausula 2.1 acima), o que
ndo constituird novacao, reducdo, renuncia ou perda de qualquer direito
concedido ao Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos
Titulares de Notas Comerciais Escriturais; e

(b) ocorra qualquer renovacao, prorrogacao, aditamento, modificacao,
vencimento antecipado, renuncia, reembolso ou acordo, integral ou parcial
dos documentos relacionados as Obrigagdes Garantidas (conforme definido
na Clausula 2.1 acima).

EXTINCAO E LIBERAGCAO
10.1. Mediante o pagamento integral e irrevogavel das ObrigacGes

Garantidas (conforme definido na Clausula 2.1 acima), serd extinto
imediatamente o presente Contrato, devendo o Agente Fiduciario, na qualidade
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11.

de representante dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, em até 2 (dois)
Dias Uteis contados do recebimento de solicitacdo das Cedentes nesse sentido,
entregar, as Cedentes, termo de liberacdo dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente, em forma e conteddo suficiente para proporcionar a
desconstituicdo/liberacao da presente garantia perante as autoridades
competentes.

NOTIFICACOES

11.1. Todas as comunicacdes realizadas nos termos deste Contrato devem ser
sempre realizadas por escrito, para os enderecos abaixo, e serdao consideradas
recebidas: (i) no caso das comunicacdes em geral, na data de sua entrega, sob
protocolo ou mediante “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira
de Correios e Telégrafos; e (ii) no caso das comunicacoes realizadas por correio
eletronico, na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por
meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A
alteracdo de qualquer dos enderecos abaixo devera ser comunicada as demais
Partes pela Parte que tiver seu endereco alterado.

@) Se para as Cedentes:
EOLICA SERRA DAS VACAS PARTICIPACOES S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.© 1931, 4° andar, Jardim
Paulistano
Sao Paulo/SP, CEP: 01452-910
At.: Carlos André Arato Bergamo
Telefone: (11) 3030-7667
E-mail:
carlos.bergamo@pecenergia.com.br/juridico@pececnergia.com.br

ENGEFORM DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.© 1931, 5° andar, sala 52, Jardim
Paulistano

Sao Paulo/SP, CEP: 01452-910

At.: Arnaldo Landi Mello e Andrea Mara Pirani

Telefone: (11) 3030-7225 | (11) 3030-7249

E-mail: superint@engeform.com.br
andrea.pirani@engeform.com.br

(i) Se para o Agente Fiduciario:
TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 11° andar, Torre A, Itaim

24



mailto:carlos.bergamo@pecenergia.com.br/juridico@pececnergia.com.br

mailto:andrea.pirani@engeform.com.br



12,

Bibi

Sao Paulo/SP, CEP: 04538-133

At.: Estevam Borali

Telefone: (11) 2197-4452

E_
mail:eborali@trusteedtvm.com.br/fiduciario@trusteedtvm.com.br

DISPOSIGCOES FINAIS

12.1. Na execugcdo de suas obrigacdes previstas neste Contrato, o Agente
Fiducidrio, na qualidade de representante dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, terd todos os beneficios e protecdes que lhe foram outorgados nos
termos das ObrigagGes Garantidas (conforme definido na Clausula 2.1 acima),
pelo Termo de Emissao, por este Contrato, pela legislagdo vigente e pelos Titulares
de Notas Comerciais Escriturais.

12.2. O predmbulo e os documentos anexos a este Contrato sdo partes
integrantes e inseparaveis do presente e serao considerados meios validos e
eficazes para fins de interpretagdo das clausulas deste Contrato.

12.3. Se qualquer item ou cladusula deste Contrato vier a ser considerado ilegal,
inexequivel ou, por qualquer motivo, ineficaz, todos os demais itens e cldusulas
permanecerdao plenamente validos e eficazes. As Partes, desde ja, se
comprometem a negociar, no menor prazo possivel, item ou clausula que,
conforme o caso, venha a substituir o item ou cldusula ilegal, inexequivel ou
ineficaz. Nessa negociacdao deverd ser considerado o objetivo das Partes na data
de assinatura deste Contrato, bem como o contexto no qual o item ou clausula
ilegal, inexequivel ou ineficaz foi inserido.

12.4. O presente Contrato somente podera ser aditado ou alterado por acordo
escrito, devidamente assinado pelas Partes identificadas no preambulo deste
Contrato.

12.5. A nao utilizagdao por qualquer das Partes de quaisquer direitos ou
faculdades que |he concedam a lei ou este Contrato ndo importa renlncia a tais
direitos ou faculdades, e sim mera tolerancia ou reserva das Partes para fazé-los
prevalecer em qualquer outro momento ou oportunidade. Os direitos e recursos
previstos neste Contrato sdao cumulativos, podendo ser exercidos individual ou
simultaneamente, e ndao excluem quaisquer outros direitos ou recursos previstos
em lei.
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13.

14.

12.6. As obrigagbes assumidas neste Contrato poderdo ser objeto de execucgao
especifica, nos termos do disposto nos artigos 497 a 501, 806 a 815 da Lei
n.% 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada (*Coédigo de Processo
Civil”), sem que isso signifique renlncia a qualquer outra agdo ou providéncia,
judicial ou ndo, que objetive resguardar direitos decorrentes do presente
Contrato.

12.7. As Partes desde ja reconhecem o presente Contrato como titulo executivo
extrajudicial, nos termos do inciso III do artigo 784 do Cdédigo de Processo Civil.

12.8. As Cedentes ndo poderao ceder e/ou transferir, total ou parcialmente, seus
direitos e obrigacdes decorrentes deste sem o prévio consentimento do Agente
Fiduciario, conforme deliberado em Assembleia Geral de Titulares de Notas
Comerciais Escriturais.

12.9. O presente Contrato obriga tanto as Partes quanto seus sucessores e
cessionarios, a qualquer titulo.

12.10. No caso de conflito entre as disposicdes especificas constantes do
presente Contrato e aquelas genéricas e/ou amplas constantes do Termo de
Emissdo, as disposicOes constantes deste Contrato deverao prevalecer. Fica desde
ja estabelecido que a existéncia de clausulas e condigOes especificas neste
Contrato que porventura ndo estejam descritas no Termo de Emissao deverdo ser
interpretadas como sendo complementares (e vice-versa) aquelas.

LEI APLICAVEL E FORO

13.1. O presente Contrato sera regido pelas leis da Republica Federativa do
Brasil.

13.2. Fica eleito o foro da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir
quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas deste Contrato, com renuncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

ASSINATURA ELETRONICA

14.1. Este Contrato sera firmado pelas Partes, por meio eletronico, sendo
consideradas validas as assinaturas eletrénicas realizadas por meio de certificado
digital, validado conforme a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira ICP-
Brasil, nos termos da Medida Provisoria n.© 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. As
Partes reconhecem, de forma irrevogavel e irretratavel, a autenticidade, validade
e a plena eficacia da assinatura por certificado digital, para todos os fins de direito.
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14.2. Este Contrato produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele
indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletronica em data
posterior. Ademais, ainda que alguma das partes venha a assinar eletronicamente
este instrumento em local diverso, o local de celebracdo deste instrumento é, para
todos os fins, a Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, conforme abaixo

indicado.

Estando assim, as Partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento, de forma
eletronica, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

S3o Paulo, 23 de outubro de 2023

(Assinaturas Constam das Paginas Seguintes)
(Restante da Pagina Intencionalmente Deixado em Branco)
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TESTEMUNHAS

Nome: Deyse Moreno Antunes Nome: Juliana Oliveira Cardoso
CPF: 386.537.608-81 CPF: 370.132.228-79

29





ANEXO 2.1
DESCRIGCAO DAS OBRIGAGOES GARANTIDAS

Os itens abaixo, que resumem parte das Obrigacbes Garantidas, foram elaborados
pelas Partes para atendimento a legislagdo aplicavel, notadamente o art. 66-B da Lei
n° 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada pela Lei n°® 10.931, de 2 de agosto
de 2004, conforme alterada, e para fins de cumprimento do artigo 24 da Lei n© 9.514,
de modo que as Partes confirmam que as Obrigacdes Garantidas asseguradas pelo
presente Contrato tém os seguintes termos e condicdes gerais, sendo que os termos
definidos possuem o significado a eles atribuido no Termo de Emissao.

No entanto, as Partes concordam que o presente Anexo I ndo se destina a — e ndo sera
interpretado de modo a - moaodificar, alterar, ou cancelar e substituir os termos e
condicdes efetivos das Notas Comerciais Escriturais e das demais Obrigacdes
Garantidas ao longo do tempo, tampouco limitard os direitos dos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, representados pelo Agente Fiduciario, nos termos do presente
Contrato.

1. Namero da Emissado: A Emissdo representa a 12 (primeira) emissao de Notas
Comerciais Escriturais da ESVP.

2. Valor Total da Emissdao O valor da Emissdo sera de R$ 200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais), na Data de Emissdo (conforme abaixo definido)

3. Numero de Séries: a Emissdo sera realizada em série Unica.

4. Quantidade de Notas Comerciais Escriturais: Serdo emitidas 200.000
(duzentas mil) Notas Comerciais Escriturais.

5. Valor Nominal Unitario: As Notas Comerciais Escriturais terdo valor nominal
unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitario”).

6. Data de Emissao: Para todos os efeitos legais, a data de emissdao das Notas
Comerciais Escriturais serd 25 de outubro de 2023 (*"Data de Emissao”);

7. Prazo e Data de Vencimento: Observado o disposto no Termo de Emissao, o
prazo de vencimento das Notas Comerciais Escriturais sera de 731 (setecentos e trinta
e um) dias contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 25 de outubro de
2025 (“Data de Vencimento”), ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado
Facultativo (conforme definido abaixo), Resgate Antecipado Obrigatério (conforme
definido abaixo) e/ou de vencimento antecipado das Notas Comerciais Escriturais, nos
termos do Termo de Emissao (“"Data de Vencimento”).

8. Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais
Escriturais ndo sera atualizado monetariamente.
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9. Juros Remuneratodrios: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais, conforme o caso, incidirdo juros
equivalentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias
dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pagina na
internet (http://www.b3.com.br) (*Taxa DI"), acrescida de sobretaxa equivalente a
2,18% (dois inteiros e dezoito centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis, por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Subscricdo e
Integralizagdo ou a Data de Pagamento dos Juros Remuneratérios (conforme definido
abaixo) imediatamente anterior até a data do seu efetivo pagamento (“Juros
Remuneratorios”).0 calculo dos Juros Remuneratorios obedecera a formula constante
do Termo de Emissdo.

10. Pagamento dos Juros Remuneratorios: Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de Resgate Antecipado Facultativo (conforme abaixo definido), de Resgate
Antecipado Obrigatério (conforme abaixo definido), de Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa (conforme abaixo definido), de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria
(conforme abaixo definido) e/ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes
das Notas Comerciais Escriturais, nos termos previstos no Termo de Emissdo, o
pagamento dos Juros Remuneratorios serd realizado semestralmente, sempre no dia
25 dos meses de abril e outubro, até a Data do Vencimento, sendo o primeiro
pagamento devido em 25 de abril de 2024.

11. Amortizacao do Principal: Sem prejuizo dos pagamentos decorrentes de
eventual vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais
Escriturais, de Resgate Antecipado Facultativo, de Resgate Antecipado Obrigatério, de
Amortizagcdo Extraordinaria Facultativa ou Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria, nos
termos previstos no Termo de Emissdao e na legislacdo aplicavel, o saldo do Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais sera integralmente amortizado na
Data de Vencimento.

12. Encargos Moratérios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
valor devido pela ESVP aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais nos termos do
Termo de Emissdao, adicionalmente ao pagamento dos Juros Remuneratoérios,
calculados pro rata temporis desde a primeira Data de Subscricao e Integralizagao ou
desde a Data de Pagamento dos Juros Remuneratdrios imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sobre todos e quaisquer valores
devidos e em atraso, incidirdao, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelagdo judicial ou extrajudicial: (i) multa moratéria, ndo compensatoéria, de 2%
(dois por cento); e (ii) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro
rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; ambos
calculados sobre o montante devido e ndo pago (“Encargos Moratorios”).

31





13. Resgate Antecipado Facultativo: A ESVP poder3, a partir de 25 de novembro
de 2024, inclusive, observados os termos e condigdes estabelecidos a seguir, a seu
exclusivo critério e independentemente da vontade dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, realizar o resgate antecipado total, das Notas Comerciais Escriturais
(“Resgate Antecipado Facultativo”), mediante o pagamento do Valor Nominal
Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais,
conforme o caso, acrescido dos Juros Remuneratérios, calculados pro rata temporis
desde a primeira Data de Subscricdo e Integralizacdo ou a Data de Pagamento dos
Juros Remuneratérios imediatamente anterior, conforme o caso, até a Data do Resgate
Antecipado Facultativo (conforme definido abaixo) (“*Valor de Resgate Antecipado
Facultativo”), observado que, nesta hipdtese, devera ser acrescido prémio sobre o
Valor de Resgate Antecipado Facultativo, conforme definido no Termo de Emissao. O
pagamento do resgate devera ser realizado pela ESVP na Data do Resgate Antecipado
Facultativo, sendo certo que todas as Notas Comerciais Escriturais a serem resgatadas
serdo liquidadas em uma Unica data. Apos a realizacdo do Resgate Antecipado
Facultativo, as Notas Comerciais Escriturais deverdao ser canceladas pela ESVP,
observada a regulamentacdo em vigor

14. Resgate Antecipado Obrigatério: A ESVP devera, a qualquer tempo durante
a vigéncia das Notas Comerciais Escriturais, caso ocorra qualquer emissao posterior de
notas comerciais e/ou debéntures e/ou por meio de outros instrumentos de divida pela
ESVP, em valor igual ou superior ao saldo remanescente do Valor Nominal Unitario das
Notas Comerciais Escriturais, realizar o resgate antecipado total das Notas Comerciais
Escriturais ("Resgate Antecipado Obrigatorio”), mediante o pagamento do Valor
Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais,
conforme o caso, acrescido dos Juros Remuneratérios, calculados pro rata temporis
desde a primeira Data de Subscricdo e Integralizacdo ou a Data de Pagamento dos
Juros Remuneratorios imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
Resgate Antecipado Obrigatdério (“Valor de Resgate Antecipado Obrigatorio”),
observado que, nesta hipotese, deverd ser acrescido prémio ao Valor de Resgate
Antecipado Obrigatério, conforme definido na tabela constante do Termo de Emissao.

15. Amortizacdao Extraordinaria Facultativa: A ESVP poderd, a seu exclusivo
critério e independentemente da vontade dos Titulares das Notas Comerciais
Escriturais, realizar a amortizagdo extraordinaria facultativa das Notas Comerciais
Escriturais (*Amortizacdao Extraordinaria Facultativa”) a qualquer momento. Por
ocasido da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, o valor devido pela ESVP sera
equivalente: (i) a parcela do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario
das Notas Comerciais Escriturais, conforme o caso, objeto da Amortizagao
Extraordinaria Facultativa, acrescido (ii) dos Juros Remuneratorios, calculados pro rata
temporis desde a primeira Data de Subscricdo e Integralizacdao, ou a Data de
Pagamento dos Juros Remuneratorios imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data da efetiva Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, incidente sobre a parcela do
Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais Escriturais ou saldo do Valor Nominal
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Unitario, conforme o caso, objeto da Amortizacao Extraordinaria Facultativa; (iii) de
eventuais Encargos Moratoérios (se houver) (sendo os itens (i), (ii) e (iii) em conjunto,
“Valor Base da Amortizacdo Extraordinaria”); acrescido de (iv) prémio incidente
conforme percentuais definidos na tabela disposta na Clausula 5.1.1 do Termo de
Emissao, sobre o Valor Base da Amortizacdo Extraordinaria (*Valor da Amortizacao
Extraordinaria”). O Valor da Amortizagdo Extraordinaria sera calculado de acordo com
a formula constante do Termo de Emisséo.

16. Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria: A ESVP deverd, a qualquer tempo
durante a vigéncia das Notas Comerciais Escriturais, caso ocorra qualquer emissao
posterior de notas comerciais e/ou debéntures e/ou por meio de outros instrumentos
de divida pela ESVP, em valor inferior ao saldo remanescente do Valor Nominal Unitario
das Notas Comerciais Escriturais, realizar a amortizacdo extraordindria, das Notas
Comerciais Escriturais ("Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria”). Por ocasido da
Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria, o valor devido pela ESVP serad equivalente ao
Valor da Amortizagao Extraordinaria, a ser calculado conforme férmula disposta na
Clausula 5.3.1 do Termo de Emissao. A Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria devera
ser limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais, conforme o caso.

17. Local de Pagamento: Os pagamentos referentes as Notas Comerciais
Escriturais e a quaisquer outros valores eventualmente devidos pela ESVP, nos termos
do Termo de Emissdo e dos demais documentos da Emissao, serao realizados (i) pela
ESVP, no que se refere a pagamentos referentes ao Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario, aos Juros Remuneratérios e aos Encargos Moratérios, com
relagdo as Notas Comerciais Escriturais que estejam custodiadas eletronicamente na
B3, por meio da B3; ou (ii) pela ESVP, com relacdo as Notas Comerciais Escriturais que
nao estejam custodiadas eletronicamente na B3, por meio do Escriturador ou em sua
sede, conforme o caso.

Os termos iniciados com letra mailscula utilizados, mas nao definidos, neste Anexo
deverdo ser interpretados de acordo com os significados a eles atribuidos no Termo de
Emissao e todas as referéncias a quaisquer contratos ou documentos significam uma
referéncia a tal instrumento tal como aditado, modificado e que esteja em vigor.
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ANEXO 2.1, (iii)

RELAGCAO DE IMOVEIS E CONTRATOS DE LOCACAO

IMOVEL

CONTRATO

LOCATARIA

Prédio situado na Avenida
Brigadeiro Faria Lima n©°
1847, objeto de matricula
n° 88.033 do 13° Registro

Contrato de Locacdao de
Bem Imoével para Fins ndo
Residenciais,
Segundo,

Primeiro,
Terceiro e

ULHOA CANTO, REZENDE
E GUERRA - ADVOGADOS

de Imodveis de S&o | Quarto Aditamentos
Paulo/SP
Prédio objeto das | Instrumento Particular de | ALVO GESTAO DE ATIVOS

matriculas n%s 141.253 a
141.278 do 10° Registro
de Imdveis de Sao
Paulo/SP

Contrato de Locacdao de
Imoével Comercial e Outras

Avencgas, Primeiro,
Segundo, Terceiro e
Quarto, Quinto, Sexto,
Sétimo e Oitavo

Aditamentos

IMOBILIARIOS LTDA. (e
outros)

Edificio Mddulo Rebougas

Instrumento Particular de

NU PAGAMENTOS S.A -

objeto de matricula n° | Contrato de Locacdo de | INSTITUICAO DE
96.854 do 13° Registro de | Imdveis Para Fins N&o | PAGAMENTO (e outros)
Imoveis de Sdo Paulo/SP Residenciais, Primeiro,

Segundo, Terceiro e

Quarto, Aditamentos
Conjuntos "A-12" e "B-12", | Instrumento Particular de | INTERNATIONAL MEAL

do 120 andar, do Edificio
Villa Lobos, localizados na
Avenida das

Unidas, n© 4.777

Nagoes

Locacgao de Imoveis
Comerciais,

Segundo Aditamentos

Primeiro e

COMPANY ALIMENTACAO
S.A.

Conjuntos n°s 11, 12, 13 e
14 do Condominio Edificio
Jatoba, localizados na Rua
Surubim, n° 373

Instrumento Particular de
Locagdo de Imdveis

Comerciais

FICTOR INVEST LTDA.

Conjuntos n%s 01 e 02 do
Condominio Edificio
Jatoba, localizados na Rua
Surubim, n° 373

Instrumento Particular de
Locagao de Iméveis

Comerciais

NOCTO BRASIL
DISTRIBUICAO E
COMERCIO DE PRODUTOS
ALIMENTICIOS LTDA.

34






ANEXO 4.1, (ii)
MODELO DE NOTIFICAGAO DOS LOCATARIOS DOS IMOVEIS
[locall, [data]

A

[denominacdo social completa do locatario]
[endereco]

At.: [e]

C.c.: [=]

Ref.: Notificacao de Alteracao de Conta Bancaria
Prezados senhores,

A ENGEFORM DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade limitada, com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 1931, 5° andar, conjunto 52, CEP 01.452-910, inscrito no CNPJ sob o n°
16.604.261/0001-50, e na JUCESP sob o NIRE n.° 35.226.784.427, neste ato
representada na forma do seu contrato social ("Companhia”), vem, pela presente
notificar V.Sas., em referéncia ao contrato de locacdo celebrado em [¢], pela Companhia
e por V. Sas, que teve por objeto a locacdo do imével [¢] (“Contrato de Locacao”).

Posto isso, ficam V.Sas. notificadas, por meio da presente, para que passem a depositar,
a partir do recebimento da presente notificacao, todos os montantes devidos por V.Sas.
a Companhia por forca do Contrato de Locagdo, incluindo, mas ndo se limitando a, os
montantes pagos a titulo de alugueres e/ou indenizacdo, exclusivamente, mediante
depdsito na conta corrente, de movimentacdo restrita pela Companhia, n.° 9.750-0,
agéncia 3391, junto ao Banco Bradesco S.A., de titularidade da Companhia (*Conta
Vinculada Engeform DI”).

endo o que nos resta para o momento, colocamo-nos a disposicdo de V.Sas. para
quaisquer esclarecimentos necessarios.

Atenciosamente,

ENGEFORM DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO 4.1, (iii)
MODELO DE NOTIFICACAO DAS SPES

[locall, [data]

A

[denominacdo social completa da SPE]
[endereco]

At.: [e]

C.c.: [=]

Ref.: Notificacao de Cessao Fiduciaria de Direitos
Prezados senhores,

Vimos, pela presente, notifica-los da cessao fiducidria de direitos creditérios constituida
pela EOLICA SERRA DAS VACAS PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes, sem
registro de companhia aberta perante a Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM"), em
fase operacional, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 1.931, 4° andar, Jardim Paulistano, CEP: 01.452-001, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF") sob o
n° 28.012.007/0001-42, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo ("JUCESP”) sob o NIRE n° 35.300.516.095 (“"Companhia”), em
favor da TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira constituida sob a forma de sociedade limitada, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n©
3.477, 11° andar, Torre A, Itaim Bibi, CEP: 04538-133, inscrita no CNPJ/MF sob o n©
67.030.395/0001-46, na qualidade de representante dos titulares das Notas Comerciais
Escriturais (“Agente Fiduciario”) decorrentes do "Termo de Emissdo da 12 (Primeira)
Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, para Distribuicdo Publica,
com Garantia Real e Garantia Adicional Fidejussdria, em rito de Registro Automatico de
Distribuicdo, da Edlica Serra das Vacas Participacdes S.A.” ("Termo de Emissao”), que
estabelece os termos e condicOes da emissao, pela Companhia, de 200.000 (duzentas
mil) notas comerciais escriturais, em série Unica, para distribuicdo publica, pelo rito de
registro automatico, nos termos da Resolugdo da CVM n.° 160, de
13 de julho de 2022 ("Emissao” e “Notas Comerciais Escriturais”,
respectivamente), por meio do “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos,
Recebiveis e Outras Avencas” celebrado em 23 de outubro de 2023, entre a Companhia,
a Engeform Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. e o Agente Fiducidrio (“Contrato de
Cessao Fiduciaria”).
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No ambito do Contrato de Cessdo Fiduciaria, foi cedida fiduciariamente em favor dos
Titulares das Notas Comerciais Escriturais, representados pelo Agente Fiduciario, a
titularidade e a posse indireta de todos os direitos de crédito, atuais ou futuros, a que
a Companhia facga jus por forga de distribuicao de lucros, dividendos, juros sobre capital
proprio ou quaisquer outros frutos ou rendimentos das acdes de emissdo de V.Sas.
Posto isso, ficam V.Sas. notificadas, por meio da presente, para que depositem todos
0os montantes devidos por V.Sas. a Companhia por forga de distribuicdo de lucros,
dividendos, juros sobre capital proprio ou quaisquer outros frutos ou rendimentos das
acoes de emissao de V.Sas., exclusivamente, mediante depdsito na conta corrente, de
movimentagao restrita pela Companhia, n.° 9736-5, agéncia 3391, junto ao Banco
Bradesco S.A., de titularidade da Companhia ("Conta Vinculada Dividendos”).

A presente notificacdo e as instrugdes aqui contidas, inclusive, aquelas previstas no
item acima, sdo irrevogaveis e ndo poderdo ser modificadas ou canceladas sem o prévio
e expresso consentimento do Agente Fiduciario. Neste sentido, qualquer instrucdo
diversa da contida na presente notificagdo somente devera ser acatada por V.Sas. com
o prévio e expresso consentimento do Agente Fiduciario.

A obrigatoriedade de depdsito dos montantes devidos na Conta Vinculada Dividendos
permanecera em vigor até o recebimento de notificagdo assinada pelo Agente Fiduciario
comunicando o término da vigéncia do Contrato de Cessdo Fiduciaria e consequente
liberagdo da garantia constituida.

Sendo o que nos resta para o momento, colocamo-nos a disposicdo de V.Sas. para
guaisquer esclarecimentos necessarios.

Atenciosamente,

EOLICA SERRA DAS VACAS PARTICIPAGCOES S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO 7.5
MODELO DE PROCURACAO
PROCURAGCAO

Pela presente procuracdo, a (i) EOLICA SERRA DAS VACAS PARTICIPACOES S.A.,
sociedade por agles, sem registro de companhia aberta perante a Comissao de Valores
Mobiliarios (*CVM"), em fase operacional, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.931, 4° andar, Jardim Paulistano,
CEP: 01.452-910, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda ("CNPJ/MF"”) sob o n© 28.012.007/0001-42, com seus atos constitutivos
arquivados na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo ("JUCESP”) sob o NIRE n©
35.300.516.095 ("ESVP"); e a (ii)) ENGEFORM DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1931, 5° andar, cong 52, CEP 01.452-910, inscrito
no CNPJ sob 0 n® 16.604.261/0001-50, e na JUCESP sob o NIRE n.° 35.226.784.427,
neste ato representada na forma de seu contrato social ("Engeform DI” ou, quando
em conjunto com a ESVP, as "Outorgantes”), neste ato representada na forma de seu
contrato social, nomeiam e constituem, em carater irrevogavel e irretratavel, a
TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira constituida sob a forma de sociedade limitada, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 11°
andar, Torre A, Itaim Bibi, CEP: 04538-133, inscrita no CNPJ/MF sob o n©
67.030.395/0001-46, (“"Outorgado”), como seu bastante procurador, nos termos do
artigo 653 e seguintes do Cddigo Civil, para, sem prejuizo dos demais direitos previstos
em lei, especialmente aqueles previstos no Cédigo Civil, nos termos do “Instrumento
Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos, Recebiveis e Outras Avencas” datado de 23
de outubro de 2023, celebrado entre as Outorgantes e o Outorgado (“Contrato”):

(i) Independentemente da ocorréncia de um Evento de Excussdo: praticar qualquer

ato, junto ao Cartério Competente, que seja necessario para constituir, conservar,
formalizar ou validar a Cessao Fiduciaria prevista no Contrato, caso as Outorgantes nao
o fagam nos termos e prazos previstos no Contrato.

(ii) Na hipétese de ocorréncia de um Evento de Excussdo:

(a) movimentar as Contas Vinculadas (conforme definido no Contrato) para
utilizar os recursos relativos aos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente,
aplicando-os na amortizacdo e/ou quitacdo das Obrigacdes Garantidas, nos
termos do paragrafo primeiro do artigo 661 do Codigo Civil e artigo 19 da Lei
n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada;
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(b) negociar prego, condicdes de pagamento, prazos, receber valores, transigir,
dar recibos e quitacdes e assinar quaisquer documentos ou termos, por mais
especiais que sejam, necessarios a pratica dos atos aqui referidos e/ou aplicar a
totalidade dos recursos obtidos com a excussao da garantia na amortizagdo ou
liquidacdo das Obrigacdes Garantidas;

(c) promover, de boa-fé, e pelo preco e nas condigdes que os Titulares de
Notas Comerciais Escriturais entenderem apropriado, desde que realizado de boa-
fé e em conformidade com as leis aplicaveis, observado o disposto no Contrato,
judicial ou extrajudicialmente, uma ou mais vezes, em operacdo publica ou
privada, nos termos do Contrato, o recebimento, a venda, cessao, disposicao ou
transferéncia, no todo ou em parte, dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente, utilizando o produto assim obtido para a amortizacdo, parcial ou
total, das Obrigacdes Garantidas, sem prejuizo do exercicio, pelo Agente
Fiducidrio, na qualidade de representante dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, de quaisquer outros direitos, garantias e prerrogativas cabiveis;

(d) praticar quaisquer atos necessarios para os fins dos itens acima, incluindo
ajustar precos, condicdes de pagamento, prazos, receber valores, transigir, dar
recibos e quitacdo, bem como os previstos no artigo 66-B da Lei n.° 4,728, de
14 de julho de 1965, conforme alterada pelo artigo 55 da Lei n.© 10.931, de
2 de agosto de 2004, e do Decreto-Lei n.© 911, de 1° de outubro de 1969,
conforme alterado;

(e) praticar todos os atos e assinar todos e quaisquer instrumentos necessarios
ao exercicio dos direitos conferidos nos termos do Contrato, perante qualquer
terceiro ou autoridade governamental e/ou perante quaisquer instituicoes
financeiras, que sejam necessarios para efetivar a excussdo dos Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente, independentemente de notificacdo judicial
ou extrajudicial, incluindo, entre outros, quaisquer ordens de transferéncia (tais
como Transferéncias Eletr6nicas Disponiveis - TED), que sejam consistentes com
os termos do Contrato e necessarios para a consecucdao dos objetivos aqui
estabelecidos;

(f) cobrar e receber diretamente os Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente das respectivas contrapartes; e

(9) representar as Outorgantes perante qualquer contraparte dos Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente, reparticdo publica federal, estadual e
municipal, e perante terceiros, inclusive cartorios de registro de titulos e
documentos, instituicdes bancarias, Secretaria da Receita Federal e todas as
respectivas secles, departamentos e subdivisbes dos mesmos, limitado
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expressamente a consecugao dos direitos e obrigagdes conforme previstos no
Contrato até que seja concluida e liquidada a excussao da garantia.

Os termos utilizados no presente instrumento com a inicial em mailscula, que ndo
tenham sido aqui definidos, terdo o mesmo significado atribuido a tais termos no
Contrato.

Esta procuracao sera valida pelo prazo do Contrato.

O Outorgado é ora nomeado procurador das Outorgantes em carater irrevogavel e
irretratavel, de acordo com os termos dos artigos 684, 685 e seguintes do Codigo Civil,
como condicdo do negécio.

Os poderes outorgados pelo presente instrumento sdao adicionais em relagdo aos
poderes outorgados pelas Outorgantes ao Outorgado nos termos do Contrato ou de
quaisquer outros documentos e ndo cancelam nem revogam nenhum de referidos
poderes.

O presente instrumento devera ser regido e interpretado de acordo com e regido pelas
Leis da Republica Federativa do Brasil.

A presente procuragdo € outorgada, em via Unica, aos 23 de outubro de 2023, na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

EOLICA SERRA DAS VACAS PARTICIPAGCOES S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

ENGEFORM DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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