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CONTRATO DE DISTRIBUICAO PUBLICA DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM
QUATRO SERIES, DA 842 (OCTOGESIMA QUARTA) EMISSAO, DA CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO E OUTRAS AVENCAS

PARTES

Pelo presente instrumento particular as partes abaixo identificadas:

A.

ITAPARICA RESORT EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A., sociedade por acdes, com sede na Cidade
de Salvador, Estado da Bahia, na Rua Ewerton Visco, n® 290, Edificio Boulevard Side, sala 414,
Caminho das Arvores, CEP 40.820-022, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 16.481.746/0001-02, neste ato
representada na forma de seu estatuto social ("Devedora”);

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia securitizadora, com registro na Comissao de
Valores Mobiliarios ("CVM") sob 0 n° 94, na categoria S1, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti n® 474, conjuntos 1.009 e 1.010, Itaim Bibi, CEP
04.538-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n°© 41.811.375/0001-19, neste ato representada na forma de
seu estatuto social (“"Emissora”, “Securitizadora” ou “Distribuidora”, conforme aplicavel e,
quando em conjunto com a Devedora, doravante denominadas “Parte” e, cada uma, quando isolada
e indistintamente, “Parte”);

e, ainda, na qualidade de parte interveniente anuente:

C.

II.

CANAL INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti n® 474, conjuntos 1.009 e 1.010, Itaim Bibi,
CEP 04.538-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 38.470.872/0001-96, neste ato representada na forma
de seu contrato social (“Interveniente Anuente”).

CONSIDERAGOES PRELIMINARES

0] na data de 07 de fevereiro de 2024, por meio do 7ermo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas
Comercials Escriturais, em Quatro Séries, para Colocacdo Privada, da Itaparica Resort
Empreendimento Imobilidrio S.A (“Lastro”), celebrado entre: (a) a Devedora; (b) a Securitizadora;
(c) NPAR PARTICIPAGOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, bloco 21, sala 219, Barra da
Tijuca, CEP 22.640-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.607.890/0001-83, na qualidade de Fiadora
e Garantidora ("NPAR" ou “Garantidora”); a Devedora realizou sua 12 (primeira) emissao de 90.000
(noventa mil) Notas comerciais, em 4 (quatro) séries, ndo conversiveis em participacdo societaria, com
garantias real e fidejussdria, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), perfazendo o
montante de R$ 90.000.000,00 (noventa milhdes de reais) (“Notas Comerciais” ou “"Notas”);

(i) a Securitizadora € uma companhia securitizadora, devidamente registrada na CVM, nos
termos da Resolucao da CVM n.° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucao
CVM 60"), e tem por atividade a aquisicdo e posterior securitizacdo de créditos imobiliarios, nos
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termos da Lei n.© 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor (“Lei 14.430"), por meio da
emissao de certificados de recebiveis imobiliarios;

(i) a Securitizadora vinculard a totalidade dos direitos creditérios decorrentes do Lastro
correspondentes a obrigacdo da Devedora de pagar a totalidade dos créditos oriundos das Notas, no
valor, forma de pagamento e demais condi¢des previstos no Lastro, bem como quaisquer outros
direitos creditérios devidos pela Devedora, ou titulados pela Securitizadora, por forga do Lastro,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como remuneracdes, atualizacdes (se
aplicaveis), encargos moratdrios, multas, penalidades, prémio, indenizacdes, seguros, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais obrigacdes contratuais e legais previstas no Lastro (“Créditos
Imobiliarios”), como lastro dos certificados de recebiveis imobiliarios, em 4 (quatro) séries, da sua
842 (octogésima quarta) emissao (“CRI"), no ambito da operagao de securitizacao consubstanciada
pelo 7ermo de Securitizagdo de Direitos Creditorios Imobilidrios para emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, em 4 (Quatro) Séries, da 849 (Octogésima Quarta) Emissdo da Canal
Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Itaparica Resort
Empreendimento Imobilidrio S.A., celebrado entre a Securitizadora, na qualidade de emissora dos CRI,
e a TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.477, 11° andar, Torre A, Itaim Bibi, CEP 04.538-133, inscrita no CNPJ/MF sob o n°©
67.03.395/0001-46 (“Agente Fiduciario”), na qualidade de agente fiduciario dos CRI ("Termo de
Securitizacdao”, e “"Operacao de Securitizacao”, respectivamente);

(iv) os CRI serao objeto de oferta publica, sujeita ao rito de registro automatico de distribuigao,
nos termos da Resolugao da CVM n.° 160, de 13 de junho de 2022, conforme em vigor (“"Resolucao
CVM 160"), a ser realizada pela Securitizadora, na qualidade de distribuidor dos CRI, sem a
intermediacdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, conforme
autorizado pelo artigo 43 da Resolugao CVM 60 (“Oferta” e, quando em conjunto com a Operagao de
Securitizacao, doravante denominadas “Operacao”); e

(V) as Partes dispuseram de tempo e condigOes adequadas para a avaliagao e discussao de todas
as clausulas deste instrumento, cuja celebracao, execugdo e extingdo sdo pautadas pelos principios
da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.
RESOLVEM as Partes celebrar este "Contrato de Distribuicdo Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios,
em Quatro Séries, da 849 (Octogésima Quarta) Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo e Outras
Avengas”(“Contrato”), que sera regido pelas seguintes clausulas, condi¢des e caracteristicas.
III. CLAUSULAS

1. DEFINICOES E INTERPRETAGAO

1.1.  Definicbes e Interpretacao: Exceto se expressamente indicado ou definido de forma diversa neste
Contrato, os termos em mailsculo aqui empregados terao os significados a eles respectivamente atribuidos
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no Termo de Securitizacdao ou no Lastro, sendo que as regras de interpretacao ali previstas aplicar-se-ao a
este Contrato, tal como se aqui se encontrassem integralmente transcritas.

1.1.1. Todas as referéncias, contidas neste Contrato, a quaisquer contratos ou documentos,
significam uma referéncia a tais instrumentos tal como aditados, modificados e complementados, de
tempos em tempos, e que se encontrem em vigor.

1.1.2. Todos os termos no singular definidos neste Contrato deverdo ter os mesmos significados
quando empregados no plural e vice-versa.

1.1.3.  Para os fins deste Contrato, o termo "Documentos da Operagao” significa, em conjunto:
(i) Lastro; (ii) os Contratos de Garantia; (iii) Termo de Securitizacao; (iv) os Boletins de Subscricao
das Notas Comerciais; (v) Os Boletins de Subscricao dos CRI; e (vi) quaisquer aditamentos aos
documentos acima mencionados (“Documentos da Operagao”).

1.1.4. Para fins deste Contrato, (i) com relagdao a qualquer pagamento realizado por meio da B3,
qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional; e (ii) com relagdo a
qualquer outro pagamento que nao seja realizado por meio da B3, bem como com relagao a outras
obrigag0es previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja expediente bancario na Cidade de
S&0 Paulo, Estado de Sdo Paulo, e que ndo seja sdbado ou domingo (“Dia Util").

1.1.5. Para fins deste Contrato, o termo “Legislacao Anticorrupgao” significa, em conjunto, a
legislagdo brasileira contra pratica de corrupgao, atos lesivos a administracdo publica ou ao patriménio
publico nacional, incluindo, sem limitagdo: (i) Lei 9.613; (ii) Lei 12.846; (iii) Lei n.0 12.529, de 30 de
novembro de 2011, conforme em vigor; (iv) Decreto n.% 8.420, de 18 de marco de 2015; (v) U.S.
Foreign Corrupt Practices Act of 1977; (vi) Organisation for Economic Co-operation and Development
Convention on Combating Bribery of Foreign Public Officials in International Business Transactions; e
(vii) o United Kingdom Bribery Act 2010, as portarias e instrucdes normativas expedidas pela
Controladoria Geral da Unido nos termos da lei e decreto acima mencionados, bem como todas as leis,
decretos, regulamentos e demais atos normativos expedidos por autoridade governamental com
jurisdicdo relacionada a esta matéria.

1.1.6.  Para fins deste Contrato, o termo “Grupo Econdémico” significa, quando em conjunto, as
sociedades controladas ou coligadas, o controlador (ou grupo de controle) e sociedades sob controle
comum, de acordo com a definicao de “controle” prevista no artigo 116 da Lei n.° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme em vigor (“Lei das S.A.”).

1.1.7. Para fins deste Contrato, o termo “Investidor Profissional” significa o investidor que
atenda aos requisitos de enquadramento na referida classificagdo, nos termos do artigo 11 da
Resolugao da CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Resolugdao CVM 30").

1.1.8. Para fins deste Contrato, o termo “Investidor Qualificado” significa o investidor que
atenda aos requisitos de enquadramento na referida classificagdo, nos termos do artigo 12 da
Resolugao CVM 30.
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2. OBJETO

2.1.  Objeto: Observados os termos e as condicdes deste Contrato, a Distribuidora realizara a Oferta, em
conformidade com a Resolugago CVM 60, a Resolugdo CVM 160 e com as demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis.

2.2.  Autorizacdo: A Operacao foi devidamente aprovada, por unanimidade de votos, de acordo com as
deliberacdes tomadas pelos diretores da Securitizadora, reunidos em reuniao de diretoria, realizada nesta
data, cuja ata sera registrada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo ("fJUCESP").

2.3.  Registro do Termo de Securitizagdo: O Termo de Securitizagdo sera registrado na B3.

2.4. Registro Automatico de Distribuicdo: Os CRI serao objeto de oferta publica, sujeita ao rito de registro
automatico de distribuigdo previsto na Resolugao CVM 160 ("Registro Automatico de Distribuicao”).

2.5. Colocacdo e Negociacdo: Os CRI serao depositados para: (i) distribuicdo no mercado primario por
meio do Mddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — BRASIL, BOLSA,
BALCAO — BALCAO B3, instituicao devidamente autorizada pelo BACEN para a prestacao de servicos de
depositaria de ativos escriturais e liquidacado financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Praga Antonio Prado n.0 48, 7° andar, CEP 01.010-901, inscrita no CNPJ sob o n.© 09.346.601/0001-
25, a qual disponibiliza sistema de depdsito, registro e de liquidacao financeira de ativos financeiros autorizado
a funcionar pelo Banco Central do Brasil e pela CVM ("B3"), sendo a liquidagao financeira realizada por meio
da B3; e (ii) negociacdo no mercado secundario por meio do sistema CETIP 21, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes dos CRI liquidadas financeiramente e os CRI custodiados
eletronicamente na B3.

2.5.1. Ademais, os CRI serdo distribuidos sem a intermediacao de instituicdo integrante do sistema
de distribuicao de valores mobilidrios, nos termos do artigo 43 da Resolugdgo CVM 60, sendo a
distribuigdo realizada pela prdpria Securitizadora.

2.5.2. Adistribuicao dos CRI sera realizada em observancia as seguintes normas especificas da CVM:
(i) normas de cadastro de clientes, de conduta e de pagamento e recebimento de valores aplicaveis
a intermediacdo de operacOes realizadas com valores mobiliarios em mercados regulamentados de
valores mobilidrios; (ii) normas que dispdem sobre o dever de verificacdo da adequagao dos produtos,
servigos e operacdes ao perfil do cliente; e (iii) normas que dispdem sobre a identificacdo, o cadastro,
0 registro, as operagoes, a comunicacao, os limites e a responsabilidade administrativa referentes aos
crimes de “lavagem” ou ocultagao de bens, direitos e valores.

2.5.3. O cumprimento das normas da CVM mencionadas na Clausula 2.5.2 acima e o processo de
distribuicao dos CRI sera supervisionado por diretor responsavel pela atividade de distribuicao da
Securitizadora.
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2.6.  Prorrogacao de Prazos: Serdo prorrogados os prazos para cumprimento de qualquer das obrigacdes
oriundas deste Contrato caso a data de cumprimento prevista ndo ocorra em um Dia Util, ressalvados os
casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da B3, hipdtese em que somente sera considerado
Dia Util qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou dia declarado como feriado nacional ou qualquer
outro dia em que a B3 ndo esteja em operagao.

2.7. Formador de Mercado: Nao havera contratacao de formador de mercado no ambito da Oferta.

2.8.  AlteracOes das Caracteristicas dos CRI: Durante a realizacdao da Oferta, ndo sera admitida a alteragao
da espécie, da série e da classe dos CRI.

3. CARACTERISTICAS DOS CRI

3.1.  Numero da Emissao: Os CRI sao objeto da 842 (octogésima quarta) emissao da Securitizadora.

3.1.  Numero de Séries: Os CRI serdao emitidos em quatro séries.

3.2.  Quantidade de CRI: Serao emitidos 90.000 (noventa mil) CRI.

3.3.  Valor Total da Oferta: R$ 90.000.000,00 (noventa milhdes de reais).

3.4. Data de Emissdo: Para todos os fins, a data de emissdo dos CRI é o dia 09 de fevereiro de 2024
("Data de Emissao”).

3.5.  Prazo: Os CRI terdo prazo de 1.833 (mil, oitocentos e trinta e trés) dias corridos, contados da Data de
Emissao.

3.6.  Subordinacdo: Ndo ha.

3.7.  Valor Nominal Unitdrio: Na respectiva Data de Emissao, o valor nominal unitario dos CRI é R$ 1.000,00
(um mil reais) (“Valor Nominal Unitario dos CRI").

3.8. Lastro dos CRI: O lastro dos CRI é constituido pelos Créditos Imobilidrios, oriundos das Notas
Comerciais.

3.9. Data de Vencimento: Os CRI vencerao em 15 de fevereiro de 2029, ressalvadas as hipoteses de
declaragao de vencimento antecipado ou resgate antecipado dos CRI previstas no Termo de Securitizacao.

3.10. Local da Emissdo: Para todos os fins e efeitos legais, considera-se o local da emissao dos CRI a Cidade
de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo.

3.11. Atualizacdo Monetdria: O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,
conforme o caso, sera atualizado mensalmente pela variagdo positiva do IPCA (“Atualizacdo Monetaria”),
calculado de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, desde a Data de Integralizacao
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dos CRI correspondentes ou desde a ultima Data de Verificacdo, o que ocorrer por Ultimo, inclusive, até a
proxima Data de Verificacao (“Valor Nominal Unitario Atualizado”), exclusive, sendo que o produto da
Atualizacao Monetaria dos CRI sera incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario dos CRI.

3.12. Juros Remuneratdrios: Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI, conforme aplicavel, sem prejuizo da Atualizacao Monetaria prevista acima, incidirao juros remuneratorios
correspondentes a 12,6825% ao ano, com base em um ano com 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
("Remuneracgao”), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, desde a Data de
Integralizagdo ou desde a Data de Pagamento imediatamente anterior, inclusive, conforme o caso, até a data
de calculo, conforme previsto no Termo de Securitizagao.

3.13. Amortizacdo Ordinaria: O fluxo de pagamento da amortizagao do Valor Nominal Unitario dos CRI ou
do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme aplicavel, encontra-se previsto no cronograma do
“Anexo I” ao Termo de Securitizagao.

3.14. Coobrigacdo da Emissora: Nao havera coobrigacdo da Emissora.

3.15. Regime Fiducidrio: Sera constituido, pela Securitizadora, regime fiduciario sobre o Patrimonio
Separado (conforme definido no Termo de Securitizagao), em favor dos Titulares dos CRI (conforme definido
no Termo de Securitizagdo), na forma do artigo 25 da Lei 14.430, conforme detalhado no Termo de
Securitizagao.

3.16. Encargos Moratérios: Na hipdtese de inadimplemento no pagamento de quaisquer obrigagdes
pecunidrias oriundas dos CRI, em decorréncia de atraso no pagamento dos Créditos Imobilidrios, pela
Devedora, serdao devidos aos Titulares dos CRI (conforme definidko no Termo de Securitizagdo),
independentemente de aviso, notificagao ou interpelagao judicial ou extrajudicial: (i) Multa de 2% (dois por
cento) sobre o saldo total vencido e nao pago; (ii) Juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ou fragao,
calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, incidente
sobre o valor em atraso e (iii) Reembolso de quaisquer despesas comprovadamente incorridas na cobranca
do crédito.

3.17. Classificacdo de Risco: N3o sera atribuida nota de classificacdo de risco aos CRI.

3.18. Forma de Emissao: Os CRI serdo emitidos sob a forma escritural e nominativa, sem emissao de cartulas
ou certificados.

3.19. Comprovacdo da Titularidade: A titularidade dos CRI podera ser comprovada por: (i) extrato emitido
pela B3, quando nesta estiverem custodiados eletronicamente; ou (ii) caso aplicavel, por extrato emitido pelo
Escriturador, considerando as informagdes prestadas pela B3, quando nesta estiverem custodiados
eletronicamente.

3.20. Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serao efetuados por meio da B3.

3.21. Garantias dos CRI: Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, para os CRI.
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3.21.1. Os CRI nao contardao com garantia flutuante da Securitizadora, razao pela qual qualquer
bem ou direito integrante do patrimonio da Securitizadora, que ndo componha o Patriménio
Separado, ndo sera utilizado para satisfazer as Obrigagdes Garantidas.

3.22. Garantias dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobiliarios abrangerao a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como, juros remuneratdrios, encargos moratdrios, multas, prémios, penalidades,
indenizagOes, despesas, custas, honorarios e garantias e a Securitizadora, no quais se sub-rogara a
Securitizadora, na qualidade de titular dos Créditos Imobilidrios, de modo que os CRI gozardo,
indiretamente: (i) Fianca; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Participagdes Societarias; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Imovel; (iv) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (v) Fundos (conforme definidos no Lastro); e (vi) qualquer
garantia adicional eventualmente constituida para cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

3.23. Demais Caracteristicas: Demais caracteristicas, condicdes e direitos relativos aos CRI estao
estabelecidas no Termo de Securitizagao.

3.23.1. Em caso de divergéncia entre as caracteristicas descritas neste Contrato e no Termo de
Securitizacao, prevalecera o disposto no Termo de Securitizagdo.

4, CONDIGOES PRECEDENTES PARA A COLOCAGAO DOS CRI

4.1.  CondicOes Precedentes para a Colocacdo dos CRI: As condigdes precedentes, necessarias para que o
Preco de Integralizacao dos CRI (conforme abaixo definido) seja pago na Conta Centralizadora (conforme
definido no Termo de Securitizacdo) pelos investidores, sao as seguintes (“Condicoes Precedentes para
a Colocacao dos CRI"):

(i) Perfeita formalizagao dos Documentos da Operagao, entendendo-se como tal a sua assinatura
(incluindo seus anexos, quando for o caso) pelas respectivas partes, bem como a verificacao dos
poderes dos representantes dessas partes;

(ii) obtengdo do registro da Oferta junto a CVM para distribuicdo publica dos CRI, bem como o
registro para colocacao e negociacao dos CRI junto a B3;

(iii) conclusdo do processo de due diligence de forma satisfatdria a Emissora, e ao assessor legal
da Oferta (“Assessor Legal”);

(iv) recebimento, pela Emissora, de parecer juridico do assessor legal contratado para a Oferta,
confirmando a validade e exequibilidade dos Documentos da Operacdo, em termos satisfatorios a
Emissora;

(v) ndo ocorréncia de qualquer mudanca material adversa no mercado financeiro e de capitais
local e internacional, qualquer alteracdao de ordem politica, na legislagdo e/ou regulamentacdes
aplicaveis (inclusive de natureza tributaria) ou, ainda, nas condigdes econdmico-financeiras da
Devedora que possam de qualquer forma prejudicar e/ou inviabilizar a Oferta;
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(vi) emissdo dos CRI; e
(vii) registro do Termo de Securitizacdo na B3.

4.1.1. Na hipdtese do nao atendimento de uma ou mais Condigdes Precedentes para a Colocagao
dos CRI, a Distribuidora tera reservado o direito de resilicdo do presente Contrato, nos termos da
Clausula 15 deste Contrato, hipdtese na qual a Devedora devera reembolsar a Distribuidora e os
prestadores de servico da Operacdao por todas as despesas eventualmente incorridas, desde que
devidamente comprovadas, e previamente aprovadas.

5. PLANO DE DISTRIBUIGAO

5.1. Plano de Distribuicdo: A Distribuidora conduzirda a Oferta em conformidade com o disposto na
Resolugao CVM 160 e com o plano de distribuicdo, previsto nesta Clausula 5 (“Plano de Distribuicao”).

5.1.1. A Oferta sera realizada em observancia as seguintes normas: (i) normas de cadastro de
clientes, de conduta e de pagamento e recebimento de valores aplicaveis a intermediacao de
operagoes realizadas com valores mobilidrios em mercados regulamentados de valores mobiliarios; (ii)
normas que dispdem sobre o dever de verificacdo da adequacao dos produtos, servicos e operacoes
ao perfil do cliente; (iii) normas que dispdem sobre a identificacdao, o cadastro, o registro, as
operagdes, a comunicacao, os limites e a responsabilidade administrativa referentes aos crimes de
“lavagem” ou ocultacao de bens, direitos e valores e (iv) normas que dispdoem sobre prevencdo a
lavagem de dinheiro e ao financiamento do terrorismo no ambito do mercado de valores mobiliarios.

5.2.  Regime de Distribuicao: Observadas as condigdes estabelecidas neste Contrato e de acordo com o
Plano de Distribuicao, a Distribuidora realizard a distribuicdo publica dos CRI, submetida ao Registro
Automatico de Distribuicao, ndo havendo qualquer obrigacao da Distribuidora em subscrever ou integralizar
os CRI nao colocados.

5.2.1. O valor total da Oferta é de R$ 90.000.000,00 (noventa milhGes de reais) na Data de Emissdo.

5.2.2. Observadas as condigdes previstas neste Contrato, a Distribuidora somente liquidara os CRI
apds o cumprimento das respectivas Condicoes Precedentes para a Colocacao dos CRI, ressalvada
sua prerrogativa de dispensa do cumprimento de quaisquer Condigdes Precedentes para a Colocagao
dos CRI.

5.3.  Publico-Alvo: Nos termos da alinea “b” do inciso VIII do artigo 26 da Resolugdo CVM 160, a Oferta
destina-se exclusivamente a Investidores Profissionais.

5.3.1. A Distribuidora podera procurar Investidores Profissionais, sem limitacdo de quantidade e
qualquer nimero destes Investidores Profissionais poderdo adquirir os CRI.
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5.4.

5.3.2. A Devedora obriga-se a: (i) ndo contatar ou fornecer informagoes acerca da Oferta a qualquer
Investidor Profissional, exceto se previamente acordado com a Distribuidora; e (ii) informar a
Distribuidora, até o Dia Util imediatamente subsequente, sobre a ocorréncia de contato que receba de
potenciais Investidores Profissionais que venham a manifestar seu interesse na Oferta,
comprometendo-se desde ja a ndo tomar qualquer providéncia em relacao aos referidos potenciais
Investidores Profissionais nesse periodo.

5.3.3.  Oinvestimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez com
relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de certificados de recebiveis imobilidrios no
mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito
relacionado ao setor imobiliario.

Periodo de Siléncio: As Partes, bem como as pessoas contratadas que estejam trabalhando ou de

qualquer forma assessorando-as, devem abster-se de dar publicidade a Oferta no periodo:

5.5.

0] que se inicia no 30° (trigésimo) dia que antecede o protocolo de requerimento de Registro
Automatico de Distribuicdo na CVM; e

(i) que se encerra na data de divulgagdo do anincio de divulgacdo do resultado da Oferta, nos
termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160, a ser disponibilizado na pagina da rede mundial de
computadores da Securitizadora, da B3; e da CVM, tao logo se verifique o primeiro entre os seguintes
eventos: (a) encerramento do prazo estipulado para a Oferta; ou (b) distribuicao da totalidade dos
CRI ("Anincio de Encerramento da Distribuigdao”).

Periodo de Distribuicdo: O periodo de distribuicao dos CRI inicia-se apds, cumulativamente: (i) a

concessao do registro da Oferta; e (ii) divulgagao, nos termos do §3° do artigo 59 da Resolugao CVM 160,
do aviso resumido que comunica o inicio da distribuigdo da Oferta, a ser disponibilizado na pagina da rede
mundial de computadores da Securitizadora, da B3 e da CVM, com destaque e sem restricbes de acesso
(“Anuncio de Inicio da Distribuicao” e “Periodo de Distribuicdo”, respectivamente).

5.5.1.  Uma vez que a Oferta serd submetida ao Registro Automatico de Distribuicdo, o Aviso ao
Mercado e o Anuncio de Inicio da Distribuicdo poderdo ser divulgados na mesma data.

5.5.2. Na hipdtese da Clausula 5.5.1 acima, nos termos do §4° do artigo 59 da Resolucao CVM 160,
caso o inicio do Periodo de Oferta a Mercado coincida com o inicio do Periodo de Distribuicdo, a Oferta
devera permanecer em distribuicdo por, pelo menos, 3 (trés) Dias Uteis, exceto se todos os CRI tiverem
sido distribuidos em prazo anterior.

5.5.3. Simultaneamente a divulgagdo do Anulncio de Inicio da Distribuicdo, a Distribuidora deve
encaminhar para a SRE e para a B3, a versdo eletronica do Anuncio de Inicio da Distribuicao, sem
quaisquer restricdes para sua copia e em formato digital que permita a busca de palavras e termo.

5.5.4. Adivulgacao do Anuncio de Encerramento da Distribuicao efetiva o encerramento do Periodo
de Distribuigao.
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5.6.

Distribuicao Parcial: Nos termos do artigo 73 da Resolucao CVM 160, ndo sera admitida a distribuicdo

parcial dos CRI.

5.7.

Equidade de Tratamento: Ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pela Distribuidora aos

Investidores Profissionais ao adquirir os CRI.

5.8.

5.7.1. Serao atendidos os clientes da Distribuidora que desejarem efetuar investimentos nos CRI,
tendo em vista a relagdo da Distribuidora com esses clientes, bem como outros investidores, desde
que tais investidores sejam considerados Investidores Profissionais.

5.7.2. Em relacdo aos Investidores Profissionais, a Distribuidora podera levar em conta as relagoes
com seus clientes e outras considerages de natureza comercial ou estratégica.

5.7.3. Nao existirdo reservas antecipadas, nem fixacao de lotes minimos ou maximos para a Oferta.

5.7.4.  Nao sera constituido fundo de sustentagao de liquidez, tampouco sera celebrado contrato de
garantia de liquidez para os CRI.

5.7.5. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de preco dos CRI no mercado secundario.

Subscricdo e Integralizacdo: A integralizagdo dos CRI sera realizada a vista, no ato da subscricdo, em

moeda corrente nacional e por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela B3.

5.9.

5.8.1. O preco a ser pago pelos Investidores Profissionais nas datas de integralizacdao por cada um
dos CRI correspondera ao Prego de Integralizagao dos CRI.

5.8.2. A Distribuidora ficara responsavel pela transmissdo das ordens acolhidas a B3, conforme
aplicavel, observados os procedimentos adotados pelo respectivo sistema em que a ordem sera
liquidada.

5.8.3. A exclusivo critério da Distribuidora, os CRI poderao ser integralizados com agio ou desagio,
a ser definido, se for o caso, no ato de sua subscricao e integralizagao, desde que aplicado de forma

igualitaria para todos os CRI, na mesma data.

Preco de Integralizacdo dos CRI: O preco a ser pago pelos investidores pela subscricao e

integralizagdo de cada um dos CRI correspondera: (i) ao Valor Nominal Unitario dos CRI, integralizados na
primeira Data de Integralizagdao dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizagao) (exclusive); ou (ii)
ao Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido dos Juros Remuneratorios, calculados a partir da primeira
Data de Integralizagdao dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdo) (inclusive) até a data da
efetiva integralizacao (exclusive), para os CRI integralizados a partir da primeira Data de Integralizagao,
podendo ser acrescido de agio ou desagio, desde que aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI
integralizados em uma mesma data, de acordo com os procedimentos da B3 (“Preco de Integralizacao
dos CRI").

10
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5.10. Encerramento e Resultado da Oferta: O resultado da Oferta deve ser divulgado no Anudncio de
Encerramento da Distribuicdo, tao logo se verifiqgue o primeiro entre os seguintes eventos:

0) encerramento do prazo estipulado que a Oferta seja encerrada, qual seja 180 (cento e
oitenta) dias; ou

(i) a colocacao da integralidade dos CRI.

5.11. Restricdes a Negociacdo: Nos termos do artigo 86 da Resolucao CVM 160, a negociacao dos CRI,
subscritos e integralizados no ambito da Oferta, devera observar as seguintes condigOes:

)] os CRI poderao ser negociados, pelos Investidores Profissionais a Investidores Qualificados,
em mercado secundario regulamentado, apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da
Oferta;

(i) os CRI poderao ser negociados, pelos Investidores Profissionais e Investidores Qualificados
ao publico em geral, em mercado secundario regulamentado, apds decorridos 12 (doze) meses da
data de encerramento da Oferta.

(i) Nao havera restricdo de negociacao dos CRI entre Investidores Profissionais.

5.11.1. Nao serdo realizados esforgos de colocagao dos CRI em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

5.12. Contrato de Estabilizacao dos Precos: Nao sera firmado contrato de estabilizacao de precos dos CRI
no ambito da Oferta.

5.13. Reservas Antecipadas: Nao existirdo reservas antecipadas, nem fixagao de lotes minimos ou maximos
para a Oferta.

6. OBRIGACOES DAS PARTES

6.1. Obrigacdes da Distribuidora: Sem prejuizo das obrigagdes previstas na Resolugdo CVM 160, neste
Contrato e na legislagdo ou regulamentagao aplicavel, a Distribuidora obriga-se a:

)] divulgar eventuais conflitos de interesse aos Investidores Profissionais;

(i) preparar, com o auxilio dos assessores legais da Oferta, os documentos necessarios para a
realizacdo da Operacao e para o registro e liquidacdao dos CRI na B3, incluindo, sem limitagdo, o
Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operacdo, além de outros que venham a ser
aplicaveis;

(iii) participar, em conjunto com a Devedora, o Garantidor e o assessor legal da Oferta, da
elaboracdo de todo e qualquer documento necessario a distribuicdo e colocagdo dos CRI;

11
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(iv) certificar-se de que os potenciais investidores tém conhecimento e experiéncia em finangas
e negocios suficientes para avaliar a qualidade e os riscos dos CRI ofertados;

(v) certificar-se de que o investimento é adequado ao nivel de sofisticacdo e ao perfil de risco
dos potenciais investidores;

(vi) obter o registro dos CRI na B3;
(vii) controlar a celebracao de eventuais Termos de Adesao (conforme abaixo definido);

(viii) fornecer nos prazos acordados entre as Partes e de acordo com a regulamentacao em vigor
todos os documentos necessarios ao registro dos CRI para negociacdo na B3;

(ix) suspender ou cancelar a Oferta na ocorréncia de qualquer fato ou irregularidade que venha
a justificar a suspensdo ou o cancelamento da Oferta e comunicar imediatamente a ocorréncia do
fato ou irregularidade a CVM, ressalvados os respectivos prazos de cura previstos nos Documentos
da Operacao;

x) providenciar a realizagao do Anuncio de Inicio de Distribuicdo e do Anlncio de Encerramento
da Distribuicao, nos termos deste Contrato e da regulamentacao aplicavel;

(xi) cumprir todas as suas obrigagdes nos termos deste Contrato, bem como a legislacao e
regulamentacao aplicaveis;

(xii) guardar, em meios fisicos ou eletronicos, pelo prazo de 5 (cinco) anos contados da data da
realizacdo do Anuncio de Encerramento da Distribuicdo, ou por prazo superior por determinagdo
expressa da CVM, em caso de processos administrativos, todos os documentos relativos a Oferta,
inclusive os documentos que comprovem sua diligéncia;

(xiii) receber e processar todos os pedidos de subscricdo e integralizagdo dos CRI no ambito da
Oferta, observado o Plano de Distribuicao descrito na Clausula 5 deste Contrato, e controlar os
boletins de subscricao dos CRI (“Boletim de Subscricao dos CRI");

(xiv) tomar todas as cautelas e agir com elevados padroes de diligéncia, para assegurar que as
informagdes prestadas pela Devedora e pelos Garantidores sejam verdadeiras, consistentes, corretas
e suficientes, permitindo aos Investidores Profissionais uma tomada de decisao fundamentada a
respeito da Oferta;

(xv) certificar-se, por meio da assinatura, pelo respectivo Investidor Profissional, de declaracao
por meio da qual este afirma ter conhecimento e experiéncia em finangas e negdcios suficientes para
avaliar a qualidade e os riscos dos CRI objeto da Oferta e que o investimento é adequado ao nivel de
sofisticacao e ao perfil de risco dos Investidores Profissionais interessados em adquirir os CRI no
ambito da Oferta;

12
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(xvi) assegurar que o tratamento aos Investidores Profissionais seja justo e equitativo;

(xvii)  obter do Investidor Profissional que venha a subscrever e integralizar os CRI no ambito da
Oferta a Declaracao de Investidor Profissional, nos termos da regulamentacao aplicavel;

(xviii)  manter lista atualizada contendo: (a) o nome dos Investidores Profissionais procurados no
ambito da Oferta; (b) o nimero do CPF ou CNPJ dos Investidores Profissionais procurados no ambito
da Oferta; (c) a data em que foram procurados; (d) a decisdao dos Investidores Profissionais
procurados em relagdo a Oferta;

(xix) abster-se, até a realizacdo do Anuncio de Encerramento da Distribuicao, de: (a) revelar
informagoes relativas a Oferta, a Devedora ou aos Garantidores, exceto aquilo que for necessario a
consecucado de seus objetivos, advertindo os destinatarios sobre o carater reservado da informacao
transmitida, e (b) utilizar as informacdes referentes a Oferta, exceto para fins estritamente
relacionados com a sua preparagao;

(xx) observar as disposicoes da Resolucdo da CVM n.0 44, de 23 de agosto de 2021, conforme
em vigor ("Resolugdo CVM 44"), no tocante a dever de sigilo e vedagbes a negociacdo, no que lhe
for aplicavel;

(xxi) nao divulgar ao publico informacdes referentes a Operacdo ou aos CRI em desacordo com
o disposto na regulamentacdo aplicavel;

(xxii)  efetuar a Liberacdo (conforme definido no Lastro) a Devedora;

(xxiii)  manter validas e regulares, durante o prazo e vigéncia do presente Contrato, as declaragdes
prestadas na Clausula 7 abaixo;

(xxiv)  manter sempre atualizado, as suas expensas, 0 seu registro de companhia securitizadora na
CVM;

(xxv)  cumprir com o disposto no Termo de Securitizacao;

(xxvi)  manter os CRI registrados para negociacdo no mercado secundario por meio da B3 durante
o0 prazo de vigéncia dos CRI, sendo certo que os custos do referido registro deverao ser arcados pelo
Patrimonio Separado (conforme definido no Termo de Securitizagdo);

(xxvii)  efetuar, por conta e ordem da Devedora, com os recursos do Patrimonio Separado (conforme
definido no Termo de Securitizagdo), o pagamento de todos as despesas relativas a Oferta, incluindo,
sem limitagdo, as taxas devidas a B3, ANBIMA e a CVM, remuneracOes dos prestadores de servigos
envolvidos na Operacao;

13
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6.2.

(xxviii) preparar demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstracdes consolidadas, em conformidade com a Lei das S.A., e com as regras emitidas pela
CVM;

(xxix)  submeter suas demonstragOes financeiras a auditoria realizada por auditor registrado na
CVM;

(xxx)  divulgar suas demonstragOes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e parecer dos
auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de computadores, dentro de 3 (trés) meses
contados do encerramento do exercicio social € manté-los por um prazo de 3 (trés) anos; e

(xxxi)  divulgar, em sua pagina na rede mundial de computadores, a ocorréncia de fato relevante,
conforme definido pelo artigo 2° da Resolucao CVM 44.

6.1.1. Com excegao das obrigacoes assumidas nos termos do presente Contrato e nos Documentos
da Operacdo, sem prejuizo daquelas estabelecidas na regulamentacdo aplicavel, nenhuma outra

obrigacao sera assumida pela Distribuidora.

Obrigacdes da Devedora: Sem prejuizo das demais obrigagdes que lhes sdo expressamente imputadas

por este Contrato, pela legislacao ou regulamentacao aplicavel e pelos Documentos da Operagdo, a Devedora
obriga-se a:

(i) participar, em conjunto com a Emissora e com o assessor legal da Oferta, na elaboragao de
todo e qualquer documento necessario a distribuicao e colocacao dos CRI;

(i) cumprir todas as suas obrigagOes, nos termos deste Contrato, da legislagao e regulamentagao
aplicaveis e dos Documentos da Operagdo;

(iii) fornecer, em tempo habil, a Emissora, informacgbes verdadeiras, consistentes, corretas,
completas e suficientes, para atender aos requisitos previstos na regulamentagao para realizagao da
Operacao;

(iv) participar, em conjunto com a Emissora e com os assessores legais da Oferta, da elaboragao
de todo e qualquer material e documento necessario a distribuicdao e colocacdo dos CRI;

v) responder pela veracidade de todas as informacdes prestadas e fornecidas aos Investidores
Profissionais e a Distribuidora durante a distribuicdo dos CRI;

(vi) manter, pelo prazo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por solicitacdo da Emissora, em

razao de determinagao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos
e informag0es exigidos pela legislacdo aplicavel;

14
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(vii) comunicar imediatamente a Emissora qualquer alteracao relevante em sua condigdo
econdmica, financeira, societaria, juridica e/ou operacional, que possa inviabilizar ou tornar ndo
recomendavel a realizagdo da Oferta;

(viii) abster-se, até a realizagdo do Anlncio de Encerramento da Distribuicao, de: (a) revelar
informacdes relativas a Oferta, exceto aquilo que for necessario a consecucao de seus obijetivos,
advertindo os destinatarios sobre o carater reservado da informacao transmitida, e (b) utilizar as
informacgdes referentes a Oferta, exceto para fins estritamente relacionados com a sua preparagao;

(ix) colaborar com a Emissora de maneira tempestiva e realizar todos os atos necessarios para a
formalizagao e manutencao dos Créditos Imobiliarios a Emissora, nos termos do Lastro, os quais serdao
vinculados aos CRI;

x) utilizar os recursos oriundos do pagamento dos Créditos Imobiliarios, nos termos do Lastro,
exclusivamente em atividades licitas e em conformidade com as leis, regulamentos e normas relativas
a protecdo ao meio ambiente, ao direito do trabalho, seguranca e saude ocupacional, além de outras
normas que lhe sejam aplicaveis em fungdo de suas atividades, incluindo todas as normas que tenham
como objeto o combate a corrupcao e a pratica de atos lesivos a administracdo publica incluindo, sem
se limitar, a Legislacao Anticorrupgao;

(xi) adotar programa de integridade, visando a garantir o fiel cumprimento da Legislacao
Anticorrupgao;
(xii) comunicar imediatamente a Emissora, caso tenham conhecimento de qualquer ato ou fato

que viole quaisquer da Legislacao Anticorrupgao;

(xiii) cumprir, em todos os aspectos relevantes, o disposto na Legislagao Socioambiental, adotando
durante o prazo dos CRI, medidas e ages destinadas a evitar ou corrigir danos ao meio ambiente e
a seguranga, que possam vir a ser causados em fungao de suas acoes;

(xiv) manter, no que couber, suas obrigacdoes em situacao regular nos érgdaos do meio ambiente,
durante o prazo de vigéncia dos CRI;

(xv) comunicar a Distribuidora, imediatamente, a ocorréncia de qualquer situacdo ou verificagdo
de ndo conformidade em que esteja eventualmente envolvida, referente a legislagdo ambiental em
vigor, desde que possa afetar de forma relevante o cumprimento de suas obrigagdes previstas neste
Contrato;

(xvi) nao utilizar, em suas atividades, comerciais e vinculadas a seu objeto social, formas nocivas
ou de exploracao de trabalho forcado e ou mao de obra infantil prejudicial, entendendo-se por trabalho
forcado, todo trabalho e servigo executado de forma nao voluntaria que é obtido de um individuo sob
ameaca de forga ou punicdo e por mao de obra infantil, a contratagao ou a exploragdo econémica de
criancas que tem probabilidade de oferecer perigo, interferir com a educacdo ou ser prejudicial a saude
ou desenvolvimento fisico, mental, espiritual, moral ou social da crianca;
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6.3.

(xvii)  cumprir ou fazer cumprir, por si e seus funciondrios ou eventuais subcontratados, as normas
que lhes forem aplicaveis e versem sobre atos de corrupcao e atos lesivos contra a administracdo
publica, na forma da Legislacdo Anticorrupcao

(xviii)  cumprir integralmente leis, regulamentos e demais normas ambientais e relativas ao direito
do trabalho, seguranca e salde ocupacional, além da Legislacao Socioambiental, bem como obter
todos os documentos (laudos, estudos, relatorios, licencas etc.) exigidos pela legislagdo e necessarios
para o exercicio regular e seguro de suas atividades, apresentando a Emissora, sempre que por esta
solicitado, as informacgdes e documentos que comprovem a conformidade legal de suas atividades e o
cumprimento das obrigacdes assumidas nesta Clausula 6.2;

(xix) envidar os melhores esforgos para que seus clientes, fornecedores e prestadores de servigo
adotem as melhores praticas de protecdo ao meio ambiente e relativas a seguranca e saude do
trabalho, inclusive no tocante a ndo utilizacao de trabalho infantil ou analogo ao escravo, se possivel
mediante condicdo contratual especifica;

(xx) comunicar a Distribuidora, até o cumprimento das CondigGes Precedentes para a Colocagado
dos CRI, sobre eventual autuacdo pelos érgaos responsaveis pela fiscalizacdo de normas ambientais
e trabalhistas no que tange a salde e seguranga ocupacional, trabalho em condigGes analogas a
escravo e trabalho infantil, bem como sobre a revogacao, cancelamento ou ndo obtencdo de
autorizagOes ou licencas necessarias para o seu funcionamento;

(xxi) nao utilizar os recursos do pagamento do Preco de Aquisicdao (conforme definido no Termo
de Securitizagdo) em desacordo com as finalidades previstas neste documento; e

(xxii)  manter a Distribuidora indene contra qualquer responsabilidade da Devedora por danos
ambientais, descumprimento da Legislacdo Socioambiental ou autuacdes de natureza trabalhista ou
relativas a salde e seguranca ocupacional referentes aos Créditos Imobilidrios, obrigando-se a
ressarci-la de quaisquer quantias que venha a desembolsar em fungao de condenagdes ou autuagoes
nas quais a autoridade entenda estar relacionada a utilizagdo dos recursos financeiros decorrentes
deste titulo.

6.2.1. Despesas da Operacao: A Devedora é responsavel pelo pagamento das despesas relacionadas
a Operacdo, sendo o seu pagamento realizado nos termos previstos nos Documentos da Operacgao.

Obrigacdes do Interveniente Anuente: Para fins deste Contrato, a Interveniente Anuente obriga-se a:

)] assessorar a Distribuidora na analise juridica da documentacao disponibilizada para fins de
custodia, encaminhadas pela Devedora ou empresa por esta contratada para este fim;

(i) auxiliar a Distribuidora na verificacgdo da veracidade das informagbes contidas nos

documentos entregues pela Devedora ou empresa por ele contratada para este fim, diligenciando no
sentido de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento; e
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7.1.

(iii) providenciar a materializagao dos documentos que tenham sido assinados de forma digital
ou eletronica, sendo consideradas validos apenas os documentos que tenham as assinaturas
eletrnicas realizadas por meio de certificado digital, validado conforme a ICP-Brasil, nos termos da
Medida Provisdria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001 ("MP 2.200-2"), sem prejuizo da manutencao
de cdpia digital mantida pela Distribuidora.

7. DECLARACOES E GARANTIAS

Declaracoes e Garantias da Distribuidora: A Distribuidora declara e garante a Devedora, na data de

assinatura deste Contrato, que:

7.2.

)] € uma companhia securitizadora devidamente constituida, organizada e existente, de acordo
com as leis brasileiras;

(i) esta devidamente autorizada a celebrar este Contrato e a cumprir com suas obrigagdes aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e societarios necessarios para tanto;

(iii) a celebracao deste Contrato e o cumprimento das obrigacdes aqui previstas nao infringem
qualquer obrigacdo anteriormente assumida pela Distribuidora;

(iv) este Contrato constitui obrigacao licita, valida, vinculante e exequivel de acordo com os seus
termos e condigOes; e

(v) cumpre, em todos os aspectos relevantes, todas as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinagGes dos 6rgaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a

condugdo de seus negdcios.

Declaracoes e Garantias da Devedora: A Devedora declara e garante a Distribuidora, na data de

assinatura deste Contrato, que:

0] esta apta a celebrar este Contrato, o Lastro e os demais Documentos da Operagdo, bem
como a cumprir com suas obrigagdes previstas nos referidos documentos;

(i) a celebragdo, pela Devedora, deste Contrato e dos Documentos da Operagao nao infringe ou
infringird qualquer disposicdo legal, contrato ou instrumento do qual a Devedora seja parte, nem ira
resultar em: (a) vencimento antecipado de qualquer obrigacdao estabelecida em qualquer desses
contratos ou instrumentos, (b) criagdo de qualquer 6nus ou gravame sobre qualquer ativo ou bem da
Devedora ou (c) rescisao de qualquer desses contratos ou instrumentos;

(iii) o presente Contrato foi devidamente celebrado, constituindo obrigacao licita, valida e eficaz,
exequivel contra ele em conformidade com seus termos;

(iv) disponibilizou todas as informagGes relevantes em relacao a Devedora, aos Garantidores e
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aos Créditos Imobiliarios, no contexto da Operacdao, além daquelas necessarias para que os
investidores e seus consultores tenham condicbes de fazer uma analise correta de seus ativos,
passivos, responsabilidades, condicdes financeiras, lucros, perdas, perspectivas e direitos em relacao
aos CRI, nao contendo declaracdes falsas ou omissdes de fatos relevantes, nas circunstancias em que
essas declaragdes forem dadas;

(v) informacdes e declaracdes contidas nos Documentos da Operacao em relagao a Devedora,
aos Garantidores e aos Créditos Imobilidrios sdo e serdao, nas suas respectivas datas de divulgacao,
verdadeiras, consistentes, corretas, completas e atuais em todos os aspectos relevantes;

(vi) nao ha fatos relevantes relativos a Devedora, aos Garantidores aos Créditos Imobiliarios ou
aos CRI ndo divulgados nos Documentos da Operacao, cuja omissao, em seu contexto, faga com que
alguma declaragdo constante dos documentos seja enganosa, insuficiente, incorreta, inveridica ou
insuficiente em seus aspectos relevantes;

(vii) nao tem conhecimento de qualquer fato ou acontecimento que tenha alterado de forma
relevante, até a data de assinatura deste Contrato, a situacdo econdmico-financeira da Devedora e/ou
dos Garantidores, conforme descrita nos respectivos impostos de renda;

(viii) encontra-se em cumprimento com leis, regulamentos, normas administrativas e
determinacdes dos érgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugdo de todos
0S Seus negocios;

(ix) nao ha qualquer acao judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro
tipo de investigagdao governamental que possa vir a prejudicar de forma relevante a Devedora, sua
condigao financeira ou suas atividades, os Créditos Imobiliarios ou a Operagdo;

x) esta devidamente autorizada e obteve ou obterd, até a data de inicio da distribuicao dos CRI,
todas as licencas e autorizacdes necessarias (inclusive nos 6rgaos estaduais e federais e autarquias
competentes) a celebragdo do Lastro, do presente instrumento e ao cumprimento com suas obrigagdes
aqui previstas;

(xi) ndo omitiu ou omitirda nenhum fato relevante, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteragdo relevante de sua situagdo econémico-financeira ou
de suas atividades;

(xii) declarou e pagou todos os tributos e contribuicdes previdenciarias, juntamente com todos os
juros e penalidades, quando aplicaveis;

(xiii) cumpre, em todos os aspectos relevantes, todas as leis e regulamentos trabalhistas e
previdenciarios aplicaveis (inclusive dissidios coletivos), relativos a todos os seus empregados,
inclusive, sem limitacdo, aqueles relativos a salarios, jornada de trabalho, praticas trabalhistas
equitativas, salde e seguranca;
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(xiv) cumpre, em todos os aspectos relevantes, leis, regulamentos, normas administrativas e
determinacdes dos d6rgaos governamentais, autarquias ou tribunais, que lhe sdo aplicaveis em
qualquer jurisdicao na qual realize negdcios ou possua ativos, incluindo a Legislacdo Anticorrupcao;

(xv) seu imposto de renda foi elaborado de acordo com os principios contabeis geralmente aceitos
no Brasil, que foram aplicados de maneira consistente nos periodos envolvidos;

(xvi) detém, nesta data, todas as autorizagOes e licencas necessarias para o exercicio de suas
atividades, as quais se encontram validas e em pleno efeito;

(xvii)  os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames
ou restricdes de natureza pessoal ou real, ndo sendo do conhecimento da Devedora a existéncia de
qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Devedora de celebrar o Lastro e o presente Contrato;

(xviii) estd ciente e concorda que a Distribuidora podera divulgar informagbes pessoais,
operacionais, comerciais, financeiras, societarias e fiscais ("Dados Pessoais”), inclusive por meio de
documentos relacionados a Oferta, apenas e tao somente no limite em que forem necessarios para
promocao desta, autorizando, desde ja, de forma expressa, irrevogavel e irretratavel, a divulgacao
dos seus Dados Pessoais, em virtude dos CRI, para terceiros, inclusive no mercado de valores
mobilidrios, de forma que tal divulgacdo ndo violara o disposto na Lei n.° 13.709, de 14 de agosto de
2018, conforme em vigor, e/ou qualquer outra regulacdao ou disposicao contratual;

(xix) ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de qualquer pendéncia ou
exigéncia de adequacdo suscitada por nenhuma autoridade governamental referente aos imoveis
relacionados aos Créditos Imobilidrios e, na presente data, atendiam a todas as exigéncias
administrativas, legais e judiciais aplicaveis;

(xx) cumpre, e faz todos os representantes cumprirem, as normas aplicaveis que versam sobre
atos de corrupcao e atos lesivos contra a administracado publica, na forma da Legislacao Anticorrupcao,
na medida em que: (a) conhece e entende as disposi¢des das obrigagdes anticorrupgao dos paises em
que fazem negdcios, bem como nao adota quaisquer condutas que infrinjam as obrigacoes
anticorrupcao desses paises, sendo certo que executam as suas atividades em conformidade com
essas leis; (b) seus representantes, no melhor do seus conhecimentos, ndao foram condenados por
decisdo administrativa definitiva ou judicial transitada em julgado em razdo da pratica de atos ilicitos
previstos nos normativos indicados anteriormente, bem como nunca incorreram em tais praticas; (c)
adota as diligéncias apropriadas, de acordo com as suas respectivas politicas, para contratacao e
supervisdo, conforme o caso e quando necessario, de terceiros, tais como fornecedores e prestadores
de servico, de forma a instruir que estes nao pratiquem qualquer conduta relacionada a violagao dos
normativos referidos anteriormente; (d) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole
aludidas normas, comunicara imediatamente a outra Parte; (e) deixa claro em todas as suas
transacoes, especialmente contratacdao de terceiros, que é necessario o cumprimento as obrigacoes
anticorrupcao; e (f) monitora seus colaboradores, agentes e pessoas ou entidades que estejam agindo
por sua conta ou em nome da Devedora para garantir o cumprimento da Legislacao Anticorrupgao; e
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(xxi) nao é parte em qualquer processo administrativo, judicial ou arbitral, no Brasil ou no exterior,
em relacdo ao qual tenha sido oficialmente cientificado, relativo a Legislacao Anticorrupgdo; e

(xxii)  ndo esta inscrita no CEIS ou no CNEP.
8. REMUNERAGAO DA DISTRIBUIDORA

8.1. Remuneracdo da Distribuidora: Pela prestagdo dos servigos descritos neste Contrato, relacionados a
distribuicao dos CRI, por meio da Oferta, a Distribuidora devera receber da Devedora, mediante desconto do
valor do Prego de Aquisicao (conforme definido no Termo de Securitizagao), o valor de R$ 25.000,00 (vinte e
cinco mil reais) ("Remuneracgao da Distribuidora”), de forma que a Distribuidora receba 1/4 (um quarto)
dos valores efetivamente cobrados, por meio de depdsito em conta corrente de sua titularidade e a
Interveniente Anuente receba 3/4 (trés quartos) dos valores efetivamente cobrados por meio de depdsito na
conta corrente de titularidade do Interveniente Anuente, na primeira Data de Integralizacdao dos CRI
(conforme definido no Termo de Securitizacao), liquido de quaisquer tributos.

8.1.1. O pagamento relativo a Remuneracdo da Distribuidora sera acrescido dos impostos que
incidem sobre a prestacao desses servicos, tais como Impostos sobre Servigos de Qualquer Natureza
("ISS"), Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido (“*CSSL"), Contribuicao ao Programa de Integracao
Social ("PIS"), Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social ("COFINS"), Imposto de Renda
Retido na Fonte ("IRRF") e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragao da
Distribuidora, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento (" Gross up”).

8.1.2. A Distribuidora firmara recibo para a Devedora, dando quitacao das importancias recebidas
a titulo de comissionamento.

8.1.3.  Pelos servigos relacionados a distribuicdo dos CRI, no ambito da Oferta, nenhuma outra
comissao ou prémio serdo contratados ou pagos a Distribuidora, direta ou indiretamente, por forca ou
em decorréncia deste Contrato, sem prejuizo dos valores devidos a Distribuidora em decorréncia de
outros servicos por ela prestados no ambito da Operagao, conforme estabelecido nos demais
Documentos da Operagao.

8.1.4. Quaisquer tributos ou encargos legais criados, alterados ou extintos, bem como a
superveniéncia de disposigdes legais, quando incorridos apds a data de assinatura deste Contrato, de
comprovada repercussao nos precos contratados, implicardo a revisao destes no sentido de majora-
los ou diminui-los, acarretando a celebracao de termo aditivo a este Contrato.

9. ENCARGOS MORATORIOS

9.1. Encargos Moratdrios: O inadimplemento das obrigacdes previstas neste Contrato caracterizara, de
pleno direito, independentemente de qualquer aviso ou notificagao, a mora da Parte inadimplente, sujeitando-
a ao pagamento dos seguintes encargos pelo atraso: (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata temporis desde a data em que o pagamento era devido até o seu integral recebimento
pela Parte credora; e (ii) multa convencional, ndo compensatoria, de 2% (dois por cento), calculada sobre o
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sobre o saldo das obrigacdes em aberto.

10. PROCEDIMENTO DE LIQUIDACAO

10.1. Procedimento de Liquidacdo: A liquidacao financeira dos CRI ocorrera em uma ou mais datas,
conforme vierem a ser informadas pela Distribuidora aos Investidores Profissionais, nos termos do Boletim
de Subscricao dos CRI, por meio de mecanismo de transferéncia na B3 e de acordo com o disposto neste
Contrato.

11. MANDATO

11.1. Mandato: A fim de possibilitar o cumprimento das atribuicdes decorrentes deste Contrato, a Devedora
constitui a Distribuidora sua bastante procuradora, investida de poderes especiais para, individualmente,
tomar todas as providéncias necessarias, validas, eficazes e exequiveis para providenciar a formalizacdo e/ou
protocolo para registro, conforme o caso, nos érgaos e cartorios competentes, dos Documentos da Operagao,
conforme aplicavel, desde que ndo sejam alteradas as condicbes aqui ajustadas, outorgando poderes
também, para representar a Devedora em cartorios de registro competentes, conforme aplicavel, praticando
todo e qualquer ato que for preciso para 0 bom cumprimento deste mandato, nos termos deste Contrato,
sendo a presente procuragao outorgada de maneira irrevogavel, na forma do artigo 684 da Lei n.° 10.406,
de 10 da janeiro de 2002, conforme em vigor.

11.1.1. A procuragdo ora outorgada vigorara até a data da realizagdo do Anuincio de Encerramento
da Distribuicao.

12. CONFIDENCIALIDADE E NAO-EXCLUSIVIDADE

12.1. Confidencialidade: Sem prejuizo das obrigacdes decorrentes da Resolugdgo CVM 44 e da Resolucdo
CVM 160, os termos e as informagOes decorrentes deste Contrato e/ou resultantes da Operacao sao
estritamente confidenciais e deverao ser mantidos em sigilo pelas Partes até a sua divulgagdo ao mercado,
de modo que, cada Parte devera manter confidenciais todas as informacgdes que Ihe forem fornecidas pela
outra Parte em decorréncia da celebracao deste Contrato (incluindo diretores, empregados consultores e
outros contratados da Parte) e que: (i) ndo sejam de dominio publico a época em que tiverem sido reveladas;
(i) ndo sejam de divulgacdo necessaria a execucdao do presente Contrato ou a divulgagao de informacdes
relativas a Oferta; (iii) ndo sejam de divulgacao exigida por lei, regulamentacdo ou qualquer normativo; (iv)
nao sejam de fornecimento obrigatdrio por ordem judicial ou administrativa; ou (v) que ndao tenham sido
fornecidas por terceiros sem obrigacao de confidencialidade anteriormente a sua divulgagdo pela outra Parte
(“Informacgoes Confidenciais”).

12.1.1. E necesséria a prévia aprovacao das Partes, por escrito, para que qualquer Informacao
Confidencial obtida no ambito deste Contrato seja transmitida a terceiros, exceto nos casos em que:
(i) o fornecimento de tal informacao seja requerido por forca de lei, regulamentacdo ou qualquer
determinacdo governamental ou judicial aplicavel, hipdtese em que a parte requerida devera
imediatamente comunicar as outras partes a divulgacao forgada das informagoes e dados requeridos;
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(ii) o fornecimento de tal informacao seja necessaria a divulgacao de informacdes relativas a colocacao
dos CRI ou para execucao dos documentos aplicaveis; (iii) tal informacdo seja fornecida a seus
representantes, aos advogados, contadores, analistas ou outras pessoas fisicas ou juridicas
diretamente envolvidas no desenvolvimento da operacao objeto do presente Contrato, sempre dentro
do curso normal de seus negdcios, desde que as pessoas acima citadas estejam cientes da natureza
confidencial destas informacbes e que, também, concordem em manter a sua condicao de
confidencialidade; ou (iv) sejam fornecidas para a CVM, ANBIMA e/ou B3, para instrucdo do pedido
de registro da Oferta.

12.1.2. As Partes poderao fornecer as Informagdes Confidenciais para seus empregados, prepostos
ou representantes de suas controladoras, controladas e coligadas que venham a auxiliar na execugao
dos servicos ora contratados, ressaltando a esses terceiros o carater de confidencialidade das
InformagOes Confidenciais.

12.1.3. Nao obstante o disposto acima, exclusivamente para fins de execucao dos servicos aqui
descritos, a Devedora autoriza a Distribuidora, a seu critério, a divulgar Informagdes Confidenciais
acerca da Oferta a potenciais investidores.

12.1.4. Sem prejuizo do acima disposto, a Distribuidora fica desde ja autorizada a divulgar, para fins
publicitarios préprios, sua participacdo na operacao, apds encerrada a distribuicdo dos CRI,
respeitadas as regras da CVM.

12.2. N&o Exclusividade: A Devedora, desde ja, aceita e concorda que a Distribuidora podera fornecer seus
servicos de intermediacao ou de outra natureza para pessoas fisicas e juridicas, de direito publico ou privado,
fundos de investimento e assemelhados que, de alguma forma, estejam em posicao de conflito de interesses
ou de concorréncia com a Devedora, ressalvado, entretanto, que a Distribuidora ndo usara qualquer
Informagao Confidencial fornecida pela Devedora fora do escopo da sua atuagao descrito no presente
Contrato, bem como nao fornecera a Devedora qualquer informacao confidencial fornecida pelos seus clientes.

13. INDENIZAGAO

13.1. Indenizacdo: Em nenhuma circunstancia a Distribuidora, suas afiliadas e quaisquer de seus
funcionarios, agentes ou prepostos ("Pessoas Indenizaveis”) serao responsaveis por indenizar a Devedora,
suas afiliadas e respectivos administradores, funcionarios, agente ou prepostos, exceto na hipdtese
comprovada de dolo por parte das Pessoas Indenizaveis, conforme decisao judicial transitada em julgado.
Eventual indenizacao fica limitada aos danos diretos comprovados, causados por dolo da Distribuidora, sendo
limitada ao valor dos honorarios referentes aos servicos de distribuicao efetivamente recebidos pela
Distribuidora até o momento da indenizacao.

13.1.1. A Devedora, no limite das obrigacGes e responsabilidades atribuidas a ela neste instrumento:
(i) é responsavel pelas informagGes por ela fornecidas e obriga-se a indenizar a Distribuidora por
eventuais prejuizos decorrentes do fornecimento de tais informacdes e documentos, e (ii) desde ja
se obriga, de forma ampla, irrevogavel e irretratavel, a indenizar e resguardar as Pessoas
Indenizaveis, por prejuizos, passivos, custos, despesas, danos ou perdas que estas venham a sofrer
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decorrentes ou relacionados a este Contrato e seu objeto, desde que causados por dolo ou culpa da
Devedora e conforme determinado por uma decisdo judicial transitada em julgado.

13.1.2. Se qualquer acao, reclamacao, investigacao ou outro processo for instituido contra qualquer
uma das Pessoas Indenizaveis em relacdo ao qual possa ser exigida uma indenizacdo nos termos do
presente Contrato, a Devedora, no limite das obrigacles e responsabilidades atribuidas a ela neste
instrumento, reembolsara ou pagara o montante total pago ou devido pela Pessoa Indenizavel como
resultado de qualquer perda, agao ou dano relacionados, devendo pagar, inclusive, os custos e
honorarios advocaticios incorridos ao longo do processo judicial, conforme solicitado, desde que
comprovada a culpa ou dolo e ocorrido o transito em julgado do respectivo processo.

13.1.3. Os valores estabelecidos nesta Clausula 13 deverdo ser pagos em até 10 (dez) dias contados
do recebimento, pela Devedora, da respectiva comunicacao enviada pela Pessoa Indenizavel.

13.1.4. A Devedora, no limite das obrigacdes e responsabilidades atribuidas neste instrumento,
declara ser responsaveis por todas e quaisquer obrigacdes, despesas, contingéncias, dividas, tributos,
perdas diretas eventualmente causados ou que atinjam a Distribuidora em decorréncia das atividades
da Operacao, desde que causados por dolo ou culpa da Devedora, tais como, mas nao se limitando
a, os decorrentes de débitos ambientais, tributarios, previdenciarios, trabalhistas, com fornecedores,
alimentares, indenizatdrios e financeiros, observadas, ainda, as disposicoes constantes das Clausulas
13.1.1 a 13.1.3 acima.

13.1.5. As disposigdes constantes desta Clausula 13 deverdo permanecer validas em caso de
resolucdo, resilicdo ou término (antecipado ou nao) deste Contrato.

14. VIGENCIA

14.1. Vigéncia: Este Contrato entrara em vigor para todos os fins de direito, a partir da data indicada abaixo,
ainda que qualquer das Partes venha a assinar eletronicamente este Contrato em data posterior, por qualquer
motivo, hipétese em que as Partes, desde logo, concordam com a retroagdo dos efeitos deste instrumento
para a data aqui mencionada e terminara na data do cumprimento, pelas Partes, de todas as obrigacoes,
principais e acessorias, decorrentes da Oferta.

15. RESILICAO VOLUNTARIA
15.1. Resilicdo Voluntdria: Este Contrato é irrevogavel e irretratavel, podendo, no entanto, ser resilido pela

Distribuidora na hipétese do nao atendimento de uma ou mais Condicdes Precedentes para a Colocacdo dos
CRI.

15.1.1. Na hipédtese de resilicao do presente Contrato pela Distribuidora em virtude da ndo satisfacao
de uma ou mais Condigdes Precedentes para a Colocacao dos CRI ou Condigdes Precedentes
(conforme definido no Lastro), a Devedora ficara obrigada a pagar e/ou reembolsar a Distribuidora
por todas as despesas e custos incorridos, nos termos deste Contrato, e dos demais Documentos da
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Operagao, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar do envio, pela Distribuidora, de
correspondéncia nesse sentido.

15.1.2. Na hipotese de resilicdo ou extincao do presente Contrato, a Devedora obriga-se, em face
da Distribuidora, com relacao ao reembolso das despesas por ela efetivamente incorridas com relacao
a Operacao, até a data da resilicdo.

16. RESILICAO INVOLUNTARIA
16.1. Resilicdo Involuntaria: A Distribuidora podera optar por resilir, mediante notificacao a Devedora com

10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia, ou propor alteracdes aos termos do presente Contrato, na ocorréncia
de qualquer dos eventos abaixo relacionados:

0] incidéncia de novos tributos de qualquer natureza sobre as operacoes envolvendo a Oferta
ou aumento significativo das aliquotas ou valores dos tributos ja incidentes na data de assinatura
deste Contrato, ou incidéncia de regulamentacao que venha a alterar a liquidez do Sistema Financeiro
Nacional, ocorréncias estas que tornem inviavel ou mais onerosa a qualquer das Partes a realizacao
das operagdes envolvendo a Oferta;

(i) ocorréncia de eventos graves de natureza politica, conjuntural, econémica ou financeira, no
Brasil ou em qualquer pais que tenha influéncia no mercado de capitais brasileiro que ndo possam ser
razoavelmente previstos ou evitados, bem como no caso de ocorréncia de eventos que venham, de
qualquer forma, alterar substancialmente as condigdes dos mercados, tornando ndo recomendavel ou
extremamente onerosa a realizacdo da Operacdo. Incluem-se, aqui, crises politicas ou econémicas,
alteracdes substanciais nas condicdes dos mercados em que a Distribuidora atua;

(iii) modificagdes das normas legais ou regulamentares, incluindo atos da CVM e do Banco Central
do Brasil, relativas ao mercado de capitais nacional que, de qualquer forma, venham a alterar
substancialmente os procedimentos juridicos ou operacionais relacionados a Oferta ou qualquer outro
elemento envolvido na Oferta, tornando desaconselhavel, invidvel ou mais onerosa a realizagao desta
para qualquer uma das Partes, ou a superveniéncia de alteragbes na tendéncia jurisprudencial que, a
critério comum das Partes, possa afetar negativamente a Oferta;

(iv) ocorréncia de casos fortuitos ou eventos de forga maior que tornem inviavel, desaconselhavel
ou mais onerosa a efetivacdo da Oferta, bem como de quaisquer outros fatos que, direta ou
indiretamente, tornem impossivel ou desaconselhavel a qualquer uma das Partes o cumprimento das
obrigacdes assumidas por meio deste Contrato;

v) existéncia, a critério exclusivo da Distribuidora, de condi¢des desfavoraveis de mercado para
a conducao da Oferta, ou caso as Partes ndao cheguem a um acordo sobre eventuais alteragdes dos

termos e condigdes da Operacao; ou

(vi) imposicdo de exigéncias pela B3, de tal ordem que dificultem ou tornem impossivel a
realizacao da Operagao.
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16.1.1. Para os efeitos desta Clausula 16, considerar-se-a a data da resilicdo a data em que a
Devedora receber comunicacdao, por parte da Distribuidora, formalizando a resilicdo do presente
Contrato, ressalvadas as disposicoes que expressamente subsistirem apds o seu término.

16.1.2. Nas hipdteses acima previstas, nao sera devida a Distribuidora qualquer remuneracao
relacionada aos servigos de distribuicao da Oferta, ndo obstante, o pagamento e/ou reembolso das
despesas razoaveis e devidamente comprovadas e dos custos incorridos pela Distribuidora na
estruturacao da Operacdo deva ser efetuado pela Devedora no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis
a contar da data de formalizagao da resiligao.

17. COMUNICAGCOES

17.1. NotificagGes: Todas as comunicacgoes e solicitacdes constantes do presente Contrato serao feitas por
escrito e entregues pessoalmente ou enviadas por e-mail, fac-simile, carta registrada ou postagem paga, para
0s enderegos abaixo:

Se para a Emissora/Securitizadora/Distribuidora.
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO

Rua Prof. Atilio Innocenti, 474, cjts. 1009/1010
CEP 04.538-001, Sao Paulo/SP

At.: Nathalia Machado e/ou Amanda Martins
Telefone: 11-3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

Se para a Devedora:

ITAPARICA RESORT EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Rua Ewerton Visco, n® 290, Ed. Boulevard Side, sala 414, Caminho das Arvores
CEP 40.820-022, Salvador/BA

At.: Cristiane Iorio

Telefone: (21) 98119-3344

E-mail: cristianeioriong8@gmail.com

17.1.1. As comunicagOes referentes a este Contrato serdo consideradas entregues quando recebidas
sob protocolo ou com "aviso de recebimento" expedido pelo correio, sob protocolo, ou por telegrama
nos enderecos acima, ou por mensagem eletronica, mediante confirmacao de recebimento.

17.1.2. A mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada a outra Parte pela Parte
que tiver seu enderego alterado.

18. D1sPOSICOES GERAIS
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18.1. Alteracdes: Quaisquer alteragdes das condigdes do presente Contrato deverdo ser feitas por meio de
aditamento escrito e assinado pelos representantes legais das Partes.

18.2. Renuncia ou Novacdo: O fato de qualquer das Partes ndo exigir, a qualquer tempo, o cumprimento
de qualquer dever ou obrigacao ou deixar de exercer algum direito previsto neste Contrato ndo significara a
renincia de qualquer direito ou novacao de qualquer obrigacdo, tampouco afetara o seu direito de exigir o
cumprimento de toda e qualquer obrigacdo aqui contida. Nenhuma renuncia sera eficaz, em relagao as Partes
ou a terceiros, a menos que feita por escrito e efetuada por representante legal da Parte com poderes para
tanto.

18.3. Boa-fé e Probidade: As Partes declaram, mdtua e expressamente, que o presente Contrato foi
celebrado respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme manifestagdo
de vontade das Partes e em perfeita relacao de equidade.

18.4. Nulidade ou Ineficacia: A nulidade ou ineficacia de qualquer das clausulas do presente Contrato ndo
prejudicara a validade e a eficacia de suas demais clausulas.

18.5. Validade das Obrigacdes: As obrigacdes das Partes decorrentes do presente Contrato, relativas ao
pagamento de multas, indenizagbes, reembolsos, confidencialidade e exclusividade sobreviverdo ao término
do presente Contrato, permanecendo as Partes obrigadas entre si até o integral e efetivo cumprimento dessas
obrigacdes ou até o final do prazo estabelecido neste Contrato.

18.6. Cessao ou Transferéncia de Obrigacdes e Direitos: Uma Parte ndo podera ceder ou transferir seus
direitos e obrigacOes previstos neste Contrato sem a autorizacdo da outra Parte.

18.7. InformagOes Publicas: Para o desenvolvimento dos trabalhos aqui descritos, a Emissora podera
considerar informagdes prestadas pela Devedora, suas afiliadas e seus assessores ou outros consultores
contratados, adicionalmente as fontes publicas.

18.7.1. A Emissora e seus assessores legais ndo farao qualquer verificagdo independente quanto a
veracidade e precisdo das informacdes recebidas, nao podendo ser invocada, contra a Emissora,
qualquer responsabilidade caso tal informacao seja incorreta, incompleta ou imprecisa.

18.8. Andlise de Riscos e Beneficios: A decisao tomada pela Devedora é de sua exclusiva responsabilidade,
em funcdo da prdpria andlise de riscos e beneficios envolvidos na Operagao.

18.9. Relacdo entre as Partes: A relacdo a ser estabelecida entre as partes envolvidas na Operacao ndo é e
nem pode ser caracterizada como relacao de consumo, de representacdo comercial ou societaria.

18.10. 7ombstone: A Distribuidora podera publicar, por sua propria opcao e custos, anuncio informativo
(7ombstone), ou qualquer outro informativo publicitario que julgue adequado, em qualquer midia, e, caso a
Devedora ou qualquer das partes relacionas a Operacao, publique qualquer anuncio relativo a Oferta, ou
reporte a Oferta para fins de quaisquer rankings, deverao indicar em tal anincio e rankings que os CRI foram
distribuidos pela Distribuidora.

26



DocusSign Envelope ID: 1D187551-9F80-41B8-8B69-91BAE7B07370

18.11. Titulo Executivo Extrajudicial: Toda e qualquer quantia devida a quaisquer das Partes por forca deste
Termo de Adesdo podera ser cobrada via processo de execucdo visto que as Partes desde ja reconhecem se
tratar de divida liquida e certa, atribuindo ao presente instrumento a qualidade de titulo executivo extrajudicial
nos termos do artigo 784, inciso III, da Lei n.° 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme em vigor (“Codigo
de Processo Civil”), sendo que o presente instrumento, quando assinado de forma eletronica, permanecera
valido como titulo executivo extrajudicial mesmo com a dispensa de assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos
termos do artigo 784, paragrafo 4°, do Cédigo de Processo Civil.

18.12. Assinatura Digital ou Eletrénica: As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais
documentos correlatos, poderao ser assinados de forma eletronica ou digitalmente, nos termos da MP 2.200-
2 e, para este fim, serdo utilizados os servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que
possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica por
meio de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria
digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

18.12.1. Em razao do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos nao serao exigidas para fins de cumprimento de obrigagdes previstas
neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartdrio(s) de Registro de Imoveis,
Cartorio(s) de Registro de Titulos e Documentos, Junta Comercial ou demais érgdos competentes,
hipotese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

18.12.2. As Partes reconhecem e concordam que, a data deste instrumento € o dia 07 de fevereiro
de 2024, de maneira que, ao longo de todo o instrumento, sempre que expressdoes como “nesta data”,
“na presente data” ou similares sdo utilizadas, elas se referem a data constante nesta Clausula, o que
sera aplicavel também para os casos em que o processo de coleta de assinaturas digitais de todos os
signatarios do presente instrumento se estenda e seja concluido em data posterior a data abaixo
prevista. Nesse caso, independentemente da data de conclusdo das assinaturas eletronicas, os efeitos
do presente instrumento retroagem a data aqui indicada e abaixo descrita.

18.13. Legislacdo Aplicavel: Este Contrato é regido pela legislacao do Brasil.

18.14. Foro: As Partes neste ato elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com expressa
exclusdo de qualquer outro, ainda que privilegiado, como competente para dirimir quaisquer duvidas e/ou
questOes oriundas deste Contrato.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrdnico,
com a utilizagdo de processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas e a
intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo
com a MP 2.200-2.

Sao Paulo, 07 de fevereiro de 2024.

(as assinaturas do Contrato de Distribuicdo Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Quatro
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Séries, da 849 (Octogésima Quarta) Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo e Outras Avengas”,
celebrado em 07 de fevereiro de 2024 seguem na pagina abaixo)
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(Pagina de assinaturas do "Contrato de Distribuicdo Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em
Quatro Séries, da 844 (Octogésima Quarta) Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo e Outras Avengas”,
celebrado em 07 de fevereiro de 2024)

Emissora/Securitizadora/Distribuidora: f sttt o

Assinado por: NATHALIA MACHADO LOUREIRO: 10499346793

CPF: 10499346793
Data/Hora da Assinatura: 09/02/2024 09:12:34 BRT

CANAL Comkﬁﬁﬁp@ssggumnzmio
Nathalia Machado Loureiro
Diretora
CPF: 104.993.467-93
Nathalia@canalsecuritizadora.com.br

DocuSigned by:

martss wendands freine

Assinado por: MARCOS NEWLANDS FREIRE:77144676767
U cpr 77144678787
Data/Hora da Assinatura: 08/02/2024 21:53:31 BRT

Devedora:

b
ITAPARICA RESORT EMPREENDIMENTO-IMOBILIARIO S.A.
Nome: Marcos Newlands Freire
Cargo: Administrador
CPF: 771.446.787-87
E-mail: marcos.newlands@gmail.com

Interveniente Anuente: f ol el i

Assinado por: NATHALIA MACHADO LOUREIRO: 10499346793
CPF: 10499346793
Data/Hora da Assinatura: 09/02/2024 09:12:40 BRT

ICP>—
CANALI TIMENTOS-LTDA.

Nathalia Machado Loureiro
Diretora
CPF: 104.993.467-93
Nathalia@canalsecuritizadora.com.br
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