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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE PARTICIPACOES EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

CELEBRADO ENTRE

VISCONDE INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA.
MARCIO MORELLI
NA QUALIDADE DE FIDUCIANTE(S)

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAOD
NA QUALIDADE DE FIDUCIARIA

RESIDENCIAL VILLA D1 TRENTO INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

NA QUALIDADE DE SOCIEDADE E INTERVENIENTE
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE PARTICIPACOES EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

SECAO
PARTES

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

Visconde Incorporadora e Construtora Ltda., sociedade com sede na Rua Carlos Zaim, n.2 103, Itu Novo Centro,
CEP 13.303-532, Itu, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 06.237.833/0001-57, neste ato representada de acordo com
seus atos societdrios constitutivos, na qualidade de Fiduciante (“Visconde”);

Marcio Morelli, brasileiro, solteiro, empresario, solteiro, portador da Cédula de Identidade RG n.2 29.560,771-3
(SSP/SP), inscrito no CPF sob o n.2 322.237.708-19, residente e domiciliado na Rua Marcos Aparecido Mariano de
Almeida, n.2 212, Piso Inferior, Vila Nova, CEP 13.309-038, Itu, SP, na qualidade de Fiduciante (“Marcio”);

Canal Companhia de Securitizagdo, sociedade por agGes com registro de companhia securitizadora perante a
CVM, categoria 51, sob o nimero 94, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos
termos da Resolugdo CVM 60, com sede na Rua Professor Atilio Innocenti, n.2 474, conjuntos 1.009 e 1,010, Vila
Nova Conceicdo, CEP 04.538-001, S3o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 41.811.375/0001-19, neste ato
representada de acordo com seus atos societarios constitutivos, na qualidade de Fiduciaria (“Canal”); e

Residencial Villa Di Trento Incorporagdes e Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., sociedade com sede na Rua
Herculano de Toledo Praso, n.2 255, Vila Esperanga, CEP 12.311-600, Itu, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2
31.976.852/0001-42, neste ato representada de acordo com seus atos societdrios constitutivos, na qualidade de
Sociedade, Devedora e interveniente (“Villa Di Trento”).

SECAO
TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETAGAO

1. Definicdes. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo daquelas
que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante:

“ACS” Instrumento de Alteragdo de Contrato Social da Devedora.

“Afiliadas” A(s) Controladora(s), a(s) Controlada(s), coligada(s) e sociedade(s) sob
Controle comum, de forma indireta ou direta, de uma determinada
sociedade e/ou de seus respectivos scios.

“AFP” A alienacdo fiducidria sobre as Participacbes e as Distribui¢des, nos
termos do Lastro e deste instrumento.

Pdgina integrante do instrumento Particulor de Alienogdo Fiducidrio de Participogdes em Garantia e Qutros Avengos, celebrodo entre Residencial Villo Di Trento Incorporagdes e
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda., Visconde Incorporodora e Construtora Ltda., Mdrcio Morelli e Conal Companhia de Securitizogdo (Codigo do Operagio: 65ECANAL)
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“Agente Fiducidrio” 0 agente fiduciario dos CRI, conforme identificado no Lastro.

“CNPJ” O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda e
Planejamento.

“Cddigo Civil” A Lei n.2 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Cédigo da Operagdo” E o codigo unico de identificagio da Operagdo que consta de todos os
Documentos da Operagao. Para os fins deste instrumento o Cédigo da
Operagdo é “65ECANAL".

“Codigo de Processo Civil” A Lei n.2 13.105, de 16 de margo de 2015.

“Conta Centralizadora” A conta corrente de titularidade da Securitizadora identificada no
Lastro como “Conta Centralizadora”.

“Controlada” Qualquer sociedade cujo Controle e detido por uma pessoa fisica ou
juridica.

“Controladora” Qualquer pessoa fisica ou juridica que detenha o Controle de
determinada sociedade.

“Controle” O controle societario de uma sociedade, de acordo com a definicdo de
“controle” estipulada pelo artigo 116 da Lei 6.404.

“CPF” O Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda.

“Créditos Imobilidrios” Todos os direitos creditorios decorrentes do Lastro, correspondentes
a obrigagdo da Devedora de pagar a totalidade dos créditos oriundos
do Lastro, no valor, forma de pagamento e demais condigdes previstos
no Lastro, bem como quaisquer outros direitos creditérios devidos pela
Devedora, ou titulados pela Securitizadora, por forga do Lastro,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
remuneracdes, atualizacbes (se aplicdveis), encargos moratdrios,
multas, penalidades, prémio, indenizagdes, seguros, despesas, custas,
honordrios, garantias e demais obrigagBes contratuais e legais
previstas no Lastro.

“CRI” Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em 8 (oito) séries, da 652
emissdo da Securitizadora.
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ﬂcVMn

A Comissdo de Valores Mobilidrios.

“Decreto 10.278" O Decreto n.2 10.278, de 18 de margo de 2020.

“Demanda” A existéncia efou apresentacdo de qualquer reclamagdo,

reivindicacdo, processo, procedimento, pendéncia, investigacdo,
decisao, condenacdo, pessoais ou reais, judicial ou administrativa, de
natureza fiscal, trabalhista, financeira, perante ou por qualquer
pessoa, entidade ou orgdo, plblico ou privado, ou ente
governamental, regulador, administrativo, fiscalizador, na esfera
federal, estadual, municipal, distrital, local ou similares, bem como
perante juizes ou tribunais arbitrais e de justica, seja por parte da
Devedora, de Garantidor(es) e/ou de qualquer terceiro, que afete ou
possa afetar, direta ou indiretamente, as obrigactes, os bens e/ou os
direitos estipulados neste instrumento.

“Despesas do Leildo” Todos os valores despendidos pela Fiducidria, devidamente

comprovados, por conta da execucdo da AFP e/ou por conta de qualquer
medida judicial, administrativa ou extrajudicial de recuperagao de valores
eventualmente devidos, tais como honorarios advocaticios razoaveis e
em parametros de mercado, despesas processuais e despesas, encargos
e custas de intimacdo e as necessdrias a realizacdo do leildo
extrajudicial, nestas compreendidas as relativas ao anincio e a
comissdo de leiloeiro.

“Devedora” A Villa Di Trento.

“Dia(s) Util(eis)” E qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado

nacional, na Replblica Federativa do Brasil.

“Distribuigcdes” Sao todos os lucros, bénus, prémios, receitas, valores, direitos,

rendimentos, frutos, distribuicdes, dividendos, juros sobre capital,
bénus de subscri¢cdo, conforme aplicdvel, e todas as demais quantias
relativas as Participagbes, incluindo, sem limitagdo, quaisquer
montantes ou ativos recebidos ou de outra forma a distribuir, pela(s)
Sociedade(s) ao(s) respectivo(s) sécio(s) ou acionista(s), conforme o

caso.
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“Documentos da Operacdo” Sdo os documentos celebrados (ou que serdo celebrados) para a

formalizacdo da Operagdo, os quais incluem o Lastro, o(s)
instrumento(s) de constituicdo da(s) Garantias(s), o instrumento de
emissdo de cédula(s) de crédito imobilidrio, o Termo de Securitizacdo,
os boletins de subscricdo das Notas e dos CRI, e os atos societarios
necessarios para aprovacdo de todos os termos da Operacao. Os
Documentos da Operacdo estdo devidamente descritos no Lastro e
todos sdo identificados com o Cédigo da Operacdo.

“Encargos Moratérios” Sem prejuizo da Remuneragdo e da Atualizagdo Monetaria (conforme

definidas no Lastro), ocorrendo impontualidade no pagamento pela
Devedora e/ou Garantidores de qualquer quantia devida, os débitos
em atraso vencidos e ndo pagos pela Emitentes ficardo sujeitos a,
independentemente de aviso, comunicagdo, notificagdo ou
interpelagdo judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel
e de natureza ndo compensatoria de 2% (dois por cento); (ii) juros
moratdérios a razdo de 1% (um por cento) ao més, desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, ambos calculados
sobre o montante devido e ndo pago.

“Fiduciante(s)” ou “Garantidor(es) | Sdo, quando mencionados em conjunto:
AFP”

(i) Visconde; e

(ii) Marcio.

“Fiducidria” ou “Securitizadora” A Canal.

“Garantias” E qualquer garantia (fidejusséria efou fiducidria) da Operacdo,

constituida para assegurar o pagamento das Obrigacdes Garantidas,
no ambito da Operagdo, incluindo a presente Garantia. As Garantias
estdo devidamente identificadas no Lastro.

“Garantidor(es)” E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua uma Garantia, para

assegurar o pagamento das Obriga¢cBes Garantidas, no dmbito da
Operacdo, incluindo a(s) Fiduciante(s). O(s) Garantidor(es) estd(do)
devidamente identificado(s) no Lastro.

“IPCA”

0 indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

Pdgina integrante do instrumento Particulor de Alienogdo Fiducidrio de Participogdes em Garantio e Outras Avengos, celebrado entre Residenciol Villa Di Trento Incorporagdes e
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“Lastro” O Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em
Série Unica, para Colocacdo Privada, da Residencial Villa Di Trento
Incorporagdes e Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda., devidamente
identificado com o Cédigo da Operagao, celebrado pela Devedora, na
qualidade de emitente, pela Securitizadora, na qualidade de
subscritora, e pelo(s) Garantidor(es), na qualidade de garantidor(es).

“Lei 13.874" ALein.2 13.874, de 20 de setembro de 2019.

“Lei 14.430”

A Lei n.2 14.430, de 3 de agosto de 2022.

“Lei 4.728"

A Lein.2 4,728, de 14 de julho de 1965.

“Lei 6.404”

A Lei n.2 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

“Lei 9.514"

A Lein.2 9.514, de 20 de novembro de 1997.

“MP 2.200-2"

A Medida Proviséria n.2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

“Notas”

As notas comerciais emitidas pela Devedora por meio do Lastro.

“Obrigacdes Existentes”

Sdo as obrigacdes assumidas pela Devedora por meio da Cédula de
Crédito Bancdrio n.2 41501022-5, emitida pela Devedora em 11 de
margo de 2022 em favor da Companhia Hipotecaria Piratini — CHP,
inscrita no CNPJ sob n.2 18.282.093/0001-50, e cujos créditos e
acessorios oriundos da referida cédula de crédito bancdrio foram
cedidos a Virgo Companhia de Securitizagdo, inscrita no CNPJ sob o n.2
08.769.451/0001-08 (“Virgo”), e serviram de lastro para a emissdo de
certificados de recebiveis imobilidrios das 4662, 4672, 4683, 4692, 4703,
47123, 4728, 4732 e 4742 Séries da 42emissdo da Virgo.

“Obrigacdes Garantidas”

Sao, quando mencionadas em conjunto:
(i) Todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Devedora e/ou pelos Garantidores por forga do Lastro e suas
posteriores alteracbes e, ainda, as obrigacdes assumidas
pela Devedora ef/ou pelos Garantidores nos demais
Documentos da Operagdo, 0 que inclui o pagamento de
todos os Créditos Imobilidrios e respectivos acessérios, bem

como de todas as despesas e custos com a eventual excussao
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das respectivas garantias incluindo, mas ndo se limitando a,
penalidades, honordrios advocaticios, custas e despesas
judiciais ou extraordinarias, alem de tributos, e ainda as
Despesas da Operacao;

(ii) Obrigagbes pecunidrias, presentes e futuras, principais e
acessoOrias, assumidas pela Securitizadora perante os
Titulares dos CRI, incluindo incidéncia de tributos, além das
despesas de cobranca e de intimacgdo, conforme aplicével;

(iii) Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou
pelo Agente Fiducidrio em decorréncia de processos,
procedimentos efou outras medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos;

(iv) Qualguer outro montante devido pela Devedora e/ou pelos
Garantidores no ambito dos Documentos da Operagao;

(v) Qualguer custo ou Despesa da Operagdo; e

(vi) Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer
outro montante devido e ndo pago, relacionado com os
Créditos Imobilidrios e/ou com as Garantias.

A enunciagdo das Obrigages Garantidas ndo € exaustiva, sendo certo
que a falta de mencdo especifica neste instrumento, ou a inclusdo de
referida obrigacdo nesta definicdo ndo significa a exclusdo da
responsabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo sujeigdo aos termos
das Garantias, ndo podendo a Devedora e/ou os Garantidores se
escusarem ao cumprimento de qualquer uma das Obrigagdes
Garantidas e/ou retardar a execucao das Garantias.

“Bnus” e o verbo correlato “Onerar” | E, para os fins deste instrumento:

i) Qualquer garantia (real ou fidejussoria), cessdo ou alienagdo
fiducidria, penhora, arrolamento, arresto, sequestro,
penhor, hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculagao de
bens, direitos e opgdes, assungdo de compromisso,
concessao de privilégio, preferéncia ou prioridade, inclusive
a promessa de realizar tais atos;

(ii) Qualguer outro 6nus, real ou ndo, gravame; ou
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(iii) Qualquer um dos atos, contratos ou instrumentos acima,
com o mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e quando
realizados no ambito de jurisdicBes internacionais e/ou com
relagdo a ativos localizados no exterior.

“Operagdo” A operagdo estruturada, realizada por meio de securitizacdo de

recebiveis imobiliarios, que envolve a emissdao das Notas, a
constituicdo das Garantias e emissdao dos CRI, aos quais os Créditos
Imobilidrios serdo vinculados como lastro, na forma prevista nos
Documentos da Operagdo.

“Parte”

Cada signatdrio deste instrumento.

“Participagdes” E, a qualquer tempo, 100% (cem por cento) das quotas do capital social

da Devedora, incluindo (i) todas e quaisquer quotas que
eventualmente substituam ou venham a ser somadas as ja existentes
por qualquer forma, incluindo em decorréncia de emissdo,
desdobramento, grupamento, conversdo ou permuta; e (ii) todos e
quaisquer direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem
atribuidos as Participagdes, titulos, valores mobilidrios e respectivos
rendimentos; e (iii) todos e quaisquer direitos da(s) Fiduciante(s) e/ou
pagamento devido a(s) Fiduciante(s) em razdo das quotas.

“Representantes” As sociedades integrantes do grupo econdmico de uma sociedade,

bem como respectivos socios, acionistas, quotistas, conselheiros,
diretores, procuradores, funcionarios, e quaisquer terceiros, incluindo
assessores ou prestadores de servico agindo em seus respectivos
beneficios.

“Resoluc¢do CVM 17” A Resolucdo CVM n.2 17, de 9 de fevereiro de 2021.

NRGII'J'

Cartdrio de Registro de Imoveis.

I RTDM

Cartorio de Registro de Titulos e Documentos.

“Sociedade(s)” A Villa Di Trento.

“Termo de Securitiza¢do” O Termo de Securitizacdo de Direitos Creditérios Imobilidrios para

emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em 8 (oito) Séries,

da 659 Emissdo da Canal Companhia de Securitizagdo, Lastreados em
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Créditos Imobilidrios devidos pela Residencial Villa Di Trento
Incorporacdes e Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda., celebrado
pela Securitizadora, na qualidade de emissora, e pelo Agente
Fiducidrio, na qualidade de agente fiduciario dos CRI, por meio do qual
os CRI sdo emitidos.

“Titulares dos CRI” Os investidores que vierem a subscrever ou adquirir os CRI.
2. Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as

seguintes determinagdes:

(i) Sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste instrumento serdo aplicadas e
interpretadas tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e
vice-versa;

(ii) Sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste instrumento valerdo para o

género masculino e para o género feminino;

(iii) Qualquer referéncia a “RS” ou “Reais” devera significar a moeda corrente da Republica
Federativa do Brasil;

(iv) O preambulo e os Anexos que integram este instrumento deverdo vigorar e produzir os
mesmos efeitos, direitos e obrigacdes, como se estivessem expressamente previstos no corpo
deste instrumento, sendo certo que qualquer referéncia a este instrumento deve incluir todos
os itens do predmbulo e todos os Anexos;

(v) O Cédigo da Operagdo existe em cada instrumento envolvido na Operagao (incluindo este),
celebrado ou a ser celebrado, de forma que ndo exista duvida de que um determinado
instrumento que carregue esse codigo integra a Operacdo e, portanto, integra a definicdo de
“Documentos da Operacdo”, eliminando, inclusive, eventuais duvidas de referéncias feitas a
um determinado Documento da Operagdo, por outro;

(vi) Referéncias a qualquer Documento da Operagdo devem ser interpretadas como referéncias
ao Documento da Operacdo, conforme aditado, modificado, repactuado, complementado ou

substituido, de tempos em tempos;

(vii) Quando a indicagao de prazo contado por dia no presente instrumento ndo vier acompanhada
da indicagdo de “Dia Util” (ou “Dias Uteis”), entende-se que o prazo é contado em dias

corridos;
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(viii) As expressdes “deste instrumento”, “neste instrumento”, “presente instrumento”, “conforme

previsto neste instrumento” e palavras e expressdes de significado semelhante, quando
empregadas neste instrumento, a ndo ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-
se a este documento como um todo e ndo a uma disposigdo especifica dele;

(ix) Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a
“Capitulo”, “Clausula”, “sub-cldusula”, “item”, “alinea”, “adendo” efou “Anexo”, sdo
referéncias aos capitulos, clausulas, sub-cldusulas, itens, alineas adendo e/ou anexos deste
instrumento;

(x) Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a um
determinado Capitulo englobam todas as respectivas Clausulas, sub-cldusulas, itens e alineas
do Capitulo; e referéncias a uma determinada Cldusula englobam todas as respectivas sub-

clausulas, itens e alineas da Clausula;

(xi) Todos os termos aqui definidos terdo as defini¢Ges a eles atribuidas neste instrumento quando
utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com os
termos aqui previstos;

(xii) Os cabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia e
ndo limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

(xiii) Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”;

(xiv) Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragdes,
substituicOes, consolidagdes e respectivas complementagdes, salvo se expressamente disposto
de forma diferente;

(xv) Referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias as disposicdes vigente,
conforme respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

(xvi) Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus Representantes, bem como seus
sucessores e cessionarios devidamente autorizados;

(xvii) As palavras e as expressdes eventualmente sem definicdo neste instrumento e nos
Documentos da Operacdo, deverao ser compreendidas e interpretadas, com os usos, costumes
e praticas do mercado de capitais brasileiro; e
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(xviii) Na hipotese de incongruéncias, diferengas ou discrepancias entre os termos e/ou regras
dispostos neste instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro Documento da
Operacdo, prevalecerdo os termos e regras do Lastro.
SECAD
CONSIDERACOES PRELIMINARES
(A) A Devedora assumiu as obrigagdes estipuladas no Lastro devidas em favor da Securitizadora, no contexto

da Operagdo; e

(B) Para assegurar o integral e fiel cumprimento das Obrigacdes Garantidas, foi estabelecida a constituicdo

das Garantias, incluindo a presente Garantia;

Assim, as Partes decidem, na melhor forma de direito, firmar o presente instrumento, que sera regido de acordo
com as seguintes condicdes.

SECAO
CAPiTULOS E CLAUSULAS
CAPiTULO
OBJETO
1.1. Objeto. Em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigages Garantidas, presentes e futuras,

principais e acessorias, a(s) Fiduciante(s), neste ato, aliena(m) e transfere(m), fiduciariamente, a Fiducidria (ou a
qualquer terceiro que venha a se sub-rogar nos direitos da Fiduciaria), sem reserva alguma, a propriedade resoldvel
e a posse indireta das Participagdes, bem como os direitos politicos e econémicos sobre elas, incluindo todas as
Distribuicbes e demais quantias relativas as Participa¢des, e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com
o produto da Garantia ora prestada, nos termos do artigo 66-B da Lei 4.728, do artigo 1.362 do Codigo Civil e demais

disposi¢des aplicaveis.

1.1.1.  Em decorréncia da transferéncia da propriedade fiducidria das ParticipacGes para a Fiduciaria,
operada nos termos da legislacdo aplicavel vigente, a Fiducidria passa a ser a Gnica e exclusiva titular do
dominio resoltvel das Participagdes, até o cumprimento integral das Obrigagdes Garantidas.

1.1.2.  Aconstituicdo da propriedade fiduciaria sobre as Participagdes, opera-se, entre as Partes, com
a celebragdo deste instrumento e, perante terceiros, com (i) o registro deste instrumento perante o(s)
Cartdrio(s) de Registro de Titulos e Documentos competente(s), bem como (ii) o registro da presente
Garantia no contrato social da Devedora, mediante a celebragao e arquivamento em Junta Comercial
competente da ACS, nos termos exigidos por este instrumento.
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1.2

1.1.3. A Fiducidria, de acordo com os poderes a ela outorgados em razao deste instrumento, podera
exercer todos os direitos e poderes conferidos ao credor fiducidrio nos termos do paragrafo 32 do artigo
66-B da Lei 4.728, do artigo 19, IV, da Lei 9.514 e dos demais dispositivos legais aplicaveis, incluindo, mas
ndo apenas, o direito de utilizar os valores oriundos das ParticipacBes efou das DistribuicBes
eventualmente depositados na Conta Centralizadora para pagamento regular das Obrigacoes
Garantidas, observando, no entanto, o quanto disposto no presente instrumento e no Lastro a esse

respeito.

1.1.4. Todo e qualquer valor oriundo das ParticipacGes e/ou das Distribuicdes que esteja, a qualquer
tempo, depositado na Conta Centralizadora integrara o objeto da presente Garantia, nos termos
previstos neste instrumento, em garantia do pagamento integral das Obrigagdes Garantidas.

1.1.5.  As Participagdes correspondem nesta data, e sempre deverao corresponder, ao percentual do
capital social da(s) Sociedade(s) indicado na definicdo de “Participa¢bes”, independentemente da
quantidade em que venham a ser emitidas ou do valor que venham a atingir, na data ou apds a

assinatura deste instrumento.

1.1.6.  Sem prejuizo do acima disposto, as Partes desde j& concordam que, na hipétese de emissdo de
novas quotas pela Devedora e/ou na hipétese de transferéncia de quotas ou a¢des, conforme aplicével,
existentes para terceiros, o presente instrumento devera ser aditado para fazer constar que as
respectivas novas quotas ou acdes efou a(s) nova(s) Fiduciante(s) passa(m) a integrar a presente
Garantia.

1.1.7.  A(s) Fiduciante(s) reconhece(m) que a Securitizadora e/ou o Agente Fiducidrio ndo sdo e nem
serdo responsaveis, em nenhuma hipdtese, pela integralizagdo de quaisquer Participacdes, de novas
ParticipagGes, de quotas ou agdes e/ou de novas quotas ou agdes, conforme aplicavel.

Compensacdo da(s) Fiduciante(s). Ndo sera devida qualquer compensagdo pecuniaria a(s) Fiduciante(s)

em razao da presente Garantia.

1.3,

Suficiéncia da Garantia. Foi atribuido, pelas Partes, o valor de RS 8.684.649,83 (oito milhGes seiscentos

e oitenta e quatro mil seiscentos e quarenta e nove reais e oitenta e trés centavos) as ParticipacGes objeto do

presente instrumento, sem qualquer atualizagdo monetaria, o qual foi baseado no Balango Patrimonial da
Sociedade de 30 de setembro de 2023.

1.3.1.  Para os fins da verificacdo anual de suficiéncia de garantia pelo Agente Fiduciario, conforme
previsto no inciso “x” do artigo 11 da Resolucdo CVM 17, o valor da garantia serd aquele mencionado na
“Cldusula - Suficiéncia da Garantia”, acima, e, sob nenhuma hipdtese, as Partes terdo a obrigacdo de

considerar esse valor para quaisquer outros fins, incluindo, mas ndo se limitando a, excussdo da presente
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1.4.

Garantia, disputa judicial ou ndo, os quais deverao obedecer aos termos e condigdes previstos neste
instrumento e demais Documentos da Operagdo aplicaveis.

1.3.2.  Adicionalmente, em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE n.2 01/21, fica acordado entre
as Partes que o Agente Fiducidrio efou a Securitizadora poderd, as expensas da Devedora e da(s)
Fiduciante(s), contratar empresa de avaliacdo para avaliar ou reavaliar os bens e direitos objeto da
presente Garantia, a qualquer momento, sem exigéncia de realizacdo de assembleia geral de Titulares
dos CRI.

Atualizacdo. As Partes desde ja concordam que o presente instrumento devera ser aditado em razdo de

eventual alteragdo do percentual do capital social da(s) Sociedade(s) sujeito a presente Garantia.

1.8;

Exoneracdo Parcial. O pagamento parcial das Obrigagbes Garantidas ndo importa exoneragao

correspondente da Garantia ora estabelecida, a qual resolver-se-a apenas quando da quitacdo integral das

Obrigacdes Garantidas.

1.6.

Condicdo Suspensiva. A presente Garantia tem todos os seus efeitos suspensos, nos termos do artigo

125 do Cddigo Civil. A presente garantia terd eficacia sobre as Participacdes automaticamente a partir da data de

emissao do termo de quitagao das Obrigagdes Existentes e liberagao das garantias a elas vinculadas, momento em

que as Participagdes integrardo, automaticamente, a presente Garantia.

2.1,

CApiTULO
CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

Obrigacbes Garantidas. As Partes declaram que as Obriga¢Ges Garantidas apresentam as seguintes

caracteristicas:

(i) Valor das Obrigagcées Garantidas: RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), na data de
celebragdo do Lastro, observado o disposto no referido instrumento;

(i) Atualizacdo Monetdria das Obrigacdes Garantidas: as ObrigacBes Garantidas serdo atualizadas

monetariamente com base na varia¢gdo acumulada positiva do IPCA;

(iii) Juros Remuneratdrios das Obrigacbes Garantidas: 13,00% (treze por cento) ao ano, com base

em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;

(iv) Encargos Moratdrios das Obrigagbes Garantidas: (i) multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo
total vencido e ndo pago; (ii) juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, ou fracdo,
calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e (iii) reembolso de guaisquer despesas
comprovadamente incorridas na cobranga do crédito;
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(v) Periodicidade do Pagamento das Obrigagdes Garantidas: conforme o cronograma constante
dos anexos do Lastro;

(vi) Prazo das Obrigagdes Garantidas: 1.276 (mil duzentos e setenta e seis) dias, a contar da data
de celebracdao do Lastro, ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado e vencimento
antecipado das Notas, nos termos do referido instrumento;

(vii) Data de Vencimento Final das Obriga¢bes Garantidas: a ultima data de pagamento estipulada
no cronograma de pagamentos constante dos anexos do Lastro; e

(wviii) Local de Pagamento: exclusivamente mediante depdsito na Conta Centralizadora.

2.1.1. Sem prejuizo do disposto acima, as Obrigacbes Garantidas encontram-se perfeitamente

descritas e caracterizadas no Lastro, do qual este instrumento é parte integrante e inseparavel, para

todos os fins e efeitos de direito.
CariTuLO
VvoTo
3.1 Direito de Voto. Desde gue nenhum Evento de Vencimento Antecipado tenha ocorrido, a(s) Fiduciante(s)

exercerd(ao) livremente o direito de voto em relagdo as Participagdes, ficando, contudo, estabelecido que a(s)
Fiduciante(s) ndo exercerd(do) tal direito de voto, nem concedera(do) qualquer consentimento, rentncia ou
ratificacdo, tampouco praticard(do) qualquer outro ato que, de qualquer maneira, viole os termos do presente
instrumento e/ou o Lastro ou que possa causar a reducdo relevante do valor das Participagbes e/ou das
Distribuicdes, ou prejudicar a garantia ora ofertada ou o direito da Fiduciaria sobre as referidas Participagoes.

3:2. Direito de Voto. Em qualquer hipdtese e a qualquer tempo, a(s) Fiduciante(s) se obriga(m) a ndo exercer
qualquer direito de voto relativo as Participa¢es com relacdo as seguintes matérias, sem o consentimento prévio,
expresso e por escrito da Fiduciaria e dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia, sob pena de ineficacia perante
a(s) Sociedade(s):

(i) Emissdo de novas quotas pela Devedora, quaisquer outros titulos, celebracdo de novas dividas
e/ou outorga de garantia fidejusséria (na forma de fianga ou aval) ou real, exceto se constituidas
no ambito da Operagdo;

(ii) Alteracdo ou modificagdo do objeto social da(s) Sociedade(s) e/ou alteragdo ou transferéncia
do Controle, direto ou indireto, da(s) Sociedade(s);

(iii) Alienagdo total ou parcial de participacBes societarias detidas pela(s) Sociedade(s) em outras
sociedades;
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3:3.

(iv) Constituicdo de qualquer Onus sobre as propriedades ou os ativos da(s) Sociedade(s), inclusive

vender, ou de qualquer forma, alienar seus ativos mobilidrios e imobilidrios (exceto pela forma
prevista neste instrumento e nos demais Documentos da Operagao);

(v) Outorga de op¢do de compra de Participacbes, outorga de bbnus de subscri¢do, alienacdo,

promessa de alienacdo, constituicdo de qualquer tipo de ou gravame sobre as Participacdes e/ou
sobre as Distribuigdes;

(vi) Fusdo, incorporacdo, cisdo ou outra operagdo societdria semelhante, relacionada a(s)

Sociedade(s) e/ou a qualquer de suas Afiliadas, bem como a transformagdo em outra espécie de
sociedade;

(vii) Implementagdo de qualquer ato ou celebragdo de qualquer documento com a finalidade de

aprovar, requerer, ajuizar ou anuir a recuperacao judicial ou extrajudicial, faléncia ou liquidagdo
da sociedade, bem como de dissolugdo, liquidacdo ou qualquer outra forma de extingdo da(s)
Sociedade(s);

(viii) Reducdo do capital social ou resgate de Participacdes pela(s) Sociedade(s), exceto para fins de

absorcdo de prejuizos acumulados;

(ix) Participagdo pela(s) Sociedade(s) em qualquer operagdo que faga com que as declaragdes

prestadas neste instrumento deixem de ser verdadeiras ou que resulte na violagdo de qualquer
obrigacdo assumida pela(s) Fiduciante(s) perante a Fiduciaria;

(x) Alteracao nas preferéncias, vantagens e condigdes das Participaces;

(xi) Celebragdo de acordo de quotistas ou qualquer outro instrumento que tenha como objeto tratar

sobre quaisquer assuntos relacionados as ParticipacBes e/ou a(s) Sociedade(s); e

(xii) Penhor ou cessdo de quaisquer receitas ou outras propriedades da(s) Sociedade(s) relativas as

Participaces, como garantia de qualquer divida contratada pela(s) Sociedade(s) ou a constituicdo
de qualquer 6nus ou gravame que afete os ativos da(s) Sociedade(s).

Direito de Voto (pds Descumprimento). Adicionalmente ao quanto previsto na cldusula 3.2, a partir da

ocorréncia (e durante a continuidade) de um descumprimento de obrigacdo assumida pela Devedora e/ou pelo(s)

Garantidor{es) nos Documentos da Operagdo, a(s) Fiduciante(s) se compromete(m) a ndo exercer qualquer direito

de voto relativo as Participagdes com relagdo as seguintes matérias, sem o consentimento prévio, expresso e por

escrito da Fiducidria e dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia, sob pena de ineficicia perante a(s)

Sociedade(s):

(i) Qualquer das matérias listadas na Clausula 3.2 acima;
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3.4,

(ii) Declaragao ou pagamento de dividendos, lucros, bénus, juros sobre capital préprio, prémios e

quaisquer outras distribuicGes de recursos pela(s) Sociedade(s);

(iii) Aquisicdo ou alienac¢do de qualquer ativo imobilizado ou investimentos (seja pela aquisicao ou

venda de Participacdes, ou outros titulos de crédito ou valores mobilidrios, adiantamento de
empréstimos ou de outra forma) pela(s) Sociedade(s);

(iv) Constituicdo de qualquer obrigagdo contratual ou outras operagdes com qualquer terceiro,

exceto no curso normal dos negdcios;

(v) Constituicdo de qualquer Onus sobre as propriedades ou os ativos da(s) Sociedade(s) ou de

qualquer de suas subsidiarias ou Controladas, inclusive vender, ou de qualquer forma, alienar
seus ativos mobiliarios e imobiliarios;

(vi) Qualquer alteracdo das fungdes dos diretores ou administradores (inclusive conselheiros, se

aplicavel);

(vii) Nomeagdo ou destituicdo de membros da administragdo, do comité executivo ou de outro

comité, grupo ou individuo autorizado a exercer as fun¢des decisorias relativas aos negdcios e
operacdes da(s) Sociedade(s); e

Eventos Deliberativos. Para os fins do disposto acima, a(s) Fiduciante(s) se obriga(m) a comunicar a

Fiducidria a respeito da convocacdo de qualquer evento deliberativo da(s) Sociedade(s), tais como reunides

prévias e reunides de socios, que tratem das matérias ali constantes, com antecedéncia minima de 22 (vinte e

dois) dias corridos da data de realizacdo do referido evento, informando a ordem do dia e fornecendo a Fiduciaria

as informacbes em seu poder a respeito dos temas a serem discutidos, bem como obrigando-se ainda a

comparecer e a exercer o seu direito de voto de acordo apenas com a forma previamente assentida pela

Fiducidria.

4.1.

CariTULO
DISTRIBUICOES

Distribuicbes. A partir da implementacdo da condicdo suspensiva prevista na Cldusula 1.6, a Devedora

deve passar a direcionar toda e qualquer Distribuicdo, presente e futura, exclusivamente para Conta

Centralizadora, até o integral cumprimento das Obriga¢des Garantidas.

5.1,

CariTuLO
INADIMPLEMENTO

Execucdo/Excussdo. Na ocorréncia de descumprimento das Obrigacdes Garantidas, a Fiducidria podera

proceder a execucdo e/ou medida extrajudicial para fins de execucdo da presente Garantia, nos termos deste
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instrumento, bem como podera seguir exercendo todos os demais direitos e acdes outorgados no presente

instrumento e todos os direitos de acordo com as leis Brasileiras, incluindo, sem limitagdo, os direitos previstos

no artigo 1.433, inciso 1V, do Cédigo Civil.

5:2:

5.1.1. A Fiduciaria terd, a todo o tempo, o direito de utilizar a totalidade dos valores oriundos da
presente Garantia depositados na Conta Centralizadora para a liquidacao das Obrigacbes Garantidas.

5.1.2.  Adicionalmente, mas apenas a partir da situacdo descrita no caput, a Fiduciaria podera, de
acordo com os poderes a ela outorgados em razdo deste instrumento, sem a obrigagdo de demandar o
cumprimento, ou de apresentacdo, protesto, aviso ou comunicagdo de qualquer espécie a(s)
Fiduciante(s) ou a qualquer outra pessoa, vender, ceder, outorgar op¢bes de compra ou de outra forma
alienar e entregar as Participac6es, no todo ou em parte (ou contratar terceiro para fazé-lo), em uma ou
mais parcelas, por dinheiro ou a crédito ou para entrega futura sem a assung¢ao de qualquer risco de
crédito, porém sempre de forma a obter o melhor prego possivel para as Participacdes, observado o
disposto no artigo 1.433, inciso IV, do Cddigo Civil, podendo, inclusive, exercer todos os direitos e
poderes conferidos ao credor fiduciario nos termos do paragrafo 32 do artigo 66-B da Lei 4.728, do artigo
19, IV, da Lei 9.514 e dos demais dispositivos legais aplicdveis.

5.1.3. Todas as demandas, apresentagbes, protestos, avisos, comunicagbes e notificacdes
mencionados acima sdo, neste ato, expressamente renunciados pela(s) Fiduciante(s) na medida
permitida por lei, observado o disposto no caput.

Venda de Participacdes. Na ocorréncia do disposto na “Cldusula — Execucdo/Excussdo”, a Fiducidria, ou

terceiro por ela contratado, promovera a venda das Participagdes, seguindo o procedimento previsto nesta

Clausula.

5.2.1. Inicialmente, a alienacdo das Participacbes sera realizada por meio de leildes publicos, cuja
convocagao sera anunciada por meio de edital Unico publicado por 3 (trés) dias, em um dos jornais de

grande circulacdo no local da sede da(s) Sociedade(s).

5.2.2. O primeiro leildo serd realizado dentro de no maximo 15 (quinze) dias contados da data de
ocorréncia da declara¢do do vencimento antecipado do Lastro pelos Titulares dos CRI.

5.2.3.  No primeiro leildo ndo serd aceito lance em valor inferior aquele atribuido as Participacdes, em
laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada para a Securitizadora para esse fim, somadas
as Despesas do Leildo.

5.2.4.  AFiducidria, enquanto titular dos poderes que lhe foram outorgados neste instrumento devera
transmitir a propriedade das Participacdes ao licitante vencedor, se houver.
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5:3:

5.2.5.  N3o havendo oferta em valor igual ou superior ao valor das Participagdes, conforme laudo de
avaliacdo elaborado para esse fim, somadas as Despesas do Leildo, as Participacbes serdo ofertadas em
segundo publico leildo.

5.2.6. 0 segundo leildo sera realizado dentro de no maximo 15 (quinze) dias contados da data de
realizagdo do primeiro leildo.

5.2.7.  No segundo leildo serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor do
saldo das Obrigacdes Garantidas.

5.2.8. Se, em um dos leildes, o maior lance oferecido superar o valor das Obriga¢des Garantidas
(calculado nos termos do Lastro e somado as Despesas do Leildo), a Fiducidria devolvera a(s)
Fiduciante(s) a importancia que sobejar o esse montante, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
do seu integral e efetivo recebimento.

5.2.9. Naosendo realizada a alienagdo das Participagdes nos leildes acima, a Fiduciaria, entdo, podera
vender, ceder, outorgar opgdes de compra ou de outra forma alienar e entregar as Participacdes, no
todo ou em parte (ou contratar terceiro para fazé-lo), em uma ou mais parcelas, por dinheiro ou a crédito
ou para entrega futura sem a assunc¢do de qualquer risco de crédito, porém sempre de forma a obter o
melhor preco possivel para as Participagdes, observado o disposto no artigo 1.433, inciso IV, do Codigo
Civil.

Excussdo Parcial. A eventual excussdo parcial da Garantia objeto deste instrumento ndo afetard os

termos, condigBes e protegdes aqui previstos em beneficio da Fiducidria, sendo que o presente instrumento

permanecera em vigor até a quitacdo integral das Obriga¢6es Garantidas.

5.4.

Renuncia. Na medida do permitido por lei, a(s) Fiduciante(s) e a(s) Sociedade(s) renunciam a toda e qualquer

reclamacdo, demanda ou acdo que possam ter em face da Fiducidria decorrente do exercicio pela Fiducidria dos
direitos previstos no presente instrumento.

5.4.1. Caso qualquer comunicacdo de uma venda proposta ou de outra forma de alienagao das
Participacdes venha a ser necessdria nos termos da lei, referida comunicagdo devera ser considerada
razoavel e apropriada se entregue nas formas previstas no presente instrumento, com antecedéncia de,

no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis da referida venda ou alienagdo.

5.4.2. O exercicio da prerrogativa prevista nesta Clausula ndo impedira a Fiduciaria de executar, pari
passu a excussao da presente Garantia e/ou de eventuais outras Garantias.

CariTuLO
MANDATO

Pdgina integronte do Instrumento Porticular de Alienagio Fiducidrio de Porticipagdes em Gorantio e Outras Avengas, celebrado entre Residencial Villo Df Trento Incorporogdes e
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda., Visconde Incorporadora e Construtora Ltdo., Mdrcio Morelli e Conol Companhia de Securitizagdo (Codigo da Operogdo: 65ECANAL)

18




Pagina

000019/000035

Registro N°

Protocolo n° 2.097.456 de 04/12/2023 as 08:10:05h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 2.090.625 em 06/12/2023 e averbado no registro n° 2.090.624 de
06/12/2023 neste 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado
digitalmente por José Roberto Ferreira da Silva - Escrevente Substituto.

2.090.625
Oficial | Estado | Secretaria Fazenda |  Reg Civil | T.Jusca | M Pablico | 1SS | Condugio | Despesas | Total
06/12/2023 RS 278,82 ‘ RS 79,53 ‘ RS 54,31 ‘ RS 14,73 ‘ RS 18,99 ‘ R$ 13.46 ‘ R$ 5,84 ‘ R$ 0,00 ‘ RS 0,00 ‘ RS$ 465,68
6.1. Procuracdo. A(s) Fiduciante(s), em carater irrevogavel e irretratdvel, nomeia(m), neste ato, a Fiduciéria

como sua bastante procuradora, para praticar atos relacionados ao objeto deste instrumento até a liquidacao
integral das Obrigacdes Garantidas, outorgando-lhe poderes para praticar e celebrar todos e quaisquer atos
necessdrios ou convenientes, mas sempre dentro do limite necessdrio para tdo somente executar e/ou

aperfeicoar este instrumento, bem como as obrigacdes, bens e direitos nele previstos, com poderes para:

(i) Praticar atos (inclusive atos perante drgdos publicos, autoridades governamentais ou quaisquer
terceiros, incluindo instituicbes integrantes do sistema financeiro nacional e eventuais
sucessores) que sejam necessarios a preservacdo da presente Garantia, sob este instrumento,
inclusive poderes para registrar este instrumento e para averbar e registrar seus eventuais
aditamentos acordado entre as Partes no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos
competente, e/ou arquivar quaisquer instrumentos perante a Junta Comercial competente,
conforme aplicavel, caso ndo tenha sido feito em tempo habil pela Devedora, pela(s)
Fiduciante(s) e/ou pela(s) Sociedade(s);

(ii) Verificado o descumprimento de Obrigagbes Garantidas, alienar, cobrar, receber, transferir
e/ou liquidar os direitos sobre as Participacbes e as Distribuicdes, bem como os respectivos
valores relacionados a Participacdes e/ou as Distribuicdes existentes na Conta Centralizadora
(no todo ou em parte);

(iii) Praticar todos os atos necessarios (inclusive atos perante orgdos publicos, autoridades
governamentais ou quaisquer terceiros, incluindo instituicdes integrantes do sistema
financeiro nacional) para possibilitar o recebimento de valores relacionados as Participactes e
as Distribuicbes, ou, verificado o inadimplemento das Obrigacdes Garantidas, a alienacdo do
direito a tais valores a terceiros; e

(iv) Receber os valores referentes as Participagdes e as Distribuicdes para pagamento das
Obrigagdes Garantidas, bem como para qualquer outra destinagdo prevista neste instrumento
e no Lastro.

6.1.1. O mandato ora outorgado é considerado condigdo essencial do negécio ora contratado e é
outorgado em cardter irrevogavel e irretratavel, pelo prazo das Obrigacbes Garantias previsto na
Cldusula 2.1. até que estas estejam integralmente quitadas.

6.1.2. A Fiduciaria poderd substabelecer os poderes que lhe sdo outorgados nos termos deste
Capitulo para qualquer terceiro, que na qualidade de cessiondrio da Fiducidria, se torne titular da
presente Garantia.
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7.1.

6.1.3. A nomeagdo da Fiduciaria como procuradora nos termos deste instrumento devera ser
considerada realizada em beneficio da Fiduciaria, e sera irrevogavel e irretratdvel, nos termos do artigo
684 do Cadigo Civil.

6.1.4. A Devedora, a(s) Sociedade(s) e a(s) Fiduciante(s) ratificam, desde ja, tudo o que a Fiducidria,
como sua mandatdria, realizar em virtude do disposto no presente instrumento, sempre e quando
realizado de acordo com as regras estabelecidas nos Documentos da Operagao.

6.1.5. Sem prejuizo do disposto acima, a(s) Fiduciante(s) deverd(3o), caso assim solicitado pela
Fiducidria, confirmar e ratificar qualquer venda ou outras providéncias mediante a celebracdo e entrega
Fiducidria ou ao comprador ou compradores, de todos os instrumentos que possam, de acordo com o

critério exclusivo da Fiducidria, ser aconselhdveis para os fins da referida confirmacao e ratificagdo.

6.1.6.  A(s) Fiduciante(s) e a(s) Sociedade(s) concordam, se assim solicitado, em assinar uma
procuracdo apartada, com os poderes acima, bem como entregar a Fiducidria e a qualquer sucessor seu,
essa procuragdo assinada para assegurar que tenham poderes para praticar os atos e deter os direitos e
obrigacdes especificados no presente instrumento.

6.1.7.  A(s) Sociedade(s) e a(s) Fiduciante(s) se obrigam a manter o mandato acima, bem como
procuracdo apartada eventualmente celebrada, vélidos e vigentes até a integral liquidagdo das
ObrigacBes Garantidas, bem como a renova-los em até 30 (trinta) dias contados do envio de eventual
comunicacdo enviada pela Securitizadora nesse sentido.

CariTuLO
PLURALIDADE DE GARANTIAS

Ordem de Excussdo/Execucdo de Garantias. Tendo em vista que a Operacdo conta com mais de uma

Garantia, as Partes desde ja concordam que cabera unicamente a Securitizadora definir a ordem de excussado e
execucao (conforme o caso) dessas Garantias, bem como a sua excussdo total ou parcial, observado o disposto a

esse respeito nos respectivos Documentos da Operagao, sendo que a execugao de uma Garantia sera procedida

de forma independente e em adigdo a qualquer outra execugdo de Garantias, real ou pessoal.

7.2

A Securitizadora poderé contratar, as expensas da Devedora, terceiros para a prestacdo de servigos de

controle e excussdo da garantia e/ou para auditoria de procedimentos, incluindo assessores legais. Nessa

hipétese, todos os direitos da Securitizadora relacionados a coleta de informacdes e a tomada de providéncias em

relacdo as garantias e sua excussao previstos nos Documentos da Operagdo poderdo ser exercidos diretamente

por tais agentes, em beneficio da Securitizadora, cuja designacdo devera ser previamente informada a Devedora,

mas independera da anuéncia dessa.

CAPiTULO
OBRIGACOES ADICIONAIS
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8.1.

Obrigacdes Adicionais da(s) Fiduciante(s) e da(s) Sociedade(s). Além das demais obrigacBes previstas

neste instrumento, a Devedora, a(s) Fiduciante(s) e a(s) Sociedade(s) devem, de forma individual e conforme

aplicavel:

(i) Manter todas as autorizacBes necessdrias a constituicdo, a perfeita formalizacdo e ao
cumprimento das obrigacdes, bens e direitos estipulados neste instrumento, sempre validas,

eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor;

(ii) Manter, assegurar, preservar e defender todos os bens e direitos constituidos nos termos deste
instrumento, inclusive contra quaisquer agbes, medidas ou reivindicagbes de quaisquer

terceiros;

(iii) De tempos em tempos e as suas expensas, celebrar ou fazer com que sejam celebrados os
instrumentos que venham a ser razoavelmente necessarios para o aperfeigoamento,
manutencdo, protegao, legalidade, validade, exequibilidade, suficiéncia e forca probatoria das
obrigagbes, bens e direitos estipulados neste instrumento;

(iv) Praticar todos os atos e assinar todos e quaisquer documentos (inclusive eventuais notificagdes,
comunicages, registros ou averbagdes) necessarios a constituicdo, a manutencdo e ao exercicio
das obrigagdes, bens e direitos estipulados neste instrumento;

(v) Assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer com que sejam assinados, anotados e entregues
a Securitizadora todos os contratos, compromissos, escrituras, contratos publicos, registros e/ou
quaisquer outros documentos comprobatorios, e tomar todas as demais medidas que a
Securitizadora possa, de forma razoavel e em boa-fé, solicitar por escrito, para proteger as
obrigacdes, bens e direitos estipulados neste instrumento, bem como para garantir seu
cumprimento, legalidade, validade, suficiéncia e exequibilidade;

(vi) Dar ciéncia, por escrito, aos seus Representantes (conforme aplicavel) a respeito dos termos e
condigbes deste instrumento, e fazer com que estes cumpram e fagam cumprir tais termos e
condigdes;

(vii) Ndo vender, comprometer-se a vender, alienar, ceder, transferir, permutar, emprestar, locar,
conferir ao capital, instituir usufruto, instituir fideicomisso, constituir Onus ou, por qualquer
maneira, negociar as obrigagbes aqui assumidas e/ou os bens e direitos objeto do presente
instrumento (exceto pela forma prevista neste instrumento e nos demais Documentos da
Operacdo), de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, com
qualquer terceiro, incluindo pessoa (fisica ou juridica) do mesmo grupo econémico;

(viii) Manter em dia o pagamento de todas as obrigaces de natureza tributdria (municipal, estadual e
federal), trabalhista, previdencidria, ambiental e de quaisquer outras obrigagGes impostas por lei
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8.2,

as suas atividades, cujo descumprimento possa anular, alterar, invalidar, ou de qualquer forma
afetar as obrigacdes, bens e direitos estipulados neste instrumento;

(ix) Responder por todo e qualquer passivo que eventualmente decorra das obrigacdes, bens e
direitos estipulados neste instrumento, tais como, mas ndo se limitando a aqueles relativos a
questdes tributdrias, ambientais, trabalhistas e/ou consumeristas;

(x) Enviar a Securitizadora, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data de recebimento
da respectiva solicitacdo, as informagBes e documentos razodveis necessarios a exercicio,
execugdo, excussao e/ou ao acompanhamento das obrigacdes, bens e direitos estipulados neste

instrumento;

(xi) Comunicar a Securitizadora, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados a partir de seu
conhecimento, a respeito de qualquer evento, fato ou circunstancia que afete ou possa afetar,
ainda que indiretamente, as obrigagdes, bens e direitos estipulados neste instrumento, que vier a
ser de seu conhecimento, incluindo, sem limitacdo, qualquer Demanda;

(ii) Defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer Demanda, mantendo a Securitizadora
informada, por meio de relatorios regulares, que descrevam o ato, a¢do, procedimento e processo
em questdo e as medidas tomadas na defesa; e

(iii) Nos casos em que uma Demanda seja proposta diretamente em nome da Securitizadora, requerer
a substituicdo processual da Securitizadora nos autos da Demanda correspondente, sendo certo
que, se nao admitida a substituicdo processual pela respectiva autoridade, a Devedora e a(s)
Fiduciante(s) serd(3o) responsével(is) por todos os custos e despesas, inclusive, mas ndo
exclusivamente, no que se refere a honordrios do escritério de advocacia escolhido pela
Securitizadora, nos termos dos Documentos da Operagdo.

Obrigacdes Adicionais da Devedora, da(s) Fiduciante(s) e da(s) Sociedade(s) sobre a Garantia. Em relacdo

a presente Garantia, além das demais obrigacGes previstas neste instrumento, a Devedora, a(s) Fiduciante(s) e

a(s) Sociedade(s) devem, de forma individual e conforme aplicavel:

(i) Manter a titularidade sobre as ParticipagGes;

(ii) Manter a presente Garantia exequivel, com prioridade sobre todos e quaisquer outros Onus
que possam vir a existir sobre as Participagdes;

(iii) Manter o presente instrumento e eventuais aditamentos registrado(s) no(s) Cartério(s) de
Titulos e Documentos competente(s);

(iv) Manter a averbacgado da presente Garantia no Contrato Social da Devedora;
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9.1.

que:

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Ndo modificar o objeto social, aprovar reorganizacdo societdria e/ou realizar qualquer
alteracdo ou transferéncia do Controle, direto ou indireto, da(s) Sociedade(s), sem prévia

aprovacdo da Fiducidria;

Informar e enviar, para ciéncia da Fiducidria, com cdpia ao Agente Fiducidrio, as atas das
reunides de socios e eventuais alteragdes no Contrato Social;

N3o constituir e tampouco permitir que a(s) Sociedade(s) constituam divida (exceto por aquilo
exigido no dmbito da Operagao);

N&o constituir e tampouco permitir que afs) Sociedade(s) constituam garantias ou Onus
(exceto por aquilo exigido no ambito da Operagdo);

Nd&o realizar a distribuigdo e/ou pagamento, de dividendos e/ou juros sobre o capital préprio
ou a realizagdo de quaisquer outros pagamentos ou distribuicdo de lucros a(s) Fiduciante(s) em
desacordo com o disposto nos Documentos da Operagdo; e

Ndo vender, comprometer-se a vender, alienar, ceder, transferir, permutar, emprestar, locar,
conferir ao capital, instituir usufruto ou fideicomisso, ou, por qualquer forma, negociar os bens
e direitos da(s) Sociedade(s) (exceto pela forma prevista neste instrumento e nos demais
Documentos da Operagdo), de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou
indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa do mesmo grupo econémico com
terceiros, nem sobre elas constituir qualquer Onus, gravame ou direito real de garantia.

CariTULO
DECLARAGOES

Declaracdes das Partes. As Partes declaram, na presente data, de forma individual e conforme aplicavel,

(i)

(ii)

(i)

(iv)

£ uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislagdo e
regulamentacdo em vigor na Republica Federativa do Brasil;

Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento, realizar todas as
operagdes aqui previstas e cumprir todas as obrigagdes principais e acessorias aqui assumidas;

Tomou todas as medidas de natureza societdria e outras eventualmente necessarias para
autorizar a celebragdo deste instrumento, bem como para cumprir todas as obrigagbes nele

assumidas;

Os seus Representantes que assinam este instrumento tém poderes estatutdrios e/ou
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legitimamente outorgados para assumir as obrigaces estabelecidas neste instrumento;

(v) Dispos de tempo e condiges adequadas para a avaliagdo e discussdo de todas as Clausulas deste
instrumento, cuja celebragdo, execucdo e extingao sdo pautadas pelos principios da igualdade,
probidade, lealdade e boa-fé;

(vi) As discussdes sobre o objeto deste instrumento foram feitas, conduzidas e implementadas por
sua livre iniciativa;

(vii) Foi assessorada por assessores legais na discussdo e elaboragdo do presente instrumento;

(viii) E sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia suficiente em contratos semelhantes a este (e
outros relacionados) para a devida analise dos elementos aqui envolvidos e celebragdo deste
instrumento;

(ix) Foi informada e avisada de todas as condigdes e circunstancias envolvidas na negociagdo objeto
deste instrumento e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua vontade, tendo
sido assistida por advogados durante toda a referida negociagdo;

(x) Este instrumento é validamente celebrado e constitui obrigacdo legal, vélida, vinculante e
exequivel, de acordo com os seus termos;

(xi) A celebragao do presente instrumento e o cumprimento das obrigagdes que ora assume:

(a) Ndo violam qualquer disposi¢do contida em seus documentos societdrios e
regulamentos internos;

(b) Nao violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral a
que esteja vinculada; e

(c) N3o acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de
quaisquer contratos ou instrumentos, de qualquer natureza, de que seja parte (ou de
suas respectivas controladora(s), controlada(s) e/ou afiliadas sejam parte) ou aos
quais estejam vinculados, a qualquer titulo;

(ii) Nao depende economicamente de qualquer das Partes;

(xiii) N3ao se encontra (e seus Representantes que assinam o presente instrumento ndo se encontram)
em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar o presente instrumento, quaisquer outros
contratos e/ou documentos a ele relacionados, tampouco tem urgéncia em celebré-los;

(xiv) Tem todas as autorizagdes e licengas relevantes exigidas pelas autoridades federais, estaduais e

Pagina integrante do Instrumento Particular de Alienogdo Fiducidrio de Porticipagdes em Garantio e Outros Avengos, celebrodo entre Residenciol Villo Di Trento Incorporagdes e
Empreendimentos imobilidrios SPE Ltda., Visconde Incorporadora e Construtora Ltda., Mdrcio Morelli e Canal Companhia de Securitizogdo (Cddigo do Operagtio: 65ECANAL)

24




Pagina

000025/000035

Registro N°
2.090.625
06/12/2023

Protocolo n° 2.097.456 de 04/12/2023 as 08:10:05h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 2.090.625 em 06/12/2023 e averbado no registro n° 2.090.624 de
06/12/2023 neste 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado
digitalmente por José Roberto Ferreira da Silva - Escrevente Substituto.

Oficial | Estado | Secretaria Fazenda |  Reg Civil | T.Jusca | M. Pablico | 1SS | Condugio | Despesas | Total

R$ 278,82 ‘ RS 79,53 ‘ RS 54,31 ‘ RS 14,73 ‘ R$ 18,99 ‘ R$ 13,46 ‘ R$ 5,84 ‘ R$ 0,00 ‘ R$ 0,00 ‘ R$ 465,68

9.2,

municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

(xv) Os principios norteadores e basilares deste instrumento sdo boa-fé objetiva, razoabilidade, justica
contratual, ponderacdo de interesses, funcdo social do contrato, solidariedade, cooperagdo,
autonomia privada e consensualismo;

(xvi) Conhece e aceita, bem como ratifica, todos os termos e condigbes de todos os Documentos da
Operacdo, que sdo, para todos os efeitos, considerados como parte integrante deste instrumento;
e

(xvii) Tem ciéncia de que a presente Operagao possui o carater de “operagdo estruturada”, razdo pela
qual nenhum dos Documentos da Operacdo pode ser interpretado de forma isolada.

Declaracdes da Devedora, dal(s) Fiduciante(s) e da(s) Sociedade(s). A Devedora, a(s) Fiduciante(s) e a(s)

Sociedade(s) declaram, na presente data, de forma individual e conforme aplicavel, que:

(i) As informagdes prestadas na data da assinatura deste instrumento sdo verdadeiras, consistentes,
corretas, completas e suficientes;

(ii) N&o omitiu nem omitira nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que
possa resultar em alteracdo substancial adversa da situagdo econdmico-financeira ou juridica em
prejuizo das obrigacdes, bens e direitos estipulados neste instrumento;

(iii) Todos os mandatos outorgados nos termos deste instrumento e/ou dos demais Documentos da
Operacdo (se e quando existentes), o foram como condi¢ao do negdcio ora contratado, em carater

irrevogével e irretratdvel nos termos dos artigos 683 e 684 do Codigo Civil;

(iv) Além das autorizagdes societarias que foram celebradas previamente ou concomitante a data
deste instrumento, nenhuma outra aprovacdo, autorizagao, consentimento, ordem, registro ou
requerimento perante qualquer tribunal, autoridade, dérgdo governamental competente ou
qualquer terceiro foi ou sera necessaria para a celebragdo e o cumprimento deste instrumento,
exceto se especificamente previsto neste instrumento e/ou no Lastro, conforme aplicavel;

(v) N&o existe qualquer disposicdo em outros acordos ou contratos de qualquer natureza, ou
qualquer outro fato que impeca ou restrinja a constituicdo das obrigacBes assumidas e/ou o
exercicio de direitos outorgados neste instrumento, prevalecendo as disposicbes deste
instrumento sobre quaisquer outros acordos ou contratos, de mesma natureza, de que sejam
parte, tendo sido praticados todos os atos necessarios em vista de quaisquer outros documentos
ou formalidades legais, para regular a devida e eficaz constituicdo das presentes obrigaces;

(vi) Nao ha qualguer Demanda que afete ou possa afetar, ainda que indiretamente, as obrigacoes, os
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9.3.

bens ou os direitos estipulados neste instrumento; e

(vii) Estd em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributaria (municipal, estadual
e federal), trabalhista, previdencidria, ambiental e de quaisquer outras obrigagdes impostas por
lei ou recebeu dilagdo dos prazos para o cumprimento destas obrigactes, sendo certo que todas
as taxas, impostos e demais tributos e encargos governamentais por ela devidos de qualquer
forma, ou, ainda, impostas a ela ou a quaisquer de seus bens, direitos, propriedades ou ativos, ou
relativo aos seus negdcios, resultados e lucros foram integralmente pagos quando devidos, ou
estd discutindo, em boa-fé, a realizacdo de pagamentos ndo realizados, nas esferas administrativa

ou judicial.

Declaraces da Devedora, da(s) Fiduciante(s) e da(s) Sociedade(s) sobre a Garantia. Em relagdo a

presente Garantia, a Devedora, a(s) Fiduciante(s) e a(s) Sociedade(s), declaram, na presente data, de forma

individual e conforme aplicavel, que:

9.4.

(i) E a Ginica e legitima titular, de pleno direito, das Participacdes;

(ii) As Participacdes estdo totalmente integralizadas, livres e desembaracadas de qualquer Onus ou
gravame, restricdo, cessdo, penhor, penhora, condicdo de qualquer natureza, acordos,
compromissos, opcdes, controvérsias, litigios, direitos reais de garantia, dividas, tributos, acBes
ou procedimentos judiciais, extrajudiciais, arbitrais ou administrativos que possa(m), ainda que
indiretamente, prejudicar ou invalidar a presente Garantia;

(iii) Ndo foi celebrado entre a(s) Fiduciante(s) qualquer acordo parassocial que regule as relagdes
societarias e administrativas da(s) Sociedade(s); e

(iv) Nao hd, com relagdo as ParticipagGes, quaisquer bénus de subscricdo, opcdes, reservas ou outros
acordos contratuais referentes a compra das Participagdes ou de quaisquer outras Participagdes
do capital social, e ndo hd quaisquer acordos pendentes, direitos de preferéncia, direitos de
resgate ou quaisquer outros direitos ou reivindicagdes de qualquer natureza, relativos a emissdo,
compra, recompra, resgate, transferéncia, votacdo ou direitos de preferéncia em relacdo as
ParticipacBes que restrinjam a transferéncia das referidas Participagdes.

Diligéncia. As declaracgbes acima sdo realizadas no limite do melhor conhecimento da respectiva Parte a

respeito do tema, sendo certo, no entanto, que todas as Partes foram diligentes e fizeram todas as pesquisas e

verificagdes necessarias para afirmar as respectivas declaragdes acima, de forma precisa, completa e verdadeira,

na forma em que foram realizadas.

9.5.

Validade das Declaracdes. As declaragdes prestadas neste instrumento deverdo ser validas, verdadeiras,

corretas e completas nesta data e durante a vigéncia da Operacdo.
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CapiTuLO
DESPESAS
10.1. Despesas. Observado o disposto no Lastro, a Devedora e a(s) Fiduciante(s) responde(m) exclusivamente

por todas as despesas decorrentes das efou relacionados as obrigacBes bens e direitos estipulados neste

instrumento, inclusive aquelas relativas a cartérios, Juntas Comerciais, Receita Federal e a eventuais verificagoes

e/ou auditorias previstas nos Documentos da Operacdo (se aplicével), bem como aquelas relacionadas a débitos

junto ao INSS, de débitos relativos a créditos tributarios federais e a divida ativa da Unido, e a qualquer tributo

devido.

10.2.

Reembolso de Despesas. A Devedora e a(s) Fiduciante(s) devem reembolsar a Securitizadora por

qualquer despesa decorrentes das e/ou relacionados as obrigacdes bens e direitos estipulados neste instrumento,

eventualmente adiantada pela Securitizadora, observadas as regras, prazos e procedimentos estabelecidos no

Lastro para tanto.

10.3.

Tributos das Despesas. As despesas pagas diretamente pela Devedora e/ou pela(s) Fiduciante(s), ou,

ainda, por estas reembolsadas a Securitizadora, nos termos deste instrumento, deverdo incluir ISS (Imposto Sobre

Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuigdo ao Programa de Integracdo Social), CSLL (Contribui¢cdo Social

sobre o Lucro Liguido), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda

Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que, nos termos da legislacdo tributéria vigente, venham a incidir

sobre tais despesas nas aliquotas vigentes na data do respectivo pagamento.

111,

CariTuLO
CessAO

Cessdo. As Partes desde ja reconhecem que somente poderdo ceder ou transferir, por qualquer forma,

os direitos e obrigacfes estipulados neste instrumento mediante prévia autorizacdo da(s) outra(s) Parte(s),

ressalvada a hipotese de cessdo ou dagdo em pagamento (parcial ou total) dos ativos integrantes do patriménio

separado dos CRI aos Titulares dos CRI, para quitagdo dos CRI, conforme deliberado pelos referidos titulares e/ou

na forma permitida pela Lei 14.430.

12.1.

CAPiTULO
TERMINO

Extincdo. Este instrumento sera automaticamente extinto mediante o pagamento integral das

Obrigacdes Garantidas ou mediante excussdo integral da presente Garantia.

12.2.

Quitacdo. Em até 3 (trés) Dias Uteis contados do evento de resgate total dos CRI pela Securitizadora na

B3, o Agente Fiduciario fornecerd o termo de quitagdo dos CRI a Securitizadora, nos termos do §12 do artigo 32

da Lei 14.430, que servira de baixa do registo do regime fiduciario junto a entidade de que trata o caput do artigo

18 da Lei 14.430. Ocorrendo o disposto acima, e estando as demais Obrigacdes Garantidas quitadas pela
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Securitizadora, esta se compromete a fornecer declaragdo expressa de liquidagdo e quitagdo das Obrigacbes
Garantidas previstas neste instrumento para todos os fins de direito, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento do termo de quitacdo dos CRI emitido pelo Agente Fiducidrio nos termos acima.

CapiTULO
REGISTROS

13.1. Registro em RTD. O presente instrumento e seus eventuais aditamentos devem ser registrados no(s)
RTD competente(s), pela(s) respectiva(s) Fiduciante(s) e/ou pela Devedora, as expensas da Devedora, nos termos
do Lastro.

13.1.1. O protocolo deste instrumento e de seus eventuais aditamentos perante o(s) RTD

competente(s) deve ser realizado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de celebracio.

13.1.2. O registro deste instrumento e de seus eventuais perante o(s) RTD competente(s) deve ser
concluido em até 10 (dez) Dias Uteis contados da respectiva data de protocolo.

13.2. Averbacdo. A presente Garantia deve ser averbada no Contrato Social da Devedora, o que sera feito por
meio de celebracdo da ACS para que as disposicdes constantes do “Anexo — Averbacdo da Garantia” sejam

incluidas e mantidas no respectivo Contrato Social, a todo tempo, até que as Obrigagdes Garantidas tenham sido

integralmente satisfeitas.

13.2.1. A ACS da Devedora deve ser arquivada perante a(s) Junta(s) Comercial(is) competente(s),

pela(s) respectiva(s) Fiduciante(s) e/ou pela Devedora, as expensas da Devedora, nos termaos do Lastro.

13.2.2. O protocolo da ACS da Devedora perante a(s) Junta(s) Comercial(is) competente(s) deve ser
realizado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da implementacdo da condicio suspensiva

prevista na Clausula 1.6.

13.2.3. 0 arquivamento da ACS da Devedora perante a(s) Junta(s) Comercial(is) competente(s) deve

ser concluido em até 10 (dez) Dias Uteis contados da respectiva data de protocolo.

13.3. Exigéncias. Na hipdtese de o(s) RTD e/ou a Junta Comercial competente solicitarem o cumprimento de
quaisquer exigéncias, o prazo do respectivo/arquivamento acima estipulado sera prorrogado, automaticamente,
uma unica vez, por igual periodo, para que a(s) respectiva(s) Fiduciante(s) e Sociedade(s) possam cumprir
diligentemente as exigéncias comprovadamente formuladas.

13.4. Comprovacdo. Os comprovantes dos respectivos protocolos e registros/arquivamentos acima devem ser
entregues pela(s) Fiduciante(s) e/ou pela(s) Sociedade(s) a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiducidrio, em até
5 (cinco) Dias Uteis de sua realizacdo ou obtencdo, conforme o caso.
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13.,5.  Obrigacdo de Registro. A responsabilidade pela realizagdo dos protocolos, registros e averbagGes

previstos neste capitulo € da Devedora e dos respectivos Garantidores, sendo gue, em qualguer hipotese, todo e
qualquer custo ou despesa envolvido no aqui disposto sera de responsabilidade exclusiva da Devedora.

13.5.1. Sem prejuizo do disposto acima, caso a Devedora e respectivos Garantidores, ao término do
prazo acordado, ainda ndo tenham apresentado evidéncia do referido protocolo, registro, arquivamento
efou averbagdo, conforme o caso, desde que tenham dado causa a tal atraso, podera a Securitizadora,
além de tomar as medidas previstas em lei (e no presente negdcio juridico) pelo inadimplemento,

proceder ao protocolo, registro, arguivamento e/ou averbag3o descumprido.

CapiTULO
COMUNICAGOES

14.1.  Comunicagbes. Todos os avisos, notificagbes ou comunicagdes que, de acordo com o presente
instrumento, devam ser feitos por escrito, devem ser realizados exclusivamente por meio de correio eletrénico
(e-mail) ou por meio de carta registrada com “Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telegrafos, aos enderecos e/ou e-mails abaixo.

Residencial Villa Di Trento Incorporagdes e Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.
Visconde Incorporadora e Construtara Ltda,

Marcio Morelli

Rua Carlos Zaim, n? 103, Itu Novo Centro,

CEP 13303-532, Itu, SP

At.: Marcio Morelli

Tel.: 11 4024-4212

E-mail: marcio@viscondeconstrutora.com.br

Canal Companhia de Securitizagio

Rua Professor Atilio Innocenti, n.2 474, conjuntos 1009 e 1010, Vila Nova Conceic3o,
CEP 04.538-001, S30 Paulo, SP

At.: Amanda Regina Martins e Nathalia Machado Loureiro

Tel.: (11) 3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

14.2. Recebimento. Os documentos e as comunicagbes enviados por meio eletrénico serdo considerados
recebidos na data de envio do documento ou comunicacdo, e aqueles enviados por meio fisico serdo considerados
recebidos quando entregues, sob protocolo ou mediante “Aviso de Recebimento” expedido pelos Correios, nos

enderecos acima.
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14.3.

14.2.1. Para os fins dispostos acima, sera considerada valida a confirmagao do envio via e-mail ainda
que emitida pela Parte que tenha transmitido a mensagem, desde que o comprovante tenha sido
expedido a partir do equipamento utilizado na transmissdo e que do mesmo constem informagdes
suficientes a identificacdo do emissor e do destinatdrio da comunicagdo.

14.2.2. A Devedora E os respectivos Garantidores concordam que qualquer comunicacdo enviada nos
termos desta Cldusula a Devedora e/ou a um Garantidor serdo consideradas devidamente realizada para
todos (Devedora e Garantidores), mesmo que referida comunicagao tenha sido recebida apenas por um
deles, valendo esta Clausula como mandato reciproco, na forma do artigo 653 e seguintes do Cédigo
Civil.

Mudanca de Dados. A mudanga de qualquer dos dados de comunicagdo acima deve ser informada

imediatamente a todas as demais Partes.

151

14.3.1. A Parte que enviar qualquer comunicagdo, aviso, notificagdo ou documento, conforme
estabelecido acima, ndo sera responsavel pelo seu ndo recebimento pela outra Parte em virtude de
alteracdo de dados de comunicagdo ndo informada.

CaApiTULO
DisPOSICOES GERAIS

Substituicdo dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos, cartas,

memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentos orais mantidos

entre elas, anteriores a presente data.

15.2.

Sucessdo. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissdrios) cessionarios

autorizados efou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas Clausulas,

termos ou condigdes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislagao aplicavel.

15.3. Negdcio Juridico Complexo. As Partes declaram gue o presente instrumento integra um conjunto de

negociacdes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste instrumento, dos demais Documentos
da Operagdo (os quais ndo podem ser interpretados e/ou analisados isoladamente), sendo certo que os direitos,
recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento sdo cumulativos e ndo exclusivos de quaisquer

outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela lei.

15.4. Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento sdo cumulativos

com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos e sé admitem rentncia por escrito e
especifica.

15.4.1. A tolerdncia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissdo das outras
no cumprimento das obrigagdes ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicagdo, na ocasiao oportuna,
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das cominagdes aqui constantes, ndo acarretarao o cancelamento das penalidades, nem dos poderes
ora conferidos, e tampouco implicard novacdo ou modificagdo de quaisquer disposicdes deste
instrumento, as quais permanecerdo integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse
ocorrido, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permaneg¢am as
causas.

15.4.2. Odisposto aqui prevalecera ainda que a tolerdncia ou a ndo aplicacdo das cominacdes ocorram
repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

15.5. Nulidade, Invalidade ou Ineficdcia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposigdes aqui contidas forem

consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e
exequibilidade das demais disposi¢cbes ndo serao afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais serao
integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus melhores esforgos para,
validamente, obter os mesmos efeitos da avenga que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada
ineficaz.

15.6. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento € firmado em carater irrevogavel e irretratavel,

obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios, a

qualquer titulo.

15.7. Aditamentos. Qualquer alteracdo ao presente instrumento somente sera considerada valida e eficaz se
feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizacdo prévia. As Partes
concordam, ainda, que o presente instrumento podera ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovagdo
dos Titulares dos CRI, sempre que (e somente se) houver necessidade de:

(i) Adequar os Documentos da Operag¢do a normas legais e regulamentares;

(i) Reforgo de Garantias (se aplicavel);

(ii) Corrigir erro material, seja ele um erro grosseiro, de remissao, de digitacdo ou aritmeético;

(iii) Eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos dos Documentos da Operacdo;

(iv) Atualizar dados cadastrais das partes dos Documentos da Operagéo;

(v) Alterar remuneracdo dos prestadores de servico da Operacdo (desde que ndo acarrete

onerosidade adicional aos Titulares dos CRI ou ao patriménio separado dos CRI);

(vi) Refletir modificagbes ja expressamente permitidas nos Documentos da Operagdo;
(vii) Alterar a proporgao de alocagdo de recursos aos imoveis objeto da destinacdo de recursos da
Operacdo;
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(viii) Atender exigéncias apresentadas por Cartorios (incluindo RGI e RTD), Juntas Comerciais, CVM,

autoridades, autarquias, cdmaras de liquidacdo, entidades de registro, 6rgdos reguladores
e/ou mercados de negociagdo, conforme o caso, para os fins dos Documentos da Operagdo,
sendo certo que, neste caso, as respectivas Partes responsaveis se obrigam a sanar as
eventuais exigéncias, no respectivo prazo concedido, bem como a observar eventuais prazos

exigidos nos Documentos da Operagdo para tanto; e/ou

(ii) Quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI nao tenham sido
subscritos e integralizados.

15.8. Anexos. Os Anexos a este instrumento, se existentes, sdo dele parte integrante e inseparavel. Em caso
de dividas entre este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposices deste instrumento, dado o carater
complementar dos Anexos. Ndo obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das disposi¢des
deste instrumento e dos seus Anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harmoénica e sistematica, tendo
como parametro a natureza do negécio celebrado entre as Partes.

15.9. Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que as Obrigaces Garantidas tenham sido pagas e
cumpridas integralmente.

15.10. Prorrogacdo de Prazos. Considerar-se-do automaticamente prorrogados os prazos referentes ao

cumprimento de qualquer obrigacdo por quaisquer das Partes prevista neste instrumento até o 12 (primeiro) Dia
Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigagdo ndo for um Dia Util, sem qualquer acréscimo

de valores a serem pagos ou penalidades.

15.11. Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784,
inciso Ill do Codigo de Processo Civil, e as obrigacdes nele encerradas estdo sujeitas a execugao especifica, de
acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal, sendo que o presente instrumento, quando
assinado de forma eletrénica, permanecera valido como titulo executivo extrajudicial mesmo com a dispensa de

assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos termos do artigo 784, paragrafo 42, do Cédigo de Processo Civil.

15.12.  Execucdo Especifica. A Securitizadora poderd, a seu critério exclusivo, requerer a execugao especifica

das obrigacbes aqui assumidas pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor, conforme o disposto nos artigos 536
a 538, e 815 do Cddigo de Processo Civil.

15.13. Protecdo de Dados. As Partes concordam e consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca com
a utilizacdo de seus dados pessoais para a realizagdo da Operagao, estritamente de acordo com os termos e a para
0s propositos contidos nos Documentos da Operacdo, autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento
destas informagdes com os participantes da Operagdo, conforme necessario.

15.14. Liberdade Econdmica. As Partes pactuam que o presente negocio juridico é celebrado sob a égide da

“Declaracdo de Direitos de Liberdade Econdmica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei
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13.874, de forma que todas as disposices aqui contidas sdo de livre estipulacdo das Partes pactuantes, com a
aplicagdo das regras de direito apenas de maneira subsididria ao avencado, hipétese em que nenhuma norma de
ordem publica dessa matéria sera usada para beneficiar a Parte que pactuou contra ela.

15.15.  Assinatura Digital ou Eletrénica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais

documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletronica ou digitalmente, nos termos da Lei 13.874, da
MP 2.200-2, do Decreto 10.278, bem como do Enunciado n.2 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim,
serdo utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranga,
validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica por meio de sistemas de
certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de
custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

1.1.1.  Em razdo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacGes previstas
neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartérios (incluindo RGI e RTD), Juntas
Comerciais ou demais érgdos competentes, hipotese em que as Partes se comprometem a atender
eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

15.15.1. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das

assinaturas eletrénicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

CaPiTULO
LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

16.1. Legislacdo aplicdvel. Este instrumento serd regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil.

16.2. Foro. Fica eleito o foro Comarca de S3o Paulo, SP, para dirimir quaisquer questdes relacionadas ao
presente instrumento, com renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrnico, com
a utilizacdo de processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP Brasil
e a intermediacgdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo
com a MP 2.200-2.

Sdo Paulo, 22 de novembro de 2023.
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Pdgina integrante do Instrumento Porticular de Allenogdo Fiducidrio de Participagdes em Garontia e Outras Avengas, celebrodo entre Residenciol Villa DV Trento Incorporagdes e
Empreendimentos imobilidrios SPE Ltda., Visconde Incorporadora e Construtora Ltdo., Mdrcio Morelli e Canal Companhio de Securitizogdo (Codigo do Operagdo: 65ECANAL)
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Oficial I Estado | Sccretaria Fazenda | Reg Civil | T.Jusiga |  M.Piblico | 1SS Condugdo | Despesas | Total

R$ 278,82 ‘ RS$ 79,53 ‘ RS 54,31 ‘ RS 14,73 ‘ R$ 18,99 ‘ R$ 13,46 ‘ R$ 5,84 ‘ R$ 0,00 ‘ R$ 0,00 ‘ R$ 465,68

PAGINA DE ASSINATURAS

Residencial Villa Di Trento Incorporagoes e Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.

Nome: Marcio Morelli

Cargo: Administrador
CPFn.2:322.237.708-19

E-mail: marcio@viscondeconstrutora.com.br

Canal Companhia de Securitizagdo

Nome: Nathalia Machado Loureiro

Cargo: Diretora

CPFn.2:104.993.467-93

E-mail: nathalia@canalsecuritizadora.com.br

Visconde Incorporadora e Construtora Ltda.

Nome: Marcio Morelli

Cargo: Administrador

CPF n.2:322.237,708-19

E-mail: marcio@viscondeconstrutora.com.br

Maircio Morelli

CPFn.%:322.237.708-19
E-mail: marcio@viscondeconstrutora.com.br

Poging integrante do Instrumente Particular de Alienagdo Fiducidria de Particlpagdes em Gorontia e Outras Avensos, celebrade entre Residencial Villa Di Trento Incorporaciies e
Empreendimentos fmobilidrios SPE Ltda., Visconde Incorporadaora e Construtora Ltdo., Mércio Marelli e Canal Companhia de Securitizaclo (Codigo da Operagiio: 65ECANAL)
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R$ 278,82 ‘ RS 79,53 ‘ RS 54,31 ‘ RS 14,73 ‘ R$ 18,99 ‘ R$ 13,46 ‘ R$ 5,84 ‘ R$ 0,00 ‘ R$ 0,00 ‘

ANEXO
AVERBACAO DA GARANTIA

O texto abaixo deve ser averbado e mantido no Contrato Social da Devedora, nos termos exigidos no presente instrumento:

“Nas termos do Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Participacdes em Garantia e Outras Avencas celebrado em [Data de
Celebracdio] celebrado por (Razdo Social da Fiduciante 1] e [Rozdo Social da Fiduciante 2], no qualidade de fiduciante(s) (“Fiduciante(s)”), a
[Qualificacto complete da Fiducidrio] (“Fiducidria”), e a Sociedade, na qualidade de interveniente (“Contrato”), bem como de todas as

demais Obrigagdes Garantidos, nos termos dos Documentos da Operagiio (conforme esses termos sdo definidos no Contrato), quotos
correspondentes, nesta data, o [Percentual de Participagdes objeto da AFP] do capital social total do Sociedade (“Porticipagdes em
Garantia”), sendo [Numero de Participagbes do Fiducionte 1] quotas de titularidade de [Razdo Social da Fiduciante 1f e [Numero de

Participagdes do Fiduciante 2] quotas de titularidade de [Razdo Social da Fiduciante 2] estdo alienadas fiduciarinomente em favor da
Fiducidria para assegurar o cumprimento das Obrigagbes Garantidas (conforme definido no Contrato). As ParticipagBes em Garantio
englobam, sem qualquer forma de excegiio, todas e quaisquer: (i} quotas/acées e/ou direitos que eventualmente substituam ou venham a
ser somadas as Participacdes em Garantia existentes por qualguer forma, incluindo em decorréncia de emissdo, desdobramento,
grupamento, conversdo ou permuta; (i) frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos as Participacoes em Garantia, titulos, valores
mobiliarios e respectivos rendimentos; e (iii} direitos titulados pela(s) Fiduciante(s) e/ou pagamento devido da(s) Fiduciante(s) em rozédo das
Participacdes em Gorantia.”

Aesinado digialment ﬂ?f[ do Instrumento Partic L‘%’Mpa;ﬁes em Gorontio e Outras Avengos, celebrado entre Residenciol Villa DI Trento Incorporacdes e
NATHALIA
LOURE|RQFMereendimentos fmobilidrios SPE Ltda., nstrutora Ltdo., Mdrcio Morelli e Canal Companhia de Securitizagdo (Codigo da Operagiio: 65ECANAL)
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