OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS, CIVIL DE PESSOAS
URIDICAS E TABELIAC DE PROTESTO DE LETRAS E TiTULOS DA COMARCA DE iTU-S

RUA MARECHAL DEQDORQ, N° 570 - ITU - SAO PAULO CEP: 13300-110 CNPJ : 50.365.014/0001-87
ILZA PERSONA FIORAVANTI. OFICIAL . CPF : 027.098.778-99

CERTIFICA, que o presente titulo foi protocolado sob numero 76824 pelo Oficial de
Registro Titulos e Documentos e microfiimado nesta data sob numero 96212,
conforme segue :

Interessado : RESIDENCIAL VILLA DI TRENTO INCORPORACOES E EMPREENDIN
Natureza do Titulo: CONTRATO

Base de Calculo..................... 80.000.000,00
TABELA (1 ) .. RS 11.191,13 + ]
MICROFILME................(1) R$ 738+
PAGINAS ADICIONAIS..(0) R$ 000+
VIAS EXCEDENTES....... {(0) R$ 0,00 +
CERTIDOES...................{0} RS 000+
DESTINATARIOS............(0)

EMOLUMENTOS. ..................... R$ 11.198.51 +
ESTADO........cccoooceveivvireeerenn . R3 3.182,74 +
SEFAZ.....oooeeeiiveeeecivinnn RS 2.178,40 +
SINOREG. ... RS 589,40 +
TRIBUNAL..........occevveveee . RS 768,58 +
[SSQAN........ceecvvvee e B 223,97 +
CONDUGAO..........c..ooevoee R$ 0,00 +
NOT. FORACOMARCA .........R$ 0,00 +
MINISTERIO PUBLICO...........R$ 537,52 +
CUSTAS..............ccoveeeve . RS 18.679,12
DEPOSITO.......ooovcvieievierirvnnins 18.679,12
COMPLEMENTO........ccocvvvee. R$ 0,00
TOTAL DEPOSITO................R% 18.679,12
VALOR A DEVOLVER R$ 0,00

—
ITU, 12/12/2023 - ESCR TE AUFR* {REG ANTI)

Protocolo Auxiliar ; 76824
Emolumentos ao Estado e |.P.E.S.P recolhidos pela guia 235.
Declaro que nesta data, recebi a 1a. via deste recibo.

ITU, DE DE HORA:
NOME POR EXTENSO :
ENDERECO - Selo : 1209984TITDO00076824X%235 - Para conferir a
procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
ASS - impresse ou acesse o enderego  elelrbnico

hitps:/#selodigital fisp.jus.br.



—

TERMO DA 12 {PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS ESCRITURAIS, EM 2 (DUAS) SERIES, PARA COLOCACAO PRIADA,
DA RESIDENCIAL VILLA DI TRENTO INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

CELEBRADO POR

RESIDENCIAL VILLA DI TRENTC INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
NA QUALIDADE DE EMITENTE, DEVEDORA E GARANTIDORA

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAOD
NA QUALIDADE DE SUBSCRITORA DAS NOTAS

VISCONDE INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA.
OPPORTUNITY ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES S.A.
MARCIO MORELLI
NA QUALIDADE DE GARANTIDORES




da RESIDENCIAL VILLA Dt TRENTO INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Se¢io
Partes

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

Residencial Villa Di Trento Incorpora¢es e Empreendimentos imobilidrios SPE Ltda., sociedade com sede na
Rua Herculano de Toledo Praso, n.? 255, Vila Esperanga, CEP 12,311-600, Itu, P, inscrita no CNPJ sob o n.2
31.976.852/0001-42, neste ato reprasentada na forma de seus atos societarios constitutivos, na qualidade de
Devedora, Garantidor AFl e Garantidor CF {"Villa Di Trento”);

Canal Companhia de Securitizagdo, sociedade por a¢Ses com registro de companhia securitizadora perante a
CVM, categoria $1, sob o nimero 94, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora
nos termos da Resolucdo CVM 60, com sede na Rua Professor Atilio Innocenti, n.2 474, conjuntos 1.009 e
1.010, Vila Nova Conceicdo, CEP 04.538-001, S3o Paulo, SP, inscrita no CNPI sob o n.2 41.811.375/0001-19,
neste ato representada de acordo com seus atos societdrios constitutivos, na gualidade de Securitizadora e

titular das Notas {“Canal”);

Visconde Incorporadora e Construtora Ltda., sociedade com sede na Rua Carlos Zaim, n.2 103, ltu Novo
Centro, CEP 13.303-532, Itu, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 06.237.833/0001-57, neste ato representada de
acordo com seus atos societarios constitutivos, na qualidade de Avalista e Garantidor AFP (“Viisconde”};

Opportunity Administracdo E Participa¢des S.A., sociedade com sede na Rua Jo3o Carlos da Silva Borges, n.2
259, Santo Amaro, CEP 04.726-000, 530 Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 04.871.115/0001-02, neste ato
representada de acordo com seus atos societdrios constitutivos, na qualidade de Garantidor AF
("Opportunity”); e

Marcio Morelli, brasileiro, solteiro, empresario, solteiro, portador da Cédula de identidade RG n.2 29.560,771-
3 (SSP/SP), inscrito no CPF sob o n.2 322.237.708-19, residente e domiciliado na Rua Marcos Aparecido
Mariano de Almeida, n.2 212, Piso Inferior, Vila Nova, CEP 13.309-038, Itu, SP, na qualidade de Avalista e

Garantidor AFP {“Marcio”).

Segao
Termos Definidos e Regras de Interpretagdo

1. Definicdes. Para efeitos deste instrumento, as palavras e expressdes grafadas em letra maidscula
deverdo ter os significados previstos abaixo:

“ACS” Instrumento de Alteracgio de Contrato Social de uma sociedade.,
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“AF| (Devedora)”

A alienacdo fiducidria sobre os Imdveis Garantia identificadog ng
Contrato de AFl {Devedora), nos termos do referido contr
instrumento.

“AFI {Opportunity)”

A alienacdo fiducidria sobre os Imdveis Garantia identificados no
Contrato de AFl {Opportunity), nos termos do referido contrato e deste
instrumento.

ﬂAFI”

Sdo, quando mencionada em conjunto:
(i) AFI {Devedora); e

{ii) AF} {Opportunity).

“Afiliadas”

Cada Controladora, Controlada, coligada efou sociedade sob Controle
comum, de forma indireta ou direta, de uma determinada sociedade
e/ou de seus respectivos sécios.

“AFP {Devedora)”

A alienacdo fiducidria socbre as Participagbes e as Distribui¢des da
Devedora, nos termos do respectivo Contratos AFP e deste
instrumento,

“AFP (Opportunity)”

A alienagio fiducidria sobre as Participagcbes e as DistribuigBes da
Opportunity, nos termos do respectivo Contrato AFP e deste

instrumento.

0‘3AFP”

S3o, quando mencionados em conjunto, a AFP (Devedora) e a AFP
{Opportunity).

“Agente de Medigio”

A CTE - Centro de Tecnologia de Edificagdes Ltda., inscrita no CNPJ sob
o n.2 64.030.638/0001-58, empresa especializada a ser contratada para
medicdo da evolugdo das obras dos Empreendimentos, de acordo com
o escopo estipulado no Contrato de Medigao.

“Agente de Monitoramento”

A OGFI Qutsourcing e Governanc¢a Financeira Ltda., inscrita no CNPJ
sob o n.2 13.879.876/0001-00, empresa especializada a ser contratada
para monitoramento dos Contratos de Direitos Creditdrios e do fluxo
de pagamento dos Direitos Creditérios, de acordo com o escopo
estipulado no Contrato de Monitoramento.

“Agente Fiduciario”

A Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.,
sociedade com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.2 3,477, 11¢
Andar, Torre A, [taim Bibi, CEP 04.538-133, S50 Paulo, 5P, inscrita no
CNPJ sob o n.2 67.030.395/0001-46.
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“ANBIMA”

22.250-042, Rio de laneiro, RJ, inscrita no CNPJ sob o n.2
34.271.171/0001-77.

“Assembleia (CRIV”

Uma assembleia especial de investidores (Titulares dos CR1), que deve
ser convocada e instalada, e cujos temas devem ser deliberados pelos
Titulares dos CR!, de acordo com as regras estabelecidas no Termo de
Securitizac3o para esse fim.

“Ato Societario (Canal)”

A ata de Reunidio de Diretoria da Securitizadora, por meio da qual se
aprovou a emissdo dos CRI.

“Ato Societario (Opportunity)”

A Ata da Assembleia Geral Extraordindria da Opportunity, por meio da
qual se aprovou a constituicdo das respéctivas Garantias, se aplicavel,
bem como a celebracio de todos os Documentos da Operagdo
aplicdveis,

“Ato Societario (Villa Di
Trento)”

A Ata de Reunio de Sécios da Villa Di Trento, por meio do qual se
aprovou 2a realizacdo da Operagdo e constitui¢do das respectivas
Garantias, se aplicivel, bem como a celebragdo de todos os
Documentos da Operagdo aplicdveis.

“Ato Societario (Visconde)”

O Instrumento de Decisdo do Sdcio Unico da Visconde, por meio da
qual se aprovou a constituigdo das respectivas Garantias, se aplicavel,
bem comc a celebra¢do de todos os Documentos da Operagdo
aplicdveis.

“Atos Societarios”

Todos os atos e aprovagdes societdrios exigidos em lei e pelos
documentos constitutivos das respectivas Partes para realizacdo da
Operacio, constituicdo das Garantias e celebracio de todos os
Documentos da Operacio, bem como para assumir todas as
respectivas obrigagdes estipuladas nos Documentos da Operagio. Para
os fins da Operacdo esses atos s30 os seguintes:

(i) Ato Societério {Villa Di Trento);
(ii) Ato Societdrio (Visconde);

(iii) Ato Societario {Opportunity); e
(iv) Ato Societario {Canal}.

“Atualizacdo Monetaria”

A variacdo acumulada positiva do IPCA.
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“’Ava '"

Ea garantia fidejussdria prestada pelos Avalistas para asse
cumprimento das CbrigagGes Garantidas, nos termos do Last

“Avalistas”

E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua Aval, na qualida
de avalista. Para os fins deste instrumento, essas pessoas sao:

{i) Visconde; e

{ii) Marcio.

" Bal!

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3, entidade administradora
dos ambientes de bolsa e balcdo para registro, negociagdo,
compensacdo, liquidacio e depdsito centralizado de ativos, titulos e
valores mobilidarios na Republica Federativa do Brasil, com sede na
Praga Antonio Prado, n.2 48, Centro, CEP 01.010-901, S3o Paulo, SP,
inscrita no CNPJ sob o n.2 09.346.601/0001-25.

“Boletim de Subscrigao (CRI)”

Cada boletim de subscri¢io dos CRI, cujo modelo consta nos anexos do
Termo de Securitizagdo.

“Boletim de Subscrigdo (NC)”

Cada boletim de subscri¢do das Notas, cujo modelo consta no Anexo
“Modelo de Boletim de Subscricdo”.

“Boietins de Subscricdo”

S3o0, quando mencionados em conjunto:
(] Boletim({ns) de Subscrigdo (NC); e

{ii) Boletim(ns) de Subscrigdo {CRI).

“Cascata de Pagamentos”

A ordem de prioridade de pagamentos estipulada na Clausula “Cascata

de Pagamentos”, na qual o0s recursos depositados na Conta
aga q

Centralizadora dentro de um determinado més, como consequéncia do
pagamento dos Créditos Imobilidrios e dos Direitos Creditorios,
inclusive suas antecipacbes {e de qualquer wvalor oriundo ou
relacionado a uma Garantia) devem ser aplicados.

“CF” A cess3o fiducidria sobre os Direitos Creditérios, nos termos deste
instrumento e do Contrato de CF.

“CNPJ)” O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministéric da Fazenda e
Planejamento.

“Codigo Civil” A Lei n.2 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

Pdaging integrante do Terma da 19 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciois Escriturais, em 2 {duas) séries, pora Colocoplo Privada, da Residencial Villa Di Trenta
incorporagdes e Empreendimentos imobilidrios SPE Lida,: GSECANAL)




“Codigo da Operagao”

E o cédigo Gnico de identificacio da Operacio que consta S 0§
Documentos da Operagdo. Para os fins deste instrumento o Codig
Operagdo é “65ECANAL".

“Codigo de Processo Civil”

A Lein.2 13,105, de 16 de marco de 2015.

“Condi¢des Precedentes”

As condicBes precedentes que devem ser integral e cumulativamente
cumpridas para que cada Libera¢do efou cada integralizacio {CRI}
possam ocorrer, conforme o caso. Essas condi¢des estdo devidamente
identificadas, para cada Liberacio efou para cada Integralizacdo (CRI),
conforme o caso, no Anexo “Condicbes Precedentes”.

“Conta Centralizadora”

A conta corrente n.2 45095-0, agéncia n.2 3100, do Itat Unibanco S.A.
{banco n.2 341), de titularidade da Securitizadora, em beneficio do
Patrimbnio Separado.

“Conta da Devedora”

A conta corrente n.2 126037-5, agéncia n.2 0328, do Banco Bradesco
S.A. {banco n.2 237}, de titularidade da Devedora.

“Conta Vinculada”

A conta corrente n.2 373831-8, agéncia n.2 0003, do Banco Arbi S.A.
{banco n.2 213), de titularidade da Devedora.

“Contrato de AFl (Devedora)”

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiducigria de Imdvel em
Garantic e QOutras Avengos, a ser celebrado pela Devedora, na
qualidade de Garantidor AFl e fiduciante, e pela Securitizadora, na
qualidade de fiduciéria, por meio do qual é constituida a AFl sobre o(s)
Imével(is) Garantia do Empreendimento.

“Contrato de AFI
{Opportunity)”

O Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imdével em
Gargntio e Outras Avengas, celebrado pela Opportunity, na gualidade
de Garantidor AFl e fiduciante, pela Devedora, na qualidade de
interveniente anuente, e pela Securitizadora, na qualidade de
fiducidria, por meio do qual € constituida a AFl sobre o(s} Imdvel(is}
Garantia de propriedade da Opportunity.

“Contratos de AFP”

Cada Instrumento Particulor de Alienacdo Fiducidria de Participagdes
em Garantia e Outras Avengas, celebrado pelos Garantidores AFP, na
qualidade de fiduciantes, pela Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria, e pela Devedora e Opportunity, na qualidade de Sociedades
e interveniente, por meio do qual é constituida uma AFP sobre

determinadas Participa¢des. O modelo do Contrato de AFP das
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Participagdes da Opportunity é aquele constante do Anexo “Mo d;a
Contrato AFP Opportunity” deste instrumento. i

“Contrato de CF”

O instrumento Particulor de Cessdio Fiduciaria de Direitos Creditorios
em Garantia e Outras Avengos, celebrado pelo Garantidor CF, na
qualidade fiduciante, e pela Securitizadora, na qualidade de fiducidria,
por meio do qual é constituida a CF sobre os Direitos Creditérios.

“Contrato de Distribuigdo”

O Contrato de Distribuicdo Publica dos Certificodos de Recebiveis
imobiliarios, em 8 {oito) séries, du 652 Emissdo da Canal Companhia de
Securitizagdo e Qutras Avengas, celebrado entre o Securitizadora, a
Devedora e a C.CANAL INVESTIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o
n.2 38,470.872/0001-96.

“Contrato de Medi¢do”

0 instrumento de contratagdo do Agente de Medigdo celebrado pelo
referido agente, na qualidade de contratado, e pela Devedora, na
qualidade de contratante, por meio do qual as obrigacdes do Agente
de Medicdo sdo estabelecidas.

»

“Contrato de Monitoramento

Q instrumento de contratacio do Agente de Monitoramento,
celebrado pelo referido agente, na qualidade de contratado, e pela
Devedora, na qualidade de contratante, por meio do qual as obrigages
do Agente de Monitoramento sdo estabelecidas.

Creditérios”

“Contratos de AFI” Sd0, quando mencionados em conjunto:
(i) Contrato de AFI (Devedora); e
{ii) Contrato de AFl (Opportunity).
“Contratos de Direitos E cada instrumento celebrado pelos Devedores de Direitos Creditorios

e pelo respectivo Garantidor CF, para formalizar aquisi¢do de Unidades
do Empreendimento e as obrigacdes de pagamento dos referidos
devedores, e dos quais s30 (ou serdo) originados os respectivos Direitos
Creditorios. Esses instrumentos estdo devidamente identificados no
respectivo Contrato de CF.

“Contratos de Financiamento”

E cada contrato de financiamento celebrado entre o respectivo
Devedor de Direitos Creditérios e uma instituigdo financeira para
financiamento da aquisicdo da respectiva Unidade.

“Contratos de Garantia”

530, quando mencionados em conjunto:

{i) Lastro, para os fins do Aval & dos Fundos;
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{ii) Contratos de AFI; 7
{iii) Contratos de AFP; e

{iv) Contrato de CF,

“Controlada”

Qualquer sociedade cujo Controle é detido por uma pessoa fisica ou
juridica.

“Controladora”

Qualgquer pessoa fisica ou juridica que detenha o Controle de
determinada sociedade.

“Controle”

O controle societario de uma sociedade, de acordo com a defini¢do de
“controle” estipulada pelo artigo 116 da Lei n.2 6.404, de 15 de
dezembro de 1976.

“Coordenador Lider”

Foi dispensada a contratacdo de uma institui¢do intermedidria para
essa Oferta, conforme artigo 43 da Resolucdo CVM 60, de 23 de
dezembro de 2021, ficando a titulo da Securitizadora a distribuicdo dos
CRi.

“Covenants”

As obrigacdes estipuladas na Cldusula “Covenants” que devem ser

respeitada pela Devedora e Garantidores durante a Operag3o.

-ﬂ'cP Fn

O Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda.

“Crédito Associativo”

QO financiamento a ser tomado pela Devedora, na modalidade de
crédito  associativo, perante instituicio financeira publica, para
financiamento das obras de desenvolvimento do Empreendimento.

“Créditos Imobilidrios”

Todos os direitos creditérios decorrentes do Lastro correspondentes a
obrigacio da Devedora de pagar a totalidade dos créditos oriundos das
Notas, no valor, forma de pagamento e demais condigbes previstos no
Lastro, bem como quaisquer outros direitos creditérios devidos pela
Devedora, ou titulados pela Securitizadora, por forga do Lastro,
incluindo a totalidade dos respectivos acessdrios, tais como
remuneracdes, atualizagbes (se aplicdveis), encargos moratérios,
multas, penalidades, prémio, indenizagcbes, seguros, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais obrigagbes contratuais e legais
previstas no Lastro,

f‘c Rll’

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em 8 {oito) séries, da 652
emissédo da Securitizadora.
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“Cronograma de Obras”

Q cronograma fisico e financeiro gue estabelece a previsio de ew%
das obras de cada Empreendimento.

“Cronograma de Pagamentos”

O cronograma que estabelece cada uma das Datas de Pagamento de
cada Série das Notas, conforme estipulado no Anexo “Cronograma de

Pagamentos”.

I(CVM”

A Comiss3o de Valores Mobilidrios.

“Data de Emissdo”

A data de emissdo das Notas, conforme prevista na Clausula “Data de
Emissdo”.

“Data de Entrega”

A data madxima para conclusdo das obras e entrega do
Empre'endimento, com emissdo do respectivo Habite-se de cada fase,
qual seja, o dia 30 de abril de 2025, para a fase If, e 30 de junho de
2026, para a fase .

“Data de Integralizagdo {CRI)”

Qualquer uma das datas em que ocorrer uma Integralizagdo (CRI).

“Data de Integraliza¢do (NC)"

Qualquer uma das datas em que ocorrer uma Integralizagdo {NC).

“Data de Pagamento”

Cada data de pagamento de amortizagdo ordinaria das Notas efou de
pagamento de Remuneracdo de cada Série das Notas, conforme
estipuladas no Cronograma de Pagamentos, conforme Anexo

“Cronograma de Pagamentos”.

“Data de Vencimento”

A (ltima Data de Pagamento de cada Série das Notas, conforme
prevista no Cronograma de Pagamentos.

“Data de Verificagdo”

Sera sempre o 52 {quinto) Dia Util anterior a uma data de pagamento
dos CRI, conforme estipuladas no Termo de Securitizacdo,

“Declaracao de Veracidade e
Adimpléncia”

Declaragdo a ser firmada pela Devedora, em cada Data de
Integralizagdo {NC), cujo modelo consta do Anexo “Modelo de

Declaraco de Veracidade e Adimpléncia”.

“Despesas da Operagdo”

S3oc, quando mencionadas em conjunto:
(i} Despesas Iniciais;

(ii) Despesas Recorrentes;

(iii)
(iv)

Despesas Extraordinarias; e

Despesas do Patriménio Separado.
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“Despesas do Patriménio
Separado”

da Operacdoc”.

“Despesas Extraordinarias”

S3o quaisquer despesas eventualmente necessdrias para manutengio
da Operacio, as quais sd3o classificadas como “Despesas
Extraordinarias” no Anexo “Despesas da Operacdo”.

“Despesas Iniciais”

As despesas iniciais (flat) necessarias para realizagdo da Operagao, as
quais sdo classificadas como “Despesas Iniciais” no Anexo “Despesas

da Operacdo”.

“Despesas Recorrentes”

As despesas recorrentes necessdrias para manutengdo da Operagdo, as
quais sdo classificadas como “Despesas Recorrentes” no Anexo

#i

‘Despesas da Operaggg" i

“Devadora”

7
A Villa Di Trento.

“Devedores de Direitos
Creditdrios”

E gualquer pessoa (fisica ou juridica) que tenha a obrigacdo de
paga mento dos Direitos Creditdrios, nos termos do respectivo Contrato
de Direitos Creditédrios. Essas pessoas estdo devidamente identificadas
no respectivo Contrato de CF.

“Dials) Util{eis)”

Significa {i) com relac¢do a qualquer pagamento realizado por meio da
B3, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional; e {ii) com relagdo a quaiquer outro pagamento que nao seja
realizado por meio da B3, bem como com relagao a outras obrigacdes
previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja expediente
bancario na cidade de S3o0 Paulo, estado de Sdo Paulo, e que ndo seja
sabado ou domingo.

“Direitos Creditorios”

Todos os direitos creditdrios, presentes e futuros, oriundos de cada
Contrato de Direitos Creditérios, incluindo o pagamento principal
devido pelos respectivos Devedores de Direitos Creditérios, naformae
prazos estabelecidos nos referidos instrumentos, bem como todos e
quaisquer outros direitos creditdrios previstos nos referidos Contratos
de Direitos Creditérios, como acessérios, encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizagbes, prémios, seguros, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos

nos referidos instrumentos.

“Distribuigdes”

S0 todos os lucros, bdnus, prémios, receitas, valores, direitos,
rendimentos, frutos, distribuicdes, dividendos, juros sobre capital,
bénus de subscricdo, conforme aplicavel, e todas as demais quantias
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relativas as quotas ou agdes do capital social das Sociedades,
sem limita¢do, quaisquer montantes ou ativos recebidos ou de outra

forma a distribuir, pelas Sociedades aos respectivos Garantidores AFP.

“Documentos da Operacio”

Sdo, quando mencionados em conjunto:

{i) Atos Societarios;

{ii) 0 presente instrumento;

{iii) Contratos de Garantia;

{iv) Termo de Securitizacdo;

{v) Boletins de Subscri¢do;

{wi) Contrato de Distribui¢do;

{vii) Anuncio de Inicio e Am]nci_o de Encerramento; e

{viii) Quaisquer  aditamentos aos  documentos  acima

mencionados.

Todos os Documentos da Operacio sdo devidamente identificados com
o Cédigo da Operagdo.

“Efeito Adverso Relevante”

E qualquer efeito adverso relevante na:

(i} Situagdo (econbmico, financeira, reputacional ou de outra
natureza), nos negécios, nos bens efou nos resultados
operacionais de uma determinada pessoa juridica ou pessoa
fisica; efou

{ii) Capacidade de uma determinada pessoa juridica ou fisica de
desempenhar e cumprir com as suas. obrigacbes de
pagamento ou outras obrigacdes significativas sob qualquer
dos Documentos da Operacdo.

“Empreendimento”

0O empreendimento imobilidrio a ser desenvolvido pela Devedora nofs)
Imével(is) Destinatario(s) identificado(s) no Anexo “Destinacdc de
Recursos”.

4

“Encargos Moratdrios”

Séo'OS'enca}'gos abaixo listado$, os quais serdo devidos por uma
determinada Parte em caso de mora de suas obrigagBes pecunidrias,
de forma imediata e independentemente de qualquer notificagdo, pelo
perfodo que decorrer da data da efeti\_tagé;:') da mora até a efetiva

liquidacio da divida, calculados, cumulativamente, da seguinte forma:
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(i) Mutlta de 2% {dois por cento) sobre 0 saldo total vengiio
ndo pago; e

(ii) Juros moratérios de 1% {um por cento) a0 més, ou fraclo,
calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, incidente
sobre o valor em atraso.

“Escriturador das Notas” e
“Instituicdo Custodiante”

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
instituicdo financeira com sede na Rua joaguim Floriano, n.2 1.052, 132
Andar, Sala 132 {parte), CEP 04.534-004, S50 Paulo, SP, inscrita no CNPJ
sob o n.2 36,113.876/0004-34.

“Eventos de Vencimento
Antecipado”

S30 os eventos listados na Clausula “Eventos de Vencimento

Antecipado”, cuja ocorréncia pode ensejar o vencimento antecipado
das Notas.

“Fundo de Despesas”

O fundo de despesas a ser constituido e mantido na Conta
Centralizadora para fazer frente ao pagamento de Despesas da
Operacdo, durante a Operagdo. As regras de constituicdo e utilizagdo
aplicdveis sdo aquelas previstas na Clausula “Fundo de Despesas”.

“fundo de Obras”

O fundo de obras a ser constituido e mantido na Conta Centralizadora,
cujos recursos serdo utilizados nas obras do Empreendimento. As
regras de constituicdo e utilizagdo aplicaveis s3o aguelas previstas na
Cléusuta “Fundo de Obras”,

“Fundo de Amortiza¢do”

O fundo de amortizacio a ser constituido e mantido na Conta
Centralizadora para fazer frente a eventuais inadimpléncias em relagio
as PMTs a serem pagas pela Devedora durante a Operagdo. As regras
de constitui¢do e utilizagdo aplicdveis sdo aquelas previstas na Cldusula

i

‘Fundo de Amortizacdg”.

“Fundo de Reserva”

0 fundo de Reserva a ser constituido e mantido na Conta
Centralizadora para fazer frente a . eventuais inadimpléncias
pecuniarias da Devedora efou dos Garantidores durante a Operacio.
As regras de constituicdo e utilizacdo aplicdveis s3o aguelas previstas
na Cldusula “Fundo de Reserva”.

“Fundos”

€ qualquer fundo de recursos constituido e mantido na Conta
Centralizadora para os fins previstos neste instrumento. Para os fins
deste instrumento, os Fundos sdo:

(i) Fundo de Despesas;
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{ii) Fundo de Obras;
iii} Fundo de Reserva; e

{iv) Fundc de Amortizagdo.

“Garantias”

E qualquer garantia {fidejusséria efou fiducidria) da Operacdo,
constituida para assegurar o pagamento das Obriga¢Ges Garantidas.
Para os fins deste instrumento, as Garantias s3o:

(i) Aval;
ii) AFI;

{iii) AFP;
{iv) CF; e
(v) Fundos.

“Garantidor CF”

E cada pessoa (fisica ou juridica} que constitua uma CF, na qualidade
de fiduciante. Para os fins deste instrumento, essa{s} pessoa(s) é{sdo):

(i} Devedora.

“Garantidores AFI”

E cada pessoa (fisica ou juridica) que constitua uma AFI, na qualidade
de fiduciante, Para os fins deste instrumento, essas pessoas $ao:

(i) Devedora; pi?ﬁ’ns da AFl {Devedora); e
(i) Opportunity,ffara os fins da AFI (Opportunity).

“Garantidores AFP" E cada pessoa {fisica ou juridica) que constitua uma AFP, na qualidade
de fiduciante. Para os fing'deste instrumento, essas pessoas sdo:
(i} Visconde;
{ii) Marcio.

“Garantidores” E qualquer pessoa {fisica ou juridica) que constitua uma Garantia, na

gualidade de garantidor. Para os fins deste instrumento, essas pessoas
s3o0:

(i) Avalistas;

(ii) Garantidores AFI:
{iii) Garantidores AFP;
{iv) Garantidores CF; e

{v) Devedora, para o0s fins dos Fundos.
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“Habite-se”

E o documento formal emitido pela prefeitura municipal de u%’ L

determinada localidade atestando a regularidade da conclusdo da
obras de um Empreendimento perante a legislagdo urbanistica
municipal.

“Imaoveis Destinatarios”

Os imdveis que serfo objeto da destinagdo de recursos da Operagéo,
conforme identificados no Anexo “Destinacdo de Recursos”,

“Imédveis Garantia”

0Os iméveis objeto das AFl, conforme identificados nos respectivos
Contratos de AFI.

“Iméveis”

S3o, quando mencionados em conjunto;
(i) Iméveis Destinatarios; e

iy  Imdveis Garantia.

“Integraliza¢io (CRI)”

Cada integralizagdo dos CR, pelos Titulares dos CRI, de acordo com o
disposto no Termo de Securitiza¢do.

“Integralizacdo (NC)”

Cada integralizag8o das Notas, pela Securitizadora, de acordo com o
disposto neste instrumento.

“Investimentos Permitidos”

Sdo os Instrumentos financeiros de renda fixa com classificagdo de
baixo risco e liquidez didria, de emissdo de instituicbes financeiras de
primeira linha, tais como titulos publicos, titulos e valores mobilidrios
e outros instrumentos financeiros de renda fixa de emissdo de
instituigBes financeiras de primeira linha efou fundos de renda fixa
classificados como DI, administrados por instituices financeiras de
primeira linha, sendo vedada 3 aplicagdo de recursos no exterior, bem
como a contratagdo de derivativos.

“IpCA” O indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

“Junta” Junta Comercial

“Lastro” Q presente instrumento.

“Legislagdo Anticorrupgdo e
Antilavagem de Dinheiro”

530, quando mencionados em conjunto, as Leis n.2 12.846, de 12 de
agosto de 2013, n.2 9.613, de 3 de margo de 1998, n.2 8.666, de 21 de
junho de 1993, n.2 8.429, de 2 de junho de 1992, n.2 8.137, de 27 de
dezembro de 1990; n.2 7,492, de 16 de junho de 1986, e n.2 6,385, de
7 de dezembro de 1976, os Decreto n.2 8.420, de 18 de margo de 2015
n.2 5.687, de 31 de janeiro de 2006, o Decreto-Lei n.2 2.848, de 7 de
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Controladoria Geral da Unido, a Lei de Praticas de Corrurk
Exterior (Foreign Corrupt Practices Act) dos Estados Unidos da A '
de 1977, a Lei Anticorrupgio do Reino Unido (United Kingdom Bribery
Act), de 2010 e a Convengdo Anticorrup¢do da Organizacdo para a
Cooperagio e Desenvolvimento Econdmico — OCDE {Convention on
Combating Bribery of Foreign Public Officials in international Business
Transactions), de 1997.

“Legisla¢io Socioambiental”

As leis, regulamentos e demais normas ambientais e trabalhistas em
vigor, relativa & saude e seguranca ocupacional, inclusive no que se

refere 3 inexisténcia de trabalho infantil, trabalho andlogo a de.

escravo, e prostituicdo, incluindo legislagdo pertinente a Politica
Nacional do Meio Ambiente e Resolu¢bes do Conselho Nacional do
Meio Ambiente — CONAMA, além da legislagdo, regulamentagdo, e
demais regras definidas pelos érgdos ambientais das jurisdigdes em
que a Parte atue.

“Lei 14.195”

A Lein.214.195, de 26 de agosto de 2021,

“Lei 14.430”

A Lein.2 14.430, de 3 de agosto de 2022.

“Lei 4.591"

A Lein.2 4,591, de 16 de dezembro de 1964,

“Liberacio (Fundo de Obras)”

Qualquer disponibilizagio de recursos de Fundo de Obras a Devedora.

“Liberacio 1” A primeira Libera¢do, no montante que sobejar da primeira
Integralizagio (CRI) apds a aplicagdo de recursos pela Securitizadora de
acordo com os itens “i” a “v" da Clausula 3.9.8.

“Liberacio 2" A segunda Liberagdo, no montante de RS 6.000.000,00 (seis milhSes de
reais).

“Liberacao” Qualquer disponibilizagio de recursos de Integralizagdo (NC) a

Devedora.

“Notas em Circulagdo”

Todas as Notas, excluidas aquelas que sejam detidas efou de
titularidade das seguintes pessoas {fisicas ou juridicas):

(i) Devedora e/ou qualquer Garantidor;
(ii) Controladora (direta e/ou indireta) da Devedora e/ou de um
Garantidor;
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(iii)

(i)
{v)

fvi)

Controlada ou coligada (direta ou indireta) da Devedor;
de um Garantidor;

Diretores ou conselheiros da Devedora, de um Garantidor
e/ou de uma respectiva Afiliada (bem como respectivos
cbnjuges);

Integrantes da administragdio da Devedora, de um
Garantidor efou de uma respectiva Afiliada (bem como

respectivos cdnjuges); e/ou

Funcionarios da Devedora, de um Garantidor efou de uma
respectiva Afiliada (bem como respectivos conjuges).

“Notas”

Todas as notas comerciais escriturais emitidas pela Devedora por meio

deste instrumento.

“QObrigagdes Garantidas”

Sdo, quando mencionadas em conjunto:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

Todas as obrigacbes, presentes e futuras, principais e
acessdrias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Devedora e/ou pelos Garantidores por forga das Notas e suas
posteriores alteracdes e, ainda, as obriga¢des assumidas pela
Devedora efou pelos Garantidores nos demais Documentos
da Operagio, o que inclui o pagamento de todos os Créditos
Imobilidrics e respectivos acessdrios, bem como de todas as
despesas e custos com a eventual excussdo das respectivas
garantias incluindo, mas ndo se limitande a, penalidades,
honordrios advocaticios, custas e despesas judiciais ou
extraordindrias, além de tributos, e ainda as respectivas
Despesas da Operagdo;

ObrigacBes pecunidrias, presentes e futuras, principais e
acessérias, assumidas pela Securitizadora perante os
Titulares dos CRI, incluindo incidéncia de tributos, além das
despesas de cobranca e de intimagdo, conforme aplicavel;

Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou
pelo Agente Fiduciario em decorréncia de/processos,
procedimentos efou outras medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos;

Qualquer outro montante devido pela Devedora efou pelos
Garantidores no ambito dos Documentos da Operacgdo,
conforme vinculados as Notas;
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(v) Qualquer respectivo custo ou respectiva Despesa
Operagao; e

(vi) Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qual
outro montante devido e ndo pago, relacionade com os
Créditos Imobilidrios e/ou com as respectivas Garantias.

A enuncia¢do das Obrigagbes Garantidas ndc € exaustiva, sendo certo
que a falta de mencio especifica neste instrumento, ou a inclusdo de
referida obrigacdo nesta definicio ndo significa a exclusdo da
responsabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo sujeicdo aos termos
das Garantias, ndo podendo a Devedora efou os Garantidores se
escusarem ao cumprimente de qualquer uma das Obrigacdes
Garantidas efou retardar a execugdo das Garantias.

“Onus” e o verbo correlato
“Onerar”

€, para os fins deste instrumento:

(i) Qualquer garantia (real ou fidejussdria), cessdo ou alienacdo
fiducidria, penhora, arrolamento, arresto, sequestro,
penhor, hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculagao de
bens, direitos e op¢des, assun¢cdo de compromisso,
concessdo de privilégio, preferéncia ou prioridade, inclusive
a promessa de realizar tais atos;

(ii) Qualquer outro dnus, real ou ndo, gravame; ou

{iii) Qualquer um dos atos, contratos ou instrumentos acima,
com o mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e gquando
realizados no dmbito de jurisdigdes internacionais e/ou com
relagdo a ativos localizados no exterior,

“Operag¢ao”

A operaco estruturada, realizada por meio de securitizagdo de
recebiveis imobilidrios, que envolve a emissdo das Notas, a constituicdo
das Garantias e emissdo dos CRI, aos quais os Créditos Imobiliarics
serdo vinculados como lastro, na forma prevista nos Documentos da
Operacao.

“Opinido Legal”

Q parecer legal preparado pelos assessores legais da Operacdo,
contendo a opinifio dos referidos assessores a respeito da legalidade,
validade, exequibilidade e adequa¢do dos Documentos da Operagio
em relagdo as normas aplicaveis, confirmagdo dos poderes de
representacdo dos signatarios dos Documentos da Opera¢ao, e
obten¢do de todas as autorizacdes necessarias para sua celebragio e
assun¢do das obrigagbes neles previstas, sempre com base nas
informagdes apresentadas.
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“Parte Relacionada” E, com relagdo a:

(i} Uma pessoa, qualguer outra pessoa que:
{a) Detenha seu Controle;
(b} Seja por ela Controlada;
{¢)  Esteja sob Controle comum; efou
{d}  Seja com ela coligada;
ii) Determinada pessoa natural: os familiares até segundo grau;
efou
iii) Determinada pessoa juridica;: fundos de investimento
exclusivo, ou entidade fechada de previdéncia complementar
por ela patrocinada.
“Parte” Cada signatdrio deste instrumento.
“Participagdes” As quotas da Devedora e as agdes do capital social da Oppportunity, na

qualidade de Sociedades, que sejam objeto da respectiva AFP, na
propor¢io indicada nos Contratos de AFP,

(i}

{ii)
(iii)
{iv)

{v)

“Patriménio Separado” O patrimdnio separado dos CRI a ser constituido pela Securitizadora,
por meio da instituicio de regime fiducidrio, nos termos da Lei 14.430,
o qual sera composto pelos seguintes bens e direitos:

Créditos Imobilidrios;
Garantias;
Conta Centralizadora;

Quaisquer valores existentes na conta mencionada no item
anterior, incluindo valores dos Fundos; e

Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos

Permitidos.

(i)

(i)

“Periodos de Capitalizacdo” Q intervalo de tempo que se inicia na:

Primeira Data de Integralizacdo (NC) {inclusive}, e termina na
primeira Data de Pagamento de Remunerac¢io, no caso do
primeiro Periodo de Capitalizacdo (exclusive); ou

Ultima Data de Pagamento de Remunera¢3o (inclusive), e
termina na Data de Pagamento de Remuneragdo do
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respectivo periodo {exclusive), no caso dos demais Perio
de Capitalizagio.

Cada Perfodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solucdo de
continuidade, até a Data de Vencimento, ou de Resgate Antecipado ou
de vencimento antecipado das Notas, conforme o caso.

“P MT”

O valor devido pela Devedora em uma respectiva Data de Pagamento
de uma respectiva série (inclusive em razio do pagamento de
Remuneracdo e/ou de amortizacdo ordinaria das Notas), de acordo
com ¢ disposto neste instrumento.

“Prego de Integralizagdo”

Na primeira Data de Integralizagdo (CRI), as Notas de uma respectiva
série serdo integralizadas pelo Valor Nominal Unitario, e nas Datas de
Integralizacdo (CRI) subsequentes, as Notas da respectiva série serdo
integralizadas pelo Valor Nominal Unitdrio acrescido da respectiva
Remuneracgio, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de
integralizacdo (CRI} da respectiva série ou desde a Ultima Data de
Pagamento da respectiva série, até a respectiva Data de Integralizacdo
{CRI).

“Prémio de Pagamento
Antecipado”

O prémio a ser pago pela Devedora, a titulo de breok funding fee, Gnica
e exclusivamente nas hipdteses previstas neste instrumento. As regras,
definigdes, percentuais e férmula de cdlculo aplicdveis estdo
estipuladas no Anexo “Férmulaf./

“Razdo de Garantia” A razdo entre o valor de determinadas Garantias e o saldo devedor das
Notas. As regras, definigdes, percentuais e formula de calculo aplicaveis
estdo estipuladas no Anexo “Férmulas”.

“Regime de Afetacdo” O regime de afetacdo ao qual o Empreendimento estd ou estard

submetido, nos termos da Lei 4.591.

/

“Relatorio da Devedora”

O relatério nos moldes do Anexo “Relatdrio da D&dora”, com as
informacdes exigidas no referido modelo, elaborado pela Devedora
para o Empreendimento.

“Relatério de Auditoria”

O relatéric de auditoria preparado pelos assessores legais da
Operacéo, contendo o resultado da due diligence juridica de acordo
com o escopo alinhado entre aos participantes da Operagdo, e que
ateste a regularidade da Operacdo e das Garantias, bem como a
inexisténcia de contingéncias administrativas, judiciais, arbitrais ou de
qualquer natureza que impecam ou tornem desaconselhdvel a
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realizagdo da Operagdo, em termos satisfatérios a Securitizadoxg, ? eu
, s TU
exclusivo critério.

“Relatério de Medig¢do”

O relatdrio de medicdo de evolugdo das cbras do Empreendimento,
bem como de custos financeiros incorridos e efetivamente |
empregados nas referidas obras, elaborado pelo Agente de Medigdo, |
para cada Empreendimento.

“Relatério de Monitaramento”

O relatério com as andlises e conciliagdes acerca dos Contratos de
Direitos Creditdrios e dos Direitos Creditérios e demais informages
previstas neste instrumento elaborado pelo Agente de
Monitoramento, para cada Empreendimento.

“Remuneragio” A remuneragdo a que fardo jus as Notas, calculada nos termos da
Cldusula “Remuneracio”.

“Representantes” As sociedades integrantes do grupo econdmico de uma sociedade, bem
como respectivos sdcios, acionistas, quotistas, conselheiros, diretores,
procuradores, funcionarios, e quaisquer terceiros, incluindo assessores
ou prestadores de servigo agindo em seus respectivos beneficios.

“Resolu¢do CVM 60” A Resolugdo CVM n.2 60, de 23 de dezembro de 2021.

“RET" O Regime Especial de Tributagdo das Incorporactes Imobilidrias
relacionado a cada Empreendimento. O RET deverd corresponder a
4,00% (quatro por cento) do valor de venda de cada Unidade.

“RGI"” Cartdrio de Registro de Imdveis

“RTD” Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos

“Securitizadora” A Canal. -/

“Seguros” Os seguros indicados no Anexo “Seguros”, que devem ser contratados
pela Devedora para o Empreendimento, e que devem ter a
Securitizadora como beneficidria, nos termos exigidos neste
instrumento.

“Saciedade(s)” A{s) sociedade(s} cujas ParticipagGes s3o objeto de AFP. Para os fins

deste instrumento, a(s} Sociedade(s) é{sdo) a(s):
{i) Devedora; e

(i) Opportunity.
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MTE D”

Transferéncia Eletrdnica Disponivel /?A‘

“Termo de Securitizagdo”

O Termo de Securitizagdo de Direitos Creditorios imobilia
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em 8 {oita) Séries,
da 652 Emissdio da Canal Companhia de Secun‘tizag&o; Lastreados em |
Créditos Imobilidrios devidos pela Residencial Villa Di Trento
Incorporagbes e Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda., celebrado
pela Securitizadora, na qualidade de emissora, e pelo Agente
Fiducidrio, na qualidade de agente fiduciario dos CRI, por meio do qual
os CRi sdo emitidos.

“Titulares das CRI”

Os investidores que vierem a subscrever ou adquirir os CRI.

“Unidades”

S50 as unidades imobilidrias pertencentes ao Empreendimento, nos
termos dos Documentos de Operagdo.

“Valor das Despesas Iniciais”

O valor de todas as Despesas Iniciais somadas, conforme indicado no
Anexo “Despesas da Operacdo”.

“Valor de Constitui¢do do
_Fundo de Despesas”

O valor necessario para constituicio do Fundo de Despesas,
equivalente a RS 321.447,00 (trezentos ¢ vinte e um mil quatrocentos
e quarenta e sete reais),

“Valor de Constituigdo do
Fundo de Reserva”

O valor necessario para constitui¢do do Fundo de Reserva, equivalente
4 soma do valor de RS 1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mil reais).

“Valor de Constituigao do
Ffundo de Amortiza¢io”

O valor necessdrio para constituicdo do Fundo de Amortizagdo,
equivalente 3 RS 489.158,00 {quatrocentos e oitenta e nove mil cento
e cinquenta e oito reais).

“Valor de Pagamento
Antecipado”

O Valor Nominal Unitdrio {ou, conforme o caso, o Valor Nominal
Unitdrio atualizado, se aplicavel) das Notas objetc de amortiza¢do
extraordindria ou de resgate antecipado, acrescido da respectiva
Remuneragao, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacio (NC), ou da dltima Data de Pagamento da respectiva
Remuneracdo, conforme o ¢aso, até a data do efetivo pagamento, bem
como de eventuais multas, prémios, penalidades, juros, e quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Devedora e Garantidores
nos termos deste instrumento e dos Documentos da Operagdo,
incluindo, conforme o caso, o Prémio de Pagamento Antecipado, que
serd aplicdvel dnica e exclusivamente nas hipdteses expressamente
estabelecidas neste instrumento,

Pdging integrante do Termo do 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comercials Escriturais, em } {duas) séries, para Colocagdo Privada, da Residencial Vifla Di Trento
trcorparagdes e Empreendimentos imobilideios SPE Lids.: 65ECANAL)

21



“Valor Minimo do Fundo de O valor minimo de recursos que devem existir no Fundo de De

Despesas” a qualguer tempo, equivalente a2 4 (quatro) meses de Despesas
Recorrentes.

“Valor Minimo do Fundo de O valor minimo que deve existir no Fundo de Reserva, a qualquer

Reserva” tempo, equivalente a 4% (quatro por cento) do saldo devedor dos CR1.

“Valor Minimo do Fundo de O valor minimo gue deve existir no Fundo de Amortizag3o, a qualquer

Amortizagdo” tempo, equivalente a soma das préximas 3 (trés) PMTs.

“Valor Nominal Unitdrio” O valor nominal unitirio das Notas, conforme previsto na Clausula
“Valor Nominal Unitario”.

2. Regras de Interpretacdo, O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as

seguintes determinactes:

(i)

(i)

(iii)

(iv}

{v)

{vi}

{vii)

Sempre que exigido pelo contexto, as definigbes contidas neste instrumento serdo
aplicadas e interpretadas tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird
o feminino e vice-versa;

Qualquer referéncia a “R$” ou “Reais” devera significar a moeda corrente da Republica
Federativa do Brasil;

Q predmbulo e 0s Anexos que integram este instrumento deverdo vigorar e produzir os
mesmaos efeitos, direitos e obrigacbes, como se estivessem expressamente previstos no
corpo deste instrumento, sendo certo que qualquer referéncia a este instrumento deve
incluir todos os itens do predmbulo e todos 0s Anexos;

O Cédigo da Operagdo existe em cada instrumento envolvido na Operagdo {incluindo este),
celebrado ou a ser celebrado, de forma que nio exista divida de que um determinado
instrumento que carregue esse codigo integra a Operacio e, portanto, integra a defini¢cdo
de “Documentos da Operagdo”, eliminando, inclusive, eventuais davidas de referéncias
feitas a um determinado Documento da Operagdo, por outro; -

Referéncias a qualquer Documento da Operagdo devem ser interpretadas como
referéncias ao Documento da Operagdo, conforme aditado, modificado, repactuado,
complementado ou substituido, de tempos em tempos;

Quando 2z indicacdo de prazo contado por dia no presente instrumento ndo vier
acompanhada da indicacio de “Dia Util” (ou “Dias Uteis”), entende-se que o prazo é
contado em dias corridos;

As expressbes “deste instrumento”, "neste instrumento”, “presente instrumento”,
“conforme previsto neste instrumento” e palavras e expressdes de significado semelhante,
p P p
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{viii)

(ix)

{xi)

{xii)

{xiii)

{xiv}

(xv)

{ovi)

{xvii)

dele;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a
“Capitule”, “Cldausula”, “sub-clausula”, “item”, “alinea”, “adendo” efou “Anexo”, sdo
referéncias aos capitulos, clausulas, sub-cldusulas, itens, alineas adendo e/ou anexos deste
instrumento;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a um
determinado Capitulo englobam todas as respectivas Cldusulas, sub-cliusulas, itens e
alineas do Capitulo; e referéncias a uma determinada Cldusula englobam todas as
respectivas sub-¢clausulas, itens e alineas da Clausula;

Todos os termos aqui definidos terdo as definigbes a eles atribuidas neste instrumento
quande utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de
acordo com 0s termos aqui previstos;

Os cabegalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia

e ndo limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

0s termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanbados do termo
“exemplificativamente”;

Referéncias a qualquer documento ou outres instrumentos incluem todas as suas
alteraces, substituicdes, consolidacdes e respectivas complementagdes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente;

Referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias as disposicdes
vigente, conforme respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus Representantes, bem como seus
sucessores e cessiondrios devidamente autorizados;

As palavras e as expressdes eventualmente sem definicdo neste instrumento e nos
Documentos da Operacio, deverdo ser compreendidas e interpretadas, com os usos,
costumes e praticas do mercado de capitais brasileirc; e

Na hipétese de incongruéncias, diferencas ou discrepancias entre os termos e/ou regras
dispostos neste instrumento e os termos efou regras dispostas em outro Documento da
Operacdo, prevalecerdo 0s termos e regras do Lastro.
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Seg¢io
Considera¢des Preliminares

{A) A Devedora tem interasse em emitir as Notas, a serem subscritas pela Securitizadora, as quais,
conferirdo direito de crédito em face da Devedora, nos termaos deste instrumento;

(B) As Garantias serdo constituidas para assegurar o cumprimento das Obrigacoes Garantidas; e
S

{€) A Securitizadora vinculard os Créditos Imobilidarios aos CRI, como lastro, de acordo com o disposto

no Termo de Securitiza¢do.

Assim, as Partes decidem, na melhor forma de direito, firmar o presente instrumento, que serd regido de
acordo com as seguintes condi¢tes:

Secdo
Capitulos e Clusulas

Capitulo
Autorizacdes e Requisitos

1.1, Autorizacdo. A celebracdo do presente instrumento é realizada com base nos Atos Societdrios

aplicdveis, por meio dos quais foram aprovadas, pela Devedora e respectivos Garantidores, as condi¢des da

Operacdo, a constituicdo das Garantias, bem como a celebragdo dos Documentos da Operagdo, conforme
aplicdvel.

1.2, Colocacdio e Negociac8o. A colocagao das Notas serd realizada de forma privada exclusivamente para
a Securitizadora, sem a intermediacdo de quaisquer instituicdes, sejam elas integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios ou ndo, e ndo contara com qualquer forma de esforco de venda perante o
publico em geral, sendo expressamente vedada a negociacdo das Notas em bolsa de valores ou em mercado
de balcdo organizado, ressalvada a possibilidade de negociagio privada.

1.3, Inexigibilidade de Registro na CVM & na ANBIMA. A emissdo das Notas constitui colocaco privada
de notas comerciais e, por este motivo, estd automaticamente dispensada do registro de distribuicdo publica
pela CVM cu ANBIMA.

1.4, Comprovacio_de Titularidade. Para todos os fins de direito, a titularidade das Notas sera definida
conforme o registro realizadoe pelo Escriturador das Notas, observado o disposto na Lei 14.195.

1.41. Sempre que houver negociagdo das Notas, o titular anterior das Notas devera comunicar o
Escriturador das Notas acerca da negociaco realizada, informando, inclusive, os dados cadastrais
do novo titular, observado, ainda, que, nesta hipétese, o titular anterior das Notas deverd comunicar
a Devedora no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da referida negociacio.

14.2. O Escriturador das Notas ndo sera responsavel pela realizagdo dos pagamentos devidos ao
titular das Notas.
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14.3. O servigo de escrituracdo realizado pelo Escriturador das Notas deverd ser efetydd
sistemas que atendam aos seguintes requisitos:

(i) comprovacio da observincia de padrdes técnicos adequados, em conformidade
com 0s Principios para Infraestruturas do Mercado Financeiro do Bank for
international Settlfements {BIS), inclusive no que diz respeito a seguranga, &
governanga e a continuidade de negbcios;

{ii) garantia de acesso integral as informagdes mantidas por si ou por terceiros por
elas contratados para realizar atividades relacionadas com a escrituragao;

iii) garantia de acesso amplo a informagdes claras e objetivas aos participantes do
mercado, sempre observadas as restrigdes legais de acesso a informagdes; e

{iv) observincia de requisitos e emprego de mecanismos que assegurem a
interoperabilidade com os demais sistemas de escrituracdo autorizados pela

CVM.
1.5. Guarda de Documentos. A Securitizadora serd responsavel pela guarda de uma via eletronica deste

instrumento {recebendo o Escriturador das Notas outra via eletrnica) e de todos os demais Documentos da
Operac¢3o, conforme aplicdvel.

Capitulo
Caracteristicas da Emissdo

2.1, Ndmero da Emissdo. A presente emiss30 constitui a 12 {primeira).€missdo de notas comerciais da
Devedora.

2.2, Numero de Séries. A emissdo das Notas serd realizada em 2 {duas) séries.

2.3, Vinculacdo & Emissdo dos CRI. As Notas e, portanto, os Créditos Imobilidrios, serdo vinculados aos

CRI, como lastro, na forma estipulada no Termo de Securitizagdo, Assim, todos e quaisquer recursos e ativos
do Patrimdnio Separado serdo expressamente vinculados aos CRI por forga do regime fiducidrio constituido
pefa Securitizadora, em conformidade com o Termo de Securitizagdo, sendo que o Patrimédnio Separado e os
bens e direitos nele contidos estdo sujeitos ao disposto no artigo 27 da Lei 14.430.

2.3.1. Durante a vigéncia dos CRI, os pagamentos dos Créditos Imobilidrios e quaisquer valores
relacionados as Garantias serdo depositados direta e exclusivamente na Conta Centralizadora.

2.4, Administracdo dos Créditos Imobilidrios. As atividades relacionadas a administracdo dos Créditos
Imeobilidrios serdo exercidas pela Securitizadora e essa atividade inclui o célculo e envio de informagdes de

pagamento a Devedora, previamente as suas datas de vencimento, bem como recebimento, de forma direta
e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos Créditos tmobilidrios e,
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quitacao.

2.5. Conta_Centralizadora. A Conta Centralizadora serd de titularidade da Securitizadora e de
movimentacio exclusiva desta, entretanto, a Devedora poderd solicitar 3 Securitizadora, extrato de
movimentacio da conta, sempre que necessdrio, ndo sendo inferior 3 mensal, ou desde que comprovada a
necessidade.

2.6, Destinacdo dos Recursos. Os recursos liquidos obtidos por meio da Operagdo serdo utilizados integral

e exclusivamente de acordo com o disposto no Anexo “Destinacdo de Recursos” e a Devedora, bem como as

Sociedades Destinatarias, se comprometem, em caréter irrevogavel e irretratavel, a assegurar que esses
recursos sejam utilizados exclusivamente conforme o disposto neste Capitulo e no referido Anexo.

Capitulo
Caracteristicas das Notas

3.1, Local. Para todos os fins e efeitos legais, o local da emissfio das Notas é o municipio de 530 Paulo,
estado de S30 Paulo.

3.2 Data de Emiss8o. A Data de Emissdo das Notas sera o dia 22 de novembro de 2023./

3.3 Forma. As Notas sio emitidas sob a forma escritural, nos termos do artigo 45 da Lei 14.195.

34, Prazo e Data de Vencimento. As Notas terdo prazo de 1.276 (mil duzentos e setenta e seis} dias

contados da Data de Emissdo, vencendo na respectiva Data de Vencimento, ressalvadas as hipdteses de
resgate antecipado e vencimento antecipado das Notas, nos termos deste instrumento.

3.5 Valor Nominal Unitrio. O valor nominal unitario das Notas serd de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data

de Ernissdo.

3.6, Quantidade. Serdo emitidas 80.000 (oitenta mil) Notas no total, distribuidas da seguinte forma entre
as séries:

{i) 40.000 (quarenta mil) Notas da primeira série; e
(i} 40.000 {quarenta mil) Notas da segunda série.

3.7. Valor total da Emissiio das Notas. O valor total de até RS 80.000.000,00/oitenta milhdes de reais),

distribuidos da seguinte forma entre as séries:

{iii) RS 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais} em Notas da primeira série; e

{iv) R$ 40.000.000,00 {quarenta milhSes de reais) em Notas da segunda série.
3.8. Subscricdio. As Notas serdo subscritas pela Securitizadora, mediante a assinatura do respectivo
Boletim de Subscrigiio (NC).
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3.0. Integralizacfo. As Integralizagdes (NC) serdo realizadas de acordo com as regras e condigBes préyi
nesta Clausula.

3.9.1. As Partes concordam gue cada Integralizacdo (NC) serd realizada 3 vista, em moeda
corrente nacional, pelo respectivo Prego de Integralizagdo, exclusivamente com recursos de uma
Integralizacdo (CRI) correspondente,

3.9.2. Uma vez depositados na Conta Centralizadora, os recursos de uma Integralizacdo (CRY)
serdo automaticamente utilizados para realizar a respectiva Integralizaco (NC), de forma que uma
Integralizagdo (NC) e sua respectiva Integralizagdo (CRI) serdo feitas sempre na mesma data, uma
Data de Integralizacio (NC) correspondera sempre a uma respectiva Data de Integralizac3o (CRI).

3.5.3. 0 valor de uma Integralizacdo {NC) estard sempre limitado ao montante da respectiva
Integralizacio (CRI) destinado 3 respectiva série de Notas. Dessa forma, caso o Termo de
Securitizacdo permita a Integralizagdo (CRI) com agio ou desdgio, o valor da integralizagdo {NC)
refletird essa diferenca.

3.9.4. A Securitizadora ndo terd qualquer obrigagdo de disponibilizar recursos a Devedora em

montante superior aos valores efetivamente recebidos em razdo de uma Integralizagio (CR1}.

3.95. Uma Integralizagdo {NC) serd considerada como formalmente realizada, por conta e ordem
da prépria Devedora, quando do depdsito dos recursos da respectiva Integralizagdo (CRI) na Conta
Centralizadora, ainda que a efetiva disponibilizagdo a Devedora de tais recursos aguarde o
cumprimento das Condi¢bes Precedentes aplicaveis a respectiva Liberag3o.

3.9.6. Apés a realizac3o do depdsito acima mencionado, as obrigacbes de pagamento dessa
Integralizagio (NC) pela Securitizadora ser8o consideradas integralmente cumpridas, representando
plena e geral quitagdo pela Devedora & Securitizadora por tais obrigagbes, nos montantes ali
previstos, sendo que os comprovantes de depdsito na Conta Centralizadora {feitos por conta e
ordem da prépria Devedora nessa conta) serdo considerados como recibos pela Devedora, para os
fins acima.

39.7.  Distribuicdo Parcial. Sem prejuizo do acima disposto, serd admitida a subscri¢io e
integralizagio parcial das Notas e, portanto, as Notas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas até o encerramento da oferta dos CRI serdo canceladas pela Devedora, sendo certo
que os Documentos da Operacdo aplicaveis poderdo ser aditados, sem necessidade de aprovacdo
por Assembleia (CRI), para retificar a quantidade de Notas emitidas, valor total da emissdo e demais
ajustes aplicdveis em razdo do disposto aqui, sem qualquer énus para Securitizadora, na qualidade

de Subscritora das Notas Comerciais.

3.9.8. A Devedora desde j5 autoriza a Securitizadora a reter e utilizar os recursos oriundos de
cada Integralizacdo (CRI) disponiveis na Conta Centralizadora da forma e na ordem prevista abaixo.
Dessa maneira, 0s recursos de cada Integralizagio {CRI) existentes na Conta Centralizadora, uma vez
que a respectiva Integralizagdo (NC) tenha ocorrido, serdo utilizados na seguinte ordem, de maneira
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do item anterior:

(1)

(ii)

(iii)

{iv)

(v)

(vi)

{®)

(ii)

Pagamento das Despesas Iniciais, em montante equivalente ao Valor das
Despesas Iniciais, com exce¢do da Despesa Inicial identificada como “Renda” no
Anexo “Despesas da Operac¢io”, cujo pagamento serd realizado com recursos

disponiveis na Conta Centralizadora apds o item *vi” abaixo;
Pagamento das Despesas da Operagdo em aberto, se existirem;

Constituigdo do Fundo de Despesas, em montante equivalente ao Valor de
Constitui¢do do Fundo de Despesas ou, caso aplicdvel nas demais Integralizagbes
(CRI} apés a primeira, recomposigdo do Fundo de Despesas em montante

equivalente ac Valor Minimo do Fundo de Despesas;

Constituicdo do Fundo de Reserva, em montante equivalente ao Valor de
Constituicio do Fundo de Reserva ou, caso aplicavel nas demais Integralizagbes
{CRI) apés a primeira, recomposi¢do do Fundo de Reserva em montante
equivalente ao Valor Minimo do Fundo de Reserva;

Constituicdo do Fundo de Amortizagdo, em montante equivalente ao Valor de
Constituicdo do Fundo de Amortizagdo ou, caso aplicavel nas demais
Integralizagdes (CRI} apds a primeira, recomposigdo do Fundo de Amortizagdo em
montante equivalente ao Valor Minimo do Fundo de Amortizagéo;

Realizagdo da Liberagdo 1, por meio de depdsito na Conta Vinculada, em até 2
{dois) Dias Uteis contados do cumprimento integral e cumulativo das CondigBes
Precedentes aplicaveis para a Liberagdo 1;

Realizagio da Liberagio 2, por meio de depdsito na Conta da Devedora, em até 2
{dois) Dias Uteis contados do cumprimento integral e cumulativo das Condigdes

Precedentes aplicaveis para a Liberago 2; e

O saldo dos recursos da respectiva Integralizacdo (CRI) existente na Conta
Centralizadora apés as aplicagdes estipuladas nos itens acima sera integralmente
utilizado para constituicdo (e complemento, conforme o caso} do Fundo de
Obras.

3.9.9. ADevedora desde ji reconhece e concorda que, em razio das retengdes acima, autorizadas

pela Devedora, os valores a serem disponibilizados 3 Devedora nos termos deste instrumento serdo

sempre liquidos dessas retengdes.

Pigina integrante do Termo da 1@ (Primeira) Emisséio de Nolas Comercials Escriturals, em 2 {duas) séries, para Colocagdo Privada, do Residenciol Ville Di Trento
Incorporagdes e Empreendimentos imebilidrios SPE Ltdo.: 65ECANAL)

28



disponibilizados 4 Devedora, de acordo com as regras estipuladas na Clausula “Fundo de Obras”.

3.10. Condicbes Precedentes. As Partes concordam que nenhuma Integralizagdo (CRI), nenhuma
Integralizagdo (NC) e/ou nenhuma Liberagdo, conforme aplicivel, seré realizada até o atendimento integral e
cumulativo das Condi¢des Precedentes {ou a sua dispensa) aplicdveis & respectiva Integralizacio (CR1),
Integralizagdo (CRI) efou Liberacdo, conforme descritas no Anexo “Condicdes Precedentes”.

3.10.1. A responsabilidade pelo cumprimento das Condigdes Precedentes é da Devedora e dos
Garantidores.

3.10.2. A Devedora e os Garantidores deverdo encaminhar 3 Securitizadora, com cépia ao Agente
Fiducidrio, por correio eletrénico (e-mail), c¢dpia digitalizada (pdf) dos correspondentes
comprovantes do cumprimento das referidas condic¢bes.

3.10.3. A responsabilidade pela verificacdo do cumprimento das Condicdes Precedentes é da
Securitizadora, sendo certo, no entanto, que essa verificacdo serd feita sempre com base em
documentos disponibilizados pela Devedora e/ou Garantidores 3 Securitizadora,

3.104. A eventual dispensa de uma Condi¢do Precedente somente pode ser feita se aprovada
pelos Titulares dos CRI, via Boletim de Subscrigdo (CRI} ou via Assembleia (CR1), conforme o caso.

3.10.5. AsPartes reconhecem que a dispensa de uma Condi¢do Precedente ndo exime a Devedora
e/ou os respectivos Garantidores do cumprimento da respectiva obrigac¢do, na forma e prazo
estipulados nos Documentos da Operagdo. Assim, se algum ato, fato, protocolo, registro efou
arquivamento eventualmente exigido como Condicdo Precedente for dispensado da qualidade de
Condiciio Precedente, tal ato, fato, protocolo, registro efou arquivamento seguird sendo exigido
comao obrigacio da Devedora e do respectivos Garantidores, nos termos e prazos estabelecidos no
respectivo Documento da Operagao.

3.10.6. A Devedora tem ciéncia e concorda que, até o atendimento ou dispensa das respectivas
Condigdes Precedentes, a Securitizadora ndo tem qualquer obrigagdo pecunidria perante a Devedora
e tampouco qualquer obriga¢io de pagamento de remuneracdo ou correcdo monetdria de quaisquer
valores.

3.11. Condic3o Resolutiva. A ndo verificacdo do cumprimento integral e cumulativo, pela Devedora, das
Condictes Precedentes suficientes para viabilizar ao menos a Liberagdo 1 em até 90 (noventa) dias contados
desta data acarretard a rescisio de pleno direito deste instrumento, independentemente de qualguer
interpelagdo, aviso e/ou notificacio, judicial ou extrajudicial e este instrumento estara resolvido de pleno
direito, nos termos do artigo 127 do Cddigo Civil. Nessa hipdtese:

(i) A Securitizadora deixara de ter qualquer obriga¢do de pagamento ou disponibilizacdo de
recursos a Devedora;

Pdgina integrante do Termo do 12 (Primeira) EmissBo de Notas Comerciois Escriturais, em 2 {duos) séries, pora Colocopdo Privada, da Residencial Ville Di Trento
Incorparogdes ¢ Empreendimentos imobilidrios SPE Lidp. : G5ECANAL)
29



3.12.

{ii) A Devedora ficara obrigada a pagar e/ou reembolsar, conforme o caso, a Seg

comprovadamente incorridos para realiza¢do da Operacdo, o que deverd ocorrer no prazo
de até 15 {quinze) Dias Uteis contados de notificagdo da Securitizadora nesse sentido;

tiii) Todo e qualquer recurso eventualmente existente na Conta Centralizadora {incluindo nos
Fundos), serdo utilizados para satisfagdo das cbrigages devidas aos Titulares dos CRI; e

(iv) A Devedora serd exclusivamente responsdvel por quaisquer diferengas entre os recursos
previstos no item anterior e 0s recursos devidos aos Titulares dos CRI conforme disposto
nos Documentos da Operagio, se aplicaveis.

Investimentos Permitidos. Qs valores existentes na Conta Centralizadora, incluindo agueles dos

Fundos e eventuais recursos mantidos na referida conta enquanto ndo cumpridas Condigbes Precedentes

aplicaveis, poderdo ser investidos exclusivamente em Investimentos Permitidos.

3.13.

3.14,

3.12.1. A Securitizadora ndo terd qualquer responsabilidade com relagdo a qualquer garantia
minima de rentabilidade efou a quaisquer eventuais resultados, prejuizos, reivindica¢Bes,
demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplica¢bes em tais investimentos, inclusive,
entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressdo deliberada)
no investimento, reinvestimento ou liquidacdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros
cessantes inerentes a essas demoras,

3.12.2. Os recursos provenientes dos investimentos Permitidos, liquidos de impostos,
eventualmente existentes na Conta Centralizadora apds a integral quitagdo das Obrigagbes
Garantidas serdo de titularidade da Devedora. Nesse sentido, a Securitizadora deverd disponibiliza-
los & Devedora, liguido de tributos, no prazo apds a quitagdo prevista na Cldusula “Quitacdo”,
ohservado que, eventuais resultados financeiros obtidos pela Securitizadora na administracdo
ordinéria do fluxo recorrente dos Créditos Imobilidrios, ndo sdo parte do Patrimbnio Separado,
ressalvado 3 Securitizadora os beneficios fiscais destes rendimentos.

Repactuacio. Ndo haverd repactuacio programada das Notas.

Publicidade. Todos os atos, antncios, avisos e decisdes decorrentes desta Emissio que, de qualquer

forma, vierem a envolver interesses das partes dos Documentos da Operag3o, devem ser obrigatoriamente

publicados conforme venha a ser exigido nos termos da legislago aplicavel, a época do acontecimento de tais

eventos, observado que todas e quaisquer despesas eventualmente relacionadas a tais publicacSes serdo

arcadas pela Securitizadora com recursos oriundos do Patrimdnio Separado, assim consideradas como

Despesas da Operagdo.

3.15,

Liguidez e Estabilizacio. N3o seré constituido fundo de manutencdo de liquidez ou firmado contrato

de garantia de liquidez ou estabiliza¢do de prego para as Notas.

3.16.

Classificaciio de Risco. As Notas ndo serdo objeto de classificagio de risco {rating).
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Capitulo
Pagamento das Notas

4.1, Local de Pagamento. Os pagamentos devidos pela Devedora e Garantidores em decorréncia da
Operacdo serio efetuados exclusivamente mediante depdsito na Conta Centralizadora.

4.2, Atualizacio Monetdria do Valor Nominal Unitario. O Valor Nominal Unitirio ou ¢ salde do Valor

Nominal Unitdrio, conforme o caso, serd atualizado monetariamente a partir da primeira Data de
Integralizagdo (CRI), peta Atualizagio Monetaria, calculada de forma pro rata temporis por Dias Uteis, segundo
a respectiva férmula constante do Anexo “Edrmulas”.

4.3, Remuneraciio. Cada uma das Séries das Notas fara jus a uma Remuneragdo que contemplara juros
remuneratérios equivalentes a 13,00% (treze inteiros por cento) ao ano, com base em um ano com 252
{duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

43.1. Osvalores devidos a titulo de Remuneragdo serdo pagos na periodicidade e de acordo com
as respectivas Datas de Pagamento indicadas no Cronograma de Pagamentos.

4,32, Osrecursos recebidos como produto do pagamento da Remuneragio devem ser aplicados
pela Securitizadora de acordo com a Cascata de Pagamentos.

4.3.3. Os valores devidos a titulo de Remuneragdo serdo calculados nos termos da respectiva

formula constante do Anexo “Férmulas”.
4.4, Amortizac3o. As regras de amortizagao das Notas sdo aquelas estipuladas nesta Cldusula,

4.4.1. A amortizacdo ordiniria das Notas de uma determinada série serd realizada na(s)
raspectivals) Data(s) de Pagamento indicadals) para tanto no Cronograma de Pagamentos,
observado o periodo de caréncia indicado no referido Anexo.

4.4.2.  Osrecursos recebidos como produto de qualquer forma de amortizagio das Notas devem
ser utilizados pela Securitizadora para promover a amortizacdo proporcional dos CRI, nos termos do
presente instrumento e observada a Cascata de Pagamentos.

4.43. A Devedora desde ja autoriza a Securitizadora a utilizar quaisquer recursos depositados na
Conta Centralizadora em raz3o do pagamento dos Créditos Imobilidrios efou do pagamento de
quaisquer valores relacionados as Garantias na amortizagdo das Notas, nos termos do presente
instrumento e observada a Cascata de Pagamentos.

444,  0Os valores devidos a titulo de amortizacdo das Notas serdo calculados mensalmente nos
termos da respectiva férmula constante do Anexo “Férmulas”.

4.4.5. A Devedora deve realizar a amortizagdo extraordindria compulsdria das Notas na forma
prevista na Cascata de Pagamentos (se aplicdvel), conforme o disposto neste instrumento a esse
respeito.
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446. A amortizagdo das Notas, em gualquer hipdtese, deve sempre

proporcionalmente, todas as Notas da respectiva série,

4.4.7.  Em qualquer hipétese, a amortizagdo extraordinaria das Notas devera obedecer ao limite
de amortizagdo de 98% (noventa e oito por cento) do valor de emissdo das Notas da respectiva série.

4.4.8. Considerando que as Notas nido serdo custodiadas eletronicamente junto a B3, o
pagamento de eventual amortizagdo extraordindria deverd ser feito diretamente na Conta
Centralizadora.

4.49.  Amortizagdo Extraordindria Facultativa. A Devedora terd a opg3o de realizar a amortizagéo'
extraordinaria facultativa das Notas, a qualquer momento a paftir da primeira Data de integralizacdo
{NC), ~sendo certo que a referida amortizagdo extraordinaria facultativa sera realizada
exclusivamente de acordo com as condicBes abaixo estabelecidas:

(i) A Devedora solicitarda a amortizacdo extraordindria facultativa por meio de
notificagdo a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, com antecedéncia
minima de 60 (sessenta) Dias Uteis em relagio 3 data da efetiva amortizagdo

extraordindria facultativa;

(ii) A data de amortizacdo extraordindria facultativa deve, obrigatoriémente, seruma
Data de Pagamento;

(i) Serd devido o Prémio de Pagamento Antecipado;
{iv) A comunicagdio da amortizagdo extraordinaria facultativa deve informar:
{a) A Data de Pagamento pretendida  para realizar a amortizagéo'

extraordindria facultativa;
{b} A prévia do Valor de Pagamento Antecibado aplicdvel; e

{c) Quaisquer outras informag¢des necessarias, a critério da Devedora, a
operacionalizacdo da amortizagdo extraordinaria facultativa.

(v} A Securitizadora deve verificar o valor de amortizagdo extraordindria facultativa
informado pela Devedora e, em até 5 {cinco) Dias Uteis contados do recebimento
da notificagio acima, deve enviar resposta a Devedora confirmando se o valor
astd correto ou, se necessario, informando o valor correto. O valor a ser pago serd
sempre aquele confirmado ou informado pela Securitizadora, conforme o caso.

4.49.1. Osrecursos necessarios para realizacdo da amortizacdo extraordindria facultativa
deverdo ser disponibilizados pela Devedora, na Conta Centralizadora, até 3s 15:00hs
(quinze horas} do 2° {segundo) Dia Util imediatamente anterior & respectiva Data de
Pagamento em que sera realizada a amortizacdo extraordinaria facultativa.
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anterior & data da amortizacio extraordindria facultativa serfo devidos @ TealE

pontualmente pela Devedora na forma prevista neste instrumento.
4.5, Resgate. As Notas serfo resgatadas exclusivamente de acordo com o disposto nesta Cldusula.

45.1. O resgate programado das Notas de uma determinada série sera realizado na respectiva
Data de Vencimento indicada no Cronograma de Pagamentos.

45.2.  Os recursos recebidos como produto de qualquer forma de resgate das Notas devem ser
utilizados pela Securitizadora para promover o resgate dos CRI, nos termos do presente instrumento
e observada a Cascata de Pagamentos.

4.5.3. A Devedora desde j& autoriza a Securitizadora a utilizar quaisquer recursos depositados na
Conta Centralizadora em razdo do pagamento dos respectivos Créditos Imobilidrios e/ou de
guaisquer valores relacionados s respectivas Garantias no resgate das Notas, nos termos do
presente instrumento e observada a Cascata de Pagamentos.

454. A Devedora deve realizar o resgate antecipado compulsério das Notas na hipdtese de
declaragdo do vencimento antecipado das Notas, nos termos do Capitulo “Vencimento Antecipado”.

45.5. O resgate deve sempre abranger todas as Notas de uma determinada série.
456, Nio serd permitido o resgate parcial de Notas.
4.5.7.  As Notas objeto de resgate serdo obrigatoriamente canceladas pela Devedora.

4,5.8.  Resgote Antecipado Facultativo. A Devedora terd a opgdo de realizar o resgate antecipado
facultativo das Notas a qualquer momento contado da primeira Data de Integraliza¢do {NC), sendo
certo que o referido resgate antecipado facultativo serd realizado exclusivamente de acordo com as
condi¢des abaixo estabelecidas:

(i) A Devedora solicitara o resgate antecipado facultativo por meio de notificacdo a
Securitizadora, com cépia ao Agente Fiducidrio, com antecedéncia minima de 60
(sessenta) Dias Uteis em relac3o a data do efetivo resgate antecipado facultativo;

(if}) A data de resgate antecipado facultativo deve, obrigatoriamente, ser uma Data
de Pagamento;

(iii) Sera devido o Prémio de Pagamento Antecipado;

{iv) A comunicacdo de resgate antecipado facultativo deve informar:
{a) A Data de Pagamento pretendida para o resgate antecipado facultativo;
(b} O valor prévio do resgate antecipado facultativo; e
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fc) Quaisquer outras informagBes necessarias, a critério da Devedgfz
operacionalizagdo do resgate antecipado facultativo. '

{v) A Securitizadora deve verificar o valor de resgate antecipado facultativo
informado pela Devedora e, em até 5 {cinco) Dias Uteis contados do recebimento
da notificacdo acima, deve enviar resposta a Devedora confirmando se o valor
esta correto ou, se necessario, informando o valor correto. O valor a ser pago sera
sempre aquelfe confirmado ou informado pela Securitizadora, conforme o caso.

45.8.1. Qs recursos necessarios para realizagdo do resgate antecipado facultativo
deverdo ser disponibilizados pela Devedora, na Conta Centralizadora, até as 15:00hs
{quinze horas} do 22 (segundo) Dia Util imediatamente anterior 3 respectiva Data de
Pagamento em que serd realizado o resgate antecipado facultativo.

4.5.8.2. Todos os pagamentos relacionados as Notas com vencimento em data que seja
anterior a data do resgate antecipado facultativo serdo devidos e realizados pontualmente
pela Devedora na forma prevista neste instrumento.

4.6. Valor de Pagamento Antecipado. Em qualquer hipdtese, o valor a ser pago para realizar uma

amortizacdo extracrdindria ou o resgate antecipado sera equivalente ao respective Valor de Pagamento
Antecipado aplicdvel, observado o disposto ahaixo.

4.6.1. O Prémio de Pagamento Antecipado serd devido (e deverd ser acrescide ao respectivo
Valor de Pagamento Antecipado) unica e exclusivamente nas hipdteses de amortizagio
extraordinaria facultativa e de resgate antecipado facultativo. Em outras palavras, o Prémio de
Pagamento Antecipado serd devido unica e exclusivamente nas hipdteses em que a amortizagdo
extraordingria ou o resgate antecipado ocorra por decisdo unilateral da Devedora e seja feito com
recursos préprios da Devedora, ndo relacionados ao Empreendimento efou Garantias. Em qualquer
outra forma de amortizacao extraordinaria {incluindo a amortizagdo extraordindria compulsdria
realizada com recursos de Direitos Creditdrios e/ou de Distribuicdes, conforme previsto na Cascata
de Pagamentos) e em qualquer outra forma de resgate antecipado, o Prémio de Pagamento
Antecipado ndo sera aplicével.

4.7. Fundo de Reserva. O Fundo de Reserva serd constituido por meio da retengdo dos recursos oriundos

da respectiva primeira Integralizagdo (NC), em valor correspondente ao respectivo Valor de Constituigio
Fundo de Reserva, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora.

4.7.1.  Os recursos dos Fundos de Reserva serdo utilizados pela Securitizadora para cobrir os
pagamentos de Remuneragdo das Notas.

4,7.2. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos de um Fundo de Reserva venham a ser
iguais ou inferiores ao Valor Minimo do Fundc de Reserva, a sua recomposicdo ocorrerd,
prioritariamente, nos termos da Cascata de Pagamentos ¢, subsidiariamente, caso tais valores sejam
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4.8,

insuficientes para tanto, por aporte direto da Devedora, que estara obrigada a recompor o r¢f ¢
Fundo de Reserva até o limite do respectivo Valor Minimo do Fundo de Reserva.

4,7.3. A recomposi¢io pela.Devedora acima serd realizada por meio de depédsito na Conta
Centralizadora em até 10 {dez) Dias Uteis contados do envio de comunica¢do nesse sentido pela
Securitizadora a Devedora.

4.7.4, O descumprimento da obrigacio de recomposicdo acima serd considerado como
inadimplemento de obriga¢do pecunidria e sujeitara a Devedora as mesmas penalidades de qualquer
inadimplemento pecunidrio previstas neste instrumento.

4,7.5. O critério utilizado pelas Partes para estabelecer o Valor Minimo do Fundo de Reserva éo
saldo devedor dos CRI. Dessa forma, caso haja aumento do valor do saldo devedor dos CRi ao iongo
da Operagdo, o respectivo Valor Minimo do Fundo de Reserva também serd proporcionalmente
ajustado, observado ¢ disposto na Cldusula “Saldo do Patriménio Separado”.

Fundo de Amortizacdo. O Fundo de Amortizacio serd constituido por meio da retencdo dos recursos

oriundos da respectiva primeira Integralizaco {NC), em valor correspondente ao respectivo Valor de

Constitui¢do Fundo de Amortizagdo, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora.

4.9

4.8.1. Os recursos do Fundo de Amortizagdo serdo utilizados pela Securitizadora para cobrir os
pagamentos de 3 (trés} PMTs.

482, Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos de um Fundo de Amortizagdo venham a
ser iguais ou inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Amortizag3o, a sua recomposi¢do ocorrera,
prioritariamente, nos termos da Cascata de Pagamentos e, subsidiariamente, caso tais valores sejam
insuficientes para tanto, por aporte direto da Devedora, que estara obrigada a recompor o respectivo
Fundo de Reserva até ¢ limite do respectivo Valor Minimo do Fundo de Amortizagao.

4.8.3. A recomposicdo pela Devedora acima serd realizada por meio de depésito na Conta
Centralizadora em até 10 (dez) Dias Uteis contados do envic de comunica¢do nesse sentido pela
Securitizadora 2 Devedora.

484, O descumprimento da obrigacdo de recomposicdo acima serd considerado como
inadimplemento de obrigacio pecuniéria e sujeitard a Devedora 3s mesmas penalidades de qualquer
inadimplemento pecuniario previstas neste instrumento.

4.85. O critério utilizado pelas Partes para estabelecer o Valor Minimo do Fundo de Amortizacdo
530 as PMT de Remuneracdo das Notas. Dessa forma, ¢aso haja aumento do valor dessas PMT ao
longo da Opera¢do, o respectivo Valor Minimo do Fundo de Amortizagdo também sera
proporcionalmente ajustado, observado o disposto na Cldusula “Saldo do Patriménio Separado”.

Encargos Moratdrios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer gquantia devida a

Securitizadora nos termos deste instrumento, a Devedora e os respectivos Garantidores ficardo sujeitos aos
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Encargos Moratorios sobre os débitos em atraso, independentemente de aviso, notificacdo o

judicial ou extrajudicial.

Capitulo
Cascata de Pagamentos

5.1. Cascata. A ordem de prioridade de pagamentos de uma respectiva série de Notas abaixo descrita, na

qual os recursos depositados na Conta Centralizadora dentro de um determinado més, como consequéncia

do pagamento dos respectivos Créditos Imobilidrios e dos respectivos Direitos Creditdrios, inclusive suas

antecipagdes (e de qualquer valor oriundo ou relacionado a uma Garantia vinculada a respectiva série} devem
ser aplicados, de forma que cada item somente serd pago ¢aso haja recursos disponiveis apds o cumprimento

do item anterior, na seguinte forma:

(i}

(ii}
(iii)
{iv)
{v)
{vi)

{vii)

(viii)

{ix)

(x)

Pagamento do valor mensal de RET para o respectivo més, conforme apontado no Relatério

de Monitoramento, se aplicavel,

Pagamento das Despesas da Operacdo, se aplicavel;
Recomposi¢cdo do Fundo de Despesas, se aplicavel;
Recomposigdo do Fundo de Reserva, se aplicavel;
Recomposigdo do Fundo de Amortizagdo, se aplicavel;

Pagamento de parcelafs) de Remuneragdo (e respectivos encargos) vencidafs} e ndo
pagals), se aplicével;

Pagamento de parcela(s) de amortizacdo ordindria das Notas (e respectivos encargos)
vencida(s) e ndo pagas, se aplicavel;

Pagamento da parcela mensal de Remunerac¢io das Notas, se aplicavel;

Pagamento de parcela de amortizacdo ordindria das Notas, nos termos do Anexo
“Cronograma de Pagamentos”, se aplicdvel; e

Eventuais excedentes da Cascata de Pagamentos serdo aplicados da seguinte forma:

Com recursos oriundos dos Direitos Creditérios da Fase | do Empreendimento:

(a) 100% (cem por cento) dos excedentes serdo utilizados para amortizacdo
extraordindria compulséria das Notas, sendo que poderdo ser utilizados para
recomposi¢io do Fundo de Reserva, do Fundo de Amortizacdo e do Fundo de

Despesas em caso de desenquadramento;

Com recursos oriundos dos Direitos Creditérios das Fases |l e i1l do Empreendimento:

{a) Os recursos serdo direcionados para o Fundo de Obras até que seja constatado,
pela Securitizadora por meio do Relatério de Medigdo, que o referido fundo
possui recursos suficientes para a finalizacdo das obras das fases Il e 1l do
Empreendimento; e
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(b}

fase Il do Empreendimento, 0s recursos excedentes serdo utilizado

amortizac¢do extraordindria compulsdria das Notas.

5.1.1.  Qitem (i) da Cascata de Pagamentos serd cumprido mediante disponibilizagdo a Devedora
do valor mensal de RET aplicdvel sobre recursos oriundos dos respectivos Diretos Creditdrios
depositados na Conta Centralizadora no més imediatamente anterior, e a Devedora desde ja se
obriga a utilizd-los integralmente no pagamento do respectivo RET, observado que, caso a Razdo de
Garantia esteja descumprida ou a Devedora esteja inadimplente com as obrigagdes assumidas nos
Documentos da Operacdo, a disponibilizacdo do valor referente ao RET para a Devedora nio
ocorrerd,

5.1.2.  Aliberagdo acima serd feita por meio de transferéncia de valores para a Conta da Devedora,
pela Securitizadora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da respectiva Data de Pagamento.

Capu’tul:/
Garanti
6.1. Constituicdo. Em garantia do cumprimento das Obrigagdes Garantidas, serdo constituidas as

Garantias descritas abaixo, as quais devem permanecer vilidas e exequiveis até a integral liquidacio das
ObrigacOes Garantidas.

6.2, DisposicBes Comuns a Todas as Garantias. As disposigbes previstas abaixo se aplicam a todas as
Garantias.

6.2.1. As Garantias serdo constituldas diretamente em favor da Securitizadora, em carater
irrevogavel e irretratdvel.

6.2.2.  As Garantias sdo consideradas, para todos os fins de direito, um acessério dos Créditos
Imobilidrios,

6.2.3.  As Garantias entrardo em vigor na data de assinatura do respectivo Contrato de Garantia,
incluindo eventuais Garantias fiducidrias (observadas, no entanto, eventuais condi¢des suspensivas
previstas nos respectivos instrumentos, se aplicavel), sendo, a partir dessa data, validas em todos os
seus termos e vinculando seus sucessores, conforme o caso, até o pagamento integral das
Obrigagbes Garantidas.

6.2.4.  As Garantias devem estar perfeitamente constituidas no prazo estipulado no respectivo
Contrato de Garantia e neste instrumento, conforme ¢ caso. Para esse fim, todos as medidas
necessarias para a efetiva constitui¢do da respectiva Garantia, conforme determinadas no respectivo
Contrato de Garantia, devem ter sido concluidas no prazo e na forma ali estipulados, observada a
possibilidade de eventuais prorrogacdes previstas nos referidos contratos, sob pena de vencimento
antecipado das Notas,
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6.2.5. Por meio da constituicdo das Garantias fiducidrias, a Securitizadora, na qualidgd
fiducidria, passaré a ter propriedade fiduciaria dos respectivos ativos objeto da Garantid
e condi¢Bes descritos nos Contratos de Garantia.

6.2.6.  Resta desde ja consignado que, de acordo com a Lei n.2 11.101, de 9 de fevereiro de 2005,
uma vez constituida, a propriedade fiducidria sobre os bens e direitos objeto das Garantias fiducidrias
(sejam eles bens iméveis, bens méveis, acbes, cotas, quotas, créditos e/ou direitos creditérios, entre
outros) as referidas Garantias e seus objetos ndo se submetem aos efeitos de eventual faléncia,
recuperac¢do judicial ou extrajudicial da Devedora efou dos Garantidores, a propriedade fiducidria
dos bens e direitos mencionados permanecera em poder da Securitizadora, até o cumprimento das
Obrigactes Garantidas, sendo certo que a Securitizadora podera, na forma prevista na Lei, imputa-
los na solugdo da divida, até sua liquidagao total.

6.2.7. Em caso de descumprimento de obriga¢do pecunidria por parte da Devedora e/ou dos
Garantidores, a Securitizadora, desde que observados os procedimentos previstos neste
instrumento & demais Documentos da Operagao aplicaveis, poderé proceder a excussdo/execugdo
das Garantias, independentemente de qualquer providéncia adicional preliminar por parte da
Securitizadora, tais como aviso, protesto, notificagdo, interpelacdo ou prestacdo de contas, de
gualquer natureza.

6.2.8.  Fica certo e ajustado o cariter ndo excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias,
podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma delas
indiscriminadamente, total ou parcialmente, em conjunto ou isoladamente, tantas vezes quantas
forem necessarias, na ordem gue entender melhor, até o integral adimplemento das Obrigagdes
Garantidas, de acordo com a conveniéncia da Securitizadora e em beneficio dos investidores dos CRI.

6.2.9. As Partes acordam ainda que todas as Garantias, incluindo aquelas incorporadas ou
constituidas no admbito da Operagio, serfo consideradas comuns para fins de satisfacdo de
quaisquer ObrigagBes Garantidas, ficando a Securitizadora autorizada a utilizar integralmente o
produto da execugdo de quaisquer garantias existentes na Operacdo para a liquidacdo das
ObrigagGes Garantidas.

6.2.10. A excuss3o de uma Garantia ndo ensejara, em hipétese alguma, perda da opgdo de se
executar ou excutir, conforme o caso, as demais Garantias eventualmente existentes,

6.2.11. Caso, apds a aplicaco dos recursos advindos da excussio de Garantias no pagamento das
Obrigacdes Garantidas, seja verificado que ainda existe saldo devedor das referidas obriga¢des, a
Devedora permanecers responsével pelo pagamento deste saldo, o qual devera ser imediatamente
pago nos termos previstos na Lei n.2 9.514, de 20 de novembro de 1997.

6.2.12. A Securitizadora podera contratar, as expensas da Devedora, terceiros para a prestagio de
servicos de controle e excussdo da garantia e/ou para auditoria de procedimentos, incluindo
assessores legais. Nessa hipétese, todos os direitos da Securitizadora relacionados a coleta de
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informacdes e a tomada de providéncias em relagdo as garantias e sua excussdo prewial
Documentos da Operacdo poderdo ser exercidos diretamente por tais agentes, em benefiioda
Securitizadora, cuja designa¢io devera ser previamente informada 3 Devedora, mas independerdda

anuéncia dessa.

Aval. Os Avalistas constituem-se, nos termos do Cédigo Civil, de forma irrevogavel e irretratavel, na

condicdo de coobrigados, solidariamente, por todas as Obriga¢des Garantidas.

6.3.1.  Os Avalistas deverdo cumprir todas as suas obriga¢tes decorrentes deste instrumento, em
moeda corrente nacional, e acrescidas dos encargos e despesas incidentes, no 52 {quinto) Dia Util
seguinte ao do recebimento de simples notificac8o, enviada pela Securitizadora, informando o valor
das obrigagBes decorrentes do Lastro inadimplidas, '

6.3.2.  As obrigacBes decorrentes do Lastro serdo cumpridas pelos Avalistas mesmo que o
adimplemento destas ndo for exigivel da Devedora em razio da existéncia de procedimentos de
faléncia, recuperacio judicial ou extrajudicial ou procedimento similar envolvendo a Devedora.

6.3.3. O Aval ora prestado considera-se prestada a titulo oneroso, uma vez que o Avalista pessoa
juridica pertence ao mesmo grupo econdmico da Devedora, de forma que possui interesse
econdmico no resultado da Operagio, beneficiando-se indiretamente da mesma.

6.3.4,  Os Avalistas podem ser demandados uma ou mais vezes até o cumprimento total e integral
das Obrigacbes Garantidas.

6.3.5.  Os Avalistas renunciam expressamente aos beneficios previstos nos artigos 333, paragrafo
unico, 364, 366, 821, 822, 824, 827, 834, 835, 837, 838 e 839 do Cédigo Civil.

6.3.6.  Os Avalistas declaram estar devidamente autorizados a constituir o Aval de que trata este
instrumento, responsabilizando-se, integralmente, pela boa e total liquidagdo da referida garantia,
caso o Lastro venha a ser executado.

6.3.7.  Os Avalistas reconhecem que:

{i) eventual pedido de recuperacdo judicial ou aprovagdo de plano de recuperagio
judicial da Devedora ndo implicard novacdo ou alteragdo de suas obriga¢bes
neste Lastro e ndo suspenderd qualquer a¢do movida pela Securitizadorsa;

(i) deverdo pagar o saldo devedor no valor e forma astabelecidos neste Lastro sem
qualquer alteracio em razdo da recuperag3o judicial; e

{iii) apos o pagamento do saldo devedor 3 Securitizadora, deverdo, se assim
desejarem, habilitar seu crédito contra a Devedora na recuperagao judicial deste
ultimo & se sujeitar a eventual plano de recuperagdo da Devedora, ainda que esse
plano de recuperagdo altere ou reduza o valor do crédito pago a Securitizadora.
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6.3.8. A Devedora e os Avalistas nomeiam-se reciprocamente como mandatarios com p. _
especiais para cada um receber toda e qualquer comunicacdo, notificacdo, intima¢do ou citagio,
judicial ou extrajudicial, relativa ao Lastro ou as respectivas garantias em nome dos demais,
incluindo, sem limitagdo, quaisquer citagcdes ou intimacdes judiciais. '

6.3.9. A Devedora e os Avalistas desde ja aceitam o mandato de forma irrevogavel, nos termos
do artigo 659 do Cddigo Civil, e se obrigam a receber prontamente qualquer forma de comunicagéo
mencionada acima, nos termos do artigo 247 do Cédigo Civil, a qual sera considerada valida e eficaz
em relagdo a Devedora e aos Avalistas quando realizadas na forma estipulada neste instrumento.

6.3.10. A cldusula-mandato é irrevogavel como condicdo deste negdcio bilateral, nos termos do
artigo 684 do Cédigo Civil, e serd valida pelo tempo em que perdurarem as obrigagSes da Devedora
efou dos Avalistas perante a Securitizadora.

6.3.11. Os Avalistas se obrigam a manter 0 mandato acima, bem como eventual procuragio
apartada eventualmente celebrada, vélidos e vigentes até a integral liquidagio das Obrigacdes
Garantidas, bem como a renovd-los em até 30 (trinta) dias de antecedéncia da respectiva data de

vencimento.

6.3.12. O presente Aval extinguir-se-d automaticamente apos o total e eficaz cumprimento da
totalidade das Obrigacdes Garantidas, sendo certo que, caso qualquer das obrigagdes pecuniarias
assumidas pela Devedora, no dmbito dos Documentos da Operacio, seja quitada pelos Avalistas, na
condicio de coobrigados, solidariamente com a Devedora, estes poder3o, somente apés a quitacdo
integral das Obriga¢Bes Garantidas, ajuizar ag3o de regresso contra a Devedora, nos termos do
paragrafo 12 do artigo 899 do Cédigo Civil.

6.4, Alienacio Fiducidria de Imdveis. A Operagdo contard com as garantias reais imobilidrias
representadas pela AFi (Devedora) e pela AFl {Opportunity), nos termos do respectivos Contratos de AFI.

6.4.1. Uma vez geradas as Unidades do Empreendimento, com a individualizacdo das respectivas
matriculas, a respectiva AFl (Devedora) passard a englobar, automaticamente, todas as respectivas
Unidades geradas do(s) respectivo(s} Imével{is} Garantia objeto do Contrato de AFl (Devedora), as
quais poderdo ser comercializadas, nos termos deste instrumento.

6.4.2. As Partes concordam e pactuam, livremente, em cardter definitivo, irrevogavel e
irretratdvel, sendo esta uma condigdo essencial do presente negécio juridico, dadas as suas
especificidades, que no caso de excussio das AFl, se o valor de avaliagdo, de adjudicacdo, de
arrematacdo, de compra particular do(s) Imévellis) Garantia por terceiros ou, ainda, na hipétese do
exercicio da preferéncia pelos Garantidores AF), em leildo/praga/negdcio juridico, ou mesmo apds o
segundo leildo/praca negativo, for inferior ac valor das Obrigagdes Garantidas, fica certo e ajustado
que a Devedora seguird responsével pela integral liquidagdo das Obrigagdes Garantidas em favor da
Securitizadora,
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6.5. Alienaciio Fiducidria de ParticipacSed: A Operagdio contard com a garantia real represenfada pelgd
AFP {Devedora) e pela AFP {Opportunity), nos termos dos respectivos Contratos de AFP, observado OV

abaixo.

6.5.1. A partir da data de implementagdo da condigdo suspensiva prevista na Clausula 1.6. do
Contrato de AFP referente 3 AFP (Devedora), a Devedora deve passar a direcionar toda e qualquer
Distribuiclio, presente e futura, exclusivamente para Conta Centralizadora, até o integral
cumprimento das Obriga¢Bes Garantidas. Em relaciio as DistribuigSes da Opportunity, estas
continuardo sendo pagas aos respectivos Garantidores AFP, exceto na hipétese de inadimpléncia de
quaisquer das obrigacBes da Devedora efou dos Garantidores previstas neste instrumento e nos
demais Documentos da Opera¢iio, momento em que as Distribuigbes da Oportunitty dever3do, no
prazo de até 2 {dois) Dias Uteis contados do envio de comunicagdo da Securitizadora nesse sentido,
serem depositadas exclusivamente na Conta Centralizadora.

6.5.2.  Caso qualquer recurso oriundo das Distribui¢des seja pago pela Devedora (ou recebido
pelos respectivos Garantidores AFP), em qualquer conta que nio seja a Conta Centralizadora, a
Devedora e os respectivos Garantidores AFP se obrigam a repassar os referidos recursos a Conta
Centralizadora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento indevido.

6.5.3. O descumprimento da obrigagdo de repasse acima serd considerado como
inadimplemento de obrigagdo pecuniaria e sujeitard a Devedora e os Garantidores as mesmas
penalidades de qualquer inadimplemento pecunidrio previstas neste instrumento.

6.5.4. As Partes estabelecem que a AFP {Opportunity) sera liberada pela Securitizadora
exclusivamente apés a comprovacao, pela Devedora efou pelos Garantidores AFP, do registro da AFI
sobre Imovel Garantia de propriedade da Opportunity em favor da Securitizadora, bem como da
comprovacdo da finalizacdo do processo defeorreferenciamento do referido imovel.

6.6. Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdriog! A Operagdo contara com a garantia real representada pela

CF, nos termos do Contrato de CF,

6.6.1. A partir da presente data, os recursos oriundos dos Direitos Creditorios dever3do ser integral
e exclusivamente pagos na Conta Centralizadora e serdo aplicados de acordo com a Clausula
“Cascata de Pagamentos”.

6.6.2.  Caso qualguer recurso oriundo dos Direitos Creditérios seja pago pelo respectivo Devedor
de Direitos Creditodrios {ou recebido pela Devedora e/ou respectivo Garantidor CF), em qualquer
conta que ndo seja a Conta Centralizadora, a Devedora se obriga a repassar os referidos recursos a
Conta Centralizadora, no prazo de até 5 {cinco) Dias Uteis contados do recebimento indevido.

6.6.3. O descumprimento da obrigagio de repasse acima serd considerado como
inadimplemento de obriga¢cio pecunidria e sujeitard a Devedora e os Garantidores as mesmas
penalidades de qualquer inadimplemento pecunidrio previstas neste instrumento.
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6.6.4. Apds a celebracdo do Contrato CF, toda a gestio dos Direitos Creditdrios, in
ndo apenas, a sua cobranga, seguirdo sendo realizadas pela Devedora.

6.6.5. A partir da presente data, o Contrato CF deve ser aditado, nos prazos e na forma
estabelecidos no referido instrumento, para refletir a atualizac3o de respectivas listas de Direitos
Creditorios, seja pela exclusdo de Direitos Creditéri;os efou pela inclusdo de novos Direitos
Creditdrios que passem a fazer parte das referidas Garantias.

6.7. Fundos. Os Fundos também s3o Garantia da Operacdo, observadas as regras estipuladas nas
Clausulas especificas para cada Fundo, sendo certo que o disposto abaixo sera aplicavel, de forma comum, a
todos os Fundos.

6.7.1. A Devedora e os Garantidores ndo poderde, em qualquer hipdtese, se abster do
cumprimento de suas obrigagdes previstas nos Documentos da Operacdo em razdo da constituigdo
dos Fundos, ou ainda, solicitar a Securitizadora que utilize os recursos de um determinado Fundo
para quitacdo de eventuais obrigac¢des inadimplidas.

6.7.2.  0Os recursos de um Fundo somente podem ser utilizados para os fins dispostos neste
instrumento, e exclusivamente por decisio da Securitizadora, de forma que a Devedora e
Garantidores ndo terdo poder de decisdo sobre o uso desses recursos engquanto estiverem
depositados na Conta Centralizadora.

6.7.3.  Sem prejuizo do disposto acima, caso seja necessdrio para a manutengdo da Operagdo e
defesa dos direitos e melhores interesses dos Titulares dos CRI, a Securitizadora podera utilizar os
recursos eventualmente existentes em um determinado Fundo, para os objetivos de outros Fundos
efou, até, para o pagamento de Obrigacdes Garantidas e quaisquer obrigacdes assumidas nos

Documentos da Operagdo.

6.7.4. A hipbtese acima ndo altera em qualquer aspecto as cbrigagbes da Devedora em cumprir
suas obriga¢des, tais como a obrigagio de recomposicdo dos Fundos e tampouco o pagamento das

Obrigacles Garantidas.
Capitulo
Razao de Garantia
7.1. Razdo de Garantia. A Devedora deverd assegurar que a Razdo de Garantia respeitada, a toedo o

tempo, a partir da primeira Data de Integralizagdo (CRI) até a quitaciio integral das Obrigagdes Garantidas.

7.1.1. A Securitizadora, com base no Relatério de Medigdo e no Relatério de Monitoramento,
serd a responsavel por verificar o cumprimento da Razdo de Garantia, a0 menos uma vez por més,
na Data de Verificagdo, e sempre com base nas informagdes dispostas nos ditimos relatdrios
disponiveis.
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devolvidos a Devedora de acordo com a Cascata de Pagamentos, e os utilizard na amortizagdo

extraordindria compulséria das Notas, em montante suficiente para reestabelecer integralmente a
Razdo de Garantia.

7.1.3. Sem prejuizo do acima disposto, caso os recursos excedentes disponiveis na Conta
Centralizadora sejam insuficientes para a recomposicio da Razdo de Garantia, nos termos acima, a
Securitizadora notificara a Devedora para que. esta realize o depdsito, na Conta Centralizadora, de
recursos para amortizagido extraordindria compulséria das Notas, em montante suficiente para
reestabelecer integralmente a Razdo de Garantia.

7.1.4. A recomposigdo prevista acima devera ser realizada, pela Devedora, em até S (cinco) Dias
Uteis contados do envio de notificagio mencionada acima.

Capitulo
Covenants

8.1. Covengnts. A Devedora e os Garantidores deverdo assegurar, a todo tempo durante o prazo da
Operagdo, que os seguintes Covenants sejam respeitados:

{i) Prego minimo de venda das Unidades do Empreendimento de RS 4.300,00 (quatro mil e
trezentos reais} por metro quadrado, liguido de comiss3o de corretagem {considerando
valores recebidos e ndo inclusos nos contratos de compra e venda);

i) A Devedora n3o pode realizar qualquer forma redugio de capital, exceto para fins de
absorgdo de prejuizos acumulades;

{iii) A Devedora ndo pode realizar Distribuigbes ou qualguer forma de pagamento de
dividendos;
{iv) A Devedora ndo pode celebrar, contratar ou tomar qualquer mutuo ou qualquer forma de

endividamento (exceto pelos Planos Empresarios autorizados neste instrumento);

{v) A Devedora n3o pode prestar garantias a terceiros efou realizar venda de ativos (exceto de
Unidades nos termos permitidos neste instrumento);

{vi) Nio pode haver qualquer venda, ¢isdo ou reorganizacio societaria da Devedora;

{vii) Ndo pode haver descumprimento de Razdo de Garantia, sem a respectiva recomposi¢cdo
nos termos exigidos neste instrumento;

{viii) Ndc pode haver constituigdo de qualquer scciedade em contas de participagdo
envolvendo, direta ou indiretamente, a Devedora, o Empreendimento efou qualguer
Garantia que estipule qualguer forma de pagamento por meio de entrega de Unidades
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efou que impossibilite ou limite a possibilidade de que todas as U

Empreendimento sejam objeto da respectiva AFl e da respectiva CF;

{ix} O Empreendimento e respectivos bens e direitos deverdo contar com a instituicdo de
Regime de Afetacdo e respectivo patrimdnio de afetacdo, bem como seguir as exigéncias e
regras apliciveis ao funcionamento do Regime de Afetagao;

{x) A Devedora deve contratar (e manter contratados) os respectivos Seguros, sempre
indicando a Securitizadora como Unica beneficidria;

{xi) Nenhuma das Unidades podera ser vendida ou ser objeto de acordo de venda de maneira
diversa daquela permitida neste instrumento;

{xii) N3c pode haver atraso ou desvio de obras do Empreendimento superior a 5% {cinco por
cento) ou superior a 3 {trés) meses, 6 que ocorrer primeiro, em relagdo ao respectivo
Cronograma de Obras, conforme atestado em Relatério de Medicéo; e

(xiii) Os socios da Devedora (incluindo, mas ndo apenas, socios por meio de Sociedade em
Contas de Participacdo, conforme aplicavel}, ndo poderdo retirar recursos efou quaisquer
ativos da Devedora, a quatguer titulo,

Capitulo
Monitoramento

8.1, Agente de Monitoramento. O Agente de Monitoramento tera a responsabilidade de

acompanhamento e monitoramento dos Direitos Creditdrios, bem como, eventualmente, de sua gestic e
cobranga, nos termos dos Documentos da Operagdo e do Contrato de Monitoramento.

9.2, Relatério da Devedora. A Devedora deverd apresentar ao Agente de Monitoramento, até o dia 5

{cinco) de cada més, o Relatdrio da Devedora com as informagbes referentes ao més imediatamente anterior.

9.2.1. As informacgdes do Relatéric da Devedora devem ser disponibilizadas ao Agente de
Monitoramento de acordo com a regras estabelecida no Contrato de Monitoramento para tanto.

9.2.2. Caso, a qualquer tempo, ndo seja possivel realizar tais validagSes e apuragBes em
decorréncia de atraso ou omissdo, por parte da Devedora, no envio das informagbes necessarias,
ficard prorrogada a Data de Apuragdo para o 52 (quinto) Dia Util apdés o recebimento das
informacdes, ficando igualmente prorrogados os prazos dos pagamentos devidos, sem que qualguer
6nus possa ser imputado a Securitizadora.

9.3, Relatéric de Monitoramento. O Agente de Monitoramento deverd apresentar 3 Securitizadora,

mensalmente, o Relatdrio de Monitoramento referente ao més anterior ao da entrega, até o 102 {décimo) Dia
Util de cada més, o qual serd elaborado com base em informagdes verificadas pelo Agente de Monitoramento
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Securitizadora.

9.3.1. A Devedora devera conceder ao Agente de Monitoramento acesso livre e regular a Conta
da Devedora {bem como as contas correntes de titularidade da Devedora previstas no Crédito
Associativo, conforme o caso), exclusivamente para fins de consulta das referidas contas e para
viabilizar as fungdes de acompanhamaento e fiscalizacdo do Agente de Monitoramento previstas
neste instrumento.

Capitulo
Comercializa¢do de Unidades

10.1. Mecdnica de Vendas. A Devedora terd a prerrogativa de alienar as respectivas Unidades, de acordo

com as regras estipuladas nesta Clausula.

10.1.1. A Securitizadora ndo sera obrigada a comparecer aos Contratos de Direitos Creditérios ou
aos Contratos de Financiamento, entretanto, a Devedora assegura que todos os Contratos de
Direitos Creditdrios, bem como os Contratos de Financiamento, celebrados a partir desta data

contenham as clausulas e disposi¢Bes claras e inequivocas de que:

(i} Als) respectiva(s) Unidade(s) esta{8o) alienada(s) fiduciariamente em beneficio
da Securitizadora; e

(i} Qs Direitos Creditérios oriundos do respectivo Contrato de Direito Creditdrios
e/ou Contrato de Financiamento foram cedidos fiduciariamente em beneficio da
Securitizadora e devem ser pagos diretamente na Conta Centralizadora.

10.1.2. Para os fins da Cldusula acima, todos os Contratos de Direitos Creditérios ou os Contratos
de Financiamento deverdo conter as cldusulas padronizadas constantes do Anexo “Modelo de
Clausulas Obrigatdrias”. Essa obrigacio serd verificada pelo Agente de Monitoramento.

10.1.32. Todo e qualquer valor relacionado a venda de Unidades deve necessariamente ser pago na
Conta Centralizadora, e o Devedor dos Direitos Creditérios deve ter ciéncia inequivoca de gue o
respectivo pagamento somente serd considerado vidlido se assim realizado, inclusive para fins de
baixa da garantia.

10.1.4. Adicionalmente, a Devedora deve enviar a Securitizadora e ao Agente de Monitoramento
copia de todos os Contratos de Direitos Creditérios {e de todos os Contratos de Financiamento)
celebrados, até o 52 {quinto)} dia do més seguinte a0 més de sua celebragio e, caso qualgquer um
destes ndo receba as cépias aqui mencionadas, ou ainda, caso, a qualquer momento e por qualquer
meio, qualgquer um deles constate que o disposto neste Capitulo ndo foi observado em um
determinado Contrato de Direito Creditdrio {efou Contrato de Financiamento) a Securitizadora
podera interpretar esse fato como um descumprimento de obrigacdo ndo pecunidria por parte da
Devedora, sujeito as respectivas consequéncias previstas neste instrumento.
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10.1.5. A Devedora poderd requerer 3 Securitizadora a liberagdo da respectiva AFI gue recaj

uma determinada Unidade, sendo certo que, para que o procedimento de liberagdo aqui prags
seja realizado, a Devedora devera enviar a Securitizadora requerimento solicitando a respectiva
liberagdo, acompanhado de comprovagdo do recebimento da totalidade dos recursos oriundos da
venda da respectiva Unidade na Conta Centralizadora, sendo o recebimento aqui mencionado
deverd ser atestado pelo Agente de Monitoramento, como condi¢do para a liberacio.

10.1.6. Alternativamente ao disposto acima, e exclusivamente para os casos de financiamentos de
aquisicdo de Unidades por meio de instituigdes financeiras, na hipdtese em que as respectivas
institui¢des financiadoras ndo aceitem realizar o repasse antes da liberagdo da AFl da Unidade, a
Securitizadora poderd anuir com a liberagio, desde que:

i} A Securitizadora constate que o Contrato de Financiamento indica a Conta
Centralizadeora como unica conta destino do respectivo repasse; e

(ii) A previsdo de repasse indicada no Contrato de Financiamento nao seja superior
a 30 {trinta) dias contados da liberacao da AFl existente sobre a respectiva
Unidade.

10.1.7. Uma vez verificado o cumprimento de todas as condi¢bes acima, conforme aplicaveis, a
Securitizadora deverd anuir com a liberacdo da respectiva AFl, por meio do envio de termo de
liberagdio {cujo modelo consta do respectivo Contrato de AFI), no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis

contados do recebimento do respectivo requerimento para liberag3o.

10.1.8. Exclusivamente em relacdo & AFl {Opportunity), as Partes convencionam que a liberagéo
ou substituicdo da referida garantia podera ocorrer desde que (i} o Habite-se das fases |, It e Ili do
Empreendimento tenham sido emitidos; (ii} que o Agente de Monitoramento ateste, por meio do
Relatério de Monitoramento, que a totalidade dos Direitos Creditdrios esta sendo direcionada para
a Conta Centralizadora; e {iii) o Loan to Value — LTV méximo de 60% {sessenta por cento) esta
cumprido, sendo que, para tanto, ele calculado pela soma dos Créditos Elegiveis {definido no item
Razdo de Garantia do Anexo “Férmulas”) vendidos a valor presente com o valor de Unidades em

estoque a custo sobre o saldo devedor atualizado do CRi.

10.2. RET. Uma vez depositados na Conta Centralizadora, os recursos dos Direitos Creditdrios
correspondentes ao montante necessaric para o pagamento, pela Devedora, do respectivo RET serdo
liberados a Devedora, nos termos da Cascata de Pagamentos, sendo certo que, para tanto, a Securitizadora
considerara as informacgdes, inclusive os valores, do RET previstas no Relatério de Monitoramento, e ndo fara
qualguer juizo de autenticidade e/fou veracidade das informagbes recebidas.

10.2.1. Parafins do disposto acima, a Devedora deverd incluir no respectivo Relatdrio da Devedora,
as informagdes acerca do fluxo de pagamentos oriundos das vendas das Unidades (incluindo a
identificacdo da Unidade, data de pagamento, valor pago etc.), acompanhado do respectivo
Contrato de Direitos Creditérios, bem como da comprovacdo do pagamento do RET.
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Capitulo
Empreendimento

11.1. Desenvolvimento. A evolug¢do das obras do Empreendimento serd apurada pelo Agente de Medigdo,
nos termos desta Clausula.

11.1.1. O Agente de Medicdo realizard medicbes fisicas e financeiras das obras do
Empreendimento de acordo com o Cronograma de Obras, mensalmente, sempre englobando o
periodo compreendido do primeiro ao Gltimo dia do respectivo més, e emitird o respectivo Relatério
de Medigdo apos cada medicao.

11.1.2. O Relatdrio de Medicio deve atestar e conter, entre outras informagdes, a comprovag3o
das despesas incorridas no més imediatamente anterior {guando aplicave!}, bem como deve apontar
o valor estimado das despesas para o més corrente e demais meses.

11.1.3. O Relatdrio de Medicio deve ser entregue pelo Agente de Medi¢do a Securitizadora, com
cHpia para o Agente Fiducidrio, até o 10 (dez) de cada més.

11.1.4. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio considerario como corretas e veridicas as
informacbes fornecidas pelo Agente de Medigdo a respeito do acompanhamento fisico e financeiro

das obras do Empreendimento no Relatério de Medigao.

11.1.5. As obrigagdes do Agente de Medicdo estdo devidamente descritas no respectivo Contrato
de Medicdo.

11.1.6. A Devedora se obriga a concluir as obras de cada Empreendimento e a emitir o respectivo
Habite-se de cada fase, até a respectiva Data de Entrega.

11.1.7. As obriga¢Bes e o escopo da fungdo que devem ser desempenhadas pelo Agente de
Medi¢do no Ambito da Operac3o s3o aquelas descritas no Contrato de Medic¢do.

11.1.8. Com afinalidade de viabilizar os servigos prestados pelo Agente de Medigdo e sem prejuizo
das disposicbes previstas no Contrato de Medicdo, a Devedora se obriga a enviar ao Agente de
Medico, semanalmente, a programacio detalhada dos servigos propostos para o préximo periodo,
e, mensalmente:

{i) Pedidos e contratos apropriados na mesma estrutura da estrutura anzlitica de projeto;
{ii) Saldos dos contratos na mesma estrutura da estrutura analitica de projeto;

{iii} Cronograma de suprimentos, identificando a caréncia de cada etapa de contratacdo do
departamento de suprimentos da construtora;

{iv) Relatério mensal e/ou semanal contemplando o cronograma fisico atualizado das obras do
Empreendimento;
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{v) MedigOes de obra do Empreendimento;

{vi} Relatdrio de pagamentos do periodo, com rela¢io de notas fiscais apropriadas na mesma

estrutura da estrutura analitica de projeto;
{viij  Controle do valor contratado e saldo a contratar de cada atividade.

{viii)  Plano de a¢do detalhado, caso seja identificado desvios frente ao planejado nas obras do
Empreendimento; e

{ix) Apresentar tabela representando o total de Unidades, as Unidades vendidas e a entrega das
Unidades {marcando a data do agendamento da vistoria, se a Unidade foi aceita ou
reprovadal,

11.2. Fundo de Obras. O Fundos de Obras sera constituido por meio da retencdo, pela Securitizadora, por
conta e ordem da Devedora, do saldo dos recursos da primeira Integralizacdo (NC), nos termos deste
instrumento, e sua complementagio serd realizada com recursos oriundos das demais Integralizages (NC),
nos termos deste instrumento.

11.2.1. Os recursos do Fundo de Obras serdo integralmente destinados as despesas relacionadas
as obras do Empreendimento,

11.2.2. Osrecursos do Fundo de Obras serdo disponibilizados a Devedora por meio de Libera¢bes
{Fundo de Obras), e serdo utilizados para o custeio das despesas imobiliarias relacionadas as obras
do Empreendimento no més de emissdo do Relatério de Medigdo. Esses valores devem ser
estipulados no Relatério de Medicio e determinar3o o valor de cada Liberagdo {Fundo de Obra}.

11.2.3. As Partes estabelecem que a taxa devida & Devedora na qualidade de construtora sera
limitada a 10% (dez por cento) do custo total das obras do Empreendimento e serd pago
mensalmente com recursos oriundos do Fundo de Obras, devendo constar nos envios recorrentes
ao gerenciador de obras, Caso seja constatado pela Securitizadora, conforme previsto no Relatdrio
de Medicdo, que houve atraso nas obras do Empreendimento superior a 10% {dez por cento} ou
superior a 6 {seis) meses, o que ocorrer primeiro, ou que o valor total para a finalizagdo das obras do
Empreendimento ultrapassou o percentual de 5% {cinco por cento) do inicialmente previsto, o
percentual da taxa devida 4 Devedora sera reduzido a 5% (cinco por cento) e retornard ao percentual
de 10% (dez por cento) caso o respectivo atraso ou estouro de obras tenha sido superado.

11,24, As Libera¢Ses (Fundo de Obras) ocorrerdo em periodicidade mensal, por meio de depésito
na Conta da Devedora, no prazo de até 3 {trés) Dias Uteis apds a constatag3o, pela Securitizadora,
de que:

(i) O Relatério de Medicdo aplicavel foi éntregue a Securitizadora;
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{ii)

Obras) imediatamente anterior {(se aplicavel) foram entregues a Securitizadora; e

{iii) As Condicdes Precedentes aplicaveis as Liberacdes (Fundo de Obras) foram
integral e cumulativamente implementadas.

11,25, A Securitizadora e o Agente Fiducidrio considerardo como corretas e veridicas as
informacdes fornecidas pelo Agente de Medicdo a respeito do acompanhamento fisico e financeiro
das obras do Empreendimento no Relatdrio de Medig3o.

11.2.6. A Securitizadora e o Agente Fiduciario ndo realizardo o acompanhamento fisico de obras,
estando tal fiscalizagdo restrita ao recebimento e andlise dos Relatérios de Medig¢do e documentos
acima previstos.

11.2.7. As Partes desde ja concordam que a Securitizadora limitar-se-4, tdo somente, a verificar o
preenchimento dos requisitos formais constantes dos Relatéric de Medigdo. A Securitizadora nao
sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das
informacdes técnicas e financeiras constantes do Relatério de Medigdo, ou ainda em qualquer outro
documento que lhes seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as
informagdes do referido Relatdrio de Medig3o.

11.2.8. A Securitizadora assumird gue os documentos encaminhados pela Devedora ou por
terceiros a seu pedido n3o foram objeto de fraude ou aduiteragdo. Nio serd, ainda, responsével por
verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade, auséncia de vicios, regular constituicdo ou
completude dos referidos documentos, contratos e/ou informac8es técnicas e financeiras que Ihe
seja enviado com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar o Relatério de
Medicio, conforme enviadas pela Devedora, ndo cabendo, portanto, qualquer obrigacdo ou
responsabilidade da Securitizadora, em qualquer momento, por qualquer ato, fato ou prejuizo
causado.

11.2.8. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio poderda solicitar 3 Devedora, a qualquer momento,
mediante notificagio por escrito, informagdes sobre a destinagdo dos recursos do Fundo de Obras,
devendo esta enviar 3 Securitizadora efou ao Agente Fiducidrio (conforme o caso),
obrigatoriamente, os documentos e informagdes solicitados, em até S {cinco) Dias Uteis contados da
solicitagdo, ou em prazo menor, se solicitado por 4rgdo regulador ou qualquer outra autoridade.

11.2.10. Uma vez encerradas as obras do Empreendimento, conforme atestado em Relatério de
Medic8o, eventual valor remanescente no Fundo de Obras deverd ser utilizado de acordo com a
Cascata de Pagamentos, nos termos da Cldusula “Cascata de Pagamentos”.

11.2.11. Caso exista desvio, positivo, entre 0s custos totais necessarios para a conclusdo das obras
do Empreendimento, assim considerados como aqueles incorridos e os a incorrer, e 0 orgamento
inicial para conclusdo das obras do Empreendimento apresentado pela Devedora, conforme consta
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11.3.

proprios,

Crédito Associativo ou Financiamento 3 Producdo. A Devedora terd a prerrogativa de celebrar

Crédito Associativo a qualquer tempo.

11.4,

11.3.1. As Partes reconhecem que os termos e condigles do Crédito Associativo exigirdo a
constituicdo de determinadas garantias que, tipicamente, envolvem 0s ativos que s3o objeto das
Garantias da Operacio.

11.3.2. Nesse sentido, a Securitizadora desde ja concorda em liberar das Garantias constituidas
para a Operacio os ativos que a instituicio financeira credora do respectivo Crédito Associativo
demande que sejam constituidos como garantia do referido plano, sempre e quando nic represente
descumprimento da Razdo de Garantia e tampouco de qualquer outra obrigac3o {pecunidria ou ndo
pecunidria) da Devedora a/ou de qualgquer Garantidor assumida nos Documentos da Operagdo.

11.3.3. As Partes concordam, no entanto, que a liberacdo acima prevista estd sujeita a
determinadas condiges estabelecidas abaixo que devem ser observadas pela Devedora e
respectivos Garantidores, no momento da liberagdo das Garantias, durante a vigéncia do respectivo
Crédito Associativo e apods a quitacdo do respectivo Crédito Associativo, conforme aplicavel:

{i} Serdo liberadas dnica e exclusivamente as Garantias exigidas pelo respectivo
Crédito Associativo. Para fins de clareza, as Partes desde ja reconhecem que
qualguer ativo ndo exigido pelo Crédito Associativo como garantia (sejam as
Participacdes, seja parte dols) Imével{is} Garantia objeto da AFl {Devedora} ou,
ainda, parte dos Direitos Creditérios) ndo serd liberado e permanecera como
Garantia da Operagdo; e

(i) Em nenhuma hipétese a liberagdo de Garantias acima prevista poderd
representar ou acarretar o descumprimento da Razdo de Garantia.

11.3.4, A Devedora se obriga a repassar a totalidade dos recursos oriundos do Crédito Associativo
para a Conta Centralizadora no prazo de até 2 {dois) Dias Uteis contados do recebimento dos
referidos recursos. Tais recursos serdo aplicados, pela Securitizadora, conforme a Cascata de
Pagamentos e eventuais excedentes serdo direcionados para o Fundo de Obras.

11.3.5. Se por ocasifio da contratagio do respectivo Crédito Associativo, por exigéncia do agente
financeiro do Crédito Associativo, as Partes ndo chegarem a um acordo quanto as Garantias que
serdo mantidas para a Opera¢3o, a Devedora poderd realizar o resgate antecipado facultativo das
Notas para quitac¢do total do valor devido,

Procedimento. A Devedora e 0s respectivos Garantidores devem comunicar a Securitizadora com

antecedéncia em relagdo a data de celebragdo do respectivo Crédito Associativo para informar quais serdo os

ativos exigidos como garantia do referido plano e gue, portanto, serdo liberados das Garantias da Operagdo.
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Essa comunicagdo deve contar com cdpia da versdo final da minuta dos instrumentos de for
respectivo Crédito Associativo, além do cronograma financeiro de liberagdo dos valores.

11.4.1. Os ativos liberados das Garantias da Operacio para que sejam constituidos como garantia
do respectivo Crédito Associativo deverio, quando possivel, ser reconstituidos como Garantia da
Operacdo, Isso vale tanto para Imdveis Garantia objeto da Af| {Devedora), Unidades, Participagdes
e Direitos Creditorios que ndo tenham sido solicitados (ou limitados) pelo Crédito Associativo,
quanto para Imodveis Garantia objeto da AFl (Devedora), Unidades, Participaces e Direitos
Creditérios que estejam livres e desonerados durante a vigéncia e apds a quitagdo do Crédito
Associativo,

11.4.2. Como exemplo do disposto acima, se o Crédito Associativo exigir 80% (oitenta por cento}
dos Direitos Creditérios do respectivo Empreendimento como garantia, 20% (vinte por cento} dos
Direitos Creditdrios ndo serdo liberados (serdo mantidos como Garantia da Operacdo), e os 80%
(oitenta por cento) exigidos pelo Crédito Associativo serdo liberados, porém serdo reconstituidos
como Garantia da Operagdo, sob condigdo suspensiva de celebragdo e quitagdo do Crédito
Associativo, ou seja, essa reconstituicdo somente gerard qualquer efeito, se e quando o Crédito
Associativo for celebrado & quitado {mas ndo antes disso). Esse mecanismo permite que os ativos
exigidos pelo Crédito Associativo sejam liberados com algum grau de conforto para a Operacdo e, a0
mesmo tempo, viabiliza a celebragio do Crédito Associativo sem qualquer impedimento do ponto
de vista da respectiva instituigado financeira.

11.4.3. Ademais, a Devedora concorda que eventuais devolugdes de recursos de recebiveis de
compra e venda de Unidades e/ou de excedentes previstas no Crédito Associativo também deverdo
ser objeto da CF. Nesse sentido, o Contrato de CF, por meio dos aditamentos estipulados na Cldusula
11.4.6., deverd prever que essas devolucdes sdo parte da CF e integram a definigdo de “Direitos
Creditdrios”, bem como devera prever a obrigagdo da Devedora em transferir esses recursos para a
Conta Centralizadora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados de seu recebimento pela Devedora.

11.4.4, Adicionalmente, uma vez liberada a AFI {Devedora) sobre ofs) respectivo(s) Imdvel{is)
Garantia, em beneficio do Crédito Associativo, a Devedora terd a obriga¢do de constituir, as suas
expensas, hipoteca em 22 (segundo) grau sobre ofs) Imével(is) Garantia liberado(s}, em beneficio da
Securitizadora, para assegurar o pagamento das respectivas Obrigacdes Garantidas. A respectiva
escritura de hipoteca deve ser lavrada em até 15 {quinze) Dias Uteis contados da data de libera¢des
da(s) AFI (Devedora) aqui mencionada{s), e deverd estar efetivamente registrada em RGi no prazo
estipulado entre as Partes no referido instrumento.

11.4.5. Sem prejuizo do disposto acima, para o caso daqueles ativos em que ndo seja possivel
impor constituicdo de garantia sob condigio suspensiva (como por exemplo alienagdo fiducidria de
imdveis perante RGI), a reconstituicio serd estipulada como promessa (obrigacdo) da Devedora a
ser cumprida em determinado prazo apds a quitagio do Crédito Associativo.
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aditamentos aos Documentos da Operagdo para refletir o disposto acima. Os termo e

aditamentos devem ser acordados por todas as Partes, incluindo pelos Titulares dos CRI reunidos em
Assembileia (CRI).

11.4.7. As Partes concordam que a celebracio dos aditamentos acima previstos é condi¢do para a
celebragdo do termo de libera¢io das Garantias exigidas pelo respectivo Crédito Associativo.

11.4.8. A Devedora se obriga a enviar 2 Securitizadora todos os instrumentos de formaliza¢3c do
respectivo Crédito Associativo em até 2 (dois) Dias Uteis contados da referida celebrago.

11.4.9. A Devedora deve comunicar a Securitizadora a respeito da quitagdo do respectivo Crédito
Associativo em até 2 (dois) Dias Uteis contados da referida quitacdo.

11.4.10. Uma vez quitado o Crédito Associativo, se existirem ativos livres e ndo englobados pela CF
e ou pela hipoteca em 22 {segundo) grau prevista acima, as Partes deverdo celebrar os Contratos de
Garantia necessarios para constituir esses ativos em Garantia da Operag¢do, usando como modelo os
mesmos Contratos de Garantia celebrados nesta data. Essa celebracdo deverd ocorrer em até 10
{dez) Dias Uteis contados da quita¢do do Crédito Associativo.

Capitulo
Vencimento Antecipado

12.1. Eventos de Vencimento Antecipado. A Securitizadora podera considerar antecipadamente vencidas e

imediatamente exigiveis as obriga¢des da Devedora decorrentes deste instrumento, de forma ndo automatica,
na ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado previstos abaixo, observados os prazos de
cura aplicdveis:

Obrigagbes da Operagdo

(i) Descumprimento, pela Devedora efou por qualquer Garantidor, no prazo e na forma
devidos, de qualquer obrigacdo pecunidria prevista em qualquer dos Documento da
Operagdo, ndo sanado no prazo de cura especifico ou, caso n3o haja prazo de cura
especifico, em 2 {dois) Dias Uteis contados do descumprimento;

{ii) Descumprimento, pela Devedora efou por qualquer Garantidor, no prazo e na forma
devidos, de qualquer obrigacio n3o pecunidria prevista em qualquer dos Documentos da
Operagio, ndo sanado no prazo de cura especifico ou, caso ndo haja prazo de cura
especifico, em 15 {quinze) Dias Uteis contados do descumprimento;

{iii) Descumprimento de um Covenant estabelecido neste instrumento;

Crédito
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(iv}

(v}

{(vi}

{wii)

(viii)

(ix)

{x}

Pedido de autofaléncia, faléncia ndo elidida no prazo legal ou decretaciio de faly
Devedora efou de qualquer Garantidor (bem como de respectivas
Controfadas efou Afiliadas), conforme aplicavel;

Pedido de recuperacdo judicial ou extrajudicial formulado pela Devedora efou por
qualquer Garantidor {bem como por respectivas Controladoras, Controladas efou
Afiliadas), independente de deferimento do processamento da recuperagio ou de sua
concessdo pelo juiza competente, ou qualquer procedimento andlogo que venha a ser
criado por lei ou a submissdo a qualquer credor ou classe de credores de pedido de
negociacdo de plano de recuperacdo extrajudicial, formulado pelas partes aqui
mencionadas, ou, ainda, por qualquer de seus acionistas, quotistas ou sécios,
independentemente de ter sido requerida homologacdo judicial do referido plano;

Liquidagdo, dissolugdo ou extingdo {ou gualquer procedimento analogo que venha a ser
criado por lei), da Devedora, de qualquer Garantidor efou de respectiva afiliada, sendo
certo, no entanto, que o encerramento de Afiliadas da Devedora ndo serd considerado
como um Evento de Vencimento Antecipado quando esse encerramente ocorrer como
consequéncia exclusiva da conclusio do respectivo projeto desenvolvido;

Protesto de titulos contra a Devedora (bem como contra respectivas Controladoras ou
Controladas), em valor individual ou agregado igual ou superior a RS 100.000,00 {cem mil
reais}, salvo se, no prazo maximo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da data do recebimento
na notificacio de protesto: (a) o protesto for suspenso, cancelado ou sustado; ou (b) o
protesto for discutido judicialmente e forem prestadas e aceitas garantias em juizo em

valor no minimo equivalente ac montante protestado;

Protesto de titulos contra qualguer Garantidor (bem como contra respectivas
Controladoras ou Controladas), em valor individual ou agregado igual ou superior a
RS 10.000.000,00 {dez milhdes de reais), salvo se, no prazo méximo de 30 {trinta} Dias Uteis
contados da data do recebimento na notificagdo de protesto: (a) o protesto for suspenso,
cancelado ou sustado; ou (b) o protesto for discutido judicialmente e forem prestadas e

aceitas garantias em juizo em valor no minimo equivalente ao montante protestado;

Descumprimento de obrigacio pecunidria assumida pela Devedora em qualquer operagdo
financeira, de captacio de recursos no mercado financeiro efou de capitais,
financiamentos ou dividas, em valor, unitdrio ou agregado, igual ou superior a
R$ 100.000,00 {cem mil reais), salvo se comprovado, em até 5 {¢inco) Dias Uteis contados

do fato, que tal inadimplemento ndo ocorreu ou foi devidamente sanado;

Descumprimento de obrigacio pecunidria assumida por qualguer Garantidor em qualquer
operacgdo financeira, de captagiio de recursos no mercado financeiro efou de capitais,
financiamentos ou dividas, em wvalor, unitdrio ou agregado, igual ou superior a
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{xi)

{xii)

{xiii)

{xiv)

(xv)

{xvi)

{xvii)

(xviii)

Descumprimento de obrigacdo pecunidria prevista nos documentos constitutivos do

Crédito Associativo efou decretagdo de vencimento antecipado do Crédito Associativo,
salvo se comprovado, em até 5 {cinco) Dias Uteis contados do fato, que tal inadimplemento
ou vencimento antecipado ndo ocorreu ou foi devidamente sanado;

Decretacdo de vencimento antecipado de qualquer operagdo financeira, de captagdo de
recursos no mercado financeiro e/ou de capitais, financiamentos ou dividas contraidas ou
tomadas pela Devedora, em valor, unitario ou agregado, igual ou superior a RS 100.000,00
(cem mil reais), salvo se comprovado, em até 5 {cinco} Dias Uteis contados do fato, que tal
inadimplemento néo ocorreu ou foi devidamente sanado;

Decretago de vencimento antecipado de qualquer operagado financeira, de captacio de
recursos no mercado financeiro e/ou de capitais, financiamentos ou dividas contraidas ou
tomadas por qualquer Garantidor, em valor, unitdrio ou agregado, igual ou superior a
R$ 10.000.000,00 {dez milhdes de reais), salvo se comprovado, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do fato, que tal inadimplemento ndo ocorreu ou foi devidamente sanado;

Decretacdo de vencimento antecipado das Notas de uma série;

Desapropl;iagﬁo, confisco ou qualquer outra medida de qualgquer entidade governamental
de qualquer jurisdicio que resulte em Efeito Adverso Relevante a Devedora efou a
qualquer Garantidor;

Caso a Devedora efou qualquer Garantidor constitua, a partir da presente data, qualquer
dnus sobre as suas propriedades ou ativos, ou ainda, venda, se comprometa e vender,
alienar, ceder, transferir, permutar ou, por qualquer forma, negociar ofs) seus ativos
mobilidrios e imobilidrios que tenham valor igual ou superior aos valores civeis e
trabalhistas contingenciados nos apontamentos demonstrados em Relatério de Auditoria;

Garantias

Caso qualquer Garantia deixe de ser efetivamente constituida {com a devida conclusdo de
todos os registros, arquivamentos e demais formalizagbes apliciveis), na forma e nos
prazos exigidos pelos respectivos Documentos da Operacdo, observadas eventuais
prorrogacGes, conforme permitidas nos referidos documentos;

Caso qualquer das Garantias torne-se inahbil, imprépria cu insuficiente para assegurar o
pagamento das Obrigacdes Garantidas e a Devedora e/ou 0s Garantidores n3o oferecam
nova garantia para a Securitizadora, para substituicdo ou refor¢o nos termos dos seus
respectivos instrumentos, mediante prévia e expressa anuéncia dos Titulares dos CRI
reunidos em Assembleia (CRI);
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{xix) Recebimento, pela Devedora efou por qualquer Garantidor, de valores decorrenfs

nos referidos instrumentos, conforme aplicavel;

(xx) Publicagio de Declaracdo de Utilidade Pdblica ou Decreto de desapropriacdo, de confisco
ou de qualquer outro ato de qualquer entidade governamental de qualquer jurisdi¢do, que
exproprie, afete ou possa afetar uma Garantia (ou, ainda os bens, ativos e direitos
envolvidos ou relacionas a uma Garantia), ou ainda a posse, direta ou indireta, da Devedora
efou do respectivo Garantidor, conforme aplicavel, sobre uma Garantia {ou, ainda sobre
os bens, ativos e direitos envolvidos ou relacionas 3 uma Garantia), e a Devedora efou os
Garantidores ndo oferecamn nova garantia para a Securitizadora, para substituicdo ou
reforgo nos termos dos seus respectivos instrumentos, desde que aprovados pelos
Titulares dos CRI;

{xxi) Descumprimento da obrigagdo de recomposi¢do de Razao de Garantia, nos termos deste

instrumento;

(xxii) Caso a Devedora e/ou qualquer Garantidor deixe de entregar informagdo a Securitizadora,
Agente Fiducidrio, Agente de Medicdo efou Agente de Monitoramento, conforme
aplicavel, na forma e prazos estipulados para tanto neste instrumento;

{xxiii)  Publicac8o de Declaragdo de Utilidade Piblica ou Decreto de desapropriacdo, sequestro,
arresto, indisponibilidade, penhora, confisco ou de qualquer outro ato de qualquer
entidade governamental de qualquer jurisdi¢do, que exproprie, afete ou possa afetar ofs)
Imdvel(is), ou ainda a posse, direta ou indireta, da Devedora efou de qualquer Garantidor,
conforme aplicdvel, sobre bens e direitos objeto de qualquer Garantia, e a Devedora e/ou
os Garantidores ndo oferecam nova garantia para a Securitizadora, para substituigdo ou
reforgo nos termos dos seus respectivos instrumentos, desde que aprovados pelos
Titulares dos CRI;

{xxiv) Constatacdo pela Securitizadora, com base no relatério do Agente de Medicio, de atraso
acumulado superior a 10% com relac¢do ao respectivo Cronograma de Obras;

{xxv) Constituicio de qualguer Onus sobre Garantias, bem como sobre direitos da Securitizadora
efou dos Titulares dos CRI relacionados as Garantias, conforme previstos em um
Documento da Operacio;

Garantias

powi)  Transformagdo do tipo societdrioc da Devedora efou de qualquer Garantidor e/ou alteragdo
substancial no objeto social da Devedora e/ou de qualquer Garantidor que modifique as
respectivas atividades atualmente praticadas ou de forma a agregar a essas atividades,
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(owvit)  Alteracdo ou transferéncia de Controle, direto ou indireto, da Devedora efou de qualquer

Garantidor;

{xxviii)}  Cisdo, fusdo, incorporagdo, inclusive incorporacdo de agdes, ou qualquer outra forma de
reorganizacdo societdria envolvendo a Devedora efou qualquer Garantidor;

{xxix) Inclusdo, em acordo societdrio ou contrato social da Devedora efou dos Garantidores,
conforme aplicavel, de dispositivo que importe ou possa importar em restri¢bes
capacidade de cumprimento das obrigaces assumidas pela Devedora e/ou por gualquer

Garantidor nos Documentos da Operagao;
{xxx) Reducdo de capital social da Devedora efou de qualquer Garantidor;
{xxxi} Resgate ou amortizacdo de quotas ou agbes da Devedora efou de gualquer Garantidor;

(xxxii}  Pagamento pela Devedora efou por qualquer Garantidor, de dividendos efou juros sobre
0 capital proprio ou a realizacdo de quaisquer outros pagamentos a seus socios, em
desacordo com o disposto neste instrumento (exceto os dividendos obrigatérios por lei e
0s juros sobre capital prépric imputados aos dividendos obrigatérios) efou em desacordo
com as regras do Regime de Afetacdo do respectivo Empreendimento;

formalizacdo

(xxxiii}y Constatacdo da invalidade, ineficdcia, nulidade ou inexequibilidade total ou parcial de
guaisquer das obrigaces da Devedora efou de qualquer Garantidor assumidas em um

Documento da Operagao;

poiv)  Extingdo ou limitagio de vigéncia ou de efeitos de um Documento da Operagio, seja por
decisdo judicial, nulidade, anulagio, resilicdo, rescisio, denuncia, distrato ou por qualquer

outra razio admitida em direito;

{xxxv) Comprovacdo de falsidade, inconsisténcia, insuficiéncia, incorre¢ao ou incompletude de
qualquer declarag¢do ou informagio prestada pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor
em um dos Documentos da Operacdo, desde que nio sanadas em até 15 (quinze) Dias Uteis
contados da constatagdo;

(xxxvi} Pratica, pela Devedora efou por qualquer Garantidor {bem como contra respectivas
Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas), de qualquer ato visando a anular, guestionar,
revisar, cancelar, descaracterizar ou repudiar, por procedimento de ordem litigiosa,
judicial, arbitral ou administrativa, qualquer Documento da Operac¢do ou documento
vinculado aos CRI, ou de seus eventuais respectivos aditamentos, conforme aplicavel, ou
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qualquer de suas disposigdes, com excecdo das hipéteses de descumprimento pordy
exclusiva da Securitizadora das obrigagBes previstas nos Documentos da Operacdo;

{xxxvii} Prética, por quaisquer terceiros, incluindo, mas ndo limitando, permutantes e sécios da
Devedora em sociedades em conta de participagdo, de qualguer ato visando anular,
questionar, revisar, cancelar, descaracterizar ou repudiar, por procedimento de ordem
litigiosa, judicial, arbitral ou administrativa, qualquer Documento da Operacio ou
documento vinculado aos CRI e desde que tais atos ndo sejam remediados no prazo de até
30 {trinta) dias corridos contados da ciéncia, pela Devedora, da ocorréncia de tais atos;

Destina¢do de Recursos

{xxxviii) Constatacio de que a Devedora utilizou recursos captados por meio da Opera¢do em
destina¢do diversa daguela exigida nos termos deste instrumento;

(owix)  Descumprimento, pela Devedora, de suas obrigacBes relacionadas & destina¢do de
recursos da Operacio prevista neste instrumento;

{x1} Existéncia de questionamento a respeito da validade da aquisicio de Imdvel{is)
Destinatariols) ou, ainda, alegacdes de fraude contra credores, sendo certo que, caso a
Devedora efou qualquer Garantidor obtenha qualquer decisdo judicial com efeito
suspensivo em relagdo ac questionamento, o vencimento antecipado ndo serd aplicdvel
enquanto durar o efeito suspensivo da referida decisio, passando a ser aplicivel se e
quando o efeito suspensivo deixar de existir;

Seguros

{xli} Caso alguma Seguro nio seja contratado (e/ou renovado} na forma e no prazo exigidos no
presente instrumento, ou, ainda, caso o beneficidrio de um Seguro ndo seja aquele exigido
nos termos deste instrumento;

{xlit} Caso seja constatada a invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade total ou parcial
de qualquer Seguro;

Atividades da Devedora e Garantidores

{xliii) Nio renovacdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das autorizagBes, concessdes,
subvencdes, alvards ou licencas, caso aplicdveis, necessdrias para o regular exercicio das
atividades pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor, exceto se, dentro do prazo de 15
(quinze} Dias Uteis contados da data de tal ndo renovagio, cancelamento, revogagdo ou
suspensdo, a Devedora efou o respectivo Garantidor comprovarem a existéncia de
provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades até a
renovagdo ou a obten¢io da referida autorizaciio ou licenca ou comprovar que estejam em
curso os procedimentos de renovagdo;
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DecisGes judiciais, Administrativas e Arbitrais

{xliv) Descumprimento pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor (bem como por respectivas
Controladoras, Controladas efou Afiliadas), no prazo estipulado para tanto pela respectiva
autoridade, de decisdo administrativa, arbitral ou judicial, que ndo esteja sob efeito
suspensivo;

{xIv} Existéncia contra a Devedora efou contra qualquer Garantidor (bem como contra
respectivas Controladoras, Controladas efou Afiliadas), seus respectivos sécios,
administradores efou representantes {desde que atuando na condic¢do de administradores,
representantes efou prepostos das respectivas instituicdes), conforme aplicdvel, de
decisdo judicial ou administrativa que ndo esteja sob efeito suspensivo, retacionada a
Legisla¢do Socioambiental;

{xlvi) Existéncia contra a Devedora efou contra qualquer Garantidor (bem como contra
respectivas Controladoras, Controladas efou Afiliadas), seus respectivos sdcios,
administradores efou representantes (desde que atuando na condi¢do de administradores,
representantes efou prepostos das respectivas instituicbes), conforme aplicavel, de
decisdo judicial ou administrativa gque ndo esteja sob efeito suspensivo, relacionada 2
Legislagdo Anticorrupgdo e Antilavagem de Dinheiro;

Compliance

(xlvii}  Violagdo de qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo a
pratica de corrupcdo ou de atos lesivos a administracdo puablica, incluindo, sem limitag3o,
a Legislacdo Anticorrupgcdo e Antilavagem de Dinheiro e a Legislacdo Socioambiental,
conforme aplicaveis, pela Devedora efou por qualquer Garantidor, bem como por
respectivas Controladoras, Controladas, Afiliadas, Parte Relacionada e/ou Representantes
{desde que atuando na condi¢do de administradores, Representantes efou prepostos das

referidas instituigbes);

{dviii)  Existéncia contra a Devedora, contra qualquer dos Garantidores, contra respectivas
Controladoras, Controladas efou Afiliadas, bem como contra seus respectivos sdcios,
administradores, efou Representantes (desde que atuando na condigio de
administradores, Representantes e/ou prepostos das referidas instituigbes), conforme
aplicavel, de decisdo judicial ou superveniéncia de decisdo judicial em qualquer
procedimento investigativo, administrativo, judicial ou extrajudicial relacionado a
Legislacdo Anticorrupgo e Antilavagem de Dinheiro efou a Legislagdo Socioambiental;

Gerais

(xlix) Cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora efou por qualquer
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Garantidor, de qualquer de suas obrigagBes assumidas em qualquer Docu
Operagido;

(1) Constituicdo de qualquer Onus sobre quaisquer das obrigacdes da Devedora efou de
gualquer Garantidor, bem como sobre direitos da Securitizadora efou dos Titulares dos
CRI, previstos em um Documento da Operacdo; efou

(I} Ocorréncia das hipsteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Cédigo Civil.

12.1.1. No temos da Cldusula “Obrigacdes Adicionais”, a Devedora deve comunicar a
Securitizadora e o Agente Fiducidrio a respeito da ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento
Antecipado. Contudo, o descumprimento desse dever ndo impedird o exercicio de poderes,
faculdades e pretensdes previstos nos demais Documentos da Operacdo, pela Securitizadora, Agente
Fiducidrio ou pelos Titulares dos CRI.

12.1.2. Verificada a ocorréncia de qualguer Evento de Vencimento Antecipado ndo sanado no
respectivo prazo de cura {quando existente) a Devedora ficard automaticamente constituida em
mora, independentemente de qualquer notifica¢do judicial ou extrajudicial.

12.1.3. Naocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, a Securitizadora continuard
tendo direito ao recebimento das Obriga¢des Garantidas, enquanto ndo quitadas, e demais
obrigacdes porventura devidas, pela Devedora e pelos Garantidores.

12.2. (Convocacdo, Instalacio e Deliberacdio. Verificada a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento

Antecipado ndo sanado no respectivo prazo de cura (se e quando existente), a Securitizadora devera convocar
Assembleia {CRI) para que os Titulares dos CR! deliberem a respeito do vencimento antecipado das Notas.

12.2.1.  As regras, procedimentos e qudruns para convocacdo e instalagio de Assembleia (CRD),
bem como para as regras para as respectivas deliberagBes pelos Titulares dos CRI em uma
Assembleia {CRIl}, incluindo deliberacbes a respeito da declaracdo {ou ndo} do vencimento
antecipado das Notas, ser§o aquelas estipuladas no Termo de Securitizago.

12.2.2. Em caso de impossibilidade de realizagdo da Assembleia (CRI) por falta de quérum para
instalagdo em primeira e segunda convocagbes efou em caso auséncia de votos suficientes para
evitar o vencimento antecipade das Notas, a Securitizadora, entdo, deverd declarar o vencimento
antecipado das obrigacbes decorrentes deste instrumento.

12.3. Declaracio de Vencimento Antecipado. O vencimento antecipado das Notas serd declarado em
Assembleia (CR1), de forma fundamentada, de acordo com os Documentos da Operagio e com os termos da
referida assembleia.

12.4. Pagamento do Vencimento Antecipado. Em caso de declaragio do vencimento antecipado das Notas,
a Devedora obriga-se a efetuar o pagamento do Valor de Pagamento Antecipado aplicdvel em até 5 {cinco)
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antecipadoe das Notas.

12.4.1. Eventual atraso no pagamento previsto acima sujeitard a Devedora ao pagamento dos

respectivos Encargos Moratdrios.

12.4.2. Sem prejuizo do disposto acima, e sem prejuizo da obrigacdo de pagamento da Devedora,
na data de pagamentc mencionada nesta Clausula, a Securitizadora poderd, por conta e ordem da
prépria Devedora, aplicar todo e qualquer recurso existente no Patriménio Separado no pagamento
da obrigacdo prevista no caput.

Capitulo
Despesas

13.1. Despesas da Operacdo. Sem prejuizo do disposto acima, e por conta e ordem da prépria Devedora,
o tratamento das Despesas da Operacdo seguira o disposto neste Capitulo.

13.2. Responsabilidade pelas Despesas da Operacdo. As Despesas da Operagdo existem Unica e

exclusivamente por ocasido da realiza¢do da Operaciio, para atender as necessidades da Devedora, portanto,
sdo de responsabilidade desta, observado, no entanto, o disposto neste instrumento a esse respeito.

13.3. Pagamento das Despesas da Operacdo, A forma de pagamento das Despesas da Operagdo seguird o
disposto nesta Cldusula.

13.3.1. As Despesas Iniciais serdo pagas diretamente pela Securitizadora, exclusivamente com
valores descontados de recursos de Integralizagdes (NC), nos termos deste instrumento.

13.3.2. As despesas, custos, tributos, taxas efou contribuigBes, direta ou indiretamente, relativos
& formalizagao, registros e averbagdes, previstos neste instrumento perante qualquer RGI, RTD e/ou

Junta, serdo pagas diretamente pela Devedora efou pelos Garantidores.

13.3.3. Afonte de pagamentos das demais Despesas da Operacio, incluindo Despesas Recorrentes
e Despesas Extraordinarias, serdo as listadas abaixo, na ordem a seguir, de forma gue os recursos de
cada fonte samente sejam acessados para pagamento de Despesas da Operacdo caso os recursos da

fonte imediatamente anterior ndo sejam suficientes para o respectivo pagamento:

(i} Valores relacionados ao pagamento dos respectivos Créditos Imobilidrios e
respectivos Direitos Creditdrios depositados na Conta Centralizadora, nos termos
da Cascata de Pagamentos;

ii) Fundos de Despesas;
iii) Devedora e/ou Garantidores, com recursos proprios; e
(iv) Securitizadora, exclusivamente com os demais recursos liquidos eventualmente
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13.4.

existentes no Patrimdnio Separado, nos termos abaixo.

13.3.4. Sem prejuizo do disposto acima, caso os recursos da Cascata de Pagamento e ¢s rec
existentes no respectivo Fundo de Despesas sejam insuficientes parta pagamento das Despesas da
Operagdo e caso a Devedora e/ou 0s Garantidores ndo efetuem diretamente tais pagamentos ou
ndo realizem a recomposicdo do respectivo Funde de Despesas, nos termos previstos neste
instrumento, tais Despesas da Operagdo deverdo ser arcadas pela Securitizadora com os demais
recursos integrantes do Patrimdnio Separado, as quais serdo reembolsadas pela Devedora nos
termaos da Clausula “Reembolso de Despesas”.

13.3.5. Caso, apos a aplicagdo acima mencionada, ainda existam Despesas da Operagio em aberto,
a Securitizadora podera solicitar aos Titulares dos CR! que arquem com o referido pagamento
mediante aporte de recursos no Patriménio Separado, e estes decidirdo sobre os pagamentos, em
Assembleia (CRi).

13.3.6. Na hipétese acima, os Titulares dos CRI deverdo deliberar sobre o aporte de recursos, de
forma proporcional & quantidade de CRi detida por cada Titular dos CR), observade que, caso
concordem com tal aporte, possuirdo o direito de regresso contra a Devedora e preferéncia em caso
de recebimento de créditos futuros pelo Patrimanio Separado, abjeto ou ndo de litigio.

13.3.7. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com eventual obrigagao de realiza¢do
de aportes de recursos no Patrimdnio Separado para custear eventuais despesas necessarias a
salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estard autorizada a realizar a compensagdo de
eventual remunera¢io a que este Titular dos CRI inadimplente tenha direito na qualidade de Titular
dos CRI com os valores gastos pela Securitizadora com estas Despesas da Operagio.

13.3.8. As Despesas da Operag3o em aberto ser§o acrescidas 3 divida da Devedora no dmbito dos
Documentos da Operagéo.

13.3.9. No caso de necessidade de contratagdo de escritério de advocacia, pela Securitizadora
efou Titulares dos CRI, em caso de vencimento antecipado das Notas efou para fins de excussdo de
qualquer Garantia, sera contratado escritério de renome, de notdrio reconhecimento e reputagdo
idénea, com reconhecida experiéncia e capacidade de execugdo do trabalho, sendo certo que os
custos para tanto serdo arcados pela Devedora. Para esse fim, a Securitizadora selecionara 3 (trés)
propostas de diferentes assessores legais, as enviard 3 Devedora para que esta informe qual delas
deve ser selecionada, sendo certo que, caso a Devedora ndo envie sua resposta em até S (cinco) Dias
Uteis do envio da Gltima dessas propostas, entio, a Securitizadora podera escolher livremente entre

esses assessores legais e realizar a contratagdo, as expensas da Devedora,

Reembaolso de Despesas. A Devedora se obriga desde ja a reembolsar a Securitizadora por qualquer

despesa comprovadamente incorrida pela Securitizadora.

13.4.1. A Securitizadora em nenhuma hipdtese incorrerd em antecipacio de despesas efou
suportard qualquer custo ou despesa com recursos proprios. Eventual antecipacdo, se e quando
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realizada, sera exclusivamente com recursos do Patrimdnio Separado, e nos limite
instrumento.

13.4.2. Qs recursos de reemboiso acima serdo direcionados a3 Conta Centralizadora para fins de
recomposicao.

13.4.3, O reembolso acima deve ser feito pela Devedora em até S (cinco) Dias Uteis a contar do
envio de comunicacdo e comprovante de pagamentofquitacio enviado pela Securitizadora 3
Devedora, nesse sentido. O descumprimento dessa obrigacdo serd considerado como o
descumprimento de obrigagdo pecuniaria, sujeito as penalidades previstas neste instrumento.

13.4.4. Na hipdtese de eventual inadimpléncia da Devedora, a Securitizadora podera promover as
medidas judiciais cabiveis, iniciando a execugdo por quantia certa contra devedor ou qualquer outra
medida que entender cabivel, observados os termos e condigBes para pagamento e reembolso pela
Devedora,

13.5, Fundos de Despesas. Os Fundos de Despesas serdo constituidos por meio da retengdo dos recursos
oriundos da respectiva primeira Integralizagio (NC), em valor correspondente ao respectivo Valor do Fundo
de Despesas, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora.

13.5.1. Qs recursos dos Fundos de Despesas serdo utilizados pela Securitizadora para fazer frente
ao pagamento das Despesas da Operacdo por parte da Devedora {incluindo os tributos aplicdveis)
em relagdio a respectiva série de Notas e, eventualmente, nos termos da Clausula “Regime de
Afetacio”, em rela¢do a todas as séries de Notas.

13.5.2, Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos de um Fundo de Despesas venham a ser
iguais ou inferiores ao respectivo Valor Minimo do Fundo de Despesas, a sua recomposi¢do ocorrera,
prioritariamente, nos termos da Cascata de Pagamentos e, subsidiariamente, caso tais valores sejam
insuficientes para tanto, por aporte direto da Devedora, que estara obrigada a recompor o respectivo
Fundo de Despesas até o limite do respectivo Valor de Constitui¢do do Fundo de Despesas.

13.5.3, As Partes reconhecem que, na presente data, o Agente de Medi¢do e o Agente de
Monitoramento ainda ndo foram contratados e, portanto, 0s custos dessa contratagdo ainda ndo
integram as Despesas da Operag3o. Contudo, a partir do momento em que sejam contratados, os
respectivos custos de contratagdo passario a integrar as Despesas da Operac¢io, aumentando assim
o valor mensal das Despesas Recorrentes e, portanto (em razio do disposto na Cldusula 13.5.6.},
aumentardo também os Valores Minimos dos Fundos de Despesas. Dessa forma, se esse aumento
gerar descumprimento de Valores Minimos dos Fundos de Despesas, a recomposicdo,
especificamente nesse ¢aso, ndo seri feita prioritariamente nos termos da Cascata de Pagamentos
(CRI} e tampouco na forma do disposto na Cliusula 3.9.9., mas exclusivamente com recursos
proprios da Devedora.
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Securitizadora 3 Devedora,

13.5.5. O descumprimento de uma obriga¢do de recomposigdo acima serd considerado como
inadimplemento de obrigaciio pecunidria e sujeitard a Devedora as mesmas penalidades de qualquer

inadimplemento pecunidrio previstas neste instrumento.

13.5.6. Q critério utilizado pelas Partes para estabelecer o respectivo Valor Minimo dos Fundos de
Despesas foi o valor mensal das Despesas Recorrentes das respectivas Séries de Notas. Dessa forma,
caso haja aumento do valor mensal das Despesas Recorrentes ac longo da Operagdo, entdc o
respectivo Valor Minimo do Fundo de Despesas também sera proporcionalmente ajustado,

observado o disposto na Clausula “Saldo do Patriménio Separado”,

Capitulo
Tributos

14.1. Tributos. Ficardo a cargo da Devedora todos os tributos, taxas, tarifas, contribuicBes e demais
encargos que incidam ou venham a incidir sobre os pagamentos, remuneragdo, reembolsos e demais
obrigacdes devidas pela Devedora e/ou Garantidores no dmbito da Operagdo, incluindo todos aqueles

relacionados 3s Despesas da Operagdo e/ou aos custos com cartérios efou Juntas.

14.1.1. 0Os pagamentos mencionados acima, portanto, devem ser acrescidos dos valores
correspondentes a quaisquer os tributos, taxas, contribuigbes e demais encargos que incidam ou que
venham a incidir sobre 0s estes instituidos em conformidade com a lei, direta ou indiretamente
{gross up), incluindo valores de ISS {Imposto Sobre Servigos de Qualguer Natureza), PtS (Contribuigdo
ao Programa de Integracio Social), CSLL {Contribuicdo Social sobre o Lucro Ligquido), COFINS
{Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), IRRF {Imposto de Renda Retido na Fonte)
e quaisquer outros tributos que, nos termos da legislac¢io tributéria vigente, venham a incidir scbre
esses pagamentos.

14.1.2. A Devedora desde ja reconhece como liquidos, certos e exigiveis todos e quaisquer vailores
que vierem a ser apresentados contra si pela Securitizadora pertinentes aos tributos, taxas
contribui¢Bes efou demais encargos acima mencionados, devidos segundo a legislacio vigente 2
época, 0s quais deverio ser liquidados, pela Devedora, por ocasido da sua apresentacio, ou, ainda,
reembolsados, mediante reembolso no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, quando arcado pela
Securitizadora, sendo certo que, caso as obrigacdes sob este instrumento ja tenham sido cumpridas,
a Devedora serd obrigada a arcar com as perdas e danos sofridos pela Securitizadora, acrescidos dos

Encargos Moratdrios.

14.1.3. A Devedora se responsabiliza, ainda, por todos os custos comprovadamente incorridos pela
Securitizadora em fungio de eventual questionamento das autoridades fiscais, administrativas efou
judiciais em razdo do disposto neste Capitulo.
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14.1.4. A Devedora deve apresentar a Securitizadora, no prazo de até 5 {cinco) Dias Utei
da respectiva solicitagio, os comprovantes de pagamento de quaisquer tributos federais, esg
ou municipais, taxas, tarifas, contribuicdes sociais ou parafiscais incidentes, ou gue venham a if
sobre as suas atividades conforme relacionados 2 Operagdo.

Capitulo
Assembleia (CRI}

15.1. Assembleia {CRI}. Por for¢a da vinculacdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI e tendo em vista gque a

totalidade das Notas serdo subscritas pela Securitizadora, qualquer deliberagdo ou referéncia as Notas serd
deliberada no dmbito da Assembleia {CRI), nos termos do Termo de Securitizagdo.

Capitulo
Obrigacdes Adicionais

16.1. Obrigacdes da Devedora. A Devedora e os Garantidores ratificam todas as obrigacbes, declaragdes e
garantias prestadas nos Documentos da Operacdo, e se obrigam, individualmente, ainda, a:

{i) Fornecer & Securitizadora, com copia para o Agente Fiducidrio, a partir da Data de Emiss3o:

{a) Em relagdo & Devedora: até o 902 {nonagésimo} dia apds o encerramento de cada
exercicio anual ou em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a sua divulgacdo, o gue ocorrer
primeiro, demonstracdes financeiras consolidadas, relativas ao respectivo
exercicio encerrado e auditadas por auditor independente registrado na CViM;

(b} Em relagdo aos Garantidores que sejam pessoa juridica (se existirem): até o 902
(nonagésimo) dia apds o encerramento de cada exercicio anual ou em até 5
{cinco) Dias Uteis apos a sua divulgac3o, o que ocorrer primeiro, demonstra¢des
financeiras consolidadas, relativas ao respectivo exercicio encerrado e auditadas
por auditor independente registrado na CVM;

{c) Em relacio aos Garantidores que sejam pessoa fisica (se existirem): cdpia da
declaracdo de imposto de renda relativa ao respectivo exercicio encerrado em
até 5 {cinco) Dias Uteis apds a sua realizagdo;

(d) Enviar sempre que solicitado pela Securitizadora, em até § (cinco) Dias Uteis
contados da solicitagdo, a{s) matricula(s) atualizada(s) do(s) tmoével(is);

(e} Copia de qgualquer decisio ou sentenca judicial em desfavor da Devedora
envolvendo procedimento em montante unitdrio ou agregado igual ou superior
a R$ 100.000,00 {cem mil reais), em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
publicacdo de tal decisdo ou sentenga judicial;
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(f)

(g

(h)

(i)

(i}

(k)

()

{m})

contados da data de publicagdo de tal decisdo ou sentenga judicial;

Informaces a respeito de quaisquer eventos ou situagBes que sejam de seu
conhecimento e que possam afetar negativamente a habilidade da Devedora
efou de Garantidores de efetuar o pontual cumprimento das respectivas
obrigacBGes previstas nos Documentos da Operagdo, no todo ou em parte,
incluindo a eventual ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado, em até
5 {cinco) Dias Uteis contados da data de sua respectiva ciéncia;

Informagdo sobre ocorréncia de quaisquer Evento de Vencimento Antecipado,

em até 5 {cinco) Dias Uteis contados da data de sua respectiva ciéncia;

Informagidc sobre ocorréncia de guaisquer eventos ou situacdes que possam
fazer com que as declaragBes e garantias prestadas, nos termos deste
instrumento deixem de ser validas, corretas, precisas ou completas, em até 5

{cinco) Dias Uteis contados da data de sua respectiva ciéncia;

Qualguer informacio relevante para a Operaciio que the venha a ser solicitada
pelo Securitizadora, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da solicitag3o
nesse sentido, ou no prazo exigido por norma vigente ou estipulado pela
autoridade competente, para as informages que venham a ser exigidas pelas
normas vigentes ou em razdo de determinagdo ou orientagdo de autoridades
competentes;

Qualquer informagio efou documentacdo, incluindo, mas ndo apenas,
declaragbes da Devedora efou de qualquer Garantidor, necessdrio para o
acompanhamento, pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiducidrio, dos Eventos
de Vencimento Antecipado, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da

solicitagdo nesse sentido feita pela Securitizadora efou pelo Agente Fiduciario;

Os comprovantes de cumprimento de suas obrigagSes pecunidrias, em até S
{cinco) Dias Uteis contados da data da solicitagdo nesse sentido feita pela
Securitizadora efou pelo Agente Fiducidrio;

Relatdrio que contenha informag3o acerca do fluxo de pagamentos oriundos dos
Direitos Creditdrios, inadimpléncia, Contratos de Direitos Creditdrios
distratados/rescindidos ou que sejam objeto de discussdo judicial, bem como
quaisquer outras informagdes que sejam necessdrias a0 acompanhamento dos
Direitos Creditérios, em até 5 {cinco) Dias Uteis contados de solicitacio da
Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario nesse sentido.
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(i)

{iii)

(iv}

(vi)

(vii)

{viii)

(ix}

(x)

Enviar 3 Securitizadora o termo de quitagdo e liberagdao de garantia relacio
obrigacBes assumidas pela Devedora por meio da Cédula de Crédito Bang

Hipotecaria Piratini — CHP, inscrita no CNPJ sob n.2 18.282.093/0001-50, e cujos créditos e
acessdrios oriundos da referida cédula de crédito bancdric foram cedidos 3 Virgo
Companhia de Securitizacdo, inscrita no CNPJ sob o n.2 08.769.451/0001-08, e serviram de
lastro para a emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios das 4662, 4672, 4682, 4692,
4702, 4712, 4722, 4732 e 4742 Séries da 42 emissdo da referida securitizadora, no prazo de

até 5 {cinco) Dias Uteis contados da Liberagdo 1;

A Devedora deverd transferir para a Conta Centralizadora a totalidade dos recursos
oriundos dos Direitos Creditdrios objeto da CF depositados em conta corrente de sua
titutaridade ou eventualmente depositado em contas correntes de terceiros, no prazo de
até 2 {dois) Dias Uteis contados do recebimento dos referidos recursos;

A Devedora a transferir para a Conta Centralizadora a totalidade dos recursos oriundos do
Crédito Associativo para a Conta Centralizadora no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados
do recebimento dos referidos recursos;

Finalizar o processo de georreferenciamento do lmdvel Garantia objeto do Contrato de AFt
{Opportunnity} no prazo de até & (seis) meses contados da data de emissdo das Notas,
observado que a comprovacio da obrigag3o aqui prevista serd cumprida apds o envio da
respectiva matricula do imével pela Devedora 2 Securitizadora;

Liberar acesso para consulta, pela Securitizadora e Agente de Monitoramento, de todas as
contas bancarias que a Devedora possuir efou vier a possuir em seu nome, assim como a
comunicar a Securitizadora e o Agente de Monitoramento da abertura de qualquer nova
conta em até 05 (cinco) Dias Uteis da respectiva abertura e conceder acesso a tais contas;

Comprovar, com até 30 {trinta) dias contados da primeira Data de Integralizagdo {NC), que
o contrato de construcio estabelecendo a contrata¢do da construtora responsavel pela
respectiva obra do Empreendimento foi devidamente celebrado;

Comprovar, com até 30 (trinta) dias contados da primeira Data de Integralizagdo {NC), que
o Agente de Medicio foi devidamente contratado, em termos satisfatdrios a

Securitizadora;

Comprovar, com até 30 (trinta) dias contados da primeira Data de Integralizagdo (NC), que
o Agente de Monitoramento foi devidamente contratado, em termos satisfatérios 3
Securitizadora;

Comprovar, em até 30 (trinta) dias contados da primeira Data de Integralizagdo (NC), que
os Seguros foram contratados e indicam a Securitizadora como beneficiaria;
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{xi)

{xii)

(xiif)

{xiv}

{xv)

{xvi)

fxevii)

Fornecer cépia das apdlices de Seguro, bem como de comprovantes de pagamento,
S (cinco) Dias Uteis de solicitagdo feita pela Securitizadora nesse sentido;

Apresentar & Securitizadora, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias em relagdo a
data de vencimento do'respectivo Seguro, a comprovagao de:

(a) Renovac¢do dos Seguros (sempre com a Securitizadora como beneficidria); ou

{b) Comunicacdo 3 seguradora responsavel solicitando a respectiva renovagio,
sendo certo que, nesta hipdtese, a Devedora devera enviar a apélice renovada a
Devedora em até 30 (trinta) dias contados do referido vencimento.

Arcar com todos 0s custos decorrentes da distribuicdo e manutengdo das Notas e dos CR,
nos termos deste instrumento, incluindo, mas n3o se limitando a:

{a) Todos os custos relativos ao registro dos CRI na B3;

(b} Registro e a publicacdo dos atos necessdrios 3 emissdo das Notas, tais como os
Atos Societarios; e

(c) Despesas com a contratacdo dos prestadores de servigo contratados pela
Securitizadora em fung¢3o da Operagio, Documentos da Operagdo efou
Garantias, tais como Agente Fiducidrio, Escriturador das Notas e Instituigdo
Custodiante, agente de garantias (se aplicavel), banco liquidante, escriturador e
agéncia classificadora de risco {se aplicavel), bem como as instituicdes
intermedidrias contratadas para distribuir os CRI no mercado primario, nos
termos dos Documentos da Operagio;

Contratar e manter contratados, 3s suas expensas, até a quita¢do integral das ObrigagGes
Garantidas, todos os prestadores de servigo necessarios para a Operagdo, incluindo, mas
ndo apenas, o Agente Fiducidrio, o Agente de Monitoramento e o Agente de Medigdo,
observado que a remuneracio desses prestadores é considerada uma Despesa da
Operacao e serd paga conforme o previsto neste instrumento;

Manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com 0s
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil,

Garantir 3 Securitizadora, ou a qualquer terceiro por ele indicado, a partir da data de
celebracdo deste instrumento, amplo e irrestrito acesso a toda e qualquer informagao
contabil e/ou financeira relativa & Devedora e aos Garantidores;

N3o realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢Oes estatutarias,
legais e regulamentares em vigor, que possam, direta ou indiretamente, comprometer o
pontual e integral cumprimento das obrigagbes assumidas, nos termos deste instrumento;
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{xviit} Manter seus bens adequadamente segurados, conforme praticas usualmente adgf
pela Devedora e/ou pelos Garantidores, conforme o caso;

{xix) Manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Notas e desde que haja
Notas em Circulagdo, as declaracGes e garantias apresentadas neste instrumento, no que
for aplicavel,

{xx) Manter, durante todo o prazo da Operacdo, suas demaonstragdes financeiras completas
consolidadas, na forma e prazos estabelecidos neste instrumento e, quando aplicivel,
auditadas, observado que, nestes casos, o parecer dos auditores independentes ndo
podera ser do tipo “qualificade” ou “com abstenciio de opinido”;

i) Cumprir as determinacBes emanadas da CVM e da B3, conforme aplicivel, inclusive
mediante envio de documentos, prestando, ainda, as informa¢Bes que lhe forem
solicitadas;

{xxii) Cumprir todas as leis, regras, regulamentos e ordens aplicaveis em qualguer jurisdi¢do na
qual realize negécios ou possua ativos, exceto por aqueles regulamentos, leis, regras, e
ordens questionados de boa-fé nas esferas judiciais e/ou administrativas;

{xxiii) Comparecer a Assembleias {CRI}, sempre que solicitado pela Securitizadora efou pelo
Agente Fiduciario;

{xxiv}  Efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuigdes que incidam ou venham a
incidir sobre a Operacdo, conforme previsto neste instrumento e nos Documentos da
Operagdo;

{xxv) Manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as autorizagdes
necessarias a assinatura deste instrumento e dos demais documentos relacionados a
Operacdo de que seja parte, conforme aplicavel, e ao cumprimento de todas as obrigacdes
previstas nos Documentos da Operago;

{xxvi) Manter ou obter a dispensa e/ou protocolo de requerimento de todas as autorizagdes,
alvaras efou licencas exigidas pelos drgdos competentes que sejam necessarias para o
regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Devedora;

(xxvii)  Proceder a todas as diligncias exigidas para suas respectivas atividades econdmicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos drgdos municipais,
estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas

ambientais em vigor;

(owiil)  Observar e cumprir, bem como fazer com que suas Controladoras, Controladas, Afiliadas e
seus diretores, funcionarios e membros de conselho de administragcdo, se existentes,
observem e cumpram a Legislagdo Anticorrupc¢io e Antilavagem de Dinheiro, bem como se
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{exix)

Observar e cumprir, bem como fazer com que suas Controladoras, Controladas, Afiliadas e
seus diretores, funcionérios e membros de conselho de administra¢do, se existentes,
observem e cumpram & Legislagdo Socioambiental, bem como se abster de praticar
guaisquer atos lesivos ao meio ambiente.

Capitulo
Declaracdes

17.1 DeclaracBes das Partes. Cada uma das Partes declara, individualmente e conforme aplicavel, na data

da assinatura deste instrumento, que:

(i)

{ii)

(i)

{iv)

(v)

{vi}

{vii)

(viii)

(ix)

€ uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com 2 legislag3o
e regulamentacdo em vigor na Republica Federativa do Brasil;

Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento, realizar
todas as operagdes aqui previstas e cumprir todas as obrigagdes principais e acessorias aqui
assumidas;

Tomou todas as medidas de natureza societdria e outras eventualmente necessarias para
autorizar a celebrag3o deste instrumento, bem como para cumprir todas as obrigagdes nele
assumidas;

Os seus Representantes ou mandatarios que assinam este instrumento tém poderes
estatutdrios e/ou legitimamente outorgados para assumir as obrigagtes estabelecidas
neste instrumento;

Disp6s de tempo e condi¢bes adequadas para a avaliagdo e discussio de todas as Clausulas
deste instrumento, cuja celebrago, execugdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé;

As discussBes sobre o objeto deste instrumento foram feitas, conduzidas e implementadas
por sua livre iniciativa;

Foi assessorada por assessores legais, bem como é sujeito de direito sofisticado e tem
experiéncia em contratos semelhantes a este efou outros retacionados suficiente para a
devida anilise dos elementos aqui envolvidos e celebra¢do deste instrumento;

Foi informada e avisada de todas as condi¢Bes e circunstancias envolvidas na negociacdc
objeto deste instrumento e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua
vontade, tendo sido assistida por advogados durante toda a referida negociagdo;

Este instrumento & validamente celebrado e constitui obrigacdo legal, vatida, vinculante e
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()

(xi)

{xii)

(i)

(xiv)

{xv}

{xvi)

{xvii}

{xviii)

exequivel, de acordo com os seus termos;

A celebragio do presente instrumento e o cumprimento das obriga¢Ses que of3

{a) N3o violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societdrios e
regulamentos internos;

(b) Nio violam qualquer lei, regulamento, decis3o judicial, administrativa ou arbitral
a que esteja vinculada;

{c) Ndo exigem consentimento, agdo, aprovacdo ou autorizagdo de qualquer
natureza, além daquelas aqui previstas;

(d) Nio acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de
quaisquer contratos ou instrumentos, de qualquer natureza, firmados por
quaisquer das Partes ou de gue suas respectivas Controladoras, Controladas efou
Afiliadas sejam parte ou aos quais estejam vinculados, a qualguer titulo;

Nio dependem economicamente de qualquer das Partes;

N3o se encontra {e seus representantes legais ou mandatdrios que assinam o presente
instrumento ndo se encontram) em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar o
presente instrumento, quaisquer outros contratos efou documentos a ele relacionados,
tampouco tem urgéncia em celebra-los;

Tem todas as autoriza¢bes e licengas relevantes exigidas pelas autoridades federais,
estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

Os principios norteadores e basilares deste instrumento sdo boa-fé objetiva, justiga
contratual, ponderagio de interesses, fun¢do social do contrato, solidariedade,
cooperagdo, autonemia privada e consensualismo; '

As discussdes sobre o objeto deste instrumento foram feitas, conduzidas e implementadas
por sua livre iniciativa;

Conhecem e aceitam, bem como ratificam, todos os termos e condigdes de todos os
Documentos da Operacio, que s3o, para todos os efeitos, considerados como parte
integrante deste instrumento;

Tem ciéncia de que a presente Operag3do possui o carater de “operacdo estruturada”, razéo
pela qual nenhum dos Documentos da Operagdo pode ser interpretado isoladamente; e

Foram informadas e avisadas de todas as condi¢des e circunstancias envolvidas na
negociacio objeto deste instrumento e que poderiam influenciar a capacidade de
expressar a sua vontade, tendo sido assistidas por advogados durante toda a referida
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negociagdo.

17.2. Declaracdes da Devedora e dos Garantidores. A Devedora e cada Garantidor decla

individualmente e conforme aplicivel, na data da assinatura deste instrumento, que:

(i)

(i)

(iii)

{iv)

v}

(vi)

{vii)

As informagdes prestadas na data da assinatura deste instrumento sdo verdadeiras,
consistentes, corretas, completas e suficientes;

Nac omitiu nem omitira nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento
e que possa resultar em alteragdo substancial adversa da situagdo econdmico-financeira
ou juridica em prejuizo da Securitizadora efou dos Titulares dos CRE;

Todos os mandatos outorgados nos termos deste instrumento efou dos demais
Documentos da Operacdo (se aplicdvel), o foram como condicdo do negdcio ora
contratado, em carater irrevogavel e irretratavel nos termos dos artigos 683 e 684 do
Cadigo Civil;

Além das autorizacbes societdrias que foram obtidas previamente ou concomitante 3 data
deste instrumento, nenhumia) outra aprovacdo, autorizagio, consentimento, ordem,
registro ou requerimento perante qualquer tribunal, autoridade, érgdo governamental
competente ou qualquer terceiro foi ou serd necessaria para a celebragio e 0 cumprimento

deste instrumento;

Ndo existe qualquer disposigdo em outros acordos ou contratos de qualguer natureza, ou
qualquer outro fato que impega ou restrinja a constitui¢o das obrigagdes assumidas efou
o exercicio de direitos outorgados neste instrumento, prevalecendo as disposiges deste
instrumento sobre quaisquer outros acordos ou contratos, de mesma natureza, de que
sejam partes, tendo sido praticados todos 0s atos necessarios em vista de quaisquer outros
documentos ou formalidades legais, para regular a devida e eficaz constituicio das
presentes obrigagtes;

Nio ha qualquer reclamagio, reivindicagio, processo, procedimento, pendéncia,
investigacio, condenacio, pessoais ou reais, judicial ou administrativa, de natureza fiscal,
trabalhista, financeira, perante qualquer pessoa, entidade ou érgdo, piblico ou privado, ou
ente governamental, regulador, administrativo, fiscalizador, na esfera federal, estadual,
municipal, distrital, local ou similares, bem como perante juizes ou tribunais arbitrais e de
justica, que possa, ainda que indiretamente, prejudicar ou invalidar os direitos e obrigacées

assumidos neste instrumento;

Estda em dia com o pagamento de todas as obrigaces de natureza tributaria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigacdes
impostas por lei ou recebeu dilagdo dos prazos para o cumprimento destas obrigacdes,
sendo certo que todas as taxas, impostos e demais tributos e encargos governamentais por
ela devidos de qualquer forma, ou, ainda, impostas a ela ou a quaisquer de seus bens,
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(viii)

(ix)

{x)

{xi}

{xit)

(xiii)

{xiv)

{xv}

direitos, propriedades ou ativos, ou relativo aos seus negécios, resultados e luept
integralmente pagos quando devidos, ou estd discutindo, em boa-fé, @
pagamentos ndo realizados, nas esferas administrativa ou judicial;

As informacGes relativas ao dltimo trimestre encerrado ou ao imediatamente anterior, em
todo os seus aspectos relevantes, representam corretamente sua posi¢ao patrimonial e
financeira e foram devidamente elaboradas em conformidade com as praticas contabeis
adotadas no Brasil;

As informagGes financeiras disponibilizadas a Securitizadora, em todos os seus aspectos
relevantes, representam corretamente sua posicio patrimonial e financeira mais atual e
foram devidamente elaboradas em conformidade com as priticas contabeis adotadas no
Brasil;

Tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divuigac¢do e apuracio dos
indices descritos neste instrumento (se aplicdvel), bem como com a forma de todos os
cdlculos estipulados neste instrumento, os quais foram acordados por livre vontade, em
observéncia ao principio da boa-fé;

Cumpre e seguird cumprindo o disposto na Legislagdo Socioambiental, possuindo todas as
licencas ambientais exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o
exercicio de suas atividades, as quais estdo validas e vigentes;

Cumpre e seguird cumprindo (bem como assegura que suas Controladas, Controladoras,
Afiliadas e respectivos diretores, funcionarios e membros de conselho de administragio,
se existentes, cumprem e seguirdo cumprindo) as disposi¢bes da Legislacdo Anticorrupgéo
e Antilavagem de Dinheiro, bem como se abstém de praticar quaisquer atos de corrupg¢ao
e de agir de forma lesiva 3 administragdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse
ou para seu beneficio, exclusivo ou nio;

N3o financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos
ilicitos previstos na Legisla¢io Anticorrupcdo e Antilavagem de Dinheiro e/ou organizagdes
antissociais e crime organizado;

N3o promete, oferece ou da, direta ou indiretamente, qualquer item de valor a agente
pUblico ou a terceiros para obter ou manter negécios ou para obter qualquer vantagem

impropria;

N3o aceita ou se compromete a aceitar de quem quer gue seja, tanto por conta prépria
quanto por meio de outrem, gqualquer pagamento, doagdo, compensacdo, vantagens
financeiras ou ndo financeiras ou beneficios de qualquer espécie, direta ou indiretamente
relacionados ao objeto do presente instrumento, que constituam pratica ilegal, que atente
aos bons costumes, ética, moral e de corrupgdo sob as leis dos paises sede, e onde haja
filiais, dos contratantes, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam
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(xvi)

{xvii)

{xviii)

(xix)

{xx)

{xxi)

{xxii)

{xxiii)

{xxiv)

da mesma forma;

Foi diligente na verificacio e no melhor do seu conhecimento n3o existe contra si efou
contra suas Controladas, Controladoras, Afiliadas e respectivos diretores, funcionarios e
membros de conselho de administragdo, se existentes, investigagdo, inquérito ou
procedimento administrativo ou judicial relacionado a praticas contrdrias a Legislagdo
Anticorrupcdo e Antilavagem de Dinheiro;

Cumpre, em tados os aspectos, as leis, regulamentos, normas administrativas, regras de
autorregulacdo e determinagbes dos drgdos governamentais, autarquias e tribunais,
conforme aplicaveis a condugdo de seus negdcios, em especial os termos da legislacdo
ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas necessdrias para preservar o meio
ambiente, atender as determinac¢des dos drgdos municipais, estaduais e federais, evitar e
corrigir eventuais danos ao meic ambiente e aos seus trabalhadores, decorrentes das
atividades descritas em seu objeto social;

£sta ciente e anui que o Seguros devem ser endossados a Securitizadora no prazo exigido
neste instrumento e, a partir de entio, todos e quaisguer recursos oriundos do prémio dos
referidos Seguros deverdo ser depositados na Conta Centralizadora e serdo utilizados
conforme a Cascata de Pagamentos;

£sta ciente e reconhece o fato de gque a preservagdo do Aval e do valor do crédito previstos
neste instrumento foram causa fundamental para a realizagdo da Opera¢ao e para que a
Securitizadora concordasse com a concessio do crédito a Devedora;

Os bens e direitos objeto das Garantias estdo, na presente data, livres e desembaragados
de todos e quaisquer Onus, limitagdes ou restricdes, judiciais ou extrajudiciais, penhor,
usufruto ou caugdo, encargos, disputas, litigios ou outras pretensdes de qualquer natureza,

daqueles constituidos em garantia das Operagdes;

As obras do(s) Imével{is) Destinatario{s) serdo [conforme aplicavel) realizadas de acordo
com todas as normas regulamentares e regras aplicaveis, seguindo estritamente os'
respectivos projetos aprovados na prefeitura e os alvards emitidos em autorizagdo a
realizagdo de tais construgbes;

Ndo existem restrigfes urbanisticas, ambientais, sanitdrias, de acesso ou seguranca
relacionadas Imdvel(is) Destinatario(s) que afetem ou possam vir a afetar os Créditos
Imobiliarios;

N3o existe processo de desapropriagdoc e tampouco aforamento, tanto em ambito
municipal guanto federal, relacionado ao{s) Imdvel(is) Destinatario(s), ou, ainda, a alguma
area adjacente;

O(s) Imdvel(is) Destinatirio{s) ndo estd{do) localizado(s) em area contaminada cu
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considerada de risco de contaminagao;

o) 0O(s) Imével(is) Destinatdrio(s) atendem a legislagdo ambiental bem como e n3o tem
conhecimento, até a presente data, da existéncia, no{s) Imdvel(is) Destinatario(s), de
materiais perigosos, assim entendidos os materiais explosivos ou radioativos, dejetos
perigosos, substincias tdxicas e perigosas, ou materiais afins, asbestos, amianto, ou
materiais contendo asbestos ou gqualquer outra substincia ou material considerado
perigoso pelas leis brasileiras;

{xxvi)  Nio hé qualquer pendéncia ou exigéncia de adequagdo suscitada por nenhuma autoridade
governamental referente ao(s) Imdvel{is) Destinatario(s}; e

{xxvii) Na hipdtese de passarem a existir eventuais reclamacbes ambientais ou questdes
ambientais relacionadas aofs) Imédvel{is) Destinatario(s), responsabilizar-se-ao
integralmente pelos custos de investigacio, custos de limpeza, honorarios de consultores,
custos de resposta, ressarcimento dos danos aos recursos naturais (inclusive dreas
alagadas, vida selvagem, espécies aqudticas e terrestres ¢ vegetagdo), lesBes pessoais,
multas ou penalidades ou quaisquer outros danos decorrentes de qualquer outra questdo
ambiental.

17.3. Diligéncia. As declaracBes acima s3o realizadas no limite do melhor conhecimento da respectiva
Partes a respeito do tema, sendo certo, no entanto, que as Partes foram diligentes e fizeram todas as pesquisas
e verificacBes necessarias para afirmar as respectivas declara¢des acima, de forma precisa, completa e
verdadeira, na forma em que foram realizadas.

17.4. Validade das Declaracdes. As declaracdes prestadas neste instrumento deverdo ser vilidas,
verdadeiras, corretas e completas nesta data, na(s) Data(s) de Integralizagdo (CRI} e durante a Operagéo.

Capitulo
Indenizagdo

18.1. Indenizacdo. A Devedora e os Garantidores obrigam-se a indenizar e a isentar a Securitizadora, na
qualidade de titular do Patriménio Separado dos CRI, administrado em regime fiducidrio, em beneficio dos
Titulares de CRI, de qualquer prejuizo, efou perdas e danos diretos que venha a sofrer em decorréncia: (i) do
descumprimento, pela Devedora, pelos Garantidores e/ou por qualquer de suas partes relacionadas, de
qualquer obrigacdo oriunda deste instrumento e dos demais Documentos da Operag¢ao; (i) das declarages
prestadas pela Devedora serem falsas, incorretas ou inexatas; {iii) dos Documentos da Operagéo; ou (iv) de
demandas, a¢des ou processos judiciais e/ou extrajudiciais promovidos pelo Ministério Publico ou terceiros
com o fim de discutir os Créditos Imobilidrios, danos ambientais e/ou fiscais, inclusive requerendo a exclusio
da Securitizadora do polo passivo da demanda e contratando advogado para representar a Securitizadora na
defesa dos direitos do Patrimdnio Separado ou ao cumprimento das obrigagdes decorrentes dos Documentos
da Operacio, podendo ou ndo decorrer de tributos, emolumentos, taxas ou custos de qualquer natureza,
incluindo, mas sem limitacdo, as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem
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custas e taxas judiciais, nas agOes propostas pela Securitizadora ou contra elas intentadas, desde que para
resguardar os Créditos Imobilidrios, 05 CRI e os direitos e prerrogativas da Securitizadora definidos nos
Documentos da Operacdo. Para fins de esclarecimento, as obrigacGes da Devedora nos termos desta Clausula
ndo incluem despesas ou custos incorridos pela Securitizadora em virtude de, ou relativas a, outras opera¢des
de securitiza¢do realizadas pela Securitizadora.

18.1.1. Se qualquer ag¢do, reclamacdo, investigacdo ou outro processo for instituido contra a
Securitizadora e/ou gqualquer de suas partes relacionadas em relagdo a ato, omissdo ou fato
atribuivel direta e comprovadamente a Devedora, os Garantidores e/ou suas Afiliadas, a2 Devedora
reembolsard ou pagara o montante total pago ou devido pela Securitizadora, como resultado de
qualquer perda, acdo, dano direto e responsabilidade relacionada, desde que devidamente
comprovados, devendo contratar advogado especifico para defesa da Securitizadora a ser escolhido
de comum acordo entre as Partes e pagar inclusive os custos e henordrios advocaticios

sucumbenciais, conforme arbitrado judicialmente, conforme venha a ser solicitada.

18.1.2. A obrigagdo de indenizagdo prevista neste Capitulo abrange, inclusive o reembolso de
custas processuais e honorarios advocaticios que venham a ser incorridos pela Securitizadora, seus
sucessores na representacdo do Patrimdnio Separado, bem como por suas partes relacionadas, na
defesa ou exercicio dos direitos decorrentes deste instrumento, desde que sejam razodveis e

mediante apresentacio de documento que comprove tal despesa.

18.2. Securitizadora Indene. Em nenhuma circunstincia, a Securitizadora ou quaisquer de seus respectivos
profissionais, serdo responsaveis por indenizar a Devedora efou os Garantidores, quaisquer respectivos

contratados, executivos, empregados, prepostos, ou terceiros direta ou indiretamente envolvidos com os
servicos a serem prestados pela Securitizadora, exceto na hipétese comprovada de dolo da Securitizadora,
conforme decisdo transitada em julgado proferida por juizo ou tribunal competente. Tal indenizagdo ficara

limitada a primeira parcela da taxa de administra¢do recebida pela Securitizadora.

Capitulo
Direito de Retencido

19.1. Direito de Retencdo. As Partes concordam, desde j3, que, independentemente do disposto neste
instrumento, nenhuma forma de disponibilizagio de recursos & Devedora efou a qualquer Garantidor serd

realizada pela Securitizadora se, no momento da respectiva disponibilizagdo houver uma obrigagdo prevista
no dmbito dos Documentos da Operacdo descumprida por parte da Devedora efou de qualquer Garantidor.
O disposto aqui vale, inclusive, para eventuais IntegralizagBes (NC) e Liberages, berm como para qualquer
forma de devolugio, pagamento efou reembolso, e prevalecerd sobre qualquer outra disposi¢do deste
instrumento e de qualquer dos Documentos da Operagdo que verse sobre o tema.

Capitulo
Cessdo
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20.1.  Cessdo. As Partes desde ja reconhecem que somente poderdo ceder & um terceiro seus direitos
obrigagtes estipulados neste instrumento mediante prévia autorizacdo dals) outra(s) Parte(s), ressalvada a
hipétese de cessdo dos Créditos Imobilisrios pela Securitizadora para quitagdo dos CR, conforme deliberado
em Assembleia (CRI} e ressalvada a hipdtese de dacio em pagamento dos Créditos Imobilidrios e Garantias
aos Titulares dos CRI para fins de quita¢do dos CRI, nos termos da Lei 14.430.

Capitulo
Término

21.1. Extingdo. Este instrumento serd automaticamente extinto mediante a quitacdo integral das
Obriga¢Bes Garantidas.

21.2.  Quitacdo. Em até 3 {trés) Dias Uteis contados do evento de resgate total dos CRI pela Securitizadora
na B3, o Agente Fiducidrio fornecera o termo de quitacdo dos CRI a Securitizadora, nos termos do paragrafo
12 do artigo 32 da Lei 14.430, que serviré para baixa do registro do regime fiducidrio junto a entidade de que
trata o caput do artigo 18 da Lei 14.430. Ocorrendo o disposto acima, e estando as demais Obriga¢des
Garantidas guitadas pela Securitizadora, esta se compromete a fornecer declaragdo expressa de liquidagdo e
quitacdo das ObrigacSes Garantidas previstas neste instrumento para todos os fins de direito, em até 5 {cinco)
Dias Uteis contados do recebimento do termo de quitagio dos CRI emitido pelo Agente Fiducidrio nos termos
acima,

21.3. $aldo do Patriménio Separado. Todos os valores eventualmente existentes no Patrimébnio Separado,

apds a quitacdo integral das ObrigagBes Garantidas, inclusive aqueles eventualmente existentes na Conta
Centralizadora, nos Fundos e/ou aqueles eventualmente oriundos dos rendimentos auferidos com os
Investimentos Permitidos, serdo de titularidade exclusiva da Devedora,

21.3.1. A Securitizadora deveri disponibilizar 4 Devedora os recursos excedentes previstos acima,
liguidos de tributos, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do fim do prazo previsto na Clausula
“Quitacdo”, o que, por conta e ordem da Devedora e respectivos Garantidores, sera feito por meio
de depdsito na Conta da Devedora.

Capitulo
Registros

22.1, Arguivamentos (Atos Societdrios). Os Atos Societdrios serdo devidamente arquivados nas Junt,
competentes,

22.1.1. O protocolo de cada Ato Societdrio perante a Junta competente deve ser realizado em até
5 {cinco) Dias Uteis contados da presente data.

22.1.2. 0 arquivamento de cada Ato Societério perante a Junta competente deve ser concluido em
até 10 {dez) Dias Uteis contados do respectivo protocolo e enviado, no referido prazo, pela Devedora
i Securitizadora ao Agente Fiducidrio.
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22.2. Exigéncias. A Devedora e os Garantidores se comprometem a atender todas as eventuaiS iz B
formuladas pelo respective Cartério, RGI, RTD, Junta, érgio efou autoridade aplicdvel, conforme o caso, de
forma tempestiva e diligente.

22.3. Prorrogacio. Um determinado prazo de registro, de arquivamento efou de averbac¢io previsto neste
Capitulo serd automaticamente prorrogado, por igual pericdo (conforme aplicivel), exclusivamente em caso
de exigéncias apresentadas pelo respectivo Cartério, RGI, RTD, Junta, 6rgdo efou autoridade aplicdvel,
conforme o caso.

22.4, Comprovacdo. As copias dos protocolos, registros, arquivamentos efou averbagdes previstos neste
Capitulo devem ser entregues pela Devedora e respectivos Garantidores 3 Securitizadora, com copia ao
Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis de sua realizagdo ou obtengdo, conforme o caso.

22.5. Obrigacdo de Registro. A responsabilidade pela realizagido dos protocolos, arquivamentos, registros
e averbagdes previstos neste capitulo é da Devedora e dos respectivos Garantidores, sendo que, em qualquer
hipétese, todo e qualguer custo ou despesa envolvido no aqui disposto serd de responsabilidade exclusiva da
Devedora.

22.5.1. Sem prejuizo do disposto acima, caso a Devedora e respectivos Garantidores, ao término
do prazo acordado, ainda ndo tenham apresentado evidéncia do referido protocolo, registro,
arquivamento e/ou averbacgio, conforme o caso, poderd a Securitizadora, além de tomar as medidas
previstas em lei (e no presente negécio juridico) proceder ao protocolo, registro, arquivamento e/ou
averbacdo descumprido.

Capitulo
Comunicagbes

23.1. Comunicacbes. Todos os avisos, notificagbes ou comunicagGes que, de acordo com o presente
instrumento, devam ser feitos por escrito, serdo realizados mediante o envio de mensagem eletrénica enviada
por meio da rede mundial de computadores {ou carta registrada com “aviso de recebimento”), remetida aos
enderegos abaixo, ocu a qualquer outro enderego posteriormente comunicado por escrito.

Residencial Villa Di Trento Incorporacdes e Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.
Opportunity Administracdo E Participacdes S.A.

Rua Carlas Zaim, n2 103, Itu Novo Centro,

CEP 13303-532, Itu, SP

At.: Mércio Morelli

Tel.: 11 4024-4212

E-mail: marcio@viscondeconstrutora.com.br

Visconde Incorporadora e Construtora Ltda.
Marcio Morelli

Rua Carlos Zaim, n? 103, Itu Novo Centro,
CEP 13303-532, Itu, SP
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At.: Marcio Morelli
Tel.: 11 4024-4212
E-mail: marcio@viscondeconstrutora.com,br

Canal Companhia de Securitizagdo

Rua Professor Atilic Innocenti, n.2 474, conjuntos 1009 e 1010, Vila Nova Conceigdo,
CEP 04.538-001, S30 Paulo, 5P

At.: Amanda Regina Martins e Nathalia Machado Loureiro

Tel.: {11) 3045-8808

E-mail: operacignal@canalsecuritizadora.com.br

23.2. Recebimento. Os documentos e as comunicacbes enviados por: {i} e-mail serdo considerados
recebidos na data de envio do documento ou comunicagio; e (ii) meio fisico serdo considerados recebidos
quando entregues, sob protocolo ou mediante “Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos, nos enderecos acima.

23.2.1. Para os fins dispostos acima, serd considerada vélida a confirmag¢3o do envio via e-mail
ainda que emitida pela Parte que tenha transmitido a mensagem, desde que o comprovante tenha
sido expedido a partir do equipamento utilizade na transmissdo e que do mesmo constem
informactes suficientes a identificacdo do emissor e do destinatéario da comunicagdo.

23.2.2. A Devedora e os respectivos Garantidores concordam que qualquer comunica¢do enviada
nos termos desta Clausula 3 Devedora efou a um Garantidor serdo consideradas devidamente
realizada para todos (Devedora e Garantidores), mesmo que referida comunicacdo tenha sido
recebida apenas por um deles, valendo esta Clausula como mandato reciproco, na forma do artigo
653 e seguintes do Cadigo Civil.

23.3. Mudanca de Dados. A mudanca de qualquer um dos dados de comunicagdo acima deve ser
informada, de imediato, a todas as demais Partes.

23.3.1. A Parte que enviar qualquer comunicagdo, aviso, notificagdo ou documento, conforme
estabelecido acima, n3o serd responsavel pelo seu ndo recebimento pela outra Parte em virtude de
mudanga de enderego efou de dados de comunicagdo ndo informada.

Capitulo
Disposi¢Oes Gerais

24.1. Substituicdo dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos, cartas,
memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bern como os entendimentos orais mantidos
entre elas, anteriores & presente data,

24.2. Sucessdo. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus {promissarios) cessionarios
autorizados efou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte gque descumprir qualguer de suas
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Cldusulas, termos ou condigBes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legisla
aplicavel.

24.3. Negdcio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de
negociagBes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracfo, além deste instrumento, dos demais
Documentos da Operacio (os quais ndo podem ser interpretados efou analisados isoladamente), sendo certo
que os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento s30 cumulativos e ndo
exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela lei.

244,  Auséncia de Rendncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento sdo

cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos e sé admitem
renuncia por escrito e especifica.

24.4.1. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissdo das
outras no cumprimento das obrigages ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplica¢do, na ocasido
oportuna, das cominacdes aqui constantes, ndo acarretardo 0 cancelamento das penalidades, nem
dos poderes ora conferidos, e tampouco implicard novagdo ou modificagio de quaisquer disposigdes
deste instrumento, as quais permanecerio integras e em pleno vigor, como se nenhum favor
houvesse ocorrido, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso
permanegam as causas,

24.4.2. O disposto aqui prevalecerd ainda que a tolerdncia ou a ndo aplica¢gdo das cominagdes
ocorram repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

24.5, Nulidade, Invalidade ou Ineficdcia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢Ges aqui contidas forem
consideradas invélidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicdveis, a validade, legalidade
e exequibilidade das demais disposi¢des nio serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais serdo
integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus melhores esfor¢os para,
validamente, obter os mesmos efeitos da avenga que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada
ineficaz.

24.6. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento é firmado em carter irrevogavel e irretratdvel,
obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessiondarios, a
qualguer titulo,

24.7. Aditamentos. Qualquer alterac¢3o ao presente instrumento somente serd considerada vélida e eficaz
se feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizacdo prévia. As Partes
concordam que o presente instrumento e 0s demais Documentos da Operagdo poderdo ser alterados, sem a
necessidade de qualquer aprovacio da Securitizadora e/ou dos Titulares dos CRI, sempre que e somente:

{i) Quando tal alterago decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
de adequagdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou
demais reguladores, bem como de exigéncias formuladas por RTD, RGI efou Juntas
competentes para os fins dos Decumentos da Operagdo;

Pdgina integrante do Termo da 12 {Primeira} Emissiio de Notos Comerciois Escriturais, em 2 (duos) séries, poro Colacocdo Privada, do Residenciol Villa Di Trento
Incorporacdes e Empregndimentos Imabilidrios SPE Ltda.: 85ECANAL)



{ii} Quando necessério aditar os instrumentos préprios de constituicio das Garanti
razdo de substituicio ef/ou refor¢o de Garantias (se aplicavel);

{iif) Quando verificado erro material, de remissdo, seja ele um erro grosseiro, de digita¢ao ou
aritmético;

{iv) Quando necessério para eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos dos
diversos Documentos da Operagéao;

(v) Em virtude da atualizagio dos dados cadastrais das partes dos Documentos da Operagio,
tais como alteragdo na razdo social, enderego e telefone, entre outros;

(wi) Se envolver alteragdo da remuneragdo dos prestadores de servigo descritos neste
instrumento, desde que n3o acarrete onerosidade aos Titulares dos CRI;

{vii) Se necessario para refletir modificacbes j4 expressamente permitidas nos Documentos da

Operag3o efou exigidas por lei;

{viii) Se necessario para refletir a alteragio da proporgdo de alocacdo de recursos aos iméveis
objeto da destinacio de recursos da Operagdo; e

{ix) Quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI ndo tenham
sido subscritos e integralizados,

24.8. Anexos. Os Anexos a este instrumento sdo dele parte integranté inseparavel. Em caso de dividas
entre este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposi¢des deste instrumento, dado o cardter
complementar dos Anexos. N3o obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das
disposicdes deste instrumento e dos seus Anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harmédnica e
sistematica, tendo como pardmetro a natureza do negécio celebrado entre as Partes.

249,  Vigéncia. Este instrumento permanecera vélido até que as ObrigagBes Garantidas tenham sido pagas
e cumpridas integralmente.

24.10. Prorrogacdo de Prazos. Considerar-se-30 automaticamente prorrogados os prazos referentes ao
cumprimento de qualquer obriga¢do por quaisquer das Partes prevista neste instrumento até o 12 (primeiro)
Dia Util subsequente, ée a data de vencimento da respectiva obrigag3o n3o for um Dia Util, sem qualquer
acréscimo de valores a serem pagos ou penalidades.

24.11. Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784,
inciso 1l do Cédigo de Processo Civil, e as obrigacBes nele encerradas est3o sujeitas a execucdo especifica, de
acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositive legal, sendo que ¢ presente instrumento, quando
assinado de forma eletrénica, permanecerd valido comao titulo executivo extrajudicial mesmo com a dispensa
de assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos termos do artigo 784, paragrafo 49, do Cédigo de Processo Civil.
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24.12. Execucido Especifica. A Securitizadora poder3, a seu critério exclusivo, requerer a execucio especif
das obrigagBes aqui assumidas pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor, conforme o disposto nos artigos
536 a 538, e 815 do Cédigo de Processo Civil.

24.13. Protecdo de Dados. A Devedora e os Garantidores consentem/consentiram, nos termos e propositos
contidos nos Documentos da Operagio aplicaveis, e de maneira livre, esclarecida e inequivoca, gue concordam
com a utilizagdo de seus dados pessoais para arealiza¢io da operacio de crédito ora estabelecida, autorizando
expressamente, desde j4, o compartilhamento dessas informacgdes com os participantes da Operagdo, o que
inclui a divulgacdo de informacBes consideradas relevantes para os investidores em relatérios gerenciais de
carteira de ativos.

24.14, Liberdade Econdmica. As Partes pactuam que o presente negécio juridico é celebrado sob a égide da

“Declaragdo de Direitos de Liberdade Econbmica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na
Lei n.2 13.874, de 20 de setembro de 2019, de forma que todas as disposi¢bes aqui contidas sdo de livre
estipulagdo das Partes pactuantes, com a aplicagdo das regras de direito apenas de maneira subsididria ao
avengado, hipétese em que nenhuma norma de ordem publica dessa matéria serd usada para beneficiar a
Parte que pactuou contra ela,

24.15. Assinatura Digital_ou Eletrdnica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como

demais documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletrénica ou digitalmente, nos termos da Lei
n.2 13.874, de 20 de setembro de 2019, bem como na Lei n.2 14,063, de 23 de setembro de 2020, a Medida
Proviséria n.2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no Decreto n.2 10.278, de 18 de margo de 2020, e ainda, no
Enunciado n.2 297 do Conselho Nacional de Justiga. Para este fim, serfo utilizados os servigos disponiveis no
mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranga, validade juridica, autenticidade, integridade
e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificaco digital capazes de validar a autoria,
bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” {cadeia de custédia) do documento, a fim de verificar sua
integridade e autenticidade.

24.15.1. Em razdo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica {impressa), de tais docurmnentos nio serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigagtes
previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartdrios de Registro de Imdveis,
Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos, Cartérios de Notas, Junta Comercial ou demais
orgdos competentes, hipStese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagSes
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

24.15.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das
assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem & data abaixo descrita.

Capitulo
Legisla¢do Aplicavel e Foro

25.1. Legislacio Aplicdvel. Este instrumento serd regido e interpretado de acordo com as leis da Replblica
Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.
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25.2. Forp. Fica eleito o Foro da Comarca de S50 Paulo, Estado de S50 Paulo, para dirimir quaisquer
ou controvérsias oriundas deste instrumento, com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrdnico,
com a utilizagdo de processo de certificaglio disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira
— ICP Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no
pais, de acordo com a Medida Proviséria n.2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, em conjunto com 2 (duas)

testemunhas, abaixo identificadas.

S30 Paulo, 22 de novembro de 2023.

for do pdgina foi intencionalmente deixado emn branco}
{segue{m) pdginofst de assinaturas ¢ onexofs), conforme aplicdvel}
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Anexo

Cronograma de Pagamentos

Datas de | o

L Pagamento J Juros Amortlzagaoi

1| 22/12/2023 Sim Sim 0,4000%
2 | 23/01/2024 Sim Sim 0,4000%
3 | 23/02/2024 Sim Sim 0,4000%
4 | 22/03/2024 Sim Sim 0,4000%
5 | 23/04/2024 Sim Sim 0,4000%
6 | 23/05/2024 |  Sim Sim 0,4000%
7 | 21/06/2024 Sim Sim 0,4000%
8 | 23/07/2024 Sim Sim 0,4000%
9 | 23/08/2024 Sim Sim 0,4000%
10| 23/03/2024 Sim Sim 0,4000%
11| 23/10/2024 Sim Sim 0,4000%
121 22/11/2024 Sim Sim 0,4000%
13| 23/12/2024 Sim Sim 0,4000%
14| 23/01/2025 Sim Sim 0,4000%
15| 21/02/2025 Sim Sim 0,4000%
16 | 21/03/2025 Sim Sim 0,4000%
17 | 23/04/2025 Sim Sim 0,4000%
18| 23/05/2025 Sim Sim 0,4000%
19| 23/06/2025 Sim Sim 0,4000%
20| 23/07/2025 Sim Sim 0,4000%
21| 22/08/2025 Sim Sim 0,4000%
22| 23/09/2025 Sim Sim 0,4000%
23| 23/10/2025 Sim Sim 0,4000%
24| 21/11/2025 Sim Sim 0,4000%
25| 23/12/2025 Sim Sim 0,4000%
26| 23/01/2026 Sim Sim 0,4000%
27| 23/02/2026 Sim Sim 0,4000%
28| 23/03/2026 Sim Sim 0,4000%
29| 23/04/2026 Sim Sim 0,4000%
30| 22/05/2026 Sim Sim 0,4000%
31| 23/06/2026 Sim Sim 0,4000%
32| 23/07/2026 Sim Sim 0,4000%
33| 21/08/2026 Sim Sim 0,4000%
34| 23/09/2026 Sim Sim 0,4000%
35| 23/10/2026 Sim Sim 0,4000%
36| 23/11/2026 Sim Sim 0,4000%
37| 23/12/2026 Sim Sim 0,4000%
38| 22/01/2027 Sim Sim 0,4000%
39] 23/02/2027 Sim Sim 0,4000%
40} 23/03/2027 Sim Sim 0,4000%
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41| 23/04/2027 Sim Sim 0,4000%
42| 21/05/2027 Sim Sim 100,0000%
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Anexo
Condicdes Precedentes

As Partes concordam que as condicbes especificas que devem ser integral e cumulativamente cumpridas para que a respectiva
Integralizacdo {CRI) possa ocorrer estdo listadas exclusivamente neste Anexo. Assim, e para fins de esclarecimento, todas as Partes
tém ciéncia de que as IntegralizagBes (CRI) somente serfo realizadas se a implementa¢do das respectivas CondicSes Precedentes
abaixo listadas tiver sido comprovada a Securitizadora.

1. Condigtes Precedentes {Integraliza¢des). As condigdes precedentes abaixo listadas devem ser integral e cumulativamente
cumpridas para que qualguer Integralizacdo (CRI) e, portanto, para gue a qualgquer Integralizagdo {NC), possa ocorrer:

hit 7
Perfeita formalizagdo de todos os Documentos da Opera¢io
Inscrigdo da Securitizadara como titular das Notas perante o Escriturador
Recebimento, pela Securitizadora, do Relatério de Auditoria, em padrio de mercado, atestando, de forma satisfatdria a exclusivo critério da
Securitizadora, 2 inexisténcia de contingéncias de qualguer natureza que impegam, ou tornem desaconselhdvel a realizagio da Oferta
Recebimento, pela Securitizadora, da Opinido Legal, preparada pelo assessor legal da Operagio atestando a legalidade, validade, exequibilidade e
adequa¢do dos Documentos da Operagao em relagio as normas aplicéveis, a consisténcia das informagdes fornecidas pelas partes, com base nas
informacdes apresentadas, a confirmagio dos poderes de representagdo dos signatarios dos Documentos da Operagdo e obtengdo de todas as
autarizagSes necessirias para sua celebragio e assungio das obrigagBes neles previstas, e a inexisténcia de quaisquer ressalvas para a realizagio
da Oferta com base na auditeria juridica realizada
Registro do Termo de Securitizagdo na B3
Emissdo da totalidade dos CRI
Admiss3o dos CRI para distribuig8o e negociacdo na B3
Recebimento, pela Securitizadora, de Declaragio de Veracidade e Adimpléncia perfeitamente formalizada
Inexisténcia de superveniéncia de decis3o judicial contra a Devedora efou os Avalistas, ou seus administradores, de qualquer procedimento
investigativo, administrativo, judictal ou extrajudicial relacionado: {a) 4 medida assecuratéria em processo penal, aglio civil publica ou de
improbidade administrativa que determine o arresto, sequestro ou qualguer outro tipo de constrigdo patrimonial ou de quaisquer bens da
Devedora ou em sua posse; (b} ao incentivo 2 prostituicio ou 3 utilizagdo em svas atividades de mio-de-obra infantil ou em condigdo andloga & de
escravo, ou ainda que caracterizem assédio moral ou sexual; ou {¢) a qualquer crime ou infrac3o penal, bem como 3 infragao das Leis Anticorrupgdo,
cuja comprovagio serd dada mediante a Declaragio de Veracidade e Adimpléncia assinada pela Devedora e Avalistas
Cumprimento, em todos os aspectos materiais, pela Devedora de feis, regulamentos, normas administrativas, regras de autosregulacio e
determinagdes dos drgdos governamentais, autarquias ou tribunais, desde que apliciveis 3 condug3o de seus negécios, em especial dos termos da
Legisfag3o Socioambiental, adotando as medidas necessdrias para preservar o meio ambiente, atender 35 determinagdes dos rgdos municipais,
estaduais ¢ federais, evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e aos seus trabathadores decorrentes das atividades descritas em seu
objeto social, cuja comprovagdoe serd dada mediante a Declaragdo de Veracidade e Adimpiéncia assinada pela Devedora e Avalistas
N30 ocorréncia de (a) liquidago, dissolug3o ou decretagio de faléncia da Devedora efou de suas Afiliadas; {b) pedido de autofaléncia da Devedora
efou de suas Afiliadas; (c] pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Devedora efou de suas Afiliadas, n3o devidamente elidido no
prazo legal; (d} propositura, pela Devedora efou por suas Afiliadas, de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagiio judicial do referido plano; ou (e} ingresso em juizo peta Devedora efou par suas
Afiliadas de requerimento de recuperagio judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagio ou de sua concesséo
pelo juiz competente, cuja comprovagao serd dada mediante a Declaragio de Veracidade e Adimpléncia assinada pela Devedora & Avalistas
Inexisténcia de qualquer ato ou fato que impacte adversamente as Garantias, cuja comprovacio serd dada mediante a Declaracdo de Veracidade
e Adimpléncia assinada pela Devedora e Avalistas
N3o ocorréncia de mudangas legais, regulatdrias, tributdrias efou de for¢a maior que afetem as principais caracteristicas da emissdo de CRI
N3o ocorréncia de qualquer alteragio de ordem politica e/ou reputacional da Devedora, dos Avalistas, seus acionistas/sGcios, suas empresas
coligadas/afiliadas, que possam afetar as condigdes de mercado e as perspectivas com relag3o 3 Operagao, cuja comprovagdo serd dada mediante
a Declaragfio de Veracidade e Adimpléncia assinada pela Devedora e Avalistas
N30 ocorréncla de alteragdo nas condigdes do mercado financeiro e de capitais, tanto no Brasil quanto no exterior

Parg os fins deste instrumento, a "perfeita formalizag&e” de um ato ou documento significart o sua assinoturo pelas respectives Portes e verificasdo dos poderes dos
representontes dessas Partes e evantuais oprovagdes de quoti acionistas o do ¢ iho de odministrogfio necessdrios para tanto e a respectiva validegio das assingturas
digitais em conformidade com o h ¢ ICP-Brasil no Verificadar de Conformidade do Podrdo de Assinoture Digital ICP-Brasil dispenibilizado pele IT! — Instituto
Noclane! de Teenalogio do informag@o, case o5 doc tos seform ossinados de forma digital.

2. Condigbes Precedentes (Libera¢io 1}. As condicbes precedentes abaixo listadas devemn ser integral e cumulativamente
cumpridas para gue a Liberagdo 1 possa ocorrer;

Cumprimento e manutengdo de todas as Condigdes Precedentes acima
Protocolo do Ato Societdrio {Villa Di Trento) na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo ~ JUCESP
Protocolo do Ata Societdrio {Visconde) na Junta Comercial do Estado de S8o Paulo - JUCESP
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Protocolo do Ato Societdrio (Opportunity) na Junta Comercial do Estado de $3o Pauto ~ JUCESP

Protocolo do Contrato de CF perante o Cartério de Registro ge Titulos e Documentos de S3o Paulo, SP
Protocolo do Contrato de CF perante o Cartdrio de Registro de Titulos e Documnentos de Ity, 5P
Protocolo do Contrato de AFP referente & AFP (Devedora) perante o Cartério de Registro de Titulos e Documentos de 530 Paulo, SP

Protocolo do Contrate de AFP referente 3 AFP (Devedara) perante o Cartério de Registro de Titulos & Documentos da [ty, 5P

Protocolo do Contrato de AFI (Devedora] perante o Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Iy, 5P

Protocolo do Contrato AFl {Opportunity) perante o Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de (tu, SP

Recebimento, pela Securitizadora, do primeiro Relatdrio de Monitoramento contendo a auditoria da carteira dos Direitos Creditérios

Recebimento, peta Securitizadora, do or¢amento de obras do Empreendimento emitido pelo Agente de Medigdo

Canstatacdo, pela Securitizadora, de que n3o ha, nem haverd, apds a realizagdo da Liberacdo 1, descumprimento da Raz3o de Garantia

N3o constataclio, pela Securitizadora, da ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado

Existéncia de recursos de Integralizaciio {CRI}/Integralizacio (NC) suficientes para realiza¢do da Liberacdo 1

Afs) ¢ ¢BofBes} previstofs) acima serd{bo) reafizadals) pela Securititadora e exclusivamente com base em Relatdrios de Medico e Relatdrios de Monitoromento
disponibifizados & Securitizadore

3. CondigGes Precedentes (Liheragdo 2). As condi¢des precedentes abaixo listadas devem ser integral e cumulativamente
cumpridas para que a Liberagio 2 possa ocorrer:

Condi¢io Precedente

Cumprimento e manutengdo de todas as Condicbes Precedentes acima

Arquivamento do Ato Societdrio (Villa Di Trento) na Junta Comercial do Estado de 530 Paulo — JUCESP

Arquivamento do Ato Societdrio (Visconde) na Junta Comercial do Estado de 530 Paulo — JUCESP

Arquivamento do Ato Societdtio (Opportunity] na Junia Comercial do Estado de S3o0 Paulo — JUCESP

Registro do Contrato de CF perante o Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos de S50 Paulo, SP

Registro do Contrato de CF perante 0 Cantdrio de Registro de Titulos e Documentos de fu, SP

Registro do Contrato de AFP referente 3 AFP (Devedora) perante ¢ Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos de 580 Paulo, $P

Registro do Contrato de AFP referente 3 AFF (Devedora) perante o Cartdrio de Registro de Titulos ¢ Docurnentas de Itu, ¢

Recehimento, pela Securitizadora, do termo de quita¢Bo e liberaglio de garantias vinculadas 3s obrigacdes assumidas pela Devedora por meio da
Cédula de Crédito Bancdrio n. 41501022-5, emitida pela Devedora em 11 de margo de 2022 em favor da Companhia Hipotecdria Piratini = CHP,
inserita no CNPJ sob n.@ 18.282.093/0001-50, e cujos créditos e acessérios oriundos da referida cédula de crédito bancério foram cedidos & Virgo
Companhia de Securitizagdo, inscrita no CNPJ sob o n.¢ 08.769.451/0001-08 {*Virgo™), e serviram de lastro para a emissdo de certificados de
recebiveis imobilidrios das 4662, 4672, 4682, 4692, 4702, 4712, 4722, 4732 e 4742 Séries da 42 emiss3o da referida securitizadora

Arquivamento da ACS da Devedora para averbag3o da AFP no Contrato Social da Devedora, perante a Junta Cotnercial do Estado de 530 Paulo ~
JUCESP

Registro do Contrato de AFP referenie 3 AFP [Opportunity] perante o Cartério de Registro de Titulos e Documnentos de 536 Paulo, SP

Registre do Contrato de AFP referente 3 AFP {Opportunity) perante o Cartdrio de Registro de Titulos e Docurmnentos de (tu, SP

Anotagio da AFP da Oppartunity em seu respectivo Livro de Registro de A¢Ges

Constatacdo de que os Seguros foram contratados & endossados 3 Securitizadora

Protocolo do Contrato de Af1 {Opportunitty) perante Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Itu, SP

Constatacdo, pela Securitizadora, de que ndo haver3, apds a realizagio da Libera¢do 2, descumprimento da Razdo de Garantia

Recebimenta, pela Securitizadors & pelo Assessor Legal, dos documentos listados na tabela abaixo indicada como “Documentos pendentes de
envio pata Libera¢io 2”7

N3a constatagdo, pela Securitizadora, da ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado

Existéncla de recursos de Integraliza¢So {CRI)/Integralizacio (NC) suficientes para realizacdo da Liberagio 2

4. Condi¢des Precedentes (Libera¢do {Fundo de Obras)). As condicbes precedentes abaixo listadas devem ser integral e
cumulativamente cumpridas para que cada Liberagao {Fundo de Obras) possa ocorrer:

Condi¢do Pracedente

Cumprimento e manuteng3o de todas as Condigbes Precedentes acima

Existéncia de recursos suficientes no respectivo Fundo de Obras para realizar a respectiva Liberagdo (Fundo de Obras)

Registro do Contrato de AF) (Devedora) perante o Oficial de Registro de iméveis da Comarca de Itu, SP

Reglstre do Contrato de AFI {Oppattunitty] perante Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Itu, SP

Cumprimento das condicbes exigidas na Cldusula “Funde de Obras” para que uma Liberacdio (Fundo de Obras) possa ser realizada

Constatacio, pela Securitizadora, de que ndo haverd, apds a realizagio da Liberacdo {(Fundg de Obras), descumprimento da Razao de Garantia

N30 constatacdo, pela Securitizadora, da ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado

Existéncia de recursos de Integralizagio (CRI}/Integralizacio (NC) suficientes para realizagio da Liberagio (Fundo de Obras)

Documentos petidentes de enwlo para Uberaglo 2

Certidio do Departamento Ambiental da Prefeitura Municipal cornpetente indicando 2 {inJexisténcia de débitos & autos de infragdo refacionados
aos Imévets Garantia e em nome dos Garantidores AFI.

Apélice do Seguro relacionado s obras do Empreandimento

Certid3o indicando que o Imdvel Garantia (de titularidade da Qpportunity} n3o se encontra em drea objeto de desapropriacio, emitida pelo érgdo
municipat, estadual e federal.
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Certiddo indicando que o Imévet (de titularidade da Opportunity) ndo se encontra em drea de tombamento ou entorno de imdével tomhbado, e
pelo drgdo municipal, estaduat e federal {IPHAN),

e
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Anexo
Destinagio de Recursos

Os recursos liquidos captados com a Operagdo devem_ ser aplicados pela Devedora exclusivamente de acordo com as regras e
obrigagBes estipuladas neste Anexo ("Destinag¢io de Recursos”), sendo certo que eventuais termos iniciados em maidscula ndio
definidos agui terdo o significado a eles atribuldo no Termo.

Destinagdo de Recursos {Regras Gerais)

1. 0s recursos liquidos obtidos pela Devedora por meio da Operacdo serdo integral e exclusivamente utilizados para custeio

de despesas Imobilidrias, diretamente atinentes 3 aquisicdo, construgdo efou reforma, as quais incluem, dentre outras e sem a elas se
limitar, aquelas incorridas com a aquisi¢do de materiais, com o pagamento de fornecedores de produtos e servigos, com o pagamento

da remuneragado devida aos profissionais envolvidos na realizago das obras {ainda que a dedica¢do ndo seja exclusiva) etc. {(“Despesas
Imobilidrias”) dofs} imdvel{is) identificado{s) na Tabelas 1 abaixo ("Imdvel{is} Destinatério(s)"):

Tabela 1 = igehtificacdo de Imdvelfis) Destinatirio(s) e de Recursos Destinados zofs) tmével{is) Destinatariofs)

Valor a ser
mbvel Matricula Carténio Endereco Sociedade Destinatiria :‘:;::lo a0
Destinatdrio
<
Oficial de / fesidencial Villa Di  Trento
o1 105466 rnifsf:: :]I: Rua Herculano de Toledo Prado, 255, P ler:?:rrzz;aﬁ:ntos Imohillérioi :::ljrsos :::

Residencial Mayard, itu, 556 Paule

Comarca de SPE Ltda., inscrita no CNP) sob o | Notas

L/

Jtu/SP n.2 31.976.852/0001-42
02 111218 22 Cartdrio de Rua Antbnio Perez Hernandez, 900, Parque Maison Visconde 549 dos
Registro  de Campolim, Sorocaba, Sdo Paulo Empreendimentos  SPE  Lida., | recursos das
Imdveis de inscrita no CNPl sob o n? | Notas
Sorocaba - 5P 41.001.597/0001-76
2. A comprovacio da Destinagdo de Rectursos serd feita com base em termos de quitagdo, contratos de compra e venda,

escrituras de compra e venda, extrato de comprovante de pagamentoftransferéncia e outros documentos necessarios para
comprovacgio de pagamentos, contratos ou notas fiscais acompanhados de seus arquivos no formato “XML” de autenticagdo das notas
fiscais (se aplicdvel), comprovantes de pagamentos das notas fiscais, no cronograma fisico financeiro e do relatéric de medicao de
obras &/ou demonstrativos contdbeis que demonstrem a correta destinagdo dos recursos, atos societdrios e demais documentos
comprobatdrios necessarios para a comprovagio do pagamento de Despesas Imobilidrias para fins da Destinacdo de Recursos e seu
acompanhamento pelo Agente Fiducidrio, bem como demais documentos comprobatérios que o Agente Fiducidrio julgar necessério
para acompanhamento da utilizagdo dos recursos oriundos da Operagio {(“Documentos de Destinagdo”), os quais serdo enviados no
prazo do item 13 abaixo.

3. A Devedora serd a responsavel pela custédia e guarda dos Documentos de Destinag30 encaminhados ao Agente Fiducidrio.

4, Caberd & Devedora a verificagio e andlise da veracidade dos Documentos de Destinagio encaminhados, atestando,
inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adultera¢do, ndo cabendo ao Agente Fiducidrio ou 3 Securitizadora a
responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras
neles constantes, tais como notas fiscais, faturas efou comprovantes de pagamento efou demonstrativos contabeis da Devedora, ou
ainda qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes
apresentadas

5. 0O Agente Fiducidrio analisara os Documentos de Destina¢3o enviados pela Devedara, para fins de verificagdo da Destinagdo
de Recursos. A Devedora reconhece que seriio consideradas pelo Agente Fiducisrio para os fins de comprovagio da Destinagdo de
Recursos apenas as despesas de natureza imabilidria, ou seja, gastos incorridos diretamente com a aquisi¢do, construcdo ou reforma
de imével, e ndo gastos referentes a custos correlatos, comao, por exemplo, corretagem, registro, tributos ow despesas com advogados
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na efaboragio/negociacdo de escrituras, consultoria, assessoria, assisténcia médica e odontoldgica, seguro de
cartdrio, INSS, férias, internet, marketing e publicidade, material de escritéric, moveis planejadas, custos com graficas,’
uniformes, vale transporte, entre outros.

6. A Devedora declara que, excetuados os recursds obtidos com a Operagio, ofs) Imével{is) Destinatario{s} ndo recebeu(ram}
quaisquer recursos oriundos de qualquer outra captagdo por meio da emiss3o de certificados de recebiveis imobilidrios, lastreados em
instrumentos de divida da Devedora.

7. Os recursos captados com a Operagiia podem ser aplicados no{s) Imével{is) Destinatario{s) no Ambito do grupo econbdmico
da Devedora, hipdtese na qual os recursos captados pela Devedora serdo direcionados para a(s) sociedade(s) identificadas{s) na Tabela
1, acima{“Sociedade(s) Destinatdria{s)"”), que os aplicara(3o), integralmente de acordo com o disposto neste Anexo. Para esse fim, a
Devedora declara que:

(il A Saciedade Destinataria tinha, tem efou terd, no momento do pagamento das Despesas Imobilidrias, vincuto
societario com a Devedora, conforme comprovado pelos documentos societdrios de ambas;

(ii} 0 vinculo societdrio acima mencionado serd mantido até a quitago das Obrigagdes Garantida ou até que a
Pestinacdo de Recursos seja integralmente cumprida, sob pena de vencimento antecipado das obrigagdes da
Devedora; e

{iii} Os recursos destinados aofs) Imdvel(is} Destinatdriofs} detidos por cada Sociedade Destinataria serdo
transferidos pela Devedora & respectiva Sociedade Destinatéria, par meio de: {3) distribuigdo, por gqualquer
forma admitida em lei aos seus quotistas; (b} aumento de capital; efou (¢} por meio de integralizagdo dos
recursos na Sociedade Destinataria.

2. Adicionalmente, sempre que razoavelmente solicitado por escrito por qualquer autoridade, pela CVM, Receita Federal do
Brasil ou de qualquer outro Srg3o regulador decorrente de solicitaciio ao Agente Fiducidrio efou 3 Securitizadora, para fins de
atendimento das obrigacSes legais e exigéncias de drgios reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da
solicitacdo, ou em praze menor, se assim solicitado por qualquer autoridade ou determinado por norma, a Devedora deverd enviar
copias dos Documentos de Destinag8o necessdrios para a comprovagio do pagamento de Despesas Imobilidrias para fins da Destinagdo
de Recursos.

g, O Agente Fiducidrio ndo realizaré diretamente ¢ acompanhamento fisico das abras do{s) Imévellis), Destinatdrio{s} estando
tal verificag@o restrita ao envio, pela Devedora ao Agente Fiducidrio, com cépia & Securitizadora, dos Documentos de Destinagdo.
Adicionalmente, caso entenda necessario, o Agente Fiducidrio poderd contratar terceire especializado para avaliar ou reavaliar os
Documentos de Destinagdo.

10. 0 descumprimento das obrigagfes dispostas neste Anexo {inclusive das obrigacdes de fazer e dos respectivos prazos aqui
previstos) deverd ser informado pelo Agente Fiducidrio e & Securitizadora, e podera resultar no vencimento antecipado do Lastro, na
forma prevista neste instrumento,

11, A Devedora se obriga, em cariter irrevogavel e irretrativel, a indenizar a Securitizadora, os Titulares dos CRI e o Agente
Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos efou despesas {incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios)
que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizago dos recursos oriundos da Operagdo de forma diversa da
estabelecida neste Anexo, exceto em caso de comprovada fraude, dole ou m3a-fé da Securitizadora, dos Titulares dos CRI ou do Agente
Fiduciario. O valor da indeniza¢8o aqui previsto ests limitado, em qualquer circunstancia ao valor total da Operacdo, acrescido {i) da
Remuneragio, calculada de acordo com o disposto no Lastro; e (i} dos Encargos Moratdrios, caso aplicivel.

Destinagao de Recursos {Gastos Futuros)

12 A Devedora deverd alocar os recursos liquidos captades com a Operagdo até a data de vencimento dos CRI {conforme
definida no Termo de Securitizagdo), de acordo com o cronograma indicativo constante da tabela abaixo:
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Tabela 2: Cronograma Tentativo e Indicativo de Utilizagio dos Recursos nofs) imévellis) Destinatario{s) (em RS}

Imével 225emestre/23 195emestre/24 29 Semestre/24 125emestre/25

01 R$ 13.254.511,41 RS 27.211.809,04 R$ 41,330.176,64 R$ 19.205.860,80
Este cronograma é indicativo e ndio vinculante, sendo que, caso necessorio, considerendo ¢ dindrnico comerciol do setor no quol atuo, o Devedora paderé destinor 05 recursos
da Qperepdo em datas diversas daos previstas neste Cranograma indicative, observado a obrigagiio desto de realizor o integral Destinaglo de Recursos até o data de
vencimenta das CRY, conforme previsto no Termo de Securitizagdo, ou oté que a Devedora comprave o gplicagGo do totelidode dos recursos obtidos com ¢ Operogiio, o que
ocorrer primeira. Adicional o Crenog Ingicative € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qutig tive, OCOrrer Quak atraso ou onteclpogio
do croncgrama tentative tal fato ndo implicard em um Evento de Veacimenta Antecipado, Ademals, a verificaplio da observidncia ao Cronograma Indicativa deverd ser
realizado de moneiro agregoda, de modo gue o destinagfio de um montante diferente doquele previsto no Cronogroma Indicative para um determinado semestre poderd ser
compensado nos semestres seguintes,

13. A Devedora se compromete a disponibilizar ao Agente Fiducidrio e 2 Securitizadora, até ¢ dltimo dia anterior a data de
vencimento dos CRI, os Documentos de Destinagdo que comprovem a aplicagdo acima. Para esse fim, 2 Devedora devera enviar ao
Agente Fiducidrio, com ¢opia para a Securitizadora, semestralmente em até 15 (quinze) dias apos o encerramento dos semestres findos
em julho ¢ janeiro e até a comprovac3o da alocagdo do total recursos liquidos da Operacdo, Relatdrio Semestral no modelo abaixo,
cujo primeiro Relatério Semestral sera devido em 15 de jutho de 2023 e o segundo em 15 de janeiro de 2024 e assim sucessivamente,

acompanhado dos respectivos Documentos de Destinagdo:

{Quolificagiio du Devedora), neste ato representada de ocordo com seus otos societdrios constitutivos {“Devedora”), em cumprimento ao
disposto no {Nome do Lastro} {“Lastro”), DECLARA que os recursos recebidos em virtude da realizagdo da Operagiio no mbito do Lostro e
da DestinogGo de Recursos, conforme prevista no referido instrumento, foram wutifizados, no ultimo semestre, conforme descrito abaixo,

nos terrnos dos Documentos Destinagfio onexos 0o presente relatorio:

| Documento (N.2 do
Destinogio  dos
Denominaglio Mutricula :wtus recursns/etapa do Nota Fiscal (NF-¢) / Comprovante Percentual Vislor
, ] rectho {e} / TED {x} do  mecurso
imovel Progrietdrio | / Cartdrio Obra projeto: oguisiclo, 7 Dot {x} / boketo dr utfizado no gasta no
Destinotdrio Enderago e construgho, fantenticagdo) 7 pagamento semesire semestry
reforma tros

{== == {==) fa=j f=z) {==, {== frz) {==
Total destinado no f=x) %
Valor di bolsad /S f==)
Suido o desti RS {==)
Valor Total do Operagho RS {==}

Declara que os Documentos Comprobatdrios, comprovontes de pagamento, e demais documentos acima elencados nao foram vtilizados
pora fing de comprovagio de destinagdo de recursos de nenhum outro instrumento de divido emitido pele Devedora e/ou empresas do
grupo utilizodo como lastro de aperages de emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios.

Deciora, ainda, conforme o caso, que: (i) é titular do controle societdrio por ela investidas acima; ou {if} as sociedades mencionadas acima
sfio detentoras de seu controle societdrio; e assume a obrigacdo de mamter esso reluglio societdria oté que sejo comprovodo, pelo
Devedora, a integral destinagdo dos recursos, sendo certo que, para os fins aqul dispostes, “controle” tem o significado constante do ortigo
116 da Lei n.2 6.404 de 15 de dezembro de 1976. Acomparthom a presente declaracdo os documentos necessdrios @ comprovagdio da
relagdio societdrio agul mencionada.

14, O Agente Fiducidrio devera verificar, ao longo do prazo de durag3o dos CRI, o direcionamento de todos os recursos obtidos
por meio da presente Opera¢do, a partir do Relatdrio Semestral e deverd envidar seus melhores esforgos para obter a documentagdo
necessaria a fim de proceder com a verificagio da Destinacio de Recursos. Adicionalmente, o Agente Fiducidrio considerard como

corretas e veridicas as informagdes fornecidas pela Devedora.

15. Adicionalmente, até a data de vencimento dos CRI, serd possivel a inser¢do, por meio de aditamento a este instrumento,
de novos Imdveis Destinatdrios para fins de 3 aquisicdo, construgdo efou reforma, além daqueles inicialmente previstos neste
instrumento, bem como para modificagio do percentual de recursos captados a ser aplicado nois} Imével(is) Destinatdrio(s), desde
que aprovado em Assembleia (CRI), e desde que observados os requisitos previstos nos itens 3 ¢ 4 acima.

16. Em caso de vencimento antecipado ou pagamento antecipado total do Lastro {se aplicivel), a Devedora permanecerd

obrigada a:
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que se comprove a aplicagdo da totatidade dos recursos liquidos captados por meio da Operacia, 0 que ocoMer-g

primeiro; e

{ii} Prestar contas ao Agente Fiducidrio acerca da destinacdo de recursos e seu status, nos termos do Lastro,
incluindo o pagamento devido ao Agente Fiducidrio.

17, Diante da ocorréncia de qualquer forma de pagamento antecipado total, as obrigagbes do Agente Fiducidrio com relagdo
a verificag3o, perdurario até o vencimento original dos CRI ou até que a destinagio da totalidade dos recursos seja comprovada.

Destinagio de Recursos [Reembolso)

18. Nio aplicivel.
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Anexo

Despesas da Operagdo
I — Valores das Despesas da Operagao
[ Beypesds Injeals |
Prestadares Servigos Periodicidade Cap:: <%0 ! Vaifor {RS$) ! Impostos Vator Total {R$]

Registro Debéntures, CRI, CRA, LF, o e

CDCA, Cotas de Fundo Fechado,
B3 | CETIP Nota Comercial Avista  0,029000% 2320000  0,00% 23.200,00

Taxa de Comprovagio de
B3 | CETIP Titutaridade A vista 87,83 0,00% 87.83
NFA Assessor Legal A vista 79.000,00 14,53% 92.430,09
Oliveira Trust Agente Registrador A vista 10.000,00 16,33% 11.951,72
Trustee Agente Fiducirio A vista 13.500,00 16,33% 16.134,82
Canal investimentos Texa de estruturacdo e emissdo A vista 45.000,00 16,33% 53.782,72
Canal Securitizadora  Distribuigho Passiva A vista S.000,00 14,25% 5.830,90
Canal Securitizadora Taxa de Gestdo Mensal 4.000,00 14,25% 4.664,72
VM Taxa de Fiscalizagdo CVM A vista 0,030000% 24.000,00 0,00% 24.000,00
Vel * Estruturador A vista 1,800000% 900.000,00 0,00% 9006.000,00
Renda * QOriginador A vista 3,000000% 1.500.000,00 16,33% 1.792.757,25
OGFI Auditoria Avista 16.664,00 0,00% 16.664,00
CTE Diagnostico A vista 12.500,00 0,00% 12.500,00
Reis Advogados Certiddes e Registro A vista 15.000,00 0,00% 15.000,00

TOTAL | 2.647.951,83 2.969,004,06 |

Obs: As depsas com * estdo sendo realizado em cima de uma emissSo no valor de R$ 50
integralizado sea maior, os valores serdo reajustado conforme integralizag3o.

000.000.00 Caso o valor efetivamente

1 meommNE
Prestadores ! Servigas : tefio_qiddade J Ca.njt;Qo : valor {R$} Ilmpostos Valor Total (R3) i
B3 | CETIP Custddia de Valores mobilidrios Mensal 0,001750% 1.460,00 0,00% 1.400,00
B3 | CETIP Custddia de Ativos Mensal 0,001100% 880,00 0,00% 880,00
B3 | CETIP Taxa de utilizagdo B3 | Cetip Mensal 277,20 0,00% 277,20
Trustee Agente Fiducidrio Anual 13.500,00  16,33% 16.134,82
Oliveira Trust Agente Liquidante + Escriturador Anual 13.200,00 16,33% 15.776,26
Qliveira Trust instituigdo Custodiante Anual 15.000,00  12,15% 17.074,56
Olivelra Trust Escrituragdo da Nata Comercial Anual 6.000,00 16,33% 7.171,03
Canal Securitizadora Taxa de Gestio Mensal 4.000,00 14,25% 4.664,72
Contabilidade Contador Mensal 350,00 0,00% 350,00
UHY Bendorautes Auditoria Anual 4.500,00  13,65% 5.211,35
CTE Medicio de Obra Mensal 8.600,00 0,00% 8.600,00
OGFI Sarvicer Mensal 5.500,00 0,00% 5.500,00
Arhi Conta Vinculada Mensal 1.000,00
7 ] .
MEDIA MENSAL E 74,207,20 83.039,94
Observaplo: nos valores indicados nas plonfthos acima, jd estifo inclusos os seguintes impostos: IS5, PIS, CSLL, COFINS, IRRF e g outros tributos que venham o incidir

sobre o remuneragBo, conforme o caso, nas aliquotos vigentes no presente dota.

Il = Descrigdo das Despesas da Operacdo

{1}

Todos os emolumentos da B3, relativos e aos CRI, incluindo as despesas com registros, emissao, utilizagdo e movimentacio

perante 3 CVM, B3, ANBIMA, Juntas Comerciais e Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos, impressac, expedicio e publicagdo de



conforme o caso, da documentagdo societdria da Securitizadora relacionada aos CRi, ao Termo de Securitizacio e ag
Documentos da Operag¢do, bem como de eventuais aditamentos a estes;

(2 Remuneragdo da Securitizadora no valor de RS 45.000,00 {(quarenta e cinco mil), liguidos de quaisquer encargos e tributos,
em parcela Unica, pela estruturagdo da emissdo dos CRI, a ser paga a Securitizadora, ou qualquer empresa do seu grupe, na primeira
data de subscrigdo e integraliza¢o dos CRI;

{3) Taxa de administragio no valor de RS 5.000,00 (cinco mil reais) mensais por Patriménio Separado, observado o custo extra
de RS 500,00 {quinhentos reais) mensais por série adicional, liquidos de quaisquer encargos e tributos, devida a Securitizadora, atualizada
anualmente pela varia¢do acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizag3o, peto indice que vier
a substitui-lo, caleulada pro rata die, se necessdrio, sendo que a primeira parcela devers ser paga na primeira data de subscrigio e
integralizac3o dos CRI, e as demais até o dia 05 {cinco) dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI, inclusive a remuneragdo (flat
e recorrente} da nova institui¢do que realizard a administragdio dos CRI e, consequentemente, do Patrimdnio Separado, nomeada pelos
titulares dos CRI, no caso de substituigdo da Securitizadora por qualquer motivo;

{4} Remuneracio da Securitizadora, enquanto Coordenador Lider, no valor de RS 5.000,00 {cinco mil reais), liguidos de quaisquer
encargos e tributos, em parcela Gnica, pela distribuicdo da emissio dos CRI, a ser paga a Securitizadora, ou qualquer empresa do seu
grupa, em até 1 (um) Dia Util a contar da primeira data de subserigio e integralizacio dos CRi;

{5} Serd devida & Securitizadorz em casos de alteragBes ou corregBes de qualguer natureza, ou, ainda, de renegociag¢tes
estruturais dos CRI ou de quaisquer dos Documentos da Emissdo que impliquem na elaboragio de aditives aos instrumentos contratuais,
averbagbes, prenotacdes e registros em Cartdrios de Registro de Imdveis e Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, quando for o
caso, serd devida pela Incorporadora A Securitizadora uma remuneracdo adicional, liquida de quaisquer encargos e tributos, equivalente
a RS 500,00 [novecentos reais) por hora/homem, pelo trabalho de profissionais dedicados a tais atividades. A mesma remuneragio serd
devida quando (i} esforgos de cobranca e execucio de Garantias, (i) o comparecimento em reunides formais, presenciais ou conferéncias
telefénicas com demais partes da emiss3o, incluindo assembleias gerais, [iii} anilise a eventuais aditamentos aos documentos da
operagdo; (iv) 2 implementagdo das consequentes decisbes tomadas em tais eventos; {v) verificagBes extraordinarias de lastro,
destinagdo, garantias e de condigdes precedentes; e (vi} esforcos adicionais, quando a liquidagdo acorrer em mais de uma data. Estes
valores serdo corrigidos a partir da data da emissio dos CRI pelo IPCA/IBGE, acrescido de impostos (gross up), para cada uma das
eventuais renegocia¢des que venham a ser realizadas. Os valores indicados acima serdo debitadas do Patrimdnio Separado. Os eventos
refacionados a amortizagdo dos CRI ndo sdo considerados reestruturagdo dos CRI.

(6 Remuneracio da Instituigio Custodiante: Serd devida, pela prestagdo de servigos de custédia a remuneragdo anual, no valor
de RS 15.000,00 {quinze mil reais), sendo a primeira parcela devida até o 52 {quinto} Dia Utit contado da primeira data de integralizagdo
e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela variagdo acumulada positiva do IPCA, ou na falta deste,
ou ainda na impossibilidade de sua utilizac3o, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessério

" Remunerag3o do Escriturador: A titulo de escrituragio dos CRIs, serd devido o pagamento de parcela anual de RS 12.000,00
{doze mil reais), a ser pago até o 52 {quinto} Dia Util apas a primeira data de integralizag3o dos CRY;

{8) Remuneracdo do Agente Fiducidrio: parcelas anuais no valor de RS 13.500 {treze mil e quinhentos reais) sendo a primeira
parcela devida no 52 {quinto} Dia Util apds a assinatura do Termo de Securitizagdo e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes,
atualizadas anualmente pela variagdo acumulada positiva do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo,
pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, bem como todos os emolumentos da B3 relativos aos CRI
decorrente da prestacdo dos servicos. as parcelas serSo acrescidas de 1SS {Imposto Sobre Servigos de Cualquer Natureza), PIS
{Centribuicdo ao Programa de Integracio Social), COFINS {Contribui¢io para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL {Contribuic3o
sobre o Lucro Liquido}, IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remunerag3o
do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento. Adicionalmente, em caso de mora no pagamento de qualquer
quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirdo muita contratual de 2% (dois por centa) sobre ¢ valor do débito, bem como juros
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moratérios de 1% (um por cento) ao més, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagémento, calewlado
die;

{9} Todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora efou pelo Agente Fiducidrio dos CRI, inclusive
despesas vinculadas a0s eventuais aditamentos aos documentos relacionados aos CRI, ou que sejam necessdrias para proteger os direitos
e interesses dos titulares dos CRI ou para realizag3o dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até § (cinco) Dias Uteis contados da
apresentacio de cobranga pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiducidrio nesse sentido, conforme previsto no Termo de Securitizagao;

{10 Averbacgbes, prenotagbes e registros em Cartdrios de Registro de Imdveis, Cartérios de Registro de Titulos e Documentos e
Junta Comercial, guando for o caso, bem com os custos relacionados & assembleia geral dos titulares dos CRI, conforme previsto no
Termo de Securitizagdo;

{11) Erm virtude da instituicdo do regime fiducidrio e da gestio e administragdo do Patrimdnio Separado, as despesas mensais de
contratagio de auditor independente, contador, ou seja, profissionais para realizar a escrituragio contbil e elaboragdo de balango
auditado, o5 quais serdo realizados na periodicidade exigida pela legislagdo em vigor e seréo reembolsados a Securitizadora, e quaisquer
prestadores de servigos contratados para a oferta dos CRI, mediante apresentagio dos comprovantes de pagamento ou notas fiscais;

{12) Os honorérios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com procedimentos
legais incorridos para resguardar os interesses dos titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais efou
judictais propostos contra o Patrimdnio Separado ou, ainda, realizagdo do Patrimbnio Separado;

{13} As eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais ajuizadas com a finalidade
de resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizacdo dos créditos do Patrimonio Separado;

(14} Remuneracdo de todas as verbas e tarifas devidas 3 instituigdo financeira onde se encontra aberta a conta corrente do
Patrimdnio Separado;
{15} Despesas com registros & movimentacio perante instituigdes autorizadas a prestacio de servigos de liquidagdo e custddia,

escrituragio, cdmaras de compensacio e liquidag3o, juntas comerciais e cartérios de registro de titulos e documentas, conforme o caso,
da documentacdo societdria relacionada aos CRI, a0 Termao de Securitizag3o e aos demais documentos relacionados 30s CRI, bem como
de seus eventuais aditamentos;

{16} Despesas com a publicagio de atos societdrios da Securitizadora e necessarias & realizag3o de assembleias gerais dos titulares
dos CRI, na forma da regulamentagdo aplicdvel;

{17 Honorarios e despesas incorridas na contrataciio de servigos para procedimentos extraordinarios previstos nos documentos
relacionados aos CRI;
{18} Despesas com a publicagio de atos socletdrios da Securitizadora relacionada 3os CRI e necessdrias a realizag3o de

assembleias gerais, na forma da regulamentag¢do aplicavel;

{19) Taxas, impostos ou contribuices federais, estaduais, municipais ou autirquicas, que recaiam sobre os bens, direitos e
obrigacdes do Patrimonio Separado;

{20 Quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao Patrimbnio Separado;
{21% Todo e quaisquer custos inerentes 4 realizagdo de assembleia geral ordindria ou extraordinéria dos titulares dos CRI, inclusive,
mas ndo exclusivamente, & necessidade de locacdo de espago para sua realiza¢do, bem como com a contratagdo de servigos

extraordindrios para a sua realizagao;

(22} Remuneragio de todas as verbas e tarifas devidas 3 instituigio financeira ande se encantra aberta a Conta Centralizadora;
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(23)
indices e critérios de elegibilidade, se houverem, inclusive aqueles necessérios para acompanhar as demonstragdes finangeiras
patrimdnio separado; as despesas com terceiros especialistas, o que inclui o auditor independente e contabilidade, bem como as
despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizacdo
dos Créditos Imobilisrias e das garantias integrantes do Patriménio Separado, que dever3o ser previamente aprovadas e, em €aso de
insuficiénela de recursos no Patriménio Separado, pagas pelos titulares dos CRI;

{24} Os eventuais tributos que, a partir da data de emissdo dos CRI, venham a ser criados efou majorados ou que tenham sua
base de célculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou refativa, um
incremento da tributagdo incidente sobre os Créditos Imobilidrios;

{25) As perdas, danos, obrigacSes ou despesas, incluindo taxas e honordrios advocaticios arbitrados pelo juiz, resultantes, direta
ou indiretamente, da Emissdo, exceto se tais perdas, danos, obrigacGes ou despesas: forem resultantes de inadimplemento, dolo ou
culpa por parte da Securitizadora, do Agente Fiducidrio ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier
a ser determinado de forma expressa em decis3o judicial final proferida pelo juizo competente;

{26) As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em a¢Ges judiciais ajuizadas com a finalidade
de resguardar os interesses dos titulares de CRI, realizagio dos Créditos Imobilidrios e cobranca dos Créditos imobilidrios inadimplidos,
integrantes do Patriménio Separado;

{27} Os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de sucumbéncia) incorridas pela Securitizadora
e/ou pelo Agente Fiducidrio na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais efou judiciais propostos contra o Patrimdnio
Separado ou contra a Securitizadora, desde que relacionados aos CRI e/ou a qualquer dos Créditos Imobilidrios;

{28) Os honoririos e as despesas incorridos na contratagdo de servigos para procedimentos extracrdindrios que sejam atribuidos
3 Securitizadora, quando relacionados a Emissdo e/ou 3 Oferta Restrita;

{29) Quaisquer taxas, impostos ou contribui¢Bes e quaisquer outros encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei
3 Securitizadora, quando refacionados 3 Emissdo e/ou 3 Oferta efou ao Patriménio Separado;

{30} Quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro drgao publico oficial, inclusive com o registro para
negociacdo dos CRI em mercados organizados;

{31) Quaisquer custas com a expedi¢do de correspondéncia de interesse dos titulares de CRI;

{32) Quaisquer despesas ou custos inerentes 3 liquidag3o do Patrimdnio Separado;

{33) Quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de Securitizagdo.

{34) Despesas Extraordindrias. $30 quaisquer eventuais despesas necessarias para a manuten¢io da Operagao, incluindo aguelas

listadas nos itens (9] a (33), e relacionadas 3 Operagdo e & Oferta dos CRI, incluindo despesas razoavelmente incorridas ou a incorrer ¢
devidamente cormprovadas pela Securitizadora efou pelo Agente Fiduciario, necessdrias ao exercicio pleno de suas fungies, em beneficio
dos Titulares dos CR), as quais podem incluir registro de documentos, notificacdes, extragdo de certiddes em geral, reconhecimento de
firmas em cartdrios, cdpias autenticadas em cartdrio efou reprogrificas, emolumentos cartordrios, custas processuais, periciais e
similares, honorarios de prestadores de servigo que venham a ser utilizados para a realizag3o dos procedimentos listados neste item,
contrataciio de prestadores de servicos ndo determinados nos Documentos da Operagdo {inclusive assessores legais, agentes de
auditoria, fiscalizaciio e/ou cobranga), publicagiies em jornais e outros meios de comunicacdo, locagBo de imdvel, contratagdo de
colaboradores, bem como quaisquer outras despesas necessdrias para realizagio de assembleias gerais de Titulares dos CRI, entre outras.
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Anexo
Férmulas

{1) Atualizagdo Monetdria. O Valor Nominal Unitério ou o saldo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Notas serd
atualizado monetariamente mensalmente a partir da primeira Data de Integraliza¢do até a integral liquidagdo das Notas,
pels variagdo positiva do IPCA, calculado de forma pro rata temporis por dias Uteis (base 252), sendo que o produto da
Atualizacio Monetiria serd automaticamente incorporado a6 Valor Nominal Unitdrio ou ao salde do Valor Nominal
Unitario das Notas, de acordo com a seguinte férmula:

VNA=VNBxC
Onde:
VINA = Valor Nominal Atualizado, calculado com 8 {oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNB = Valor Nominal Unitdrio, na primeira Data de Integralizacio dos CRI, ou saldo do Valor Nominal Unitdrio apds
incorporacdo dos juros, atualiza¢do monetaria ou amortizagio, se houver, o que ocorrer por dltimo, calculado com 8 {oito)

casas decimais, sem arredondamento;

€ = Fator acumulado da variagdo mensal do IPCA calculado com 8 {oito) casas decimais, sem arredondamento, da seguinte

forma:

da
NI, \aut
c=[1i75)

Onde:

n = Nimero total de indices considerados na atualizacio monetéria, sendo “n” um nimero inteiro;

Nik = Namero indice do IPCA referente a0 segundo no més imediatamente anterior 4 Data de Aniversdrio
Nik-1 = valor do ndmero indice do IPCA do més imediatamente anterior ao utilizado em Nik.

Dup = nimero de dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo ou a Data de Aniversdrio imediatamente anterior; e a
préxima Data de Aniversério, limitado ao nimero total de dias Gteis de vigéncia do nimero-indice do IPCA, sende “dup”
um nomero inteiro. Exclusivamente no primeire periodo de capitalizag3o, serd considerado um prémio de 2 {dois) Dias
Uteis a0 "dup” apurado.

dut = nimero de dias dteis contidos entre data de aniversdrio imediatamente anterior, inclusive, e a préxima data de
aniversario, exclusive, sendo “dut” um nimero inteiro. Para a primeira Data de Aniversirio, em 25/12/23, o dut serd
considerado com 22 {vinte e dois) Dias Utes.

Considera-se como Data de Aniversdrio as datas do “Anexo - Cronograma de Pagamento”.
A aplicagao do IPCA observard o disposto abaixo:
{i) Caso a varlagdo mensal do IPCA seja negativa, o fator de corre¢3o “C” serd igual a 1 {um).

{ii) Caso na Data de Pagameanto o indice do IPCA ainda ndo tenha sido publicado ou ndo esteja disponivel por algum
motivo, deverd ser utilizada a dltima variacio mensal calculada;
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{iii} Na hipdtese de extingéio, limitagio e/ou nio divulgacdo do IPCA por mais de 10 {dez} dias consecutivos apds b
esperada para sua apuragdo efou divulgacio, ou no caso de impossibilidade de aplicagio do IPCA por profalds
legal ou judicial, sera utilizado ¢ novo parimetro legalmente estabelecido em substituigdo ao IPCA

{iv) Na falta de um novo parametra legalmente estabelecido em substituigdo ao IPCA, nos termos acima previstos, a
Emitente devers em até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que tomar conhecimento da inexisténcia de um nove
pardmetro legalmente estabelecido em substituigdo ao IPCA, convocar Assembleia (CRI), do novo parametro para
calcube da AtvalizagBo Monetéria. Tal assembleia deverd ser realizada dentro do prazo de 30 {trinta) dias contados
da publicacdo do edital de convocagdo ou, caso ndo se verifique qudrum para realizagdo da Assembleia (CRI) em
primeira convocacio, no prazo de 8 {oito} dias contados da nova publicagdo do edital de convocagao.

{v) Tanto o IPCA quanto o noveo indice citado no item {ii) ou (i) acima, conforme o caso, deverdo ser utilizados
considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo drgdo responsavel por seu céleulo;

{wi} Caso ndo haja acordo sobre o novo pardmetro de cdlculo da Atualizagdo Monetdria ou caso a Assembleia {CRI) n3o
sefa realizada no prazo indicado no Lastro, a emitente deverd realizar  liguidagdo antecipada dos CRI, no prazo
mdximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data: (i} de encerramento da respectiva Assembleia {CRI ou em
prazo supetior que venha a ser definido em comum acordo em referida assembleia; ou {ii} em que tal assembleia
deveria ter ocorrido.

{viil  Caso o IPCA ou seu substituto venha a ser divulgado antes da realiza¢do da Assembleia (CRI), a referida assembleia
ndo serd mais realizada, e o IPCA, a partir da sua validade, voltar a ser utilizado para o calculo da Atualizagdo
Monetdria, permanecendo o iitimo IPCA conhecido anteriormente a ser utilizada até data da divulgagdo da referida
IPCA.
{2) Remuneragio. A Remuneragio das Notas serd calculada de acordo com a seguinte formula:
J} = VNAx (Fator de juros — 1)
Onde:

J = Valor unitério dos juros acumulados na data do cilculo. Valor em reais, calculado com 8 {oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNA = Conforme acima definido;

Fator de Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 {nove) casas decimais, com arredondamento, conforme abaixo:

dup
Fator de furos = (i + 1)3sz, onde:
i=13,00% (treze inteiros por cento} ao ano;

dup = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo dos CRI, inclusive, para o caso do primeiro Periodo de
Capitalizacgo, ou Ultima Data de Pagamento, para os demais perfodos, inclusive, e a data de célculo, exclusive, sendo dup
um ndmero inteiro, Exclusivamente no fim do primeiro Periodo de Capitalizagdo, serd considerado prémio de 2 (dais) Dias
Uteis ao “dup” apurado.

(3) Amortiza¢do. Os valores devidos a titulo de amortizago do Valor Nominal Unitario Atualizado serdo calculados de acordo
com a seguinte fdrmula:
AMi=VNAxTAL
Onde:

AMi = Valor unitdrio da i-ésima parcela de amortizagdo. Valor em reais, calculado com 8 {oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNA = Conforme acima definido;
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TAi = Taxa de Amortizagao i-ésima, expressa em percentual, com 4 {quatro) casas decimais, de acordo com o Anex

o,

Cronggrama de Pagamentos”.

Raz3o de Garantia. A Razdo de Garantia serd calculada de acordo com a seguinte férmula:

{{(somatério dos valores pagos referentes ao Terreno Empreendimento + custo total incorrido na obra)*{1- %vendido)) +
créditos elegiveis + caixa do patrimbnio separado + Garantias Adicionais + Unidades Estoque — Saldo Devedor Plano
Empresdrio [ (saldo devedor dos CRI} = 180%

Onde:

Créditos Elegiveis = Direitos Creditdrios, trazidos a valor presente pelas taxas dos respectivos Cantratos de Direitos
Creditérios, que obedecam, integral e cumulativamente, os seguinte critérios:

{i} tenham até 02 parcelas em aberto ou parcelas em atraso de no maximeo 60 dias;

(i) decorram de Contratos de Direitos Creditdrios regularmente formalizades, conforme constatado
pelo Agente de Monitoramento e informado no Relatério de Monitoramento;

{iii} a cdpia do respectivo Contrato de Direitos Creditérios tenba sido entregue & Securitizadora e ao
Agente de Monitoramento, nas termos exigidos no Capitulo “Mecdnica de Vendas”;

{iv} o teor do respectivo Contrato de Direitos Creditérios contenha as cldusulas previstas no Anexo
“Clausulas Obrigatdrias”, nos termos exigidos no Capitulo "Mecénica de Vendas”;

{v) ndo sejam objeto de 6nus de qualquer natureza;
Saldo Devedor dos CR: significa ¢ saldo devedor dos CRI integralizados apdés amortizagao de principal;

Caixa do Patrimdnio Separado: montante depositado na Conta do Patrimdnio Separado no \ltimo Dia Util do més
imediatamente anterior & Data de Verificagio, deduzidos os valores retidos no Fundo de Despesas;

Custa Total incorrido na Obra: a totalidade do montante despendido nas obras do Empreendimento (fases Il e HI), conforme
demanstrado no Relatério de Medigdo;

Garantias Adicionais: o valor do Imdvel Garantia objeto da AFl (Opportunity), que, para fins deste célculo, terd o valor de
RS 28.262.585,00 {vinte e oito milhGes duzentos e sessenta e dois mil quinhentos e oitenta e cinco reais);

Terreno Empreendimento: o terreno onde estd sendo desenvolvido o Empreendimento, que, para fins deste céleulo, terd
o valor de RS 9.850.000,00 {nove milhdes oitacentos e cinquenta mil reais});

Saldo Devedor Plano Empresario: o saldo devedor do financiamento captado pela Devedora junto a instituicdo financeira
de primeira linha na modalidade “plano empresario” no formato de crédito para pessoa juridica e que tenha como objeto
o financiamento de obras;

Unidades Estoque: Unidades em estoque da Fase | j& comercializadas e que ndo sejam consideradas como Créditos
Elegiveis, conforme critério acima estabelecido. O valor de cada Unidade Estoque, para fins deste cdlculo, deverd ser
equivalente a:

{R$4.300,00/m? * drea da respectiva Unidade — RET) * 70% - valor total pago pelo cliente

{caso a Unidade da Fase I n30 seja considerada como Crédito Elegivel)

Piging integronite do Termo da 10 [Primeirg) Emisséo de Notas Comerciois Escriturais, am 2 {duos) séries, poro Cofocopio Privada, da Residenciol Villa Di Trenta
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{5} Prémio de Pagamento Antecipado. O Prémio de Pagamento Antecipado sera calculado de acordo com a seguinte férm

Prémio de Pagamento Antecipado = Saldo Devedor o ser amortirado x 1,50%

Pdging integrante do Terma da 12 {Primeira) Emissdo de Notas Comercitis Escriturals, em 2 (duas) séries, poro Colococlo Privada, do Residencial Villa Di Trento
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Anexo
Seguros

Segura de Engenharia

Coberturas

Limites Minimos de Garantia [R5}

Obras Civis em Construc3o e Instalages e Montagens OCC/IM; Erro de projeto; Incéndio
apds término de obra (30 dias) - Cobertura Bésica

Valor a ser segurado: o da Obra,
conforme  cronograma  fisico-
financeiro

Seguro Responsabilidade Civil

Coberturas

Limites Minimos de Garantia {RS)

Resp. Civif — Obras Civis efou Servicos de Montagem e Instalagdo de Mdquinas efou
Equipamentos, incluindo: (i) Erro de Projeto — OC + IM; {ii) Lucros cessantes de terceiros;
{iii} Demaoligdes {quando aplicdvel); {iv) Resp. Civil Geral e Cruzada, com fundagdo; (v) Danos
Materiais causados ao Proprietdrio da obra; (vi) Danos Morais ao Proprietdrio da obra; {vii)
Poluigio Sibita; (viii} Despesas de defesa em Juizo; e {ix) Cobertura Adicional para danos
pessoais ou materiais causados 3 equipamentos ou velculos de terceiros, quando
estacionados ou circulando nas vias adjacentes a obra,

RS 5.000.000,00

Pdgina integrante do Termo da 19 {Primeira) Emissdo de Notas Comercials Escriturais, em 2 {duas) séries, pora Colocogdo Priveda, da Residencial Villa Di Trento
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Anexo
Modela de Relatério de Monitoramento

fPor Empreendimento}
A (Securitizadora}
{::
CEP {::}' {::}) {::}
At; ==
Periodo: {==}/{==}/{==} até {==}/{==}/{==)
Tema Contetido
»  Unidade (Torre, Bloco, Unidade)
+  Nome Cliente
Relatorios de Vendas e | Numero do Contrato
Recebimento « Dato da Venda
s Valor Original do Contrato
» Valor do preco de venda de cada Unidade por metro quadrado
* Unidade {Torre, Bloco, Unidade)
« Nome Cliente
= Nimero do Contrato
& Nimero do Parcela
Relatério _de Recebiveis | e Data de Vencimento
{analitico, por parcela) «  Dato do Pagamento
s Valor Original da Parcela
« Valor Corrigido do Parcela
« Valor Pago Parcela
s Valor de Multa/luros
e Unidade {Torre, Bloco, Unidade}
s Nome Cliente
Relatério de Distratos s Ndamero do Contrato
+ Data do Distrato
s Volor de Devolugdo
Relatdrio Extrato | e Relagdo de Pagamentos e Recebimentos Conciliado com Conta Bancdria
Bancdrio s Langamentos Segregados de Acordo com o Plane de Contas
Fluxo de Caixa *  Revisdo do Fluxo de Caixa Completo com Valores Incorridos e Reprojegdo dos Volores & incorrer
Relatérios

Compiementares

Balancetes.

Relatdrio — Gestio de
Cobranca

Relatdrio com Posigio de Inadimpléncia e Etapa de Cobranca
Projecbes de Distratos.

Pdgina integrante do Termo do 19 {Primeire) EmissGo de Natas Comercicis Escriturois, em 2 {duws) séries, pura Colocagio Privode, do Residencial Villa Di Trento
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Anexo

Modelo de Relatério da Devedora
{Por Empreendimento)

Ao {Agente de Monitoramento)
{== ¥

CEP {:: A {z:}’ ::}

At: {==}

Periodo: {==})/{==)/{==] até {==}/{==}/{==}

Documentos Inicials

Ata da eleicBo dos representantes do patriménio de afetacio

Matriculo do imdvel

Minuta padrdo dos contratos de compra e venda

Plano de contas financeiro podriio

Quadro de dreas do empreendimento

Todos os compromissos de compra e venda

Contrato social ou Estatuto social

Extratos baoncdrios desde o inicio do empreendimento

oo |~ oy [ | | M|

Relatério de Contas Pagus desde o inicio do empreendimento

[
©

Reiatério de Contas Recebidas desde o inicio do empreendimento

-
-

Estudo de viabilidade do Projeto {Entender pedido de exclusio)

b
LN

Lista de premissas operacionais

s
W

Tabela de venda do langcamento

Documentos Recorrentes de Envio Mensal "

Composi¢do suporte das contas patrimoniais {més -1)

Balancete fiscal {més -1)

Documentos comerciais (QR's, distratos e aditivos)

Extrato completo de clientes

Tobela de vendas

Extratos bancdrios {contas correntes em seu nome e aplicagfes abertas ou que vierem a ser abertas apds a data de emissdo dos Notas)

Contrato e aditivos de financiamento

Razdo contdbil {més -1)

ot |~ |oh |w | W o=

Relatério de contas recebidas

ot
=]

Relatorio de contas pagas

[
[N

RET aplicdvel para o més

b
LY

Corretogem aplicavel para o més

Lo
[*1)

Valores de amortizagBes e juros pogos no respectivo més no dmbito do respectivo Crédito Associative ou de outras operagées financeiras realizados

-
+a

Taxa de juros do respectivo Crédito Associativo ou de outras operag8es finonceiras realizadas

s
n

Garantias vigente no respectivo Crédito Associativo {listo de garantios eventualmente liberadas}

o]
o

Saldo devedor do respectivo Crédito Assaciativo ou de outras operacfes financeiras realizadas

L)
~J

Prazo restante do respectivo Crédito Associativo ou de outras operagbes financeiras realizados

[
-]

Saida da Conta da Devedora

=2
o

Fluxo de Caixa consolidade da Devedora

b
=1

Cépia de quaisquer documentos de entrega reqular exigidos pelo respectivo Crédito Associativo ou de outras operagaes financeiras realizados

Bocumentos Recorrentes de Envio Trimestrol Co

Certidio estadual ou detathamento das pendéncias

ks

Certidio municipal ou detathamento dos pendéncias

Certiddo federal ou detalhamento das pendéncias

Pégina integronte do Termo do 1€ {Primeira} ErmissG0 de Notas Comerciols Eseriturois, em 2 {duas) séries, para Colocagdo Privada, do Residencic! Villo Di Trento
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Certiddo Trabalhista ou detathamento das pendéncios

Certiddo do FGTS ou detalhamento das pendéncias

for da pdgino fof intencionalmente deivado em bronco}
fassinatures e data serio incluidas quando do cefebraglo do doc to}
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Anexo
Modelo de Boletim de Subscricdo {NC)

Devedora

Residenciol Villa Di Trente Incorporagbes e Empreendimentos imobilidrios SPE Ltdo., socledade com sede na Rua Herculano de
Toledo Proso, n.¢ 255, Vila Esperangs, CEP 12.311-500, ltu, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 31.976.852/0001-42, neste ato
representada de acordo com seus atos societdrios constitutivos {“Devedora”).

Subscritor

Canal Companhio de Securitizagéio, sociedade com sede na Rua Professor Atilio Innocenti, n.2 474, conjuntos 1.00% e 1.010, Vila
Nova Conceiglio, CEP 04,.538-001, S&o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 41.811.375/0001-18, neste ato representada de acordo
com seus atos societdrios constitutivos {“Securitizadora™).

Caracteristicas da Emissdo

Forom emitidas 80.000 {oitenta mil}l Notas Comerciais, com valor nominal unitério de RS 1.000,00 {mil reais) em 22 de novembro de
2023 {“Notas”) por meio do celebragdo do Termo da 12 {Primeira) EmissGo de Notas Comerciois Escriturais, em Série Unica, para
Colocagcdo Privada, da Residencial Villa Di Trento incorporagbes e Empreendimentos imobilidrios SPE Ltda. (“Lastro”).

A emisstio das Notas se insere no contexto de uma operagdo de securitizacdo de recebiveis imobilidrios que resuftoré na emissdo de
certificados de recebiveis imobilidrios nos quais os créditos imobilidrios oriundos das Notas serdo vinculados como lastro.

A Securitizadora tem interesse em vincular 03 créditos imobilidrios oriundos dos Notos, nos termos do artigo 3¢ da Llein.© 9.514, de
20 de novembro de 1997, para que sirvam de lastro para emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios {"CRI").

Os CRI serdo objeto de oferta publica com esforgos restritas de distribuicdo, nos termos da Resolugiio CVM n.2 160, de 13 de julhe
de 2022, pela respectiva instituigho intermedidrio e serdo destinados a investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11
da Resoifugdo CVM n.2 30, de 11 de muio de 2021,

A emisséio das Notas foi renlizada e o Lostro foi celebrodo com bose nas deliberagdes tomadas nos atos societdrios do Devedora e
Garantidores, conforme aplicdvel, por meio da quol se aprovou, dentre outros temas, a emisséo, incluindo seus termos e condigbes,
conforme o disposto na Lei n.2 14,195, de 26 de agosto de 2021, '

Céleulo da Subscriglo

Qtde. de Notas subscritas Série dos Notos Subscritas Valor Nominaf Unitgdrio: Valor de integralizacdo:

{== Série {== RS (==} {{==} reais) Conforme previsto no Termo
Integralizacdo

A Securitizadora, neste ato, declara parg todos os fins que ronhece, estd de acordo e por isso odere a todas as disposigdes constantes
deste Boletim de Subscrigdo e do Lastro, firmado, em cardter irrevogdvel e irretratavel, referente & Emissdo, privada, da Devedoro.
A integralizoco de Notas ocorrerd na forma, periodicidade e valores previstos no Lostro.

Declaro, para todos os fins: {i) estar de acordo com as | Declaro, para todos os fins: (i) estar de acordo com as condigGes
condicbes expressas no presente Boletim de Subscrighio; e (ii) | expressas no presente Boletim de Subscrigdo; {ii) ter conhecimento
ter conhecimento integral, entender, onuir, aderir e | integral, entender, anuir, aderir e subscrever os termos e condigbes
subscrever os termos e condigBes previstos no Lastro. previstos no Lastro; e (iif] que os recursos utilizados para @
integralizagio de Notas ndo sdo provenigntes, direta ou
indiretamente, de infro¢éio penal, nos termos da Lein.2 9.613, de 3
de margo de 1998.

{Local e Data de Assinaturg do Boletim de Subscrigéio} {tocai e Data de Assinatura do Boletim de Subscri¢io}

Residencial  Villa DI  Trento  Incorporagdes e | Canal Companhia De Securitizacio
Empreendimentos imobilidrios SPE Ltda.,

informacdes Adicionais

Fdgino integroate do Termo do 12 fPrimeiral Emissac de Notas Comerciais Escriturais, em 2 [duas) séries, pore Colocogo Privada, da Residenciol Villa Di Trento
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105



Para informac@es odicionais sobre a Emissdo, os interessados deverdo dirigir-se & Devedora e & Securitizadoro nos endegeir

indicados abaixo:

Devedora:

Residencial Villa Di Trento incorporacdes e Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.
Rua Hercufano de Toledo Praso, n.2 255, Vila Esperanga

CEP 12.311-600, itu, 5P

At.: Mdrcio Morelli

Tel.: 11 4024-4212 .

E-moil: morcio@viscondeconstrutora.com.br

Securitizadora:

Canal Companhia de Securitizagio

Rua Professor Atflio Innocenti, n.2 474, conjuntos 1009 e 1010, Vila Nova Conceigdo,
CEP 04,538-001, Sdo Paulo, SP

At.; Amanda Regina Martins e Nathalia Moachado Loureiro

Tel.: {11) 3045-8808

E-mail: operacional@canaisecuritizadora.com.br

Pdgina integrante do Termo da 19 {Primeira) Emissdo de Notas Comerciois Escriturals, em 2 {duas) séries, pora Colocogdo Privodo, da Residenciol Villa Di Trenta
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Aneaxo
Modelo de Declaragdo de Veracidade e Adimpléncia

{Local}, [(Data)

A

Canal Companhia de Securitizagio

Rua Professor Atilio Innocenti, n.2 474, conjuntos 1.009 e 1.010, Vila Nova Conceigdio
CEF 04.538-001, 580 Paulo, 5P

CNPion.241,811.375/0001-19

Ref. Oferta publica dos certificados de recebiveis imobilidrios do 652 emissdo, em & séries, da Canel Companhia de
Securitizagiio, lostreados em direitos creditdrios imobiligrios devidos pelo Residenciol Villa Di Tremto Incorporagoes e
Empreendimentos tmobifiérios SPE Ltda.

Residencial Villa Di Trento IncorporacBes e Empreendimentos imobiliérios SPE Ltda., sociedade com sede na Rua Herculano de Toledo
Praso, n.2 255, Vila Esperanca, CEP 12.311-600, Itu, SP, inscrita no CNPJ sob o n.¢ 31,.976.852/0001-42, neste ato representada de
acordo com seus atos sacietdrios constitutivos (“Devedora”); Visconde Incorporadora e Construtora Ltda., sociedade com sede na Rua
Carlos Zaim, n.2 103, itu Novo Centro, CEP 13.303-532, itu, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 06.237.833/0001-57, neste ato representado
de acerdo com seus atos societdrios constitutivos [ “Visconde”); e Marcic Morelli, brasileiro, solteiro, empresdrio, solteiro, portador da
Cédula de Identidade RG n.2 29.560,771-3 (S5P/SP), inscrito no CPF sob o n.2 322.237.708-19, residente e domiciliodo na Rua Marcos
Aparecido Mariano de Almeida, n.? 212, Piso Inferior, Vila Nova, CEP 13.309-038, Itu, SP ("Mdrcio”, e, quando em conjunto com a
Visconde, “Avalistas”), no dmbito da 659 emissdo, em 8 (oito) séries, de certificados de recebiveis imobilidrios do Canal Companhio de
SecuritizagBo, sociedade com sede na Ruo Professor Atilio Innocenti, n.2 474, conjuntos 1.009 e 1.010, Vila Nova Conceigdio, CEP 04.538-
001, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 41.811.375/0001-19 {“Securitizadora”), os quais serdo (i} objeta de distribuicdo pablica
de colocagdo, sob regime de {Regime de Colocagdo), perfazendo o montante total de RS {Valor Tota! du Oferta} (“Oferta”); (ii)
lastreados em créditos imobilidrios oriundos das Notas Comerciais escriturais emitidas pelo Devedora por meio do Termo do 12
{Primeira) EmissGo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, pora Colocaglio Privade, da Residencial Villa Di Trento
incorporagSes e Empreendimentos Imoblligrios SPE Ltda., celebrado em {Data de Celebragdo do Lastro} pela Devedora, a Securitizadora
e determinados garantidores previstos no referido instrumento {“Lastro”); e {iii} emitidos por meio do Terma de Securitizaglo de Direitos
Creditérios Imobilidrios para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da(s) {Sériefs} de CRI}E Sériefs) da {Nimero du Emissdo
dos CRI)? Emisséo do Conal Companhia de Securitizacio lustreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Residenciol Villa Di Trento
IncorporagBes e Empreendimentos imobiligrios SPE Ltda. (“Termo de Securitizacdo”), celebrado em {Data de Celebraglo do Termo de
Securitizacho) entre o Securitizadora e Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., sociedade com sede na Avenida
Brigodeiro Faria Lima, n.2 3.477, 112 Andar, Torre A, loim Bibi, CEP 04.538-133, Sdo Poulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.?
67.030.395/0001-46; declaram, isoladamente, em cardter irrevogdvel e irretratdvel, que:

{i Nég constatou a existéncia ou ocorréncia, conforme o caso, de qualguer inforragio, dados, Onus, obrigogdes e ou restrigies
de qualquer natureza relativas aofs) imovelfis) envolvidos(s) na Operaglio, que acarrete ou possa acarretar risco & Operagdo,
a exclusivo critério da Securitizadora;

{ii) Ndo constatou a existéncia ou ocorréncia, conforme o caso, de qualquer das autorizagbes, concessées, subvengdes, alvards
ou licengas, inclusive as ambientais, exigidas para o reguler exercicio dos atividodes desenvolvidas pelo Devedora ter deixado
de ser vdlida ou de ser obtida;

fiii) Nfio constatou a existéncia ou ocorréncia, conforme o caso, de descumprimento de qualguer de suas obrigagdes assumidas
no dmbito dos Documentos da Operagdo;

{w) Nfio constatou a existéncia ou ocorréncia, conforme o caso, de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, conforme definido
no Lastro;

Pdging integrante do Termo do 18 {Primeira) Emisséo de Notos Comercials Escriturais, em 2 {duas) séries, poro Colocoglio Privaeda, da Residencial Villa Di Trento
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{v)

fui)

{vii)

{vii)

fix}

{x)

{xi}

{xit)

{xiii)

{xiv)

{xv)

fxevi)

{xvii)

{xviii)

{xix}

Néo constatou a existéncia ou ocorréncia, conforme o caso, de dados, informacbes, dnus, obrigagdes efou restrighes de
quolguer natureza relativas & Devedora, Garantidores, suafs) séciafs) e/ou a qualguer dos antecessores, que de alguma for:
impliguem risco para Operagdo;

No data do inicio do Oferta, todas as informogdes prestadas no Lastro e demais Documentos do Operagdo, e em qualguer
autro documento relocionado & Oferta, sfio suficientes, verdadeiras, precisos, consistentes e atuais, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada o respeito da Oferta;

As informagdes prestadas & Securitizadora, para estruturacdo e coordenagdo da Oferta constituem todas as informagées
relevantes sobre a Devedoro e os garantidores previstos no Lastro;

Cumpriu e cumprird, conforme o coso, com todas as suas obrigagbes previstos na regulamentagdo especifica;
Cumpriu com todas as condicfes precedentes estabelecidos nos Documentos da Operogéio, necessdrias até a presente data;

Nio hd quaisquer outros fatos ou informacdes relevantes sobre sua situagdo financeira, reputacional efou sobre seus
resultados operacionais e suas atividades que ndo tenham sido informados & Securitizadora que tornem quaisquer das
declaragbes ou informocdes prestadas @ Securitizadora, no dmbito da Oferta, folsos, incorretas, inconsistentes ou imprecisas;

£ responsdvel pela suficiéncia, veracidade, precisGo, consisténcio e atualidade {a) das informocdes prestadas em razéo da
Oferta e em todos os documentos referentes o Oferta preparados em conjunto com o Securitizadoro; e (b) das informagdes
fornecidos oos investidores interessados em adquirir 0s CRI, duronte todo o prozo de duragdo do Oferto. Cuso referidus
informagdes se tornem insuficientes, inveridicas, imprecisas, inconsistentes ou desatualizadas durante todo o prozo de
duragdio da Oferta, a Devedora se compromete o notificar tal fato, por escrito, & Securitizadora reconhecendo e reafirmando
sua obrigocdo de indenizar a Securitizadora, na medida em que for comprovada a devida perda e nos termos do Lastro, por
eventuais prefuizos decorrentes de informogdes Insuficientes, inveridicas, imprecisas, inconsistentes ou desotualizodas;

As declaraces e garantios prestadas nos Documentos da Operogdo permanecem integralmente suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais;

inexiste, na presente dota, qualquer necessidade de aprovacdo ou notificogéio exigide da Devedora ou de quaisquer de suas
investidas, controladas ou sociedades sob controle comum, derivada de controto ou operacio de que sefa parte, para que se
efetive a Oferta;

Inexiste, no presente dote, qualquer restrigio ou impedimento do Devedora e/ou de seus respectivos representantes legais,
conforme o caso, para a realizogSo dao Oferto;

inexiste, na presente data, quolguer contrato, documento ou deciso, inclusive judicial, orbitral ou administrativa, que oltere,
limite ou modifique a volidade, a eficécia ou a exequibilidade dos Documentos da Operogdo e das declaracoes prestadas pela
Devedora nos documentos do Oferto;

Néo houve notificacdo, intimagdio ou citagdo sobre quolquer processo ou procedimento, que, se existente, seria relocionado
nas certiddes da Devedora, conforme aplicavel, gue se encontrg em processo de obtengdio junto oos drglios competentes na
comarca da sede do Devedora, ou relativamente ao enderego de cada um de seus estabelecimentos;

Néo {a) ocuitou nenhuma informogdo que possa afetar o Oferta ou a decisbo o respeito do investimento nos CRI; ou (b}
destruiu, suprimiu ou ocultou nenhum documento pliblico ou particular que aitere as declaragbes oqui contidas;

As declaragbes estipuladas neste instrumento s@o feitos sob livre e esponténea vontade da declaronte;

Nio constatou a existéncia de superveniéncia de decisdo judicial contra a Devedora efou o0s Avalistas, ou seus
administradores, de qualguer procedimento investigativo, administrativo, judicial ou extrajudiciol relacionado: {a) & medida
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assecuratoria em processo penal, agdo civil piblica ou de improbidade administrativa que determine o arresto, seques.
qualquer outro tipo de constrigGo patrimonial ou de gquaisquer bens da Devedora ou em sua posse; (b} ao incentivg
prostituicdo ou d utilizagdo em suas atividades de méo-de-obra infantif ou em condigdio ondloga & de escrovo, ou-ainda :'-
caracterizem assédio moral ou sexua! ou {c} o qualiguer erime ou infragdo penal, bem como & infrago das Leis Anticorrupgdo,

{xx) Cumpre, em todos os aspectos materigis, as leis, regulamentos, normas administrativos, regras de autorregulacdo e
determinagles dos orgdos governamentais, autarquios ou tribunois, desde que aplicdveis & condugdo de seus negdcios, em
especial dos termos da Legislago Socioambiental, adotando as medidas necessarios para preservar o meio ambiente, atender
as determinagdes dos drgdos municipais, estaduais e federois, evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e gos seus
trabathadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto sociaf;

{xxi) Néo estd em curso {o) a liguidacéio, dissolucho ou decretagdo de faléncia da Devedora e/ou de suas Afiliadas; (b) pedido de
autofaiéncia do Devedora efou de suas Afiliadas; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face do Emissora e/ou de
suas Afiliadas, ndo devidamente elidido no prazo legal; {d) propositura, pela Devedora efou por suas Afifiadas, de plano de
recuperacio extrajudicial a quaiguer credor ou clusse de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologaciio judicial do referido plano; ou (e} ingresso em juizo pela Devedora efou por suas Afiliadas de requerimento de
recuperacdo judiciol, independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessdo pelo juiz
competente; e

{xwii} Niio constatou a existéncia de qualquer oto ou fato que impacte adversamente as Garantias
As palavras e expressdes iniciadas em fetra maitscula gue ndio sejam definidos nesto Declaragdo tém o significado previsto no Lastro.

Sendo o que nos cumpria pora 0 momento, colocamo-nos & inteira disposiciio para quaisquer esclorecimentos adicionais que se fagam
necessarios.

A assinaturg da presente declaragdo serd efetuado de forma digital, nos podrées ICP-Brasil, sendo reconhecida como forma vilida,
plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovagéo da identidade e do validade desta declaracdo, em conformidade com o
artigo 107 do Codigo Civil e com o pardgrafo 22, do artigo 10 da Medida Provisdria n.2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

{o da paging foi intencignalments deiveds em branca)
fassinaturas e data serdo incluides quando da celebrogifc do dac ]
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Anexo
Modelo de Clausulas QObrigatoérias

Pagamentos

As porcelos do preco serdo pages, otravés de boletos de cobranca bancdrio, emitidos em nome da [RAZAQ SOCIAL DA
SECURITIZADORA], enviados pela VENDEDORA para o endereco eletrénico fe-mail) informedo pelo COMPRADOR na ficha cadastral e,
caso ocorra quolguer problema com o recebimento do referido e-mail até a véspera do vencimento da parcela do prego, o pagamento
deverd ser realizado no escritorio da VENDEDORA, entre 9h e 15h, ou de outra forma a ser por ela expressamente determinada, sendo
inadmitido o realizocdo dos pegomentos de outro formo, que, se porventura reafizodos, serdo considerados ndio efetivados, ficando o
VENDEDORA autorizadg o cobrg-los integrolmente, com as cominagdes devidas resultantes de inadimplemento ou morg do
COMPRADOR.

Os valores constantes no Quadro Resumo do presente instrumento serdo pagos pefo COMPRADOR diretamente & [RAZAO SOCIAL DA
SECURITIZADORA], por conta e ordem da VENDEDORA, conforme previsto acima.

Gravame da Unidade

Em decorréncia da emissdo, pela VENDEDORA, de Notas Comerciais Escriturais, a [RAZAO SOCIAL DA SECURITIZADORA] concedeu &
VENDEDORA financiamento imobilidrio, ocasido em que foram firmados os respectivos contratos, estobelecendo expressamente, que
os obrigacdes da VENDEDORA estor@o sujeitas & atualizacdo monetdria e @ remunerago com base nos indices e critérios ali

estipulados.

Em garantia do crédito concedido & VENDEDORA, recaiu sobre a unidade autbnoma ora compromissada alienagdo fiducidria nos termos
dos subitens abaixo.

O imével objeto deste instrumento encontra-se alienado fiduciariamente & [RAZAO SOCIAL DA SECURITIZADORA] e, somente apds o
quitagtio da divida do empréstimo concedido & VENDEDORA, nos termos da CCB e do respectivo instrumento de garantia, a propriedade
fiducidria serg resolvida. A alienogdio fiducidria constituida abrange o imével e todas us acessBes, methoramentos, construgdes,

benfeitorios e instalagbes que thes forem acrescidos, independentemente de sua espécie ou naturezo.

A [RAZAO SOCIAL DA SECURITIZADORA}, poderd, desde que a VENDEDORA, sua financiada, venha a inadimplir suas obrigag8es
contratuais, executar a divida relativa go imével gue estd sendo adquirido, ou, ginda, em funclio da outorga da alienagdo fiducidria

promover alienacdo do imdve! que estd sendo adquirido via leildio para terceiros.

Na hipdtese de o COMPRADOR fazer jus a qualquer restituicdo dos valores oté entdo pagos em decorréncia do presente Contrato,
incluindo, em razéio de distrato do referido instrumento, a VENDEDORA deverd arcar com todos os encargos financeiros decorrentes de
tal obrigacdo de restituigdo, isentondo ¢ [quolificaro da securitizadora] de qualquer responsabilidade ou obrigagBo nesse sentido,
inclusive obrigando-se em caso de pleito judicial a pieitear o retirada da [qualificagdo da securitizodora] do polo passive de qualquer
demondo, sendo certo, aindg, que o VENDEDORA se obriga a ressarcir integralmente a [qualificagio do securitizadoral caso seja
necessdrio dispender quaisquer recursos em razdo de distrato com devolugdo de volores, incluindo, mas ndo limitando, aqueles
relacionados a eventuais despesas judiciais, honordrios advocaticios, entre outros.

Declaragdes

O COMPRADOR declara estar ciente e de acordo que o imdvel objeto deste instrumento encontra-se alienado fiduciariomente & [RAZAO
SOCIAL DA SECURITIZADORA] e somente apds o quitagdo do divide do empréstimo concedido & VENDEDORA, nos termos da (CB ¢ do
instrumento de gorantia, ou apds o quitagdo integral do prego de venda do imavel objeto deste instrumento pelo COMPRADOR, o que
ocorrer primeiro, o propriedade fiducidria serd resolvida.

O COMPRADOR declara estar ciente e de acordo que 0s pagamentos constantes no Quadro Resumo do presente instrumento serdo
realizados pefo COMPRADOR diretamente & [RAZAD SOCIAL DA SECURITIZADORA], por conta e ordem da VENDEDORA, conforme
previsto na Cldusuia supra.

[
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Anexo
Modelo de Contrato AFP {Opportunity)

INSTRUMENTO PARTICULAR DE AUENACAD FIDUCIARIA DE PARTICIPACDES EM GARANTIA E QUTRAS AVENGAS

Seclo
PARTES

Pelo presente instrumento particulor, as partes abaixo qualificados:
[qualificacdo do fiduciante 1}, na guolidade de Fiduciante {“{fiduciante 1}”);
fqualificagdo do fiduciante 2], na quolidade de Fiduciante {“{fiduciante 2}");

Canal Companhia de Securitizaglio, sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora perante a CVM, categoria 51, sob
o numero 94, ¢ devidamente outorizado o funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolucdo CVYM 60, com sede na
Rua Professor Atflio Innocenti, n.2 474, conjuntos 1.009 e 1.010, Vila Nove Conceigdo, CEP 04.538-001, 5do Paulo, SP, inscrita no CNPY
sob o n.2 41.811.375/0001-19, neste ato representada de acordo com seus atos societdrios constitutivos, no qualidade de Fiducidrio
{“Canal”); e

Opportunity Administragio E Participagbes 8.A., sociedade com sede na Rua Jodo Carlos do Silva Borges, n.2 259, Santo Amaro, CEP
04.726-000, 580 Paula, 5P, inscrita no CNPJ sob o n.2 04.871.115/0001-02, neste oto representada de acordo com seus atos societdrios
constitutivas, na qualidode de Sociedade e interveniente {“Opportunity”).

Secio
Termos DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETACAG

1 Definicdes. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definigdes, sem prejuizo daquelas que forem
estobelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante:

“Afiliadas” Afs} Controladorafs), ofs) Controlada(s), coligadofs} e sociedade(s) sob Controle
comum, de forma indireta ou direta, de uma determinada sociedode e/ou de seus
respectivos socios.

“AFP” : A alienaglo fiducidria sobre as Porticipagbes e as Distribuigdes, nos termos do Lastro

¢ deste instrumento.

“Agente Fiducidrio” O agente fiducibrio dos CRI, conforme identificado no Lastro.

“CNPJ}" O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda e Planejamento.
“Cédigo Civil” A lein.2 10.408, de 10 de janeiro de 2002,

“Cédigo da Operagdo” £ o cédigo tinico de identificacdo da Operagdo que consta de todos os Documentos

do Operagdo. Para os fins deste instrumento o Codigo do Operaciio é “65ECANAL”.

“Cadigo de Processa Civil” Alein 2 13.105, de 16 de margo de 2015,

“Conta Centrolizadora” A conto corrente de titularidade do Securitizadora identificada no Lastro como
“Conta Centralizadora”.
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“Controfada”

Quaiquer sociedade cujo Controle € detido por uma pessoa fisica ou juridici

P«

“Controladora” Qualguer pessoa fisica ov juridica que detenha o Controle de determinada
sociedade.

“Controle” O controle societdrio de uma sociedade, de acordo com a definigdo de “controle”
estipulada pelo artigo 116 da Lei 6.404.

“CPF” O Codastro Nacional de Pessoas Fisicas do Ministério da Fozenda.

“Créditos imobilidrios”

Tados os direitos creditdrios decorrentes do Lastro, correspondentes & obrigagdo da
Devedore de pagar ¢ totalidade dos créditos oriundps do Lastro, no volor, forma de
pagamento e demais condicbes previstos no Lastro, bem como quaisquer outros
direitos creditérios devidos pela Devedora, ou titufedos pela Securitizadora, por
forga do lLastro, incluindo o totalidode dos respectivos acessérios, tais como
remuneragdes, atualizagdes ({se aplicdveis), encargos morotdrios, multas,
penalidades, prémio, indenizagdes, seguros, despesas, custas, honordrios, garantias
e demais obrigagdes contratuais e legais previstas no Lastro.

“CRI” Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em 8 foito) séries, da 659 emissdo da
Securitizadora.

“cvm” A Comissdo de Valores Mobilidrios.

“Decreto 10.278" O Decreto n.2 10,278, de 18 de marco de 2020,

“Demandy” A existéncia efou apresentacdo de qualquer reclamagdo, reivindicac@o, processo,

procedimento, pendéncia, investigocdo, deciséio, condepagdo, pessoais ou reais,
judicial ou administrativa, de naturezo fiscal, trabathista, financeira, perante ou por
gualguer pessod, entidade ou drgdio, publico ou privodo, ou ente governamentul,
regulador, administrativo, fiscalirador, no esfera federal, estadual, municipal,
distrital, local ou similares, bern como perante juizes ou tribunois arbitrais e de
justica, seja por parte da Devedore, de Garontidorfes} e/ou de qualquer terceiro,
que afete ou possa afetar, direta ou indiretamente, as obrigagdes, os bens efou os
direitos estipulados neste instrumento.

“Despesas do Leildo”

Todos os valores despendidos pela Fiducidria, devidamente comprovados, por conta da
execuclo da AFP efou por conte de qualquer medido judiciol, odministrativo ou
extrajudicial de recuperagdo de valores eventuaimente devidos, tais como honordrios
advocaticios razodveis ¢ em parémetros de mercado, despesas processuals e despesas,
encargos e custys de intimaglo e as necessdrios & realizacdo do leilio extrajudicial,
nestas compreendidas os relativas ao aniincio e a comissiio de leilogiro.

“Devedora”

A Residencial Villa Di Trento Incorporacdes e Empreendimentos imobilidrios SPE
Ltda., sociedade com sede na Rua Herculano de Toledo Praso, n.2 255, Vilg
Esperan¢a, CEP 12.311-600, itu, SP, inscrita no CNPJ sob o n.¢ 31.976.852/0001-42.

“Diafs} titilfeis)”

£ quaiquer dia que ndo seja sébado, domingo ou feriado declarade nacionol, ne
Republica Federativa do Brasil.
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“Distribuicbes”

Sdo todos os lucros, bénus, prémios, receitas, valores, direitos, rendii rutos,
distribuigdes, dividendos, juros sobre copital, bénus de subscricdo, ¢o

aplicdvel, e todas as demois quantios relativas &s Porticipagdes, incluindo, sem
fimitacdo, quaisquer montantes ou ativos recebidos ou de outra farma a distribuir,

pela(s) Socledade(s) aofs) respectivofs) séciofs) ou acionistafs), conforme o caso.

“Cocumentos da Operacdo”

Sdo os documentos celebrados {ou que serdo celebrados) para o formalizogdo da
Operacdo, os quais incluem o Lastro, ofs} instrumentofs) de constituicdo dofs)
Garantias(s), o instrumento de emissdo de cédulafs) de crédito imobilidrio, o Termo
de Securitizagdo, os boletins de subscricdo das Notas e dos CRI, e os atos societdrios
necessdrios pora aprovacdo de todos os termos da Operagiio. Os Documentos da
Operagdo estdo devidamente descritos no Lastro e todos sdo identificados com o
Cédigo da Operagio.

“Encargos Moratdrios”

Sem prejuize da Remuneraglo e do Atualizoclo Monetdria (conforme definidas no
Lastro), ocorrendo impontualidade no pagomento pela Devedora efou Garantidores
de qualquer quantia devida, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela
Emitentes ficardo sujeitos a, independentemente de aviso, comunicagio,
netificagdo ou interpelaglio judicial ou extrojudicial (i) multa convencional,
irredutivel e de naturezo ndo compensatdrio de 2% (dois por cento); [if) juros
moratorios & razdio de 1% {um por cento) oo més, desde o dotae da inadimpléncia oté
a data do efetive pagamento, ambos calculados sobre o montante devido e néo
pogo.

“Fiduclante{s)” ou “Garantidorfes) AFP”

580, quando mencionados em conjunto;
{i [fiducionte 1J; ¢

{ii) [fiduciante 2].

“Fiduciaria” ou “Securitizadora”

A Canal.

“Garantigs”

E qualquer garantia (fidejussério e/ou fiducidria) da Operaglio, constituida pora
assegurar o pagomento das Obrigagdes Garantidas, no Gmbito da Operagdo,
incluindo o presente Garantio. As Garontias estdo devidamente identificadas no
Lastro.

“Garantidorfes)”

£ qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitug uma Garantia, para assegurar o
pagamento dos Obrigacdes Garantidas, no dmbito do Operagdio, incluindo afs)
Fiduciante(s). Ofs) Garantidor{es) esté{do) devidamente identificado{s) no Lastro.

“IPCA”

0 indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divuigado pelo instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.

“Lastro”

O Termo da 12 (Primeira) Emissio de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica,
para Colocacdo Privada, do Residenciol Villa Di Trento Incorporagdes e
Empreendimentos imobifidrios SPE Ltdo., devidomente identificado com o Cédigo da
Operagdo, celebrado pela Devedora, na qualidade de emitente, pela Securitizadora,
na qualidade de subscritora, e pelofs) Garantidorfes) no qualidade de
garontidorfes).
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“Lei 13.874" Alein.? 13.874, de 20 de setembro de 2019.

“Lei 14.430” Alein. @ 14,430, de 3 de agosto de 2022.
“Lei 4.728" Alein.24.728, de 14 de julho de 1965.
“Lef 5.404" Alein.26.404, de 15 de dezembro de 1976.
“lef9.514” Alein.29.514, de 20 de novembro de 1997,
“Livro de Registro de Ages” ) 0 livro de registro de agdes da Opportunity.
“Mp 2.200-2” A Medida Proviséria n.2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.
“Notas” As nolas comerciais emitidas pefa Devedora por meio do Lastro.
“Obrigacdes Garantidas” Sdo, quando mencionados em conjunto;
{vii) Todas os obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessorias,

assumides ou que venham a ser assumidas pela Devedoro e/ou pelos
Garantidores por forga do Lostro e suas posteriores alteracses e, ainda,
as obrigogdes assumidas pela Devedora e/ou pelos Garantidores nos
demais Documentos da Operogdio, 0 que inclui o pogamento de todos
os Créditos Imobilidrios e respectivos acessorios, bem como de todos as
despesas e custos com o eventual excussio das respectivas garantios
incluindo, mos ndo se limitando o penalidades, honordrios
advocaticios, custas e despesas judicials ou extraordindrias, além de
tributos, e oinda as Despesas do Operagdo;

{wiii) Obrigagbes pecunidrias, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas pelo Securitizadora perante os Titulares dos CRI, incluindo
incidéncio de tributos, além dos despesas de cobronga e de intimagdo,
conforme aplicével;

{ix) Qualguer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou pelo Agente
Fiducidrio em decorréncig de processos, procedimentos efou outros
medidas judiciais ou extrajudiciois necessdrios & solvaguarda de seus
direitos;

{x) Qualquer outro montante devido pels Devedora efou pelos
Garantidores no émbito dos Documentos da Operogdo;

{xi) Qualguer custo oti Despesa da Operagdo; e

{xii) Inadimplemento no pagomento ou reembolso de quolquer outro
montante devido e nido pago, relacionado com os Créditos Imobilidrios
e/ou com os Garantias.

A enunciacdo das Obrigacbes Garantidas ndo é exaustiva, sendo certo que a falta
de mengéo especifica neste instrumento, ou a inclusdo de referida obrigugdo nesta
definighio nio significa o exclusdo du responsabilidade pelo seu cumprimento ou a
ndo sujeiclo aos termos das Garantios, ndo podendo o Devedore efou os
Garantidores se escusarem ao cumprimento de qualquer uma das Obrigagdes
Garantidas e/ou retardar a execugdo das Garantias.
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“Bnus” e o verbo correlato “Onerar”

£, pora os fins deste instrumento:

{iv) Qualquer garantia (reaf ou fidejusséria), cessdo ou alienacdo fiducidria,
penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor, hipoteca, usufruto,
arrendamento, vinculocdo de bens, direitos e opgdes, assuncdo de
compromisso, concessGo de privilégio, preferéncia ou prioridade,
inclusive o promessa de realizar tais atos;

{v) Qualguer outro 6nus, real ou ndo, gravame; ou

{vi) Qualquer um dos atos, controtos ou instrumentos acima, com o mesmo
efeito ou efeitos semethantes, se e quondo realizados no émbito de
jurisdicBes internacionois efou com relagdo o ativos localizados no
exterior.

“Operagio”

A operaclo estruturada, realizoda por meip de securitizacdo de recebiveis
imobilidrios, que envolve a emissfo das Notas, a constituicdo das Garantios e
emiss&o dos CRI, aos quais 0s Créditos Imobilibrios serdo vinculados como lastro, no
forma prevista nos Documentos do Operacdo.

“Parte”

Cada signotdrio deste instrumento.

*Participagdes”

E, a qualquer tempo, 100% {cem por cento) das agbes de emissdo da Opportunity,
incluindo (i) todas e quaisquer quotas que eventuaimente substituam ou venhom o
ser somodos s jo existentes por qualquer formo, incluindo em decorréncio de
emissiio, desdobromento, grupamento, conversdo ou permuta; e (i} todos e
quaisquer direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem otribuidos ds
Participagdes, titulos, valores mobilidrios e respectivos rendimentos; e (ifi) todos e
quaisquer direitos dals) Fiduclante(s) efou pagamento devido afs) Fiduciante(s) em
razio dos quotas.

“Representantes”

As sociedades integrantes do grupo econdmico de umo socledode, bem como
respectivos sdcios, acionistas, quotistas, conseltheiros, diretores, procurodores,
funciondrios, e quaisquer terceiros, incluindo assessores ou prestadores de servico
agindo em seus respectivos beneficios.

“Resolugdo CVM 17"

A Resolugdo CviM n.2 17, de 9 de fevereiro de 2021.

“RGY”

Cartorio de Registro de Imdveis.

“RTD”

Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos.

“Sociedade(s)”

A Opportunity.

“Termo de Securitizacio”

O Termo de SecuritizacGo de Direitos Creditérios Imobilidrios para emissdo de
Certificados de Receblveis imobiligrios, em 8 foito} Séries, da 652 Emissdo da Canal
Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pelo
Residencial Villa Di Trento Incorporacdes ¢ Empreendimentos Imobilidrios 5PE Ltda.,
celebrado pela Securitizadora, na qualidade de emissora, e pelo Agente Fiducidrio,
no qualidade de agente fiducidrio dos CRI, por meio do qual os CRI sdo emitidos.

“Titutares dos CRI”

Os investidores que vierem o subscrever ou adquirir os CRi.
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{xviii)

{xix)

fxx)

i}

{xxii)

fxiii)

facxiv)

{xxv}

{rxvi)

{xxvii)

{sevsisi)

fxxix)

faeex)

{xxxi)

Sempre que exigido pelo contexto, as definigbes contidas neste instrumento serdo aplicados e interpretdd
tanto no singular quanto no plural e o género masculing inclulrg o feminino e vice-versa;

Sempre que exigido pelo contexto, as defini¢des contidos neste instrumento valerdo para o género masculino e
para o género feminino;

Quaiguer referéncia a “R8” ouv “Reais” deverd significar a moeda corrente do Republico Federativa do Brasil;

O preébmbulo e 0s Anexos que integrom este instrumento dever@o vigorar e produzir os mesmaos efeitos,
direitos e obrigagbes, como se estivessem expressamente previstos no corpo deste instrumento, sendo certo
que qualguer referéncio a este instrumento deve incluir todos os itens do predmbulo e todos os Anexos;

O Cddigo da Operogtio existe e coda instrumento envolvido no Operagio fincluindo este), celebrado ou a ser
celebrado, de forma que ndo existo divida de que um determinado instrumento que carregue esse cédigo
integra a Operagiio e, portanto, integra a definicio de "Documentos da Operagdo”, eliminendo, inclusive,
eventuais dividas de referéncias feitas a um determinado Documento do Operagdo, por outro;

Referéncins a qualquer Documento do Operagiio devem ser interpretodas como referéncias ao Documento
da Operacéio, conforme aditado, modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em
tempos;

Quando o indicacdo de prazo contado por dig no presente instrumento ndo vier acompanhado da indicagdo
de “Dig Util” fou “Digs Uteis”), entende-se que o prazo é contado em dios corridos;

)

As expressbBes “deste instrumento”, “neste instrumento”, “presente instrumento”, “conforme previsto neste
instrumento” e palavras e expressbes de significado semefhante, quando empregaduas neste instrumento, a pdo
ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se o este documento como um todo e ndo a uma
disposigdo especifica dele;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncigs @ “Capitulo”, “Clausula”,
“sub-clausula”, “item”, “alinea”, “adendo” efou “Anexo”, séio referéncias aos capitulos, cldusuias, sub-cibusulas,

itens, alineas adendo efou anexos deste instrumento;

Saivo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a um determinado Copitulo
englobam todos os respectivas Cléusulas, sub-cldusulos, itens e alineas do Capitwlo; e referéncias o uma
determinada Cldusula englobam toduas as respectivas sub-cldusulas, itens e alineas da Clausulo;

Todos as termos aqui definidos terdo as definicbes a eles atribuidas neste instrumento quando utilizados em
quaiquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de ocordo com os termos aqui previstos,;

Os cabegathos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitordo ou
afetariio o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

Os termos “inclusive”, “incluindo”, "particularmente”, “especialmente” e outros termos semelhantes serfio
interpretados como se estivessem acompanhodos do termo “exemplificativamente”;

Referéncias a quolquer documento ou outros instrumentos incluem todas as sugs ofterogBes, substituigdes,
consolidagbes e respectivas complementagies, salvo se expressomente disposto de forma diferente;
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{ioxexcii} Referéncias o disposicBes legais sero interpretodas como referéncins &s dispasices vigente,
respectivamente olteradas, estendidas, consolidadas ou reformulados;

{rxxiii) Todas os referéncius a quaisquer Partes incluem seus Representantes, bem como seus sucessores e cessiongrios
devidamente autorizados;

{xaxiv) As palavras e as expressdes eventualmente sem definigdo neste instrumento e nos Documentos da Operagéo,
deverdo ser compreendidas e interpretadas, com os tsos, costumes e préticas do mercodo de capitais brasileiro;

-4
faxoov} Na hipdtese de incongruéncias, diferencas ou discrepdncios entre os termos efou regras dispostos neste
instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro Documento do Operago, prevalecerGo os termos e
regras do Lostro.
Secho
CONSIDERACOES PRELIMINARES

{A) A Devedora assumiu as obriga¢des estipuladas no Lastro devidas em fovor da Securitizadora, no contexto da Operagio, e
{8) Para assegurar o integral e fiel cumprimento das Obrigagdes Garantidas, foi estabelecide o constituigdo dos Garantias,

incluindo a presente Gorantig;

Assim, os Partes decidem, na melhor forma de direito, firmar o presente instrumento, que serd regido de ocordo com os seguintes

condigdes.
Seghio
CapfruLos £ CLAUSULAS
Carftuio
Ossero
11. Obieto. Em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral dus ObrigacBes Garantidas, presentes e futuras, principois e

acessdrias, afs) Fiducionte(s}, neste ato, alienafr) e transfere{m), fiducioriamente, & Fiducidria fou g qualquer terceir0 que venha a se
sub-rogar nos direltos do Fiducidria), sem reserva alguma, o propriedade resolivel e a posse indireta dus Participogdes, bem como os
direitos politicos e econdmicos sobre elas, incluindo todas as Distribuices e demais quantios relativas as Participagbes, e quaisquer
outros bens eventualmente odquiridos com o produto da Garantic org prestada, nos termos do artigo 66-8 da Lei 4.728, do artigo 1.362
do Cédigo Civil e demais disposigdes aplicdveis.

111 Em decorréncia da transferéncia da propriedade fiducidria das Participagdes pore a Fiducidria, operada nos
termos da legisiagGo aplicavel vigente, o Fiducibrio possa a ser a Unica e exclusiva titular do dominio resolivel das
Participagdes, até o cumprimento integral das Obrigagdes Garantidos.

11.2 A constituicdio da propriedade fiducidria sobre as Porticipagces, opera-se, entre as Partes, com a celebrogdo
deste instrumento e, perante terceiros, com (i) o registro deste instrumento perante ofs) Cortériofs) de Registro de Titulos
e Documentos competente(s), bem como (i) a anotagio da presente Garantia ne Livro de Registro de Agbes da Opportunity,
mediante a respectiva inscrigiio, nos termos exigidos por este instrumento.

i.1.3. A Fiducidria, de acordo com os poderes o ela outorgados em rozdo deste instrumento, poderd exercer todos os
direitos e poderes conferidos ao credor fiduciério nos termos do pardgrafo 32 do artigo 66-8 da Lei 4.728, do artigo 19, IV,
do Lei 9.514 e dos demais dispositivos legais aplicdvels, incluindo, mas ndo apenas, o direito de utilizar os valores ariundos
das Participagbes e/ou das Distribuig@es eventualmente depositados na Conto Centralizadora para pagamento regular das
Obrigogies Gorantidas, observando, no entanto, o quanto disposto no presente instrumento e no Lastro a esse respeito.
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114, Todo e quolquer valor oriundo das ParticipagBes efou das DistribuigBes que esteja, a quolquer tém
depositado na Conta Centralizodora integrard o objeto da presente Garantia, nos termos previstos neste instruqe
garantia do pagomento integral das Obrigagdes Garantidas.

1.1.5. As Participages correspondem nesta dato, e sempre deverdo corresponder, ao percentual do capital social
dafs} Sociedade(s} indicado no definiclio de “Participacdes”, independentemente da quantidode em que venham o ser
emitidas ou do valfor que venham a atingir, na data ou apos a assinatura deste instrumento.

116 Sem prejuizo do acima disposto, as Partes desde jd concordam que, na hipdtese de emissdo de novas agdes pela
Opportunity, e/ou na hipdtese de transferéncia de quotos ou agdes, conforme aplicdvel, existentes para terceiros, o presente
instrumento deverd ser aditado para fazer constar que as respectivas novas quotas ou agdes e/ou afs) nova(s} Fiduciante{s)
puossaf{m) a Integrar a presente Garantia.

11.7 Afs) Fiduciante(s) reconhecef{m) que a Securitizadora efou o Agente Fiducidrio néo s@o e nem serdo
responsdveis, em nenhuma hipétese, pela integralizacdo de quaisquer Participagdes, de novas Participagdes, de quotas ou
a¢bes efou de novas quotas ou agdes, conforme aplicdvel.

1.2, Compensaciio dafs) Fiducignte{s). Ndo serd devida qualguer compensagdo pecunidria 6(s) Fiduciantefs) em razéo da
presente Garantia.
1.3. Suficiéncia da Garantia. Foi otribuido, pelos Partes, o valor de RS 28.262.585,00 {vinte e oito milhdes duzentos e sessenta e

dois mil quinhentos e oitenta e cinco reais) &s Participagles objeto do presente instrumento, sem qualguer atualizago monetéria, o
gual foi estipulado de comum acordo entre as Partes. '

131 Para os fins da verificacdo anual de suficiéncio de garantia pelo Agente Fiducidrio, conforme previsto no inciso
“x* do ortigo 11 da Resolugo CVM 17, o valor da garontia seré oquele mencionado na “Cldusula - Suficiéncio da Garantia”,
acima, &, sob nenhuma hipdtese, as Partes terdo o obrigagdo de considerar esse valor para quaisquer outras fins, incluindo,
mas ndo se limitando a, excussdio da presente Garontia, disputa judiciol ou ndo, os quais deveréo obedecer aos termos e
condices previstos neste instrumento e demais Documentos da Operogdo aplicdveis.

132, Adicianalmente, em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE n.2 01/21, fico acordado entre as Partes que o
Agente Fiducidrio efou a Securitizadora poderd, &s expensas da Devedora e dofs) Fiduciante(s), contratar empresa de
avaliogdo para avelior ou reavolior as bens e direitos objeto da presente Garantia, o qualquer momento, sem exigéncia de
reolizogdo de ossembleia geral de Titulores dos CRI

14, Atualizaciio. As Partes desde jd concordam que o presente instrumento deverd ser aditado em razdo de eventua! alteragdo
do percentud! do capito! social dafs) Sociedade(s) sujeito a presente Garontia.

1.5. Exoneracdo Pargial. O pagamento parcial das Obrigogses Garantidas néio importa exoneraglo correspondente da Garantia
ora estabelecida, a qual resolver-se-d apenas quondo da quitaco integral das Obrigagdes Gorontidas.

CapfruLo
CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1, Obrigacbes Garantidas. As Partes declaram que as Obrigagbes Garontidas apresentam as seguintes caracteristicas:

{i Valor das Obrigag5es Gorantidas: RS 80.000.00,00 {oitenta milhSes de reais), na data de celebrogdo do Lastro,
observado o disposto no referido instrumento;

{i} Atualizacdo Monetdria dos Obrigogdes Garantidas: as Obrigagbes Gorantidas sero  atualizadas
monetariamente com base na variogdo acumuiada positiva do IPCA;
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i)

fiv)

v

{vi)

{wvii}

{viii)

211

Juros Remuneratorios das Obrigocbes Garantidas: 13,00% (treze por cento) ao ano, com base em um ang
252 {duzentos e cinguenta e dois) Digs Uteis;

Encargos Moratérios das ObrigacBes Garantidas: (i) multa de 2% (dois por cento} sobre o saldo total vencido e
n&o pago; {ii) juros moratérios de 1% {um por cento} ao més, ou fragdo, calculodos pro rata temporis, desde a
data de inadimplemento até a dota do efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso;

Periodicidade do Pagamento dos Obrigacdes Garantidas: conforme o cronograma constante dos anexos do
Lostro;

Prazo das Obrigagdes Garantidas: 1,276 (mil duzentos e setenta ¢ seis) dias, a contar da data de celebracdo do
Lostro, ressalvadas as hipéteses de resgate antecipodo e vencimento antecipado das Notas, nos termos do

referido instrumento;

Data de Vencimento Final das Obrigagdes Garantidos: a dltima doto de pagamento estipuleda no cronograma
de pogomentos constante dos anexos do Lastro; e

Locol de Pagamento: exclusivamente mediante depdsito na Conta Centralizadorg.

Sem prejuizo do disposto acima, as Obrigacdes Garantidas encontram-se perfeitamente descritas e

caracterizadas no Lastro, do quoal este instrumento é parte integrante e insepardvel, para todos 0s fins e efeitos de direito.

capfruto
Voro

3.1 Direito_de Voto. Desde que nenhum Evento de Vencimento Antecipado tenho ocorrido, afs) Fiduciantefs) exercerd{do}

livremente o direito de voto em relagdio ds Participagbes, ficando, contudo, estabelecido que ofs) Fiduciante{s) ndio exercerd(do) tal

direito de voto, nem concederd{fio) qualquer consentimento, reniincia ou ratificagfio, tampouce praticard{do) qualquer outro ato que,

de qualquer maneiro, viole os termos do presente instrumento e/ou o Lastro ou que posse cousar a reducdo relevante do volor dos

Participagées e/ou das Distribuicdes, ou prejudicar a garantia ora ofertada ou o direito da Fiducidria sobre as referidas Participagdes.

3.2, Direito de Voto. Em qualquer hipdtese e a qualquer tempo, ofs) Fiduciante(s) se obriga{m) @ ndio exercer qualquer direito
de voto relativo &s Participagdes com relag8o s seguintes motérias, sem o consentimento prévio, expresso e por escrito da Fiducidria
e dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia, sob pena de ineficdcia perante afs} Sociedadefs):

(i}

(it}

{iii)

(iv)

v}

{vi}

Emissdio de novas ogbes ou quaisquer outros titulos, celebragdo de novas dividas efou outorga de garantia
fidejussoria {na forma de fiongo ou aval) ou real, exceto se constituidas no dmbito do Operagiio;

Afteragfo ou modificacdo do objeto sociol dafs) Sociedade(s) e/ou afterogdio ou transferéncia do Controle, direto
ou indireto, dafs) Sociedade(s);

Alienacdo total ou porcial de participacdes societdrias detidas pelofs) Sociedade(s) em outros sociedodes;

Constituicdo de qualquer Onus sobre as propriedodes ou os ativos dofs) Sociedode(s), inclusive vender, ou de
qualquer forma, alienar seus ativos mobiligrios e imobilidrios fexceto pela forma prevista neste instrumento e nos
demais Documentos da Operogio);

Outorga de opedo de compra de Participagbes, outorga de bonus de subscrigo, alienagio, promessa de alienagdo,
constituiciio de qualguer tipo de ou gravame sobre as Participagbes e/ou sobre as Distribuicdes;

Fusdo, incorporacdo, cislio ou outra operagdo societdria semelhante, relacionada d{s) Sociedade(s) e/ou a qualguer
de suas Afiliadas, bem como o transformacdo em oultra espécie de sociedade;
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{wii}

ajuizar ou anuir & recuperacdo judicial ou extrajudiciol, foléncia ou liquidagio do sociedade, bem como detifssold
liguidagdo ou qualguer outra forma de extingdo dafs) Sociedade(s);

{wiii) Redugdo do capital social ou resgate de ParticipagBes pela(s) Sociedade(s), exceto para fins de absor¢éio de prejuizos
acumulados;
{ix) Participagdo pelafs) Sociedade(s) em quolquer operogho que foga com que as declaragbes prestadas reste

instrumento deixem de ser verdadeiras ou que resuite na violagho de qualguer obrigugdo ussumida pelofs)
Fiduciante{s} peronte a Fiducidrio;

{x) Alteragdo nas preferéncias, vantagens e condigdes das Participogdes;

{xi) Celebraciio de acordo de quotistas ou qualquer outro instrumento que tenha como objeto tratar sobre quoisquer
assuntos relacionados as Participagbes e/ou afs) Sociedade(s); e

{xii} Penhor ou cessdo de quaisquer receitas ou outras propriedades dofs) Sociedade(s) relativas &s Participogdes, como
garantia de qualquer divida contratade pelafs) Sociedade(s) ou o constituigdo de qualquer dnus ou gravame que
afete os ativos dafs) Sociedade(s).

3.3 Direito de Voto {pds Descumprimento), Adicionalmente 0o quanto previsto na cldusula 3.2, a partir da ocorréncia {e durante

a continuidade) de um descumprimento de obriga¢do nssumida pela Devedora efou pelofs) Garantidor{es) nos Documentos do
Operacdo, ofs) Fiduciante(s) se compromete{m) a niio exercer qualquer direito de voto relativo s Participagdes com relagdo as
sequintes matérias, sem o consentimento prévio, expresso e por escrito da Fiducidria e dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia,
sob pena de ineficdcia perante afs} Sociedade(s):

{i) Qualquer das matérias listadas na Cldusula 3.2 acima;

{ii) Declaragdo ou pagamento de dividendos, lucros, bénus, juros sobre copital préprio, prémios e quaisquer outras
distribuigdes de recursos pelofs) Sociedade(s);

(ﬁf) Aquisicdo ou alienacdo de qualquer ativo imobilizado ou investimentos (sejo pelo aquisicBo ou venda de
Participagbes, ou outros titufos de crédito ou valores mobilidrios, adiantomento de empréstimos ou de outro
forma) pela{s) Sociedede(s);

{iv) Constituigdo de quolquer obrigagdo contratual ou outras operagdes com gualquer terceiro, exceto no curso
normal dos negocios;

{v) Constituicdo de qualquer Onus sobre as propriedades ou os ativos dafs) Sociedade(s) ou de qualquer de suas
subsididrios ou Controladas, inclusive vender, ou de qualquer forma, alienar seus ativos mobilidrios e

imobilidrios;
fvi} Qualquer alteragBa das fungBes dos diretores ou administradores {inclusive consetheiros, se aplicdvel);

fvii) Nomeacdo ou destituicdo de membros da administragdo, do comité executivo ou de outro comité, grupo ou
individuo qutorizado a exercer as fun¢bes decisorias relativas aos negdcios e operagdes duofs) Sociedade(s); e

34, Eventos Deliberativos. Para os fins do disposto acima, afs) Fiduciante{s) se obrigo{m} o comunicar a Fiducidria a respeito da
convocacdo de qualquer evento deliberativo dofs) Sociedade(s), tais como reunides prévias e reunifies de sdcios, que traterm das
matérias ali constantes, com ontecedéncia minima de 22 {vinte e dois) dias corridos da data de realizagdo do referido evento,
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Carfrino
DisTrigungOEs
4.1, Distribuicdes. As Distribuicdes continuardo sendo pagas aos respectivos Gorantidores AFP, exceto no hipdtese de

inadimpléncia de quaisquer das obrigagles de Devedora e/ou dos Garantidores previstas neste instrumento e nos demais Documentos
da Operagdo, momento em que as Distribuicdes deverfio, no prazo de até 2 {dois) Dias Uteis contados do envio de comunicagdo da
Securitizadoro nesse sentido, serem depositadas exclusivamente na Conta Centralizadoro.

Caritno
INADIMPLEMENTO
5.1. Execucdo/Excussdo. No ocorréncio de descumprimento dos Obrigagbes Garantidos, a Fiducidria poderd proceder a

execucio efou medida extrajudicial para fins de execuglio da presente Garontia, nos termos deste instrumento, bem como poderé
sequir exercendo todos os demais direitos e agbes outorgados no presente instrumento e todos os direitos de acordo com os leis
Brasileiras, incluindo, sem limitacdo, os direitos previstos no artigo 1.433, inciso 1V, do Cédigo Civil.

511, A Fiducidria terd, o todo o tempo, o direito de utilizar o totolidade dos valores oriundos do presente Garantio
depositados na Conta Centralizodore para a liguidacdo das Obrigacdes Garontidas.

512 Adicionalmente, mas apenas a partir do situagiio descrita no caput, o Fiduciéria poderd, de acordo com os
poderes @ ela outorgados em razéio deste instrumento, sem a obrigagfo de demandor o cumprimento, ou de apresentagdo,
protesto, aviso ou comunicagdo de qualquer espécie afs) Fiduciante(s) ou a qualquer outra pessoa, vender, ceder, outorgar
opcdes de compra ou de outra forma alienar e entregar as Participagdes, no todo ou em parte {ou contratar terceiro para
fazé-lo), em uma ou mais parcelos, por dinheiro ou o crédito ou para entrega futura sem a assungdo de qualguer risco de
crédito, porém sempre de forma a obter o melhor prego possivel para as Porticipagées, observado o disposto no artigo
1.433, inciso IV, do Cédigo Civil, podendo, inclusive, exercer todos os direitos e poderes conferidos oo credor fiducidrio nos
termos do pardgrafo 32 do ortigo 66-8 da Lei 4.728, do artigo 19, IV, do Lei 9.514 e dos demais dispositivos legais oplicéveis.

51.3. Todas as demandas, apresentagdes, protestos, avisos, comunicacdes e notificagdes mencionados acima sdo,
neste ate, expressamente renunciados peloafs) Fiducionte(s) na medida permitida por lei, observado o disposto no caput.

5.2. Venda de Participacdes. Na ocorréncia do disposto na “Cldusula — Execucfio/Excussdo”, a Fiducidria, ou terceiro por ela
contratado, promoverd o venda das Participagdes, seguindo o procedimento previsto nesta Clausuia.

521 Iniciatmente, o alienacdo das Participagbes serd realizada por meio de leiles piblicos, cujo convocacdo serd
onunciada por meio de edital anico publicado por 3 {trés} dias, em um dos jornais de gronde circulaco no local da sede
dofs) Sociedade(s).

5.2.2. O primeiro leildo serd realizado dentro de no mdximo 15 {guinze) dias contados da data de ocorréncia do
declaracdio do vencimento antecipado do Lastro pelos Titulares dos CRI.

52.3. No primeiro leilio niio serd aceito lance em valor inferior dquele atribuido as Participagbes, em foudo de
avaliagdo elaborado por empresa especializoda para a Securitizadora para esse fim, somadas as Despesas do Leildo.

524, A Fiducidria, enquanto titular dos poderes que the foram outorgados neste instrumento deverd transmitir a
propriedade das Participagbes ao licitante vencedor, se houver.

5.2.5. Ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao volor das Paorticipagbes, conforme laudo de avaliogGo
elaborado para esse fim, somadas as Despesas do Leilfo, as ParticipacBes serdo ofertadas em segundo piblico leildo.
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5.2.6. O segundo leildio serd realizado dentro de no mdximo 15 [quinze) dios contados do data de
primeiro leildo.

527 No segundo leildo seré aceite o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor do saldo das
Obrigagbes Garantidas.
528 Se, em um dos leildes, o maior lance oferecido superar o volor das Obrigagbes Garantidas (colculado nos termos

do Lastro e somado as Despesos do Leildo), a Fiducidria devolveré afs) Fiduciante{s} a importéncia que sobejor o esse
montante, no prazo de até 5 [cinco) Dias Uteis contados do seu integral e efetivo recebimento.

5.2.9. N&o sendo realizada a alienacfio das Participacdes nos leildes ocima, a Fiducidria, entdo, poderd vender, ceder,
outorgar opcdes de compra ou de outra forma alienar e entregor os Participagdes, no todo ou em parte fou contratar
terceire para fazé-lo), em uma ou mais parcelas, por dinheiro ou ¢ crédito ou para entrega futura sem o ossungdo de
qualquer risco de crédito, porém sempre de forma o obter o melhar prego possivel para as PorticipogGes, observado o
disposto no artigo 1.433, inciso IV, do Cédigo Civil,

5.3 Excussio Parcial. A eventual excussdo parcial do Garantia objeto deste instrumento néio afetard os termos, condigdes e
protecbes aqui previstos em beneficio da Fiducidria, sendo que o presente instrumento permanecerd em vigor até a quitagdo integrol
das ObrigacBes Garantidas.

5.4, Rentncia. Na medida do permitido por lei, afs) Fiducionte(s} e afs} Sociedade(s) renunciam o toda e qualquer reclamagdo,
demondo ou aclio que possam ter em face da Fiducidria decorrente do exercicio pelo Fiducidria dos direitos previstos no presente
instrumento.

541 Caso qualquer comunicacdo de uma venda proposta ou de outra forma de alienacio das Participagdes venha a
ser necessdria nos termos da lei, referida comunicaciio deverd ser considerada razodvel e apropriada se entregue nas
formas previstas no presente instrumento, com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco} Dias tteis da referida venda ou

alienagdo.

542 O exercicio da prerrogativa prevista nesta Cldusula ndo impedird o Fiducidrio de executar, pari possu & excussio
da presente Garantia e/ou de eventuais outras Gorantias.

CarfTte
MANDATO
6.1 Procuraco. Afs) Fiduciante(s), em cardter irrevogdvel e irretratével, nomeia{m), neste ato, a Fiducidria como sua bastante

procuradora, para praticar otos relacionados o objeto deste instrumento até o liquidacdo integrol das Obrigacdes Garantidos,
outorgando-the poderes para praticar e celebrar todos e quaisquer otos necessdrios ou convenientes, mas sempre dentro do limite
necessario paro tdo somente executar efou aperfeicoar este Instrumento, bern como as obrigagdes, bens e direitos nele previstos, com
poderes para:

{i) Proticar otos {inclusive atos perante drgfios publicos, autoridades governomentais ou quaisquer terceiros,
incluindo instituicBes integrantes do sistema financeiro nacional e eventugis sucessores) que sejom necessdrios
a preservacdo da presente Garantia, sob este instrumento, inclusive poderes para registrar gste instrumento e
para averbar ¢ registrar seus eventuais oditarmentos ocordado entre as Partes no Cortdrio de Registro de Titulos
e Documentos competente, e/ou arquivar quaisquer instrumentos perante @ Junta Comercial competente,
conforme aplicdvel, caso néo tenha sido feito em tempo habil pela Devedora, pela(s) Fiduciante(s) e/ou pelafs)
Sociedadefs);

fii) Verificado o descumprimento de Obrigugbes Garantidas, alienar, cobrar, receber, transferir efou liguidar os
direitos sobre as Participacdes e as Distribuigdes, bem como os respectivos valores relacionados & Participagdes
e/ou as Distribuigbes existentes na Conta Centralizadora {no todo ou em parte);
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{iii) Praticar todos 0s atos necéssdrios (inclusive otos perante drgdos publicos, outoridades governamentais ou
quaisquer terceiros, incluindo instituicbes integrontes do sistema financeiro nacional) para possibilitar o
recebimento de valores relacionados &s ParticipacBes e as Distribuigbes, ou, verificado o inadimplemento das
Obrigociies Garantidas, a alienagdo do direito a tais valores o terceiros;

fiv} Receber os valores referentes as Participogdes e is Distribuipfes para pagomento dos Obrigagbes Garantidas,
bem como para quolquer outra destinagdo prevista neste instrumento e no Lastro.

6.1.1 O mandato ora outorgado é considerado condigdio essencial do negdcio ore contratodo e é outorgado em
cargter irrevogdvel e irretratdvel, pelo prazo das Obrigagdes Garantias previsto no Cldusule 2.1, até que estas estejom
integraimente quitodas,

612 A Fiducigria poderd substabelecer 05 poderes que Ihe sdo outorgados nos termos deste Capitulo para qualquer
terceiro, gue na qualidade de cessiondrio da Fiducidria, se torne titular da presente Garantia.

6.1.3. A nomeaciic do Fiducidria como procuradora nos termos deste instrumento deverd ser considerada realizada
em beneficio do Fiducidria, e serd irrevogdvel e irretratdvel, nos termos do artigo 684 do Codigo Civil,

6.1.4. A Devedora, ofs) Sociedade(s) e ofs) Fiduciante(s) rotificam, desde jd, tudo o que a Fiducidria, como suo
mandatdria, realizar em virtude do disposto no presente instrumento, sempre e quando realizado de acordo com as regras
estabelecidas nos Documentos do Operagio.

6.1.5. Sem prejuizo do disposto acima, ofs) Fiduciante(s) deverd{do), caso assim soficitado pela Fiducidria, confirmar
e ratificar quolguer venda ou outras providéncias mediante a celebraghio e entrega Fiducidgria ou ao comprador ov
compradores, de todos os instrumentos que possam, de acordo com o critério exclusivo da Fiducidria, ser aconselhdveis
para os fins da referido confirmagéio e ratificogdo.

6.1.8 Afs) Fiducionte(s} e afs) Sociedade(s) concordam, se assim solicitedo, em assinar uma procurogdo apartada,
com 0s poderes acimo, bem como entregar & Fiducidria e o qualguer sucessor seu, essa procuragdo assinada parg assegurar
que tenham poderes para proticar 0s otos e deter os direitos e obrigagfes especificados no presente instrumento.

6.1.7. Afs) Sociedadefs) e afs} Fiduciante(s) se obrigam o manter o mandote acima, bem como procuragda opartada
eventuaimente celebrada, vdlidos e vigentes até a integrol liquidagdo dos Obrigogles Gorantidas, bem como @ renové-los
em oté 30 (trinta) dios contados do envio de eventual comunicagdo enviada pela Securitizadora nesse sentido.

Capftuto
PLURALIDADE DE GARANTIAS

7.1 Ordem de Excussdo/Execucdo de Garantias. Tendo em vista que a Operagdo contg com mais de uma Garantia, as Partes
desde j& concordem que caberd unicamente & Securitizadora definir a ordem de excussdo e execuclo {conforme o caso) dessas
Garantias, bem corno o sua excussio total ou porcial, observado o disposto a esse respeito nos respectivos Documentos da Operegdo,
sendo que a execugto de uma Garentio serd procedida de forma independente e em adigBo o qualquer outra execucdo de Gorantias,

real ou pessoal,

7.2. A Securitizadora poderd contrator, ds expensas da Devedora, terceiros pora a prestacdo de servigos de controle e excussdo
da gorantia e/ou para auditoria de procedimentos, incluindo assessores legails. Nesso hipétese, todos os direitos do Securitizadora
relacionados & coleta de informagdes e & tomada de providéncias em relagéio 0s garantios e suag excusstio previstos nos Documentos
da Operacio poderdo ser exercidos diretamente por tois ogentes, em beneficio do Securitizadora, cujo designagio deverd ser
previomente informada & Devedora, rmas independerd do anuéncia desso.

CAPfTULO
OBRIGACOES ADICIONAIS
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8.1 Obrigocbes Adicionais dafs) Fiduciontefs) e dafs) Sociedade{s). Além das demais obrigagbes previstas nesteu

ofs) Fiduciante(s} e ofs) Sociedade(s) devem, de forma individual e conforme aplicével:

fi}

{ii)

{iii)

(iv}

v

fui)

{vii)

fuwiti}t

fix)

{x}

(i)

Manter todas as autorizacdes necessdrias & constituiggo, a perfeita formalizaglio e ao cumprimento das obrigagdes,
bens e direitos estipulados neste instrumento, sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor;

Manter, assegurar, preservar e defender todos os bens e direitos constituidos nos termos deste instrumento,
inclusive contra quaisquer ogdes, medidas ou reivindicagdes de qualsquer terceiros;

De tempos em tempos e as suas expensas, celebrar ou fazer com que sejom celebrados os instrumentos gue venham
a ser razoavelmente necessdrios pora o aperfeicoamento, monutengdo, protegdo, legolidade, validade,
exequibilidade, suficiéncia e forca probatdria das obrigogbes, bens e direitos estipulodos neste instrumento;

Praticar todos os atos e assinar todos e quaisquer documentos {inclusive eventuais notificagdes, comunicacses,
registros ou averbagbes) necessdrios & constituigho, & manutengdo e ao exercitio das obrigagdes, bens e direitos
estipulados neste instrimento;

Assinar, anotar e prontamente entregar, ou fozer com que sejam assinados, anotados e emtregues a Securitizadora
todos as contratos, compromissos, escrituras, contratos publicos, registros efou quaisquer outros documentos
comprobatdrios, e tomar todas as demais medidas que a Securitizadora possa, de forma rozodvel & em boa-fé,
solicitar por escrito, para proteger as obrigagbes, bens e direitos estipulodos neste instrumento, bem como para
garantir seu cumprimento, legolidade, validade, suficiéncia e exequibilidade;

Dar ciéncia, por escrito, aos seus Representantes {conforme aplicdvel) a respeito dos termos e condigGes deste
instrumento, e fazer com que estes cumprom e facam cumprir tais termos e condicbes;

Ndo vender, comprometer-se a vender, afienar, ceder, transferir, permutar, emprestor, locar, conferir ao capital,
instituir usufruto, instituir fideicomisso, constituir Onus ou, por qualquer maneira, negocior as obrigogdes agqui
assumidas efou os bens e direitos objeto do presente instrumento fexceto pelo forma prevista neste instrumento &
nos demais Documentos da Operacdo), de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direto ou indiretamente,
com qualquer terceiro, incluindo pessoa (fisica ou juridica) do mesmo grupo econémico;

Maonter em dia o pagamento de todas as obrigogbes de natureza tributdria (municipal, estadual e federal),
trabalhisto, previdencidria, ombientol e de quoisquer outras obrigagdes impostas por lei s suas atividades, cujo
descumprimento posso anular, olterar, invalidar, ou de qualquer forma afetor os obrigagbes, bens e direitos
estipulodos neste instrumento;

Responder por todo e qualquer passivo que eventuaimente decorro dos obrigagBes, bens e direitos estipulados neste
instrumento, tais como, mas ndo se limitande a aqueles relativos o questdes tributdrias, ambientais, trabothistos
e/ou consumeristos;

Enviar & Securitizadoro, no prazo de até 15 {quinze} Digs Uteis contados do data de recebimento da respectiva
solicitagdo, us informagdes e documentos razodveis necessirios & exercicio, execugdo, excussfo efou ao
acompanhamento das obrigagbes, bens e direitos estipulados neste instrumento;

Comunicor a Securitizadora, no prazo de 5 [cinco) Dios Uteis contados a partir de seu conhecimento, a respeito de
qualquer evento, fato ou circunsténcia que afete ou possa ofetar, ainda que indiretomente, os obrigagbes, bens e
direitos estipulados neste instrumento, que vier o ser de seu conhecimento, incluindo, sem limitaghio, qualquer
Demanda;
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{ii) Defender-se, de forma tempestiva ¢ eficaz, de quaiguer Demanda, mantendo o Securitizadora informoda

defesa; e

{xifi} Nos casos em que uma Demanda seje proposta diretamente em nome da Securitizadora, requerer a substituicdo
processual do Securitizadora nos outos da Demanda correspondente, sendo certo que, se ndo admitida o
substituicdo processual pela respectiva autoridade, a Devedora e afs) Fiduciante(s) serafdo} respensavelfis) por todos
05 custos e despesas, inclusive, mas ndo exclusivamente, no que se refere @ honordrios do escritério de advocacio
escothido pelo Securitizadorg, nos termos dos Documentos da Operagio.

8.2 Obrigacdes Adicionais dafs) Fiduciante{s) e dafs} Sociedade(s) sobre a Garantia. Em relocdo a presente Garantia, afém das

demais obrigagdes previstas neste instrumento, afs) Fiducionte(s) e afs} Saciedadefs) devem, de forma individual e conforme aplicdvel:

{i} Monter a titularidade sobre as Participagbes;

{ii) Manter a presente Garantio exequivel, com prioridade sobre todos e quaisquer outros Onus gue possam vir a
existir sobre as Participagdes;

{iii) Muanter o presente instrumento e eventuais aditamentos registradofs) nos} Cartériofs} de Tituios e Documnentos
competente(s);
{iv) Manter a averbaglo da presente Garantia no Livro de Registro de Agdes da Opportunity, conforme modeio

dispasto no Anexo “Averbgcio do Garantia®;

v Ndo modificar o objeto social, aprover reorgonizac3o societdrio efou realizar qualguer alteragdo ou
trensferéncia do Controle, direto ou indireto, dafs) Sociedade(s}), sem prévia aprovacéo do Fiducidria;

{vi} Informar e envior, para ciéncio da Fiducidria, com copia ao Agente Fiducidrio, as atas das reunibes de sécios e
eventuais afteragdes no Contrato Social;

{vii} Nfio constituir e tampouce permitir que afs} Sociedade(s) constituom divida fexceto por aquilo exigido no dmbito
da Operagdo);
{viii) Ndo constituir e tampouco permitir que afs) Sociedade(s} constituam garantias ou Onus fexceto por oguilo

exigido no 8mbito da Operacido);

{ix) Néo realizar a distribuico e/ou pagamento, de dividendos e/ou juros sobre o capital proprio ou o realizogdo de
quaisquer outros pagamentos ou distribuicdo de lucros afs} Fiduciante{s) em desacordo com o disposto nos

Documentos da Operagfio; e

{x} Néo vender, comprometer-se a vender, alienar, ceder, transferir, permutar, emprestar, locar, conferir ao capital,
instituir usufruto ou fideicomisso, ou, por qualquer forma, negociar os bens e direitos dofs) Sociedode(s) {exceto
pela forma prevista neste instrumento e nos demais Documentos do Operagdo), de formo gratuita ou onerosa,
no todo ou em parte, direta ou indiretamente, aindo que para ou em favor de pessoo do mesmo grupo
econdmico com terceiras, nem sobre elas constituir qualquer Onus, gravame ou direito reol de garontio,

CAPITULO
DecLarAgOES
9.1, Declaracdes dos Portes. As Partes declaram, na presente data, dg forma individual e conforme aplicével, que:
{xix} E uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de ocordo com a legislagio e regulamentagdo
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{xx)

{xoei)

{xexii)

{xxilf)

{xxiv)

{xxev}

{xxvi)

{xxvii}

Hoxviii)

{xxix)

o)

Deexi)

{xxxii)

{ocxiii)

em vigor n@ Repiblica Federativa do Brasil;

Possui plena copacidade e legitimidode para celebrar o presente instrumento, realizar todos as operagdes aqui
previstas e curnprir todas as obrigagdes principais e acessdrios aqui assumidas;

Tomou todas as medidas de natureza societdria e outras eventualmente necessdrios parg autorizar a celebrogio
deste instrumento, bem como para cumprir todas os obrigagies nele assumidas;

Os seus Representantes que assinam este instrumento tém poderes estotutdrios efou legitimomente
outorgados para assumir as obrigagBes estabelecidas neste instrumento;

Dispés de tempo e condigbes adequadas para a avaliogdo e discussdo de todas as Cldusulas deste instrumento,
cujo celebraciio, execugdo e extingdo séo pautadas pelos principios da igualdade, probidode, lealdode e boa-fé;

As discussées sobre o objeto deste instrumento forom feitos, conduzidas e implementadas por sua livre
iniciativa;
Foi assessorada por assessores legais na discussdo e efoboragdo do presente instrumento;

£ sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia suficiente em contratos semethantes o este fe outros
relacionados) para o devida andlise dos elementos aqui envolvidos e celebragdo deste instrumento;

Foi informada e avisada de todas os condigbes e circunsténcios envolvidos na negociogdo objeto deste
instrumento e que poderiam influencier a copacidade de expressar a sua vontade, tendo side assistida por
advegados durante todo o referida negociagao;

Este instrumento é validamente celebrado e constitui obrigagdo legal, vilida, vinculante e exequivel, de acordo
COm 03 seys termos;

A celebrogdio do presente instrumento g o cumprimento dos obrigagbes que org assume:
{e) Néo violam guolgquer disposicdo contida em seus documentos societdrios e regulamentos internos;

il Nbo violom qualquer lei, regulomento, decisdo judicial, administrativa ou arbitrol a que estejo
vinculada; e

{g} Ndo acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de quaisquer
contratos ou instrumentos, de quolguer natureza, de que seja parte fou de suas respectivos
controlodorafs), controladafs} e/ou afiliadas sejam parte) ou oos quais estejam vinculados, o
qualguer titulo;

Nio depende economicamente de gqualquer das Partes;

Ndo se encontra (e seus Representantes que assindm o presente instrumento ndo se encontram) em estado de
necessidade ou sob coacdo para celebrar 0 presente instrumento, quaisquer outros contratos e/ou documentos
o ele relacionados, tampouco tem urgéncia em celebra-los;

Tem todos as autorizagdes e licengas relevantes exigidas pelas autoridodes federais, estoduais e municipais
pora ¢ exercicio de sugs atividades, sendo todas elas vdlidos;

Os principios norteadores e boasilares deste instrumento sio boo-fé objetive, rozoobilidade, justico contratual,
ponderaciio de interesses, fungio social do contrato, solidoriedade, cooperogdo, autonomia privada e
consensualismo;
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fxxiv}

fiooev)

sdo, para todos os efeitos, considerados como parte integrante deste instrumento; ¢

Tem ciéncia de que a presente Operac8o possui o cardter de “operacio estruturada”, razdo pela qual nenhum
dos Documentos du Operaglo pode ser interpretado de forma isolado.

9.2, Declarocdes dofs] Fiduciantefs) e dafs) Sociedadefs). Afsj Fiduciante{s} e afs) Sociedade(s) declaram, na presente data, de

ferma individual e conforme aplicdvel, que:

i}

(i)

fiif)

{iv}

{v)

{vi)

{uii)

As informagdes prestadas no dota da assingtura deste instrumento sio verdadeiras, consistentes, corretas,
completas e suficientes;

Ndo omitiu nem omitird nenhum fato, de qualguer notureza, que seja de seu conhecimento e que posso resultar
em alteracio substancial adversa do situogo econémico-financeira ou juridica em prejuizo dos obrigagSes,
bens e direitos estipulados neste instrumento;

Todos 05 mandatos outorgados nos termos deste instrumento e/ou dos demais Documentos da Operacdo (se e
auando existentes), o foram come condicdo do negdcio ora contratado, em cardter irrevogdvel e irretratévef
nos termos dos artigos 683 e 684 do Codigo Civil;

Além dos autorizacBes societdrias que forom celebradas previamente ou concomitante o dato deste
instrurmento, nenhurng outrg aprovacdo, autorizacdo, consentimento, ordem, registro ou requerimento perante
gqualquer tribunal, outoridade, drglo governamental competente ou qualguer terceiro foi ou serd necessdrio
pora o celebraclo e o cumprimento deste instrumento, exceto se especificamente previsto neste instrumento
e/ou no Lastro, conforme aplicével;

Nfo existe qualquer disposi¢Go em outros ocordos ou contratos de qualguer nature2a, ou qualquer outro fato
qiie impeca ou restrinja o constituicdo das obrigacdes assumidas e/ou o exercicio de direitos outorgados neste
instrumento, prevalecendo as disposicdes deste instrumento sobre quoisquer outros acordos ou contratos, de
mesma natureza, de que sejom parte, tendo sido proticados todos os atos necessdrios em vista de quaisquer
outros documentos ou formalidades legais, para regular a devida e eficaz constituicdo das presentes obrigogdes;

Néo ha qualquer Demanda que afete ou possa afetar, gindo que indiretamente, os obrigagdes, os bens ou os
direitos estipulados neste instrumento; e

Ests em dia com o pagamento de todas as obrigacbes de noturezo tributdria {municipal, estadual e federol),
trabalhista, previdencitria, ambiental e de quoisquer outras obrigacdes impostas por lei ou recebeu dilagdo dos
prazos para o cumprimento destos obrigagdes, sendo certo que todas as taxas, impostos e demais tributos e
encargos gavernomentais por ela devidos de gualgquer formo, ou, ainda, impostas a ela ou a quaisquer de seus
bens, direitos, propriedades ou ativos, ou relativo aos seus negocios, resultados e lucros foram integralmente
pagos quando devidos, ou estd discutindo, em boa-fé, a realizagdo de pagamentos néio realizados, nas esferas
administrativa ou judicial,

9.3, Declaracdes dafs) Fiduciontefs) e dafs) Sociedadefs) sobre o Garantia. Em relacdo & presente Garantia, afs) Fiducignte{s} e

afs) Sociedade(s), declaram, no presente dato, de forma individual e conforme gplicdvel, que:

i

(i}

£ a tinica e legitima titular, de pleno direito, das Participagdes;

As ParticipagBes estiio totalmente integralizados, livres e desembaragadas de quolquer Onus ou graveme,
restricho, cessfio, penhor, penhora, condigdo de quolquer noturezo, acordos, compromissos, opgdes,
controvérsias, litigios, direitos reais de garontia, dividas, tributos, acdes ou procedimentos judiciais,
extrajudiciais, arbitrais ou administrativos que possaf{m), ainda que indiretamente, prejudicar ou invalidar a
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presente Garantia;

{ifi) Ndo foi celebrodo entre afs) Fiduciante(s) qualquer acordo parassociol que regule as relagdes societor!
administrativas dofs) Sociedade(s); e

{iv) Nio hd, com relag@o &s PorticipacBes, quoisquer bdnus de subscrigio, opgdes, reservas ou outros acordos
contratuais referentes & compra das Porticipag@es ou de quaisquer outros Participacdes do copitol social, e néo
ha quaisquer acordos pendentes, direitos de preferéncia, direitos de resgate ou quaisquer outros direitos ou
reivindicagdes de qualquer natureza, relativos 6 emissdo, compra, recompra, resgate, transferéncia, votagio ou
direitos de preferéncia em relagdio &s Porticipages que restrinjor o transferéncia das referidas Porticipagdes.

9.4. Diligéncia, As declaragdes acima sdo realizedas no limite do melthor conhecimento do respectiva Parte a respeito do tema,
sendo certo, no entanto, que todas as Partes foram diligentes e fizerom todas as pesquisas e verificagBes necessdrios paro afirmar as
respectivas declaragBes acima, de forma precisa, completa e verdadeira, na forma em gue foram realizadas.

9.5. Volidade dos Declaracdes. As decloragdes prestadas neste instrumento deverdio ser vdlidos, verdadeiras, corretas ¢
completas nesta data e durante a vigéncia da Operago.

Capituio
Despesas
10.1. Despesos. Observado o disposto no Lustro, & Devedora e ofs) Fiduciante(s) responde{m) exclusivamente por todas as

despesas decorrentes das e/ou relacionodos ds obrigagdes bens e direitos estipulodos neste instrumento, inclusive aquelas relativas a
cartdrios, Juntas Comerciais, Receita Federal e a eventuais verificacbes efou auditorias previstas nos Documentos da Operacio (se
aplicdvel), bem coma aquelas relacionadas a débitos junto ao INSS, de débitos relativos a créditos tributdrios federais e & divida ative
da UniGo, e a qualquer tributo devido,

10.2. Reembolso de Despesas. A Devedora e afs) Fiduciante{s) devem reembolsar o Securitizadoro por qualquer despesa
decorrentes das efou relacionados &s obrigagdes bens e direitos estipulodos neste instrumento, eventualmente adiantada pelo
Securitizadora, observadas as regras, prazos e procedimentos estabelecidos no Lastro para tanto.

10.3. Tributos dos Despesas. As despesas pagas diretamente pelo Devedora efou pelafs) Fiduciante(s), ou, ainda, por estas
reemboisoduas & Securitizadora, nos termos deste instrumento, dever&o incluir 1SS {Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS
{Contribuicdo oo Programa de Integracdo Sociol), CSLL [Contribuicdo Social sobre o Lucro Liguidoe), COFINS {Contribuigdo pora o
Financiamento da Seguridede Social), IRRF {imposto de Rendo Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que, nos termos da

legislagdio tributdria vigente, venham a incidir sobre tais despesas nas aliquotas vigentes na date do respectivo pagamento.

Carfruio
Cessdo

11.1, Cessdio. As Partes desde ja reconhecem que somente poderBo ceder ou transferir, por quaiquer forma, os direitos e
obrigogBes estipulados neste instrumento mediante prévio autorizagho dafs) outrafs) Porte(s), ressalvada a hipdtese de cessio ou
daogdo em pagamento {parcial ou totall dos ativos integrantes do patrimdnio separado dos CRI aos Titulares dos CRI, para quitagdo dos
CRI, conforme deliberado pelos referidos titulares efou na forma permitida pela Lei 14.430.

CAPITULO
Términog
i2.1. Extingcdio. A AFP sobre as Participocdes serd liberada pelo Securitizadora apds o comprovacdo, pela Devedora e pelos

Fiduciontes, do registro du AFI sobre Imével Garantia de propriedude du Opportunity em favor da Securitizadora, bem como
comprovacdo da finalizagbo do processo de georreferenciamento do referido imovel,
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12.2. Quitacdo. Em até 3 {trés) Dias Uteis contados do evento de resgate total dos CRI pela Securitizadora na B3, o Agg
Fiducidrio fornecerd o termo de quitagio dos CRI & Securitizadora, nos termos do §12 do artigo 32 do Lei 14.430, que serv
do registo do regime fiducidrio junto & entidade de que trata ¢ caput do artigo 18 da Lei 14.430, Ocorrendo o disposto acimg, € est
as demais Obrigacies Garontidas quitadas pela Securitizadora, esta se compromete o fornecer declaragdo expresso de liguidacdo e
quitagdo das Obrigagdes Garantidas previstas neste instrumento para todos os fins de direito, em oté 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento do termo de quitagdo dos CRI emitide pelo Agente Fiducidrio nos termos acima.

Carfruto
REGISTROS
13.1, Registro em RTD, O presente instrumento e seus eventuais aditamentos devem ser registrados nofs) RTD competentefs),

pelafs) respectivo(s) Fiduciontefs) e/ou pela Devedora, as expensas da Devedora, nos termos do Lastro.

13.1.1. O protocolo deste instrumento e de seus eventuais aditamentos perante ofs} RTD competente(s) deve ser
realizado em até 5 {cinco} Dias Uteis contados do respectiva data de celebragdo.

13.1.2, O registro deste instrumento e de seus eventuais perante ofs) RTD competente(s) deve ser concluido em até 10
{dez) Dias Uteis contados da respectiva data de protocolo.

13.2, Averbaclo. A presente Garantio deve ser averbudo no Livro de Registro de A¢Bes do Opportunity, o que serd feito por meio
da inscrigdo no referido livro pora que os disposicdes constantes do Anexo “Averbacdo da Gargntia” sejam incluidos e mantidas ro
respectivo Livro de Registro de Agdes, o todo tempo, até que as Obrigagdes Garantidas tenham sido integrolmente satisfeitas.

1321, A inscrico no Livro de Registro de Agles da Opportunity, conforme a Cldusula 13.2. acima, deve ser reglizada
em oté 5 {cinco) Dias Uteis contados da data de celebragdio do presente instrumento.

13.3. Exigéncios. Na hipbtese de ofs) RTD e/ou a Junta Comercial competente solicitarem o cumprimento de quaisquer exigéncias,
o prozo do respectivo/arquivamento acima estipulade serd prorragado, outomaticamente, uma Gnica vez, por igual periodo, para que
afs} respectiva(s) Fiduciante(s) e Sociedade(s) possam cumprir diligentemente as exigéncias comprovademente formuladas.

13.4. Comprovacfio. Os comprovantes dos respectivos protocolos e registros/arquivamentos acima devem ser entregues pelafs)
Fiducionte(s) e/ou pelafs) Sociedade(s) & Securitizodora, com cdpia oo Agente Fiducidrio, em até 5 {cinco) Dias Uteis de sua realizaciio

ou obtengdo, conforme o caso.

135, Obrigacio de Registro. A responsabilidode pela reolizacio dos protocolos, registros e averbagdes previstos neste capitulo é
da Devedora e dos respectivos Garantidores, sendo que, em qualquer hipdtese, todo e qualquer custo ou despesa envolvido no agui
disposto serd de responsabilidade exclusive do Devedora.

13.5.1. Sem prejuizo do disposto acima, caso o Devedora e respectivos Garantidores, ao término do prazo acordado,
ainda ndo tenhom apresentodo evidéncio do referido protocolo, registro, arquivamento e/ou averbagdo, conforme o caso,
desde que tenham dado causa a tal atraso, poderd a Securitizadora, além de tomar as medidas previstas em lei e no
presente negdcio jurfdico) pelo inadimplemento, proceder oo protocolo, registro, arguivemento efou averbogéo

descumprido.
Capitino
COMUNICACOES
14.1, ComunicacBes. Todos o5 avisos, notificacdes ou comunicacdes que, de acordo com o presente instrumento, devam ser feitos

por escrito, devem ser realizados exclusivamente por meio de correio eletrinico {e-mail) ou por meio de carta registrada com “Aviso de
Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, aos enderegos efou e-mails abaixo.
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Opportunity Administrogdo € Porticipacbes 5.A.
Rua Carlos Zaim, n? 103, itu Novo Centro,

CEP 13303-532, Itu, 5P

At.: Mdrcio Morelli

Tel.: 11 3024-4212

E-moil: marcio@viscondeconstrutora.com.br

Canal Companhia de Securitizagfio

Rua Professor Atllio innocenti, n.2 474, conjuntos 1009 e 1010, Vila Nova Conceigdo,
CEP 04,538-001, 580 Paulo, 5P

At.: Amanda Regina Maitins e Nathaolia Machado Loureiro

Tel.: {11) 3045-8808

E-muail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

14.2, Recebimento. Os documentos e as comunicagbes enviados por meio eletrbnico serdo considerados recebidos na doto de
envio do documento ou comunicagdo, e aqueles enviados por meio fisico serdo considerados recebidos quondo entregues, sob protocolo
ou mediante "Aviso de Recebimento” expedido pelos Correios, nos enderegos acima.

14.2.1, Para s fins dispostos acima, serd considerada vélida ¢ confirmagdo do envio via e-muil ginda que emitido pela
Pgrte que tenha transmitido @ mensagem, desde gue o comprovante tenha sido expedido a partir do equipamento utilizado
na transmissdo e que do mesmo constem informagdes suficientes o identificacdo do emissor e do destinatdrio do
comunicagdo,

14.2.2. A Devedora e os respectivos Garantidores concordam que qualquer comunicagéo enviada nos termos desta
Cldusula 6 Devedora efou a um Gorantidor serfo consideradas devidomente realizado para todos (Devedora e
Gorantidores), mesmo que referida comunicagio tenha sido recebida apenas par um deles, valendo esta Cldusuia como
mondato reciproco, na forma do artigo 653 e seguintes do Cédigo Civil.

14.3. Mudonca de Dados. A mudonga de qualguer dos dados de comunicagdo acima deve ser informada imediatamente a todas
as demuais Partes.

14.3.1, A Parte que enviar qualquer comunicagéio, aviso, notificacdo ou documento, conforme estabelecido acima, nio
serd responsdvel pelo seu ndo recebimento pela outra Parte em virtude de altero¢do de dados de comunicagio ndo

informado.
Carituto
DisrosicBes GERAIS
15.1. Substituiclo dos Acordps Anteripres. Este instrumento substitui todos os outros documentos, cortas, memorandos ou

propostas entre 0s Partes pora os mesmos fins, bem como os entendirnentos orois montidos entre elas, anteriores & presente data.

15.2. Sucessdo. O presente instrumento vincula os respectivas Portes, seus (promissdrios) cessipndrios autorizados efou
sucessores a qualguer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas Clausulas, termos ou condigdes pelos prejulzos, -
perdas e danos a que der causa, na forma du legistagdo aplicdvel.

15.3. Neadcio luridico Complexp. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de negociagbes de
interesses reciprocos, envolvendo a celebragdo, além deste instrumento, dos demais Documentos da Operagdo fos quois ndo podem
ser interpretados efou anolisodos isolodamente), sendo certo que os direitos, recursas, poderes e prerrogativos estipulados neste
instrumento sfio cumulativos e ndo exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela lei,

15.4, Auséncio de Rendncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento sdo cumulativas com outros direitos
previstos em lei, @ menos que expressamente excluidos e sé admitem renincio por escrito e especifica.
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15.4.1. A toferdncia por qualguer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissiio das outras no cu
das obrigagGes ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicagdo, na ocosifo oportuna, das cominagdes agui cONSIANTESm,
ndo acaorretariio o cancelamento das penalidodes, nem dos poderes ora conferidos, e tampouco implicard novacdo ou
modificagdo de quaisquer disposigies deste instrumento, as quais permanecerdo fntegras e em pleno vigor, como se
nenhum favor houvesse ocorrido, podeﬁ&o ser ajoh‘cadas aquelas e exercidos estes, o quolquer tempo, caso permanecam
as Causas.

15.4.2. O disposto aqui prevalecerd ainda que a tolerdncia ou a ndo aplicagdo das cominagbes ocorram repetidas vezes,
consecutiva ou alternadamente. '

15.5, Nulidade, Invalidade ou Ineficdcia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposigbes agui contidas forem consideradus invélidas,
flegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicdveis, a validade, legolidade e exequibilidade das demais disposigdes néio
serdio afetadas ou prejudicadas o quolguer titulo, as quois serdio integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes o envidar
os seus methores esforcos para, validamente, obter os rmesmos efeitos dg avenca que tiver sido nulificada/onulada, invalideda ou
declarado ineficoz.

15.6. irrevogablilidade e irretratabilidade. Este instrumento € firmado em cardter irrevogdvel e irretrotdvel, obrigando as Partes
a0 seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessiondrios, a qualquer titulo.

15.7. Aditamentos. Qualquer alteracdo ao presente instrumento somente serd consideradu vdlida e eficaz se feita por escrito,
assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizagéio prévia. As Partes concordam, ainda, que o presente instrumento
podert ser afterado, sem a necessidade de qualquer oprovagdo dos Titulares dos CRI, sempre que (e somente se) houver necessidade
de:

{x} Adequar os Documentos da Operacdo a normas legais e regulomentares;

fi} Reforco de Garantias (se aplicdvel);

{ii) Corrigir erro material, seja ele um erro grosseiro, de remissdo, de digitogdo ou aritmético;

{ifi) Eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos dos Documentos do Operagio;

{iv) Atualizar dados cadastrais das partes dos Documentos da Operago;

v} Alterar remuneragdo dos prestadores de servigo do Operogdo (desde que ndo acarrete onerosidade adicional

aos Titulares dos CRI ou ao patriménio separado dos CRI);

fuvi} Refletir modificagdes jo expressamente permitidas nos Documentos da Operacfo;
{wvii) Alterar a proporgdo de alocaciio de recursos aos imoveis objeto da destinagdo de recursos da Operagfio;
fviii) Atender exigéncias apresentadas por Cartérios fincluindo RGI e RTDJ, Juntas Comerciais, CVM, autoridades,

autarquias, cdmaras de liquidagfio, entidodes de registro, érgdos reguiodores e/ou mercados de negociagdo,
conforme o caso, para 0s fins dos Documentos da Operacdio, sendo certo que, neste caso, as respectives Partes
responsdveis se obrigarn a sanar as eventuais exigéncias, no respectivo praze concedido, bem como a observar
eventugis prazos exigidos nos Documentos da Operogdo para tanto; efou

{xi) Cuando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI ndo tenham sido subscritos e
integralizados.
15.8. Anexos. Os Anexos @ este instrumento, se existentes, s6o dele parte integronte e inseparével. Em coso de dividas entre este

instrumento e seus Anexos prevalecer8o as disposicBes deste instrumento, dado o cardter complementar dos Anexos. Ndo obstante,
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reconhecem as Partes o unicidade e indissociabifidade das disposicdes deste instrumento e dos seus Anexos, que deverd
interpretados de forma harménica e sistemdtica, tendo como parGmetro a natureza do negécio celebrodo entre as Portes.

15.9. Vigéncig. Este instrumento permanecerd vilido até que as Obrigagbes Gorantidas tenhom sido pagas e cumpridas
integralmente.

15.10. Prorrogac8o de Prazos. Considerar-se-fo outomaticamente prorrogados os prazos referentes ao cumprimento de quolquer

obrigagio por quaisquer das Partes prevista neste instrumento até o 12 (primeiro) Dia Utif subseguente, se o data de vencimento da
respectiva obrigagdo ndo for um Dio Util, sem quaiquer acréscimo de volores a serem poagos ou penalidades.

15.11. Titulo Executivg. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, inciso lif do Cédigo de
Processo Civil, e as obrigagdes nele encerradas estdo sujeitas g execugdo especifica, de acordo com os artigos 815 e seguintes do referido
dispositivo legal, sendo que o presente instrumento, quando assinado de forma eletrénica, permanecerd vdlido como titulo executivo
extrajudiciolt mesmo com o dispensa de assinotura de 2 {duas) testemunhas, nos termos do artigo 784, pardgrafo 42, do Cddigo de
Processo Civil.

15.12. Execucdo Especifica. A Securitizadora poderd, a seu critério exclusivo, requerer o execugdo especifica das obrigacées aqui
assumidas pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor, conforme o disposto nos artigos 536 a 538, e 815 do Cidigo de Processo Civil.

15.13. Protecio de Dados. As Partes concordam e consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca com a utilizoc@o de seus
duados pessoais para a realizacdo da Operagdo, estritamente de acordo com o0s termos e ¢ para os propdsitos contidos nas Documentos
da Operac@o, autorizando expressamente, desde jb, o compertithamento destos informagbes com os participantes da Operagdo,
conforme necessario,

15.14. Liberdade Econdmica. As Partes pactuam gue o presente negécio juridico é celebrado sob a 8gide da “Declaragdo de Direitos
de Liberdade Fcondmica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei 13.874, de forma que todos as disposicdes
oqui contidas séo de livre estipulogdo das Partes pactuantes, com o aplicagdo das regras de direito apenas de maneira subsididria ao
avengada, hipdtese em que nenhuma norma de ordem publica dessa matério serg usoda para beneficiar a Porte que pactuou contra
ela,

15.15. Assinature Digital ou Eletrénica. As Partes concordom que o presente instrumento, bem como demais documentos
correlatos, poderdo ser assinados de forma eletrénica ou digitaimente, nos termos da Lei 13,874, da MP 2.200-2, do Decreto 10.278,
bem como do Enunciado n.2 297 do Consetho Nocional de Justica. Para este fim, seréo utifizados os servigos disponiveis no mercado ¢
amplamente utifizados que possibilitam a seguranga, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica
por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de trager a “tritha de auditoria digital” {cadeia de
custddia) do documento, a fim de verificar sua integridode e outenticidade.

1.1.1, Em rozde do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como o existéncia fisica (impressa), de tois
documentos néio serbio exigidas para fins de cumprimento de obrigagdes previstas neste instrumento, exceto se outra forma
for exigida por Cartérios {incluindo RGI e RTD), Juntos Comerciais ou demais drgdios cornpetentes, hipdtese em que as Partes
se compromnetem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 {cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

15.15.1.  As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das assinaturas eletrénicas,
0s efeitos do presente instrumento retroagem & data abaixo descrita.

CarfTuLo
Lesistacao APLICAVEL E FOoRO
16.1. Legislacdo aplicdvel, Este instrumento serd regido e interpretodo de ocordo com as leis da Republica Federativa do Brasil,
16.2. Foro. Fica efeito o foro Comarca de Sdo Paulo, $P, pora dirimir quaisquer questiies relacionadas ao presente instrurnento,

com renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiodo que sejo ou possa vir a ser.
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de certificoglio disponibilizado pela infraestrutura de Chaves Piblficas Brasileira — ICP Brasil e o intermediagdo de entidade cer
devidamente credenciada e autorizada o funclonar no pais, de acordo com o MP 2.200-2.

Sdo Paulo, {Data de Assinatural.

fo restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branca}
{seguem péginafs) de

ANEXD
AVERBA[AO DA GARANTIA

( texto abaixo deve ser averbado e mantido no Livro de Registro de AcBes da Opportunity, nos termos exigidos no presente instrumento:

“Nos termos do Instrumento Particulor de Alienogdo Fiducidrio de Participacbes em Garantia e Outras Avengas celebrado em [Dota de
Celebro¢tio] celebrado por [Raz8o Sociol do Fiduciante 1] e [Rozéo Social da Fiduciante 2], na quolidede de fiduciante(s)
("Fiduciantefs)”), a [Qualificago completa da Fiducidrial { “Fiducidria®), e a Sociedade, na qualidade de interveniente {“Contrato®), bem
como de todas as demais Obrigacdes Garantidas, nos termos dos Documentos da Operagdio {conforme esses termos sdio definidos no
Contrato), acdes correspondentes, nesta data, a {Percentual de Participages objeto da AFP} do capital social total da Companhia
{“Participacdes em Garantia”}, sendo {Numero de ParticipagGes do (Rozdo Social da respectiva Fiduciante}). As Participacbes em
Garantia englobam, sem qualquer forma de excegtio, todas e quoisquer: i} agdes efou direitos que eventugimente substituom ou
venham a ser somadas as Participacdes em Garantio existentes por qualquer forma, incluindo em decorréncia de emissdo,
desdobramento, grupamento, convérs&o ou permutg; (i} frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos os Participagoes em
Garantia, titulos, valores mobilidrios e respectivos rendimentos; e (iii) direitos titulados pelafs) Fiduciante(s) e/ou pagamento devido
afs} Fiduciante(s) em roz8o das Participagdes em Garantia.”
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GOVERNO DO ESTADO DE SAQ PAULO

' SAO SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

PAULO JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAQ PAULO

GOVERNO
DO ESTADO

CERTIDAO SIMPLIFICADA

CERTIFICAMOS QUE AS INFORMACOES ABAIXO CONSTAM DOS DOCUMENTOS ARQUIVADOS NESTA JUNTA COMERCIAL E SAO VIGENTES
NA DATA DE SUA EXPEDIGAO.

SE HOUVER ARQUIVAMENTOS POSTERIORES, ESTA CERTIDAQ PERDERA SUA VALIDADE.

A AUTENTICIDADE DESTA CERTIDAO E A EXISTENCIA DE ARQUIVAMENTOS POSTERIORES, SE HOUVER, PODERAO SER CONSULTADAS NO
SITE WWW.JUCESPONLINE.SP.GOV.BR, MEDIANTE O CODIGO DE AUTENTICIDADE INFORMADO AQ FINAL DO DOCUMENTO.

EMPRESA

NIRE REGISTRO DATA DA CONSTITUIGAO W(CIO DAS ATVIDADES PRAZO DE DURAGAQ

35300186834 10/08/2001 20/06/2001

NOME COMERCIAL o TIPG JURICICO

OPPORTUNITY ADMINISTRACAQ E PARTICIPACOES S/A SOCIEDADE POR AGOES

GNP, ENDERECO NUMERO COMPLEMENTC

04.871.115/0001-02 AVENIDA JOAD CARLOS DA SILVA BORGES 259

BAIRRD MUNICIPIO ) UF cEP MOEDA  {VALOR GAPITAL

SANTO AMARO ~ |sA0 PAULO |spP 04726-000 R% 2.160.232,00
OBJETO SOCIAL

HOLDINGS DE INSTITUIGGES NAO-FINANCEIRAS

RIRETOR PRESIDENTE, COM TERMING DE MANDATO EM 20/08/2028

HOWE

MARCIO MORELLI
ENDEREGO ' MUMEROD COMPLEMENYO
RUA SAQ BENEDITO : : 259 AP 03
BAIRRO MUMCIPKY ' ) ) w CEP RG
SANTO AMARO SAQ PAULO SP 04735-000 2095607713
CRF CARGO ) CUANTIDADE COTAS
322.237.708-19 DIRETOR PRESIDENTE, COM TERMINQ UE MANDATO EM 20/08/2026
DIRETOR, COM TERMINO DE MANDATO EM 20/08/2026

HOME ' '
SERGIC RODRIGUES
ENDEREGO - {nimera COMPLEMENTO
RUA LOURENCO SAPORITO 354
BAIRRO MUNICIPO UF cEP RG
JARDIM ANA MARIA SAD PAULD 5P 05757-200 65794918
CcPF CARGO QUANTIDADE COTAS
767.567.858-34 DIRETOR, COM TERMING DE MANDATO EM 20/08/2026

JLTIMO DOCUMENTO ARQUIVADO
DATA NUMERD

1710/2023  |409.107/23-2

ARQUIVAMENTO DE A.R.Q., DATADA DE: 21/08/2023. ELEITOS POR UNANIMIDADE, PARA ADMINISTRAR A SOCIEDADE
ANONIMA POR UM PERIODO DE 3 ANOS COM DATA DE REGISTRO DA PRESENTE ATA, OCUPANDO O CARGO DE DIRETOR
PRESIDENTE MARCIO MORELLI E DIRETOR VICE PRESIDENTE SERGIO RODRIGUES. A ADMINISTRACAO CABERA A AMBOS,
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EM CONJUNTO OU) SEPARADAMENTE.

ALTERACAQ DE SOCIOS/TITULAR/DIRETORIA: , DATADA DE: 21/08/2023.

ELEICAO/REELEICAO/ALTERAGAD DOS DADOS CADASTRAIS DE MARCIO MORELLI, NACIONALIDADE BRASILEIRA, RAGA/COR:
NAO DECLARADA, CPF: 322.237.708-19, RG/RNE: 295607713 - SP, RESIDENTE A RUA SAO BENEDITO, 259, AP 03, SANTQ
AMARO, SAC PAULO - 5P, CEP 04735-000, COMO DIRETOR PRESIDENTE.

ELEIGAQ/REELEIGAO/ALTERAGAQ DOS DADOS CADASTRAIS DE SERGIO RODRIGUES, NACIONALIDADE BRASILEIRA,
RACA/COR: NAO DECLARADA, CPF: 767.567.858-34, RG/RNE: 6579491-6 - SP, RESIDENTE A RUA LOURENCQ SAPORITO, 354,
JARDIM ANA MARIA, SAQ PAULO - SP, CEP 05757-200, COMO DIRETOR.

FIM DAS INFORMAGOES PARA NIRE: 35300186834
DATA DA ULTIMA ATUALIZAGAO DA BASE DE DADOS: 07/12/2023

N - Cerfid3o Simplificads. Documente certificado por MARIA CRISTINA FREI, Secreléria Geral da Jucesp. A Junta

i b SAO :
‘ - D PALLO f’:ﬁm Comerclal do Estado da $40 Paulo, garante a aulenticidade deste documento quando visudlizado direlamente no portal
JUCESP it e ) .....J W j lines.spr.gov-br 20b 0 niimen de aulenticidade 226318487, quinia-feira, 7 de dezembro de 2023 as
[ 10:33:34,
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GOVERNO DO ESTADRO DE SAO PAULO

- SAO SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO 64

PAULO JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAQ PAULO

GOVERNO JU

DO ESTADO
FICHA CADASTRAL SIMPLIFICADA

NESTA FICHA CADASTRAL SIMPLIFICADA, AS INFORMACOES DOS QUADROS “EMPRESA”, "CAPITAL®, “ENDEREGO”®, “OBJETO SOCIAL" €
“TITULAR/SOCIOS/OIRETORIA" REFEREM-SE A SITUAGAO ATUAL DA EMPRESA, NA DATA DE EMISSAQ DESTE DOCUMENTO.

A BEGUIR, SAO INFORMADOS OS EXTRATOS DOS CINCO ULTIMOS ARQUIVAMENTOS REALIZADOS, SE HOUVER,

A AUTENTICIDADE DESTA FICHA CADASTRAL SIMPLIFICADA PODERA SER CONSULTADA NO SITE WWW.JUCESPONLINE.SP.GOV.BR,
MEDIANTE O CODIGO DE AUTENTICIDADE INFORMADO AO FINAL DESTE DOCUMENTO.

PARA OBTER O HISTORICO COMPLETO DA EMPRESA, CONSULTE A FICHA CADASTRAL COMPLETA.

EMPRESA

DENOMINAGCAO ATUAL:
VISCONDE INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA

DENOMINAGOES ANTERIORES:

VISCONDE CONSTRUTORA E NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA
AGROPECUARIA VISCONDE IMPORTACAO E EXPORTACAO LTDA
TIPO: LIMITADA UNIPESSOAL

NIRE MATRIZ DATA DA CONSTITUIGAO EMISSAD
35218698631 23/04/2004 0711212023 10:34:.08
INICIO DE ATIVIDADE CNPJ INSCRICAQ ESTADUAL
05/04/2004 086.237.833/0001-57
CAPITAL

R$ 2.640.000,00 {DOIS MILHOES, SEISCENTOS E QUARENTA MIL REAIS)

ENDEREGO r

LOGRADOURO: RUA CARLOS ZAIM NUMEROQ: 103
BAIRRO: ITU NOVO CENTRO COMPLEMENTO:
MUNICIPIO: ITU CEP: 13303-532 UF: SP
OBJETO SOCIAL
CONSTRUGAQ DE EDIFICIOS
ADMINISTRAGAOQ DE OBRAS

INCORPORACAO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
HOLDINGS DE INSTITUICOES NAO-FINANCEIRAS

[

TITULAR / SOCIOS | DIRETORIA A

MARCIO MORELLI, RAGA/COR: NAO DECLARADA., NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 322.237.708-19, RG/RNE: 295607713 - P, RESIDENTE A
RUA MARCOS APARECIDQ MARIANQ DE ALMEIDA, 212, PISO INFERIOR, VILA NOVA, ITU - SP, CEP 13309-038, NA SITUACAQ DE SOCIO E
ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA. COM VALOR DE PARTICIPACAO NA SOCIEDADE DE $ 2.640.000,00.

5 ULTIMOS ARQUIVAMENTOS
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NUM.DOC: 565.639/21-3 SESSA0: 0812/2021 P |

TRANSFORMADA DE NIRE 35600833208.

ALTERAGAQ DE SOCIOSTITULARIDIRETORIA.,

ALTERAGAO DO NOME EMPRESARIAL PARA VISCONDE INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA., DATADA DE: 221 1120N

ALTERAGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA f OBJETO SOCIAL DA SEDE PARA CONSTRUGAO DE EDIFICIOS, INCORPORAGAD DE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, HOLDINGS DE INSTITUICOES NAO-FINANCEIRAS., DATADA DE: 22/11/2021.

ENDEREGO DA SEDE ALTERADO PARA RUA CARLOS ZAIM, 103, ITU NOVCO CENTRO, ITU - SP, CEP 13303-532. , DATADA DE:
2211472021,

ALTERAGAOQ DE QUTRAS CLAUSLILAS CONTRATLIAIS/ESTATUTARIAS: ADEQUAGCAQ DE CLAUSULAS PARA SQCIEDADE LTDA
UNIPESSOAL.

REDISTRIBUICAO DO CAPITAL DE MARCIO MORELLI, NACIONALIDADE BRASILEIRA, RAGA/COR: NAQ DECLARADA., CPF:
322.237.708-19, RG/RNE: 28560771-3 - SP, RESIDENTE A RUA MARCOS APARECIDO MARIANO DE ALMEIDA, 212, PISO
INFERIOR, VILA NQVA, ITU - SP, CEP 13309-038, NA SITUAGAD DE SOCIQ E ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA,
COM VALOR DE PARTICIPAGAO NA SOCIEDADE DE $ 2.640.000,00.

NUM.DOC: 119.803/22-.7 SESSAO: 22/03/2022

ARQUIVAMENTO DE A.R.Q., DATADA DE: 09/03/2022. AVAL EM OPERACAD DE CREDITO ENTRE VISCONDE INCORPORADORA
E COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI, COM PRAZO DE 36 MESES, COM GARANTIA, VENDAS ATUAIS E FUTURAS DO
RESIDENCIAL VILA DI TRENTO.

NUM.DOC: 587.988/22-8 SESSAO: 25M11/2022

ALTERAGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA / OBJETO SOCIAL DA SEDE PARA CONSTRUGAOD DE EDIFICIOS, ADMINISTRAGAO DE
OBRAS, INCORPORAGAQ DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, HOLDINGS DE INSTITUICOES NAO-FINANCEIRAS.

REMANESCENTE MARCIO MORELLI, NACIONALIDADE BRASILEIRA, RACA/COR: NAO DECLARADA., CPF: 322.237.708-19,
RG/RNE: 29560771-3 - SP, RESIDENTE A RUA MARCOS APARECIDO MARIANO DE ALMEIDA, 212, PISO INFERIOR, VILA NOVA,
ITU - P, CEP 13309-038, NA SITUAGAO DE SOCIO E ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA, COM VALOR DE
PARTICIPAGAD NA SOCIEDADE DE $ 2.640.000,00,

ALTERAGAOD DA ATWIDADE ECONOMICA / OBJETO SOCIAL DA SEDE PARA CONSTRUCAO DE EDIFICIOS, ADMINISTRAGAC DE
OBRAS, INCORPORACAO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, HOLDINGS DE INSTITUIGOES NAO-FINANCEIRAS., DATADA
DE: 25/11/2022.

CONSOLIDACAO CONTRATUAL DA MATRIZ,

NUM.DOC: 050.042/23-3 SESSAO: 09/02/12023

ARQUIVAMENTO DE QUTROS, DATADA DE: 30/01/2023. DELIBERAR SOBRE: {I) A CONTRATACAC DE EMPRESTIMO PELA
SOCIEDADE NQ VALOR DE PRINCIPAL DE R$ 10.000.000,00 (DEZ MILHOES DE REAIS) (-FINANCIAMENTO-); {Il) APROVACAO DE
OUTORGA DE GARANTIAS REAIS £ FIDEJUSSORIA EM GARANTIA DO FINANCIAMENTO; E (lily DEMAIS ASSUNTOS DE
INTERESSE DA SOCIEDADE.

NUM.DOC: 417.088/23-1  SESSAQ: 10/11/2023

ARQUIVAMENTO DE A.R.Q., DATADA DE: 10/10/2023. APROVAR A ANUENCIA DA SOCIEDADE A REALIZACAO DE OPERACAO
ESTRUTURADA DE CAPTACAC DE RECURSOS DE TERCEIROS NO MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIRO PELA RESIDENCIAL
ILHAS DO MEDITERRANIO INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMCBILIARIOS SPE LTDA, MEDIANTE A EMISSAO DE
NOTAS COMERCIAIS, A SEREM SUBSCRITAS PELA TRUE SECURITIZADORA $.A.E AUTORIZAR A ADMINISTRACAG DA
SOCIEDADE CELEBRAR OS DOCUMENTOS DA OPERACAC PERTINENTES, EVENTUAIS ADITAMENTOS, BEM COMO PRATICAR
TODOS E QUAISQUER ATOS, E ADOTAR QUAISQUER PROVIDENCIAS E MEDIDAS PARA IMPLEMENTAR A QOPERACAOQ.

FIM DAS INFORMAGCOES PARA NIRE: 35218698631
DATA DA ULTIMA ATUALIZAGAO DA BASE DE DADOS: 0712/2023

Sy w : ‘I Figha Cadasiral Simplificada. Documents certificade por JUNTA COMERCIAL 00 ESTADC DE SAO PAULD. A Junta
r SAQ doumeite - ial tanfis q 1o viewallzado divet.
' - DAULO eds. - 1 do Estada de 30 Paulo, g a desle q no ponial
! JUCESP Wi | diglrabmente J www.jucesponiine. sp.gov.br sob o nimero da autenticidade 226318586, quinla-feira, 7 de dezembro de 2023 as
S 10:34:08.
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GOVERNO DO ESTADO DE SAC PAULO
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO

Jurter ]
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR Estado de S50 Paulo

DOCUMENTO EMITIDO PELA INTERNET

) DADOS DA EMPRESA
NOME EMPRESARIAL TiPO JURIDICO
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO SOCIEDADE POR AGOES
NIRE CHPY WUIMERD DO ARGUIVAMENTO DATA [ ARQUAAMENTO
35300576535 ' 41.811.375/0001-19 122.897/22-5 04/03/2022
DADOS DA CERTIDAG
D4TA OE EXPERIGAD HORA DE EXPEDIGAOD T L CODIGO DE CONTROLE
31/08/2023 16:46:14 s ‘ R 219496465
A AUTENTICIDADE DO PRESENTE DOCUMENTO, BEM COMO O ARQUIVO NA FORMA ELETRONICA PODEM SER VERIFICADOS NO
ENDERECO WWW.JUCESPONLINE SP.GOV.BR '

ESTA COPIA FOI AUTENTICADA DIGITALMENTE E ASSINADA EM 31/08/2023 PELA SECRETARIA GERAL DA JUCESP — MARIA CRISTINA
FREI, CONFORME ART, 1° DA MP2200-2 DE 24/08/2001, QUE INSTITUI A INFRAESTRUTURA DE CHAVES PUBLICAS BRASILEIRAS - ICP
BRASIL, EM VIGOR CONSOANTE E.C N°32 DE 11/09/2001 M- ART.2°. : ' "

ART 12, FICA INSTITUIDA A INFRAESTRUTURA DE CHAVES PUBLICAS BRASILEIRA ~ ICP BRASIL, PARA GARANTIR AUTENTICIDADE,
INTEGRIDADE E VALIDADE JURIDICA DE DOCUMENTOS EM FORMA ELETRONICA, DAS APLICAGOES DE SUPORTE E DAS APLICAGOES
HABILITADAS QUE UTILIZEM CERTIFICADOS DIGITAIS, BEM COMO A REALIZAGAO DE TRANSAGOES ELETRONICAS SEGURAS.

EXISTE(M} ARQUIVAMENTO{S) POSTERIORE{S}. )

/ /7 Cerlfico ocegisiro sab  o° 122.807122:5 em 0410312022 da empress CANAL COMPANHIA D SECURITIZACAO, NIRE e 35300576535, protocalado sob o n* 0199079225, Esis cépis (o
ot ' € assinada am 31682023 por MARIA CRISTINA FREI - ia Geral. A icagho: 219496465, A JUCESP 4 ] ldade do seqistre e da CertidBo de
JUCES Infelro Teor quando visualizado diretamenle no portal www.jucesponline sp.gov.br.
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DADOS CADASTRAIS
ATO
indusAfo/Aleragio de Integrantes;
NOME EMPRESARIAL PORTE .
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO Normal S
LOGRADOURD NOMERO COMPLEMENTO ceP St
Rua Professor Alilio Innocenti 474 ojs 100911010 04538-001 N
MUNCIPIO UF TELEFONE
Séo Paulo sSpP *
HMERQ EXIGEMCIA(S) CNP) . SEDE NIRE . SEDE 2 2
i asnswoty  |Ssiesss || RN ENRRENTH
‘. IDENTIRICACAO SIGNATARID ASSINANTE RECUERIMENTO CAPA VALORES RECOLHIDOS SEQ. DOC,
NOME: AMANDA REGINA MARTINS (Diretor) DARE: R$ ,00 t/1 RO]
ASSINATURA: MAe e X3 o o DATA: 7/02/2022 DARF: R$ .00

DECLARG, SOB AS PENAS DA LE1, QUE AS INFORMAGOES CONSTANTES 0O REQUERMMENTOVPROCESSO SAC EXPRESSAO DA VERDADE.

PARA USQ EXCLUSIVO DA JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO {INCLUSIVE VERSO)

CARIMBC PROTQLOLY C CARMBO ISTRBUICAG CARIMBO ANALISE
SUCESH - y e
SEPE I .E'%El | SEFERIDG
H . ! : n 2 Hhﬂ m
* rm W 2 -
_ fl 19149729
. e Adtele G Limpos
EROTOCOL RG. 2/195.935-8
ANEXOS: . EXCLUSIVO SETOR DE ANALISE | | EMQUETAS DE REGISTRO + CARMBO
{ JDBE (\) Documentos Pessoais
( )Procuragdo { )Laudo de Avaliagiio
{ ) Ahlara Judicial {( )Jomal
{ )Formal de Partilha { ) Protocolo / Justificagio
{ }Balango Patrimonial { ) Certiddo
{ )Outros
OBSERVAGOES: »
- Q.
{7
: il
122.897/22-5 O
IﬂlMlﬂlMlllMﬂﬂlHﬂlﬂllﬂllllllﬂlﬂllllllﬂmﬁ 2
Vantho YREReparts © 1.0.0.0 THOAEEY ¥5:25-21 - Piging 4 da 2

/yy Carlifico o registro sob o n* 122.897/22-5 em 04032022 da empresa CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAQ, NIRE n® 35300576535, prolocolade sob o n® 01930759225, Esla capla fol
autenticada digilalments ¢ assinada em 31/08/2023 por MARIA CRISTINA FREI - Secretdria Geral. Aulenlicagdo: 219496465, A JUCESP g a icidade do regisiro e da Cerlidéo de

JUCESP tuieio Feor g Kzado diretamente na portal www jucespanline.sp.gov.br.
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SETOR DE REGISTRO
(ATIVIDADES)
A, () TRIAR
{ ) DEFERIR DBE
( JETIQUETAR
{ } PERFURAR
( )SEPARARVIA 2|

//y Celifico 0 registro sob & n° 122.897/22-5 em 04/03/2022 da empresa CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, NIRE n° 35300676535, profocalado sob o ne 0199079225, Esla copia fol
autenticada digilalments ¢ assinada em 31/08/2023 por MARLA CRISTIMA FREI- S dria Geral. A icago: 219486465, A JUCESP g a autenticidade do regisire & da Ceniddo de
JUCE SP Inteiro Taor quando visuakizado dlretamenie no portal www. Jucesponline.sp.gov.br. ’
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CANAL COMPANLIADE SEQURIMIZAGAD
CBRJ/MEN. 11.831.375/0b0219
«+" ¢ NIRE*353:00576838°¢

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO
REALIZADA EM 21 DE JANEIRO DE 2022

*

abe

DATA, HORA E LOCAL: Aos 21 dias do més de janeiro do ano de 2022, s 11h (onze horas),
nas dependéncias da Companhia, localizada na cidade e Estado de Sio Paulo. na Rua
Professor Atilio Innocenti, 474, Conj. 1009/1010, Vila Nova Conceigio, CEP 04538-001

PRESENCA: Presentes a totalidade dos membros do Conselho de Administragdo. conforme
lista de presenca, que constitui o Anexo | a presente ata.

CONVOCACAQ: Dispensada a publicagao (i} do edital de convocagao, nos termos do § 4° do
artigo 124 da Lei n°® 6.404/76; e, (ii) do anuncio previsto no artigo 133 da Lei n® 6.404/76. em
face a0 comparecimento de todos os acionistas representando a totalidade do capital
social da Companhia,

MESA: Presidente: Nathalia Machado Loureiro;
Secretaria: Maria Naide Bezerra da Silva.

ORDEM DO DiA: Deliberar sobre as seguintes matérias:

Aprovagao da alteracio da composigao da Diretoria, em atendimento a Resotugao CVM n.
60, de 23 de dezembro de 2021,

Aprovacio da eleicdo dos membros da Diretoria, em conformidade com a nova
composicao deliberada na Assembleia Geral Extraordinaria de 19 de janeirc de 2022,

Aceitar a renuncia de membro efetivo do Conselho de Administragao;

Autorizar & Diretoria da Companhia e/ou seus procuradores a celebrarem todos os
documentos e praticar todos 05 atos necessarios a alteragdo do registro da Companhia
para Categoria 51, em atendimento a Resclugio CVM n. 60, de 23 de dezembro de 2021

DELIBERACOES: As conselheiras, por unanimidade ¢ sem qualquer ressalva, aprovaram:

A alteragdo da composicao da Diretoria, determinada no artigo 23 do Estatuto, sendo um
Diretor responsavel pelas atividades de securitizagio (*Diretor de Securitizacio®), um Diretor
responsavel pelo curmnprimento de regras, politicas. procedimentos e controles intemos
‘Diretor de Compliance’) ¢ um Diretor responsavel pela distribuicdo de titulos de
securitizacdo de emissao da Canal Companhia de Securitizagao {"Diretor de Distribuicso®.
extinguindo-se a denominagio anteriommente estabelecida;

Diante da detiberacio do item () anterior, ficam eleitos os seguintes membros da Diretoria
da Companhia emn conformidade com a nova composigao deliberada na Assembileia Geral
Extracrdindria, a qual servira pelo restante do prazo do mandato até a ata de reuniao do
conseltho de administragiic que deliberar sobre a nova elei¢do da Diretoria;

Amanda Regina Martins, brasileira, solteira, advegada, inscrita no CPF sob n. 430.987.638-
25, portadora da carteira de identidade n. 36.853.047-4. expedida pelo SSP/SP, para o cargo
de Diretora de Securitizacdo acumulado com o cargo de Diretora de Distribuicio da
Companhia;

Nathatia Machado Loureiro, brasileira, em unido estavel sob o regime de separagao totat
de bens, advogada, inscrita no CPF sob n. 104993467-93 e portadora da carteira de
identidade, expedida pela CAB/RJ n. 169315, para o cargo de Diretora de Compliance,
ambas com endereco profissional na Cidade e Estade de S3o Paulo, situado na Rua
Professor Atilio Innocenti, 474, Conj. 100971010, Vila Nova Conceigao, CEP 04538-001

Aceita a renuncia 3o cargo de membro efetivo do Conselho de Administracao da
Companhia da Sra. Rosemary Garcia Martins, brasileira, casada sob ¢ regime de comunhao

ESP

DE

ZHE 04

¥

-
oD
3

Al 1L Y

*

o

amu

v Yo

c0LO

Certifico o registro sob o n® 122 .897/22-5 em 04/03/2022 de empresa CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAD, NIRE n® 35300576535, protacolada sob o n® 0199079225, Esta cbpia foi
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parcial de bens, empresériap tom end&mo proﬁsslmal,na,secle da Companhia, portadora
da carteira de identidade . 11. 895 833-1, expedida pelo SSP/SP. inscrita no CPF sob o n.
277.964.488-56. conforme Anexa H & presente ata;

) Autorizada a Diretoria da Companhia e/ou seus procuradores a celebrarem todos os
documentos e praticar todos os atos necessdrios & alteragio do registro de Companhia
Aberta perante a Comissido de Valores Mobilidrlos - CVM na categoria B, nos termos da
Instrugao CVM 480./09 para 51 nos termos da Resolugao CVM n” 60/2021.

A RA DA ATA: Nada mais havendo
a ser tratado foi a presente ata lawada Uda confenda e por todos assinada,

Sao Paulo, 21 de janeiro de 2022.

MARIA NAIDE BEZERRA DA SILVA
Secretaria

ZETALIA MACHADO LOUREIRO

MARIA NAIDE BEZERRA DA SILVA

GABRIELLA PAU'aINO 0S5 REIS

jta:

Amanda Regina Martins
Diretora de Securitizagdo e Distribuicao

Nathatia Machado Loureiro
Diretora de Compliance
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)/yy Cenll'co o leg|s1l‘o sob o n® 122. BS?:‘Z? 5 em 040342022 da empresa CAMAL COMPANHIA DE SECURITIZACAD. NIRE n® 35300576535, prolocolado sob o n® 0199075225, Esla cdpla fot
te & assl em 31/8/2023 por MARIA CRISTINA FREI - Secreldria Gerel. Autenticaciio: 219496465, A JUCESP g a jade do registro e da Cerildfo de

JUCESP Inteiro Teof do visvalizado di fro portal www.jucespontine.sp.gov.br.
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LISTA DE PRESENGA BA ATA DE REUNIAD DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO DA
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

0S istracs
-
MARIA NAIDE BEZERRA DA SILVA
Oty { ot
GABRIELLA PAULINO DOS REIS
Diretoria Eleita;
BsccosSasest
Amanda Regina Marting thalia Machado Loureiro -

Diretora de Securitizagio e Distribulgdo Diretora de Complionce

/ZV Oerﬂfbo o tegnsrro sob o R 122.897/22-5 em 04/03/2022 da ampresa CAMAL COMPANHIA DE SECURITIZACAQ, NIRE n® 35300576535, prolacotado sob o n® 0199079225, Esta ¢opla il
g e e inada em 31/08/2023 por MARIA CRISTINA FREI - Secreléria Geral. Aulenticacho: 219496465, A JUCESP g a iekd; do regl e da Certiddo de

JUCES Inteire Teor quands visvalizado di ries portal wiww jucesponling sp.oov.br. )
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AMANDA REGINA MARTINS, brasileira, solteira, advogada, com enderego profissional na
sede da Companhia, inscrita no CPF sob n. 430.087.638-26, portadora da carteira de
identidade n. 36.853.047-4 SSP/SP, foi eleita e toma posse, para atuar como Diretora de
Securitizagdo e Diretora de Distribuicdo da CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ,
sociedade por a¢des, com seu CNPJ/ME sob o n. 41.811.375/0001-19 ("Cornpanhija’}, o gual
servird até a reunido do conselho de administracio que deliberar sobre a eleicao da Diretoria,
conforme deliberado na Reunido do Consetho de Administragao da Companhia, realizada
nesta data. Para tanto, declara para todos os devidos fins de direito, e sob as penas da lei:

| - ndo esta impedida por lei especial, ou condenada por crime falimentar, de prevaricagdo,
peita ou subomo, concussio, peculato, conira a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena c¢riminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos, como previsto no § 10 do art. 147 da Lei no 6.404/76;

Il - ndo estad condenada a pena de suspensdo ou inabilitagdo termporaria aplicada pela
Comissio de Valores Mobilidrios, que o torne inelegivel para os cargos de administragio de
companhiia aberta, como estabelecido no § 20 do art. 147 da Lei no 6.404/76;

lIf - atende ao requisito de reputacio ilibada estabelecido pelo § 30 do art. 147 da Lei no
6.404/76;

IV - nao ocupa cargo em sociedade que possa ser considerada concorrente da cornpanhia,
e ndo tem, nem representa, interesse conflitante com o da companhia, na forma dos incisos
el do § 20 do art. 147 da Lei no 6.404/76.

Sao Paulo, 21 de janeiro de 2022,

AMANDA REGINA MARTINS

/’/y Cenilico o registro 5ob o n® 122.897/22.5 am 04103/2022 da empresa CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAD, NIRE n® 35300576535, protoolade sob o n® 199079225, Esla oépia fol
g icada digltal e assinada ern 31/08/2023 por MARIA CRISTINA FRE) - Secretdria Geral. Autenticagio: 219496465, A JUCESP garante a autenticidade do teglsiro e da Ceniddo de

JUCESP Inteiro Tecr quando visualizado diretamenie no portal www jucesponline. sp.gov.br.
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NATHALIA MACHADO LOUREIRO. brasileira, em unido estavel sob o regime de separagio
total de bens, advogada, com enderego profissional na sede da Companhia. inscrita no CPF
sob n. 104.993.467-93 e portador da OAB/RJ n. 160.315, foi eleita e toma posse, para atuar
como Diretora de Compliance da CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAOQ, sociedade por
agdes, com seu CNPJ/ME sob o n. 41.811375/0001-19 (Companhia®), o qual servird até a
reunido do conselho de administragdo que deliberar sobre a eleigao da Diretoria, conforme
deliberado na Reuniao do Consetho de Administragdo da Companhia, realizada nesta data.
Para tanto, declara para todos os devidos fins de direito, € sob as penas da lei

i - ndo esta impedida por lei especial, ou condenada por crime falimentar, de prevaricacao.
peita ou subomo, concuss3o, peculato, contra a economia popular, a fé ptblica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, © acesso a cargos
publicos, como previsto no § 10 do art 147 da Lei no 6.404/76;

i - ndo estd condenada a pena de suspensdo ou inabilitagio temporaria aplicada pela
Comissio de Valores Mobillarios, que o tomne inelegivel para os cargos de administragéo de
companhia aberta, como estabelecido no § 20 do art 147 da Leino 6.404/76;

Il = atende ao requisito de reputacdo ilibada estabelecido pelo § 30 do art 147 da Lei no
6.404/76;

IV - nd0o ocupa cargo em sociedade que possa ser considerada concorrente da companhia,
e ndo tem, nem representa, interesse conflitante com ¢ da companhia, na forrna dos incisos
e Il do § 30 do art 147 da Lei no 6.404/76. '

Sao Paulo, 21 de janeiro de 2022

e <
/mHALIA MACHADO LOUREIRO

'
/—/y Cenlifico o registro sob o n® 122.897/22-5 sm 0440372022 d2 empresa CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAD, NIRE n® 35300576535, protocolads sob o n® 0199079225, Esta copla fol
avlenticada digitalmente ¢ assinada em 3140872023 por MARIA CRISTINA FREI - S dria Geral. A icaglo: 219496465, & JUCESP garants 3 autenticidade do registne e da Cerlidfo de

JUCES tteire Tsor quando visuakzado di te no portal www.jucespeniine.sp gov.br.
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JUCESP - Junta Comercijal,do, Estado de Sdo Paulo
Ministério da Industria, Comérgio "é:&erﬁlra Serfigas *,, $..* j
Departamento de Registro Empresanal’e lalagrigio + QRES
Secretaria de Desenvo!wmento Economaoo" JUCESP
T et : :":: RPN Az Comencal do
:00:..5. : :0 : ... 0‘. Echdode SkoPoudo
DECLARAGAO DE DESIMPEDIMENTO
A Junta Comercial do Estado de Sdo Pauto
[1LI0{ 0T 111 -
AMANDA REGINA MARTING Sewsilcira
COR OU RAGA ESTADO CMIL cPF RGRNE DIGITO] DATA OF EXPEDIGAD | ORGAO EXPEDIDOR | LF
Branca Softebruia) 430 5EY 636-05 16853047 4 91002017 $5P sp
L=y - - NUMERD
fua Professor Atlle innocent! ar4
[COMPLENENTT IS TRITOBAIRRY TEF
CJ 10091010 Vil Nova G L3 04538001
[MUNICTFIO - UF
SIo Paulo P

Declara, sob as penas da lel, que nao ests Impedido, por lel especial, de exercer a administragio da socledade e
nem condenado ou sob efeitos de condenagio, a pena que veds, ainda que temporariamonte, © acesso a cargos
publicos, ou por crime falimentar, de prevaricagéo, peita ou subormo, concussio, peculato; Ou contra a economla
popular, contra o Sistema Financeiro Nacional, contra as normas de defesa da concoméncia, contra as relagbes de
consumo, a fé publica ou a propriedade.

NOME & ASSINATURA DO EMPRESARINSOCIOSIRETORES/ADMINIS TRADORES OU REFRESENTANTE LEGAL

LOCALIDADE DATA

NOME

Sko Paulo - 5P 17022

ANMANDA REGINA MARTING (Dirwtor) ASSINATURA,

Verydo VRE Raponts : 1,000

Y/

JUCES

urvia Durwrriad oy
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ATRI022 18257 + Pigine 1 do 2

Cenlfico o reglstro sob o i 122.897/22-5 em 040N2022 da smpress CAMAL COMPANHIA DE SECURITIZACAQ, NIRE n* 35300576535, protocolado sob o n® 0139079225, Esla cdpla 1o
putenticada digilalmente e assinada em 31/08/2023 por MARJA CRISTINA FREI - S ia Geral. A licagio: 2 65, A JUCESP garanig a ickiade do ragiiro e da Ceniddo de
Inteirp Teor quand. fizado di te no portal waay jucesponfine.sp.gov.br.




JUCESP - Junta Comercial, ¢do Estado de Sdo Paulo
Ministério da Indastria, Comérgio Extenora Serficns *..,
Departamento de Registro Empresarial e intagrican + QRE)
Secretana de Dasenvowlmento Eoonﬁmroo
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LT Lk
NACIONALIDADE
NATHALLA MACHADO LOUREIRD Brasileirs
COR OU RACA ESTADO CVIL CFF RG/MRNE DIGITO] DATA DE EXPECICAC | ORGAOQ EXPEDIDOR UF
Branta Ouros 104 993 46723 155315 150672018 QAR RS
[DOMICILADUOAY WUMERD
Ruz Profossor Atilo Innocent) aT4
[v] TS TRITOIBAIRID i1

CJ 100¥1010 Viia Nowa C H 04538001
[TUNICIEIC Ur
Sia Paulo sP

Declara, sob as penas da lel, que nio estd impedido, por lel especial, de exercer a administracio da sociedade ¢
nem condenado ou sobs efeitos de condenagio, a pena que vede, ainda que temporariaments, 0 acesso a cargos
publicos, ou por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou subomo, concussao, peculato; Ou contra a economia
popular, contra o Sistema Financeiro Nacional, contra as normas de defesa da concorréncia, contra as relagbes de
consumo, a fé publica ou a propriedade.

L

NOME E ASSIHATURA DO EMPRESARIOISOCIOSDIRE TORE VADMINISTRADORES OU REPRESENTANTE LEGAL,

LOCALIDADE

S350 Paule - 5P

DATA

NOME

HATHALIA MACHADO LOUREIRO [Diretor)

ASSINATURA

Veorsho VREReporss : 1.0.00

Y/

JUCE!
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inada em 31/08/2023 por MARIA CRISTINA FREI ~
Inteiro Teor quandu visuglizado direlarmente no portal www jucesponline.sp.gov.br.
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Ficha Cadastral - Quadro Societarios/Integrantes

N* CONTROLE NA INTERNET NIRE SEDE NOME EMPRESARIAL
030564403-3 JSIRATTE5-5 CANAL COMPANHIA DE SECURMZACAQ

NOME DO INTEGRANTE IDENTIFICAGRO
AMANDA REGINA MARTINS 430.997 638-25
CNPJ RG/RNE DIGITO | OATA DE EXPEDIGAD | ORGAO EMISSOR | UF HACIONALIDADE
Sem C.N.P.J. 3653047 4 oFinalzolT S5P SP Braslielra

COR OU RAGA

Branca

LOGRADOURO {rua, av, €1c) NUMERQ
Rua Professar Atilio Innocent] 474
COMPLEMENTO BAIRRODISTRITO CEP

CJ 100971010 Vils Nova C i 04538001
MUNICIPIQ UF PAIS

S30 Paulo SP Brasil

TIPO DE OPERAGAO TIPO DE INTEGRANTE USO DA FIRMA
Admissio Pessas Fisica
PARTICIPACAC

CARGDS
Dirotor {entrada) Inicio do Mand. 2110112022 Tetmino do Mandato: 20/01/202%

REPRESENTADOS
NENHUM

| pan0S comPLEMENTARES |

Varz#n YRE.Reports : 1.00.0 TR 16:25:14 « Péging 1 de 2

/yy Cerlifico o reglslro sob o 1° 122.897/22.5 em 0410312022 da empresa CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAD, NIRE n® 35300576539, protocolado so‘b o n® (198079225. Esla cipla foi
} & assinada em 13/08/2023 por MARIA CRISTINA FREI - Secretdria Geral. Autenlicagho: 218486465, A JUCESP g a idade do registro & da Cenlidéo de
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Ministério da Indstria, Camétcid Esterior & Borvicos S+,
Departamento de Registro Pmprésariake lniagmn;,eo-- OREI

Secretaria de Desenvolv:rpgnjo Econémlco roeg o JUCESP
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JUCESP - Junta.Comercial da Eatanp de Sdo Paulo /yr
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Ficha Cadastral - Quadro Societariosflntegrantes

N* CONTROLE MA INTERMET | NIRE SEOE NOME EMPRESARIAL
0305644033 35300576525 CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAD

NOME DO INTEGRANTE [DENTIFICAGAQ
NATHALIA MACHADO LOUREIRO 104.993.467-93
CNRY RG/RNE DIBITC | DATA DE EXPEDICAD | ORGAQ EMISSOR NACIONALIDADE
Sem C.N.P.J. 169315 1510612048 0AB Brasllol

COR OU RAGA
Branca

2%

LOGRADCURQ (rus, av, ate) NIMERO
Rua Professor Atilio innocentl 474
COMPLEMENTO BAIRROMISTRITO CEP

CJ 100951040 Vila Nova Conceicao 04538009
MUNICIPIC UF PAKS

S&a Paule SP Brasil

TIPO DE OPERAGAO TIPQ DE INTEGRANTE USO DA FIRMA
Admissé PFassos Fisica

PARTICIPAGAQ

CARGOS
Dirater {entrada) Inksio do Mandate: 290172022 Terming do Mandate: 20/104/2025

REPRESENTADOS
NENHUM

| oADOS COMPLEMENTARES |

Varsdo VAE Repors | $.000 ATOZ2022 162614 - Pégine 2da 2

//} Ceriilica o registro sob o n® 122.897/22-5 em 0433/2022 da empresa CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAD, NIRE n® 35300576535, protocolado sob o n® 0199079225, Esta copla fal
iicada digital ¢ assinada em 34/08/2023 por MARIA CRISTINA FREI - & aria Geral. Autenticagio: 219496465, A JUCESP garante 4 aulenticidade do raglsiro e da Certido de

JUCES Inteiro Teor quando visualizado diret ney ponial wiww jucesponling, sp.gov.br,
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JUCESP - JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SA0 PAULO
GERENCIA DE APOIO A DECISAOQ COLEGIADA

PROTOCOLO: 0.199.079/22-5

Relatério da Anilise Prévia

& SULGLSTAO DE DEFERIMENTO por estar de acordo com as formalidades legais, nos tenmos da Lei n” 8.934/94
. SUGESTAO DE EXIGENCIA por pio estar de acerdo com as formalidades legais, nos icnmos da Lei v 8.934/94
. SUGESTXO DE INDEFERIMENTO Lei 893494 -at40 § 1°

DBE {Documento Bisico de Entrada)

RTER FORMALIDADES Sim
aF ¢ E necossirio a apreseniavlo do Documents Bisica de Eawada - DBE? -
o2 Ii O Documente Bisieo de Enrada - DHE {oua M hy e T issgol ol o) ot &® | o
3O Dowewmento Binico dv Entrada - DBE { oua lo de¢ T izsdo} esth assinado peio rey da socieddade? LR A
a4 | O cidige de eventa comespunde 20 1eor do aty apresentady a anquisamento? R Y
0% iU rome yingresarial informada 12 FCPJ, para evenios e « iclodinserigho ¢ al 3. © d 20 nome que o e
) constz do alo ag do o ary inclusive ) pnmus, virpulas ¢ vutros caractores xpeciais 4simbotosy? > -
% O nome ial no de I camespondy #0 mome Ju empresine? (Permie-se 2 adighe Je designagio ¢ ol
abire iagdes. s edindo.se a “abreviaci do ullima nome ou 3 exchrsia de juahquer parte da nomel il
u?_ jAna _]Ill'ldu’.‘a iurmada cormosponde com o ata ap tnchs a anqui i < N
W G eopiial i lo nx FCPY ponde a0 capinl subsgrice e i liznhe} conaante do a3 vivo. altezadee? D
m ) deseneda i annodade unpm:lrla o3t em conformklade com a dm rigdw Jor € N AE informadu? | Regsalie-se que a atividade - .
i [vnnu;ul & thguely ue ger mainr rReeila para o estabeleci el ’
{ U |)m esth fimiado por pessoa fisica responsis el £A peeioa ﬁma reaponzivel, besamde-se om considerrglo o sdeio com poderes de
' istragie ou adiminisirados indicadv pelos sicios por meic de conltrity social, ressahanduo-se que o pessoa fzica rv:qu)ns.‘nel )
" ! perante v €8P poderd indicar preposto (s00k u 030 ¢ vuturgar procuracie ¢lerdnica a teeveiros, socios ou o (desde que Jutes LA
 possuant cenilicado dignal): perovuragio em papel & posstnl porem o procuradir si podera Ninnar o DBE, desendo consiar. ao
sistema, os dagas do sutorgante da procuragliv - pesson Fivica responsis el porante o CNPI) Panaria 06 243 - ICCESP.
+ O endveeyo intoanado no DBE esti em cansonincia vem v enderega indicsde no ato tido 3 srguivamenta? 3
12 1 DUE pordependincis doi ) Protocolols) N I
1} f £ Ducumento Hasice de Enigda - DRE (ou ¢ Protocoly de Transmissdo) ¢sid em ennos pars o deferiinenia? & | o

QOutras exigdneias n expecificar (DBE):

Anilise Prévi Ciéncia Vogais

Algir Antanio Go 9.058.307-3
Paty; 15022022

10,470.74. 133 ormularipanalisaldetault. aspx L]

/y Cenil'c.o o reglstro sob o N 122.997/22-5 em G4H0/2022 da smpresa CANAL COMPANHIA DE SECURIMIZACAD, NIRE n® 35300576535, prolocalade sob o n® 0383076225, Esta cdpla fol
digilal ¢ assinada em 31/0B/2023 por MARIA CRISTINA FREI - Secreldda Geral. Aulenticago; 219496465, A JUCESP g a icidade do regisiro e da Certidao de
JUCE trtairo Teor quanda visualizago di de no portal www.jucesponline.sp.gov.br.
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JUCESP - Junta Comerelal do Estado de S0 Paulo ETIUETAPROTOCOLO
b%‘ Ministério da Indastria, Comércio Exterior e Servi : 7
Departamento da Registro Empresanial e Integrag: - DREI . 4 JUC(E)S; 4P ROTOCOLO.
’ Secretaria de Dasenvolvimento Econdmico ’ 3 :' 1.93 1’22-0
Q -
- CONTROLE INTERMET
TR Tml mg’limfmmlﬂl Iﬂﬂ m IIW I‘lll m ]||’
Contém Amarrade

DADOS CADASTRAIS Manualmente

iTr:mammm de Afa; JUIC

NOME EAPRESARIAL PORTE St

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAD Nommal NT G Ui

LOGRADOURG NUMERG COMPLEMENTO CcEP

Rua Boa Vista 254 13 and 01014-907 *r'-_s& u B F

MUNICIFO UF TELEFONE 4

S&0 Paulo SP

NUMERD EXIGENCI {S) CHPJ~ SEDE NIRE - SEBE
I dsigsons  (Sasess |JIEMRREHNIEN | porc
i DENTIRCAGAQ SIGHATARIO ASSINANTE REQUERIMENTO CAPA VALGRES RECOLMIDOS SEQ -"'-: e
NOME: AMANDA REGINA MARTINS (Diretor) DARE: R$ 485,94 1/1
|ASSINATURA: MR- S rentnd DATA: 01002/2022 DARF: R$ 00

DECLARG, 508 AS PEMAS DA LE), QUE AS INFORMACOES CONSTANTES DO REQUERIMENTOPROCESS0 SAQ EXPRESSAD DA VERDADE.

PARA USO EXCLUSIVO DA JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO {INCLUSIVE VERSO)

mmnmm’% =SSP CARMEBO DISTRIBUIGAG CARWBO AMALISE
SEDE
N° GUICHE 04 EXIGENCIA
e VTRV Sl | 14 FEv ey
C.paP
PROTOCOLO Mai:; 1859158
ANEXOS: — EXCLUSIVO SETOR DE ANALESE | | ETKIVETAS DE REGISTRO + CARIMAC
{ )}DBE { ) Documentos Pessoais
{ )Procuragio ( )Laudo de Avaliagho
{ }Alvara Judicial { ).Jomal
{ }Formal de Partilha { ) Protocolo f Justificagio
{ ) Balango Patrimonial { )Certidao
{ )Ouiros
OBSERVAGOES:
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' GOVERNO DO ESTADO DE SA0 PAULO

r

JUCESP - JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAQ P.-\UL6

GERENCIA DE APOI0 A DECISAO COLEGIADA

PROTOCOLO: 0.141.931/22-0

Relatério da Anslise Prévia
< SUGESTAO DE DEFERIMENTO por estar du acordo com as formalidades legais, nos teemeos da Lei n® 8.934/94

& SVGESTAO DE EXIGENCIA por ndo estar de acordo com as lonnalidades legais. nos t daLcin® B934

3 SUGESTAQ DE INDEFERIMENTOQ Lei 8334/%4 -an 40 § 1°

DBE {Docamento Basico de Entrada)

ITEM FORMALIDADBES Sim | Nao
H] E drii 4 oy lagle do D Bsivo de Entrada - DBE? C| ®
[iH] O Dy ta Biswa de Enteada - DBE { ou 6 Protocolo de Transmissio) (oi pprensentado? Ol O
[} 0D Bisico de Emrada - DEE ¢ ou ¢ P lo de; Ti A0 #std azsinade peto rep da socicdade? o] o
" Q eidigo de evento coeresponde mo Teor do p10 apresetads a arquivamenio? - ol G
0" O neme empresarial informado na FCP). para cventas de constituichn inscricdo ¢ alteragllo, corresponde exatamente ao nome que ol o

i consta do ato ap do a ary considerando pamos. virsulas ¢ outros especiais {simbul
0 O pome emp i ter de i de 30 nome do empresasio” (Permite-se & adicdo de desipnagdo e Gl o
ahrevisgies, vtltandn-r.c [ abmriacﬁn do iillino nome ou 3 exclisio de qualquer parie da nome}
07 A juridica informada c pondc com 0 at Ay & & arqui ta? [*H e
ng ) capital informado na FCPS spande 20 capital subscrilo (¢ lizadu' ¢ do o ivo-aheradar? o]0
» A descrivio da atividade empresinz esid em conformidade com a desceicdo do CHAE infoemade? {Ressalte-se qou a sividade ol o
principal ¢ aquela que perd maior roCeita paen o estabelect 3
0 DBE esta ﬁtmdo por pesson fi t'ma responsivel” (A pesjon Nisica responsavel, kevando-se em ideragdo o sécin com poderes de
do pelos sécios par meio de social, Hando-s¢ que 3 pessoa fiska usponsévcl
10 peranic @ CNPS poderi indicar preposto {$6¢io ou nde) ¢ ottorgar procuragdo elmrmuca 2 Eerezings. $0Cios ow rlo (desde que esles [}y W
passuam certificado digitaly; p ;30 <m papel ¢ p 1. porém o p % 50 poderd firmar o DBE. devendo constas, ao
aistemid, o3 dados do da procurncio — pessaa fisica resy avel peranie ¢ CNPY. Portaria GW2013 - JUCESE:
11 O cridereco informado no DBE esti em ancia vom o enderego indicado o ato brazido a arquivamenta’? D)0
12 | DBE por dependéngia dois) Protocolods): o1 G
i3 | oD Basico de Eairada - DBE tou 0 Pretocole de Tranemupsdio) esid em teemos pana o deferi * "B =]

Qutras exigéncias a cxpecificar (DBE):

Proposta de Exigéneia sfl'/o

Exigéncia ‘%(
[3- Do informados ne cadsstro VRE. divergem dos doc dos. GarL 37, 111 @ Le# 8937 94 ¢ do ftem 1.1, Capituio { da AV'DRE %

o 81:202m i

Propostas de exigénciasfindeferimento a especificar ou fundamentar
3 - vir com ato de: inclus¥ofalteracdo de integrantes

Andlise Prévia Ciéncin Vopais

_ lgor Manarr.l;r;e RC 45.991.806-5
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\
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//y Cerllﬂoo 0 reglslro sch ¢ n® 122.897/22-5 em 040312022 da empresa CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAQ, NIRE n® 35300576525, protocolads sob o n® 0199679225, Esta c4pia foi
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GOVERNQ DO ESTADO DE SAQ PAULO

SAO SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
PAULO JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO
GOVERNO
DO ESTADO

CERTIDAG SIMPLIFICADA

CERTIFICAMOS QUE AS INFORMAGOES ABAIXO CONSTAM DOS DOCUMENTOS ARQUIVADOS NESTA JUNTA COMERCIAL E SAQ VIGENTES
NA DATA OE SUA EXPEDIGAQ.

SE HOUVER ARQUIVAMENTOS POSTERIORES, ESTA CERTIDAQ PERDERA SUA VALIDADE.

A AUTENTICIDADE DESTA CERTIDAO E A EXISTENCIA DE ARQUIVAMENTOS POSTERIORES, SE HOUVER, PODERAO SER CONSULTADAS NO
SITE WWW.JUCESPONLINE.SP.GOV.BR, MEDIANTE O CODIGO DE AUTENTICIDADE INFORMADO AQ FINAL DO DOCUMENTO.

EMPRESA

NIRE REGISTRO OATA DA CONSTITUIGAD . leCiODAS ATIVIDADES PRAZO DE DURACAD

35231299949 08/11/2018 2210/2018 PRAZO INDETERMINADO

HOME COMERCIAL . TIPG JURIDICS
RESIDENCIAL VILLA DI TRENTO INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA SQCIEDADE LIMITADA
C.NEJ, ENDERECO . . HUMERC COMPLEMENTO
31.976.852/0001-42 RUA HERCULANO DE TOLEDO PRADO 255 ANX:AREAS A/B
BAIRRO MUNICTRIO Uk CEP MOEDA VALOR CAPITAL
VILA ESPERANCA, Ty spP 13311-600 R$ 100.000,00

OBJETO SOCIAL

INCORPORAGAQ DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

COMPRA E VENDA DE IMOVEIS PROPRIOS

GESTAQ E ADMINISTRAGAO DA PROPRIEDADE IMOBILIARIA

soclo

NOME .

VISCONDE INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA

ENDEREGO . WOIMERO COMPLEMENTO

RUA CARLOS 2AIM 103

BARRO MURCTFID UF CEP

ITU NOWO CENTRO ITU 8P 13303-532

HIRE CARGO QUANTIDADE COTAS
35218698631 sOCIO ) 99.000,00

SOCIO, REPRESENTANTE, ADMINISTRADOR

HOME

MARCIO MORELLI

ENDEREGO HUMERD COMPLEMENTO

RUA MARCOS APARECIDO MARIAND DE ALMEIDA 212 PISO INFERIOR

BAIRRG MUNIGIRMD L3 CEP

VILA NOVA ITU sP 13309-038

CPF CARGO QUANTIDADE COTAS
322.237.708-19 SOCIO, REPRESENTANTE, ADMINISTRADOR 1.000,60

ULTIMO DOCUMENTO ARQUIVADD
DATA MUMERQ
06/12/2023  [1.235.263/23-0
CAPTACAQ DE RECURSOS DE TERCEIROS NO MERCADO DE CAPITAIS.

Documento Gratuito Pagina 1de 2

Proibida a Comercializagéo



FIM DAS INFORMAGOES PARA NIRE: 35231299849 ‘
DATA DA ULTIMA ATUALIZAGAO DA BASE DE DADOS: 07/12/2023

S 5:\0 | Certido Simpliicada. Documento certificado por MARIA CRISTINA FREI, Secretdria Geral da Jucesp. A Junta
.- RO | domneit | Gomercial do Estado de &) Pawlo, g a icidade deste d quando visvalizado db 1o ponal
JUCESP BT | SfoHalmente | wmwjucesponine.op.oovr sob o nimero de sutenicidads 226318351, quine-eia, 7 o dezermbro d 2023 bs
..... . T it 403800,
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