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TERMO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS ESCRITURAIS, EM 2 (DUAS) SERIES, PARA COLOCAGAO PRIVADA,
DA RESIDENCIAL VILLA DI TRENTO INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

CELEBRADO POR

RESIDENCIAL VILLA DI TRENTO INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
NA QUALIDADE DE EMITENTE, DEVEDORA E GARANTIDORA

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
NA QUALIDADE DE SUBSCRITORA DAS NOTAS

VISCONDE INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA.
OPPORTUNITY ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES S.A.
MARCIO MORELLI
NA QUALIDADE DE GARANTIDORES
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Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em 2 (duas) séries, para Colocacdo Privada,
da RESIDENCIAL VILLA DI TRENTO INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Secdo
Partes

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

Residencial Villa Di Trento Incorporagdes e Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda., sociedade com sede na
Rua Herculano de Toledo Praso, n.2 255, Vila Esperanc¢a, CEP 12.311-600, Itu, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2
31.976.852/0001-42, neste ato representada na forma de seus atos societdrios constitutivos, na qualidade de
Devedora, Garantidor AFl e Garantidor CF (“Villa Di Trento”);

Canal Companhia de Securitizagdo, sociedade por ag6es com registro de companhia securitizadora perante a
CVM, categoria 51, sob o numero 94, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora
nos termos da Resolugdo CVM 60, com sede na Rua Professor Atilio Innocenti, n.2 474, conjuntos 1.009 e
1.010, Vila Nova Concei¢do, CEP 04.538-001, S3o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 41.811.375/0001-19,
neste ato representada de acordo com seus atos societdrios constitutivos, na qualidade de Securitizadora e
titular das Notas (“Canal”);

Visconde Incorporadora e Construtora Ltda., sociedade com sede na Rua Carlos Zaim, n.2 103, Itu Novo
Centro, CEP 13.303-532, Itu, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 06.237.833/0001-57, neste ato representada de
acordo com seus atos societdrios constitutivos, na qualidade de Avalista e Garantidor AFP (“Visconde”);

Opportunity Administracdo E Participagdes S.A., sociedade com sede na Rua Jodo Carlos da Silva Borges, n.2
259, Santo Amaro, CEP 04.726-000, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 04.871.115/0001-02, neste ato
representada de acordo com seus atos societdrios constitutivos, na qualidade de Garantidor AFI
(“Opportunity”); e

Marcio Morelli, brasileiro, solteiro, empresario, solteiro, portador da Cédula de Identidade RG n.2 29.560,771-
3 (SSP/SP), inscrito no CPF sob o n.2 322.237.708-19, residente e domiciliado na Rua Marcos Aparecido
Mariano de Almeida, n.2 212, Piso Inferior, Vila Nova, CEP 13.309-038, Itu, SP, na qualidade de Avalista e
Garantidor AFP (“Mércio”).

Secdo

Termos Definidos e Regras de Interpretacdo

L Definicoes. Para efeitos deste instrumento, as palavras e expressées grafadas em letra mailscula
deverdo ter os significados previstos abaixo:

“ACS” Instrumento de Alteragdo de Contrato Social de uma sociedade.
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“AFI (Devedora)” A alienacdo fiducidria sobre os Imdéveis Garantia identificados no
Contrato de AFI (Devedora), nos termos do referido contrato e deste
instrumento.

“AFI (Opportunity)” A alienacdo fiducidria sobre os Imdveis Garantia identificados no
Contrato de AFI (Opportunity), nos termos do referido contrato e deste
instrumento.

“AFI” 530, quando mencionada em conjunto:

(i) AFl (Devedora); e
(ii) AFI (Opportunity).

“Afiliadas” Cada Controladora, Controlada, coligada e/ou sociedade sob Controle
comum, de forma indireta ou direta, de uma determinada sociedade
e/ou de seus respectivos socios.

“AFP (Devedora)” A alienagdo fiducidria sobre as Participagbes e as Distribuicbes da
Devedora, nos termos do respectivo Contratos AFP e deste
instrumento.

“AFP (Opportunity)” A alienacdo fiducidria sobre as Participacdes e as Distribuicdes da
Opportunity, nos termos do respectivo Contrato AFP e deste
instrumento.

“AFP” Sao, quando mencionados em conjunto, a AFP (Devedora) e a AFP
(Opportunity).

“Agente de Medicio” A CTE - Centro de Tecnologia de Edificagdes Ltda., inscrita no CNPJ sob
0n.264.030.638/0001-58, empresa especializada a ser contratada para
medicdo da evolugdo das obras dos Empreendimentos, de acordo com
0 escopo estipulado no Contrato de Medigdo.

“Agente de Monitoramento” A OGFI Outsourcing e Governanca Financeira Ltda., inscrita no CNP)J
sob o n.2 13.879.876,/0001-00, empresa especializada a ser contratada
para monitoramento dos Contratos de Direitos Creditdrios e do fluxo
de pagamento dos Direitos Creditorios, de acordo com o escopo
estipulado no Contrato de Monitoramento.

“Agente Fiduciario” A Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.,
sociedade com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.2 3.477, 112
Andar, Torre A, Itaim Bibi, CEP 04.538-133, Sdo Paulo, SP, inscrita no
CNPJ sob o n.2 67.030.395/0001-46.
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“ANBIMA” A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede na
Praia de Botafogo, n.2 501, bloco II, conjunto 704, Botafogo, CEP
22.250-042, Rio de Janeiro, RJ, inscrita no CNPJ sob o n.2
34.271.171/0001-77.
“Assembleia (CRI)” Uma assembleia especial de investidores (Titulares dos CRI), que deve
ser convocada e instalada, e cujos temas devem ser deliberados pelos
Titulares dos CRI, de acordo com as regras estabelecidas no Termo de
Securitizacao para esse fim.
“Ato Societario (Canal)” A ata de Reunido de Diretoria da Securitizadora, por meio da qual se

aprovou a emissao dos CRI.

“Ato Societdrio (Opportunity)” | A Ata da Assembleia Geral Extraordinaria da Opportunity, por meio da

qual se aprovou a constituicdo das respectivas Garantias, se aplicavel,
bem como a celebracdo de todos os Documentos da Operagdo

aplicdveis.

“Ato Societdrio (Villa Di A Ata de Reunido de Sécios da Villa Di Trento, por meio do qual se

Trento)” aprovou a realizacdo da Operagdo e constituicdo das respectivas
Garantias, se aplicavel, bem como a celebracdo de todos os
Documentos da Operacao aplicaveis.

“Ato Societdrio (Visconde)” O Instrumento de Decisdo do Sécio Unico da Visconde, por meio da
qual se aprovou a constituicdo das respectivas Garantias, se aplicavel,
bem como a celebragdo de todos os Documentos da Operagdo
aplicéveis.

“Atos Societarios” Todos os atos e aprovagbes societdrios exigidos em lei e pelos
documentos constitutivos das respectivas Partes para realizacdo da
Operagdo, constituicdo das Garantias e celebracdo de todos os
Documentos da Operagdo, bem como para assumir todas as
respectivas obrigacoes estipuladas nos Documentos da Operagdo. Para
os fins da Operagao esses atos sao os seguintes:

(i) Ato Societério (Villa Di Trento);

(i) Ato Societario (Visconde);

(iii) Ato Societdrio (Opportunity); e

(iv) Ato Societario (Canal).
“Atualizacdo Monetaria” A variacao acumulada positiva do IPCA.
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“Aval” E a garantia fidejussdria prestada pelos Avalistas para assegurar o

cumprimento das Obrigagdes Garantidas, nos termos do Lastro.

“Avalistas”

E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua Aval, na qualidade
de avalista. Para os fins deste instrumento, essas pessoas séo:

(i) Visconde; e

(ii) Madrcio.

MBSN

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3, entidade administradora
dos ambientes de bolsa e balcdo para registro, negociagdo,
compensacdo, liquidacdo e depdsito centralizado de ativos, titulos e
valores mobilidrios na Republica Federativa do Brasil, com sede na
Praca Antonio Prado, n.2 48, Centro, CEP 01.010-901, Sao Paulo, SP,
inscrita no CNPJ sob o n.2 09.346.601/0001-25.

“Boletim de Subscri¢do (CRI)”

Cada boletim de subscri¢ao dos CRI, cujo modelo consta nos anexos do
Termo de Securitizagdo.

“Boletim de Subscri¢do (NC)”

Cada boletim de subscricdao das Notas, cujo modelo consta no Anexo
“Modelo de Boletim de Subscricdo”.

“Boletins de Subscri¢cdo”

Sdo, quando mencionados em conjunto:
(i) Boletim(ns) de Subscrigdo (NC); e

(ii) Boletim(ns) de Subscricdo (CRI).

“Cascata de Pagamentos”

A ordem de prioridade de pagamentos estipulada na Clausula “Cascata
de Pagamentos”, na qual os recursos depositados na Conta
Centralizadora dentro de um determinado més, como consequéncia do
pagamento dos Créditos Imobiliarios e dos Direitos Creditdrios,
inclusive suas antecipagbes (e de qualquer valor oriundo ou
relacionado a uma Garantia) devem ser aplicados.

“CF” A cessao fiducidria sobre os Direitos Creditdrios, nos termos deste
instrumento e do Contrato de CF.

“CNPJ” O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda e
Planejamento.

“Codigo Civil” A Lein.210.406, de 10 de janeiro de 2002.
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“Cédigo da Operagdo” E o codigo Unico de identificagdio da Operacdo que consta de todos os

Documentos da Operagdo. Para os fins deste instrumento o Cédigo da
Operagdo € “65ECANAL".

“Cédigo de Processo Civil”

A Lein.2 13.105, de 16 de marco de 2015.

“Condigdes Precedentes”

As condigdes precedentes que devem ser integral e cumulativamente
cumpridas para que cada Liberacdo efou cada Integralizacdo (CRI)
possam ocorrer, conforme o caso. Essas condi¢des estdo devidamente
identificadas, para cada Liberagdo e/ou para cada Integralizagdo (CRI),

conforme o caso, no Anexo “Condigcdes Precedentes”.

“Conta Centralizadora”

A conta corrente n.2 45095-0, agéncia n.2 3100, do Itad Unibanco S.A.
(banco n.2 341), de titularidade da Securitizadora, em beneficio do

Patrimdnio Separado.

“Conta da Devedora”

A conta corrente n.2 126037-5, agéncia n.2 0328, do Banco Bradesco
S.A. (banco n.2 237), de titularidade da Devedora.

“Conta Vinculada”

A conta corrente n.2 373831-8, agéncia n.2 0001, do Banco Arbi S.A.
(banco n.2 213), de titularidade da Devedora.

“Contrato de AFI (Devedora)”

O Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imdvel em
Garantia e QOutras Avengas, a ser celebrado pela Devedora, na
qualidade de Garantidor AFl e fiduciante, e pela Securitizadora, na
qualidade de fiduciaria, por meio do qual é constituida a AFl sobre o(s)

Imdvel(is) Garantia do Empreendimento.

“Contrato de AFI
(Opportunity)”

O Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imdvel em
Garantia e Outras Avencas, celebrado pela Opportunity, na qualidade
de Garantidor AFI e fiduciante, pela Devedora, na qualidade de
interveniente anuente, e pela Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria, por meio do qual é constituida a AFl sobre o(s) Imével(is)
Garantia de propriedade da Opportunity.

“Contratos de AFP”

Cada Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Participagdes
em Garantia e Outras Avencas, celebrado pelos Garantidores AFP, na
qualidade de fiduciantes, pela Securitizadora, na qualidade de
fiducidria, e pela Devedora e Opportunity, na qualidade de Sociedades
e interveniente, por meio do qual é constituida uma AFP sobre
determinadas Participacdes. O modelo do Contrato de AFP das
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em Garantia e Outras Avengas, celebrado pelo Garantidor CF, na
qualidade fiduciante, e pela Securitizadora, na qualidade de fiducidria,
por meio do qual é constituida a CF sobre os Direitos Creditérios.

“Contrato de Distribui¢do”

O Contrato de Distribuico Publica dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, em 8 (oito) séries, da 652 Emissdo da Canal Companhia de
Securitizacdo e Outras Avengas, celebrado entre o Securitizadora, a
Devedora e a C.CANAL INVESTIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o
n.2 38.470.872/0001-96.

“Contrato de Medicdo”

O instrumento de contratagdo do Agente de Medi¢do celebrado pelo
referido agente, na qualidade de contratado, e pela Devedora, na
qualidade de contratante, por meio do qual as obrigacbes do Agente
de Medigdo sao estabelecidas.

“Contrato de Monitoramento”

O instrumento de contratagao do Agente de Monitoramento,
celebrado pelo referido agente, na qualidade de contratado, e pela
Devedora, na qualidade de contratante, por meio do qual as obrigacdes
do Agente de Monitoramento sdo estabelecidas.

“Contratos de AFI”

Sdo, quando mencionados em conjunto:
(i) Contrato de AFl (Devedora); e

(ii) Contrato de AFl (Opportunity).

“Contratos de Direitos
Creditorios”

E cada instrumento celebrado pelos Devedores de Direitos Creditérios
e pelo respectivo Garantidor CF, para formalizar aquisi¢do de Unidades
do Empreendimento e as obrigacbes de pagamento dos referidos
devedores, e dos quais sdo (ou serdo) originados os respectivos Direitos
Creditorios. Esses instrumentos estdo devidamente identificados no

respectivo Contrato de CF.

“Contratos de Financiamento”

E cada contrato de financiamento celebrado entre o respectivo
Devedor de Direitos Creditorios e uma instituicdo financeira para
financiamento da aquisicdo da respectiva Unidade.

“Contratos de Garantia”

Sao, quando mencionados em conjunto:

(i) Lastro, para os fins do Aval e dos Fundos;
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Participactes da Opportunity é aguele constante do Anexo “Modelo de
Contrato AFP Opportunity” deste instrumento.
“Contrato de CF” O Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios
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(ii) Contratos de AFI;
(iii) Contratos de AFP; e
(iv) Contrato de CF.

“Controlada”

Qualquer sociedade cujo Controle é detido por uma pessoa fisica ou
juridica.

“Controladora”

Qualquer pessoa fisica ou juridica que detenha o Controle de
determinada sociedade.

“Controle”

O controle societdrio de uma sociedade, de acordo com a definicdo de
“controle” estipulada pelo artigo 116 da Lei n.2 6.404, de 15 de
dezembro de 1976.

“Coordenador Lider”

Foi dispensada a contratacdo de uma instituicdo intermediaria para
essa Oferta, conforme artigo 43 da Resolugdo CVM 60, de 23 de
dezembro de 2021, ficando a titulo da Securitizadora a distribui¢do dos
CRI.

“Covenants” As obrigacdes estipuladas na Clausula “Covenants” que devem ser
respeitada pela Devedora e Garantidores durante a Operacgao.
“CPF” O Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda.

“Crédito Associativo”

O financiamento a ser tomado pela Devedora, na modalidade de
crédito associativo, perante instituicdo financeira publica, para
financiamento das obras de desenvolvimento do Empreendimento.

“Créditos Imobilidrios”

Todos os direitos creditérios decorrentes do Lastro correspondentes a
obrigacdo da Devedora de pagar a totalidade dos créditos oriundos das
Notas, no valor, forma de pagamento e demais condi¢des previstos no
Lastro, bem como quaisquer outros direitos creditérios devidos pela
Devedora, ou titulados pela Securitizadora, por for¢ga do Lastro,
incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como
remuneracdes, atualizacbes (se aplicdveis), encargos moratdrios,
multas, penalidades, prémio, indenizacBes, seguros, despesas, custas,
honordrios, garantias e demais obriga¢des contratuais e legais
previstas no Lastro.

"CRl"

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em 8 (oito) séries, da 652
emissdo da Securitizadora.
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“Cronograma de Obras”

O cronograma fisico e financeiro que estabelece a previsdo de evolugdo
das obras de cada Empreendimento.

“Cronograma de Pagamentos”

O cronograma que estabelece cada uma das Datas de Pagamento de
cada Série das Notas, conforme estipulado no Anexo “Cronograma de

Pagamentos”.

f.l‘cv M”

A Comissdo de Valores Mobilidrios.

“Data de Emissdo”

A data de emissdo das Notas, conforme prevista na Clausula “Data de
Emissdo”.

“Data de Entrega”

A data obras

Empreendimento, com emissdo do respectivo Habite-se de cada fase,

maxima para conclusdo das e entrega do

qual seja, o dia 30 de abril de 2025, para a fase I, e 30 de junho de
2026, para a fase Ill.

“Data de Integralizacdo (CRI)”

Qualquer uma das datas em que ocorrer uma Integralizagdo (CRI).

“Data de Integralizagdo (NC)”

Qualquer uma das datas em que ocorrer uma Integralizagdo (NC).

“Data de Pagamento”

Cada data de pagamento de amortizacdo ordinaria das Notas e/ou de
pagamento de Remuneracdo de cada Série das Notas, conforme
estipuladas no Cronograma de Pagamentos, conforme Anexo
“Cronograma de Pagamentos”.

“Data de Vencimento”

A ultima Data de Pagamento de cada Série das Notas, conforme
prevista no Cronograma de Pagamentos.

“Data de Verificacdo”

Serd sempre o 52 (quinto) Dia Util anterior a uma data de pagamento
dos CRI, conforme estipuladas no Termo de Securitizagdo.

“Declaragdo de Veracidade e
Adimpléncia”

Declaragdo a ser firmada pela Devedora, em cada Data de
Integralizacdo (NC), cujo modelo consta do Anexo “Modelo de
Declaracdo de Veracidade e Adimpléncia”.

“Despesas da Operacdo”

S3o, quando mencionadas em conjunto:

(i) Despesas Iniciais;

(ii) Despesas Recorrentes;

(iii) Despesas Extraordindrias; e

(iv) Despesas do Patrimdnio Separado.
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“Despesas do Patrimdnio
Separado”

As despesas do Patrimdnio Separado identificadas no Anexo “Despesas
da Operacdo”.

“Despesas Extraordinarias”

Sdo quaisquer despesas eventualmente necessdrias para manutencdo
da Operagdo, as quais sdo classificadas como “Despesas
Extraordinarias” no Anexo “Despesas da Operacdo”.

“Despesas Iniciais”

As despesas iniciais (flat) necessérias para realizacdo da Operacdo, as
quais sdo classificadas como “Despesas Iniciais” no Anexo “Despesas

da Operacdo”.

“Despesas Recorrentes”

As despesas recorrentes necessarias para manutengao da Operacgao, as
quais sdo classificadas como “Despesas Recorrentes” no Anexo
“Despesas da Operacdo”.

“Devedora”

A Villa Di Trento.

“Devedores de Direitos
Creditorios”

E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que tenha a obrigacdo de
pagamento dos Direitos Creditérios, nos termos do respectivo Contrato
de Direitos Creditdrios. Essas pessoas estdo devidamente identificadas
no respectivo Contrato de CF.

“Dia(s) Util(eis)”

Significa (i) com relacdo a qualquer pagamento realizado por meio da
B3, qualguer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional; e (ii) com relacdo a qualquer outro pagamento que ndo seja
realizado por meio da B3, bem como com relagdo a outras obrigacdes
previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja expediente
bancario na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, e que ndo seja
sabado ou domingo.

“Direitos Creditorios”

Todos os direitos creditorios, presentes e futuros, oriundos de cada
Contrato de Direitos Creditorios, incluindo o pagamento principal
devido pelos respectivos Devedores de Direitos Creditérios, na forma e
prazos estabelecidos nos referidos instrumentos, bem como todos e
quaisquer outros direitos creditérios previstos nos referidos Contratos
de Direitos Creditérios, como acessoérios, encargos moratdrios, multas,
penalidades, indenizagBes, prémios, seguros, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos
nos referidos instrumentos.

“Distribuigbes”

Sao todos os lucros, bbnus, prémios, receitas, valores, direitos,
rendimentos, frutos, distribuicdes, dividendos, juros sobre capital,
bonus de subscricdo, conforme aplicdvel, e todas as demais quantias
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relativas as quotas ou ag¢Ges do capital social das Sociedades, incluindo,
sem limitagdo, quaisquer montantes ou ativos recebidos ou de outra
forma a distribuir, pelas Sociedades aos respectivos Garantidores AFP.

“Documentos da Operac¢do”

S3o, gquando mencionados em conjunto:

(i) Atos Societarios;

(ii) O presente instrumento;

(iii) Contratos de Garantia;

(iv) Termo de Securitizacdo;

(v) Boletins de Subscrigdo;

(vi) Contrato de Distribuicao;

(wvii) Antncio de Inicio e Anuncio de Encerramento; e

(viii) Quaisquer  aditamentos aos documentos acima

mencionados.

Todos os Documentos da Operagdo sao devidamente identificados com
o Cédigo da Operacgao.

“Efeito Adverso Relevante”

E qualquer efeito adverso relevante na;

(i) Situacdo (econdmico, financeira, reputacional ou de outra
natureza), nos negdcios, nos bens efou nos resultados
operacionais de uma determinada pessoa juridica ou pessoa
fisica; e/ou

(ii) Capacidade de uma determinada pessoa juridica ou fisica de
desempenhar e cumprir com as suas obrigagdes de
pagamento ou outras obrigacdes significativas sob qualquer
dos Documentos da Operagdo.

“Empreendimento”

O empreendimento imobilidrio a ser desenvolvido pela Devedora no(s)
Imovel(is) Destinatario(s) identificado(s) no Anexo “Destinacdo de
Recursos”.

“Encargos Moratérios”

S30 os encargos abaixo listados, os quais serdo devidos por uma
determinada Parte em caso de mora de suas obrigacdes pecuniarias,
de forma imediata e independentemente de qualquer notificacdo, pelo
periodo que decorrer da data da efetivagao da mora até a efetiva
liquidagdo da divida, calculados, cumulativamente, da seguinte forma:
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(i) Multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e
ndo pago; e

(ii) Juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ou fragdo,
calculados pro rata temporis, desde a data de

inadimplemento até a data do efetivo pagamento, incidente
sobre o valor em atraso.

“Escriturador das Notas” e
“Instituicdo Custodiante”

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
instituicdo financeira com sede na Rua Joaquim Floriano, n.2 1.052, 132
Andar, Sala 132 (parte), CEP 04.534-004, S3o Paulo, SP, inscrita no CNPJ
sob 0 n.2 36.113.876/0004-34.

“Eventos de Vencimento
Antecipado”

Sdo os eventos listados na Clausula “Eventos de Vencimento

Antecipado”, cuja ocorréncia pode ensejar o vencimento antecipado
das Notas.

“Fundo de Despesas”

O fundo de despesas a ser constituido e mantido na Conta
Centralizadora para fazer frente ao pagamento de Despesas da
Operacao, durante a Operagdo. As regras de constituicdo e utilizagdo
aplicéveis sdo aquelas previstas na Clausula “Fundo de Despesas”.

“Fundo de Obras”

0O fundo de obras a ser constituido e mantido na Conta Centralizadora,
cujos recursos serdo utilizados nas obras do Empreendimento. As
regras de constituicdo e utilizacdo aplicdveis sdo aquelas previstas na
Clausula “Fundo de Obras”.

“Fundo de Amortizacdo”

O fundo de amortizagdo a ser constituido e mantido na Conta
Centralizadora para fazer frente a eventuais inadimpléncias em relagdo
as PMTs a serem pagas pela Devedora durante a Operacdo. As regras
de constituicdo e utilizagdo aplicdveis sdo aquelas previstas na Clausula
“Fundo de Amortizacdo”.

“Fundo de Reserva”

O fundo de Reserva a ser constituido e mantido na Conta

Centralizadora para fazer frente a eventuais inadimpléncias
pecuniarias da Devedora e/ou dos Garantidores durante a Operagao.
As regras de constitui¢do e utilizacdo aplicaveis sdo aquelas previstas

na Clausula “Fundo de Reserva”.

“Fundos”

E qualquer fundo de recursos constituido e mantido na Conta
Centralizadora para os fins previstos neste instrumento. Para os fins
deste instrumento, os Fundos sdo:

(i)

Fundo de Despesas;
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(ii) Fundo de Obras;
(iii) Fundo de Reserva; e
(iv) Fundo de Amortizagao.

“Garantias” E qualquer garantia (fidejusséria e/ou fiducidria) da Operacdo,
constituida para assegurar o pagamento das Obrigagdes Garantidas.
Para os fins deste instrumento, as Garantias sdo:

(i) Aval;
(ii) AFI;

(iii) AFP;
(iv) CF; e
(v) Fundos.

“Garantidor CF” E cada pessoa (fisica ou juridica) que constitua uma CF, na qualidade
de fiduciante. Para os fins deste instrumento, essa(s) pessoa(s) é(sdo):
(i) Devedora.

“Garantidores AFI” E cada pessoa (fisica ou juridica) que constitua uma AFI, na qualidade
de fiduciante. Para os fins deste instrumento, essas pessoas sao:

(i) Devedora, para os fins da AFl (Devedora); e
(ii) Opportunity, para os fins da AFl (Opportunity).

“Garantidores AFP” E cada pessoa (fisica ou juridica) que constitua uma AFP, na qualidade
de fiduciante. Para os fins deste instrumento, essas pessoas sao:
(i) Visconde; e
(ii) Marcio.

“Garantidores” E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua uma Garantia, na
qualidade de garantidor. Para os fins deste instrumento, essas pessoas
s3do:

(i) Avalistas;

(i) Garantidores AFl;

(iii) Garantidores AFP;

(iv) Garantidores CF; e

(v) Devedora, para os fins dos Fundos.
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“Habite-se”

E o documento formal emitido pela prefeitura municipal de uma
determinada localidade atestando a regularidade da conclusdo das
obras de um Empreendimento perante a legislagdo urbanistica
municipal.

n

“Imoveis Destinatarios

Os imoveis que serdo objeto da destinacdo de recursos da Operagdo,
conforme identificados no Anexo “Destinacdo de Recursos”.

“Imoveis Garantia”

Os imodveis objeto das AFl, conforme identificados nos respectivos
Contratos de AFI.

“Imoveis”

Sdo, quando mencionados em conjunto:
(i) Imoveis Destinatdrios; e

(ii)  Imoveis Garantia.

“Integralizacdo (CRI)”

Cada integralizagdo dos CRI, pelos Titulares dos CRI, de acordo com o
disposto no Termo de Securitizagao.

“Integralizacdo (NC)”

Cada integralizacdo das Notas, pela Securitizadora, de acordo com o
disposto neste instrumento.

“Investimentos Permitidos”

Sao os Instrumentos financeiros de renda fixa com classificacdo de
baixo risco e liquidez didria, de emissdo de institui¢des financeiras de
primeira linha, tais como titulos publicos, titulos e valores mobilidrios
e outros instrumentos financeiros de renda fixa de emissdo de
instituicBes financeiras de primeira linha e/ou fundos de renda fixa
classificados como DI, administrados por instituicbes financeiras de
primeira linha, sendo vedada a aplicagdao de recursos no exterior, bem
como a contratagdo de derivativos.

“IPCA” O indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

“Junta” Junta Comercial

“Lastro” O presente instrumento.

“Legislacdo Anticorrupgdo e
Antilavagem de Dinheiro”

Sdo, quando mencionados em conjunto, as Leis n.2 12.846, de 12 de
agosto de 2013, n.2 9.613, de 3 de margo de 1998, n.2 8.666, de 21 de
junho de 1993, n.2 8.429, de 2 de junho de 1992, n.2 8.137, de 27 de
dezembro de 1990; n.2 7.492, de 16 de junho de 1986, e n.2 6.385, de
7 de dezembro de 1976, os Decreto n.2 8.420, de 18 de margo de 2015
n.2 5.687, de 31 de janeiro de 2006, o Decreto-Lei n.2 2.848, de 7 de
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dezembro de 1940, as Portarias e instrugées normativas expedidas pela
Controladoria Geral da Unido, a Lei de Prdticas de Corrupgdo no
Exterior (Foreign Corrupt Practices Act) dos Estados Unidos da América,
de 1977, a Lei Anticorrupc¢ao do Reino Unido (United Kingdom Bribery
Act), de 2010 e a Convencdo Anticorrup¢do da Organizagdo para a
Cooperagao e Desenvolvimento Econémico — OCDE (Convention on
Combating Bribery of Foreign Public Officials in International Business
Transactions), de 1997.

“Legislacdo Socioambiental”

As leis, regulamentos e demais normas ambientais e trabalhistas em
vigor, relativa a sadde e seguranca ocupacional, inclusive no que se
refere a inexisténcia de trabalho infantil, trabalho andlogo a de
escravo, e prostituicdo, incluindo legislacdo pertinente a Politica
Nacional do Meio Ambiente e Resolugbes do Conselho Nacional do
Meio Ambiente — CONAMA, além da legisla¢do, regulamentacdo, e
demais regras definidas pelos 6rgdos ambientais das jurisdigbes em
que a Parte atue.

“Lei 14.195" Alein.2 14,195, de 26 de agosto de 2021.
“Lei 14.430" A Lei n.2 14.430, de 3 de agosto de 2022.
“Lei 4.591” A Lein.2 4,591, de 16 de dezembro de 1964.

“Liberagdo (Fundo de Obras)”

Qualquer disponibilizagdo de recursos de Fundo de Obras a Devedora.

“Liberagdo 1”

A primeira Liberagdo, no montante que sobejar da primeira
Integralizagdo (CRI) apds a aplicagdo de recursos pela Securitizadora de

acordo com os itens “i” a “v” da Clausula 3.9.8.

“Liberacdo 2"

A segunda Liberagdo, no montante de RS 6.000.000,00 (seis milhdes de

reais).

“Liberagdo”

Qualquer disponibilizagdo de recursos de Integralizagdo (NC) a
Devedora.

“Notas em Circulagcdo”

Todas as Notas, excluidas aquelas que sejam detidas e/ou de
titularidade das seguintes pessoas (fisicas ou juridicas):

(i) Devedora e/ou qualquer Garantidor;

(ii) Controladora (direta e/ou indireta) da Devedora e/ou de um
Garantidor;

Pagina integrante do Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em 2 {duas) séries, para Colocagdo Privada, do Residenciol Villa Di Trento
Incorporagdes e Empreendimentos Imobilidrios SPE Lida.: 65ECANAL)

15




Pagina
000016/000133

Registro N°

Protocolo n° 2.097.455de 04/12/2023 as 08:08:08h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 2.090.624 em 06/12/2023 neste 7° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado digitalmente por José Roberto Ferreira da Silva - Escrevente
Substituto.

2.090.624
Oficial I Estado | Sccretaria Fazenda | Reg Civil | T.Jusiga |  M.Piblico | 1SS [ Condugio | Despesas | Total
06/12/2023 RS$ 11.198,51 ‘ RS 3.182,74 ‘ RS 2.178,40 ‘ RS 589,40 ‘ RS 768,58 ‘ R$ 537,52 ‘ RS 234,72 ‘ R$ 0,00 ‘ RS 0,00 ‘ RS 18.689,87
(iii) Controlada ou coligada (direta ou indireta) da Devedora e/ou
de um Garantidor;
(iv) Diretores ou conselheiros da Devedora, de um Garantidor
efou de uma respectiva Afiliada (bem como respectivos
cdnjuges);
(v) Integrantes da administragdo da Devedora, de um
Garantidor ef/ou de uma respectiva Afiliada (bem como
respectivos conjuges); e/ou
(vi) Funciondrios da Devedora, de um Garantidor e/ou de uma
respectiva Afiliada (bem como respectivos conjuges).
“Notas” Todas as notas comerciais escriturais emitidas pela Devedora por meio
deste instrumento.
“Obrigactes Garantidas” Sdo, quando mencionadas em conjunto:

(i) Todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Devedora e/ou pelos Garantidores por for¢a das Notas e suas
posteriores alteracdes e, ainda, as obrigaces assumidas pela
Devedora e/ou pelos Garantidores nos demais Documentos
da Operacdo, o que inclui o pagamento de todos os Créditos
Imobilidrios e respectivos acessorios, bem como de todas as
despesas e custos com a eventual excussao das respectivas
garantias incluindo, mas ndo se limitando a, penalidades,
honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou
extraordindrias, além de tributos, e ainda as respectivas
Despesas da Operagdo;

(ii) Obrigacbes pecunidrias, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas pela Securitizadora perante os
Titulares dos CRI, incluindo incidéncia de tributos, além das
despesas de cobranca e de intimagao, conforme aplicavel;

(iii) Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou
pelo Agente Fiducidrio em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos;

(iv) Qualquer outro montante devido pela Devedora e/ou pelos
Garantidores no ambito dos Documentos da Operagdo,
conforme vinculados as Notas;
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(v) Qualquer respectivo custo ou respectiva Despesa da
Operagdo; e

(vi) Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer
outro montante devido e nao pago, relacionado com os
Créditos Imobilidrios e/ou com as respectivas Garantias.

A enunciagdo das ObrigacGes Garantidas ndo é exaustiva, sendo certo
que a falta de mencgdo especifica neste instrumento, ou a inclusdo de
referida obrigacdo nesta definicdo ndo significa a exclusdo da
responsabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo sujei¢do aos termos
das Garantias, ndo podendo a Devedora e/ou os Garantidores se
escusarem ao cumprimento de qualquer uma das Obrigagdes
Garantidas e/ou retardar a execugdo das Garantias.

“Onus” e o verbo correlato E, para os fins deste instrumento:
“Onerar”

(i) Qualquer garantia (real ou fidejusséria), cessdo ou alienagdo
fiduciaria, penhora, arrolamento, arresto, sequestro,
penhor, hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculagdo de
bens, direitos e opgbes, assungdo de compromisso,
concessao de privilégio, preferéncia ou prioridade, inclusive
a promessa de realizar tais atos;

(ii) Qualquer outro 6nus, real ou ndo, gravame; ou

(iii) Qualquer um dos atos, contratos ou instrumentos acima,
com o mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e quando
realizados no dmbito de jurisdi¢des internacionais e/ou com
relagdo a ativos localizados no exterior.

“Operagdo” A operagdo estruturada, realizada por meio de securitizagdo de

recebiveis imobilidrios, que envolve a emissdo das Notas, a constituicdo
das Garantias e emissdo dos CRI, aos quais os Créditos Imobilidrios
serdo vinculados como lastro, na forma prevista nos Documentos da
Operagdo.

“Opinido Legal” O parecer legal preparado pelos assessores legais da Operagdo,

contendo a opinido dos referidos assessores a respeito da legalidade,
validade, exequibilidade e adequag¢ao dos Documentos da Operacao
em relagdo as normas aplicdveis, confirmacdo dos poderes de
representacdo dos signatdrios dos Documentos da Operacdo, e
obtencdo de todas as autorizagGes necessarias para sua celebragao e
assuncdo das obrigagbes neles previstas, sempre com base nas
informacgtes apresentadas.
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“Parte Relacionada” E, com relacdo a;
(i) Uma pessoa, qualquer outra pessoa que:
(a) Detenha seu Controle;
(b) Seja por ela Controlada;
(c) Estejasob Controle comum; e/ou
(d) Seja com ela coligada;
(ii) Determinada pessoa natural: os familiares até segundo grau;
e/ou
(iii) Determinada pessoa juridica: fundos de investimento

exclusivo, ou entidade fechada de previdéncia complementar
por ela patrocinada.

“Parte”

Cada signatdrio deste instrumento.

“Participa¢des”

As quotas da Devedora e as a¢des do capital social da Oppportunity, na
qualidade de Sociedades, que sejam objeto da respectiva AFP, na
proporg¢do indicada nos Contratos de AFP.

“Patrimdnio Separado”

O patriménio separado dos CRI a ser constituido pela Securitizadora,
por meio da instituicdo de regime fiducidrio, nos termos da Lei 14.430,
o qual sera composto pelos seguintes bens e direitos:

(i) Créditos Imobiliarios;

(ii) Garantias;

(iii) Conta Centralizadora;

(iv) Quaisquer valores existentes na conta mencionada no item

anterior, incluindo valores dos Fundos; e

(v) Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos
Permitidos.

“Periodos de Capitalizacdo”

O intervalo de tempo que se inicia na:

(i) Primeira Data de Integralizagdo (NC) (inclusive), e termina na
primeira Data de Pagamento de Remuneragao, no caso do
primeiro Periodo de Capitalizacdo (exclusive); ou

(ii) Ultima Data de Pagamento de Remunerac¢do (inclusive), e
termina na Data de Pagamento de Remuneragdo do
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respectivo periodo (exclusive), no caso dos demais Periodos
de Capitalizagao.

Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem solucdo de
continuidade, ate a Data de Vencimento, ou de Resgate Antecipado ou
de vencimento antecipado das Notas, conforme o caso.

i P MT”

0 valor devido pela Devedora em uma respectiva Data de Pagamento
de uma respectiva série (inclusive em razdo do pagamento de
Remunera¢do e/ou de amortizagdo ordindria das Notas), de acordo
com o disposto neste instrumento.

“Prego de Integraliza¢do” Na primeira Data de Integralizacdo (CRI), as Notas de uma respectiva

série serdo integralizadas pelo Valor Nominal Unitario, e nas Datas de
Integralizacdo (CRI) subsequentes, as Notas da respectiva série serao
integralizadas pelo Valor Nominal Unitario acrescido da respectiva
Remuneragao, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizagdo (CRI) da respectiva série ou desde a Ultima Data de
Pagamento da respectiva série, até a respectiva Data de Integralizagdo
(CRI).

“Prémio de Pagamento O prémio a ser pago pela Devedora, a titulo de break funding fee, Unica
Antecipado” e exclusivamente nas hipoteses previstas neste instrumento. As regras,

definicbes, percentuais e férmula de cdlculo aplicdveis estdo
estipuladas no Anexo “Férmulas”.

“Razdo de Garantia” A razao entre o valor de determinadas Garantias e o saldo devedor das

Notas. As regras, definicbes, percentuais e formula de célculo aplicaveis
estdo estipuladas no Anexo “Férmulas”.

“Regime de Afetagdo” O regime de afetacdo ao qual o Empreendimento esta ou estara

submetido, nos termos da Lei 4.591.

“Relatorio da Devedora” O relatdrio nos moldes do Anexo “Relatdrio da Devedora”, com as

informacgdes exigidas no referido modelo, elaborado pela Devedora
para o Empreendimento.

“Relatério de Auditoria” O relatério de auditoria preparado pelos assessores legais da

Operagdo, contendo o resultado da due diligence juridica de acordo
com o escopo alinhado entre aos participantes da Operacgdo, e que
ateste a regularidade da Operagdo e das Garantias, bem como a
inexisténcia de contingéncias administrativas, judiciais, arbitrais ou de

qualguer natureza que impegam ou tornem desaconselhavel a
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realizacdo da Operacdo, em termos satisfatorios a Securitizadora, a seu
exclusivo critério.
“Relatério de Medicdo” O relatério de medigdo de evolugdo das obras do Empreendimento,

bem como de custos financeiros incorridos e efetivamente
empregados nas referidas obras, elaborado pelo Agente de Medicgdo,

para cada Empreendimento.

“Relatorio de Monitoramento” | O relatério com as andlises e conciliagdes acerca dos Contratos de

Direitos Creditdrios e dos Direitos Creditérios e demais informagdes
previstas neste instrumento elaborado pelo Agente de
Monitoramento, para cada Empreendimento.

“Remuneracdo” A remuneragao a que fardo jus as Notas, calculada nos termos da

Clausula “Remuneracdo”.

“Representantes” As sociedades integrantes do grupo econémico de uma sociedade, bem

como respectivos socios, acionistas, quotistas, conselheiros, diretores,
procuradores, funciondrios, e quaisquer terceiros, incluindo assessores
ou prestadores de servigo agindo em seus respectivos beneficios.

“Resolucdo CVM 60" A Resolugcdo CVM n.2 60, de 23 de dezembro de 2021.

“RET”

O Regime Especial de Tributacdo das Incorporacbes Imobilidrias
relacionado a cada Empreendimento. O RET deverd corresponder a
4,00% (quatro por cento) do valor de venda de cada Unidade.

“RGI" Cartdrio de Registro de Imdveis
" v A et H 't
RTD Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos

“Securitizadora” A Canal.

“Seguros” Os seguros indicados no Anexo “Seguros”, que devem ser contratados
pela Devedora para o Empreendimento, e que devem ter a
Securitizadora como beneficidria, nos termos exigidos neste
instrumento.

“Sociedade(s)” A(s) sociedade(s) cujas Participacdes sdo objeto de AFP. Para os fins

deste instrumento, a(s) Sociedade(s) é(sdo) a(s):
(i) Devedora; e

(ii) Opportunity.
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“TED” Transferéncia Eletrénica Disponivel

“Termo de Securitizagdo”

O Termo de SecuritizagGo de Direitos Creditorios Imobilidrios para
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em 8 (oito) Séries,
da 652 Emissdo da Canal Companhia de Securitizagdo, Lastreados em
Créditos Imobilidrios devidos pela Residencial Villa Di Trento
Incorporacdes e Empreendimentos Imobiliérios SPE Ltda., celebrado
pela Securitizadora, na qualidade de emissora, e pelo Agente
Fiduciario, na qualidade de agente fiduciario dos CRI, por meio do qual
os CRI sdo emitidos.

“Titulares dos CRI”

Os investidores que vierem a subscrever ou adquirir os CRI.

“Unidades”

Sao as unidades imobilidrias pertencentes ao Empreendimento, nos
termos dos Documentos de Operagdo.

“Valor das Despesas Iniciais”

O valor de todas as Despesas Iniciais somadas, conforme indicado no
Anexo “Despesas da Operacdo”.

“Valor de Constituigdo do
Fundo de Despesas”

O valor necessdrio para constituicio do Fundo de Despesas,
equivalente a RS 321.447,00 (trezentos e vinte e um mil quatrocentos
e quarenta e sete reais).

“Valor de Constitui¢do do
Fundo de Reserva”

O valor necessario para constituicdo do Fundo de Reserva, equivalente
a soma do valor de RS 1.200.000,00 (um milh3o e duzentos mil reais).

“Valor de Constituicdo do
Fundo de Amortiza¢do”

O valor necessario para constituicdo do Fundo de Amortizacdo,
equivalente a RS 489.158,00 (quatrocentos e oitenta e nove mil cento
e cinquenta e oito reais).

“Valor de Pagamento
Antecipado”

O Valor Nominal Unitério (ou, conforme o caso, o Valor Nominal
Unitdrio atualizado, se aplicavel) das Notas objeto de amortizacdo
extraordinaria ou de resgate antecipado, acrescido da respectiva
Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizagdo (NC), ou da ultima Data de Pagamento da respectiva
Remuneracgdo, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, bem
como de eventuais multas, prémios, penalidades, juros, e quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Devedora e Garantidores
nos termos deste instrumento e dos Documentos da Operagdo,
incluindo, conforme o caso, o Prémio de Pagamento Antecipado, que
sera aplicavel unica e exclusivamente nas hipoteses expressamente
estabelecidas neste instrumento.
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seguintes determinagdes:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

Sempre que exigido pelo contexto, as definigdes contidas neste instrumento serdo
aplicadas e interpretadas tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira
o feminino e vice-versa;

Qualquer referéncia a “RS” ou “Reais” devera significar a moeda corrente da Republica
Federativa do Brasil;

O preambulo e os Anexos que integram este instrumento deverdo vigorar e produzir os
mesmos efeitos, direitos e obrigagdes, como se estivessem expressamente previstos no
corpo deste instrumento, sendo certo que qualquer referéncia a este instrumento deve
incluir todos os itens do preambulo e todos os Anexos;

0 Cédigo da Operagdo existe em cada instrumento envolvido na Operagdo (incluindo este),
celebrado ou a ser celebrado, de forma que ndo exista duvida de que um determinado
instrumento que carregue esse cadigo integra a Operagao e, portanto, integra a definicdo
de “Documentos da Operag¢do”, eliminando, inclusive, eventuais ddvidas de referéncias
feitas a um determinado Documento da Operacao, por outro;

Referéncias a qualquer Documento da Operacdo devem ser interpretadas como
referéncias ao Documento da Operagdo, conforme aditado, modificado, repactuado,
complementado ou substituido, de tempos em tempos;

Quando a indicagdo de prazo contado por dia no presente instrumento ndo vier
acompanhada da indicagio de “Dia Util” (ou “Dias Uteis”), entende-se que o prazo é
contado em dias corridos;

As expressOes “deste instrumento”, “neste instrumento”, “presente instrumento”,
“conforme previsto neste instrumento” e palavras e expressdes de significado semelhante,
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“Valor Minimo do Fundo de 0 valor minimo de recursos que devem existir no Fundo de Despesas,
Despesas” a qualquer tempo, equivalente a 4 (quatro) meses de Despesas
Recorrentes.
“Valor Minimo do Fundo de O valor minimo que deve existir no Fundo de Reserva, a qualquer
Reserva” tempo, equivalente a 4% (quatro por cento) do saldo devedor dos CRI.
“Valor Minimo do Fundo de O valor minimo que deve existir no Fundo de Amortizagao, a qualquer
Amortizacdo” tempo, equivalente a soma das préximas 3 (trés) PMTs.
“Valor Nominal Unitario” O valor nominal unitario das Notas, conforme previsto na Cldusula
“Valor Nominal Unitario”.
2. Regras de Interpretacdao. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as
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guando empregadas neste instrumento, a ndo ser que de outra forma exigido pelo
contexto, referem-se a este documento como um todo e ndo a uma disposicao especifica
dele;

(viii) Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a
“Capitulo”, “Clausula”, “sub-clausula”, “item”, “alinea”, “adendo” ef/ou “Anexa”, sdo
referéncias aos capitulos, cldusulas, sub-cldusulas, itens, alineas adendo e/ou anexos deste
instrumento;

(ix) Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a um
determinado Capitulo englobam todas as respectivas Cldausulas, sub-cldusulas, itens e
alineas do Capitulo; e referéncias a uma determinada Cldusula englobam todas as
respectivas sub-cldusulas, itens e alineas da Clausula;

(x) Todos os termos aqui definidos terdo as definicBes a eles atribuidas neste instrumento
guando utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de
acordo com os termos aqui previstos;

(xi) Os cabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia
e nao limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

(xii) Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo

“exemplificativamente”;

(xiii) Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteragbes, substituicdes, consolidagbes e respectivas complementagdes, salvo se

expressamente disposto de forma diferente;

(xiv) Referéncias a disposicbes legais serdo interpretadas como referéncias as disposigdes
vigente, conforme respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

(xv) Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus Representantes, bem como seus

sucessores e cessionarios devidamente autorizados;

(xvi) As palavras e as expressdes eventualmente sem definigdo neste instrumento e nos
Documentos da Operagdo, deverdo ser compreendidas e interpretadas, com os usos,
costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro; e

(xvii) Na hipétese de incongruéncias, diferencas ou discrepancias entre os termos e/ou regras
dispostos neste instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro Documento da

Operagdo, prevalecerdo os termos e regras do Lastro.
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Secdo
Consideragdes Preliminares
(A) A Devedora tem interesse em emitir as Notas, a serem subscritas pela Securitizadora, as quais,
conferirdo direito de crédito em face da Devedora, nos termos deste instrumento;
(B) As Garantias serdo constituidas para assegurar o cumprimento das Obriga¢Bes Garantidas; e
(C) A Securitizadora vinculard os Créditos Imobilidrios aos CRI, como lastro, de acordo com o disposto

no Termo de Securitizagao.

Assim, as Partes decidem, na melhor forma de direito, firmar o presente instrumento, que sera regido de

acordo com as seguintes condicdes:

1.1.

Secdo
Capitulos e Clausulas

Capitulo
Autorizacoes e Requisitos

Autorizacdo. A celebragdo do presente instrumento é realizada com base nos Atos Societarios

aplicaveis, por meio dos quais foram aprovadas, pela Devedora e respectivos Garantidores, as condi¢Ges da

Operagdo, a constituicdo das Garantias, bem como a celebrag¢do dos Documentos da Operagdo, conforme

aplicavel.

1.2.

Colocacdo e Negociacdo. A colocacdo das Notas serd realizada de forma privada exclusivamente para

a Securitizadora, sem a intermediacdo de quaisquer instituicdes, sejam elas integrantes do sistema de

distribui¢do de valores mobilidrios ou ndo, e ndo contara com qualquer forma de esforgo de venda perante o

publico em geral, sendo expressamente vedada a negociacdo das Notas em bolsa de valores ou em mercado

de balcdo organizado, ressalvada a possibilidade de negociacdo privada.

1.3,

Inexigibilidade de Registro na CVM e na ANBIMA. A emissdo das Notas constitui colocagdo privada

de notas comerciais e, por este motivo, esta automaticamente dispensada do registro de distribuicdo publica
pela CVM ou ANBIMA.

1.4,

Comprovacdo de Titularidade. Para todos os fins de direito, a titularidade das Notas sera definida

conforme o registro realizado pelo Escriturador das Notas, observado o disposto na Lei 14.195.

1.4.1.  Sempre que houver negocia¢do das Notas, o titular anterior das Notas deverd comunicar o
Escriturador das Notas acerca da negociagdo realizada, informando, inclusive, os dados cadastrais
do novo titular, observado, ainda, que, nesta hipdtese, o titular anterior das Notas devera comunicar
a Devedora no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da referida negociacdo.

1.4.2. O Escriturador das Notas ndo sera responsdvel pela realizagdo dos pagamentos devidos ao
titular das Notas.

Pagina integrante do Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em 2 (duos) séries, pore Colocagio Privoda, da Residenciol Villa DI Trento
Incorporogdes e Empr i tos bilidrios SPE Ltda.: 65ECANAL)

24




Pagina Protocolo n° 2.097.455de 04/12/2023 as 08:08:08h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000025/000133 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 2.090.624 em 06/12/2023 neste 7° Oficial de Registro de Titulos

Registro N°

e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado digitalmente por José Roberto Ferreira da Silva - Escrevente
Substituto.

2.090.624
Oficial I Estado | Sccretaria Fazenda | Reg Civil | T.Jusiga |  M.Piblico | 1SS [ Condugio | Despesas | Total
06/12/2023 RS$ 11.198,51 ‘ RS 3.182,74 ‘ RS 2.178,40 ‘ RS 589,40 ‘ RS 768,58 ‘ R$ 537,52 ‘ RS 234,72 ‘ R$ 0,00 ‘ RS 0,00 ‘ RS 18.689,87
1.4.3. O servigo de escrituracao realizado pelo Escriturador das Notas devera ser efetuado em
sistemas que atendam aos seguintes requisitos:
(i) comprovacdo da observancia de padrdes técnicos adequados, em conformidade
com os Principios para Infraestruturas do Mercado Financeiro do Bank for
International Settlements (BIS), inclusive no que diz respeito a seguranga, a
governanca e a continuidade de negdcios;
(ii) garantia de acesso integral as informac8es mantidas por si ou por terceiros por
elas contratados para realizar atividades relacionadas com a escrituracdo;
(iii) garantia de acesso amplo a informagdes claras e objetivas aos participantes do
mercado, sempre observadas as restrigcbes legais de acesso a informacgdes; e
(iv) observincia de requisitos e emprego de mecanismos que assegurem a
interoperabilidade com os demais sistemas de escrituragdo autorizados pela
CVM.
1.5. Guarda de Documentos. A Securitizadora sera responsavel pela guarda de uma via eletronica deste

instrumento (recebendo o Escriturador das Notas outra via eletrénica) e de todos os demais Documentos da

Operagdo, conforme aplicdvel.

Capitulo
Caracteristicas da Emissdo

2.1. Numero da Emissdo. A presente emissdo constitui a 12 (primeira) emissdo de notas comerciais da
Devedora.

2.2. Numero de Séries. A emissdo das Notas sera realizada em 2 (duas) séries.

23, Vinculacdo a Emissdo dos CRI. As Notas e, portanto, os Créditos Imobilidrios, serdo vinculados aos

CRI, como lastro, na forma estipulada no Termo de Securitizacdo. Assim, todos e quaisquer recursos e ativos
do Patrimonio Separado serao expressamente vinculados aos CRI por forga do regime fiduciario constituido
pela Securitizadora, em conformidade com o Termo de Securitizagdo, sendo que o Patriménio Separado e os
bens e direitos nele contidos estdo sujeitos ao disposto no artigo 27 da Lei 14.430.

2.3.1. Durante a vigéncia dos CRI, os pagamentos dos Créditos Imobilidrios e quaisquer valores
relacionados as Garantias serdao depositados direta e exclusivamente na Conta Centralizadora.

2.4, Administracdo dos Créditos Imobilidrios. As atividades relacionadas a administracdo dos Créditos

Imobilidrios serdo exercidas pela Securitizadora e essa atividade inclui o célculo e envio de informacdes de
pagamento a Devedora, previamente as suas datas de vencimento, bem como recebimento, de forma direta
e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos Créditos Imobiliarios e,
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eventualmente, de quaisquer valores relacionados a Garantias, na Conta Centralizadora, deles dando
quitacdo.

2.5. Conta Centralizadora. A Conta Centralizadora serd de titularidade da Securitizadora e de

movimentacdo exclusiva desta, entretanto, a Devedora podera solicitar a Securitizadora, extrato de
movimentacdo da conta, sempre que necessario, ndo sendo inferior a mensal, ou desde que comprovada a
necessidade.

2.6. Destinacdo dos Recursos. Os recursos liquidos obtidos por meio da Operacdo serdo utilizados integral

e exclusivamente de acordo com o disposto no Anexo “Destinacdo de Recursos” e a Devedora, bem como as

Sociedades Destinatdrias, se comprometem, em cardter irrevogdvel e irretratdvel, a assegurar que esses

recursos sejam utilizados exclusivamente conforme o disposto neste Capitulo e no referido Anexo.

Capitulo

Caracteristicas das Notas

3. Local. Para todos os fins e efeitos legais, o local da emissdo das Notas é o municipio de Sdo Paulo,
estado de S3o Paulo.

3.2. Data de Emissdo. A Data de Emissdo das Notas serd o dia 22 de novembro de 2023.
3.3. Forma. As Notas sao emitidas sob a forma escritural, nos termos do artigo 45 da Lei 14.195.
3.4, Prazo e Data de Vencimento. As Notas terdo prazo de 1.276 (mil duzentos e setenta e seis) dias

contados da Data de Emissdo, vencendo na respectiva Data de Vencimento, ressalvadas as hipdteses de
resgate antecipado e vencimento antecipado das Notas, nos termos deste instrumento.

3.5. Valor Nominal Unitdrio. O valor nominal unitdrio das Notas serd de RS 1.000,00 (mil reais), na Data

de Emissdo.

3.6. Quantidade. Serdo emitidas 80.000 (oitenta mil) Notas no total, distribuidas da seguinte forma entre
as séries:

(i) 40.000 (quarenta mil) Notas da primeira série; e
(ii) 40.000 (quarenta mil) Notas da segunda série.

3.7. Valor total da Emissdo das Notas. O valor total de até RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais),
distribuidos da seguinte forma entre as séries:

(iii) RS 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais) em Notas da primeira série; e
(iv) RS 40.000.000,00 (quarenta milhBes de reais) em Notas da segunda série.

3.8. Subscricdo. As Notas serdo subscritas pela Securitizadora, mediante a assinatura do respectivo
Boletim de Subscrigdo (NC).
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3.9. Integralizacao. As Integralizagdes (NC) serdo realizadas de acordo com as regras e condigdes previstas

nesta Clausula.

3.9.1. As Partes concordam que cada Integralizacdo (NC) sera realizada a vista, em moeda
corrente nacional, pelo respectivo Prego de Integralizagdo, exclusivamente com recursos de uma
Integralizacdo (CRI) correspondente.

3.9.2. Uma vez depositados na Conta Centralizadora, os recursos de uma Integralizacdo (CRI)
serao automaticamente utilizados para realizar a respectiva Integralizagao (NC), de forma que uma
Integralizacao (NC) e sua respectiva Integralizacdo (CRI) serdo feitas sempre na mesma data, uma
Data de Integralizagdo (NC) correspondera sempre a uma respectiva Data de Integralizagdo (CRI).

3.9.3. 0 valor de uma Integralizagdo (NC) estard sempre limitado ao montante da respectiva
Integralizacdo (CRI) destinado a respectiva série de Notas. Dessa forma, caso o Termo de
Securitizacdo permita a Integralizagdo (CRI) com agio ou desagio, o valor da Integralizagdo (NC)
refletird essa diferenca.

3.9.4. A Securitizadora ndo terd qualquer obrigacdo de disponibilizar recursos a Devedora em
montante superior aos valores efetivamente recebidos em razdo de uma Integralizacdo (CRI).

3.9.5. Uma Integralizagdo (NC) serd considerada como formalmente realizada, por conta e ordem
da prépria Devedora, quando do depdsito dos recursos da respectiva Integralizagdo (CRI) na Conta
Centralizadora, ainda que a efetiva disponibilizacdo a Devedora de tais recursos aguarde o
cumprimento das Condigbes Precedentes aplicaveis a respectiva Liberagao.

3.9.6. Apos a realizagdo do depdsito acima mencionado, as obrigacbes de pagamento dessa
Integralizagdo (NC) pela Securitizadora serdo consideradas integralmente cumpridas, representando
plena e geral quitacdo pela Devedora a Securitizadora por tais obriga¢des, nos montantes ali
previstos, sendo que os comprovantes de depdsito na Conta Centralizadora (feitos por conta e
ordem da propria Devedora nessa conta) serao considerados como recibos pela Devedora, para os
fins acima.

3.9.7. Distribuicdo Parcial. Sem prejuizo do acima disposto, sera admitida a subscricdo e
integralizacdo parcial das Notas e, portanto, as Notas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas até o encerramento da oferta dos CRI serdo canceladas pela Devedora, sendo certo
que os Documentos da Operacao aplicaveis poderdo ser aditados, sem necessidade de aprovagao
por Assembleia (CRI), para retificar a quantidade de Notas emitidas, valor total da emissdo e demais
ajustes aplicaveis em razdo do disposto aqui, sem qualquer 6nus para Securitizadora, na qualidade
de Subscritora das Notas Comerciais.

3.9.8. A Devedora desde ja autoriza a Securitizadora a reter e utilizar os recursos oriundos de
cada Integralizagdo (CRI) disponiveis na Conta Centralizadora da forma e na ordem prevista abaixo.
Dessa maneira, 0s recursos de cada Integralizacdo (CRI) existentes na Conta Centralizadora, uma vez
que a respectiva Integralizacdo (NC) tenha ocorrido, serdo utilizados na seguinte ordem, de maneira
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que todo recurso de Integralizacdo (NC) seja aplicado segundo a ordem abaixo, e de maneira que
cada item dessa ordem somente seja cumprido caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento

do item anterior:

(i) Pagamento das Despesas Iniciais, em montante equivalente ao Valor das
Despesas Iniciais, com excecao da Despesa Inicial identificada como “Renda” no
Anexo “Despesas da Operacdo”, cujo pagamento sera realizado com recursos
disponiveis na Conta Centralizadora apds o item “vi” abaixo;

(ii) Pagamento das Despesas da Operacdo em aberto, se existirem;

(iii) Constituicdo do Fundo de Despesas, em montante equivalente ao Valor de
Constituicdo do Fundo de Despesas ou, caso aplicavel nas demais Integralizacoes
(CRI) apds a primeira, recomposicdo do Fundo de Despesas em montante

equivalente ao Valor Minimo do Fundo de Despesas;

(iv) Constituicdo do Fundo de Reserva, em montante equivalente ao Valor de
Constituicdo do Fundo de Reserva ou, caso aplicavel nas demais Integralizagbes
(CRI) apds a primeira, recomposi¢cdo do Fundo de Reserva em montante
equivalente ao Valor Minimo do Fundo de Reserva;

(v) Constituigdo do Fundo de Amortizagdo, em montante equivalente ao Valor de
Constituicdo do Fundo de Amortizagdo ou, caso aplicivel nas demais
Integralizagdes (CRI) apds a primeira, recomposi¢cdo do Fundo de Amortizagdo em
montante equivalente ao Valor Minimo do Fundo de Amortizagao;

(vi) Realizacdo da Liberacao 1, por meio de depdsito na Conta Vinculada, em até 2
(dois) Dias Uteis contados do cumprimento integral e cumulativo das Condicdes
Precedentes aplicaveis para a Liberagdo 1;

(i) Realizacdo da Liberagdo 2, por meio de depdsito na Conta da Devedora, em até 2
(dois) Dias Uteis contados do cumprimento integral e cumulativo das CondicBes
Precedentes aplicaveis para a Liberagdo 2; e

(ii) O saldo dos recursos da respectiva Integralizacdao (CRI) existente na Conta
Centralizadora apos as aplicagOes estipuladas nos itens acima sera integralmente
utilizado para constituicdo (e complemento, conforme o caso) do Fundo de
Obras.

3.9.9. ADevedoradesde ja reconhece e concorda que, em razdo das reten¢des acima, autorizadas
pela Devedora, os valores a serem disponibilizados a Devedora nos termos deste instrumento serdo

sempre liquidos dessas retengdes.
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3.9.10. Os recursos de Integralizacbes (NC) serdo disponibilizados a Devedora por meio de
LiberagGes, nos termos acima, observado que os recursos dos Fundos de Obras serdo
disponibilizados a Devedora, de acordo com as regras estipuladas na Clausula “Fundo de Obras”.
3.10. Condicdes Precedentes. As Partes concordam que nenhuma Integralizagdo (CRI), nenhuma

Integralizagdo (NC) e/ou nenhuma Liberacdo, conforme aplicavel, serd realizada até o atendimento integral e

cumulativo das CondicBes Precedentes (ou a sua dispensa) aplicaveis a respectiva Integralizacdo (CRI),

Integralizacdo (CRI) e/ou Liberacdo, conforme descritas no Anexo “CondicBes Precedentes”.

341,

3.10.1. A responsabilidade pelo cumprimento das Condig¢bes Precedentes é da Devedora e dos

Garantidores.

3.10.2. A Devedora e os Garantidores deverdo encaminhar a Securitizadora, com copia ao Agente
Fiduciario, por correio eletrénico (e-mail), cdpia digitalizada (pdf) dos correspondentes

comprovantes do cumprimento das referidas condigdes.

3.10.3. A responsabilidade pela verificagdo do cumprimento das CondigGes Precedentes é da
Securitizadora, sendo certo, no entanto, que essa verificacdo serd feita sempre com base em
documentos disponibilizados pela Devedora e/ou Garantidores a Securitizadora.

3.10.4. A eventual dispensa de uma Condi¢do Precedente somente pode ser feita se aprovada
pelos Titulares dos CRI, via Boletim de Subscrigdo (CRI) ou via Assembleia (CRI), conforme o caso.

3.10.5. As Partes reconhecem que a dispensa de uma Condigdo Precedente ndo exime a Devedora
efou os respectivos Garantidores do cumprimento da respectiva obrigacdo, na forma e prazo
estipulados nos Documentos da Operagdo. Assim, se algum ato, fato, protocolo, registro e/ou
arquivamento eventualmente exigido como Condicao Precedente for dispensado da qualidade de
Condicdo Precedente, tal ato, fato, protocolo, registro e/ou arquivamento seguird sendo exigido
como obrigacdo da Devedora e do respectivos Garantidores, nos termos e prazos estabelecidos no
respectivo Documento da Operacao.

3.10.6. A Devedora tem ciéncia e concorda que, até o atendimento ou dispensa das respectivas
CondicGes Precedentes, a Securitizadora ndo tem qualquer obrigacdo pecuniaria perante a Devedora
e tampouco qualquer obrigacdo de pagamento de remuneragdo ou corregdo monetaria de quaisquer
valores.

Condicdo Resolutiva. A ndo verificacao do cumprimento integral e cumulativo, pela Devedora, das

Condic¢des Precedentes suficientes para viabilizar ao menos a Liberacdo 1 em até 90 (noventa) dias contados

desta data acarretara a rescisdo de pleno direito deste instrumento, independentemente de qualquer

interpelacdo, aviso e/ou notificagdo, judicial ou extrajudicial e este instrumento estara resolvido de pleno

direito, nos termos do artigo 127 do Codigo Civil. Nessa hipotese:

(i) A Securitizadora deixara de ter qualquer obrigacdo de pagamento ou disponibilizacdo de
recursos a Devedora;
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3.12.

(ii) A Devedora ficard obrigada a pagar e/ou reembolsar, conforme o caso, a Securitizadora e
os demais prestadores de servico envolvidos na Operacdo, por todos os custos
comprovadamente incorridos para realizacdo da Operagdo, o que devera ocorrer no prazo
de até 15 (quinze) Dias Uteis contados de notificacdo da Securitizadora nesse sentido;

(iii) Todo e qualquer recurso eventualmente existente na Conta Centralizadora (incluindo nos
Fundos), serdo utilizados para satisfacdo das obriga¢es devidas aos Titulares dos CRI; e

(iv) A Devedora sera exclusivamente responsédvel por quaisquer diferencgas entre os recursos
previstos no item anterior e os recursos devidos aos Titulares dos CRI conforme disposto
nos Documentos da Operacdo, se aplicaveis.

Investimentos Permitidos. Os valores existentes na Conta Centralizadora, incluindo aqueles dos

Fundos e eventuais recursos mantidos na referida conta enquanto ndo cumpridas Condigdes Precedentes

aplicaveis, poderdo ser investidos exclusivamente em Investimentos Permitidos.

33

3.14.

3.12.1. A Securitizadora ndo tera qualquer responsabilidade com relagdo a qualquer garantia
minima de rentabilidade e/ou a quaisquer eventuais resultados, prejuizos, reivindicacGes,
demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicagdes em tais investimentos, inclusive,
entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressdo deliberada)
no investimento, reinvestimento ou liquidagao dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros
cessantes inerentes a essas demoras.

3.12.2. Os recursos provenientes dos Investimentos Permitidos, liquidos de impostos,
eventualmente existentes na Conta Centralizadora apos a integral quitagao das Obrigacbes
Garantidas serdo de titularidade da Devedora. Nesse sentido, a Securitizadora devera disponibiliza-
los a Devedora, liquido de tributos, no prazo apds a quitagao prevista na Cldusula “Quitacdo”,
observado que, eventuais resultados financeiros obtidos pela Securitizadora na administracdo
ordindria do fluxo recorrente dos Créditos Imobilidrios, ndo sdo parte do Patrimdnio Separado,
ressalvado a Securitizadora os beneficios fiscais destes rendimentos.

Repactuacdo. Nao havera repactuacdo programada das Notas.

Publicidade. Todos os atos, andncios, avisos e decisdes decorrentes desta Emissao que, de qualquer

forma, vierem a envolver interesses das partes dos Documentos da Operacdo, devem ser obrigatoriamente

publicados conforme venha a ser exigido nos termos da legislagdo aplicavel, a época do acontecimento de tais

eventos, observado que todas e quaisquer despesas eventualmente relacionadas a tais publicages serdo

arcadas pela Securitizadora com recursos oriundos do Patriménio Separado, assim consideradas como

Despesas da Operagao.

3.15.

Liquidez e Estabilizacdo. Ndo sera constituido fundo de manutencao de liquidez ou firmado contrato

de garantia de liquidez ou estabilizagao de prego para as Notas.

3.16.

Classificacdo de Risco. As Notas ndo serdo objeto de classificacdo de risco (rating).
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Capitulo
Pagamento das Notas
4.1, Local de Pagamento. Os pagamentos devidos pela Devedora e Garantidores em decorréncia da

Operacdo serao efetuados exclusivamente mediante depdésito na Conta Centralizadora.

4.2.

Atualizacdo Monetdria do Valor Nominal Unitdrio. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor

Nominal Unitdrio, conforme o caso, serd atualizado monetariamente a partir da primeira Data de

Integralizacdo (CRI), pela Atualizagdo Monetaria, calculada de forma pro rata temporis por Dias Uteis, segundo

a respectiva férmula constante do Anexo “Férmulas”.

4.3,

Remuneracdo. Cada uma das Séries das Notas fara jus a uma Remuneragao que contemplara juros

remuneratorios equivalentes a 13,00% (treze inteiros por cento) ao ano, com base em um ano com 252

(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

4.4,

4.3.1. Osvalores devidos a titulo de Remuneragdo serdo pagos na periodicidade e de acordo com
as respectivas Datas de Pagamento indicadas no Cronograma de Pagamentos.

4.3.2.  Osrecursos recebidos como produto do pagamento da Remuneragdo devem ser aplicados
pela Securitizadora de acordo com a Cascata de Pagamentos.

4.3.3. Os valores devidos a titulo de Remuneragao serdo calculados nos termos da respectiva
férmula constante do Anexo “Férmulas”.

Amortizacdo. As regras de amortizacdo das Notas sdo aquelas estipuladas nesta Clausula.

4.41. A amortizacdo ordindria das Notas de uma determinada série sera realizada na(s)
respectiva(s) Data(s) de Pagamento indicada(s) para tanto no Cronograma de Pagamentos,
observado o periodo de caréncia indicado no referido Anexo.

4.4.2.  Osrecursos recebidos como produto de qualquer forma de amortizacdo das Notas devem
ser utilizados pela Securitizadora para promover a amortizagao proporcional dos CRI, nos termos do
presente instrumento e observada a Cascata de Pagamentos.

4.43. ADevedora desde ja autoriza a Securitizadora a utilizar quaisquer recursos depositados na
Conta Centralizadora em razdo do pagamento dos Créditos Imobilidrios e/ou do pagamento de
quaisquer valores relacionados as Garantias na amortizacao das Notas, nos termos do presente
instrumento e observada a Cascata de Pagamentos.

4,44, Os valores devidos a titulo de amortizacdo das Notas serdo calculados mensalmente nos
termos da respectiva formula constante do Anexo “Férmulas”.

4.45. A Devedora deve realizar a amortizacdo extraordindria compulséria das Notas na forma
prevista na Cascata de Pagamentos (se aplicavel), conforme o disposto neste instrumento a esse
respeito.

Pdgina integronte do Termo da 19 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em 2 {duos) séries, para Colocogdo Privada, da Residencial Villa Di Trento
Incorporagbes e Empreendii 05 | iligrios SPE Ltda.: 65ECANAL)

31




Pagina

000032/000133

Registro N°
2.090.624
06/12/2023

Protocolo n° 2.097.455de 04/12/2023 as 08:08:08h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 2.090.624 em 06/12/2023 neste 7° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado digitalmente por José Roberto Ferreira da Silva - Escrevente
Substituto.

Oficial I Estado | Sccretaria Fazenda | Reg Civil | T.Jusiga |  M.Piblico | 1SS Condugdo | Despesas | Total

R$ 11.198,51 ‘ RS 3.182,74 ‘ RS 2.178,40 ‘ RS 589,40 ‘ RS 768,58 ‘ R$ 537,52 ‘ RS 234,72 ‘ R$ 0,00 ‘ RS 0,00 ‘ RS 18.689,87

4.46. A amortizacdo das Notas, em qualquer hipétese, deve sempre abranger,
proporcionalmente, todas as Notas da respectiva série.

4.4.7. Em qualquer hipdtese, a amortizagdo extraordinaria das Notas deverd obedecer ao limite
de amortizacdo de 98% (noventa e oito por cento) do valor de emissdo das Notas da respectiva série.

4.4.8. Considerando que as Notas ndo serdo custodiadas eletronicamente junto a B3, o
pagamento de eventual amortizagao extraordinaria devera ser feito diretamente na Conta
Centralizadora.

4.49. Amortizagcdo Extraordindria Facultativa. A Devedora tera a opgao de realizar a amortizagdo
extraordindria facultativa das Notas, a qualquer momento a partir da primeira Data de Integraliza¢do
(NC), sendo certo que a referida amortizacdo extraordinaria facultativa sera realizada
exclusivamente de acordo com as condigdes abaixo estabelecidas:

(i) A Devedora solicitara a amortizacdo extraordindria facultativa por meio de
notificagcdo a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiducidrio, com antecedéncia
minima de 60 (sessenta) Dias Uteis em relacdo a data da efetiva amortizacdo
extraordinaria facultativa;

(ii) Adata de amortizagdo extraordindria facultativa deve, obrigatoriamente, seruma
Data de Pagamento;

(iii) Sera devido o Prémio de Pagamento Antecipado;
(iv) A comunicacdo da amortizacdo extraordindria facultativa deve informar:
(a) A Data de Pagamento pretendida para realizar a amortizagdo

extraordinaria facultativa;
(b) A prévia do Valor de Pagamento Antecipado aplicavel; e

(c) Quaisquer outras informagdes necessarias, a critério da Devedora, a
operacionalizagao da amortizagdo extraordinaria facultativa.

(v) A Securitizadora deve verificar o valor de amortizagdo extraordindria facultativa
informado pela Devedora e, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento
da notificagdo acima, deve enviar resposta a Devedora confirmando se o valor
estd correto ou, se necessdrio, informando o valor correto. O valor a ser pago sera
sempre aquele confirmado ou informado pela Securitizadora, conforme o caso.

4.4.9.1. Osrecursos necessarios para realizacdo da amortizacdo extraordinaria facultativa
deverdo ser disponibilizados pela Devedora, na Conta Centralizadora, até as 15:00hs
(quinze horas) do 2° (segundo) Dia Util imediatamente anterior 3 respectiva Data de
Pagamento em que sera realizada a amortizacdo extraordinaria facultativa.
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4.4.9.2. Todos os pagamentos relacionados as Notas com vencimento em data que seja
anterior a data da amortizacdo extraordinaria facultativa serdo devidos e realizados
pontualmente pela Devedora na forma prevista neste instrumento.
4.5, Resgate. As Notas serdo resgatadas exclusivamente de acordo com o disposto nesta Cldusula.

45.1. O resgate programado das Notas de uma determinada série serd realizado na respectiva
Data de Vencimento indicada no Cronograma de Pagamentos.

4.5.2.  Os recursos recebidos como produto de qualquer forma de resgate das Notas devem ser
utilizados pela Securitizadora para promover o resgate dos CRI, nos termos do presente instrumento
e observada a Cascata de Pagamentos.

4.5.3. ADevedora desde ja autoriza a Securitizadora a utilizar quaisquer recursos depositados na
Conta Centralizadora em razdo do pagamento dos respectivos Créditos Imobilidrios e/ou de
quaisquer valores relacionados as respectivas Garantias no resgate das Notas, nos termos do
presente instrumento e observada a Cascata de Pagamentos.

4.5.4. A Devedora deve realizar o resgate antecipado compulsorio das Notas na hipdtese de
declaragdo do vencimento antecipado das Notas, nos termos do Capitulo “Vencimento Antecipado”.

4.5.5. Oresgate deve sempre abranger todas as Notas de uma determinada série.
4.5.6. N3o sera permitido o resgate parcial de Notas.
4.5.7.  As Notas objeto de resgate serdo obrigatoriamente canceladas pela Devedora.

4.5.8. Resgate Antecipado Facultativo. A Devedora tera a opcao de realizar o resgate antecipado
facultativo das Notas a qualquer momento contado da primeira Data de Integralizagdo (NC), sendo
certo que o referido resgate antecipado facultativo serd realizado exclusivamente de acordo com as
condigdes abaixo estabelecidas:

(i) A Devedora solicitara o resgate antecipado facultativo por meio de notificacdo a
Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de 60
(sessenta) Dias Uteis em relagdo a data do efetivo resgate antecipado facultativo;

(ii) A data de resgate antecipado facultativo deve, obrigatoriamente, ser uma Data
de Pagamento;

(iii) Sera devido o Prémio de Pagamento Antecipado;

(iv) A comunicacdo de resgate antecipado facultativo deve informar:
(a) A Data de Pagamento pretendida para o resgate antecipado facultativo;
(b) O valor prévio do resgate antecipado facultativo; e
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(c) Quaisquer outras informagdes necessarias, a critério da Devedora, a
operacionalizagdo do resgate antecipado facultativo.
(v) A Securitizadora deve verificar o valor de resgate antecipado facultativo
informado pela Devedora e, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento
da notificacdo acima, deve enviar resposta a Devedora confirmando se o valor
estd correto ou, se necessario, informando o valor correto. O valor a ser pago sera
sempre aquele confirmado ou informado pela Securitizadora, conforme o caso.
4.5.8.1. Os recursos necessarios para realizagdo do resgate antecipado facultativo
deverdo ser disponibilizados pela Devedora, na Conta Centralizadora, até as 15:00hs
(quinze horas) do 22 (segundo) Dia Util imediatamente anterior a respectiva Data de
Pagamento em que serd realizado o resgate antecipado facultativo.
4.5.8.2. Todos os pagamentos relacionados as Notas com vencimento em data que seja
anterior a data do resgate antecipado facultativo serdo devidos e realizados pontualmente
pela Devedora na forma prevista neste instrumento.
4.6. Valor de Pagamento Antecipado. Em qualquer hipotese, o valor a ser pago para realizar uma

amortizagdo extraordindria ou o resgate antecipado sera equivalente ao respectivo Valor de Pagamento

Antecipado aplicavel, observado o disposto abaixo.

4.7.

4.6.1. O Prémio de Pagamento Antecipado serd devido (e deverd ser acrescido ao respectivo
Valor de Pagamento Antecipado) Unica e exclusivamente nas hipdteses de amortizagdo
extraordinaria facultativa e de resgate antecipado facultativo. Em outras palavras, o Prémio de
Pagamento Antecipado serd devido Unica e exclusivamente nas hipdteses em que a amortizagao
extraordinaria ou o resgate antecipado ocorra por decisdo unilateral da Devedora e seja feito com
recursos proprios da Devedora, ndo relacionados ao Empreendimento e/ou Garantias. Em qualquer
outra forma de amortizagdo extraordindria (incluindo a amortizacdo extraordindria compulséria
realizada com recursos de Direitos Creditorios e/ou de Distribuicdes, conforme previsto na Cascata
de Pagamentos) e em qualquer outra forma de resgate antecipado, o Prémio de Pagamento
Antecipado ndo sera aplicdvel.

Fundo de Reserva. O Fundo de Reserva sera constituido por meio da retenc¢do dos recursos oriundos

da respectiva primeira Integralizagdo (NC), em valor correspondente ao respectivo Valor de Constituicdo

Fundo de Reserva, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora.

4.7.1.  Os recursos dos Fundos de Reserva serdo utilizados pela Securitizadora para cobrir os
pagamentos de Remuneragao das Notas.

4.7.2. Toda vez que, por qualguer motivo, os recursos de um Fundo de Reserva venham a ser
iguais ou inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, a sua recomposicdo ocorrera,
prioritariamente, nos termos da Cascata de Pagamentos e, subsidiariamente, caso tais valores sejam
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4.8.

insuficientes para tanto, por aporte direto da Devedora, que estara obrigada a recompor o respectivo
Fundo de Reserva até o limite do respectivo Valor Minimo do Fundo de Reserva.

4.7.3. A recomposi¢cdo pela Devedora acima serd realizada por meio de depdsito na Conta
Centralizadora em até 10 (dez) Dias Uteis contados do envio de comunicagdo nesse sentido pela
Securitizadora a Devedora.

4.7.4. 0O descumprimento da obrigacdo de recomposi¢do acima serd considerado como
inadimplemento de obrigagdo pecuniaria e sujeitara a Devedora as mesmas penalidades de qualquer
inadimplemento pecunidrio previstas neste instrumento.

4.7.5. O critério utilizado pelas Partes para estabelecer o Valor Minimo do Fundo de Reserva é o
saldo devedor dos CRI. Dessa forma, caso haja aumento do valor do saldo devedor dos CRI ao longo
da Operacdo, o respectivo Valor Minimo do Fundo de Reserva também serd proporcionalmente

ajustado, observado o disposto na Cldusula “Saldo do Patrimdnio Separado”.

Fundo de Amortizacdo. O Fundo de Amortizagdo serd constituido por meio da retengdo dos recursos

oriundos da respectiva primeira Integralizagdo (NC), em valor correspondente ao respectivo Valor de

Constituicdo Fundo de Amortizacdo, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora.

4.9,

4.8.1. Osrecursos do Fundo de Amortizacdo serdo utilizados pela Securitizadora para cobrir os
pagamentos de 3 (trés) PMTs.

4.8.2. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos de um Fundo de Amortizacdo venham a
ser iguais ou inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Amortizagdo, a sua recomposi¢do ocorrer3,
prioritariamente, nos termos da Cascata de Pagamentos e, subsidiariamente, caso tais valores sejam
insuficientes para tanto, por aporte direto da Devedora, que estard obrigada a recompor o respectivo
Fundo de Reserva até o limite do respectivo Valor Minimo do Fundo de Amortizagao.

4.8.3. A recomposi¢cdo pela Devedora acima serd realizada por meio de depdsito na Conta
Centralizadora em até 10 (dez) Dias Uteis contados do envio de comunicagdo nesse sentido pela

Securitizadora a Devedora.

4.84. O descumprimento da obrigacgdo de recomposicdo acima serd considerado como
inadimplemento de obrigagdo pecuniaria e sujeitara a Devedora as mesmas penalidades de qualquer
inadimplemento pecuniario previstas neste instrumento.

4.8.5. O critério utilizado pelas Partes para estabelecer o Valor Minimo do Fundo de Amortizagao
sdo as PMT de Remuneragao das Notas. Dessa forma, caso haja aumento do valor dessas PMT ao
longo da Operagdo, o respectivo Valor Minimo do Fundo de Amortizacdo também serd
proporcionalmente ajustado, observado o disposto na Clausula “Saldo do Patriménio Separado”.

Encargos Moratérios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida a

Securitizadora nos termos deste instrumento, a Devedora e os respectivos Garantidores ficardo sujeitos aos
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Encargos Moratdrios sobre os débitos em atraso, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagdo

judicial ou extrajudicial.

5l

Capitulo
Cascata de Pagamentos

Cascata. A ordem de prioridade de pagamentos de uma respectiva série de Notas abaixo descrita, na

gual os recursos depositados na Conta Centralizadora dentro de um determinado més, como consequéncia

do pagamento dos respectivos Créditos Imobilidrios e dos respectivos Direitos Creditdrios, inclusive suas

antecipagdes (e de qualquer valor oriundo ou relacionado a uma Garantia vinculada a respectiva série) devem

ser aplicados, de forma que cada item somente serd pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento

do item anterior, na seguinte forma:

(i) Pagamento do valor mensal de RET para o respectivo més, conforme apontado no Relatério

de Monitoramento, se aplicavel;

(ii) Pagamento das Despesas da Operagdo, se aplicavel;

(iii) Recomposicdo do Fundo de Despesas, se aplicavel;

(iv) Recomposicdo do Fundo de Reserva, se aplicavel;

(v) Recomposicdo do Fundo de Amortizagdo, se aplicavel;

(vi) Pagamento de parcela(s) de Remuneracdo (e respectivos encargos) vencida(s) e ndo

paga(s), se aplicavel;

(vii) Pagamento de parcela(s) de amortizagcdo ordindria das Notas (e respectivos encargos)
vencida(s) e ndo pagas, se aplicavel;

(viii) Pagamento da parcela mensal de Remuneracdo das Notas, se aplicavel;

(ix) Pagamento de parcela de amortizacdo ordinaria das Notas, nos termos do Anexo
“Cronograma de Pagamentos”, se aplicavel; e

(x) Eventuais excedentes da Cascata de Pagamentos serdo aplicados da seguinte forma:

Com recursos oriundos dos Direitos Creditdrios da Fase | do Empreendimento:

(a) 100% (cem por cento) dos excedentes serdo utilizados para amortizagao
extraordinaria compulsdria das Notas, sendo que poderdo ser utilizados para
recomposicao do Fundo de Reserva, do Fundo de Amortizagdo e do Fundo de
Despesas em caso de desenquadramento;

Com recursos oriundos dos Direitos Creditérios das Fases |l e lll do Empreendimento:

(a) Os recursos serdo direcionados para o Fundo de Obras até que seja constatado,
pela Securitizadora por meio do Relatério de Medicdo, que o referido fundo
possui recursos suficientes para a finalizacdo das obras das fases Il e Il do
Empreendimento; e
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6.1.

)

(b) Apds a constatacdo do item “a”, acima, e apos o Habite-se parcial referente a
fase Il do Empreendimento, os recursos excedentes serdo utilizados para

amortizagdo extraordinaria compulsoria das Notas.

5.1.1. Oitem (i) da Cascata de Pagamentos sera cumprido mediante disponibilizacdo a Devedora
do valor mensal de RET aplicavel sobre recursos oriundos dos respectivos Diretos Creditorios
depositados na Conta Centralizadora no més imediatamente anterior, e a Devedora desde ja se
obriga a utiliza-los integralmente no pagamento do respectivo RET, observado que, caso a Razdo de
Garantia esteja descumprida ou a Devedora esteja inadimplente com as obrigacdes assumidas nos
Documentos da Operagdo, a disponibilizagdo do valor referente ao RET para a Devedora ndo

ocorrera.

5.1.2.  Aliberagdo acima serd feita por meio de transferéncia de valores para a Conta da Devedora,
pela Securitizadora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da respectiva Data de Pagamento.

Capitulo
Garantias

Constituicdo. Em garantia do cumprimento das Obrigagbes Garantidas, serdo constituidas as

Garantias descritas abaixo, as quais devem permanecer validas e exequiveis até a integral liquidagdo das

Obrigacdes Garantidas.

6.2.

Disposicdes Comuns a Todas as Garantias. As disposi¢des previstas abaixo se aplicam a todas as

Garantias.

6.2.1. As Garantias serdo constituidas diretamente em favor da Securitizadora, em carater
irrevogavel e irretratavel.

6.2.2.  As Garantias sao consideradas, para todos os fins de direito, um acessério dos Créditos

Imobiliarios.

6.2.3.  As Garantias entrardao em vigor na data de assinatura do respectivo Contrato de Garantia,
incluindo eventuais Garantias fiducidrias (observadas, no entanto, eventuais condi¢cdes suspensivas
previstas nos respectivos instrumentos, se aplicdvel), sendo, a partir dessa data, vélidas em todos os
seus termos e vinculando seus sucessores, conforme o caso, até o pagamento integral das

Obrigagdes Garantidas.

6.2.4. As Garantias devem estar perfeitamente constituidas no prazo estipulado no respectivo
Contrato de Garantia e neste instrumento, conforme o caso. Para esse fim, todos as medidas
necessarias para a efetiva constituicdo da respectiva Garantia, conforme determinadas no respectivo
Contrato de Garantia, devem ter sido concluidas no prazo e na forma ali estipulados, observada a
possibilidade de eventuais prorrogagdes previstas nos referidos contratos, sob pena de vencimento

antecipado das Notas.
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6.2.5. Por meio da constituicdo das Garantias fiducidrias, a Securitizadora, na qualidade de
fiducidria, passara a ter propriedade fiducidria dos respectivos ativos objeto da Garantia, nos limites

e condicdes descritos nos Contratos de Garantia.

6.2.6.  Resta desde ja consignado que, de acordo com a Lei n.2 11.101, de 9 de fevereiro de 2005,
uma vez constituida, a propriedade fiduciaria sobre os bens e direitos objeto das Garantias fiduciarias
(sejam eles bens imdveis, bens mdveis, acdes, cotas, quotas, créditos e/ou direitos creditdrios, entre
outros) as referidas Garantias e seus objetos nao se submetem aos efeitos de eventual faléncia,
recuperacdo judicial ou extrajudicial da Devedora e/ou dos Garantidores, a propriedade fiducidria
dos bens e direitos mencionados permanecera em poder da Securitizadora, até o cumprimento das
ObrigacBes Garantidas, sendo certo que a Securitizadora podera, na forma prevista na Lei, imputa-
los na solugdo da divida, até sua liquidacdo total.

6.2.7. Em caso de descumprimento de obrigacdo pecunidria por parte da Devedora e/ou dos
Garantidores, a Securitizadora, desde que observados os procedimentos previstos neste
instrumento e demais Documentos da Operacdo aplicdveis, poderd proceder a excussdo/execucdo
das Garantias, independentemente de qualquer providéncia adicional preliminar por parte da
Securitizadora, tais como aviso, protesto, notificagdo, interpelacdo ou prestacdo de contas, de

qualquer natureza.

6.2.8.  Fica certo e ajustado o carater nao excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias,
podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma delas
indiscriminadamente, total ou parcialmente, em conjunto ou isoladamente, tantas vezes quantas
forem necessdrias, na ordem que entender melhor, até o integral adimplemento das ObrigacSes
Garantidas, de acordo com a conveniéncia da Securitizadora e em beneficio dos investidores dos CRI.

6.2.9. As Partes acordam ainda que todas as Garantias, incluindo aquelas incorporadas ou
constituidas no ambito da Operacdo, serdo consideradas comuns para fins de satisfacdo de
quaisquer Obrigacbes Garantidas, ficando a Securitizadora autorizada a utilizar integralmente o
produto da execucdo de quaisquer garantias existentes na Operagdo para a liquidagdo das
Obrigagdes Garantidas.

6.2.10. A excussdo de uma Garantia ndo ensejara, em hipotese alguma, perda da opcdo de se
executar ou excutir, conforme o caso, as demais Garantias eventualmente existentes.

6.2.11. Caso, ap0s a aplicagdo dos recursos advindos da excussdo de Garantias no pagamento das
Obriga¢des Garantidas, seja verificado que ainda existe saldo devedor das referidas obrigagoes, a
Devedora permanecera responsavel pelo pagamento deste saldo, o qual devera ser imediatamente
pago nos termos previstos na Lei n.2 9.514, de 20 de novembro de 1997.

6.2.12. A Securitizadora poderd contratar, as expensas da Devedora, terceiros para a prestacdo de
servigos de controle e excussdo da garantia ef/ou para auditoria de procedimentos, incluindo
assessores legais. Nessa hipdtese, todos os direitos da Securitizadora relacionados a coleta de
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informacdes e a tomada de providéncias em relagdo as garantias e sua excussdo previstos nos
Documentos da Operagdo poderdo ser exercidos diretamente por tais agentes, em beneficio da
Securitizadora, cuja designac¢do devera ser previamente informada a Devedora, mas independerd da
anuéncia dessa.

6.3. Aval. Os Avalistas constituem-se, nos termos do Cédigo Civil, de forma irrevogavel e irretratavel, na

condi¢do de coobrigados, solidariamente, por todas as Obriga¢des Garantidas.

6.3.1.  Os Avalistas deverao cumprir todas as suas obrigacdes decorrentes deste instrumento, em
moeda corrente nacional, e acrescidas dos encargos e despesas incidentes, no 52 (quinto) Dia Util
seguinte ao do recebimento de simples notificacdo, enviada pela Securitizadora, informando o valor
das obrigagdes decorrentes do Lastro inadimplidas.

6.3.2.  As obrigacdes decorrentes do Lastro serdo cumpridas pelos Avalistas mesmo que o
adimplemento destas ndo for exigivel da Devedora em razdo da existéncia de procedimentos de
faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial ou procedimento similar envolvendo a Devedora.

6.3.3. O Aval ora prestado considera-se prestada a titulo oneroso, uma vez que o Avalista pessoa
juridica pertence ao mesmo grupo econdmico da Devedora, de forma que possui interesse
econdmico no resultado da Operagdo, beneficiando-se indiretamente da mesma.

6.3.4.  Os Avalistas podem ser demandados uma ou mais vezes até o cumprimento total e integral
das Obrigacdes Garantidas.

6.3.5.  Os Avalistas renunciam expressamente aos beneficios previstos nos artigos 333, pardgrafo
Unico, 364, 366, 821, 822, 824, 827, 834, 835, 837, 838 e 839 do Codigo Civil.

6.3.6.  Os Avalistas declaram estar devidamente autorizados a constituir o Aval de que trata este
instrumento, responsabilizando-se, integralmente, pela boa e total liquidagao da referida garantia,
caso o Lastro venha a ser executado.

6.3.7.  Os Avalistas reconhecem que:

(i) eventual pedido de recuperagdo judicial ou aprovagdo de plano de recuperacdo
judicial da Devedora ndo implicard novagdo ou alteracdo de suas obrigacbes
neste Lastro e ndo suspendera qualquer acdo movida pela Securitizadora;

(ii) deverdo pagar o saldo devedor no valor e forma estabelecidos neste Lastro sem
qualquer alteracdo em razdo da recuperacdo judicial; e

(iii) apos o pagamento do saldo devedor a Securitizadora, deverdo, se assim
desejarem, habilitar seu crédito contra a Devedora na recuperagdo judicial deste
ultimo e se sujeitar a eventual plano de recuperacao da Devedora, ainda que esse
plano de recuperacdo altere ou reduza o valor do crédito pago a Securitizadora.
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6.4.

6.3.8. A Devedora e os Avalistas nomeiam-se reciprocamente como mandatarios com poderes
especiais para cada um receber toda e qualquer comunicacdo, notificagdo, intimagdo ou citagéo,
judicial ou extrajudicial, relativa ao Lastro ou as respectivas garantias em nome dos demais,
incluindo, sem limitagdo, quaisquer citagdes ou intimagdes judiciais.

6.3.9. A Devedora e os Avalistas desde ja aceitam o mandato de forma irrevogavel, nos termos
do artigo 659 do Cédigo Civil, e se obrigam a receber prontamente qualquer forma de comunicagdo
mencionada acima, nos termos do artigo 247 do Caédigo Civil, a qual sera considerada valida e eficaz
em relacdo a Devedora e aos Avalistas quando realizadas na forma estipulada neste instrumento.

6.3.10. A clausula-mandato é irrevogavel como condi¢ao deste negdcio bilateral, nos termos do
artigo 684 do Codigo Civil, e sera vélida pelo tempo em que perdurarem as obrigacdes da Devedora
e/ou dos Avalistas perante a Securitizadora.

6.3.11. Os Avalistas se obrigam a manter o mandato acima, bem como eventual procuragdo
apartada eventualmente celebrada, vélidos e vigentes até a integral liquidagdo das Obrigacdes
Garantidas, bem como a renové-los em até 30 (trinta) dias de antecedéncia da respectiva data de
vencimento.

6.3.12. O presente Aval extinguir-se-a automaticamente apos o total e eficaz cumprimento da
totalidade das ObrigacBes Garantidas, sendo certo que, caso qualquer das obrigagcdes pecunidrias
assumidas pela Devedora, no ambito dos Documentos da Operagdo, seja quitada pelos Avalistas, na
condicdo de coobrigados, solidariamente com a Devedora, estes poderdo, somente apds a quitagdo
integral das Obrigacbes Garantidas, ajuizar acdo de regresso contra a Devedora, nos termos do
paragrafo 12 do artigo 899 do Cddigo Civil.

Alienacdo Fiducidria de Imédveis. A Operagdo contard com as garantias reais imobilidrias

representadas pela AFI (Devedora) e pela AFl (Opportunity), nos termos do respectivos Contratos de AFI.

6.4.1. Uma vez geradas as Unidades do Empreendimento, com a individualizagdo das respectivas
matriculas, a respectiva AFl (Devedora) passard a englobar, automaticamente, todas as respectivas
Unidades geradas do(s) respectivo(s) Imovel(is) Garantia objeto do Contrato de AFI (Devedora), as
quais poderdo ser comercializadas, nos termos deste instrumento.

6.4.2. As Partes concordam e pactuam, livremente, em carater definitivo, irrevogavel e
irretratavel, sendo esta uma condicao essencial do presente negdcio juridico, dadas as suas
especificidades, que no caso de excussdo das AFl, se o valor de avaliagdo, de adjudicagdo, de
arrematacdo, de compra particular do(s) Imdvel(is) Garantia por terceiros ou, ainda, na hipétese do
exercicio da preferéncia pelos Garantidores AFl, em leildo/praca/negécio juridico, ou mesmo apds o
segundo leildo/praca negativo, for inferior ao valor das Obriga¢des Garantidas, fica certo e ajustado
que a Devedora seguira responsavel pela integral liquidacdo das ObrigagGes Garantidas em favor da
Securitizadora.
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6.5.

Alienacdo Fiduciaria de Participacdes. A Operagao contara com a garantia real representada pelas

AFP (Devedora) e pela AFP (Opportunity), nos termos dos respectivos Contratos de AFP, observado o disposto

abaixo.

6.6.

6.5.1. A partir da data de implementacdo da condi¢do suspensiva prevista na Clausula 1.6. do
Contrato de AFP referente a AFP (Devedora), a Devedora deve passar a direcionar toda e qualquer
Distribuicdo, presente e futura, exclusivamente para Conta Centralizadora, até o integral
cumprimento das Obrigagdes Garantidas. Em relagdo as Distribuicbes da Opportunity, estas
continuardo sendo pagas aos respectivos Garantidores AFP, exceto na hipdtese de inadimpléncia de
quaisquer das obrigagdes da Devedora e/ou dos Garantidores previstas neste instrumento e nos
demais Documentos da Operagdo, momento em que as Distribuicdes da Oportunitty deverdo, no
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do envio de comunicacdo da Securitizadora nesse sentido,

serem depositadas exclusivamente na Conta Centralizadora.

6.5.2.  Caso qualquer recurso oriundo das Distribui¢des seja pago pela Devedora (ou recebido
pelos respectivos Garantidores AFP), em qualquer conta que ndo seja a Conta Centralizadora, a
Devedora e os respectivos Garantidores AFP se obrigam a repassar os referidos recursos a Conta
Centralizadora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento indevido.

6.5.3. O descumprimento da obrigacdo de repasse acima sera considerado como
inadimplemento de obrigacdo pecunidria e sujeitard a Devedora e os Garantidores as mesmas
penalidades de qualquer inadimplemento pecunidrio previstas neste instrumento.

6.5.4. As Partes estabelecem que a AFP (Opportunity) serd liberada pela Securitizadora
exclusivamente apds a comprovacdo, pela Devedora e/ou pelos Garantidores AFP, do registro da AFl
sobre Imovel Garantia de propriedade da Opportunity em favor da Securitizadora, bem como da
comprovacao da finalizagdo do processo de georreferenciamento do referido imével.

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios. A Operagao contara com a garantia real representada pela

CF, nos termos do Contrato de CF.

6.6.1.  Apartir da presente data, os recursos oriundos dos Direitos Creditérios deverao ser integral
e exclusivamente pagos na Conta Centralizadora e serdo aplicados de acordo com a Cldusula
“Cascata de Pagamentos”.

6.6.2.  Caso qualguer recurso oriundo dos Direitos Creditorios seja pago pelo respectivo Devedor
de Direitos Creditdrios (ou recebido pela Devedora e/ou respectivo Garantidor CF), em qualquer
conta que ndo seja a Conta Centralizadora, a Devedora se obriga a repassar os referidos recursos a
Conta Centralizadora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento indevido.

6.6.3. O descumprimento da obrigagdo de repasse acima serd considerado como
inadimplemento de obrigacdo pecunidria e sujeitard a Devedora e os Garantidores as mesmas
penalidades de qualquer inadimplemento pecunidrio previstas neste instrumento.
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6.7.

6.6.4. Apds a celebracdo do Contrato CF, toda a gestdo dos Direitos Creditdrios, incluindo, mas
ndo apenas, a sua cobranga, seguirdo sendo realizadas pela Devedora.

6.6.5. A partir da presente data, o Contrato CF deve ser aditado, nos prazos e na forma
estabelecidos no referido instrumento, para refletir a atualizagdo de respectivas listas de Direitos
Creditorios, seja pela exclusdo de Direitos Creditdrios e/ou pela inclusdo de novos Direitos
Creditorios que passem a fazer parte das referidas Garantias.

Fundos. Os Fundos também sdo Garantia da Operacdo, observadas as regras estipuladas nas

Clausulas especificas para cada Fundo, sendo certo que o disposto abaixo sera aplicavel, de forma comum, a

todos os Fundos.

.1,

6.7.1. A Devedora e os Garantidores ndo poderdo, em qualquer hipotese, se abster do
cumprimento de suas obrigagtes previstas nos Documentos da Operagdao em razao da constituigcdo
dos Fundos, ou ainda, solicitar a Securitizadora que utilize os recursos de um determinado Fundo
para quitacdo de eventuais obrigacdes inadimplidas.

6.7.2.  Os recursos de um Fundo somente podem ser utilizados para os fins dispostos neste
instrumento, e exclusivamente por decisdo da Securitizadora, de forma que a Devedora e
Garantidores ndo terdo poder de decisdo sobre o uso desses recursos enquanto estiverem

depositados na Conta Centralizadora.

6.7.3.  Sem prejuizo do disposto acima, caso seja necessdrio para a manutenc¢do da Operagao e
defesa dos direitos e melhores interesses dos Titulares dos CRI, a Securitizadora podera utilizar os
recursos eventualmente existentes em um determinado Fundo, para os objetivos de outros Fundos
efou, até, para o pagamento de Obrigagbes Garantidas e quaisquer obrigagfes assumidas nos

Documentos da Operagado.

6.7.4. A hipotese acima ndo altera em qualquer aspecto as obrigacdes da Devedora em cumprir
suas obrigacdes, tais como a obrigacdo de recomposi¢cdo dos Fundos e tampouco o pagamento das

Obrigagbes Garantidas.

Capitulo
Razdo de Garantia

Razdo de Garantia. A Devedora devera assegurar que a Razdo de Garantia respeitada, a todo o

tempo, a partir da primeira Data de Integralizacdo (CRI) até a quitacdo integral das Obriga¢Bes Garantidas.

7.1.1. A Securitizadora, com base no Relatdrio de Medi¢do e no Relatério de Monitoramento,
sera a responsavel por verificar o cumprimento da Razdo de Garantia, ao menos uma vez por més,
na Data de Verificagdo, e sempre com base nas informagbes dispostas nos ultimos relatorios
disponiveis.
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8.1.

7.1.2.  Caso seja constatado, a qualguer momento, o descumprimento da Razdo de Garantia, a
Securitizadora reterd todos os valores excedentes, disponiveis na Conta Centralizadora, e que seriam
devolvidos a Devedora de acordo com a Cascata de Pagamentos, e os utilizard na amortizagdo
extraordinaria compulsoria das Notas, em montante suficiente para reestabelecer integralmente a
Razdo de Garantia.

7.1.3. Sem prejuizo do acima disposto, caso os recursos excedentes disponiveis na Conta
Centralizadora sejam insuficientes para a recomposi¢do da Razdo de Garantia, nos termos acima, a
Securitizadora notificara a Devedora para que esta realize o depdsito, na Conta Centralizadora, de
recursos para amortizacdo extraordindria compulséria das Notas, em montante suficiente para
reestabelecer integralmente a Razao de Garantia.

7.1.4.  Arecomposicdo prevista acima devera ser realizada, pela Devedora, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados do envio de notificagdo mencionada acima.

Capitulo
Covenants

Covenants. A Devedora e os Garantidores deverdo assegurar, a todo tempo durante o prazo da

Operagdo, que os seguintes Covenants sejam respeitados:

(i) Preco minimo de venda das Unidades do Empreendimento de RS 4.300,00 (quatro mil e
trezentos reais) por metro quadrado, liquido de comissdo de corretagem (considerando
valores recebidos e ndo inclusos nos contratos de compra e venda);

(ii) A Devedora ndo pode realizar qualguer forma reducdo de capital, exceto para fins de
absorcdo de prejuizos acumulados;

(iii) A Devedora nao pode realizar Distribuicdes ou qualquer forma de pagamento de
dividendos;

(iv) A Devedora nao pode celebrar, contratar ou tomar qualquer mutuo ou qualquer forma de
endividamento (exceto pelos Planos Empresdrios autorizados neste instrumento);

(v) A Devedora ndo pode prestar garantias a terceiros e/ou realizar venda de ativos (exceto de
Unidades nos termos permitidos neste instrumento);

(vi) N&do pode haver qualguer venda, cisdo ou reorganizacdo societaria da Devedora;

(vii) Ndo pode haver descumprimento de Razdo de Garantia, sem a respectiva recomposi¢ao
nos termos exigidos neste instrumento;

(viii) Ndo pode haver constituicio de qualquer sociedade em contas de participacdo
envolvendo, direta ou indiretamente, a Devedora, o Empreendimento e/ou qualquer
Garantia que estipule qualquer forma de pagamento por meio de entrega de Unidades
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9.1,

e/ou que impossibilite ou limite a possibilidade de que todas as Unidades de um
Empreendimento sejam objeto da respectiva AFl e da respectiva CF;

(ix) O Empreendimento e respectivos bens e direitos deverdo contar com a instituicdo de
Regime de Afetagdo e respectivo patriménio de afetacao, bem como seguir as exigéncias e
regras aplicdveis ao funcionamento do Regime de Afetacdo;

(x) A Devedora deve contratar (e manter contratados) os respectivos Seguros, sempre
indicando a Securitizadora como Unica beneficidria;

(xi) Nenhuma das Unidades podera ser vendida ou ser objeto de acordo de venda de maneira
diversa daquela permitida neste instrumento;

(xii) N&do pode haver atraso ou desvio de obras do Empreendimento superior a 5% (cinco por
cento) ou superior a 3 (trés) meses, 0 que ocorrer primeiro, em relacdo ao respectivo
Cronograma de Obras, conforme atestado em Relatorio de Medigdo; e

(xiii) Os socios da Devedora (incluindo, mas ndo apenas, socios por meio de Sociedade em
Contas de Participacdo, conforme aplicével), ndo poderdo retirar recursos e/ou quaisquer
ativos da Devedora, a qualquer titulo.

Capitulo
Monitoramento

Agente de Monitoramento. O Agente de Monitoramento tera a responsabilidade de

acompanhamento e monitoramento dos Direitos Creditorios, bem como, eventualmente, de sua gestdao e

cobranga, nos termos dos Documentos da Operacdo e do Contrato de Monitoramento.

9.2.

Relatério da Devedora. A Devedora devera apresentar ao Agente de Monitoramento, até o dia 5

(cinco) de cada més, o Relatdrio da Devedora com as informagdes referentes ao més imediatamente anterior.

2.3.

9.2.1. As informagdes do Relatério da Devedora devem ser disponibilizadas ao Agente de
Monitoramento de acordo com a regras estabelecida no Contrato de Monitoramento para tanto.

9.2.2.  Caso, a qualquer tempo, ndo seja possivel realizar tais validagdes e apuragdes em
decorréncia de atraso ou omissdo, por parte da Devedora, no envio das informacdes necessarias,
ficara prorrogada a Data de Apuragdo para o 52 (quinto) Dia Util apés o recebimento das
informacdes, ficando igualmente prorrogados os prazos dos pagamentos devidos, sem que qualquer
6nus possa ser imputado a Securitizadora.

Relatorio de Monitoramento. O Agente de Monitoramento deverd apresentar a Securitizadora,

mensalmente, o Relatério de Monitoramento referente ao més anterior ao da entrega, até o 102 (décimo) Dia

Util de cada més, o qual serd elaborado com base em informagdes verificadas pelo Agente de Monitoramento
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nos termos deste instrumento, incluindo aquelas constantes do Relatério da Devedora e do Relatério da

Securitizadora.

10.1.

9.3.1. A Devedora devera conceder ao Agente de Monitoramento acesso livre e regular a Conta
da Devedora (bem como as contas correntes de titularidade da Devedora previstas no Crédito
Associativo, conforme o caso), exclusivamente para fins de consulta das referidas contas e para
viabilizar as fungdes de acompanhamento e fiscalizacdo do Agente de Monitoramento previstas

neste instrumento.

Capitulo
Comercializagdao de Unidades

Mecdnica de Vendas. A Devedora tera a prerrogativa de alienar as respectivas Unidades, de acordo

com as regras estipuladas nesta Clausula.

10.1.1. A Securitizadora ndo serd obrigada a comparecer aos Contratos de Direitos Creditérios ou
aos Contratos de Financiamento, entretanto, a Devedora assegura que todos os Contratos de
Direitos Creditorios, bem como os Contratos de Financiamento, celebrados a partir desta data
contenham as cldusulas e disposi¢des claras e inequivocas de que:

(i) A(s) respectiva(s) Unidade(s) estd(do) alienada(s) fiduciariamente em beneficio
da Securitizadora; e

(ii) Os Direitos Creditérios oriundos do respectivo Contrato de Direito Creditérios
e/ou Contrato de Financiamento foram cedidos fiduciariamente em beneficio da
Securitizadora e devem ser pagos diretamente na Conta Centralizadora.

10.1.2. Para os fins da Clausula acima, todos os Contratos de Direitos Creditdrios ou os Contratos
de Financiamento deverdo conter as cldusulas padronizadas constantes do Anexo “Modelo de

Cldusulas Obrigatérias”. Essa obrigacdo serd verificada pelo Agente de Monitoramento.

10.1.3. Todo e qualguer valor relacionado a venda de Unidades deve necessariamente ser pago na
Conta Centralizadora, e o Devedor dos Direitos Creditérios deve ter ciéncia inequivoca de que o
respectivo pagamento somente serd considerado vélido se assim realizado, inclusive para fins de

baixa da garantia.

10.1.4. Adicionalmente, a Devedora deve enviar a Securitizadora e ao Agente de Monitoramento
copia de todos os Contratos de Direitos Creditérios (e de todos os Contratos de Financiamento)
celebrados, até o 52 (quinto) dia do més seguinte ao més de sua celebracdo e, caso qualquer um
destes ndo receba as copias aqui mencionadas, ou ainda, caso, a qualquer momento e por qualquer
meio, qualquer um deles constate que o disposto neste Capitulo ndo foi observado em um
determinado Contrato de Direito Creditdrio (e/ou Contrato de Financiamento) a Securitizadora
poderd interpretar esse fato como um descumprimento de obrigagdo ndo pecunidria por parte da
Devedora, sujeito as respectivas consequéncias previstas neste instrumento.
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10.2.

10.1.5. A Devedora podera requerer a Securitizadora a liberagdo da respectiva AFl que recai sobre
uma determinada Unidade, sendo certo que, para que o procedimento de liberagdo aqui previsto
seja realizado, a Devedora devera enviar a Securitizadora requerimento solicitando a respectiva
liberagdo, acompanhado de comprovacao do recebimento da totalidade dos recursos oriundos da
venda da respectiva Unidade na Conta Centralizadora, sendo o recebimento aqui mencionado

deverd ser atestado pelo Agente de Monitoramento, como condi¢do para a liberagdo.

10.1.6. Alternativamente ao disposto acima, e exclusivamente para os casos de financiamentos de
aquisicdo de Unidades por meio de instituicdes financeiras, na hipdtese em que as respectivas
instituicdes financiadoras ndo aceitem realizar o repasse antes da liberacdo da AFl da Unidade, a
Securitizadora podera anuir com a liberagdo, desde que:

(i) A Securitizadora constate que o Contrato de Financiamento indica a Conta
Centralizadora como Unica conta destino do respectivo repasse; e

(ii) A previsdo de repasse indicada no Contrato de Financiamento ndo seja superior
a 30 (trinta) dias contados da liberacdo da AFI existente sobre a respectiva
Unidade.

10.1.7. Uma vez verificado o cumprimento de todas as condi¢des acima, conforme aplicaveis, a
Securitizadora devera anuir com a liberacdo da respectiva AFI, por meio do envio de termo de
liberagdo (cujo modelo consta do respectivo Contrato de AFI), no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis

contados do recebimento do respectivo requerimento para liberagao.

10.1.8. Exclusivamente em relagdo a AFl (Opportunity), as Partes convencionam que a liberagdo
ou substituicdo da referida garantia podera ocorrer desde que (i) o Habite-se das fases |, Il e lll do
Empreendimento tenham sido emitidos; (ii) que o Agente de Monitoramento ateste, por meio do
Relatério de Monitoramento, que a totalidade dos Direitos Creditdrios estd sendo direcionada para
a Conta Centralizadora; e (iii) o Loan to Value — LTV maximo de 60% (sessenta por cento) esta
cumprido, sendo que, para tanto, ele calculado pela soma dos Créditos Elegiveis (definido no item
Razdo de Garantia do Anexo “Férmulas”) vendidos a valor presente com o valor de Unidades em

estoque a custo sobre o saldo devedor atualizado do CRI.

RET. Uma vez depositados na Conta Centralizadora, os recursos dos Direitos Creditérios

correspondentes ao montante necessdrio para o pagamento, pela Devedora, do respectivo RET serdo

liberados a Devedora, nos termos da Cascata de Pagamentos, sendo certo que, para tanto, a Securitizadora

considerara as informagdes, inclusive os valores, do RET previstas no Relatorio de Monitoramento, e ndo fara

qualquer juizo de autenticidade e/ou veracidade das informagdes recebidas.

10.2.1. Parafinsdo disposto acima, a Devedora devera incluir no respectivo Relatério da Devedora,
as informacgGes acerca do fluxo de pagamentos oriundos das vendas das Unidades (incluindo a
identificacdo da Unidade, data de pagamento, valor pago etc.), acompanhado do respectivo

Contrato de Direitos Creditorios, bem como da comprovagao do pagamento do RET.
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Capitulo
Empreendimento
11.1. Desenvolvimento. A evolugdo das obras do Empreendimento serd apurada pelo Agente de Medicao,

nos termos desta Clausula.

11.1.1. O Agente de Medicdo realizard medicdes fisicas e financeiras das obras do
Empreendimento de acordo com o Cronograma de Obras, mensalmente, sempre englobando o
periodo compreendido do primeiro ao ultimo dia do respectivo més, e emitira o respectivo Relatdrio
de Medicdo ap0s cada medicdo.

11.1.2. O Relatdrio de Medicdo deve atestar e conter, entre outras informagdes, a comprovagdo
das despesas incorridas no més imediatamente anterior (quando aplicavel), bem como deve apontar

o valor estimado das despesas para 0 més corrente e demais meses.

11.1.3. O Relatdrio de Medigdo deve ser entregue pelo Agente de Medigao a Securitizadora, com
copia para o Agente Fiducidrio, até o 10 (dez) de cada més.

11.1.4. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio considerardo como corretas e veridicas as
informacdes fornecidas pelo Agente de Medicdo a respeito do acompanhamento fisico e financeiro
das obras do Empreendimento no Relatério de Medicao.

11.1.5. As obrigacdes do Agente de Medigdo estdo devidamente descritas no respectivo Contrato

de Medicao.

11.1.6. A Devedora se obriga a concluir as obras de cada Empreendimento e a emitir o respectivo
Habite-se de cada fase, até a respectiva Data de Entrega.

11.1.7. As obrigacbes e o escopo da funcdo que devem ser desempenhadas pelo Agente de
Medi¢do no dmbito da Operacdo sdo aquelas descritas no Contrato de Medigdo.

11.1.8. Com afinalidade de viabilizar os servigcos prestados pelo Agente de Medicdo e sem prejuizo
das disposigbes previstas no Contrato de Medicdo, a Devedora se obriga a enviar ao Agente de
Medig¢do, semanalmente, a programacdo detalhada dos servigos propostos para o proximo periodo,

e, mensalmente:
(i) Pedidos e contratos apropriados na mesma estrutura da estrutura analitica de projeto;
(ii) Saldos dos contratos na mesma estrutura da estrutura analitica de projeto;

(iii) Cronograma de suprimentos, identificando a caréncia de cada etapa de contratacdo do
departamento de suprimentos da construtora;

(iv) Relatério mensal e/ou semanal contemplando o cronograma fisico atualizado das obras do
Empreendimento;
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(v) MedicOes de obra do Empreendimento;
(vi) Relatorio de pagamentos do periodo, com relagdo de notas fiscais apropriadas na mesma
estrutura da estrutura analitica de projeto;
(vii) Controle do valor contratado e saldo a contratar de cada atividade.
(viii)  Plano de acdo detalhado, caso seja identificado desvios frente ao planejado nas obras do
Empreendimento; e
(ix) Apresentar tabela representando o total de Unidades, as Unidades vendidas e a entrega das
Unidades (marcando a data do agendamento da vistoria, se a Unidade foi aceita ou
reprovada).
11.2. Fundo de Obras. O Fundos de Obras sera constituido por meio da retengdo, pela Securitizadora, por

conta e ordem da Devedora, do saldo dos recursos da primeira Integraliza¢gdo (NC), nos termos deste

instrumento, e sua complementagdo sera realizada com recursos oriundos das demais Integralizacdes (NC),

nos termos deste instrumento.

11.2.1. Os recursos do Fundo de Obras serdo integralmente destinados as despesas relacionadas
as obras do Empreendimento.

11.2.2. Os recursos do Fundo de Obras serdo disponibilizados a Devedora por meio de Liberagdes
(Fundo de Obras), e serdo utilizados para o custeio das despesas imobilidrias relacionadas as obras
do Empreendimento no més de emissdo do Relatério de Medicdo. Esses valores devem ser
estipulados no Relatério de Medigdo e determinarao o valor de cada Liberagdo (Fundo de Obra).

11.2.3. As Partes estabelecem que a taxa devida a Devedora na qualidade de construtora sera
limitada a 10% (dez por cento) do custo total das obras do Empreendimento e sera pago
mensalmente com recursos oriundos do Fundo de Obras, devendo constar nos envios recorrentes
ao gerenciador de obras. Caso seja constatado pela Securitizadora, conforme previsto no Relatorio
de Medicdo, que houve atraso nas obras do Empreendimento superior a 10% (dez por cento) ou
superior a 6 (seis) meses, o que ocorrer primeiro, ou que o valor total para a finalizagdo das obras do
Empreendimento ultrapassou o percentual de 5% (cinco por cento) do inicialmente previsto, o
percentual da taxa devida a Devedora sera reduzido a 5% (cinco por cento) e retornara ao percentual
de 10% (dez por cento) caso o respectivo atraso ou estouro de obras tenha sido superado.

11.2.4. As Liberagdes (Fundo de Obras) ocorrerdo em periodicidade mensal, por meio de deposito
na Conta da Devedora, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis apds a constatacdo, pela Securitizadora,
de que:

(i) O Relatdrio de Medicdo aplicavel foi entregue a Securitizadora;
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(ii)

(iii)

Os comprovantes da aplicagdo nas obras dos recursos da Liberagdo (Fundo de
Obras) imediatamente anterior (se aplicavel) foram entregues a Securitizadora; e

As Condicdes Precedentes aplicaveis as Liberagbes (Fundo de Obras) foram

integral e cumulativamente implementadas.

11.2.5.

A Securitizadora e o Agente Fiducidrio considerardo como corretas e veridicas as

informacdes fornecidas pelo Agente de Medic3o a respeito do acompanhamento fisico e financeiro

das obras do Empreendimento no Relatério de Medigdo.

11:2.6:

A Securitizadora e o Agente Fiducidrio ndo realizardo o acompanhamento fisico de obras,

estando tal fiscalizagdo restrita ao recebimento e analise dos Relatdrios de Medicao e documentos

acima previstos.

11.2.7.

As Partes desde ja concordam que a Securitizadora limitar-se-a, tdo somente, a verificar o

preenchimento dos requisitos formais constantes dos Relatorio de Medigdo. A Securitizadora nao

sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das

informacdes técnicas e financeiras constantes do Relatério de Medigdo, ou ainda em qualquer outro

documento que lhes seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as

informacdes do referido Relatério de Medigdo.

11.2.8.

A Securitizadora assumird que os documentos encaminhados pela Devedora ou por

terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. Nao ser3, ainda, responsével por

verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade, auséncia de vicios, regular constituicdo ou

completude dos referidos documentos, contratos e/ou informacdes técnicas e financeiras que lhe

seja enviado com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar o Relatorio de

Medicdo, conforme enviadas pela Devedora, ndo cabendo, portanto, qualquer obrigacdo ou

responsabilidade da Securitizadora, em qualquer momento, por qualquer ato, fato ou prejuizo

causado.

11.2.9.

A Securitizadora e o Agente Fiducidrio poderdo solicitar a Devedora, a qualguer momento,

mediante notificacdo por escrito, informacgdes sobre a destinacdo dos recursos do Fundo de Obras,

devendo esta enviar a Securitizadora efou ao Agente Fiducidrio (conforme o caso),

obrigatoriamente, os documentos e informagdes solicitados, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da

solicitagdo, ou em prazo menor, se solicitado por érgéo regulador ou qualquer outra autoridade.

11.2.10. Uma vez encerradas as obras do Empreendimento, conforme atestado em Relatdrio de

Medicdo, eventual valor remanescente no Fundo de Obras devera ser utilizado de acordo com a

Cascata de Pagamentos, nos termos da Clausula “Cascata de Pagamentos”.

11.2.11. Caso exista desvio, positivo, entre os custos totais necessarios para a conclusdo das obras

do Empreendimento, assim considerados como aqueles incorridos e os a incorrer, e o orgamento

inicial para conclusdo das obras do Empreendimento apresentado pela Devedora, conforme consta
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no primeiro Relatério de Medicdo, a Devedora deverd suportar essa diferenca, com recursos
préprios.
11.3; Crédito Associativo ou Financiamento a Producdo. A Devedora terd a prerrogativa de celebrar

Crédito Associativo a qualquer tempo.

11.4.

11.3.1. As Partes reconhecem que os termos e condigdes do Crédito Associativo exigirdo a
constituicdo de determinadas garantias que, tipicamente, envolvem os ativos que sdo objeto das

Garantias da Operacao.

11.3.2. Nesse sentido, a Securitizadora desde ja concorda em liberar das Garantias constituidas
para a Operacdo os ativos que a instituicdo financeira credora do respectivo Crédito Associativo
demande que sejam constituidos como garantia do referido plano, sempre e quando ndo represente
descumprimento da Razdo de Garantia e tampouco de qualquer outra obrigacdo (pecuniaria ou ndo

pecunidria) da Devedora e/ou de qualquer Garantidor assumida nos Documentos da Operacdo.

11.3.3. As Partes concordam, no entanto, que a liberagdo acima prevista estd sujeita a
determinadas condi¢bes estabelecidas abaixo que devem ser observadas pela Devedora e
respectivos Garantidores, no momento da liberacdo das Garantias, durante a vigéncia do respectivo

Crédito Associativo e apos a quitacdo do respectivo Crédito Associativo, conforme aplicével:

(i) Serdo liberadas unica e exclusivamente as Garantias exigidas pelo respectivo
Crédito Associativo. Para fins de clareza, as Partes desde ja reconhecem que
qualquer ativo ndo exigido pelo Crédito Associativo como garantia (sejam as
Participaces, seja parte do(s) Imével(is) Garantia objeto da AFI (Devedora) ou,
ainda, parte dos Direitos Creditdrios) ndo serd liberado e permanecerd como

Garantia da Operacao; e

(ii) Em nenhuma hipotese a liberacdo de Garantias acima prevista poderd
representar ou acarretar o descumprimento da Razdo de Garantia.

11.3.4. A Devedora se obriga a repassar a totalidade dos recursos oriundos do Crédito Associativo
para a Conta Centralizadora no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento dos
referidos recursos. Tais recursos serdo aplicados, pela Securitizadora, conforme a Cascata de
Pagamentos e eventuais excedentes serdo direcionados para o Fundo de Obras.

11.3.5. Se por ocasido da contratagdo do respectivo Crédito Associativo, por exigéncia do agente
financeiro do Credito Associativo, as Partes ndo chegarem a um acordo quanto as Garantias que
serao mantidas para a Operacgao, a Devedora podera realizar o resgate antecipado facultativo das
Notas para quitac¢do total do valor devido.

Procedimento. A Devedora e os respectivos Garantidores devem comunicar a Securitizadora com

antecedéncia em relacdo a data de celebragdo do respectivo Crédito Associativo para informar quais serdo os

ativos exigidos como garantia do referido plano e que, portanto, serdo liberados das Garantias da Operagao.
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Essa comunicacdo deve contar com copia da versdo final da minuta dos instrumentos de formaliza¢do do

respectivo Crédito Associativo, além do cronograma financeiro de liberagdo dos valores.

11.4.1. Os ativos liberados das Garantias da Operacdo para que sejam constituidos como garantia
do respectivo Crédito Associativo deverdo, quando possivel, ser reconstituidos como Garantia da
Operagdo. Isso vale tanto para Imdveis Garantia objeto da AFI (Devedora), Unidades, Participagdes
e Direitos Creditérios que ndo tenham sido solicitados (ou limitados) pelo Crédito Associativo,
quanto para Imoveis Garantia objeto da AFI (Devedora), Unidades, Participacbes e Direitos
Creditdrios que estejam livres e desonerados durante a vigéncia e apos a quitacdo do Crédito
Associativo.

11.4.2. Como exemplo do disposto acima, se o Crédito Associativo exigir 80% (oitenta por cento)
dos Direitos Creditérios do respectivo Empreendimento como garantia, 20% (vinte por cento) dos
Direitos Creditérios ndo serdo liberados (serdo mantidos como Garantia da Operacdo), e os 80%
(oitenta por cento) exigidos pelo Crédito Associativo serdo liberados, porém serdo reconstituidos
como Garantia da Operacdo, sob condigdo suspensiva de celebracdo e quitacdo do Crédito
Associativo, ou seja, essa reconstituicdo somente gerara qualquer efeito, se e quando o Crédito
Associativo for celebrado e quitado (mas ndo antes disso). Esse mecanismo permite que os ativos
exigidos pelo Credito Associativo sejam liberados com algum grau de conforto para a Operagdo e, ao
mesmo tempo, viabiliza a celebragdo do Crédito Associativo sem qualquer impedimento do ponto
de vista da respectiva instituicdo financeira.

11.4.3. Ademais, a Devedora concorda que eventuais devolugdes de recursos de recebiveis de
compra e venda de Unidades e/ou de excedentes previstas no Crédito Associativo também deverdo
ser objeto da CF. Nesse sentido, o Contrato de CF, por meio dos aditamentos estipulados na Clausula
11.4.6., devera prever que essas devolugdes sao parte da CF e integram a definicdo de “Direitos
Creditérios”, bem como deverd prever a obrigacdo da Devedora em transferir esses recursos para a
Conta Centralizadora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados de seu recebimento pela Devedora.

11.4.4. Adicionalmente, uma vez liberada a AFl (Devedora) sobre ofs) respectivo(s) Imével(is)
Garantia, em beneficio do Crédito Associativo, a Devedora tera a obrigacdo de constituir, as suas
expensas, hipoteca em 22 (segundo) grau sobre o(s) Imdvel(is) Garantia liberado(s), em beneficio da
Securitizadora, para assegurar o pagamento das respectivas Obrigacdes Garantidas. A respectiva
escritura de hipoteca deve ser lavrada em até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data de liberacdes
da(s) AFI (Devedora) aqui mencionada(s), e devera estar efetivamente registrada em RGI no prazo

estipulado entre as Partes no referido instrumento.

11.4.5. Sem prejuizo do disposto acima, para o caso daqueles ativos em que ndo seja possivel
impor constituicao de garantia sob condicao suspensiva (como por exemplo alienagao fiduciaria de
imoveis perante RGI), a reconstituicdo sera estipulada como promessa (obrigagdo) da Devedora a
ser cumprida em determinado prazo apds a quitacdo do Crédito Associativo.
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124,

11.4.6. Uma vez realizada a comunicagdo prevista no caput, as Partes deverdo preparar
aditamentos aos Documentos da Operacdo para refletir o disposto acima. Os termos dos
aditamentos devem ser acordados por todas as Partes, incluindo pelos Titulares dos CRI reunidos em
Assembleia (CRI).

11.4.7. As Partes concordam que a celebracdo dos aditamentos acima previstos é condicdo para a
celebragdo do termo de liberacdo das Garantias exigidas pelo respectivo Credito Associativo.

11.4.8. A Devedora se obriga a enviar a Securitizadora todos os instrumentos de formalizacdo do
respectivo Crédito Associativo em até 2 (dois) Dias Uteis contados da referida celebragio.

11.4.9. A Devedora deve comunicar a Securitizadora a respeito da quitagdo do respectivo Crédito
Associativo em até 2 (dois) Dias Uteis contados da referida quitacdo.

11.4.10. Uma vez quitado o Crédito Associativo, se existirem ativos livres e ndo englobados pela CF
e ou pela hipoteca em 22 (segundo) grau prevista acima, as Partes deverdo celebrar os Contratos de
Garantia necessarios para constituir esses ativos em Garantia da Operagdo, usando como modelo os
mesmos Contratos de Garantia celebrados nesta data. Essa celebracdo deverd ocorrer em até 10
(dez) Dias Uteis contados da quitacdo do Crédito Associativo.

Capitulo
Vencimento Antecipado

Eventos de Vencimento Antecipado. A Securitizadora podera considerar antecipadamente vencidas e

imediatamente exigiveis as obrigagdes da Devedora decorrentes deste instrumento, de forma ndo automatica,

na ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado previstos abaixo, observados os prazos de

cura aplicdveis:

Obrigagdes da Operagdo

(i) Descumprimento, pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor, no prazo e na forma
devidos, de qualquer obrigacdo pecunidria prevista em qualquer dos Documento da
Operagdo, ndo sanado no prazo de cura especifico ou, caso ndo haja prazo de cura
especifico, em 2 (dois) Dias Uteis contados do descumprimento;

(ii) Descumprimento, pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor, no prazo e na forma
devidos, de qualquer obrigagdo ndo pecuniaria prevista em qualquer dos Documentos da
Operacdo, ndo sanado no prazo de cura especifico ou, caso ndo haja prazo de cura

especifico, em 15 (quinze) Dias Uteis contados do descumprimento;
(iii) Descumprimento de um Covenant estabelecido neste instrumento;

Crédito
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(iv) Pedido de autofaléncia, faléncia ndo elidida no prazo legal ou decretacdo de faléncia da
Devedora ef/ou de qualquer Garantidor (bem como de respectivas Controladoras,
Controladas e/ou Afiliadas), conforme aplicavel;

(v) Pedido de recuperagdo judicial ou extrajudicial formulado pela Devedora e/ou por
qualquer Garantidor (bem como por respectivas Controladoras, Controladas e/ou
Afiliadas), independente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua
concessdo pelo juizo competente, ou qualquer procedimento analogo que venha a ser
criado por lei ou a submissdo a qualquer credor ou classe de credores de pedido de
negociagdo de plano de recuperagdo extrajudicial, formulado pelas partes aqui
mencionadas, ou, ainda, por qualquer de seus acionistas, quotistas ou socios,
independentemente de ter sido requerida homologacao judicial do referido plano;

(vi) Liquidagdo, dissolucdo ou extingao (ou qualquer procedimento andlogo que venha a ser
criado por lei), da Devedora, de qualquer Garantidor e/ou de respectiva afiliada, sendo
certo, no entanto, que o encerramento de Afiliadas da Devedora ndo serad considerado
como um Evento de Vencimento Antecipado quando esse encerramento ocorrer como
consequéncia exclusiva da conclusdo do respectivo projeto desenvolvido;

(vii) Protesto de titulos contra a Devedora (bem como contra respectivas Controladoras ou
Controladas), em valor individual ou agregado igual ou superior a R$ 100.000,00 (cem mil
reais), salvo se, no prazo maximo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da data do recebimento
na notificacdo de protesto: (a) o protesto for suspenso, cancelado ou sustado; ou (b) o
protesto for discutido judicialmente e forem prestadas e aceitas garantias em juizo em
valor no minimo equivalente ao montante protestado;

{viii) Protesto de titulos contra qualquer Garantidor (bem como contra respectivas
Controladoras ou Controladas), em valor individual ou agregado igual ou superior a
R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), salvo se, no prazo maximo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da data do recebimento na notificacdo de protesto: (a) o protesto for suspenso,
cancelado ou sustado; ou (b) o protesto for discutido judicialmente e forem prestadas e
aceitas garantias em juizo em valor no minimo equivalente ao montante protestado;

(ix) Descumprimento de obrigacdo pecuniaria assumida pela Devedora em qualquer operagao
financeira, de captacdo de recursos no mercado financeiro e/ou de capitais,
financiamentos ou dividas, em valor, unitdrio ou agregado, igual ou superior a
RS 100.000,00 (cem mil reais), salvo se comprovado, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
do fato, que tal inadimplemento ndo ocorreu ou foi devidamente sanado;

(x) Descumprimento de obrigagdo pecunidria assumida por qualquer Garantidor em qualquer
operacdo financeira, de captacdo de recursos no mercado financeiro efou de capitais,
financiamentos ou dividas, em valor, unitdrio ou agregado, igual ou superior a
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RS$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), salvo se comprovado, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do fato, que tal inadimplemento ndo ocorreu ou foi devidamente sanado;

(xi) Descumprimento de obrigagdo pecunidria prevista nos documentos constitutivos do
Crédito Associativo e/ou decretacdo de vencimento antecipado do Crédito Associativo,
salvo se comprovado, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do fato, que tal inadimplemento
ou vencimento antecipado ndo ocorreu ou foi devidamente sanado;

(xii) Decretagao de vencimento antecipado de qualquer operagdo financeira, de captagdo de
recursos no mercado financeiro e/ou de capitais, financiamentos ou dividas contraidas ou
tomadas pela Devedora, em valor, unitdrio ou agregado, igual ou superior a RS 100.000,00
(cem mil reais), salvo se comprovado, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do fato, que tal
inadimplemento ndo ocorreu ou foi devidamente sanado;

(xiii) Decretagao de vencimento antecipado de qualquer operagdo financeira, de captagdo de
recursos no mercado financeiro e/ou de capitais, financiamentos ou dividas contraidas ou
tomadas por qualquer Garantidor, em valor, unitario ou agregado, igual ou superior a
R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), salvo se comprovado, em até 5 (cinco) Dias Uteis

contados do fato, que tal inadimplemento ndo ocorreu ou foi devidamente sanado;
(xiv) Decretacdo de vencimento antecipado das Notas de uma série;

(xv) Desapropriagao, confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidade governamental
de qualquer jurisdicdo que resulte em Efeito Adverso Relevante a Devedora efou a

gualguer Garantidor;

(xvi) Caso a Devedora e/ou qualquer Garantidor constitua, a partir da presente data, qualquer
onus sobre as suas propriedades ou ativos, ou ainda, venda, se comprometa e vender,
alienar, ceder, transferir, permutar ou, por qualquer forma, negociar o(s) seus ativos
mobilidrios e imobilidrios que tenham valor igual ou superior aos valores civeis e
trabalhistas contingenciados nos apontamentos demonstrados em Relatério de Auditoria;

Garantias

(xvii) Caso qualquer Garantia deixe de ser efetivamente constituida (com a devida conclusdo de
todos os registros, arquivamentos e demais formalizacBes aplicaveis), na forma e nos
prazos exigidos pelos respectivos Documentos da Operacdo, observadas eventuais
prorrogacoes, conforme permitidas nos referidos documentos;

(xviii)  Caso qualquer das Garantias torne-se inabil, impropria ou insuficiente para assegurar o
pagamento das Obrigacdes Garantidas e a Devedora e/ou os Garantidores ndo oferecam
nova garantia para a Securitizadora, para substituicdo ou reforgo nos termos dos seus
respectivos instrumentos, mediante prévia e expressa anuéncia dos Titulares dos CRI

reunidos em Assembleia (CRI);
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(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

alguma Garantia de forma diversa a permitida nos Documentos da Opera¢do, sem o
respectivo repasse a Securitizadora, na forma e no prazo estabelecidos para esse repasse

nos referidos instrumentos, conforme aplicavel;

Publicacdo de Declaracdo de Utilidade Publica ou Decreto de desapropriacdo, de confisco
ou de qualquer outro ato de qualquer entidade governamental de qualquer jurisdigao, que
exproprie, afete ou possa afetar uma Garantia (ou, ainda os bens, ativos e direitos
envolvidos ou relacionas a uma Garantia), ou ainda a posse, direta ou indireta, da Devedora
e/ou do respectivo Garantidor, conforme aplicdvel, sobre uma Garantia (ou, ainda sobre
os bens, ativos e direitos envolvidos ou relacionas a uma Garantia), e a Devedora e/ou 0s
Garantidores ndo oferegam nova garantia para a Securitizadora, para substituicdo ou
reforco nos termos dos seus respectivos instrumentos, desde que aprovados pelos
Titulares dos CRI;

Descumprimento da obrigacdo de recomposicdo de Razdo de Garantia, nos termos deste
instrumento;

Caso a Devedora e/ou qualquer Garantidor deixe de entregar informacdo a Securitizadora,
Agente Fiducidrio, Agente de Medicdo efou Agente de Monitoramento, conforme
aplicdvel, na forma e prazos estipulados para tanto neste instrumento;

Publicagdo de Declara¢do de Utilidade Publica ou Decreto de desapropriacdo, sequestro,
arresto, indisponibilidade, penhora, confisco ou de qualquer outro ato de qualquer
entidade governamental de qualquer jurisdi¢do, que exproprie, afete ou possa afetar o(s)
Imovel(is), ou ainda a posse, direta ou indireta, da Devedora e/ou de qualquer Garantidor,
conforme aplicavel, sobre bens e direitos objeto de qualquer Garantia, e a Devedora e/ou
os Garantidores ndo oferegcam nova garantia para a Securitizadora, para substituicdo ou
reforco nos termos dos seus respectivos instrumentos, desde que aprovados pelos
Titulares dos CRI;

Constatagdo pela Securitizadora, com base no relatdrio do Agente de Medicdo, de atraso
acumulado superior a 10% com relagdo ao respectivo Cronograma de Obras;

Constituicdo de qualquer Onus sobre Garantias, bem como sobre direitos da Securitizadora
ef/ou dos Titulares dos CRI relacionados as Garantias, conforme previstos em um

Documento da Operagdo;

Garantias

Transformacdo do tipo societdrio da Devedora e/ou de qualquer Garantidor e/ou alteracdo
substancial no objeto social da Devedora e/ou de qualquer Garantidor que modifique as
respectivas atividades atualmente praticadas ou de forma a agregar a essas atividades,
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novos negocios que possam representar desvios significativos e relevantes em relagao as
atividades atualmente desenvolvidas pela Devedora e/ou pelo respectivo Garantidor;

(xxvii)  Alteragdo ou transferéncia de Controle, direto ou indireto, da Devedora e/ou de qualquer
Garantidor;
(xxviii)  Cisdo, fusdo, incorporacdo, inclusive incorporagdo de a¢des, ou qualquer outra forma de

reorganizacdo societaria envolvendo a Devedora e/ou qualquer Garantidor;

(xxix) Inclusdo, em acordo societdrio ou contrato social da Devedora efou dos Garantidores,
conforme aplicavel, de dispositivo que importe ou possa importar em restricdes a
capacidade de cumprimento das obrigacBes assumidas pela Devedora efou por qualquer
Garantidor nos Documentos da Operacao;

(xxx) Redugdo de capital social da Devedora e/ou de qualquer Garantidor;
(xxxi) Resgate ou amortizacao de quotas ou a¢des da Devedora e/ou de qualquer Garantidor;

(xxxii)  Pagamento pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor, de dividendos e/ou juros sobre
o capital proprio ou a realizacdo de quaisquer outros pagamentos a seus sécios, em
desacordo com o disposto neste instrumento (exceto os dividendos obrigatérios por lei e
0s juros sobre capital préprio imputados aos dividendos obrigatérios) efou em desacordo
com as regras do Regime de Afetacdo do respectivo Empreendimento;

FormalizacGo

(xxxiii) Constatacdo da invalidade, ineficdcia, nulidade ou inexequibilidade total ou parcial de
quaisquer das obrigacbes da Devedora e/ou de qualquer Garantidor assumidas em um
Documento da Operagdo;

(xxxiv)  Extincdo ou limitacdo de vigéncia ou de efeitos de um Documento da Operacdo, seja por
decisdo judicial, nulidade, anulacdo, resilicdo, rescisao, dentncia, distrato ou por qualquer
outra razao admitida em direito;

(xxxv)  Comprovacdo de falsidade, inconsisténcia, insuficiéncia, incorregdo ou incompletude de
gualquer declaracdo ou informacdo prestada pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor
em um dos Documentos da Operacdo, desde que ndo sanadas em até 15 (quinze) Dias Uteis
contados da constatagdo;

(xxxvi)  Pratica, pela Devedora efou por qualquer Garantidor (bem como contra respectivas
Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas), de qualquer ato visando a anular, questionar,
revisar, cancelar, descaracterizar ou repudiar, por procedimento de ordem litigiosa,
judicial, arbitral ou administrativa, qualgquer Documento da Operagdo ou documento
vinculado aos CRI, ou de seus eventuais respectivos aditamentos, conforme aplicavel, ou
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qualquer de suas disposi¢des, com exceg¢do das hipoteses de descumprimento por culpa
exclusiva da Securitizadora das obriga¢des previstas nos Documentos da Operagao;

(xxxvii) Pratica, por quaisquer terceiros, incluindo, mas ndo limitando, permutantes e socios da
Devedora em sociedades em conta de participacao, de qualquer ato visando anular,
questionar, revisar, cancelar, descaracterizar ou repudiar, por procedimento de ordem
litigiosa, judicial, arbitral ou administrativa, qualquer Documento da Operagao ou
documento vinculado aos CRI e desde que tais atos ndo sejam remediados no prazo de até
30 (trinta) dias corridos contados da ciéncia, pela Devedora, da ocorréncia de tais atos;

DestinagGo de Recursos

(xxxviii) Constatacdo de que a Devedora utilizou recursos captados por meio da Operagdo em
destinacdo diversa daquela exigida nos termos deste instrumento;

(xxxix) Descumprimento, pela Devedora, de suas obrigagbes relacionadas a destinacao de
recursos da Operagdo prevista neste instrumento;

(x1) Existéncia de questionamento a respeito da validade da aquisicdio de Imavel(is)
Destinatdrio(s) ou, ainda, alega¢des de fraude contra credores, sendo certo que, caso a
Devedora e/ou qualquer Garantidor obtenha qualquer decisdo judicial com efeito
suspensivo em relagdo ao questionamento, o vencimento antecipado ndo sera aplicavel
enquanto durar o efeito suspensivo da referida decisdo, passando a ser aplicdvel se e
guando o efeito suspensivo deixar de existir;

Seguros

(xli) Caso alguma Seguro ndo seja contratado (e/ou renovado) na forma e no prazo exigidos no
presente instrumento, ou, ainda, caso o beneficiario de um Seguro ndo seja aquele exigido
nos termos deste instrumento;

(xlii) Caso seja constatada a invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade total ou parcial
de qualquer Seguro;

Atividades da Devedora e Garantidores

(xliii) N3o renovagdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das autorizagbes, concessoes,
subvencdes, alvaras ou licengas, caso aplicaveis, necessarias para o regular exercicio das
atividades pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor, exceto se, dentro do prazo de 15
(quinze) Dias Uteis contados da data de tal ndo renovacdo, cancelamento, revogacio ou
suspensdo, a Devedora efou o respectivo Garantidor comprovarem a existéncia de
provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades até a
renovacdo ou a obtencdo da referida autorizacdo ou licenga ou comprovar que estejam em
curso os procedimentos de renovagao;
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Decisdes judiciais, Administrativas e Arbitrais

(xliv) Descumprimento pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor (bem como por respectivas
Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas), no prazo estipulado para tanto pela respectiva
autoridade, de decisdo administrativa, arbitral ou judicial, que ndo esteja sob efeito
suspensivo;

(xIv) Existéncia contra a Devedora e/ou contra qualquer Garantidor (bem como contra
respectivas Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas), seus respectivos sdcios,
administradores e/ou representantes (desde que atuando na condicdo de administradores,
representantes efou prepostos das respectivas instituicdes), conforme aplicavel, de
decisdo judicial ou administrativa que ndo esteja sob efeito suspensivo, relacionada a
Legislagdo Socioambiental;

(xIvi) Existéncia contra a Devedora e/ou contra qualquer Garantidor (bem como contra
respectivas Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas), seus respectivos sdcios,
administradores e/ou representantes (desde que atuando na condicdo de administradores,
representantes ef/ou prepostos das respectivas instituicdes), conforme aplicavel, de
decisdo judicial ou administrativa que ndo esteja sob efeito suspensivo, relacionada a
Legislagdo Anticorrupgdo e Antilavagem de Dinheiro;

Compliance

(xlvii)  Violacdo de qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo a
prética de corrupcdo ou de atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitagdo,
a Legislacdo Anticorrupcdo e Antilavagem de Dinheiro e a Legislagdo Socioambiental,
conforme aplicaveis, pela Devedora efou por qualquer Garantidor, bem como por
respectivas Controladoras, Controladas, Afiliadas, Parte Relacionada e/ou Representantes
(desde que atuando na condi¢do de administradores, Representantes e/ou prepostos das

referidas instituicdes);

(xIviii)  Existéncia contra a Devedora, contra qualquer dos Garantidores, contra respectivas
Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas, bem como contra seus respectivos sécios,
administradores, ef/ou Representantes (desde que atuando na condicdo de
administradores, Representantes e/ou prepostos das referidas institui¢des), conforme
aplicdvel, de decisdo judicial ou superveniéncia de decisdo judicial em qualquer
procedimento investigativo, administrativo, judicial ou extrajudicial relacionado a
Legislagdo Anticorrupgdo e Antilavagem de Dinheiro e/ou a Legislagdo Socioambiental;

Gerais

(xlix) Cessdo, promessa de cessdao ou qualguer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora ef/ou por qualquer
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12.2.

Garantidor, de qualquer de suas obrigacbes assumidas em qualquer Documento da
Operacdo;

(1) Constituicio de qualquer Onus sobre quaisquer das obrigagdes da Devedora efou de
qualquer Garantidor, bem como sobre direitos da Securitizadora e/ou dos Titulares dos
CRI, previstos em um Documento da Operacdo; e/ou

(i) Ocorréncia das hipéteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Cddigo Civil.

12.1.1. No temos da Cldusula “Obrigacdes Adicionais”, a Devedora deve comunicar a

Securitizadora e o Agente Fiducidrio a respeito da ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento
Antecipado. Contudo, o descumprimento desse dever ndo impedird o exercicio de poderes,
faculdades e pretensdes previstos nos demais Documentos da Operacao, pela Securitizadora, Agente
Fiduciario ou pelos Titulares dos CRI.

12.1.2. Verificada a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado ndo sanado no
respectivo prazo de cura (quando existente) a Devedora ficard automaticamente constituida em

mora, independentemente de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial.

12.1.3. Naocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, a Securitizadora continuara
tendo direito ao recebimento das Obrigacdes Garantidas, enquanto ndo quitadas, e demais

obrigagdes porventura devidas, pela Devedora e pelos Garantidores.

Convocacdo, Instalacdo e Deliberacdo. Verificada a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento

Antecipado ndo sanado no respectivo prazo de cura (se e quando existente), a Securitizadora devera convocar

Assembleia (CRI) para que os Titulares dos CRI deliberem a respeito do vencimento antecipado das Notas.

12:3.

12.2.1. As regras, procedimentos e quéruns para convocacao e instalagdo de Assembleia (CRI),
bem como para as regras para as respectivas deliberacdes pelos Titulares dos CRlI em uma
Assembleia (CRI), incluindo deliberacbes a respeito da declaracdo (ou ndo) do vencimento
antecipado das Notas, serao aquelas estipuladas no Termo de Securitizagdo.

12.2.2. Em caso de impossibilidade de realizacdo da Assembleia (CRI) por falta de quérum para
instalagdo em primeira e segunda convocagdes efou em caso auséncia de votos suficientes para
evitar o vencimento antecipado das Notas, a Securitizadora, entdo, devera declarar o vencimento

antecipado das obrigacbes decorrentes deste instrumento.

Declaracdo de Vencimento Antecipado. O vencimento antecipado das Notas serd declarado em

Assembleia (CRI), de forma fundamentada, de acordo com os Documentos da Operacdo e com os termos da

referida assembleia.

12.4.

Pagamento do Vencimento Antecipado. Em caso de declaracdo do vencimento antecipado das Notas,

a Devedora obriga-se a efetuar o pagamento do Valor de Pagamento Antecipado aplicdvel em até 5 (cinco)
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Dias Uteis a contar da notificacdo pela Securitizadora comunicando a respeito da declaracdo de vencimento

antecipado das Notas.

13.1.

12.4.1. Eventual atraso no pagamento previsto acima sujeitara a Devedora ao pagamento dos

respectivos Encargos Moratorios.

12.4.2. Sem prejuizo do disposto acima, e sem prejuizo da obrigacdo de pagamento da Devedora,
na data de pagamento mencionada nesta Clausula, a Securitizadora podera, por conta e ordem da
propria Devedora, aplicar todo e qualquer recurso existente no Patriménio Separado no pagamento
da obrigacdo prevista no caput.

Capitulo
Despesas

Despesas da Operacdo. Sem prejuizo do disposto acima, e por conta e ordem da prépria Devedora,

o tratamento das Despesas da Operacdo seguird o disposto neste Capitulo.

13.2.

Responsabilidade pelas Despesas da Operacdo. As Despesas da Operacdo existem Unica e

exclusivamente por ocasido da realizagao da Operacgdo, para atender as necessidades da Devedora, portanto,

sdo de responsabilidade desta, observado, no entanto, o disposto neste instrumento a esse respeito.

13.3.

Pagamento das Despesas da Operacdo. A forma de pagamento das Despesas da Operagdo seguira o

disposto nesta Clausula.

13.3.1. As Despesas Iniciais serdo pagas diretamente pela Securitizadora, exclusivamente com
valores descontados de recursos de Integralizagdes (NC), nos termos deste instrumento.

13.3.2. As despesas, custos, tributos, taxas efou contribuicées, direta ou indiretamente, relativos
a formalizacdo, registros e averbacdes, previstos neste instrumento perante qualquer RGI, RTD e/ou
Junta, serdo pagas diretamente pela Devedora e/ou pelos Garantidores.

13.3.3. Afonte de pagamentos das demais Despesas da Operacdo, incluindo Despesas Recorrentes
e Despesas Extraordinarias, serdo as listadas abaixo, na ordem a seguir, de forma que os recursos de
cada fonte somente sejam acessados para pagamento de Despesas da Operagdo caso os recursos da
fonte imediatamente anterior ndo sejam suficientes para o respectivo pagamento:

(i) Valores relacionados ao pagamento dos respectivos Créditos Imobiliarios e
respectivos Direitos Creditorios depositados na Conta Centralizadora, nos termos
da Cascata de Pagamentos;

(ii) Fundos de Despesas;
(iii) Devedora e/ou Garantidores, com recursos proprios; e
(iv) Securitizadora, exclusivamente com os demais recursos liquidos eventualmente
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13.4.

existentes no Patriménio Separado, nos termos abaixo.

13.3.4. Sem prejuizo do disposto acima, caso os recursos da Cascata de Pagamento e os recursos
existentes no respectivo Fundo de Despesas sejam insuficientes parta pagamento das Despesas da
Operacdo e caso a Devedora e/ou os Garantidores ndo efetuem diretamente tais pagamentos ou
nao realizem a recomposicdo do respectivo Fundo de Despesas, nos termos previstos neste
instrumento, tais Despesas da Operacao deverdo ser arcadas pela Securitizadora com os demais
recursos integrantes do Patriménio Separado, as quais serdao reembolsadas pela Devedora nos
termos da Cladusula “Reembolso de Despesas”.

13.3.5. Caso, apos a aplicagdo acima mencionada, ainda existam Despesas da Operagdo em aberto,
a Securitizadora poderd solicitar aos Titulares dos CRI que arquem com o referido pagamento
mediante aporte de recursos no Patrimdnio Separado, e estes decidirdo sobre os pagamentos, em
Assembleia (CRI).

13.3.6. Na hipétese acima, os Titulares dos CRI deverao deliberar sobre o aporte de recursos, de
forma proporcional a quantidade de CRI detida por cada Titular dos CRI, observado que, caso
concordem com tal aporte, possuirdo o direito de regresso contra a Devedora e preferéncia em caso
de recebimento de créditos futuros pelo Patrimdnio Separado, objeto ou ndo de litigio.

13.3.7. Caso qualgquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com eventual obrigacdo de realizacdo
de aportes de recursos no Patrimdnio Separado para custear eventuais despesas necessdrias a
salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estara autorizada a realizar a compensagdo de
eventual remuneracao a que este Titular dos CRI inadimplente tenha direito na qualidade de Titular
dos CRI com os valores gastos pela Securitizadora com estas Despesas da Operagao.

13.3.8. As Despesas da Operacdo em aberto serdo acrescidas a divida da Devedora no ambito dos

Documentos da Operacao.

13.3.9. No caso de necessidade de contratagdo de escritério de advocacia, pela Securitizadora
e/ou Titulares dos CRI, em caso de vencimento antecipado das Notas e/ou para fins de excussdo de
qualquer Garantia, sera contratado escritério de renome, de notdrio reconhecimento e reputacdo
idonea, com reconhecida experiéncia e capacidade de execugdo do trabalho, sendo certo que os
custos para tanto serdo arcados pela Devedora. Para esse fim, a Securitizadora selecionard 3 (trés)
propostas de diferentes assessores legais, as enviara a Devedora para que esta informe qual delas
deve ser selecionada, sendo certo que, caso a Devedora ndo envie sua resposta em até 5 (cinco) Dias
Uteis do envio da tltima dessas propostas, entdo, a Securitizadora podera escolher livremente entre
esses assessores legais e realizar a contratagdo, as expensas da Devedora.

Reembolso de Despesas. A Devedora se obriga desde ja a reembolsar a Securitizadora por qualquer

despesa comprovadamente incorrida pela Securitizadora.

13.4.1. A Securitizadora em nenhuma hipétese incorrerd em antecipagdo de despesas e/ou

suportara qualquer custo ou despesa com recursos proprios. Eventual antecipagdo, se e quando
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135

realizada, sera exclusivamente com recursos do Patriménio Separado, e nos limites deste
instrumento.

13.4.2. Os recursos de reembolso acima serdo direcionados a Conta Centralizadora para fins de

recomposi¢do.

13.43. 0O reembolso acima deve ser feito pela Devedora em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do
envio de comunicacdo e comprovante de pagamento/quitacdo enviado pela Securitizadora a
Devedora, nesse sentido. O descumprimento dessa obrigacdo serd considerado como o
descumprimento de obrigacdo pecuniaria, sujeito as penalidades previstas neste instrumento.

13.4.4. Na hipétese de eventual inadimpléncia da Devedora, a Securitizadora poderd promover as
medidas judiciais cabiveis, iniciando a execugdo por quantia certa contra devedor ou qualquer outra
medida que entender cabivel, observados os termos e condigdes para pagamento e reembolso pela

Devedora.

Fundos de Despesas. Os Fundos de Despesas serdo constituidos por meio da reten¢ao dos recursos

oriundos da respectiva primeira Integralizagdo (NC), em valor correspondente ao respectivo Valor do Fundo

de Despesas, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora.

13.5.1. Os recursos dos Fundos de Despesas serdo utilizados pela Securitizadora para fazer frente
ao pagamento das Despesas da Operagao por parte da Devedora (incluindo os tributos aplicaveis)
egime de

o

em relacdo a respectiva série de Notas e, eventualmente, nos termos da Cldusula

Afetacdo”, em relagdo a todas as séries de Notas.

13.5.2. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos de um Fundo de Despesas venham a ser
iguais ou inferiores ao respectivo Valor Minimo do Fundo de Despesas, a sua recomposi¢do ocorrerd,
prioritariamente, nos termos da Cascata de Pagamentos e, subsidiariamente, caso tais valores sejam
insuficientes para tanto, por aporte direto da Devedora, que estara obrigada a recompor o respectivo
Fundo de Despesas até o limite do respectivo Valor de Constituigdo do Fundo de Despesas.

13.5.3. As Partes reconhecem que, na presente data, o Agente de Medicdo e o Agente de
Monitoramento ainda ndo foram contratados e, portanto, os custos dessa contratagdo ainda ndo
integram as Despesas da Operac¢do. Contudo, a partir do momento em que sejam contratados, os
respectivos custos de contratagdo passardo a integrar as Despesas da Operagdo, aumentando assim
o valor mensal das Despesas Recorrentes e, portanto (em razdo do disposto na Cldusula 13.5.6.),
aumentardo também os Valores Minimos dos Fundos de Despesas. Dessa forma, se esse aumento
gerar descumprimento de Valores Minimos dos Fundos de Despesas, a recomposicdo,
especificamente nesse caso, ndo sera feita prioritariamente nos termos da Cascata de Pagamentos
(CRI) e tampouco na forma do disposto na Clausula 3.9.9., mas exclusivamente com recursos

proprios da Devedora.
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14.1.

13.5.4. As recomposicdes pela Devedora acima serdo realizadas por meio de depdsito na Conta
Centralizadora em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do envio de comunicacio nesse sentido pela
Securitizadora a Devedora.

13.5.5. O descumprimento de uma obrigacdo de recomposicdo acima sera considerado como
inadimplemento de obrigagdo pecunidria e sujeitard a Devedora as mesmas penalidades de qualquer

inadimplemento pecuniario previstas neste instrumento.

13.5.6. O critério utilizado pelas Partes para estabelecer o respectivo Valor Minimo dos Fundos de
Despesas foi o valor mensal das Despesas Recorrentes das respectivas Séries de Notas. Dessa forma,
caso haja aumento do valor mensal das Despesas Recorrentes ao longo da Operagdo, entdao o
respectivo Valor Minimo do Fundo de Despesas também serd proporcionalmente ajustado,
observado o disposto na Clausula “Saldo do Patrimdnio Separado”.

Capitulo
Tributos

Tributos. Ficardo a cargo da Devedora todos os tributos, taxas, tarifas, contribuicbes e demais

encargos que incidam ou venham a incidir sobre os pagamentos, remuneragdo, reembolsos e demais

obrigacGes devidas pela Devedora e/ou Garantidores no dmbito da Operagdo, incluindo todos aqueles

relacionados as Despesas da Operacdo e/ou aos custos com cartérios e/ou Juntas.

14.1.1. Os pagamentos mencionados acima, portanto, devem ser acrescidos dos valores
correspondentes a quaisquer os tributos, taxas, contribuicdes e demais encargos que incidam ou que
venham a incidir sobre os estes instituidos em conformidade com a lei, direta ou indiretamente
(gross up), incluindo valores de ISS (Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuigdo
ao Programa de Integragdo Social), CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), COFINS
(Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte)
e quaisquer outros tributos que, nos termos da legislagdo tributdria vigente, venham a incidir sobre

esses pagamentos.

14.1.2. A Devedora desde ja reconhece como liquidos, certos e exigiveis todos e quaisquer valores
que vierem a ser apresentados contra si pela Securitizadora pertinentes aos tributos, taxas
contribuicdes e/ou demais encargos acima mencionados, devidos segundo a legislacdo vigente a
época, os quais deverdo ser liquidados, pela Devedora, por ocasido da sua apresentacao, ou, ainda,
reembolsados, mediante reembolso no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, quando arcado pela
Securitizadora, sendo certo que, caso as obrigagdes sob este instrumento ja tenham sido cumpridas,
a Devedora serd obrigada a arcar com as perdas e danos sofridos pela Securitizadora, acrescidos dos

Encargos Moratérios.

14.1.3. ADevedora se responsabiliza, ainda, por todos os custos comprovadamente incorridos pela
Securitizadora em fungdo de eventual questionamento das autoridades fiscais, administrativas e/ou

judiciais em razdo do disposto neste Capitulo.
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15.1.

14.1.4. ADevedora deve apresentar & Securitizadora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da respectiva solicitagdo, os comprovantes de pagamento de quaisquer tributos federais, estaduais
ou municipais, taxas, tarifas, contribuicdes sociais ou parafiscais incidentes, ou que venham a incidir,

sobre as suas atividades conforme relacionados a Operagao.

Capitulo
Assembleia (CRI)

Assembleia (CRI). Por forga da vinculagdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI e tendo em vista que a

totalidade das Notas serdo subscritas pela Securitizadora, qualquer deliberagdo ou referéncia as Notas sera

deliberada no @mbito da Assembleia (CRI), nos termos do Termo de Securitizagdo.

16.1.

Capitulo
Obrigacdes Adicionais

Obrigacbes da Devedora. A Devedora e os Garantidores ratificam todas as obrigagGes, declaragtes e

garantias prestadas nos Documentos da Operagdo, e se obrigam, individualmente, ainda, a:

(i) Fornecer a Securitizadora, com copia para o Agente Fiduciario, a partir da Data de Emissdo:

(a) Em relagcdo a Devedora: até 0 902 (nonagésimo) dia apds o encerramento de cada
exercicio anual ou em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a sua divulgacdo, o que ocorrer
primeiro, demonstracdes financeiras consolidadas, relativas ao respectivo
exercicio encerrado e auditadas por auditor independente registrado na CVM;

(b) Em relagdo aos Garantidores que sejam pessoa juridica (se existirem): até o 902
(nonagésimo) dia apds o encerramento de cada exercicio anual ou em até 5
(cinco) Dias Uteis apés a sua divulgagdo, o que ocorrer primeiro, demonstracdes
financeiras consolidadas, relativas ao respectivo exercicio encerrado e auditadas
por auditor independente registrado na CVM;

(c) Em relacdo aos Garantidores que sejam pessoa fisica (se existirem): copia da
declaracdo de imposto de renda relativa ao respectivo exercicio encerrado em

até 5 (cinco) Dias Uteis apds a sua realizacdo;

(d) Enviar sempre que solicitado pela Securitizadora, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da solicitagdo, a(s) matricula(s) atualizada(s) do(s) Imdvel(is);

(e) Copia de qualquer decisdo ou sentenca judicial em desfavor da Devedora
envolvendo procedimento em montante unitario ou agregado igual ou superior
a RS 100.000,00 (cem mil reais), em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de

publicacdo de tal decisdo ou sentenca judicial;
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(f)

(8)

(h)

(i)

(k)

U

(m)

Copia de qualquer decisdo ou sentenga judicial em desfavor de qualquer
Garantidor envolvendo procedimento em montante unitdrio ou agregado igual
ou superior a RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de publicagado de tal decisdo ou sentenca judicial;

Informacgdes a respeito de quaisquer eventos ou situacGes que sejam de seu
conhecimento e que possam afetar negativamente a habilidade da Devedora
e/ou de Garantidores de efetuar o pontual cumprimento das respectivas
obrigagdes previstas nos Documentos da Operagdo, no todo ou em parte,
incluindo a eventual ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado, em até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data de sua respectiva ciéncia;

Informacdo sobre ocorréncia de quaisquer Evento de Vencimento Antecipado,
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de sua respectiva ciéncia;

Informagdo sobre ocorréncia de quaisquer eventos ou situagdes que possam
fazer com que as declaragbes e garantias prestadas, nos termos deste
instrumento deixem de ser vdlidas, corretas, precisas ou completas, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data de sua respectiva ciéncia;

Qualguer informacgdo relevante para a Operacao que lhe venha a ser solicitada
pelo Securitizadora, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da solicitagdo
nesse sentido, ou no prazo exigido por norma vigente ou estipulado pela
autoridade competente, para as informagbes que venham a ser exigidas pelas
normas vigentes ou em razdo de determinagdo ou orientacdo de autoridades
competentes;

Qualquer informagdo e/ou documentagdo, incluindo, mas ndo apenas,
declaragbes da Devedora efou de qualquer Garantidor, necessario para o
acompanhamento, pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, dos Eventos
de Vencimento Antecipado, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da

solicitagdo nesse sentido feita pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario;

Os comprovantes de cumprimento de suas obrigacGes pecuniarias, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da solicitacio nesse sentido feita pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario;

Relatodrio que contenha informacdo acerca do fluxo de pagamentos oriundos dos
Direitos Creditorios, inadimpléncia, Contratos de Direitos Creditorios
distratados/rescindidos ou que sejam objeto de discussdo judicial, bem como
quaisquer outras informagdes que sejam necessarias ao acompanhamento dos
Direitos Creditérios, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados de solicitacio da
Securitizadora e/ou do Agente Fiducidrio nesse sentido.
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(i) Enviar a Securitizadora o termo de quitacdo e liberacdo de garantia relacionadas as

obrigacbes assumidas pela Devedora por meio da Cédula de Crédito Bancdrio n.2
41501022-5, emitida pela Devedora em 11 de marco de 2022 em favor da Companhia
Hipotecaria Piratini — CHP, inscrita no CNPJ sob n.2 18.282.093/0001-50, e cujos créditos e
acessorios oriundos da referida cédula de crédito bancdrio foram cedidos a Virgo
Companhia de Securitizagdo, inscrita no CNPJ sob o n.2 08.769.451/0001-08, e serviram de
lastro para a emissao de certificados de recebiveis imobiliarios das 4662, 4672, 4682, 4692,
4708, 4718, 47223, 4732 e 4742 Séries da 42 emissao da referida securitizadora, no prazo de

até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Liberagdo 1;

(iii) A Devedora devera transferir para a Conta Centralizadora a totalidade dos recursos
oriundos dos Direitos Creditorios objeto da CF depositados em conta corrente de sua
titularidade ou eventualmente depositado em contas correntes de terceiros, no prazo de
até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento dos referidos recursos;

(iv) A Devedora a transferir para a Conta Centralizadora a totalidade dos recursos oriundos do
Crédito Associativo para a Conta Centralizadora no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados
do recebimento dos referidos recursos;

(v) Finalizar o processo de georreferenciamento do Imovel Garantia objeto do Contrato de AFI
(Opportunnity) no prazo de até 6 (seis) meses contados da data de emissdo das Notas,
observado que a comprovagao da obrigagdo aqui prevista serd cumprida apés o envio da
respectiva matricula do imovel pela Devedora a Securitizadora;

(vi) Liberar acesso para consulta, pela Securitizadora e Agente de Monitoramento, de todas as
contas bancarias que a Devedora possuir e/ou vier a possuir em seu nome, assim como a
comunicar a Securitizadora e o Agente de Monitoramento da abertura de qualquer nova
conta em até 05 (cinco) Dias Uteis da respectiva abertura e conceder acesso a tais contas;

(vii) Comprovar, com até 30 (trinta) dias contados da primeira Data de Integralizagao (NC), que
o contrato de construgdo estabelecendo a contratacdo da construtora responsavel pela
respectiva obra do Empreendimento foi devidamente celebrado;

(viii) Comprovar, com até 30 (trinta) dias contados da primeira Data de Integralizagdo (NC), que
o Agente de Medi¢do foi devidamente contratado, em termos satisfatérios a
Securitizadora;

(ix) Comprovar, com até 30 (trinta) dias contados da primeira Data de Integralizagdo (NC), que
o Agente de Monitoramento foi devidamente contratado, em termos satisfatérios a
Securitizadora;

(x) Comprovar, em até 30 (trinta) dias contados da primeira Data de Integralizacdo (NC), que
os Seguros foram contratados e indicam a Securitizadora como beneficiaria;
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(xi) Fornecer copia das apdlices de Seguro, bem como de comprovantes de pagamento, em até

5 (cinco) Dias Uteis de solicitacdo feita pela Securitizadora nesse sentido;

(xii) Apresentar a Securitizadora, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias em relagdo a

data de vencimento do respectivo Seguro, a comprovagao de:
(a) Renovacdo dos Seguros (sempre com a Securitizadora como beneficidria); ou

(b) Comunicacdo a seguradora responsdvel solicitando a respectiva renovacdo,
sendo certo que, nesta hipétese, a Devedora deverd enviar a apélice renovada a
Devedora em até 30 (trinta) dias contados do referido vencimento.

(xiii) Arcar com todos os custos decorrentes da distribuicdo e manutengdo das Notas e dos CRI,

nos termos deste instrumento, incluindo, mas ndo se limitando a:
(a) Todos os custos relativos ao registro dos CRI na B3;

(b) Registro e a publicacdo dos atos necessarios a emissdo das Notas, tais como os

Atos Societarios; e

(c) Despesas com a contratacdo dos prestadores de servico contratados pela
Securitizadora em fun¢do da Operacdo, Documentos da Operacdo e/ou
Garantias, tais como Agente Fiduciario, Escriturador das Notas e Instituicao
Custodiante, agente de garantias (se aplicavel), banco liquidante, escriturador e
agéncia classificadora de risco (se aplicavel), bem como as instituices
intermedidrias contratadas para distribuir os CRI no mercado primario, nos

termos dos Documentos da Operacgao;

(xiv) Contratar e manter contratados, as suas expensas, até a quitagdo integral das Obrigacdes
Garantidas, todos os prestadores de servico necessarios para a Operagao, incluindo, mas
ndo apenas, o Agente Fiducidrio, o Agente de Monitoramento e o Agente de Medigdo,

observado que a remuneragdo desses prestadores é considerada uma Despesa da
Operacdo e sera paga conforme o previsto neste instrumento;

(xv) Manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com o0s

principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

(xvi) Garantir a Securitizadora, ou a qualquer terceiro por ele indicado, a partir da data de
celebragdo deste instrumento, amplo e irrestrito acesso a toda e qualquer informagdo
contdbil e/ou financeira relativa a Devedora e aos Garantidores;

(xvii) Nao realizar operacdes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢cdes estatutarias,
legais e regulamentares em vigor, que possam, direta ou indiretamente, comprometer o
pontual e integral cumprimento das obrigacfes assumidas, nos termos deste instrumento;
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(xviii) Manter seus bens adequadamente segurados, conforme praticas usualmente adotadas
pela Devedora e/ou pelos Garantidores, conforme o caso;

(xix) Manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Notas e desde que haja
Notas em Circulacdo, as declaragdes e garantias apresentadas neste instrumento, no que
for aplicavel,

(xx) Manter, durante todo o prazo da Operacgdo, suas demonstracdes financeiras completas
consolidadas, na forma e prazos estabelecidos neste instrumento e, quando aplicavel,
auditadas, observado que, nestes casos, o parecer dos auditores independentes nao
poderd ser do tipo “qualificado” ou “com abstencdo de opinido”;

(xxi) Cumprir as determinacdes emanadas da CVM e da B3, conforme aplicavel, inclusive
mediante envio de documentos, prestando, ainda, as informagdes que lhe forem

solicitadas;

(xxii) Cumprir todas as leis, regras, regulamentos e ordens apliciveis em qualquer jurisdi¢do na
qual realize negdcios ou possua ativos, exceto por aqueles regulamentos, leis, regras, e
ordens questionados de boa-fé nas esferas judiciais e/ou administrativas;

(xxiii) ~ Comparecer a Assembleias (CRI), sempre que solicitado pela Securitizadora e/ou pelo
Agente Fiduciario;

(xxiv) Efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuicdes que incidam ou venham a
incidir sobre a Operagdo, conforme previsto neste instrumento e nos Documentos da
Operacgdo;

(xxv) Manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as autorizacdes
necessarias a assinatura deste instrumento e dos demais documentos relacionados a
Operacdo de que seja parte, conforme aplicdvel, e ao cumprimento de todas as obrigacbes
previstas nos Documentos da Operagao;

(xxvi) Manter ou obter a dispensa efou protocolo de requerimento de todas as autorizagdes,
alvaras efou licencgas exigidas pelos drgdos competentes que sejam necessdrias para o
regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Devedora;

(xxvii)  Proceder a todas as diligéncias exigidas para suas respectivas atividades econdmicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinagBes dos érgdos municipais,
estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais em vigor;

(xxviii)  Observar e cumprir, bem como fazer com que suas Controladoras, Controladas, Afiliadas e
seus diretores, funcionarios e membros de conselho de administragdo, se existentes,
observem e cumpram a Legislagdo Anticorrupgdo e Antilavagem de Dinheiro, bem como se
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abster de praticar quaisquer atos de corrupgdo e de agir de forma lesiva a administragdo
publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo; e

(xxix) ~ Observar e cumprir, bem como fazer com que suas Controladoras, Controladas, Afiliadas e
seus diretores, funcionarios e membros de conselho de administragdo, se existentes,
observem e cumpram a Legislacdo Socioambiental, bem como se abster de praticar
quaisquer atos lesivos ao meio ambiente.

Capitulo
Declaracbes

DeclaracGes das Partes. Cada uma das Partes declara, individualmente e conforme aplicavel, na data

da assinatura deste instrumento, que:

(i) E uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislagdo
e regulamentag¢do em vigor na Republica Federativa do Brasil;

(ii) Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento, realizar
todas as operagdes aqui previstas e cumprir todas as obrigacdes principais e acessorias aqui
assumidas;

(iii) Tomou todas as medidas de natureza societdria e outras eventualmente necessdrias para
autorizar a celebragdo deste instrumento, bem como para cumprir todas as obrigagdes nele
assumidas;

(iv) Os seus Representantes ou mandatdrios que assinam este instrumento tém poderes
estatutdrios ef/ou legitimamente outorgados para assumir as obrigacBes estabelecidas
neste instrumento;

(v) Dispds de tempo e condi¢Bes adequadas para a avaliacdo e discussdo de todas as Clausulas
deste instrumento, cuja celebracdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé;

(vi) As discussdes sobre o objeto deste instrumento foram feitas, conduzidas e implementadas

por sua livre iniciativa;

(vii) Foi assessorada por assessores legais, bem como € sujeito de direito sofisticado e tem
experiéncia em contratos semelhantes a este e/ou outros relacionados suficiente para a
devida andlise dos elementos aqui envolvidos e celebracdo deste instrumento;

(viii) Foi informada e avisada de todas as condi¢des e circunstancias envolvidas na negociagdo
objeto deste instrumento e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua
vontade, tendo sido assistida por advogados durante toda a referida negociagao;

(ix) Este instrumento e validamente celebrado e constitui obrigagdo legal, valida, vinculante e
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exequivel, de acordo com os seus termos;
(x) A celebragdo do presente instrumento e o cumprimento das obrigacdes que ora assume:
(a) Ndo violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios e
regulamentos internos;
(b) N&o violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral
a que esteja vinculada;
(c) Ndo exigem consentimento, acdo, aprovacao ou autorizagdo de qualquer
natureza, além daquelas aqui previstas;
(d) N3o acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de

quaisquer contratos ou instrumentos, de qualquer natureza, firmados por
quaisquer das Partes ou de que suas respectivas Controladoras, Controladas e/ou
Afiliadas sejam parte ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo;

(xi) Ndo dependem economicamente de qualquer das Partes;

(xii) Ndo se encontra (e seus representantes legais ou mandatarios que assinam o presente
instrumento ndo se encontram) em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar o
presente instrumento, quaisquer outros contratos e/ou documentos a ele relacionados,
tampouco tem urgéncia em celebra-los;

(xiii) Tem todas as autorizagdes e licengas relevantes exigidas pelas autoridades federais,
estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas vélidas;

(xiv) Os principios norteadores e basilares deste instrumento sdo boa-fé objetiva, justica
contratual, ponderacdo de interesses, fungdo social do contrato, solidariedade,
cooperagao, autonomia privada e consensualismo;

(xv) As discussoes sobre o objeto deste instrumento foram feitas, conduzidas e implementadas
por sua livre iniciativa;

(xvi) Conhecem e aceitam, bem como ratificam, todos os termos e condi¢des de todos os
Documentos da Operagdo, que sao, para todos os efeitos, considerados como parte
integrante deste instrumento;

(xvii) Tem ciéncia de que a presente Operagao possui o cardter de “operagdo estruturada”, razdo
pela qual nenhum dos Documentos da Operagdo pode ser interpretado isoladamente; e

(xviii) Foram informadas e avisadas de todas as condi¢Bes e circunstancias envolvidas na
negociacdo objeto deste instrumento e que poderiam influenciar a capacidade de
expressar a sua vontade, tendo sido assistidas por advogados durante toda a referida
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negociagao.
17.2. DeclaracGes da Devedora e dos Garantidores. A Devedora e cada Garantidor declaram,

individualmente e conforme aplicdvel, na data da assinatura deste instrumento, que:

(i) As informagdes prestadas na data da assinatura deste instrumento sdo verdadeiras,
consistentes, corretas, completas e suficientes;

(ii) N&do omitiu nem omitird nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento
e que possa resultar em alteracdo substancial adversa da situacdo econémico-financeira
ou juridica em prejuizo da Securitizadora e/ou dos Titulares dos CRI;

(iii) Todos os mandatos outorgados nos termos deste instrumento ef/ou dos demais
Documentos da Operacdo (se aplicavel), o foram como condicdo do negdcio ora
contratado, em caréter irrevogavel e irretratdvel nos termos dos artigos 683 e 684 do
Cadigo Civil;

(iv) Alem das autorizagGes societarias que foram obtidas previamente ou concomitante a data
deste instrumento, nenhum(a) outra aprovagdo, autorizacdo, consentimento, ordem,
registro ou requerimento perante qualquer tribunal, autoridade, érgdo governamental
competente ou qualquer terceiro foi ou serd necessaria para a celebragdo e o cumprimento
deste instrumento;

(v) Nao existe qualquer disposi¢do em outros acordos ou contratos de qualquer natureza, ou
qualquer outro fato que impeca ou restrinja a constituicao das obrigacdes assumidas e/ou
o exercicio de direitos outorgados neste instrumento, prevalecendo as disposicbes deste
instrumento sobre quaisquer outros acordos ou contratos, de mesma natureza, de que
sejam partes, tendo sido praticados todos os atos necessarios em vista de quaisquer outros
documentos ou formalidades legais, para regular a devida e eficaz constituicdo das
presentes obrigagdes;

(vi) Ndo ha qualquer reclamagdo, reivindicacdo, processo, procedimento, pendéncia,
investigagdo, condenacdo, pessoais ou reais, judicial ou administrativa, de natureza fiscal,
trabalhista, financeira, perante qualquer pessoa, entidade ou 6rgdo, publico ou privado, ou
ente governamental, regulador, administrativo, fiscalizador, na esfera federal, estadual,
municipal, distrital, local ou similares, bem como perante juizes ou tribunais arbitrais e de
justica, que possa, ainda que indiretamente, prejudicar ou invalidar os direitos e obrigacdes
assumidos neste instrumento;

(vii) Esta em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributaria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigacdes
impostas por lei ou recebeu dilacdo dos prazos para o cumprimento destas obrigacbes,
sendo certo que todas as taxas, impostos e demais tributos e encargos governamentais por
ela devidos de qualquer forma, ou, ainda, impostas a ela ou a quaisquer de seus bens,
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direitos, propriedades ou ativos, ou relativo aos seus negdcios, resultados e lucros foram
integralmente pagos quando devidos, ou esta discutindo, em boa-fé, a realizacdo de
pagamentos ndo realizados, nas esferas administrativa ou judicial;

(viii) As informacgdes relativas ao ultimo trimestre encerrado ou ao imediatamente anterior, em
todo os seus aspectos relevantes, representam corretamente sua posi¢cdo patrimonial e
financeira e foram devidamente elaboradas em conformidade com as préticas contédbeis
adotadas no Brasil;

(ix) As informacdes financeiras disponibilizadas a Securitizadora, em todos os seus aspectos
relevantes, representam corretamente sua posicdo patrimonial e financeira mais atual e
foram devidamente elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no
Brasil;

(x) Tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacdo e apuragdo dos
indices descritos neste instrumento (se aplicdvel), bem como com a forma de todos os
calculos estipulados neste instrumento, os quais foram acordados por livre vontade, em
observancia ao principio da boa-fé;

(xi) Cumpre e seguird cumprindo o disposto na Legislagdo Socioambiental, possuindo todas as
licengas ambientais exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o

exercicio de suas atividades, as quais estdo vélidas e vigentes;

(xii) Cumpre e seguird cumprindo (bem como assegura que suas Controladas, Controladoras,
Afiliadas e respectivos diretores, funcionarios e membros de conselho de administragdo,
se existentes, cumprem e seguirdo cumprindo) as disposicGes da Legislagdo Anticorrupgao
e Antilavagem de Dinheiro, bem como se abstém de praticar quaisquer atos de corrupgdo
e de agir de forma lesiva a administragdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse

ou para seu beneficio, exclusivo ou nao;

(xiii) Ndo financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos
ilicitos previstos na Legislacdo Anticorrupcdo e Antilavagem de Dinheiro e/ou organizagdes
antissociais e crime organizado;

(xiv) Ndo promete, oferece ou da, direta ou indiretamente, qualquer item de valor a agente
publico ou a terceiros para obter ou manter negdcios ou para obter qualquer vantagem
impropria;

(xv) N3o aceita ou se compromete a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta propria
quanto por meio de outrem, qualquer pagamento, doagdo, compensagdo, vantagens
financeiras ou ndo financeiras ou beneficios de qualquer espécie, direta ou indiretamente
relacionados ao objeto do presente instrumento, que constituam pratica ilegal, que atente
aos bons costumes, ética, moral e de corrupgdo sob as leis dos paises sede, e onde haja
filiais, dos contratantes, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam
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da mesma forma;
(xvi) Foi diligente na verificacdo e no melhor do seu conhecimento ndo existe contra si e/ou

contra suas Controladas, Controladoras, Afiliadas e respectivos diretores, funciondrios e
membros de conselho de administracdo, se existentes, investigacdo, inquérito ou
procedimento administrativo ou judicial relacionado a praticas contrarias a Legislagdo
Anticorrup¢ao e Antilavagem de Dinheiro;

(xvii) Cumpre, em todos os aspectos, as leis, regulamentos, normas administrativas, regras de
autorregulagdo e determinacdes dos 6rgdos governamentais, autarquias e tribunais,
conforme aplicéveis a condugdo de seus negdcios, em especial os termos da legislagdo
ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas necessarias para preservar o meio
ambiente, atender as determinagdes dos 6rgaos municipais, estaduais e federais, evitar e
corrigir eventuais danos ao meio ambiente e aos seus trabalhadores, decorrentes das
atividades descritas em seu objeto social;

(xviii) Esta ciente e anui que o Seguros devem ser endossados a Securitizadora no prazo exigido
neste instrumento e, a partir de entdo, todos e quaisquer recursos oriundos do prémio dos
referidos Seguros deverdo ser depositados na Conta Centralizadora e serdo utilizados
conforme a Cascata de Pagamentos;

(xix) Estd ciente e reconhece o fato de que a preservagao do Aval e do valor do crédito previstos
neste instrumento foram causa fundamental para a realizagdo da Operagdo e para que a
Securitizadora concordasse com a concessao do credito a Devedora;

(xx) Os bens e direitos objeto das Garantias estdo, na presente data, livres e desembaracados
de todos e quaisquer Onus, limitacbes ou restrigdes, judiciais ou extrajudiciais, penhor,
usufruto ou caucdo, encargos, disputas, litigios ou outras pretensdes de qualquer natureza,
daqueles constituidos em garantia das Operacdes;

(xxi) As obras do(s) Imovel(is) Destinatario(s) serao (conforme aplicével) realizadas de acordo
com todas as normas regulamentares e regras aplicdveis, seguindo estritamente os
respectivos projetos aprovados na prefeitura e os alvards emitidos em autorizagdo a
realizagdo de tais construgdes;

(xxii) Nao existem restricdes urbanisticas, ambientais, sanitarias, de acesso ou seguranga
relacionadas Imdvel(is) Destinatdrio(s) que afetem ou possam vir a afetar os Créditos
Imobiliarios;

(xxiii) Ndo existe processo de desapropriagdo e tampouco aforamento, tanto em ambito
municipal quanto federal, relacionado ao(s) Imével(is) Destinatario(s), ou, ainda, a alguma
area adjacente;

(xxiv)  O(s) Imovel(is) Destinatdrio(s) ndo estd(3o) localizado(s) em drea contaminada ou
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17:3:

considerada de risco de contaminacao;

(xxv) O(s) Imovel(is) Destinatdrio(s) atendem a legislacdo ambiental bem como e ndo tem
conhecimento, até a presente data, da existéncia, no(s) Imdvel(is) Destinatdrio(s), de
materiais perigosos, assim entendidos os materiais explosivos ou radioativos, dejetos
perigosos, substancias toxicas e perigosas, ou materiais afins, asbestos, amianto, ou
materiais contendo asbestos ou qualquer outra substancia ou material considerado

perigoso pelas leis brasileiras;

(xxvi)  N&o ha qualquer pendéncia ou exigéncia de adequagdo suscitada por nenhuma autoridade

governamental referente ao(s) Imdvel(is) Destinatario(s); e

(xxvi) Na hipétese de passarem a existir eventuais reclamag¢des ambientais ou questdes
ambientais relacionadas ao(s) Imdvel(is) Destinatario(s), responsabilizar-se-do
integralmente pelos custos de investigacdo, custos de limpeza, honorarios de consultores,
custos de resposta, ressarcimento dos danos aos recursos naturais (inclusive areas
alagadas, vida selvagem, espécies aqudticas e terrestres e vegetacdo), lesBes pessoais,
multas ou penalidades ou quaisquer outros danos decorrentes de qualquer outra questdo

ambiental.

Diligéncia. As declaracBes acima sdo realizadas no limite do melhor conhecimento da respectiva

Partes a respeito do tema, sendo certo, no entanto, que as Partes foram diligentes e fizeram todas as pesquisas

e verificagBes necessarias para afirmar as respectivas declarages acima, de forma precisa, completa e

verdadeira, na forma em que foram realizadas.

17.4.

Validade das Declaracdes. As declaragdes prestadas neste instrumento deverdo ser validas,

verdadeiras, corretas e completas nesta data, na(s) Data(s) de Integralizacdo (CRI) e durante a Operacdo.

18.1.

Capitulo
Indenizagdo

Indenizacdo. A Devedora e os Garantidores obrigam-se a indenizar e a isentar a Securitizadora, na

qualidade de titular do Patrimbnio Separado dos CRI, administrado em regime fiduciario, em beneficio dos

Titulares de CRI, de qualquer prejuizo, e/ou perdas e danos diretos que venha a sofrer em decorréncia: (i) do

descumprimento, pela Devedora, pelos Garantidores e/ou por qualquer de suas partes relacionadas, de

qualqguer obrigacdo oriunda deste instrumento e dos demais Documentos da Operacdo; (ii) das declaragbes

prestadas pela Devedora serem falsas, incorretas ou inexatas; (iii) dos Documentos da Operacdo; ou (iv) de

demandas, agGes ou processos judiciais e/ou extrajudiciais promovidos pelo Ministério Publico ou terceiros

com o fim de discutir os Créditos Imobilidrios, danos ambientais e/ou fiscais, inclusive requerendo a exclusdo

da Securitizadora do polo passivo da demanda e contratando advogado para representar a Securitizadora na

defesa dos direitos do Patriménio Separado ou ao cumprimento das obrigacdes decorrentes dos Documentos

da Operagdo, podendo ou ndo decorrer de tributos, emolumentos, taxas ou custos de qualquer natureza,

incluindo, mas sem limitacdo, as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem
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como as despesas com procedimentos legais ou gastos com honordrios advocaticios e terceiros, depdsitos,

custas e taxas judiciais, nas agbes propostas pela Securitizadora ou contra elas intentadas, desde que para

resguardar os Créditos Imobilidrios, os CRI e os direitos e prerrogativas da Securitizadora definidos nos

Documentos da Operacdo. Para fins de esclarecimento, as obrigacdes da Devedora nos termos desta Cldusula

nao incluem despesas ou custos incorridos pela Securitizadora em virtude de, ou relativas a, outras operagdes

de securitizacdo realizadas pela Securitizadora.

18.2.

18.1.1. Se qualquer acao, reclamacdo, investigacdo ou outro processo for instituido contra a
Securitizadora e/ou qualquer de suas partes relacionadas em relacdo a ato, omissdo ou fato
atribuivel direta e comprovadamente a Devedora, 0s Garantidores e/ou suas Afiliadas, a Devedora
reembolsara ou pagard o montante total pago ou devido pela Securitizadora, como resultado de
qualquer perda, agdo, dano direto e responsabilidade relacionada, desde que devidamente
comprovados, devendo contratar advogado especifico para defesa da Securitizadora a ser escolhido
de comum acordo entre as Partes e pagar inclusive os custos e honorarios advocaticios
sucumbenciais, conforme arbitrado judicialmente, conforme venha a ser solicitada.

18.1.2. A obrigacdo de indenizagdo prevista neste Capitulo abrange, inclusive o reembolso de
custas processuais e honorarios advocaticios que venham a ser incorridos pela Securitizadora, seus
sucessores na representacdo do Patrimdnio Separado, bem como por suas partes relacionadas, na
defesa ou exercicio dos direitos decorrentes deste instrumento, desde que sejam razoaveis e
mediante apresentacdo de documento que comprove tal despesa.

Securitizadora Indene. Em nenhuma circunstancia, a Securitizadora ou quaisquer de seus respectivos

profissionais, serdo responsaveis por indenizar a Devedora e/ou os Garantidores, quaisquer respectivos

contratados, executivos, empregados, prepostos, ou terceiros direta ou indiretamente envolvidos com os

servigos a serem prestados pela Securitizadora, exceto na hipdtese comprovada de dolo da Securitizadora,

conforme decisdo transitada em julgado proferida por juizo ou tribunal competente. Tal indenizacdo ficara

limitada a primeira parcela da taxa de administragdo recebida pela Securitizadora.

151,

Capitulo
Direito de Retencdo

Direito de Retencdo. As Partes concordam, desde ja, que, independentemente do disposto neste

instrumento, nenhuma forma de disponibilizacdo de recursos a Devedora e/ou a qualquer Garantidor sera

realizada pela Securitizadora se, no momento da respectiva disponibilizacdo houver uma obrigacdo prevista

no ambito dos Documentos da Operacdo descumprida por parte da Devedora e/ou de qualquer Garantidor.

O disposto aqui vale, inclusive, para eventuais Integralizagdes (NC) e Liberagdes, bem como para qualquer

forma de devolugdo, pagamento efou reembolso, e prevalecerd sobre qualquer outra disposicdo deste

instrumento e de qualquer dos Documentos da Operagdo que verse sobre o tema.

Capitulo
Cessdo
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20.1. Cessdo. As Partes desde ja reconhecem que somente poderdo ceder a um terceiro seus direitos e
obrigagdes estipulados neste instrumento mediante prévia autorizacdo da(s) outra(s) Parte(s), ressalvada a
hipétese de cessdo dos Créditos Imobilidrios pela Securitizadora para quitacdo dos CRI, conforme deliberado
em Assembleia (CRI) e ressalvada a hipdtese de dacdo em pagamento dos Créditos Imobilidrios e Garantias
aos Titulares dos CRI para fins de quitagdao dos CRI, nos termos da Lei 14.430.

Capitulo
Término

21.1. Extincdo. Este instrumento serd automaticamente extinto mediante a quitacdo integral das
Obrigagdes Garantidas.

21.2. Quitacdo. Em até 3 (trés) Dias Uteis contados do evento de resgate total dos CRI pela Securitizadora
na B3, o Agente Fiducidrio fornecerd o termo de quitacdo dos CRI a Securitizadora, nos termos do paragrafo
12 do artigo 32 da Lei 14.430, que servira para baixa do registro do regime fiducidrio junto a entidade de que
trata o caput do artigo 18 da Lei 14.430. Ocorrendo o disposto acima, e estando as demais Obrigacdes
Garantidas quitadas pela Securitizadora, esta se compromete a fornecer declaracdo expressa de liquidacdo e
quitagcdo das ObrigagGes Garantidas previstas neste instrumento para todos os fins de direito, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados do recebimento do termo de quitacdo dos CRI emitido pelo Agente Fiducidrio nos termos

acima.

21.3. Saldo do Patriménio Separado. Todos os valores eventualmente existentes no Patriménio Separado,

apos a quitacdo integral das Obrigagbes Garantidas, inclusive aqueles eventualmente existentes na Conta
Centralizadora, nos Fundos e/ou aqueles eventualmente oriundos dos rendimentos auferidos com os
Investimentos Permitidos, serdo de titularidade exclusiva da Devedora.

21.3.1. A Securitizadora devera disponibilizar a Devedora os recursos excedentes previstos acima,
liquidos de tributos, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do fim do prazo previsto na Cldusula
“Quitacdo”, o que, por conta e ordem da Devedora e respectivos Garantidores, sera feito por meio
de depdsito na Conta da Devedora.

Capitulo
Registros

22.1. Arguivamentos (Atos Societdrios). Os Atos Societdrios serdo devidamente arquivados nas Juntas

competentes.

22.1.1. O protocolo de cada Ato Societario perante a Junta competente deve ser realizado em até
5 (cinco) Dias Uteis contados da presente data.

22.1.2. 0O arquivamento de cada Ato Societario perante a Junta competente deve ser concluido em
até 10 (dez) Dias Uteis contados do respectivo protocolo e enviado, no referido prazo, pela Devedora
a Securitizadora ao Agente Fiduciario.
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22.2. Exigéncias. A Devedora e os Garantidores se comprometem a atender todas as eventuais exigéncias

formuladas pelo respectivo Cartdrio, RGI, RTD, Junta, drgdo efou autoridade aplicavel, conforme o caso, de

forma tempestiva e diligente.

22.3.

Prorrogacdo. Um determinado prazo de registro, de arquivamento e/ou de averbacgao previsto neste

Capitulo sera automaticamente prorrogado, por igual periodo (conforme aplicavel), exclusivamente em caso

de exigéncias apresentadas pelo respectivo Cartdrio, RGI, RTD, Junta, drgdo efou autoridade aplicavel,

conforme o caso.

22.4,

Comprovacdo. As cdpias dos protocolos, registros, arquivamentos e/ou averbacgdes previstos neste

Capitulo devem ser entregues pela Devedora e respectivos Garantidores a Securitizadora, com cdpia ao

Agente Fiducidrio, em até 2 (dois) Dias Uteis de sua realizacdo ou obtencdo, conforme o caso.

22.5.

Obrigacdo de Registro. A responsabilidade pela realizagdo dos protocolos, arquivamentos, registros

e averbagoes previstos neste capitulo é da Devedora e dos respectivos Garantidores, sendo que, em qualquer

hipotese, todo e qualguer custo ou despesa envolvido no aqui disposto sera de responsabilidade exclusiva da

Devedora.

23:1.

22.5.1. Sem prejulzo do disposto acima, caso a Devedora e respectivos Garantidores, ac término
do prazo acordado, ainda ndo tenham apresentado evidéncia do referido protocolo, registro,
arquivamento e/ou averbacao, conforme o caso, podera a Securitizadora, além de tomar as medidas
previstas em lei (e no presente negdcio juridico) proceder ao protocolo, registro, arquivamento efou
averbag3o descumprido.

Capitulo
Comunicacdes

ComunicacBes. Todos os avisos, notificagdes ou comunicagBes que, de acordo com o presente

instrumento, devam ser feitos por escrito, serdo realizados mediante o envio de mensagem eletrénica enviada

por meio da rede mundial de computadores (ou carta registrada com “aviso de recebimento”), remetida aos

enderecos abaixo, ou a qualquer outro enderego posteriormente comunicado por escrito.

Residencial Villa Di Trento Incorporagtes e Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.
Opportunity Administracdo E Participacgdes S.A.

Rua Carlos Zaim, n? 103, Itu Novo Centro,

CEP 13303-532, Itu, 5P

At.: Mércio Morelli

Tel.: 11 4024-4212

E-mail: marcio@viscondeconstrutora.com.br

Visconde Incorporadora e Construtora Ltda.
Madrcio Morelli

Rua Carlos Zaim, n? 103, Itu Novo Centro,
CEP 13303-532, ltu, SP
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At.: Marcio Morelli
Tel.: 11 4024-4212
E-mail: marcio@viscondeconstrutora.com.br
Canal Companhia de Securitizacdao
Rua Professor Atilio Innocenti, n.2 474, conjuntos 1009 e 1010, Vila Nova Conceigdo,
CEP 04.538-001, Sao Paulo, SP
At.: Amanda Regina Martins e Nathalia Machado Loureiro
Tel.: (11) 3045-8808
E-mail; operacional@canalsecuritizadora.com.br
232 Recebimento. Os documentos e as comunicacdes enviados por: (i) e-mail serdo considerados

recebidos na data de envio do documento ou comunicacdo; e (ii) meio fisico serdo considerados recebidos

guando entregues, sob protocolo ou mediante “Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de

Correios e Telégrafos, nos enderecos acima.

23.3.

23.2.1. Para os fins dispostos acima, sera considerada valida a confirmagdo do envio via e-mail
ainda que emitida pela Parte que tenha transmitido a mensagem, desde que o comprovante tenha
sido expedido a partir do equipamento utilizado na transmissdo e que do mesmo constem
informacoes suficientes a identificacdo do emissor e do destinatério da comunicacao.

23.2.2. A Devedora e os respectivos Garantidores concordam que qualquer comunicagdo enviada
nos termos desta Clausula a Devedora efou a um Garantidor serdo consideradas devidamente
realizada para todos (Devedora e Garantidores), mesmo que referida comunicacdo tenha sido
recebida apenas por um deles, valendo esta Clausula como mandato reciproco, na forma do artigo
653 e seguintes do Cdadigo Civil.

Mudanca de Dados. A mudanc¢a de qualguer um dos dados de comunicagdo acima deve ser

informada, de imediato, a todas as demais Partes.

24.1.

23.3.1. A Parte que enviar qualquer comunicacdo, aviso, notificacdo ou documento, conforme
estabelecido acima, ndo sera responsavel pelo seu ndo recebimento pela outra Parte em virtude de

mudanca de endereco e/ou de dados de comunicacdo ndo informada,

Capitulo

Disposi¢cbes Gerais

Substituicdo dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos, cartas,

memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentos orais mantidos

entre elas, anteriores a presente data.

24.2.

Sucessdo. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissdrios) cessionarios

autorizados efou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas
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Cldusulas, termos ou condicBes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislacdo

aplicavel.

24.3.

Negocio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de

negociacbes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste instrumento, dos demais

Documentos da Operacdo (os quais ndo podem ser interpretados e/ou analisados isoladamente), sendo certo

que os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento sao cumulativos e ndo

exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela lei.

24.4.

Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento sdo

cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos e sé admitem

renuncia por escrito e especifica.

24.5.

24.41. A tolerdncia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissdo das
outras no cumprimento das obrigagdes ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicagao, na ocasidao
oportuna, das cominagdes aqui constantes, ndo acarretardo o cancelamento das penalidades, nem
dos poderes ora conferidos, e tampouco implicard novagdo ou modificagdo de quaisquer disposicdes
deste instrumento, as quais permanecerdo integras e em pleno vigor, como se nenhum favor
houvesse ocorrido, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso

permanecam as Causas.

24.4.2. O disposto aqui prevalecera ainda que a tolerdncia ou a ndo aplicagdo das cominagGes
ocorram repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

Nulidade, Invalidade ou Ineficacia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢oes aqui contidas forem

consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade

e exequibilidade das demais disposi¢gdes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais serdao

integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus melhores esforgos para,

validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada

ineficaz.

24.6.

Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento é firmado em carater irrevogdvel e irretratavel,

obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios, a

qualguer titulo.

24.7.

Aditamentos. Qualquer altera¢do ao presente instrumento somente sera considerada valida e eficaz

se feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizagdo prévia. As Partes

concordam que o presente instrumento e os demais Documentos da Operagao poderdo ser alterados, sem a

necessidade de qualquer aprovacgdo da Securitizadora e/ou dos Titulares dos CRI, sempre que e somente:

(i) Quando tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
de adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou
demais reguladores, bem como de exigéncias formuladas por RTD, RGI e/ou Juntas
competentes para os fins dos Documentos da Operagdo;
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(i) Quando necessdrio aditar os instrumentos préprios de constituicdo das Garantias, em
razdo de substituicdo e/ou reforco de Garantias (se aplicavel);
(iii) Quando verificado erro material, de remissdo, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou
aritmetico;
(iv) Quando necessario para eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos dos
diversos Documentos da Operagdo;
(v) Em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das partes dos Documentos da Operagao,

tais como alteragdo na razdo social, endereco e telefone, entre outros;

(vi) Se envolver alteragdo da remuneragdo dos prestadores de servigo descritos neste
instrumento, desde que ndo acarrete onerosidade aos Titulares dos CRI;

(vii) Se necessdrio para refletir modificagBes ja expressamente permitidas nos Documentos da
Operagdo e/ou exigidas por lei;

(viii) Se necessario para refletir a alteragdo da proporgdo de alocagdo de recursos aos imoveis
objeto da destinagdo de recursos da Operacao; e

(ix) Quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI ndo tenham
sido subscritos e integralizados.

24.8. Anexos. Os Anexos a este instrumento sdo dele parte integrante e inseparavel. Em caso de dividas
entre este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposi¢des deste instrumento, dado o cardter
complementar dos Anexos. Ndo obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das
disposicdes deste instrumento e dos seus Anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harmdnica e
sistematica, tendo como parametro a natureza do negdcio celebrado entre as Partes.

24.9. Vigéncia. Este instrumento permanecera vélido até que as Obrigacfes Garantidas tenham sido pagas
e cumpridas integralmente.

24.10. Prorrogacao de Prazos. Considerar-se-do automaticamente prorrogados os prazos referentes ao

cumprimento de qualquer obrigacdo por quaisquer das Partes prevista neste instrumento até o 12 (primeiro)
Dia Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigagdo ndo for um Dia Util, sem qualquer
acrescimo de valores a serem pagos ou penalidades.

24.11. Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784,
inciso Il do Cédigo de Processo Civil, e as obrigacBes nele encerradas estdo sujeitas a execugdo especifica, de
acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal, sendo que o presente instrumento, quando
assinado de forma eletrénica, permanecera valido como titulo executivo extrajudicial mesmo com a dispensa
de assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos termos do artigo 784, paragrafo 42, do Cédigo de Processo Civil.
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24.12. Execucdo Especifica. A Securitizadora podera, a seu criterio exclusivo, requerer a execugao especifica

das obrigagdes aqui assumidas pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor, conforme o disposto nos artigos
536 a 538, e 815 do Cddigo de Processo Civil.

24.13. Protecdo de Dados. A Devedora e os Garantidores consentem/consentiram, nos termos e propdsitos

contidos nos Documentos da Operagdo aplicdveis, e de maneira livre, esclarecida e inequivoca, que concordam
com a utilizagdo de seus dados pessoais para a realizagdo da operagdo de crédito ora estabelecida, autorizando
expressamente, desde ja, o compartilhamento dessas informagdes com os participantes da Operagao, o que
inclui a divulgacdo de informagdes consideradas relevantes para os investidores em relatdrios gerenciais de
carteira de ativos.

24.14. Liberdade Econdmica. As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é celebrado sob a égide da

“Declaragdo de Direitos de Liberdade Econémica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na
Lei n.2 13.874, de 20 de setembro de 2019, de forma que todas as disposi¢des aqui contidas sdo de livre
estipulacdo das Partes pactuantes, com a aplicacdo das regras de direito apenas de maneira subsididria ao
avencado, hipotese em que nenhuma norma de ordem publica dessa matéria sera usada para beneficiar a
Parte que pactuou contra ela.

24.15. Assinatura Digital ou Eletrénica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como

demais documentos correlatos, poderao ser assinados de forma eletrénica ou digitalmente, nos termos da Lei
n.2 13.874, de 20 de setembro de 2019, bem como na Lei n.2 14.063, de 23 de setembro de 2020, a Medida
Provisdria n.2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no Decreto n.2 10.278, de 18 de margo de 2020, e ainda, no
Enunciado n.2 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no
mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranga, validade juridica, autenticidade, integridade
e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificagdo digital capazes de validar a autoria,
bem como de tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua
integridade e autenticidade.

24.15.1. Em razdo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacGes
previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartdrios de Registro de Imdveis,
Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos, Cartérios de Notas, Junta Comercial ou demais
orgdos competentes, hipotese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

24.15.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das
assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

Capitulo
Legislacdo Aplicdvel e Foro

25.1. Legislacdo Aplicavel. Este instrumento serd regido e interpretado de acordo com as leis da Republica

Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.
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2.090.624
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06/12/2023 RS$ 11.198,51 ‘ RS 3.182,74 ‘ RS 2.178,40 ‘ RS 589,40 ‘ RS 768,58 ‘ R$ 537,52 ‘ RS 234,72 ‘ R$ 0,00 ‘ RS 0,00 ‘ RS 18.689,87
25.2. oro. Fica eleito o Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de S3ao Paulo, para dirimir quaisquer duvidas

ou controvérsias oriundas deste instrumento, com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrdnico,

com a utilizagdo de processo de certificagao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira
—ICP Brasil e a intermediagdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no
pais, de acordo com a Medida Proviséria n.2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, em conjunto com 2 (duas)

testemunhas, abaixo identificadas.

Sdo Paulo, 22 de novembro de 2023.

fo restante da pdgina fol intencionalmente deixado em branco]
{seque{m/ pagina(s) de assinaturas e anexofs), conforme aplicavel}
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R$ 11.198,51 ‘ RS 3.182,74 ‘ RS 2.178,40 ‘ RS 589,40 ‘ RS 768,58 ‘ R$ 537,52 ‘ RS 234,72 ‘ R$ 0,00 ‘ RS 0,00 ‘ RS 18.689,87
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2.090.624
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Anexo
Cronograma de Pagamentos
Datas de S
Pagamento furos AMOrEaco Amortizado
1| 22/12/2023 Sim Sim 0,4000%
2 | 23/01/2024 Sim Sim 0,4000%
3 | 23/02/2024 Sim Sim 0,4000%
4 | 22/03/2024 Sim Sim 0,4000%
5 | 23/04/2024 Sim Sim 0,4000%
6 | 23/05/2024 Sim Sim 0,4000%
7 | 21/06/2024 Sim Sim 0,4000%
8 | 23/07/2024 Sim Sim 0,4000%
9 | 23/08/2024 Sim Sim 0,4000%
10| 23/09/2024 Sim Sim 0,4000%
11| 23/10/2024 Sim Sim 0,4000%
12| 22/11/2024 Sim Sim 0,4000%
13| 23/12/2024 Sim Sim 0,4000%
14| 23/01/2025 Sim Sim 0,4000%
15| 21/02/2025 Sim Sim 0,4000%
16| 21/03/2025 Sim Sim 0,4000%
17| 23/04/2025 Sim Sim 0,4000%
18| 23/05/2025 Sim Sim 0,4000%
19| 23/06/2025 Sim Sim 0,4000%
20| 23/07/2025 Sim Sim 0,4000%
21| 22/08/2025 Sim Sim 0,4000%
22| 23/09/2025 Sim Sim 0,4000%
23| 23/10/2025 Sim Sim 0,4000%
24| 21/11/2025 Sim Sim 0,4000%
25| 23/12/2025 Sim Sim 0,4000%
26| 23/01/2026 Sim Sim 0,4000%
27| 23/02/2026 Sim Sim 0,4000%
28| 23/03/2026 Sim Sim 0,4000%
29| 23/04/2026 Sim Sim 0,4000%
30| 22/05/2026 Sim Sim 0,4000%
31| 23/06/2026 Sim Sim 0,4000%
32| 23/07/2026 Sim Sim 0,4000%
33| 21/08/2026 Sim Sim 0,4000%
34| 23/09/2026 Sim Sim 0,4000%
35| 23/10/2026 Sim Sim 0,4000%
36| 23/11/2026 Sim Sim 0,4000%
37| 23/12/2026 Sim Sim 0,4000%
38| 22/01/2027 Sim Sim 0,4000%
39| 23/02/2027 Sim Sim 0,4000%
40| 23/03/2027 Sim Sim 0,4000%
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2.090.624
Oficial I Estado | Sccretaria Fazenda | Reg Civil | T.Jusiga |  M.Piblico | 1SS [ Condugio | Despesas | Total
06/12/2023 RS 1119851 ‘ RS 3.182,74 ‘ RS 2.17840 ‘ * RS 589,40 ‘ R;ms,ss ‘ R$ 537,52 ‘ RS 234,72 ‘ Qm 0,00 ‘ ’ RS 0,00 ‘ RS 18.680,87
41| 23/04/2027 Sim Sim 0,4000%
42| 21/05/2027 Sim Sim 100,0000%
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Oficial | Estado | Seoretaria Fazenda |  Reg Civil | T.Jusica | M. Pablico | 1SS | Condugio | Despesas | Total

RS$ 11.198,51 ‘ RS 3.182,74 ‘ RS 2.178,40 ‘ RS 589,40 ‘ RS 768,58 ‘ R$ 537,52 ‘ RS 234,72 ‘ R$ 0,00 ‘ RS 0,00 ‘ RS 18.689,87

Anexo
Condigdes Precedentes

As Partes concordam que as condigbes especificas que devem ser integral e cumulativamente cumpridas para que a respectiva

Integralizagdo (CRI) possa ocorrer estao listadas exclusivamente neste Anexo. Assim, e para fins de esclarecimento, todas as Partes
tém ciéncia de que as Integralizagdes (CRI) somente serdo realizadas se a implementagdo das respectivas Condi¢des Precedentes

abaixo listadas tiver sido comprovada a Securitizadora.

1. Condigdes Precedentes (Integralizagdes). As condi¢es precedentes abaixo listadas devem ser integral e cumulativamente
cumpridas para que qualquer Integralizacdo (CRI) e, portanto, para que a qualquer Integralizacdo (NC), possa ocorrer:

Condigdo Precedente

Perfeita formalizagio de todos os Documentos da Operagdo

Inscrigdo da Securitizadora como titular das Notas perante o Escriturador

Recebimento, pela Securitizadora, do Relatdrio de Auditoria, em padr3o de mercado, atestando, de forma satisfatdria a exclusivo critério da
Securitizadora, a inexisténcia de contingéncias de qualguer natureza que impecam, ou tornem desaconselhdvel a realizacio da Oferta

Recebimento, pela Securitizadora, da Opinido Legal, preparada pelo assessor legal da Operacdo atestando a legalidade, validade, exequibilidade e
adequagdo dos Documentos da Operagdo em relagdo as normas aplicaveis, a consisténcia das informagdes fornecidas pelas partes, com base nas
informacdes apresentadas, a confirmagdo dos poderes de representagdo dos signatérios dos Documentos da Operagdo e obtengdo de todas as
autorizagbes necessarias para sua celebracdo e assuncdo das obrigac@es neles previstas, e a inexisténcia de quaisquer ressalvas para a realizacdo
da Oferta com base na auditoria juridica realizada

Registro do Termo de Securitizagio na B3

Emissdo da totalidade dos CRI

Admissdo dos CRI para distribuicdo e negociagio na B3

Recebimento, pela Securitizadora, de Declaragdo de Veracidade e Adimpléncia perfeitamente formalizada

Inexisténcia de superveniéncia de decisdo judicial contra a Devedora e/ou os Avalistas, ou seus administradores, de qualquer procedimento
investigativo, administrativo, judicial ou extrajudicial relacionado: (a) a medida assecuratéria em processo penal, acdo civil publica ou de
improbidade administrativa que determine o arresto, sequestro ou qualquer outro tipo de constricdo patrimonial ou de quaisquer bens da
Devedora ou em sua posse; (b) ao incentivo & prostituicdo ou & utilizagdo em suas atividades de mao-de-obra infantil ou em condi¢do andloga a de
escravo, ou ainda que caracterizem assédio moral ou sexual; ou (c) a qualguer crime ou infragdo penal, bem como 2 infragdo das Leis Anticorrupgdo,
cuja comprovagao serd dada mediante a Declaragdo de Veracidade e Adimpléncia assinada pela Devedora e Avalistas

Cumprimento, em todos os aspectos materiais, pela Devedora de leis, regulamentos, normas administrativas, regras de autorregulacio e
determinagfes dos 6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, desde que aplicdveis a condugdo de seus negdcios, em especial dos termos da
Legislagdo Socioambiental, adotando as medidas necessarias para preservar o meio ambiente, atender as determinag&es dos drgdos municipais,
estaduais e federais, evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e aos seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu
objeto social, cuja comprovagdo serd dada mediante a Declaragdo de Veracidade e Adimpléncia assinada pela Devedora e Avalistas

N&o ocorréncia de (a) liquidagao, dissolugdo ou decretagdo de faléncia da Devedora efou de suas Afiliadas; (b) pedido de autofaléncia da Devedora
efou de suas Afiliadas; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Devedora efou de suas Afiliadas, ndo devidamente elidido no
prazo legal; (d) propositura, pela Devedora efou por suas Afiliadas, de plano de recuperagio extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagdo judicial do referido plano; ou (e) ingresso em juizo pela Devedora efou por suas
Afiliadas de requerimento de recuperagdo judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessdo
pelo juiz competente, cuja comprovagdo sera dada mediante a Declaragdo de Veracidade e Adimpléncia assinada pela Devedora e Avalistas

Inexisténcia de qualquer ato ou fato que impacte adversamente as Garantias, cuja comprovagdo sera dada mediante a Declaragdo de Veracidade
e Adimpléncia assinada pela Devedora e Avalistas

Nao ocorréncia de mudangas legais, regulatdrias, tributarias e/ou de forca maior gue afetem as principais caracteristicas da emiss3o de CRI

Ndo ocorréncia de qualquer alteracdo de ordem politica efou reputacional da Devedora, dos Avalistas, seus acionistas/sécios, suas empresas
coligadas/afiliadas, que possam afetar as condigbes de mercado e as perspectivas com relagdo 4 Operagdo, cuja comprovagdo serd dada mediante
a Declaragdo de Veracidade e Adimpléncia assinada pela Devedora e Avalistas

Nio ocorréncia de alteracio nas condigdes do mercado financeiro e de capitais, tanto no Brasil quanto no exterior

Para os fins deste instrumento, o “perfeito formalizogdo”™ de um oto ou documento significord o suo ossingturg pelos respectivas Partes e verificopdo dos poderes dos
representantes dessas Partes e eventuais aprovagies de quotistas, acion oudoc tho de administrogdo nece los paro tanto e a respectivo validogGo das ossinaturas
digitais em conf idode com o [ tagdo ICP-Brasil no Verificador de Conformidode do Podrio de Assinoturo Digital ICP-Brasil disponibilizado pelo ITI — Instituto
Nacional de Tecnologio do Informagdo, coso os documentos sejom assinodos de forma digital.

2. Condigdes Precedentes (Liberacdo 1). As condicdes precedentes abaixo listadas devem ser integral e cumulativamente

cumpridas para que a Liberacdo 1 possa ocorrer:

Condigdo Precedente

Cumprimento e manutencdo de todas as Condicdes Precedentes acima

Protocolo do Ato Societdrio (Villa Di Trento) na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo — JUCESP

Protocolo do Ato Societdrio (Visconde) na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo — JUCESP
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Protocolo do Ato Societdrio (Opportunity) na Junta Comercial do Estado de S3o0 Paulo = JUCESP

Protocolo do Contrato de CF perante o Cartorio de Registro de Titulos e Documentos de 53o Paulo, SP

Protocolo do Contrato de CF perante o Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos de Itu, SP

Protocolo do Contrato de AFP referente  AFP (Devedora) perante o Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos de Sdo Paulo, SP
Protocolo do Contrato de AFP referente a AFP (Devedora) perante o Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos de Itu, SP

Protocolo do Contrato de AF| (Devedora) perante o Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Itu, SP

Protocolo do Contrato AFI (Opportunity) perante o Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Itu, SP

Recebimento, pela Securitizadora, do primeiro Relatério de Monitoramento contendo a auditoria da carteira dos Direitos Creditérios
Recebimento, pela Securitizadora, do orcamento de obras do Empreendimento emitido pelo Agente de Medicdo

Constatagdo, pela Securitizadora, de que ndo ha, nem haverd, apos a realizagdo da Liberagdo 1, descumprimento da Razdo de Garantia
N3o constatacdo, pela Securitizadora, da ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado

Existéncia de recursos de Integralizacdo (CRI)/Integralizagdo (NC) suficientes para realizacdo da Liberacdo 1

Alfs) constatogio(des) previstafs) ocima serd{do) reolizada(s) pelo Securitizadora e exclusivomente com base em Relatdrios de Medigdo e Relatdrios de Monitoramento
disponibilizados a Securitizadoro

3. Condicdes Precedentes (Liberacdo 2). As condicBes precedentes abaixo listadas devem ser integral e cumulativamente

cumpridas para que a Liberagdo 2 possa ocorrer:

Condigdo Precedente

Cumprimento e manutengdo de todas as Condig8es Precedentes acima

Arquivamento do Ato Societdrio (Villa Di Trento) na Junta Comercial do Estado de 580 Paulo — JUCESP

Arquivamento do Ato Societario (Visconde) na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo = JUCESP

Arquivamento do Ato Societario (Oppertunity) na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo = JUCESP

Registro do Contrato de CF perante o Cartério de Registro de Titulos e Documentos de Sdo Paulo, SP

Registro do Contrato de CF perante o Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos de Itu, SP

Registro do Contrato de AFP referente a AFP (Devedora) perante o Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos de S3o Paulo, SP

Registro do Contrato de AFP referente a AFP (Devedora) perante o Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos de Itu, SP

Recebimento, pela Securitizadora, do termo de quitacdo e liberacdo de garantias vinculadas as obrigagbes assumidas pela Devedora por meio da
Cédula de Crédito Bancdrio n.2 41501022-5, emitida pela Devedora em 11 de marco de 2022 em favor da Companhia Hipotecdria Piratini — CHP,
inscrita no CNPJ sob n.2 18.282.093/0001-50, e cujos créditos e acessdrios oriundos da referida cédula de crédito bancério foram cedidos a Virgo
Companhia de Securitizacdo, inscrita no CNPJ sob o n.2 08.769.451/0001-08 ("Virgo"), e serviram de lastro para a emissdo de certificados de
recebiveis imobilidrios das 4668, 4672, 4682, 4692, 4702, 47123, 4723 4732 p 4742 Séries da 42 emissdo da referida securitizadora

Arquivamento da ACS da Devedora para averbagio da AFP no Contrato Social da Devedora, perante a Junta Comercial do Estado de 530 Paulo —
JUCESP

Registro do Contrato de AFP referente & AFP (Opportunity) perante o Cartério de Registro de Titulos e Documentos de Sdo Paulo, 5P

Registro do Contrato de AFP referente a AFP (Opportunity) perante o Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos de Itu, SP
Anotagdo da AFP da Opportunity em seu respectivo Livro de Registro de Agbes

Constatacdo de que os Seguros foram contratados e endossados a Securitizadora

Protocolo do Contrato de AF| (Opportunitty) perante Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Itu, SP

Constatagdo, pela Securitizadora, de que ndo haverd, apds a realizacdo da Liberagdo 2, descumprimento da Razdo de Garantia

Recebimento, pela Securitizadora e pelo Assessor Legal, dos documentos listados na tabela abaixo indicada como “Documentos pendentes de
envio para Liberagdo 2"

N&o constatacdo, pela Securitizadora, da ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado

Existéncia de recursos de Integralizagdo (CRI)/Integralizacdo (NC) suficientes para realizacio da Liberacdo 2

4, Condicbes Precedentes (Liberagcdo (Fundo de Obras)). As condigdes precedentes abaixo listadas devem ser integral e

cumulativamente cumpridas para que cada Liberagdo (Fundo de Obras) possa ocorrer:

Condigio Precedente
Cumprimento e manutengdo de todas as CondigBes Precedentes acima
Existéncia de recursos suficientes no respectivo Fundo de Obras para realizar a respectiva Liberagdo (Fundo de Obras)
Registro do Contrato de AF| (Devedora) perante o Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Itu, SP
Registro do Contrato de AF| (Opportunitty) perante Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Itu, SP
Cumprimento das condigdes exigidas na Cldusula “Fundo de Obras” para que uma Liberagdo (Fundo de Obras) possa ser realizada
Constatagdo, pela Securitizadora, de que ndo haverd, apos a realizagdo da Liberagdo (Fundo de Obras), descumprimento da Razdo de Garantia
N3o constatacdo, pela Securitizadora, da ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado
Existéncia de recursos de Integralizacdo (CR1)/Integralizacdo (NC) suficientes para realizacdo da Liberagao (Fundo de Obras)

Documentos pendentes de envio para Liberagdo 2
Certiddo do Departamento Ambiental da Prefeitura Municipal competente indicando a (in)existéncia de débitos e autos de infragdo relacionados
aos Imdveis Garantia e em nome dos Garantidores AF1.
Apdlice do Seguro relacionado as obras do Empreendimento
Certiddo indicando que o Imdvel Garantia (de titularidade da Opportunity) ndo se encontra em drea objeto de desapropriacdo, emitida pelo 6rgao
municipal, estadual e federal.
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Certid3o indicando que o Imdvel (de titularidade da Opportunity) ndo se encontra em area de tombamento ou entorno de imdvel tombado, emitida
pelo drgdo municipal, estadual e federal (IPHAN).
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Anexo
Destinacdo de Recursos

Os recursos liquidos captados com a Operagdo devem ser aplicados pela Devedora exclusivamente de acordo com as regras e
obrigaces estipuladas neste Anexo (“Destinacdo de Recursos”), sendo certo que eventuais termos iniciados em maiuscula ndo
definidos aqui terdo o significado a eles atribuido no Termo.

Destinagdo de Recursos (Regras Gerais)

1. 0s recursos liquidos obtidos pela Devedora por meio da Operagao serdo integral e exclusivamente utilizados para custeio
de despesas Imobilidrias, diretamente atinentes a aquisicdo, construcdo e/ou reforma, as quais incluem, dentre outras e sem a elas se
limitar, aquelas incorridas com a aquisi¢do de materiais, com o pagamento de fornecedores de produtos e servigos, com o pagamento
da remuneracdo devida aos profissionais envolvidos na realizagdo das obras (ainda que a dedicacdo ndo seja exclusiva) etc. ("Despesas
Imobilidrias”) do(s) imdvel(is) identificado(s) na Tabelas 1 abaixo (“Imével(is) Destinatario(s)”):

Tabela 1 - Identificacdo de Imdvel(is) Destinatério(s) e de Recursos Destinados ao(s) Imodvel(is) Destinatariol(s)

Valor a ser
Imaével Matricula Cartério Endereco Sociedade Destinatdria 'a:;::‘o e
Destinatdrio
Oficial de Residencial Villa Di Trento
“"'E"*f° de Rua Herculano de Toledo Prado, 255, Pq. lnccrporac_ées at = 6% dos
01 105466 Imdveis da hesidencial Mavard. it 30 Paule Empreendimentos  Imaobilidrios recursos das
Comarca de yarg: i SPE Ltda., inscrita no CNPJ sob o Notas
Itu/SP n.2 31.976.852/0001-42
02 111215 22 Cartgrio de Rua Anténio Perez Hernandez, 900, Parque Maison Visconde 54% dos
Registro de Campolim, Sorocaba, S3o Paulo Empreendimentos SPE  Ltda., recursos das
Imdveis de inscrita no CNP) sob o n.2 | Notas
Sorocaba — SP 41.001.597/0001-76
2. A comprovagdo da Destinagdo de Recursos serd feita com base em termos de quitacdo, contratos de compra e venda,

escrituras de compra e venda, extrato de comprovante de pagamento/transferéncia e outros documentos necessarios para
comprovagdo de pagamentos, contratos ou notas fiscais acompanhados de seus arquivos no formato “XML" de autenticagdo das notas
fiscais (se aplicavel), comprovantes de pagamentos das notas fiscais, no cronograma fisico financeiro e do relatério de medicdo de
obras e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinacdo dos recursos, atos societarios e demais documentos
comprobatdrios necessarios para a comprovacdo do pagamento de Despesas Imobilidrias para fins da Destinagdo de Recursos e seu
acompanhamento pelo Agente Fiduciario, bem como demais documentos comprobatdrios que o Agente Fiduciario julgar necessario
para acompanhamento da utilizacdo dos recursos oriundos da Operacdo (“Documentos de Destinagdo”), 0s quais serdo enviados no
prazo do item 13 abaixo.

3. A Devedora sera a responsavel pela custddia e guarda dos Documentos de Destinagdo encaminhados ao Agente Fiduciario.

4. Cabera a Devedora a verificagdo e analise da veracidade dos Documentos de Destinagdo encaminhados, atestando,
inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo, ndo cabendo ao Agente Fiducidrio ou a Securitizadora a
responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacg@es técnicas e financeiras
neles constantes, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da Devedora, ou
ainda qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes
apresentadas

S 0 Agente Fiduciario analisard os Documentos de Destinagdo enviados pela Devedora, para fins de verificacdo da Destinagdo
de Recursos. A Devedora reconhece que serdo consideradas pelo Agente Fiducidrio para os fins de comprovacdo da Destinagdo de
Recursos apenas as despesas de natureza imaobiliaria, ou seja, gastos incorridos diretamente com a aquisicdo, construcdo ou reforma
de imovel, e ndo gastos referentes a custos correlatos, como, por exemplo, corretagem, registro, tributos ou despesas com advogados
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na elaboracdo/negociacdo de escrituras, consultoria, assessoria, assisténcia médica e odontolégica, seguro de vida, custos com
cartorio, INSS, férias, internet, marketing e publicidade, material de escritdrio, moveis planejados, custos com graficas, roupas e
uniformes, vale transporte, entre outros.

6. A Devedora declara que, excetuados os recursos obtidos com a Operagdo, o(s) Imdvel(is) Destinatario(s) ndo recebeu(ram)
quaisquer recursos oriundos de qualquer outra captagdo por meio da emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios, lastreados em
instrumentos de divida da Devedora.

Z Os recursos captados com a Operacdo podem ser aplicados no(s) Imdvel(is) Destinatario(s) no ambito do grupo econdémico
da Devedora, hipdtese na qual os recursos captados pela Devedora serdo direcionados para a(s) sociedade(s) identificadas(s) na Tabela
1, acima("“Sociedade(s) Destinatdria(s)"), que os aplicara(do), integralmente de acordo com o disposto neste Anexo. Para esse fim, a
Devedora declara que:

(i) A Sociedade Destinatéria tinha, tem e/ou tera, no momento do pagamento das Despesas Imobilirias, vinculo

societario com a Devedora, conforme comprovado pelos documentos societarios de ambas;

(i) O vinculo societdrio acima mencionado sera mantido até a quitagdo das Obrigagbes Garantida ou até que a
Destinagdo de Recursos seja integralmente cumprida, sob pena de vencimento antecipado das obriga¢Ges da
Devedora; e

(iii) Os recursos destinados ao(s) Imdvel(is) Destinatdrio(s) detidos por cada Sociedade Destinataria serdo

transferidos pela Devedora a respectiva Sociedade Destinatdria, por meio de: (a) distribuigdo, por qualquer
forma admitida em lei aos seus quotistas; (b) aumento de capital; e/ou (c) por meio de integralizacdo dos
recursos na Sociedade Destinataria.

8. Adicionalmente, sempre que razoavelmente solicitado por escrito por qualguer autoridade, pela CVM, Receita Federal do
Brasil ou de qualquer outro érgdo regulador decorrente de solicitacdo ao Agente Fiducidrio e/ou & Securitizadora, para fins de
atendimento das obrigac@es legais e exigéncias de drgios reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da
solicitagao, ou em prazo menor, se assim solicitado por qualquer autoridade ou determinado por norma, a Devedora deverd enviar
copias dos Documentos de Destinacdo necessarios para a comprovagdo do pagamento de Despesas Imobilidrias para fins da Destinacao
de Recursos.

9. 0 Agente Fiduciario ndo realizard diretamente o acompanhamento fisico das obras do(s) Imovel(is), Destinatario(s) estando
tal verificagdo restrita ao envio, pela Devedora ao Agente Fiducidrio, com copia a Securitizadora, dos Documentos de Destinagdo.
Adicionalmente, caso entenda necessario, o Agente Fiducidrio podera contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar os
Documentos de Destinagdo.

10. 0O descumprimento das obrigagdes dispostas neste Anexo (inclusive das obrigagdes de fazer e dos respectivos prazos aqui
previstos) deverd ser informado pelo Agente Fiducidrio e a Securitizadora, e podera resultar no vencimento antecipado do Lastro, na
forma prevista neste instrumento.

11, A Devedora se obriga, em carater irrevogdvel e irretratavel, a indenizar a Securitizadora, os Titulares dos CRI e o Agente
Fiducidrio por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios)
gue vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos da Operagao de forma diversa da
estabelecida neste Anexo, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé da Securitizadora, dos Titulares dos CRI ou do Agente
Fiduciario. O valor da indenizacdo aqui previsto esta limitado, em qualquer circunstincia ao valor total da Operagdo, acrescido (i) da
Remuneracdo, calculada de acordo com o disposto no Lastro; e (ii) dos Encargos Moratdrios, caso aplicavel.

Destinagdo de Recursos (Gastos Futuros)

12, A Devedora devera alocar os recursos liquidos captados com a Operagdo até a data de vencimento dos CRI (conforme
definida no Termo de Securitizagdo), de acordo com o cronograma indicativo constante da tabela abaixo:
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Tabela 2: Cronograma Tentativo e Indicativo de Utilizagdo dos Recursos no(s) Imdvel(is) Destinatério(s) (em RS)
Imovel 2%5emestre/23 125emestre/24 225 /24 125 e/25
01 RS 13.254.511,41 RS 27.211.809,04 RS 41.330.176,64 RS 19.205.860,80

Este cronogramo € indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessdario, considerando a dindmica comercial do setor no qual otua, o Devedora poderd destinar 0s recursos
do Operocdo em dotas diverses das previstas neste Cronogroma indicotivo, observada a obrigogdo desta de reolizar a integral Destinagdo de Recursos até o dato de
vencimento dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizoglo, ou oté que o Devedora comprove o aplicagfio da totolidade dos recursos obtidos com a Operagdo, o que
ocorrer primeiro. Adicionalmente, o Cronogroma Indicativo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualguer motivo, ocorrer qualguer atroso ou ontecipagdo
do cronogroma tentativo tol fote ndo implicard em um Evento de Vencimento Antecipado. Ademals, o verificagdo do observéncio ao Cronograma Indicotivo deverd ser

realizada de maneira agregada, de modo que o

o de um if q D

no Cronogroma Indicativo parg um determinodo semestre poderd ser

compensado nos semestres seguintes.

13,

A Devedora se compromete a disponibilizar ao Agente Fiduciario e a Securitizadora, até o dltimo dia anterior & data de

vencimento dos CRI, os Documentos de Destinacdo que comprovem a aplicacdo acima. Para esse fim, a Devedora devera enviar ao

Agente Fiducidrio, com copia para a Securitizadora, semestralmente em até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento dos semestres findos

em julho e janeiro e até a comprovacdo da alocagdo do total recursos liquidos da Operacdo, Relatério Semestral no modelo abaixo,

cujo primeiro Relatdrio Semestral sera devido em 15 de julho de 2023 e o segundo em 15 de janeiro de 2024 e assim sucessivamente,

acompanhado dos respectivos Documentos de Destinagdo:

14.

{Qualificacdo da Devedora}, neste ato representada de acordo com seus atos societdrios constitutivos (“Devedora”), em cumprimento ao
disposto no {Nome do Lastro} (“Lastro”), DECLARA que os recursos recebidos em virtude da realizacGo da Operaco no dmbito do Lastro e
da Destinagdo de Recursos, conforme prevista no referido instrumento, foram utilizados, no ultimo semestre, conforme descrito abaixo,

nos termos dos Documentos Destinagdio anexos ao presente relatdrio:

< Documento (N.2 da
. i : Status ; i Nota Fiscal (NFe) / | . Percentual
Denominagdo Mﬂ&iwfa o r ‘etapa do recibo {x} / TED (x} | S°™P A Valor
imbvel Proprietdrio | /Cartorio | o | projeto: aquisicho, | e’/ poters | %€ utilizado no | 995%° "
| (%) bk {autenticagdo)  / semestre
== ==} = ==} ==} ==} == == i

Total destinado no e ==} %
Valor d bolsad RS {==
Saldo a destinar RS {==}
Valor Total da Operagdo RS (==

Declara que os Documentos Comprobatdrios, comprovantes de pagamento, e demais documentos acima elencados ndo foram utilizados
para fins de comprovagdo de destinagdo de recursos de nenhum outro instrumento de divida emitido pelo Devedora e/ou empresas do

grupo utilizado como lastro de operagdes de emisséo de certificados de recebiveis imobilidrios.

Declara, ainda, conforme o caso, que: (i) é titular do controle societdrio por ela investidas acima; ou (ii) as sociedades mencionadas acima
sdo detentoras de seu controle societdrio; e assume a obrigagdo de manter essa relogdo societdria até que sejo comprovada, pela
Devedora, a integral destinacdo dos recursos, sendo certo que, para os fins aqui dispostos, “controle” tem o significado constante do artigo
116 da Lei n.2 6.404 de 15 de dezembro de 1976. Acompanham a presente decloragio os documentos necessdrios & comprovagdo do

relagdo societdrio agui mencionada.

0 Agente Fiducidrio devera verificar, ao longo do prazo de duragéo dos CRI, o direcionamento de todos os recursos obtidos

por meio da presente Operacdo, a partir do Relatdrio Semestral e devera envidar seus melhores esforgos para obter a documentagdo
necessaria a fim de proceder com a verificagdo da Destinagdo de Recursos. Adicionalmente, o Agente Fiducidrio considerard como
corretas e veridicas as informagées fornecidas pela Devedora.

15.

Adicionalmente, até a data de vencimento dos CRI, serd possivel a inser¢do, por meio de aditamento a este instrumento,

de novos Imoveis Destinatérios para fins de a aquisicdo, construgdo efou reforma, além daqueles inicialmente previstos neste
instrumento, bem como para modificagdo do percentual de recursos captados a ser aplicado no(s) Imdvel(is) Destinatério(s), desde
que aprovado em Assembleia (CRI), e desde que observados os requisitos previstos nos itens 3 e 4 acima.

16.

obrigada a:

Em caso de vencimento antecipado ou pagamento antecipado total do Lastro (se aplicdvel), a Devedora permanecerd
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17.

(i) Aplicar os recursos liquidos obtidos por meio da Operacdo, até a data de vencimento original dos CRI ou até
gue se comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos liquidos captados por meio da Operacdo, o que ocorrer

primeiro; e

(ii) Prestar contas ao Agente Fiducidrio acerca da destinacdo de recursos e seu status, nos termos do Lastro,

incluindo o pagamento devido ao Agente Fiducidrio.

Diante da ocorréncia de qualquer forma de pagamento antecipado total, as obrigagdes do Agente Fiducidrio com relagdo

a verificacdo, perdurardo até o vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos seja comprovada.

Destinacdo de Recursos (Reembolso)

18.

N&o aplicavel.
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Anexo
Despesas da Operagdo

| = Valores das Despesas da Operagdo

Despesas Iniciais

Registro Debéntures, CRI, CRA, LF,
CDCA, Cotas de Fundo Fechado,

83 | CETIP Nota Comercial Avista  0,029000% 2320000  0,00% 23.200,00
Taxa de Comprovagdo de
B3 | CETIP Titularidade Avista 87,83 0,00% 87,83
NFA Assessor Legal A vista 79.000,00 14,53% 92.430,09
Oliveira Trust Agente Registrador A vista 10.000,00  16,33% 11.951,72
Trustee Agente Fiducidrio A vista 13.500,00  16,33% 16.134,82
Canal Investimentos Taxa de estruturacdo e emissdo Avista 45.000,00 16,33% 53.782,72
Canal Securitizadora Distribuigdo Passiva Avista 5.000,00 14,25% 5.830,90
Canal Securitizadora Taxa de Gestdo Mensal 4.000,00 14,25% 4.664,72
VM Taxa de Fiscalizagdo CVM Avista 0,030000% 24.000,00 0,00% 24.000,00
VBI* Estruturador A vista 1,800000% 900.000,00 0,00% 900.000,00
Renda * Originador Avista 3,000000% 1.500.000,00 16,33% 1.792.757,26
OGFI Auditoria Avista 16.664,00 0,00% 16.664,00
CTE Diagnostico Avista 12.500,00 0,00% 12.500,00
Reis Advogados Certiddes e Registro Avista 15.000,00 0,00% 15.000,00

Obs: As depsas com * estdo sendo realizado em cima de uma emiss3o no valor de RS 50.000.000,00. Caso o valor efetivamente
integralizado seja maior, os valores serdo reajustado conforme integralizacdo.

RECORRENTE

B3 | CETIP Custddia de Valores mobilidrios Mensal 0,001750% 1.400,00 0,00% 1.400,00
B3 | CETIP Custddia de Ativos Mensal 0,001100% 880,00 0,00% 880,00
B3 | CETIP Taxa de utilizagdo B3 | Cetip Mensal 277,20 0,00% 277,20
Trustee Agente Fiducidrio Anual 13.500,00 16,33% 16.134,82
Oliveira Trust Agente Liguidante + Escriturador Anual 13.200,00 16,33% 15.776,26
Oliveira Trust Instituicdo Custodiante Anual 15.000,00  12,15% 17.074,56
Olivelra Trust Escrituracdo da Nota Comercial Anual 6.000,00 16,33% 7.171,03
Canal Securitizadora Taxa de Gestdo Mensal 4.000,00 14,25% 4.664,72
Contabilidade Contador Mensal 350,00 0,00% 350,00
UHY Bendorautes Auditoria Anual 4.500,00 13,65% 5.211,35
CTE Medigdo de Obra Mensal 2.600,00 0,00% 8.600,00
OGFI Servicer Mensal 5.500,00 0,00% 5.500,00
Arbi Conta Vinculada Mensal 1.000,00

Observacdo: nos valares indicados nas planilhos acima, jd estdo inclusos os seguintes impostos: ISS, PIS, CSLL, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir
sobre a remunerag@o, conforme o case, nos aliquotas vigentes na presente dato.

Il - Descrigdo das Despesas da Operagdo

(1)

Todos os emolumentos da B3, relativos e aos CRI, incluindo as despesas com registros, emissdo, utilizagdo e movimentagdo

perante a CVM, B3, ANBIMA, Juntas Comerciais e Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos, impressdo, expedicdo e publicagdo de
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relatorios e informacdes periddicas previstas na Resolucdo CVM 60, em regulamentagdo especifica e em qualquer outra norma aplicavel,
conforme o caso, da documentacdo societaria da Securitizadora relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizacdo e aos demais
Documentos da Operacdo, bem como de eventuais aditamentos a estes;

(2) Remuneracdo da Securitizadora no valor de RS 45.000,00 (quarenta e cinco mil), liquidos de quaisquer encargos e tributos,
em parcela Unica, pela estruturagdo da emissdo dos CRI, a ser paga a Securitizadora, ou qualquer empresa do seu grupo, na primeira
data de subscricdo e integralizacdo dos CRI;

(3) Taxa de administragdo no valor de RS 5.000,00 (cinco mil reais) mensais por Patriménio Separado, observado o custo extra
de RS 500,00 (quinhentos reais) mensais por série adicional, liquidos de quaisquer encargos e tributos, devida a Securitizadora, atualizada
anualmente pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo fndice que vier
a substitui-lo, calculada pro rata die, se necessario, sendo que a primeira parcela devera ser paga na primeira data de subscricdo e
integralizacdo dos CRI, e as demais até o dia 05 (cinco) dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI, inclusive a remuneracao (flat
e recorrente) da nova instituicdo que realizara a administracdo dos CRI e, conseguentemente, do Patrimdnio Separado, nomeada pelos
titulares dos CRI, no caso de substituicdo da Securitizadora por qualquer motivo;

(4) Remuneragdo da Securitizadora, enquanto Coordenador Lider, no valor de RS 5.000,00 (cinco mil reais), liquidos de quaisquer
encargos e tributos, em parcela unica, pela distribuicdo da emissdo dos CRI, a ser paga a Securitizadora, ou qualquer empresa do seu
grupo, em até 1 (um) Dia Util a contar da primeira data de subscricio e integralizacdo dos CRI;

(5) Serd devida a Securitizadora em casos de alteragdes ou correcdes de qualguer natureza, ou, ainda, de renegociagdes
estruturais dos CRI ou de gquaisquer dos Documentos da Emissao que impliguem na elaboracdo de aditivos aos instrumentos contratuais,
averbacdes, prenotacdes e registros em Cartérios de Registro de Iméveis e Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, quando for o
caso, sera devida pela Incorporadora a Securitizadora uma remuneracao adicional, liquida de quaisquer encargos e tributos, equivalente
a RS 900,00 (novecentos reais) por hora/homem, pelo trabalho de profissionais dedicados a tais atividades. A mesma remuneracao serd
devida quando (i) esforgos de cobranga e execugdo de Garantias, (ii) o comparecimento em reunides formais, presenciais ou conferéncias
telefonicas com demais partes da emissdo, incluindo assembleias gerais, (iii) andlise a eventuais aditamentos aos documentos da
operacdo; (iv) a implementagdo das consequentes decisbes tomadas em tais eventos; (v) verificagdes extraordindrias de lastro,
destinagdo, garantias e de condicdes precedentes; e (vi) esfor¢os adicionais, quando a liquidagdo ocorrer em mais de uma data. Estes
valores serdo corrigidos a partir da data da emissd3o dos CRI pelo IPCA/IBGE, acrescido de impostos (gross up), para cada uma das
eventuais renegociagdes que venham a ser realizadas. Os valores indicados acima serdo debitados do Patriménio Separado. Os eventos

relacionados a amortizacdo dos CRI ndo sdo considerados reestruturagdo dos CRI.

(6) Remuneragdo da Instituicdo Custodiante: Sera devida, pela prestacao de servigos de custodia a remuneracgdo anual, no valor
de RS 15.000,00 (quinze mil reais), sendo a primeira parcela devida até o 52 (quinto) Dia Util contado da primeira data de integralizagdo
e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela variagdo acumulada positiva do IPCA, ou na falta deste,

ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario

(7) Remuneracdo do Escriturador: A titulo de escrituragdo dos CRIs, sera devido o pagamento de parcela anual de RS 12.000,00
(doze mil reais), a ser pago até o 52 (quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizacdo dos CRI;

(8) Remuneracdo do Agente Fiducidrio: parcelas anuais no valor de RS 13.500 (treze mil e quinhentos reais) sendo a primeira
parcela devida no 52 (quinto) Dia Util ap6s a assinatura do Termo de Securitizacio e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes,
atualizadas anualmente pela variacdo acumulada positiva do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo,
pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, bem como todos os emolumentos da B3 relativos aos CRI
decorrente da prestacdo dos servigos. as parcelas serdo acrescidas de 1SS (Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS
(Contribuigdo ao Programa de Integragao Social), COFINS (Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribui¢do
sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo
do Agente Fiducidrio nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento. Adicionalmente, em caso de mora no pagamento de qualquer
guantia devida, sobre os débitos em atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros
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moratorios de 1% (um por cento) ao més, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata

die;

(9)

Todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, inclusive

despesas vinculadas aos eventuais aditamentos aos documentos relacionados aos CRI, ou que sejam necessdrias para proteger os direitos

e interesses dos titulares dos CRI ou para realizagdo dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da

apresentagdo de cobranca pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiducidrio nesse sentido, conforme previsto no Termo de Securitizagdo;

(10)

Averbacgdes, prenotacdes e registros em Cartdrios de Registro de Imdveis, Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos e

Junta Comercial, quando for o caso, bem com os custos relacionados a assembleia geral dos titulares dos CRI, conforme previsto no

Termo de Securitizagdo;

(11)

Em virtude da instituigdo do regime fiduciario e da gestdo e administragao do Patrimdnio Separado, as despesas mensais de

contratagdo de auditor independente, contador, ou seja, profissionais para realizar a escrituragdo contabil e elaboragdo de balango

auditado, os quais serdo realizados na periodicidade exigida pela legislagdo em vigor e serdo reembolsados a Securitizadora, e quaisquer

prestadores de servigos contratados para a oferta dos CRI, mediante apresentacao dos comprovantes de pagamento ou notas fiscais;

(12)

Os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com procedimentos

legais incorridos para resguardar os interesses dos titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou

judiciais propostos contra o Patrimonio Separado ou, ainda, realizagdo do Patrimdnio Separado;

(13)

As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais ajuizadas com a finalidade

de resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizagdo dos créditos do Patriménio Separado;

(14)

Remuneracdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se encontra aberta a conta corrente do

Patrimbnio Separado;

(15)

Despesas com registros e movimentacdo perante instituices autorizadas a prestacdo de servicos de liquidagdo e custodia,

escrituracdo, camaras de compensacao e liquidagdo, juntas comerciais e cartorios de registro de titulos e documentos, conforme o caso,

da documentagdo societaria relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizagdo e aos demais documentos relacionados aos CRI, bem como

de seus eventuais aditamentos;

(16)

Despesas com a publicagdo de atos societdrios da Securitizadora e necessarias a realizagdo de assembleias gerais dos titulares

dos CRI, na forma da regulamentagdo aplicavel;

(17)

Honorarios e despesas incorridas na contratagdo de servigos para procedimentos extraordindrios previstos nos documentos

relacionados aos CRI;

(18)

Despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora relacionada aos CRl e necessarias a realizagdo de

assembleias gerais, na forma da regulamentacdo aplicével;

(19)

Taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que recaiam sobre os bens, direitos e

obrigagbes do Patriménio Separado;

(20)

(21)

Quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao Patrimdnio Separado;

Todo e quaisquer custos inerentes a realizacdo de assembleia geral ordindria ou extraordindria dos titulares dos CRI, inclusive,

mas ndo exclusivamente, 3 necessidade de locacdo de espaco para sua realizacdo, bem como com a contratagdo de servigos

extraordindrios para a sua realizagdo;

(22)

Remuneracdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituigao financeira onde se encontra aberta a Conta Centralizadora;
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(23) Custos de adequacdo de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o Patriménio Separado dos CRI, bem como os

indices e critérios de elegibilidade, se houverem, inclusive agueles necessarios para acompanhar as demonstragdes financeiras do
patriménio separado; as despesas com terceiros especialistas, o gue inclui o auditor independente e contabilidade, bem como as
despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizacdo
dos Créditos Imobilidrios e das garantias integrantes do Patrimdnio Separado, que deverdo ser previamente aprovadas e, em caso de
insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado, pagas pelos titulares dos CRI;

(24) Os eventuais tributos que, a partir da data de emissdo dos CRI, venham a ser criados efou majorados ou que tenham sua
base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um

incremento da tributacdo incidente sobre os Créditos Imobilidrios;

(25) As perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados pelo juiz, resultantes, direta
ou indiretamente, da Emissdo, exceto se tais perdas, danos, obrigacfes ou despesas: forem resultantes de inadimplemento, dolo ou
culpa por parte da Securitizadora, do Agente Fiduciario ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier

a ser determinado de forma expressa em decisdo judicial final proferida pelo juizo competente;

(26) As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ages judiciais ajuizadas com a finalidade
de resguardar os interesses dos titulares de CRI, realizagdo dos Créditos Imobilidrios e cobranga dos Créditos Imobilidrios inadimplidos,

integrantes do Patrimdnio Separado;

(27) Os honorérios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de sucumbéncia) incorridas pela Securitizadora
e/ou pelo Agente Fiducidrio na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patriménio

Separado ou contra a Securitizadora, desde que relacionados aos CRI e/ou a qualquer dos Créditos Imobiliarios;

(28) Os honoréarios e as despesas incorridos na contratacdo de servigos para procedimentos extraordinarios que sejam atribuidos

a Securitizadora, quando relacionados a Emissdo e/ou a Oferta Restrita;

(29) Quaisquer taxas, impostos ou contribuicdes e quaisquer outros encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei
a Securitizadora, quando relacionados a Emissdo e/ou a Oferta e/ou ao Patrimfnio Separado;

(30) Quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro dérgdo publico oficial, inclusive com o registro para
negociagdo dos CRl em mercados organizados;

(31) Quaisquer custas com a expedi¢do de correspondéncia de interesse dos titulares de CRI;

(32) Quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidacdo do Patriménio Separado;

(33) Quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de Securitizacdo.

(34) Despesas Extraordinarias. 5do quaisguer eventuais despesas necessarias para a manuten¢do da Operacdo, incluindo aguelas

listadas nos itens (9) a (33), e relacionadas a Operacdo e a Oferta dos CRI, incluindo despesas razoavelmente incorridas ou a incorrer e
devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiducidrio, necessarias ao exercicio pleno de suas fungdes, em beneficio
dos Titulares dos CRI, as quais podem incluir registro de documentos, notificagdes, extracdo de certiddes em geral, reconhecimento de
firmas em cartdrios, copias autenticadas em cartdrio efou reprograficas, emolumentos cartordrios, custas processuais, periciais e
similares, honorarios de prestadores de servigo que venham a ser utilizados para a realizagdo dos procedimentos listados neste item,
contratagdo de prestadores de servicos ndo determinados nos Documentos da Operagdo (inclusive assessores legais, agentes de
auditoria, fiscalizagdo efou cobranga), publicagbes em jornais e outros meios de comunicagdo, locagdo de imdvel, contratagdo de
colaboradores, bem como quaisquer outras despesas necessarias para realizacdo de assembleias gerais de Titulares dos CRI, entre outras.
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Anexo
Férmulas
(1) Atualizagdo Monetdria. O Valor Nominal Unitdrio ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Notas serd

atualizado monetariamente mensalmente a partir da primeira Data de Integralizagdo até a integral liquidagdo das Notas,
pela variacdo positiva do IPCA, calculado de forma pro rata temporis por dias (teis (base 252), sendo que o produto da
Atualizacdo Monetdria serd automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal
Unitario das Notas, de acordo com a seguinte férmula:

VNA=VNBxC
Onde:
VINA = Valor Nominal Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
VNB = Valor Nominal Unitdrio, na primeira Data de Integralizacdo dos CRI, ou saldo do Valor Nominal Unitdrio apds
incorporacdo dos juros, atualizagdo monetaria ou amortizagao, se houver, o que ocorrer por (ltimo, calculado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variagdo mensal do IPCA calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, da seguinte
forma:

n du
=T ]|
B Ny

k=1
Onde:
n = Numero total de indices considerados na atualizagdo monetdria, sendo “n” um numero inteiro;
Ntk = Nimero indice do IPCA referente ao segundo no més imediatamente anterior a Data de Aniversario
NIk-1 = valor do nimero indice do IPCA do més imediatamente anterior ao utilizado em Nik.

Dup = nimero de dias dteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Aniversario imediatamente anterior; e a
proxima Data de Aniversario, limitado ao ndmero total de dias (teis de vigéncia do nimero-indice do IPCA, sendo “dup”
um numero inteiro. Exclusivamente no primeiro periodo de capitalizagdo, sera considerado um prémio de 2 (dois) Dias
Uteis ao “dup” apurado.

dut = nimero de dias Uteis contidos entre data de aniversdrio imediatamente anterior, inclusive, e a proxima data de
aniversario, exclusive, sendo “dut” um ndmero inteiro. Para a primeira Data de Aniversario, em 25/12/23, o dut sera
considerado com 22 (vinte e dois) Dias Uteis.

Considera-se como Data de Aniversario as datas do “Anexo - Cronograma de Pagamento”.

A aplicacdo do IPCA observara o disposto abaixo:

(i) Caso a variagao mensal do IPCA seja negativa, o fator de corregao “C" sera igual a 1 (um).

(i) Caso na Data de Pagamento o indice do IPCA ainda ndo tenha sido publicado ou n3o esteja disponivel por algum
motivo, devera ser utilizada a dltima variacdo mensal calculada;
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{iii) Na hipotese de extingdo, limitacdo e/ou ndo divulgacdo do IPCA por mais de 10 (dez) dias consecutivos apds a data
esperada para sua apuragdo e/ou divulgacdo, ou no caso de impossibilidade de aplicacdo do IPCA por proibicdo
legal ou judicial, serd utilizado o novo pardmetro legalmente estabelecido em substitui¢do ao IPCA

(iv) Ma falta de um novo parametro legalmente estabelecido em substituicdo ao IPCA, nos termos acima previstos, a
Emitente deverd em até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que tomar conhecimento da inexisténcia de um novo
pardmetro legalmente estabelecido em substituicdo ao IPCA, convocar Assembleia (CRI), do novo pardmetro para
cdlculo da Atualizagdo Monetdria. Tal assembleia devera ser realizada dentro do prazo de 30 (trinta) dias contados
da publicacdo do edital de convocagdo ou, caso nao se verifique quérum para realizacdo da Assembleia (CRI) em
primeira convocagdo, no prazo de 8 (oito) dias contados da nova publicagdo do edital de convocagao.

(v) Tanto o IPCA quanto o novo indice citado no item (ii) ou (iii) acima, conforme o caso, deverdo ser utilizados
considerando idéntico numero de casas decimais divulgado pelo drgdo responsdvel por seu calculo;

(vi) Caso ndo haja acordo sobre o novo pardmetro de calculo da Atualizagdo Monetaria ou caso a Assembleia (CRI) ndo
seja realizada no prazo indicado no Lastro, a emitente devera realizar a liquidacdo antecipada dos CRI, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data: (i) de encerramento da respectiva Assembleia (CRI) ou em
prazo superior que venha a ser definido em comum acordo em referida assembleia; ou (ii) em gue tal assembleia
deveria ter ocorrido.

(vii)  Caso o IPCA ou seu substituto venha a ser divulgado antes da realizacdo da Assembleia (CRI), a referida assembleia
ndo serd mais realizada, e o IPCA, a partir da sua validade, voltara a ser utilizado para o calculo da Atualizagdo
Monetaria, permanecendo o ultimo IPCA conhecido anteriormente a ser utilizada até data da divulgacdo da referida
IPCA.

(2) Remuneragao. A Remuneragao das Notas sera calculada de acordo com a seguinte formula:
J =VNA x (Fator de Juros — 1)

Onde:

J = Valor unitario dos juros acumulados na data do célculo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

VNA = Conforme acima definido;

Fator de Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, conforme abaixo:

dup
Fator de Juros = (i + 1)252, onde:

i=13,00% (treze inteiros por cento) ao ano;

dup = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI, inclusive, para o caso do primeiro Periodo de

Capitalizagdo, ou dltima Data de Pagamento, para os demais periodos, inclusive, e a data de cdlculo, exclusive, sendo dup

um nimero inteiro. Exclusivamente no fim do primeiro Periodo de Capitalizagdo, sera considerado prémio de 2 (dois) Dias

Uteis ao “dup” apurado.

(3) Amortizag¢do. Os valores devidos a titulo de amortizagdo do Valor Nominal Unitario Atualizado serdo calculados de acordo

com a seguinte formula:
AMi = VNA x TAi
Onde:

AMi = Valor unitdrio da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

VNA = Conforme acima definido;
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TAi = Taxa de Amortizacdo i-ésima, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais, de acordo com o Anexo
“Cronograma de Pagamentos”.
(4) Razao de Garantia. A Razdo de Garantia sera calculada de acordo com a seguinte férmula:

({{somatdrio dos valores pagos referentes ao Terreno Empreendimento + custo total incorrido na obra)*(1- %vendido)) +
créditos elegiveis + caixa do patrimdnio separado + Garantias Adicionais + Unidades Estoque — Saldo Devedor Plano
Empresdrio / (saldo devedor dos CRI) = 180%

Onde:

Créditos Elegiveis = Direitos Creditdrios, trazidos a valor presente pelas taxas dos respectivos Contratos de Direitos
Creditdrios, que obedegam, integral e cumulativamente, os seguinte critérios:

(i) tenham até 02 parcelas em aberto ou parcelas em atraso de no méximo 60 dias;

(i) decorram de Contratos de Direitos Creditdrios regularmente formalizados, conforme constatado

pelo Agente de Monitoramento e informado no Relatdrio de Monitoramento;

(iii) a copia do respectivo Contrato de Direitos Creditorios tenha sido entregue a Securitizadora e ao
Agente de Monitoramento, nos termos exigidos no Capitulo "Mecdnica de Vendas”;

(iv) o teor do respectivo Contrato de Direitos Creditérios contenha as cldusulas previstas no Anexo
“Clausulas Obrigatdrias”, nos termos exigidos no Capitulo “Mecanica de Vendas”;

(v) ndo sejam objeto de dnus de qualquer natureza;
Saldo Devedor dos CRI: significa o saldo devedor dos CRI integralizados ap6s amortizagdo de principal;

Caixa do Patriménio Separado: montante depositado na Conta do Patriménio Separado no dltimo Dia Util do més
imediatamente anterior a Data de Verificagdo, deduzidos os valores retidos no Fundo de Despesas;

Custo Total Incorrido na Obra: a totalidade do montante despendido nas obras do Empreendimento (fases Il e lIl), conforme
demonstrado no Relatédrio de Medigdo;

Garantias Adicionais: o valor do Imovel Garantia objeto da AFI (Opportunity), que, para fins deste calculo, tera o valor de
RS 28.262.585,00 (vinte e oito milhdes duzentos e sessenta e dois mil quinhentos e oitenta e cinco reais);

Terreno Empreendimento: o terreno onde estd sendo desenvolvido o Empreendimento, que, para fins deste calculo, terd
o valor de RS 9.850.000,00 (nove milhGes oitocentos e cinquenta mil reais);

Saldo Devedor Plano Empresario: o saldo devedor do financiamento captado pela Devedora junto a instituigdo financeira
de primeira linha na modalidade “plano empresario” no formato de crédito para pessoa juridica e que tenha como objeto
o financiamento de obras;

Unidades Estoque: Unidades em estoque da Fase | ja comercializadas e que ndo sejam consideradas como Créditos
Elegiveis, conforme critério acima estabelecido. O valor de cada Unidade Estoque, para fins deste calculo, devera ser
equivalente a:

(R$4.300,00/m? * drea da respectiva Unidade — RET) * 70% - valor total pago pelo cliente

(caso a Unidade da Fase | ndo seja considerada como Crédito Elegivel)
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(5) Prémio de Pagamento Antecipado. O Prémio de Pagamento Antecipado sera calculado de acordo com a seguinte formula:

Prémio de Pagamento Antecipado = Salde Devedor a ser amortizado x 1,50%
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Anexo
Seguros
Seguro de Engenharia
Coberturas Limites Minimos de Garantia (RS)
Obras Civis em Construgdo e Instalagdes e Montagens OCC/IM; Erro de projeto; Incéndio | Valor a ser segurado: o da Obra,
apos término de obra (30 dias) — Cobertura Basica conforme  cronograma  fisico-
financeiro
Seguro Responsabilidade Civil
Coberturas Limites Minimos de Garantia (RS)

Resp. Civil — Obras Civis e/ou Servicos de Montagem e Instalacdo de Maquinas e/ou
Equipamentos, incluindo: (i} Erro de Projeto — OC + IM; (ii) Lucros cessantes de terceiros;
(iii) DemoligGes (quando aplicavel); (iv) Resp. Civil Geral e Cruzada, com fundacdo; (v) Danos
Materiais causados ao Proprietario da obra; (vi) Danos Morais ao Proprietario da obra; (vii)
Poluigdo Subita; (viii) Despesas de defesa em Juizo; e (ix) Cobertura Adicional para danos
pessoais ou materiais causados a equipamentos ou veiculos de terceiros, quando

RS 5.000.000,00

estacionados ou circulando nas vias adjacentes a obra.
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A {Securitizadora}
{==

CEP {==}, (==}, {==}
At: (==}

Modelo de Relatdrio de Monitoramento
(Por Empreendimento)

Periodo: {==}/{==}/{==} até (==}/{==}/{==}
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Anexo

Tema

Conteudo

Relatdrios de Vendas e | ®
Recebimento .

Unidade (Torre, Bloco, Unidade)

Nome Cliente

Numero do Contrato

Data da Venda

Valor Original do Contrato

Valor do preco de venda de cada Unidade por metro quadrado

Relatdrio _de Recebiveis

(analitico, por parcela) .

Unidade (Torre, Bloco, Unidade)
Nome Cliente

Numero do Contrato

Numero da Parcela

Data de Vencimento

Data do Pagamento

Vaolor Original da Parcela

Valor Corrigido da Parcela
Valor Pago Parcela

Valor de Multa/Juros

Relatdrio de Distratos

Unidade (Torre, Blaco, Unidade)
Nome Cliente

Numero do Contrato

Data do Distrato

Valor de Devolugdo

Complementares

Relatdrio Extrato | » Relagdo de Pagomentos e Recebimentos Conciliodo com Conta Bancdria

Bancdrio s langamentos Segregados de Acordo com o Plano de Contas

Fluxo de Caixa * Revisdo do Fluxo de Caixa Completo com Valores Incorridos e Reprojego dos Valores & Incorrer
Relatdrios

Balancetes.

Relatdrio — Gestdo de
Cobranca .

Relatdrio com Posi¢do de Inadimpléncia e Etapa de Cobranga
Projecées de Distratos.

{o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em broncof
{ossingturas e doto serdo incluidas quondo do celebragdo do documento}
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Anexo
Modelo de Relatdrio da Devedora

(Por Empreendimento)
Ao {Agente de Monitaramento}
==
CEP {==}, {==}, {==}
At: {==
Periodo: {==}/{==}/{==] até {==}/{==}/{==}
Documentos Iniciais
1 | Ata da eleigdo dos representantes do patriménio de afetagdo
2 | Matricula do imovel
3 | Minuta padrdo dos contratos de compra e venda
4 | Plano de contas financeiro padrdo
5 | Quadro de dreas do empreendimento
6 | Todos os compromissos de compra e venda
7 | Contrato social ou Estatuto social
8 | Extratos bancdrios desde o inicio do empreendimento
9 | Relatdrio de Contas Pagas desde o inicio do empreendimento
10 | Relatdrio de Contas Recebidas desde o inicio do empreendimento
11 | Estudoe de viabilidode do Projeto (Entender pedido de exclusdo)
12 | Lista de premissas operacionais
13 | Tabela de venda do langamento
Documentos Recorrentes de Envio Mensal
1 | Composigdo suporte das contas patrimoniais (més -1)
2 | Balancete fiscal (més -1)
3 | Documentos comerciais (QR s, distratos e aditivos)
4 | Extrato completo de clientes
5 | Tabela de vendas
6 | Extratos bancdrios (contas correntes em seu nome e aplicagdes abertas ou que vierem a ser abertas apds a data de emissdo das Notas)
7 | Contrato e aditivos de financiamento
8 | Rozdo contdbil (més -1)
9 | Relatdric de contas recebidas
10 | Relatdrio de contas pagas
11 | RET aplicdvel para o més
12 | Corretagem aplicdvel para o més
13 | Valores de amortizagdes e juros pagos no respectivo més no Gmbito do respectivo Crédito Associativo ou de outras operacdes financeiras realizadas
14 | Taxa de juros do respectivo Crédito Associativo ou de outras operagdes financeiras realizadas
15 | Garantias vigente no respectivo Crédito Associativo (lista de garantias eventualmente liberadas)
16 | Saldo devedor do respectivo Crédito Associativo ou de outras operacdes financeiras realizadas
17 | Prazo restante do respectivo Crédito Associativo ou de outras operacdes financeiras realizadas
18 | Saldo da Conta da Devedora
19 | Fluxo de Caixa consolidade da Devedora
20 | Cdpia de quaisquer documentos de entrega regular exigidos pelo respectivo Crédito Associativo ou de outras operagdes financeiras realizadas
Documentos Recorrentes de Envio Trimestral
Certiddo estadual ou detalhamento das pendéncias
Certiddo municipal ou detalhamento das pendéncias
Certiddo federal ou detalhamento das pendéncias
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4 | Certiddo Trabalhista ou detalhamento dos pendéncias

Certiddo do FGTS ou detalhamento das pendéncias

{o restante do pagina foi intencionolmente deixodo em bronco}
{assinoturas e data serdo Incluidas quando da celebragbo do documento}
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Anexo
Modelo de Boletim de Subscri¢do (NC)
Devedora

Residencial Villa Di Trento Incorporacdes e Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda., sociedade com sede na Rua Herculano de
Toledo Praso, n.2 255, Vila Esperanga, CEP 12.311-600, Itu, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 31.976.852/0001-42, neste ato
representada de acordo com seus atos societdrios constitutivos (“Devedora”).

Subscritor

Canal Companhia de Securitizagdo, sociedade com sede na Rua Professor Atilio Innocenti, n.2 474, conjuntos 1.009 e 1.010, Vila
Nova Conceigdo, CEP 04.538-001, SGo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 41.811.375/0001-18, neste ato representada de acordo
com seus atos societdrios constitutivos (“Securitizadora”).

Caracteristicas da Emisséo

Foram emitidas 80.000 (oitenta mil) Notas Comerciais, com valor nominal unitdrio de RS 1.000,00 (mif reais) em 22 de novembro de
2023 (“Notas”) por meio da celebracdo do Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, para
Colocacdo Privada, da Residencial Villa Di Trento Incorporacdes e Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. (“Lastro”).

A emissdo das Notas se insere no contexto de uma operacdo de securitizagdo de recebiveis imobilidrios que resultard na emissdo de
certificados de recebiveis imobilidrios aos quais os créditos imobilidrios oriundos das Notas serdo vinculados como lastro.

A Securitizadora tem interesse em vincular os créditos imobilidrios oriundos das Notas, nos termos do artigo 32 da Lei n.2 9,514, de
20 de novembro de 1997, para que sirvam de lastro para emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI").

Os CRI serfio objeto de oferta publica com esforgos restritos de distribuicdo, nos termos da Resolugdo CVM n.2 160, de 13 de julho
de 2022, pela respectiva instituiciio intermedidria e serdo destinados a investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11
da Resolugdo CVM n.2 30, de 11 de maio de 2021.

A emissdo das Notas foi realizada e o Lastro foi celebrado com base nas deliberagdes tomadas nos atos societdrios da Devedora e
Garantidores, conforme aplicavel, por meio da qual se aprovou, dentre outros temas, o emissdo, incluindo seus termos e condigdes,
conforme o disposto na Lei n.2 14.195, de 26 de agosto de 2021,

Cdlculo da Subscrigdo

QOtde. de Notas subscritas Série das Notas Subscritas Valor Nominal Unitdrio: Valor de integralizacdo:

==} Série {== RS {==} ({==]} reais) Conforme previsto no Termo
Integralizagdo

A Securitizadora, neste ato, declara para todos os fins que conhece, estd de acordo e por isso adere a todas as disposicdes constantes
deste Boletim de Subscrigdo e do Lastro, firmado, em cardter irrevogadvel e irretratdvel, referente a Emissdo, privada, da Devedora.
A integralizacdo de Notas ocorrerd na forma, periodicidade e valores previstos no Lastro.

Declaro, para todos os fins: (i) estar de acordo com as | Declaro, para todes os fins: (i) estar de acordo com as condicdes
condicdes expressas no presente Boletim de Subscrigdo; e (ii) | expressas no presente Boletim de Subscricdo; (ii) ter conhecimento
ter conhecimento integral, entender, anuir, aderir e | integral, entender, anuir, aderir e subscrever os termos e condigdes
subscrever os termos e condigdes previstos no Lastro. previstos no Lastro; e (iii) que os recursos utilizados para a
integralizacdo de WNotas ndo sdo provenientes, direta ou
indiretamente, de infragdo penal, nos termos da Lei n.2 9.613, de 3
de margo de 1998.

{Local e Data de Assinatura do Boletim de Subscrigdo} {Local e Data de Assinatura do Boletim de Subscrigdo}

Residencial  Villa Di  Trento Incorporagdes e | Canal Companhia De Securitizagio
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.,

Informacdes Adicionais
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Para informacdes adicionais sobre a Emissiio, os interessados deverdo dirigir-se ¢ Devedora e d Securitizadora nos enderecos
indicados abaixo:

Devedora:

Residencial Villa Di Trento Incorporagdes e Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.
Rua Herculano de Toledo Praso, n.? 255, Vila Esperanca

CEP 12.311-600, Itu, 5P

At.: Mdrcio Marelli

Tel.: 11 4024-4212

E-mail: marcio@viscondeconstrutora.com.br

Securitizadora:

Canal Companhia de Securitizagdo

Rua Professor Atilio Innocenti, n.2 474, conjuntos 1009 e 1010, Vila Nova Conceigdio,
CEP 04.538-001, Sdo Paulo, 5P

At.: Amanda Reging Martins e Nathalio Machado Loureiro

Tel.: (11) 3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br
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Anexo
Modelo de Declaracdo de Veracidade e Adimpléncia
{Local}, {Data}
A
Canal Companhia de Securitizagéo
Rua Professor Atilio Innocenti, n.2 474, conjuntos 1.009 e 1.010, Vila Nova Concei¢éo
CEP 04.538-001, SGo Paulo, SP
CNPJo n.241.811.375/0001-19
Ref.: Oferta publica dos certificados de recebiveis imobilidgrios da 659 emissdo, em 8 séries, da Canal Companhia de

Securitizacdo, lastreados em direitos creditdrios imobiliagrios devidos pela Residencial Villa Di Trento Incorporagdes e

Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.

Residencial Villa Di Trento Incorporagdes e Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda., sociedade com sede na Rua Herculano de Toledo
Praso, n.2 255, Vila Esperanga, CEP 12.311-600, Itu, 5P, inscrita no CNPJ sob o n.2 31.976.852/0001-42, neste ato representada de
acordo com seus atos societdrios constitutivos (“Devedora”); Visconde Incorporadora e Construtora Ltda., sociedode com sede na Rua
Carlos Zaim, n.2 103, Itu Novo Centro, CEP 13.303-532, Itu, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 06.237.833/0001-57, neste ato representada
de acordo com seus atos societdrios constitutivos {“Visconde”); e Mdrcio Morelli, brasileiro, solteiro, empresdrio, solteiro, portador da
Cédula de Identidade RG n.2 29.560,771-3 (SSP/SP), inscrito no CPF sob o n.2 322.237.708-19, residente e domiciliado na Rua Marcos
Aparecido Mariano de Almeida, n.2 212, Piso Inferior, Vila Nova, CEP 13.309-038, Itu, 5P ("Madrcio”, e, quando em conjunto com a
Visconde, “Avalistas”), no dmbito dao 652 emissdo, em 8 (oito) séries, de certificados de recebiveis imobiligrios do Canal Companhia de
Securitizacfo, sociedade com sede na Rua Professor Atilio Innocenti, n.2 474, conjuntos 1.009 e 1.010, Vila Nova Conceigdo, CEP 04.538-
001, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 41.811.375/0001-19 (“Securitizadora”), 0s quais serdo (i) objeto de distribuicdo publica
de colocagéo, sob regime de {Regime de Coloco¢fio}, perfazendo o montante total de RS {Valor Total da Oferta} (“Oferta”); (ii)
lastreados em créditos imobilidrios oriundos das Notas Comerciais escriturais emitidas pela Devedora por meio do Termo da 12
{Primeira) EmissGo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, para Colocagiio Privada, da Residencial Villa Di Trento
Incorporagdes e Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda., celebrado em {Data de Celebragdo do Lastro} pela Devedora, a Securitizadora
e determinados garantidores previstos no referido instrumento (“Lastro”); e {iii) emitidos por meio do Termo de Securitizag@o de Direitos
Creditdrios Imobilidrios parg emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios dafs) {Série(s) de CRI}2 Série(s) da {Numero da Emissdo
dos CRI}? Emissdio da Canal Companhia de Securitizacdo lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Residencial Villa Di Trento
Incorporacdes e Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. (“Termo de Securitizagdo”), celebrado em {Data de Celebracéo do Termo de
Securitizagdio} entre a Securitizadora e Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., sociedade com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.2 3.477, 112 Andar, Torre A, Itaim Bibi, CEP 04.538-133, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2

67.030.395/0001-46; declaram, isoladamente, em cardter irrevogdvel e irretratdvel, que:

{i) Néo constatou a existéncia ou ocorréncia, conforme o caso, de qualquer informacéao, dados, Gnus, obrigacdes e ou restrices
de qualguer natureza relativas ao(s) imovel(is) envolvidos(s) na Operacdo, que acarrete ou possa acarretar risco & Operagdo,
a exclusivo critério da Securitizadora;

fii) Ndo constatou a existéncia ou ocorréncia, conforme o caso, de qualguer das autorizacdes, concessdes, subvencoes, alvards
ou licengas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Devedora ter deixado
de ser vdlida ou de ser obtida;

(iii) Ndo constatou a existéncia ou ocorréncia, conforme o caso, de descumprimento de qualquer de suas obrigagbes assumidas
no dmbito dos Documentos da Operagdo;

fiv) Ndo constatou a existéncia ou ocorréncia, conforme o caso, de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, conforme definido

no Lastro;
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(v)

(vi)

{vii)

{viii)

{ix)

{x)

{xi)

(xii)

(xiii)

{xiv)

(xv)

{xevi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

Ndo constatou a existéncia ou ocorréncia, conforme o caso, de dados, informacdes, énus, obrigacdes efou restricdes de
qualguer natureza relativas 6 Devedora, Garantidores, sua(s) sécia(s) e/ou a qualquer dos antecessores, que de alguma forma

impliguem risco para Operagdo;

Na data do inicio da Oferta, todas as informagdes prestadas no Lastro e demais Documentos da Operagdo, e em qualquer
outro documento relacionado @ Oferta, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos
investidores uma tomada de decisGo fundamentada a respeito da Oferta;

As informagdes prestadas & Securitizadora, para estruturagdo e coordenagdo da Oferta constituem todas as informagdes
relevantes sobre a Devedora e os garantidores previstos no Lastro;

Cumpriu e cumprird, conforme o caso, com todas as suas obrigagdes previstas na regulamentagdo especifica;
Cumpriu com todas as condigbes precedentes estabelecidas nos Documentos da Operagdo, necessdrias até a presente data;

Ndo hd quaisquer outros fatos ou informagbes relevantes sobre sua situagdo financeira, reputacional e/ou sobre seus
resultados operacionais e suas atividades que ndo tenham sido informados @ Securitizadora que tornem quaisquer das
declaragbes ou informagdes prestodas d Securitizadora, no dmbito da Oferta, falsas, incorretas, inconsistentes ou imprecisas;

E responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade (a) das informacdes prestadas em razéo da
Oferta e em todos os documentos referentes a Oferta preparados em conjunto com a Securitizadora; e (b) das informagdes
fornecidas aos investidores interessados em adquirir os CRI, durante todo o prazo de duragdo da Oferta. Caso referidas
informagGes se tornem insuficientes, inveridicas, imprecisas, inconsistentes ou desatualizadas durante todo o prozo de
duragéo da Oferta, a Devedora se compromete a notificar tal fato, por escrito, @ Securitizadora reconhecendo e reafirmando
sua obrigacdo de indenizar a Securitizadora, na medida em que for comprovada a devida perda e nos termos do Lastro, por
eventuais prejuizos decorrentes de informacdes insuficientes, inveridicas, imprecisas, inconsistentes ou desatualizadas;

As declaracdes e garantias prestadas nos Documentos da Operacio permanecem integralmente suficientes, verdadeiras,

precisas, consistentes e atuais;

Inexiste, na presente data, qualguer necessidade de aprovagdo ou notificagdo exigida da Devedora ou de quaisquer de suas
investidas, controladas ou sociedades sob controle comum, derivada de contrato ou operagdo de que seja parte, para que se
efetive a Oferta;

Inexiste, na presente data, qualquer restricdo ou impedimento da Devedora e/ou de seus respectivos representantes legais,
conforme o caso, para a realizagdo da Oferta;

Inexiste, na presente data, qualguer contrato, documento ou decisdo, inclusive judicial, arbitral ou administrativa, que altere,
limite ou modifique a validade, a eficdcia ou a exequibilidade dos Documentos da Operacdio e das declaragdes prestadas pela

Devedora nos documentos da Oferta;

Ndo houve notificagdo, intimagdo ou citagdo sobre qualquer processo ou procedimento, que, se existente, seria relacionado
nas certidées da Devedora, conforme aplicdvel, que se encontra em processo de obtengdo junto aos drgdos competentes na
comarca da sede do Devedora, ou relativamente ao enderego de cada um de seus estabelecimentos;

Ndo (a) ocultou nenhuma informagdo que possa afetar a Oferta ou a decisdo a respeito do investimento nos CRI; ou (b)
destruiu, suprimiu ou ocultou nenhum documento publico ou particular que altere as declaragdes aqui contidas;

As declaragdes estipuladas neste instrumento sdo feitas sob livre e espontdnea vontade da declarante;

Ndo constatou a existéncia de superveniéncia de decisdo judicial contra a Devedora e/ou os Avalistas, ou seus
administradores, de qualquer procedimento investigativo, administrativo, judicial ou extrajudicial relacionado: {a) & medida
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(xx)

(xxi)

(xxii)

assecuratdria em processo penal, acdo civil pdblica ou de improbidade administrativa que determine o arresto, sequestro ou
gualguer outro tipo de constriciio patrimonial ou de quaisquer bens da Devedora ou em sua posse; (b) ao incentive a
prostituicdo ou @ utilizacdo em suas atividodes de mdo-de-obra infantil ou em condigcdo andloga a de escravo, ou ainda que
caracterizem assédio moral ou sexual; ou (c) a qualguer crime ou infragdo penal, bem como & infragdo das Leis Anticorrupgdo;

Cumpre, em todos os aspectos materiais, as leis, regulamentos, normas administrativas, regras de autorregulagdo e
determinagbes dos drgdos governamentais, autarquias ou tribunais, desde que aplicdveis @ condugdo de seus negdcios, em
especial dos termos da Legislag@o Socioambiental, adotando as medidas necessdrias para preservar o meio ambiente, atender
as determinagdes dos drglios municipais, estaduais e federais, evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e aos seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social;

Néo estd em curso (a) a liguidacdo, dissolugdo ou decretagdo de faléncia da Devedora e/ou de suas Afiliadas; (b) pedido de
autofaléncia da Devedora e/ou de suas Afiliadas; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e/ou de
suas Afiliadas, ndo devidamente elidido no prazo legal; (d) propositura, pela Devedora e/ou por suas Afiliadas, de plano de
recuperacdo extrajudicial o qualguer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacdo judicial do referido plano; ou (e) ingresso em juizo pela Devedora e/ou por suas Afiliadas de requerimento de
recuperagdo judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessdo pelo juiz

competente; e

Ndo constatou a existéncia de qualquer ato ou fato que impacte adversamente as Garantias

As palavras e expressdes iniciadas em letra maitscula que nio sejam definidas nesta Declaracdo tém o significado previsto no Lastro.

Sendo o que nos cumpria para o momenteo, colocamo-nos & inteira disposicdo para quaisguer esclarecimentos adicionais que se facam

necessdrios.

A assinatura do presente declaracdo serd efetuada de forma digital, nos padrdes ICP-Brasil, sendo reconhecida como forma vdlida,

plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacdo da identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o
artigo 107 do Cédigo Civil e com o pardgrafo 29, do artigo 10 da Medida Provisdria n.2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

{o restante do poging foi intencionalmente deixado em branco}
{ossinatures e datoe serdo incluidas quando do celebrogdo do documento)
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Anexo
Modelo de Clausulas Obrigatdrias

Pagamentos

As parcelas do preco seriio pagas, através de boletos de cobranga bancdria, emitidos em nome da [RAZAO SOCIAL DA
SECURITIZADORA], enviados pela VENDEDORA para o enderego eletrénico (e-mail) informado pelo COMPRADOR na ficha cadastral e,
caso ocorra qualquer problema com o recebimento do referido e-mail até a véspera do vencimento da parcela do prego, 0 pagamento
deverd ser realizado no escritdrio da VENDEDORA, entre Sh e 15h, ou de outra forma a ser por ela expressamente determinada, sendo
inadmitida a realiza¢do dos pagamentos de outra forma, que, se porventura realizados, serdo considerados ndo efetivados, ficando a
VENDEDORA autorizada a cobrd-los integralmente, com as cominagbes devidas resultantes de inadimplemento ou mora do
COMPRADOR.

Os valores constantes no Quadro Resumo do presente instrumento seréio pagos pelo COMPRADOR diretamente & [RAZAO SOCIAL DA
SECURITIZADORA], por conta e ordem da VENDEDORA, conforme previsto acima.

Gravame da Unidade

Em decorréncia da emissdo, pela VENDEDORA, de Notas Comerciais Escriturais, a [RAZAO SOCIAL DA SECURITIZADORA] concedeu o
VENDEDORA financiamento imaobiligrio, ocasido em que foram firmados os respectivos contratos, estabelecendo expressamente, que

as obrigogdes da VENDEDORA estardo sujeitas @ atualizago monetdria e @ remuneracdo com base nos indices e critérios ali

estipulados.

Em garantia do crédito concedido a VENDEDORA, recaiu sobre a unidade auténoma ora compromissada alienacéio fiducidria nos termos

dos subitens abaixo.

0 imdvel objeto deste instrumento encontra-se alienado fiduciariamente @ [RAZAO SOCIAL DA SECURITIZADORA] e, somente apds a
quitagdo da divida do empréstimo concedido ad VENDEDORA, nos termas da CCB e do respectivo instrumento de garantia, a propriedade
fiducidria serd resolvida. A alienagdo fiducidria constituida abrange o imdvel e todas as acessoes, melhoramentos, construgdes,
benfeitorias e instalagdes que lhes forem acrescidas, independentemente de sua espécie ou natureza.

A [RAZAQ SOCIAL DA SECURITIZADORA], poderd, desde que a VENDEDORA, sua financiada, venha a inadimplir suas obrigagdes
contratuais, executar a divida relativa ao imdvel que estd sendo adquirido, ou, ainda, em fungdo da outorga da alienagdo fiducidria
promover alienacdo do imdvel que estd sendo adquirido via leildo para terceiros.

No hipotese de o COMPRADOR fazer jus a qualguer restituicdo dos valores até entdo pagos em decorréncia do presente Contrato,

incluindo, em razdo de distrato do referido instrumento, o VENDEDORA deverd arcar com todos os encargos financeiros decorrentes de

tal obrigacdo de restituicdo, isentando a [qualificacdo da securitizadora] de qualquer responsabilidade ou obrigaciio nesse sentido,
inclusive obrigando-se em caso de pleito judicial a pleitear a retirada da [qualificacdo da securitizadora] do polo passivo de qualquer
demanda, sendo certo, ainda, que a VENDEDORA se obriga a ressarcir integralmente a [qualificacéio da securitizadora] caso seja

necessdrio dispender guaisquer recursos em razdo de distrato com deveolugio de valores, incluindo, mas nio limitando, aqueles

relacionados a eventuais despesas judiciais, honordrios advocaticios, entre outros.

Declaracdes

0 COMPRADOR declara estar ciente e de acordo que o imdvel objeto deste instrumento encontra-se alienade fiduciariamente & [RAZAO
SOCIAL DA SECURITIZADORA] e somente apds a quitacdo da divido do empréstimo concedido & VENDEDORA, nos termos da CCB e do
instrumento de garantia, ou apds a quitagdo integral do prego de venda do imdvel objeto deste instrumento pelo COMPRADOR, o que
ocorrer primeiro, a propriedade fiducidria serd resolvida.

0 COMPRADOR declara estar ciente e de acordo que os pagamentos constantes no Quadro Resumo do presente instrumento serdo
realizados pelo COMPRADOR diretamente & [RAZAO SOCIAL DA SECURITIZADORA], por conta e ordem da VENDEDORA, conforme
previsto na Cldusula supra.
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Anexo
Modelo de Contrato AFP (Opportunity)

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE PARTICIPACOES EM GARANTIA £ QUTRAS AVENCAS

Secao
PARTES

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

[qualificacdo do fiduciante 1], na qualidade de Fiduciante (“[fiduciante 1]”);

[qualificacdo do fiduciante 2], na qualidade de Fiduciante (“[fiduciante 2}”);

Canal Companhia de Securitizagfo, sociedade por acfes com registro de companhia securitizadora perante a CVM, categoria 51, sob

o numero 94, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugéio CVM 60, com sede na
Rua Professor Atilio Innocenti, n.2 474, conjuntos 1.009 e 1.010, Vila Nova Conceicdio, CEP 04.538-001, Sdo Paulo, 5P, inscrita no CNPJ

sob o n.2 41.811.375/0001-19, neste ato representada de acordo com seus atos societdrios constitutivos, na qualidade de Fiducidria

(“Canal”); e

Opportunity Administragé@o E Participagdes S.A., sociedade com sede na Rua Jodo Carlos da Silva Borges, n.2 259, Santo Amaro, CEP
04.726-000, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 04.871.115/0001-02, neste ato representada de acordo com seus atos societdrios

constitutivos, na qualidade de Sociedade e interveniente (“Opportunity”).

SEcAoD
Termos DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETACAO

b & Definicdes. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definicbes, sem prejuizo daquelas que forem
estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante:

“Afiliadas” A(s) Controladorafs), a(s) Controlada(s), coligada(s) e sociedade(s) sob Controle
comum, de forma indireta ou direta, de uma determinada sociedade e/ou de seus
respectivos socios.

“AFP” A alienagdo fiducidria sobre as Participagdes e as Distribuigdes, nos termos do Lastro
e deste instrumento.

“Agente Fiducidrio” 0 agente fiducidrio dos CRI, conforme identificado no Lastro.

“CNPJ” 0 Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda e Planejomento.

“Codigo Civil” A Lein.? 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Codigo da Operagio” E o cddigo tinico de identificacdo da Operacdo que consta de todos os Documentos
da Operacdo. Para os fins deste instrumento o Codigo da Operacdo é “65ECANAL”.

“Codigo de Processo Civil” Alein.213.105, de 16 de margo de 2015.

“Conta Centralizadora” A conta corrente de titularidode da Securitizadora identificada no Lastro como
“Conta Centralizadora”.
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“Controlada™

Qualquer sociedade cujo Controle é detido por uma pessoa fisica ou juridica.

“Controladora”

Qualquer pessoa fisica ou juridica que detenha o Controle de determinada
sociedade.

“Controle”

O controle societdrio de uma sociedade, de acordo com o definigdo de “controle”
estipulada pelo artigo 116 da Lei 6.404.

“CpF”

O Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda.

“Créditos Imobilidrios”

Todos os direitos creditdrios decorrentes do Lastro, correspondentes & obrigagdo da
Devedora de pagar o totalidade dos créditos ariundos do Lastro, no valor, forma de
pagamento e demais condicGes previstos no Lastro, bem como quaisquer outros
direitos creditdrios devidos pela Devedora, ou titulados pela Securitizadora, por
for¢a do Lastro, incluindo a totalidade dos respectivos acessdrios, tais como
remuneracbes, atualizacées (se aplicdveis), encargos moratdrios, multas,
penalidades, prémio, indenizacdes, sequros, despesas, custas, honordrios, garantias
e demais obrigacdes contratuais e legais previstas no Lastro.

“CRI"

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em & (oito) séries, da 652 emissdo da

Securitizadora.

“cVM”

A Comissdo de Valores Mobilidrios.

“Decreto 10.278"

O Decreto n.2 10.278, de 18 de margo de 2020.

“Demanda”

A existéncia e/ou apresentagdo de qualquer reclamagdo, reivindicagdo, processo,
procedimento, pendéncia, investigagdo, decisGo, condenagdo, pessoais ou reais,
Jjudicial ou administrativa, de natureza fiscal, trabalhista, financeira, perante ou por
qualquer pessoa, entidade ou drgdo, publico ou privado, ou ente governamental,
regulador, administrative, fiscalizador, no esfera federal, estadual, municipal,
distrital, local ou similares, bem como perante juizes ou tribunais arbitrais e de
justica, seja por parte da Devedora, de Garantidor({es) e/ou de qualquer terceiro,
que afete ou possa afetar, direta ou indiretamente, as obrigagbes, os bens e/ou os
direitos estipulados neste instrumento.

“Despesas do Leildo”

Todos os valores despendidos pela Fiducidria, devidamente comprovados, por conta da
execugdo da AFP efou por conta de qualquer medida judicial, administrativa ou
extrajudicial de recuperagdo de valores eventualmente devidos, tais como honordrios
advocaticios razodveis e em pardmetros de mercado, despesas processuais e despesas,
encargos e custas de intimacdo e as necessdrias a realizacdo do leildo extrajudicial,
nestas compreendidas as relativas ao anuncio e a comisséo de leiloeiro.

“Devedora”

A Residencial Villa Di Trento Incorporagdes e Empreendimentos Imobilidrios SPE
Ltda., sociedade com sede na Rua Herculano de Toledo Praso, n.2 255, Vila
Esperanca, CEP 12,.311-600, Itu, 5P, inscrita no CNPJ sob o n.¢ 31.976.852/0001-42.

“Diafs) Util(eis)”

E qualquer dia que ndo seja sébado, domingo ou feriado declarado nacional, na
Repuiblica Federativa do Brasil.
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“Distribuicdes” Sdo todos os lucros, bénus, prémios, receitas, valores, direitos, rendimentos, frutos,

distribuicdes, dividendos, juros sobre capital, bénus de subscricdo, conforme
aplicdvel, e todas as demais quantias relativas as Participagdes, incluindo, sem
limitagdo, quaisquer montantes ou ativos recebidos ou de outra forma a distribuir,
pela(s) Sociedade(s) oo(s) respectivo(s) socio(s) ou acionista(s), conforme o caso.

“Documentos da Operagdo” Sdo os documentos celebrados (ou que serdo celebrados) para a formalizagGo da

Operagdo, os quais incluem o Lastro, ofs) instrumento(s) de constituicdo da(s)
Garantias(s), o instrumento de emissdo de cédula(s) de crédito imobilidrio, o Termo
de Securitizagdo, os boletins de subscrigdo das Notas e dos CRI, e os atos societdrios
necessarios para aprovacdo de todos os termos da Operagdo. Os Documentos da
Operagdo estdo devidamente descritos no Lastro e todos sdo identificados com o
Cddigo da Operagdo.

“Encargos Moratdrios” Sem prejuizo da Remuneracgdo e da Atualizagdo Monetdria (conforme definidas no

Lastro), ocorrendo impontualidade no pagamento pela Devedora e/ou Garantidores
de qualguer quantia devida, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela
Emitentes ficardo sujeitos a, independentemente de aviso, comunicagdo,
notificagdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial (i) multa convencional,
irredutivel e de natureza ndo compensatdria de 2% (dois por cento); (ii) juros
moratdrios & razdo de 1% (um por cento) ao més, desde a data da inadimpléncia até
o data do efetivo pagamento, ambos calculados sobre o montante devido e néo

pago.

“Fiduciante(s)” ou “Garantidor{es) AFP” Sio, quando mencionados em conjunto:

(i) [fiduciante 1]; e

(ii) [fiduciante 2].

“Fiducidgria” ou “Securitizadora™ A Canal.

“Garantias” E qualquer garantia (fidejusséria e/ou fiducidria) da Operacéo, constituida para

assegurar o pagamento das Obrigagdes Gorantidas, no dmbito da Operagdo,
incluindo a presente Garantio. As Garantias estdo devidamente identificadas no
Lastro.

“Garantidor(es)” E qualgquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua uma Garantia, para assegurar o

pogamento dos Obrigacdes Garantidas, no dmbito da Operacdo, incluindo afs)
Fiduciante(s). Ofs) Garantidor{es) estd(do) devidamente identificado(s) no Lastro.

“lpca”

O Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

“Lastro”

O Termo da 19 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica,
para Colocagdo Privada, da Residencial Villa Di Trento Incorporages e
Empreendimentos imobilidrios SPE Ltda., devidamente identificado com o Cédigo da
Operacdo, celebrado pela Devedora, na qualidade de emitente, pela Securitizadora,
no qualidade de subscritora, e pelo(s) Garantidor(es) na qualidode de
garantidor(es).
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“Livro de Registro de Agdes”

O livro de registro de agdes da Opportunity.

“MPp 2.200-2"

A Medida Provisdria n.2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

“Notas”

As notas comerciais emitidas pela Devedora por meio do Lastro.

“Obrigagdes Garantidas”

Sdo, quando mencionadas em conjunto:
(wii) Todas as obrigacfes, presentes e futuras, principais e acessdrias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora e/ou pelos
Garantidores por forga do Lastro e suas posteriores alteracdes e, ainda,
as obrigagbes assumidas pela Devedora efou pelos Garantidores nos
demais Documentos da Operacdo, o que inclui o pagamento de todos
os Créditos Imobilidrios e respectivos acessdrios, bem como de todas as
despesas e custos com a eventual excussdo das respectivas garantias
incluindo, mas ndo se limitando a, honaordrios
advocaticios, custas e despesas judiciois ou extraordindrias, além de

tributos, e ainda as Despesas da Operagdo;

penalidades,

{viii) Obrigagdes pecunidrias, presentes e futuras, principais e acessdrias,
assumidas pela Securitizadora perante os Titulares dos CRI, incluindo
incidéncia de tributos, além das despesas de cobranga e de intimagdo,

conforme aplicdvel;

fix) Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou pelo Agente
Fiducidrio em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras
medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrios & salvaguarda de seus

direitos;

{x) Qualguer outro montante devido pela Devedora efou pelos
Garantidores no dmbito dos Documentos da Operagdo;

(xi) Qualquer custo ou Despesa da Operagdo; e

(xii) Inadimplemento no pagomento ou reembolso de qualguer outro
montante devido e ndo pago, relacionado com os Créditos Imobilidrios

e/ou com as Garantias.

A enunciacdio das Obrigacdes Garantidas ndo é exaustiva, sendo certo que a falta
de mencdo especifica neste instrumento, ou a inclusdo de referida obrigagdo nesta
definigdo ndo significa a exclusdo da responsabilidade pelo seu cumprimento ou a
ndio sujeicdo aos termos das Garantias, ndo podendo a Devedora efou os
Garantidores se escusarem ao cumprimento de qualquer uma das Obrigagdes
Garantidas e/ou retardar a execugdo das Garantias.
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“Onus” e o verbo correlato “Onerar” E, para os fins deste instrumento:

fiv) Qualguer garantia (real ou fidejussdria), cessdo ou alienagdo fiducidria,
penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor, hipoteca, usufruto,
arrendamento, vinculogcdo de bens, direitos e opgdes, assungdo de
compromisso, concessio de privilégio, preferéncia ou prioridade,
inclusive o promessa de realizar tais atos;

fv) Qualquer outro 6nus, real ou ndo, gravame; ou

{vi) Qualquer um dos atos, contratos ou instrumentos acima, com o mesmo
efeito ou efeitos semelhantes, se e quando realizados no dmbito de
jurisdi¢Bes internacionais e/ou com relagdo a ativos localizados no
exterior.

“Operagdo” A operacdo estruturada, realizada por meio de securitizacGo de recebiveis

imobilidrios, que envolve a emissdo das Notas, o constituicdo das Garantigs e
emissdo dos CRI, aos quais os Créditos Imobilidrios serdo vinculados como lastro, na
forma prevista nos Documentos da Operagdo.

“Parte”

Cada signatdrio deste instrumento.

“Participagdes” E, a qualquer tempo, 100% (cem por cento) das agdes de emissdo da Opportunity,

incluindo (i) todas e quaisquer quotas que eventualmente substituam ou venham a
ser somadas @s jd existentes por qualquer forma, incluindo em decorréncia de
emissdo, desdobramento, grupamento, conversdo ou permuta; e (i) todos e
quaisquer direitos, frutos, rendimentos e vantogens que forem atribuidos das
Participacdes, titulos, valores mobilidrios e respectivos rendimentos; e (iii) todos e
quaisquer direitos da(s) Fiduciante(s) e/ou pagamento devido d(s) Fiduciante(s) em

razio das quotas.

“Representantes” As sociedades integrantes do grupo econémico de uma sociedade, bem como

respectivos socios, acionistas, quotistas, conselheiros, diretores, procuradores,
funciondrios, e quaisquer terceiros, incluindo assessores ou prestadores de servico

agindo em seus respectivos beneficios.

“Resolugdio CVM 17" A Resolugdo CVM n.2 17, de 9 de fevereiro de 2021.

“RGI"

Cartdrio de Registro de Imdveis.

“RTD"

Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos.

“Sociedade(s)” A Opportunity.

“Termo de Securitizagdo” 0 Termo de Securitizagdo de Direitos Creditdrios Imobilidrios para emisséo de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em 8 (oito) Séries, da 659 Emissdo da Canal
Companhia de Securitizagcdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela
Residencial Villa Di Trento Incorporagdes e Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.,
celebrado pela Securitizadora, na qualidade de emissora, e pelo Agente Fiducidrio,
no qualidade de agente fiducidrio dos CRI, por meio do qual os CRI sdo emitidos.

“Titulares dos CRI" Os investidores que vierem a subscrever ou adquirir os CRI.
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2. Regras de Interpretacdio. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as seguintes determinagdes:

(aeviii} Sempre que exigido pelo contexto, as definigdes contidas neste instrumento serdo aplicadas e interpretadas
tanto no singular quante no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa;

(xix) Sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste instrumento valerdo para o género masculino e
para o género feminino;

fax) Qualquer referéncia o “RS” ou “Reais” deverd significar a moeda corrente da Republica Federativa do Brasil;

(xxi) O predmbulo e os Anexos que integram este instrumento deverdo vigorar e produzir os mesmos efeitos,

direitos e obrigagdes, como se estivessem expressamente previstos no corpo deste instrumento, sendo certo
que qualquer referéncia a este instrumento deve incluir todos os itens do predmbulo e todos os Anexos;

(xxii) 0 Cddigo da Operagdo existe em cada instrumento envolvido na Operagdo (incluindo este), celebrado ou a ser
celebrado, de forma que ndo exista divida de que um determinado instrumento que carregue esse cddigo
integra o Operacdo e, portanto, integra o definicdo de “Documentos do Operagdo”, eliminando, inclusive,
eventuais duvidas de referéncias feitas a um determinado Documento da Operagdo, por outro;

{xxiif) Referéncias a qualquer Documento do Operacdo devem ser interpretadas como referéncias ao Documento
da Operagdo, conforme aditado, modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em
tempos;

(xxiv) Quando a indicagdo de prazo contado por dia no presente instrumento néio vier acompanhada da indicagdo

de “Dia Util” (ou "Dias Uteis”), entende-se que o prazo é contado em dias corridos;

(xxv) As expressoes “deste instrumento”, “neste instrumento”, “presente instrumento”, “conforme previsto neste
instrumento” e palavras e expressdes de significado semelhante, quando empregadas neste instrumento, a ndo
ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este documento como um todo e ndo a uma
disposiciio especifica dele;

faevi) Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias o “Capitulo”, "Cldusula”,
” o o

“sub-cldusula”, “item”, “alinea”, “adendo” e/ou “Anexo”, sdo referéncias aos capitulos, cldusulas, sub-cldusulas,
itens, alineas adendo e/ou anexos deste instrumento;

(xxvii) Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a um determinado Capitulo
englobam todas as respectivas Cldusulas, sub-cléusulas, itens e alineas do Capitulo; e referéncias a uma
determinada Cldusula englobam todas as respectivas sub-cldusulas, itens e alineas da Cléusula;

{aseviii) Todos os termos aqui definidos terdo as definicbes a eles atribuidas neste instrumento quando utilizados em
gualguer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com os termos agui previstos;

faxcine) Os cobecalhos e titulos deste instrumento servem apenas parg conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou

afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

{xxx) Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos semelhantes serdo
interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”;

(xxxi) Referéncias o qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas afteragdes, substituices,
consolidagdes e respectivas complementagdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente;
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(i) Referéncias a disposicdes legais serdio interpretadas como referéncias ds disposicdes vigente, conforme
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;
(xxaii) Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus Representantes, bem como seus sucessores e cessiondrios
devidamente autorizados;
(xxxiv) As palavras e as expressdes eventualmente sem definicdo neste instrumento e nos Documentos da Operacdo,
deverdo ser compreendidas e interpretadas, com os usos, costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro;
e
(xxxv) Na hipétese de incongruéncias, diferencas ou discrepdncias entre os termos e/ou regras dispostos neste
instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro Documento da Operagéo, prevalecerdo os termos e
regras do Lastro.
SEcAD
CONSIDERACOES PRELIMINARES
{A) A Devedora assumiu as obrigagdes estipuladas no Lastro devidas em favor da Securitizadora, no contexto da Operagdo; e
(8) Para assegurar o integral e fiel cumprimento das Obrigac@es Garantidas, foi estabelecida a constituicdo dos Garantias,

incluindo o presente Garantia;

Assim, as Partes decidem, na melhor forma de direito, firmar o presente instrumento, que serd regido de acordo com as seguintes

condigdes.

1.1

acessorias,

SEcAD
CaPiTuLOS E CLAUSULAS

CapiTuLO
OsiETO

Objeto. Em garantio ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigacdes Garantidas, presentes e futuras, principais e
afs) Fiduciante(s), neste ato, aliena({m) e transfere{m), fiduciariamente, & Fiducidria (ou a qualguer terceiro que venha a se

sub-rogar nos direitos da Fiducidria), sem reserva alguma, a propriedade resolivel e o posse indireta das Participacdes, bem como os

direitos politicos e econémicos sobre elas, incluindo todas as Distribuigdes e demais quantias relativas as Participagdes, e quaisquer

outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada, nos termos do artigo 66-B da Lei 4.728, do artigo 1.362

do Cddigo Civil e demais disposicdes aplicaveis.

11.1. Em decorréncia da transferéncia da propriedade fiducidria das Participagées para a Fiducidria, operada nos
termos da legislagdo aplicdvel vigente, a Fiducidria passa a ser a tnica e exclusiva titular do dominio resolivel das
Participagdes, até o cumprimento integral das Obrigagdes Garantidas.

112 A constituicdo da propriedade fiducidria sobre as Paorticipacdes, opera-se, entre as Partes, com a celebracdo
deste instrumento e, perante terceiros, com (i) o registro deste instrumento perante o(s) Cartoriofs) de Registro de Titulos
e Documentos competente(s), bem como (ii) a anotagdo do presente Garantia no Livro de Registro de Agdes da Opportunity,

mediante a respectiva inscrigdo, nos termos exigidos por este instrumento.

11.3. A Fiducidria, de acordo com os poderes a ela outorgados em razdo deste instrumento, poderd exercer todos 0s
direitos e poderes conferidos ao credor fiducidrio nos termos do pardgrafo 32 do artigo 66-B da Lei 4.728, do artigo 19, IV,
do Lei 9.514 e dos demais dispositivos legais aplicdveis, incluindo, mas ndo apenas, o direito de utilizar os valores oriundos
das Participagbes e/ou das Distribuigdes eventualmente depositados na Conta Centralizadora para pagamento regular das
Obrigagdes Garantidas, observando, no entanto, 0 quanto disposto no presente instrumento e no Lastro a esse respeito.
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1.2

114 Todo e qualguer valor oriundo das Participacdes e/ou das Distribuicdes que esteja, a qualquer tempo,
depositado na Conta Centralizadora integrard o objeto da presente Garantia, nos termaos previstos neste instrumento, em
garantia do pagamento integral das Obrigacdes Garantidas.

1.1.5. As Participacdes correspondem nesta data, e sempre deverdo corresponder, ao percentual do capital social
dafs) Sociedade(s) indicado na definicdo de “Participagdes”, independentemente da quantidade em que venham a ser
emitidas ou do valor que venham a atingir, na data ou apds a assinatura deste instrumento.

1.1.6. Sem prejuizo do acima disposto, as Partes desde jd concordam que, na hipdtese de emissdo de novas acdes pela
Opportunity, e/ou na hipdtese de transferéncia de quotas ou ages, conforme aplicdvel, existentes para terceiros, o presente
instrumento deverd ser aditado para fazer constar que as respectivas novas quotas ou agdes e/ou afs) nova(s) Fiduciante(s)
passa(m) a integrar a presente Garantia.

1.1.7. Afs) Fiduciante(s) reconhece(m) que a Securitizadora e/ou o Agente Fiducidrio ndo sdo e nem serdo
responsdveis, em nenhuma hipdtese, pela integralizacfio de quaisquer Participagdes, de novas Participacdes, de guotas ou

acbes e/ou de novas quotas ou acdes, conforme aplicdvel.

Compensacio da(s) Fiduciante(s). Ndo serd devida qualquer compensagdo pecunidria afs) Fiduciante(s) em razdo da

presente Garantia.

1.3;

Suficiéncia da Garantia. Foi atribuido, pelas Partes, o valor de RS 28.262.585,00 (vinte e oito milhdes duzentos e sessenta e

dois mil quinhentos e oitenta e cinco reais) ds Participagdes objeto do presente instrumento, sem qualquer atualizagdo monetdria, o
qual foi estipulado de comum acordo entre as Partes.

1.4,

1.3.1 Para os fins da verificacdo anual de suficiéncia de garantia pelo Agente Fiducidrio, conforme previsto no inciso
“x" do artigo 11 da Resolucdo CVM 17, o valor da garantia serd aquele mencionado na “Cldusula - Suficiéncia da Garantia”,
acima, e, sob nenhuma hipdtese, as Partes terdo a obrigacdo de considerar esse valor para quaisquer outros fins, incluindo,
mas ndo se limitando a, excussdo da presente Garantia, disputa judicial ou ndio, os quais deverio obedecer aos termos e
condicdes previstos neste instrumento e demais Documentos da Operacdo aplicdveis.

1.3.2. Adicionalmente, em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE n.2 01/21, fica acordado entre as Partes que o
Agente Fiducidrio e/ou a Securitizadora poderd, as expensas da Devedora e da(s) Fiduciante(s), contratar empresa de
avaliagdo para avaliar ou reavaliar os bens e direitos objeto da presente Garantia, a qualquer momento, sem exigéncia de
realizagdo de assembleia geral de Titulares dos CRI.

Atualizacdo. As Partes desde ji concordam que o presente instrumento deverd ser aditado em razdo de eventual alteragdo

do percentual do capital social da(s) Sociedade(s) sujeito a presente Garantia.

15:

Exoneracdo Parcial. O pagamento parcial das ObrigagGes Garantidas ndio importa exoneragdo correspondente da Garantia

ora estabelecida, a qual resolver-se-g apenas quando da quitagdo integral das Obrigagbes Garantidas.

2.1

Carituto
CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

Obrigacdes Garantidas. As Partes declaram gue as Obrigagdes Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

(i) Valor das Obrigagées Garantidas: RS 80.000.00,00 (oitenta milhes de reais), na data de celebragéo do Lastro,
observado o disposto no referido instrumento;

{ii) Atualizagdo Monetdria das Obrigagdes Garantidas: as Obrigagdes Garantidas serdo atualizadas
monetariamente com base na variacdo acumulada positiva do IPCA;

Pagina integrante do Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em 2 {duas) séries, para Colocagdo Privada, da Residencial Villa Di Trento
Incorporagdes e Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltdo.: 65ECANAL)

118




Pagina

000119/000133

Registro N°

Protocolo n° 2.097.455de 04/12/2023 as 08:08:08h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 2.090.624 em 06/12/2023 neste 7° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado digitalmente por José Roberto Ferreira da Silva - Escrevente
Substituto.

2.090.624
Oficial I Estado | Sccretaria Fazenda | Reg Civil | T.Jusiga |  M.Piblico | 1SS [ Condugio | Despesas | Total
06/12/2023 R$ 11.198,51 ‘ RS 3.182,74 ‘ RS 2.178,40 ‘ RS 589,40 ‘ RS 768,58 ‘ R$ 537,52 ‘ RS 234,72 ‘ R$ 0,00 ‘ RS 0,00 ‘ RS 18.689,87

fiii) Juros Remuneratdrios das Obrigacdes Garantidas: 13,00% (treze por cento) oo ano, com base em um ano de
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;

fiv) Encargos Moratdrios das Obrigacdes Garantidas: (i} multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e
ndo pago; (i) juros moratdrios de 1% {um por cento) ao més, ou fragdo, colculados pro rata temporis, desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso;

v) Periodicidade do Pagamento das Obrigagdes Garantidas: conforme o cronograma constante dos anexos do
Lastro;

(vi) Prazo das Obrigagbes Garantidas: 1.276 (mil duzentos e setenta e seis) dias, a contar da data de celebragdo do
Lastro, ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado e vencimento antecipado das Notas, nos termos do
referido instrumento;

(vii) Data de Vencimento Final das ObrigagGes Garantidas: a ultima data de pagamento estipulada no cronograma
de pagamentos constante dos anexos do Lastro; e

(wiii) Local de Pagamento: exclusivamente mediante depdsito na Conta Centralizadora.

2.14. Sem prejuizo do disposto acima, as Obrigagdes Garantidas encontram-se perfeitamente descritas e

caracterizadas no Lastro, do qual este instrumento € parte integrante e insepardvel, para todos os fins e efeitos de direito.

CapituLo
Voro
31 Direito de Voto. Desde que nenhum Evento de Vencimento Antecipado tenha ocorrido, a(s) Fiduciante(s) exercerd(Go)

livremente o direito de voto em relagdo as Participagdes, ficando, contudo, estabelecido que afs) Fiduciante(s) ndo exercerd{do) tal

direito de voto, nem concederd(do) qualguer consentimento, renuncia ou ratificacdo, tampouco praticard(do) qualquer outro ato que,

de qualguer maneira, viole os termos do presente instrumento e/ou o Lastro ou que possa causar a reducdo relevante do valor das

Participacbes e/ou das Distribuicdes, ou prejudicar a garantia ora ofertada ou o direito da Fiducidria sobre as referidas Participacdes.

3.2,

Direito de Voto. Em qualquer hipdtese e a qualquer tempo, afs) Fiduciante(s) se obriga{m) a ndo exercer qualquer direito

de voto relativo as Participages com relagdo as seguintes matérias, sem o consentimento prévio, expresso e por escrito da Fiducidria

e dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia, sob pena de ineficdcia perante a(s) Sociedade(s):

(i) Emissdio de novas agdes ou quaisquer outros titulos, celebracio de novas dividas efou outorga de garantio
fidejussdria (na forma de fianga ou aval) ou real, exceto se constituidas no dmbito da Operacdo;

(ii) Alteracdo ou modificacdo do objeto social da(s) Sociedade(s) e/ou alteracdo ou transferéncia do Controle, direto
ou indireto, da(s) Sociedade(s);

(iii} Alienaciio total ou parcial de participagbes societdrias detidas pelafs) Sociedade(s) em outras sociedades;

(iv) Constituicdo de qualquer Onus sobre as propriedades ou os ativos da(s) Sociedade(s), inclusive vender, ou de
qualquer forma, alienar seus ativos mobilidrios e imobilidrios (exceto pela forma prevista neste instrumento e nos
demais Documentos da Operagdo);

(v) Cutorga de opgdo de compra de Participagdes, outorga de bénus de subscrigdo, alienagdo, promessa de alienagdo,
constituicdo de qualquer tipo de ou gravame sobre as ParticipacGes e/ou sobre as Distribuicdes;

{vi) Fusdo, incorporagdo, cisdo ou outra operagdo societdria semelhante, relacionada a(s) Sociedade(s) e/ou a qualquer
de suas Afiliadas, bem como a transformagio em outra espécie de sociedade;
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33.

(wvii) Implementacio de qualguer ato ou celebragio de qualguer documento com a finalidode de aprovar, requerer,
ajuizar ou anuir d recuperacio judicial ou extrajudicial, faléncia ou liguidacdo dao sociedade, bem como de dissolugdo,
liguidacdo ou qualquer outra forma de extingdo da(s) Sociedade(s);

(wviii) Reducdo do capital social ou resgate de Participacdes pela(s) Sociedade(s), exceto para fins de absorciio de prejuizos

acumulados;

(ix) Participagio pelafs) Sociedade(s) em qualquer operagdo que faca com que as declaragbes prestadas neste
instrumento deixem de ser verdadeiras ou que resulte na violagdo de qualquer obrigagGo assumida pelafs)
Fiduciante(s) perante a Fiducidria;

(x) Alteracdo nos preferéncias, vantagens e condicdes das Participagdes;

(xi) Celebragdo de acordo de quotistas ou qualquer outro instrumento que tenha como objeto tratar sobre quaisquer
assuntos relacionados as Participagdes e/ou afs) Sociedade(s); e

(i) Penhor ou cessdo de quaisguer receitas ou outras propriedades da(s) Sociedade(s) relativas ds Participagcdes, como
garantia de qualquer divida contratada pela(s) Sociedade(s) ou a constituigdo de qualquer énus ou gravame que
afete os ativos da(s) Sociedadef(s).

Direito de Voto (pds Descumprimento). Adicionalmente ao quanto previsto na cldusula 3.2, a partir da ocorréncia (e durante

a continuidade) de um descumprimento de obrigagGo assumida pela Devedora e/ou pelo(s) Garantidor(es) nos Documentos da
Operagdo, afs) Fiduciante(s) se compromete(m) a ndo exercer qualquer direito de voto relativo as Participagbes com relagdo ds
seguintes matérias, sem o consentimento prévio, expresso e por escrito da Fiducidria e dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia,
sob pena de ineficdcia perante afs) Sociedade(s):

(i) Qualguer das matérias listadas na Cldusula 3.2 acima;

( ."f) Declaracdio ou pagamento de dividendos, lucros, bénus, juros sobre capital proprio, prémios e quaisquer outras
distribuicdes de recursos pela(s) Sociedade(s);

(iii) Aquisicdo ou alienagdo de qualquer ativo imobilizado ou investimentos (seja pela aquisicdo ou venda de
Participagdes, ou outros titulos de crédito ou valores mobilidrios, adiantamento de empréstimos ou de outra
forma) pela(s) Sociedade(s);

(f'v) Constituicdo de qualquer obrigagdio contratual ou outras operagdes com qualquer terceiro, exceto no curso
normal dos negdcios;

(v) Constituigéo de qualquer Onus sobre as propriedades ou os ativos da(s) Sociedade(s) ou de qualquer de suas
subsididrios ou Controladas, inclusive vender, ou de qualquer forma, alienar seus ativos mobilidrios e
imobilidrios;

( vi) Qualquer alteracdo das fungbes dos diretores ou administradores (inclusive conselheiros, se aplicdvel);

(vii) Nomeacgdo ou destituicdo de membros da administragdo, do comité executivo ou de outro comité, grupo ou

individuo autorizado a exercer as fungdes decisdrias relativas aos negdcios e operagbes da(s) Sociedade(s); e

3.4. Eventos Deliberativos. Para os fins do disposto acima, a(s) Fiduciante(s) se obriga{m) a comunicar a Fiducidria a respeito da
convocacéo de qualquer evento deliberativo da(s) Sociedade(s), tais coma reunides prévias e reunides de socios, que tratem das
matérias ali constantes, com antecedéncia minima de 22 (vinte e dois) dias corridos da data de realizacéio do referido evento,
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informando a ordem do dia e fornecendo @ Fiducidria as informacdes em seu poder a respeito dos temas a serem discutidos, bem como

obrigando-se ainda o comparecer e a exercer o seu direito de voto de acordo apenas com a forma previamente assentida pela Fiducidria.

4.1,

CapituLo

DISTRIBUICOES

Distribuicdes. As Distribuicdes continuarGo sendo pagos aos respectivos Garantidores AFP, exceto na hipdtese de

inadimpléncia de quaisquer das obrigagdes da Devedora e/ou dos Garantidores previstas neste instrumento e nos demais Documentaos
da Operagdo, momento em que as Distribuigées deverdo, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do envio de comunicacdo da
Securitizadora nesse sentido, serem depositadas exclusivamente na Conta Centralizadora.

2

CarituLo
INADIMPLEMENTO

Execucdo/Excussdo. Na ocorréncio de descumprimento das Obrigaces Garantidas, a Fiducidria poderd proceder a

execugdo e/ou medida extrajudicial para fins de execugdo da presente Garantia, nos termos deste instrumento, bem como poderd
sequir exercendo todos os demais direitos e agdes outorgados no presente instrumento e todos os direitos de acordo com as leis
Brasileiras, incluindo, sem limitagdo, os direitos previstos no artigo 1.433, inciso IV, do Cddigo Civil.

5.2,

5.1.1. A Fiducidria terd, a todo o tempo, o direito de utilizar a totalidade dos valores oriundos da presente Garantia
depositados na Conta Centralizadora para a liquidagio das Obrigagbes Garantidos.

51.2 Adicionalmente, mas apenas a partir da situagdo descrita no caput, a Fiducidria poderd, de acordo com os
poderes a ela outorgados em razdo deste instrumento, sem a obrigagdo de demandar o cumprimentao, ou de apresentacdo,
protesto, aviso ou comunicacdo de qualquer espécie afs) Fiduciante(s) ou o qualquer outra pessoa, vender, ceder, outorgar
opcdes de compra ou de outra forma alienar e entregar as Participages, no todo ou em parte (ou contratar terceiro para
fazé-lo), em uma ou mais parcelas, por dinheiro ou a crédito ou para entrega futura sem a assunc¢do de qualquer risco de
crédito, porém sempre de forma a obter o melhor preco possivel para as Participagdes, observado o disposto no artigo
1.433, inciso IV, do Codigo Civil, podendo, inclusive, exercer todos os direitos e poderes conferidos ao credor fiducidrio nos
termos do pardgrafo 32 do artigo 66-B da Lei 4.728, do artigo 19, IV, da Lei 9.514 e dos demais dispositivos legais aplicdveis.

51.3. Todas as demandas, apresentacdes, protestos, avisos, comunicagdes e notificagdes mencionados acima sdo,
neste ato, expressamente renunciados pela(s) Fiduciante(s) na medida permitida por lei, observado o disposto no caput.

Venda de Participacdes. Na ocorréncia do disposto na “Cldusula — Execucdo/Excussdo”, a Fiducidria, ou terceiro por ela

contratado, promoverd a venda das Participagdes, seguindo o procedimento previsto nesta Cldusula.

521 Inicialmente, a alienacio das Participacdes serd realizada por meio de leildes publicos, cuja convocagdo serd
anunciada por meio de edital unico publicado por 3 (trés) dias, em um dos jornais de grande circulag@o no local da sede
da(s) Sociedade(s).

522 O primeiro leildo serd realizado dentro de no mdximo 15 (quinze) dias contodos da data de ocorréncia da
declaragdo do vencimento antecipado do Lastro pelos Titulares dos CRI.

523 No primeiro leildo ndo serd aceito lance em valor inferior dquele atribuido as Participacdes, em laudo de
avaliogdo elaborado por empresa especializada para o Securitizadora para esse fim, somadas as Despesas do Leildo.

524. A Fiducidria, enquanto titular dos poderes que lhe foram outorgados neste instrumento deverd transmitir a
propriedade das Participagdes ao licitante vencedor, se houver.

525 Néo havendo oferta em valor igual ou superior ao valor das Participocdes, conforme laudo de avaliogdo
elaborado para esse fim, somadas as Despesas do Leildo, as Participagdes serdo ofertadas em segundo publico leildo.
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5.2.6. O segundo leildo serd realizado dentro de no mdximo 15 (quinze) dias contados da data de realizacdo do
primeiro leildo.

527 No segundo leiliio serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor do saldo das
Obrigacdes Garantidas.

5.2.8 Se, em um dos leilGes, o maior lance oferecido superar o valor das Obrigagbes Garantidas (calculado nos termos
do Lastro e somado as Despesas do Leildo), o Fiducidria devolverd afs) Fiduciante(s) a importdncia que sobejar o esse
montante, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do seu integral e efetivo recebimento.

5.2.9 Ndo sendo realizada a alienagdo das Participagdes nos leildes acima, a Fiducidria, entdo, poderd vender, ceder,
outorgar opgdes de compra ou de outra forma alienar e entregar as Participagdes, no todo ou em parte (ou contratar
terceiro para fozé-lo), em uma ou mais parcelas, por dinheiro ou a crédito ou para entrego futura sem a assungdo de
qualquer risco de crédito, porém sempre de forma a obter o melhor preco possivel para as Participacbes, observado o
disposto no artigo 1.433, inciso IV, do Cddigo Civil.

5.3. Excussdo Parcial. A eventual excussdo parcial da Garantia objeto deste instrumento ndo afetard os termos, condigdes e
protegdes aqui previstos em beneficio da Fiducidria, sendo que o presente instrumento permanecerd em vigor até a quitagdo integral
das Obrigagdes Garantidas.

5.4, Renuncia. Na medida do permitido por lei, afs) Fiduciante(s) e afs) Sociedade(s) renunciam a toda e qualquer reclamagdo,
demanda ou agdo que possam ter em face da Fiducidria decorrente do exercicio pela Fiducidria dos direitos previstos no presente
instrumento.

54.1. Caso qualquer comunicagcdo de uma venda proposta ou de outra forma de alienagdo das Participacfes venha a
ser necessdria nos termos da lei, referida comunica¢fio deverd ser considerada razodvel e oproprioda se entregue nas
formas previstas no presente instrumento, com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis da referida venda ou
alienagdo.

5.4.2 0 exercicio da prerrogativa prevista nesta Cldusula ndo impedird a Fiducidria de executar, pari passu & excusséo
da presente Garantia e/ou de eventuais outras Garantias.

Carituto
Manpato
6.1. Procuracdo. Afs) Fiduciante(s), em cardter irrevogdvel e irretratavel, nomeia(m), neste ato, a Fiducidria como sua bastante

procuradora, para praticar atos relacionados oo objeto deste instrumento até a liguidacdo integral das Obrigacdes Garantidas,
outorgando-lhe poderes para praticar e celebrar todos e quaisquer atos necessdrios ou convenientes, mas sempre dentro do limite
necessdrio para tdo somente executar e/ou aperfeicoar este instrumento, bem como as obrigagdes, bens e direitos nele previstos, com
poderes para:

(i) Praticar atos (inclusive atos perante drgdos publicos, autoridades governamentais ou quaisquer terceiros,
incluindo instituicdes integrantes do sistema financeiro nacional e eventuais sucessores) que sejam necessarios
& preservaciio da presente Garantia, sob este instrumento, inclusive poderes para registrar este instrumento e
para averbar e registrar seus eventuais aditamentos acordado entre as Partes no Cartdrio de Registro de Titulos
e Documentos competente, e/ou arquivar quaisquer instrumentos perante a Junta Comercial competente,
conforme aplicdvel, caso ndo tenha sido feito em tempo habil pela Devedora, pela(s) Fiduciante(s) e/ou pela(s)
Sociedade(s);

(ii) Verificado o descumprimento de Obrigagdes Garantidas, alienar, cobrar, receber, transferir e/ou liquidar os
direitos sobre as Participagdes e as Distribuicdes, bem como os respectivos valores relacionados a Participacdes
e/ou as Distribuicdes existentes na Conta Centralizadora (no todo ou em parte);
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(iii) Praticar todos os atos necessdrios (inclusive atos perante drgdos publicos, autoridades governamentais ou
quaisquer terceiros, incluindo instituicbes integrantes do sistema financeiro nacional) para possibilitar o
recebimento de valores relacionados as Participacdes e ds DistribuicGes, ou, verificado o inadimplemento das
Obrigagdes Garantidas, a alienagdo do direito a tais valores a terceiros; e

fiv) Receber os valores referentes as Participacdes e as Distribuicdes para pagamento das Obrigagdes Garantidas,
bem como para qualquer outra destinacdo prevista neste instrumento e no Lastro.

6.1.1. 0 mandato ora outorgado € considerado condigdo essencial do negdcio ora contratado e é outorgado em
cardter irrevogdvel e irretratdvel, pelo prazo das Obrigagbes Garantias previsto na Cldusula 2.1, até que estas estejam
integralmente quitadas.

6.1.2. A Fiducidria poderd substabelecer os poderes que lhe sdo outorgados nos termos deste Capitulo para qualquer
terceiro, gue na qualidade de cessiondrio da Fiducidria, se torne titular da presente Garantig.

6.1.3. A nomeagdo da Fiducidrio como procuradora nos termos deste instrumento deverd ser considerada realizada
em beneficio da Fiducidria, e serd irrevogdvel e irretratdvel, nos termos do artigo 684 do Codigo Civil.

6.1.4 A Devedora, afs) Sociedade(s) e a(s) Fiduciante(s) ratificam, desde jd, tudo o que a Fiducidria, como sua
mandatdria, realizar em virtude do disposto no presente instrumento, sempre e quando realizado de acordo com as regras
estabelecidas nos Documentos da Operagéo.

6.1.5. Sem prejuizo do disposto acima, afs) Fiduciante(s) deverd(do), caso assim solicitado pela Fiducidria, confirmar
e ratificar qualguer vendao ou outras providéncias mediante a celebracdo e entrega Fiducidrio ou oo comprador ou
compradores, de todos os instrumentos que possam, de acordo com o critério exclusivo do Fiducidria, ser aconselhdveis

para os fins da referida confirmacdo e ratificagdo.

6.1.6. A(s) Fiduciante(s) e a(s) Sociedade(s) concordam, se assim solicitado, em assinar uma procuracdo apartada,
com os poderes acima, bem como entregar & Fiducidria e a qualquer sucessor seu, essa procuracdo assinada para assegurar
gue tenham poderes para praticar os atos e deter os direitos e obrigacdes especificados no presente instrumento.

6.1.7. A(s) Sociedade(s) e afs) Fiduciante(s) se obrigam a manter o mandato acima, bem como procuragdo apartada
eventualmente celebrada, vdlidos e vigentes até a integral liguidagdo das Obrigagdes Garantidas, bem como a renovd-los
em até 30 (trinta) dias contados do envio de eventual comunicagdio enviada pela Securitizadora nesse sentido.

CaPiTULO
PLURALIDADE DE GARANTIAS

7.1, Ordem de Excussdo/Execucdo de Garantias. Tendo em vista gue a Operacdo conta com mais de uma Garantia, as Partes
desde jd concordam que caberd unicamente @ Securitizadora definir a ordem de excussdo e execugdo (conforme o caso) dessas
Garantias, bem como a sua excussdo total ou parcial, observado o disposto a esse respeito nos respectivos Documentos da Operagdo,
sendo qgue o execugdo de uma Garantia serd procedida de forma independente e em adicdo a qualguer outra execugdo de Garantias,
real ou pessoal.

2 A Securitizadora poderd contratar, s expensas do Devedora, terceiros para a prestacdo de servigos de controle e excussdo
da garantia e/ou para auditoria de procedimentos, incluindo assessores legais. Nessa hipdtese, todos os direitos da Securitizadora
relacionados @ coleta de informagdes e G tomada de providéncias em relagéio as garantias e sua excuss@o previstos nos Documentos
da Operacdo poderdo ser exercidos diretamente por tais agentes, em beneficio da Securitizadora, cujo designacdo deverd ser

previamente informada & Devedora, mas independerd da anuéncig dessa.

CariTuLo
OBRIGACOES ADICIONAIS
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8.1. Obrigacbes Adicionais dafs) Fiduciante(s) e dafs) Sociedade(s). Além das demais obrigacdes previstas neste instrumento,

a(s) Fiduciante(s) e a(s) Sociedade(s) devem, de forma individual e conforme aplicdvel:

(i) Manter todas as autorizaces necessdrias @ constituicdo,  perfeita formalizagdo e ao cumprimento das obrigogdes,
bens e direitos estipulados neste instrumento, sempre vdlidas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor;

(ii) Manter, assegurar, preservar e defender todos os bens e direitos constituidos nos termos deste instrumento,
inclusive contra quaisquer agdes, medidas ou reivindicagGes de quaisquer terceiros;

(iii) De tempos em tempos e as suas expensas, celebrar ou fazer com que sejam celebrados os instrumentos que venham
a ser raozoavelmente necessdrios para o aperfeicoomento, manutengdo, protecfio, legalidade, validade,
exequibilidade, suficiéncia e forca probatdria das obrigagdes, bens e direitos estipulados neste instrumento;

fiv) Praticar todos os atos e assinar todos e quaisquer documentos (inclusive eventuais notificagdes, comunicagdes,
registros ou averbacdes) necessdrios & constituicdo, & manutencio e ao exercicio das obrigacdes, bens e direitos
estipulados neste instrumento;

v) Assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer com que sejom assinados, anotados e entregues a Securitizadora
todos os contratos, compromissos, escrituras, contratos publicos, registros e/ou quaisquer outros documentos
comprobatdrios, e tomar todas as demais medidas que a Securitizadora possa, de forma razodvel e em boa-fé,
solicitar por escrito, para proteger as obrigagdes, bens e direitos estipulados neste instrumento, bem como para
garantir seu cumprimento, legalidade, validade, suficiéncia e exequibilidade;

(vi) Dar ciéncia, por escrito, aos seus Representantes (conforme aplicavel) a respeito dos termos e condicdes deste
instrumento, e fazer com gue estes cumpram e fagaom cumprir tais termos e condicdes;

{vii) Ndo vender, comprometer-se a vender, alienar, ceder, transferir, permutar, emprestar, focar, conferir ao capital,
instituir usufruto, instituir fideicomisso, constituir Onus ou, por qualquer maneira, negociar as obrigagdes aqui
assumidas e/ou o0s bens e direitos objeto do presente instrumento (exceto pela forma prevista neste instrumento e
nos demais Documentos da Operacdo), de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente,
com qualquer terceiro, incluindo pessoa (fisica ou juridica) do mesmo grupo econémico;

{wiii) Manter em diag o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributdria {municipal, estadual e federal),
trabalhista, previdencidria, ambiental e de quaisquer outras obrigacdes impostas por lei as suas atividades, cujo
descumprimento possa anular, alterar, invalidar, ou de qualguer forma afetar as obrigacdes, bens e direitos
estipulados neste instrumento;

(ix) Responder por todo e qualguer passivo gue eventualmente decorra das obrigacdes, bens e direitos estipulados neste
instrumento, tais como, mas ndo se limitando a aqueles relativos a questGes tributdrias, ambientais, trabalhistas
e/ou consumeristas;

x) Enviar & Securitizadora, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data de recebimento da respectiva
solicitacdio, as informacbes e documentos rozodveis necessdrios & exercicio, execucdio, excussdo efou ao
acompanhamento das obrigagdes, bens e direitos estipulados neste instrumento;

{xi) Comunicar a Securitizadora, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados a partir de seu conhecimento, a respeito de
gualguer evento, fato ou circunstdncia que afete ou possa afetar, ainda que indiretamente, as obrigacdes, bens e
direitos estipulados neste instrumento, que vier a ser de seu conhecimento, incluindo, sem limitagdo, qualquer
Demanda;
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8.2,

{xii) Defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualguer Demanda, mantendo a Securitizadora informada, por meio
de relatdrios regulares, que descrevam o ato, acdio, procedimento e processo em questdo e as medidas tomadas na
defesa; e

(xiii) Nos casos em gue uma Demanda sejo proposta diretamente em nome da Securitizadora, requerer a substituicio
processual da Securitizadora nos autos da Demanda correspondente, sendo certo que, se ndo admitida a
substituig@o processual pela respectiva autoridade, a Devedora e afs) Fiduciante(s) serd(@o) responsdvel(is) por todos
o0s custos e despesas, inclusive, mas ndo exclusivamente, no que se refere a honordrios do escritdrio de advocacia
escolhido pela Securitizadora, nos termos dos Documentos da Operagao.

Obrigacdes Adicionais da(s) Fiducionte(s) e da(s) Sociedade(s) sobre a Garantia. Em relagdo a presente Garantia, além das

demais obrigagdes previstas neste instrumento, a(s) Fiduciante(s) e a(s) Sociedade(s) devem, de forma individual e conforme aplicdvel:

9.1

(i) Manter a titularidade sobre as Participagdes;

(ii) Manter a presente Garantia exequivel, com prioridade sobre todos e quaisquer outros Onus que possam vir a
existir sobre as Participagbes;

(iii) Manter o presente instrumento e eventuais aditamentos registrado(s) no(s) Cartdrio(s) de Titulos e Documentos
competente(s);
(iv) Manter a averbagdo da presente Garantia no Livro de Registro de Agdes da Opportunity, conforme modelo

disposto no Anexo “Averbacdo da Garantia”;

(v) Nao modificar o objeto social, aprovar reorganizacdo societdria e/ou realizar qualquer alteragdo ou
transferéncia do Controle, direto ou indireto, da(s) Sociedade(s), sem prévia aprovacdo da Fiducidria;

(wi) Informar e enviar, para ciéncia da Fiducidria, com copia ao Agente Fiducidrio, as atas das reunides de sdcios e
eventuais alteragcdes no Contrato Social;

(wii) Ndo constituir e tampouco permitir que a(s) Sociedade(s) constituam divida (exceto por aquilo exigido no dmbito
da Operacdo);
(viii) Ndo constituir e tampouco permitir que a(s) Sociedade(s) constituam garantias ou Onus (exceto por aquilo

exigido no dmbito da Operagdo);

(ix) Ndo realizar o distribuicdo e/ou pogamento, de dividendos e/ou juros sobre o capital proprio ou a realizagdo de
guaisquer outros pagamentos ou distribuicdo de lucros a(s) Fiduciante(s) em desacordo com o disposto nos
Documentos da Operacdo; e

(x) Ndo vender, comprometer-se a vender, alienar, ceder, transferir, permutar, emprestar, locar, conferir ao capital,
instituir usufruto ou fideicomisso, ou, por qualguer forma, negociar os bens e direitos dafs) Sociedade(s) {exceto
pela forma prevista neste instrumento e nos demais Documentos do Operacdo), de forma gratuita ou onerosa,
no todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa do mesmo grupo
econémico com terceiros, nem sobre elas constituir qualquer Onus, gravame ou direito real de garantia.

CapiTuLo
DecLARACOES

Declaracdes das Partes. As Partes declaram, na presente data, de forma individual e conforme aplicdvel, que:

(xix) E uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislagio e regulamentagdo
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em vigor na Republica Federativa do Brasil;
fxx) Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento, realizar todas as operacfes agui
previstas e cumprir todas as obrigacdes principais e acessdrias agui assumidas;
xxi, Tomou todas as medidas de natureza societdria e outras eventualmente necessdrias para autorizar a cefebragiio
p i
deste instrumento, bem como para cumprir todas as obrigagdes nele assumidas;
{xexii) Os seus Representantes que assinam este instrumento tém poderes estatutdrios e/ou legitimamente
outorgados para assumir as obrigacdes estabelecidas neste instrumento;
(xxiii) Dispds de tempo e condigbes adequadas para a avaliagdo e discussdo de todas as Cldusulas deste instrumento,

cuja celebragdo, execugdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé;

(xxiv) As discussOes sobre o objeto deste instrumento foram feitas, conduzidas e implementadas por sua livre
iniciativa;

fxxv) Foi assessorada por assessores legais na discussdo e elaboracdo do presente instrumento;

{xexvi) E sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia suficiente em contratos semelhantes a este (e outros

relacionados) para a devida andlise dos elementos aqui envolvidos e celebragdo deste instrumento;

(xxvii) Foi informada e avisada de todas as condigbes e circunstdncias envolvidas na negociagdo objeto deste
instrumento e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua vontade, tendo sido assistida por
advogados durante toda a referida negociagdo;

(xxviii) Este instrumento € validamente celebrado e constitui obrigagdo legal, vdlida, vinculante e exequivel, de acordo
com os seus termos;

(xxix) A celebragdo do presente instrumento e o cumprimento das obrigagdes que ora assume:
{e) Ndo violam qualguer disposicdo contida em seus documentos societdrios e regulamentos internos;
(f) Ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral a que esteja

vinculada; e

(g) Néo acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de quaisquer
contratos ou instrumentos, de qualquer natureza, de que seja parte {ou de suas respectivas
controladora(s), controlada(s) e/ou ofiliadas sefam parte) ou aos quais estejam vinculados, a
qualquer titulo;

(xxx) Ndo depende economicamente de qualguer das Partes;

(xxxi) Ndo se encontra (e seus Representantes que assinam o presente instrumento ndo se encontram) em estado de
necessidade ou sob coagdo para celebrar o presente instrumento, quaisquer outros contratos e/ou documentos
a ele relacionados, tampouco tem urgéncia em celebra-los;

(xxxii) Tem todas as autorizacBes e licencas relevantes exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais
para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas vdlidas;

(xxxiii) Os principios norteadores e basilares deste instrumento sdo boa-fé objetiva, razoabilidade, justica contratual,
ponderagdo de interesses, fungdo social do contrato, solidariedade, cooperagdo, autonomia privada e
consensualismo;
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(xxxiv) Conhece e aceita, bem como ratifica, todos os termos e condigdes de todos os Documentos da Operagdo, que
sdo, para todos os efeitos, considerados como parte integrante deste instrumento; e
XXXV, em ciéncio de que a presente Operaciio possui o cardter de “operacto estruturada”, razdo pela qual nenhum
Tt de gue a presente Operacdo pi ter de “operacdio estruturadi pela qual nenh
dos Documentos da Operacdo pode ser interpretado de forma isolada.
9.2 Declaracdes dafs) Fiduciante(s) e dafs) Sociedade(s). A(s) Fiduciante(s) e a(s) Sociedade(s) declaram, na presente data, de

forma individual e conforme aplicdvel, que:

9.3.

(i) As informacdes prestadas no data do assinatura deste instrumento sdo verdadeiras, consistentes, corretas,
completas e suficientes;

(ii) Ndo omitiu nem omitird nenhum fato, de qualguer natureza, que seja de seu conhecimento e que possa resultar
em alteracdo substancial adversa do situacdo econdmico-financeira ou juridica em prejuizo das obrigacoes,
bens e direitos estipulados neste instrumento;

(iii) Todos os mandatos outorgados nos termos deste instrumento e/ou dos demais Documentos da Operagao (se e
guando existentes), o foram como condigdo do negdcio ora contratado, em cardter irrevogdvel e irretratavel
nos termos dos artigos 683 e 684 do Cddigo Civil;

(iv) Além das autorizagbes societdrias que foram celebradas previamente ou concomitante & data deste
instrumento, nenhuma outra aprovagdo, autorizacdo, consentimento, ordem, registro ou requerimento perante
qualquer tribunal, autoridade, 6rgdo governamental competente ou qualquer terceiro foi ou serd necessdria
para a celebracdo e o cumprimento deste instrumento, exceto se especificamente previsto neste instrumento
e/ou no Lastro, conforme aplicdvel;

v) Ndo existe qualquer disposicdo em outros acordos ou contratos de qualguer natureza, ou qualquer outro fato
que impega ou restrinja a constituigdo das obrigagdes assumidas e/ou o exercicio de direitos outorgados neste
instrumento, prevalecendo as disposicfes deste instrumento sobre quaisquer outros acordos ou contratos, de
mesma natureza, de que sejam parte, tendo sido praticados todos os atos necessdrios em vista de quaisquer
outros documentos ou formalidades legais, para regular a devida e eficaz constituicdo das presentes obrigacdes;

fvi) Ndo hd qualguer Demanda que afete ou possa afetar, ainda que indiretamente, as obrigacdes, os bens ou os
direitos estipulodos neste instrumento; e

{wii) Esta em dia com o pagamento de todas as obrigagbes de natureza tributdria (municipal, estadual e federal),
trabalhista, previdencidria, ambiental e de quaisquer outras obrigagdes impostas por lei ou recebeu dilacdo dos
prazos para o cumprimento destas obrigaces, sendo certo gue todas as taxas, impostos e demais tributos e
encargos governamentais por ela devidos de qualquer forma, ou, ainda, impostas a ela ou a quaisquer de seus
bens, direitos, propriedades ou ativos, ou relativo aos seus negdcios, resultados e lucros foram integralmente
pagos quando devidos, ou estd discutindo, em boa-fé, a realizagio de pagamentos ndo realizados, nas esferas
administrativa ou judicial.

Declaracdes dafs) Fiduciante(s) e da(s) Sociedade(s) sobre a Garantia. Em relagdio @ presente Garantia, afs) Fiduciante(s) e

a(s) Sociedade(s), declaram, no presente data, de forma individual e conforme aplicdvel, que:

fi) E a Unica e legitima titular, de pleno direito, das Participacdes;

(i) As Participacbes estdo totalmente integralizadas, livres e desembaragadas de qualquer Onus ou gravame,
restricdo, cessdo, penhor, penhora, condicdo de qualquer natureza, acordos, compromissos, opgdes,
controvérsias, litigios, direitos reais de garantia, dividas, tributos, agdes ou procedimentos judiciais,
extrajudiciais, arbitrais ou administrativos que possa(m), ainda que indiretamente, prejudicar ou invalidar a
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presente Garantia;

(iii) Ndo foi celebrado entre a(s) Fiduciante(s) qualguer acordo parassocial que regule as relagdes societdrias e

administrativas da(s) Sociedade(s); e

fiv) Ndo hd, com relacdio as ParticipagBes, quaisquer bénus de subscricdo, opgdes, reservas ou outros acordos
contratuais referentes G compra das Participacdes ou de quaisquer outras Participagfes do capital social, e ndo
ha quaisquer acordos pendentes, direitos de preferéncia, direitos de resgate ou quaisquer outros direitos ou
reivindicagdes de qualquer natureza, relativos a emissdo, compra, recompra, resgate, transferéncia, votagdo ou
direitos de preferéncia em relagdo as Participagdes que restrinjam a transferéncia das referidas Participagdes.

9.4, Diligéncia. As declaragbes acima sdo realizadas no limite do melhor conhecimento da respectiva Parte a respeito do tema,
sendo certo, no entanto, que todas as Partes foram diligentes e fizeram todas as pesquisas e verificagbes necessdrias para afirmar as
respectivas declaragdes acima, de forma precisa, completa e verdadeira, na forma em que foram realizadas.

9.5. Validade das Declaracdes. As declaracdes prestadas neste instrumento deverdo ser vdlidas, verdadeiras, corretas e

completas nesta data e durante a vigéncia da Operacdo.

CAPiTULO
DESPESAS
10.1. Despesas. Observado o disposto no Lastro, a Devedora e afs) Fiduciante(s) responde(m) exclusivamente por todas as

despesas decorrentes das e/ou relacionados as obrigagGes bens e direitos estipulados neste instrumento, inclusive aquelas relativas a
cartorios, Juntas Comerciais, Receita Federal e a eventuais verificacdes e/ou auditorias previstas nos Documentos do Operagdo (se
aplicdvel), bem como aquelas relacionadas a débitos junto ao INSS, de débitos relativos a créditos tributdrios federais e a divida ativa

da Unidio, e o qualquer tributo devido.

10.2. Reemboiso de Despesas. A Devedora e afs) Fiduciante(s) devem reembolsar a Securitizadora por qualguer despesa
decorrentes das e/ou relacionados ds obrigacdes bens e direitos estipulados neste instrumento, eventualmente adiantada pela
Securitizadora, observadas as regras, prazos e procedimentos estabelecidos no Lastro para tanto.

10.3. Tributos das Despesas. As despesas pagos diretamente pela Devedora e/ou pela(s) Fiduciante(s), ou, ainda, por estas
reembolsadas @ Securitizadora, nos termos deste instrumento, deverdo incluir 1S5 (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS
(Contribuigdo ao Programa de Integracdo Social), CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), COFINS (Contribuigo para o
Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que, nos termos da
legislagdo tributdria vigente, venham a incidir sobre tais despesas nas aliguotas vigentes na data do respectivo pagamento.

CapiTuLo
Cessao

11.1. Cessdo. As Partes desde jd reconhecem que somente poderdo ceder ou transferir, por qualguer forma, os direitos e

obrigacdes estipulados neste instrumento mediante prévia autorizagdo dafs) outra(s) Parte(s), ressalvada a hipdtese de cessdo ou
dagdo em pagamento (parcial ou total) dos ativas integrantes do patriménio separado dos CRI aos Titulares dos CRI, para quitagdo dos

CRI, conforme deliberado pelos referidos titulares e/ou na forma permitida pela Lei 14.430.

Carituto
TERMINO
12.1. Extincdio. A AFP sobre as Participagbes serd liberada pela Securitizadora apds a comprovacdo, pela Devedora e pelos

Fiduciantes, do registro da AFl sobre Imdvel Garantia de propriedade da Opportunity em favor da Securitizadora, bem como

comprovacdo da finalizagdo do processo de georreferenciamento do referido imdvel.

Pagina integrante do Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em 2 {duas) séries, para Colocagdo Privada, da Residencial Villa Di Trento
Incorporagdes e Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltdo.: 65ECANAL)
128




Pagina Protocolo n° 2.097.455de 04/12/2023 as 08:08:08h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000129/000133 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 2.090.624 em 06/12/2023 neste 7° Oficial de Registro de Titulos

Registro N°

e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado digitalmente por José Roberto Ferreira da Silva - Escrevente
Substituto.

2.090.624
Oficial I Estado | Sccretaria Fazenda | Reg Civil | T.Jusiga |  M.Piblico | 1SS [ Condugio | Despesas | Total
06/12/2023 R$ 11.198,51 ‘ RS 3.182,74 ‘ RS 2.178,40 ‘ RS 589,40 ‘ RS 768,58 ‘ R$ 537,52 ‘ RS 234,72 ‘ R$ 0,00 ‘ RS 0,00 ‘ RS 18.689,87
12.2. Quitacdo. Em até 3 (trés) Dias Uteis contados do evento de resgate total dos CRI pela Securitizadora na B3, o Agente

Fiducidrio fornecerd o termo de guitacdo dos CRI @ Securitizadora, nos termos do §12 do artigo 32 da Lei 14.430, que servird de baixa
do registo do regime fiducidrio junto & entidade de que trata o caput do artigo 18 da Lei 14.430. Ocorrendo o disposto acima, e estando
as demais Obrigacdes Garantidas quitadas pela Securitizadora, esta se compromete a fornecer declaracdo expressa de liguidagdo e
quitagdo das Obrigagdes Garantidas previstas neste instrumento para todos os fins de direito, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento do termo de quitagdo dos CRI emitido pelo Agente Fiducidrio nos termos acima.

CarituLo
REGISTROS
13.1. Registro em RTD. O presente instrumento e seus eventuais aditamentos devem ser registrados no(s) RTD competente(s),

pela(s) respectiva(s) Fiduciante(s) e/ou pela Devedora, as expensas da Devedora, nos termos do Lastro.

13.1.1. O protocolo deste instrumento e de seus eventuais aditamentos perante o(s) RTD competente(s) deve ser
realizado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de celebraciio.

13.1.2. O registro deste instrumento e de seus eventuais perante ofs) RTD competente(s) deve ser concluido em até 10

(dez) Dias Uteis contados da respectiva data de protocolo.

13.2 Averbacdo. A presente Garantia deve ser averbada no Livro de Registro de Acdes da Opportunity, o que serd feito por meio
da inscrigdo no referido livro para que as disposigdes constantes do Anexo “Averbacdo do Garantia” sejam incluidas e mantidas no
respectivo Livro de Registro de A¢des, a todo tempo, até que as Obrigagdes Garantidas tenham sido integralmente satisfeitas.

13.2.1. A inscrigdo no Livro de Registro de Acdes da Opportunity, conforme a Cldusula 13.2. acima, deve ser realizada
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de celebraciio do presente instrumento.

13.3. Exigéncias. Na hipdtese de ofs) RTD e/ou a Junta Comercial competente solicitarem o cumprimento de quaisquer exigéncias,
o prazo do respectivo/arquivamento acima estipulado serd prorrogado, automaticamente, uma unica vez, por igual periodo, para que
ofs) respectiva(s) Fiduciante(s) e Sociedade(s) possam cumprir diligentemente as exigéncias comprovadamente formuladas.

13.4. Comprovacdo. Os comprovantes dos respectivos protocolos e registros/arquivamentos acima devem ser entregues pela(s)
Fiduciante(s) e/ou pela(s) Sociedade(s) & Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiducidrio, em até 5 (cinco) Dias Uteis de sua realizacdo

ou obtengdo, conforme o caso.

13.5. Obrigacdo de Registro. A responsabilidade pela realizag@o dos protocolos, registros e averbagdes previstos neste capitulo é
da Devedora e dos respectivos Garantidores, sendo que, em qualquer hipdtese, todo e qualquer custo ou despesa envolvido no aqui
disposto serd de responsabilidade exclusiva da Devedora.

13.5.1. Sem prejuizo do disposto acima, caso a Devedora e respectivos Garantidores, ao término do prazo acordado,
ainda ndo tenham apresentado evidéncia do referido protocolo, registro, arquivamento e/ou averbagdo, conforme o caso,
desde que tenham dado causa a tal atraso, poderd a Securitizadora, além de tomar as medidas previstas em lei (e no
presente negdcio juridico) pelo inadimplemento, proceder ao protocolo, registro, arquivamento e/ou averbagdo

descumprido.
CapiTuLO
COMUNICAGOES
14.1. Comunicacdes. Todos os avisos, notificagcdes ou comunicagdes que, de acordo com o presente instrumento, devam ser feitos

por escrito, devem ser realizados exclusivamente por meio de correio eletrénico (e-mail) ou por meio de carta registrada com "Aviso de
Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, aos enderecos e/ou e-mails abaixo.
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14.2.

Opportunity Administragéo E Participagdes 5.A.
Rua Carfos Zaim, n? 103, Itu Novo Centro,

CEP 13303-532, Itu, 5P

At.: Marcio Morelfi

Tel: 11 4024-4212

E-mail: marcio@viscondeconstrutora.com.br

Canal Companhia de Securitizagéo

Rua Professor Atilio Innocenti, n.2 474, conjuntos 1009 e 1010, Vila Nova Conceicdo,
CEP 04.538-001, Sdo Paulg, 5P

At.: Amanda Regina Martins e Nathalia Machado Loureiro

Tel.: (11) 3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

Recebimento. Os documentos e as comunicacdes envigdos por meio eletrnico serfio considerados recebidos no data de

envio do documento ou comunicaciio, e aqueles enviados par meio fisico serdo considerados recebidos quando entreques, sob protocolo

ou mediante “Aviso de Recebimento” expedido pelos Correios, nos enderegos acima.

14.3.

14.2.1. Para os fins dispostos acima, serd considerada vélide a confirmacdo do envie via e-mail ainda que emitida pela
Parte que tenha transmitido a mensagem, desde que o comprovante tenha sido expedido a partir do equipamento utilizado
na transmissdo e que do mesmo constem informacdes suficientes & identificacdo do emissor e do destinatario da

comunicagfo.

14,22, A Devedora e os respectivos Garantidores concordam que qualquer comunicagdo enviada nos termos desta
Cldusula & Devedora e/ou o um Gaorantidor serdo considerodas devidamente reolizada pora todos (Devedoro e
Garontidares), mesmo que referida comunicagiio tenha sido recebida apenas por um deles, valendo esta Clausula como

mandato reciproca, no forma do artigo 653 e seguintes do Cddigo Civil.

Mudanca de Dados. A mudanga de qualquer dos dados de comunicacéo acima deve ser informada imediotamente a todas

as demals Partes.

15.1.

14.3.1. A Parte que enviar qualquer comunicagdo, aviso, notificagdo ou documento, conforme estabelecido acima, ndo
serd responsdvel pelo seu ndo recebimento pela outra Parte em virtude de alteragdo de dodos de comunicagio ndo
informada.

CapituLo
DisposicOEs GERAIS

Substituicdo dos Acordos Anterfores, Este instrumento substitui todos os outros documentos, cartas, memorandos ou

propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentos orais mantides entre elas, anteriores a presente data.

15.2.

Sucessio. O presente instrumento vincula gs respectivas Partes, seus (promissdrios) cessiondrios autorizados efou

sucessores g qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas Clausulas, termos ou condigées pelos prejuizos,

perdas e danos o gue der causa, na forma da fegislagio oplicavel.

15.3.

Negécio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunte de negociogoes de

interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste instrumento, dos demais Documentos da Operagdo (o0s guais néo podem

ser interpretados e/ou analisados isoladamente), sendo certo que os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste

instrumento sdio cumulativos e ndo exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulodos pela lei.

15.4.,

Auséncia de Rendncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento sdio cumulgtivos com outros direitos

previstos em lei, a menos gue expressamente excluidos e sd admitem renuncia por escrito e especifica.
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15.5.

15.4.1. A tolerdncia por qualguer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissdo das outras no cumprimento
das obrigagdes ajustadas neste instrumento, ou a niio aplicacdo, na ocasido oportuna, das cominagdes aqui constantes,
ndo acarretardo o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos, e tampouco implicard novagdo ou
modificacéio de quaisquer disposicdes deste instrumento, as quais permanecerdo integras e em pleno vigor, como se
nenhum favor houvesse ocorrido, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanecam
as causas.

15.4.2. O disposto aqui prevalecerd ainda que a tolerdncia ou a ndo aplicagdo das cominagdes ocorram repetidas vezes,
consecutiva ou alternadamente.

Nulidade, Invalidade ou Ineficdcia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas forem consideradas invdlidas,

ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicdveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposicdes ndo

serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais serdo integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar

os seus melhores esforcos para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou

declarada ineficaz.

15.6.

Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento € firmado em cardter irrevogdvel e irretratdvel, obrigando as Partes

ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessiondrios, o qualquer titulo.

15.7.

Aditamentos. Qualquer alteragdo ao presente instrumento somente serd considerada vdlida e eficaz se feita por escrito,

assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizacdo prévia. As Partes concordam, ainda, gue o presente instrumento

poderd ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovacio dos Titulares dos CRI, sempre gue (e somente se) houver necessidade

de:

15.8.

(x) Adequar os Documentos da Operacdo a normas legais e regulamentares;

{i) Reforco de Garantias (se aplicdvel);

{ii) Corrigir erro material, sejo ele um erro grosseiro, de remissdo, de digitagdo ou aritmético;

(iii) Eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos dos Documentos da Operacdo;

fiv) Atualizar dados cadastrois das partes dos Documentos da Operagdo;

v) Alterar remuneragdo dos prestadores de servico da Operagdo (desde que ndo acarrete onerosidade adicional

aos Titulares dos CRI ou ao patriménio separado dos CRI);

{wvi) Refletir modificagbes ja expressamente permitidas nos Documentos da Operaciio;
{wii) Alterar a proporgdo de alocagdo de recursos aos imoveis objeto da destinacdo de recursos da Operagdo;
(wiii) Atender exigéncias apresentadas por Cartdrios (incluindo RGI e RTD), Juntas Comercigis, CVM, autoridades,

autarguias, cdmaras de liguidagdo, entidades de registro, drgdos reguladores efou mercados de negociacdo,
conforme o caso, para os fins dos Documentos da Operacdo, sendo certo que, neste caso, as respectivas Partes
responsdveis se obrigam a sanar as eventuais exigéncias, no respectivo prazo concedido, bem como a observar
eventuais prazos exigidos nos Documentos da Operagdo para tanto; e/ou

(xi) Quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI nédo tenham sido subscritos e
integralizados.

Anexos. Os Anexos a este instrumento, se existentes, sdo dele parte integrante e insepardvel. Em caso de duvidas entre este

instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposicdes deste instrumento, dado o cardter complementar dos Anexos. Ndo obstante,
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reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidode das disposicdes deste instrumento e dos seus Anexos, que deverdo ser

interpretadas de forma harménica e sistemdtica, tendo como parémetro a natureza do negdcio celebrado entre as Partes.

15.9. Vigéncia. Este instrumento permanecerd vdlido até que os Obrigagdes Garantidas tenham sido pagas e cumpridas
integralmente.
15.10. Prorrogacdo de Prazos. Considerar-se-Go automaticamente prorrogados os prazos referentes ao cumprimento de qualquer

obrigagéio por quaisquer das Partes prevista neste instrumento até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se o data de vencimento da
respectiva obrigagdo néo for um Dia Util, sem qualquer acréscimo de valores a serem pagos ou penalidades.

15.11. Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, inciso Il do Cddigo de
Processo Civil, e as obrigacGes nele encerradas estdo sujeitas d execugdo especifica, de acordo com os artigos 815 e seguintes do referido
dispositivo legal, sendo que o presente instrumento, quando assinado de forma eletrénica, permanecerd vdlido como titulo executivo
extrajudicial mesmo com a dispensa de assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos termos do artigo 784, pardgrafo 42, do Cddigo de

Processo Civil.

15.12. Execucdo Especifica. A Securitizadora poderd, a seu critério exclusivo, requerer a execugdo especifica das obrigagdes aqui
assumidas pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor, conforme o disposto nos artigos 536 a 538, e 815 do Cddigo de Processo Civil,

15.13. Protecdo de Dados. As Partes concordam e consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca com a utilizagdo de seus
dados pessoais para a realizagdo da Operagdo, estritamente de acordo com os termos e a para os propdsitos contidos nos Documentos
da Operagdo, autorizando expressamente, desde jd, o compartilhamento destas informagbes com os participantes da Operagio,
conforme necessdrio.

15.14. Liberdade Econdmica. As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é celebrado sob a égide da “Declaracdo de Direitos
de Liberdade Econdmica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei 13.874, de forma que todas as disposicdes
aqui contidas sdo de livre estipulagdo das Partes pactuantes, com a aplicacdo das regras de direito apenas de maneira subsididria ao
avencado, hipdtese em que nenhuma norma de ordem publica dessa matéria serd usada para beneficiar a Parte que pactuou contra

ela.

15.15. Assinatura Digital ou Eletrénica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos
correlatos, poderdo ser assinados de forma eletrénica ou digitalmente, nos termos da Lei 13.874, da MP 2.200-2, do Decreto 10.278,
bem como do Enunciado n.2 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no mercado e
amplamente utilizados que possibilitam a seguranga, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica

por meio de sistemas de certificagdo digital capoazes de validar a autoria, bem como de tragar a “tritha de auditoria digital” (cadeia de
custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

1.1.1. Em razdo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais
documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigages previstas neste instrumento, exceto se outra forma
for exigida por Cartdrios (incluindo RGI e RTD), Juntas Comerciais ou demais drgdos competentes, hipdtese em que as Partes
se comprometem a atender eventuais solicitagées no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

15.15.1.  As Partes reconhecem e concordam gue, independentemente da data de conclusdo das assinaturas eletrnicas,

os efeitos do presente instrumento retroagem @ data abaixo descrita.

CapiTuLo
LeGisLagAo APLICAVEL E FORO

16.1. Legislacdio aplicdvel. Este instrumento serd regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil.
16.2. Foro. Fica eleito o foro Comarca de Sdo Paulo, SP, para dirimir quaisquer questdes relacionadas ao presente instrumento,

com renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.
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E, por estarem assim justas e contratodas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrénice, com a utilizagdo de processo
de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Plblicas Brasileira — ICP Brasif e a intermediacio de entidade certificadora
devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com a MP 2.200-2.

5do Paulo, [Data de Assinatural.

{o restante da pagina foi intencionalmente deixado em brancoj
{sequem pdgina(s) de

ANEXO
AVERBACAD DA GARANTIA

O texto abaixo deve ser averbado e mantido no Livro de Registro de Agdes dao Opportunity, nos termos exigidos no presente instrumento:

“Nos termos do Instrumento Particular de Alienogdo Fiducidria de Participagdes em Garantia e Outras Avengas celebrado em [Data de
Celebragto] celebrado por [Rozéio Social do Fiduciante 1] e [Razdo Social da Fiduciante 2], no qualidode de fiduciante(s)
(“Fiduciante(s)”), o [Qualificacdo completa da Fiduciaria| (“Fiduciaria®), e a Seciedade, na qualidade de interveniente (“Contrato”), bem
como de todas as demais Ohrigaces Garantidas, nos termos dos Documentos da Operagdo (conforme esses termaos sdo definidos no
Contrato), ogdes correspondentes, nesta data, a {Percentual de Participagdes objeto da AFP} do capital social total da Companhio
(“Participacdes em Garantia”), sendo {Numero de Participacdes do (Razdo Social du respectiva Fiduciante}}. As Participagdes em
Garantia englobom, sem qualquer forma de excecdo, todas e quaisquer: (i) agbes efou direitos que eventualmente substituam ou
venham a ser somadas ds Participacdes em Garantia existentes por qualquer forma, incluinde em decorréncia de emissdo;
desdobramento, grupamento, conversao ou permuta; (i) frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos ds Participacdes em
Garantia, titulos, valores mobilidrios e respectivas rendimentos; e (iii] direitos titulados pela(s) Fiduciante(s) e/ou pagamento devido
a(s) Fiduciante(s) em rozdo das Participagdes em Garantio.”
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