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BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ/MF n° 35.082.277/0001-95
NIRE 35300542665

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DAS 12, 22, 32 E 4 SERIES DA 32 EMISSAO DA BASE SECURITIZADORA DE
CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., REALIZADA EM 22 DE MARGO DE 2024.

1. DATA, HORARIO E LOCAL: Dia 22 de marco de 2024, as 11h00, na sede da BASE
SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
35.082.277/0001-95, localizada na Rua Fidéncio Ramos, n°® 195, 14° andar, Sala 141, Vila Olimpia,
CEP 04.551-010, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo (“Emissora” ou “Securitizadora”),
com a presenga do Titular dos CRI (conforme definido abaixo) representando 100% (cem por
cento) dos CRI em Circulacdo (conforme definido no Termo de Securitizacao).

2. CONVOCACAO: Dispensadas as formalidades de convocacéo previstas na lei e no Termo
de Securitizagdo, em razao da presenca do titular representante da totalidade dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 12 e 22 Séries da 32 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da Emissora (“CRI"), nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Resolucao CVM 60, de 23 de
dezembro de 2021 (“Resolucao CVM 60").

3. PRESENCA: Presentes os representantes (i) do titular de 100% (cem por cento) dos CRI
em Circulagdo, conforme lista de presenca constante do Anexo | a presente ata (“Titular dos CRI");
(i) da Securitizadora; e (iitl) da TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira devidamente autorizada pelo BACEN, com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima n° 3477, 11° andar, Torre A, Itaim Bibi, na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S@o Paulo, CEP 04538- 133, inscrita no CNPJ sob o n° 67.030.395/0001-46 (“Agente
Fiduciario").

4. COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Ricardo Batista de Siqueira Xavier; Secretaria: Sofia
Averlant Kalil.

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

() A aprovagao, ou nao, da alteracdo do Termo de Securitizacdo e dos outros
Documentos da Operacdo para formalizar a “Reestruturacdo das Garantias”, da
seguinte forma:

1. prever que, a partir da presente Assembleia, a Fianca, o Fundo de Reserva, a Cessao
Fiduciaria, a Cessdo Fiduciaria Alville e a Alienacao Fiduciaria de Participagoes
Societarias, atualmente definidas no Termo de Securitizacdo como as “Garantias”
garantirdo, além do integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas decorrentes
dos CRI Série B, as obrigacdes de resgate, amortizacdo e pagamentos dos juros
também dos CRI Séries A, conforme estabelecidos no Termo de Securitizacdo,
além de todos os custos e despesas incorridos em relagcdo a emissao e manutencao
das CCl, inclusive, mas nao exclusivamente e para fins de cobranca dos Créditos
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(i)

Imobiliarios Totais e excussdo das Garantias dos CRI Séries A, incluindo penas
convencionais, honorarios advocaticios dentro de padrdo de mercado, custas e
despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como todo e qualquer custo
incorrido pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, além das Obrigacdes
Garantidas dos CRI Séries B ja previstas e inalteradas nos Documentos da
Operacao;

em decorréncia do quanto deliberado no item (i) acima, prever a alteracdo da
definicdo de "Obrigagdes Garantidas” constante da Clausula 1.1 do Termo de
Securitizagdo, que passara a vigorar com a seguinte nova redacao:

() todas as obrigagbes assumidas ou que venham a ser assumidas pelos
Devedores nos Contratos Imobilidrios, e suas posteriores alteragoes, (i) todas as
obrigagbes decorrentes do Contrato de Cessdo e das Notas Comercials, presentes
e futuras, principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pelas
Cedentes e pelos Garantidores, incluindo, mas ndo se limitando, ao pagamento do
saldo devedor dos Créditos Imobilidrios Totais, de multas, dos juros de mora, da
multa moratoria, (iti) obrigacbes de amortizacdo e pagamentos dos juros dos CR/
conforme estabelecidos no Termo de Securitizagao, (iv) todos os custos e despesas
(ncorridos em relagdo a emissdo e manuten¢do das CCl e aos CRI, inclusive, mas
ndo exclusivamente e para fins de cobranga dos Créditos Imobilidrios Totais e
excussdo das Garantias, incluindo penas convencionalis, honorarios advocaticios
dentro de padrao de mercado, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e
tributos, bem como (v) todo e qualquer custo incorrido pela Securitizadora, pelo
Agente Fiducidrio, e/ou pelos titulares dos CRI, inclusive no caso de utilizacdo do
Patrimonio Separado para arcar com tais custos”

em decorréncia do quanto deliberado no item (i) acima, prever a alteracdo da
Clausula 8.13 do Termo de Securitizacao, para que passe a vigorar com o texto a
seguir:

"8.13. As Garantias referidas acima foram outorgadas em carater irrevogavel e
irretratavel, vigendo até a integral liquidacdo das Obrigacbes Garantidas
respectivas. Caso, apos a aplicagdo dos recursos advindos da excussdo de
Garantias no pagamento das Obrigacbes Garantidas respectivas, e caso seja
verificada a existéncia de saldo devedor remanescente pelo pagamento deste
saldo, o qual devera ser imediatamente pago.”

em decorréncia do quanto deliberado no item (i) acima, prever a exclusdo do fator
de risco indicado na Clausula 17.1 (bb) do Termo de Securitizacdo (Risco de
Auséncia de Garantias para os CRI da Série A).

a aprovagdo, ou ndo, da autorizagdo prévia para concessdo de caréncia, pela
Securitizadora a Cedente, no pagamento de Juros e Amortizagdo da 22, 32 e 42 Séries
de CRI da Emissdo, desde a data de emissao dos CRI até a sua liquidagao integral,
seguido por um periodo adicional de 12 (doze) meses ap0s a liquidacdo integral dos
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(i)

CRI da Emissdo, e, consequentemente, a alteragdo do Anexo Il ao Termo de
Securitizacao de forma a traduzir a caréncia a ser concedida (“Concessdo de Caréncia”),
observado que os efeitos da Concessdao de Caréncia ficardo condicionados: (a) a
liquidagao integral dos CRI da Emissao que forem subscritos até o encerramento da
Oferta Publica dos CRI; e (b) a validagao prévia, pelo Agente Fiduciario, do novo Anexo
Il ao Termo de Securitizacao (“Condicdes Precedentes a Concessdo de Caréncia”).
Quando do cumprimento integral das Condigdes Precedentes a Concessdo de
Caréncia, a Securitizadora comunicara aos Titulares de CRI e ao Agente Fiduciario
informando o exercicio da Concessdo de Caréncia e indicando, em sua comunicacao,
os meses de inicio e término da caréncia concedida ("Procedimento de Concesséo de
Caréncia");

A aprovacgao, ou ndo, da autorizacdo para a mudancga do periodo do inicio da vigéncia
para a realizacdo da Amortizacao Extraordinaria dos CRI ("“Modificacdo do Periodo de
Cash Sweep"), com a consequente alteragdo do Termo de Securitizagdo e dos outros
Documentos da Operacgado para modificar a Ordem de Pagamento da seguinte forma:

1. prever que, devera ser utilizado 100% (cem por cento) dos valores que sobejarem
dos recursos recebidos nas Contas Arrecadadoras e/ou na Conta Centralizadora
no més de competéncia, desde que sejam superiores aos valores que serdo
utilizados na Ordem de Pagamento, com inicio da vigéncia apds um periodo de 06
(seis) meses da liquidacao total do CRI da Emissao;

2. em decorréncia do quanto deliberado no item (i) acima, prever a alteracdo da
Clausula 8.16 do Termo de Securitizagdo, que passara a vigorar com a seguinte
nova redacao:

“Caso seja verificado que os recursos recebidos nas Contas Arrecadadoras e/ou na
Conta Centralizadora no Més de Competéncia tenham sido superiores aos valores
que serdo utilizados na Ordem de Pagamentos, a Securitizadora devera utilizar
100% (cem por cento) dos valores que sobejarem para realizar a Amortizagdo
Extraordinaria ou Resgate Antecipado dos CRl na forma da Ordem de
Pagamentos, vigendo a partir do 79 (sétimo) més (inclusive) da liquidacao integral
do CRI da presente Emissao. Caso a Securitizadora verifique, nas respectivas Datas
de Apuragdo, que os recursos nas Contas Arrecadadoras e/ou na Conta
Centralizadora no més imediatamente anterior ao de apuragdo tenham sido
inferiores aos valores que serdo utilizados para fazer frente aos itens ‘a” a “f” da
Ordem de Pagamentos, a Securitizadora notificard as Garantidoras para que
complementem os valores faltantes nos termos da Fiang¢a referida na Clausula
Quinta ao presente instrumento. As Garantidoras deverdo depositar os valores na
Conta Centralizadora até o 5° (quinto) Dia Util subsequente ao recebimento da
notificagdo enviada pela Securitizadora, exceto se menor prazo for necessario para
que o fluxo de pagamento dos CRI ou pagamentos do Patriménio Separado ndo
sejam afetados.”
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(iv) a aprovagao, ou ndo, da autorizagdo para que o Agente Fiduciario e a Securitizadora
pratiquem todo e qualquer ato, celebrem todos e quaisquer contratos, aditamentos
ou documentos necessarios para a efetivagdo e implementacdo das matérias
constantes da Ordem do Dia nos Documentos da Operagao.

(v) DELIBERACOES: Instalada a Assembleia Especial, apds as discussdes dos itens constantes
da Ordem do Dia, o Titular dos CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI Presentes, ou
seja, 100% (cem por cento) dos CRI em Circulagdo delibera por:

(i) aprovar a Reestruturagao das Garantias;

(i) aprovar a autorizagdo para a Concessao de Caréncia, observadas as Condigdes Precedentes
a Concessdo de Caréncia e o Procedimento de Concessao de Caréncia;

(iii) aprovar a Modificacdao do periodo de Cash Sweep; e

(iv) aprovar a autorizacdo para que o Agente Fiduciario e a Securitizadora pratiquem todo e
qualquer ato, celebrem todos e quaisquer contratos, aditamentos ou documentos necessarios
para a efetivagcdo e implementacdo das matérias constantes da Ordem do Dia nos Documentos
da Operacao.

DISPOSICOES GERAIS:

As deliberacoes da presente Assembleia Geral estdo restritas a Ordem do Dia e sdo tomadas por
mera liberalidade do Titular dos CRI Presentes e, em razao disso (a) nao poderao ser interpretadas
como renuncia do Titular dos CRI, aqui presentes ou ndo, quanto ao cumprimento pelas Partes
das obrigacdes assumidas no Termo de Securitizagao ou nos demais Documentos da Operagao;
e (b) ndo poderao impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, por ambas as partes aqui presentes
ou ndo, de quaisquer direitos pactuados no Termo de Securitizacdo ou nos demais Documentos
da Operagao, bem como ndo importam em quaisquer formas de novacao ou extin¢do das
obrigacdes prestadas aos CRI.

O Titular dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declara para todos os fins e efeitos de
direito reconhecer todos os atos aqut deliberados e os riscos decorrentes das delibera¢des, razao
pela qual o Titular dos CRI assume integralmente a responsabilidade por tais atos e suas
consequéncias, respondendo pela validade e legalidade de tais atos, mantendo o Agente
Fiduciario integralmente indene e a salvo de quaisquer despesas, custos ou danos que estes
venham eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta
Assembleia, exceto no que tange as obriga¢des e agdes assumidas pelo Agente Fiduciario nos
termos da Emissao e da legislagdo, e desde que nao sejam prejuizos causados por culpa ou dolo
exclusivo do Agente Fiduciario no ambito da sua atuagédo.

O Agente Fiduciario consigna que, em que pese tenha verificado poderes de representacdo, ndao
é responsavel por verificar se o gestor ou procurador do Titular dos CRI, ao tomar a decisdo no
ambito desta Assembleia, age de acordo com as instrugdes de seu investidor final, observando
seu regulamento ou contrato de gestdo, conforme aplicavel.
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Por fim, os presentes autorizam a Emissora e o Agente Fiduciario a publicarem nos seus websites,
bem como a encaminhar a Comissao de Valores Mobiliarios a presente ata em forma sumaria,
com a omissao da assinatura e qualificacdo do Titular dos CRI.

(vij DEFINICOES: Os termos iniciados em letra maitscula aqui ndo definidos possuem o
significado que lhes é atribuido no Termo de Securitizacdo ou nos demais Documentos da
Operacao.

(viy ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Sr. Presidente declarou encerrada a
Assembleia Geral, da qual foi lavrada a presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada
digitalmente pelos presentes.

Sao Paulo/SP, 22 de marco de 2024.

(Restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco. Pagina de assinaturas a seguir)
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(Pagina de Assinaturas da Ata da Assembleia Geral de Titulares da 19 23 39 e 42 Séries da 3°
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios
S.A., realizada em 22 de marco de 2024).
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icardo Batista de Siqueira Xavier  Sofia Averlant Kalil

Presidente Secretaria

Securitizadora:

295029558505

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

Agente Fiduciario:

‘ ‘ P:
ICPo ICPo

TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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