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RELATORIO ANUAL 2023

EMISSORA
Denominacdo Comercial: Leads CIA Securitizadora
CNPJ: 21.414.457/0001-12
Categoria de Registro: Categoria S2

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Oferta:
Instrugdo CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009

Numero da Emissao:
22 Emissao

Séries:
12 Série

Situagao da Emissora:
Adimplente com as obrigacdes pecuniarias

Codigo do Ativo:
18L1367003

Caédigo ISIN:
BRFSECCRI088

Coordenador Lider:
Fran Capital Distribuidora de Titulos Mobiliarios S.A.

Data de Emissao:
26 de dezembro de 2018

Data de Vencimento:
20 de janeiro de 2027

Quantidade:
2.000 (duas mil)

Valor Total das Séries:
R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais)

Valor Nominal:
R$ 10.000,00 (dez mil reais)

Forma:
Nominativa e escritural

Negociacao:

Os CRI foram depositadas para negociagcdo no mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos e
Valores Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Segmento

CETIP UTVM

Atualizagido do Valor Nominal:
Os CRI eram atualizados monetariamente pelo IPCA/ IBGE

Pagamento da Atualizagao:
Em 1 (uma) unica parcela na data de vencimento
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Remuneragao:
Da data da primeira integralizagéo, inclusive, até 28 de outubro de 2021: 16,00% a.a.
De 28 de outubro de 2021, inclusive, até a data de vencimento: 11,00% a.a.

Inicio da Rentabilidade:
A partir da data de emisséo

Pagamento da Remuneragao:

Data de 20/01/2021 20/02/2023 20/03/2025
;ae%;”‘?neer;;o g c‘? 20/02/2021 20/03/2023 20/04/2025
0/03/2019 20/03/2021 20/04/2023 20/05/2025
50/0412019 20/04/2021 20/05/2023 20/06/2025
>0/05/2019 20/05/2021 20/06/2023 20/07/2025
>0/06/2010 20/06/2021 20/07/2023 20/08/2025
20/07/2021 20/08/2023 20/09/2025
20/07/2019 20/08/2021 20/09/2023 20/10/2025
20/08/2019 20/09/2021 20/10/2023 20/11/2025
20/09/2019 20/10/2021 20/11/2023 20/12/2025
20/10/2019 20/11/2021 20/12/2023 20/01/2026
20/11/2019 20/12/2021 20/01/2024 20/02/2026
20/12/2019 20/01/2022 20/02/2024 20/03/2026
20/01/2020 20/02/2022 20/03/2024 20/04/2026
20/02/2020 20/03/2022 20/04/2024 20/05/2026
20/03/2020 20/04/2022 20/05/2024 20/06/2026
20/04/2020 20/05/2022 20/06/2024 20/07/2026
20/05/2020 20/06/2022 20/07/2024 20/08/2026
20/06/2020 20/07/2022 20/08/2024 20/09/2026
20/07/2020 20/08/2022 20/09/2024 20/10/2026
20/08/2020 20/09/2022 20/10/2024 20/11/2026
20/09/2020 20/10/2022 20/11/2024 20/12/2026
20/10/2020 20/11/2022 20/12/2024 20/01/2027
20/11/2020 20/12/2022 20/01/2025
20/12/2020 20/01/2023 20/02/2025

Amortizagao:
Em 1 (uma) unica parcela na data de vencimento

Resgate Antecipado:
Nao se aplicava a presente emissao

As caracteristicas acima contemplam o previsto no Termo de Securitizagdo e aditamentos subsequentes,
celebrados até o encerramento do exercicio de 2023, quais sejam Termo de Securitizagdo celebrado em 26 de
dezembro de 2018, 1° Aditamento ao Termo de Securitizagéo, celebrado em 01 de junho de 2020 e 2° Aditamento
ao Termo de Securitizagdo, celebrado em 26 de janeiro de 2022. Veja versdo consolidada do Termo de
Securitizag&o na integra:

2° ADITAMENTO

DESTINAGAO DE RECURSOS

Conforme informagbes prestadas pela Emissora, os recursos obtidos com a subscricdo dos CRI foram
integralmente utilizados exclusivamente pela Emissora para pagamento a Cedente do Preco Global de Cesséao,
mediante a integralizagdo da totalidade dos CRI, com base em recursos por ela recebidos com a integralizagédo
dos CRI no mercado primario.
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ASSEMBLEIAS DE TITULARES DOS CRI

Em 29 de dezembro de 2022 foi realizada Assembleia Geral dos Titulares dos CRIs (“AGT 29.12.2022”) em que
foi deliberada e aprovada: (i) 0 pagamento da Emiss&o mediante a dagdo em pagamento da CCI, mediante contrato
de cessao de Cédula de Crédito Imobiliario a ser firmado entre a Emissora e respectivos Titulares de forma
proporcional ao crédito detido pelos Titulares dos CRIs; (ii) a iniciagdo dos tramites para quitacdo dos CRIs,
mediante a elaboragdo do aditamento do Termo de Securitizagdo para previsdo de possibilidade de dagdo em
pagamento dos direitos creditérios aos Titulares dos CRI, estabelecendo os procedimentos a serem adotados; (iii)
a retirada da integralidade dos CRIs do ambiente da B3 e a rescisdo do contrato com a instituicdo escrituradora,
bem como sua exoneragao por quaisquer obriga¢des referentes a escrituragdo apds a data de retirada de deposito;
(iv) a a alteragdo dos documentos da Emisséo e elaboragdo dos documentos necessarios para refletir as
deliberagdes adotadas na AGT 29.12.2022, com intuito de pagamento da Emiss&do e consequente liquidagéo da
operagédo e extingdo dos CRIs em circulagdo, bem como autorizar o respectivo registro dos instrumentos
necessarios perante o registro competente e demais obriga¢des legais necessarias, e (v) que a Leads ou ainda o
Agente Fiduciario, no que aplicavel, tomem)todas as medidas necessarias para efetivar o deliberado AGT
29.12.2022, podendo tomar quaisquer documentos e adotar todas as providencias necessarias para o efetivo
cumprimento do ora decidido.. Veja na integra:

AGT 29.12.2022

POSICAO DOS CRI1

Valor Nominal Prego Unitario Financeiro

31/12/2022 R$ 7.375,26913994 R$ 21,41110696 | R$ 7.396,68024690 R$ 14.793.360,49

Emitidas Canceladas Em Tesouraria Em Circulagdo

2.000 2.000 - -

EVENTOS REALIZADOS 2023

Data \ Evento Valor Unitario
20/01/2023 Remuneracéo 64,59025195
20/02/2023 Remuneracgio R$ 67,16679650
20/03/2023 Remuneracgio R$ 60,96174104
20/04/2023 Remuneragio R$ 68,08993806
20/05/2023 Remuneracéo R$ 66,35172215
20/06/2023 Remuneracgéo R$ 68,99170773
20/07/2023 Remuneracgio R$ 66,90995829

No exercicio de 2023, ndo ocorreram os eventos de amortizagdo, amortizagdo extraordinaria, prémio, resgate e
conversao.

INFORMAGOES PERIODICAS E OBRIGAGOES ADICIONAIS

No decorrer do exercicio de 2023 a Emissora cumpriu, regularmente e dentro do prazo todas as obrigagdes
previstas no Termo de Securitizagao.

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS
Nos termos do inciso Xl do artigo 15 da Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, informamos que este

Agente Fiduciario ndo atuou, no decorrer do exercicio de 2023, e ndo atua em outras emissdes de valores
mobiliarios do proprio emissor, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo.

CLASSIFICAGAO DE RISCO

1 Ressaltamos que as informagdes refletem nossa interpretagdo do Termo de Securitizagio e aditamentos subsequentes, se for o caso. A Trustee
DTVM néo se responsabiliza direta ou indiretamente pelo calculo apresentado, ndo implicando em aceitagédo de compromisso legal ou financeiro.
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N&o foi atribuida classificacéo de risco a presente emisséo.

iNDICES E LIMITES FINANCEIROS

Informamos que nao ha previsédo de calculo de covenants e limites financeiros para a presente emissao.

GARANTIA

N&o foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, sendo que os Titulares de CRI n&o
obter&do qualquer privilégio, bem como n&o foi segregado nenhum ativo em particular em caso de necessidade de
execucao judicial ou extrajudicial das obriga¢des decorrentes dos CRI.

FUNDOS DE AMORTIZAGCAO E OUTROS FUNDOS

Ap6s a concluséo das obras do Empreendimento Imobiliario, foi constituido um Fundo de Reserva pela Emissora
com recursos retidos do Preco Global de Cesséo, que deveria corresponder, no minimo, a 5% (cinco por cento)
do Saldo Devedor, depositados na Conta Centralizadora para fazer frente aos pagamentos das Obrigagbes
Garantidas.

DECLARAGAO

Declaramos que na qualidade de Agente Fiduciario desta emissdo de CRI cumprimos todos os deveres e
atribuicdes constantes no Termo de Securitizagdo até a data da dagao em pagamento dos CRI que ocorreu em 18
de julho de 2023, o qual ensejou a quitagéo integral dos CRI por parte da Emissora.

Sao Paulo, abril de 2024.

BTRUST==DT VM

“Este Relatério foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, § primeiro, alinea “b” da Lei n° 6404/76 e do artigo 1° do Anexo 15
da Instrugdo CVM n° 583 /2016, com base nas informagées prestadas pela Companhia Emissora. Os documentos legais e as informagées
técnicas que serviram para sua elaboragdo, encontram-se a disposicdo dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente Fiduciario”

“As informagdes contidas neste Relatério ndo representam uma recomendacgédo de investimento, uma anélise de crédito ou da situagao
econbmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacées relativas aos
titulos emitidos sob a forma de CRI”

“O relatério anual deste Agente Fiduciario descreve os fatos ocorridos durante o exercicio de 2023 relativos a execugdo das obrigagdes
assumidas pelo emissor, a administragdo do patriménio separado, se for o caso, aos bens garantidores do valor mobiliario e ao fundo de
amortizagdo”
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