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RELATORIO ANUAL 2023

EMISSORA
Denominagcao Comercial: Base Securitizadora de Crédito Imobiliarios S.A.
CNPJ: 35.082.277/0001-95
Categoria de Registro: Categoria S1

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Oferta:
Resolugcdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022

Numero da Emissao:
32 Emissao

Séries:
18, 28, 32 e 42 Séries

Situagao da Emissora:
Adimplente com as obrigacdes pecuniarias

Cédigo do Ativo:

12 Série: 23H1097588
22 Série: 23H1097648
3?2 Série: 23H1097649
42 Série: 23H1097655

Codigo do ISIN:

12 Série: BRBASECRI0OX9
22 Série: BRBASECRIOY7
3?2 Série: BRBASECRI0Z4
42 Série: BRBASECRI107

Coordenador Lider:
TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Data de Emissao:

12 Série: 07 de agosto de 2023
22 Série: 07 de agosto de 2023
3?2 Série: 07 de agosto de 2023
42 Série: 07 de agosto de 2023

Data de Vencimento:

12 Série: 20 de agosto de 2028
22 Série: 20 de abril de 2040
32 Série: 20 de abril de 2040
42 Série: 20 de abril de 2040

Quantidade:

Total: 330.917 (trezentos e trinta mil, novecentos e dezessete)

12 Série: 189.617 (cento e oitenta e nove mil seiscentos e dezessete)
22 Série: 106.000 (cento e seis mil)

32 Série: 23.800 (vinte e trés mil oitocentos)

42 Série: 11.500 (onze mil quinhentos)

Valor Total da Série:

Total: R$ 330.917.000,00 (trezentos e trinta milhdes e novecentos e dezessete mil reais)

12 Série: R$ 189.617.000,00 (cento e oitenta e nove milhdes, seiscentos e dezessete mil reais)
22 Série: R$ 106.000.000,00 (cento e seis milhdes reais)
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3?2 Série: R$ 23.800.000,00 (vinte e trés milhdes, oitocentos mil reais)
42 Série: R$ 11.500.000,00 (onze milhdes, quinhentos mil reais)

Valor Nominal:
R$ 1.000,00 (um mil reais)

Forma:
Nominativa escritural

Negociacao:
Os CRI foram depositados para negociagdo no mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos e
Valores Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Segmento
CETIP UTVM

Atualizagao do Valor Nominal:
Os CRI serao atualizadas monetariamente pelo IPCA/ IBGE

Pagamento da Atualizagao:

12 Série: Em 1 (uma) Unica parcela, na data de vencimento
22 Série: Em 1 (uma) Unica parcela, na data de vencimento
32 Série: Em 1 (uma) Unica parcela, na data de vencimento
42 Série: Em 1 (uma) Unica parcela, na data de vencimento

Remuneragao:
8,00% a.a.

Inicio da Rentabilidade:
A partir da data de integralizagédo

Pagamento da Remuneragéo:
13Série: Em 1 (uma) Unica parcela, na data de vencimento

22, 32 e 4@ Séries:

Data de Pagamento ‘ 20/12/2025
da Remuneragao 20/01/2026
20/09/2023 20/02/2026
20/10/2023 20/03/2026
20/11/2023 20/04/2026
20/12/2023 20/05/2026
20/01/2024 20/06/2026
20/02/2024 20/07/2026
20/03/2024 20/08/2026
20/04/2024 20/09/2026
20/05/2024 20/10/2026
20/06/2024 20/11/2026
20/07/2024 20/12/2026
20/08/2024 20/01/2027
20/09/2024 20/02/2027
20/10/2024 20/03/2027
20/11/2024 20/04/2027
20/12/2024 20/05/2027
20/01/2025 20/06/2027
20/02/2025 20/07/2027
20/03/2025 20/08/2027
20/04/2025 20/09/2027
20/05/2025 20/10/2027
20/06/2025 20/11/2027
20/07/2025 20/12/2027
20/08/2025 20/01/2028
20/09/2025 20/02/2028
20/10/2025 20/03/2028
20/11/2025 20/04/2028
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20/05/2028 20/09/2033
20/06/2028 20/10/2033
20/07/2028 20/11/2033
20/08/2028 20/12/2033
20/09/2028 20/01/2034
20/10/2028 20/02/2034
20/11/2028 20/03/2034
20/12/2028 20/04/2034
20/01/2029 20/05/2034
20/02/2029 20/06/2034
20/03/2029 20/07/2034
20/04/2029 20/08/2034
20/05/2029 20/09/2034
20/06/2029 20/10/2034
20/07/2029 20/11/2034
20/08/2029 20/12/2034
20/09/2029 20/01/2035
20/10/2029 20/02/2035
20/11/2029 20/03/2035
20/12/2029 20/04/2035
20/01/2030 20/05/2035
20/02/2030 20/06/2035
20/03/2030 20/07/2035
20/04/2030 20/08/2035
20/05/2030 20/09/2035
20/06/2030 20/10/2035
20/07/2030 20/11/2035
20/08/2030 20/12/2035
20/09/2030 20/01/2036
20/10/2030 20/02/2036
20/11/2030 20/03/2036
20/12/2030 20/04/2036
20/01/2031 20/05/2036
20/02/2031 20/06/2036
20/03/2031 20/07/2036
20/04/2031 20/08/2036
20/05/2031 20/09/2036
20/06/2031 20/10/2036
20/07/2031 20/11/2036
20/08/2031 20/12/2036
20/09/2031 20/01/2037
20/10/2031 20/02/2037
20/11/2031 20/03/2037
20/12/2031 20/04/2037
20/01/2032 20/05/2037
20/02/2032 20/06/2037
20/03/2032 20/07/2037
20/04/2032 20/08/2037
20/05/2032 20/09/2037
20/06/2032 20/10/2037
20/07/2032 20/11/2037
20/08/2032 20/12/2037
20/09/2032 20/01/2038
20/10/2032 20/02/2038
20/11/2032 20/03/2038
20/12/2032 20/04/2038
20/01/2033 20/05/2038
20/02/2033 20/06/2038
20/03/2033 20/07/2038
20/04/2033 20/08/2038
20/05/2033 20/09/2038
20/06/2033 20/10/2038
20/07/2033 20/11/2038
20/08/2033 20/12/2038
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20/01/2039 20/09/2039
20/02/2039 20/10/2039
20/03/2039 20/11/2039
20/04/2039 20/12/2039
20/05/2039 20/01/2040
20/06/2039 20/02/2040
20/07/2039 20/03/2040
20/08/2039 20/04/2040

Amortizagao:

12 Série: Em 1 (uma) Unica parcela, na data de vencimento
22 Série: Em 1 (uma) Unica parcela, na data de vencimento
32 Série: Em 1 (uma) Unica parcela, na data de vencimento
423 Série: Em 1 (uma) Unica parcela, na data de vencimento

Resgate Antecipado:
A qualquer tempo, a partir da data de emisséao

As caracteristicas acima contemplam o previsto no Termo de Securitizagdo e aditamento subsequente,
celebrados até o encerramento do exercicio de 2023, quais sejam Termo de Securitizagdo celebrado em
04 de agosto de 2023 e 1° Aditamento ao Termo de Securitizagéo, celebrado em 14 de agosto de 2023.
Veja verséo consolidada do Termo de Securitizagédo na integra:

1° ADITAMENTO
DESTINAGAO DE RECURSOS

Nos termos do Termo de Securitizagio, os recursos captados com a Emissao deverdo ser utilizados para:
(i) o pagamento do Preco da Cessdo dos Créditos Imobiliarios A devido as Cedentes, nos termos do
Contrato de Cesséo; (ii) o pagamento da integralizagdo das Notas Comerciais, nos termos das Notas
Comerciais; e (iii) realizar os demais pagamentos previstos nas Notas Comerciais e no Contrato de Cesséao,
entretanto ndo recepcionamos até a presente data a declaragéo de recursos.

ASSEMBLEIAS DE TITULARES DOS CRIs

Em 02 de fevereiro de 2024, foi realizada Assembleia Geral de Titulares de CRI (“AGT 02.02.2024") em que
foi deliberada e aprovada: (i) a autorizagdo para a Concessdo de Caréncia, observada a Condigao
Precedente a Concesséo de Caréncia e o Procedimento de Concessao de Caréncia; (ii) a Substituicdo de
Custodiante; e (iii) a autorizagdo para que o Agente Fiduciario e a Securitizadora praticassem todo e
qualquer ato, celebrassem todos e quaisquer contratos, aditamentos ou documentos necessarios para a
efetivagédo e implementagéo das matérias constantes nos itens (i) e (ii) acima. Veja na integra:

AGT 02.02.2024

Em 23 de margo de 2024, foi realizada Assembleia Geral de Titulares de CRI (“AGT 23.03.2024”) em que
foi deliberada e aprovada: (i) a Reestruturagdo das Garantias;(ii) a autorizagdo para a Concessao de
Caréncia, observadas as Condi¢gdes Precedentes a Concessdo de Caréncia e o Procedimento de
Concessao de Caréncia; (iii) a Modificagdo do periodo de Cash Sweep; e (iv) a autorizagdo para que o
Agente Fiduciario e a Securitizadora praticassem todo e qualquer ato, celebrassem todos e quaisquer
contratos, aditamentos ou documentos necessarios para a efetivagdo e implementagdo das matérias
constantes nos itens (i) a (iv) acima. Veja na integra:

AGT 23.03.2024

POSIGAO DOS CRIs1

1 Ressaltamos que as informagdes refletem nossa interpretagéo do Termo de Securitizagéo e aditamentos subsequentes, se for o caso.
A Trustee DTVM nao se responsabiliza direta ou indiretamente pelo calculo apresentado, ndo implicando em aceitagdo de compromisso
legal ou financeiro.
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12 Série:

‘ Valor Nominal ‘ Preco Unitario Financeiro
31/12/2023 R$ 1.032,384741 R$ 2,20939935 R$ 1.034,59414057 R$ 196.176.637,15

Emitidas Canceladas Em Tesouraria Em Circulagido

189.617 - - 189.617

EVENTOS REALIZADOS 2023

Data Evento Valor Unitario

20/09/2023 Incorporagdo R$ 3,98105774
20/10/2023 Incorporagdo R$ 6,47929330
20/11/2023 Incorporagido R$ 5,91347030
20/12/2023 Incorporagdo R$ 6,90671695

No exercicio de 2023, ndo ocorreram os eventos de resgate, remuneragdo, amortizagcdo, conversao e
repactuagao.

INFORMAGOES PERIODICAS E OBRIGAGOES ADICIONAIS

No decorrer do exercicio de 2023, a Emissora cumpriu, regularmente e dentro dos prazos, a todas as
obrigagdes previstas no termo de securitizagao.

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS

Nos termos do inciso Xl do artigo 15 da Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, informamos que
este Agente Fiduciario ndo atuou, no decorrer do exercicio de 2023, e/ou ndo atua em outras emissdes de
valores mobiliarios do proprio emissor, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do
mesmo grupo.

CLASSIFICAGAO DE RISCO
Nao foi atribuida classificagéo de risco a presente emissao.
ALTERAGOES ESTATUTARIAS E INFORMAGOES RELEVANTES

N&o ocorreram alteragbes estatutarias da Emissora no exercicio social de 2022, com efeitos relevantes
para os titulares dos valores mobiliarios.

ORGANOGRAMA
N&o recepcionamos da Emissora o organograma atualizado.

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

Acesse as demonstragdes financeiras da Companhia na integra através dos links:

2023 FP

iNDICES E LIMITES FINANCEIROS

Informamos que nao ha previsédo de calculo de covenants e limites financeiros para a presente emissao.
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GARANTIA

N&o foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, sendo que os Titulares de
CRI n&o obterdo qualquer privilégio, bem como néo foi segregado nenhum ativo em particular em caso de
necessidade de execucéo judicial ou extrajudicial das obrigagées decorrentes dos CRI.

FUNDOS DE AMORTIZAGAO E OUTROS FUNDOS

Foram constituidos os seguintes fundos:

Fundo de Obras: fundo a ser constituido pela securitizadora no valor de R$55.732.933,50 (cinquenta e cinco
milhdes, setecentos e trinta e dois mil, novecentos e trinta e trés reais e cinquenta centavos), por meio de
retencao dos valores da integralizagdo apo6s a finalizagéo de todas as integralizagdes.

Fundo de Reserva: fundo constituido que devera corresponder, a todo tempo, no minimo, o valor das 2
(duas) proximas PMT.

Até o momento, néo recepcionamos, pela emissora, o extrato do Fundo de Reserva.

VERIFICAGAO DO LASTRO

Os Créditos do Imobiliarios performados ou ndo descritos nos Anexos I-A e I-B ao Termo de Securitizagao,
foram cedidos pela Cedente a Securitizadora e lastreiam a operagdo de securitizagdo, verificamos os
procedimentos adotados pela Securitizadora para assegurar a existéncia e a integridade dos CRI, os quais
ndo apresentaram inconsisténcias ou omissées. Por fim, a guarda dos documentos comprobatdrios que
representam os direitos creditdrios imobiliarios vinculados a Emissdo permanecem custodiados na
instituicio COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP.

REGIME FIDUCIARIO

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os créditos do Patrim6nio Separado e as garantias, na
forma do artigo 9° da Lei n.° 9.514/97, com a consequente constituicdo do Patrimdnio Separado.

PATRIMONIO SEPARADO

O patriménio constituido pelos créditos do Patrimdénio Separado e as garantias. O qual ndo se confunde
com o patriménio comum da Emissora e destina-se exclusivamente a liquidagdo dos CRI aos quais esta
afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de administragdo, obrigagdes fiscais e as
despesas da Emisséo.

DECLARAGAO

De acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b” da lei n® 6.404 de 15 de dezembro de 1.976 e inciso Xl
do artigo 15 da Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, declaramos estar aptos e que ndo nos
encontramos em qualquer situagdo de conflito de interesses que nos impega de continuar a exercer a
funcdo. Reafirmamos nosso interesse em permanecer no exercicio da fungdo de Agente Fiduciario dos
titulares dos CRI.

Sao Paulo, abril de 2024.

BTRUST==DT VM

“Este Relatério foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, alinea “b” da Lei n°® 6.404 de dezembro de 1.976 e do
artigo 15 da Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, com base nas informagdes prestadas pela Companhia Emissora. Os
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documentos legais e as informagdes técnicas que serviram para sua elaboragdo, encontram-se a disposicéo dos titulares do ativo para
consulta na sede deste Agente Fiduciario”

“As informagdes contidas neste Relatério ndo representam uma recomendagé@o de investimento, uma anélise de crédito ou da situagao
econbmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigagées
relativas aos titulos emitidos sob a forma de CRI”

“O relatério anual deste Agente Fiduciario descreve os fatos ocorridos durante o exercicio de 2023 relativos a execugdo das obrigagées
assumidas pelo emissor, a administragdo do patriménio separado, se for o caso, aos bens garantidores do valor mobiliario e ao fundo de
amortizagdo”
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