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S3o Paulo, 03 de novembro de 2022.
OPEA SECURITIZADORA S/A

2022

A Opea Securitizadora S/A (“Sociedade”) realizou 126 emissdes de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI") e 37 emissbes de Certificado de
Recebiveis do Agronegdcio (“CRA”) em 2022, e auferiu um resultado bruto de R$
6.710 mil até 30 de setembro de 2022.

A Administracdo da Companhia é otimista com potencial de crescimento do
mercado de crédito estruturado e securitizacdo, dado o perfil de longo prazo dos
nossos produtos, que continuam consistentemente demandados pelos investidores
locais, incluindo institucionais e pessoas fisicas.

Em entendimento a Instrugcdo CVM n°, 381, de 14 de janeiro de 2003,
informamos que a Companhia, no exercicio de 2022, contratou a Grant Thornton
Auditores Independentes somente para a prestacdo de servicos de revisao das
informacdes trimestrais e auditoria das demonstra¢des contibeis anuais, ndo tendo a
referida empresa prestado qualquer outro tipo de servico a Companhia.

A Administracao.
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Introducao

Revisamos as informagdes contabeis intermediarias da Opea Securitizadora S.A, (“Companhia”),
contidas no Formulario de Informagdes Trimestrais (ITR) referentes ao trimestre findo em 30 de setembro
de 2022, que compreendem o balan¢o patrimonial em 30 de setembro de 2022 e as respectivas
demonstracdes do resultado, do resultado abrangente para os periodos de trés e nove meses, e das
mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de nove meses findos naquela data,
incluindo as notas explicativas.

A administracdo é responsavel pela elaboracéo das informag8es contabeis intermediarias de acordo com
o Pronunciamento Técnico CPC 21 (R1) “Demonstracéo intermediaria”, assim como pela apresentagdo
dessas informag¢6es de forma condizente com as normas expedidas pela Comisséo de Valores
Mobiliarios, aplicaveis a elaboracao das Informag8es Trimestrais (ITR). Nossa responsabilidade é a de
expressar uma conclusdo sobre essas informacdes contabeis intermediarias com base em nossa revisao.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de reviséo de
informagdes intermediarias (NBC TR 2410 “Revisdo de Informagdes Intermediarias Executada pelo
Auditor da Entidade” e ISRE 2410 “Review of Interim Financial Information Performed by the Independent
Auditor of the Entity”, respectivamente). Uma reviséo de informagdes intermediarias consiste na
realizacdo de indagagdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e
contabeis e na aplicacdo de procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance
de uma revisdo é significativamente menor do que o de uma auditoria conduzida de acordo com as
normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de que tomamos
conhecimento de todos 0s assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria.
Portanto, ndo expressamos uma opinido de auditoria.
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Concluséo sobre as informacdes intermediarias

Com base em nossa revisao, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as
informacgdes contébeis intermediarias incluidas nas informacdes trimestrais acima referidas ndo foram
elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de acordo com o CPC 21 (R1) aplicavel & elaboracéo de
Informag@es Trimestrais (ITR) e apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela
Comissao de Valores Mobiliarios.

Outros assuntos
Demonstrac8es do Valor Adicionado (DVA)

Revisamos, também, as informacdes intermediarias da Demonstragdo do Valor Adicionado (DVA)
referente ao periodo de nove mesesfindo em 30 de setembro de 2022, cuja apresentacdo nas
informacgdes intermediérias é requerida de acordo com as normas expedidas pela Comissao de Valores
Mobiliarios (CVM) aplicaveis a elaboragéo de Informacdes Trimestrais (ITR) e considerada informagao
suplementar para os demais tipos de sociedades, que ndo requerem a apresentagao da DVA. Essa
demonstracéo foi submetida aos mesmos procedimentos de revisdo descritos anteriormente e, com base
em nossa revisao, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que néo foi
elaborada, em todos os seus aspectos relevantes, de acordo as informag8es contabeis intermediarias
tomadas em conjunto.

Valores correspondentes ao exercicio anterior

A revisdo das informacgdes contabeis intermediérias referente ao trimestre findo em 30 de setembro de
2021 e o exame das demonstragdes financeiras referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2021, foram conduzidos sob responsabilidade de outros auditores independentes, que emitiram os
relatdrios de auditorias datados em 04 de novembro de 2021 e 08 de marco de 2022, respectivamente,
sem modifica¢&o de opini&o.

Sao Paulo, 11 de novembro de 2022

///////

Thlago Benazzi Arteiro
Contador CRC 1SP-273.332/0-9

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda
CRC 2SP-025.583/0-1
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Opea Securitizadora S.A.

Balangos patrimoniais em 30 de setembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021

Ativo circulante

Caixa e equivalentes de caixa
Titulos e valores mobiliarios
Contas a receber

Impostos a recuperar

Outros créditos

Total do ativo circulante

Ativo ndo circulante
Partes relacionadas
Impostos diferidos

Outros créditos

Total do ativo nao circulante

Investimentos

Imobilizado e Intangivel

Direito de Uso

Total do ativo

(Valores expressos em milhares de reais ou quando de outra forma indicado)

ATIVO

Nota 30/09/2022 31/12/2021
4 2.417 1.297
5 210 224
6 143 1.092
7 6.964 3.505
8 8.009 8.840
17.743 14.958
11 24 2
- 8
8 48 48
72 58
4 10
9 4.667 4.114
10 804 968
5.475 5.092
23.290 20.108

As notas explicativas séo parte integrante das informacdes contabeis intermediérias.



Opea Securitizadora S.A.

Balancos patrimoniais em 30 de setembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021

Passivo circulante

Impostos, taxas e contribuigdes
Contas a pagar

Salérios e encargos sociais

Total do passivo circulante

Passivo néo circulante
Provis&o para contingéncias
Contas a pagar

Partes relacionadas

Total do passivo néo circulante

Patrimdnio liquido
Capital social
Reserva Legal
Reservas de lucros

Total do patriménio liquido

(Valores expressos em milhares de reais ou quando de outra forma indicado)

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

Nota 30/09/2022 31/12/2021
12 194 331
3.016 1.178
1.167 3.600
4.377 5.109
13 - 24
420 583
11 251 249
671 856
14.1 16.202 12.311
14.3 290 290
14.3 1.750 1.542
18.242 14.143
23.290 20.108

Total do passivo e patriménio liquido

As notas explicativas sdo parte integrante das informagdes contabeis intermediéarias.



para os exercicios findos em 30 de setembro de 2022 e 2021

Receita liquida

Custo dos servigos prestados

Lucro bruto

(Despesas) receitas operacionais
Despesas gerais e administrativas
Despesas de comercializagdo
Despesas com pessoal

Despesas tributarias

Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas
Lucro (prejuizo) operacional
Equivaléncia patrimonial

Resultado de equivaléncia patrimonial

Resultado antes das despesas e receitas financeiras

Receita Financeira

Despesa Financeira

Lucro antes do imposto de renda e da contribuig&o social

Imposto de renda e contribuicdo social correntes

Imposto de renda e contribuicéo social diferidos

Lucro liquido do periodo

Lucro liquido basico por agdo — R$

Opea Securitizadora S.A.

Demonstragdes do resultado

(Valores expressos em milhares de reais, exceto o valor por agéo)

ITR Acum. ITR Acum.
Nota 30/09/2022 30/09/2022 30/09/2021 30/09/2021

15 2.721 6.710 6.670 11.103
16 - - (1.238) (1.529)
2.721 6.710 5.432 9.574

17 (1.784) (5.164) (929) (2.288)
17 (95) (186) (113) (282)
17 (2.105) (6.123) (1.292) (4.529)
17 (20) (57) ©)] 4)
17 (19) (200) 81) (91)
(1.302) (5.020) 3.014 2.380
(5) (12) 6] (1)

(1.307) (5.032) 3.013 2.379

18 3.870 6.028 1.390 3.642
18 (152) (780) (33) (53)
2411 216 4.370 5.968
19 - - (1.480) (2.006)
19 - ®) - 8
2411 208 2.890 3.970

20 0,304 0,026 0,365 0,501

As notas explicativas séo parte integrante das informagdes contabeis intermediarias.




Opea Securitizadora S.A.

Demonstragdes do resultado abrangente
para os exercicios findos em 30 de setembro de 2022 e 2021

(Valores expressos em milhares de reais, exceto o valor por ag&o)

ITR Acum. ITR Acum.
30/09/2022 30/09/2022 30/09/2021 30/09/2021
Lucro liquido do periodo 2411 208 2.890 3.970
Outros resultados abrangentes - - - -
Total do resultado abrangente do periodo 2.411 208 2.890 3.970

As notas explicativas sdo parte integrante das informacdes contabeis intermedidrias.




Saldos em 1 de janeiro de 2021

Resultado do periodo
Dividendos
Renlncia de Dividendos minimos

Retencéo de lucros

Saldos em 30 de setembro de 2021
Saldos em 1 de janeiro de 2022
Aumento de Capital Social

Resultado do periodo

Retencéo de lucros

Saldos em 30 de setembro de 2022

Opea Securitizadora S.A.

Demonstracdes das mutagcdes do patriménio liquido
para os exercicios findos em 30 de setembro de 2022 e 2021

(Valores expressos em milhares de reais ou quando de outra forma indicado)

Reservas de lucros Total do
Capital Retencédo Lucros patriménio
Nota social Legal de lucros acumulados liquido
S 1191 238 s - 9540
- - - 3.970 3.970
14.4 - - (112) - (112)
14.4 - 1.629 1.629
- - 3.970 (3.970) -
""""" 1101 238 13508 - 15007
'"""" 12311 200  1sa2 - 14143
14.2 3.891 - - - 3.891
- - - 208 208
14.3 - - 208 (208) -
- 16202 290 ____ 1750 - 18242

As notas explicativas sdo parte integrante das informagdes contébeis intermediarias.
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Opea Securitizadora S.A.

Demonstragdes dos fluxos de caixa
para os exercicios findos em 30 de setembro de 2022 e 2021

(Valores expressos em milhares de reais ou quando de outra forma indicado)

Acum. Acum.
Nota 30/09/2022 30/09/2021

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado do periodo 208 3.970

Ajustes para reconciliar o lucro liquido do periodo com o caixa liquido (aplicado nas)
gerado pelas atividades operacionais:

Proviséo para crédito de liquidacé@o duvidosa (120) 4)
Constituicdo (reverséo) de proviséo para riscos - (26)
Proviséo para contingéncias civeis (24) 24
Despesa com imposto de renda e contribuigdo social 8 1.998
Ganho de capital 1) -
Amortizagao 941 477
Depreciagao 109 -
Atualizagdo monetaria de titulos e valores mobiliarios 24 (18)

Reducdo (aumento) nos ativos operacionais:

Clientes e outros valores a receber 1.069 (329)
Impostos a recuperar (3.459) (1.680)
Partes Relacionadas (22) )
Outros créditos 831 (2.153)

Aumento (redugdo) nos passivos operacionais:

Impostos, taxas e contribui¢cbes (110) (630)
Contas a pagar (126) 18.567
Partes Relacionadas - 709
Caixa gerado pelas atividades operacionais (672) 20.903

Juros pagos (150) -
Imposto de renda e contribuigdo social pagos 27) (911)
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais (849) 19.992

Fluxo de caixa das atividades de investimento

Participagdes societarias 1) (10)
Aquisicao de titulos e valores mobiliarios - (208)
Aquisicao de Intangivel (1.603) (900)
Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades de investimento (1.604) (1.118)

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Aumento de Capital 3.891 -
Leasing Pago (318) -
Dividendos Propostos - (112)
Pagamento de juros sobre capital proprio - -
Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades de financiamento 3.573 (112)
Aumento (reducdo) liquida do saldo de caixa e equivalentes de caixa 1.120 18.762

Saldo de caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo 1.297 4.319
Saldo de caixa e equivalentes de caixa no fim do periodo 2.417 23.081

Aumento (reducéo) liquida do saldo de caixa e equivalentes de caixa 1.120 18.762




Opea Securitizadora S.A.

Demonstragdes do Valor Adicionado (DVA)

para os exercicios findos em 30 de setembro de 2022 e 2021

(Valores expressos em milhares de reais ou quando de outra forma indicado)

Receitas
Receita de servigos
Provisdo para crédito de liquidagéo duvidosa

Insumos adquiridos de terceiros
Custo dos servigos prestados
Materiais, energia, servigcos de terceiros e outros

Valor adicionado liquido

Valor adicionado liquido produzido

Valor adicionado recebido em transferéncia
Resultado de equivaléncia patrimonial

Receitas financeiras, incluindo variacdo cambial liquida
Valor adicionado a distribuir

Distribui¢do do valor adicionado

Impostos, taxas e contribuicdes

Despesas financeiras

Renuncia de dividendos

Lucro retido

Valor adicionado distribuido

Acum. Acum.
Notas 30/09/2022 30/09/2021

15 7.430 11.763
120 4

7.550 11.767
16 - (1.529)
17 (12.513) (7.854)
(12.513) (9.383)

(4.963) 2.384

(4.963) 2.384
(12) (€

18 6.028 3.642

6.016 3.641

1.053 6.025

65 2.002

18 780 53
14.4 - (1.629)

208 5.599

1.053 6.025

As notas explicativas séo parte integrante das informagdes contabeis intermediarias.
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2.2

2.3

Notas explicativas as infor magfes contabeisintermediarias
(Em milhares de Reais)

Contexto operacional

A Opea Securitizadora S.A. (“*Companhia’) € uma Companhia anénima aberta, tem sede e foro
na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Hungrian® 1.240, 6° andar, conjunto 62.
Seu controlador é a Opea Capital S.A.

A Companhiatem como principal atividade a aguisi¢éo de créditosimobiliarios, titulos e
valores mobiliarios lastreados em créditos imobiliérios e em direitos do agronegdcio.

Em 15 de julho de 2020 houve a ciséo parcial da Companhia e em 09 de abril de 2021 a Opea
Capital S.A. (antiga Yawara Brasil S.A.), sociedade do Grupo Jaguar Growth Partners, adquiriu
atotalidade das ag¢les de emissio da RB Capital Companhia de Securitizag&o que era de
titularidade da RB Capital S.A., e passou chamar-se Opea Securitizadora S.A. apartir de 7 de
setembro de 2021, tornando-se a Uinica acionista e controladora da Companhia.

Base de preparacéo e apresentacéo das infor magdes contabeis
intermediarias

Declar acéao de confor midade

As informagdes contébeis intermediérias da Companhia foram preparadas de acordo com as
préticas contdbeis adotadas no Brasil, que incluem as normas introduzidas pelos
pronunciamentos, orientagdes e interpretactes técnicas do Comité de Pronunciamentos
Contébeis (CPC), aprovadas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

A Administracdo da Companhia declara e confirma gque todas as informacoes relevantes
proprias contidas nas informacdes contabeis intermediarias estéo sendo evidenciadas e que
correspondem as utilizadas pela Administracdo da Companhia na sua gestéo.

Asinformagdes contabei s intermediérias sdo apresentadas em Reais (R$), que é amoeda
funcional e de apresentacdo da Companhia no Brasil.

As préticas contabeis descritas em detalhes a seguir tém sido aplicadas de maneira consistente a
todos os periodos apresentados nas informagdes contdbeis intermediérias, tais como foram
aplicadas nas informagdes contabeis intermediérias do trimestre findo em 30 de setembro de
2022.

A emissdo das informacBes contébeis intermediarias foi autorizada pela Administracdo em
11 de novembro de 2022.

M oeda funcional e moeda de apresentacao

Asinformagdes contdbeis intermediérias individuais e consolidadas sdo apresentadas em reais
(R%), que é amoeda funcional da Companhia. Todas as informagdes financeiras divulgadas nas
informacdes contdbeis intermediérias sdo apresentadas em milhares de reais, exceto quando
indicado de outraforma.

Demonstracdo do Valor Adicionado (“DVA™)

Essa demonstracdo tem por finalidade evidenciar arigueza criada pela Companhia e sua
distribuicdo durante determinado periodo e é apresentada pela Companhia, conforme requerido
pelalegislacéo societéria brasileira para companhias abertas, como parte de suas demonstractes
financeiras.
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b)

A DVA foi preparada com base em informagdes obtidas dos registros contébeis que servem de
base de preparacdo das informagdes contébeis intermediérias e seguindo as disposi¢ies contidas
no CPC 09 “Demonstragéo do Valor Adicionado”.

Uso de estimativas

A preparacdo das informacfes contabeis intermediarias requer 0 uso de certas estimativas
contébeis por parte da Administracdo da Companhia. As estimativas levaram em consideracao
experiéncias de eventos passados e correntes, pressupostos relativos a eventos futuros e outros
fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administragdo para a determinagéo
dos valores adequados a ser registrados nas informacdes contabeis intermediarias.

Mensuracdo do valor justo

Uma série de politicas e divulgagdes contdbeis da Companhia requer a mensuracéo de valor
justo para ativos e passivos financeiros e ndo financeiros.

A0 mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia usa dados observéveis de
mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos sdo classificados em diferentes niveis em uma
hierarquia baseada nas informagdes (inputs) utilizadas nas técnicas de avaliacdo da seguinte
forma.

Nivel 1: pregos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos
idénticos.

Nivel 2: inputs, exceto os precos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observéveis para
0 ativo ou passivo, diretamente (precos) ou indiretamente (derivado de pregos).

Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, gue ndo sao baseados em dados observéveis de
mercado (inputs ndo observaveis).

A Companhia reconhece as transferéncias entre niveis da hierarquiado valor justo no final do
periodo das informacdes contabeis intermediarias em gque ocorreram as mudancas.

Principais préaticas contabeis adotadas

Base de mensuracéo

As informagdes contébeis intermediérias foram preparadas com base no custo histérico, com
excecdo dos seguintes ativos e passivos que sdo mensurados a cada data de reporte e
reconhecidos nos balangos patrimoniais:

os instrumentos financeiros ndo-derivativos a valor justo por meio do resultado séo
mensurados pelo valor justo;

Caixa e equivalentes de caixa

Incluem os montantes de caixa, fundos disponiveis em contas bancérias de livre movimentacéo
e aplicacOes financeiras com prazo pararesgate de até 90 dias da data da aplicacao,

principal mente em operagdes compromissadas. As aplicagfes financeiras so registradas ao
custo, acrescido dos rendimentos auferidos até as datas dos balancos, ndo superando o valor de
mercado.

Ativosfinanceir os
Os ativos financeiros sdo classificados conforme a seguir:

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado, que correspondem aos ativos que o

objetivo é manté-lo até o fim do fluxo de caixa contratua e ativos que contenham
exclusivamente pagamento de principal e juros sobre 0 saldo em aberto;

14



(i)

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado, que correspondem a ativos
gue ndo atendem as condi¢des de ativos financeiros mensurados ao custo amortizado ou valor
justo por meio de resultado.

No reconhecimento inicial a Companhiaira avaliar individua mente cada ativo para classificalo
de acordo com as estratégias e model os de negdcio da administraco.

Um ativo financeiro, ou parte aplicavel de um ativo financeiro ou grupo de ativos semel hantes,
€ baixado quando, e somente quando:

A instituicdo ndo tiver expectativas razoaveis de recuperar o ativo financeiro em sua
totalidade ou parte dele; ou

A ingtituicdo transferir o direito de receber o fluxo de caixa do ativo ou retiver os
direitos contratuais de receber fluxos de caixa do ativo financeiro, mas tenha assumido a
obrigacdo de pagar o fluxo de caixa recebido, no montante total, sem demora material, a
um terceiro e se: (a) ainstituicdo transferiu substancialmente todos os riscos e
beneficios do ativo.

d) Passivosfinanceiroseinstrumentos de capital outorgados pela companhia

Os passivos financeiros so classificados como subsequentemente mensurados ao custo
amortizado, exceto:

Passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado. Esses passivas, incluindo
derivativos que sgjam passivos, devem ser mensurados subsequentemente ao valor
justo;
Passivos financeiros que surjam quando atransferéncia do ativo financeiro ndo se
qualificar para desconhecimento ou quando a abordagem do envolvimento continuo for
aplicavel;
Contratos de garantia financeira. Apés o reconhecimento inicial, so mensurados
subsequentemente pelo maior valor entre;
O vaor da proviséo para perdas; e
O vaor inicialmente reconhecido menos, se apropriado, o valor acumulado dareceita
reconhecido de acordo com os principios estabel ecidos em politica contabil.

Compromissos de conceder empréstimo com taxa de juros abaixo do mercado. Séo
mensurados subsequentemente pelo maior valor entre:
O vaor da provisdo para perdas; e

O valor inicialmente reconhecido menos, se apropriado, o valor acumulado dareceita
reconhecida.

Em geral, os passivos financeiros séo mensurados ao custo amortizado, exceto os incluidos nas
rubricas “ Passivos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado”, Contratos de
Garantia’ e “Compromissos de conceder empréstimos”’, 0s quais mensurados conforme
mencionado anteriormente.

Na auséncia de cotagdes publicas, a Administracéo, por meio de modelos internos, faz a sua
melhor estimativa do preco que seria fixado pelo mercado. Para tanto, utiliza dados baseados em
parémetros de mercado observaveis (Precos cotados em mercados ndo ativos ou por
instrumentos similares).

Um passivo financeiro € baixado quando a obrigacéo em relagdo ao passivo for extinta, isto €,
guando a obrigagdo especificada no contrato for retirada, cancelada ou expirada.

15



(i)

(i)

(iii)

f)

Quando um passivo financeiro existente é substituido por outro do mesmo credor em termos
substancialmente diferentes, ou os termos do passivo existente sdo substancialmente
modificados, atroca ou modificacdo é tratada como uma baixa do passivo original e o
reconhecimento de um novo passivo, e a diferenca no valor contabil € reconhecida no resultado.

Reducéo ao valor recuperavel

Mensuracdo das perdas esperadas

As perdas de crédito esperadas sdo estimativas ponderadas pela probabilidade de perdas de
crédito. As perdas de crédito sGo mensuradas a valor presente com base em todas as
insuficiéncias de caixa (ou sgja, a diferenca entre os fluxos de caixa devidos a Companhia de
acordo com o contrato e os fluxos de caixa que a Companhia espera receber).

Em cada data de balanco, a Companhia avalia se os ativos financeiros contabilizados pelo custo
amortizado estdo com problemas de recuperagdo. Um ativo financeiro possui “problemas de
recuperagcdo” quando ocorrem um ou mais eventos com impacto prejudicial nos fluxos de caixa
futuros estimados do ativo financeiro.

Evidéncia objetiva de que ativos financeiros tiveram problemas de recuperagéo inclui os
seguintes dados observaveis.

Dificuldades financeiras significativas do devedor;

Quebra de clausulas contratuais, tais como inadimpléncia ou atraso de mais de 90 dias;
Reestruturacdo de um valor devido a Companhia em condic¢des que ndo seriam aceitas
em condig¢des normais;

A probabilidade que o devedor entrard em faléncia ou passara por outro tipo de
reorganizacdo financeira; ou

O desaparecimento de mercado ativo para o titulo por causa de dificuldades financeiras.

Apresentacéo da provisdo para perdas de crédito esperadas no balango patrimonial
A provisao para perdas esperadas para ativos financeiros mensurados pelo custo amortizado é
deduzida do valor contébil bruto dos ativos.

Baixa

O vaor contébil bruto de um ativo financeiro é baixado quando a Companhia ndo tem
expectativarazoavel de recuperar o ativo financeiro em sua totalidade ou em parte. Com relacéo
aclientesindividuais, a Companhia adota a politica de baixar o valor contébil bruto quando o
ativo financeiro esta vencido e com base na experiéncia histérica de recuperacao de ativos
similares ndo sera recuperado. Com relacéo a clientes corporativos, a Companhiafaz uma
avaliacdo individual sobre a época e o valor da baixa com base na existéncia ou ndo de
expectativarazoavel de recuperacdo. A Companhia ndo espera nenhuma recuperacao
significativa do valor baixado. No entanto, os ativos financeiros baixados podem ainda estar
sujeitos a execucgdo de crédito para o cumprimento dos procedimentos da Companhia paraa
recuperacdo dos valores devidos.

Ativosintangiveis

Software

Os gastos com desenvolvimento sdo capitalizados somente se 0s custos de desenvolvimento
puderem ser mensurados de maneira confiavel, se o produto ou processo for tecnicamente e
comercialmente viavel, se os beneficios econdmicos futuros forem provavels, e se o Grupo tiver
aintencdo e recursos suficientes para concluir o desenvolvimento e usar ou vender o ativo. Os
demais gastos com desenvolvimento séo reconhecidos no resultado conforme incorridos.
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9)

h)
(i)

(i)

Apbs o reconhecimento inicial, os gastos com desenvolvimento capitalizados séo mensurados
pelo custo, deduzido da amortizagdo acumulada e quaisquer perdas por reducdo ao valor
recuperavel.

A amortizaco é calculada utilizando 0 método linear baseado navida Util estimada dos itens,
liquido de seus valores residuais estimados. A amortizagdo é reconhecida no resultado.

A vidatil do ativo capitalizado foi estimada em 5 anos. Os métodos de amortizacao, as vidas
Uteis e os valores residuai s s80 revistos a cada data de balanco e gjustados caso seja apropriado.

Direito de Uso - Arrendamento

O direito de uso é reconhecido somente se o contrato transmitir o direito de controlar o uso de
ativo identificado por um periodo em troca de contraprestacdo e o contrato tiver duracdo
superior a 12 meses.

O reconhecimento inicial é feito no ativo com contrapartida no passivo de arredamento
(Leasing). O direito de uso é mensurado pelo custo e o valor do passivo de arrendamento é
mensurado pelo valor presente dos pagamentos do arrendamento descontados utilizando ataxa
de juros do contrato. Caso ataxa de juros ndo possa ser determinada imediatamente é utilizado a
taxa de desconto cal culada pela metodologia Capital Asset Pricing Model (CAPM) da
Companhia. Apds o reconhecimento inicial, o direito de uso € mensurado pelo custo, deduzido
da amortizag&o acumulada e o passivo de arrendamento sofrera aumento pararefletir osjuros e
serd deduzido o valor das parcelas pagas. No resultado serdo reconhecidos 0s juros sobre o
passivo de arrendamento e os pagamentos variaveis nao reconhecidos na mensuracao do passivo
de arrendamento.

A amortizagdo é calculada utilizando 0 método linear baseado no prazo do contrato de
arrendamento.

Ativos Imobilizados

Equipamentos de | nformatica

Os equipamentos de informética sdo reconhecidos no ativo pelo custo de aquisi¢ao. Apds o
reconhecimento inicia o ativo imobilizado € mensurado pelo custo, deduzido da amortizagdo
acumulada.

A amortizacdo é calculada utilizando o método linear baseado navida Util estimada dos bense é
reconhecida no resultado. A vida Util do bem foi estimada em 5 anos.

Benfeitorias em imoveis de terceiros

Os gastos referentes a obras e melhorias realizadas em iméveis de terceiros sdo reconhecidos no
ativo somente se 0s custos puderem ser mensurados de maneira confiavel e os beneficios
econémicos futuros for provéavel. ApGs o0 seu reconhecimento inicial, os gastos de obras e
melhorias sdo mensurados pel o custo, deduzidos da amortizac&o acumul ada.

A amortizacdo € calculada utilizando o método linear baseado no prazo do contrato de locacéo
doimovel.

Provisbes

As provisdes sdo reconhecidas quando a Companhia possui uma obrigacdo presente (legal ou
construtiva) resultante de um evento passado, e for provavel queteradeliquidar aobrigacéo e
for possivel mensurar o valor da obrigacéo de forma confiavel.
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j)

k)

Uma obrigacéo construtiva, ou ndo formalizada, é aquela que decorre das a¢es da Companhia
gue, por meio de um padréo estabelecido de préticas passadas, de politicas publicadas ou de
uma declaragdo atual suficientemente especifica, indiguem a outras partes que a Companhia
aceitara certas responsabilidades e, em consequéncia, criam uma expectativa valida nessas
outras partes de que ela cumprird com essas responsabilidades.

O valor reconhecido como provisdo € amelhor estimativa da compensacdo determinada para
liquidar a obrigacdo presente nas datas dos balangos, levando em consideracdo os riscos e as
incertezas relativos a obrigagéo.

Reconhecimento dereceita
A receita é mensurada pelo valor justo da contrapartida recebida ou a receber.

Receita de “ spread”

O “spread” da operacdo decorre, basicamente, da diferenca entre o preco pago pela Companhia
na aquisicao do crédito imobiliario e/ou do agronegécio e o preco de colocagao dos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios (CRI) e/ou dos Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (CRA)
aos investidores. Em outras palavras, a Companhia adquire o lastro aplicando determinada taxa
de desconto que somente é em parte repassada como forma de remuneracéo dos CRI/CRA, de
modo gue a diferenca observada entre as taxas consiste no “ spread” reconhecido avista. Dessa
forma, ndo é observado “spread” quando as taxas (precos) de compra e venda dos créditos
forem as mesmeas.

Receita de servigos

A receita com a prestacdo de servicos de administracgo do patriménio fiducidrio € mensurada
pelo valor justo da contrapartida recebida ou a receber e reconhecida no momento da efetiva
prestac&o do servico.

Receita de prestacao de servicos de estruturagdo

A receita de servicos de estruturagéo decorre do desenvolvimento de operacOes de crédito
estruturado voltadas aos setores imobilidrio e do agronegocio. Os valores e as condi¢bes sdo
acordados entre as partes e tais receitas sdo reconhecidas no resultado de acordo com a
competéncia, ou seja, a medida que 0 servigo é prestado

Imposto de renda e contribuigdo social

O imposto de renda e a contribui¢do socia do exercicio corrente e diferido sdo cal culados com
base nas aliquotas de 15%, acrescidas do adicional de 10% sobre o lucro tributédvel excedente de
R$ 240 paraimposto de renda e 9% sobre o lucro tributével para contribuicdo social sobre o
lucro liguido, e consideram a compensacao de prejuizos fiscais e base negativa de contribuicéo
social, limitada a 30% do lucro real do exercicio.

A despesa com imposto de renda e contribuic&o social compreende osimpostos de renda e
contribuicdo social correntes e diferidos. O imposto corrente e o imposto diferido séo
reconhecidos no resultado a menos que estejam rel acionados a combinacédo de negdcios ou a
itens diretamente reconhecidos no patrimonio liquido ou em outros resultados abrangentes.

Lucro basico por acéo

O célculo bésico de lucro liquido por agdo é feito através da divisdo do lucro liquido do
exercicio, atribuido aos detentores de agdes ordinérias da Companhia, pela quantidade média
ponderada de agdes ordinérias disponiveis durante o exercicio.
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m) Dividendos e juros sobre capital préprio

@

@

Os dividendos e os juros sobre capital proprio sdo reconhecidos como um passivo com base nos
dividendos minimos definidos pel o estatuto social da Companhia. Qualquer valor acimado
minimo obrigatério somente é reconhecido como um passivo quando aprovado pelo Conselho
de Administrag@o e de referendum da Assembleia Geral Ordinaria.

Caixa e equivalentes de caixa

Em 30 de setembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021, o caixa e equivalentes de caixa,
conforme registrado na demonstracéo dos fluxos de caixa, podem ser conciliadas com os
respectivos itens dos bal angos patrimoniais, como demonstrado a seguit:

30/09/2022 31/12/2021
Bancos 1.687 593
Aplicaces financeiras - Itall (a) 730 704
Total 2417 1.297

Referem-se a aplicages em operagdes compromissadas bancérias remuneradas em média a 75% do CDI, aplicacfes
em CDB remuneradas em média a 99% do CDI e Fundo Soberano remunerados em média a 5,39% a.a., e com
liquidez imediata.

Titulos e valores mobiliarios

30/09/2022 31/12/2021

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI (a) 210 224

210 224

No dia 25 de marco de 2021, a Companhia adquiriu certificados de recebiveis imobiliarios, remunerada pelo IPCA +
7% ao ano, com vencimento em marco de 2027.

Contas a receber

30/09/2022 31/12/2021
Contas a receber 745 1.814
Provisdo para perdas esperadas (602) (722)

143 1.092

A seguir estdo apresentados os vencimentos dos saldos de contas a receber de clientes em 30 de

setembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021
30/09/2022  31/12/2021

Vencidas

Até 30 dias 35 -
31 a60dias - -
61 a90dias - 16
91 al180dias 108 71
Acimade 180 dias 602 722
A vencer - 1.005

745 1.814

19



(b)

@

(b)
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Movimentacao na provisio para perdas esperadas

Saldo noinicio do periodo

Adicdes
Reversdes por recuperagdo

Saldo no fim do periodo

| mpostos a r ecuper ar

Imposto de renda e contribui¢do social arecuperar - IRPYCSLL — Estimativa
Imposto de renda e contribui¢8o social arecuperar - IRPYCSLL

Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF (a)

Programa de Integragdo Social - PIS e Contribui¢do para o Financiamento da
Seguridade Socia - COFINS arecuperar

Outros Impostos

Refere-se almposto de Renda retido em aplicagdes financeiras.
Outros créditos

Ativo Circulante

Despesas a serem reembol sadas (a)
Outros (b)

Ativo N&o Circulante

Outros (c)

30/09/2022  31/12/2021
(722) (622)

(87) (104)

207 4

(602) (722)
30/09/2022  31/12/2021
3.846 1.439
2.741 1.400

264 516

113 150

6.964 3.505
30/09/2022  31/12/2021
4.046 5.329
3.963 3.511
8.009 8.840
30/09/2022  31/12/2021
48 48

48 48

Referem-se a despesas incorridas pela Companhia para emissdo do Certificado de Recebiveis Imobiliérios (CRI) e
Certificado de Recebiveis do Agronegdcio (CRA), que serdo reembol sadas pel os emissores dos lastros. Tais despesas
concentram-se em pagamentos para agentes fiduciarios, custédia, taxas e emolumentos. A administragdo tem

expectativa de recebimento no decorrer de 2022, desta forma classificou esses ativos como “ Circulante”.

Refere-se substancialmente a rendimentos de aplicagdes financeiras que ndo sdo registrados no patrimonio separado,
que conforme termo de securitizaggo séo devidos periodicamente a Companhia. Tais ativos ndo possuem data de
vencimento, cuja expectativa de recebimento pela administragéio é nos proximos 12 meses.

Refere-se a depositos e bloqueiosjudiciais.
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9 Imobilizado e Intangivel

(i) I'mobilizado:

Taxa de depreciacdo 30/09/2022 31/12/2021
Equipamentos de Informética 507 325
Depreciacdo de equipamentos de informética 20% aa (76) (12
Moveis e utensilios 72 -
Depreciagdo de méveis e utensilios 10% a.a. (5) -
Benfeitorias em Iméveis de Terceiros 286 125
Depreciacdo de Benf. Iméveis de Terceiros 60 meses (42) (2
742 436
30/09/2022 31/12/2021
Saldo no inicio dos exer cicios 436 | -
Adices Equipamentos 182 325
Depreciacdo Equipamentos (64) (12
AdicBes Moveis e utensilios 72 -
Depreciagdo Méveis e utensilios 5) -
AdicOes Benfeitorias em Iméveis de Terceiros 161 125
Amortizagdo de Benf. Iméveis de Terceiros (40) (2
Saldo no fim dos exer cicios 742 436
(i) Intangivel:
Taxadeamortizacdo 30/09/2022 31/12/2021
Softwares em desenvolvimento 800 1.236
Softwares prontos 5.136 3.676
Amortizagdo softwares prontos 20% aa. (2.011) (1.234)
3.925 3.678
30/09/2022  31/12/2021
Saldo noinicio do periodo 3.678 2.646
Adicdes Softwares 1.024 1.692
Amortizagdes Softwares (777) (660)
Saldo no fim do periodo 3.925 3.678
10 DireitodeUso - Arrendamento
Taxadeamortizagdo 30/09/2022 31/12/2021
Direito de Uso de Iméveis 956 956
Amortizaggo de Direito de Uso de Iméveis 60 meses a7s) (32)
Direito de Uso de Equipamentos de Informética 55 55
Amortizac&o de Direito de Uso de Equip. de Informética 24 meses (32 (11)
804 968
30/09/2022  31/12/2021
Saldo noinicio do periodo 968 -
AdicOes Direito de Uso de Iméveis - 956
Amortizag&o de Direito de Uso de Iméveis (143) 32
Adicdes Direito de Uso de Equip. de Inform. - 55
Amortizag&o de Direito de Uso de Equip. de Informatica 21 (11
Saldo no fim do periodo 804 968

21



11

@

(b)

(©

12
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14

141

Partesrelacionadas

A Companhia mantém operagdes com partes rel acionadas que pertencem ao mesmo grupo
econdmico, cujos montantes dos saldos, natureza e totais das transacfes e efeitos nas
informacdes trimestrais estdo demonstrados a seguir:

30/09/2022 31/12/2021

Kompass Companhia Securitizadora de Creditos - 2
Maru Acquisition 19 -
Realty XV 5 -
Ativo ndo circulante (a) 24 2

30/09/2022 31/12/2021

Opea Capital S.A 249 -

Realty XV 2 -

Passivo néo circulante (b) 251 249
30/09/2022 30/09/2021

Resultado

Opea Capital S.A. () 112 -

Ovalor de R$ 19 refere-se areembolso areceber da Marl Acquisition, o valor de R$ 5 refere-se a adiantamento para
futuro aumento de capital (“AFAC”) daRealty XV e o0 saldo de 2021 refere-se a adiantamento para futuro aumento
de capital (“AFAC") da Kompass Companhia Securitizadora de Crédito.

O valor de R$ 249 refere-se a dividendos a pagar para a controladora Opea Capital S.A e o valor de R$ 2 refere-se a
passivo a descoberto Realty XV.

O valor de R$ 112 refere-se a gastos com aquisicao de software.

| mpostos, taxas e contribuicdes

30/09/2022 31/12/2021

Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL) - 122
Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) 63 64
PISe COFINS 44 57
Outros impostos 87 88

194 331

Provisdo para contingéncias
30/09/2022 31/12/2021

Provisdo para contingéncias civeis - 24

- 24

Patrimonio liquido

Capital social

O capital social estadividido em 7.927.248 agdes (7.927.248 em 31 de dezembro de 2021),
ordinérias nominativas, sem valor nominal, no montante de R$ 17.311 (R$ 17.311 em 31 de
dezembro de 2021, sendo R$ 12.311 integralizado e R$ 5.000 aintegralizar), sendo R$ 16.202
integralizado e R$ 1.109 aintegralizar.

A Companhia esté autorizada a aumentar seu capital social, por deliberagdo do Conselho de
Administracéo e independentemente de reforma estatutaria, até o limite de R$ 20.000, mediante
aemissdo de agdes ordinarias, todas nominativas e sem valor nominal.
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14.2

14.3

14.4

15

16

Aumento de capital

Em 30 de setembro de 2021, foi aprovado em assembleia o aumento de capital no valor de R$
16.120 mediante a capitalizacdo de Adiantamento para Futuro Aumento de Capital (AFAC) de
R$ 2.289, capitalizacdo das reservas de lucro no valor de R$ 8.831 e o valor de R$ 5.000 que
serdintegralizado apds 30 de setembro de 2022. Com isso, o capital social da Companhia
passou de R$ 1.191 paraR$ 17.311.

Em 2022, o valor de R$ 3.891 foi integralizado (R$ 507 em janeiro, R$ 2.108 em marco, R$
1.086 em abril e R$ 190 em maio), restando o saldo de R$ 1.109 aintegralizar.

Reserva delucros

Em 30 de setembro de 2022 a Companhia possui reserva de retencdo de lucros de R$ 1.750 (R$
1.542 em 31 de dezembro de 2021) e possui reservalegal de R$ 290 (R$ 290 em dezembro de
2021).

Dividendos
No semestre findo em 30 de junho de 2021 os acionistas aprovaram arentinciade R$ 1.629 e o
pagamento de dividendos no montante de R$ 112.

O Estatuto Socia da Companhia Prevé a Constituicéo de Dividendos minimos de 25% do saldo
restante do lucro liquido apés a deducdo da Reserva Legal .

Receita liquida

01/07/2022 01/01/2022 01/07/2021 01/01/2021

a a a a
30/09/2022 30/09/2022 30/09/2021 30/09/2021
Receita Bruta 3.011 7.430 7.038 11.763
Taxade Administracdo de CRI 17 61 49 150
Taxade Emissdo de CRI 2.635 5.893 1.925 3.547
Taxa de Estruturagéo de CRI - 8 - -
Taxa de emissio de CRA 315 1.129
Taxade distribuicdo 44 230
Taxa de descontinuidade - 92 - -
Spread - 17 5.064 8.066
Impostos Incidentes (290) (720) (368) (660)
Receita Liguida 2.721 6.710 6.670 11.103

A receita da Companhia é oriunda de receita de “ spread” com a emissdo de certificados de
recebiveisimobilidrios (CRI) e do agronegdcio (CRA) e da prestacdo de servigos de
administracdo, emissdo e estruturacdo dos patrimoni os separados correspondentes das emi ssdes
desses certificados.

Custos dos servicos prestados

01/07/2022 01/01/2022 01/07/2021  01/01/2021

a a a a
30/09/2022 30/09/2022 30/09/2021  30/09/2021
Custo com agentes fiduciarios - - - (18)
Custo com custddia e emissdo - - - 2
Custo com estruturagdo - - (1.238) (1.238)
Custo com distribuicdo - - - (264)
Outros custos - - - (7)

Total - - (1.238) (1.529)
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Despesas por natureza, liquidas

A Companhia optou por apresentar a demonstracdo do resultado por fungdo. Conforme
requerido pelo CPC, o detalhamento das principais despesas operacionais por natureza esta

apresentado a seguir:

01/07/2022 01/014/2022  01/07/2021  01/01/2021
3 a a a
30/09/2022  30/09/2022  30/09/2021  30/09/2021
Servigos de terceiros (891) (3.005) (318) (1.143)
Despesas com viagens 8 (39) - -
Despesas com taxas e cartérios (75) (295) (44) (124)
Despesas com informética e telecomunicages (803) (1.933) (555) (996)
Despesas com taxas e contribui¢des (35) (88) (15) (29)
Despesas com folha de pagamento (2.105) (6.123) (1.292) (4.529)
Reverso (Provisdo) para créditos de liquidacdo duvidosa 3 120 3 4
Reversdo (Provisdo) paraliquidag@o CRI Perini - - Q) 26
Despesas com patrocinios - - - -
Despesas com antincios e publicactes (90) (267) (113) (282)
Outras receitas/(despesas) liquidas (19) (200) (83 (121)
Total (4.023) (11.730) (2.418) (7.194)
01/07/2022 01/01/2022 01/07/2021  01/01/2021
Classificadas como a a a a
30/09/2022 30/09/2022 30/09/2021  30/09/2021
Despesas gerais e administrativas (1.784) (5.164) (929) (2.288)
Despesas com pessoal (2.105) (6.123) (1.292) (4.529)
Despesas de comercializagdo (95) (186) (113) (282)
Despesas tributarias (20 (57) (©)] (4)
Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas (19) (200) (81) (91)
Total (4.023) (11.730) (2.418) (7.1949)
18 Resultado financeiro
01/07/2022  01/01/2022  01/07/2021  01/01/2021
a a a a
30/09/2022  30/09/2022  30/09/2021  30/09/2021
Receitas Financeiras
Juros ativos 332 382 18 %)
Rendimento de aplicagles financeiras 3.538 5.646 1.372 3.608
Outras receitas - - -
3.870 6.028 1.390 3.642
Despesas Financeiras
Juros passivos (50) (150) - 3)
Perdas em aplicacfes financeiras (96) (106) (25) (29
Outras despesas (6) (524) (8 (21)
(152) (780) (33 (53)
Resultado Financeiro Liquido 3.718 5.248 1.357 3.589
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I mposto derenda e contribuicdo social

Composicao das despesas deimposto de renda pessoa juridica (IRPJ) e
contribuicdo social sobre o lucro liquido (CSLL) - Correntes

01/07/2022 01/01/2022 01/07/2021 01/01/2021
a a a a
30/09/2022 30/09/2022 30/09/2021 30/09/2021
Despesas correntes
CSLL - - (400) (545)
IRPJ - - (1.080) (1.461)
Total - - (1.480) (2.006)
Composicao das despesas de imposto derenda pessoa juridica (IRPJ) e
contribuicdo social sobre o lucro liquido (CSLL) — Diferidos
01/07/2022 01/01/2022 01/07/2021 01/01/2021
a a 3 a
30/09/2022 30/09/2022 30/09/2021 30/09/2021
Despesas diferidas
CsLL - @) - 2
IRPJ - (6) - 6
Total - (8) - 8
Reconciliagdo das despesasde IRPJ e CSLL
As despesas de IRPJ e CSLL estéo conciliadas as aliquotas nominais como segue:
01/07/2022  01/01/2022 01/07/2021 01/01/2021
a a a a
30/09/2022  30/09/2022 30/09/2021 30/09/2021
Lucrodo Periodo Antesdos Efeitosdo IRPJ ede CSLL 2411 216 4.370 5.968
Despesas com constitui¢édo de provisdes 3 (235) 2 (30)
Despesas indedutiveis gerais 134 309 83 109
Equival éncia Patrimonial 5 12 - 1y
Despesas Temporéarias (322) (3.189) - 24
Lucro Tributével 2.225 (2.787) 4.451 6.060
Beneficio 10% IRPJ - - 6 18
Beneficios Fiscais - - 26 36
34% do lucro real - - (1.512) (2.060)
Outros - (8) - 8
Total IRPJ/CSLL - (8) (1.480) (1.998)
Lucro por agdo
O célculo béasico de lucro liquido por acdo é feito através da divisdo do lucro liquido/(prejuizo)
do exercicio, atribuido aos detentores de agdes ordinérias da Companhia, pela quantidade média
ponderada de a¢Oes ordinérias disponiveis durante o periodo.
01/07/2022  01/01/2022 01/07/2021  01/01/2021
a a a a
30/09/2022  30/09/2022  30/09/2021  30/09/2021
Lucro do periodo atribuivel aos acionistas da Companhia 2411 208 2.890 3.970
Quantidade 7.927 7.927 7.927 7.927
Lucro liquido basico por agéo (centavos por agéo) 0,304 0,026 0,365 0,501
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A Companhianéo possui nenhum efeito dilutivo ou antidilutivo para os exercicios findos em 30
de setembro de 2022 e 2021 e, por isso, ndo calculou o lucro diluido por acéo.

| nstrumentos financeir os
Os principais instrumentos financeiros da Companhia estao representados por:

Caixa e equivalentes de caixa: conforme descritos na nota explicativan? 4;

Contas areceber, titulos e valores mobilidrios e outros créditos: conforme descritos nas
notas explicativasn®5,n° 6 en° §;

I nstrumentos financeir os por categorias

30/09/2022 31/12/2021

Valor Valor Valor Valor
Natureza Classificagdo Hierarquia Contabil Justo Contébil Justo
Ativo
Caixaeequivalentesdecaixa VJIR Nivel 2 2417 2417 1.297 1.297
Titulos e valores mobilidrios  VJR Nivel 2 210 210 224 224
Contas a receber VIR Nivel 2 143 143 1.092 1.092

- Custo .
Outros créditos Amortizado Nivel 2 8.057 8.057 8.888 8.888
Total 10.827 10.827 11.501 11.501
Passivo
Contas a pagar Custo Nivel 2 3.436 3.436 1.761 1761
Amortizado ) ' ’ )

Total 3.436 3.436 1.761 1.761

Valor justo e categoria dos instrumentos financeir os
Os instrumentos financeiros da Companhia contabilizados em 30 de setembro de 2022 e 31 de
dezembro de 2021 possuem valores compativeis com os praticados pelo mercado nessas datas.

Esses instrumentos sao administrados por meio de estratégias operacionais que visam obter
liquidez, rentabilidade e seguranga. A politica de controle consiste no monitoramento continuo
das taxas acordadas em relagdo aguelas vigentes no mercado e na confirmagéo de que seus
investimentos financeiros de curto prazo estéo sendo adequadamente marcados a mercado pelas
instituicdes que administram os fundos de investimento em que parte dos recursos da
Companhia € aplicada.

A Companhia néo faz investimentos especul ativos com derivativos nem nenhum outro ativo de
risco. A determinac&o dos valores estimados de realizacdo dos ativos e passivos financeiros da
Companhia baseia-se em informacdes disponiveis no mercado e em metodologias de avaliacdo
adequadas. No entanto, € necessario que a Administragdo empregue consideravel julgamento
parainterpretar os dados de mercado e estimar os valores de realizagdo mais adequados.
Finalmente, as estimativas a seguir ndo indicam necessariamente que os val ores sejam aqueles
realizados no mercado atual.

Hierarquia do valor justo

A mensuracdo dos instrumentos financeiros esta agrupada em niveis de 1 a 3, com base no grau
em gue seu valor justo é cotado:
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21.4.1

21.4.2

21.4.3

Nivel 1 - Precos cotados nos mercados ativos para ativos e passivos idénticos.

Nivel 2 - Outras técnicas para as quais todos os dados que tenham efeito significativo
sobre o valor justo registrado sgjam observaveis, direta ou indiretamente.

Nivel 3 - Técnicas que usam dados que tenham efeito significativo no valor justo
registrado que ndo sejam baseados em dados observéveis no mercado.

ConsideracOes gerais
A Companhia participa de operactes envolvendo instrumentos financeiros, todas registradas em
contas patrimoniais, que se destinam a atender as suas necessidades.

A Companhia administra seu capital para garantir a continuidade de suas atividades normais.

Critérios, premissas e limitagdes utilizados na apuracéo dos valor es dos
instrumentos financeir os

Os detalhes a respeito das principais préaticas contabeis e métodos adotados, inclusive o critério
de reconhecimento, a base de mensuracéo e 0 método de reconhecimento das receitas e despesas
em relacdo a cada classe de ativos, passivos e instrumentos financeiros, est&o apresentados na
nota explicativan® 3.

O valor justo dos ativos e passivos financeiros que apresentam termos e condic¢des padréo e sdo
negociados em mercados ativos € determinado com base nos precos observados nesses
mercados.

O valor justo dos outros ativos e passivos financeiros (com excecdo daqueles descritos
anteriormente) € determinado de acordo com model os de precificacdo geralmente aceitos
baseados em andlises dos fluxos de caixa descontados.

Gestao deriscos financeir os
A Administragdo monitora e administra os riscos financeiros inerentes as operacées. Entre esses
riscos destacam-se o risco de crédito, o risco de liquidez e o risco de mercado.

O principal objetivo € manter a exposi¢céo da Companhia a esses riscos em nivels minimos,
utilizando, paraisso, instrumentos financeiros e avaliando e controlando a qualidade crediticia
de suas contrapartes e a liquidez dos seus ativos financeiros.

Derivativos
No periodo findo de 30 de setembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021, a Companhia ndo
utilizou instrumentos financeiros derivativos.

Risco de crédito
Risco de crédito € o risco de prejuizo financeiro da Companhia caso um emissor ou contraparte
em um instrumento financeiro falhe em cumprir com suas obrigacdes contratuais.

A Companhia esté exposta ao risco de crédito de seus valores de contas a receber e despesas
reembolsaveis.

Risco de liquidez

Risco de liquidez é o risco relacionado a dificuldades em cumprir com as obrigacOes associadas
com seus passivos financeiros que sdo liquidados com pagamentos a vista ou outro ativo
financeiro. A abordagem da Companhia na administracéo desse risco é ade garantir que tenha
liquidez suficiente para cumprir com suas obrigagctes sem causar perdas ou prejudicar as
operacdes da Companhia, utilizando, se necessario, linhas de crédito disponiveis.

Na atual data base a administragdo ndo identificou passivos financeiros com risco de liquidez.
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Risco de mercado

Risco de mercado € o risco relacionado as variagdes dos fatores de mercado em que a
Companhia atua, direta e indiretamente, assim como as variagdes dos fatores macroeconémicos

e indices dos mercados financeiros.

A Companhia est4 exposta a taxas de juros flutuantes, notadamente o CDI.

Andlise de sensibilidade

Premissas

A Companhia desenvolveu uma analise de sensibilidade aos fatores de mercado mais rel evantes
para seus instrumentos financeiros, para um horizonte de 12 meses, que apresenta um cenério
base e mais dois cenarios com deterioracéo de 25% e 50% das variaveis consideradas, conforme

descritos a seguir:

Cenério base: baseado nos niveis de taxas de juros e precos observados na data base no
mercado futuro de taxas, além da perspectiva do cenario econdmico para 0s proximaos

12 meses. Foram utilizadas as informacdes de bolsas de valores, assim como
perspectivas do cenario macroecondmico;
Cenario adver so: deterioracdo de 25% no fator de risco principa do instrumento
financeiro em relacéo ao nivel do cenario base;
Cenérioremoto: deterioracdo de 50% no fator de risco principal do instrumento
financeiro em relagdo ao nivel do cendrio base.

Andlise da administracao

A Companhia entende que esta exposta a variagéo do CDI, que é base para remuneragdo de suas
aplicagbes. A Companhia entende ainda que, apesar de possuir ativos indexados ao CDI,

necessita de apenas um cendério de risco, desde que esse seja 0 mais conservador para o

resultado liquido dos instrumentos.

A seguir estéo demonstrados os indices e as taxas utilizados nos cél culos de andlise de

sensibilidade. Os percentuais de CDI e IPCA utilizados na sensibilidade foram obtidos através
do relatdrio de projecdes do Banco Ital emitido em outubro de 2022 e representam a

expectativa para os proximos 12 meses.

Premissas

Diminuicdo da taxa do CDI
Caixa e equivalentes de caixa

Diminuicio da taxa do |PCA
Titulos e valores mobiliérios

Fator derisco Risco

Diminuicdo dataxa do
Taxadejuros - CDI CDI

Diminuicéo dataxado
Taxadejuros- IPCA IPCA

Instrumento

Caixa e equivalentes de
caixa

Titulos e valores
mobiliarios

Cenério
base

12,91%

5,32%

Cenério
base

312

27

Cenério
adverso

9,68%

3,99%

Cenério
adverso

234

20

Cenério
remoto

6,45%

2,66%

Cenério
remoto

156

14
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Operacdes por segmento

Em 31 de julho de 2009, a CVM emitiu a Deliberacdo n° 582, que aprovou o CPC 22
“InformagBes por segmento”. O CPC 22 é mandatorio para demonstractes financeiras cujos
exercicios se encerram a partir de 31 de dezembro de 2010. O CPC 22 requer que 0S segmentos
operacionais sejam identificados com base nos rel atérios internos sobre os componentes da
Companhia que segjam regularmente revisados pelo mais alto tomador de decisbes, com o
objetivo de alocar recursos aos segmentos, bem como avaliar suas performances.

A Administracdo efetuou a analise mencionada anteriormente e concluiu que a Companhia
opera com um Unico segmento (securitizacdo de créditos) e, por isso, considera que nenhuma
divulgacdo adicional por segmento seja necesséria.

Outros assuntos

Com relagéo a pandemia Covid-19, a Companhia tem observado atentamente o impacto no
mercado de securitizacao brasileiro e respectivos créditos a ele vincul ados, e segue monitorando
0S riscos e incertezas advindos deste evento. Do ponto de vista de caixa, a Companhia encontra-
se em um cendrio de liquidez favoravel, porém observa a evolucdo dos fatos, bem como aguarda
medidas governamentais, de ordem de salide puablica bem como econdmicas e tributérias, que
possam garantir a serenidade, retomada e prosperidade econdmica e social do pais. A
Companhia se resguarda o direito de revisar suas agdes e projecoes, fruto de alteragdes futuras
gue possam advir do tema em tela, e tem adotado politicas corporativas globais e
recomendacdes do seu acionista controlador.

Eventos Subsequentes
N&o houve evento subsequente passivel de divulgacdo no ambito do CPC 24 — Evento
Subsequente.

Fabio Roberto Benvindo
CRC 1SP255684/0-3
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DECLARACAO

Eu, FLAVIA PALACIOS MENDONGCA BAILUNE, brasileira, casada, economista, portadora
da Cédula de Identidade RG n° 013.187.264-0, (DETRAN/RJ), inscritano CPF/MF sob o n°
052.718.227-37, na qualidade de diretora da Opea Securitizadora S.A., sociedade Anénima
inscritano CNPJ 02.773.542/0001-22, com sede na Rua Boa Vista n® 254, 13° andar, sadla 1315,
parte, Centro, Sao Paulo/SP, CEP 01014-907 ("Companhia'), declaro para os fins do artigo 25
dalnstrucdo CVM n° 480, de 07 de dezembro de 2009 que:

(i) revi, discuti e concordei com as opinifes expressas no parecer dos auditores
independentes contratados pela Companhia, Grant Thornton Auditores
Independentes Ltda, referente ao exercicio findo em 30 de setembro de 2022; e

(i) revi, discuti e concordei com as demonstragdes financeiras referentes ao exercicio
findo em 30 de setembro de 2022.

Sa0 Paulo, 31 de outubro de 2022

FLAVIA PALACIOS MENDONCA BAILUNE
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DECLARACAO

Eu, EDUARDO TRAJBER WAISBICH, brasileiro, solteiro, administrador de empresas,
portador da Cédula de Identidade RG n° 35.599.267-X (SSP/SP) e inscrito no CPF/ME sob o n°
354.775.038-58, na qualidade de diretor da Opea Securitizadora S.A., sociedade Andnima
inscritano CNPJ 02.773.542/0001-22, com sede na Rua Boa Vista n® 254, 13° andar, sala 1315,
parte, Centro, Sao Paulo/SP, CEP 01014-907 ("Companhia'), declaro para os fins do artigo 25
dalnstrucdo CVM n° 480, de 07 de dezembro de 2009 que:

() revi, discuti e concordei com as opinifes expressas no parecer dos auditores
independentes contratados pela Companhia, Grant Thornton Auditores
Independentes L tda, referente ao exercicio findo em 30 de setembro de 2022; e

(i) revi, discuti e concordei com as demonstracdes financeiras referentes ao exercicio
findo em 30 de setembro de 2022.

Sa0 Paulo, 31 de outubro de 2022

EDUARDO TRAJBER WAISBICH

31



	22B47-016-PB Opea Securitizadora (ITR 30-09-22)
	22B47-016-PB Opea Securitizadora (ITR 30-09-22).xlsx
	22B47-016-PB Opea Securitizadora (ITR 30-09-22)

