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Sao Paulo, 31 de margo de 2023.
OPEA SECURITIZADORA S/A

2022

A Opea Securitizadora S/A (“Sociedade”) realizou 181 emissdes de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) e 53 emissdes de Certificado de Recebiveis do
Agronegocio (“CRA”) em 2022, e auferiu um resultado bruto de R$ 10.624 mil até
31 de dezembro de 2022.

A Administracdo da Companhia é otimista com potencial de crescimento do
mercado de crédito estruturado e securitizagdo, dado o perfil de longo prazo dos nossos
produtos, que continuam consistentemente demandados pelos investidores locais,
incluindo institucionais e pessoas fisicas.

Em entendimento a Instrucdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003,
informamos que a Companhia, no exercicio de 2022, contratou a Grant Thornton
Auditores Independentes Ltda. somente para a prestacdo de servicos de revisdo das
informacdes trimestrais e auditoria das demonstragdes financeiras anuais, nao tendo a
referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo a Companhia.

A Administracao.
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Grant Thornton Auditores
Independentes Ltda.

Av. Eng. Luiz Carlos Berrini, 105 -
122 andar Itaim Bibi, Sao Paulo (SP)
Brasil

T +55 11 3886-5100

A Administradora e aos Investidores da Securitizadora,

OPEA SECURITIZADORA S.A
Sao Paulo — SP
Opiniao

Examinamos as demonstrac¢des financeiras da Opea Securitizadora S.A, (“Companhia”), para o exercicio
findo em 31 de dezembro de 2022, que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2022,
das mutagdes patriménio liquido, demonstragdes de resultado, resultado abrangente e dos fluxos de caixa
para o exercicio findo nesta data, incluindo as notas explicativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos
os aspectos relevantes a posigado patrimonial e financeira, da Opea Securitizadora S.A em 31 de dezembro
de 2022, o desempenho de suas operagdes e o0s seus respectivos fluxos de caixa para o exercicio findo
nesta data, de acordo com as praticas financeiras adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢édo a seguir
intitulada “Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstrag¢des financeiras”.

Somos independentes em relagdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos
no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagao de nossa opinido sobre
essas demonstragdes financeiras e, portanto, nossa opinido ndo esta modificada em relagéo a esse
assunto.
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Receita Operacional
(Conforme Nota Explicativa n2 1)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Conforme descrito na Nota Explicativa n°1, nomeada como “Contexto Operacional” a principal atividade
da Companhia a aquisigdo de créditos imobiliarios, titulos e valores mobiliarios lastreados em créditos
imobiliarios e em direitos do agronegdcio bem como a gestédo e administragao dos certificados de
recebiveis imobiliarios e do agronegdcio respectivamente. Consideramos este assunto relevante para a
nossa auditoria.

Esse tema foi considerado como uma area critica e, portanto, de risco em nossa abordagem de auditoria,
tendo em vista ser o processo de reconhecimento de receitas, além de area critica e de risco, tratar-se de
rubrica de significativo impacto nas demonstragdes financeiras da Companhia, sendo os procedimentos
de auditoria de maior complexidade, dado ao tempo envolvido na analise das operagdes, leitura de
contratos, entre outros aspectos.

Como o assunto foi tratado na auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) realizamos a analise das movimentagdes dos
saldos; (ii) indagamos a administragao referente a pratica contabil para apropriagédo da receita ; (iii)
confeccionamos um memorando com o entendimento realizado ; (iv) realizamos uma selegdo com base
em amostragem quantitativa; (v) validamos as informagdes com as notas emitidas pelo cliente, cobrindo
os riscos necessarios de forma evidente ; (vi) inspegéo da liquidagao financeira das notas emitidas ; (vii)
teste de aderéncia entre as informacgdes registradas e as informagdes financeiras registradas e
divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os
critérios e premissas adotados pela Companhia para reconhecimento dos ativos e o resultado obtido no
exercicio foram adequados no contexto das demonstragdes financeiras da Companhia.

Combinagao de Negdcios
(Conforme Nota Explicativa n2 1.1)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Conforme descrito na Nota Explicativa n°1.1, nomeada como “Aquisi¢des e principais eventos
societarios” a Companhia realizou uma restruturagdo societaria no exercicio de 2022, que originou agio
por expectativa de rentabilidade futura e subsequente beneficio econémico que resultou em um
aproveitamento dos efeitos fiscais decorrentes dessa combinag&o de negdcios. Consideramos este
assunto relevante para a nossa auditoria.

Esse tema foi considerado como uma area critica e, portanto, de risco em nossa abordagem de auditoria,
tendo em vista sua complexidade e relevancia dos montantes envolvidos, tratar-se de rubrica de
significativo impacto nas demonstragdes financeiras da Companbhia.

Como o assunto foi tratado na auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) realizamos a andlise das movimentagdes dos
atos societarios no exercicio; (ii) exame, das liquidagdes financeiras relativas as aquisi¢oes; (iii)
entendimento da reestruturagao societaria junto a Administracéo; (iv) revisdo e validagédo dos calculos
realizados para determinar os montantes de agio a serem registrados ; (v) envolvimento de nossos
especialistas em finangas corporativas para revisdo do laudo elaborados; (vi) teste de aderéncia entre as
informacgdes registradas e as informagdes financeiras registradas e divulgadas .

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os
critérios e premissas adotados pela Companhia para reconhecimento dos ativos e o resultado obtido no
exercicio foram adequados no contexto das demonstragdes financeiras da Companbhia.
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Enfase

Incorporagao

Chamamos a atencdo para a nota explicativa n°® 1.1, referente ao contexto operacional, no qual expde
como foi realizada a aquisicdo das companhias: Nova Atlantis Ltda, Planeta Securitizadora S.A,
PlanetaSec Assessoria Financeira Ltda, Gaia Cred || Companhia Securitizadora de Créditos Financeiros
S.A e Gaia Cred |l Companhia Securitizadora de Créditos Financeiros S.A que se passou a fazer parte do
quadro societario da Opea Securitizadora S.A a partir do dia 18 de margo de 2022. Nosso relatério ndo
contém ressalva em relagéo a este assunto.

Outros assuntos
Demonstracdes do Valor Adicionado

As Demonstragdes do Valor Adicionado (DVA) referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022,
elaboradas sob a responsabilidade da administracdo da Companhia, cuja apresentagao é requerida pela
legislagao societaria brasileira para companhias abertas e apresentadas como informagao suplementar
para os demais tipos de sociedade, foram submetidas a procedimentos de auditoria executados em
conjunto com a auditoria das demonstragdes financeiras da Companhia. Para a formagao de nossa
opinido, avaliamos se essas demonstragdes estdo conciliadas com as demonstragées financeiras e
registros financeiras, conforme aplicavel, e se a sua forma e conteudo estdo de acordo com os critérios
definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 Demonstragédo do Valor Adicionado. Em nossa opinido,
essas demonstragdes do valor adicionado foram adequadamente elaboradas, em todos os aspectos
relevantes, segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e sdo consistentes em relagao
as demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Outras informagdes que acompanham as demonstragdes financeiras e o
relatorio do auditor

A administragdo da Companhia é responsavel por essas outras informagdes que compreendem o
Relatério da Administracdo. Nossa opinido sobre as demonstragdes financeiras ndo abrange o Relatério
da Administragcao e ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatorio.

Em conexdo com a auditoria das demonstragdes financeiras, nossa responsabilidade é a de ler o
Relatério da Administragdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério esta, de forma relevante,
inconsistente com as demonstragdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de
outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado,
concluirmos que ha distor¢ao relevante no Relatério da Administragao, somos requeridos a comunicar
esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito.

Responsabilidades da Administracdo e da governanga pelas demonstracoes
financeiras

A Administragéo é responsavel pela elaboragao e adequada apresentagédo das demonstragdes
financeiras de acordo com as praticas financeiras adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstracdes financeiras livres de
distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a Administracao é responsavel pela avaliagédo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o0 uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragbes
financeiras, a ndo ser que a Administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou
nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.
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Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas nao
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de
fraude ou erro e séo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas
referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgéo de distorgao relevante resultante
de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagdo, omisséo ou representagdes falsas intencionais;

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para /planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia;

e Avaliamos a adequagéo das politicas financeiras utilizadas e a razoabilidade das estimativas
financeiras e respectivas divulgagdes feitas pela Administragao;

e Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo
a eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em relagédo a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagées forem inadequadas.
Nossas conclusdes estéo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional

e Avaliamos a apresentagéo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras, inclusive
as divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagédo adequada;

Comunicamo-nos com a Administragado a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época
da auditoria e das constatac¢des significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas
nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a administragéo, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstrag¢des financeiras do exercicio corrente
e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em
nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao publica do
assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de
uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagao para o interesse publico.

Sao Paulo, 31 de margo de 2023

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025.583/0-1

§5 8 vl
Thiago Benazzi Arteiro
Contador CRC 1SP-273.332/0-9
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Opea Securitizadora S.A.

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021

(Valores expressos em milhares de reais ou quando de outra forma indicado)

ATIVO
Notas 31/12/2022 31/12/2021

Ativo circulante

Caixa e equivalentes de caixa 4 16.926 1.297
Titulos e valores mobilidrios 5 55 224
Contas a receber 6 548 1.092
Impostos a recuperar 7 17.250 3.505
Outros créditos 8 11.107 8.840
Total do ativo circulante 45.886 14.958
Ativo néo circulante

Investimentos 109 10
Titulos e valores mobilidrios 5 146 -
Impostos diferidos - 8
Outros créditos 8 291 48
Imobilizado e Intangivel 9 51.567 4.114
Direito de Uso 10 749 968
Partes relacionadas 11 124 2
Total do ativo nao circulante 52.986 5.150
Total do ativo 98.872 20.108

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



Opea Securitizadora S.A.

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021

Passivo circulante

Impostos, taxas e contribuigdes
Contas a pagar

Salarios e encargos sociais
Outras contas a pagar

Total do passivo circulante

Passivo nao circulante
Proviséo para contingéncias
Contas a pagar

Partes relacionadas

Total do passivo nao circulante

Patriménio liquido
Capital social
Reserva Legal
Reservas de lucros

Total do patriménio liquido

(Valores expressos em milhares de reais ou quando de outra forma indicado)

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

Notas 31/12/2022 31/12/2021
12 2.233 331
2.327 1.178
7.256 3.600
14 11.521 -
23.337 5.109
13 - 24
1.539 583
11 2.610 249
4.149 856
151 22.999 12.311
15.3 463 290
15.3 47.924 1.542
71.386 14.143
98.872 20.108

Total do passivo e patriménio liquido

As notas explicativas séo parte integrante das demonstrac¢des financeiras.



Opea Securitizadora S.A.

Demonstragoes do resultado
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Valores expressos em milhares de reais, exceto o valor por agéo)

Receita liquida

Custo dos servigos prestados

Lucro bruto

(Despesas) receitas operacionais
Despesas gerais e administrativas
Despesas de comercializagao
Despesas com pessoal

Despesas tributarias

Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas

Lucro (prejuizo) operacional

Equivaléncia patrimonial

Resultado de equivaléncia patrimonial

Resultado antes das despesas e receitas financeiras

Receita Financeira

Despesa Financeira

Lucro antes do imposto de renda e da
contribuicao social

Imposto de renda e contribuigéo social correntes

Imposto de renda e contribuigéo social diferidos

Lucro liquido do periodo

Lucro liquido basico por agdao — R$

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Acum. Acum.

Notas 31/12/2022 31/12/2021
16 11.024 12.424
17 (400) (1.529)
10.624 10.895
18 (5.743) (3.374)
18 (324) (473)
18 (14.729) (9.149)
18 (118) 17)
18 3.141 (209)
(7.149) (2.327)
(14) (1)
(7.163) (2.328)
19 11.564 5.530
19 (940) (136)
3.461 3.066
20 - (2.028)
20 (8) 8
3.453 1.046
21 0,411 0,132



Opea Securitizadora S.A.

Demonstracdes do resultado abrangente
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Valores expressos em milhares de reais, exceto o valor por agao)

Acum. Acum.
31/12/2022 31/12/2021
Lucro liquido do periodo 3.453 1.046
Outros resultados abrangentes - -
Total do resultado abrangente do periodo 3.453 1.046

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Opea Securitizadora S.A.

Demonstragoes das mutagoes do patriménio liquido
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Valores expressos em milhares de reais ou quando de outra forma indicado)

Reservas de lucros Total do
Capital Retencao Lucros patriménio
Notas social Legal de lucros acumulados liquido

Saldos em 1 de janeiro de 2021 1.191 238 8.111 - 9.540
Aumento de Capital 15.2 16.120 - (8.831) - 7.289
Capital Subscrito a integralizar 15.1 (5.000) - - - (5.000)
Resultado do periodo 15.4 - - - 1.046 1.046
Dividendos 15.4 - - (112) - (112)
Renuncia de Dividendos minimos 15.4 - 1.629 1.629
Dividendos Propostos 15.4 - - - (249) (249)
Reserva Legal 15.4 52 - (52) -
Retencgéo de lucros 15.4 - - 745 (745) -
Saldos em 31 de dezembro de 2021 12.311 290 1.542 - 14.143
Saldos em 1 de janeiro de 2022 12.311 290 1.542 - 14.143
Aumento de Capital Social 15.2 5.000 - - - 5.000
Incorporagao Opea Capital S.A. 15.2 5.688 - 43.922 - 49.610
Resultado do periodo 15.4 - - - 3.453 3.453
Retencgéao de lucros 15.4 - - 2.460 - 2.460 -
Reserva Legal 15.4 - 173 - - 173 -
Dividendos Propostos 15.4 - - - 820 (820)
Saldos em 31 de dezembro de 2022 22.999 463 47.924 - 71.386

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.



Opea Securitizadora S.A.

Demonstragdes dos fluxos de caixa
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Valores expressos em milhares de reais ou quando de outra forma indicado)

Acum. Acum.

31/12/2022 31/12/2021
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado do periodo 3.453 1.046
Ajustes para reconciliar o lucro liquido do periodo com o caixa liquido (aplicado nas) gerado pelas
atividades operacionais:
Proviséo para crédito de liquidagao duvidosa (129) 100
Resultado incorporado Opea Capital S.A. (4.524) -
Provis&o para contingéncias civeis (24) 2)
Despesa com imposto de renda e contribuigéo social 8 2.020
Ganho de capital (1) -
Perda de capital 2 -
Amortizacédo 1.293 705
Depreciacéo 151 12
Atualizacdo monetéria de titulos e valores mobiliarios 27 28
Redugao (aumento) nos ativos operacionais:
Clientes e outros valores a receber 943 (892)
Impostos a recuperar (4.482) (759)
Partes Relacionadas (22) (2)
Outros créditos (1.897) (2.127)
Aumento (redugao) nos passivos operacionais:
Impostos, taxas e contribuigbes 146 (2.642)
Contas a pagar 4.439 2.564
Partes Relacionadas - (1.580)
Caixa gerado pelas atividades operacionais (616) (1.529)
Juros pagos (209) (33)
Imposto de renda e contribuigdo social pagos (115) (1.139)
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais (941) (2.701)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Participagdes societarias 1) (10)
Saldo Caixa e Equivalentes Incorporado Opea Capital S.A 13.750 -
Aquisicao de titulos e valores mobiliarios - (252)
Aquisi¢éo de Intangivel (1.722) (2.185)
Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades de investimento 12.027 (2.447)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Aumento de Capital 5.000 2.289
Leasing Pago (457) (51)
Dividendos pagos - (112)
Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades de financiamento 4.543 2.126
Aumento (redugio) liquida do saldo de caixa e equivalentes de caixa 15.629 (3.022)
Saldo de caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo 1.297 4.319
Saldo de caixa e equivalentes de caixa no fim do periodo 16.926 1.297
Aumento (redugao) liquida do saldo de caixa e equivalentes de caixa 15.629 (3.022)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Opea Securitizadora S.A.

Demonstragdes do Valor Adicionado (DVA)
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Valores expressos em milhares de reais ou quando de outra forma indicado)

Acum. Acum.
Notas 31/12/2022 31/12/2021
Receitas
Receita de servigos 16 12.227 13.228
Provisdo para crédito de liquidagdo duvidosa 129 (100)
12.356 13.128

Insumos adquiridos de terceiros
Custo dos servigos prestados 17 (400) (1.529)
Materiais, energia, servigos de terceiros e outros 18 (18.987) (13.909)

(19.387) (15.438)
Valor adicionado liquido (7.031) (2.310)
Valor adicionado liquido produzido (7.031) (2.310)
Valor adicionado recebido em transferéncia
Resultado de equivaléncia patrimonial (14) 1)
Receitas financeiras, incluindo variagdo cambial liquida 19 11.564 5.530

11.550 5.529

Valor adicionado a distribuir 4.519 3.219
Distribui¢do do valor adicionado
Impostos, taxas e contribuicdes 126 2.037
Despesas financeiras 19 940 136
Dividendos 15.4 820 (1.629)
Lucro retido 2.633 2.675
Valor adicionado distribuido 4.519 3.219

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



1.1

Opea Securitizadora S.A.
Demonstragoes financeiras
em 31 de dezembro de 2022

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
(Em milhares de Reais)

Contexto operacional

A Opea Securitizadora S.A. (“Companhia”) ¢ uma Companhia andnima aberta, tem sede e foro
na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Hungria n® 1.240, 6° andar, conjunto 62.
Seu controlador ¢ a Opea Holding S.A.

A Companhia tem como principal atividade a aquisi¢@o de créditos imobilidrios, titulos e
valores mobilidrios lastreados em créditos imobiliarios e em direitos do agronegocio.

Em 15 de julho de 2020 houve a cisdo parcial da Companhia e em 09 de abril de 2021 a Opea
Capital S.A. (antiga Yawara Brasil S.A.), sociedade do Grupo Jaguar Growth Partners, adquiriu
a totalidade das a¢des de emissdo da RB Capital Companhia de Securitizagdo que era de
titularidade da RB Capital S.A., e passou chamar-se Opea Securitizadora S.A. a partir de 7 de
setembro de 2021, tornando-se a Unica acionista e controladora da Companhia.

Aquisi¢oes e principais eventos societarios
Em 18 de margo de 2022 a OPEA Capital S.A (antiga Yawara Brasil S.A.), controladora da

Companbhia, firmou instrumento de compra ¢ venda das seguintes sociedades direta ou
indiretamente adquiridas ao montante de R$ 58.700 mil:

Sociedades adquiridas %

Nova Atlantis Participagdes Ltda. 98,6
Planeta Securitizadora S.A. 100
PlanetaSec Assessoria Financeira Ltda. 100
Gaia Cred II Companhia Securitizadora de Créditos Financeiros S.A. 100
Gaia Cred III Companhia Securitizadora de Créditos Financeiros S.A. 100

A motivagdo da aquisi¢do é em decorréncia do planejamento de crescimento inorganico com a
potencializagdo da operacao obtida por meio da sinergia entre as sociedades no mercado de
securitizacao.

Como parte do processo de reorganizagido, em 30 de dezembro de 2022, o Conselho de
Administracao da controladora (Opea Capital S.A), aprovou a reestruturagao societaria com a
seguintes incorporagdes:

1) Incorporacao da Planeta Securitizadora S.A, pela Nova Atlantis Participagdes Ltda.,
a valor patrimonial contabil sucedendo a referida companhia em todos os seus
direitos e obrigagdes a partir da data de incorporagdo. Como consequéncia desta
incorporagdo a Planeta Securitizadora S.A tera seu registro de companhia aberta na
categoria S2 cancelado na CVM. As agdes representativas do capital social da
companhia foram extintas, sendo que o capital da Nova Atlantis Participagdes
Ltda., permaneceu inalterado, apos a incorporacao.
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Incorporacdo da Nova Atlantis Participacdes Ltda. pela Opea Capital S.A a valor
patrimonial contabil no montante de R$ 8.910 mil referente aos ativos e passivos
remanescentes da sociedade na data de avaliagfo, acrescido do montante de R$
7.030 mil referente a variagdo patrimonial entre a data de avaliagdo do laudo e a
efetivagdo da operagao, totalizam o montante de R$ 15.940 mil, saldo do
patrimonio liquido da Nova Atlantis Participacdes Ltda. na data de efetivagdo da
operacgao. sucedendo a referida sociedade em todos os seus direitos e obrigacdes a
partir da data de incorporagio.

Como consequéncia desta incorporacdo a Nova Atlantis Participagdes Ltda., foi
extinta e as quotas representativas do seu acervo liquido foram aumentados no
capital social da Opea Capital S.A, no montante de R$ 122 mil na data de
efetivacdo da operagdo, sendo que os acionistas minoritarios da Nova Atlantis
passaram a integrar o quadro de acionistas da Opea Capital S.A.

Incorporacao reversa da Opea Capital S.A. em ato continuo, a Companhia
incorporou de forma reversa a sua entdo controladora, com efeito de extingdo, e
passou a deter os seguintes ativos ap0s a incorporagao:

Foram emitidas 2.072.752 novas a¢0es ordinarias da Opea Securitizadora S.A., com
isso, o total de acdes emitidas da Companhia e de titularidade da Opea Capital S.A
da Companhia 10.000.000. Em consequéncia desta incorporagdo reversa, as agoes
foram transferidas para os acionistas da Opea Capital S.A., e em sequéncia foram
transferidas por esses acionistas para a Opea Holding S.A. como integralizagdo do
capital social por igual nimero de agdes, sendo assim a Opea Holding S.A. a unica
acionista da Companbhia.

Em dezembro de 2022, houve também a cessdo de investimentos pela Opea
Securitizadora S.A. para a Opea Holding S.A. das empresas Maru Acquisiton
LTDA., Opea Assessoria de Crédito LTDA. e Opea Gestora de Recursos LTDA.
através do resgate de 1.598.800 agdes da Companhia, sendo assim o total final de
acOes emitidas da Companhia ¢ de 8.401.200.

O valor econdmico (equity value) atribuido aos ativos da Opea Capital S.A
(excluindo o valor da participacdo detida pela Opea Capital S.A na Opea
Securitizadora) foi de R$ 63.120, sendo o montante de R$ 5.688 mil no capital
social, R$ 35.197 mil na reserva especial de amortizagdo de agio e R$ 22.305 mil
na reserva de capital na data de efetivagdo da operagao.
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A seguir, o resumo dos valores envolvidos na incorporagdo reversa e valor justo dos
ativos e passivos detidos pela Opea Capital S.A:

Saldos em

31/12/2022
Ativo Circulante 23.563
Caixa e equivalentes de caixa 13.750
Contas a receber de clientes 270
Impostos a recuperar 9.173
Outros créditos 370
Ativo nao circulante 60.809
Partes relacionadas 1.652
Investimentos 11.958
Intangivel 46.956
Outros créditos 243
Total Ativo 84.372

Aquisi¢do de controladas

Saldos em

31/12/2022
Passivo Circulante 14.294
Contas a pagar 11.568
Impostos, taxas e contribuigdes 1.932
Receita antecipada 565
Outras contas a pagar 229
Passivo nao circulante 2.878
Partes relacionadas 1.561
Outras contas a pagar 1.233

Passivo a descoberto 84

Patrimonio Liquido 67.200
Capital social 132.270
Reservas de lucros/Prejuizos (65.070)
acumulados

Total Passivo e 84.372

Patrimonio Liquido

Em 18 de margo de 2022 a Opea Capital S.A. (empresa incorporada pela Companhia em
dezembro de 2022), adquiriu 98,6% do capital da Nova Atlantis Ltda por R$ 57.800. A Nova
Atlantis Ltda. na data da aquisicdo possuia 100% do capital da PlanetaSec Assessoria
Financeira Ltda. e 100% do capital da Planeta Securitizadora S.A..

Valor justo assumido de ativos e passivos na data da aquisigdo:

Nova Atlantis

Impostos a recuperar
Partes relacionadas

Outras contas a receber CP
Bloqueios judiciais
Investimentos

Outras contas a receber LP
Contas a pagar

Total dos ativos identificaveis, liquidos

Agio da combinagio

03/2022
37

1

109

12.522
243
©)
12911

31/12/2022
44.951
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Base de preparacio e apresentaciao das demonstracoes financeiras

Declaracao de conformidade

As demonstragdes financeiras da Companhia foram preparadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, que incluem as normas introduzidas pelos pronunciamentos,
orientagdes ¢ interpretagdes técnicas do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC),
aprovadas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

A Administragdo da Companhia declara e confirma que todas as informagdes relevantes
proprias contidas nas demonstragdes financeiras estdo sendo evidenciadas e que correspondem
as utilizadas pela Administragdo da Companhia na sua gestao.

As demonstragdes financeiras sdo apresentadas em Reais (RS$), que é a moeda funcional e de
apresentacao da Companhia no Brasil.

As praticas contabeis descritas em detalhes a seguir tém sido aplicadas de maneira consistente a
todos os periodos apresentados nas demonstragdes financeiras, tais como foram aplicadas nas
demonstracdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2022.

A emissdo das demonstragdes financeiras foi autorizada pela Administragdo em
24 de margo de 2023.

Moeda funcional e moeda de apresentacio

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas sdo apresentadas em reais (R$), que ¢
a moeda funcional da Companhia. Todas as informagdes financeiras divulgadas nas
demonstrac¢des financeiras sdo apresentadas em milhares de reais, exceto quando indicado de
outra forma.

Demonstraciao do Valor Adicionado (“DVA”)

Essa demonstracdo tem por finalidade evidenciar a riqueza criada pela Companhia e sua
distribui¢do durante determinado periodo e ¢ apresentada pela Companhia, conforme requerido
pela legislacdo societéria brasileira para companhias abertas, como parte de suas demonstragoes
financeiras.

A DVA foi preparada com base em informagdes obtidas dos registros contabeis que servem de
base de preparacdo das demonstragdes financeiras e seguindo as disposi¢des contidas no
CPC 09 “Demonstragdo do Valor Adicionado”.

Uso de estimativas

A preparagdo das demonstragdes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis por
parte da Administracdo da Companhia. As estimativas levaram em consideragdo experiéncias de
eventos passados e correntes, pressupostos relativos a eventos futuros e outros fatores objetivos
e subjetivos, com base no julgamento da Administracdo para a determinagdo dos valores
adequados a ser registrados nas demonstragdes financeiras.

Mensuragdo do valor justo

Uma série de politicas e divulgagdes contabeis da Companhia requer a mensuragao de valor
justo para ativos e passivos financeiros ¢ ndo financeiros.

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia usa dados observaveis de
mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos sdo classificados em diferentes niveis em uma
hierarquia baseada nas informagdes (inputs) utilizadas nas técnicas de avaliagdo da seguinte
forma.
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e  Nivel 1: precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos
idénticos.

e  Nivel 2: inputs, exceto os pregos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis para
0 ativo ou passivo, diretamente (precos) ou indiretamente (derivado de pregos).

e  Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que nao sio baseados em dados observaveis de
mercado (inputs ndo observaveis).

A Companhia reconhece as transferéncias entre niveis da hierarquia do valor justo no final do
periodo das demonstragdes financeiras em que ocorreram as mudangas.

Principais praticas contabeis adotadas

Base de mensuracio

As demonstragdes financeiras foram preparadas com base no custo historico, com excegao dos
seguintes ativos e passivos que sdo mensurados a cada data de reporte e reconhecidos nos
balangos patrimoniais:

e  os instrumentos financeiros ndo-derivativos a valor justo por meio do resultado sdo
mensurados pelo valor justo;

Caixa e equivalentes de caixa

Incluem os montantes de caixa, fundos disponiveis em contas bancarias de livre movimentagao
e aplicacgdes financeiras com prazo para resgate de até 90 dias da data da aplicacdo,
principalmente em operagdes compromissadas. As aplicagdes financeiras sdo registradas ao
custo, acrescido dos rendimentos auferidos até as datas dos balangos, ndo superando o valor de
mercado.

Ativos financeiros
Os ativos financeiros sdo classificados conforme a seguir:

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado, que correspondem aos ativos que o
objetivo ¢ manté-lo até o fim do fluxo de caixa contratual e ativos que contenham
exclusivamente pagamento de principal e juros sobre o saldo em aberto;

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado, que correspondem a ativos
que ndo atendem as condigdes de ativos financeiros mensurados ao custo amortizado ou valor
justo por meio de resultado.

No reconhecimento inicial a Companhia ird avaliar individualmente cada ativo para classifica-lo
de acordo com as estratégias e modelos de negdcio da administragao.

Um ativo financeiro, ou parte aplicavel de um ativo financeiro ou grupo de ativos semelhantes,
¢ baixado quando, e somente quando:

e A instituigdo ndo tiver expectativas razoaveis de recuperar o ativo financeiro em sua
totalidade ou parte dele; ou

e A instituigdo transferir o direito de receber o fluxo de caixa do ativo ou retiver os
direitos contratuais de receber fluxos de caixa do ativo financeiro, mas tenha assumido a
obrigacdo de pagar o fluxo de caixa recebido, no montante total, sem demora material, a
um terceiro e se: (a) a institui¢do transferiu substancialmente todos os riscos e
beneficios do ativo.
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d) Passivos financeiros e instrumentos de capital outorgados pela companhia

()

Os passivos financeiros sdo classificados como subsequentemente mensurados ao custo
amortizado, exceto:

e  Passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado. Esses passivos, incluindo
derivativos que sejam passivos, devem ser mensurados subsequentemente ao valor
justo;

e  Passivos financeiros que surjam quando a transferéncia do ativo financeiro ndo se
qualificar para desreconhecimento ou quando a abordagem do envolvimento continuo
for aplicavel;

e  Contratos de garantia financeira. Apds o reconhecimento inicial, sdo mensurados
subsequentemente pelo maior valor entre:

O valor da provisdo para perdas; ¢
O valor inicialmente reconhecido menos, se apropriado, o valor acumulado da receita
reconhecido de acordo com os principios estabelecidos em politica contabil.

e  Compromissos de conceder empréstimo com taxa de juros abaixo do mercado. Sao
mensurados subsequentemente pelo maior valor entre:
O valor da provisdo para perdas; e

O valor inicialmente reconhecido menos, se apropriado, o valor acumulado da receita
reconhecida.

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, exceto os incluidos nas
rubricas “Passivos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado”, Contratos de
Garantia” ¢ “Compromissos de conceder empréstimos”, os quais mensurados conforme
mencionado anteriormente.

Na auséncia de cotagdes publicas, a Administragdo, por meio de modelos internos, faz a sua
melhor estimativa do prego que seria fixado pelo mercado. Para tanto, utiliza dados baseados em
parametros de mercado observaveis (Precos cotados em mercados ndo ativos ou por
instrumentos similares).

Um passivo financeiro é baixado quando a obrigagdo em relacdo ao passivo for extinta, isto €,
quando a obrigag¢ao especificada no contrato for retirada, cancelada ou expirada.

Quando um passivo financeiro existente ¢ substituido por outro do mesmo credor em termos
substancialmente diferentes, ou os termos do passivo existente sdo substancialmente
modificados, a troca ou modificacdo ¢ tratada como uma baixa do passivo original e o
reconhecimento de um novo passivo, e a diferenga no valor contabil é reconhecida no resultado.

Reducio ao valor recuperavel

Mensuracgdo das perdas esperadas

As perdas de crédito esperadas sdo estimativas ponderadas pela probabilidade de perdas de
crédito. As perdas de crédito sdo mensuradas a valor presente com base em todas as
insuficiéncias de caixa (ou seja, a diferenga entre os fluxos de caixa devidos a Companhia de
acordo com o contrato e os fluxos de caixa que a Companhia espera receber).

Em cada data de balanco, a Companhia avalia se os ativos financeiros contabilizados pelo custo
amortizado estdo com problemas de recuperagdo. Um ativo financeiro possui “problemas de
recuperagdo” quando ocorrem um ou mais eventos com impacto prejudicial nos fluxos de caixa
futuros estimados do ativo financeiro.
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Evidéncia objetiva de que ativos financeiros tiveram problemas de recuperagao inclui os
seguintes dados observaveis:

e Dificuldades financeiras significativas do devedor;

e  Quebra de clausulas contratuais, tais como inadimpléncia ou atraso de mais de 90 dias;

e  Reestruturagdo de um valor devido a Companhia em condi¢des que ndo seriam aceitas
em condi¢Oes normais;

e A probabilidade que o devedor entrard em faléncia ou passara por outro tipo de
reorganizacao financeira; ou

e O desaparecimento de mercado ativo para o titulo por causa de dificuldades financeiras.

Apresentagdo da provisdo para perdas de crédito esperadas no balanc¢o patrimonial
A provisdo para perdas esperadas para ativos financeiros mensurados pelo custo amortizado ¢é
deduzida do valor contabil bruto dos ativos.

Baixa

O valor contabil bruto de um ativo financeiro ¢ baixado quando a Companhia nao tem
expectativa razoavel de recuperar o ativo financeiro em sua totalidade ou em parte. Com relacdo
a clientes individuais, a Companhia adota a politica de baixar o valor contabil bruto quando o
ativo financeiro esta vencido e com base na experiéncia historica de recuperagao de ativos
similares ndo sera recuperado. Com relagdo a clientes corporativos, a Companhia faz uma
avaliagdo individual sobre a época e o valor da baixa com base na existéncia ou ndo de
expectativa razodvel de recuperagdo. A Companhia ndo espera nenhuma recuperagao
significativa do valor baixado. No entanto, os ativos financeiros baixados podem ainda estar
sujeitos a execugdo de crédito para o cumprimento dos procedimentos da Companhia para a
recuperagdo dos valores devidos.

Ativos intangiveis

Software

Os gastos com desenvolvimento sdo capitalizados somente se os custos de desenvolvimento
puderem ser mensurados de maneira confiavel, se o produto ou processo for tecnicamente e
comercialmente viavel, se os beneficios econdmicos futuros forem provaveis, e se o Grupo tiver
a inten¢do e recursos suficientes para concluir o desenvolvimento e usar ou vender o ativo. Os
demais gastos com desenvolvimento sdo reconhecidos no resultado conforme incorridos.

Apos o reconhecimento inicial, os gastos com desenvolvimento capitalizados sdo mensurados
pelo custo, deduzido da amortizacdo acumulada e quaisquer perdas por redugdo ao valor
recuperavel.

A amortizagao ¢ calculada utilizando o método linear baseado na vida 1til estimada dos itens,
liquido de seus valores residuais estimados. A amortizagdo ¢ reconhecida no resultado.

A vida 1til do ativo capitalizado foi estimada em 5 anos. Os métodos de amortizacdo, as vidas
uteis e os valores residuais s@o revistos a cada data de balango e ajustados caso seja apropriado.

Direito de Uso - Arrendamento

O direito de uso ¢é reconhecido somente se o contrato transmitir o direito de controlar o uso de
ativo identificado por um periodo em troca de contraprestag@o e o contrato tiver duracdo
superior a 12 meses.
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O reconhecimento inicial é feito no ativo com contrapartida no passivo de arredamento
(Leasing). O direito de uso ¢ mensurado pelo custo e o valor do passivo de arrendamento ¢é
mensurado pelo valor presente dos pagamentos do arrendamento descontados utilizando a taxa
de juros do contrato. Caso a taxa de juros ndo possa ser determinada imediatamente ¢ utilizado a
taxa de desconto calculada pela metodologia Capital Asset Pricing Model (CAPM) da
Companhia. Ap6s o reconhecimento inicial, o direito de uso ¢ mensurado pelo custo, deduzido
da amortizag¢do acumulada e o passivo de arrendamento sofrerd aumento para refletir os juros e
sera deduzido o valor das parcelas pagas. No resultado serdo reconhecidos os juros sobre o
passivo de arrendamento e os pagamentos variaveis ndo reconhecidos na mensuracdo do passivo
de arrendamento.

A amortizagdo ¢ calculada utilizando o método linear baseado no prazo do contrato de
arrendamento.

Ativos Imobilizados

Equipamentos de Informatica

Os equipamentos de informatica sao reconhecidos no ativo pelo custo de aquisi¢do. Apds o
reconhecimento inicial o ativo imobilizado ¢ mensurado pelo custo, deduzido da amortizagao
acumulada.

A amortizagao ¢ calculada utilizando o método linear baseado na vida 1til estimada dos bens e ¢
reconhecida no resultado. A vida 1til do bem foi estimada em 5 anos.

Benfeitorias em imoveis de terceiros

Os gastos referentes a obras e melhorias realizadas em iméveis de terceiros sdo reconhecidos no
ativo somente se os custos puderem ser mensurados de maneira confiavel e os beneficios
econdmicos futuros for provavel. Apos o seu reconhecimento inicial, os gastos de obras ¢
melhorias sdo mensurados pelo custo, deduzidos da amortizagdo acumulada.

A amortizagdo ¢ calculada utilizando o método linear baseado no prazo do contrato de locacao
do imével.

Provisoes

As provisdes sao reconhecidas quando a Companhia possui uma obrigacao presente (legal ou
construtiva) resultante de um evento passado, e for provavel que tera de liquidar a obrigacgdo e
for possivel mensurar o valor da obrigacao de forma confiavel.

Uma obrigagdo construtiva, ou ndo formalizada, ¢ aquela que decorre das agdes da Companhia
que, por meio de um padrdo estabelecido de praticas passadas, de politicas publicadas ou de
uma declaragéo atual suficientemente especifica, indiquem a outras partes que a Companhia
aceitara certas responsabilidades e, em consequéncia, criam uma expectativa valida nessas
outras partes de que ela cumprirad com essas responsabilidades.

O valor reconhecido como provisdo € a melhor estimativa da compensacdo determinada para
liquidar a obrigagdo presente nas datas dos balangos, levando em consideragéo os riscos e as

incertezas relativos a obrigacao.

Reconhecimento de receita
A receita ¢ mensurada pelo valor justo da contrapartida recebida ou a receber.
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Receita de “spread”

O “spread” da operagdo decorre, basicamente, da diferenga entre o prego pago pela Companhia
na aquisicdo do crédito imobilidrio e/ou do agronegocio e o prego de colocacdo dos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios (CRI) e/ou dos Certificados de Recebiveis do Agronegocio (CRA)
aos investidores. Em outras palavras, a Companhia adquire o lastro aplicando determinada taxa
de desconto que somente ¢ em parte repassada como forma de remuneracdo dos CRI/CRA, de
modo que a diferenga observada entre as taxas consiste no “spread”’ reconhecido a vista. Dessa
forma, ndo é observado “spread” quando as taxas (pregos) de compra e venda dos créditos
forem as mesmas.

Receita de servicos de administracdo

A receita com a prestag@o de servigos de administragdo do patriménio fiduciario € mensurada
pelo valor justo da contrapartida recebida ou a receber e reconhecida no momento da efetiva
prestagdo do servigo.

Receita de servicos de estruturacdo, emissdo, distribuicdo e descontinuidade

A receita de servigos de estruturagdo, emissdo, distribuicdo e descontinuidade decorre do
desenvolvimento de operacdes de crédito estruturado voltadas aos setores imobiliario e do
agronegocio. Os valores e as condigdes sdo acordados entre as partes e tais receitas sdo
reconhecidas no resultado de acordo com a competéncia, ou seja, a medida que o servico €
prestado.

Imposto de renda e contribuicio social

O imposto de renda e a contribuicdo social do exercicio corrente e diferido sdo calculados com
base nas aliquotas de 15%, acrescidas do adicional de 10% sobre o lucro tributavel excedente de
R$ 240 para imposto de renda e 9% sobre o lucro tributavel para contribuigdo social sobre o
lucro liquido, e consideram a compensacao de prejuizos fiscais e base negativa de contribuicdo
social, limitada a 30% do lucro real do exercicio.

A despesa com imposto de renda e contribui¢do social compreende os impostos de renda e
contribuicdo social correntes e diferidos. O imposto corrente e o imposto diferido s@o
reconhecidos no resultado a menos que estejam relacionados a combinagdo de negdcios ou a
itens diretamente reconhecidos no patriménio liquido ou em outros resultados abrangentes.

Lucro basico por ac¢io

O calculo basico de lucro liquido por agéo ¢ feito através da divisdo do lucro liquido do
exercicio, atribuido aos detentores de a¢des ordindrias da Companhia, pela quantidade média
ponderada de agdes ordinarias disponiveis durante o exercicio.

Dividendos e juros sobre capital proprio

Os dividendos e os juros sobre capital proprio sdo reconhecidos como um passivo com base nos
dividendos minimos definidos pelo estatuto social da Companhia. Qualquer valor acima do
minimo obrigatério somente ¢ reconhecido como um passivo quando aprovado pelo Conselho
de Administracdo e de referendum da Assembleia Geral Ordinaria.

Mudancas nas politicas contabeis e divulgagoes
Pronunciamentos novos ou revisados aplicados pela primeira vez em 2022
Em decorréncia das alteragdes anuais relativas ao ciclo de melhorias entre 2018 ¢ 2020, as

normas relacionadas a seguir apresentaram alteragdes em sua redagdo que passaram a vigorar
pela primeira vez a partir do exercicio iniciado em 1° de janeiro de 2022.

24



Opea Securitizadora S.A.
Demonstragoes financeiras
em 31 de dezembro de 2022

Essas altera¢des ndo resultaram em impactos significativos nas demonstragoes financeiras da

Companbhia.

Alteracdes a NBC TG 27: Ativo
Imobilizado — venda antes do
uso pretendido

A alteragdo proibe as entidades de deduzirem do custo
de um item imobilizado quaisquer produtos de vendas
de itens produzidos ao trazer esse ativo para o local e
condigd@o necessarios para que ele seja capaz de operar
da maneira pretendida pela administragdo. Em vez
disso, uma entidade reconhece os produtos de vender
os itens, e os custos de produzir os itens, na
demonstragdo do resultado. Essa alteragdo nio teve
impacto nas demonstragdes financeiras do Grupo, pois
a Companhia ja ndo tinha por pratica deduzir o valor da
venda de mercadorias do custo de item do imobilizado
adquirido para produzi-la.

Referéncias a Estrutura Conceitual

As alteracdes substituem uma referéncia a uma versao
anterior da Estrutura Conceitual do IASB por uma
referéncia a versdo atual emitida em marco de 2018
sem alterar significativamente seus requisitos. As
alteragdes adicionam uma excecao ao principio de
reconhecimento da IFRS 3, equivalente ao NBC TG 15
(R1) — Combinagdo de negdcios, para evitar a emissao
de potenciais ganhos ou perdas do decorrentes de
passivos e passivos contingentes que estariam dentro
do escopo da IAS 37, equivalente ao NBC TG 25 -
Provisdes, Passivos Contingentes e Ativos
Contingentes ou [FRIC 21, se incorridas
separadamente. A excegdo exige que as entidades
apliquem os critérios da IAS 37 ou IFRIC 21,
respectivamente, em vez da Estrutura Conceitual, para
determinar se existe uma obrigagdo presente na data de
aquisi¢do. As alteragdes também adicionam um novo
pardgrafo a IFRS 3 para esclarecer que os ativos
contingentes ndo se qualificam para reconhecimento na
data de aquisi¢@o. Estas alteragdes ndo tiveram impacto
nas demonstragdes financeiras do Grupo uma vez que
ndo existiam ativos, passivos ou passivos contingentes
no ambito dessas alteragdes que surgiram durante o
periodo.

A Companhia decidiu ndo adotar antecipadamente nenhuma outra norma, interpretagdo ou
alteragdo que tenham sido emitidas, mas ainda ndo estejam vigentes.

Normas emitidas, mas ainda nao vigentes

As normas e interpretacdes novas e alteradas emitidas, mas ndo ainda em vigor até a data de
emissdo das demonstragdes financeiras da Companhia, estdo descritas a seguir. A Companhia
pretende adotar essas normas ¢ interpretacdes novas e alteradas, se cabivel, quando entrarem em

vigor.
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Entram em vigor em 1° de janeiro de 2023, as
alteragdes ao IAS 1 (norma correlata ao CPC 26 (R1)) e
IFRS Practice Statement 2 Making Materiality
Judgements, o qual fornece guias e exemplos para
ajudar entidades a aplicar o julgamento da
materialidade para a divulgagdo de politicas contabeis.
As alteracdes sdo para ajudar as entidades a divulgarem
politicas contabeis que sdo mais teis ao substituir o
requerimento para divulgac@o de politicas contabeis
significativas para politicas contabeis materiais e
adicionando guias para como as entidades devem
aplicar o conceito de materialidade para tomar decisdes
sobre a divulgacao das politicas contabeis. A
Companbhia estd atualmente revisitando as divulgagoes
das politicas contabeis para confirmar que estédo
consistentes com as alteracdes requeridas.

Alteragdes ao IAS 1 /NBC TG
26: Classificagdo de passivos
como circulante ou ndo
circulante

Entra em vigor em 1° de janeiro de 2023, a emenda ao
IAS 1, correlato ao NBC TG 26, a qual visa promover a
consisténcia na aplicac¢do dos requisitos da norma,
ajudando as entidades a determinar se, no balango
patrimonial, os empréstimos e financiamentos e outros
passivos com uma data de liquidagdo incerta devem ser
classificados como circulantes ou ndo circulantes. A
Companbhia estéd avaliando o impacto que as alteragdes
terdo na pratica atual e se os contratos de empréstimo
existentes podem exigir renegociagao.

Alteracdes ao IAS 8 / NBC TG
23: Defini¢do de estimativas
contabeis

Entra em vigor em 1° de janeiro de 2023, as alteragdes
propostas por esta emenda ao IAS 8, norma correlata ao
NBC TG 23, as quais esclarecem a distingdo entre
mudancas nas estimativas contabeis e mudancas nas
politicas contabeis e corregdo de erros. Além disso, elas
esclarecem como as entidades usam as técnicas de
medigdo e inputs para desenvolver as estimativas
contabeis. Nao se espera que as alteracdes tenham um
impacto significativo nas demonstragdes financeiros da
Companbhia.

Alteracdes ao IAS 12: Tributos
Diferidos relacionados a Ativos
¢ Passivos originados de uma
Simples Transagdo

Entra em vigor em 1° de janeiro de 2023, as alteragdes
que esclarecem que a isenc¢do de reconhecimento inicial
ndo se aplica a transagdes em que montantes iguais de
diferengas temporarias dedutiveis e tributaveis surgem
no periodo do reconhecimento inicial. A Companhia
estd avaliando possiveis impactos.
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4 Caixa e equivalentes de caixa

Em 31 de dezembro de 2022 ¢ 31 de dezembro de 2021, o caixa e equivalentes de caixa,
conforme registrado na demonstragdo dos fluxos de caixa, podem ser conciliadas com os
respectivos itens dos balangos patrimoniais, como demonstrado a seguir:

31/12/2022 31/12/2021
Bancos - Conta Corrente 1.057 593
Aplicagdes financeiras - Itat (a) 14.090 704
Aplicagdes financeiras - Bradesco (b) 1.779 -
Total 16.926 1.297
(a) Referem-se a aplicagdes em opera¢des compromissadas bancarias remuneradas em média a 75% do CDI, aplicagdes
em CDB remuneradas a 99% do CDI e Fundo Soberano remunerados a 12,35% a.a., e com liquidez imediata;
(b) Referem-se a aplicagdes em operagdes em CDB remuneradas em média a 99% do CDI, e com liquidez imediata.

5 Titulos e valores mobiliarios

31/12/2022 31/12/2021

Certificados de Recebiveis Imobiliarios CRI - CP (a) 55 224
Certificados de Recebiveis Imobiliarios CRI - LP (a) 146 -
201 224

(a) No dia 25 de margo de 2021, a Companhia adquiriu certificados de recebiveis imobilidrios, remunerada pelo IPCA +

7% ao ano, com vencimento em margo de 2027.

6 Contas a receber
31/12/2022 31/12/2021

Contas a receber 1.588 1.814
Provisao para perdas esperadas (1.040) (722)
548 1.092

A seguir estdo apresentados os vencimentos dos saldos de contas a receber de clientes em 31 de
dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021:
31/12/2022 31/12/2021

Vencidas

Até 30 dias 391 -
31 a 60 dias 27 -
61 a 90 dias 23 16
91 a 180 dias 45 71
Acima de 180 dias 1.040 722
A vencer 62 1.005

1.588 1.814

Movimenta¢io na provisio para perdas esperadas

31/12/2022 31/12/2021

Saldo no inicio do periodo (722) (622)
Adigdes (194) (104)
Saldo de Incorporagdo Opea Capital (447) -
Reversdes por recuperagao 323 4

Saldo no fim do periodo (1.040) (722)
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Impostos a recuperar

Imposto de renda e contribuicdo social a recuperar - IRPJ/CSLL

Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF (a)

Programa de Integragdo Social - PIS e Contribuigao para o Financiamento da
Seguridade Social - COFINS a recuperar

Outros Impostos

Refere-se a Imposto de Renda retido em aplicagdes financeiras.
Outros créditos

Ativo Circulante

Despesas a serem reembolsadas (a)
Outros (b)

Ativo Nio Circulante

Outros (c)

Opea Securitizadora S.A.
Demonstragoes financeiras
em 31 de dezembro de 2022

31/12/2022 31/12/2021
4.403 1.439
11.329 1.400
1.255 516

263 150

17.250 3.505
31/12/2022 31/12/2021
3.068 5.329
8.039 3.511
11.107 8.840
30/09/2022 31/12/2021
291 48

291 48

Referem-se a despesas incorridas pela Companhia para emissdo do Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI) e
Certificado de Recebiveis do Agronegécio (CRA), que serdo reembolsadas pelos emissores dos lastros. Tais despesas
concentram-se em pagamentos para agentes fiduciarios, custodia, taxas e emolumentos. A administragdo tem

expectativa de recebimento no decorrer de 2023, desta forma classificou esses ativos como “Circulante”.

O valor de R$ 6.658 refere-se a rendimentos de aplicagdes financeiras que néo sdo registrados no patriménio
separado, que conforme termo de securitizagdo sdo devidos periodicamente a Companhia. Tais ativos ndo possuem
data de vencimento, cuja expectativa de recebimento pela administragdo é nos proximos 12 meses. O saldo de R$

1.381 refere-se a pagamento antecipado a fornecedores e a funcionarios.

O valor de R$ 48 refere-se a depositos e bloqueios judiciais e o valor de R$ 243 refere-se ao valor a receber pela
transferéncia de cotas da PlanetaServ Assessoria Financeira LTDA. efetuada em 13/01/2022 pela Nova Atlantis

Participagdes LTDA. (empresa incorporada pela Opea Capital S.A., que por sua vez foi incorporada pela

Companbhia).
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Imobilizado e Intangivel

(i) Imobilizado:

Depreciagao 31/12/2022 31/12/2021
Equipamentos de Informatica 507 325
Depreciacdo de equipamentos de informatica 20% a.a (102) (12)
Moveis e utensilios 72 -
Depreciagdo de moéveis e utensilios 10% a.a. 7 -
Benfeitorias em Imoéveis de Terceiros 286 125
Depreciacao de Benf. Imoéveis de Terceiros 60 meses (56) 2
700 436
31/12/2022 31/12/2021
Saldo no inicio dos exercicios 436 -
Adig¢des Equipamentos 182 325
Depreciagdo Equipamentos (90) (12)
Adigdes Moveis e utensilios 72 -
Depreciagdo Moveis e utensilios @) -
Adigdes Benfeitorias em Imoveis de Terceiros 161 125
Depreciacao de Benf. Imoveis de Terceiros 54 2
Saldo no fim dos exercicios 700 436

(ii) Intangivel:

Amortizacdo 31/12/2022  31/12/2021

Softwares em desenvolvimento 275 1.236
Softwares prontos 5.944 3.676
Amortizagdo softwares prontos 20% a.a. (2.308) (1.234)
Intangivel — Carteira de Clientes Opea 11.182 -
Amortizagao Intangivel — Carteira de Clientes Opea 92 meses (3.027) -
Contrato de ndo competigdo — Opea 3.180 -
Amortizagdo Contrato de ndo competicao 18 meses (3.180) -
Intangivel — Carteira de Clientes Nova Atlantis 8.483 -
Amortizagao Intangivel — Carteira de Clientes Nova Atlantis 106 meses (724) -
Goodwill — Opea 54.204 -
Amortizagdo de Goodwill — Opea 60 meses (35.775) -
Goodwill — Nova Atlantis 44.951 -
Amortiza¢do de Goodwill — Nova Atlantis 60 meses (32.549) -
Goodwill — Opea Gestora 211 -

50.867 3.678
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31/12/2022  31/12/2021
Saldo no inicio do periodo 3.678 2.646
Adigdes Softwares 1.307 1.692
Amortizagdes Softwares (1.074) (660)
Adigdes Carteira de Clientes Opea 11.182 -
Amortizagdes Carteira de Clientes Opea (3.027) -
Adigdes Contrato de ndo competi¢do Opea 3.180 -
Amortizagdes Contrato de ndo competicdo Opea (3.180) -
Adigdes Carteira de Clientes Nova Atlantis 8.483 -
Amortizagdes Carteira de Clientes Nova Atlantis (724) -
Adigdes Goodwill Opea Securitizadora 54.204 -
Amortizagdes Goodwill Opea Securitizadora (35.775) -
Adigdes Goodwill Nova Atlantis 44951 -
Amortizagdes Goodwill Nova Atlantis (32.549) -
Adigdes Goodwill Opea Gestora 211 -
Saldo no fim do periodo 50.867 3.678
10 Direito de Uso - Arrendamento
Amortizacdo 31/12/2022 31/12/2021
Direito de Uso de Imdveis 956 956
Amortizagdo de Direito de Uso de Imodveis 60 meses (223) (32)
Direito de Uso de Equipamentos de Informatica 55 55
Amortizagdo de Direito de Uso de Equip. de Informatica 24 meses 39 an
749 968
31/12/2022 31/12/2021
Saldo no inicio do periodo 968 -
Adigdes Direito de Uso de Imoveis - 956
Amortizagao de Direito de Uso de Imoveis (191) (32)
Adigdes Direito de Uso de Equip. de Inform. - 55
Amortizagao de Direito de Uso de Equip. de Informatica (28) (11)
Saldo no fim do periodo 749 968
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Partes relacionadas

A Companhia mantém operacdes com partes relacionadas que pertencem ao mesmo grupo
econdmico, cujos montantes dos saldos, natureza e totais das transagdes e efeitos nas
demonstracdes financeiras estdo demonstrados a seguir:

31/12/2022 31/12/2021
Ativo nio circulante (a) 124 2

31/12/2022 31/12/2021

Passivo néo circulante (b) 2.610 249
31/12/2022 30/09/2021

Resultado

Opea Capital S.A. (¢) 158 21

Em 2022 o valor de R$ 74 refere-se a reembolso a receber da Mart Acquisition, o valor de R$ 5 refere-se a
adiantamento para futuro aumento de capital (“AFAC”) da Realty XV, o saldo de R$ 44 refere-se a reembolso a
receber da Maru Crédito, o valor de R$ 1 refere-se a reembolso a receber da Opea Holding e o saldo de 2021 refere-
se a adiantamento para futuro aumento de capital (“AFAC”) da Kompass Companhia Securitizadora de Crédito.

Em 2022 o valor de R$ 1.561 refere-se a Dividendos a pagar para a Yawara LLC, o valor de R$ 820 refere-se a
Dividendos a pagar para a Opea Holding, o saldo de R$ 229 referente a reembolso de despesas a pagar da
PlanetaServ, e o valor de R$ 249 de 2021 refere-se a dividendos a pagar para a controladora Opea Capital S.A.

O valor de R$ 158 de 2022 e R$ 21 de 2021 referem-se a gastos com aquisi¢do de software.

Impostos, taxas e contribuicoes

31/12/2022 31/12/2021

Imposto de Renda Pessoa Juridica - IRPJ 555 -
Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL) 1.121 122
Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) 66 64
PIS e COFINS 210 57
Outros impostos 281 88

2.233 331

Provisiao para contingéncias

31/12/2022 31/12/2021

Provisdo para contingéncias civeis (a) - 24

- 24

Em 31 de margo de 2021 foi provisionado o montante de R$ 24 referente a um processo que possui causa provavel de
perda, conforme avaliagdo da administragdo e seus assessores juridicos. Foi firmado acordo com a Autora que
renunciou sua pretensdo em relagdo a Opea Securitizadora S.A. A rentincia foi homologada e o processo foi extinto,
sendo assim, o montante provisionado de R$ 24 foi baixado.
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Outras contas a pagar
31/12/2022 31/12/2021

Aquisi¢do de empresas (a) 11.521 -

11.521 -

Refere-se ao saldo a pagar da aquisi¢do da Nova Atlantis Participagdes Ltda., Planeta Securitizadora S.A., PlanetaSec
Assessoria Financeira S.A., GAIACRED II Companhia Securitizadora de Créditos Financeiros S.A. e GAIACRED
IIT Companhia Securitizadora de Créditos Financeiros S.A. efetuada pela Opea Capital S.A. em 18 de margo de 2022,
que foi incorporada pela Companhia em dezembro de 2022.

Patrimonio liquido

Capital social

O capital social estd dividido em 8.401.200 acdes (7.927.248 em 31 de dezembro de 2021),
ordinarias nominativas, sem valor nominal, no montante de R$ 22.999 (R$ 17.311 em 31 de
dezembro de 2021, sendo R$ 12.311 integralizado e R$ 5.000 a integralizar), totalmente
integralizado.

Aumento de capital

Em 30 de setembro de 2021, foi aprovado em assembleia o aumento de capital no valor de R$
16.120 mediante a capitalizacdo de Adiantamento para Futuro Aumento de Capital (AFAC) de
R$ 2.289, capitalizagdo das reservas de lucro no valor de R$ 8.831 ¢ o valor de R$ 5.000 que
sera integralizado apds 30 de setembro de 2022. Com isso, o capital social da Companhia
passou de R$ 1.191 para R$ 17.311.

Em 2022, o valor de R$ 5.000 foi integralizado (R$ 507 em janeiro, R$ 2.108 em margo, R$
1.086 em abril, R$ 190 em maio ¢ R$ 1.109 em novembro).

Em 31 de dezembro de 2022 houve o aumento de capital de R$ 5.688, referente a incorporagao
da Opea Capital S.A.

Reserva de lucros

Em 31 de dezembro de 2022 a Companhia possui reserva de retengdo de lucros de R$ 47.924
(R$ 1.542 em 31 de dezembro de 2021) e possui reserva legal de R$ 463 (R$ 290 em dezembro
de 2021).

Em 31 de dezembro de 2022 houve reten¢do de lucros acumulados de R$ 2.460.
Dividendos
No semestre findo em 30 de junho de 2021 os acionistas aprovaram a rentiincia de R$ 1.629 ¢ o

pagamento de dividendos no montante de R$ 112.

O Estatuto Social da Companhia Prevé a Constitui¢do de Dividendos minimos de 25% do saldo
restante do lucro liquido apds a dedug@o da Reserva Legal.
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O lucro liquido dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021 foi destinado

conforme demonstrado abaixo:

Lucro liquido do exercicio
Reserva legal - 5%

Base de célculo para dividendos
Dividendos minimos obrigatorios
Dividendos declarados

Juros sobre capital proprio pagos
Retencio de lucros

16 Receita liquida

17

Receita Bruta

Taxa de Administragdo de CRI

Taxa de Emissao e distribuigdo de CRI
Taxa de Estruturagdo de CRI

Taxa de emissdo de CRA

Taxa de distribui¢do CRA

Taxa de descontinuidade

Spread

Impostos Incidentes

Receita Liquida

31/12/2022 31/12/2021
3.453 1.046
(173) (52)
3.280 994

820 249
(820) (249)
2.460 745

01/01/2022 01/01/2021
a a
31/12/2022 31/12/2021
12.227 13.228

79 160

9.866 4.871

8 -

1.663 132

502 -

92 -

17 8.065

(1.203) (804)
11.024 12.424

A receita da Companhia ¢ oriunda de receita de “spread” com a emissdo de certificados de
recebiveis imobiliarios (CRI) e do agronegocio (CRA) e da prestagdo de servicos de
administragdo, emissdo, estruturagdo, distribuicdo dos patrimdnios separados correspondentes

das emissoOes desses certificados.

Custos dos servigos prestados

Custo com agentes fiduciarios
Custo com custodia e emissao
Custo com estruturagdo

Custo com distribui¢ao
Outros custos

Total

01/01/2022 01/01/2021
a a
31/12/2022 31/12/2021
: (18)

. @)

(400) (1.238)

- (264)

- ™

(400) (1.529)

33



Opea Securitizadora S.A.
Demonstragoes financeiras
em 31 de dezembro de 2022

18 Despesas por natureza, liquidas
A Companhia optou por apresentar a demonstracdo do resultado por fungdo. Conforme
requerido pelo CPC, o detalhamento das principais despesas operacionais por natureza esta
apresentado a seguir:

01/01/2022 01/01/2021
a a
31/12/2022 31/12/2021
Servigos de terceiros (3.956) (1.895)
Despesas com viagens (117) “4)
Despesas com taxas e cartorios (229) (148)
Despesas com informatica e telecomunicagdes (1.515) (1.297)
Despesas com taxas e contribui¢des (161) (51)
Despesas com folha de pagamento (14.729) (9.149)
Reversdo (Provisdo) para créditos de liquidagao duvidosa 129 (100)
Reversdo (Provisdo) para liquidagdo CRI Perini - 26
Despesas com patrocinios - (59)
Despesas com antincios ¢ publicagdes (336) (410)
Outras receitas/(despesas) liquidas 3.141 (135)
Total (17.773) (13.222)
01/01/2022 01/01/2021
Classificadas como a a
31/12/2022 31/12/2021
Despesas gerais e administrativas (5.743) (3.374)
Despesas com pessoal (14.729) (9.149)
Despesas de comercializagdo (324) (473)
Despesas tributarias (118) a7
Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas 3.141 (209)
Total (17.773) (13.222)
19 Resultado financeiro

01/01/2021 01/01/2021
a a
31/12/2022 31/12/2021

Receitas Financeiras
Juros ativos 483 54
Rendimento de aplicagdes financeiras 11.081 5.476
11.564 5.530
Juros passivos (209) (53)
Perdas em aplicagdes financeiras (205) (33)
Outras despesas (526) (50)
(940) (136)

Resultado Financeiro Liquido 10.624 5.394
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20 Imposto de renda e contribuicio social

20.1 Composiciao das despesas de imposto de renda pessoa juridica (IRPJ) e
contribuicao social sobre o lucro liquido (CSLL) - Correntes

01/01/2022 01/01/2021
a a
31/12/2022 31/12/2021

Despesas correntes
CSLL - (565)
IRPJ - (1.463)
Total - (2.028)

20.2 Composiciao das despesas de imposto de renda pessoa juridica (IRPJ) e
contribuicao social sobre o lucro liquido (CSLL) — Diferidos

01/01/2022 01/01/2021
a a
31/12/2022 31/12/2021

Despesas diferidas
CSLL ) 2
IRPJ (6) 6
Total (6) 8

20.3  Reconciliacido das despesas de IRPJ e CSLL
As despesas de IRPJ ¢ CSLL estdo conciliadas as aliquotas nominais como segue:

01/01/2022 01/01/2021

a a

31/12/2022 31/12/2021

Lucro do Periodo Antes dos Efeitos do IRPJ e de CSLL (3.461) 3.066
Despesas com constitui¢ao de provisdes (5.115) 74
Despesas indedutiveis gerais 664 229
Equivaléncia Patrimonial 14 (1)
Despesas Temporarias (19) 2.910
Lucro Tributavel (995) 6.278
Beneficio 10% IRPJ - 47
Beneficios Fiscais - (2.135)
34% do lucro real - 36
Outros 8) 8
Beneficio adicional do IRPJ 10% 240 mil - 24

Total IRPJ / CSLL (¢)) (2.020)
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O calculo basico de lucro liquido por agdo ¢ feito através da divis@o do lucro liquido/(prejuizo)
do exercicio, atribuido aos detentores de a¢des ordinarias da Companhia, pela quantidade média
ponderada de agdes ordinarias disponiveis durante o periodo.

Lucro do periodo atribuivel aos acionistas da Companhia
Quantidade
Lucro liquido basico por acdo (centavos por acio)

22 Instrumentos financeiros

01/01/2022 01/01/2021
a a
31/12/2022 31/12/2021
3.453 1.046
8.401 7.927

0,411 0,132

Os principais instrumentos financeiros da Companhia estdo representados por:

e (Caixa e equivalentes de caixa: conforme descritos na nota explicativa n° 4;

e (Contas a receber, titulos ¢ valores mobiliarios e outros créditos: conforme descritos nas

notas explicativas n® 5, n2 6 e n® §;

Instrumentos financeiros por categorias

Natureza Classificagio Hierarquia

Ativo

Caixa e equivalentes de caixa VIR Nivel 2

Titulos e valores mobiliarios VJR Nivel 2

Contas a receber VIR Nivel 2
Ly Custo ,

Outros créditos Amortizado Nivel 2

Total

Passivo

Contas a pagar Custo . Nivel 2

Amortizado
Total

31/12/2022 31/12/2021
Valor Valor Valor Valor
Contabil Justo Contabil Justo
16.926 16.926 1.297 1.297
201 201 224 224
548 548 1.092 1.092
11.398 11.398 8.888 8.888
29.073 29.073 11.501 11.501
15.387 15.387 1.761 1.761
15.387 15.387 1.761 1.761

22.1  Valor justo e categoria dos instrumentos financeiros
Os instrumentos financeiros da Companhia contabilizados em 31 de dezembro de 2022 e 31 de
dezembro de 2021 possuem valores compativeis com os praticados pelo mercado nessas datas.

Esses instrumentos sdo administrados por meio de estratégias operacionais que visam obter
liquidez, rentabilidade e seguranga. A politica de controle consiste no monitoramento continuo
das taxas acordadas em relagdo aquelas vigentes no mercado e na confirmacgao de que seus
investimentos financeiros de curto prazo estdo sendo adequadamente marcados a mercado pelas
institui¢des que administram os fundos de investimento em que parte dos recursos da

Companbhia ¢ aplicada.
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A Companhia ndo faz investimentos especulativos com derivativos nem nenhum outro ativo de
risco. A determinagdo dos valores estimados de realizagdo dos ativos e passivos financeiros da
Companhia baseia-se em informagdes disponiveis no mercado e em metodologias de avaliagdo
adequadas. No entanto, ¢ necessario que a Administracdo empregue consideravel julgamento
para interpretar os dados de mercado e estimar os valores de realizagdo mais adequados.
Finalmente, as estimativas a seguir ndo indicam necessariamente que os valores sejam aqueles
realizados no mercado atual.

Hierarquia do valor justo
A mensuragdo dos instrumentos financeiros esta agrupada em niveis de 1 a 3, com base no grau
em que seu valor justo ¢ cotado:

e Nivel 1 - Pregos cotados nos mercados ativos para ativos e passivos idénticos.

e  Nivel 2 - Outras técnicas para as quais todos os dados que tenham efeito significativo
sobre o valor justo registrado sejam observaveis, direta ou indiretamente.

e  Nivel 3 - Técnicas que usam dados que tenham efeito significativo no valor justo
registrado que ndo sejam baseados em dados observaveis no mercado.

Consideracoes gerais
A Companbhia participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros, todas registradas em
contas patrimoniais, que se destinam a atender as suas necessidades.

A Companhia administra seu capital para garantir a continuidade de suas atividades normais.

Critérios, premissas e limita¢des utilizados na apuracio dos valores dos
instrumentos financeiros

Os detalhes a respeito das principais praticas contabeis e métodos adotados, inclusive o critério
de reconhecimento, a base de mensurag@o e o método de reconhecimento das receitas e despesas
em relacdo a cada classe de ativos, passivos € instrumentos financeiros, estdo apresentados na
nota explicativa n° 3.

O valor justo dos ativos e passivos financeiros que apresentam termos e condi¢des padrdo e sdo
negociados em mercados ativos ¢ determinado com base nos pregos observados nesses
mercados.

O valor justo dos outros ativos e passivos financeiros (com excegdo daqueles descritos
anteriormente) ¢ determinado de acordo com modelos de precificagdo geralmente aceitos
baseados em andlises dos fluxos de caixa descontados.

Gestao de riscos financeiros
A Administragdo monitora ¢ administra os riscos financeiros inerentes as operagdes. Entre esses
riscos destacam-se o risco de crédito, o risco de liquidez e o risco de mercado.

O principal objetivo ¢ manter a exposi¢cdo da Companhia a esses riscos em niveis minimos,
utilizando, para isso, instrumentos financeiros e avaliando e controlando a qualidade crediticia
de suas contrapartes e a liquidez dos seus ativos financeiros.

Derivativos

No periodo findo de 31 de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021, a Companhia nao
utilizou instrumentos financeiros derivativos.
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Risco de crédito
Risco de crédito € o risco de prejuizo financeiro da Companhia caso um emissor ou contraparte
em um instrumento financeiro falhe em cumprir com suas obrigacdes contratuais.

A Companbhia esta exposta ao risco de crédito de seus valores de contas a receber e despesas
reembolsaveis.

Risco de liquidez

Risco de liquidez ¢ o risco relacionado a dificuldades em cumprir com as obrigacdes associadas
com seus passivos financeiros que sdo liquidados com pagamentos a vista ou outro ativo
financeiro. A abordagem da Companhia na administragdo desse risco ¢ a de garantir que tenha
liquidez suficiente para cumprir com suas obrigagdes sem causar perdas ou prejudicar as
operagoes da Companhia, utilizando, se necessario, linhas de crédito disponiveis.

Na atual data base a administra¢@o ndo identificou passivos financeiros com risco de liquidez.

Risco de mercado

Risco de mercado € o risco relacionado as variagdes dos fatores de mercado em que a
Companbhia atua, direta e indiretamente, assim como as varia¢des dos fatores macroecondmicos
e indices dos mercados financeiros.

A Companbhia esta exposta a taxas de juros flutuantes, notadamente o CDI.

Analise de sensibilidade

Premissas

A Companhia desenvolveu uma andlise de sensibilidade aos fatores de mercado mais relevantes
para seus instrumentos financeiros, para um horizonte de 12 meses, que apresenta um cenario
base ¢ mais dois cenarios com deterioragdo de 25% e 50% das varidveis consideradas, conforme
descritos a seguir:

e  Cenario base: baseado nos niveis de taxas de juros e precos observados na data base no
mercado futuro de taxas, além da perspectiva do cenario econdmico para 0os proximos
12 meses. Foram utilizadas as informacdes de bolsas de valores, assim como
perspectivas do cenario macroecondmico;

e  Cenario adverso: deterioragdo de 25% no fator de risco principal do instrumento
financeiro em rela¢do ao nivel do cenario base;

e  Cenirio remoto: deterioracdo de 50% no fator de risco principal do instrumento
financeiro em rela¢do ao nivel do cenario base.

Analise da administra¢do

A Companhia entende que est4 exposta a variagdo do CDI, que ¢ base para remuneragdo de suas
aplicagdes. A Companhia entende ainda que, apesar de possuir ativos indexados ao CDI,
necessita de apenas um cenario de risco, desde que esse seja 0 mais conservador para o
resultado liquido dos instrumentos.
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A seguir estdo demonstrados os indices e as taxas utilizados nos calculos de analise de
sensibilidade. Os percentuais de CDI e IPCA utilizados na sensibilidade foram obtidos através
do relatorio de projegdes do Banco Itat emitido em fevereiro de 2023 e representam a
expectativa para os proximos 12 meses.

Cenario Cenario Cenario
Premissas base adverso remoto
Diminuic¢io da taxa do CDI
Caixa e equivalentes de caixa 12,72% 9,54% 6,36%
Diminuic¢io da taxa do IPCA
Titulos e valores mobiliarios 6,26% 4,70% 3.13%
Cenario Cenario Cenario
Fator de risco Risco Instrumento base adverso remoto
Diminuicéo da taxado  Caixa e equivalentes de
Taxa de juros - CDI CDI caixa 2.153 1.615 1.076
Diminuigdo da taxado  Titulos e valores
Taxa de juros - IPCA  IPCA mobiliarios 26 19 13

Operacoes por segmento

Em 31 de julho de 2009, a CVM emitiu a Deliberagdo n° 582, que aprovou o CPC 22
“Informagdes por segmento”. O CPC 22 ¢ mandatorio para demonstragdes financeiras cujos
exercicios se encerram a partir de 31 de dezembro de 2010. O CPC 22 requer que os segmentos
operacionais sejam identificados com base nos relatorios internos sobre os componentes da
Companhia que sejam regularmente revisados pelo mais alto tomador de decisdes, com o
objetivo de alocar recursos aos segmentos, bem como avaliar suas performances.

A Administracdo efetuou a analise mencionada anteriormente e concluiu que a Companhia
opera com um unico segmento (securitizagdo de créditos) e, por isso, considera que nenhuma
divulgagdo adicional por segmento seja necessaria.

Eventos Subsequentes

Nao houve evento subsequente passivel de divulgagdo no &mbito do CPC 24 — Evento
Subsequente.

Fabio Roberto Benvindo
CRC 1SP255684/0-3
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DECLARACAO

Eu, MARCELO LEITAO DA SILVEIRA, brasileiro, casado, administrador de empresas,
portadorada Cédula de Identidade RG n° 50.941.829-6, (SSP/SP), inscrito no CPF/MF sob o
n° 021.590.957-70, na qualidade de diretor da Opea Securitizadora S.A., sociedade Andnima
inscrita no CNPJ 02.773.542/0001-22, com sede na Rua Hungria n® 1.240, 6° andar, conjunto
62, Jardim Paulistano, S&o Paulo/SP, CEP 01455-000 ("Companhia™), declaro para os fins do
artigo 25 da Instrucdo CVM n° 480, de 07 de dezembro de 2009 que:

0] revi, discuti e concordei com as opinides expressas no parecer dos auditores
independentes contratados pela Companhia, Grant Thornton Auditores
Independentes Ltda, referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022; e

(i) revi, discuti e concordei com as demonstracdes financeiras referentes ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2022.

Séo Paulo, 31 de marco de 2023

MARCELO LEITAO DA SILVEIRA
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DECLARACAO

Eu, EDUARDO TRAJBER WAISBICH, brasileiro, solteiro, administrador de empresas,
portador da Cédula de Identidade RG n° 35.599.267-X (SSP/SP) e inscrito no CPF/ME sob o n°
354.775.038-58, na qualidade de diretor da Opea Securitizadora S.A., sociedade Andnima
inscrita no CNPJ 02.773.542/0001-22, com sede na Rua Hungria n°® 1.240, 6° andar, conjunto
62, Jardim Paulistano, S&o Paulo/SP, CEP 01455-000 ("Companhia™), declaro para os fins do
artigo 25 da Instrucdo CVM n° 480, de 07 de dezembro de 2009 que:

0] revi, discuti e concordei com as opinides expressas no parecer dos auditores
independentes contratados pela Companhia, Grant Thornton Auditores
Independentes Ltda, referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022; e

(i) revi, discuti e concordei com as demonstragdes financeiras referentes ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2022.

Séo Paulo, 31 de marco de 2023

EDUARDO TRAJBER WAISBICH

le Imoveis do Brasil
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