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RELATORIO ANUAL 2023

EMISSORA
Denominagao Comercial: Allpark Empreendimentos, Participagoes e Servigos S.A.
CNPJ: 60.537.263/0001 66
Categoria de Registro: Sociedade anénima sem registro de companhia aberta perante a CVM

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Oferta:
Instrugdo CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009

Numero da Emissao:
102 Emisséo

Situagao da Emissora:
Adimplente com as obriga¢des pecuniarias

Codigo do Ativo:
AEPSAQ

Caédigo ISIN:
BRALPKDBS084

Escriturador:
Banco Bradesco S.A.

Liquidante:
Banco Bradesco S.A.

Coordenador Lider:
Banco Votorantim S.A.

Data de Emissao:
20 de julho de 2022

Data de Vencimento:
20 de julho 2027

Quantidade de Debéntures:
280.000 (duzentas e oitenta milhdes de reais)

Numero de Séries:
Unica
Valor Total da Emissao:

R$ 280.000.000,00 (duzentos e oitenta milhdes de reais)

Valor Nominal:
R$ 1.000,00 (mil reais)

Forma:
Nominativa e escritural

Espécie:
Real
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Conversibilidade:
Nao conversiveis em agbes da Emissora

Permuta:
N&o se aplica a presente emisséo

Poder Liberatério:
N&o se aplica a presente emisséo

Opgao:
Nao se aplica a presente emissao

Negociacao:
As Debéntures foram depositadas para negociagdo no mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos
e Valores Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Segmento
CETIP UTVM

Atualizagado do Valor Nominal:
Nao se aplica a presente emissao

Pagamento da Atualizagao:
N&o se aplica a presente emissao

Remuneragéo:
CDI + 3,50% a.a.

Inicio da Rentabilidade:
A partir da data de integralizacdo

Pagamento da Remuneragao:

Data de Pagamento 20/05/2025
da Remuneragéao 20/06/2025
20/01/2023 20/07/2025
20/07/2023 20/08/2025
20/08/2023 20/09/2025
20/09/2023 20/10/2025
20/10/2023 20/11/2025
20/11/2023 20/12/2025
20/12/2023 20/01/2026
20/01/2024 20/02/2026
20/02/2024 20/03/2026
20/03/2024 20/04/2026
20/04/2024 20/05/2026
20/05/2024 20/06/2026
20/06/2024 20/07/2026
20/07/2024 20/08/2026
20/08/2024 20/09/2026
20/09/2024 20/10/2026
20/10/2024 20/11/2026
20/11/2024 20/12/2026
20/12/2024 20/01/2027
20/01/2025 20/02/2027
20/02/2025 20/03/2027
20/03/2025 20/04/2027
20/04/2025 20/05/2027
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20/06/2027 | Data de Vencimento

Amortizagao:

Percentual Amortizado do Valor

Data de Amortizagao

Nominal Unitario

20/08/2023 2,0833%
20/09/2023 2,1277%
20/10/2023 2,1739%
20/11/2023 2,2222%
20/12/2023 2,2727%
20/01/2024 2,3256%
20/02/2024 2,3810%
20/03/2024 2,4390%
20/04/2024 2,5000%
20/05/2024 2,5641%
20/06/2024 2,6316%
20/07/2024 2,7027%
20/08/2024 2,7778%
20/09/2024 2,8571%
20/10/2024 2,9412%
20/11/2024 3,0303%
20/12/2024 3,1250%
20/01/2025 3,2258%
20/02/2025 3,3333%
20/03/2025 3,4483%
20/04/2025 3,5714%
20/05/2025 3,7037%
20/06/2025 3,8462%
20/07/2025 4,0000%
20/08/2025 4,1667%
20/09/2025 4,3478%
20/10/2025 4,5455%
20/11/2025 4,7619%
20/12/2025 5,0000%
20/01/2026 5,2632%
20/02/2026 5,5556%
20/03/2026 5,8824%
20/04/2026 6,2500%
20/05/2026 6,6667%
20/06/2026 7,1429%
20/07/2026 7,6923%
20/08/2026 8,3333%
20/09/2026 9,0909%
20/10/2026 10,0000%
20/11/2026 11,111%
20/12/2026 12,5000%
20/01/2027 14,2857%
20/02/2027 16,6667%
20/03/2027 20,0000%
20/04/2027 25,0000%
20/05/2027 33,3333%
20/06/2027 50,0000%
Data de Vencimento 100,0000%
Repactuacgao:
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N&o se aplica a presente emissao

Resgate Antecipado:
A qualquer tempo, a partir da data de emisséao

As caracteristicas acima contemplam o previsto na Escritura de Emissdo e aditamento subsequente,
celebrados até o encerramento do exercicio de 2023, quais sejam Escritura de Emissao celebrada em 21
de julho de 2022 e 1° Aditamento a Escritura de Emiss&o, celebrado em 18 de agosto de 2022. Veja verséo
consolidada da Escritura de Emissé&o na integra:

1° ADITAMENTO

DESTINACAO DE RECURSOS

Conforme informacgdes prestadas pela Emissora, os recursos captados com a Emisséo foram integralmente
utilizados, nos termos da Escritura de Emisséo, para: (i) (62,5%) o resgate antecipado da totalidade das
debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, com garantia fidejussoria,
convolada em espécie com garantia real e com garantia fidejussoéria, da 92 (nona) emissdo da Companhia
(“Nona Emissao de Debéntures da Companhia”); e (ii) (37,7%) para reforgo de caixa da Companhia.

ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS

Nao foram realizadas assembleias de debenturistas no exercicio de 2023.

Preco Unitéario Financeiro

R$899,43933334 R$ 251.843.013,34

POSIGAO DAS DEBENTURES!

Data Valor Nominal

31/12/2023 R$895,83384132

Emitidas Canceladas Em Tesouraria | Em Circulagdo

280.000

R$3,60549202

280.000 - -

EVENTOS REALIZADOS 2023

Data ‘ Evento Valor Unitario
20/01/2023 Remuneragéo R$74,13252300
20/07/2023 Remuneragéo R$82,46901700
20/08/2023 Remuneragao R$14,06175199
20/08/2023 Amortizagao R$ 20,83300000
20/09/2023 Remuneragao R$12,97301099
20/09/2023 Amortizagdo R$ 20,83373626
20/10/2023 Remuneragao R$12,35579939
20/10/2023 Amortizagdo R$ 20,83320682
20/11/2023 Remuneragao R$10,74687440
20/11/2023 Amortizagao R$ 20,83312626
20/12/2023 Remuneragao R$11,94149343
20/12/2023 Amortizagao R$ 20,83308933

No exercicio de 2023 n&o ocorreram os eventos de resgate, conversao e repactuagao.

1 Ressaltamos que as informagées refletem nossa interpretagéo da Escritura de Emisséo e aditamentos subsequentes, se for o caso. A
Trustee DTVM néo se responsabiliza direta ou indiretamente pelo calculo apresentado, ndo implicando em aceitagdo de compromisso
legal ou financeiro.
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INFORMAGOES PERIODICAS E OBRIGAGOES ADICIONAIS

No decorrer do exercicio de 2023 a Emissora cumpriu, regularmente e dentro do prazo todas as obrigagbes
previstas na Escritura de Emisséao.

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS

Nos termos do inciso Xl do artigo 15 da Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, informamos que
este Agente Fiduciario atuou, no decorrer do exercicio de 2023, e permanece atuando na seguinte emisséo
de valor mobiliario do proprio emissor, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do
mesmo grupo:

ZA. DIGITAL DE SAO PAULO SISTEMA DE

Emissora: ESTACIONAMENTO ROTATIVO S.A.

Emisséo: 12 emisséo
Total: R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais)

Valor da emisséo: 12 Série: R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais)
22 Série: R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais)
Total:

Quantidade de debéntures emitidas: | 12 Série: 150.000 (cento e cinquenta mil debéntures)
22 Série: 150.000 (cento e cinquenta mil debéntures)

Espécie: Real, com garantia fidejussoéria adicional

12 Série: As Debéntures vencerdo em 25.08.2025

Prazo de vencimento: 22 Série: As Debéntures vencerdo em 25.08.2025

(i) Cesséo Fiduciaria Creditorios de Receita Bruta;
L (i) Alienacdo fiduciaria da totalidade de agdes do
Garantias: . .
Capital da Companhia; e
(iii) Garantia Fidejussoria
Remuneracio: 12 Série: 100% CDI + 4,40% a.a.
§a0: 22 Série: 100% CDI + 3,65% a.a.
Situagao da Emissora: A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigacdes.

CLASSIFICAGAO DE RISCO
Nao foi atribuida classificagdo de risco a presente emisséo.

ALTERAGOES ESTATUTARIAS E INFORMAGOES RELEVANTES

Em 09 de fevereiro de 2023 foi realizada a Reunidao do Conselho de Administragéo (“RCA 09.02.2023”) em
que foi deliberada, dentre outros itens: (i) a realizacdo da 112 (décima primeira) emissdo de debéntures
simples da Companhia, ndo conversiveis em acdes, duas séries, da espécie, com garantia real, com
garantia fidejussoéria adicional, para colocagéo privada, no valor total de até R$ 350.000.000,00 (trezentos
e cinquenta milhdes de reais) na data de emissdo, nominativas e escriturais; e (ii) autoriza¢éo para outorga,
pela Companhia, da Cesséo Fiduciaria em garantia da Escritura de Emisséo.

ORGANOGRAMA

Em 23 de fevereiro de 2024 recepcionamos da Emissora o organograma atualizado, conforme link abaixo:

ORGANOGRAMA

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

Acesse as demonstragdes financeiras da Companhia na integra através dos links:
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1° 2° 3°

2023 TRIMESTRE | TRIMESTRE | TRIMESTRE

=)
5
Ry

iNDICES E LIMITES FINANCEIROS

Com base nas informagdes recebidas da Emissora, nos termos da respectiva Escritura de Emissao, foi
efetuada a verificagdo do cumprimento das obrigagdes da Emissora com relacdo a observancia dos
seguintes indices financeiros:

Divida Liquida <350
EBITDA -
ii.
Divida Liquida
< 3,00

Patrimonio Liquido ~—
iii.
EBITDA
Despesa Financeira

= 1,00

Sendo que:

“Despesa Financeira”: significa, com base nas Demonstragdes Financeiras Consolidadas da Companhia,
as despesas financeiras da Companhia ao longo dos Ultimos 12 (doze) meses, das quais deverdo ser
excluidos, para efeito da apuragédo dos compromissos financeiros, os juros sobre capital proprio e despesas
financeiras com parcelamento de tributos, sendo que a Despesa Financeira sera apurada em modulo, se
for negativa e, ser for positiva, sera considerado 1 (um). No caso de aquisi¢do de participacdo societéria, a
Despesa Financeira sera ajustada adicionando-se os valores referentes aos ultimos 12 (doze) meses da(s)
sociedade(s) que a Companhia tenha adquirido participacdo, sendo que o acréscimo sera realizado
proporcionalmente a participacdo da Companhia, se esta for igual ou inferior a 50% (cinquenta por cento)
e ndo assegurar controle societario, ou integralmente, se esta for superior a 50% (cinquenta por cento) ou
se de outra forma assegurar o controle societério, conforme as Demonstra¢des Financeiras Consolidadas
da Companhia;

“Divida Liquida”: significa, com base nas Demonstracdes Financeiras Consolidadas da Companhia, o
somatorio dos saldos das dividas consolidadas da Companhia, incluindo dividas da Companhia perante
pessoas fisicas e/ou juridicas, tais como mutuos, empréstimos, avais e financiamentos com terceiros,
emissao de titulos de renda fixa, conversiveis ou ndo, nos mercados local e/ou internacional, e obrigages
referentes a parcelamentos de tributos e/ou taxas; menos as disponibilidades em caixa e aplicacdes
financeiras. No caso de aquisicdo de participagdo societaria, a Divida Liquida sera ajustada adicionando-
se os valores referentes a(s) sociedade(s) que a Companhia tenha adquirido participagdo, sendo que o
acréscimo sera realizado proporcionalmente a participacdo da Companhia, se esta for igual ou inferior a
50% (cinquenta por cento) e ndo assegurar controle societario, ou integralmente, se esta for superior a 50%
(cinquenta por cento) ou se de outra forma assegurar o controle societario, conforme as Demonstragdes
Financeiras Consolidadas da Companhia, e inclusédo dos efeitos dos resultados das SCPs, SPEs, e
Consorcios em consonancia com os artigos 160 e 161 do RIR/2018 e a participagdo proporcional ao controle
em Consoércios e SPE;

“EBITDA”: significa, com base nas Demonstra¢@es Financeiras Consolidadas da Companhia, o somatério
(a) do lucro operacional da Companhia ao longo dos Ultimos 12 (doze) meses, antes de juros, tributos,
contribuicbes, amortizacdo, depreciacdo e Despesa Financeira; e (b) todas as despesas de depreciacdo e
amortizacdo. No caso de aquisi¢do de participagéo societaria, o0 EBITDA sera ajustado adicionando-se os
Ultimos 12 (doze) meses da(s) sociedade(s) em que a Companhia tenha adquirido participagdo ou os
referidos direitos, sendo que o acréscimo sera realizado proporcionalmente a participagdo ou os referidos
direitos detidos pela Companhia, se esta for igual ou inferior a 50% (cinquenta por cento) e ndo assegurar
controle societario, ou integralmente, se esta for superior a 50% (cinquenta por cento) ou se de outra forma
assegurar o controle societario, conforme as Demonstracdes Financeiras Consolidadas da Companhia, e
inclusédo dos efeitos dos resultados das SCPs, SPEs, e Consércios em consonancia com os artigos 160 e
161 do RIR/2018 e a participagdo proporcional ao controle em Consércios e SPE; e
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“Patrimonio Liquido”: significa, com base nas Demonstra¢des Financeiras Consolidadas da Companhia, a
rubrica “patriménio liquido contabil”.

Segue quadro demonstrativo de 2023:

*em milhares de Reais 2023
1 Divida Liquida 748.496
2 EBITDA 416.004
3 Despesa Financeira 239.689
4 Patriménio Liquido 374.276
0] (1)/(2)=3,5 1,8
(i) (1)/(4)=<3,0 2,0
(iii) (2)/(3)21,0 1,7

GARANTIA

Nos termos do inciso X, art. 11 e inciso X, art. 15, ambos da Resolugdo CVM n°. 17, de 09 de fevereiro de
2021 e limitadas as obrigagdes estipuladas na Escritura de Emissao, informarmos que:

Foi constituida a Cesséao Fiduciaria por meio da celebragdo do Instrumento Particular de Constituicdo de
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia (“Cessdo Fiduciaria”), entre os Outorgantes,
conforme definido no Contrato Cesséao Fiduciaria, a Emissora e este Agente Fiduciario, em 03 de agosto de
2022, tendo sido o Contrato Cesséo Fiduciaria registrado perante o 8° Registro de Titulos e Documentos
da Comarca de Sédo Paulo (“Contrato de Cessdo”), sede das partes, sendo que a garantia permanece
exequivel, e suficiente dentro dos limites estabelecidos na Cessé&o Fiduciaria e na Escritura de Emissao,
conforme segue abaixo:

Nos termos do Contrato de Cesséao Fiduciaria ocorreu a abertura de Conta Vinculada para recebimento dos
recursos cedidos, sendo que a companhia e as garantidoras se obrigaram, de forma solidaria a manter:

a. Valor Minimo dos Direitos Creditérios de Cartées Cedidos Fiduciariamente: a emissora precisa
garantir que se mantenha, objeto da cessao fiduciaria, valores que resultem em créditos bancarios cedidos
fiduciariamente no minimo R$ 5.000.000,00 (cinco milhGes).

b. Valor Minimo dos Direitos Creditérios de Sem Parar Cedidos Fiduciariamente: a emissora precisa
manter, objeto da cessao fiduciaria, valores agregados mensais que resultem no minimo R$ 9.000.000,00
(cinco milhées) resultado dos Créditos Bancarios Cedidos Fiduciariamente, decorrentes dos Contratos Sem
Parar, conforme o Contrato de Cesséo Fiduciaria.

c. Valor Minimo dos Direitos Creditérios de Recebiveis Cedidos Fiduciariamente: a emissora precisa
manter os Direitos Creditérios de Recebiveis Cedidos Fiduciariamente, em valor agregado mensal
equivalente a, no minimo, R$ 4.000.000,00 (quatro milhges).

d. Valor Minimo Global: a somatéria dos itens (a), (b) e (c) deve corresponder a, no minimo,
R$18.000.000,00 (dezoito milhdes).
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Observamos ainda que, caso os valores minimos descritos nos itens (a), (b) e (c) fiquem abaixo do valor
contratual, podem ser utilizados os valores transitados na Conta Vinculada para equacionar o respectivo
valor minimo, bem como a emissora, a fim de mitigar um possivel descumprimento no més, podera:
apresentar novos Cartbes, depositar recursos na Conta Vinculada e ou Direitos Creditérios de Sem Parar
Cedidos Fiduciariamente.

Ademais, informamos que os valores agregados sdo apurados mensalmente pelo banco depositario e
encaminhados para que o Agente Fiduciario possa verificar os valores minimos. No Exercicio de 2023 a

suficiéncia da garantia foi devidamente observada pela Emissora, conforme tabela abaixo:

Conta Vinculada

Sem Parar

Recebiveis

Valor Global

jan/23 R$ 18.284.382,87 | R$ 14.442.660,94 R$ 4.388.848,54 | R$ 5.000.000,00 | R$ 42.115.892,35
fev/23 R$ 15.367.907,10 | R$ 14.381.822,17 R$ 4.405.389,79 | R$ 5.000.000,00 | R$ 39.155.119,06
mar/23 | R$ 23.445.698,00 | R$ 14.670.097,32 R$ 4.296.586,11 | R$ 5.000.000,00 | R$ 47.412.381,43
abr/23 R$ 12.508.112,52 | R$ 15.734.152,46 R$ 5.145.660,47 | R$ 5.000.000,00 | R$ 38.387.925,45
mai/23 | R$ 20.086.687,07 | R$ 16.209.656,02 R$ 16.209.656,02 | R$ 5.000.000,00 | R$ 57.505.999,11
jun/23 R$ 6.520.597,95 | R$ 16.105.695,87 R$ 16.105.695,87 | R$ 5.000.000,00 | R$ 43.731.989,69
jul/i23 R$ 8.131.260,25 | R$ 17.028.666,87 R$ 17.028.666,67 | R$ 5.000.000,00 | R$ 47.188.593,79
ago/23 | R$ 6.452.162,87 | R$ 16.114.792,84 R$ 7.580.932,50 | R$ 5.000.000,00 | R$ 35.147.888,21
set/23 R$ 19.110.713,58 | R$ 15.886.144,53 R$ 4.238.528,27 | R$ 5.000.000,00 | R$ 44.235.386,38
out/23 R$ 18.823.129,16 | R$ 17.263.451,92 R$ 4.079.159,20 | R$ 5.000.000,00 | R$ 45.165.740,28
nov/23 | R$ 34.604.137,81 | R$ 17.360.656,50 R$ 8.544.794,26 | R$ 5.000.000,00 | R$ 65.509.588,57
dez/23 | R$ 16.497.625,37 | R$ 20.293.143,05 R$ 8.599.726,79 | R$ 5.000.000,00 [ R$ 50.390.495,21

Veja na integra:

Contrato de Cesséo Fiduciaria

(b) Fianga prestada pela Hora Park Sistema de Estacionamento Rotativo Ltda. e Saepart Sociedade

de Administragdo, Empreendimentos e Participacdes Ltda. (“Fiancgas”).

A Fiancga foi devidamente constituida por meio da celebragdo da Instrumento Particular de Escritura de
Emissdo Publica de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agbes, da Espécie Com Garantia Real E
Fidejussodria Adicional, da Décima Emissédo da Allpark Empreendimentos, Participagdes e Servigos S.A.
(“Escritura de Emissao”), entre as Garantidoras, conforme definido na Escritura de Emisséo, a Emissora e
este Agente Fiduciario, tendo sido a Escritura de Emissao registrada perante a JUCESP, perante o Registro
de Titulos e Documentos da sede das partes, permanecem exequiveis e suficientes dentro dos limites da
garantia fidejussoria, conforme quadro demonstrativo abaixo:

31/12/2023 (R$ Mil)

Saldo Devedor da Emissao 251.843
PL da Hora Park Sistema de Estacionamento Rotativo Ltda. 327.558
PL da Saepart Sociedade de Administragdo, Empreendimentos e Participagdes (300)
Ltda.

Razao da Fianga 129,95%

A garantia fidejussoria pode ser afetada pela existéncia de divida das garantidoras, de natureza fiscais,
trabalhistas e com algum tipo de preferéncia. A analise da garantia fidejusséria, ndo contempla analise de
todo o passivo das garantidoras.

FUNDOS DE AMORTIZAGAO E OUTROS FUNDOS

Nao foi atribuida a constituigdo de fundos de amortizagado ou quaisquer outros tipos de fundos a presente
emissao.
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RELATORIO ANUAL 2023

DECLARAGAO

De acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b” da lei n° 6.404 de 15 de dezembro de 1.976 e inciso XlI
do artigo 15 da Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, declaramos estar aptos e que ndo nos
encontramos em qualquer situagdo de conflito de interesses que nos impega de continuar a exercer a
fungdo. Reafirmamos nosso interesse em permanecer no exercicio da fungdo de Agente Fiduciario dos
debenturistas.

Sao Paulo, abril de 2024.

BTRUST==DI VM

“Este Relatério foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, alinea “b” da Lei n® 6.404 de dezembro de 1.976 e do
artigo 15 da Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, com base nas informagdes prestadas pela Companhia Emissora. Os
documentos legais e as informagbes técnicas que serviram para sua elaboracéo, encontram-se a disposi¢ao dos titulares do ativo para
consulta na sede deste Agente Fiduciario”

“As informagdes contidas neste Relatério ndo representam uma recomendacgéo de investimento, uma andlise de crédito ou da situagéo
econbmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacées
relativas aos titulos emitidos sob a forma de debénture”

“O relatério anual deste Agente Fiduciario descreve os fatos ocorridos durante o exercicio de 2023 relativos a execugdo das obrigagdes
assumidas pelo emissor, a administragdo do patriménio separado, se for o caso, aos bens garantidores do valor mobiliario e ao fundo de
amortizagdo”
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