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boleto através do email informado, fornecendo a 22 via do presente para fins de retirada
do titulo registrado ou para cumprimento de exigéncias.
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documento pessoal de identificacdo do apresentante ou seu representante legal
devidamente constituido, com procuragéo publica ou particular com firma reconhecida.
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Assinatura do Apresentante / Requerente
* Horario de atendimento - Das 0%h as 16h.
* Informagdes sobre o andamento deste protocolo, acesse o site www.reg-itu.com.br OU ligue 4013-9161

LOLLL

Ouvova 12'6Z5 $¥ vZoZ/eorzz al
e21u053|3 ordeouany



OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS, CIVIL DE PESSOAS
JURIDICAS E TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DA COMARCA DE ITU-S

RUA MARECHAL DEODORO, N° 570 - ITU - SAO PAULO CEP : 13300-110 CNPJ : 50.365.014/0001-87
ILZA PERSONA FIORAVANTI. OFICIAL . CPF : 027.098.778-99

CERTIFICA, que o pres‘ente titulo foi protocolado sob numero 77107 pelo Oficial de
Registro Titulos e Documentos e microfimado nesta data sob ndmero 96381,
conforme segue :

Interessado : VISCONDE INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA

Natureza do Titulo: ALIENACAO FIDUCIARIA

Base de Calculo..................... 2.160.232,00
TABELA (5 ) v, R$ 307,55 +
MICROFILME.................. (1) R$ 761+
PAGINAS ADICIONAIS...(0) R$ 0,00 +
VIAS EXCEDENTES......(0) R$ 0,00 +
CERTIDOES......ccovveueene. (0) R$ 0,00 +
DESTINATARIOS........... (0)
EMOLUMENTOS.....coeveveereene. RS 315,16 +
ESTADO.c.oovicrvereeeereeeeeeeeenene RS 89,58 +
SEFAZ. ....oooeeeeeeeeeeeeereeneeeeseeaen, RS 61,32 +
SINOREG........coeoveeeeeeeeenennn R$% 16,59 +
TRIBUNAL. ..o, R$ 21,63 +
ISSAN. ..o e R$ 6,30 +
CONDUGAO..........cooecrrvereerierene R$ 0,00 +
‘NOT. FORA COMARCA .......... RS 0,00 +
MINISTERIO PUBLICO............ R$ 15,13 +
CUSTAS ... R$ 525,71
DEPOSITO o veeeeeeeeeeee e 525,71
COMPLEMENTO......ooeeeerereien. R$ 0,00
TOTAL DEPOSITO................... R$ 525,71
VALOR A DEVOLVER R$ 0,00
\ P —
ITU, 22103/2024 - ESCREVENTE \ %’ (ANA PAULA BACARO IMS)

Protocolo Auxiliar : 77107
Emolumentos ao Estado e |.P.E.S.P recolhidos pela guia 56.
Declaro que nesta data, recebi a 1a. via deste recibo.

ITU, DE DE HORA:

NOME POR EXTENSO :

ENDEREOO: Selo : 1200984TITDO000T7107XX24C - Para conferir a
procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Ccde
ASS impresso  ou acesse o enderego elelrénico

https:fiselodigital.tisp.jus.br.



INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAC FIDUCIARIADE PARTICIPACOES EMi GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

CELEBRADO ENTRE
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NA QUALIDADE DE SOCIEDADE E INTERVENIENTE




INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE PARTICIPACOES EM GARANTIA E QUTRAS AVENCAS \%—
>

SeCAO
PARTES

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixa qualificadas:

Visconde Incorporadora e Construtora Ltda.lociedade com sede na Rua Carlos Zaim, n.2 103, Itd Movo Centro,
CEP 13.303-532, Itu, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 06.237.833/0001-57, neste ato representada de acordo com
seus atos societdrios constitutivos, na gualidade de Fiduciante (“Visconde”);

Marcio MoreIl{ braslieiro, solteiro, empresario, solteiro, portador da Cédula de Identidade RG n.2 29.560,771-3
(SSP/SP), inscrito no CPF-sob o n.2 322.237.708-19; residente e domiciliado na Rua Marcos Aparecido Mariano de
Almeida, n.2 212, Pise Inferior, Vila Nova, CEP 13.309-038, Itu, SP, na qualidade de Fiduciante (“Marcio”);

Canal Companhia de Securitiza;ﬁo,/sociedade por acBes com registre de companhia securitizadora perante a
CVM, categoria 51, sob o nimero 94, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos
termos da Resolugio CVM 60, com sede na Rua Professor Atilio Innocenti, n.2 474, conjuntos 1.008 e 1.010, Vila
Nova Conceicio, CEP (4.538-001, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.® 41,811.375/0001-19, neste ato
representada de acordo com seus atos societdrios constitutivos, na qualidade de Fiducidria (“Canal”); e

Opportunity Administracdo E Participages S.A/, sociedade com sede na Rua Jodo Carlos da Silva Borges, n.2 259,
Santo Amaro, CEP 04.726-000, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 04.871.115/0001-02, neste ato
representada de acordo com seus atos societdrios constitutivos, na gualidade de Sociedade e interveniente
{“Opportunity”).

SECAD
TerRMOs DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETAGAO

1. Definicdes. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definigdes, sem prejuizo daquelas
que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante:

“Afiliadas” A(s) Controladora(s), a(s) Controlada(s}, coligada(s) e sociedade(s) sob
Controle comum, de forma indireta ou direta, de uma determinada

sociedade efou de seus respectivos socios.

“AFP” A alienacdo fiducidria sobre as Participag@ies e as Distribuigdes, nos
termos do Lastro e deste instrumento.

“Agente Fiducidrio” O agente fiducidrio dos CRI, conforme identificado no Lastra.




“CNPJ”

S
0 Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda e

Planejamento.

“Codigo Civil"”

A Lei n.2 10.406, de 10 de janeiro de 2002,

“Codigo da Operagio”

E o cddigo Unico de identificagdo da Operagdo que consta de todos os
Documentos da Operagio. Para os fins deste instrumento o Codigo da
Operacdo é “65ECANAL".

“Cadigo de Processo Civil”

A Lei n.2 13.105, de 16 de marco de 2015,

“Conta Centralizadora”

A conta cotrente de titularidade da Securitizadora identificada no
Lastro como “Conta Centralizadora”.

“Controlada”

Qualguer sociedade cujo Controle € detido por uma pessoa fisica ou

juridica.

“Controladora”

Qualquer pessoa fisica ou juridica gue detenha o Controle de

determinada sociedade.

“Controle”

O controle societdrio de uma sociedade, de acordo com a defini¢do de
“controle” estipulada pelo artigo 116 da Lei 6.404.

HCPFM

O Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda.

“Créditos Imobiligrios”

Todos os direitos creditérios decorrentes do Lastro, correspondentes

3 obrigacic da Devedara de pagar a totalidade dos créditas oriundos

do Lastro, no valor, forma de pagamento e demais condigdes previstos
no Lastro, bem como guaisquer outros direitos creditorios devidos pela
Devedora, ou titulados pela Securitizadora, por forga do lastro,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
remuneraces, atualizacBes (se aplicdveis), encargos mmoratdrics,
multas, penalidades, prémio, indenizagBes, seguros, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais obrigacBes contratuais e legais

previstas no Lastro.

Mc Rln

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em 8 {oito) séries, da 652

emissdo da Securitizadora.

“CV M”

A Comiss3o de Valores Mobilidrios.




“Decreto 10.278"

O Decreto n.2 10.278, de 18 de margo de 2020.

“Demanda”

A existéncia efou apresentagdo de qualquer reclamacdc,
reivindicacdo, processo, procedimento, pendéncia, investigagio,
decisio, condenacio, pessoais ou reais, judicial ou administrativa, de
natureza fiscal, trabalhista, financeira, perante ou por qualguer
pessoa, entidade ou odrgdo, publico ou privado, ou ente
governamental, regulador, administrativo, fiscalizador, na esfera
federal, estaduat, municipal, distrital, local ou similares, bem como
perante jufzes ou tribunais arbitrais e de justica, seja por parte da
Devedora, de Garantidor{es) efou de qualquer terceiro, que afete ou
possa afetar, direta ou Indiretamente, as obrigacbes, os bens efou os

direitos estipulados neste instrumento.

“Despesas do Leildo”

Todos os valores despendidos pela Fiducidria, devidamente
comprovados, por conta da execugio da AFP e/ou por conta de qualquer
medida judicial, administrativa ou extrajudicial de recuperaggo de valeres
eventualmente devidos, tais como honorarios advocaticios razodveis e
em parametros de mercado, daspesas processuais e despesas, encargos
e custas de intimag3c e as necessdrias a realizagdo do [eildo
extrajudicial, nestas compreendidas as relativas aoc anuncic e a

comisséo de leiloeiro.

“Devedora”

A Residencial Villa Di Ffento Incorporacdes e Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda., sociedade com sede na Rua Herculanc de
Toledo Praso, n.2 255, Vila Esperanca, CEP 12.311-600, !tu, SP, inscrita
no CNPJ sob o n.2 31.976.852/0001-42.

“Dia(s) Util{eis}”

£ qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo ou feriado declarado
nacional, na Reptblica Federativa do Brasil.

“Distribuicdes”

Sio todos os lucros, bénus, prémios, receitas, valores, direitos,
rendimentos, frutos, distribuicBes, dividendos, juros sobre capital,
bénus de subscricio, conforme aplicavel, e todas as demais guantias
relativas as Participagdes, incluinde, sem limitag8o, quaisquer
montantes ou ativos recebidos ou de outra forma a distribuir, pela(s)
Sociedade(s) ao(s) respectivo(s) sécio(s) ou acionista(s), conforme o

Ccaso.




“Documentos da Operacio”

S30 os documentos celebrados {ou gue serfo celebrados) para a
formalizagdo da Operagdo, os quais incluem o Lastro, ofs)
instrumento(s) de constituicdo da(s) Garantias{s), o instrumento de
emissdo de cédula(s) de crédito imaobilidrio, o Termo de Securitizagdo,
os boletins de subscricio das Notas e dos CRI, e os atos societdrios
necessdrios para aprovagio de todos os termos da Operagdo. Os
Documentos da Operacdo estdo devidamente descritos no Lastro e

todos s3o identificados com o Cadigo da Operagdo.

“Encargos Moratdrios”

Sem prejuizo da Remuneracio e da Atualizacdo Monetdria (confoerme
definidas no Lastro), ocorrendo impontualidade no pagamento pela
Devedora efou Garantidores de qualquer quantia devida, os débitos
em atraso vencidos e ndo pagos pela Emitentes ficardo sujeitos a,
independentemente  de aviso, comunicagdo, notificagdo ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial (i} multa convencianal, irredutivel
e de natureza nio compensatdria de 2% (dois por cento); (i) juros
moratdrios & razio de 1% (um por cento} aoc més, desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, ambos calculados

sobre 0 montante devido e ndo pago.

“Fiduciante{s)” ou “Garantidor{es)
AFP”

S30, gquando mencionados em conjunto:

{i) Visconde; e
{ii) Marcio.
“Fiducidria” ou “Securitizadora” A Canal.

“Garantias”

F qualquer garantia (fidejussoria efou fiducidria) da Operacdo,
constituida para assegurar o pagamento das ObrigacBes Garantidas,

no dmbito da Operacdo, incluindo a presente Garantia. As Garantias
estdo devidamente identificadas no Lastro.

“Garantidor{es)”

£ qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua uma Garantia, para
assegurar o pagamento das Obrigagbes Garantidas, no &mbito da
Operacdo, incluindo a(s) Fiduciante{s). O(s) Garantidor{es) estd(3o)

devidamente identificado{s) no Lastro.

n’n‘l pcA”

0O [ndice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.




“Lastro”

O Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturths, em
Série Unica, para Colocagdio Privada, da Residencial Villa Di Trento
Incorporacdes e Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda., devidamente
identificado com o Cédigo da Operagio, celebrado pela Devedora, ha
qualidade de emitente, pela Securitizadora, na qualidade de
subseritora, e pelo(s) Garantidor(es), na qualidade de garantidor(es).

“Lei 13,.874"

A lein.? 13.874, de 20 de setembro de 2019.

“Lei 14.430"

A Lein.2 14.430, de 3 de agosto de 2022,

“Lei 4.728"

A Lein.? 4,728, de 14 de julho de 13965.

“Lei 6.404"

A Lei n.2 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

“Lei 9.514"

A Lei n.29.514, de 20 de novembro de 1997,

“Livro de Registro de Acdes”

0 livro de registro de actes da Opportunity.

“MP 2,200-2”

A Medida Provisdria n.2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001,

“Notas”

As notas comerciais emitidas pela Devedora por meio do Lastro.

“Obrigacbes Garantidas”

SZo0, quando mencionadas em conjunto:

i) Todas as obrigacBes, presentes e futuras, principais e
acessdrias, assumidas ou gue venham a ser assumidas pEIa
Devedora e/ou pelos Garantidores por forga do Lastro e suas
posteriores alteracBes e, ainda, as obrigaces assumidas
pela Devedora efou pelos Garantidores nos demais
Documentos da Operagdo, o que inclul o pagamento de
todos os Créditos Imobilidrios e respectivos acessdrios, bem
como de todas as daspesas e custos com a eventual excussgo
das respectivas garantias incluindo, mas ndo se limitando a,
penalidades, honordrios advocaticios, custas e despesas
judiciais ou extraordindrias, além de tributos, e ainda as

Despesas da Operacio;

{ii) OhrigacBes pecunidrias, presentes e futuras, principais e
acessérias, assumidas pela Securitizadora perante o0s




Titulares dos CRI, incluindo incidéncia de tributos, aiém\das/
despesas de cobranca e de intimacdo, conforme aplicavel;

{iii) Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadera ou
pelo Agente Fiducidrio em decorréncia de processos,
procedimentos efou outras medidas judiciais ou
extrajudiciais necessdrios & salvaguarda de seus direitos,

{iv) Qualquer outro montante devido pela Devedara efou pelos

Garantidoras no ambito dos Documentos da Operaco;
V) Qualquer custo ou Despesa da Operagao; e

(vi) Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer
cutro montante devido e ndo pago, relacionado com os

Créditos Imobilidrios e/ou com as Garantias.

A enunciacio das ObrigagBes Garantidas n3o é exaustiva, sendo certo
que a falta de menco especifica neste instrumento, ou a inclusdo de
referida obrigacio nesta definicdo n3o significa a exclusdo da
respansabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo sujeigdo aos termos
das Garantias, ndo poedendo a Devedora efou os Garantidores se
escusarem aoc cumprimento de qualquer uma das Obrigagdes
Garantidas e/ou retardar a execugdo das Garantias.

“Anus” e o verbo correlato “Onerar”

£, para os fins deste instrumento:

{i) Qualquer garantia (real ou fidejussoria), cessdo ou alienagdo
fiducidria, penhora, arrolamento, arresto, sequestro,
penhor, hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculagdo de
bens, direitos e opcgles, assun¢do de compromisso,
concessio de privilégio, preferéncia ou prioridade, inclusive

a promessa de realizar tais atos;
{ii} Qualguer outro énus, real ou ndo, gravame; ou

{iif} Qualguer um dos atos, contratos ou instrumentos acima,
com o mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e gquando
realizados no 3mbito de jurisdi¢bes internacionais efou com

relaclo a ativos localizados no exterior.

“Operagado”

A operacio estruturada, realizada por meio de securitizacdo de
recebiveis imobilidrios, gque envolve a emissdo das Notas, 3
constituicdo das Garantias e emissdo dos CRI, aos guais os Créditos




Imobhiliarios serdo vinculados como lastro, na forma prevista @;/

Documentos da Operagdo.

“Parte”

Cada signatdrio deste instrumento.

“Participacées” /

-

E, a qualquer tempo, 100% (cem por cento) das agdes de emissdo da

Opportunity, Incluinde (i) todas e quaisquer quotas que
eventualmente substituam ou venham a ser somadas as ja existentes
por qualquer forma, incluindo em decorréncia de emissao,
desdobramento, grupamento, conversio ou permuta; e (ii} todos e
guaisquer direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem
atribuidos as Participacies, titulos, valores mobiliarios e respectivos
rendimentos; e {iii) todos e quaisquer direitos da(s) Fiduciante(s) efou
pagamento devido a(s) Fiduciante(s} em razdo das quotas.

“Representantes”

As sociedades integrantes do grupo econdmico de uma sociedade,
bem como respectivos sdcios, acionistas, guotistas, conselheiros,
diretores, procuradores, funciondrios, e quaisquer terceiros, incluindo
assessores ou prestadores de servigo agindo em seus respectivos

beneficios.

“Resolugio CVM 177

A Resolugdo CVIM n.2 17, de 9 de fevereiro de 2021.°

J'JRGIM

Cartério de Registro de Imdveis.

“RTD 11

Cartorio de Registrye Titulos e Documentos.

“Sociedade(s)”

A Opportunity. /

“fermo de Securitizacdo”

O Termo de Securitizaghio de Direitos Creditérios Imobilidrios para
emisséio de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em 8 (oito) Séries,
da 652 Emissfio da Canal Companhia de Securitizagio, Lastreados em
Créditos Imobilidrios devidos pela Residencial Villa Di Trento
IncorporacBes e Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda., celebrade
pela Securitizadora, na qualidade de emissora, e pelo Agente
Fiduciario, na qualidade de agente fiducidrio dos-CRI, por meio do qual

os CRI sdo emitidos.

“Titulares dos CRI”

Os investidores gue vierem a subscrever ou adquirir os CRL




2. Regras de Interpretaciio. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordé<om as

seguintes determinagbes:

(i)

(ii)

(iii}

{iv)

(vi)

{vii)

{viii)

{ix)

Sempre que exigido pelo contexto, as defini¢fies contidas neste instrumento serdo aplicadas e
interpretadas tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird o femininoc e

vice-versa;

Sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste instrumento valerdo para o

género masculino e para o género feminino;

Qualauer referéncia a “RS” ou “Reals” deverd significar a moeda corrente da Republica

Federativa do Brasil;

O predmbulo e os Anexos que integram este instrumento deverdo vigorar e produzit os
mesmos efeitos, direitos e obrigag@es, como se estivessem expressamente previstos no corpo
deste instrumento, sendo certo que qualquer referéncia a este instrumento deve incluir todos

os itens do predmbulo e todos os Anexos;

O Cédigo da Operagdo existe em cada instrumento envolvido na Operagdo (incluindo este),
celebrado ou a ser celebrado, de forma que ndo exista divida de gue um determinado
instrumento que carregue esse codigo integra a Operacgdo e, portanto, integra a definic3o de
“Documentos da Operacdo”, eliminando, inclusive, eventuais dividas de referéncias feitas a.

um determinado Documento da Operagda, por outro;

Referéncias a qualguer Documento da Operaciio devem ser interpretadas como referéncias
30 Documento da Operacdo, conforme aditade, modificado, repactuado, complementado ou

substituido, de tempos em tempos;

Quando a indicagdio de prazo contado por dia no presente instrumento ndo vier acompanhada
da indicagic de “Dia Util” {ou “Dias Uteis”}, entende-se que ¢ prazo é contado em dias

corridos;

oo ”mdt FIa )

As expressies “deste instrumento”, “neste instrumento”, “presente instrumento”, “conforme
previsto neste instrumento” e palavras e expressdes de significado semelhante, quando
empregadas neste instrumento, a ndo ser que de outra ferma exigido pelo contexto, referem-

se a este documento como um todo e ndo a uma dispesicdo especifica dele;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a
“Capitulo”, “Cldusula”, “sub-clausula”, “item”, “alinea”, “adendo” efou “Anexo”, sdo
referéncias aos capitulos, cldusulas, sub-clausulas, itens, alineas adendo efou anexos deste

instrumento;



{x)

{xi)

(xii)

{xiif)

(xiv)

fxv}

{oevi)

{xvii)

{xviii)

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a um
determinado Capitulo englobam todas as respectivas Cldusulas, sub-cldusulas, itens e alineas
do Capitulo; e referéncias a uma determinada Clausula englobam todas as respectivas sub-

cldusulas, itens e -alineas da Clausula;

Todos os tarmos agui definidos terdo as definicées a eles atribuidas neste instrumento quando
utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acorde com os

termos aqui previstos;

Os cabegalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia e

ndo limitardc ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

Os termos “inclusive”, “incluinde”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos
semelhantes serdio interpretados como se estivessem acompanhados do termo

“exemplificativamente”;

Referéncias a qualguer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragdes,
substituicdes, consolidagBes e respectivas complementagdes, salvo se expressamente disposto

de forma diferente;

Referéncias a disposicdes legais serfio interpretadas como referéncias s disposicbes vigente,

conforme respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus Representantes, bem como seus

sucessores e cessiondrios devidamente autorizados;

As palavras e as expressdes eventualmente sem definic8o neste instrumento e nos
Documentos da Operacio, devero ser compreendidas e interpretadas, com os Usos, costumes

e praticas do mercado de capitais brasileiro; e

Ma hipétese de incongruéncias, diferencas ou discrepéncias entre os termos efou regras
dispostos neste instrumento e os termos efou regras dispostas em outro Documento da

Operacdo, prevalecero os termos e regras do Lastro.

SECAQ
CONSIDERACOES PRELIMINARES

(A} A Devedora assumiu as obrigac®es estipuladas no Lastro devidas em favor da Securitizadora, no contexto

da Operagdo; e
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(B}

Para assegurar o integral e fiel cumprimento das Obrigagbes Garantidas, foi estabelecida a constituigia

das Garantias, incluindo a presente Garantia;.

Assim, as Partes decidem, na melhor forma de direito, firmar o presente instrumento, que serd regido de acordo

com as seguintes condigBes.

1.1

SECAO
CAPITULOS E CLAUSULAS

Carfruro
OBRJETO

Obieto. Em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das ObrigacBes Garantidas, presentes e futuras,

principais e acessdrias, a(s) Fiduciante(s), neste ato, aliena(m) e transfere{m), fiduciariamente, a Fiduciéria (ou a

gualquer terceiro que venha a se sub-rogar nos direitos da Fiducigria), sem reserva alguma, a propriedade resoldvel

e-a posse indireta das ParticipacBes, bem como os direitos politicos e econdmicos sobre elas, incluindo todas as

DistribuicBes e dernais quantias relativas &s Participagbes, e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com

o produto da Garantia ora prestada, nos termos do artigo 66-B da Lei 4.728, do artigo 1.362 do Cédigo Civil e demais

disposicbes aplicaveis.

A}
1.1.1.  Em decorréncia da transferéncia da propriedade fiducidria das Participa¢des para a Fiduciaria,
operada nos termos da legislagio aplicavel vigente, a Fiducidria passa a ser a Unica e exclusiva titular do
dominio resoluvel das Participagf’)es,/até o cumprimento integral das Obrigacfes Garantidas.

1.1.2. A constituico da propriedade fiducidria sobre as Participa¢fes, opera-se, entre as Partes, com
a celebracio deste instrumento e, perante terceiros, com (i) o registro deste instrumento perante o{s)
Cartério(s) de Registro de Titulos e Documentos competentg(s), bem como {ii} a anotacdo da presente
Garantia no Livro de Registro de A¢Bes da Opportunity#mediante a respectiva inscricdo, nos termos

exigidos\.por este instrumento,

1.1.3.  AFiducidria, de acordo com os poderes aela dutorgados em razio deste instrumento, podera
exercer todos os direitos e poderes conferidos ao credor fiducidrio nos termos do pardgrafo 32 do artigo
66-8 da Lei 4.728, do artigo 19, IV, da Lei 9.514 e dos demais dispositivos legais aplicdveis, incluindo, mas
ndc apenas, o direito de utilizar os valores oriundos das ParticipacBes e/ou das Distribuices
eventuaimente depositados na Conta Centralizadora para pagamento regular das ObrigacBes
Garantidas, observando, no entanto, o guanto disposto no presente instrumento e no Lastro a esse

respeito.

1.1.4.  Todo e qualguer valor oriundo das Participagdes e/ou das Distribuicdes que esteja, a qualquer
tempo, depositado na Conta Centralizadora integrard ¢ objeto da presente Garantia, nos termos
previstos neste instrumento, em garantia do pagamento integral das ObrigacBes Garantidas.
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1.1.5.  As Participacbes cofrespondem nesta data, e sempre dever3o corresponder, ao percenttal do
capital social da(s} Sociedade(s) indicado na definicdo de “ParticipagBes”, independentemente da
quantidade em que venham a ser emitidas ou do valor que venham a atingir, na data ou apds a
assinatura deste instrumento.

1.1.6. Sem prejuizo do acima disposto, as Partes desde ja concordam que, na hipdtese de emissao de
novas agBes pela Opportunity, e/ou na hipdtese de transferéncia de quotas ou acdes, conforme
aplicavel, existentes para terceiros, o presente instrumento deverd ser aditado para fazer constar que
as respectivas novas quotas ou acBes e/ou a(s) nova(s) Fiduciante(s) passa{m) a integrar a presente

Garantia.

1.1.7.  A(s) Fiduciante(s) reconhece{m} que a Securitizadora e/ou o Agente Fiducidrio ndo s3o e nem
serio responsaveis, em nenhuma hipétese, pela integralizagdo de quaisquer Participac@es, de novas

Participacdes, de quotas ou a¢Bes e/ou de novas quotas ou agSes, conforme aplicavel.

1.2, Compensacio da(s) Fiduciante(s). Ndo serd devida qualquer compensagdo pecunidria afs) Fiduciante(s)

em razdo da presente Garantia.
1.3. Suficiéncia da Garantia, Foi atribuido, pelas Partes, o valor de RS 28.262.585,04inte e oito milhdes

duzentos e sessenta e dois mil quinhentos e oitenta e cinco reais) as Participagbes objeto do presente

instrumento, sem qualquer atualizagdo monetaria, o qual foi estipulado de comum acordo entre as Partes.

1.3.1.  Para os fins da verificacdio anual de suficiéncia de garantia pelo Agente Fiducidrio, conforme
1
previsto no inciso “X” do artigo 11 da Besolugio CVM 17, o valor da garantia sera aquele mencionado na

“Clausula - Suficidéncia da Garantia’™ acima, e, sl nenhuma_hipdtese, as Partes terdio a obrigacdo de

considerar esse valor para quaisquer outros fing/ incluindo, mas ndo se limitando a, excussdo da presente

Garantia, disputa judicial ou ndo, os guais deverfio obedecer aos termos e condigbes previstos neste

instrumento e demais Documentos da Operagdo aplicaveis.

1.3.2. Adicionalmente, em atendimento ao Offcio-Circular CVM/SRE n.2 01/21, fica acordado entre
as Partes que o Agente Fiducidrio efou a Securitizadora poderd, as expensas da Devedora e da(s)
Fiduciante(s), contratar empresa de avaliagio para avaliar ou reavaliar os bens e direitos objeto da
presente Garantia, a qualquer momento, sem exigéncia de realizagdo de assembleia geral de Titulares

dos CRI.
|

14 Atualizacio. As Partes desde j& concordam que o presente instrumento deverd ser aditado em razdo de

eventual alteracdo do percentual do capital social da(s) Sociedade(s) sujeito a presente Garantia.

1.5. Exoneraco Parcial. O pagamento parcial das Obriga¢bes Garantidas ndo importa exoneragdo

correspondente da Garantia ora estabelecida, a qual resolver-se-a apenas quando da quitacdo integral das

Obrigagbes Garantidas.
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CariTuLO
CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1, Obrigacdes Garantidas. As Partes declaram que as Obriga¢des Garantidas apresentam: as seguintes

caracteristicas:

(i) Valor das Obrigagdes Garantidas: RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), na data de

celebracfio do Lastro, observado o disposto no referido instrumento;

{ii} Atualizagdo Monetdria das Obrigacdes Garantidas: as ObrigagOes Garantidas serfo atualizadas
monetariamente com base na variac8o acumulada positiva do IPCA;

(i} Juros Remuneratdrios das Obriguc8es Garantidas: 13,00% {treze por cento) ao ano, com hase
em um ano de 252 {duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;

(iv) Encargos Moratdrios das Obrigogbes Garontidas: {i) multa de 2% (dois por cento} sobre o saido
total vencido e ndo pago; (ii) juros moratdrios de 1% (um par cento) ac més, ou fracdo,
calculados pro roto temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo

pagamento, incidente sobre o valor em atraso;

{v} Periodicidade do Pagamento das Obrigacdes Gorantidas: conforme o cronograma constante

dos anexos do Lastro;

{ui} Prazo das ObrigacBes Garantidas: 1.276 {mil duzentos e setenta e seis) dias, a contar da data
de celebracio do lastro, ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado e vencimento

antecipado das Notas, nos termos do referido instrumento;

{vii) Data de Vencimento Final das Obrigacdes Garantidas: a Ultima data de pagamento estipulada

no cronograma de pagamentos constante dos anexos do Lastro; e
{viii) Locol de Pagomento: exclusivamente mediante depésito na Conta Centralizadora.

2.1.1.  Sem prejuizo do disposto acima, as Obriga¢Bes Garantidas encontram-se perfeitamente
descritas e caracterizadas no Lastro, do qual este instrumenteo é parte integrante e insepardvel, para

todos os fins e efeitos de direito.

CapiTuLO
Voto

3.1 Direito de Voto. Desde que nenhum Evento de Vencimento Antecipado tenha ocorrido, a{s) Fiduciante(s)
exercera(do) livremente o direito de voto em relagiio as ParticipagBes, ficando, contudo, -estabelecido que als)
Fiduciante(s} ndo exercera(do)} tal direito de voto, nem concederd(do) qualquer consentimento, renUncia ou
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ratificacdo, tampouco praticara(d3o) qualguer outro ato que, de qualquer maneira, viole os termos do presghte
instrumento efou o Lastro ou que possa causar a redugdio relevante do valor das Participagdes efou das
Distribuicbes, ou prejudicar a garantia ora ofertada ou o direito da Fiduciaria sobre as referidas Participacbes.

3.2. Direito de Vote. Em qualquer hipdtese e a qualquer tempo, als) Fiduciantels} se obriga(m) a ndo exercer
gualguer direito de voto relativo as ParticipacBes com relagio as seguintes matérias, sem o consentimento prévio,
expresso e por escrito da Fiducidria e dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia, sob pena de ineficécia perante
als) Sociedade(s):

{i) Emiss8o de novas agBes ou quaisguer outros titulos, celebrag8o de novas dividas efou outorga de
garantia fidejussdria (na forma de fianca ou aval) ou real, exceto se constituidas no &mbito da
Operagdo;

{in) Alteracio ou modificagdo do objeto social da(s) Sociedade(s) e/ou alteragdo ou transferéncia

do Controle, direto ou indireto, da(s) Sociedade(s);

{isf) Alienacdo total ou parcial de participagBes societarias detidas peia(s) Sociedade(s) em outras

sociedades;

{iv) Constitui¢cdio de qualquer Onus sobre as propriedades ou os ativos da{s) Sociedade(s), inclusive
vender, ou de gqualquer forma, alienar seus ativos mobilidrios e imobilidrios {exceto pela forma

prevista neste instrumento e nos demais Documentos da Operagdo);

() Outorga de opcdo de compra de Participagbes, outorga de bénus de subscrigdo, alienagdo,
promessa de alienac3o, constituigio de qualquer tipo de ou gravame sobre as ParticipacGes e/ou

sobre as Distribui¢des;

{vi) Fusdo, incorporacio, cisio ou outra operacdo societdria semelhante, relacionada a(s)
Sociedade(s) e/ou a qualquer de suas Afiliadas, bem como a transformagio em outra espécie de

sociedade;

{vii) Impiementacio de qualquer ato ou celebragdo de qualguer documento com a finalidade de
aprovar, requerer, ajuizar ou anuir a recuperacio judicial ou extrajudicial, faléncia ou liquidacdo
da sociedade, hem como de dissolugio, liquidacio ou gqualquer outra forma de extingdo da(s)

Sociedade(s);

{iii) Reducdo do capital social ou resgate de ParticipacBes pela(s) Sociedade(s), exceto para fins de
absor¢do de prejuizos acumulados;
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{ix)

Participacio pela(s) Sociedadels) em qualquer operacdo que faga com que as declara
prestadas neste instrumento deixem de ser verdadeiras ou que resulte na violagdo de qualquer

obrigacdo assumida pela(s) Fiduciante(s} perante a Fiducidria;

{x) Alteragio nas preferéncias, vantagens e condiges das Participages;
{xi) Celebracéo de acordo de quotistas ou qualguer outro instrumento gque tenha como objeto tratar
sobre quaisguer assuntos relacionados as Participacfies efou a(s) Sociedade(s); e
{xii) Penhor ou cessdo de qualsquer receitas ou outras propriedades dafs) Sociedade(s) refativas as
Participac®es, como garantia de qualquer divida contratada pela(s) Sociedade(s) ou a constituigdo
de gualquer nus ou gravame que afete os ativos da(s) Sociedade(s).
3.3. Direito de Voto {nds Descumptimento). Adicionalmente ao quanto previsto na cldusula 3.2, a partir da

ocorréncia (e durante a continuidade} de um descumprimento de obrigagfo assumida pela Devedora e/ou peiofs}

Garantidor{es) nos Documentos da Operacio, a(s) Fiduciante(s} se compromete(m} a ndo exercer qualquer direito

de voto relativo as Participagdes com relagio as seguintes matérias, sem o consentimento prévio, expresso e por
escrito da Fiducidria e dos Titulares dos CRI reunidos em Assemblela, sob pena de ineficicia perante a(s)

Sociedade(s):

{i}

{if)

{iii)

{iv)

{v)

Qualguer das matérias listadas na Clausula 3.2 acima;

Declaracio ou pagamento de dividendos, lucros, bdnus, juros sobre capital proprio, prémios e

guaisquer outras distribuicBes de recursos pela(s) Sociedade(s);

Aguisic3o ou alienacdo de qualquer ativo imobilizado ou investimantos (seja pela aquisigdo ou
venda de Participacdes, ou outros titulos de crédito ou valores mobilidrics, adiantamentc de

empréstimos ou de outra forma) pela(s) Sociedade(s};

Constituicdo de qualquer obrigagio contratual ou gutras operaces com gualquer terceire,

exceto no curso normal dos negdcios;

Constituicio de qualquer Onus sobre as propriedades ou os ativos da(s) Sociedade(s) ou de
qualguer de suas subsididrias ou Contraladas, inclusive vender, ou de qualquer forma, alienar

seus ativos maobilidrios e imobiiiarios;

Qualguer alteracio das fungdes dos diretores cu administradores (inclusive conselheiros, se

aplicavel);
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A

A
{vii) Nomeac3o ou destituicio de membros da administragdo, do comité executivo cu de outro
comité, grupo ou individuo autorizado a exercer as fungbes decisdrias relativas aos negdcios e
operacdes dals) Sociedade(s); e

34, Eventos Deliberativos. Para os fins do disposto acima, a(s) Fiduciante(s) se obriga(m} a comunicar a
Fiducidria a respeito da convocacio de qualguer evento deliberativo da(s) Sociedadels), tais como reunides
prévias e reunides de sécios, que tratem das matérias ali constantes, com antecedé&ncia minima de 22 (vinte e
dois) dias corridos da data de realizagdo do referido evento, informando a ordem do dia e fornecendo a Fiduciaria
3s informacdes em seu poder a respeito dos temas a serem discutidos, bem como obrigando-se ainda a

comparecer e a exercer o seu direito de vote de acordo apenas com a forma previamente assentida pela

Fiduciaria.
CariTuLO
DISTRIBUIGOES
4.1, Distribuicées. As Distribuiches continuarfio sendo pagas aos respectivos Garantidores AFP, exceto na

hipétese de inadimpléncia de quaisquer das obrigacBes da Devedora efou dos Garantidores previstas neste
instrumento e nos demais Documentos da Operacdo, momento em que as DistribuicBes deverdo, no prazo de até
2 (dois) Dias Uteis contados do envio de comunicagiio da Securitizadora nesse sentido, serem depositadas
exclusivamente na Conta Centralizadora.

CAPITULO
INADIMPLEMENTO

5.1. Execucdo/Excussdo. Na ocorréncia de descumprimento das Obriga¢des Garantidas, a Fiduciaria podera
proceder 3 execucio efou medida extrajudicial para fins de execucdo da presente Garantia, nos termos deste
instrumento, bem como podera seguir exercendo todos os demais direitos e agdes outorgados no presente
instrumento e todos os direitos de acordo com as leis Brasileiras, incluindo, sem limitagdo, os direitos previstos

no artigo 1.433, inciso IV, do Cédigo Civil,

5.1.1. A Fiduciaria terd, a todo o tempo, o direito de utilizar a totalidade dos valores oriundos da
presente Garantia depositados na Conta Centralizadora para a liquidac8o das Obrigacdes Garantidas.

5.1.2.  Adicionalmente, mas apenas a partir da situagdo descrita no caput, a Fiducidria podera, de
acordo com os poderes a ela outorgados em razio deste instrumento, sem a obrigacdo de demandar o
cumprimento, ou de apresentacdo, protesto, aviso ou comunicacdio de qualquer espécie als)
Fiduciante{s) ou a qualquer cutra pessoa, vender, ceder, outorgar opgdes de compra ou de outra forma
alienar e entregar as Participacdes, no todo ou em parte (ou contratar terceiro para fazé-lo), em uma ou
mais parcelas, por dinheiro ou a crédito ou para entrega futura sem a assun¢io de qualquer risco de
crédito, porém sempre de forma a obter o melhor prego possivel para as ParticipagGes, observado o
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5.2,

disposto no artigo 1.433, inciso IV, do Cadigo Civil, podendo, inclusive, exercer todos os direitos e
poderes conferidos-ao credor fiducidrio nos termos do pardgrafo 3¢ do artigo 66-B da Lei 4.728, do artigo
19, IV, da Lei 9.514 e dos demais dispositivos legais aplicaveis.

5.1.3. Todas as demandas, apresentagBes, protestos, avisos, comunicagbes e notificagBes
mencionados acima sdo, neste ato, expressamente renunciados pela(s) Fiduciante(s) na medida

permitida por lei, observado o disposto no caput.

Venda de Participacdes. Na acorréncia do disposto na “Clausula — Execuciio/Excussdo”, a Fiducidria, ou

terceiro por ela contratado, promovera a venda das ParticipagBes, seguindo o procedimento previsto nesta

Clausula.

5.2.1. Inicislmente, a alienagio das ParticipagBes sera realizada por meio de leildes pablicos, cuja
convocacio serd anunciada por meio de edital dnico publicado por 3 (trés) dias, em um dos jornais de

grande circulacdo no local da sede da(s) Sociedade(s).

5.2.2. O primeiro leifio serd realizado dentro de no maximo 15 {quinze) dias contados da data de

ocorréncia da declaragio do vencimento antecipado do Lastro pelos Titulares dos CRI.

5.2.3.  Noprimeiro leil3o ndo sera aceito lance em valor inferior aquele atribuido as Participagdes, em
laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada para 2 Securitizadora para esse fim, somadas

as Despesas do Leildo.

5.2.4.  AFiduciaria, enquanto titular dos poderes que the foram outorgados neste instrumento devera

transmitir a propriedade das Participagdes ao licitante vencedor, se houver.

5.2.5.  Nao havendo oferta em valor igual ou superior ao valor das Participagbes, conforme laudo de
avaliacdo elaborado para esse fim, somadas as Despesas do Leildo, as Participa¢fes serdo ofertadas em

segundo publico leilfdo.

5.2.6. O segundo leildo serd realizado dentro de no méximo 15 (quinze) dias contados da data de

realizacdo do primeiro leildo.

5.2.7. Nosegundo leildo sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor do

saldo das Obrigagdes Garantidas.

5.2.8. Se, em um dos leilées, o maior lance oferecido superar o valor das Obrigagdes Garantidas
{calculado nos termos do Lastro e somado as Despesas do Leildo), a Fiducidria devolverd a(s)
Fiduciante{s) a importancia que sobejar o esse montante, no prazo de até 5 {cinco) Dias Uteis contados

do seu integral e efetive recebimento.
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5.2.9. Niosendo realizada a alienacio das Participacdes nos leildes acima, a Fiducidria, ent3o, podera
vender, ceder, outorgar opgdes de compra ou de outra forma alienar e entregar as Participaches, ho
todo ou em parte {ou contratar terceiro para fazé-lo}, em uma ou'mais parcelas, por dinheiro ot a crédito
ou para entrega futura semn a assungdo de-qualquer risco de crédito, porém sempre de forma a obter o
melhor preco possivel para as Participaces, observado o disposto no artigo 1.433, inciso [V, do Codigo
Civil,

53. Excussdo Parcial. A eventual excussiio parcial da Garantia objeto deste instrumento nio afetara os
termos, condigbes e protegles aqui previstos em beneficio da Fiducidria, sendo que o presente instrumento

permanecera em vigor até a quitacdo integral das ObrigagBes Garantidas.

5.4, Rentncia. Na medida do permitido por lei, als) Fiduciante(s) e a(s) Sociedade(s) renunciam a toda e qualquer
reclamaciio, demanda au acdo que possam ter em face da Fiduciaria decorrente do exercicio pela Fiducidria dos

direitos previstos no presente instrumento.

5.4.1. Caso gualguer comunicacfio de uma venda proposta ou de outra forma de alienagdo das
ParticipacBes venha a ser necessaria nos termos da lei, referida comunicaclic devera ser considerada
razodvel e apropriada se entregue nas formas previstas no presente instrumento, com antecedéncia de,

no minimo, 5 {cinco) Dias Uteis da referida venda ou alienagdo.

5.4.2. O exercicio da prerrogativa prevista nesta Clausula ndo impedira a Fiducidria de executar, pari
passu & excussio da presente Garantia efou de eventuais outras Garantias.

CaplTuLO
MANDATO
6.1. Procuracdo. A(s} Fiduciantels), em carater irrevogavel e irretrativel, nomeia(m), neste ato, a Fiducidria

como sua bastante procuradora, para praticar atos relacionados ao objeto deste instrumento até a liquidagdo
integral das Obrigaces Garantidas, outorgande-lhe: poderes para praticar e celebrar todos e quaisquer atos
necessarios ou convenientes, mas sempre dentro do limite necessdrio para t3o somente executar efou

aperfeicoar este instrumento, bem como as obrigacées, bens e direitos nele previstos, com poderes para:

{i) Praticar atos {inclusive atos perante drg3os ptiblicos, autoridades governamentais ou gquaisquer
terceiros, incluindo instituigBes integrantes do sistema financeiro nacional e eventuais
sucessores) que sejam necessarios 4 preservagio da presente Garantia, sob este instrumento,
inclusive poderes para registrar este instrumento e para averbar e registrar seus eventuais
aditamentos acordado entre as Partes no Cartério de Registro de Titulos e Documentos
competente, efou arquivar quaisquer instrumentos perante a Junta Comercial competente,
conforme aplicivel, caso ndo tenha sido feito em tempo habil pela Devedora, pela(s)
Fiduciante(s) /ou pela{s) Sociedade(s);
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{ii) Verificado o descumprimento de Obrigacdes Garantidas, alienar, cobrar, receber, transferir
e/ou liquidar os direitos sobre as Participagdes e as Distribui¢Ses, bem como os respectivos
valores relacionados 3 Participacbes efou as Distribuigbes existentes na Conta Centralizadora
(no todo ou em parte);

(iii) Praticar todos os atos necessdrios {inclusive atos perante 6rgdos publicos, sutoridades
governamentais ou quaisquer terceiros, incluindo instituigbes integrantes do sistema
financeiro nacional) para possibilitar o recebimento de valores relacionados as Participagbes e
as Distribuicdes, ou, verificado o inadimplemento das Obriga¢Ses Garantidas, a alienagio do

direito a tais valores a terceiros; e

{iv) Receber os valores referentes as ParticipacBes e as DistribuigBes para pagamentc das
Obrigagdes Garantidas, bem como para qualguet outra destinagdo prevista neste instrumento

e no Lastro.

6.1.1. O mandato ora outorgade € considerado condigio essencial do negdcio ora contratado e é
outorgado em carater irrevogdvel e irretratavel, pelo prazo das Obrigacdes Garantias previsto na

Clausula 2.1. até que estas estejam integralmente guitadas.

6.1.2. A Fiducidria poderd substabelecer os poderes que lhe sdo outorgados nos termos deste
Capitulo para qualquer terceiro, que na qualidade de cessiondrio da Fiducidria, se torne titular da

presente Garantia,

6.1.3. A nomeacio da Fiduciaria como procuradora nos termos deste instrumento deverd ser
considerada realizada em beneficio da Fiducidria, e serd irrevogavel e irretratdvel, nos termos do artigo
684 do Codigo Civil.

6.1.4. A Devedora, afs) Sociedade(s) e a{s) Fiduciante(s) ratificam, desde j3, tudo o que a Fiduciaria,
como suia mandatéria, realizar em virtude do disposto no presente instrumento, sempre e quando

realizado de acordo com as regras estabelecidas nos Documentos da Operagac.

61.5.  Sem prejuizo do disposto acima, a(s) Fiduciante(s) devera(&o), caso assim solicitado pela
Fiducidria, confirmar e ratificar gualquer venda ou outras providéncias mediante a celebra¢3o e entrega
Fiducidria ou ao comprador ou compradores, de todos os instrumentos que possam, de acordo com o
critéric exclusivo da Fiducidria, ser aconselhdveis para os fins da referida confirmacdo e ratificacdo.

6.1.6.  Als) Fiduciante(s} e a(s) Sociedade(s) concordam, se assim solicitado, em assinar uma
procuracido apartada, com os poderes acima, bem como entregar a Fiduciéria e a qualquer sucessor seu,
essa procuracdo assinada para assegurar que tenham poderes para praticar os atos e deter os direitos e

ohrigagBes especificados no presente instrumento.
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6.1.7.  Als) Sociedade(s) e als} Fiduciante{s) se obrigam a manter o mandato acima, bem como
procuracdo apartada eventualmente celebrada, vdlidos e vigentes até a2 integral liquidagio das
Obrigacdes Garantidas, bem como a renova-los em até 30 {trinta) dias contados do envio de eventual

comunicagdo enviada pela Securitizadora nesse sentido.

CAPITULO
PLURALIDADE DE GARANTIAS

7.1 Ordem_de Excussiio/Execuclo de Garantias. Tendo em vista que a Operag¢io conta com mais de uma
Garantia, as Partes desde ja concordam que caberd unicamente 2 Securitizadora definir a ordem de excussdo e

execucdo {conforme o caso) dessas Garantias, bem como a sua excussio total ou parcial, observado o disposto a
esse respeito nos respectivos Documentas da Operacio, sendo qua a execucso de uma Garantia sera procedida

de forma independente e em adigéio a qualguer outra execucio de Garantias, real ou pessoal.

7.2, A Securitizadora podera contratar, s expensas da Devedora, terceiros para a prestagdo de servi¢os de
controle e excussdo da garantia efou para auditoria de procedimentos, incluindo assessores legais. Nessa
hipStese, todos os direitos da Securitizadora relacionados 3 coleta de informagBes e a tomada de providéncias em
relacio &s garantias e sua excussdo previstos nos Documentos da Operacdo poder3o ser exercidos diretamente
por tais agentes, em beneficio da Securitizadora, cuja designa¢do devera ser previamente informada a Devedora,

mas independerd da anuéncia dessa.

CaplTuLO
OBRIGACOES ADICIONAIS

8.1 ObrigacSes Adicionais dafs) Fiduciante(s) e da(s) Sociedade(s). Além das demais obrigacles previstas
neste instrumento, a{s) Fiduciante{s) e als) Sociedade(s) devem, de forma individual e conforme aplicave|:

(i) Manter todas as autorizacBes necessdrias & constituicio, a perfeita formalizagdo e ao
cumprimento das obrigagbes, bens e direitos estipulados neste instrumento, sempre validas,

eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor;

{ii) Manter, assegurar, preservar e defender todos os bens e direitos constituidos nos termos deste
instrumento, inclusive contra quaisquer agbes, medidas ou reivindicagbes de quaisquer

terceiros;

{iii) De tempos em tempos e as suas expensas, celebrar ou fazer com que sejam celebrados os
instrumentos gque venham a ser razoavelmente necessdrios para o apetfeigoamento,
manutencao, prote¢io, legalidade, validade, exequibilidade, suficiéncia e forga prebatéria das

obrigacdes, bens e direitos estiputados neste instrumento;
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{iv)

{v)

{vi)

{vii}

{viii)

{ix)

{x)

{xi)

Praticar todos os atos e assinar todos e quaisquer decumentos {inclusive eventuais notifica¢es,
comunicagdes, registros ou averbag8es) necessarios a constituigdo, 3 manutencdo e ao exercicio
das obrigacfes, bens e direitos estipuiados neste instrumento;

Assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer com que sejam assinadoes, anotados e entregues
3 Securitizadora todos os contratos, compromissas, scrituras, contratos piblicos, registros e/ou
quaisquer outros documentos comprobatdrios, e tomar todas as demais medidas que a
Securitizadora possa, de forma razoavel e em boa-fé, solicitar por escrito, para proteger as
chrigacdes, bens e direitos estipulados neste instrumento, bem como para garantir seu

cumprimento, legalidade, validade, suficiéncia e exequibilidade;

Dar ciéncia, por escritc, aos seus Representantes (conforme aplicdvel) a respeito dos termos &
condi¢cBes deste instrumento, e fazer com gue estes cumpram e fagam cumprir tais termos e

condicdes;

M3o vender, comprometer-se a vender, alienar, ceder, transferir, permutar, emprestar, locar,
conferir ao capital, instituir usufruto, instituir fideicomisso, constituir Onus ou, por qualguer
maneira, negociar as cbrigacBes aqui assumidas efou os bens e direitos objeto do presente
instrumento (exceto pela forma prevista neste instrumento e nos demais Documentos da
Operacdo), de forma gratuita ou onerosa, no todo ocu em parte, direta ou indiretamente, com

gualquer terceirs, incluinde pessoa (fisica ou juridica) do mesmo grupo econémico;

Manter em dia o pagamento de todas as obrigagfes de natureza tributdria (municipal, estadual e
federal), trabalhista, previdencidria, ambiental e de guaisquer outras obriga¢Ges impostas por lei
3s suas atividades, cujo descumprimenta possa anular, alterar, invalidar, ou de qualguer forma

afetar as obrigacdes, bens e direitos estipulados neste instrumento;

Responder por todo e qualguer passive que eventualmente decorra das obrigagdes, bens e
direitos estipulados neste instrumento, tais como, mas ndo se limitando a aqueles relativos a

guestdes tributdrias, ambientais, trabalhistas e/ou consumeristas;

Enviar a Securitizadora, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data de recebimento
da respectiva solicitagiio, as informacdes e documentos razodveis necessdrios a exercicio,
execucdo, excussio e/ou ao acompanhamento das obrigacdes, bens e direitos estipulados neste

instrumento;

Comunicar a Securitizadora, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados a partir de seu
conhecimento, a respeito de qualquer evento, fato ou circunstincia que afeté ou possa afetar,
ainda que indiretamente, as ohrigacBes, bens e direitos estipulados neste instrumenta, que viera

ser de seu conhecimento, incluindo, sem limitagio, qualquer Demandas;
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[xii}

(i)

N
Defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de gualquer Demanda, mantendo a Securitizadora

informada, por meio de relatorios regulares, que descrevam o ato, agdo, procedimento e processo

em guestdo e as medidas tomadas na defesa; e

Nos casos em que uma Demanda seja proposta diretamente em nome da Securitizadora, requerer
a substituicio processual da Securitizadora nos autos da Demanda correspondente, sendo certo
que, se ndo admitida a substituicio processual pela respectiva autoridade, a Devedora e als)
Fiduciante(s) sera{do) responsdvel(is} por todos os custos e despesas, inclusive, mas nio
exclusivamente, no que se refere a honordrios do escritorio de advocacia escolhido pela

Securitizadora, nos termos dos Documentos da Operaco.

8.2. Obrigacdes Adicionais da(s) Fiduciante(s] e da(s) Sociedade(s) sobre a Garantia. Em relagdo & presente

Garantia, além das demais obrigacdes previstas neste instrumento, a(s} Fiduciante(s) e a(s) Sociedade(s) devem,

de forma individual e conforme aplicavel:

{i)
{ii}

(i)

(iv)

{v}

{vi)

{vif)

{viii)

Manter a titularidade sobre as Participagtes;

Manter a presente Garantia exequivel, com prioridade sobre todos e quaisquer outras Onus
gue possam vir a existir sobre as Participagtes;

Manter o presente instrumento e eventuais aditamentos registrado(s) no{s) Cartério{s) de

Titulos e Documentos competente(s);

Manter a averbacio da presente Garantia no Livro de Registro de Ac¢Bes da Opportunity,
conforme modelo disposto no Anexo “Averbacdo da Garantia”;

N3o modificar o objeto social, aprovar rearganizacdc societaria efou realizar qualguer
alteragio ou transferdncia do Controle, direto ou indireto, da(s} Sociedade(s), sem prévia

aprovagdo da Fiducidria;

informar e enviar, para ciéncia da Fiducidria, com cépia ac Agente Fiduciario, as atas das

reinibes de socios e eventuais alteragbes no Contrato Social;

N3o constituir e tampouceo permitir que afs) Sociedade(s) constituam divida (exceto por aquilo

exigido no dmbito da Operagdo);

N3o constituir e tampouco permitir que afs) Socledade(s) constituam garantias ou Onus

{exceto poraquilo exigido no Ambito da Operagao);
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9.1

gue:

{ix)

N&o realizar a distribuigiio e/ou pagamento, de dividendos efou juros sabre o capital préprio
ou arealizac3o de quaisquer outros pagamentos ou distribuigdo de lucros a{s) Fiduciante(s) em

desacordo com o disposto nos Documentos da Operagdo; e

N3o vender, comprometer-se a vender, alienar, ceder, transferir, permutar, emprestar, locar,
conferir ao capital, instituir usufruto ou fideicomisso, oy, por qualquer forma, negociar os bens
e direitos da(s) Sociedade(s) {exceto pela forma prevista neste instrumento e nos demais
Documentos da Operagio), de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou
indiretamente, ainda que para cu am favor de pessoa do mesmo grupo econdmice com

terceiros, nem sobre elas constituir qualquer Onus, gravame ou direito real de garantia.

CapiTULO
DECLARACOES

Declaractes das Partes. As Partes declaram, na presente data, de forma individual e conforme aplicdvel,

(i)

(i1}

(ifi}

{wii)

{viii)

E uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislagdo e

regulamentacio em vigor na Repliblica Federativa do Brasil;

Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento, realizar todas as

operacdes aqui previstas e cumprir todas as obrigagBes principals e acessdrias agui assumidas;

Tomou todas as medidas de natureza societdria e outras eventualmente necessarias para
autorizar a celebracdo deste instrumento, bem como para cumprir todas as obrigagBes nele

assumidas;

Os seus Representantes que assinam este instrumento tém poderes estatutdrios efou
legitimamente outorgados para assumir as obrigactes estabelecidas neste insttumento;

Dispds de tempo e condicBes adequadas para a avaliagio e discussdo de todas as Cldusulas deste
instrumento, cuja celebracio, execucio e extingdo sfo pautadas pelos principios da igualdade,

probidade, lealdade e boa-fé;

As discussdies sobre o objeto deste instrumente foram feitas, conduzidas e implementadas por

sua livre iniciativa;
Foi assessorada por assessores legais na discussio e elaborac8o do presente instrumento;

£ sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia suficiente em contratos semelhantes a este (e

outros relacionados) para a devida andlise dos elementos aqui envolvidos e celebragdo deste
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(ix}

(x)

{xi)

{xi)

)

(xiv)

{xv)

{xvi)

{xvii)

instrumento;

Foi informada e avisada de todas as condigdes e circunstdncias envolvidas na negociacdo objeto
deste instrumento e gue poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua vontade, tendo

sido assisticda por advogados durante toda a referida negociaciio;

Este instrumento é validamente celebrado e constitui obrigacdo legal, valida, vinculante e

exequivel, de acordo com os seus termos;
A celebracdo do presente instrumento e o cumprimento das obrigacdes que ora assume:

(a) Mio violam qualquer disposico contida em seus documentos socletdrios e

regulamentos internos;

(b) Nio violam guaiguer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral a

que esteja vinculada; e

{c} Ndo acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de
quaisquer contratos ou instrumentos, de qualquer natureza, de que seja parte (ou de
suas respectivas controladorals), controlada{s) e/ou afiliadas sejam parte) ou aos

quais estejam vinculados, a gualquer titulo;
N3o depende economicamente de quaiquer das Paries;

Nio se encontra (e seus Representantes que assinam o presente instrumento ndo se encontram)
em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar o presente instrumento, quaisquer outros

cantratos efou documentos a ele relacionados, tampouco tem urgéncia em celebra-los;

Tem todas as autorizac¢Bes e licencas relevantes exigidas pelas autoridades federais, estaduais e

municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

Os principios norteadores e basilares deste instrumento s8o boa-fé objetiva, razoabilidade, justica
contratual, ponderacdo de interesses, fungdo social do contrato, solidariedade, cooperacio,

autonomia privada e consensualismo;

Canhece e aceita, bem como ratifica, todos os termos e condicdes de todos os Documentos da
Operacio, que sio, para todos os efeitos, considerados como parte integrante deste instrumento;

e

Tem ciénicia de que a presente Operagio possui o carater de “operagdo estruturada”, razdo pela
gual nenhum dos Documentos da Operagio pode ser interpretado de forma isolada.
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9.2 DeclaracBes dals) Fidugiante(s) e da(s) Sociedade(s). A{s} Fiduciante(s) e a(s} Sociedade(s) declaram, na
presente data, de forma individual e conforme aplicdvel, que:

(i)

(i)

(i)

(iv}

{v)

As informacBes prestadas na data da assinatura deste instrumento sdo verdadeiras, consistentes,

corretas, completas e suficientes;

N3o omitiu nem omitird nenhum fato, de gualguer natureza, que seja de seu conhecimento e que
possa resultar em alteraciio substancial adversa da situaciio econdmico-financeira ou juridica em

prejuizo das obrigacBes, bens e direitos estipulados neste instrumento;

Todos os mandatos outorgados nos termos deste instrumento e/ou dos demais Documentos da

Operacdo (se e guando existentes), o foram como condigio do negdcio ora contratado, ern carater

irrevogdvel e irretratdvel nos termos dos artigos 683 e 684 do Cddigo Civil;

Além das autorizacdes societarias que foram celebradas previamente ou concomitante a data
deste instrumento, nenhuma outra aprovacdo, autorizagdo, consentimento, ordem, registro ou
requerimento perante gualquer tribunal, autoridade, orgdo governamental competente ou
gualquer terceiro foi ou serd necesséria para a celebragio e o cumprimento deste instrumento,

exceto se especificamente previsto neste instrumento e/ou no Lastro, conforme aplicdvel;

Nio existe qualguer disposicio em outros acordos ou contratos de qualquer natureza, ou
qualquer outro fato gue impeca ou restrinja a constituicio das obrigagdes assumidas e/ou o
exercicic de direitos outorgados neste instrumento, prevalecendo as disposicBes deste
instrumento sobre quaisquer outros acordos ou contratos, de mesma natureza, de que sefam
parte, tendo sido praticados todos os atos necessdrios em vista de quaisquer outros documentos

ou formalidades legais, para regular a devida e eficaz constituicdo das presentes obrigagOes;

N3o ha qualquer Demanda que afete ou possa afetar, ainda que indiretamente, as obrigac@es, 0s

bens ou os direitos estipulados neste instrumento; e

Estd em dia com o pagamento de todas as obrigagBes de natureza tributaria {municipal, estadual
e federal), trabalhista, previdencidria, amhiental e de quaisquer outras obrigagBes impostas por
lei ou recebeu dilagio dos prazos para o cumprimento destas obrigacfes, sendo certo que todas
as taxas, impostos e demais tributos e encargos governamentais por ela devidos de qualquer
forma, ou, ainda, impostas a ela ou a quaisquer de seus bens, direitos, propriedades ou ativos, ou
relativo acs seus negdcios, resultados e lucros foram integralmente pagos quando devidos, ou
estd discutindo, em boa-fé, a realizacio de pagamentos ndo realizados, nas esferas administrativa

ou judicial.

9.3. Declaractes dals} Fiduciante(s) e dals) Sociedade{s) sobre a Garantia. Em rela¢do & presente Garantia,

a(s) Fiduciante{s) e a(s) Sociedade(s), declaram, na presente data, de forma individual e conforme aplicdvel, que:

5



{i) E a (inica e legitima titular, de pleno direito, das Participagdes;

{ii As Participacdes estdo totalmente integralizadas, livres e desembaragadas de qualquer Onus ou
gravame, restricio, cessdo, penhor, penhora, condicido de qualquer natureza, acordos,
compromissos, opgdes, controvérsias, litigios, direitos reais de garantia, dividas, tributos, a¢bes
ou procedimentos judiciais, extrajudiciais, arbitrais ou administrativos que possa{m), ainda que

indiretamente, prejudicar ou invalidar a presente Garantia;

(iii) N3o foi celebrade entre a(s) Fiduciante(s) qualquer acordo parassocial que regule as relagdes

sacietdrias e administrativas da(s) Sociedade(s}; e

{iv} N&o hd, com relacdo as Participagbes, quaisquer bonus de subscrigdo, opgbes, reservas ou outros
acordos contratuais referentes 4 compra das ParticipagBes ou de quaisquer outras Participagbes
do capital social, e ndo hé guaisquer acordos pendentes, direitos de preferéncia, direitos de
resgate ou quaisquer outras direitos ou reivindicagdes de gualquer natureza, relativos a emissdo,
compra, recompra, resgate, transferéncia, votagio ou direitos de preferéncia em relagdo as
ParticipacBes que restrinjam a transferéncia das referidas ParticipagBes.

9.4. Diligéncia. As declaracdes acima sdo realizadas no limite do melhor conhecimento da respectiva Parte a
respeito do tema, sendo certo, no entanto, que todas as Partes foram diligentes e fizeram todas as pesquisas e
verificagdes necessarias para afirmar as respectivas declara¢bes acima, de forma precisa, completa e verdadeira,
na forma em que foram realizadas.

9.5. Validade das Declarac8es. As declaragBes prestadas naste instrumento deverdo ser validas, verdadeiras,

corratas e completas nesta data e durante a vigéncia da Operagao.

CapiTULO
DEsSPESAS

10.1. Despesas. Observado o disposto no Lastro, a Devedora e afs) Fiduciante(s) responde(m} exclusivamente
por todas as despesas decorrentes das e/ou relacionados as obrigacSes bens e direltos estipulados neste
instrumento, inclusive aguelas relativas a cartérios, Juntas Comerciais, Receita Federal e a eventuais verificaces
e/ou auditorias previstas nos Documentos da Operacdo (se aplicdvel), bem como aguelas relacionadas a débitos
junto ao INSS, de débitos relativos a créditos tributérios federais e & divida ativa da Unido, e a qualquer tributo

devido.

10.2. Reembolso de Despesas. A Devedora e a(s) Fiduciante(s) devem reembolsar a Securitizadera por

qualquer despesa decorrentes das e/ou relacionados as obrigagBes bens e direites estipulados neste instrumento,
eventualmente adiantada pela Securitizadora, observadas as regras, prazos e procedimentos estabelecidos no

Lastro para tanto.
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10.3. Tributos das Despesas. As despesas pagas diretamente pela Devedora efou pelals) Fiduciante(s), ou,
ainda, por estas reembolsadas a Securitizadora, nos termos deste instrumento, deverdo incluir 1SS {Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social}, CSLL {Contribuigdo Social
sobre o Lucro Liquido), COFINS {Contribuig8o para o Financiamento da-Seguridade Social), IRRF [Imposto de Renda
Retido na Fonte) e quaisquer outras tributos que, nos termos da legislagdo tributaria vigente, venham a incidir
sobre tais despesas nas aliquotas vigentes na data do respectivo pagamento,

CarfruLo
CESSAD

11.1, Cess#o. As Partes desde ja reconhecem gue somente poder8o ceder ou transferir, por qualquer forma,

os direitos e obrigactes estipulados neste instrumento mediante prévia autorizacio da(s) outra(s) Parte(s),
ressalvada a hipdtese de cessdo ou dacdo em pagamento {parcial ou total) dos ativos integrantes do patrimdnio
separado dos CRI aos Titulares dos CRL, para quitagdo dos CRI, conforme deliberado pelos referidos titulares e/ou
na forma permitida pela Lei 14.430.

CAPITULO
TERMINO

12.1. Extincio. A AFP sobre as Participacbes serd liberada pela Securitizadora apos a comprovagado, pela
Devedora e pelos Fiduciantes, do registro da AF! sobre Imdvel Garantia de propriedade da Opportunity em favor
da Securitizadora, bem como comprovacio da finalizagdo do processo de georreferenciamento do referido

imovel.

12.2. Quitacdo. Em até 3 {trés) Dias Uteis contados do evento de resgate total dos CRI pela Securitizadora na
B3, o Agente Fiducidrio fornecera o termo de quitacio dos CRI a Securitizadora, nos termos do §12 do artigo 32
da Lei 14.430, que servira de baixa do registe do regime fiducidrio junto & entidade de quie trata o caput do artigo
18 da Lei 14.430. Ocorrendo o disposto acima, e estando as demais Obrigagbes Garantidas guitadas pela
Securitizadora, esta se compromete a fornecer declaraciio expressa de liquidagdo e gquitagio das Obrigagdes
Garantidas previstas neste instrumento para todos os fins de direito, em até 5 {cinco) Dias Uteis contados de

recebimento do termo de quitagio dos CRI emitido pelo Agente Fiducidrio nos termos acima.

CAPITULO
REGISTROS

13.1. Registro em RTE, O presente instrumento e seus eventuais aditamentos devem ser registrados nofs)

RTD competente(s), pelals) respectiva(s) Fiduciante(s) e/ou pela Devedora, s expensas da Devedora, nos termos

do Lastro.

13.1.1. O protocolo deste instrumento e de seus eventuais aditamentos perante o(s}) RTD
competente(s) deve ser realizado em até 5 {cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de celebragio.
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13.1.2. O registro deste instrumento e de seus eventuais perante o{s) RTD competente(s) deve ser

concluido em até 10 {dez) Dias Uteis contados da respectiva data de protocolo.

13.2. Averbaclo. A presente Garantia deve ser averbada no Livro de Registro de AgBes da Opportunity, o gue
sera feito por meio da inscrigdo no referido livro para que as disposigdes constantes do Anexo "Averbacio da
Garantia” sejam incluidas e mantidas no respectivo Livro de Registro de Agdes, a todo tempo, até que as
Obrigagdes Garantidas tenham sido integralmente satisfeitas.

13.2.1. A inscricdo nho Livro de Regisiro de Actes da Opportunity, conforme a Cldusula 13.2. acima,
deve ser realizada em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de celebracdo do presente instrumento.

13.3. Exigéncias. Na hipdtese de o(s) RTD e/ou a Junta Comercial competente sclicitarem o cumprimento de
quaisquer exigéncias, o praze do respectivofarquivamento acima estipulado sera prorrogado, automaticamente,
uma Unica vez, por igual periodo, para que a(s) respectiva(s} Fiduciante(s) e Sociedade(s) possam cumprir

diligentemente as exigéncias comprovadamente formuliadas.

13.4. Comprovacdo. Os comprovantes das respectivos protocolos e registros/arquivamentos acima devem ser
entregues pela(s) Fiduciante(s) e/ou pela(s) Sociedade(s) a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, em até

5 {cinco) Dias Uteis de sua realizagdo ou obteng3o, conforme o caso.

13.5. Obrigacdo de Registro. A responsabilidade pela realizaggo dos protocolos, registros e averbacgdes

previstos neste capftulo é da Devedora e dos respectivos Garantidores, sendo que, em qualquer hipotese, todo e
qualquer custo ou despesa envolvido no aqui disposto serd de responsabilidade exclusiva da Devedora.

13.5.1. Sem prejuizo do disposto acima, caso a Devedora ¢ respectivos Garantidores, ao término do
prazo acordado, ainda ndo tenham apresentado evidéncia do referido protocolo, registro, arquivamento
efou averbacdo, conforme o caso, desde que tenham dado causa a tal atraso, podera a Securitizadora,
além de tomar as medidas previstas em lei {e no presente nagdcio juridico) pele inadimplemento,

proceder ao protacole, registro, arquivamento efou averbagdo descumprido.

CariTuLO
COMUNICAGOES

141, Comunicaches. Todos os avisos, notificagbes ou comunica¢bes que, de acordo com o presente
instrumento, devam ser feitos por eserito, devem ser realizados exclusivamente por meio de correio eletrénico
{(e-mail) ou por meio de carta registrada com “Aviso de Recebimento” expedido pelz Empresa Brasileira de

Correios e Telégrafos, aos enderegos efou e-mails abaixo.

Opportunity Administraciio E Participagfes 5.A.
Visconde Incorporadora e Construtora Ltda.
Marcio Morelli
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14.2.

Rua Carlos Zaim, n2 103, Itu Nova Centro, !
CEP 13303-532, Itu, SP

At.: Marcio Marelli

Tel.: 11 4024-4212

E-mail: marcio@viscondeconstrutora.com.br

Canal Companhia de Securitizagao

Rua Professor Atilio Innocenti, n.2 474, conjuntos 1009 e 1010, Vila Nova Conceigdo,
CEP 04.538-001, S3o Paulo, SP

At.: Amanda Regina Martins e Nathalia Machado Loureiro

Tel.: {11) 3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

Recebimento. Os documentos e as comunicagdes enviados por meio eletronico serdo considerados

recebidos na data de envio do documento ou comunicagio, e aqueles enviados por meio fisico serdo considerados

recebidos quando entregues, sob protocolo ou mediante “Aviso de Recebimento” expedido pelos Correios, nos

enderecos acima.

14.3,

14.2.1. Para os fins dispostos acima, sera considerada valida a confirmagdo do envio via e-mail ainda
que emitida pela Parte gque tenha transmitido a mensagem, desde que o comprovante tenha sido
expedido a partir do equipamento utilizado na transmissdo e que do mesmo constem informagdes

suficientes a identificaciio do emissor e do destinatario da comunicago.

14.2.2. A Devedora e os respectivos Garantidores concordam que qualquer comunicagdo enviada nos
termos desta Clausula 3 Devedora e/ou a um Garantidor serdo consideradas devidamente realizada para
todos [Devedora e Garantidores), mesma que referida comunicagdo tenha sido recebida apenas por um
deles, valendo esta Cldusula como mandato reciproco, na forma do artigo 653 e seguintes do Caodigo
Civil,

Mudanca de Dados. A mudanca de qualquer dos dados de comunicagdo acima deve ser informada

imediatamente a todas as demais Partes.

14.3.1. A Parte que enviar qualquer comunicagdo, aviso, notificagdo ou documento, conforme
estabelecido acima, n3o serd responsavel pelo seu ndo recebimento pela outra Parte em virtude de

altera¢io de dados de comunicagio ndo informada.

CariTuLO
DisPOSICOES GERAIS
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15.1, Substituicio dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos, carjﬂ
memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentos orais mantidos
entre elas, anteriores 3 presente data.

15.2. Sucessdo. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus {promissarios) cessiondrios
autorizados efou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas Clausulas,

termos ou condigtes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislaggo aplicavel.

15.3. Negdcio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de

negociactes de interesses reciprocos, envolvendo a celebragio, além deste instrumento, dos demais Documentos
da Operaciio (es quais ndo podem ser interpretados efou analisados isoladamente), sendo certo que os direitos,
recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento sdo cumulativos e ndo exclusivos de quaisquer

outros direitos, poderes ou recursos estipuladas pela lei.

15.4. Auséncia de Renfincia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento sdo cumulativos
com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos e s6 admitem rentincia por escrito e

especifica.

15.4.1. A tolerdncia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissdo das outras
no cumprimento das obrigacbes ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicagéo, na ocasido oportuna,
das cominagBes aqui constantes, ndo acarretario o cancelamento das penalidades, nem dos poderes
ora conferidos, e tampouco implicard novagdo ou modificagiio de quaisquer disposigbes deste
instrumento, as quais permanecerfio integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse
ocorrido, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanecam as

causas.

15.4.2. O disposto aqui prevalecerd ainda que a tolerdncia ou a ndo aplicagdo das cominagbes ocorram

repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

15.5. Nulidade, Invalidade ou Ineficdcia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas forem
consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em gualguer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e
exequibilidade das demais disposigBes nio serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais serdo
integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus methores esfor¢os para,
validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada

ineficaz.

15.6. Irrevogabilidade e [rretratabilidade. Este instrumento é firmado em carater irrevogavel e irretrativel,
obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios, a

qualquer titulo.
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157, Aditamentos. Qualquer alteracio ao presente instrumento somente sera considerada valida e eficaz se

feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizagdo prévia. As Partes

concordam, ainda, que o presente instrumento poderd ser alterado, sem a necessidade de gualquer aprovagéo

dos Titulares dos CRI, sempre que (e somente se} houver necessidade de:

(i}
(i}
(i)
i)
{iv)

{v)

fvid

{wii)

(viii)

{ii}

Adequar os Documentos da Operagdo a normas legais e regulamentares;

Reforgo de Garantias {se aplicavel);

Corrigir erro material, seja ele um erro grosseiro, de remissio, de digitacdo ou aritmétice;
Eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos dos Documentos da Operagdo;
Atualizar dados cadastrais das partes dos Documentos da Operagdo;

Alterar remuneragio dos prestadores de servico da Operagdo (desde que ndo acarrete
onerosidade adicional aos Titulares dos CRI ou ao patrimébnio separado dos CRI);

Refletir modificagBes jd expressamente permitidas nos Documentos da Operacéao;

Alterar a proporgdo de alocagio de recursos acs imdveis objeto da destinagdo de recursos da

Operagdo;

Atender exigéncias apresentadas por Cartérios (incluinde RGI e RTD), Juntas Comerciais, CVM,
autoridades, autarquias, cdmaras de liquidagio, entidades de registro, drgdos reguladores
e/ou mercados de negaciagdo, conforme o caso, para os fins dos Documentos da Operagao,
sendo certo que, neste caso, as respectivas Partes responsdveis se obrigam a sanar as
eventuais exigéncias, no respectivo prazo concedido, bem como a observar eventuais prazos

exigidos nos Documentos da Operago para tanto; efou

Quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI ndo tenham sido

subscritos e integralizados.

15.8. Anexos. Os Anexos a este instrumento, se existentes, sao dele parte integrante e insepardvel. Em caso
de dividas entre este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposigdes deste instrumento, dado o cardter
complementar dos Anexos. N3o obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das disposicbes

deste instrumento e dos seus Anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harménica e sistemdtica, tendo

como pardametro a hatureza do negécio celebrado entre as Partes.

15.5. Vigéncia. Este instrumento permanecerd valido até que as Obrigagbes Garantidas tenham sido pagas e

cumpridas integralmente.
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15.10. Prorrogacio de Prazos. Considerar-se-8o automaticamente prorrogados os prazos referentes ao

cumprimento de qualquer obrigagio por guaisquer das Partes prevista neste instrumento até o 12 (primeiro) Dia
Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigagio ndo for um Dia Util, sem qualquer acréscimo

de valores a serem pagos ou penalidades.

15.11. Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784,
inciso Il do Cédigo de Processo Civil, e as obriga¢des nele encerradas estdo sujeitas 3 execugdo especifica, de
acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal, sendo que o presente instrumento, quando
assinado de forma eletrénica, permanecera vélido como titulo executivo extrajudicial mesmo com a dispensa de
assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos termos do artigo 784, paragrafo 42, do Cédigo de Processo Civil.

15.12. Execucdio Especifica. A Securitizadora podera, a seu critério exclusivo, requerer a execugdo especifica

das obrigacBes aqui assumidas pela Devedora e/ou por gualquer Garantidar, conforme o disposto nas artigos 536
a 538, e 815 do Cédigo de Processo Civil.

15.13.  Protecdio de Dados. As Partes concordam e consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca com

a utilizag3o de seus dados pessoais para a realizac3o da Operagio, estritamente de acordo com os termos e a para
0s propositos contidos nos Documentos da Operagio, autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento

destas informagties com os participantes da Operagio, conforme necessario.

15.14. Liberdade Econdmica. As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é celebrado sob a égide da

“Declaracio de Direitos de Liberdade Econdmica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei
13.874, de forma que todas as disposi¢bes aqui contidas sdo de livre estipulagdo das Partes pactuantes, com a
aplicaciio das regras de direito apenas de maneira subsididria ao avengado, hipdtese em que nenhuma norma de
ordem ptiblica dessa matéria serd usada para beneficiar a Parte que pactuou contra ela.

15.15.  Assinatura Digital ou Eletrdnica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais
documentos correlatos, poderio ser assinados de forma eletrénica ou digitalmente, nos termos da Lei 13.874, da
MP 2.200-2, do Decreto 10.278, bem como do Enunciado n.2 297 do Conselho Nacional de lustica. Para este fim,
serfo utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranga,
validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de
certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” {cadeia de

custédia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

1.1.1.  Em razdo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem comeo a existéncia fisica
{impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacBes previstas
neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartérios (incluindo RGI e RTD), Juntas
Comerciais ou demais érgios competentes, hipdtese em que as Partes se comprometem a atender
eventuais solicitacBes na prazo de 5 {cinco) Dias Utels, a contar da data da exigéncia.

32



15.15.1. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo da
assinaturas eletrdnicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

CapiTULOD
LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

16.1. Legislacdo aplicivel. Este instrumento serd regido e interpretado de acordo com as leis da Republica

Federativa do Brasil.

16.2. Foro. Fica eleito o foro Comarca de S3o Paule, SP, para dirimir quaisquer questdes relacionadas ao
presente instrumento, com rentncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrénico, com
a utilizacdo de processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-- ICP Brasil
e a intermediacio de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pafs, de acordo
com a MP 2.200-2.

S30 Paulo, 15 de marco de 2024,

{o restonte da pdging foi intencionalmente deixado em branco}
{seguem paginuis) de assinaturas e anexof(s), conforme oplicave!]
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PAGINA DE ASSINATURAS

/

nal Companhia de Securitizagio
Nome: Nathalia Machado Loureiro
Cargo: Diretora
CPF n.2: 104.993.467-93
E-mail: nathalia@canalsecuritizadora.com.br

/

/ Visconde Incorporadora e Construtora Ltda.
Nome: Marcio Morel

Cargo: Administrador
CPF n.e: 322.237.708-159
E-mail: marcio@viscondeconstrutora.com.br

Marcio Morelli
CPFn.2:322.237.708-19
E-mail: marcio@viscondeconstrutora.com.br

Opportunity Administrag@o E Participacdes 5.A.

Nome: Marcio Morelfi Nome: Sérgio Rodriguez

Cargo: Diretor Cargo: Diretor

CPF n.2:322.237.708-19 CPF n.%; 767.567.858-34

E-mail: marcio@viscondeconstrutora.com.br E-mail: sergioc@viscondeconstrutora.com.br

I i aTHe 2] o itulos ¢ Documenios I
Ty T*Eog'sﬁf
{fTU-8P| 22 MAR. 2024

Rua Marachal Deid ) n®570-ITU - SP

Selos 8 t hidas por verbas

Ana Paula Bacaro Ims

Escrevente
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ANEXOD
AVERBAGAO DA GARANTIA

O texto abaixo deve ser averbado e mantido no Livro de Registro de Agdes da Opportunity, nes termos exigidos no presente instrumento:

“Nos termas do Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Partitipogdes em Garantio e Outras Avengas celebrado em [Daota de
Celebragio] celebrado por [Rozéo Sociol da Fiducionte 1] e [Razdo Social do Fiducfante 2], na qualidade de fiduciante(s) {“Fiduciantefs}”}, a
fQualificagiio completa da Fiduciérial (*Fiducidrio™), e a Sociedade, na qualidade de interveniente ("Contrato”), bem como de tedas as
demais Obrigagdes Garantidas, nos termos dos Documentos da Operagiio {conforme esses termas sdo definidos no Contrato), agdes
carrespondentes, nesta data, a {Percentual de Participagdes objeto da AFP} do capital social total da Compunhia (“Participacdes em
Gargntia”), sendo {Numero de Participactes do {Raziio Social do respectiva Fiduciante)). As Participagiies em Garontia englobam, sem
gualquer forma de excegdo, todus e quaisquer: (i) agBes e/ou direitos que eventualmente substituam ou venhum a ser somatlas as
Participacbes em Garantia existentes por qualquer forma, incluindo em deeorréncia de emissiio, desdobromento, grupamento, conversio
ou permuta; (i) frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos &s Participacdes em Garantia, titulos, valores mobilidrios e
respectivos rendimentos; e (ifi) direitos titulados pelofs) Fiduciante(s) efou pagamento devido &{s) Fiduciante(s) em raziio das Participaciies
em Garantia.”

Assinado digitalmente por Assinado digitalmente por Assinado digitalmente por

MARCIO MORELLI SERGIO RODRIGUEZ LNSE'EQILF'{%MACHADO

Da-ta 18/03/2024 17:19.22 - Da.ta 18[03[2024 17:2005 - Data 18/03/2024 18:59:29 -03:00 35
03:00 03:60 CPF: 10489346793

CPF; 32223770819 CPF: 76756785834 ™
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GOVERNO DO ESTADO DE SAQ PAULO
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAQ PAULO

JUCESP

-

CERTIFICAMOS QUE AS INFORMAGOES ABAIXO CONSTAM DOS DOCUMENTOS ARQUIVADOS NESTA JUNTA COMERCIAL E SAC VIGENTES
NA DATA DE SUA EXPEDICAO.

CERTIDAO SIMPLIFICADA

SE HOUVER ARQUIVAMENTOS POSTERIORES, ESTA CERTIDAO PERDERA SUA VALIDADE.

A AUTENTICIDADE DESTA CERTIDAQC E A EXISTENCIA DE ARQUIVAMENTOS POSTERIORES, SE HOLVER, PODERAC SER CONSULTADAS NO
SITE WWW.JUCESPONLINE.SP.GOV.BR, MEDIANTE O CODIGO DE AUTENTICIDADE INFORMADO AQ FINAL DO DOCUMENTO.

rrncht

NIRE REGISTRO DATA DA CONSTITUIGAO Az, s PRAZC DE BURAGEQ
35300876535 09/09/2¢2 : /¢ 3 PRAZQ INDETERMINADO
NCME COMERCIAL y :
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAOD
CAPE ENDERECG .
41.811.375/0001-19 RUA PRQOE:
BAIRRS

VILA NOVA CONCEICAQ

TIP0 JURIDIGO

SOCIEDADE POR AGOES
NUMERD COMFiLEMENTO

474 CJS 100911010

MOEDA WVALCR CAPITAL

150.000.,50

OUTRAS ATIVIDADES AUXILIARESEG:
ATIVIDADES DE CONSULTORIA EMGE!

NOME
AMANDA REGINA MARTINS
ENDEREGD o
RUA PROFESSOR ATILIC INNQ@%

BAIRRD
VILA NOVA CONCEICAO y'§
LpF

430.887.638-25

RG
368530474

CUANTIDADE COTAS

*" PR, e
NOME
GABRIELA PAULINO DOS REIS

ENDERECO MNUMERO COMPLEMENTO

RUA PROFESSOR ATILIO INNOCENTI 474 CJ. 1009/1910

BAIRRO MUNICPIC UF CER R

VILA NOVA CONCEICAD SAO PAULO sP 04538-001 A4877066
CPF CARGO CUANTISADE COTAS

365.680.688-03 CONSELHEIRO ADMINISTRATIVO

g e g
= 5]
u

NOME
MARIA NAIDE BEZERRA DA SILVA

ENDERZCO MUMERO COMPLEMENTO

Documento Gratuito Pagina 1 de 2
Proibida a Comercializagao



AVENIDA PRESIDENTE JUSCELINO KUBITSCHEK 1600 CJ. 142
BAIRRO MUNICIEIG ur CEP RG
VILA NOVA CONCEICAD 1SAO PAULO SP 04543-000 55308447X

CpF

040.733.748-26

CARGG QUANTIDADE COTAS

CONSELHEIRO ADMINISTRATIVO, COM TERMINO DE MANDATO EM 30/04/2023

E ;
T
NCME

NATHALIA MACHADO LOUREIRO

ENDERECO

RUA PROFESSOR ATILIO INNOCENT!

LOMPLEMENTO

CJ 10091010

EAIRRG

VILA NOVA CONCEICAD

CEFP RG

04538-001 169315

CPF

104.893.467-93

CARGO QUANTIDADE COTAS

DIRETQ!
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"
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e
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AR L R l..;ﬁf,-@

HUMERG
1.053.9158/24-4

DATA

07/03/2024

ARQUIVAMENTO

%:%RA NIRE: 35

A BASE DE

quando visualizado diretaments no portal
“faira, 20 de margo de 2024 as 17:49:21.
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Data da validag8o: 20/03/2024 17:5047. BRT

Informacdes da Assinatura:

Assinado por: MARCIO MORELLI

CPF: "m.a237708-"

N9 de série de certificado emitente: 60B7407830658360000
Data da assinatura: 18/03/2024 1710222 BRT

Assinatura aprovada.

Informacdes do Carimbo de tempo:

Name: |dAaSighatureTimeStampToken
Referéncia do carimbo de tempo: 18/03/2024 171928 BRT

Informacées da Assinatura:

Assinado por: SERGICRODRIGUEZ

CPF: ' 567.858-"

N° de série de certificado emitente: B80416511181731724488553
Data da assinatura: 18/03/2024 172005 BRT

Assinatura aprovada.

informacoes do Carimbo de tempo:

Nome: ldAaSignalursTimeStampToken
Referéncia do carimbo de tempo: 18/03/2024 17:20111 BRT

informacgées da Assinatura:

Assinado por: NATHALIA MACHADG LOUREIRC

CPF: "".093.4067-"

Ne° de série de certificado emitente:
457963565688060712432134507802600393266
Data da assinatura: 18/03/2024 188920 BRT

Assinatura aprovada.

informacdges da Carimbo de tempo:

Nome: idAaSignatureTimeStamploken
Referéncia do carimbo de tempo: 18/03/2024 18:50:38 BRT

Ver Relatdrio de Conformidade




GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

-f ~
' SAO SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

PAULO JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAQ PAULO s
AR JUCESP
CERTIDAO SIMPLIFICADA y

I

CERTIFICAMOS QUE AS INFORMAGOES ABAIXO CONSTAM DOS DOCUMENTOS ARQUIVADOS NESTA JUNTA COMERCIAL E SAO VIGENTES
NA DATA DE SUA EXPEDICAO.

SE HOUVER ARQUIVAMENTOS POSTERIORES, ESTA CERTIDAC PERDERA SUA VALIDADE.

A AUTENTICIDADE DESTA CERTIDAO E A EXISTENCIA DE ARQUIVAMENTOS POSTERIORES, SE HOUVER, PODERAO SER CONSULTADAS NO
SITE WWW.JUCESPONLINE.SP.GOV.BR, MEDIANTE O CODIGO DE AUTENTICIDADE INFORMADO AO FINAL DO DOGUMENTO.

N EMPRESA

NIRE REGISTRO DATA DA CONSTITUIGAC ¢ INfclo I?AS ATIVIDADES PRAZO DE DURAGAD
35300186834 10/08/2001 .. . 20/08/2001 ..
NOME COMERCIAL T - . - TIPS JURIDICO
OPPORTUNITY ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES S/A v . .© SOCIEDADE POR AGOES
C.NLP.J, ENDEREGO , L S ’ . Tt Tl NUMEROD COMPLEMENTO
04.871.115/0001-02 AVENIDA JOAO CARLOS DA SEVABORGES. ., . &3 - 259
BAIRRO | wrueio o - o fueT- “ ! leer MOZDA | VALOR CAPITAL /
SANTO AMARO "\ |sa0 PAULO T " |sP 7 |04726-000 R$ 2.160.232,00

Fpue E . [ OBIETOSOCIAL S
HOLDINGS DE INSTITUIGOES NAO-FINANCEIRAS i . A

'DIRETOR PRESIDENTE, COMTERMING DE MANDATO EM 20/08/2026

NOME . . o ‘_'r ’* il

MARCIO MORELL Cu T 2 R

ENDEREGG ’ a Lo | nomero L) [covpLemeiTor

RUA SAO BENEDITO I . - 289 4 ¢ 4|APO3, . o [

BAIRRO < mumicieno Cn, o ' ‘ D R eeR RG

SANTO AMARO « LU|SAOPAULO: N . o TR ISP -|04735-000 295607713
CPE gaRao 7 o L TS “ . o QUANTIDADE COTAS
322.237.708-19 _ |DIRETOR.PRESIDENTE; COM TERMINO DE MAND‘ATQ‘EM;O/oaizozel -

~ o e
5 -

NOME . X ) B
SERGIO RODRIGUES . A A
ENDERECO . 7 R '.; . NDMER“Q': . COMPLEMENTO
RUA LOURENCO SAPORITO 354
BAIRRO MUNICIPID ur CEP RG
JARDIM ANA MARIA SAQ PAULO sp 05757-200 65794916
CPF CARGO QUANTIDARE COTAS
767.567.858-34 DIRETOR, COM TERMINO DE MANDATO EM 20/08/2026

" " ﬁgﬁ B
DATA NUMERO

20/12/2023 |1.247.817/234

ARQUIVAMENTO DE A.G.E., DATADA DE: 22/11/2023. APROVAR A ANUENCIA DA COMPANHIA A REALIZACAO DA OPERACAO
PELA RESIDENCIAL VILLA DI TRENTO, APROVAR A CONSTITUICAO PELA COMPANHIA, EM FAVOR DA SECURITIZADORA, DA
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL, BEM COMO DAS GARANTIAS ADICIONAIS, APROVAR A ANUENCIA DA SOCIEDADE A
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ALIENACAO FIDUCIARIA DE PARTICIPACOES, AUTORIZAR A DIRETORIA DA COMPANHIA A CELEBRAR OS DOCUMENTOS DA
OPERACAQ PERTINENTES E RATIFICAR TODOS OS ATOS PRATICADOS PELA DIRETORIA DA COMPANHIA,

FIM DAS INFORMAGOES PARA NIRE: 35300186834
DATA DA ULTIMA ATUALIZAGAO DA BASE DE DADOCS: 21/03/2024 -

Bica

o
Certidae Slmp!j'ﬁcgda.-Documamo cerificado par MARIA CRISTINA FREI, Secrataria Geral da Jucesp. A Junta
Cornereial do"Estédo de S3o Paulo, garante a autenticidade deste documento quando visualizado diretamente no portal
- - www.Jucespanline.sp.gov.br.sob o numero de autenticidade 234049264, quinta-faira, 21 de margo de 2024 &s 14:56:42,
T A R Lt

documento ;
mslnado ¢
digitalmente |

e
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