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RELATORIO ANUAL 2023

EMISSORA
Denominagédo Comercial: Canal Companhia De Securitiza¢éo
CNPJ: 41.811.375/0001-19
Categoria de Registro: Categoria S1

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Oferta:
Resolu¢do CVM n° 160, de 13 de julho de 2022

NUmero da Emisséo:
582 Emissao

Séries:
12 e 22 Séries

Situacdo da Emissora:
Adimplente com as obrigacdes pecuniérias

Cédigo do Ativo:
12 Série: CRA02300ITT
22 Série: CRA023001ZD

Cdédigo do ISIN:
12 Série: BRCASCCRAON9
22 Série: BRCASCCRA0O7

Coordenador Lider:
Canal Companhia De Securitizacédo

Data de Emissao:
21 de agosto de 2023

Data de Vencimento:
29 de agosto de 2028

Quantidade:

Total: 26.500 (vinte e seis mil e quinhentos)
12 Série: 21.200 (vinte e um mil e duzentos)
22 Série: 5.300 (cinco mil e trezentos)

Valor Total das Séries:

Total: R$26.500.000,00 (vinte e seis milhdes e quinhentos mil reais)
12 Série: R$21.200.000,00 (vinte e um milhdes e duzentos mil reais)
22 Série: R$5.300.000,00 (cinco milhdes e trezentos mil reais)

Valor Nominal:
R$1.000,00 (mil reais)

Forma:
Nominativa escritural

Negociagéao:

Os CRA foram depositados para negociagao no mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios,

administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Segmento CETIP UTVM

Atualizacédo do Valor Nominal:
N&o se aplica a presente emissao

Pagamento da Atualizacdo:
Nao se aplica a presente emissédo
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RELATORIO ANUAL 2023

Remuneragéio:
12 Série: 4,50% a.a.
22 Série: 10,00% a.a.

Inicio da Rentabilidade:
A partir da data de integralizagédo

Pagamento da Remunerag&o:

12 Série:
28/05/2025 29/03/2027
da Remuneragao 26/06/2025 28/04/2027

27/09/2023 29/07/2025 26/05/2027

27/10/2023 27/08/2025 28/06/2027

28/11/2023 26/09/2025 28/07/2027

27/12/2023 29/10/2025 27/08/2027

29/01/2024 26/11/2025 28/09/2027

27/02/2024 29/12/2025 27/10/2027

26/03/2024 28/01/2026 26/11/2027

26/04/2024 25/02/2026 29/12/2027

28/05/2024 27/03/2026 27/01/2028

26/06/2024 28/04/2026 23/02/2028

29/07/2024 27/05/2026 29/03/2028

28/08/2024 26/06/2026 26/04/2028

26/09/2024 29/07/2026 29/05/2028

29/10/2024 27/08/2026 28/06/2028

27/11/2024 28/09/2026 27/07/2028

2711212024 28/10/2026 29/08/2028

29/01/2025 26/11/2026

26/02/2025 29/12/2026

27/03/2025 27/01/2027

28/04/2025 24/02/2027

22 Série:

Data de 29/10/2024 25/02/2026 28/06/2027
Pagamento da 27/11/2024 27/03/2026 28/07/2027
Remuneragao 27/12/2024 28/04/2026 27/08/2027

27/09/2023 29/01/2025 27/05/2026 28/09/2027
27/10/2023 26/02/2025 26/06/2026 27/10/2027
28/11/2023 27/03/2025 29/07/2026 26/11/2027
271/12/2023 28/04/2025 27/08/2026 29/12/2027
29/01/2024 28/05/2025 28/09/2026 27/01/2028
27/02/2024 26/06/2025 28/10/2026 23/02/2028
26/03/2024 29/07/2025 26/11/2026 29/03/2028
26/04/2024 27/08/2025 29/12/2026 26/04/2028
28/05/2024 26/09/2025 27/01/2027 29/05/2028
26/06/2024 29/10/2025 24/02/2027 28/06/2028
29/07/2024 26/11/2025 29/03/2027 27/07/2028
28/08/2024 29/12/2025 28/04/2027 29/08/2028
26/09/2024 28/01/2026 26/05/2027

Amortizacéo:

12 Série:
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Percentual Amortizado

Data de Amortizacao do Valor Nominal

Unitério
26/09/2024 2,0833%
29/10/2024 2,1277%
27/11/2024 2,1739%
27/12/2024 2,2222%
29/01/2025 2,2727%
26/02/2025 2,3256%
27/03/2025 2,3810%
28/04/2025 2,4390%
28/05/2025 2,5000%
26/06/2025 2,5641%
29/07/2025 2,6316%
27/08/2025 2,7027%
26/09/2025 2,7778%
29/10/2025 2,8571%
26/11/2025 2,9412%
29/12/2025 3,0303%
28/01/2026 3,1250%
25/02/2026 3,2258%
27/03/2026 3,3333%
28/04/2026 3,4483%
27/05/2026 3,5714%
26/06/2026 3,7037%
29/07/2026 3,8462%
27/08/2026 4,0000%
28/09/2026 4,1667%
28/10/2026 4,3478%
26/11/2026 4,5455%
29/12/2026 4,7619%
27/01/2027 5,0000%
24/02/2027 5,2632%
29/03/2027 5,5556%
28/04/2027 5,8824%
26/05/2027 6,2500%
28/06/2027 6,6667%
28/07/2027 7,1429%
27/08/2027 7,6923%
28/09/2027 8,3333%
27/10/2027 9,0909%
26/11/2027 10,0000%
29/12/2027 11,1111%
27/01/2028 12,5000%
23/02/2028 14,2857%
29/03/2028 16,6667%
26/04/2028 20,0000%
29/05/2028 25,0000%
28/06/2028 33,3333%
27/07/2028 50,0000%
29/08/2028 100,0000%

22 Série:

Percentual Amortizado

Data de Amortizacao do Valor Nominal

Unitario
27/09/2023 2,0833%
27/10/2023 2,1277%
28/11/2023 2,1739%
27/12/2023 2,2222%
29/01/2024 2,2727%
27/02/2024 2,3256%
26/03/2024 2,3810%
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26/04/2024 2,4390%
28/05/2024 2,5000%
26/06/2024 2,5641%
29/07/2024 2,6316%
28/08/2024 2,7027%
26/09/2024 2,7778%
29/10/2024 2,8571%
27/11/2024 2,9412%
27/12/2024 3,0303%
29/01/2025 3,1250%
26/02/2025 3,2258%
27/03/2025 3,3333%
28/04/2025 3,4483%
28/05/2025 3,5714%
26/06/2025 3,7037%
29/07/2025 3,8462%
27/08/2025 4,0000%
26/09/2025 4,1667%
29/10/2025 4,3478%
26/11/2025 4,5455%
29/12/2025 4,7619%
28/01/2026 5,0000%
25/02/2026 5,2632%
27/03/2026 5,5556%
28/04/2026 5,8824%
27/05/2026 6,2500%
26/06/2026 6,6667%
29/07/2026 7,1429%
27/08/2026 7,6923%
28/09/2026 8,3333%
28/10/2026 9,0909%
26/11/2026 10,0000%
29/12/2026 11,1111%
27/01/2027 12,5000%
24/02/2027 14,2857%
29/03/2027 16,6667%
28/04/2027 20,0000%
26/05/2027 25,0000%
28/06/2027 33,3333%
28/07/2027 50,0000%
27/08/2027 100,0000%

Resgate Antecipado:
N&o se aplica a presente emissao

As caracteristicas acima contemplam o previsto no Termo de Securitizagdo e aditamentos subsequentes, celebrados até
0 encerramento do exercicio de 2023, quais sejam Termo de Securitizagdo celebrado em 21 de agosto de 2023 e 1°
Aditamento ao Termo de Securitizag&o, celebrado em 04 de setembro de 2023. Veja Termo de Securitiza¢do e Aditamento
na integra:

TERMO DE SECURITIZACAQO
1° ADITAMENTO

DESTINAGAO DE RECURSOS

Nos termos do Termo de Securitizagéo, os recursos captados com a Emisséo deveréo ser utilizados para: (i) pagamento
para pagamento do Pre¢o de Aquisi¢cdo a Devedora, entretanto ndo recepcionamos até a presente data a declaracéo de
recursos.

ASSEMBLEIAS DE TITULARES DOS CRAs

Nao foram realizadas assembleias de titulares dos CRA no exercicio de 2023.
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POSICAO DOS CRAs1

Sénior:

Valor Nominal Preco Unitario Financeiro
31/12/2023 R$1.000,00000000 R$1,83757600 R$1.001,83757600 R$ 21.238.956,61

Emitidas Em Tesouraria Em Circulacéo
21.200 - - 21.200

Subordinada:

Preco Unitario Financeiro
31/12/2023 R$1.000,00000000 R$2,44951900 R$1.002,44951900 R$ 5.312.982,45

Emitidas Em Tesouraria Em Circulacédo
5.300 - - 5.300

EVENTOS REALIZADOS 2023

Sénior:

Data ‘ Evento Valor Unitario
27/09/2023 Remuneracao R$9,95271599
27/10/2023 Remuneracéo R$13,68713800
28/11/2023 Remuneracéo R$12,74507500
27/12/2023 Remuneracéo R$12,52992499

Subordinada:

Data Evento Valor Unitario
27/09/2023 Remuneracéo R$13,04098699
27/10/2023 Remuneracao R$18,02935700
28/11/2023 Remuneracao R$16,87625900
27/12/2023 Remuneracao R$16,66023099

No exercicio de 2023, ndo ocorreram 0s eventos de resgate, amortiza¢éo, converséo e repactuacgao.

INFORMAGOES PERIODICAS E OBRIGAGOES ADICIONAIS

No decorrer do exercicio de 2023, a Emissora cumpriu, regularmente e dentro dos prazos, a todas as obrigacdes previstas
no termo de securitizacao.

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS

Nos termos do inciso Xl do artigo 15 da Resolu¢do CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, informamos que este Agente
Fiduciario atuou, no decorrer do exercicio de 2023, e/ou permanece atuando, conforme aplicavel, nas seguintes emissdes
de valores mobiliarios do préprio emissor, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo:

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO (VISCONDE)
Emisséo: 652 emissao
Série: 12 série
Valor da emisséo: R$ 80.000.000,00 (oitenta milhGes de reais)
Quantidade de certificados: 80.000 (oitenta mil certificados)
Espécie: N/A
Prazo de vencimento: Os certificados vencerdo em 25/05/2027
. Aval;
Garantias: AFP;

1 Ressaltamos que as informag6es refletem nossa interpretagdo do Termo de Securitizag&o e aditamentos subsequentes, se for o caso. A Trustee DTVM
ndo se responsabiliza direta ou indiretamente pelo célculo apresentado, ndo implicando em aceitagdo de compromisso legal ou financeiro.
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Alienacgao Fiduciéaria Imoével; e
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios

Atualizacdo e Remuneracao:

IPCA + 13,00% a.a.

Situacdo da Emissora:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obriga¢des.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO (GUAIU)
Emisséo: 712 emissao
Série: 123, 22 e 32 séries

Valor da emisséo:

Total: R$ 85.000.000,00 (oitenta e cinco milh&es de reais)
12 Série: R$ 29.000.000,00 (vinte e nove milhdes de reais)
22 Série: R$ 28.000.000,00 (vinte e oito milhdes de reais)
32 Série: R$ 28.000.000,00 (vinte e oito milhes de reais)

Quantidade de certificados:

Total: 85.000 (oitenta e cinco mil certificados)
12 Série: 29.000 (vinte e nove mil certificados)
22 Série: 28.000 (vinte e oito mil certificados)
32 Série: 28.000 (vinte e oito mil certificados)

Espécie:

N/A

Prazo de vencimento:

Os certificados vencerdo em 15/12/2028

Garantias:

Aval;

Alienacéo Fiduciéria de Quotas;
Alienacéo Fiduciéaria Imével; e

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios

Atualizacdo e Remuneracéo:

12,68% a.a.

Situacdo da Emissora:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigacdes.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAQAO (DUE)
Emissao: 732 emissao
Série: 12 série

Valor da emisséo:

R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais)

Quantidade de certificados:

35.000 (trinta e cinco mil certificados)

Espécie: N/A
Prazo de vencimento: Os certificados vencerao em 13/12/2027
Aval;

Garantias:

Alienacéo Fiduciéria de Quotas; e
Cessao Fiduciaria de Recebiveis

Atualizagdo e Remuneragéo:

100% CDI + 4,00% a.a.

Situagdo da Emissora:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigacdes.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO (SEMPRE)
Emissao: 762 emissao
Série: 12 série

Valor da emisséo:

R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais)

Quantidade de certificados:

200.000 (duzentos mil certificados)

Espécie: N/A
Prazo de vencimento: Os certificados vencerédo em 20/12/2028
Aval;

Garantias:

Cesséo Fiduciaria de CDA/WA; e
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis.

Atualizagdo e Remuneracao:

CDI + 4,80% a.a.

Situacdo da Emissora:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigacdes.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO (CONSTRUEN)
Emisséo: 772 emissao
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Série: 12 série
Valor da emisséo: R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais)
Quantidade de certificados: 25.000 (vinte e cinco mil certificados)
Espécie: N/A
Prazo de vencimento: Os certificados vencerdo em 17/12/2029
Aval;
Garantias: Alienagao Fiduciaria Imoével; e
Cesséo Fiduciaria
Atualizagdo e Remuneracao: IPCA +11,25% a.a.
Situacéo da Emissora: A Emissora encontra-se adimplente com suas obriga¢des.
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO (HORTO)
Emissao: 782 emisséo
Série: 12, 23, 3 e 42 séries

Total: R$ 49.000.000,00 (quarenta e nove milhdes de reais)
12 Série: R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais)
Valor da emisséo: 22 Série: R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais)

32 Série: R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais)

42 Série: R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais)

Total: 49.000 (quarenta e nove mil certificados)

12 Série: 25.000 (vinte e cinco mil certificados)

Quantidade de certificados: 22 Série: 8.000 (oito mil certificados)

32 Série: 8.000 (oito mil certificados)

42 Série: 8.000 (oito mil certificados)

Espécie: N/A
Prazo de vencimento: Os certificados vencerdo em 17/01/2028
Fianca;
. Cesséo Fiduciaria de Recebiveis;
Garantias:

Alienagdes Fiduciaria de Imoével; e
Alienagdes Fiduciaria de Participacdes

Atualizacdo e Remuneragéo: IPCA + 12,68% a.a.

Situacéo da Emissora: A Emissora encontra-se adimplente com suas obriga¢des.
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO (REAL PARK)
Emisséo: 792 emissao

Série: 13, 23 3, 42 e 52 séries

Total: R$ 40.800.000,00 (quarenta milhGes e oitocentos mil reais)
12 Série: R$ 17.800.000,00 (dezessete milhdes e oitocentos mil
reais)

Valor da emisséo: 22 Série: R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais)

32 Série: R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais)

42 Série: R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais)

52 Série: R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais)

Total: 40.800.000,00 (quarenta mil e oitocentos certificados)

12 Série: 17.800 (dezessete mil e oitocentos certificados)

22 Série: 5.000 (cinco mil certificados)

32 Série: 6.000 (seis mil certificados)

42 Série: 6.000 (seis mil certificados)

52 Série: 6.000 (seis mil certificados)

Quantidade de certificados:

Espécie: N/A
Prazo de vencimento: Os certificados vencerao em 16/03/2028
Fianca;

Alienacao Fiduciaria de Participacées;

Garantias: Alienacao Fiduciaria Imdvel;
Cessao Fiduciaria de Recebiveis
Atualizacdo e Remuneracéo: 12,6825% a.a.
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Situacdo da Emissora: l A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigacdes.
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO (HUM)
Emisséo: 822 emissao
Série: 12 série
Valor da emissao: R$ 47.500.000,00 (quarenta e sete milhdes e quinhentos mil reais)
Quantidade de certificados: 47.500 (quarenta e sete mil e quinhentos certificados)
Espécie: N/A
Prazo de vencimento: Os certificados vencerdo em 27/02/2034
Fianca;

Cesséo Fiduciaria de Recebiveis;

Garantias: Alienag6es Fiduciaria de Superficie; e
AlienagOes Fiduciaria de Participagdes
Atualizagdo e Remuneracao: 9,80% a.a.
Situagéo da Emissora: A Emissora encontra-se adimplente com suas obriga¢des.
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO (ITAPARICA)
Emisséo: 842 emisséo
Série: 18, 22, 3 e 42 séries
Total: R$ 90.000.000,00 (noventa milhdes de reais)
12 Série: R$ 35.500.000,00 (trinta e cinco milhdes e quinhentos mil
reais)
Valor da emisséo: 22 Série: R$ 35.500.000,00 (trinta e cinco milhdes e quinhentos mil
reais)

3?2 Série: R$ 9.500.000,00 (nove milhdes e quinhentos mil reais)
42 Série: R$ 9.500.000,00 (nove milhdes e quinhentos mil reais)
90.000 (noventa mil certificados)

Total: 35.500 (trinta e cinco mil e quinhentos certificados)

12 Série: 35.500 (trinta e cinco mil e quinhentos certificados)

22 Série: 35.500 (trinta e cinco mil e quinhentos certificados)

32 Série: 9.500 (nove mil e quinhentos certificados)

42 Série: 9.500 (nove mil e quinhentos certificados)

Quantidade de certificados:

Espécie: N/A
Prazo de vencimento: Os certificados vencerédo em 15/02/2029
Aval;
Alienacao Fiduciaria de Imovel;
Garantias: Alienacao Fiduciaria de A¢des;

Alienacgao Fiduciaria de Quotas; e
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis.
Atualizagdo e Remuneragéo: IPCA + 12,6825% a.a.

Situagdo da Emissora: A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigacdes.

CLASSIFICAGAO DE RISCO

Né&o foi atribuida classificacdo de risco a presente emissao.
ALTERAGOES ESTATUTARIAS E INFORMAGOES RELEVANTES

Nao ocorreram alteragdes estatutarias da Emissora no exercicio social de 2023, com efeitos relevantes para os titulares
dos valores mobiliarios.

ORGANOGRAMA

N&o recepcionamos da Emissora o organograma atualizado.
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DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

Acesse as demonstracgdes financeiras da Companhia na integra através dos links:

Securitizadora

2023 FP

Patriménio Separado
Tendo em vista que o encerramento do exercicio social do Patriménio Separado é 30 de junho de cada ano, nédo existe
DFP para este periodo.

iNDICES E LIMITES FINANCEIROS

Informamos que ndo ha previsédo de célculo de Covenants e limites financeiros para a presente emisséo.

GARANTIA

N&o foram entregues quaisquer bens e/ou valores a administragdo deste Agente Fiduciario
Informamos que a Emiss&@o possui as seguintes garantias constituidas entre a Emissora e os devedores

Alienagao Fiduciaria de Imovel
Aval

FUNDOS DE AMORTIZAGAO E OUTROS FUNDOS

Foi constituido um Fundo de Despesas, na conta centralizadora, para arcar com as despesas do Patriménio Separado, o
qual deve manter no minimo R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) e no maximo R$ 200.000,00 (duzentos mil reais).
Em 31 de dezembro de 2023, havia no Fundo de Despesas o valor de R$180.644,10.

VERIFICAGAO DO LASTRO

Os Créditos do Imobiliarios performados ou ndo descritos no Anexo Il ao Termo de Securitizacdo referente ao
empreendimento “Condominio WTorre Morumbi”, foi cedido pela Cedente a Securitizadora e lastreia a operagéo de
securitizacdo, o qual é representado pelo Instrumentos Particular de Contrato de Locagdo Atipica de Imével Néo
Residencial e Outras Avencas. Nos termos da Lei n® 11.076/2004 c/c as instru¢6es normativas emitidas pela Comissao
de Valores Mobiliarios (“ICVM”), inclusive com as obrigagcdes contidas na Resolugcdo 17/2021, verificamos o0s
procedimentos adotados pela Securitizadora para assegurar a existéncia e a integridade dos CRI, os quais ndo
apresentaram inconsisténcias ou omissdes. Por fim, a guarda dos documentos comprobatérios que representam os
direitos creditérios imobiliarios vinculados a Emissdao permanecem custodiados na instituicdo Planner Corretora De
Valores S.A..

REGIME FIDUCIARIO

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos Imobiliarios representados pela CCl, as Garantias, a Conta
Vinculada e a Conta Centralizadora, na forma do artigo 9° da Lei n.° 9.514/97, com a consequente constituicdo do
Patriménio Separado.

PATRIMONIO SEPARADO

O patriménio constituido pelos Créditos Imobiliarios representados pela CCl, as Garantias, a Conta Vinculada e a Conta
Centralizadora, em decorréncia da instituicdo do Regime Fiduciario, o qual ndo se confunde com o patriménio comum da
Emissora e destina-se exclusivamente a liquidacdo dos CRI aos quais esta afetado, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administracdo e obrigacdes fiscais da Emisséo.

DECLARAGAO

De acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b” da lei n°® 6.404 de 15 de dezembro de 1.976 e inciso Xll do artigo 15 da
Resolucdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, declaramos estar aptos e que ndo nos encontramos em qualquer
situacao de conflito de interesses que nos impeca de continuar a exercer a fungdo. Reafirmamos nosso interesse em
permanecer no exercicio da fungéo de Agente Fiduciario dos titulares dos CRA.
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RELATORIO ANUAL 2023

Séo Paulo, abril de 2024.

BTRUST==DIT VM

“Este Relatério foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, alinea “b” da Lei n® 6.404 de dezembro de 1.976 e do artigo 15 da
Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, com base nas informacdes prestadas pela Companhia Emissora. Os documentos legais e as
informagdes técnicas que serviram para sua elaboragdo, encontram-se a disposic¢éo dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente Fiduciario”

“As informagées contidas neste Relatério ndo representam uma recomendagédo de investimento, uma anélise de crédito ou da situagdo econdmica ou
financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos sob a
forma de CRA”

“O relatério anual deste Agente Fiduciario descreve os fatos ocorridos durante o exercicio de 2023 relativos a execugdo das obrigacdes assumidas pelo
emissor, a administragdo do patrimonio separado, se for o caso, aos bens garantidores do valor mobiliario e ao fundo de amortizagdo”
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