INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA E OUTRAS AVENGAS

CELEBRADO ENTRE

OPPORTUNITY ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGCOES S.A.
NA QUALIDADE DE FIDUCIANTE(S)

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
NA QUALIDADE DE FIDUCIARIA

RESIDENCIAL VILLA DI TRENTO INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
NA QUALIDADE DE DEVEDORA
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

SECAO
PARTES

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

Opportunity Administracao E Participagoes S.A., sociedade com sede na Rua Jodo Carlos da Silva Borges, n.2
259, Santo Amaro, CEP 04.726-000, S3o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 04.871.115/0001-02, na qualidade
de Fiduciante (“Opportunity”), neste ato representada de acordo com seus atos societarios constitutivos, por
seus diretores, Marcio Morelli, brasileiro, solteiro, empresario, solteiro, portador da Cédula de Identidade RG
n.2 29.560,771-3 (SSP/SP), inscrito no CPF sob o n.2 322.237.708-19, residente e domiciliado na Rua Marcos
Aparecido Mariano de Almeida, n.2 212, Piso Inferior, Vila Nova, CEP 13.309-038, Itu, SP; e Sérgio Rodriguez,
brasileiro, casado, empresario, inscrito no CPF sob 0 n.2 767.567.858-34, portador da Cédula de Identidade RG
n.2 6.579.491-6 (SSP/SP), residente e domiciliado na Rua Lorengo Saporito, n.2 354, Jardim Ana Maria, CEP
05.757-200, S3o Paulo/SP;

Canal Companhia de Securitizagao, sociedade por a¢cdes com registro de companhia securitizadora perante a
CVM, categoria S1, sob o nimero 94, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora
nos termos da Resolucdo CVM 60, com sede na Rua Professor Atilio Innocenti, n.2 474, conjuntos 1.009 e
1.010, Vila Nova Conceigdo, CEP 04.538-001, S&o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 41.811.375/0001-19 na
qualidade de Fiduciaria (“Canal”), neste ato representada de acordo com seus atos societdrios constitutivos,
por sua diretora Nathalia Machado Loureiro, brasileira, advogada, em unido estdvel sob o regime de
separacdo total de bens, portadora da Carteira de Identidade RG n.2 169.315 OAB-RJ, inscrita no CPF sob o n.2
104.993.467-93, e-mail nathalia@canalsecuritizadora.com.br, domiciliada na Rua Professor Atilio Innocenti,
n.2 474, conjuntos 1009 e 1010, Vila Nova Conceigdo, CEP 04.538-001, S3o Paulo, SP; e

Residencial Villa Di Trento Incorporagdes e Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., sociedade com sede na
Rua Herculano de Toledo Praso, n.2 255, Vila Esperanga, CEP 12.311-600, Itu, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2
31.976.852/0001-42, na qualidade de Devedora e interveniente anuente (“Villa Di Trento”), neste ato
representada de acordo com seus atos societdrios constitutivos, por seu administrador, Marcio Morelli,
brasileiro, solteiro, empresario, solteiro, portador da Cédula de Identidade RG n.2 29.560,771-3 (SSP/SP),
inscrito no CPF sob o n.2 322.237.708-19, residente e domiciliado na Rua Marcos Aparecido Mariano de
Almeida, n.2 212, Piso Inferior, Vila Nova, CEP 13.309-038, Itu, SP, na qualidade de Devedora e interveniente

anuente (“Villa Di Trento”).

SECAO
TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETAGAO

1. DefinicGes. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes defini¢bes, sem prejuizo daquelas

que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante:
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“Agente Fiduciario”

O agente fiduciario dos CRI, conforme identificado no Lastro.

“CNPJ”

O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda.

“Cadigo Civil”

A Lei n.2 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Cddigo da Operagao”

E o codigo Unico de identificagdo da Operac3o que consta de todos
os Documentos da Operagdo. Para os fins deste instrumento o
Cddigo da Operacdo é “65ECANAL”.

“Cédigo de Processo Civil”

A Lein.2 13.105, de 16 de margo de 2015.

“Conta Centralizadora”

A conta corrente de titularidade da Securitizadora identificada no

Lastro como “Conta Centralizadora”.

IICPF"

O Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda e

Planejamento.

“Créditos Imobiliarios”

Todos os direitos creditorios decorrentes do Lastro,
correspondentes a obrigacdo da Devedora de pagar a totalidade dos
créditos oriundos do Lastro, no valor, forma de pagamento e demais
condicBes previstos no Lastro, bem como quaisquer outros direitos
creditdrios devidos pela Devedora, ou titulados pela Securitizadora,
por forca do Lastro, incluindo a totalidade dos respectivos
acessérios, tais como remuneragdes, atualizagGes (se aplicaveis),
encargos moratérios, multas, penalidades, prémio, indenizagdes,
seguros, despesas, custas, honordrios, garantias e demais
obrigagdes contratuais e legais previstas no Lastro.

“CRI” Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em 8 (oito) séries, da 652
emissao da Securitizadora.
“cCvm” A Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data Prevista para o Primeiro
Leildo Publico”

A data correspondente ao prazo de 60 (sessenta) dias, contados da
data de averbacdo da consolidagdo da plena propriedade do(s)

Imével(is) Garantia pela Fiduciaria.

“Decreto 10.278”

O Decreto n.210.278, de 18 de mar¢o de 2020.

“Demanda”

A existéncia e/ou apresentacdo de qualquer reclamacdo,
reivindicagdo, processo, procedimento, pendéncia, investigacdo,

decisdao, condenacao, pessoais ou reais, judicial ou administrativa,
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de natureza fiscal, trabalhista, financeira, perante ou por qualquer
pessoa, entidade ou 6érgdo, publico ou privado, ou ente
governamental, regulador, administrativo, fiscalizador, na esfera
federal, estadual, municipal, distrital, local ou similares, bem como
perante juizes ou tribunais arbitrais e de justica, seja por parte da
Devedora, de Garantidor(es) e/ou de qualquer terceiro, que afete
ou possa afetar, direta ou indiretamente, as obrigagdes, os bens
e/ou os direitos estipulados neste instrumento.

“Devedora”

A Villa Di Trento.

“Dia(s) Util(eis)”

E qualquer dia que n3o seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional, na Republica Federativa do Brasil.

“Documentos da Operac¢ao”

Sdo os documentos celebrados (ou que serdo celebrados) para a
formalizacdo da Operagdo, os quais incluem o Lastro, o(s)
instrumento(s) de constituicdo da(s) Garantias(s), o instrumento de
emissdo de cédula(s) de crédito imobilidrio, o Termo de
Securitizacdo, os boletins de subscricdo das Notas e dos CRI, e os
atos societdrios necessarios para aprovacao de todos os termos da
Operacdo. Os Documentos da Operacdo estdo devidamente
descritos no Lastro e todos sdo identificados com o Cddigo da

Operacao.

“Encargos Moratdrios”

Sem prejuizo da Remuneracdo e da Atualizagdo Monetdria
(conforme definidas no Lastro), ocorrendo impontualidade no
pagamento pela Devedora e/ou Garantidores de qualquer quantia
devida, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emitentes
ficardo sujeitos a, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial (i) multa convencional,
irredutivel e de natureza ndo compensatdria de 2% (dois por cento);
(ii) juros moratdrios a razdo de 1% (um por cento) ao més, desde a
data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, ambos
calculados sobre o montante devido e ndo pago.

“Fiduciante(s)” ou “Garantidor(es)
AFIl”

A Opportunity.

“Fiduciaria” ou “Securitizadora”

A Canal.

“Garantias”

E qualquer garantia (fidejusséria e/ou fiduciaria) da Operagdo,

constituida para assegurar o pagamento das Obriga¢des Garantidas,
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no ambito da Operacdo, incluindo a presente Garantia. As Garantias

estdo devidamente identificadas no Lastro.

“Garantidor(es)”

E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua uma Garantia,
para assegurar o pagamento das ObrigacGes Garantidas, no ambito
da Operagdo, incluindo a(s) Fiduciante(s). O(s) Garantidor(es)

esta(do) devidamente identificado(s) no Lastro.

“Imovel(is) Garantia”

O(s) imovel(is) objeto da presente Garantia, conforme

identificado(s) no “Anexo — Identificacdo do(s) Imdvel(is) Garantia”.

“IPTU” O Imposto Predial e Territorial Urbano.

“IPCA” O indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

“Lastro” O Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais,

em Série Unica, para Colocagdo Privada, da Residencial Villa Di
Trento Incorporagbes e Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.,
devidamente identificado com o Cédigo da Operacdo, celebrado
pela Devedora, na qualidade de emitente, pela Securitizadora, na
qualidade de subscritora, e pelo(s) Garantidor(es), na qualidade de
garantidor(es).

“Lei 14.063"

A Lei n.2 14.063, de 23 de setembro de 2020.

“Lei 14.430"

A Lein.2 14.430, de 3 de agosto de 2022.

“Lei 13.874”

A Lei n.2 13.874, de 20 de setembro de 2019.

“Lei 9.514”

A Lein.29.514, de 20 de novembro de 1997.

“Leildo(0es) Publico(s)”

O leildo publico para alienagdo do(s) Imével(is) Garantia a terceiros
em razao da Mora, quando consolidada a propriedade da Fiducidria.

“Legislagdao Socioambiental”

As leis, regulamentos e demais normas ambientais e trabalhistas em
vigor, relativa a salde e seguranga ocupacional, inclusive no que se
refere a inexisténcia de trabalho infantil, trabalho analogo a de
escravo, e ao incentivo a prostituicdo, incluindo, sem limitag¢des, a
legislacdo pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e
Resolugcdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA,
além da legislacdo, regulamentacdo, e demais regras definidas pelos

orgdos ambientais das jurisdicdes em que a Parte atue.
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llMoraII

A mora no cumprimento de qualquer uma das Obrigacbes
Garantidas, no todo ou em parte, durante a vigéncia da propriedade

fiduciaria ora constituida, nos termos da “Clausula — Mora”.

“MP 2.200-2”

A Medida Provisdria n.2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

“Notas”

As notas comerciais emitidas pela Devedora por meio do Lastro.

“Obriga¢des Garantidas”

Sao, quando mencionadas em conjunto:

(i) Todas as obrigacGes, presentes e futuras, principais e
acessdrias, assumidas ou que venham a ser assumidas
pela Devedora e/ou pelos Garantidores por forca do
Lastro e suas posteriores alteracbes e, ainda, as
obrigacdes assumidas pela Devedora e/ou pelos
Garantidores nos demais Documentos da Operacao, o que
inclui o pagamento de todos os Créditos Imobilidrios e
respectivos acessorios, bem como de todas as despesas e
custos com a eventual excussdo das respectivas garantias
incluindo, mas ndo se limitando a, penalidades,
honordrios advocaticios, custas e despesas judiciais ou
extraordinarias, além de tributos, e ainda as Despesas da

Operagao;

(ii) ObrigacGes pecuniarias, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas pela Securitizadora perante os
Titulares dos CRI, incluindo incidéncia de tributos, além
das despesas de cobranga e de intimagdo, conforme

aplicavel,

(iii) Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora
ou pelo Agente Fiduciario em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou

extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos;

(iv) Qualquer outro montante devido pela Devedora e/ou

pelos Garantidores no ambito dos Documentos da

Operagao;
(v) Qualquer custo ou Despesa da Operagdo; e
(vi) Inadimplemento no pagamento ou reembolso de

qualquer outro montante devido e ndo pago, relacionado

com os Créditos Imobiliarios e/ou com as Garantias.
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A enunciacdo das Obrigacdes Garantidas ndo é exaustiva, sendo
certo que a falta de mencdo especifica neste instrumento, ou a
inclusdo de referida obrigacdo nesta definicdo nao significa a
exclusdo da responsabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo
sujeicdo aos termos das Garantias, ndo podendo a Devedora e/ou
os Garantidores se escusarem ao cumprimento de qualquer uma

das ObrigacBes Garantidas e/ou retardar a execuc¢do das Garantias.

“Onus” e o verbo correlato E, para os fins deste instrumento:

“Onerar” . . e . ~
(i) Qualquer garantia (real ou fidejusséria), cessdo ou

alienacdo fiducidria, penhora, arrolamento, arresto,
sequestro, penhor, hipoteca, usufruto, arrendamento,
vinculacdo de bens, direitos e opcdes, assuncdo de
compromisso, concessdo de privilégio, preferéncia ou

prioridade, inclusive a promessa de realizar tais atos;
(i) Qualquer outro 6nus, real ou ndo, gravame; ou

(iii) Qualquer um dos atos, contratos ou instrumentos acima,
com o mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e quando
realizados no ambito de jurisdi¢gdes internacionais e/ou

com relagdo a ativos localizados no exterior.

“Operagao” A operacgdo estruturada, realizada por meio de securitizacdo de
recebiveis imobilidrios, que envolve a emissdo das Notas, a
constituicdo das Garantias e emissdo dos CRI, aos quais os Créditos
Imobilidrios serdo vinculados como lastro, na forma prevista nos

Documentos da Operacao.

“Parte” Cada signatario deste instrumento.

“Representantes” As sociedades integrantes do grupo econémico de uma sociedade,
bem como respectivos sécios, acionistas, quotistas, conselheiros,
diretores, procuradores, funciondrios, e quaisquer terceiros,
incluindo assessores ou prestadores de servico agindo em seus

respectivos beneficios.

“Resolugao CVM 17” A Resolugao CVM n.2 17, de 9 de fevereiro de 2021.

“Termo de Securitizagao” O Termo de Securitizag¢éo de Direitos Creditorios Imobilidrios para
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em 2 (duas)
Séries, da 652 Emissdo da Canal Companhia de Securitizagdo,

Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Residencial Villa Di
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Trento Incorporagcbes e Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.,
celebrado pela Securitizadora, na qualidade de emissora, e pelo
Agente Fiduciario, na qualidade de agente fiducidrio dos CRI, por

meio do qual os CRI sdo emitidos.

“Titulares dos CRI” Os investidores que vierem a subscrever ou adquirir os CRI.

“Valor das Obriga¢Oes Garantidas | Valor correspondente e proporcional das Obrigacdes Garantidas

no Segundo Leilao Publico” atualizadas com todos os encargos apurados até entdo e acrescido

da projecdo do valor devido na data do segundo Leildo Publico e

ainda do conjunto de despesas indicadas na “Cldusula — Conceitos”.

2. Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as

seguintes determinacgdes:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

Sempre que exigido pelo contexto, as defini¢cdes contidas neste instrumento serdo
aplicadas e interpretadas tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira

o feminino e vice-versa;

Sempre que exigido pelo contexto, as defini¢des contidas neste instrumento valerdo para

o género masculino e para o género feminino;

Qualquer referéncia a “RS” ou “Reais” devera significar a moeda corrente da Republica

Federativa do Brasil;

O preambulo e os Anexos que integram este instrumento deverdo vigorar e produzir os
mesmos efeitos, direitos e obrigacGes, como se estivessem expressamente previstos no
corpo deste instrumento, sendo certo que qualquer referéncia a este instrumento deve

incluir todos os itens do preambulo e todos os Anexos;

O Cadigo da Operacao existe em cada instrumento envolvido na Operacdo (incluindo este),
celebrado ou a ser celebrado, de forma que ndo exista duvida de que um determinado
instrumento que carregue esse codigo integra a Operacdo e, portanto, integra a definicdo
de “Documentos da Operag¢do”, eliminando, inclusive, eventuais duvidas de referéncias

feitas a um determinado Documento da Operagao, por outro;

Referéncias a qualquer Documento da Operagdao devem ser interpretadas como
referéncias ao Documento da Operagdo, conforme aditado, modificado, repactuado,

complementado ou substituido, de tempos em tempos;

Quando a indicacdo de prazo contado por dia no presente instrumento ndo vier
acompanhada da indicacdo de “Dia Util” (ou “Dias Uteis”), entende-se que o prazo é

contado em dias corridos;
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(viii)

(ix)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

As expressOes “deste instrumento”, “neste instrumento”, “presente instrumento”,
“conforme previsto neste instrumento” e palavras e expressdes de significado semelhante,
gquando empregadas neste instrumento, a ndo ser que de outra forma exigido pelo
contexto, referem-se a este documento como um todo e ndo a uma disposicdo especifica

dele;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a
“Capitulo”, “Clausula”, “sub-clausula”, “item”, “alinea”, “adendo” e/ou “Anexo”, sdo
referéncias aos capitulos, cladusulas, sub-clausulas, itens, alineas adendo e/ou anexos deste

instrumento;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a um
determinado Capitulo englobam todas as respectivas Clausulas, sub-cldusulas, itens e
alineas do Capitulo; e referéncias a uma determinada Clausula englobam todas as

respectivas sub-cldusulas, itens e alineas da Clausula;

Todos os termos aqui definidos terdo as definicdes a eles atribuidas neste instrumento
quando utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de

acordo com os termos aqui previstos;

Os cabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia

e ndo limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo

“exemplificativamente”;

Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteragdes, substituicbes, consolidagdes e respectivas complementagdes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente;

Referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias as disposi¢des
vigente, conforme respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus Representantes, bem como seus

sucessores e cessionarios devidamente autorizados;

As palavras e as expressGes eventualmente sem definicdo neste instrumento e nos
Documentos da Operacao, deverao ser compreendidas e interpretadas, com os usos,

costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro; e
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(A)

(xviii) Na hipdtese de incongruéncias, diferencas ou discrepancias entre os termos e/ou regras
dispostos neste instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro Documento da

Operacdo, prevalecerdo os termos e regras do Lastro.

SECAO
CONSIDERAGOES PRELIMINARES

A Devedora assumiu as obrigacdes estipuladas no Lastro devidas em favor da Securitizadora, no

contexto da Operagdo; e

(B)

Para assegurar o integral e fiel cumprimento das ObrigacGes Garantidas, foi estabelecida a

constituicdo das Garantias, incluindo a presente Garantia;

Resolvem, na melhor forma de direito, firmar o presente instrumento, que serd regido de acordo com as

seguintes condicdes.

1.1.

SECAO
CAPITULOS E CLAUSULAS

CAPiTULO
OBIETO

Objeto. Em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das ObrigacGes Garantidas, presentes e

futuras, principais e acessodrias, a(s) Fiduciante(s), neste ato, aliena(m) e transfere(m) fiduciariamente a

Fiducidria (ou a qualquer terceiro que venha a se sub-rogar nos direitos da Fiduciaria) a propriedade resoluvel

e a posse indireta do(s) Imodvel(is) Garantia, com todas as suas acessdes, construcdes, melhoramentos,

benfeitorias e instalacbes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se incorporardo

automaticamente ao(s) Imédvel(is) Garantia e a seus respectivos valores, independentemente de qualquer

outra formalidade, nos termos da Lei 9.514, e demais disposicGes aplicaveis, respondendo ainda pela evicgao

na forma da lei.

1.2.

1.1.1. Em decorréncia da transferéncia da propriedade fiduciaria do(s) Imével(is) Garantia para a
Fiduciaria, operada nos termos da legislagdo aplicavel vigente, a Fiduciaria, passa, a partir desta data,
a ser a Unica e exclusiva titular do dominio resoluvel do(s) Imével(is) Garantia, até o cumprimento

integral das Obriga¢des Garantidas.

1.1.2. A constituicdo da propriedade fiducidria sobre o(s) Imovel(is) Garantia, opera-se, entre as
Partes, com a celebragdo deste instrumento e, perante terceiros, com o registro desta Garantia na(s)
matricula(s) do(s) Imdvel(is) Garantia, sendo certo que subsistird até a efetiva
liquidagdo/cumprimento da integralidade das Obrigacbes Garantidas e cancelamento da presente

Garantia na(s) matricula(s) do(s) Imével(is) Garantia.

Compensacdo da(s) Fiduciante(s). Ndo serd devida qualquer compensacdo pecunidria a(s)
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Fiduciante(s) em razdo da presente Garantia.

1.3. Suficiéncia da Garantia. Para os fins do disposto no inciso “x” do artigo 11 da Resolu¢do CVM 17, na

presente data, foi atribuido ao(s) Imével(is) Garantia, sem qualquer atualizagdo monetaria, o respectivo valor

estipulado no “Anexo — identificacdo do(s) Imével(eis) Garantia”, que foi baseado no critério identificado na

“Clausula — Valor de Venda”.

1.3.1. Fica certo e ajustado entre as Partes que o valor previsto acima estd descrito no presente
instrumento como referéncia para verificacdo anual de suficiéncia de garantia, nos termos da
resolucdo mencionada acima e para quaisquer outros fins, incluindo, mas ndo se limitando a,
excussao da presente Garantia, disputa judicial ou ndo, deverdao ser considerados os termos e
condicOes previstos neste instrumento e demais Documentos da Operacado aplicaveis.

1.3.2.  Adicionalmente, em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE n.2 01/21, fica acordado
entre as Partes que o Agente Fiduciario ou a Fiduciaria poderd, as expensas da(s) Fiduciante(s),
contratar empresa de avaliacdo para avaliar ou reavaliar os bens e direitos objeto da presente

Garantia, a qualquer momento, sem exigéncia de realizacdo de assembleia geral de Titulares dos CRI.

1.4. Exoneracdo Parcial. O pagamento parcial das Obriga¢cdes Garantidas ndo importa exoneragdo

correspondente da Garantia ora estabelecida, a qual resolver-se-a apenas quando da quitagdo integral das

Obrigac¢Ges Garantidas.

1.5. Alienacdo Fiducidria de Propriedade Superveniente. Nos termos do artigo 22, § 39, da Lei 9.514, a

presente Garantia sobre o(s) Imdvel Garantia e as Unidades, quando da individualizacdo das matriculas, em
favor da Fiduciante é suscetivel de registro no Oficial Registro de Imdveis competente desde a data de
celebracdo deste instrumento e terd eficdcia a partir do cancelamento da propriedade fiducidria
anteriormente constituida, que se dard mediante a averbagao do termo de liberagdo de garantias a ser emitido
pela Virgo Companhia de Securitizagdo, inscrita no CNPJ sob o n.2 08.769.451/0001-08. Desta forma, apds o
cancelamento da propriedade fiduciaria anteriormente constituida, a Fiduciante sera a Unica e exclusiva titular
da propriedade resoltvel do(s) Imével(eis) Garantia até a integral quitagcdo das Obrigacdes Garantidas nos

termos deste instrumento.

CArpiTULO
CARACTERISTICAS DAS OBRIGAGOES GARANTIDAS

2.1. Obrigacdes Garantidas. As Partes declaram que as Obrigacdes Garantidas apresentam as seguintes

caracteristicas:

(i) Valor das Obriga¢des Garantidas: RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), na data de

celebracdo do Lastro, observado o disposto no referido instrumento;

(ii) AtualizacGo Monetdria das Obrigacbes Garantidas: as ObrigacGes Garantidas serdo

atualizadas monetariamente com base na variagao acumulada positiva do IPCA;
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(iii) Juros Remuneratdrios das Obrigacbes Garantidas: 13,00% (treze por cento) ao ano, com

base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;

(iv) Encargos Moratdrios das Obriga¢des Garantidas: (a) multa de 2% (dois por cento) sobre o
saldo total vencido e ndo pago; e (b) juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, ou
fracao, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo

pagamento, incidente sobre o valor em atraso;

(v) Periodicidade do Pagamento das Obrigagées Garantidas: conforme o cronograma
constante dos anexos do Lastro;

(vi) Prazo das Obrigagées Garantidas: 1.276 (mil duzentos e setenta e seis) dias, a contar da
data de celebracdo do Lastro, ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado e vencimento
antecipado das Notas, nos termos do referido instrumento;

(vii) Data de Vencimento Final das Obrigacdes Garantidas: a ultima data de pagamento

estipulada no cronograma de pagamentos constante dos anexos do Lastro; e
(viii) Local de Pagamento: exclusivamente mediante depdsito na Conta Centralizadora.

2.1.1.  Sem prejuizo do disposto acima, as ObrigacGes Garantidas encontram-se perfeitamente
descritas e caracterizadas no Lastro, do qual este instrumento é parte integrante e inseparavel, para

todos os fins e efeitos de direito.

CAPiTULO
CARACTERISTICAS DA GARANTIA

3.1. Propriedade. A propriedade sobre o(s) Imdvel(is) Garantia foi havida pela a(s) Fiduciante(s) por meio
do(s) titulo(s) aquisitivo(s) indicado(s) no “Anexo — Identificacdo do(s) Imdvel(is) Garantia”.

3.2. Manutencdo do(s) Imével(is) Garantia. A(s) Fiduciante(s) se obriga(m) a manter o(s) Imdvel(is)

Garantia em perfeito estado de seguranca, conservagao e utilizagdo, ndo obstante a(s) Fiduciante(s) esteja(m),
desde ja, autorizada(s) a executar obras de constru¢do no(s) Imdvel(is) Garantia, ficando a Fiducidria
autorizada a vistoriar o(s) Imével(is) Garantia a qualquer tempo.

3.3. Posse do(s) Imével(is) Garantia. A posse direta de que fica(m) investida(s) a(s) Fiduciante(s) se

manterd enquanto as Obriga¢Oes Garantidas estiverem sendo adimplidas, obrigando-se a(s) Fiduciante(s) a
manter, conservar e guardar o(s) Imovel(is) Garantia, pagar pontualmente todos os tributos, taxas e quaisquer
outras contribuicdes e/ou encargos, incluindo, mas ndo apenas, condominiais e qualquer forma de prémio

gue incidam ou venham a incidir sobre ele(s) ou que sejam inerentes a presente Garantia.

3.4. Comprovantes de Pagamento. A Fiducidria reserva-se o direito de, a qualquer tempo, mediante aviso

com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, exigir comprovantes de pagamento dos encargos fiscais e/ou

tributarios, ou de quaisquer outras contribuicGes, ou ainda, conforme o caso, a comprovagao de existéncia
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e/ou solucdo de questionamentos administrativo e/ou judicial referentes a valores eventualmente n&o pagos,

relacionados com o IPTU do(s) Imdvel(is) Garantia.

3.4.1. Adicionalmente, a resposta ao 6rgdo administrativo e/ou judicial atestando que os valores
mencionados anteriormente ndo sdo devidos ou ja foram quitados devera ser encaminhada no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento do questionamento do érgdo administrativo ou
judicial.

3.5. Retencdo de Benfeitorias. Nos termos dos paragrafos 42 e 52 do artigo 27 da Lei 9.514, jamais havera

direito de retencao por benfeitorias, ainda que estas sejam autorizadas pela Fiduciaria.

3.6. Utilizacdo. Enquanto as ObrigacGes Garantidas estiverem adimplentes, a(s) Fiduciante(s) podera(ao)
utilizar livremente o(s) Imoével(is) Garantia, respondendo, no entanto, pelos riscos decorrentes de sua ma

utilizagao.

3.7. Comercializacdo. As Partes concordam que qualquer alienagdo ou oneragdo do(s) Imdvel(is) Garantia

e/ou das Unidades a qualquer titulo e a qualquer terceiro somente sera considerada valida se formalizada

mediante anuéncia expressa da Fiduciaria, nos termos da lei, do Lastro e deste instrumento.

3.8. Liberacdo. A liberacdo da presente Garantia sobre o(s) Imdvel(is) Garantia somente serd realizada
com a quitacdo das ObrigacGes Garantidas ou com a celebracdo, pela Fiducidria, de termo de liberagdo, nos

moldes do “Anexo — Modelo de Termo de Liberacdo”, sendo que todos os custos envolvidos com eventual

liberacdo de Garantia serdo de responsabilidade exclusiva da(s) Fiduciante(s).

3.9. Desapropriacdo. Em caso de desapropriacdo total ou parcial, do(s) Imével(is) Garantia, a Fiduciaria,
ainda que em carater resollvel, serd a uUnica e exclusiva beneficidaria da indenizacdo paga pelo poder
expropriante, a qual deverd ser depositada integralmente na Conta Centralizadora e utilizada, pela Fiduciaria,
de acordo com a Cascata de Pagamentos (conforme definida no Lastro).

CAPiTULO
INADIMPLEMENTO

4.1. Mora. A Mora de qualquer uma das Obriga¢Ges Garantidas no todo ou em parte, durante a vigéncia
da propriedade fiduciaria ora constituida, incumbird a respectiva parte descumpridora a responsabilidade pelo
pagamento dos respectivos encargos moratdrios aplicadveis e demais penalidades previstas no Lastro, além

das despesas com publicacao dos editais de leildo extrajudicial e comissao de leiloeiro.

4.2. Procedimento de Excussdo. Decorrida a caréncia de 15 (quinze) dias a contar da data de ocorréncia

da Mora, conforme previsto no artigo 26, paragrafo 22, da Lei 9.514, a Fiduciaria poder3, a seu critério e desde

gue observado o procedimento previsto na “Clausula — Procedimento de Intimacdo” e na “Clausula — Purgacdo

da Mora”, iniciar o procedimento de excussado da presente Garantia por meio da intimacdo da(s) respectiva(s)

Fiduciante(s), nos termos do referido artigo.
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4.3. Intimacdo. A(s) Fiduciante(s) serd(do) intimada(s) para purgar a Mora no prazo legal aplicavel,
mediante o pagamento das Obrigacdes Garantidas vencidas e ndo pagas, bem como daquelas obrigacGes que
vencerem até a data do efetivo pagamento, o que inclui as obriga¢des de principal, de remuneracgdo, de
encargos moratdrios, de multas, de penalidades, e dos demais encargos contratuais, encargos legais, inclusive

tributos, contribuicdes condominiais e as despesas de intimacao, conforme aplicaveis.

4.4. Auséncia de Exoneracdo. O simples pagamento do valor de principal das Obrigacdes Garantidas, sem

os demais encargos pactuados no ambito das Obriga¢cdes Garantidas, ndo exonerara a(s) Fiduciante(s) da
responsabilidade de liquidar tais obrigacdes, continuando em Mora para todos os efeitos legais, contratuais e

da excuss3do iniciada.

4.5. Procedimento de Intimacdo. O procedimento de intimacdo para pagamento obedecerd aos

seguintes requisitos:

(i) A intimagdo serd requerida pela Fiducidria ao Oficial Registro de Imdveis competente,
indicando a obrigacdo inadimplida e os encargos e penalidades aplicaveis, devidamente

atualizados;

(ii) A diligéncia de intimacdo sera realizada pelo Oficial Registro de Imdveis da circunscricdo
imobiliaria onde se localiza(m) o(s) Imével(is) Garantia, podendo, a critério desse oficial, vir
a ser realizada por seu preposto ou através do Oficial de Registro de Titulos e Documentos
da comarca da situagdo do(s) Imével(is) Garantia, ou do domicilio de quem deva recebé-la
ou pelos Correios, com aviso de recebimento a ser firmado pelos Representantes da(s)
Fiduciante(s), ou por quem deva receber a intimacgdo, sendo certo, ainda que a intimacao
também podera ser feita pelos meios eletrénicos disponiveis, como por exemplo, e-mails,

ou aplicativos de comunicagdo eletronica usuais;

(iii) Aintimagdo serd feita a(s) respectiva(s) Fiduciante(s), a seu Representante ou a procurador

regularmente constituido;

(iv) Quando, por duas vezes, o Oficial Registro de Imdveis ou de Registro de Titulos e
Documentos ou o serventudrio por eles credenciado houver procurado os Representantes
da(s) Fiduciante(s) em sua(s) sede(s) sem os encontrar, devera, havendo suspeita motivada
de ocultagdo, intimar qualquer funcionario da(s) Fiduciante(s) que se encontrar no local
da(s) sede(s) ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, no Dia Util imediato, retornara ao
local da(s) sede(s) indicada(s) pela(s) Fiduciante(s), a fim de efetuar a intimacdo, na hora
que designar, aplicando-se subsidiariamente o disposto nos artigos 252, 253 e 254 do

Cédigo de Processo Civil;

(v) Nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobilidrios com controle de
acesso, a intimacdo de que trata o inciso anterior podera ser feita ao funcionario da

portaria responsavel pelo recebimento de correspondéncia;

Pdgina integrante do Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avengas, celebrado entre a Residencial Villa Di Trento Incorporagdes e
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda., Opportunity Administragéo E Participagées S.A. e Canal Companhia de Securitizagdo (Cédigo da Operagéo: 65ECANAL)
15



4.6.

(vi) Quando a(s) Fiduciante(s), seu Representante ou procurador encontrar-se em local
ignorado, incerto ou inacessivel, o fato serd certificado pelo serventudrio encarregado da
diligéncia e informado ao Oficial Registro de Imdveis, que, a vista da certidao, promovera
a intimacdo por edital publicado durante 3 (trés) dias, pelo menos, em um dos jornais de
maior circulagdo do local do(s) Imdvel(is) Garantia ou em outro de comarca de fécil acesso,
se no local ndo houver imprensa diaria, contado o prazo para purgacao da Mora da ultima
publicacdo do edital;

(vii) Nos termos da Lei 9.514, considera-se local inacessivel aquele em que qualquer
Representante legal, procurador ou funciondrio da Fiducidria responsdvel pelo
recebimento de correspondéncia se recuse a atender a pessoa encarregada pela intimacao,
ou aquele em que ndo haja qualquer aquele em que qualquer Representante legal,

procurador ou funcionario da Fiducidria responsavel pelo recebimento de intimacao;

(viii) E responsabilidade da(s) Fiduciante(s) informar a Securitizadora sobre a alteracdo de seu
domicilio; e
(ix) Presume-se que a(s) Fiduciante(s) encontra-se em lugar ignorado quando ndo for

encontrados no local do Imdvel(is) Garantia, nem no endereco que tenham fornecido por
ultimo, observado que, na hipdtese de a(s) Fiduciante ter fornecido contato eletronico, é
imprescindivel o envio da intimagdo por essa via com, no minimo, 15 (quinze) dias de

antecedéncia da realizacdo de intimacdo edilicia.

Purgacdo da Mora. Purgada a Mora perante o Oficial Registro de Imdveis competente, a presente

Garantia se restabelecerd, caso ainda existam Obrigacdes Garantidas nado satisfeitas. Nesta hipdtese, nos 3

(trés) dias seguintes, o oficial entregard a Fiducidria as importancias recebidas, cabendo também a(s)

Fiduciante(s) o pagamento das despesas de cobranga e intimagao.

4.6.1. O ndo pagamento, pela(s) Fiduciante(s), de qualquer valor devido das Obrigag¢des
Garantidas vencido e ndo pago, depois de devidamente comunicada nos termos da “Clausula —
Procedimento de Intimacdo”, bastara para a configuragdo da ndo purgac¢ao da Mora.

4.6.2. Decorrido o prazo de que trata a “Clausula — Intimacdo”, sem a purga¢ao da Mora, o Oficial

Registro de Iméveis competente, certificando esse fato, promoverd a averbagdo, na(s) matricula(s)
do(s) Imovel(is) Garantia, da consolidacdo da propriedade em nome da Fiduciaria, a vista da prova

do pagamento por este, do imposto de transmissao intervivos e, se for o caso, do laudémio.

4.6.3. Aconsolidacdo da propriedade em nome da Fiduciaria serd averbada no Oficial Registro de
Imoveis 30 (trinta) dias apds a expiracdo do prazo para purgacdo da Mora de que trata o paragrafo
12 do artigo 26 da Lei. 9.514.

4.6.4. Até a data da averbacdo da consolidacdo da propriedade fiduciaria, é assegurado a(s)

Fiduciante(s) o direito de pagar as parcelas vencidas das ObrigacGes Garantidas e as despesas de que
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trata o inciso Il do paragrafo 32 do artigo 27 da Lei 9.514, hipétese em que convalescera o presente

instrumento.

4.6.5.

Os direitos reais de garantia ou constri¢es, inclusive penhoras, arrestos, bloqueios e

indisponibilidades de qualquer natureza, incidentes sobre o direito real de aquisicao da(s)

Fiduciante(s) ndo obstam a consolidacdo da propriedade no patriménio da Securitizadora e a venda

do(s) Imével(is) Garantia para realizacdo da garantia, sendo certo que os titulares dos direitos reais

de garantia ou constricdes sub-rogam-se no direito da(s) Fiduciante(s) a percep¢do do saldo que

eventualmente restar do produto da venda.

4.7. Leildo. Uma vez consolidada a propriedade plena do(s) Imével(is) Garantia em nome da Fiduciaria,

observado o disposto na “Cldusula — Reintegracdo de Posse”, esta devera promover os Leildes Publicos

extrajudiciais, com observancia dos procedimentos previstos nesta Garantia e na Lei 9.514, como a seguir se

explicita:

(i)

(iii)

(iv)

A alienacgdo far-se-a sempre por Leildo Publico, extrajudicialmente;
O primeiro Leildo Publico sera realizado na Data Prevista para o Primeiro Leildo Publico;

A propriedade do(s) Imdvel(is) Garantia serd ofertada no primeiro Leildo Publico pelo

respectivo Valor de Venda, conforme definido na “Clausula — Valor de Venda”. Nao

havendo oferta em valor igual ou superior ao Valor de Venda, a propriedade do(s)
Imodvel(is) Garantia sera ofertada em segundo Leildo Publico, a ser realizado dentro de 15
(quinze) dias, contados da data do primeiro Leildo Publico, pelo Valor das ObrigacGes

Garantidas no Segundo Leildo Publico;

Apds a averbagao da consolidagao da propriedade fiducidria em nome da Fiducidria e até a
data da realizagdo do segundo Leildo Publico, é assegurado a(s) Fiduciante(s) o direito de
preferéncia para adquirir o(s) Imdvel(is) Garantia por prego correspondente ao valor das
Obriga¢des Garantidas, somados aos encargos e despesas de que trata o paragrafo 22 do
artigo 27, da Lei 9.514, aos valores correspondentes ao imposto sobre transmissao inter
vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidagdo da propriedade
fiducidria no patrimonio da Fiducidria, e as despesas inerentes ao procedimento de
cobranga e leildo, incumbindo, também, a(s) Fiduciante(s) o pagamento dos encargos
tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisicdo do(s) Imdvel(is) Garantia, inclusive

custos e emolumentos;

O Leildo Publico serd anunciado mediante edital unico, publicado por 3 (trés) dias, ao
menos, no jornal de maior circulagdo do local do(s) Imdvel(is) Garantia, no local da
realizacdo do leildo e em site especializados da internet de escolha da Fiduciaria. A(s)

Fiduciante(s) sera(do) comunicada(s) por simples correspondéncia enderecada ao
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endereco constante da “C

ausula — Comunicacdes”, ou outro que eventualmente venha a

indicar por escrito, acerca das datas, locais e horarios de realizagdo do Leildo Publico;

(vi) O Leildo Publico podera ser realizado por meio eletrénico; e

(vii) A Fiduciaria, ja como titular pleno da propriedade, transmitird a propriedade e a posse,

direta e indireta, do(s) Imével(is) Garantia ao licitante vencedor.

4.8, Conceitos. Para fins do Leilao Publico, as Partes adotam os seguintes conceitos:

(i) O Valor de Venda em primeiro Leilao Publico é aquele mencionado na “Cldusula — Valor de

Venda”, ai incluido o valor das benfeitorias, melhorias e acessdes;

(ii) O valor das Obrigacbes Garantidas no Segundo Leildo Publico é equivalente a soma das

seguintes quantias:

(a)

(b)

(d)

(e)

(f)

(8)

Valor das Obrigacdes Garantidas em si, observado o percentual da divida a que
corresponde(m) o(s) Imdvel(is) Garantia, nele incluidas as presta¢des ndo pagas,
remuneradas, de forma pro rata die, até a Data Prevista para o Primeiro Leildo
Publico ou na data do segundo Leildo Publico, conforme aplicavel, e acrescido das
penalidades cabiveis, demais encargos contratuais aplicaveis e despesas abaixo

enumeradas;

Despesas de agua, luz, gds e condominio (valores vencidos e ndo pagos a data do

leildo), se for o caso;

Prémios de seguro, IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes eventualmente
incidentes (valores vencidos e ndo pagos a Data Prevista para o Primeiro Leildo
Publico, que ndo estejam parcelados ou cuja exigibilidade esteja em discussao),
além de despesas condominiais, se for o caso;

Qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer
pagamento efetuado pela Fiducidria em decorréncia da intimac¢do e da alienagao
em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia a(s) Fiduciante(s);

Imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela
Fiducidria, em decorréncia da consolidagdo da plena propriedade pelo

inadimplemento das ObrigacGes Garantidas;
Despesas com a consolidacdo da propriedade em nome da Fiducidria;

A soma das importancias correspondentes aos encargos e custas de intimacgdo e

as necessarias a realizacdo do publico leildo;
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(h) Custeio da elaboracdo do novo laudo de avaliagdo, conforme previsto na

“Clausula — Valor de Venda” e seguintes, abaixo; e

(i) Despesas com a consolidacdo do dominio util em nome da Fiduciaria.
4.9. Segundo Leildo. Se o maior lance oferecido para o(s) Imével(is) Garantia no primeiro Leildo Publico

for inferior ao respectivo Valor de Venda, serd realizado segundo Leildo Publico; se superior, a Fiducidria

entregara a(s) respectiva(s) Fiduciante(s) a importancia que sobrar.

4.10. Procedimento do Segundo Leildo. No segundo Leildo Publico, observado o disposto na “Cldusula —

Leildao”:

(i)

(iii)

4.10.1.

Sera aceito o maior lance oferecido para o(s) Imdvel(is) Garantia, desde que seja igual ou
superior ao proporcional Valor das Obrigacdes Garantidas no Segundo Leildo Publico,
conforme descritas na “Cldusula — Conceitos”, acima, podendo, caso ndo haja lance que

alcance referido valor, ser aceito pela Securitizadora, a seu exclusivo critério, lance que
corresponda a, pelo menos, metade do Valor de Venda previsto no Anexo “Identificacdo
do(s) Imével(eis) Garantia”, hipdteses em que, nos 5 (cinco) dias subsequentes ao integral
e efetivo recebimento, a Fiduciaria entregara a(s) respectiva(s) Fiduciante(s) a importancia

gue sobrar, se aplicdvel, como adiante disciplinado; e

Deverd ser recusado pela Fiducidria o maior lance oferecido ao(s) Imadvel(is) Garantia,
desde que tal lance seja inferior 3 metade do Valor de Venda previsto no Anexo
“Identificacdo do(s) Imodvel(eis) Garantia” no Segundo Leildo Publico, caso em que a
Fiducidria manter-se-a de forma definitiva na posse, e plena propriedade do(s) Imével(is)

Garantia; e

Consolidada a posse e a propriedade do(s) Imdvel(is) Garantia pela Fiduciaria, esta, dentro
de 5 (cinco) dias a contar da data de realizagdo do segundo Leildo Publico, disponibilizara
a(s) respectiva(s) Fiduciante(s) termo de quitagdo, limitado ao Valor de Venda do(s)
Imével(is) Garantia, em caso de leildes negativos, e observado o disposto a seguir.

Se o produto do Leildo ndo for suficiente para o pagamento integral do montante das

ObrigacGes Garantidas, a(s) Fiduciante(s) continuard obrigado pelo pagamento do saldo

remanescente, que podera ser cobrado por meio de agao de execugao e, se for o caso, excussao das

demais garantias da divida, ressalvada a hipdtese de extingdo do saldo devedor remanescente
prevista no § 42 do art. 26-A da Lei 9.514.

4.10.2.

No prazo de 5 (cinco) dias a contar do recebimento de solicitacdo da(s) respectiva(s)

Fiduciante(s), desde que tenha ocorrido a efetiva liquidacdo da totalidade das Obriga¢Oes

Garantidas, a Fiduciaria fornecera, a requerimento da parte interessada, ou encaminhard para o

endereco eletronico ou de correspondéncia da(s) respectiva(s) Fiduciante(s), o respectivo termo de

liberacdo desta Garantia, sendo certo que, independentemente da solicitacdo acima a Fiduciaria
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fornecerd o respectivo termo de quitacdo no prazo de até 30 (trinta) dias da liquidacdo das

ObrigacGes Garantidas.

4.10.3. Conforme o previsto no artigo 27, paragrafo 82, da Lei 9.514, responde(m) a(s) respectiva(s)
Fiduciante(s) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes condominiais e quaisquer outros
encargos que recaiam ou venham a recair sobre o(s) Imével(is) Garantia, cuja posse tenha sido

transferida para a Fiducidria, até a data em que a Fiducidria vier a ser imitida na posse.

4.10.4. O nao fornecimento do termo de quitacdo no prazo previsto acima acarretard multa a
Securitizadora equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més, ou fracdo, sobre o Valor das ObrigacGes
Garantidas, que se reverterd em favor daquele a quem o termo nao tiver sido disponibilizado no

referido prazo.

4.11. Reintegracdo de Posse. Na hipdtese de inadimpléncia das ObrigacGes Garantidas e ndo ocorrendo a

restituicdo da posse do(s) Imdvel(is) Garantia no prazo e forma ajustados, a Fiduciaria, seus cessionarios ou
sucessores, inclusive o Poder Publico ou o respectivo adquirente em Leildo Publico ou posteriormente ao
Leildo Publico, poderdo requerer a imediata reintegra¢do judicial de sua posse, declarando-se af(s)
Fiduciante(s) ciente(s) de que, nos termos do artigo 30 da Lei 9.514, a reintegracdo sera concedida
liminarmente, com ordem judicial, para desocupacdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que
comprovada, mediante certidGes de matriculas do(s) Imével(is) Garantia, a consolidacdo da plena propriedade
em nome da Fiduciaria, ou o registro dos contratos celebrados em decorréncia da venda do(s) Imével(is)
Garantia no Leildo Publico ou posteriormente ao Leildo Publico, conforme quem seja o autor da acdo de

reintegracdo de posse, cumulada, se for o caso, com cobranga de demais despesas previstas nesta Garantia.

4.11.1. Arrematado o(s) Imdvel(s) Garantia ou consolidada definitivamente a propriedade no caso
de frustracdo dos leildes, as ag¢des judiciais que tenham por objeto controvérsias sobre as
estipulagdes contratuais ou os requisitos procedimentais de cobranga e leildo, excetuada a exigéncia
de notificagdo da(s) Fiduciante(s), ndo obstardo a reintegracdo de posse de que trata este artigo e

serdo resolvidas em perdas e danos.

4.12. Taxa de Ocupacdo. Sem prejuizo do previsto acima, a(s) respectiva(s) Fiduciante(s) pagara(do) a

Fiduciaria, ou a quem vier a sucedé-la, a taxa de ocupacgdo do(s) Imével(is) Garantia, fixada em 1% (um por
cento) ao més sobre o respectivo Valor de Venda, e devida desde o primeiro dia subsequente ao da
consolidacdo da propriedade do(s) Imével(is) Garantia pela Fiduciaria, caso a(s) respectiva(s) Fiduciante(s) ndo
promova(m) a plena desocupacdo do(s) Imével(is) Garantia, até a data em que a Fiduciaria ou seus sucessores

sejam imitidos na posse do(s) Imdvel(is) Garantia, conforme artigo 37-A da Lei 9.514.

4.12.1. A(s) Fiduciante(s) reconhece(m) e aceita(m) que a taxa de ocupac¢do ora estabelecida
atende a funcdo social do contrato e esta de acordo com os principios da probidade e boa-fé, visando
remunerar a Fiducidria e os eventuais adquirentes em Leildo Publico pelo uso indevido do(s)
Imoével(is) Garantia, apds o descumprimento das Obrigacdes Garantidas, afastando-se, assim, a

hipdtese de enriquecimento sem causa da(s) respectiva(s) Fiduciante(s) que seria caracterizado com
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0 uso gratuito e ilegitimo do(s) Imével(is) Garantia.

4.13. Valor de Venda. As Partes convencionam que o Valor de Venda do(s) Imével(is) Garantia, para fins

de Leildo, nesta data, é aquele constante no “Anexo — ldentificacdo do(s) Imével(is) Garantia”, o qual foi

determinado com base no laudo de avaliagdo emitido em 26/01/2023 pela Compass AvaliacGes, inscrita no
CNPJ sobo n.211.175.655/0001-17.

4.13.1. Caso o Valor de Venda seja inferior ao utilizado pelo 6rgao competente como base de
calculo para a apuracao do imposto sobre transmissao inter vivos, exigivel por forca da consolidacao
da propriedade em nome da Fiduciaria, este Ultimo serd o valor minimo para efeito de valor de venda

do(s) Imdvel(is) Garantia no primeiro Leildo Publico.

4.13.2. As Partes desde ja concordam que, caso os procedimentos previstos na “Cladusula — Leildo”

venham a ocorrer, a Fiduciaria podera providenciar, em até 5 (cinco) dias, contados da data de ndo
purgacdo prevista na “Clausula — Purgacdo da Mora”, a contratacdo, as expensas da(s) Fiduciante(s),

de um laudo de avaliagdo do(s) Imdvel(is) Garantia por quaisquer das empresas especializadas aqui
listadas com intuito de atualizar o Valor de Venda, o qual substituird o valor previsto na “Cldusula —

Valor de Venda”, bem como o disposto no “Anexo — Identificacdo do(s) Imdvel(is) Garantia”, para

fins de excussdao da presente Garantia. Para os fins desta Cldusula, o laudo de avaliacdo
eventualmente providenciado pela Fiducidria devera ser emitido por qualquer uma das seguintes
empresas especializadas: B. Internacional Real Estate Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.2
02.164.894/0001-80, Control Union Warrants Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.2 04.237.030/0001-77,
Cushman & Wakefield Consultoria Imobilidria Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.2 02.730.611/0001-10,
CBRE Consultoria do Brasil Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.2 51.718.575/0001-85, Jones Lang Lasalle
Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.2 00.999.856/0001-12.

4.13.3. As Partes desde ja acordam que eventuais questionamentos, suscitados por qualquer uma
delas, a respeito do valor de avaliagdo do(s) Imovel(is) Garantia ndo implicardo em sang¢des ou
penalidades a Fiducidria.

4.14. Legislacdo. Considerando que os procedimentos e os prazos estabelecidos neste Capitulo estdo
diretamente relacionados ao que prevé a legislagdo brasileira, as Partes acordam desde ja que as alteragdes
legais prevalecerdo aos procedimentos e prazos entdo estabelecidos, sem prejuizo do quanto aqui

estabelecido.

CAPiTULO
PLURALIDADE DE GARANTIAS

5.1. Ordem de Excussdo/Execucdo de Garantias. Tendo em vista que a Operag¢do conta com mais de uma

Garantia, as Partes desde ja concordam que cabera unicamente a Securitizadora definir a ordem de excussao
e execuc¢do (conforme o caso) dessas Garantias, bem como a sua excussdo total ou parcial, observado o

disposto a esse respeito nos respectivos Documentos da Operacdo, sendo que a execu¢dao de uma Garantia
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sera procedida de forma independente e em adi¢do a qualquer outra execugdo de Garantias, real ou pessoal,

quantas vezes forem necessdrias para o cumprimento integral das ObrigacGes Garantidas.

6.1.

5.1.1. Havendo constituicdao de garantia sobre 2 (dois) ou mais iméveis, na hipdtese de nao ser
convencionada a vinculagdo de cada imdvel a 1 (uma) parcela da divida representada pelas
Obrigacdes Garantidas, a Securitizadora podera promover a excussao em ato simultaneo, por meio
de consolidacdo da propriedade e leildo de todos os imdveis em conjunto, ou em atos sucessivos,
por meio de consolidacdo e leildo de cada imével em sequéncia, a medida do necessario para
satisfacdo integral do crédito.

5.1.2. Na hipdtese de excussdo em atos sucessivos, caberda a Securitizadora a indicacdao dos
imdveis a serem excutidos em sequéncia, exceto se houver disposicdo em sentido contrario expressa

no contrato, situacdo em que a consolidacdo da propriedade dos demais ficara suspensa.

5.1.3. A cada leildo, a Securitizadora promoverd nas matriculas dos iméveis ndo leiloados a
averbacdo do demonstrativo do resultado e o encaminhard a(s) Fiduciante(s), por meio de

correspondéncia dirigida aos enderecos fisico e eletrénico informados no contrato.

5.1.4.  Na hipdtese de ndo se alcancgar a quantia suficiente para satisfagdo do crédito, a cada leildo
realizado, a Securitizadora recolherd o imposto sobre transmissao inter vivos e, se for o caso, o
laudémio, relativos ao imdvel a ser excutido em seguida, requerera a averbacao da consolida¢do da
propriedade e, no prazo de 30 (trinta) dias, realizara os procedimentos de leildo nos termos do artigo
27 da Lei 9.514.

5.1.5.  Satisfeito integralmente o crédito com o produto dos leilGes realizados sucessivamente, a
Securitizadora entregara a(s) Fiduciante(s) o termo de quitagdo e a autorizagdo de cancelamento do
registro da propriedade fiducidria de eventuais imdveis que restem a ser desonerados.

CAPiTULO
OBRIGACOES ADICIONAIS

ObrigacGes Adicionais da(s) Fiduciante(s). Além das demais obrigacGes previstas neste instrumento,

a(s) Fiduciante(s), deve(m), de forma individual e conforme aplicavel:

(i) Manter todas as autorizagdes necessarias a constituicdo, a perfeita formalizagdo e ao
cumprimento das obrigacoes, bens e direitos estipulados neste instrumento, sempre validas,

eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor;

(ii) Manter, assegurar, preservar e defender todos os bens e direitos constituidos nos termos
deste instrumento, inclusive contra quaisquer acdes, medidas ou reivindicacdes de

quaisquer terceiros;
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(i)

De tempos em tempos e as suas expensas, celebrar ou fazer com que sejam celebrados os
instrumentos que venham a ser razoavelmente necessarios para o aperfeicoamento,
manutencao, protecao, legalidade, validade, exequibilidade, suficiéncia e forga probatéria das

obrigacOes, bens e direitos estipulados neste instrumento;

Praticar todos os atos e assinar todos e quaisquer documentos (inclusive eventuais
notificacGes, registros ou averbagdes) necessarios a constituicdo, a manutencao e ao exercicio

das obrigacdes, bens e direitos estipulados neste instrumento;

Assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer com que sejam assinados, anotados e
entregues a Securitizadora todos os contratos, compromissos, escrituras, contratos publicos,
registros e/ou quaisquer outros documentos comprobatdrios, e tomar todas as demais
medidas que a Securitizadora possa, de forma razodvel e em boa-fé, solicitar por escrito, para
proteger as obrigacbes, bens e direitos estipulados neste instrumento, bem como para

garantir seu cumprimento, legalidade, validade, suficiéncia e exequibilidade;

Dar ciéncia, por escrito, aos seus Representantes (conforme aplicdvel) a respeito dos termos
e condigOes deste instrumento, e fazer com que estes cumpram e fagam cumprir tais termos

e condigdes;

N3do vender, comprometer-se a vender, alienar, ceder, transferir, permutar, emprestar,
locar, conferir ao capital, instituir usufruto, instituir fideicomisso, constituir Onus ou, por
qualquer maneira, negociar as obrigacoes aqui assumidas e/ou os bens e direitos objeto do
presente instrumento (exceto pela forma prevista neste instrumento e nos demais
Documentos da Operagdo), de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou
indiretamente, com qualquer terceiro, incluindo pessoa (fisica ou juridica) do mesmo grupo

econdmico;

Manter em dia o pagamento de todas as obrigacGes de natureza tributaria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigacGes
impostas por lei as suas atividades, cujo descumprimento possa anular, alterar, invalidar, ou

de qualquer forma afetar as obrigag¢des, bens e direitos estipulados neste instrumento;

Responder por todo e qualquer passivo que eventualmente decorra das obrigagdes, bens e
direitos estipulados neste instrumento, tais como, mas nao se limitando a aqueles relativos

a questdes tributarias, ambientais, trabalhistas e/ou consumeristas;

Enviar a Securitizadora, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data de
recebimento da respectiva solicitacdo, as informacdes e documentos razoaveis necessarios a
exercicio, execugdo, excussdo e/ou ao acompanhamento das obrigacbes, bens e direitos

estipulados neste instrumento;
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(xi)

(xii)

(xiii)

Comunicar a Securitizadora, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados a partir de seu
conhecimento, a respeito de qualquer evento, fato ou circunstancia que afete ou possa
afetar, ainda que indiretamente, as obrigacGes, bens e direitos estipulados neste
instrumento, que vier a ser de seu conhecimento, incluindo, sem limitacdo, qualquer
Demanda;

Defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer Demanda, mantendo a Securitizadora
informada, por meio de relatérios regulares, que descrevam o ato, a¢do, procedimento e

processo em questdo e as medidas tomadas na defesa; e

Nos casos em que uma Demanda seja proposta diretamente em nome da Securitizadora,
requerer a substituicdo processual da Securitizadora nos autos da Demanda correspondente,
sendo certo que, se ndo admitida a substituicdo processual pela respectiva autoridade, a(s)
Fiduciante(s) sera(do) responsavel(is) por todos os custos e despesas, inclusive, mas nao
exclusivamente, no que se refere a honorarios do escritério de advocacia escolhido pela

Securitizadora, nos termos dos Documentos da Operacao.

6.2. Obrigacdes Adicionais da(s) Fiduciante(s) sobre a Garantia. Em relacdo a presente Garantia, além das

demais obrigacGes previstas neste instrumento, a(s) Fiduciante(s) deve(m), de forma individual e conforme

aplicavel:

(i)

(iii)
(iv)

(v)

(vi)

(vii)

Manter a titularidade sobre o(s) Imével(is) Garantia;

Manter a presente Garantia exequivel, com prioridade sobre todos e quaisquer outros

Onus que possam vir a existir sobre o(s) Imével(is) Garantia;
Manter o presente instrumento registrado no Oficial Registro de Imdveis competente;
Manter a averbagdo da presente Garantia nas matriculas do(s) Imével(is) Garantia;

Manter o(s) Imodvel(is) Garantia em perfeitas condigdes de uso, conservagdo e
funcionamento, bem como a defendé-los de todo e qualquer ato de esbulho ou turbagdo

ou de qualquer evento que venha a provocar a sua desvalorizagdo;

Responsabilizar-se integralmente pelos custos de investigagdo, custos de limpeza,
honorarios de consultores, custos de resposta, ressarcimento dos danos aos recursos
naturais, lesdes pessoais, multas ou penalidades ou quaisquer outros danos decorrentes
de qualquer reclamagdo ou questdao ambiental, incluindo de questdes ambientais

relacionadas ao(s) Imdvel(is) Garantia;

Apresentar a Securitizadora, para fins de refor¢co ou complemento em caso de uma Demanda

envolvendo ou que possa afetar, ainda que indiretamente, o(s) Imével(is) Garantia, novos
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(viii)

(ix)

(xi)

bens no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis da solicitagdo pela Securitizadora, os quais deverdo ser

aprovados pelos Titulares dos CRI;

Entregar no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagdo da Fiduciaria, os comprovantes de
pagamento dos encargos fiscais e/ou tributarios, ou de quaisquer outras contribuicdes, ou
ainda, conforme o caso, a comprovacdo de questionamentos administrativo e/ou judicial
referentes a valores eventualmente nido pagos, relacionados com o IPTU do(s) Imdvel(is)
Garantia;

Permitir a vistoria, no hordrio comercial e mediante aviso escrito com 5 (cinco) Dias Uteis
de antecedéncia, do(s) Imével(is) Garantia pela Fiduciaria, que podera fazé-lo mediante a
contratacdo de terceiros, ou por seus respectivos agentes, contratados e/ou
Representantes, ficando a estes facultado o direito de acesso as dependéncias onde o(s)
Imovel(is) Garantia estiver(em) localizado(s), exceto no caso de ocorréncia de um evento
de vencimento antecipado descrito no Lastro, quando o acesso pela Fiduciaria, seus
agentes, contratados ou Representantes, ao(s) Imdvel(is) Garantia e suas dependéncias,

nao exigird a prévia notificacdo acima indicada; e

Aceitar (e colaborar com) a realizacdo de eventual auditoria ambiental do(s) Imével(is)
Garantia solicitada pela Securitizadora, durante o prazo deste instrumento, o que somente
serd feito na ocorréncia de qualquer evento causado pela(s) Fiduciante(s) ou por seus
subcontratados, que, por entendimento da Securitizadora, possa indicar potenciais danos
ambientais ou infracdo a disposicGes da legislagdo ambiental, e sempre de forma

justificada.

Manter os seguros (conforme listados no anexo “Seguros” do Lastro) contratados, validos

e vigentes durante a Operacao, indicando a Securitizadora como Unica beneficidria.

CAPiTULO
DECLARACOES

7.1. Declaracdes das Partes. As Partes declaram, na presente data, de forma individual e conforme

aplicavel, que:

(i)

(ii)

(iii)

E uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislagdo

e regulamentagdo em vigor na Republica Federativa do Brasil;

Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento, realizar
todas as operagGes aqui previstas e cumprir todas as obrigacGes principais e acessdrias aqui

assumidas;

Tomou todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente necessarias para

autorizar a celebragdo deste instrumento, bem como para cumprir todas as obrigacdes nele
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

assumidas;

Os seus Representantes que assinam este instrumento tém poderes estatutarios e/ou

legitimamente outorgados para assumir as obrigacGes estabelecidas neste instrumento;

Dispds de tempo e condi¢es adequadas para a avaliacao e discussao de todas as Clausulas
deste instrumento, cuja celebracao, execucdo e extingao sdo pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé;

As discussoes sobre o objeto deste instrumento foram feitas, conduzidas e implementadas

por sua livre iniciativa;
Foi assessorada por assessores legais na discussao e elaboracao do presente instrumento;

E sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia suficiente em contratos semelhantes a
este (e outros relacionados) para a devida analise dos elementos aqui envolvidos e
celebracdo deste instrumento;

Foi informada e avisada de todas as condi¢Ges e circunstancias envolvidas na negociagao
objeto deste instrumento e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua

vontade, tendo sido assistida por advogados durante toda a referida negociagao;

Este instrumento é validamente celebrado e constitui obrigacdo legal, valida, vinculante e

exequivel, de acordo com os seus termos;
A celebragdo do presente instrumento e o cumprimento das obrigaces que ora assume:

(a) Ndo violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios e

regulamentos internos;

(b) Nao violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral

a que esteja vinculada; e

(c) Ndo acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de
quaisquer contratos ou instrumentos, de qualquer natureza, de que seja parte
(ou de suas respectivas controladora(s), controlada(s) e/ou afiliadas sejam parte)

ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo;
N3do depende economicamente de qualquer das Partes;

N3do se encontra (e seus Representantes que assinam o presente instrumento ndo se
encontram) em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar o presente
instrumento, quaisquer outros contratos e/ou documentos a ele relacionados, tampouco

tem urgéncia em celebra-los;
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(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

Tem todas as autorizagGes e licencas relevantes exigidas pelas autoridades federais,

estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

Os principios norteadores e basilares deste instrumento sdo boa-fé objetiva, razoabilidade,
justica contratual, ponderacdao de interesses, funcdo social do contrato, solidariedade,

cooperacao, autonomia privada e consensualismo;

Conhece e aceita, bem como ratifica, todos os termos e condi¢des de todos os Documentos
da Operacao, que sao, para todos os efeitos, considerados como parte integrante deste

instrumento; e

Tem ciéncia de que a presente Operacdo possui o carater de “operacdo estruturada”, razao
pela qual nenhum dos Documentos da Operacdo pode ser interpretado de forma isolada.

7.2. Declaracdes da(s) Fiduciante(s). A(s) Fiduciante(es) declaram, na presente data, de forma individual

e conforme aplicavel, que:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

As informagdes prestadas na data da assinatura deste instrumento sdo verdadeiras,

consistentes, corretas, completas e suficientes;

Ndo omitiu nem omitird nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento
e que possa resultar em alteracdo substancial adversa da situacdo econdmico-financeira

ou juridica em prejuizo das obrigacdes, bens e direitos estipulados neste instrumento;

Todos os mandatos outorgados nos termos deste instrumento e/ou dos demais

Documentos da Operacdo (se e quando existentes), o foram como condi¢do do negdcio ora

contratado, em carater irrevogavel e irretratdvel nos termos dos artigos 683 e 684 do
Caodigo Civil;

Além das autorizagOes societarias que foram celebradas previamente ou concomitante a
data deste instrumento, nenhuma outra aprovagao, autorizagao, consentimento, ordem,
registro ou requerimento perante qualquer tribunal, autoridade, 6rgao governamental
competente ou qualquer terceiro foi ou serd necessdria para a celebragdo e o cumprimento
deste instrumento, exceto se especificamente previsto neste instrumento e/ou no Lastro,

conforme aplicdvel;

Ndo existe qualquer disposicao em outros acordos ou contratos de qualquer natureza, ou
qualquer outro fato que impeca ou restrinja a constituicdo das obriga¢des assumidas e/ou
o exercicio de direitos outorgados neste instrumento, prevalecendo as disposi¢Ges deste
instrumento sobre quaisquer outros acordos ou contratos, de mesma natureza, de que
sejam parte, tendo sido praticados todos os atos necessarios em vista de quaisquer outros
documentos ou formalidades legais, para regular a devida e eficaz constituicdo das

presentes obrigacdes;
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(vi)

(vii)

Ndo hd qualquer Demanda que afete ou possa afetar, ainda que indiretamente, as

obrigacdes, os bens ou os direitos estipulados neste instrumento; e

Estd em dia com o pagamento de todas as obrigacGes de natureza tributdria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigacGes
impostas por lei ou recebeu dilacdo dos prazos para o cumprimento destas obrigacdes,
sendo certo que todas as taxas, impostos e demais tributos e encargos governamentais por
ela devidos de qualquer forma, ou, ainda, impostas a ela ou a quaisquer de seus bens,
direitos, propriedades ou ativos, ou relativo aos seus negécios, resultados e lucros foram
integralmente pagos quando devidos, ou esta discutindo, em boa-fé, a realizagdo de

pagamentos nao realizados, nas esferas administrativa ou judicial.

7.3. Declaracdes da(s) Fiduciante(s) sobre a Garantia. Em relagdo a presente Garantia, a(s) Fiduciante(s)

declara(m), na presente data, de forma individual e conforme aplicavel, que:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

E a Unica e legitima titular, de pleno direito, do(s) Imével(is) Garantia;

O(s) Imével(is) Garantia esta(do) livre(s) e desembaracado(s) de qualquer Onus ou
gravame, restricdo, cessdo, penhor, penhora, condicdo de qualquer natureza, acordos,
compromissos, opcoes (exceto pela forma prevista neste instrumento e nos demais
Documentos da Operacdo), controvérsias, litigios, direitos reais de garantia, dividas,

tributos, acGes ou procedimentos judiciais, extrajudiciais, arbitrais ou administrativos;

N3o ha restricbes ao(s) Imdvel(is) Garantia relacionadas ao patriménio histérico, cultural,

arqueoldgico nos ambitos federal, estadual e municipal;

Ndo ha restricdes ao(s) Imdvel(is) Garantia relacionadas as unidades de conservagdo
federal, estadual e/ou municipal, e respectiva zona de amortecimento, ou, ainda, a areas

de preservagdo permanente;

Ndo ha qualquer pendéncia ou exigéncia de adequagdo suscitada por nenhuma autoridade

governamental referente ao(s) Imaével(is);

Ndo ha restrigdes urbanisticas, ambientais, sanitdrias, de acesso ou seguranca relacionadas
ao(s) Imovel(is) que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios e/ou os Direitos

Creditorios;

O(s) Imével(is) atendem a legislacdo ambiental e Legislacdo Socioambiental e ndo tem
conhecimento, até a presente data, da existéncia, no(s) Imdvel(is), de materiais perigosos,
assim entendidos os materiais explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substancias
toxicas e perigosas, ou materiais afins, asbestos, amianto, ou materiais contendo asbestos

ou qualquer outra substancia ou material considerado perigoso pelas leis brasileiras;
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(viii)

(ix)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

na hipdtese de passarem a existir eventuais reclamag¢des ambientais ou questdes
ambientais relacionadas ao(s) Imével(is), responsabilizar-se-do integralmente pelos custos
de investigacdo, custos de limpeza, honordrios de consultores, custos de resposta,
ressarcimento dos danos aos recursos naturais (inclusive areas alagadas, vida selvagem,
espécies aquaticas e terrestres e vegetacdo), lesGes pessoais, multas ou penalidades ou
quaisquer outros danos decorrentes de qualquer outra questdao ambiental;

N

Ndo ha processo de desapropriacdo relacionado ao(s) Imoével(is) Garantia ou a érea
adjacente, e tampouco aforamento, tanto em ambito municipal quanto federal,

relacionado ao(s) Imdvel(is) Garantia;

O(s) Imdvel(is) Garantia ndo estdo localizados em area contaminada ou considerada de risco

de contaminacao;

As obras do(s) Imdvel(is) Garantia serdo (conforme aplicavel) realizadas de acordo com
todas as normas regulamentares e regras aplicaveis, seguindo estritamente os respectivos
projetos aprovados na prefeitura e os alvaras emitidos em autorizagdo a realizacdo de tais

construcoes;

Previamente a aquisi¢do do(s) Imével(is) Garantia, foi realizada auditoria juridica de tal(is)
Imodvel(is) Garantia, a qual foi concluida como satisfatéria para a referida aquisicdo do(s)
Imodvel(is) Garantia, sendo certo que tal auditoria teve por escopo a analise do(s) Imével(is)
Garantia, dos entdo proprietdrios e seus antecessores nos ultimos 10 (dez) anos contados

da data da respectiva aquisicao;

Ndo ha débito fiscal incidente sobre o(s) Imdvel(is) Garantia, decorrentes de tributos

municipais, estaduais ou federais em atraso;

Nao ha débito sobre o(s) Imovel(is) Garantia perante o Instituto Nacional do Seguro Social,
perante a Secretaria da Receita Federal e perante a Procuradoria Geral da Fazenda

Nacional;

Ndo hd qualquer auto de infragdo, intimagdo ou penalidade imposta pelos drgaos publicos

municipais, estaduais ou federais referentes ao(s) Imével(is) Garantia;

N3do ha acgdo, procedimento ou investigacdo em curso relativo a qualquer ato, fato ou
omissdo que possa ser considerada danosa a terceiros, tampouco referente a qualquer
violacdo de leis, decretos, atos normativos, ordens, alvaras, regulamentos, relativo a(s)

Fiduciante(s), as suas atividades ou ao(s) Imovel(is) Garantia; e

Exclusivamente dentro dos limites permitidos em lei, renuncia expressamente ao exercicio

de qualquer direito de preferéncia ou direito de venda conjunta na hipdtese de excussdo
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da presente Garantia, inclusive no caso de estar estabelecido de forma contraria em

instrumento apartado.

7.4. Diligéncia. As declara¢des acima sdo realizadas no limite do melhor conhecimento da respectiva
Parte a respeito do tema, sendo certo, no entanto, que todas as Partes foram diligentes e fizeram todas as
pesquisas e verificacdes necessarias para afirmar as respectivas declara¢des acima, de forma precisa, completa

e verdadeira, na forma em que foram realizadas.

7.5. Validade das Declaracbes. As declaracdes prestadas neste instrumento deverdo ser validas,
verdadeiras, corretas e completas nesta data e durante a vigéncia da Operagao.

DESPESAS

8.1. Despesas. Observado o disposto no Lastro, a(s) Fiduciante(s) responde(m) exclusivamente por todas
as despesas decorrentes das e/ou relacionados as obrigacdes bens e direitos estipulados neste instrumento,
inclusive aquelas relativas a cartdrios, Juntas Comerciais, Receita Federal e a eventuais verificacbes e/ou
auditorias previstas nos Documentos da Operacado (se aplicdvel), bem como aquelas relacionadas a débitos
junto ao INSS, de débitos relativos a créditos tributarios federais e a divida ativa da Unido, e a qualquer tributo

devido.

8.2. Reembolso de Despesas. A(s) Fiduciante(s) deve(m) reembolsar a Securitizadora por qualquer

despesa decorrentes de e/ou relacionados as obriga¢des bens e direitos estipulados neste instrumento,
eventualmente adiantada pela Securitizadora, observadas as regras, prazos e procedimentos estabelecidos no

Lastro para tanto.

8.3. Tributos das Despesas. As despesas pagas diretamente pela pela(s) Fiduciante(s), ou, ainda, por estas

reembolsadas a Securitizadora, nos termos deste instrumento, deverdo incluir ISS (Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social), CSLL (Contribui¢do Social sobre o
Lucro Liquido), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda
Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que, nos termos da legislagdo tributdria vigente, venham a incidir
sobre tais despesas nas aliquotas vigentes na data do respectivo pagamento.

CAPiTULO
CESSAO

9.1. Cessdo. As Partes desde ja reconhecem que somente poderdo ceder ou transferir, por qualquer
forma, os direitos e obrigacGes estipulados neste instrumento mediante prévia autorizacdo da(s) outra(s)
Parte(s), ressalvada a hipdtese de cessdao ou dacdo em pagamento (parcial ou total) dos ativos integrantes do
patrimonio separado dos CRI aos Titulares dos CRI, para quitacdo dos CRI, conforme deliberado pelos referidos

titulares e/ou na forma permitida pela Lei 14.430.

CAPiTULO
TERMINO

Pdgina integrante do Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avengas, celebrado entre a Residencial Villa Di Trento Incorporagdes e
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda., Opportunity Administragéo E Participagées S.A. e Canal Companhia de Securitizagdo (Cédigo da Operagéo: 65ECANAL)
30



10.1. Extincdo. Este instrumento serd automaticamente extinto mediante o pagamento integral das

Obriga¢Ges Garantidas ou mediante excussao integral da presente Garantia.

10.2. Quitac3do. Em até 3 (trés) Dias Uteis contados do evento de resgate total dos CRI pela Securitizadora
na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3, o Agente Fiduciario fornecerd o termo de quita¢do dos CRIl a
Securitizadora, nos termos do §12 do artigo 32 da Lei 14.430, que servird de baixa do registo do regime
fiduciario junto a entidade de que trata o caput do artigo 18 da Lei 14.430. Ocorrendo o disposto acima, e
estando as demais Obrigacdes Garantidas quitadas pela Securitizadora, esta se compromete a fornecer termo
de quitacdo das Obrigacdes Garantidas previstas neste instrumento para todos os fins de direito, inclusive
para fins de liberacdo da presente garantia, em até 30 (trinta) dias contados do recebimento do termo de
quitacao dos CRI emitido pelo Agente Fiducidrio nos termos acima.

CAPiTULO
REGISTROS

11.1. Registro em Oficial de Registro de Imdveis. O presente instrumento e seus eventuais aditamentos

devem ser registrados no Oficial de Registro de Imdveis competente, pela(s) respectiva(s) Fiduciante(s), as

expensas da(s) Fiduciante(s), nos termos do Lastro.

11.1.1. O protocolo deste instrumento e de seus eventuais aditamentos perante o Oficial de
Registro de Imdveis competente deve ser realizado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva data de celebracao.

11.1.2. Oregistro deste instrumento e de seus eventuais aditamentos perante o Oficial de Registro
de Iméveis competente deve ser concluido em até 30 (trinta) dias contados da respectiva data de
protocolo.

11.2. Exigéncias. Na hipdtese de o Oficial de Registro de Imdveis competente solicitar o cumprimento de
quaisquer exigéncias, o prazo do respectivo registro acima estipulado serd prorrogado, automaticamente, uma
Unica vez, por igual periodo, para que a(s) respectiva(s) Fiduciante(s) possa(m) cumprir diligentemente as

exigéncias comprovadamente formuladas.

11.3. Comprovacdo. Os comprovantes dos respectivos protocolos e registros acima devem ser entregues
pela(s) Fiduciante(s) & Securitizadora, com cépia ao Agente Fiducidrio, em até 5 (cinco) Dias Uteis de sua

realiza¢do ou obteng¢ao, conforme o caso.

11.4. Obrigacdo de Registro. Sem prejuizo do disposto acima, caso ao término do prazo acordado, ainda

ndo tenha recebido evidéncia do referido protocolo e/ou registro, conforme o caso, podera a Securitizadora,
além de tomar as medidas previstas em lei ou negdcio juridico pelo inadimplemento, proceder ao protocolo

e/ou registro aqui mencionados, as expensas da Fiduciante.

11.5. Escritura Publica. As Partes concordam que este instrumento possui efeitos de escritura publica,

conforme previsto no artigo 38 da Lei 9.514, ficando, portanto, o Oficial de Registro de Imdveis autorizado a

promover todos os registros, averbacGes e demais atos necessdrios a regularizacdo deste instrumento,
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obrigando-se as Partes a assinar todos os documentos (inclusive instrumentos de rerratificagdo ou
aditamento, caso isto se faca necessario) para atender exigéncia formulada pelo Oficial de Registro de Imdveis,
como condicdo para efetivar o registro deste instrumento, bem como apresentar todos os documentos e
informacbes exigidas, além de tomar prontamente todas as providéncias que se fizerem necessarias a
viabilizagao desse registro.

11.6. Autorizacdo ao Oficial do Registro de Imdveis. As Partes autorizam e determinam, desde ja, que o

Oficial do Registro de Imdveis proceda, total ou parcialmente, a todos os assentamentos, registros e
averbacdes necessarios decorrentes do presente instrumento, isentando-o de qualquer responsabilidade pelo

devido cumprimento do disposto neste instrumento.

CAPiTULO
COMUNICACOES

12.1. Comunicacbes. Todos os avisos, notificagdes ou comunicagdes que, de acordo com o presente
instrumento, devam ser feitos por escrito, devem ser realizados exclusivamente por meio de correio eletronico
(e-mail) ou por meio de carta registrada com “Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de

Correios e Telégrafos, aos enderecos e/ou e-mails abaixo.

Residencial Villa Di Trento Incorporag¢oes e Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.
Opportunity Administracao E ParticipagGes S.A.

Rua Carlos Zaim, n2 103, Itu Novo Centro,

CEP 13303-532, Itu,

At.: Marcio Morelli

Tel.: 11 4024-4212

E-mail: marcio@viscondeconstrutora.com.br

Canal Companhia de Securitizagao

Rua Professor Atilio Innocenti, n.2 474, conjuntos 1009 e 1010, Vila Nova Conceigao,
CEP 04.538-001, S3o Paulo, SP

At.: Amanda Regina Martins e Nathalia Machado Loureiro

Tel.: (11) 3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

12.2. Recebimento. Os documentos e as comunicacbes enviados por: (i) e-mail serdo considerados
recebidos na data de envio do documento ou comunicacdo; e (ii) meio fisico serdo considerados recebidos
guando entregues, sob protocolo ou mediante “Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de

Correios e Telégrafos, nos enderegos acima.

12.2.1. Para os fins dispostos acima, sera considerada valida a confirmacdo do envio via e-mail
ainda que emitida pela Parte que tenha transmitido a mensagem, desde que o comprovante tenha
sido expedido a partir do equipamento utilizado na transmissdao e que do mesmo constem
informacdes suficientes a identificacdo do emissor e do destinatario da comunicacgéo.
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12.2.2. A Devedora e o(s) respectivo(s) Garantidor(es) concordam que qualquer comunicagdo
enviada nos termos desta Cldusula a Devedora e/ou a um Garantidor serdo consideradas
devidamente realizada para todos (Devedora e Garantidor(es)), mesmo que referida comunicagdo
tenha sido enviada/recebida apenas por um deles, valendo esta Clausula como mandato reciproco,
na forma do artigo 653 e seguintes do Cédigo Civil.

12.3. Mudanca de Dados. A mudanca de qualquer dos dados de comunica¢do acima deve ser informada

imediatamente a todas as demais Partes.

12.3.1. A Parte que enviar qualquer comunicacdo, aviso, notificagdo ou documento, conforme
estabelecido acima, ndo sera responsavel pelo seu ndo recebimento pela outra Parte em virtude de
alteracdo de dados de comunicagdo nao informada.

CAPiTULO
DisPOSICOES GERAIS

13.1. Substituicdo dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos, cartas,

memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentos orais mantidos

entre elas, anteriores a presente data.

13.2. Sucessdo. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios
autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas
Clausulas, termos ou condicdes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislacdo

aplicavel.

13.3. Negdcio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de

negociagdes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste instrumento, dos demais
Documentos da Operacdo (os quais ndo podem ser interpretados e/ou analisados isoladamente), sendo certo
que os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento sdo cumulativos e nao

exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela lei.

13.4. Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento sdo

cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos e s6 admitem

renuncia por escrito e especifica.

13.4.1. A tolerdncia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissao das
outras no cumprimento das obrigacdes ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicacdo, na ocasiao
oportuna, das cominagdes aqui constantes, ndo acarretarao o cancelamento das penalidades, nem
dos poderes ora conferidos, e tampouco implicara novagdao ou modificacdao de quaisquer disposi¢des
deste instrumento, as quais permanecerdo integras e em pleno vigor, como se nenhum favor
houvesse ocorrido, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso

permanegcam as causas.

13.4.2. O disposto aqui prevalecerd ainda que a tolerdncia ou a ndo aplicacdo das cominagdes
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ocorram repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

13.5. Nulidade, Invalidade ou Ineficacia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposicdes aqui contidas forem

consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade
e exequibilidade das demais disposicOes ndo serao afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais serdo
integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus melhores esforcos para,
validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada

ineficaz.

13.6. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento é firmado em carater irrevogdvel e irretratdvel,

obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios, a

qualquer titulo.

13.7. Aditamentos. Qualquer alteracdo ao presente instrumento somente sera considerada valida e eficaz
se feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizagdo prévia. As Partes
concordam, ainda, que o presente instrumento podera ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovacao

dos Titulares dos CRI, sempre que (e somente se) houver necessidade de:

(i) Adequar os Documentos da Operacao a normas legais e regulamentares;

(i) Refor¢o de Garantias (se aplicavel);

(ii) Corrigir erro material, seja ele um erro grosseiro, de remissdo, de digitacdo ou aritmético;
(iii) Eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos dos Documentos da Operagao;
(iv) Atualizar dados cadastrais das partes dos Documentos da Operagao;

(v) Alterar remuneragdo dos prestadores de servigo da Operagdo (desde que ndo acarrete

onerosidade adicional aos Titulares dos CRI ou ao patriménio separado dos CRI);
(vi) Refletir modificagdes ja expressamente permitidas nos Documentos da Operagao;

(vii) Alterar a proporg¢ao de alocagdo de recursos aos imdveis objeto da destinagdo de recursos
da Operacao;

(viii) Atender exigéncias apresentadas por Cartdrios de Registro de Imdveis, Cartdrios de
Registro de Titulos e Documentos, Juntas Comerciais, CVM, autoridades, autarquias,
camaras de liquidagdo, entidades de registro, 6rgdos reguladores e/ou mercados de
negociacdo, conforme o caso, para os fins dos Documentos da Operacgdo, sendo certo que,
neste caso, as respectivas Partes responsdveis se obrigam a sanar as eventuais exigéncias,
no respectivo prazo concedido, bem como a observar eventuais prazos exigidos nos

Documentos da Operagdo para tanto; e/ou
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(ix) Quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI ndo tenham

sido subscritos e integralizados.

13.8. Anexos. Os Anexos a este instrumento, se existentes, sdo dele parte integrante e inseparavel. Em
caso de duvidas entre este instrumento e seus Anexos prevalecerao as disposi¢cdes deste instrumento, dado o
carater complementar dos Anexos. Nao obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das
disposi¢Oes deste instrumento e dos seus Anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harménica e
sistematica, tendo como pardmetro a natureza do negdcio celebrado entre as Partes.

13.9. Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que as Obrigacdes Garantidas tenham sido pagas

e cumpridas integralmente.

13.10. Prorrogacdo de Prazos. Considerar-se-do automaticamente prorrogados os prazos referentes ao

cumprimento de qualquer obrigacdo por quaisquer das Partes prevista neste instrumento até o 12 (primeiro)
Dia Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigacdo n3o for um Dia Util, sem qualquer

acréscimo de valores a serem pagos ou penalidades.

13.11. Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784,
inciso Il do Cadigo de Processo Civil, e as obrigacGes nele encerradas estdo sujeitas a execugao especifica, de
acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal, sendo que o presente instrumento, quando
assinado de forma eletrénica, permanecerd valido como titulo executivo extrajudicial mesmo com a dispensa

de assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos termos do artigo 784, paragrafo 42, do Cddigo de Processo Civil.

13.12.  Execucdo Especifica. A Securitizadora poder3, a seu critério exclusivo, requerer a execugao especifica

das obrigacGes aqui assumidas pela(s) Fiduciante(s), conforme o disposto nos artigos 536 a 538, e 815 do

Cddigo de Processo Civil.

13.13. Protecdo de Dados. As Partes concordam e consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca

com a utilizacao de seus dados pessoais para a realiza¢do da Operacdo, estritamente de acordo com os termos
e a para os propédsitos contidos nos Documentos da Operagdo, autorizando expressamente, desde ja, o

compartilhamento destas informagdes com os participantes da Operagao, conforme necessario.

13.14. Liberdade Econdmica. As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é celebrado sob a égide da

“Declaragao de Direitos de Liberdade Econdmica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na
Lei 13.874, de forma que todas as disposi¢des aqui contidas sdo de livre estipulagdao das Partes pactuantes,
com a aplicacdo das regras de direito apenas de maneira subsididria ao avengado, hipétese em que nenhuma

norma de ordem publica dessa matéria sera usada para beneficiar a Parte que pactuou contra ela.

13.15. Assinatura Digital ou Eletronica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como

demais documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletrénica ou digitalmente, nos termos da Lei
13.874, da MP 2.200-2, do Decreto 10.278, bem como do Enunciado n.2 297 do Conselho Nacional de Justica.
Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a

seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica por meio de
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sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha de auditoria digital”

(cadeia de custédia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

13.15.1. Em razao do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacGes
previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartdrios de Registro de Imoéveis,
Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos, Juntas Comerciais ou demais érgaos competentes,
hipétese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitacdes no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

13.15.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das
assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

CAPiTULO
LEGISLAGAO APLICAVEL E FORO

14.1. Legislacdo aplicavel. Este instrumento serd regido e interpretado de acordo com as leis da Republica

Federativa do Brasil.

14.2. Foro. Fica eleito o foro Comarca de Sao Paulo, SP, para dirimir quaisquer questdes relacionadas ao
presente instrumento, com renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a
ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletronico,
com a utilizacdo de processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira
—ICP Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no
pais, de acordo com a MP 2.200-2.

S3o Paulo, 22 de novembro de 2023.

{o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco}
{seguem pdgina(s) de assinaturas e anexo(s), conforme aplicdvel}
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PAGINA DE ASSINATURAS

Residencial Villa Di Trento Incorporag¢oes e Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.

Nome: Marcio Morelli

Cargo: Administrador

CPF n.2:322.237.708-19

E-mail: marcio@viscondeconstrutora.com.br

Canal Companhia de Securitizagao
Nome: Nathalia Machado Loureiro
Cargo: Diretora
CPF n.2: 104.993.467-93
E-mail: nathalia@canalsecuritizadora.com.br

Opportunity Administra¢ao E Participagdes S.A.

Nome: Marcio Morelli Nome: Sérgio Rodriguez

Cargo: Diretor Cargo: Diretor

CPF n.2: 322.237.708-19 CPF n.2: 767.567.858-34

E-mail: marcio@viscondeconstrutora.com.br E-mail: sergio@viscondeconstrutora.com.br
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ANEXO
IDENTIFICAGAO DO(S) IMOVEL(IS) GARANTIA

Matricula 4.457

Registro de Iméveis |Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Itu/SP

Enderego Sitio Muralha 2, Bairro do Itaim, Municipio de Itu/SP

Proprietario Opportunity Administragdo E Participag8es S.A., inscrita no CNPJ sob o n.2 04.871.115/0001-02

Descrigdo do Imdvel |Conforme matricula(s) n2 4.457

Valor de Avaliagdo RS 28.262.585,00

% Relagao a Divida 35,3%

Ata de Assembleia Geral de Constituigdo Realizada em 20/06/2001, registrada e arquivada na JUCESP sob n@
353.001.868-34, em 10/08/2001.

Titulo Aquisitivo
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ANEXO
MODELO DE TERMO DE LIBERACAO

[Qualificagdo da Fiducidria] (“Fiducidria”), neste ato representada na forma de seus atos societdrios constitutivos, na qualidade de
credora fiducidria dos Imdveis situados na Cidade de [==], Estado de [==], quais sejam (i) [==], [==] e [==] registrados perante o [==]°
Oficial de Registro de Imdveis da Comarca da Cidade de [==]/[==] (“Iméveis”), alienados fiduciariamente por meio do Instrumento
Particular de Alienagdo Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avengas, celebrado em [==] de [==] de 20[==] (“Alienag¢éo Fiducidria
de Iméveis”) com a [Qualificagéio da(s) Fiduciante] (“Fiduciante(s)”), na qualidade de fiduciante(s), autoriza por meio deste ato o
cancelamento da garantia constituida sobre os Imdveis, ficando, desde ja, o competente Oficial de Registro de Imdveis autorizado a
providenciar a baixa/cancelamento da Alienagéo Fiducidria de Imdveis nas matriculas dos Imdéveis, supra citadas, tomando todas as
providéncias e procedendo a todos os registros necessdrios para tanto.

[o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco]
[local de assinatura, data de assinatura e campos de assinatura serdo incluidas quando da celebragdo do documento]

Assinado digitalmente por Assinado digitalmente por Assinado digitalmente por

N R MACHADO SERGIO RODRIGUEZ MARCIO MORELLI

Data 23/11/2023 14:32:36 -03:00 Data 23/11/2023 15:30:24 - Data 24/11/2023 14:20:59 - 30
CPF: 10499346793 03:00 03:00

CPF: 76756785834 CPF: 32223770819
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