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Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.
CNPJ: 35.082.277/0001-95

Relatério da Administragao

Sao Paulo, 28 de margo de 2024.

Aos acionistas da
Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Senhores Acionistas,

A Administracdo da Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A., em
cumprimento as disposi¢oes legais e estatuarias, submete a apreciagao de V.Sas. as
Demonstra¢des Financeiras acompanhadas do Relatério dos Auditores Independentes
relativas ao exercicio findo 31 de dezembro de 2023.

Em atendimento a Resolugao n° 162 de 13 de julho de 2022, informamos que a empresa
Baker Tilly 4Partners auditores independentes Ltda. foi contratada pela Companhia,
para a prestagdo de servicos de auditoria externa relacionados aos exames das
demonstragdes financeiras encerradas em 31 de dezembro de 2023.

Atenciosamente,

Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Matheus de Carvalho Padua

Diretor de Relagbes com Investidores



@ pakertilly

Rua Castilho, 392 - 3° Andar
Brooklin - Sdo Paulo - SP
CEP 04568-010
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Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragées
financeiras

Aos

Administradores e Acionistas da

Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.
Sao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras da Base Securitizadora de Créditos
Imobiliarios S.A. (Companhia ou Securitizadora), que compreendem o balango
patrimonial em 31 de dezembro de 2023, e suas respectivas demonstracbes do
resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas
contabeis e demais notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras
informacgodes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira
da Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. em 31 de dezembro de 2023,
o desempenho de suas operacbes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo
naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na secdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo a Companhia, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.
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Enfase
Transag6es com partes relacionadas

Chamamos a atencdo para a Nota Explicativa n°® 12 que descreve que em 31 de
dezembro de 2023 a Companhia mantém valores a receber e a pagar com partes
relacionadas nos montantes de R$ 1.369.605 e R$ 1.414.830, respectivamente, cujos
valores ndo possuem prazos de vencimento e tampouco estao suportados por contratos
de mutuo, sendo que a sua realizacdo dependerd da capacidade de geragédo de
resultados futuros das empresas envolvidas e da Companhia. Em 31 de dezembro de
2023 a Companhia possui uma parcela substancial de suas obrigacées do passivo
circulante devida as partes relacionadas, ensejando na apresentacdo de capital
circulante liquido negativo no montante de R$ 777.015. Nossa opinido ndo esta
modificada em funcéo deste assunto.

Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um
todo e na formagao de nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.

Transagdes com partes relacionadas

No contexto de suas operagdes normais, a Companhia possui transagbes com partes
relacionadas. Devido a representatividade dos montantes envolvidos, este assunto foi
considerado como principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam na:

o Testes substantivos com o propodsito de validar os valores envolvidos mediante
transacao financeira (extrato bancario);

e Verificagdo quanto a exatidao dos registros contabeis e das informagdes fornecidas
pela Administracao;

¢ Analise do comportamento dos saldos envolvidos em periodo subsequente;

¢ Confirmacéo de saldos e transagdes envolvidas junto as partes relacionadas;

e Avaliagdo quanto a adequacgido das divulgagdes realizadas nas demonstragdes
financeiras.

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima
descritos, consideramos que sao aceitaveis as metodologias utilizadas para o registro
de transagdes com partes relacionadas.
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Certificados de recebiveis imobiliarios

No contexto de suas operagdes normais, a Companhia estrutura operacbes de
securitizagdo vinculando recebiveis imobiliarios (Recebiveis imobiliarios) aos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI). Como resultado destas operagoes, seus
registros contabeis contemplam os referidos recebiveis imobiliarios e os CRIs
correspondentes, que sdo veiculados com regime fiduciario e sem coobrigacdo. Nao
obstante, a Companhia também efetua o gerenciamento do recebimento destes ativos,
bem como, o pagamento dos CRIs em observancia as suas obriga¢des junto ao agente
fiduciario.

Neste sentido, considerando a atividade-fim da Companhia e os reflexos contabeis
provenientes destas movimentagdes financeiras, entendemos que € um tema de risco
significativo em nossa abordagem de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam na:

o Leitura dos termos de securitizagao, analisando se as condigcdes determinadas nos
termos foram refletidas nas demonstracdes financeiras;

o Verificagdo da custédia dos certificados de recebiveis imobiliarios emitidos;

e Recalculo das precificacdes e confronto com os montantes registrados na
contabilidade; e

e Avaliagdo quanto e adequacdo das divulgacdes realizadas nas demonstragdes
financeiras.

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima
descritos, consideramos que sao aceitaveis os procedimentos e as metodologias
utilizadas para o registro, controle, valorizagdo e divulgagdo dos certificados de
recebiveis imobiliarios no contexto das demonstracbées financeiras tomadas em
conjunto.

Outros assuntos
Demonstragao do valor adicionado

Revisamos também as Demonstragbes do Valor Adicionado (DVA), referentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, elaboradas sob a responsabilidade da
Administracdo da Companhia, cuja apresentacéo é requerida de acordo com as normas
expedidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM). Essas demonstragbes foram
submetidas aos mesmos procedimentos de auditoria descritos anteriormente e, em
nossa opinido, estdo adequadamente apresentadas, em todos os seus aspectos
relevantes, em relacado as demonstrag¢des financeiras tomadas em conjunto.
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Outras informagdes que acompanham as demonstragoes financeiras e
o relatério do auditor

A Administracdo da Companhia é responsavel por essas outras informagdes que
compreendem o Relatério da Administracdo. Nossa opinido sobre as demonstragdes
financeiras ndo abrange o Relatério da Administracdo e ndo expressamos qualquer
forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatério.

Em conexao com a auditoria das demonstracdes financeiras, nossa responsabilidade é
a de ler o Relatério da Administracao e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério esta, de
forma relevante, inconsistente com as demonstragdes financeiras ou com nosso
conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma
relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorcéo relevante
no Relatério da Administracdo, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos
nada a relatar a este respeito.

Responsabilidade da Administragao e da governanga pelas
demonstragoées financeiras

A Administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboragcdo de demonstragdes financeiras livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragbes financeiras, a Administracdo é responsavel pela
avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa
base contabil na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
Administracao pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisao do processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragcoes
financeiras

Nossos objetivos sao obter segurancga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢cdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras--Continuacao

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantivemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

¢ |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstracdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo deteccao de distorgao relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais;

o Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da
Companhia;

¢ Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela Administragao;

e Concluimos sobre a adequacao do uso, pela Administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacédo a eventos ou condi¢gdes que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatorio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras
ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas.
Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicbes futuras podem levar a
Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional;

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstracées
financeiras, inclusive as divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam
as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo
de apresentagdo adequada.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras--Continuacao

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatag¢des significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 28 de margo de 2024.

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-031.269/0-1

o2
Leonardo Betani Antoniazzi
Coptador CRC 1SP-255.559/0-5

Baker Tilly 4Partners atuando como Baker Tilly € membro da rede global da Baker Tilly International Ltd., cujos membros
sdo pessoas juridicas separadas e independentes.
9



Ativo

Circulante
Caixas e equivalentes de caixa
Tributos a compensar

Adiantamentos

Nao circulante

Partes relacionadas

Imobilizado

Intangivel

Total do ativo

Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Balangos patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Valores expresso em Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Notas 31/12/2023 31/12/2022
233.938 355.654
6 179.049 104.411
79.131 2.252
492118 462.317
12 1.369.605 540.292
1.369.605 540.292
8 123.670 119.880
3.308 4528
126.978 124.408
1.988.701 1.127.017

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragées financeiras.

Passivo e patriménio liquido

Circulante
Obrigagoes fiscais e tributarias
Obrigagdes sociais e trabalhistas
Contas a pagar

Partes relacionadas
Nao circulante

Partes relacionadas

Patriménio liquido
Capital social subscrito

Reservas de lucros

Total do passivo e do patriménio liquido

Notas 31/12/2023 31/12/2022

9 5.464 96.223
10 65.642 267.144
1 148.682 134.278
12 1.049.345 112.805
1.269.133 610.450

12 365.485 365.637
365.485 365.637

17 10.000 10.000
17 344.083 140.930
354.083 150.930

1.988.701 1.127.017
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Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Demonstragoes do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Valores expresso em Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Notas 31/12/2023 31/12/2022
Receita operacional 2.198.659 2.606.646
Receita operacional liquida 18 2.198.659 2.606.646
Despesas operacionais (1.833.934) (2.477.952)
Administrativas e gerais 19 (1.815.032) (2.468.416)
Despesas tributarias (18.902) (9.536)
Resultado financeiro (93.281) 63.624
Receitas financeiras 24.294 101.863
Despesas financeiras (117.575) (38.239)
Resultado antes do imposto de renda e da contribuicdo social 271.444 192.318
Imposto de renda e contribui¢do social sobre o lucro 20 (68.291) (53.388)
Lucro liquido do exercicio 203.153 138.930
Quantidades total de cotas 17 10.000 10.000
Lucro liquido por cota do capital social no final dos exercicios - Em Reais R$ 20,3153 13,8930

As notas explicativas da Administragdo sado parte integrante das demonstragées financeiras.
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Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Demonstragoes do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Valores expresso em Reais, exceto quando indicado de outra forma)

31/12/2023 31/12/2022
Lucro liquido do exercicio 203.153 138.930
Outros resultados abrangentes - -
Resultado abrangente do exercicio 203.153 138.930

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragoes financeiras.
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Saldos em 31 de dezembro de 2021

Lucro liquido do exercicio
Constituicdo de reservas

Distribuigdo antecipada de dividendos
Saldos em 31 de dezembro de 2022

Lucro liquido do exercicio

Constituicdo de reservas

Saldos em 31 de dezembro de 2023

Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Demonstragoes das mutagoes do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Valores expresso em Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Reserva de capital

Reserva Reserva de Lucros
Notas Capital social legal lucros acumulados Total

10.000 2.000 488.000 - 500.000

- - - 138.930 138.930

17.2 - - 138.930 (138.930) -
17.3 - - (488.000) - (488.000)
10.000 2.000 138.930 - 150.930

- - - 203.153 203.153

17.2 - - 203.153 (203.153) -
10.000 2.000 342.083 - 354.083

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstragoes financeiras.
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Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Demonstragées dos fluxos de caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Valores expresso em Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido do exercicio

Depreciagdes/amortizacdes

Variagao nos ativos e passivos
Tributos a compensar
Adiantamentos
Contas a pagar
Obrigacgdes fiscais e tributarias
Obrigacdes sociais e trabalhistas
Partes relacionadas

Caixa liquido proveniente das / (aplicado nas) atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Dividendos distribuidos

Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisi¢cdes de imobililzado/intangivel

Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento

Reducao de caixa e equivalentes de caixa

No inicio do exercicio

No final do exercicio

Reducao de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragoes financeiras.

31/12/2023 31/12/2022
203.153 138.930
36.250 29.958
(89.541) (154.442)
(76.879) 36.169
14.404 89.042
(75.856) 72.006
(201.502) 194.068
107.075 8.356
(82.896) 414.087
- (488.000)
. (488.000)
(38.820) (46.293)
(38.820) (46.293)
(121.716) (120.206)
355.654 475.860
233.938 355.654
(121.716) (120.206)




Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Demonstra¢des do valor adicionado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Valores expresso em Reais, exceto quando indicado de outra forma)

31/12/2023 31/12/2022
Receitas 2.433.491 2.885.053
Receitas de prestacdo de servigos 2.433.491 2.885.053
Insumos adquiridos de terceiros (692.081) (871.310)
Servigos de terceiros e outros (692.081) (871.310)
Valor adicionado liquido gerado pela Securitizadora 1.741.410 2.013.743
Valor adicionado recebido em transferéncia (129.531) 33.666
Resultado financeiro (93.281) 63.624
Depreciagbes e amortizagdes (36.250) (29.958)
Valor adicionado total a distribuir 1.611.879 2.047.409
Tributos 322.024 341.331
Despesas tributarias 18.902 9.536
Programa de Integracéo Social (PIS) e Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS) 113.157 134.155
Imposto de renda e contribuigéo social 68.291 53.388
Imposto sobre servigos 121.674 144.252
Despesas com pessoal 1.086.702 1.567.148
Salarios, encargos e beneficios 1.086.702 1.567.148
Remuneracgao de capitais proprios 203.153 138.930
Lucro liquido do exercicio 203.153 138.930
Distribuicao do valor adicionado 1.611.879 2.047.409

As notas explicativas da Administragdo sado parte integrante das demonstragdes financeiras.



Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstra¢des financeiras
Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Valores expressos em Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1.

Contexto operacional

A Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. (Companhia ou
Securitizadora), constituida em 26 de agosto de 2019, tem como objeto social: a)
Aquisicdo e securitizacdo de créditos hipotecarios e de créditos oriundos de
operacgbes e financiamentos imobiliarios em geral; b) A prestagdo de servigos
referentes a operagdes no mercado secundario de hipotecas e de créditos oriundos
de operacdes e financiamentos imobiliarios em geral; ¢) Emissdo e colocagao, no
mercado financeiro, de Certificados e Recebiveis Imobiliarios e de outros titulos de
crédito e/ou valores mobiliarios; d) Realizagdo de operagdes de hedge em
mercados derivativos, visando a cobertura de riscos na sua carteira de créditos
hipotecarios e imobiliarios; e) Realizar negdcios e prestar servicos compativeis com
seu objeto social, incluindo, mas ndo se limitando, a alienacdo de imoveis,
intermediagcdo de negdcios relacionados com a seara imobiliaria, e prestacdo de
servigos de consultoria.

Base para elaboragao e apresentagdao das demonstragoes
financeiras

2.1. Autorizagao

A autorizacdo para emissdo das demonstracdes financeiras foi concedida
pela Diretoria da Companhia em 28 de margo de 2024.

2.2. Declaracao de conformidade

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, as quais abrangem a legislacao societaria, os
pronunciamentos, as orientagdes e as interpretagoes emitidas pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis e as normas emitidas pela Comissao de Valores
Mobiliarios (CVM).

Conforme previsto na Lei n°® 9.514/97 e suas alteracbes, as Companhias
Securitizadoras de crédito imobiliario estdo obrigadas a manter a
contabilidade individualizada por projeto. Dessa forma, as demonstracdes
financeiras em 31 de dezembro de 2023, incluem os saldos relativos a
Companhia, bem como, os saldos relativos ao projeto.

Base de mensuragao - As demonstragdes financeiras foram preparadas com
base no custo histérico, com excegdo dos instrumentos financeiros
mensurados pelo valor justo por meio do resultado.

Moeda funcional e moeda de apresentagdo - Estas demonstracbes

financeiras sdo apresentadas em Real (R$), que é a moeda funcional da
Securitizadora.
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Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstra¢des financeiras
Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Valores expressos em Reais, exceto quando indicado de outra forma)

2. Base de apresentagdao e elaboracao das demonstragoes
financeiras--Continuacao

2.2,

Declaracao de conformidade--Continuagao

Uso de estimativas e julgamentos - As demonstracdes financeiras foram
preparadas de acordo com as normas do CPC, as quais exigem que a
Administragéo faca julgamentos, estimativas e premissas que afetam a
aplicagao de politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos,
receitas e despesas. Os resultados efetivos podem divergir dessas
estimativas.

As estimativas e premissas, quando necessario, sao revistas de uma maneira
continua. Revisdes com relagao a estimativas contabeis sdo reconhecidas no
proprio periodo em quaisquer periodos futuros afetados.

As demonstragdes financeiras foram elaboradas no pressuposto da
continuidade dos negdcios da Securitizadora.

3. Resumo das politicas contabeis materiais

As principais politicas contabeis aplicadas na elaboracdo destas demonstracdes
financeiras estdo definidas a seguir. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo
consistente a todos os exercicios apresentados nessas demonstragdes financeiras.

3.1.

Apuracao do resultado

O resultado das operagdes € apurado em conformidade com o regime contabil
da competéncia. A Companhia reconhece a receita, quando aplicavel, e
somente quando:

i) O valor da receita pode ser mensurado com seguranga; e
i) E provavel que beneficios econdbmicos-futuros fluirdo para a
Companhia.

Quando critérios especificos tiverem sido atendidos para cada uma das
atividades da Companhia. O valor da receita ndo é considerado como
mensuravel com segurancga até que todas as contingéncias relacionadas com
a venda tenham sido transferidas para o cliente. A Companhia baseia suas
estimativas em resultados histéricos, levando em consideragcdo o tipo de
cliente, o tipo de transacéao e as especificacdes de cada operacao.

17



Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstra¢des financeiras
Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Valores expressos em Reais, exceto quando indicado de outra forma)

3. Resumo das politicas contabeis materiais--Continuacao

3.2,

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Caixa e equivalentes de caixa

Incluem os saldos de caixa, depdsitos bancarios e aplicagdes financeiras cujo
vencimento seja de até 90 dias da data da aplicacao, registradas ao custo,
acrescido dos rendimentos auferidos até a data do balango, que nio supera
o valor de mercado.

As aplicag¢des financeiras sdo reconhecidas e mensuradas pelo valor justo e
os resultados financeiros auferidos nessas operagdes sao alocados
diretamente ao resultado.

Ativo circulante

Sao apresentados ao valor de custo ou de realizagao, incluindo, quando
aplicavel, os rendimentos e as variagdes monetarias auferidas.

Imobilizado

Registrado ao custo de aquisicdo, deduzido da depreciagdo acumulada e
perdas por reducao do valor recuperavel, quando aplicavel. A depreciacéo é
calculada pelo método linear as taxas da Companhia.

Passivos

Reconhecidos no balango quando a Companhia possui uma obrigacao legal
ou como resultado de eventos passados, sendo provavel que recursos
econdmicos sejam requeridos para liquida-los. Alguns passivos envolvem
incertezas quanto ao prazo e valor, sendo estimados na medida em que sdo
incorridos e registrados por meio de provisdo. As provisdes sao registradas
tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros sao inicialmente registrados ao seu valor justo,
acrescido, no caso de ativo financeiro ou passivo financeiro que nao seja pelo
valor justo por meio do resultado, dos custos de transacdo que sejam
diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissao de ativo financeiro ou passivo
financeiro. Sua mensuracido subsequente ocorre a cada data de balango de
acordo com a classificagdo dos instrumentos financeiros nas seguintes
categorias:

(i) Custo amortizado;

(if)  Valor justo por meio do resultado; e
(iii)  Valor justo por meio do resultado abrangente.

18



Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstra¢des financeiras
Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Valores expressos em Reais, exceto quando indicado de outra forma)

3. Resumo das politicas contabeis materiais--Continuacao

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

Instrumentos financeiros--Continuacgao

Ativos e passivos financeiros sao compensados e o valor liquido é
apresentado no balango patrimonial quando ha um direito legal de compensar
os valores reconhecidos e ha intencao de liquida-los em uma base liquida, ou
realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente. O direito legal néo deve
ser contingente em eventos futuros e deve ser aplicavel no curso normal dos
negocios e no caso de inadimpléncia, insolvéncia ou faléncia da Companhia
ou da contraparte.

Imposto de renda e contribuigao social

A provisao para imposto de renda, quando aplicavel, é constituida com base
no lucro tributavel a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o
lucro anual tributavel excedente a R$ 240.000, e a provisdo para Contribuigdo
Social a aliquota de 9%, conforme legislagédo em vigor.

Demais ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Os ativos estdo demonstrados pelo valor liquido de realizagdo e/ou formagao.
Os passivos sao demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis,
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos, variagdes
monetarias e/ou cambiais incorridos até a data do balango.

Avaliagao do valor recuperavel dos ativos nao financeiros

A Administragéo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o
objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econdémicas,
operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioragdo ou perda de
seu valor recuperavel. Se houver alguma evidéncia de “impairment” para os
ativos financeiros disponiveis para venda, a perda cumulativa registrada no
patrimdnio liquido é transferida e reconhecida na demonstra¢ao do resultado.

Demonstracao dos fluxos de caixa

As demonstracdes dos fluxos de caixa foram elaboradas pelo método indireto
partindo das informagdes contabeis, em conformidade com as instrucbes
contidas no CPC 03 — Demonstragdes dos Fluxos de Caixa.

Demonstragao do valor adicionado

A Companhia elaborou as Demonstracées dos Valores Adicionados (DVA)
nos termos do Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstragdo do Valor
Adicionado, as quais sdo apresentadas como parte integrante das
demonstragdes financeiras, conforme as Normas Brasileiras de
Contabilidade, aplicaveis as companhias registradas na CVM.
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3. Resumo das politicas contabeis materiais--Continuacéo

3.12.

3.13.

Resultado por agao

Calculado de acordo com o CPC 41, o resultado basico por acdo é obtido
dividindo-se o resultado do exercicio atribuido aos acionistas da Companhia
pela média ponderada da quantidade de acoes.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstragdes financeiras de acordo com as normas do
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), e devidamente aprovadas pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFC) exige que a Administragédo faga
julgamentos, estimativas e utilize premissas que afetam a aplicagdo de
politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e
despesas. As demonstragdes financeiras incluem estimativas e premissas,
como a mensuracao de provisdes para perdas para devedores duvidosos,
estimativas do valor justo de determinados instrumentos financeiros,
determinagbes de provisdes para imposto de renda, passivos contingentes e
outras similares. A liquidacido das transacdes envolvendo essas estimativas
podera resultar em valores diferentes dos estimados em raz&o de imprecisoes
inerentes ao processo da sua determinacgao.

A Companhia esta sujeita no curso normal dos negdcios a investigagoes,
auditorias, processos judiciais e procedimentos administrativos em matérias
civel, tributaria, trabalhista, ambiental, societaria e direito do consumidor,
dentre outras. Dependendo do objeto das investigagdes, processos judiciais
ou procedimentos administrativos que sejam movidas contra a Companhia
poderao ser adversamente afetados, independentemente do resultado.

Nao é possivel garantir que essas autoridades nao autuardo a Companhia,
nem que essas infracdes nao se converterdo em processos administrativos e,
posteriormente, em processos judiciais, tampouco o resultado tanto dos
eventuais processos administrativos ou judiciais.
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4. Normas emitidas, mas ainda nao vigentes

As normas e interpretagdes novas e alteradas emitidas, mas ainda nao vigentes até
a data de emissao das demonstracdes financeiras da Companhia, estao descritas
a seguir. A Companhia pretende adotar essas normas e interpretagdes novas e
alteradas, se cabivel, quando entrarem em vigor:

Pronunciamento

Descricao

Aplicavel a
periodos anuais
com inicio em ou
apos

IFRS 16: Passivo de
Locagédo em um Sale
and Leaseback

(Transacao de venda
e retroarrendamento)

IAS 1: Classificagédo
de Passivos como
Circulante ou Nao-
Circulante

IAS7elFRS 7 -
Acordos de
financiamento de
fornecedores

Em setembro de 2022, o IASB emitiu alteragbes ao IFRS 16 (equivalente ao CPC
06 — Arrendamentos) para especificar os requisitos que um vendedor-
arrendatario utiliza na mensuragao da responsabilidade de locagao decorrente de
uma transagéo de venda e arrendamento de volta, a fim de garantir que o
vendedor-arrendatario ndo reconhega qualquer quantia do ganho ou perda que
se relaciona com o direito de uso que ele mantém.

Em janeiro de 2020 e outubro de 2022, o IASB emitiu alteragdes aos paragrafos
69 a 76 do IAS 1 (equivalente ao CPC 26 (R1) — Apresentacéo das
demonstragdes contabeis) para especificar os requisitos de classificagéo de
passivos como circulante ou ndo circulante. As alteracdes esclarecem:

» O que se entende por direito de adiar a liquidagao.

* Que o direito de adiar deve existir no final do periodo das informacdes
financeiras.

* Que a classificagao nao é afetada pela probabilidade de a entidade exercer seu
direito de adiar.

* Que somente se um derivativo embutido em um passivo conversivel for ele
préprio um instrumento de patrimoénio, os termos de um passivo nao afetardo sua
classificagao.

Além disso, foi introduzida uma exigéncia de divulgagdo quando um passivo
decorrente de um contrato de empréstimo é classificado como nao circulante e o
direito da entidade de adiar a liquidagao depende do cumprimento de covenants
futuros dentro de doze meses.

Em maio de 2023, o IASB emitiu alteracdes ao IAS 7 (equivalente ao CPC 03
(R2) — Demonstragdes do fluxo de caixa) e ao IFRS 7 (equivalente ao CPC 40
(R1) - Instrumentos financeiros: evidenciagao) para esclarecer as caracteristicas
de acordos de financiamento de fornecedores e exigir divulgagdes adicionais
desses acordos. Os requisitos de divulgagédo nas alteragdes tém como objetivo
auxiliar os usuarios das demonstragdes financeiras a compreender os efeitos dos
acordos de financiamento com fornecedores nas obrigagdes, fluxos de caixa e
exposicao ao risco de liquidez de uma entidade.

01/01/2024

01/01/2024 (devem
ser aplicadas
retrospectivamente)

01/01/2024

A Administracao esta avaliando potenciais impactos e, neste momento, nao se
espera que a adogao das normas listadas acima tenha impacto relevante sobre as
demonstragdes financeiras da Companhia em periodos futuros.
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5. Caixa e equivalentes de caixa

Os saldos classificados como caixa e equivalentes de caixa nas demonstra¢des dos
fluxos de caixa referem-se as disponibilidades da Companhia representadas por
montante em caixa, depdsitos bancarios e as aplicagbes financeiras representadas
por certificados de depdsitos bancarios. As aplicagdes financeiras estao
contabilizadas a valor justo, representado pelo valor de resgate na data-base. Tais
aplicagdes estdo sendo apresentadas no ativo circulante e sdo consideradas como
equivalentes de caixa, uma vez que podem ser resgatadas a qualquer tempo sem
prejuizo dos rendimentos auferidos até o momento do efetivo resgate.

Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022, os saldos estavam assim compostos:

31/12/2023 31/12/2022
Caixa e equivalentes de caixa 6.992 292.524
Aplicagdes financeiras (Nota Explicativa n° 15) - (a) 226.946 63.130
233.938 355.654

(@) Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022, as aplicagdes financeiras referem-se a titulos de renda
fixa sujeitas a um insignificante risco de mudanca de valor.

6. Tributos a compensar

31/12/2023 31/12/2022

IRRF - Imposto de Renda Retido na Fonte sobre aplica¢des
financeiras 7.321 3.640
Imposto de renda pessoa juridica - IRPJ e Contribuigdo Social

sobre o Lucro Liquido - CSLL recolhido por estimativa - (a) 158.214 59.709

PIS/COFINS - Programa de Integragédo Social/Contribui¢éo para o

Financiamento da Seguridade Social Sobre Faturamento - 390

Demais impostos a compensar 13.514 40.672
179.049 104.411

(@) Saldos relativos as estimativas recolhidas durante o exercicio de 2023, que serdo convertidos
em base negativa do exercicio seguinte, haja vista a expectativa de receitas tributaveis.

7. Adiantamentos

31/12/2023 31/12/2022
Adiantamento a fornecedores 5.450 1.147
Adiantamento de férias 1.214 -
Adiantamentos patriménio separado (a) 72.467 1.105
79.131 2.252

(a) Referem-se a pagamento de despesas do patrimbnio separado que sdo regularmente
reembolsadas.

22



Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstra¢des financeiras
Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Valores expressos em Reais, exceto quando indicado de outra forma)

8. Imobilizado

Taxas anuais médias

de depreciacao e Depreciagao  31/12/2023 31/12/2022
Descricao amortizacao (%) Custo acumulada liquido liquido
Computadores e periféricos 20% 197.499 (80.136) 117.363 112.817
Equipamentos de comunicagéo 10% 4.845 (969) 3.876 4.360
Méveis e utensilios 10% 2.726 (295) 2.431 2.703
205.070 (81.400) 123.670 119.880

A movimentacao referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 do ativo
imobilizado esta detalhada a seguir:

Custo 31/12/2022 Adicoes 31/12/2023
Computadores e periféricos 158.680 38.819 197.499
Equipamentos de comunicagéo 4.845 - 4.845
Méveis e utensilios 2.726 - 2.726
166.251 38.819 205.070
Depreciagdo acumulada 31/12/2022 Adicoes 31/12/2023
Computadores e periféricos (45.863) (34.273) (80.136)
Equipamentos de comunicagéo (485) (484) (969)
Moéveis e utensilios (22) (273) (295)
(46.370) (35.030) (81.400)
Imobilizado liquido 119.881 3.789 123.670

A movimentacao referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 do ativo
imobilizado esta detalhada a seguir:

Custo 31/12/2021 Adicoes 31/12/2022
Computadores e periféricos 119.957 38.723 158.680
Equipamentos de comunicagéo - 4.845 4.845
Moveis e utensilios - 2.725 2.725
119.957 46.293 166.250
Depreciagdo acumulada 31/12/2021 Adicées 31/12/2022
Computadores e periféricos (17.632) (28.231) (45.863)
Equipamentos de comunicagéo - (485) (485)
Moéveis e utensilios - (22) (22)
(17.632) (28.738) (46.370)
Imobilizado liquido 102.325 17.555 119.880

Nao ocorreram baixas nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022.

9. Obrigacgoes fiscais e tributarias

31/12/2023 31/12/2022
ISS — Imposto Sobre Servigos a recolher 1.785 66.827
PIS/COFINS - Programa de Integragdo Social/Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social a recolher 1.661 25.796
Outros Impostos a recolher 2.018 3.600
5.464 96.223
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10. Obrigagodes sociais e trabalhistas

31/12/2023 31/12/2022
Instituto Nacional do Seguro Social - INSS a recolher 21.028 123.964
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS a recolher 3.436 19.256
IRRF - Imposto de Renda Retido na Fonte — salarios 4.916 34.343
29.380 177.563
Provisbes previdenciarias e trabalhistas 36.262 89.581
Total de obrigagoes sociais e trabalhistas 65.642 267.144
11. Contas a pagar
31/12/2023 31/12/2022
Servigos de assessoria juridica 78.192 63.192
Servicos de tecnologia e telecomunicagéo 49.056 45127
Servigos administrativos 20.000 20.680
Demais servigos 1.434 5.279
148.682 134.278

12. Partes relacionadas

Sao realizadas transacbes entre as empresas do grupo de acordo com as
caracteristicas acordadas entre as partes, as quais podem diferir das condigdes
usuais de mercado. Os mutuos ndo preveem a incidéncia de juros, estando
registrados por seus valores nominais, ndo existindo vencimentos previamente

definidos.
Ativo 31/12/2023 31/12/2022
Basepar Inv. e Part. Ltda. (a) 250.035 259.420
CTB Invest. Participagdes Ltda. 218 -
Bloko Participagdes S.A. (b) 14.084 14.028
CRL SPEs 161.955 -
Confianza Securitizadora S/A - 750
Base Consult. Invest. Particip. Ltda. (c) 149.918 400
Ingenium Engenharia Ltda. (d) 65.940 65.789
Base Consultoria Ltda. (c) 727.455 199.905
1.369.605 540.292
Ativo circulante - -
Ativo néo circulante 1.369.605 540.292
Passivo 31/12/2023 31/12/2022
César Reginato Ligeiro 55.485 55.637
RTSC Administragcéo e Participagado Ltda. 310.000 310.000
Terra Vista Boutique Empreend. Imob. SPE (e) 924.586 -
CRL SPEs. (f) 124.759 112.805
1.414.830 478.442
Passivo circulante 1.049.345 112.805
Passivo no circulante 365.485 365.637

(@) O saldo a receber da empresa Basepar Inv. e Part. Ltda., serd liquidado até o encerramento do

exercicio de 2024;
(b) Pagamentos de despesas por conta da Bloko Participacdes S.A.;
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12.

13.

Partes relacionadas--Continuacao

(c) Transferéncia de recursos financeiros para a Base Consultoria Investimento e Participacdes
Ltda. e da Base Consultoria Ltda., com o objetivo de cobrir despesas operacionais;

(d) Transferéncia de recursos financeiros da Securitizadora para a empresa Ingenium Engenharia
Ltda. com o intuito de cobrir despesas operacionais;

(e) Valor recebido a titulo de adiantamento, em virtude dos servigos prestados pela Companhia para
estruturagao do CRI Terravista.

(f) Saldo de partes relacionadas a pagar substancialmente para as empresas CRL || Empreend.
Particip. Ltda., CRL SPE X Empreend. Particip. Ltda., CRL SPE IX Empreend. Particip. Ltda. e
CRL VI Empreend. Particip. Ltda. Este saldo sera liquidado durante o exercicio de 2024.

Informagdes sobre Emissao de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios — Patriménio Separado

Com a publicagdo da Resolugao CVM n° 60 de 23 de dezembro de 2021 (que
revoga as Instrugbes CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, n° 443 de 8 de
dezembro de 2006, n° 600 de 1° de agosto de 2018 e n° 603 de 31 de outubro de
2018), foram instituidas novas disposicbes envolvendo as companhias
securitizadoras registradas na Comissao de Valor Mobiliarios (CVM), bem como,
sobre as emissbes publicas de titulos de securitizacdo. Nesse contexto,
destacamos o art. Art. 50 - § 1° dessa Resolugéo que, descreve que cada patrimdnio
separado é considerado uma entidade que reporta informagdes para fins de
elaboracdo de demonstracdes financeiras individuais, desde que a companhia
securitizadora ndo tenha que consolida-lo em suas demonstragdes, conforme
normas contabeis aplicaveis a sociedades andnimas. Em atendimento a essa
disposicao, a partir do exercicio encerrado em 30 de setembro de 2019, a
Companhia deixou de fazer constar nas suas notas explicativas, as demonstragdes
financeiras vinculadas aos patrimdnios separados por ela instituidos, passando a
disponibiliza-las em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 03 (trés)
meses apods o encerramento do exercicio social, o qual foi estabelecido como sendo
31 de marco de cada ano, para todos os patrimbénios separados ativos. Os
recebiveis vinculados ao regime fiduciario constituem o lastro de CRI emitidos
nesse regime. Pela fiducia, tais créditos ficam excluidos do patriménio comum da
Companhia, passando a constituir direitos patrimoniais separados, com o propdsito
especifico e exclusivo de responder pela realizacao dos direitos dos investidores.
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14. Gerenciamento de riscos

As operagdes da Companhia estao sujeitas aos fatores de riscos a seguir descritos:

a)

b)

d)

Risco de crédito

Decorre da possibilidade de a Companhia sofrer perdas decorrentes de
inadimpléncia de suas contrapartes ou de instituicdes financeiras depositarias
de recursos ou de investimentos financeiros. Para mitigar esses riscos, a
Administracdo adota como pratica a analise das situagdes financeira e
patrimonial de suas contrapartes.

Risco de liquidez

Trata-se do risco relacionado a dificuldades em cumprir com as obrigacdes
associadas com seus passivos financeiros que sao liquidados com
pagamentos a vista ou outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia na
administracdo desse risco € a de garantir que tenha liquidez suficiente para
cumprir com suas obrigagdes sem causar perdas ou prejudicar as operagdes
da Companhia, utilizando, se necessario, linhas de crédito disponiveis. Na
atual data-base a administracao nao identificou passivos financeiros com risco
de liquidez.

Risco de mercado

Decorre da possibilidade de a Companhia sofrer ganhos ou perdas decorrentes
de oscilagdes de taxas de juros incidentes sobre seus ativos e passivos
financeiros. Visando a mitigagcdo desse tipo de risco, os Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (CRI) emitidos pela Companhia, sdo remunerados a
taxas prefixadas acrescidas do mesmo indice de atualizacdo monetaria a que
estao sujeitos as CCI que lastreiam a emissao.

Risco de estrutura de capital (ou risco financeiro)

Decorre da escolha entre capital préprio (aportes de capital e retengédo de
lucros) e capital de terceiros que a Companhia utiliza para financiar suas
operacdes. Para mitigar os riscos de liquidez e a otimizagdo do custo médio
ponderado do capital, a Administragcdo monitora permanentemente os niveis
de endividamento de acordo com os padrées de mercado.

Andlise de sensibilidade — efeito na variagao do valor justo

A Companhia informa que nao esta exposta a riscos de mercado considerados
relevantes por sua Administracdo, considerando as caracteristicas dos
instrumentos financeiros, bem como o fato de que as CClI constituem lastro dos
CRI por pertencerem a um unico projeto, sendo indexadas a um indexador
comum.
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15.

16.

17.

Instrumentos financeiros

A Companhia participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros, todas
registradas em contas patrimoniais do balango fiduciario, que se destinam a atender
as suas necessidades, bem como, reduzir a exposi¢ao de riscos e de taxas de juros:

31/12/2023 31/12/2022
Ativos a valor justo com  Ativos a valor justo com
(ganhos/perdas) (ganhos/perdas)
Ativos financeiros reconhecidos no resultado reconhecidos no resultado
Aplicagdes financeiras (Nota Explicativa n° 5) 226.946 63.130
226.946 63.130

Os valores pelos quais estes instrumentos financeiros estdo registrados
aproximam-se dos seus respectivos valores de mercado, nao produzindo, portanto,
diferencgas significativas na apresentagao contabil.

Demonstragao do Valor Adicionado (DVA)

Conforme requerido nas normas brasileiras de contabilidade aplicaveis as
Companhias abertas, a Companhia elaborou a demonstracao do valor adicionado.

Essas demonstracdes fundamentadas em conceitos macroecondmicos, buscam
apresentar a parcela da Companhia na formacéo do produto interno bruto, por meio
da apuracao dos respectivos valores adicionados tanto pela Companhia quanto o
recebido de outras entidades e a distribuicdo desses montantes aos seus
empregados, entidades governamentais, credores por empréstimos,
financiamentos e titulos de divida, acionistas controladores e ndo controladores, e
outras remuneragdes que configurem transferéncia de riqueza a terceiros.

O referido valor adicionado representa a riqueza criada pela Companhia, de forma
geral, medido pelas receitas de vendas de bens e dos servigos prestados, menos
0os respectivos insumos adquiridos de terceiros, incluindo também o valor
adicionado produzido por terceiros e transferido a Companhia.
Patrimonio liquido
17.1. Capital Social

Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022, o capital social subscrito e

integralizado é de R$ 10.000, dividido em 10.000 (dez mil) agbes ordinarias,
sem valor nominal.
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17. Patriménio liquido--Continuagao
17.2. Reserva legal e reserva de lucro

A reserva legal é constituida a razdo de 5% do lucro liquido apurado em
cada exercicio social nos termos do artigo 193 da Lei n°® 6.404/76, até o limite
de 20% do capital social. No encerramento dos exercicios de 2023 e de
2022, a Companhia detinha o montante de R$ 2.000 de reserva legal, que
representa 20% do capital social e que somada a reserva de lucro no
montante de R$ 342.083 (R$ 138.930 em 2022) totalizam R$ 344.083
(R$ 140.930 em 2022) de reserva de lucro.

17.3. Distribuicao de dividendos

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, ndo houve
distribuicdo de dividendos. Ja no exercicio findo em 31 de dezembro de
2022, houve distribuicdo de dividendos no montante de R$ 488.000,
referentes aos lucros apurados no encerramento do exercicio de 2021.

18. Receitas operacionais

31/12/2023 31/12/2022
Servigos prestados - (a) 2.433.491 2.885.053
(-) PIS - Programa de Integragdo Social (15.818) (18.753)
(-) COFINS - Contribuigao para o Financiamento da Seguridade Social (97.340) (115.402)
(-) ISS - Imposto Sobre Servigos (121.674) (144.252)
2.198.659 2.606.646

(@) Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, a Companhia gerou receitas de prestagdo
de servigcos no montante de R$ 2.433.491 (R$ 2.885.053 em 2022), decorrentes da emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI).

19. Despesas administrativas e gerais

31/12/2023 31/12/2022

Despesa com pessoal — (a) (1.086.702) (1.567.147)
Utilidades e servigos — (b) (193.940) (158.247)
Auditoria e servigos contabeis (90.677) (50.034)
Assessoria juridica (40.770) (174.154)
Servigos administrativos (88.642) (22.637)
Informagdes e tecnologia — (c) (180.548) (293.921)
Taxas Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM) (19.898) (15.716)
Aluguel/condominio (4.690) (2.039)
Anuncios e publicagdes (1.698) (23.439)
Cursos/palestras/seminarios (9.708) (2.471)
Depreciagdo/amortizagao (36.250) (29.959)
Outras despesas administrativas e gerais — (d) (61.509) (128.652)

(1.815.032) (2.468.416)

(a) A diminuigdo do montante de despesas com pessoal foi gerada pela transferéncia de
funcionarios para outras empresas do grupo;

(b) Saldo refere-se as despesas com materiais, refeigbes em viagens, aluguel de equipamentos e
internet;

(c) Saldo substancialmente relacionado a gastos com plataforma terceirizada de controle de
emissao e processos de CRIs (Cerificado de Recebiveis Imobiliarios);

(d) Saldo substancialmente composto por despesas com manutengdo de equipamentos,
seguranga e vigilancia em terrenos ligados ao CRI e despesas com viagens.
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20. Imposto de renda e contribui¢gao social sobre o lucro liquido

31/12/2023 31/12/2022
Lucro antes do IRPJ — Imposto de Renda Pessoa Juridica e da
CSLL - Contribuigéo Social sobre o Lucro Liquido 271.444 192.318
Base de calculo 271.444 192.318
IRPJ — Imposto de Renda Pessoa Juridica — (15%) (40.717) (28.848)
IRPJ — Imposto de Renda Pessoa Juridica — (10% adicional) (3.144) (7.232)
CSLL - Contribuigéo Social sobre o Lucro Liquido — (9%) (24.430) (17.308)
Provisao para IRPJ — Imposto de renda pessoa juridica e da
CSLL - Contribuigao social sobre o lucro liquido (68.291) (53.388)

21. Informacgodes adicionais

22,

23.

(a)

(b)

(c)

(d)

Durante o exercicio encerrado em dezembro de 2023 e de 2022, a Companhia
adotou como politica de ndo operar com instrumentos financeiros derivativos,
bem como, ndo possui ativos e passivos atrelados a moedas estrangeiras,
portanto, ndo teve exposi¢cdo cambial;

N&o foram reconhecidos ativos e passivos contingentes e n&o existem
processos classificados com estimativas de perdas provaveis e/ou possiveis
confra a Companhia. Com relagcdo as obrigagdes legais, fiscais e
previdenciarias, a Companhia nao estd contestando judicialmente a
legalidade e constitucionalidade de tributos e contribuigdes;

A receita bruta de servicos é composta, basicamente, pela prestacdo de
servicos de estruturacdo e administragdo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRI); e

As despesas administrativas sdo compostas, basicamente, por despesas com
servicos técnicos especializados e despesas diversas.

Provisao para contingéncias

A Companhia nao possui conhecimento, nem registrou nos exercicios findos em 31
de dezembro de 2023 e de 2022, qualquer provisao para demandas judiciais, tendo
em vista que, com base em seus assessores juridicos, ndo possui contingéncias
judiciais com avaliac&o de risco de perda provavel ou possivel.

Seguros (nao auditado)

A Companhia possui cobertura de seguro de responsabilidade para danos pessoais
a terceiros e danos materiais a ativos tangiveis, bem como, para riscos de incéndio,
relampagos, danos elétricos, fendmenos naturais e explosdes de gas. A cobertura
contratada é considerada suficiente pela Administragcdo para cobrir os riscos
possiveis para seus ativos e/ou responsabilidades.
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24. Relagao com auditores
A Empresa de auditoria independente “Baker Tilly 4Partners Auditores
Independentes Ltda.” por nds contratada, ndo realizou nenhum outro servigo
durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022, além da
auditoria externa.

25. Eventos subsequentes
Nao ocorreram eventos subsequentes relevantes apdés o encerramento das

demonstragbes financeiras, referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2023.

*k%k
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