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DESTINAGAO DE RECURSOS

Conforme informacdes prestadas pela Emissora, os recursos captados com a Emisséo foram integralmente
utilizados, nos termos da Escritura de Emisséo, para: o reembolso dos recursos utilizados pela Emissora
na construgdo da 12 e 22 fase do empreendimento imobiliario denominado Mega Moda Park e para quitacéo
de mutuo contratado entre a Emissora e a MMP previamente a data de integralizagdo.

INFORMAGOES PERIODICAS E OBRIGAGOES ADICIONAIS

No decorrer deste trimestre a Emissora cumpriu, regularmente e dentro do prazo todas as obrigacdes
previstas na Escritura de Emisséo

INDICADORES FINANCEIROS

Informamos que ndo ha previsao de céalculo de covenants e limites financeiros para a presente emissao.

GARANTIA

Nos termos do inciso X, art. 11 e inciso X, art. 15, ambos da Resolugdo CVM n°. 17, de 09 de fevereiro de
2021, limitadas as obrigagdes estipuladas na Escritura de Emissao, informarmos que as debéntures séo da
espécie quirografaria, com garantia adicional real e fidejussoria, representadas por:

(&) Alienacao fiduciaria do imével objeto da matricula n°® 142.696, registrado perante o RGI da 22
Circunscricdo da Comarca de Goiania (“AF Imoével”).

A AF Imovel foi devidamente constituida por meio da celebragdo do Contrato de Alienagéo Fiduciaria de
Imoével em Garantia e Outras Avencas perante (“Contrato AF Imével”), entre a Emissora e este Agente
Fiduciario, em 19 de setembro de 2018, tendo sido o Contrato AF Imdvel registrado perante o 2° Registro
de Iméveis da Circunscricdo da Comarca de Goiania, sendo que este permanece exequivel e suficiente
dentro dos limites estabelecidos na AF Imovel, cabendo ressaltar que em relagéo a suficiente da presente
garantia, foi estabelecido que o laudo de avaliagdo do imovel devera ser atualizado a cada 2 (dois) anos e
este Agente Fiduciario devera verificar se o valor atualizado € maior ou inferior ao valor base de reforgo de
garantia, conforme definido no Contrato AF Imével, sendo que:

(1) caso o valor apresentado no novo laudo de avaliagdo seja superior ao valor base de reforgo de
garantia, a Emissora, podera, a seu exclusivo critério, requerer a realizacdo de aditamento ao
Contrato AF Imével, a fim de refletir o novo valor de referéncia, de modo que o Imével, caso seja
encaminhado a leildo publico, o presente Contrato AF Imdvel esteja com o valor atualizado;

(2) caso o valor apresentado no novo laudo de avaliagéo seja inferior ao valor base de reforco de
garantia, entretanto, ainda seja superior ao valor do saldo devedor das obrigacdes garantidas, a
Emissora também podera, a seu exclusivo critério, requerer a realizacdo de aditamento ao
Contrato AF Imdvel para atualizacéo do valor de referéncia; ou

(3) caso o valor apresentado no novo laudo de avaliacéo seja inferior tanto ao valor base de reforco
de garantia quanto ao valor do saldo devedor das obrigacdes garantidas, o contrato devera ser
obrigatoriamente aditado, para atualizagdo do valor de referéncia, com base no ultimo laudo de
avaliacdo apresentado e, adicionalmente, a Emissora devera realizar o reforco de garantia nos
termos da clausula 1.4 do Contrato AF Imovel.

Veja na integra 5° Aditamento consolidado do Contrato AF Imével:

5° Aditamento Contrato AF Imével

(b) Cessao fiduciaria pela Emissora de (i) 100% (cem por cento) dos recebiveis locaticios decorrentes
da locacgéo das lojas existentes no empreendimento, oriundos da celebracdo presente e futura de
contratos de locagdo com os respectivos locatarios das lojas; (ii) 200% (cem por cento) dos valores
pagos a titulo de cessao de direito de uso — “CDU” ou “luvas” referentes as lojas; (iii) cesséo
fiduciaria da totalidade dos valores depositados e que forem mantidos na Conta Vinculada de
Liquidacao, a ser utilizada para o depdsito dos recursos liquidos decorrentes da integralizacao das
debéntures, aplicagdes financeiras feitas com os recursos depositados em tal conta, incluindo
todos os titulos e valores mobiliarios oriundo de tais aplicagBes e eventuais resgates; e (iv) a
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cessdo fiduciaria da totalidade dos direitos creditérios, presentes e futuros, sobre todos os valores
depositados e mantidos na conta, utilizada para o depdsito dos aluguéis, conforme expresso no
contrato de cesséo fiduciaria, utilizada também para o depésito dos valores referentes a cessao
de direito de uso — CDU ou luvas referentes as lojas do empreendimento (“Cessao Fiduciaria”),
sendo que todos os valores devem ser depositados na Conta Vinculada de Recebiveis, tendo a
Emissora a obrigagdo de cumprimento:

(1) Valor Minimo em Conta: deve ser mantido na Conta Vinculada o valor minimo equivalente a
proxima parcela de pagamento de amortizagdo das debéntures.

(2) Fluxo Minimo: a Emissora deve fazer com que os valores transitados na Conta Vinculada de
Recebiveis, somados a eventuais aplica¢des feitas com os recursos depositados em tal conta,
seja de no minimo 1,5x o valor da amortizacdo do més subsequente, sendo que o periodo de
verificacdo serd entre o 1° dia util ap6s a data do evento de amortizacdo e data do evento de
amortizac¢éo imediatamente posterior.

A Cessao Fiduciaria foi devidamente constituida por meio da celebragédo do Contrato de Cessao Fiduciaria
de Direitos Emergentes e Creditorios e Outros Avencgas (“Contrato Cesséao Fiduciaria”), entre a Emissora e
este Agente Fiduciario, em 19 de setembro de 2018, tendo sido o Contrato Cessao Fiduciaria registrado
perante o 1° Registro de Titulos e Documentos da cidade de Goiania e o 10° Registro de Titulos e
Documentos da cidade de Sao Paulo, permanece exequivel e suficiente dentro dos limites estabelecidos
na Cesséo Fiduciaria.

Adicionalmente informamos que a cada 180 (cento e oitenta dias) o Contrato Cesséo Fiduciaria é aditado
para substituicdo do anexo 2.1, a fim de refletir os novos direitos creditérios cedidos fiduciariamente. Veja
na integra 10° Aditamento consolidado do Contrato Cessao Fiduciaria:

10° Aditamento Contrato Cess&o Fiducidria

(c) Fiangas prestadas por MARTINS RIBEIRO PARTICIPACOES LTDA., NOVO MUNDO MOVEIS E
UTILIDADES LTDA. e Carlos Luciano Martins Ribeiro (“Fiancas”).

As Fiangas foram devidamente constituidas por meio da celebragéo do Instrumento Particular de Escritura
da Primeira Emissédo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria Com
Garantia Adicional Real e Fidejusséria, em Série Unica, Para Distribuicdo Publica, Com Esforgos Restritos
de Distribuicdo, da Park Empreendimentos Comerciais S.A. (“Escritura de Emiss&o”), entre a Emissora, os
Fiadores, conforme definido na Escritura de Emissao e este Agente Fiduciario, em 18 de setembro de 2018,
tendo sido a Escritura de Emisséo registrada perante a JUCEG, o 2° Registro de Titulos e Documentos da
cidade de da cidade de Aparecida de Goiania, o 1° Registro de Titulos e Documentos da cidade de da
cidade de Goiania e o 10° Registro de Titulos e Documentos da cidade de S&o Paulo, permanece exequivel
e suficiente dentro dos limites estabelecidos na Escritura de Emissédo, conforme destacado abaixo:

31/12/2023 (R$ Mil)

Saldo Devedor da Emisséo 20.212
PL da MARTINS RIBEIRO PARTICIPACOES LTDA. 487.831
PL da NOVO MUNDO MOVEIS E UTILIDADES LTDA. 250.350
IR CARLOS LUCIANO MARTINS RIBEIRO **
Razéao da Fianga (PL Novo Mundo/Saldo Devedor) 3652,19%

*Observamos que as garantias fidejussoérias podem ser afetadas pela existéncia de divida das garantidoras, de natureza fiscais,
trabalhistas e com algum tipo de preferéncia.

**Foi encaminhada a declaragdo de que a sua capacidade financeira permanece inalterada, suficiente e
exequivel dentro dos limites da garantia fidejussoria.

Por fim, informamos que as garantias reais listadas acima sdo compartilhadas com a 22 Emissédo de
Debéntures da Emissora.
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