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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 E 22 SERIES DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 822 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA
DE SECURITIZAGCAO

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

I. CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de
companhia securitizadora S1 perante a CVM, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, conjuntos 1009 e 1010, Vila Nova Concei¢ao, CEP
04538-001, inscrita no CNPJ sob o n°® 41.811.375/0001-19, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social ("Emissora” ou “Securitizadora”);

Na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do Artigo 26 da Lei n°® 14.430 e da
Resolugao CVM n° 17:

I1. TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.477, 11° andar, Torre A, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o n°
67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente
Fiduciario™);

Vém, por este, e na melhor forma de direito, celebrar o presente “7ermo de Securitizacdo de
Créditos Imobilidrios da 12 e 22 Séries da 822 Emissdo da Canal Companhia de Securitizagdo”
(“Termo de Securitizagdo”), para vincular os Créditos Imobilidrios aos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 822 emissdo, em duas séries, da Securitizadora, de acordo com a Lei n® 14.430, a
Resolugao CVM n° 60, a Resolugao CVM n° 160 e demais disposigoes legais aplicaveis e as clausulas
abaixo redigidas.

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

1.1. Definicdes: Para os fins deste Termo de Securitizacdao, adotam-se as seguintes definicoes,
sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente. Exceto se expressamente
indicado: (i) palavras e expressdes em mailsculas, ndo definidas neste Termo de Securitizacao,
terdao o significado previsto abaixo ou nos Documentos da Operacao (conforme definidos abaixo);
e (i) o masculino incluird o feminino e o singular incluird o plural. Todas as referéncias contidas
neste Termo de Securitizacdo a quaisquer outros contratos ou documentos significam uma
referéncia a tais contratos ou documentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme
aditados e/ou, de qualquer forma, modificados.

“Agente de Medicao” A empresa especializada a ser contratada pela Hik, pela
Mars Energia e pela Venus, as expensas do Patrimonio
Separado, que sera responsavel por elaborar o Relatorio de
Medicao e pela realizacdo do acompanhamento fisico e
financeiro da obra do Empreendimento Alegria, do
Empreendimento Sabia, do Empreendimento Mateus e do
Empreendimento Dourados.
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“Agente de Monitoramento”

A empresa especializada a ser contratada pela Hik, pela
Mars Energia e pela Venus, as expensas do Patrimonio
Separado, que sera responsavel por elaborar o Relatério de
Monitoramento e pela realizagdo de diagndstico técnico
financeiro dos Empreendimentos.

“Agente Fiduciario”

A TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., devidamente
qualificada no preambulo.

“Alienagao Fiduciaria de
Superficie”

A alienagao fiducidria a ser constituida sobre os Direitos de
Superficie, pela Hik, pela Mars Energia e pela Venus, na
qualidade de fiduciantes, a Securitizadora, na qualidade de
fiducidria, para assegurar o cumprimento das ObrigacOes
Garantidas.

“Alienagao Fiduciaria de
Participacao - Hik”

A alienacao fiducidria a ser constituida sobre a totalidade
das Quotas da Hik, pela Hum Energia, na qualidade de
fiduciante, a Securitizadora, na qualidade de fiducidria, para
assegurar o cumprimento das Obrigagdes Garantidas.

“Alienacao Fiduciaria de
Participacao - Mars”

A alienacao fiduciaria a ser constituida sobre a totalidade
das Quotas da Mars Energia, pela Hum Energia, na
qualidade de fiduciante, a Securitizadora, na qualidade de
fiducidria, para assegurar o cumprimento das ObrigacOes
Garantidas.

“Alienagao Fiduciaria de
Participacao - Venus”

A alienacao fiducidria a ser constituida sobre a totalidade
das Quotas da Venus, pela Hum Energia, na qualidade de
fiduciante, a Securitizadora, na qualidade de fiducidria, para
assegurar o cumprimento das Obrigagdes Garantidas.

“Alienagao Fiduciaria de
Participacoes”

A Alienagdo Fiduciaria de Participagdo — HIK, a Alienagao
Fiduciaria de Participacao — Mars e a Alienacdo Fiduciaria de
Participacao — Venus, quando referidas em conjunto.

“ANBIMA"

A ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS - ANBIMA,
pessoa juridica de direito privado com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, Bloco II, Conjunto 704, Bairro Botafogo,
CEP  22250-040, inscrita no CNPJ sob o
n° 34.271.171/0001-77.

“ANEEL"

A Agéncia Nacional de Energia Elétrica.
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“Anuncio de Encerramento”

O aviso a ser disponibilizado nos websites da Securitizadora
e da CVM, na forma do Anexo M da Resolucao CVM n© 160.

“Anincio de Inicio”

O aviso a ser disponibilizado nos websites da Securitizadora
e da CVM, na forma do §3° do artigo 59 da Resolucao CVM
n° 160.

“Assembleia Especial de
Investidores”

A assembleia especial de investidores, que deve ser
convocada e instalada, e cujos temas devem ser
deliberados, de acordo com as regras estabelecidas neste
Termo de Securitizacao para esse fim.

“Associacao Alegria”

A ASSOCIACAO AUTOPRODUTORES DE ENERGIA
ALEGRIA, inscrita no CNPJ sob o n° 53.303.422/0001-00,
com sede na Praia do Flamengo, n° 66, Bloco B, sala 1706,
Bairro Flamengo, CEP 22210-903, no municipio do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro.

“Associacao Sabia”

A ASSOCIACAO AUTOPRODUTORES DE ENERGIA
SABIA, inscrita no CNPJ sob o n° 53.407.286/0001-90, com
sede na Praia do Flamengo, n® 66, Bloco B, sala 1213,
Bairro Flamengo, CEP 22210-903, no municipio do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro.

“Associacoes”

Quando mencionadas em conjunto: a Associacao Alegria e
a Associagao Sabia.

“Atos Societarios”

Todos os atos e aprovagdes societarios exigidos em lei e
pelos documentos constitutivos das respectivas Partes para
realizagdo da Operagao, constituicdo das Garantias e
celebracdo de todos os Documentos da Operacdao, bem
como para assumir todas as respectivas obrigagOes
estipuladas nos Documentos da Operagdo. Para os fins da
Operagao esses atos sao 0s seguintes:

(i) Ata de reunido dos sécios da Hik, da Mars Energia e
da Venus;

(ii) Atas de reunido de sdcios ou de assembleia geral de
acionistas de cada uma das Fiadoras;

(iii) Alteragao de Contrato Social da Hik, da Mars Energia
e da Venus, para fins de constituicdo da Alienacao
Fiduciaria de Participacoes.
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“Atualizacao Monetaria”

A atualizagdo monetdria, com base na variagdo positiva
acumulada do IPCA.

w B3II

A B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO — BALCAO B3,
instituicdo devidamente autorizada pelo Banco Central do
Brasil para prestacdo de servicos de depositaria central e
liguidagdo financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Praca Antonio Prado, n° 48, Bairro
Centro, CEP 01010-901, inscrita no CNP]J sob o n©
09.346.601/0001-25.

“Banco Liquidante”

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acoes, com
filial situada na Capital do Estado de Sao Paulo, na Avenida
das Nagdes Unidas, n°® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101
e 1102, torre norte, Centro Empresarial das Nagdes Unidas
(CENU), Brooklin. CEP: 04.578-910, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n°® 36.113.876/0004-34.

“Boletins de Subscricao”

Os boletins de subscricao dos CRI, por meio dos quais 0s
Investidores subscreverao os CRI e formalizardo a sua
adesao a todos os termos e condicoes deste Termo de
Securitizacao e da Oferta.

“CCI 1"

A Cédula de Crédito Imobiliario, representativa dos Créditos
Imobiliarios Alegria, emitida pela Securitizadora, sob a
forma escritural, por meio da Escritura de Emissao de CCI.

“CCI 2"

A Cédula de Crédito Imobiliario, representativa dos Créditos
Imobilidrios Sabia, emitida pela Securitizadora, sob a forma
escritural, por meio da Escritura de Emissao de CCI.

“CCI 3"

A Cédula de Crédito Imobiliario, representativa dos Créditos
Imobiliarios Dourados, emitida pela Securitizadora, sob a
forma escritural, por meio da Escritura de Emissao de CCI.

“CCI 4"

A Cédula de Crédito Imobiliario, representativa dos Créditos
Imobilidrios Mateus, emitida pela Securitizadora, sob a
forma escritural, por meio da Escritura de Emissao de CCI.

\\CCIII

Quando mencionadas em conjunto a CCI 1, a CCI 2, a CCI
3eacCCl4.

“Cedentes”

A HIK, a Mars Energia e a Venus, quando mencionadas em
conjunto;
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“Cessao Fiduciaria de
Recebiveis”

A cessdo e promessa de cessao fiduciaria a ser constituida
sobre os Recebiveis, pela Hik, pela Mars, pela Venus e pelas
Garantidoras, na qualidade de fiduciantes, a Securitizadora,
na qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento
das Obrigacdes Garantidas, conforme o disposto na secdao
“Garantias” deste instrumento.

“CETIP21" O CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e
operacionalizado pela B3.
“CNPJ" O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas.

“Cadigo Civil”

A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em
vigor.

“Cédigo de Processo Civil”

A Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme em
vigor.

“Cédigo Penal”

O Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940,
conforme em vigor.

“Codigo Tributario”

A Lei n° 5,172, de 25 de outubro de 1966, conforme em
vigor.

“Condicoes Precedentes”

Quando mencionadas em conjunto: as CondicOes
Precedentes da Integralizagao dos CRI, as Condigdes
Precedentes da Primeira Tranche e as Condicoes
Precedentes das Tranches Subsequentes.

“Condigoes Precedentes da
Integralizacao dos CRI”

As condicbes precedentes que devem ser integral e
cumulativamente cumpridas para que os CRI sejam
integralizados, identificadas no Anexo “CondigOes
Precedentes” do Contrato de Cessao.

“Condigoes Precedentes da
Primeira Tranche”

As condicOes precedentes que devem ser integral e
cumulativamente cumpridas para que a Primeira Tranche
seja liberada as Cedentes, devidamente identificadas na
Cladusula “Condicdes Precedentes da Primeira Tranche” do
Contrato de Cessao.

“Condigoes Precedentes das
Tranches Subsequentes”

As condicOes precedentes que devem ser integral e
cumulativamente cumpridas para que as Tranches
Subsequentes seja liberada as Cedentes, identificadas no
Anexo  “Condicdes  Precedentes das  Tranches
Subsequentes” do Contrato de Cessao.
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“Conta Centralizadora”

A conta corrente de titularidade da Securitizadora de n°
43982-1, mantida na agéncia n® 3100, do Banco Itau
Unibanco S.A. (Banco n© 341).

“Conta das Cedentes”

Quando mencionadas em conjunto:

(i) a conta corrente de titularidade da Hik de n® 99429-4,
mantida na agéncia n® 0280 do Banco Itau Unibanco S.A.
(Banco n© 341);

(ii) a conta corrente de titularidade da Mars Energia de n©
99426-0, mantida na agéncia de n® 0280 do Banco Itau
Unibanco S.A. (Banco n° 341); e

(iii) a conta corrente de titularidade da Venus a ser
oportunamente informada pela Venus a Securitizadora no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da celebracdo do
Contrato de Cessao.

“Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Superficie
Alegria”

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Direitos
Reais de Superficie em Garantia e Outras Avengas, a ser
celebrado, na presente data pela Mars Energia, na
qualidade de proprietaria e fiduciante, e pela Securitizadora,
na qualidade de fiduciaria, para a constituicdo da Alienagao
Fiduciaria de Superficie.

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Superficie
Dourados”

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Direitos
Reais de Superficie em Garantia e Outras Avengas, a ser
celebrado na presente data, pela Mars Energia, na
qualidade de proprietaria e fiduciante, e pela Securitizadora,
na qualidade de fiducidria, para a constituicdo da Alienagao
Fiduciaria de Superficie.

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Superficie
Mateus”

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Direitos
Reais de Superficie em Garantia e Outras Avengas, a ser
celebrado na presente data, pela Venus, na qualidade de
proprietaria e fiduciante, e pela Securitizadora, na qualidade
de fiduciaria, para a constituicao da Alienacao Fiduciaria de
Superficie.

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Superficie
Sabia”

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Direitos
Reais de Superficie em Garantia e Outras Avengas, a ser
celebrado na presente data, pela Hik, na qualidade de
proprietaria e fiduciante, e pela Securitizadora, na qualidade
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de fiduciaria, para a constituicao da Alienacao Fiduciaria de
Superficie.

“Contratos de Alienacao
Fiduciaria de Superficie”

Quando mencionados em conjunto o Contrato de Alienacao
Fiducidria de Superficie Alegria, o Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Superficie Sabia, o Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Superficie Dourados e o Contrato de Alienagdo
Fiducidria de Superficie Mateus.

“Contratos de Alienacao
Fiduciaria de Participacoes

”

Os Instrumentos Particulares de Alienacdo Fiducidria de
Participacdo e Outras Avencas, a serem celebrados na
presente data, pela Hum Energia, na qualidade de titular
das Quotas da HIK, da Mars Energia e da Venus, pela
Securitizadora, na qualidade de fiducidria, e a HIK, a Mars
Energia e a Venus, na qualidade de intervenientes
anuentes, para a constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de
Participacoes.

“Contrato de Cessao”

O Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras
Avencas celebrado em 27 de fevereiro de 2024 pelo qual as
Cedentes cederam os Créditos Imobiliarios a Securitizadora.

“Contrato de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis”

O Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Fiducidria
de Recebiveis em Garantia e Outras Avengas, a ser
celebrado na presente data, pela HIK, pela Hum Energia e
pelas demais Garantidoras, na qualidade de titulares dos
Recebiveis e de fiduciantes, e pela Securitizadora, na
qualidade de fiduciaria, para a constituicdo da Cessao
Fiducidria de Recebiveis.

“Contrato de Distribuicao”

O Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e Distribuicdo
Publica Sob o Rito de Registro Automatico de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios, sob o Regime de Melhores
Esforcos de Colocagdo, das 12 e 22 Séries da 828 Emissdo
da Canal Companhia de Securitizagdo Lastreados em
Créditos  Imobilidrios ~ Devidos  pela  Associacdo
Autoprodutores de Energia Alegria e Associacdo
Autoprodutores de Energia Sabid, a ser celebrado na
presente data, pela HIK, pela Mars Energia e pela Venus,
na qualidade de contratantes, e pela Securitizadora, na
qualidade de contratada.

“Contratos de Garantia”

Quando mencionados em conjunto:
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(i) O Contrato de Cessao, para os fins: da Fianca e dos
Fundos;

(ii) O Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis;

(iii) Os Contratos de Alienacao Fiduciaria de Participacdes;

(iv) Os Contratos de Alienacao Fiduciaria de Superficie; e

(v) O instrumento de constituicdo de qualquer outra
garantia adicional eventualmente constituida para
cumprimento das Obrigacdes Garantidas, bem como
quaisquer aditamentos aos Contratos de Garantia.

“Contrato de Locacao
Alegria”

O “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Bem
Imovel para fins Ndo Residenciais e Outras Avencas”,
celebrado em 27 de fevereiro de 2024 (“Contrato de
Locacao Alegria”), entre a Mars Energia e a Associagao
Alegria, pelo qual o Imével Alegria foi locado a Associacao
Alegria, conforme o Artigo 54-A da Lei de LocacOes, uma
vez que a Mars Energia implementara, no Imével Alegria,
uma usina de geracao de energia solar fotovoltaica ("UFV

Alegria™);

“Contrato de Locacao
Dourados”

O “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Bem
Imovel para fins Ndo Residenciais e Outras Avencas”,
celebrado em 27 de fevereiro de 2024 (“Contrato de
Locagao Alegria”), entre a Mars Energia e a Associagao
Alegria, pelo qual o Imdvel Dourados foi locado a
Associacao Alegria, conforme o Artigo 54-A da Lei de
LocagOes, uma vez que a Mars Energia implementara, no
Imével Dourados, uma usina de geragdo de energia solar
fotovoltaica ("UFV Dourados™);

“Contrato de Locagao
Mateus”

O “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Bem
Imovel para fins Ndo Residenciais e Outras Avengas’,
celebrado em 27 de fevereiro de 2024 (“Contrato de
Locacdo Alegria™), entre a Venus e a Associagao Sabia, pelo
qual o Imdvel Mateus foi locado a Associacdo Sabia,
conforme o Artigo 54-A da Lei de LocagOes, uma vez que a
Venus implementara, no Imével Mateus, uma usina de
geracao de energia solar fotovoltaica ("UFV_Mateus™);

“Contrato de Locacao Sabia”

O “Instrumento Particular de Contrato de Locagdo de Bem
Imovel para fins Ndo Residenciais e Outras Avencas’,
celebrado em 27 de fevereiro de 2024 (“Contrato de
Locacdo Alegria”), entre a HIK e a Associagdo Sabia, pelo
qual o Imdvel Sabia foi locado a Associacdo Sabia, conforme
o Artigo 54-A da Lei de Locagdes, uma vez que a HIK
implementara, no Imével Sabia, uma usina de geracao de
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energia solar fotovoltaica ("UFV Sabia”);

“Contratos de Locacao”

Quando mencionados em conjunto o Contrato de Locacao
Alegria, o Contrato de Locagao Dourados, o Contrato de
Locagao Mateus e o Contrato de Locagao Sabia;

“Contratos de Locacao de
Equipamentos e/ou O&M"”

Os contratos de locacao e/ou operacao e manutencao de
equipamentos celebrados pelas Cedentes e/ou pelas
Garantidoras, conforme aplicavel, com as Associacoes e
demais offtakers.

Para fins do presente instrumento, entende-se como
“offtakers” as demais locatarias e/ou contratantes dos
servicos de operagao e manutencao.

\\CPFII

O Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas.

“Créditos Imobiliarios”

Quando mencionados em conjunto os Créditos Imobilidrios
Alegria, os Créditos Imobilidrios Dourados, os Créditos
Imobiliarios Mateus e os Créditos Imobiliarios Sabia.

“Créditos Imobiliarios
Alegria”

Nos termos do Contrato de Locacao Alegria, a Mars Energia
faz jus, em contraprestacao a locagdo do Imovel Alegria,
ao recebimento de aluguéis, encargos, penalidades e todas
as demais obrigagdes pecuniarias previstas no Contrato de
Locacao Alegria, o que inclui todos e quaisquer valores,
presentes e futuros, devidos pela locataria a Mars Energia
em decorréncia da locacdo do Imoével Alegria, bem como
todos os seus acessdrios e garantias e todos os demais
encargos e direitos previstos no Contrato de Locacao
Alegria;

“Créditos Imobiliarios
Dourados”

Nos termos do Contrato de Locagao Dourados, a Mars
Energia faz jus, em contraprestacdo a locagao do Imoével
Dourados, ao recebimento de aluguéis, encargos,
penalidades e todas as demais obrigacdes pecunidrias
previstas no Contrato de Locacao Dourados, o que inclui
todos e quaisquer valores, presentes e futuros, devidos pela
locataria a Mars Energia em decorréncia da locagao do
Imovel Dourados, bem como todos os seus acessorios e
garantias e todos os demais encargos e direitos previstos
no Contrato de Locacdo Dourados;

“Créditos Imobiliarios
Mateus”

Nos termos do Contrato de Locacao Mateus, a Venus faz
jus, em contraprestacao a locacdo do Imdével Mateus, ao

10
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recebimento de aluguéis, encargos, penalidades e todas as
demais obrigacGes pecunidrias previstas no Contrato de
Locacao Mateus, o que inclui todos e quaisquer valores,
presentes e futuros, devidos pela locataria a Venus em
decorréncia da locacdo do Imével Mateus, bem como todos
0S seus acessorios e garantias e todos os demais encargos
e direitos previstos no Contrato de Locacao Mateus;

“Créditos Imobiliarios Sabia”

Nos termos do Contrato de Locacao Sabia, a HIK faz jus,
em contraprestacao a locacdo do Imoével Sabia, ao
recebimento de aluguéis, encargos, penalidades e todas as
demais obrigacGes pecunidrias previstas no Contrato de
Locagao Sabia, o que inclui todos e quaisquer valores,
presentes e futuros, devidos pela locataria a HIK em
decorréncia da locacdo do Imével Sabia, bem como todos
0S Sseus acessorios e garantias e todos os demais encargos
e direitos previstos no Contrato de Locagdo Sabia;

\\CRII’

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em duas séries,
da 822 emissao, da Securitizadora.

“CRI em Circulacao”, para
fins de quérum

Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueles
mantidos em tesouraria pelas Cedentes e pela Emissora, e
os de titularidade de sociedades por elas controladas.

w CVM 1/4

A COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, entidade
autarquica em regime especial, vinculada ao Ministério da
Fazenda, criada pela Lei n° 6.385, com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n© 111, Centro, CEP 20050-006, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 29.507.878/0001-08.

“Data de Emissao dos CRI"”

A data de emissao dos CRI, qual seja, 27 de fevereiro de
2024.

“Data de Integralizacao dos
CRI”

Qualquer data em que forem integralizados parcial ou
totalmente os CRI, pelos Titulares de CRI.

“Data de Pagamento”

Cada data de pagamento de amortizagao programada e
cada data de pagamento de Remuneragao, conforme
estipuladas no Cronograma de Pagamentos.

“Data de Vencimento”

A data de vencimento dos CRI, qual seja, a Ultima Data de
Pagamento prevista no Cronograma de Pagamentos,
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ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado ou
vencimento antecipado dos CRI.

“Despesas da Operacao”

Quando mencionadas em conjunto: (i) as Despesas
Extraordinarias, (ii) as Despesas Iniciais e (iii) as Despesas
Recorrentes.

“Despesas Extraordinarias”

As despesas eventualmente necessarias para manutencao
da Operagdo, as quais sao classificadas como “Despesas
Extraordinarias” no Anexo “Despesas Iniciais, Recorrentes e
Extraordindrias” do Contrato de Cessao.

“Despesas Iniciais”

As despesas necessarias para realizacao da Operagdo, as
quais sao classificadas como “"Despesas Iniciais” no Anexo
“Despesas Iniciais, Recorrentes e Extraordinarias” do
Contrato de Cessao.

“Despesas Recorrentes”

As despesas necessarias para manutencao da Operacao, as
quais sao classificadas como “Despesas Recorrentes” no
Anexo “Despesas Iniciais, Recorrentes e Extraordinarias” do
Contrato de Cessao.

“Dia(s) Util(eis)”

Para os fins deste instrumento, corresponde a qualquer
pagamento: (i) realizado por meio da B3, qualquer dia que
nao seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional; e
(i) ndo realizado por meio da B3, bem como com relacao a
outras obrigagdes previstas neste instrumento, qualquer dia
no qual haja expediente bancario na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, e que ndo seja sabado ou domingo.

“Documentos da Operagao”

Quando mencionados em conjunto:

(i) os Atos Societarios;

(i) o Contrato de Cessao;
(iii)  os Contratos de Locagao;
(iv)  os Contratos de Garantia;

(v) a Escritura de Emissao de CCI;

(vi) o presente Termo de Securitizagao;

(vii) o Contrato de Distribuicao;

(viii) os Boletim(ins) de Subscricao dos CRI;

(ix)  Prospecto;

(x) Lamina;

(xi)  os Anlncios de Inicio e Anuncios de Encerramento;
e
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(xii)

Quaisquer aditamentos aos documentos acima
mencionados.

“Direitos de Superficie”

Os direitos de superficie do Imdvel Alegria, do Imdvel Sabia,
do Imdvel Dourados e do Imdvel Mateus, outorgados pela
HIK, pela Mars Energia e pela Venus, a Securitizadora, para
fins da Alienagao Fiduciaria de Superficie.

“Emissao”

A 822 emissao, em duas séries, de CRI da Emissora.

“Emissora” ou
“Securitizadora”

A CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO,
devidamente qualificada no preambulo.

“"Empreendimento Sabia” ou
“Imoavel Sabia”

O empreendimento a ser implementado pela HIK sobre o
imovel objeto da matricula n® 1.198 do 3° Cartério de
Registro de Imdveis de Barra do Pirai/R].

“Empreendimento Alegria” ou
“Imoavel Alegria”

O empreendimento a ser implementado pela Mars Energia,
sobre o imdvel objeto da matricula n° 3.535 do 2° Cartodrio
de Registro de Imdveis de Trés Rios/RJ.

“Empreendimento Dourados”
ou “Imovel Dourados”

O empreendimento a ser implementado pela Mars Energia,
sobre o imdvel objeto da matricula n® 4.718 do 3° Cartdrio
de Registro de Imdveis de Barra do Pirai/RJ.

“Empreendimento Mateus”
ou “Imovel Mateus”

O empreendimento a ser implementado pela Venus, sobre
o imdvel objeto da matricula n® 38.575 do 1° Cartério de
Registro de Imdveis de Volta Redonda/RJ.

“Empreendimentos”

O Empreendimento Sabid, o Empreendimento Alegria, o
Empreendimento Dourados e o Empreendimento Mateus
quando referidos em conjunto.

“Encargos Moratorios”

Em caso de mora de qualquer de suas obrigacoes
pecuniarias previstas no Contrato de Cessdo, as Cedentes,
de forma imediata e independentemente de qualquer
notificacdo, pelo periodo que decorrer da data da efetivacdo
da mora até a efetiva liquidacao da divida, ficardo sujeitas
ao pagamento dos seguintes encargos moratorios abaixo
indicados, calculados, cumulativamente, da seguinte forma:
(i) multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido
e ndo pago; e (ii) juros moratdrios de 1% (um por cento)
ao més, ou fracao, calculados pro rata temporis, desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
incidente sobre o valor em atraso.
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“Escritura de Emissao de
CC1”

O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobilidrio Integrais, sem Garantias Real e Fidejussoria sob
a Forma Escritural”, celebrado nesta data, entre a
Securitizadora, na qualidade de emissora, e a Instituicao
Custodiante, na qualidade de custodiante.

“Escriturador”

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acOes, com
sede na Capital do Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n° 3434, Bloco 07, 2° andar, sala 201, CEP
22640-102, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 36.113.876/0001-
91.

“Fianga”

A garantia fidejusséria de fianca prestada pelas Fiadoras
para assegurar o cumprimento das Obrigacdes Garantidas,
nos termos do Contrato de Cessao.

“Fiadoras”

Quando mencionadas em conjunto as seguintes pessoas
juridicas que prestaram fianga, no ambito do Contrato de
Cessao, para assegurar o cumprimento das Obrigacoes
Garantidas:

(i) as Cedentes;

(i) a HUM ENERGIA S.A., sociedade por agoes,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Praia do Flamengo, n° 66,
bloco B, salas 1.213 (parte) e 1.214 (parte),
Bairro Flamengo, CEP 22210-030, inscrita no
CNPJ sob o n© 24.737.823/0001-62 (“Hum
Energia”); e

(iii) a HUM PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia
do Flamengo, n° 66, bloco B, salas 1.213 (parte)
e 1.214 (parte), Bairro Flamengo, CEP 22210-
030, inscrita no CNP)J sob o no
43.908.774/0001-28 (“Hum Participacdes”).

“Fundo AMEX"

O fundo a ser constituido e mantido na Conta
Centralizadora, para fins da realizacdo de Amortizagdes
Extraordinarias Compulséria dos CRI. As regras de
constituicdo e recomposicdo aplicdveis sdo aquelas
previstas na Clausula “Fundo AMEX".
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“Fundo de Despesas”

O fundo a ser constituido e mantido na Conta Centralizadora
para fazer frente a inadimpléncia das Cedentes e/ou das
Fiadoras quanto ao pagamento de Despesas da Operagao
relativas aos CRI da 12 Série da 822 Emissao da
Securitizadora, durante a Operagdo. As regras de
constituicdo e recomposicdo aplicaveis sdo aquelas
previstas na Clausula “Fundo de Despesas”.

“Fundo de Juros da 12 Série”

O fundo a ser constituido e mantido na Conta Centralizadora
para fazer frente a inadimpléncia quanto ao pagamento dos
Juros Remuneratdrios dos CRI da 12 Série da 822 Emissao
da Securitizadora, durante a Operacdao. As regras de
constituicdo e recomposicdao aplicaveis sdao aquelas
previstas na Clausula “Fundo de Juros”.

“Fundo de Juros da 22 Série”

O fundo a ser constituido e mantido na Conta Centralizadora
para fazer frente a inadimpléncia quanto ao pagamento dos
Juros Remuneratdrios dos CRI da 22 Série da 823 Emissao
da Securitizadora, durante a Operacao. As regras de
constituicdo e recomposicdo aplicaveis sdo aquelas
previstas na Clausula “Fundo de Juros”.

“Fundos de Juros”

O Fundo de Juros da 12 Série e o Fundo de Juros da 22
Série quando mencionados em conjunto.

“Fundo de Reserva da 12
Série”

O fundo a ser constituido e mantido na Conta Centralizadora
para fazer frente a eventuais inadimpléncias de obrigacoes
pecuniarias por parte das Cedentes e/ou das Fiadoras
durante o prazo da Operacdo relativas as ObrigagOes
Garantidas dos CRI da 12 Série da 822 Emissdao da
Securitizadora. As regras de constituicdo e liberacao de
recursos do Fundo de Reserva as Cedentes sdao aquelas
previstas na Clausula “Fundo de Reserva”.

“Fundo de Reserva da 22
Série”

O fundo a ser constituido e mantido na Conta Centralizadora
para fazer frente a eventuais inadimpléncias de obrigacdes
pecuniarias por parte das Cedentes e/ou das Fiadoras
durante o prazo da Operacdo relativas as ObrigagOes
Garantidas dos CRI da 223 Série da 822 Emissao da
Securitizadora. As regras de constituicdo e liberacao de
recursos do Fundo de Reserva as Cedentes s3ao aquelas
previstas na Clausula “Fundo de Reserva”.
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“Fundos de Reserva”

O Fundo de Reserva da 12 Série e o Fundo de Reserva da
23 Série quando mencionados em conjunto.

“Fundos”

Quando mencionados em conjunto: o Fundo AMEX, o Fundo
de Despesas, os Fundos de Juros e os Fundos de Reserva.

“Garantia(s)”

Quando mencionados em conjunto:

(i) AFianga;

(if) A Cessdo Fiduciaria de Recebiveis;

(iii) As AlienagOes Fiduciarias de Superficie;

(iv) As Alienacgdes Fiduciarias de Participaces; e
(v) Os Fundos.

“Garantidoras”

Quando mencionadas em conjunto: a (i) Hum Energia; (ii)
HUM IPANEMA SOLAR LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia do Flamengo, n° 66, bloco B, salas
1.213 e 1.214 (parte), Bairro Flamengo, CEP 22210-030,
inscrita no CNPJ sob o n°® 47.305.667/0001-66 (“Hum
Ipanema”); (iii) HMP ENERGIA SOLAR LTDA,,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia do Flamengo,
n® 66, bloco B, salas 1.213 e 1.214 (parte), Bairro
Flamengo, CEP 22210-030, inscrita no CNPJ sob o n°
45.789.042/0001-91 ("HMP Energia™); (iv) HSC ENERGIA
SOLAR LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praia do Flamengo, n° 66, bloco B, salas 1.213 e 1.214
(parte), Bairro Flamengo, CEP 22210-030, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 44.659.835/0001-23 (“"HSC Energia”); (v) SPE
HUM ENERGIA II LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia do Flamengo, n° 66, bloco B, salas 1.213
e 1.214 (parte), Bairro Flamengo, CEP 22210-030, inscrita
no CNPJ sob 0 n° 42.239.548/0001-39 (“"Hum Energia II");
e (vi) WIGAH ENERGIA LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia do Flamengo, n° 66, bloco B, salas
1.213 e 1.214 (parte), Bairro Flamengo, CEP 22210-030,
inscrita no CNPJ sob o n© 48.929.646/0001-84 (“Wigah”).

w HIKII

A HIK DESENVOLVIMENTO E GERACAO EM ENERGIA
LTDA., sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia do Flamengo, n° 66,
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bloco B, salas 1.213 e 1.214, Bairro Flamengo, CEP 22210-
030, inscrita no CNPJ sob o n© 48.914.488/0001-99.

“Imoveis”

O Imovel Sabia, o Imdvel Alegria, o Imével Dourados e o
Imoével Mateus quando referidos em conjunto.

“Instituicao Custodiante”

A OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., sociedade an6nima, com
filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala 132, parte,
Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o0 n° 36.113.876/0004-34

“Investimentos Permitidos”

Significam (i) fundos de investimentos de renda fixa de
baixo risco, com liquidez diaria; ou (ii) certificados de
depdsito bancario emitidos por instituicdes financeiras de
primeira linha.

“IPCA”

O Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
— IBGE.

“Legislacao Anticorrupgao e
Antilavagem de Dinheiro”

Quando mencionados em conjunto: (i) a Lei n© 12.846, de
19 de agosto de 2013; (ii) a Lei n°® 9.613, de 3 de marco
de 1998; (iii) a Lei n° 14.133, de 19 de abril de 2021; (iv)
a Lei n° 8.429, de 2 de junho de 1992; (v) a Lei n° 8.137,
de 27 de dezembro de 1990; (vi) a Lei n® 7.492, de 16 de
junho de 1986; (vii) a Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de
1976; (viii) o Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022;
(ix) o Decreto n° 5.687, de 31 de janeiro de 2006; (x) o
Codigo Penal; (xi) as portarias e instrugcdes normativas
expedidas pela Controladoria Geral da Unido; (xii) a Lei de
Praticas de Corrupcdo no Exterior (Foreign Corrupt
Practices Act) dos Estados Unidos da América, de 1977;
(xiii) a Lei Anticorrupgao do Reino Unido (United Kingdom
Bribery Act), de 2010; e (xiv) a Convencgao Anticorrupgao
da Organizacao para a Cooperacao e Desenvolvimento
Econdmico — OCDE (Convention on Combating Bribery of|
Foreign  Public Officials in International Business
Transactions), de 1997, conforme em vigor.

“Lei n° 6.385"

A Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme em
vigor.

“Lei n° 6.404"

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em
vigor.
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“Lei n° 9.514"

A Lei n°© 9,514, de 20 de novembro de 1997, conforme em
vigor.

“Lei n°© 10.931"

A Lei n°© 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme em
vigor.

“Lei n° 14.430"

A Lei n% 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme em
vigor.

“Liberacao”

Qualquer disponibilizagdo de recursos decorrentes de uma
integralizacdo dos CRI as Cedentes, nos termos da clausula

“Liberacdes”.

“Mars Energia”

A MARS ENERGIA SOLAR LTDA., sociedade com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia
do Flamengo, n° 66, bloco B, sala 1.706 (parte), Bairro
Flamengo, CEP 22210-030, inscrita no CNPJ sob o n°
48.914.555/0001-75.

“MDA - Mddulo de
Distribuicao de Ativos”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 3.2 deste
de Securitizacao.

“Medida Provisoria n° 2.158-
35"

A Medida Provisdria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001,
conforme em vigor.

“Obrigacoes Garantidas”

Quando mencionadas em conjunto:

(i) todas as obrigagdes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas
pelas Cedentes, pelas Fiadoras e/ou pelas Garantidoras por
forca do Contrato de Cessao e suas posteriores alteracoes
e ainda as obrigagdes assumidas pelas Locatarias e pelas
Garantidoras nos demais Documentos da Operacao, o que
inclui o pagamento de todos os Créditos Imobiliarios, bem
como de todas as despesas e custos com a eventual
excussao das respectivas garantias incluindo, mas nao se
limitando a, penalidades, honorarios advocaticios, custas e
despesas judiciais ou extraordinarias, além de tributos, e
ainda as Despesas da Operacao (conforme definidas no
Contrato de Cessao);

(ii) obrigagdes pecuniarias, presentes e futuras, principais
e acessorias, assumidas pela Securitizadora perante os
Titulares dos CRI, incluindo incidéncia de tributos, além das
despesas de cobranga e de intimacao, conforme aplicavel,
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(iii) qualquer custo ou despesa incorrido pela
Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario em decorréncia de
processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos;

(iv) qualquer outro montante devido pelas Locatarias,
Cedentes e/ou pelas Garantidoras no ambito dos
Documentos da Operacao;

(v) qualquer custo ou Despesa da Operacao; e

(vi) inadimplemento no pagamento ou reembolso de
qualquer outro montante devido e ndo pago, relacionado
com os Créditos Imobiliarios e/ou com as Garantias.

A enunciacdo das Obrigacdes Garantidas ndao é exaustiva,
sendo certo que a falta de mencao especifica neste
instrumento, ou a inclusao de referida obrigacao nesta
definicao nao significa a exclusdo da responsabilidade pelo
seu cumprimento ou a nao sujeicao aos termos das
Garantias, ndao podendo as Cedentes e as Garantidoras se
escusarem ao cumprimento de qualquer uma das
ObrigacOes Garantidas e retardar a execucao das Garantias.

“Oferta”

A oferta publica dos CRI com registro automatico de
distribuicao na CVM, nos termos do Artigo 26 e seguintes
da Resolugdo CVM n° 160 e das demais disposicoes legais
e regulamentares aplicaveis, destinada a investidores
qualificados, conforme definidos no Artigo 12 da Resolugao
CVM no° 30.

“Operagao”

A presente operagao financeira estruturada, que envolve a
emissao dos CRI e a captacao de recursos de terceiros no
mercado de capitais brasileiro, bem como todas as
condigdes constantes do Contrato de Cessao e dos demais
Documentos da Operacao.

“Patrimonio(s) Separado(s)”

O patrimonio separado de cada uma das séries dos CRI a
serem constituidos pela Securitizadora, nos termos do
artigo 25 da Lei 14.430, o qual, de acordo com o disposto
no Termo de Securitizacdo, nao se confundem com o
patrimonio comum da Securitizadora e se destina
exclusivamente a liquidacao dos CRI a que esta afetado,
bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administracdo. Cada Patrimbnio Separado sera composto
por:
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(i) Créditos Imobiliarios;

(ii) Garantias;

(iii) Conta Centralizadora;

(iv) Quaisquer valores que venham a ser depositados na
Conta Centralizadora, incluindo os montantes dos
Fundos; e

(v) Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos
Permitidos.

“Periodo(s) de Capitalizacdao”

O intervalo de tempo que se inicia (i) na primeira Data do
Pagamento do Prego de Integralizacao, no caso do primeiro
Periodo de Capitalizacdo, inclusive, ou (ii) na Data de
Pagamento imediatamente anterior, inclusive no caso dos
demais Periodos de Capitalizacdo, e termina na proxima
Data de Pagamento imediatamente subsequente, exclusive.
Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem
solugdo de continuidade.

“Periodo de Caréncia”

Periodo que se inicia a partir da data de celebragdo do
Contrato de Cessao e se encerra em 12 (doze) meses
contados da referida data (inclusive).

w PMTII

O valor devido pelas Cedentes em uma respectiva Data de
Pagamento (inclusive em razao do pagamento de
Remuneracdao e/ou de Amortizacdo Programada), de
acordo com o disposto neste instrumento.

“Prazo de Colocagao”

A subscrigao ou aquisicao dos CRI deve ser realizada no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da
data de divulgagao do Anuncio de Inicio.

“Prémio de Recompra
Facultativa”

O prémio a ser pago pelas Cedentes, a titulo de break
funding fee, em caso de Recompra Facultativa, nas
hipoteses especificas previstas no Contrato de Cessdo, no
importe de 2% (dois por cento) sobre o saldo devedor
atualizado dos Créditos Imobilidrios acrescido de Encargos,
conforme aplicaveis, o qual ndo sera devido em caso de
utilizagdo de recursos do Fundo AMEX.

“Preco de Cessao”

O preco que sera pago pela aquisicao dos Créditos
Imobilidrios no montante, forma, prazo e condicdes do
Contrato de Cessdo;
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“Precgo de Cessao Liquido”

O Preco de Cessao deduzido das retencOes previstas na
Clausula 3.2.2 do Contrato de Cessdo, a ser pago pela
Securitizadora as Cedentes, para a sua livre disponibilidade;

“Preco de Integralizacao”

O preco de integralizacao dos CRI no ambito da Emissdo,
correspondente: (i) ao Valor Nominal Unitario para os CRI
integralizados na Data da Primeira Integralizagdo; ou (i)
ao Valor Nominal Unitario Atualizado acrescido da
Remuneracao desde a Data da Primeira Integralizagao, de
acordo com o presente Termo de Securitizacao;

“Primeira Tranche da 12 Série”

O montante de até R$ 38.048.000,00 (trinta e oito milhdes,
quarenta e oito mil reais) para fins de liberacao dos recursos
do Preco de Cessdo Liquido as Cedentes, referente aos
valores decorrentes da integralizacao dos CRI da 12 Série
da 822 Emissao da Securitizadora, dos quais serao
descontados os Descontos Permitidos indicados na clausula
“Descontos Permitidos”.

“Primeira Tranche da 22 Série”

O montante de até R$ 22.908.000,00 (vinte e dois milhdes,
novecentos e oito mil reais) para fins de liberacao dos
recursos do Preco de Cessdo Liquido as Cedentes, referente
aos valores decorrentes da integralizagao dos CRI da 22
Série da 822 Emissao da Securitizadora, dos quais serao
descontados os Descontos Permitidos indicados na clausula
“Descontos Permitidos”.

“Quotas”

As quotas representativas de 100% (cem por cento) do
capital social da HIK, da Mars Energia e da Venus, as quais
sao de titularidade da Hum Energia, bem como eventuais
quotas que substituam ou venham a ser somadas as quotas
jd existentes em decorréncia de desdobramento,
grupamento, conversao ou permuta, incluindo todas as
Distribuigoes.

“Recebiveis”

Os recebiveis presentes e futuros decorrentes da locacao
e/ou operacao e manutengao dos Empreendimentos e dos
empreendimentos das Garantidoras (0 que incluird
eventuais recursos que venham a ser objeto de pré-
pagamento e/ou multa e juros em caso de descumprimento
pelas Associagdes e demais offtakers), decorrentes dos
Contratos de Locacao de Equipamentos e/ou O&M, nos
termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria.
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“Recompra Compulsdria”

A recompra compulséria de Créditos Imobilidrios conforme
definida na Clausula “Recompra Compulséria, Recompra
Facultativa e Multa Indenizatdria”.

“Recompra Facultativa”

A recompra facultativa de Créditos Imobilidrios conforme
definida na Clausula “Recompra Compulséria, Recompra
Facultativa e Multa Indenizatéria”.

“Regime Fiduciario”

O regime fiducidrio instituido sobre os Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCI, a Conta Centralizadora e as
Garantias, nos termos do Artigo 25 e seguintes da Lei n©
14.430.

“Remuneracao”

A remuneracao a que farao jus os CRI, calculada conforme
o disposto neste Termo de Securitizagao.

“Resolucao CVM n° 17"

A Resolucdao da CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021,
conforme em vigor.

“Resolucao CVM n° 30"

A Resolucdo da CVM n© 30, de 11 de maio de 2021,
conforme em vigor.

“Resolucao CVM n° 44"

A Resolugao da CVM n° 44, de 24 de agosto de 2021,
conforme em vigor.

“Resolucao CVM n° 60"

A Resolucdo da CVM n© 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme em vigor.

“Resolucao CVM n° 80"

A Resolugao da CVM n° 80, de 29 de margo de 2022,
conforme em vigor.

“Resolucao CVM n° 81"

A Resolucao da CVM n° 81, de 29 de marco de 2022,
conforme em vigor.

“Resolucao CVM n° 160"

A Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme em vigor.

“Resolucao CVM n° 194"

A Resolugao CVM n© 194, de 17 de novembro de 2023,
conforme em vigor;

“Titulares dos CRI"”

Os investidores que vierem a subscrever ou adquirir os CRI,
nos termos deste Termo de Securitizacao.

“Tranche(s)"”

Os valores subscritos e integralizados dos CRI, que
representardo a correspondente integralizacdo de CRI, e
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que serao desembolsados pela Securitizadora as Cedentes
nos termos deste Contrato, seja o valor da Primeira
Tranche, seja qualquer das Tranches Subsequentes.

“Tranches Subsequentes da 12
Série”

Cada tranche de liberacdo de recursos do Preco de Cessdo
Liquido, referente aos valores decorrentes das
integralizacdes dos CRI da 12 Série da 822 Emissao da
Securitizadora, as Cedentes a ser realizada posteriormente
a Primeira Tranche da 12 Série.

“Tranches Subsequentes da 22
Série”

Cada tranche de liberacdo de recursos do Preco de Cessdo
Liquido, referente aos valores decorrentes das
integralizacdes dos CRI da 22 Série da 822 Emissao da
Securitizadora, as Cedentes a ser realizada posteriormente
a Primeira Tranche da 22 Série.

“Valor do Fundo AMEX"”

Sempre em valor correspondente ao valor maximo de R$
12.500.000,00 (doze milhdes e quinhentos mil reais),
atualizado pela variacdao acumulada positiva do IPCA até a
data de sua constituicdo. As regras de composicdo e
recomposicao se encontram indicadas na Clausula “Fundo
AMEX".

“Valor Maximo do Fundo de
Despesas”

O Fundo de Despesas tera o valor maximo de R$
130.000,00 (cento e trinta mil reais), sendo tal valor
atualizado, a cada periodo de 12 (doze) meses, pela
variacao acumulada positiva do IPCA a partir da presente
data. As regras de composicdo e recomposicao se
encontram indicadas na Clausula “Fundo de Despesas”.

“Valor Minimo do Fundo de
Despesas”

O Fundo de Despesas devera observar o valor minimo de
R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) sendo tal valor atualizado,
a cada periodo de 12 (doze) meses, pela variacao
acumulada positiva do IPCA a partir da presente data. As
regras de composicao e recomposicao se encontram
indicadas na Clausula “Fundo de Despesas”.

“Valor do Fundo de Juros da
12 Série”

O valor equivalente projetado da soma dos proximos 12
(doze) pagamentos de Juros Remuneratorios dos CRI da 12
Série da 822 Emissdo da Securitizadora, sendo o valor inicial
total de R$ 4.476.753,00 (quatro milhdes, quatrocentos e
setenta e seis mil, setecentos e cinquenta e trés reais). As
regras de composicao e recomposicao se encontram
indicadas na Clausula “Fundo de Juros”.
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“Valor do Fundo de Juros da
23 Série”

O valor equivalente projetado da soma dos proximos 12
(doze) pagamentos de Juros Remuneratdrios dos CRI da 22
Série da 822 Emissao da Securitizadora, sendo o valor inicial
total de R$ 3.817.021,00 (trés milhdes, oitocentos e
dezessete mil e vinte e um reais). As regras de composicao
e recomposicao se encontram indicadas na Clausula “Fundo
de Juros”.

“Valor dos Fundos de Juros”

O somatorio do Valor do Fundo de Juros da 12 Série e do
Valor do Fundo de Juros da 22 Série.

“Valor do Fundo de Reserva
da 12 Série”

Sempre em valor correspondente a R$ 1.311.575,00 (um
milhdo, trezentos e onze mil, quinhentos e setenta e cinco
reais) sendo tal valor atualizado, a cada periodo de 12
(doze) meses, pela variacdo acumulada positiva do IPCA a
partir da presente data. As regras de composicao e
recomposicdo se encontram indicadas na Clausula “Fundo
de Reserva”.

“Valor do Fundo de Reserva
da 22 Série”

Sempre em valor correspondente a R$ 1.118.290,00 (um
milhdo, cento e dezoito mil, duzentos e noventa reais),
sendo tal valor atualizado, a cada periodo de 12 (doze)
meses, pela variacdo acumulada positiva do IPCA a partir
da presente data. As regras de composicao e recomposicao
se encontram indicadas na Clausula “Fundo de Reserva”.

“Valor Nominal Atualizado”

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 3.1 deste
Termo de Securitizagao.

“Valor Nominal Unitario”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 3.1, deste
Termo de Securitizagao.

“Venus”

VENUS ENERGIA SOLAR LTDA., sociedade com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia
do Flamengo, n® 66, bloco B, sala 1.706 (parte), Bairro
Flamengo, CEP 22210-030, inscrita no CNPJ sob o n©
53.666.106/0001-95.

1.2, Todos os prazos aqui estipulados serao contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipotese de qualquer data aqui prevista nao ser Dia
Util, havera prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

1.3. A Emissao e a Oferta dos CRI foram autorizadas pela Emissora, nos termos da ata de
reunido de diretoria da Emissora, conforme ato societario celebrado nesta data.
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CLAUSULA SEGUNDA — OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1, Objeto: Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel
e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCI, sem qualquer
coobrigacdo, aos CRI, cujas caracteristicas sdo descritas na Clausula 3.1 deste Termo de
Securitizagao.

2.2. Créditos Imobilidrios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo de
Securitizagdo, foram vinculados a presente emissao das 12 e 223 séries de CRI os Créditos
Imobiliarios, representados pelas CCI, de sua titularidade, com saldo devedor total de
R$ 88.000.000,00 (oitenta e oito milhdes de reais), da Data de Emissao.

2.2.1. O presente Termo de Securitizagcdo e seus aditamentos serao (i) custodiados
na Instituicao Custodiante, nos termos dos Artigos 33 e 34 da Resolugao CVM n© 60, nos
termos da declaragao contida no Anexo IV deste Termo de Securitizagao; e (i)
registrados na B3, conforme previsto no Artigo 26, § 1° da Lei n® 14.430.

2.3. Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCI, vinculados a este Termo de Securitizagdo estdao perfeitamente descritas
e individualizadas no Anexo I deste Termo de Securitizagao.

2.4, Vinculagdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora
em virtude dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCI serao computados e integrardo o
lastro dos CRI, até sua integral liquidagdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos
dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCI estao expressamente vinculados aos CRI por
forga do Regime Fiduciario, constituido pela Emissora em conformidade com o presente Termo de
Securitizacao, nao estando sujeitos a qualquer tipo de reten¢do, desconto ou compensagao com
ou em decorréncia de outras obrigagbes da Emissora. Neste sentido, os Créditos Imobilidrios
representados pelas CCI, as CCI, as Garantias e a Conta Centralizadora:

(a) constituem Patrimbnio Separado, nao se confundindo com o patrimonio comum da
Emissora em nenhuma hipdtese;

(b) permanecerao segregados do patrimonio comum da Emissora até o pagamento integral
da totalidade dos CRI;

(o) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administragdo nos
termos deste Termo de Securitizacao, bem como ao pagamento dos custos relacionados a Emissao,
incluindo mas sem se limitar a (i) emolumentos da B3 relativos tanto as CCI quanto aos CRI; (ii)
remuneragao da Emissora pela estruturacdo da Oferta; (iii) remuneracdo a ser paga a Instituicdo
Custodiante; (iv) remuneracdo e eventuais reembolsos de despesas devidos ao Agente Fiduciario;
(v) despesas relativas a registro de ativos nos sistemas da B3, e atualizacao da classificagao de
risco dos CRI, se houver; e (vi) averbacdes em cartdrios de registro de imdveis e titulos e
documentos, quando for o caso;
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(d) estao isentos e imunes de qualquer acdo ou execucdao promovida por credores da
Emissora;
(e) nao podem ser utilizados na prestacao de garantias e nao podem ser excutidos por

quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e
(f) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.

2.5. A titularidade dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCI foi adquirida pela
Emissora por meio da celebracdo do Contrato de Cessao, sendo que todos e quaisquer recursos
decorrentes dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCI serao depositados diretamente na
Conta Centralizadora, mediante Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou por outra forma
permitida ou ndo vedada pelas normas entao vigentes.

2.6. As CCls representativas dos Créditos Imobilidrios foi emitida sob a forma escritural e a
Escritura de Emissao de CCI encontra-se custodiada pela Instituicao Custodiante, tendo sido as
CCI devidamente registrada na B3, na forma prevista nos §§ 3° e 4° do Artigo 18 da Lei n® 10.931.

2.7. Os Créditos Imobilidrios foram cedidos a Emissora pelos Cedentes, nos termos do
Contrato de Cessao, e, em contrapartida, os Cedentes receberdao o Preco de Cessdo Liquido,
conforme retengdes previstas abaixo.

3.5.1. O valor do Preco de Cessao esta sujeito as retencoes e disponibilizagOes
indicadas abaixo, e serd destinado conforme Anexo VII do presente Termo de
Securitizacdao e conforme os termos e condicOes abaixo, sendo que, as Cedentes
receberdo, na data de Liberagao, o Prego de Cessao Liquido, em recursos imediatamente
disponiveis ("Preco de Cessdo Liquido”), na ordem de prioridade abaixo:

(i) todas e quaisquer Despesas Iniciais, honorarios, encargos, custas e emolumentos
devidamente comprovadas e decorrentes da estruturagao, da securitizagao e viabilizagao
da Emissao, inclusive as despesas com honorarios dos assessores financeiros, legais, da
Instituicdo Custodiante e da Emissora, serdao retidas na Conta Centralizadora para
pagamento por conta e ordem das Cedentes;

(ii) constituicdo dos Fundos de Reserva, para cobrir a eventuais inadimpléncias de
obrigacdes pecuniarias por parte das Locatarias, das Cedentes e/ou das Garantidoras
assumidas nos Documentos da Operacao durante o prazo da Operacao, retidos na Conta
Centralizadora, observados os termos e condigdes do Contrato de Cessao. O Fundo de
Reserva da 22 Série somente sera constituido quando da integralizacdo dos CRI da 22
Série;

(ii.1) Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos dos Fundos de Reserva
venham a ser inferiores aos Valores do Fundo de Reserva da 12 ou da 22 Série, a
sua recomposicao ocorrera, prioritariamente, nos termos da Ordem de Prioridade
de Pagamentos, com recursos dos Recebiveis e, subsidiariamente, caso sejam
insuficientes para tanto, por aporte direto das Cedentes e/ou das Fiadoras, que
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(i)

estardo obrigadas a recompor o referido fundo até o limite do Valor do Fundo de
Reserva;

(ii.2) A recomposicdo acima indicada sera realizada por meio de depdsito na
Conta Centralizadora em até 2 (dois) Dias Uteis contados do envio de comunicacao
nesse sentido pela Securitizadora as Cedentes;

(ii.3) O descumprimento da obrigacdo de recomposicao acima sera considerado
como inadimplemento de obrigacdo pecunidria e sujeitara as Cedentes e as
Garantidoras as mesmas penalidades de qualquer inadimplemento pecuniario
previstas neste Contrato;

(ii.4) Os eventuais valores excedentes depositados no Fundo de Reserva serao
utilizados conforme a Ordem de Prioridade de Pagamentos; e

(ii.5) As Cedentes tém ciéncia que nao podera, em momento algum ou por
qualquer motivo, escusar-se de cumprir suas obrigacdes previstas neste
instrumento ou em qualquer documento da Operagdao com base na existéncia de
recursos no Fundo de Reserva, ou mesmo comandar a Securitizadora que utilize os
recursos la existentes.

constituicao do Fundo de Despesas, para cobrir a eventual inadimplemento da

obrigacao de pagamento de quaisquer Despesas da Operagao por parte das Locatarias,
das Cedentes e/ou das Garantidoras assumidas nos Documentos da Operagao, os quais
corresponderao ao Valor do Fundo de Despesas, atualizado monetariamente pelo pela
variagao positiva do IPCA em periodicidade anual, retidos na Conta Centralizadora,
observados os termos e condigdes do Contrato de Cessao;

(iii.1) Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas
venham a ser inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a sua
recomposicdo ocorrera, prioritariamente, nos termos da Ordem de Prioridade de
Pagamentos, com recursos dos Recebiveis e, subsidiariamente, caso sejam
insuficientes para tanto, por aporte direto das Cedentes e/ou das Fiadoras, que
estarao obrigadas a recompor o referido fundo até o limite do Valor do Fundo de
Despesas;

(iii.2) A recomposicdo acima indicada sera realizada por meio de depodsito na
Conta Centralizadora em até 2 (dois) Dias Uteis contados do envio de comunicacdo
nesse sentido pela Securitizadora as Cedentes;

(iii.3) O descumprimento da obrigacdo de recomposicao acima sera considerado
como inadimplemento de obrigacdo pecunidria e sujeitara as Cedentes e as
Fiadoras as mesmas penalidades de qualquer inadimplemento pecuniario previstas

no Contrato de Cessao;

(iii.4) Os eventuais valores excedentes depositados no Fundo de Despesas serao
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(iv)

utilizados conforme a Ordem de Prioridade de Pagamentos; e

(iii.5) As Cedentes tém ciéncia que nao podera, em momento algum ou por
qualquer motivo, escusar-se de cumprir suas obrigacbes previstas neste
instrumento ou em qualquer documento da Operacdo com base na existéncia de
recursos no Fundo de Despesas, ou mesmo comandar a Securitizadora que utilize
0s recursos la existentes.

constituicdo dos Fundos de Juros, para cobrir a eventual inadimplemento da

obrigacao de pagamento dos Juros Remuneratdrios da Operacao por parte das Locatarias,
das Cedentes e/ou das Garantidoras assumidas nos Documentos da Operagao no Valor
dos Fundos de Juros, retidos na Conta Centralizadora, observados os termos e condicoes
do Contrato de Cessao.

(v)

(iv.4) Os eventuais valores excedentes depositados nos Fundos de Juros serao
utilizados conforme a Ordem de Prioridade de Pagamentos; e

(iv.5) As Cedentes tém ciéncia que nao podera, em momento algum ou por
qualquer motivo, escusar-se de cumprir suas obrigacdes previstas neste
instrumento ou em qualquer documento da Operagdao com base na existéncia de
recursos nos Fundos de Juros, ou mesmo comandar a Securitizadora que utilize os
recursos la existentes.

Liberagao na Conta das Cedentes dos seguintes valores para a realizagao das obras

dos Empreendimentos:

(vi)

a. Em relacdo aos valores integralizados relativos a 12 Série dos CRI, o valor
de até R$ 17.387.126,00 (dezessete milhdes, trezentos e oitenta e sete mil,
cento e vinte e seis reais), de forma proporcional aos Créditos Imobiliarios
cedidos por cada Cedente; e

b. Em relacdo aos valores integralizados relativos a 22 Série dos CRI, o valor
de até R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), de forma proporcional

aos Créditos Imobilidrios cedidos por cada Cedente.

O pagamento das obrigacOes descritas na Clausula 3.3.4 do Contrato de Cessdo,

mediante a utilizacdo dos recursos decorrentes a Primeira Tranche da 12 Série.

2.8. Durante a vigéncia dos CRI, todos os pagamentos dos Créditos Imobilidrios serdo
obrigatoriamente depositados diretamente na Conta Centralizadora, sendo que, tais recursos serao
computados e integrardo o lastro dos CRI até sua data da liquidacdo integral.

2.8.1. Sem prejuizo da obrigacao das Locatdrias de efetuar os pagamentos,
exclusivamente, na Conta Centralizadora, durante toda a vigéncia da operagao de CRI,
as Cedentes transferirdao para a Conta Centralizadora todo e qualquer recurso que
porventura venha a receber diretamente das Locatdrias relacionados aos Créditos

28



DocusSign Envelope ID: 9A74AF1B-3C65-4348-9B75-AF6F785ADECC

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Imobilidrios representados pelas CCI, observado o prazo de cura de 2 (dois) Dias Uteis
para regularizacao e transferéncia de referidos valores para a Conta Centralizadora, sob
pena de incidéncia de multa moratdria de 2% (dois por cento), além de juros moratorios
de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die sobre os valores nao repassados,
apurados até a data do efetivo cumprimento da obrigacao prevista nessa Clausula,
incluindo o pagamento destes encargos. Até devida transferéncia para a Conta
Centralizadora, as Cedentes serao as fiéis depositarias dos valores ora mencionados.

2.9. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobilirios,
representados pelas CCI, bem como a Conta Centralizadora, serao expressamente vinculados aos
CRI por forca do Regime Fiducidrio constituido pela Securitizadora, em conformidade com a Lei n°
9.514/97 e a Lei n° 14.430/22 e o respectivo Termo de Securitizacdo, nao estando sujeitos a
qualquer tipo de retengdo, desconto ou compensagao com ou em decorréncia de outras obrigacoes
da Securitizadora.

2.10. Os recursos depositados na Conta Centralizadora poderao ser aplicados em Investimentos
Permitidos.

2.11. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidos
integrardo o Patriménio Separado, livres de quaisquer impostos. A Securitizadora e as Cedentes
nao terao qualquer responsabilidade com relacdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicacoes,
demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicacdbes em tais investimentos,
inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressao
deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidagao dos referidos investimentos, ou
quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras, sendo certo que eventuais recursos
existentes na Conta Centralizadora apos a integral quitagdo das Obrigagdes Garantidas deverdo
ser respectivamente devolvidos as Cedentes.

2.12. As atividades relacionadas a administracdo dos Créditos Imobiliarios serdo exercidas pela
Securitizadora, incluindo-se nessas atividades, principalmente, mas sem limitagdo: o calculo e envio
de informacao as Cedentes previamente as suas datas de vencimento quanto ao valor das parcelas
brutas decorrentes dos Contratos de Locagao, bem como o saldo devedor atualizado dos Contratos
de Locacdo, além do recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem
a ser efetuados por conta dos Créditos Imobiliarios na Conta Centralizadora, deles dando quitagao.

2.13. Nos termos do Contrato de Cessdo, os Créditos Imobilidrios passaram para a titularidade
da Emissora, no ambito do Patrimonio Separado.

2.14. LiberacOes. As Liberagdes as Cedentes serdo realizadas somente apds o atendimento
integral e cumulativo das respectivas Condicoes Precedentes (ou a sua dispensa), conforme
aplicaveis a respectiva Liberacao.

2.14.1. Forma de Liberacdo. A Cessionaria realizara a Liberacdo dos valores liquidos
de uma respectiva Tranche as Cedentes, observados os descontos de que trata a Clausula
“Descontos Permitidos”, a seguir, mediante TED para as Contas das Cedentes, em até 2
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2.15.

(dois) Dias Uteis da data da verificagdo do cumprimento integral e cumulativa das
respectivas CondigOes Precedentes aplicaveis a respectiva Liberagao.

2.14.2. Liberacdo as Cedentes da Primeira Tranche e das Tranches Subsequentes.
Os recursos liquidos da Primeira Tranche serdo disponibilizados as Cedentes apds
superacao das Condigdes Precedentes da Primeira Tranche, e os recursos liquidos
decorrentes das Tranches Subsequentes serdo disponibilizados as Cedentes apds
superacao das CondigOes Precedentes das Tranches Subsequentes, conforme o disposto
abaixo.

2.14.3. Respeitados e efetuados os Descontos Permitidos, os recursos liquidos
equivalentes a Primeira Tranche da 12 Série serao liberados as Cedentes, nas Contas das
Cedentes, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do cumprimento integral das Condicdes
Precedentes da Primeira Tranche da 12 Série.

2.14.4. Os recursos liquidos referentes as Tranches Subsequentes da 12 e da 22
Séries serdo liberados mensalmente as Cedentes, nas respectivas Contas das Cedentes,
de acordo com o avanco de obras dos Empreendimentos, apurado nos Relatérios de
Medicdo, em até 5 (cinco) Dias Uteis apés o cumprimento integral das Condigbes
Precedentes de cada uma das Tranches Subsequentes da 12 e da 22 Séries.

Descontos Permitidos. As Cedentes desde ja autorizam a Securitizadora a deduzir do valor

de integralizacdao das Primeiras Tranches os montantes abaixo descritos e aplica-los, por conta e
ordem das Cedentes, da seguinte forma e observada a seguinte ordem:

0] Pagamento das Despesas Iniciais, em montante equivalente ao Valor das
Despesas Iniciais;

(i) Constituicdao do Fundo de Despesas, em montante equivalente ao Valor do Fundo
de Despesas;

(iii) Constituigao dos Fundos de Juros, em montante equivalente ao Valor dos Fundos
de Juros, conforme a respectiva Série dos CRI;

(iv)  Constituicdo dos Fundos de Reserva, em montante equivalente ao Valor dos
Fundos de Reserva, conforme a respectiva Série dos CRI;

(v) Os pagamentos das obrigacdes de responsabilidade da Hum Energia, conforme
descritas na Clausula 3.4.3 do Contrato de Cessdo.

2.15.1. As Cedentes desde ja autorizam a Securitizadora a deduzir do valor de
integralizacdo da Primeira Tranches da 12 Série e da Primeira Tranche da 22 Série,
respectivamente, o Valor do Fundo de Juros da 12 Série e o Valor do Fundo de Juros da 22
Série, para fins de constituicdo dos Fundos de Juros.
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2.15.2. Sem prejuizo dos Descontos Permitidos acima, as Cedentes desde ja
autorizam a Securitizadora a deduzir de cada uma das Tranches, os valores necessarios a
recomposicao dos Fundos, exceto o Fundo AMEX.

2.16. Condicdes Precedentes. Nos termos do Contrato de Cessao, as partes concordam que
nenhuma liberacao sera realizada até o atendimento integral e cumulativo das respectivas
CondicOes Precedentes da Primeira Tranche da 12 Série ou Condicdes Precedentes das Tranches
Subsequentes, conforme aplicavel (ou a sua dispensa).

2.16.1. A responsabilidade pelo cumprimento das CondicOes Precedentes da Primeira
Tranche da 12 Série e das Condicdes Precedentes das Tranches Subsequentes é das
Cedentes e das Garantidoras.

2.16.2. As Cedentes e as Garantidoras deverdao encaminhar a Securitizadora, com
copia ao Agente Fiduciario, por correio eletronico (e-mail), copia digitalizada dos
correspondentes comprovantes do cumprimento das referidas condicoes.

2.16.3. A responsabilidade pela verificacggo do cumprimento das Condicoes
Precedentes da Primeira Tranche da 12 Série e das Condicdes Precedentes das Tranches
Subsequentes é da Securitizadora, sendo certo, no entanto, que essa verificacdo sera
feita sempre com base em documentos e informacdes disponibilizados pelas Cedentes e
pelas Garantidoras a Securitizadora.

2.16.4. A eventual dispensa de uma Condigao Precedente da Primeira Tranche da 12
Série e/ou Condicao Precedente das Tranches Subsequentes, conforme aplicavel,
somente pode ser feita se aprovada pelos Titulares dos CRI, via Boletim de Subscrigao
dos CRI ou via Assembleia Especial de Investidores, conforme o caso.

2.16.5. Nos termos do Contrato de Cessao, as partes reconhecem que a dispensa de
uma Condicdo Precedente Primeira Tranche da 12 Série e/ou Condigao Precedente das
Tranches Subsequentes, conforme aplicavel, ndo exime as Cedentes e/ou as respectivas
Garantidoras do cumprimento da respectiva obrigagao, na forma e prazo estipulados nos
Documentos da Operagao. Assim, se algum ato, fato, comunicagdo, formalizagdo
protocolo, registro, averbacao, e/ou arquivamento eventualmente exigido como Condicao
Precedente Primeira Tranche da 12 Série e/ou Condicdo Precedente das Tranches
Subsequentes, conforme aplicavel, for dispensado da qualidade de condicdo precedente,
tal ato, fato, comunicacdo, formalizacdo protocolo, registro, averbagao, e/ou
arquivamento seguira sendo exigido como obrigacdao das Cedentes e das respectivas
Garantidoras, nos termos e prazos estabelecidos no respectivo Documento da Operagao.

2.16.6. Nos termos do Contrato de Cessdo, as Cedentes tém ciéncia e concordam que,
até o atendimento integral e cumulativo (ou dispensa) das respectivas Condiges
Precedentes da Primeira Tranche da 12 Série ou Condicdes Precedentes das Tranches
Subsequentes, conforme aplicavel, a Securitizadora ndo tem qualquer obrigacdo
pecuniaria perante as Cedentes e tampouco qualquer obrigacdo de pagamento de
remuneragao ou correcdo monetdria de quaisquer valores.
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1) Condicoes Precedentes da Integralizacao dos CRI:

1.1. Condigoes Precedentes de Integralizacao da 12 Série dos CRI

As condicdes precedentes que devem ser integral e cumulativamente cumpridas para a
Integralizagao dos CRI. Sao elas:

(i) perfeita formalizagdo de todos os Documentos da Operagao referentes aos CRI da 12
Série da 822 Emissao da Securitizadora, entendendo-se como tal a sua assinatura (incluindo seus
anexos, quando for o caso) pelas respectivas partes, bem como a verificacao dos poderes dos
representantes dessas partes e a respectiva validacao das assinaturas digitais em conformidade
com a regulamentacao ICP-Brasil no Verificador de Conformidade do Padrao de Assinatura Digital
ICP-Brasil disponibilizado pelo ITI — Instituto Nacional de Tecnologia da Informacao;

(i) Perfeita formalizacdo de todos os Atos Societdrios, para aprovar a celebracao dos
Documentos da Operagao, a assuncao das obrigacoes neles estipuladas, bem como a constituicao
das Garantias, em termos satisfatdrios, a exclusivo critério da Securitizadora;

(iii) recebimento, pela Cessiondria, de uma copia eletronica dos Contratos de Locacao
devidamente assinados;

(iv) recebimento, pela Cessionaria, das demonstragdes financeiras auditadas das Locatarias;

(v) recebimento pela Cessionaria de relatério de auditoria preparado pelos assessores legais
da Operacdo, contendo o resultado da due diligence juridica de acordo com o escopo determinado
pela Securitizadora, exceto em relacdo aos Imdveis Dourados e Mateus, e que ateste a regularidade
da Operacdo e das Garantias, bem como a inexisténcia de contingéncias administrativas, judiciais,
arbitrais ou de qualquer natureza que impegam ou tornem desaconselhdvel a realizagdo da
Operagao, a exclusivo critério da Securitizadora;

(vi) recebimento do parecer legal (/egal opinion) preparado pelos assessores legais da
Operacao, contendo a opinido dos referidos assessores a respeito da adequagao dos Documentos
da Operagao em relacdo as normas aplicaveis, exceto em relacdo aos Imdveis Dourados e Mateus,
com base nas informag0Oes apresentadas, e cujo teor deve ser satisfatdrio, a exclusivo critério da
Securitizadora; e

(vii)  registro do Termo de Securitizagdo junto a B3, com a instituicdo de regime fiduciario
pleno sobre os Créditos Imobiliarios, as CCI, a Conta Centralizadora e as Garantias.

1.2. Condigoes Precedentes de Integralizacao da 22 Série dos CRI

As condicdes precedentes que devem ser integral e cumulativamente cumpridas para a
Integralizagao dos CRI. Sao elas:
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(i) perfeita formalizacdo de todos os Documentos da Operagao relativos aos CRI da 22 Série
da 822 Emissao da Securitizadora, entendendo-se como tal a sua assinatura (incluindo seus anexos,
quando for o caso) pelas respectivas partes, bem como a verificagdo dos poderes dos
representantes dessas partes e a respectiva validacao das assinaturas digitais em conformidade
com a regulamentacao ICP-Brasil no Verificador de Conformidade do Padrao de Assinatura Digital
ICP-Brasil disponibilizado pelo ITI — Instituto Nacional de Tecnologia da Informacao;

(ii) Perfeita formalizacdo de todos os Atos Societarios, para aprovar a celebracao dos
Documentos da Operacao, a assuncao das obrigacoes neles estipuladas, bem como a constituicao
das Garantias, em termos satisfatorios, a exclusivo critério da Securitizadora;

(iii) recebimento, pela Cessiondria, de uma cOpia eletronica dos Contratos de Locagao
devidamente assinados;

(iv) recebimento pela Cessionaria de relatério de auditoria preparado pelos assessores legais
da Operagao, contendo o resultado da due diligence juridica em relagao aos Imoveis Dourados e
Mateus, os quais nao deverao possuir contingéncias administrativas, judiciais, arbitrais ou de
qualquer natureza que impecam ou tornem desaconselhavel o desembolso da(s) Tranche(s)
Subsequente(s), a exclusivo critério da Securitizadora;

(v) recebimento do parecer legal (/egal/ opinion) preparado pelos assessores legais da
Operacao, contendo a opinido dos referidos assessores a respeito dos Imdveis Dourados e Mateus
em relacao as normas aplicaveis, com base nas informag0es apresentadas, e cujo teor deve ser
satisfatodrio, a exclusivo critério da Securitizadora;

(vi) registro do Termo de Securitizagdo junto a B3, com a instituigdo de regime fiduciario
pleno sobre os Créditos Imobilidrios, as CCI, a Conta Centralizadora e as Garantias.

2) Condicoes Precedentes da Primeira Tranche da 12 Série:

As condicOes precedentes que devem ser integral e cumulativamente cumpridas para que a
Primeira Tranche da 12 Série seja liberada as Cedentes. Sao elas:

(M) Atendimento integral e cumulativo das Condigdes Precedentes da Integralizagao dos CRI
da 12 Série;

(i) Registro das CCI em nome da Securitizadora perante o Escriturador e perante a B3;

(iii) As CCI estejam livres e desembaracadas de quaisquer 6nus ou gravames de qualquer
natureza, e nao constatagao de ocorréncia de qualquer Recompra Compulsdria, mediante a entrega
de Declaragao de Adimpléncia a Securitizadora;

(iv) Protocolo perante a respectiva Junta Comercial, de todos os Atos Societarios;

(v) Registro do Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis perante o Cartério de Registro
de Titulos e Documentos da Comarca do Rio de Janeiro/RJ;
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(vi) Registro do Contratos de Alienacao Fiduciaria de Participacdes perante os Cartdrios de
Registro de Titulos e Documentos da Comarca do Rio de Janeiro/RJ;

(vii) Protocolo perante a respectiva Junta Comercial dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria de
ParticipagOes; e

(viii)  Prenotacdao dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Superficie Sabia e Alegria perante
os Cartdrios de Registro de Imdveis competentes.

3) Condicoes Precedentes da Primeira Tranche da 22 Série:

As condicOes precedentes que devem ser integral e cumulativamente cumpridas para que a
Primeira Tranche da 22 Série seja liberada as Cedentes. Sao elas:

(i) Atendimento integral e cumulativo das Condigdes Precedentes da Integralizacao dos CRI
da 22 Série;

(ii) Registro das CCI em nome da Securitizadora perante o Escriturador e perante a B3;
(iii) As CCI estejam livres e desembaracadas de quaisquer 6nus ou gravames de qualquer
natureza, e nao constatagao de ocorréncia de qualquer Recompra Compulsdria, mediante a entrega
de Declaracao de Adimpléncia a Securitizadora;

(iv) Registro perante a respectiva Junta Comercial, de todos os Atos Societarios;

(v) Prenotacdo dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Superficie Dourados e Mateus
perante os Cartorios de Registro de Imdveis competentes.

4) Condicoes Precedentes das Tranches Subsequentes da 12 Série:

As condigOes precedentes que devem ser integral e cumulativamente cumpridas para que as
Tranches Subsequentes da 12 Série sejam liberadas as Cedentes. Sado elas:

(0] Atendimento integral e cumulativo das Condigdes Precedentes da Primeira Tranche da 12
Série;
(i) As CCI estejam livres e desembaracadas de quaisquer 6nus ou gravames de qualquer

natureza, e ndo constatacdo de ocorréncia de qualquer Evento de Recompra Compulsdria,
mediante a entrega de Declaracao de Adimpléncia a Securitizadora;

(iii) Registro dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Superficie Sabia e Alegria perante os
Cartdrios de Registro de Imdveis competentes;

(iv) Registro perante a respectiva Junta Comercial dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de
ParticipacOes;
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(v) Apresentacdo de Relatério de Medicdo de Obra pelo Agente de Medigdo, para fins da
apuracao do andamento das obras dos Empreendimentos; e

(vi) Integralizagdo dos CRI da 12 Série pelos Investidores, em montante suficiente para a
liberacdo da respectiva Tranche Subsequente da 12 Série.

5) Condicoes Precedentes das Tranches Subsequentes da 22 Série:

As condicOes precedentes que devem ser integral e cumulativamente cumpridas para que as
Tranches Subsequentes da 12 Série sejam liberadas as Cedentes. Sao elas:

(i) Atendimento integral e cumulativo das Condigdes Precedentes da Primeira Tranche da 22
Série;
(i) As CCI estejam livres e desembaracadas de quaisquer 6nus ou gravames de qualquer

natureza, e ndo constatacdo de ocorréncia de qualquer Evento de Recompra Compulsoria,
mediante a entrega de Declaracao de Adimpléncia a Securitizadora;

(iii) Registro dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Superficie Dourados e Mateus perante
os Cartorios de Registro de Imdveis competentes;

(iv) Apresentacdo de Relatério de Medicao de Obra pelo Agente de Medicdo, para fins da
apuracao do andamento das obras dos Empreendimentos; e

(v) Integralizagdo dos CRI da 22 Série pelos Investidores, em montante suficiente para a
liberacao da respectiva Tranche Subsequente da 22 Série.

2.17. Condicdo Resolutiva. A nao verificacgdo do cumprimento integral e cumulativo, pelas
Cedentes, das CondigOes Precedentes CRI em até 180 (cento e oitenta) dias contados desta data
acarretara a rescisao de pleno direito deste instrumento, independentemente de qualquer
interpelagdo, aviso e/ou notificagdo, judicial ou extrajudicial e este instrumento estara resolvido de
pleno direito, nos termos do Artigo 127 do Cddigo Civil. Nesta hipdtese:

(0] A Securitizadora deixara de ter qualquer obrigacdo de pagamento de recursos as
Cedentes;
(i) As Cedentes ficardao obrigadas a pagar e/ou reembolsar, conforme o caso, a

Securitizadora, por todos os custos comprovadamente incorridos para realizacao da
Operacao, as quais incluem, também, eventuais comissdes ou fees integrantes da lista
de tais Despesas Flat, o que devera ocorrer no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contado
de notificagao da Securitizadora nesse sentido;

(i) Todo e qualquer recurso existente na Conta Centralizadora, incluindo nos Fundos e
eventuais rendimentos oriundos dos Investimentos Permitidos, serdo utilizados para
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satisfacdo das obrigacOes pecunidrias da Operacao e das obrigacdes devidas aos Titulares
dos CRI; e

(iv) As Cedentes serdo exclusivamente responsaveis por quaisquer diferencas entre os
recursos previstos no item anterior e os recursos devidos aos Titulares dos CRI conforme
disposto neste Termo de Securitizagao.

2.18. Direito de Retencdo. Sem prejuizo de qualquer disposicao prevista neste instrumento,
nenhum recurso sera pago, liberado, disponibilizado ou devolvido as Cedentes, a qualquer titulo,
se, no momento do respectivo pagamento, Liberacdo, disponibilizacdo ou devolucao, for
constatada, pela Securitizadora, a seu exclusivo critério, a ocorréncia de descumprimento de
qualquer obrigacao assumida pelas Cedentes, pelas Fiadoras e/ou pelas Garantidoras, em qualquer
dos Documentos da Operacdo. O disposto nesta Clausula sera aplicavel, inclusive, para fins de
verificacdo de cumprimento das respectivas Condicdes Precedentes, e prevalecera em caso de
conflito com qualquer outra disposicao prevista em qualquer dos Documentos da Operacao.

2.19. Garantias da Operacdao: Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das
ObrigagOes Garantidas, pelas Cedentes e pelos Fiadoras e pelas Garantidoras, conforme aplicavel,
foram ou serao constituidas as seguintes garantias:

2.19.1. Fianca: Nos termos do Contrato de Cessdo, as Fiadoras assumiram como
Fiadoras e principais pagadoras, em carater solidario e na condigdo de coobrigadas e sem
qualquer beneficio de ordem, o pontual e integral cumprimento das Obrigacoes
Garantidas, renunciando expressamente aos direitos e prerrogativas que |lhes conferem
os Artigos 333, paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 834, 835, 836, 837, 838
e 839 do Cddigo Civil e nos Artigos 130 e 794 do Cddigo de Processo Civil.

2.19.1.1. Em caso de Recompra Facultativa da totalidade dos Créditos
Imobilidrios que tenham sido cedidos pela HIK no ambito do Contrato de Cessao,
bem como o pagamento integral das obrigagcdes contraidas pela HIK no ambito
do Contrato de Cessdo, a HIK ficard automaticamente exonerada da Fianca
prestada em relagao ao adimplemento das Obrigagdes Garantidas, mantendo-
se inalterado a Fianca prestada pelas demais Cedentes, pela Hum Energia e pela
Hum Participagdes, nos termos da Clausula de Garantias e seus subitens do
Contrato de Cessao.

2.19.2. Cessdo Fiducidria de Recebiveis: Em garantia do fiel, pontual e integral
cumprimento das Obrigacdes Garantidas, as Cedentes, as Garantidoras e a Securitizadora
formalizaram o Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis, por meio do qual as Cedentes
e as Garantidoras cederam fiduciariamente a integralidade dos Recebiveis que caberdo a
Hum Energia, na proporcdao de sua participacdo societaria em cada Garantidora e/ou
Cedente, em beneficio da Securitizadora.

2.19.2.1. O Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis e eventuais
aditamentos deverdao ser registrados perante os Cartérios de Registro de
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2.19.3.

Titulos e Documentos competentes, nos termos e condicdes previstos no
Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

2.19.2.2. Em caso de Recompra Facultativa da totalidade dos Créditos
Imobilidrios que tenham sido cedidos pela HIK no ambito do Contrato de
Cessao, bem como o pagamento integral das obrigagdes contraidas pela HIK
no ambito do Contrato de Cessdo, a Cessao Fiduciaria dos Recebiveis cedidos
fiduciariamente pela HIK ficara automaticamente extinta e deixara de constituir
garantia ao adimplemento das Obrigacdes Garantidas, mantendo-se inalterada
a Cessao Fiducidria de Recebiveis sobre os demais Recebiveis cedidos
fiduciariamente em garantia das Obrigacdes Garantidas, nos termos desta
Clausula 6.4 e seus subitens do Contrato de Cessao.

Alienacdes Fiduciaria de Superficie: Adicionalmente e sem prejuizo das demais

Garantias, em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das ObrigagOes
Garantidas, a Hik, a Mars Energia, a Venus e a Securitizadora celebraram os Contratos de
Alienagao Fiduciaria de Superficie, por meio dos quais a Hik, a Mars Energia e a Venus
alienaram fiduciariamente os Direitos de Superficie em beneficio da Securitizadora.

2.19.4.

2.19.3.1. O registro dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Superficie junto
aos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes devera ser concluido no
prazo maximo previsto no Contrato de Cessdo e nos respectivos Contratos de
Alienac0es Fiduciaria de Superficie.

2.19.3.2. Em caso de Recompra Facultativa da totalidade dos Créditos
Imobilidrios que tenham sido cedidos pela HIK no ambito deste Contrato, bem
como o0 pagamento integral das obrigacbes contraidas pela HIK no ambito
deste Contrato de Cessao, a Alienacdo Fiduciaria de Superficie incidente sobre
o Imdvel Sabia ficara automaticamente extinta e deixara de constituir garantia
ao adimplemento das Obrigagbes Garantidas, mantendo-se inalterada a
Alienacao Fiduciaria de Superficie incidente sobre o Imdvel Alegria, o Imovel
Dourados e o Imével Mateus em garantia das Obrigagbes Garantidas, nos
termos desta Clausula 6.6 e seus subitens.

Alienacdes Fiduciarias de Participacdes: Em garantia do fiel, pontual e integral

cumprimento das Obrigacdes Garantidas, a Hum Energia e a Securitizadora formalizaram
os Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Participacdes, por meio do qual a Hum Energia
alienou fiduciariamente a integralidade das Quotas da HIK, da Mars Energia e da Venus,
em beneficio da Securitizadora.

2.19.4.1. O protocolo da Alteracao de Contrato Social da Hik, da Mars Energia
e da Venus perante a Junta Comercial competente deve ser realizado em até
5 (cinco) dias contados da respectiva data de celebracdo. O protocolo dos
Contratos de Alienacao Fiducidria de Participacdes e de seus eventuais
aditamentos perante os Cartérios de Registro de Titulos e Documentos
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competentes deve ser realizado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva data de celebracao.

2.19.4.2. Em caso de Recompra Facultativa da totalidade dos Créditos
Imobilidrios que tenham sido cedidos pela HIK no ambito do Contrato de
Cessao, bem como o pagamento integral das obrigagdes contraidas pela HIK
no ambito do Contrato de Cessao, a Alienagdo Fiduciaria de Participagdo — HIK
ficara automaticamente extinta e deixara de constituir garantia ao
adimplemento das Obrigacdes Garantidas, mantendo-se inalterada a Alienagao
Fiduciaria de Participacdo — Mars Energia e Alienacao Fiduciaria de Participagao
— Venus em garantia das Obrigacdes Garantidas, nos termos da Clausula 6.5 e
seus subitens do Contrato de Cessao.

2.19.5. Fundos de Reserva: A Emissora constituira os Fundos de Reserva, por conta e
ordem das Cedentes, com os recursos decorrentes do Preco de Cessao, conforme a
respectiva Série dos CRI, mediante retengdo do Valor do Fundo de Reserva. Os recursos
dos Fundos de Reserva serdo utilizados pela Securitizadora para cobrir eventual
inadimplemento de obrigacOes pecunidrias por parte das Cedentes e/ou dos Fiadoras
assumidas nos Documentos da Operacao durante o prazo da Operacao.

2.19.6. Fundo de Despesas: A Emissora constituira o Fundo de Despesas, por conta e
ordem das Cedentes, com os recursos decorrentes do Preco de Cessao, mediante
retencdo do Valor do Fundo de Despesas. Os recursos do Fundo de Despesas serao
utilizados pela Securitizadora para fazer frente as Despesas da Operagao no caso de
eventual inadimplemento da obrigagcdo de pagamento por parte das Cedentes e/ou das
Fiadoras.

2.19.7. Fundos de Juros: A Emissora constituira os Fundos de Juros, por conta e ordem
das Cedentes, com os recursos decorrentes do Preco de Cessao, mediante retengao do
Valor do Fundo de Juros, conforme a respectiva Série dos CRI. Os recursos dos Fundos
de Juros serao utilizados pela Securitizadora para fazer frente ao pagamento dos Juros
Remuneratdrios no caso de eventual inadimplemento da obrigagdo de pagamento destes
por parte das Cedentes e/ou dos Fiadoras assumida nos Documentos da Operacao.

2.19.8. Fundo AMEX. O Fundo AMEX sera constituido com recursos decorrentes dos
Recebiveis, por meio da retencdo de valores dos Recebiveis pagos na Conta
Centralizadora até o limite do Valor do Fundo AMEX pela Securitizadora, durante o Periodo
de Caréncia ou até a conclusao/conexao do Empreendimento Alegria e do
Empreendimento Sabid, o que ocorrer por Ultimo, nos termos do Contrato de Cessdo.

2.19.8.1. Caso a conclusdao/conexao do Empreendimento Alegria e do
Empreendimento Sabia ocorram antes do término do Periodo de Caréncia, 20%
(vinte por cento) dos Recebiveis cedidos fiduciariamente relativos aos
Empreendimentos Alegria e Sabia serdo direcionados ao Fundo AMEX.

38



DocusSign Envelope ID: 9A74AF1B-3C65-4348-9B75-AF6F785ADECC

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

2.19.8.2. Findo o Periodo de Caréncia, caso ainda nao haja a comprovagao
da conclusdo/conexdao do Empreendimento Alegria e do Empreendimento
Sabid, os recursos do Fundo AMEX serdo utilizados pela Securitizadora para o
pagamento da PMT dos CRI.

2.19.8.3. A partir da comprovagdo da conclusdo/conexao do
Empreendimento Alegria e do Empreendimento Sabia, os recursos do Fundo
AMEX serao utilizados pela Securitizadora para a realizacdo de uma
Amortizacao Extraordindria Compulséria ou Resgate Antecipado dos CRI
utilizando-se todo o valor entao existente no Fundo AMEX.

2.20. Indice de Cobertura do Servico da Divida. A partir do encerramento do Periodo de

Caréncia, a HIK, a Mars Energia e a Venus comprometem-se a garantir a manutencao do fndice
de Cobertura do Servico da Divida nos termos da Clausula abaixo, sob pena de configuracao de
Hipotese de Recompra Compulsoéria ("ICSD”).

2.20.1.

O ICSD sera apurado anualmente pela Securitizadora, conforme férmula

abaixo indicada. Fica desde ja definido que o ICSD minimo sera de 1,20:

Onde:

Indice de Cobertura do Servico da Divida (ICSD) >= 1,2

ICSD = calculado da seguinte forma:

[EBITDA + O&M + CRM — IRPJ — CSLL — Despesas Caixa abaixo do EBITDA] /
[Juros Remuneratorios + Amortizacao do Principal + Custos de Manutencao

Onde:

dos CRI]

EBITDA: definido como todas as receitas da operagao deduzidas das seguintes despesas:

Se@ "o a0 Ty

— X v -

Custos de arrendamento da area de instalagao e operagao de cada usina geradora;
Custo de demanda contratada de energia;

Seguros de equipamentos, de responsabilidade civil e de garantia de performance;
Telecomunicacdo e dados (internet)

PIS/Cofins

Despesas e custos com seguranca e vigilancia;

Manutencao predial, elétrica (preditiva e preventiva);

Supervisdo técnica e monitoramento local e remoto do desempenho dos
equipamentos;

Limpeza e jardinagem;

Sistemas de ERP;

Despesas e honorarios juridicos e contabeis;

Servicos de intermediacdao comercial;
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m. Servigos de gestao dos clientes;
n. Servicos de gestdo de consorcios;
0. Servicos de faturamento e cobranca a clientes que estarao a cargo da Hum Energia.

O&M e CRM: definidos como os seguintes custos incorridos Hum Energia:

Manutencao predial, elétrica (preditiva e preventiva);

b. Supervisdo técnica e monitoramento local e remoto do desempenho dos
equipamentos;

Limpeza e jardinagem;

Sistemas de ERP;

Despesas e honorarios juridicos e contabeis;

Servigos de intermediacdo comercial;

Servicos de gestao dos clientes;

Servicos de gestao de consorcios;

Servigos de faturamento e cobranca a clientes que estarao a cargo da Hum Energia.

L

T Mo a0

CLAUSULA TERCEIRA — IDENTIFICACAO DOS CRI, FORMA DE DISTRIBUIGAO E
DESTINAGAO DE RECURSOS

3.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente emissao, cujo lastro se constitui pelos
Créditos Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas:

CRI 12 Série
(a) Emissao: 823;
(b) Série: 13;

(o) Quantidade de CRI: 47.500 (quarenta e sete mil e quinhentos) CRI;

(d) Valor Global: R$ 47.500.000,00 (quarenta e sete milhdes e quinhentos mil reais);

(e) Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo dos CRI;

(f) Atualizacdo Monetdria: Variagdo positiva acumulada do IPCA;
(9) Remuneracdo: 9,80% a.a. (nove inteiros e oitenta centésimos por cento ao ano), com

base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial
e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos durante o periodo de vigéncia dos CRI;

(h) Encargos Moratdrios: (i) Remuneracdao incidente sobre o valor total inadimplido
atualizado pela Atualizacdo Monetaria apurado na data de pagamento; (ii) juros de mora de 1%
(um por cento) ao més, cobrados de forma pro rata die, sobre a importancia inadimplida, atualizada
pela Atualizagdo Monetéria apurado na data de pagamento, sem prejuizo da incidéncia da
Remuneracdo, nos termos da alinea “(i)” acima; e (iii) multa de mora 2% (dois por cento) sobre
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o valor total inadimplido, atualizado pela Atualizagdo Monetaria apurado na data de pagamento,
acrescida das parcelas referidas nas alineas “(i)” e “(ii)” acima;

(i) Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizacdo: De acordo com as tabelas
constantes do Anexo II do presente Termo de Securitizacao;

6)) Periodicidade e Forma de Pagamento da Remuneracao: De acordo com as tabelas
constantes do Anexo II do presente Termo de Securitizacao;

(k) Regime Fiduciario: Sim;

m Ambiente para Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo, Custodia Eletronica e Liguidagao
Financeira: B3;

(m) Data de Emissao dos CRI: 27 de fevereiro de 2024;

(n) Local de Emissao: Sao Paulo — SP;

(o) Data de Vencimento Final: 27 de fevereiro de 2034;

(p) Prazo de Vencimento: 3.653 (trés mil, seiscentos e cinquenta e trés) dias;

(q9) Garantias: (i) Fianga; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacdes Fiduciarias de

Superficie; (iv) Alienacdes Fiduciarias de Participacoes; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de
Despesas; (vii) Fundo de Juros; e (viii) Fundo AMEX.

(r) Coobrigagdo da Emissora: Nao ha;

(s) Subordinagdo: Nao ha;

(t) Data do Primeiro Pagamento da Remuneracao: De acordo com as tabelas constantes do
Anexo II do presente Termo de Securitizacao;

(u) Data do Primeiro Pagamento de Amortizacdo Programada: De acordo com as tabelas
constantes do Anexo II do presente Termo de Securitizacao; e

(v) Forma: Escritural.
CRI 22 Série

(a) Emissdo: 822;
(b) Série: 23;

(o) Quantidade de CRI: 40.500 (quarenta mil e quinhentos);
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(d) Valor Global: R$ 40.500.000,00 (quarenta milhdes e quinhentos mil reais);

(e) Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo dos CRI;

(f) Atualizacdo Monetdria: Variacao positiva acumulada do IPCA;
(9) Remuneracdo: 9,80% a.a. (nove inteiros e oitenta centésimos por cento ao ano), com

base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial
e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos durante o periodo de vigéncia dos CRI;

(h) Encargos Moratdrios: (i) Remuneracdao incidente sobre o valor total inadimplido
atualizado pela Atualizacdo Monetaria apurado na data de pagamento; (ii) juros de mora de 1%
(um por cento) ao més, cobrados de forma pro rata die, sobre a importancia inadimplida, atualizada
pela Atualizagdo Monetdria apurado na data de pagamento, sem prejuizo da incidéncia da
Remuneracdo, nos termos da alinea “(i)” acima; e (iii) multa de mora 2% (dois por cento) sobre
o valor total inadimplido, atualizado pela Atualizagdo Monetaria apurado na data de pagamento,
acrescida das parcelas referidas nas alineas “(i)” e “(ii)"” acima;

(i) Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizacdao: De acordo com as tabelas
constantes do Anexo II do presente Termo de Securitizagao;

3) Periodicidade e Forma de Pagamento da Remuneracao: De acordo com as tabelas
constantes do Anexo II do presente Termo de Securitizacao;

(k) Regime Fiducidrio: Sim;

) Ambiente para Deposito, Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletronica e Liquidacdo
Financeira: B3;

(m) Data de Emissao dos CRI: 23 de agosto de 2024;

(n) Local de Emissao: Sao Paulo — SP;

(o) Data de Vencimento Final: 27 de abril de 2024;

(p) Prazo de Vencimento: 3.475 (trés mil, quatrocentos e setenta e cinco) dias;

(q9) Garantias: (i) Fianga; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacdes Fiducidrias de
Superficie; (iv) Alienagdes Fiduciarias de Participacdes; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de
Despesas; (vii) Fundo de Juros; e (viii) Fundo AMEX.

(r) Coobrigacdo da Emissora: Nao ha;

(s) Subordinacdo: Nao ha;
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(t) Data do Primeiro Pagamento da Remuneragao: De acordo com as tabelas constantes do
Anexo II do presente Termo de Securitizacao;

(u) Data do Primeiro Pagamento de Amortizacdo Programada: De acordo com as tabelas
constantes do Anexo II do presente Termo de Securitizacao; e

(v) Forma: Escritural.

3.2. Deposito dos CRI: Os CRI serao depositados para: (i) distribuicao publica no mercado
primario, sendo a distribuicao liquidada financeiramente, por meio do MDA — Mddulo de
Distribuicdo de Ativos; e (ii) negociagdo no mercado secundario, observado o disposto neste
Termo de Securitizagao, por meio do CETIP21, sendo que, ambos sistemas sao administrados e
operacionalizados pela B3, sendo as negociacoes liquidadas financeiramente e os CRI custodiados
eletronicamente na B3.

3.3. Oferta: A Oferta sera realizada em conformidade com a Resolucago CVM n° 160, sob
regime de melhores esforcos, a ser coordenada pela Securitizadora, e com as demais disposicoes
legais e regulamentares aplicaveis e esta sujeita ao rito de registro automatico de distribuicao na
CVM, destinada exclusivamente a investidores qualificados, nos termos do Artigo 26 e seguintes
da Resolucao CVM n© 160.

2.3.1. A Securitizadora iniciara a Oferta apds a divulgacao do Anuncio de Inicio.

2.3.2. A Oferta é destinada apenas a investidores qualificados, conforme definidos no
Artigo 12 da Resolucao CVM n©° 30 (“Investidores Qualificados” ou “Investidores”).

2.3.3. Os CRI serao subscritos por meio da assinatura dos Boletins de Subscricao
e serao integralizados no ato de subscrigao, pelos Investidores Qualificados, de acordo
com os termos dos referidos Boletins de Subscricdo, devendo os Investidores
Qualificados, por ocasiao da subscricao, fornecer, por escrito, declaracdo no Boletim de
Subscricdo, atestando que: I — estdo cientes que a CVM nao realizou analise dos
documentos da Oferta nem de seus termos e condigoes; II — estao cientes que os CRI
ofertados estdo sujeitos as restricoes de negociacao previstas no Artigo 86, III da
Resolucao CVM n° 160; e IV — sao Investidores Qualificados, nos termos do Artigo 12 da
Resolugao CVM n° 30.

3.4. Encerramento da Distribuicdo dos CRI: A distribuicdo publica dos CRI sera encerrada
quando for verificado a ocorréncia de uma das hipoteses do Prazo de Colocagdo, devendo a
Securitizadora enviar o comunicado de encerramento a CVM no prazo legal, conforme previsto na
Clausula 3.4.1 deste Termo de Securitizacao.

24.1. Em conformidade com o Artigo 76 da Resolugao CVM n° 160, o resultado da
Oferta deve ser divulgado no Andncio de Encerramento da distribuicdo, tao logo se
verifique o primeiro entre os seguintes eventos: I — encerramento do prazo estipulado
para a Oferta; ou II — distribuicdo da totalidade dos CRI. A Securitizadora devera realizar
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a comunicagao de encerramento da Oferta a CVM, devendo referida comunicacao ser
encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores.

3.5. Negociacdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobilidrios: Nos termos do Artigo
86, III da Resolucdo CVM n° 160, os CRI poderao ser negociados em mercados regulamentados,
podendo a revenda ser destinada somente: (i) livremente entre Investidores Qualificados; e (ii) ao
publico investidor em geral apds decorridos 6 (seis) meses ano da data de encerramento da Oferta
(“Periodo de Restricdo”).

3.5.1. As restricdes a negociacao previstas na Clausula 3.5 acima deixam de ser
aplicadas caso a Securitizadora seja registrada como emissora de valores mobiliarios e
realize oferta subsequente do mesmo valor mobiliario, destinada a publico investidor
em geral, sujeita ao rito registro ordinario, nos termos do Artigo 86, § 4° da Resolucado
CVM n© 160.

3.6. Distribuicdo Parcial dos CRI: A Securitizadora realizara a distribuicdo dos CRI, sob o
regime de melhores esforcos de colocacao, ndo sendo admitida a distribuicao parcial dos CRI,
observado que, caso ndo seja subscrita e integralizada a totalidade dos CRI, a Oferta sera
cancelada, a Emissora devera cancelar os CRI emitidos, o Contrato de Cessdo sera
automaticamente resolvido e, consequentemente, (i) extinguir-se-a a obrigacdo da Emissora em
pagar as Cedentes os respectivos Precos de Integralizagdo, na forma do Contrato de Cessdo, (ii)
as Cedentes ficarao obrigadas a reembolsar a Emissora dos custos comprovadamente incorridos
para realizacdo da Operacao, além dos juros remuneratorios do periodo; (iii) uma vez realizado o
reembolso previsto no item anterior, as Garantias serao liberadas pela Emissora; e (iv) os recursos
existentes na Conta Centralizadora, incluindo, mas ndo apenas, aqueles oriundos da integralizacao
dos CRI, bem como eventuais rendimentos oriundos dos Investimentos Permitidos, serao utilizados
para satisfacao das obrigacOes devidas aos Titulares dos CRI, sendo que as Cedentes serdao
exclusivamente responsaveis por quaisquer diferengas entre os recursos disponiveis na Conta
Centralizadora, e os recursos devidos aos Titulares dos CRI, desde que por culpa exclusivamente
imputdvel as Cedentes, sem que qualquer remuneracdao, honorarios e/ou penalidades sejam
devidos de parte a parte.

3.6.1. No caso de cancelamento da Oferta e caso determinado Investidor Qualificados
ja tenha realizado a integralizacdo dos CRI, a Emissora devera em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da data do cancelamento da Oferta, resgatar os CRI integralizados, observados
os procedimentos da B3, por rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, conforme o caso, nas propor¢des dos CRI integralizados e, caso aplicavel,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes obtidos com os recursos
integralizados, sendo certo que nao serdo restituidos aos Investidores Qualificados os
recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicagao
financeira, os quais serao arcados pelos investidores na proporcao dos valores subscritos
e integralizados. Sendo certo que, os recursos eventualmente existentes na Conta
Centralizadora apds a integral quitacao das ObrigagGes Garantidas serao das Cedentes,
conforme aplicavel.

Destinacao de Recursos
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3.9. Os recursos obtidos com a integralizacdo dos CRI serdo utilizados pela Emissora para o
pagamento do Preco de Cessao, nos termos do Contrato de Cessao.

3.9.1 O Agente Fiducidario poderd solicitar o envio de declaracao e/ou documentos
comprobatdrios quanto a utilizagdo dos recursos prevista na clausula 3.9. acima, a qual devera ser
fornecida em até 05 (cinco) Dias Uteis, contados da data de solicitacao.

CLAUSULA QUARTA — SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO E TITULARIDADE DOS CRI

4.1. Subscricdo dos CRI: Os CRI serao subscritos por meio da assinatura de Boletim de
Subscricao pelo Investidor Qualificado.

4.2. Integralizacdo dos CRI: A integralizacdo dos CRI sera realizada a vista, em moeda
corrente nacional, no ato da subscricao, conforme estabelecido no Boletim de Subscricao. O Preco
de Integralizacdao sera o Valor Nominal Unitario dos CRI na primeira Data de Integralizacdo dos
CRI, e, apds a primeira Data de Integralizacdo dos CRI, o montante correspondente ao Valor
Nominal Atualizado dos CRI, acrescido da respectiva Remuneracao pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizagao dos CRI, ou desde a Ultima Data de Pagamento dos CRI até a data
da efetiva integralizagdo. O Preco de Integralizacao podera ser acrescido de eventual agio ou
deduzido de desagio, desde que aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI em cada Data
de Integralizagdao dos CRI. A integralizacdo dos CRI sera realizada via B3.

4.3. Titularidade dos CRI: A titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato em nome de
cada titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.
Adicionalmente, serao admitidos extratos emitidos pelo Escriturador dos CRI com base nas
informagOes prestadas pela B3 quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

CLAUSULA QUINTA — CALCULO DO VALOR NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO,
REMUNERAGAO E AMORTIZAGAO PROGRAMADA DOS CRI

5.1. Forma de Pagamento dos CRI: Ressalvadas as hipdteses de amortizagao extraordinaria
parcial e resgate antecipado total dos CRI, o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI sera pago
na forma do Anexo II do presente instrumento. Cada CRI fard jus a uma remuneracdo, que
contemplara Atualizagdo Monetaria e Remuneracdo, conforme indicado na Clausula 3.1, a partir da
primeira Data de Integralizacao dos CRI, a serem calculados da seguinte forma.

5.1.1. Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Titulares dos CRI, nos
termos deste Termo de Securitizagdo, aqueles que sejam Titulares dos CRI ao final do Dia
Util imediatamente anterior & respectiva data de pagamento.

5.2. Calculo do Valor Nominal Atualizado. O Valor Nominal atualizado sera calculado
mensalmente pela variacao positiva acumulada do indice IPCA, conforme as formulas a seguir:

Sda =SDbxC
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Onde:
SDa = Valor Nominal Atualizado, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDb = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, da primeira
data de integralizacao dos CRI, ou da Ultima Data de Pagamento, ou da data da Ultima amortizacdo
ou incorporacao dos Juros Remuneratérios, se houver, o que ocorrer por Ultimo, calculado com 08
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variacao mensal positiva do IPCA, calculado com 08 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado conforme abaixo:

dup

C - ()
Onde:

NI = Valor do numero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao més da Data de Pagamento,
referente ao segundo més anterior. A titulo de exemplificacdo, em uma data de pagamento no
més de julho, serd utilizado o indice do IPCA divulgado no més de junho, referente ao més de
maio;

Nlk-1 = Valor do nimero indice do IPCA divulgado no segundo més anterior ao més da Data de
Pagamento, referente ao terceiro més anterior. A titulo de exemplificagdo, em uma data de
pagamento no més de julho, sera utilizado o indice do IPCA divulgado no més de maio, referente
ao més de abril;

dup = Ndmero de Dias Uteis entre a primeira data de integralizacdo dos CRI, para o caso do
primeiro Periodo de Capitalizagdo, inclusive, ou Ultima Data de Pagamento, para os demais
periodos, inclusive, e a data de célculo, exclusive, sendo dup um nimero inteiro;

dut = ndmero de Dias Uteis entre a ultima, inclusive, e a proxima Data de Pagamento, exclusive,
sendo dut um numero inteiro. Exclusivamente para o primeiro periodo, considera-se dut como 21
(vinte e um) Dias Uteis.

5.2.1. O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso
sera atualizado mensalmente sempre nas Datas de Pagamento.

5.2.2. Na hipotese de ndo divulgacdo do NIk pactuado até a Data de Pagamento, por
qualquer razao, impossibilitando, portanto, o calculo final do valor entdo devido pela
aplicacdo do fator acumulado da variacao do IPCA, sera aplicada a ultima variacdo do
indice calculada, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, multas ou
penalidades quando da divulgacao posterior do indice que seria aplicavel, seja por parte
da Credora ou das Cedentes.
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5.3.

5.2.3. Extincdo ou Nao Publicacao do IPCA. Caso o IPCA, por qualquer motivo, deixe
de ser publicado por mais de 10 (dez) dias da sua data esperada de publicacdo, ou seja
extinto, ou tenha a sua aplicacdo proibida, o Valor Nominal Unitario passara a ser
atualizado por qualquer outro indice que venha a substitui-lo, por forca de lei ou
regulamento aplicavel a hipdtese ou, ainda, na auséncia de indice de correcdo legalmente
previsto, pelo IPC, ou, na auséncia deste, pelo INPC, ou, na auséncia deste, por qualquer
outro indice, eleito de comum acordo entre as Partes.

5.2.4. Aaplicacdo do IPCA ou de qualquer indice substituto mencionado acima, quando
for o caso, ocorrera na menor periodicidade permitida por lei, prescindindo eventual
modificacdo da periodicidade de aplicagdo da correcao monetaria de aditamento do
presente Termo ou qualquer outra formalidade, exceto se a definicao do indice substituto
exigir acordo entre as Partes, de acordo com o disposto imediatamente acima. Nessa
hipotese, sera necessaria uma assembleia especial de titulares dos CRI para definir o
referido indice.

Calculo da Remuneracao. Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI incidirao juros

remuneratorios, os quais serao devidos mensalmente nas Datas de Pagamento estipuladas para
tanto no Cronograma de Pagamentos, e serdo calculados de acordo com a seguinte férmula:

Onde:

J =SDa x (Fator de Juros — 1)

J = Valor unitario dos Juros Remuneratdrios acumulado no periodo, calculado com 08 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

SDa = Conforme definido acima;

Fator de Juros = Fator calculado com 09 (nove) casas decimais, com arredondamento, calculado
da seguinte forma:

onde:

/=

dup
Fator de Juros = (i + 1)z:

9,80% (nove inteiros e oitenta centésimos por cento);

dup = Conforme definido acima.

5.4.

Prorrogacao de Prazo: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento

de qualquer obrigagdo pela Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento
coincida com um dia que ndo seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem

pagos.

5.5.

Datas de Pagamento: As datas de pagamento da Remuneracao e da amortizacao dos CRI

encontram-se descritas no Anexo II deste Termo de Securitizagao.
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5.6. Intervalo entre o Recebimento e o Pagamento: Fica certo e ajustado que devera haver
um intervalo de pelo menos 2 (dois) Dias Uteis entre o recebimento dos recursos necessarios para
realizar os pagamentos referentes aos CRI, advindos dos Créditos Imobilidrios e a realizacdo pela
Emissora dos pagamentos referentes aos CRI, com excegao da Data de Vencimento dos CRI que
nao podera ser prorrogada.

5.7. Amortizagao Programada dos CRI: A Amortizagao Programada dos CRI ocorrera conforme
o calculo previsto na formula abaixo e sera realizada em cada Data de Amortizacao Programada
indicada na Tabela Vigente do Anexo II:

5.7.1. Calculo da Amortizagao: O calculo da amortizagdo sera realizado com base
na seguinte férmula:

AM; = SDa x TA

Onde:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa = conforme definido acima;

TA = Taxa de amortizagao, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais,
conforme indicada na Tabela Vigente do Anexo II.

5.7.2. Na hipétese de o Patrimbnio Separado dispor de recursos, terem sido
respeitados 0s procedimentos operacionais de recebimento de recursos dispostos neste
Termo de Securitizacdo e de, mesmo assim, haver atraso no pagamento de qualquer
quantia devida aos Titulares dos CRI por motivo que possa ser imputado exclusivamente
a Emissora, serao devidos pela Emissora, a partir do vencimento da parcela (inclusive)
até a data de seu efetivo pagamento (exclusive), multa moratéria de 2% (dois por cento)
e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, pro rata temporis por dias corridos,
independentemente de aviso, notificacao ou interpelacao judicial ou extrajudicial, ambos
incidentes sobre o valor devido e ndo pago.

5.7.3. Devera haver um intervalo de, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis entre o
recebimento dos pagamentos referentes aos Créditos Imobilidrios pela Emissora e
respectivo pagamento de suas obrigagdes referentes aos CRI. Em razdo da necessidade
do intervalo ora previsto, ndo havera qualquer remuneragdo dos valores recebidos pela
Emissora durante a prorrogacao ora mencionada. As datas descritas no Anexo II ja
contemplam o intervalo previsto nesta clausula.

5.8. Apds a Data da Primeira Integralizacdo, os CRI terdo seu valor de amortizagdo ou, nas

hipdteses definidas neste Termo de Securitizagdo, valor de resgate, calculados pela Emissora com
base na Remuneracdo aplicavel.

48



DocusSign Envelope ID: 9A74AF1B-3C65-4348-9B75-AF6F785ADECC

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

5.9. Na Data de Vencimento final dos CRI, a Emissora devera proceder a liquidacao total dos
CRI pelo Saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido da Remuneracdo devida e ndo
paga, além de eventuais encargos, se houver.

5.10. O ndo comparecimento dos Titulares dos CRI para receber o valor correspondente a
qualquer das obrigacdes pecunidrias devidas pela Emissora nas datas previstas neste Termo de
Securitizagdo ndo lhes dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhes, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento.

5.11. Os pagamentos dos CRI serao efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela
B3. Caso, por qualquer razao, os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3 na data de
seu pagamento, a Emissora deixara, em sua sede, o respectivo pagamento a disposicdo do
respectivo Titular dos CRI. Nesta hipotese, a partir da referida data de pagamento, ndo havera
qualquer tipo de remuneragao ou acréscimo sobre o valor colocado a disposicao do Titular dos CRI
na sede da Emissora.

5.11.1. Na hipdtese prevista na Clausula 5.11. acima, os recursos pertencentes ao
Titular dos CRI ficardo investidos em qualquer dos Investimentos Permitidos até que
venham ser a ele transferidos.

CLAUSULA SEXTA — RECOMPRA COMPULSORIA, RECOMPRA FACULTATIVA E MULTA
INDENIZATORIA

6.1. Recompra Compulsdria. Exceto pelo disposto no item 6.1.3 abaixo, caso ocorra qualquer
dos eventos listados abaixo, desde que ndo sanados nos respectivos prazo de cura, quando
aplicavel, a Cessionaria devera convocar assembleia de Titulares dos CRI, nos termos deste Termo
de Securitizagdo, para deliberar acerca da eventual recompra compulséria da totalidade ou de
parcela dos Créditos Imobiliarios relacionada ao respectivo Contrato de Locagao e CCI (“Recompra
Compulséria™), sendo que a eventual Recompra Compulséria devera ser aprovada por deliberacdo
dos Titulares dos CRI conforme quéruns e procedimentos previstos no Termo de Securitizagdo
(“Hipdteses de Recompra Compulséria”):

) Pedido por qualquer Cedente, Locataria ou Fiadora a qualquer credor ou classe de credores
de plano de recuperacao judicial ou extrajudicial, independentemente de ter sido requerida
ou obtida homologacao judicial do referido plano, ou requerimento por qualquer Cedente,
Locataria, Fiadora, Garantidora e/ou Afiliadas de recuperacdao extrajudicial ou judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou de sua
concessao pelo juiz competente;

(ii) Extingdo, liquidagdo ou dissolugao de qualquer uma das Cedentes, das Locatdrias ou das
Fiadoras;
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(iii)

(iv)

(v)
(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

Insolvéncia e/ou pedido de autofaléncia de qualquer uma das Cedentes, das Locatdrias ou
das Fiadoras, ou pedido de faléncia formulado por terceiros nao elidido no prazo legal em
face de qualquer uma das Cedentes, das Locatarias ou das Fiadoras;

Caso ocorra cisdo, fusdo, transformagdo, incorporacdo, ou reorganizacao societdria, a
qualquer titulo, com ou sem alteracdo de controle direto ou indireto, de qualquer uma das
Cedentes, das Locatarias e/ou das Fiadoras, a exemplo de qualquer alteracao no atual
quadro societario e/ou composicdo de capital de qualquer uma das Cedentes, das
Locatarias e/ou das Fiadoras, sendo vedado inclusive constituicdo de Sociedade em Conta
de Participacdo, ou mesmo alteragao de Controle, direto ou indireto, de qualquer uma das
Cedentes, das Fiadoras e/ou das Locatarias, salvo se expressamente autorizado pelos
Titulares dos CRI;

Redugdo de capital de qualquer uma das Cedentes, das Locatarias e/ou das Fiadoras;

Descumprimento por qualquer Cedente e/ou qualquer Fiadora de qualquer obrigacao
pecuniaria prevista neste Contrato e/ou nos demais Documentos da Operagao que nao seja
sanado no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data estipulada para pagamento,
exceto se outro prazo de cura for expressamente previsto no respectivo documento;

Descumprimento por qualquer Cedente, Fiadora e/ou qualquer Garantidora de qualquer
obrigagdo ndo pecunidria prevista neste Contrato e/ou nos demais Documentos da
Operacao que nao seja sanado no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em
que tomarem conhecimento por meio de notificacao recebida nesse sentido, exceto se
outro prazo de cura for expressamente previsto no respectivo documento;

Rescisdo, resilicdo ou qualquer forma de término de qualquer um dos Documentos da
Operacao;

Caso quaisquer das Garantias, e/ou algum Documento da Operagao, venha a ter sua
vigéncia ou efeitos extintos ou limitados antes do pagamento integral das Obrigacoes
Garantidas seja por decisao judicial, nulidade, anulacdo, resilicdao, rescisdo, denincia,
distrato ou por qualquer outra razdo de direito, que impligue na deterioracdo ou
depreciagao de alguma Garantia;

Caso quaisquer das Garantias constituidas no ambito da Operacao torne-se inabil, imprdpria
ou insuficiente para assegurar o pagamento das Obrigagdes Garantidas e as Cedentes e/ou
Fiadoras ndo oferecam em até 30 (trinta) dias do fato, uma nova garantia a Securitizadora,
a sua exclusiva andlise e aprovacdo, para substituicdo ou reforco nos termos dos seus
respectivos instrumentos, mediante prévia e expressa anuéncia dos Titulares dos CRI
reunidos em assembleia especial;

Caso seja verificado, a qualquer tempo pela Securitizadora, que qualquer das declaragoes
e garantias prestadas pela(s) Cedente(s), pela(s) Fiadora(s) e/ou pela(s) Garantidora(s),
nos Documentos da Operagao é enganosa, insuficiente, imprecisa ou incorreta, de forma a
causar Efeito Adverso Relevante a Operacao;
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

Caso seja verificado, a qualquer tempo, pela Securitizadora, qualquer das autorizacoes,
concessoes, subvencoes, alvaras ou licencas, inclusive as ambientais, exigidas para o
regular exercicio das atividades desenvolvidas pelas Cedentes, pelas Locatarias, pelas
Fiadoras e/ou pelas Garantidoras, conforme aplicavel, deixaram de ser validas ou nao foram
obtidas, sendo concedido um prazo de cura de 60 (sessenta) dias a(s) Cedentes, a(s)
Locataria(s), a(s) Fiadora(s) e/ou a(s) Garantidora(s), conforme aplicavel;

Ocorréncia de qualquer situacao, incluindo desapropriacao, relacionada aos
Empreendimentos e/ou aos Imoveis (incluindo respectivas cotas ou fragdes), que, a critério
da Securitizadora, de qualquer forma comprovadamente impacte ou possa impactar o
pagamento dos Créditos Imobilidrios e/ou dos Recebiveis ou, ainda, alguma Garantia;

Caso as Cedentes efou as Garantidoras recebam valores decorrentes dos Créditos
Imobilidrios e/ou dos Recebiveis em conta diversa a Conta Centralizadora e ndo os
repassem dentro do prazo estabelecido neste Contrato e/ou no Contrato de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis;

Se ocorrer o inadimplemento de qualquer obrigacao pecuniaria assumida pelas Cedentes,
pela(s) Fiadora(s), pela(s) Garantidora(s), e/ou por suas Afiliadas, de quaisquer outros
contratos, termos ou compromissos firmados com a Credora e/ou os Titulares dos CRI e
gue nao seja sanado no prazo de cura previsto nos respectivos instrumentos ou no prazo
de cura de 5 (cinco) Dias Uteis contado de referido descumprimento, o que for maior;

Protestos de titulos contra as Cedentes, as Locatarias e/ou as Fiadoras, cujo valor unitario
ou agregado ultrapasse R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais), salvo se for cancelado ou
sustado, em qualquer das hipoteses, dentro de 10 (dez) Dias Uteis contados da ciéncia das
Cedentes, das Locatarias ou das Garantidoras;

Nao cumprimento ou nao impugnagao, com efeito suspensivo, de qualquer decisao ou
sentenca judicial, contra a(s) Cedente(s), a(s) Locataria(s) e/ou a(s) Fiadora(s), em valor
individual ou agregado igual ou maior do que R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais) ou
seu valor equivalente em outras moedas, sem que tal descumprimento/impugnacao seja
sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data da publicacdo da decisdo ou
sentenga judicial;

(xviii) Transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela(s)

(xix)

Cedente(s), pela(s) Locataria(s), pela(s) Fiadora(s) e/ou pela(s) Garantidora(s), de suas
obrigagdes assumidas neste instrumento ou em qualquer dos Documentos da Operagao;

Caso a Securitizadora verifique, a qualquer tempo, que o Imdvel Alegria, o Imdvel Sabia,
o Imdvel Dourados, o Imdvel Mateus e/ou Direitos de Superficie (ou respectiva cota ou
fragao) foi(ram) vendido(s), prometido(s) a venda, cedido(s), e/ou onerado(s) ou promessa
de oneracdo, sem a prévia e expressa aprovacao dos Titulares dos CRI, observadas as
regras constantes deste Contrato e da Alienacdo Fiduciaria de Superficie;
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(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

Decisao proferida nos autos de procedimento e/ou processo (judicial ou administrativo)
contra a(s) Cedente(s), a(s) Locataria(s), a(s) Fiadora(s), a(s) Garantidora(s), Afiliadas e
Representantes em decorréncia de condutas relacionadas a Legislacdo Socioambiental e/ou
a Legislacdo Anticorrupcao e Antilavagem;

Descumprimento pela(s) Cedente(s), pela(s) Fiadora(s), pela(s) Garantidora(s) e/ou
respectivas Afiliadas, em qualquer dos aspectos materiais de leis, regulamentos, normas
administrativas, regras de autorregulagdo (inclusive o Normativo SARB n° 14, de 28 de
agosto de 2014 da Federagdo Brasileira de Bancos — Febraban) e determinagdes dos 6rgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, desde que aplicaveis a conducdo de seus
negocios, em especial dos termos da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor, que
resulte um Efeito Adverso Relevante, adotando as medidas necessarias para preservar o
meio ambiente, atender as determinages dos érgaos municipais, estaduais e federais,
evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e aos seus trabalhadores decorrentes
das atividades descritas em seu objeto social;

Violacdo de qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo a
pratica de corrupcao ou de atos lesivos a administracao publica, incluindo, sem limitacao,
a Legislacao Anticorrupcao e Antilavagem e a Legislacdo Socioambiental, conforme
aplicaveis, pela(s) Cedente(s), pela(s) Locataria(s), pela(s) Fiadora(s), pela(s)
Garantidora(s), por Afiliadas, Representantes e/ou Parte Relacionada, bem como caso tais
pessoas constem no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS ou no
Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP;

Caso sobrevenha decisao, judicial ou administrativa, que tenha como objeto embargar,
impedir ou paralisar o0 andamento das obras dos Empreendimentos;

Caso o Imdvel Alegria, o Imdvel Sabia, o Imével Mateus, o Imével Dourados, os Imoveis
e/ou demais bens outorgados em Garantia venham a ser objeto de qualquer Onus ou
promessa de outorga de Onus; cessdo/alienacdo ou promessa de cessdo/alienacdo, de
ainda que com condicdo suspensiva ou resolutiva; concessao de tais bens em garantia
ainda que de propriedade superveniente e/ou residual, sem a prévia anuéncia dos Titulares
dos CRI;

Caso seja realizada pela Hum Energia venda ou promessa de venda de Quotas da HIK e/ou
da Mars Energia e/ou da Venus, sem a prévia anuéncia dos Titulares dos CRI;

Contratacao de novas dividas pela Cedentes ou outorga de qualquer tipo de garantia pela
Cedentes, incluindo-se oneragao ou promessa de oneragao de seu ativos;

Perda da vigéncia dos Seguros até a data de quitacao das Obrigacdes Garantidas, sem que
tal descumprimento seja sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, ou endosso dos Seguros
a quaisquer terceiros;

(xxviii) Caso seja apurado no Relatério de Medicao atraso superior a 6 (seis) meses na data de

previsao da conclusdao/conexao do Empreendimento Alegria e/ou do Empreendimento
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(xxix)

(xxx)

(xxxi)

Sabia e/ou do Empreendimento Dourados e/ou do Empreendimento Mateus, considerando-
se para os fins deste Contrato de Cessao as datas previstas para a conclusdo/conexao do
Empreendimento Alegria, do Empreendimento Sabia, do Empreendimento Dourados e do
Empreendimento Mateus, 03/2025, 03/2025, 05/2025 e 05/2025, respectivamente;

Caso os Créditos Imobiliarios sejam reclamados por terceiros conforme decisdo judicial ou
arbitral ainda que em carater liminar, que nao seja suspensa ou revertida pela respectiva
Cedente no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da publicacdo da decisdo;

Violacdo de qualquer dispositivo legal ou regulatdrio, nacional ou estrangeiro, relativo a
pratica de corrupcdo ou de atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitagdo,
a Legislacdo Anticorrupcao, conforme aplicaveis, pelas Cedentes, pelas Locatarias, pelas
Fiadoras e/ou pelas Garantidoras;

Caso qualquer Cedente pratique qualquer ato comprovado com o propdsito de anular,
invalidar ou tornar inexequivel a Cessdao de Créditos e o pagamento dos Créditos
Imobilidrios em favor da Cessionaria; e/ou

(xxxii) descumprimento do ICSD.

6.2.

6.1.1. O valor do pagamento a ser feito pela Cedente a Emissora na hipétese da
Recompra Compulsoéria (“Valor de Recompra Compulséria”), deve ser equivalente:

(M) Saldo devedor dos CRI na data do efetivo resgate antecipado acrescido de
eventuais Despesas da Operacdo e Encargos Moratdrios; e

(i) caso sejam devidos, aos tributos, encargos moratdrios, multas, penalidades e
demais encargos contratuais e legais previstos neste Contrato, no Termo de Securitizagao
ou na legislacdo aplicavel, calculados, apurados ou incorridos, conforme o caso, até a
respectiva data do efetivo resgate antecipado.

6.1.2. As Cedentes, as Fiadoras e/ou as Garantidoras deverdao comunicar a Emissora
sobre a ocorréncia de qualquer uma das Hipdteses de Recompra Compulséria no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da ocorréncia. O descumprimento do dever de notificar
ndo impedira o exercicio de poderes e faculdades, pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario, decorrentes dos Documentos da Operagao.

6.1.3. A Securitizadora podera considerar automaticamente configurada a Hipdtese
de Recompra Compulséria, independentemente de deliberacao dos Titulares dos CRI,
aviso ou notificacdo, judicial ou extrajudicial, na ocorréncia de quaisquer das Hipdteses
de Recompra Compulsdria previstos nas alineas (i), (ii), (iii) e (vi) da Clausula 8.1 acima,
e desde que tenha decorrido eventual e respectivo prazo de cura.

Recompra Facultativa. As Cedentes, em relacdo aos seus respectivos Créditos

Imobilidrios, podera realizar, a qualquer momento a partir da integralizagao dos CRI, a recompra
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antecipada facultativa, total ou parcial, dos referidos Créditos Imobiliarios, conforme o disposto
abaixo:

(a) A Cedente solicitara a Recompra Facultativa por meio de notificacdo a
Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiducidrio, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias em relacdo a data da efetiva Recompra Facultativa.

(b) A data de Recompra Facultativa deve, obrigatoriamente, ser uma Data de
Pagamento;

(c) Sera devido o Prémio de Recompra Facultativa;

(d) A comunicacao da Recompra Facultativa deve informar:

(e) A Data de Pagamento pretendida para realizar a Recompra Facultativa;

() O Valor de Pagamento Antecipado aplicavel; e

(9) Quaisquer outras informacdes necessarias, a critério da Cedente, a

operacionalizacao da Recompra Facultativa.

6.2.1. Uma vez enviada a notificacdo mencionada acima, a Cedente ficara obrigada
a realizar Recompra Facultativa solicitada, sob pena de ensejar a aplicacao dos Encargos
Moratdrios previstos neste instrumento.

6.2.2. Os recursos necessarios para realizagdo da Recompra Facultativa deverao ser
disponibilizados pela Cedente, na Conta Centralizadora, até as 15:00hs (quinze horas) do
2° (segundo) Dia Util imediatamente anterior & respectiva Data de Pagamento em que
sera realizada a Recompra Facultativa.

6.3. Multa Indenizatdria. A Cedente respondera pela legitimidade, existéncia, validade, eficacia
e exigibilidade da integralidade dos Créditos Imobilidrios até a amortizacdo integral dos CRI, de
modo que a Cedente pagara a Cessionaria a Multa Indenizatdria (conforme definida abaixo), caso
ocorra qualquer um dos seguintes eventos (“Hipdteses de Multa Indenizatéria”):

(i) a ilegitimidade, inexisténcia, invalidade, ineficacia ou inexigibilidade dos Créditos
Imobilidrios, do(s) Contrato(s) de Locagdo ou deste Contrato sejam reconhecidas ou declaradas,
no todo ou em parte;

(i) caso os Créditos Imobiliarios sejam parcial ou integralmente declarados nulos,
inexistentes, inexigiveis, invalidos, ineficazes e/ou ilegais; e

(i) caso o(s) Contrato(s) de Locagao e/ou este Contrato seja resilido, rescindido ou de
qualquer forma resolvido posteriormente a integralizagao dos CRI.
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6.4.

6.3.1. Ocorrendo qualquer uma das Hipoteses de Multa Indenizatéria, a Cedente
pagara a Cessionaria multa compensatoria, a titulo de indenizacdo na forma dos Artigos
408 a 416 do Cddigo Civil, cujo valor sera equivalente ao Valor de Recompra Compulsoria,
observada nesta Clausula (“Multa Indenizatdria”).

6.3.2. A Cedente devera comunicar a Cessionaria, imediatamente quando da sua
ciéncia, sobre a ocorréncia de qualquer uma das Hipdteses de Multa Indenizatoria.

6.3.3.  Apos o efetivo pagamento da Multa Indenizatdria, a Cedente se sub-rogara a
Cessionaria em todos os Créditos Imobilidrios eventualmente existentes.

6.3.4. A Multa Indenizatdria serd paga no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do
recebimento, pela Cedente, de notificacao por escrito a ser enviada pela Cessionaria, com
aviso de recebimento, noticiando a ocorréncia de qualquer uma das Hipdteses de Multa
Indenizatdria.

6.3.5. As Partes desde ja reconhecem que a obrigacdo de pagamento da Multa
Indenizatdria acima prevista sobrevivera a eventual resilicao, rescisao ou resolucao deste
Contrato, continuando plenamente valida e eficaz, sendo exigivel de acordo com os seus
termos.

6.3.6. Caso a Hipdtese de Multa Indenizatdria ocorra apenas em relacdo a
determinados Créditos Imobilidrios o pagamento da Multa Indenizatéria deverd ser
realizado apenas em relagdo ao Crédito Imobiliario que venha a ser afetado, observada a
proporcao do referido Crédito Imobiliario em relagcdo aos CRI.

DisposicOes aplicaveis a Recompra Compulséria e a Multa Indenizatéria. Na hipotese de

mora no pagamento do Valor da Recompra Compulséria e/ou da Multa Indenizatéria, incidirdo,
sobre os valores em atraso os Encargos Moratdrios, calculados pro rata die pelo mesmo indice de
reajuste dos Créditos Imobilidrios, adotando-se, ainda, os mesmos critérios de substituicdo desse
indice previstos no Contrato de Locacao.

6.5.

6.4.1. A Cedente desde ja reconhece como liquido, certo, determinado e exigivel,
para os fins do Artigo 784 do Cddigo de Processo Civil, o Valor de Recompra Compulséria
e a Multa Indenizatdria calculados e informados pela Cessionaria. As Partes, desde ja,
concordam que nenhuma reclamacgdo suspendera a exigibilidade dos pagamentos
conforme previstos nos Contratos de Locagao.

6.4.2.  Os pagamentos recebidos pela Cessionaria, nos termos das Clausulas acima
devem ser creditados na Conta Centralizadora.

6.4.3. O pagamento do Valor de Recompra Compulsdria exclui o pagamento da Multa
Indenizatdria e vice-versa.

Negdcio Aleatdrio. A Recompra Compulséria e a Multa Indenizatdria configuram um

negocio aleatorio, nos termos dos Artigos 458 e seguintes do Cddigo Civil, de modo que cada
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Cedente se obriga de forma definitiva, irrevogavel e irretratavel a pagar a Cessionaria os valores
devidos na forma das Clausulas acima, na ocorréncia de um evento que acarrete a sua incidéncia,
independentemente do real valor e do estado em que os Créditos Imobilidrios se encontrarem, ou
mesmo de sua existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade quando nas hipdteses previstas nesta
Clausula.

CLAUSULA SETIMA — OBRIGAGCOES DA EMISSORA

7.1. Fatos Relevantes acerca dos CRI e da propria Emissora: A Emissora obriga-se a informar
todos os fatos relevantes acerca dos CRI e da prdpria Emissora mediante publicacdo nos meios
eletrénicos em que a Emissora publica seus atos societarios, assim como imediatamente informar
tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicagao por escrito.

7.2. Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatdrio mensal, a partir do
més subsequente a integralizacao dos CRI, bem como a coloca-lo a disposicao dos Investidores e
envia-lo ao Agente Fiduciario até o 30° (trigésimo) dia de cada més, ratificando a vinculacao dos
Créditos Imobilidrios aos CRI, sem prejuizo das obrigacoes da Emissora perante a CVM.

7.3. Fornecimento de Informacdes Relativas aos Créditos Imobilidrios: A Emissora obriga-se a
fornecer aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) dias corridos
contados do recebimento da respectiva solicitacdo, todas as informagOes relativas aos Créditos
Imobilidrios, desde que estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emissora por parte
das Cedentes.

7.3.1. A Emissora obriga-se, ainda, a (i) prestar, fornecer ou permitir o acesso do
Agente Fiduciério, em 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de solicitagdo fundamentada
deste, a todas as informagoes e documentos necessarios ao desempenho de suas fungbes
relativas aos CRI; (ii) encaminhar ao Agente Fiduciario, na mesma data de suas
publicacOes, os atos e decisdes da Emissora destinados aos Titulares dos CRI que venham
a ser publicados; e (iii) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer dos
eventos que sejam de seu conhecimento, que permitam a antecipacdo dos Créditos
Imobilirios, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo, imediatamente ap6s tomar
conhecimento de sua ocorréncia, ndo sendo considerados para esta finalidade os prazos
e/ou periodos de cura estipulados, bem como as medidas extrajudiciais e judiciais que
tenham e venham a ser tomadas pela Emissora.

7.4. Relatério Anual: Em até 30 (trinta) dias corridos antes do encerramento do prazo para
disponibilizacao do relatério anual do Agente Fiduciario a CVM, a Emissora obriga-se, desde ja a:
(i) informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a
realizagdo do relatdrio anual, conforme Resolucao CVM n° 17, que venham a ser solicitados pelo
Agente Fiduciario. O referido organograma do grupo societdrio da Emissora devera conter,
inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle,
no encerramento de cada exercicio social, os referidos documentos devem ser acompanhados de
declaracao assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Emissora, na forma do seu estatuto
social, atestando, de acordo com as informagGes disponibilizadas: (i) que permanecem validas as
disposicoes contidas nos Documentos da Operacdo; e (ii) a nao ocorréncia de qualquer das
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hipoteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigagdes da Emissora
perante os Investidores, nos termos do Anexo III art. 11 §2° do Cddigo de Ofertas Publicas
ANBIMA.

7.5. Demonstracdes Financeiras da Emissora: A Emissora disponibilizard ao Agente Fiduciario
em até 90 (noventa) dias a contar da data de encerramento do exercicio social ou dentro de 5
(cinco) Dias Uteis a contar da respectiva data de publicacao, o que ocorrer primeiro, cdpias de
todos os seus demonstrativos financeiros e contabeis, auditados, assim como de todas as
informacdes periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali previstos,
relatdrios, comunicados ou demais documentos que devam ser entregues a CVM, na data em que
tiverem sido encaminhados, por qualquer meio, aquela autarquia.

7.6. A Emissora e/ou as Cedentes, disponibilizardo ao Agente Fiduciario em até 90 (dias) dias
a contar da data de encerramento do exercicio social da ou dentro de 5 (cinco) Dias Uteis a contar
da respectiva data de publicagdo, o que ocorrer primeiro, copias de todos os seus demonstrativos
financeiros e contabeis, bem como, a memdria de cdlculo do ICSD. Sendo certo que o Agente
Fiduciario se balizard pelas informagoes que |lhe forem disponibilizadas pela Emissora e/ou
Cedentes para verificar o atendimento do ICSD.

7.7. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para que
as operacOes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas
de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria, isentando o Agente
Fiduciario de toda e qualquer responsabilidade por reclamacoes, prejuizos, perdas e danos, lucros
cessantes e/ou emergentes a que o ndo respeito as referidas normas der causa, desde que
comprovadamente ndo tenham sido gerados por atuagdo do Agente Fiduciario.

7.8. A Emissora neste ato declara que:

(a) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agOes com registro de companhia securitizadora e emissor atualizado perante a
CVvM;

(b) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagbes necessarias a celebracdo

deste Termo de Securitizagdo e dos demais Documentos da Operagao de que seja parte, a emissao
dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacGes aqui previstas e previstas nos demais Documentos
da Operacao de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios referentes a Emissora para tanto;

(o) 0s representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo e os demais
Documentos da Operacao de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir,
em seu nome, as obrigacOes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes

legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(d) ¢ legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI;
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(e) foram contratados escritdrios especializados para avaliar os Créditos Imobilidrios
representados pela CCI, e, em conformidade com a opinido legal da operagao, encontram-se livres
e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricoes de natureza pessoal, real, ou
arbitral, ndo sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou
restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo de Securitizagao e os demais Documentos
da Operacao de que seja parte;

(f) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia para assegurar a
existéncia dos Créditos Imobiliarios, nos exatos valores e nas condicdes descritas no Contrato de
Cessao;

(9) observado o disposto no item “(e)” acima e nas condicdes enunciadas nos demais
Documentos da Operagao, ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos
ou acOes judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em
qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios representados pela
CCI e/ou as Garantias, ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de Securitizacao;

(h) conforme declarado pelas Cedentes, ndo tem conhecimento, até a presente data, da
existéncia de qualquer pendéncia ou exigéncia de adequacao suscitada por nenhuma autoridade
governamental referente ao Empreendimento Sabid, ao Empreendimento Alegria, ao
Empreendimento Mateus e ao Empreendimento Dourados;

(0] ndo ha qualquer ligacao entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impega o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes;

) este Termo de Securitizagao e os demais Documentos da Operagao de que seja parte
constituem uma obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus
termos e condigdes;

(k) providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobilidrio ofertado, elaborado por
profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturacao da operacao;

m assegurara a existéncia e a validade as garantias vinculadas a Oferta, bem como a sua
devida constituicao e formalizacao;

(m) assegurou a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os direitos creditdrios que lastreiam
e/ou garantam a Oferta;

(n) analisou e divulgou, na forma do Anexo V, eventuais conflitos de interesse aos
investidores para tomada de decisao de investimento;

(o) assegurara que os ativos financeiros vinculados a operacdao estejam registrados e
atualizados em entidades administradoras de mercado organizado ou registradora de créditos
autorizada pelo Banco Central do Brasil, em conformidade as normas aplicaveis a cada ativo e as
informacdes previstas neste Termo de Securitizagao;
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(p) assegurara a existéncia e a integridade dos créditos imobiliarios representados pelas CCI
que lastreiem a emissao, ainda que sob a custodiada por terceiro contratado para esta finalidade;

(q) assegurara que os créditos imobiliarios representados pelas CCI sejam registrados e
atualizados na B3, em conformidade as normas aplicaveis e as informagdes previstas na
documentacao pertinente a Operacao; e

(r) assegurara que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobiliarios representados pelas
CCI que lastreiem a emissao, inclusive quando custodiados por terceiro contratado para esta
finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros uma vez que providenciara o bloqueio junto a B3.

CLAUSULA OITAVA — REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO E PRIORIDADE NOS PAGAMENTOS

8.1. Regime Fiduciario: Na forma do Artigo 25 e seguintes da Lei n° 14.430, a Emissora institui,
em carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCI, a Conta Centralizadora, e as Garantias, constituindo referidos Créditos
Imobilidrios lastro para os CRI. O Regime Fiduciario, mediante o registro deste Termo de
Securitizacao na B3 pela Emissora, conforme previsto no Artigo 26, § 1° da Lei n® 14.430.

8.2. Conta Centralizadora: A arrecadacao dos Créditos Imobilidrios ocorrera diretamente na
Conta Centralizadora para fins de pagamento dos CRI e permanecerao separados e segregados do
patrimonio comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI.

8.3. Isencdo de Acao ou Execucdo: Na forma do Artigo 27 da Lei n® 14.430, os Créditos
Imobilidrios, representados pelas CCI, as Garantias e os recursos porventura mantidos na Conta
Centralizadora estdo isentos de qualquer acdo ou execucao pelos credores da Emissora, ndao se
prestando a constituicdo de garantias ou a execugao por quaisquer dos credores da Emissora, por
mais privilegiados que sejam, e sd responderdo, exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos
CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela aplicacao do Artigo 76 da Medida
Provisdria n° 2.158-35.

8.4. Patriménio Separado: Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, as Garantias, os
Investimentos Permitidos e os recursos mantidos na Conta Centralizadora permanecerao separados
e segregados do patrimonio comum da Emissora até o vencimento e pagamento integral dos CRI,
nos termos da Lei n® 14.430.

8.4.1.  Os Créditos do Patrimonio Separado (i) responderdo apenas pelas obrigacoes
inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administracdao do Patriménio
Separado e respectivos custos e obrigagdes fiscais, conforme previsto neste Termo de
Securitizacdo; (ii) estdo isentos de qualquer agao ou execugao de outros credores da
Emissora que nao sejam os Titulares dos CRI; e (iii) ndo sdo passiveis de constituicao de
outras garantias ou excussao, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto
neste Termo de Securitizacao.
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8.4.2. O presente Termo de Securitizacdo, seus respectivos anexos e eventuais
aditamentos serdo registrados em entidade autorizada pelo Banco Central do Brasil ou
pela CVM a exercer a atividade de registro ou deposito centralizado de ativos financeiros
e de valores mobiliarios na forma do Artigo 26, § 1° da Lei n® 14.430, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data de sua celebracao, devendo a Emissora, portanto, entregar
a B3 1 (uma) via original ou eletronica do Termo de Securitizagdo.

8.5. Administracao do Patriménio Separado: A Emissora administrara o Patriménio Separado
promovendo as diligéncias necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos
fluxos de recebimento dos Créditos Imobilidrios e de pagamento da Amortizacao do principal,
Remuneracdo e eventuais Encargos Moratorios (se aplicavel) dos CRI aos Titulares dos CRI,
observado que, eventuais resultados, financeiros obtidos pela Emissora na administracdo ordinaria
do fluxo recorrente dos Créditos Imobilidrios, nao é parte do Patrimbnio Separado, sendo-lhe
facultado realizar aplicagdes financeiras a qualquer tempo, observado que eventuais resultados
financeiros obtidos pela Emissora na administracao ordindria do fluxo recorrente dos Créditos
Imobilidrios ndo integrardo o Patrimonio Separado.

8.6. A Emissora elaborara e publicara as demonstracoes financeiras do Patrimonio Separado,
bem como enviara ao Agente Fiduciario em até 3 (trés) meses apds o término do exercicio social,
qual seja o dia 30 de junho de cada ano.

8.7. Declaragoes da Emissora: Sem prejuizo das demais declarages expressamente previstas
na regulamentacdo aplicavel, neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da
Operagao, para fins do disposto nos termos da Resolugao CVM n° 60, a Emissora declara que:

(@) com relagdao as CCI, a custodia da Escritura de Emissdao de CCI sera realizada pela
Instituicao Custodiante;

(b) a atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-3, tao somente, a verificar o preenchimento
dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislagao vigente.
A Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informagOes técnicas e financeiras constantes de qualquer
documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer,
retificar ou ratificar as informagdes dos documentos recebidos;

(o) adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente instrumento, a Emissora
obriga-se a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original emitida eletronicamente do
aditamento para fins de custddia; e

(d) a arrecadacdao, o controle e a cobranga dos Créditos Imobiliarios sdo atividades da
Emissora, da seguinte forma: a Emissora cabera: (i) o controle da evolucdo dos Créditos
Imobilidrios; (ii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pela Conta Centralizadora e
pela Conta Vinculada; e (iii) a emissdo, quando cumpridas as condicdes estabelecidas, dos
respectivos termos de liberacao de garantias.
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8.8. Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remuneracao
da Emissora descrita neste Termo de Securitizagdo serdo suportados pelas Cedentes, inclusive os
tributos incidentes na fonte que devam ser retidos pelas Cedentes sobre tais pagamentos, que
deverdo ser ajustados para que a Emissora receba o valor devido livre de quaisquer tributos
incidentes na fonte (gross-up).

8.8.1. A Taxa de Administracdo (conforme definida abaixo) serda devida pelas
Cedentes, com recursos do Patrim6nio Separado, e paga a partir do 1° (primeiro) Dia Util
subsequente a primeira Data de Integralizacdo e, a partir de entao, mensalmente, até o
resgate total dos CRI.

8.8.2.  Sobre os valores em atraso devidos pelas Cedentes a Emissora, incidirdo multa
moratdria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratdrios de
1% (um por cento) ao més, calculado pro rata temporis, se necessario.

8.9. Guarda de Documentos: A Securitizadora sera responsavel pela guarda de uma via
eletrénica do Contrato de Cessdo, recebendo a Instituicdo Custodiante outra via eletronica. A
Securitizadora também sera responsavel pela guarda de uma via eletronica de todos os
Documentos da Operacao devidamente registrados nos competentes Cartérios de Registro de
Imoveis, Cartorios de Registros de Titulos e Documentos e Juntas Comerciais, conforme aplicavel.

8.10. Ordem de Prioridade de Pagamentos: Durante o Periodo de Caréncia, a ordem de
prioridade de pagamentos, abaixo descrita, na qual os recursos depositados na Conta
Centralizadora, conforme o caso, como consequéncia do pagamento dos Créditos Imobilidrios, dos
Recebiveis e de valores oriundos da excussdo/execucdo de qualquer das Garantias, devem ser
aplicados, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis apos o
cumprimento do item anterior (“Ordem de Prioridade de Pagamentos Durante o Periodo de
Caréncia"):

(i) Pagamento das Despesas do Patrimonio Separado incorridas e nao pagas até a respectiva
data de pagamento;

(i) Quaisquer Despesas da Operacao em aberto;

(iii) Recomposicao do Fundo de Despesas, caso necessario;

(iv) Recomposicdao do Fundo de Juros, caso necessario;

(v) Recomposicdao do Fundo de Reserva, caso necessario;

(vi) Pagamento de parcela(s) de Juros Remuneratérios vencidas e ndo pagas, se aplicavel;
(vii) Pagamento da parcela mensal de Juros Remuneratdrios imediatamente vincenda;

(viii) Composicao do Fundo AMEX (exclusivamente com recursos advindos dos Recebiveis); e

(ix) Devolucao de eventual valor excedente as Contas das Cedentes.
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8.10.1. Apds o Periodo de Caréncia, a ordem de prioridade de pagamentos, abaixo
descrita, na qual os recursos depositados na Conta Centralizadora, como consequéncia do
pagamento dos Créditos Imobiliarios, dos Recebiveis, e de valores oriundos da
excussao/execucao de qualquer das Garantias, nesse ultimo caso a qualquer tempo, devem
ser aplicados, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis
apds o cumprimento do item anterior (“Ordem de Prioridade de Pagamentos Apds o Periodo
de Caréncia”):

Até a conclusdo/conexdo dos Empreendimentos

(i) Pagamento das despesas do Patrimonio Separado incorridas e nao pagas até a
respectiva data de pagamento;

(i) Quaisquer Despesas da Operacao em aberto;

)  Recomposicao do Fundo de Despesas, caso necessario;

(iv)  Recomposicdo do Fundo de Juros, caso necessario;
(v) Recomposicao do Fundo de Reserva, caso necessario;

(vi) Pagamento de parcela(s) de Juros Remuneratérios vencidas e ndao pagas, se
aplicavel;

(vii) Pagamento da parcela mensal de Juros Remuneratdrios imediatamente vincenda
(prioritariamente com recursos advindos do Fundo AMEX);

(viii) Amortizacdo Extraordindria ou Resgate Antecipado dos CRI, conforme disposto no
Termo de Securitizagao.

A partir da conclusdo/conexdo dos Empreendimentos

(i) Pagamento das despesas do Patrimonio Separado incorridas e nao pagas até a
respectiva data de pagamento;

(ii) Quaisquer Despesas da Operacao em aberto;

(iii) Recomposicao do Fundo de Despesas, caso necessario;
(iv)  Recomposicdo do Fundo de Juros, caso necessario;

(v) Recomposicao do Fundo de Reserva, caso necessario;

(vi) Pagamento de parcela(s) de Juros Remuneratérios vencidas e nao pagas, se
aplicavel;
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(vii) Pagamento da parcela mensal de Juros Remuneratorios imediatamente vincenda;

(viii) Amortizacdo Extraordindria ou Resgate Antecipado dos CRI, conforme disposto no
Termo de Securitizagao.

8.10.2. Para fins do presente instrumento, entende-se como “conclusdao/conexao
dos Empreendimentos” a emissao da primeira fatura das usinas fotovoltaicas pela
concessiondria de energia competente.

8.11. [Insuficiéncia do Patrimonio Separado: A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado
nao dara causa a declaracao de sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, a companhia Securitizadora,
ou ao Agente Fiduciario, caso a Securitizadora nao o faga, convocar Assembleia Especial de
Investidores para deliberar sobre as normas de administracdao ou liquidacdo do Patrimdnio
Separado. A Assembleia Especial de Investidores devera ser convocada na forma da Clausula
Quatorze do Termo de Securitizagdo, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para primeira
convocacao e 8 (oito) dias de antecedéncia para segunda convocagdo e sera instalada (i) em
primeira convocacao, com a presenca de beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois
tercos) do valor global dos titulos; ou (ii) em segunda convocagao, independentemente da
quantidade de beneficiarios. Na Assembleia Especial de Investidores, serdo consideradas validas
as deliberacdes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocagao.
Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente
Fiduciario, o resgate da emissdo mediante a dacao em pagamento dos bens e direitos integrantes
do patrimoénio separado aos Titulares dos CRI nas seguintes hipoteses: I — caso a Assembleia
Especial de Investidores ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao; ou II
— caso a Assembleia Especial de Investidores seja instalada e os Titulares dos CRI nao decidam a
respeito das medidas a serem adotadas.

8.12. Aplicacdo de Recursos da Conta Centralizadora: Os recursos disponiveis na Conta
Centralizadora oriundos dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, serao
aplicados nos termos previstos pelas Clausulas 8.10 a 8.12 deste Termo de Securitizacdo. Os
pagamentos referentes aos valores a que fazem jus os Titulares dos CRI serao efetuados pela
Emissora na medida em que existam recursos no Patrimonio Separado, utilizando-se dos
procedimentos adotados pela B3.

8.12.1. [nvestimentos Permitidos: Os recursos mantidos na Conta Centralizadora serao
aplicados em Investimentos Permitidos. Todos os Investimentos Permitidos realizados
nos termos desta Clausula deverao ser resgatados de maneira que estejam
imediatamente disponiveis na Conta Centralizadora para a realizagdo de qualquer
pagamento devido. Eventuais retengdes de impostos decorrentes dos rendimentos dos
Investimentos Permitidos pertencerdo com exclusividade a Securitizadora. Sendo esses
rendimentos, liquidos de impostos e quaisquer outros encargos que forem deduzidos,
acrescidos aos valores devidos as Cedentes. Os recursos oriundos dos rendimentos
auferidos com os Investimentos Permitidos integrardo o Patrimonio Separado, livres de
quaisquer impostos. A Securitizadora ndo terd qualquer responsabilidade com relacdo a
quaisquer eventuais prejuizos, reivindicacdes, demandas, danos, tributos, ou despesas
resultantes das aplicagdes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer
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responsabilidade por demoras (ndao resultante de transgressao deliberada) no
investimento, reinvestimento ou liquidacdo dos referidos investimentos, ou quaisquer
lucros cessantes inerentes a essas demoras. A isencao da responsabilidade acima nao
sera aplicada, caso seja constatada ma fé da Securitizadora no ato do investimento em
titulo sem liquidez diaria.

CLAUSULA NONA — AGENTE FIDUCIARIO
9.1. Agente Fiduciario: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente

aceita a sua nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe competem, sendo-lhe
devida uma remuneragao nos termos da lei e deste Termo de Securitizacao.

9.2. Declaracoes do Agente Fiducidrio: Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o
Agente Fiduciario declara:

(@) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, em todas as suas clausulas e
condicdes, bem como a fungdo e incumbéncias que Ihe sdo atribuidas;

(b) nao se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no Artigo
50 da Resolugao CVM n° 17;

(o) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcao que
lhe é atribuida, conforme o § 3° do Artigo 66 da Lei 6.404 e Secao III do Capitulo II da Resolucdo
CVMno 17;

(d) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagao e a cumprir com
suas obrigacOes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(e) assegura e assegurara, nos termos do § 1° do Artigo 6° da Resolugao CVM no 17,
tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relagdo a outros titulares de certificados de
recebiveis imobilidrios das emissdes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada,
Controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, conforme consta no Anexo VI, em que
venha atuar na qualidade de agente fiduciario;

(f) nao possui qualquer relacao com a Emissora ou com as Cedentes que o impega de exercer
suas funcOes de forma diligente; e

(9) verificou, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade relativa as Garantias e a
consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo de Securitizagdo, uma vez que recebeu
cdpia eletronica do Contrato de Cessao assinada pelos Fiadoras, diligenciando no sentido de que
sejam sanadas as omissOes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento, sendo certo que
verificara a constituicao e exequibilidade das Garantias, na medida em que forem registradas junto
aos Cartorios de Registro de Imdveis e Cartdrios de Titulos e Documentos competentes, nos prazos
previstos nos Documentos da Operagao. Dessa forma, em que pese a Securitizadora possuir os
direitos sobre o objeto das Garantias na data de assinatura do presente Termo de Securitizacao,
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cujos contratos das Garantias deverao ser registradas nos termos acima descritos, existe o risco
de atrasos dado a burocracia e eventuais exigéncias cartorarias ou, ainda, de impossibilidade na
completa constituicao da referida garantia, podendo impactar a devida constituicao e consequente
excussao da garantia caso as condigdes acima ndo sejam implementadas. Adicionalmente, (i) Nao
é possivel afirmar a suficiéncia dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Superficie, entretanto,
com base no valor convencionado pelas partes, o Direito de Superficie € insuficiente em relagdo
ao saldo devedor da Oferta na data de assinatura deste Termo de Securitizacao, considerando
ainda, que até a data de assinatura deste Termo de Securitizacdo tal contrato nao foi registrado
nos competentes cartorios; e (ii) a Cessao Fiducidria de Recebiveis e as Alienagbes Fiduciarias de
ParticipacOes poderao ser suficientes caso os dispositivos do Contrato de Cessao Fiduciaria de
Recebiveis e dos Contratos de Alienagdes Fiduciarias de Participacdes sejam respeitados,
entretanto, ndo ha como assegurar que, na eventualidade da execucao das Garantias, o produto
decorrente de tal execucdo seja suficiente para o pagamento integral dos valores devidos aos
Titulares dos CRI, tendo em vista possiveis variacdes de mercado e outros, considerando ainda,
que até a data de assinatura deste Termo de Securitizagdo tal contrato ndo foi registrado nos
competentes cartorios.

9.3. Incumbéncias do Agente Fiducidrio: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado,
principalmente:

(a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos
CRI;
(b) zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no

exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administracdo dos proprios bens, acompanhando a atuagao da Emissora na administragao do
Patrimbnio Separado;

(c) verificar a regularidade da constituicao das Garantias, bem como o valor dos bens dados
em garantia, quando ocorrerem, observando a manutengao de sua suficiéncia e exequibilidade;

(d) examinar proposta de substituicao de bens dados em garantia, manifestando sua opiniao
a respeito do assunto de forma justificada;

(e) intimar, conforme o caso, a Emissora, as Cedentes e/ou os Fiadoras a reforgar a garantia
dada, na hipdtese de sua deterioracdo ou depreciacao;

(f) manter atualizada a relagao dos Titulares dos CRI e seus enderegos mediante, inclusive,
gestdo junto a Emissora, ao Escriturador dos CRI, a B3, sendo que, para fins de atendimento ao
disposto neste inciso, a Emissora expressamente autoriza, desde ja, a B3 a atender quaisquer
solicitacGes feitas pelo Agente Fiducidrio, inclusive referente a obtencao, a qualquer momento, da
posicao de Investidores;

(9) exercer, na hipotese de insolvéncia da Emissora, com relagdo as obrigacdes assumidas
nesta operacdo, a administracdo do Patrimonio Separado;
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(h) promover a liquidagdo do Patrimo6nio Separado, conforme previsto na Clausula 10.1 deste
Termo de Securitizacdo;

0] renunciar a funcao de Agente Fiduciario na hipotese de superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacao da
Assembleia Especial de Investidores que deliberara sobre sua substituicdo;

)] conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas fungoes;

(k) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informagOes relativas as
garantias e a consisténcia das demais informagles contidas neste Termo de Securitizacdo,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento;

) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares dos CRI, bem como inclusdo dos Créditos Imobilidrios afetados ao Patrimonio Separado,
caso a Emissora ndo o faca nas hipdteses de substituicdo ou liquidacao do Patrimonio Separado;

(m) comunicar os Titulares dos CRI, no prazo maximo 7 (sete) Dias Uteis, contado a partir da
ciéncia de eventual inadimplemento, pela Emissora, de quaisquer obrigagdes financeiras assumidas
neste Termo de Securitizacdo, incluindo as obrigacdes relativas a garantias e a clausulas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecam condicdes
que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares dos
CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto;

(n) acompanhar a atuagao da Emissora na administragao do Patrimonio Separado, mediante
recebimento dos documentos emitidos e encaminhados pela Emissora, e solicitar, quando
considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora ou no Patrimonio Separado;

(o) disponibilizar aos Titulares dos CRI e aos participantes do mercado, o Valor Nominal
Unitario dos CRI, calculado pela Emissora, através de seu website e/ou sua central de atendimento;

(p) acompanhar a prestacao das informacdes periddicas pela Emissora, alertando os Titulares
dos CRI acerca de eventuais inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(q) fornecer, nos termos do § 1° do Artigo 32 da Lei n® 14.430 a Securitizadora no prazo de
3 (trés) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora, o
termo de quitacdo dos CRI, que servira para baixa do registro do Regime Fiduciario junto a entidade
de que trata o caput do Artigo 18 da Lei n° 14.430;

(r) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores, conforme prevista
no Termo de Securitizacdo, respeitadas outras regras relacionadas as assembleias gerais
constantes da Lei n° 6.404;

(s) comparecer a Assembleia Especial de Investidores a fim de prestar informagdes que lhe

forem solicitadas;
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(t) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizagdo,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

(u) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apds
o fim do exercicio social da Emissora, relatdrio anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos
durante o exercicio relativos a presente Emissdo, conforme Artigo 15 da Resolucao CVM n° 17;

(v) em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE n© 01/21, o Agente Fiduciario podera, as
expensas das Cedentes, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, o valor das
Garantias prestadas (presentes e futuras) no ambito da operacao de securitizacdo dos CRI em que
estejam vinculadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informacdes e comprovagoes
que entender necessarias, na forma prevista no referido oficio.

9.3.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condicdes no ambito da emissao dos
CRI, o Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste
Termo de Securitizacdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos
CRI.

9.4, Remuneracdo do Agente Fiduciario: Serdo devidos ao Agente Fiduciario, as custas do
Patrimobnio Separado, honorarios pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que Ihe competem,
nos termos deste instrumento e da legislacao em vigor, correspondentes a: (i) parcelas anuais no
valor de R$ 13.500,00 (treze mil e quinhentos reais), devida até o 5° (quinto) dia Util contado da
primeira data de integralizacdo dos CRI e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes,
atualizadas anualmente pela variacao acumulada positiva do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario, bem como todos os emolumentos da B3 relativos a CCI e aos CRI decorrente da
prestagao dos servigos.

9.4.1. Caso a operagao seja desmontada, o valor da primeira parcela sera devido pela
Securitizadora (com recursos do Patrimbnio Separado) e/ou Cedentes a titulo de
estruturacdo até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunicagdo do cancelamento da
Operagao.

9.5. Nas operagOes de securitizagdo em que a constituicao do lastro se der pela correta
destinacdo dada aos recursos pelas Cedentes, em razdo das obrigacdes impostas ao Agente
Fiducidrio pelo Oficio-Circular CVM/SRE n° 01/21, permanecem exigiveis as obrigacOes das
Cedentes e do Agente Fiduciario com relagdo a comprovacao e verificacao da destinacdo dos
recursos até o vencimento original dos CRI ou até que a destinagao da totalidade dos recursos
decorrentes da emissdo seja efetivada e comprovada. Desta forma fica contratado e desde ja
ajustado que as Cedentes assumirdao a integral responsabilidade financeira pelos honorarios do
Agente Fiduciario até a integral comprovacao da destinacdo dos recursos.

9.6. A remuneracao recorrente do Agente Fiducidrio sera devida até a liquidacdo integral dos
CRI ou até o cumprimento de todas as obrigacdes exigidas ao Agente Fiduciario no ambito da
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Emissdo. Em nenhuma hipdtese sera cabivel pagamento pro rata temporis ou devolugdo, mesmo
que parcial da remuneragao do Agente Fiduciario.

9.7. As parcelas citadas na Clausula 9.4 acima, serao acrescidas de ISS (Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracao Social), COFINS
(Contribuigao para o Financiamento da Seguridade Social), incluindo quaisquer majoracdes das
aliquotas ja existentes, de forma que o Agente Fiducidrio receba a remuneracdo como se tais
tributos nao fossem incidentes.

9.8. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros
moratdrios de 1% (um por cento) ao més, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento, calculado pro rata die.

9.9. Adicionalmente, as Cedentes e/ou a Emissora (com recursos do Patrimonio Separado)
anteciparao ao Agente Fiduciario todas as despesas necessarias para prestar os servigos descritos
neste instrumento, proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos.
Quando houver negativa para custeio de tais despesas pelas Cedentes, os investidores deverao
antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiducidrio, na proporcao de seus
créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Emissora (com recursos do Patrimonio Separado) e/ou
pelas Cedentes. As despesas a serem antecipadas deverdao ser previamente aprovadas pelos
investidores e pelas Cedentes. Sao exemplos de despesas que poderao ser realizadas pelo Agente
Fiducidrio: (i) publicacdo de relatdrios, avisos, editais e notificagdes, despesas cartorarias,
conforme previsto neste instrumento e na legislagdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas
por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencao
de certiddes, fotocdpias, digitalizagbes, envio de documentos; (iv) locomogBes entre estados da
federacdo, alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao
desempenho das fungdes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas
necessarias para realizar vistoria nas obras ou empreendimentos financiados com recursos da
integralizagdo; (vi) conferéncia, validagdo ou utilizagdo de sistemas para checagem,
monitoramento ou obtengao de opinido técnica ou legal de documentacdo ou informacdo prestada
pela Securitizadora para cumprimento das suas obrigagdes; (vii) revalidacao de laudos de
avaliacdo, se o caso, nos termos do Oficio-Circular CVM/SRE n° 01/21; (viii) gastos com honorarios
advocaticios de terceiros, depositos, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas pelo Agente
Fiducidrio ou decorrentes de acdes contra ele propostas no exercicio de sua fungdo, decorrentes
de culpa exclusiva e comprovada da Emissora e/ou Cedentes, ou ainda que comprovadamente lhe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos investidores;
(ix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agoes
judiciais serao igualmente suportadas pelos investidores bem como sua remuneragao; (x) custos
e despesas relacionadas a B3/CETIP.

9.10. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario este devera ser

efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis apods a realizacao da respectiva prestacao de contas a
Emissora e/ou as Cedentes e envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.
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9.11. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses
ou realizar créditos dos investidores que nao tenha sido saldado na forma prevista nas clausulas
acima sera acrescido a divida das Cedentes, tendo preferéncia na ordem de pagamento. O Agente
Fiduciario podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas garantias para saldar
as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificacao aos investidores
e emissores com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacdo de contas
obrigatoriamente.

9.12. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes
da Emissdo, sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e antecipados pela Emissora,
pelas Cedentes ou pelos investidores, conforme o caso.

9.13. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora, ou de reestruturacao
das condicdes da oferta apds a Emissao, bem como a participacdo em reunides ou contatos
telefonicos e/ou conference call, Assembleias Especiais de Investidores presenciais ou virtuais, que
implique a titulo exemplificativo, em execucao das garantias, participagdo em reunides internas ou
externas ao escritorio do Agente Fiduciario, formais ou virtuais com a Emissora e/ou com os
Titulares dos CRI ou demais partes da Emissao, analise e eventuais comentarios aos documentos
da operacao e implementacao das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, serao devidas
ao Agente Fiduciario, adicionalmente, a remuneracdo no valor de R$ 500,00 (quinhentos reais)por
hora-homem de trabalho dedicado aos trabalhos acima, pagas em 5 (cinco) dias corridos apds
comprovagao da entrega, pelo Agente Fiducidrio, de “relatério de horas”. Entende-se por
reestruturacdo os eventos relacionados as alteracdes das garantias, taxa, indice, prazos e fluxos
de pagamento de principal e remuneragao, condigdes relacionadas as recompra compulséria e/ou
facultativa, integral ou parcial, multa, vencimento antecipado e/ou resgate antecipado e/ou
liquidagdo do patriménio separado.

9.14. Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario podera ser substituido nas
hipoteses de auséncia ou impedimento temporario, rendncia, intervengado, liquidagao, faléncia ou
qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da
ocorréncia de qualquer desses eventos, para que seja deliberado pelos Titulares dos CRI em
Assembleia Especial de Investidores pela permanéncia ou efetiva substituigdo do Agente Fiduciario,
elegendo, caso seja aprovada a segunda hipdtese, novo agente fiduciario. A substituicao do Agente
Fiduciario deve ser objeto de aditamento ao presente Termo de Securitizagdo.

9.15. Destituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario podera ser destituido:

(@) pela CVM, nos termos da legislagao em vigor;

(b) por deliberacago em Assembleia Especial de Investidores, independentemente da
ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicao, requerendo-se, para tanto,
o voto de 2/3 (dois tercos) dos Titulares dos CRI; ou

(o) por deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores, observado o quérum previsto no

item acima, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no Artigo 29 da Lei n® 14.430
ou das incumbéncias mencionadas na Clausula 9.3 deste Termo de Securitizacdo.
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9.16. Deveres, Atribuicbes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio Eleito em Substituicdo: O
agente fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos termos das Clausulas 9.14 € 9.15
acima, assumira integralmente os deveres, atribuigdes e responsabilidades constantes da legislacao
aplicavel e deste Termo de Securitizagdo.

9.17. Substituicdo Permanente: A substituicdo do Agente Fiducidrio devera ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da Operacao, conforme
aplicavel.

9.18. Substituto Provisério: Por meio de voto da maioria simples dos Titulares dos CRI, estes
poderdo nomear substituto provisorio do Agente Fiduciario em caso de vacancia temporaria.

9.19. Validade das manifestacdes: Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario,
que criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacoes
para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagdoes assumidas
neste instrumento, inclusive a assuncdo da administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente
Fiduciario nas hipdteses previstas nesse Termo de Securitizacdao, somente serao validos quando
previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de
Investidores.

9.20. Atuacdo Vinculada: O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fara
qualquer juizo sobre a orientagao acerca de qualquer fato da emissao que seja de competéncia de
definicao pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tao-somente a agir em conformidade com
as instrucoes que lhe forem transmitidas pelos Titulares dos CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario
nao possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes
do estrito cumprimento das orientagdes dos Titulares dos CRI a ele transmitidas conforme definidas
pelos Titulares dos CRI e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais
prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos Titulares dos CRI ou a Emissora.
A atuagao do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugao CVM n° 17, conforme alterada e
dos artigos aplicaveis da Lei n° 6.404, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de
qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislagao aplicavel.

9.21. Presuncdo de Veracidade: Cabera as Cedentes a verificacdo e analise da veracidade dos
documentos, atestando, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou adulteragdo. O Agente
Fiduciario, ndo sera, sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboragdo de documentos
societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora
elabora-los, nos termos da legislagao aplicavel.

9.22. Renuncia: O Agente Fiducidrio devera permanecer no exercicio de suas fungdes até a
escolha e aprovacao do novo agente fiduciario, em caso de rendncia, situagdo em que se
compromete a realizar a devolucdo de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apds a
sua renuncia.

CLAUSULA DEZ — LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO
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10.1. Liquidacao do Patriménio Separado: Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora,
com relacdo as obrigacOes pecuniarias assumidas nesta Emissao; ou, ainda (ii) qualquer uma das
hipoteses previstas na Clausula 10.4 abaixo, o Agente Fiduciario, conforme disposto nos itens
acima, devera realizar imediata e transitoriamente a administragdo do Patrimonio Separado
constituido pelos Créditos Imobiliarios e os recursos porventura mantidos na Conta Centralizadora,
ou promover a liquidacao do Patrimonio Separado.

10.2. Convocacdo da Assembleia Especial de Investidores: Em até 15 (quinze) dias a contar do
inicio da administracdo transitdria, pelo Agente Fiduciario, do Patriménio Separado, devera ser
convocada uma Assembleia Especial de Investidores, com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados
da data de sua realizacao para primeira convocagao e 8 (oito) dias para a segunda convocacao, e
instalar-se-a, em primeira convocacao e segunda convocacao, com a presenca de qualquer
quantidade de beneficiarios, nos termos do Artigo 28 da Resolugdo n°® CVM 60. A deliberacao pela
liquidacdo do Patriménio Separado sera valida por maioria simples dos CRI, enquanto o quérum
de deliberacao requerido para a substituicdo da Securitizadora na administragdo do Patrimonio
Separado ndo podera ser superior a CRI representativos de mais de 50% (cinquenta por cento) do
Patrimonio Separado.

10.3. Deliberacdo Pela Liquidacdo do Patrimbénio Separado: A Assembleia Especial de
Investidores devera deliberar pela liquidacdo do Patrimonio Separado, ou pela continuidade de sua
administracao por nova securitizadora, fixando, neste caso, a remuneragao desta ultima, bem como
as condigOes de sua viabilidade econ6mico-financeira.

10.4. Eventos que Ensejam a Assuncdo da Administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente
Fiduciario: Além da hipotese de insolvéncia da Emissora, com relacao as obrigacdes assumidas
nesta operagdo, a critério da Assembleia Especial de Investidores, a ocorréncia de qualquer um
dos eventos abaixo poderd ensejar a assuncao da administracdo do PatrimOnio Separado pelo
Agente Fiduciario, para liquida-lo:

(a) pedido de recuperagdo judicial, extrajudicial ou decretagdo de faléncia da Emissora; e

(b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por dolo desta, de qualquer das obrigagoes
pecunidrias junto aos investidores previstas neste Termo de Securitizagdo, que dure por mais de 3
(trés) Dias Uteis, caso haja recursos suficientes no Patrimdnio Separado e desde que
exclusivamente a ela imputado, sendo que, nessa hipdtese, a liquidacao do Patrimonio Separado
podera ocorrer na data do inadimplemento ou na data de verificagdo da mora, caso os Titulares
de CRI decidam nesse sentido.

10.4.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente
comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

10.4.2. O Agente Fiduciario podera promover a liquidacdo do Patrimonio Separado com
o consequente resgate dos CRI mediante a dacao em pagamento dos bens e direitos
integrantes do patrimonio separado aos seus Titulares dos CRI nas seguintes hipdteses:
(a) caso a Assembleia Especial de Investidores ndo seja instalada, por qualquer motivo,
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em segunda convocagao ou (b) caso a Assembleia Especial de Investidores seja instalada
e os Titulares dos CRI nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

CLAUSULA ONZE — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES

11.1  Assembleia Especial de Investidores: Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo,
reunir-se em Assembleia Especial de Investidores, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse
da comunhao dos Titulares dos CRI ou de interesse dos Titulares dos CRI, aplicar-se-a a Assembleia
Especial de Investidores, o disposto na Lei n® 14.430 e na Resolucao CVM n° 60, e no que couber,
o disposto na Lei n® 6.404, Resolugdo CVM n° 194 e na Resolucdo CVM nO 81, a respeito das
assembleias gerais de acionistas, salvo no que se refere aos representantes dos Titulares dos CRI,
que poderao ser quaisquer procuradores, Titulares dos CRI ou ndo, devidamente constituidos ha
menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de mandato valido e eficaz.

11.2. Convocacao: A Assembleia Especial de Investidores podera ser convocada pelo (i) pela
Emissora, (ii) pelo Agente Fiduciario, ou (iii) por Titulares dos CRI que representem, no minimo,
5% (cinco por cento) dos CRI em Circulacao.

11.3. Forma de Convocacdo: Observado o disposto na Clausula 11.2 deste Termo de
Securitizagdo, devera ser convocada Assembleia Especial de Investidores (mediante envio da
convocacao pela Securitizadora aos Titulares de CRI e disponibilizagdo na pagina que contém as
informacdes do Patrimonio Separado dos CRI na rede mundial de computadores), toda vez que a
Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobilidrios, tiver de exercer ativamente seus
direitos estabelecidos na CCI ou em quaisquer outros Documentos da Operagao, para que 0s
Titulares de CRI deliberem sobre como a Emissora devera exercer seu direito frente as Cedentes.

11.3.1. Para os casos em que a Assembleia Especial de Investidores for realizada de
modo exclusivamente ou parcialmente digital, a convocagdo prevista na Clausula 11.3
acima podera ser realizada de forma resumida, com a indicagdo dos enderecos na rede
mundial de computadores onde a informagao completa estara disponivel a todos os
Titulares dos CRI.

11.3.2. Sem prejuizo do disposto na Clausula 11.3.1 acima, a Emissora devera
disponibilizar todas as informacodes relativas a convocagao da Assembleia, a ser realizada
de modo exclusivamente ou parcialmente digital, por meio de sistema eletrénico na
pagina da CVM na rede mundial de computadores.

11.3.3. Nos termos da Resolucao CVM n° 60, os editais de convocagao de Assembleia
Especial de Investidores, deverao ser serao disponibilizados, nos prazos legais e/ou
regulamentares, por meio do sistema de envio de InformagOes Periddicas Eventuais da
CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores —
Internet (http://www.canalsecuritizadora.com.br), imediatamente apds a realizagdo ou
ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do Artigo 26, § 5°
do Artigo 44, Artigo 45, do inciso IV, “b” do Artigo 46 e do inciso I do Artigo 52 da
Resolugao CVM n© 60 e conforme Lei n° 14.430.
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11.3.4. As publicagdes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia
Especial de Investidores ndo havendo quérum em primeira convocagao, devera ser
realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda convocacao.

11.4. Prazo para Realizacdo: Exceto se de outra forma prevista neste Termo de Securitizacao,
a Assembleia Especial de Investidores devera ser realizada com no minimo 20 (vinte) dias a contar
da data da primeira convocacdo ou no prazo minimo de 8 (oito) dias a contar da primeira publicacdo
da segunda convocagao, caso a Assembleia Especial de Investidores ndo tenha sido realizada na
primeira convocacao, nao sendo admitido que a segunda convocacao da Assembleia Especial de
Investidores seja publicada conjuntamente com a primeira convocagao, com base no Oficio-Circular
CVM/SEP 02/2012, e respeitada a legislacdo vigente a época.

11.5. Validade: As deliberagbes tomadas em Assembleias Especiais de Investidores, observados
o respectivo guorum de instalacdo e de deliberagdo estabelecido neste Termo de Securitizacao,
serao consideradas validas e eficazes e obrigarao os Titulares dos CRI, quer tenham comparecido
ou ndo a Assembleia Especial de Investidores, ou que tenham se abstido de votar, ou votado
contra, devendo ser divulgado o resultado da deliberacdo aos Titulares dos CRI, na forma da
regulamentacdo da CVM, no prazo méximo de 7 (sete) Dias Uteis contados da realizacdo da
Assembleia Especial de Investidores, por meio da disponibilizacdo da ata da referida assembleia
no site.

11.6. Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiduciario: Somente apds definicao da orientagao
pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial de Investidores, a Emissora e/ou Agente Fiduciario
deverdo exercer seu direito e devera se manifestar conforme lhe for orientado, exceto se de outra
forma prevista nos Documentos da Operacdo. Caso ndo haja quérum necessario para a instalacao
da Assembleia Especial de Investidores, ou ndao cheguem a uma definicdo sobre a orientagao, a
Emissora e/ou Agente Fiduciario poderdo permanecer silente quanto ao exercicio do direito em
questao, sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relagdo aos
direitos dos Titulares dos CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora e/ou Agente Fiduciario
qualquer responsabilizagao decorrente de auséncia de manifestagdo. O disposto acima nao inclui
as deliberacgdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns
e medidas sao legais e previstos neste Termo de Securitizagdo, de forma que nao havendo
deliberacao o Agente Fiduciario dos CRI podera adotar o disposto na legislacao.

11.7. Responsabilidade da Emissora: A Emissora nao prestara qualquer tipo de opinidao ou fara
qualquer juizo sobre a orientagdo definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tao somente
a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndao possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dos Titulares dos
CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos
CRI ou a Emissora.

11.8. Legislacdo Aplicavel: Aplicar-se-a a Assembleia Especial de Investidores, no que couber,
o disposto na Lei n® 14.430, a Resolugao CVM n° 60, a Resolugao CVM n© 81, bem como o disposto
na Lei n° 6.404, a respeito das assembleias gerais de acionistas.
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11.9. Quérum de Instalacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de
Securitizacdo, a Assembleia Especial de Investidores instalar-se-a com a presenca de Titulares de
CRI com qualquer nimero presentes, exceto se previsto de outra forma na Resolucao CVM n° 60.

11.10. Votos: Cada CRI em Circulagdo correspondera a um voto nas Assembleias Especiais de
Investidores, sendo admitida a constituicao de mandatarios, Titulares dos CRI ou ndo.

11.11. Os Titulares dos CRI poderao exercer o voto em Assembleia Especial de Investidores por
meio do preenchimento e envio da respectiva instrucao de voto a distancia, desde que recebida
pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial de Investidores na forma do § 2° do Artigo
29 e § 5° do Artigo 30 da Resolucao CVM n° 60 e observadas as demais disposicoes da Resolucao
CVM n° 60 e, no que couber, a Resolugao CVM no© 81.

11.12. Caso os Titulares dos CRI possam participar da Assembleia Especial de Investidores a
distancia, por meio de sistema eletronico, a convocacao devera conter informacoes detalhando as
regras e os procedimentos sobre como os Titulares dos CRI podem participar e votar a distancia
na Assembleia Especial de Investidores, incluindo informacdes necessarias e suficientes para
acesso e utilizacdo do informagdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacao do sistema
pelos investidores, assim como se a Assembleia Especial de Investidores sera realizada parcial ou
exclusivamente de modo digital.

11.13. No caso de utilizacdo de meio eletrénico para realizacdo da Assembleia Especial de
Investidores, a Emissora devera adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranga na
transmissao de informagdes, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de
assinatura eletronica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificagdo dos
Titulares dos CRI.

11.14. Quoruns: Os quoruns de deliberacao das Assembleias Especiais de Investidores deverao
levar em conta a totalidade dos CRI em Circulacao presentes.

11.15. Presenca da Emissora: Sera obrigatdria a presenca dos representantes legais da Emissora
nas Assembleias Especiais de Investidores.

11.16. Prestacdo de Informagdes: O Agente Fiducidrio devera comparecer a Assembleia Especial
de Investidores e prestar aos Titulares dos CRI as informagdes que Ihe forem solicitadas, sendo
que a Emissora, o Agente Fiduciario e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar quaisquer terceiros
(inclusive, as Cedentes), para participar das Assembleias Especiais de Investidores, sempre que a
presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacao da ordem do dia. Sem
prejuizo da referida faculdade, as Cedentes e/ou suas partes relacionadas nao poderdo participar
do processo de deliberacao e apuracao dos votos dos Titulares dos CRI a respeito da respectiva
matéria em discussao.

11.17. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores caberd, de acordo com
quem a tenha convocado, respectivamente: (i) ao representante da Emissora; (ii) ao Agente
Fiduciario; ou (iii) ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes.
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11.18. Quoérum de Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo Securitizacao
e/ou nos Documentos da Operacdo, todas as deliberacbes serdo tomadas, em primeira
convocacgao, por maioria simples dos CRI presentes na Assembleia Especial de Investidores e, em
segunda convocagao, por qualquer nimero.

11.19. Quoéruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de
Securitizagdo e/ou nos Documentos da Operagao, as propostas de alteracbes e de renuncias feitas
pela Emissora em relacdo: (i) as datas de pagamento da Remuneracdo dos CRI e as datas de
pagamento da amortizacdo de principal; (ii) a forma de célculo da evolucao financeira dos CRI, a
Remuneracao dos CRI, a amortizacdo de principal e o Valor Nominal Unitario; (iii) ao prazo de
vencimento dos CRI; (iv) aos Eventos de Recompra Compulsoria; (v) aos Créditos Imobilidrios,
representados pela CCI, que possa impactar os direitos dos Titulares dos CRI; (vi) aos Contratos
de Garantia que possam comprometer suas suficiéncias, exequibilidades, validades ou liquidez;
(vii) aos qudruns de instalacdo e/ou de deliberacdo das Assembleias Especiais de Investidores;
(viii) realizacdo de qualquer amortizacao extraordindria ou resgate antecipado dos CRI;
(ix) qualquer alteracdo as previsoes referentes a amortizacdo extraordinaria ou resgate antecipado
dos CRI; (x) qualquer liberacao especifica com relacdo a um inadimplemento das Cedentes
(sempre considerando que qualquer liberacdo de um evento, numa data especifica, ndo significa
liberacdo de fatos posteriores); e (xi) eventual deliberagdo acerca do investimento adotado para
os recursos da Conta Centralizadora, conforme a Clausula 8.10 deste Termo de Securitizacao,
deverdo ser aprovadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacao, da
totalidade dos CRI.

11.20. Dispensa para Instalacdo: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste
Termo de Securitizacdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Especial de
Investidores a que comparecerem todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposicdes
relacionadas com os qudruns de deliberacdo estabelecidos neste Termo de Securitizagdo.

11.21. Dispensa: Qualquer alteracdao ao presente instrumento somente sera considerada valida
e eficaz se feita por escrito, assinada pela Emissora e pelo Agente Fiduciario. Nao obstante, apos
a emissao dos CRI, este instrumento e/ou os demais Documentos da Operacao somente poderao
ser alterados mediante anuéncia dos Titulares dos CRI em circulagao, observados os quéruns
estabelecidos no Termo de Securitizagdo, nao sendo, entretanto, necessaria a anuéncia dos
Titulares dos CRI em circulacdo sempre que tal alteragao, conforme Resolugdao CVM n° 60: I —
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de
adequacao a normas legais ou regulamentares, bem como de demandas das entidades
administradoras de mercados organizados ou de entidades autorreguladoras; II — decorrer da
substituicdo de direitos creditdrios pela Securitizadora; III — for necessaria em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais da emissora ou dos prestadores de servigos; IV — envolver
reducdao da remuneracao dos prestadores de servico descritos no Contrato de Cessao; e V —
decorrer de correcao de erro formal e desde que a alteracao nao acarrete qualquer alteragao na
remuneragao, no fluxo de pagamentos e nas garantias dos titulos de securitizagdo emitidos. As
alteracOes referidas acima devem ser comunicadas aos Titulares dos CRI pela Securitizadora e pelo
Agente Fiducidrio, através dos respectivos sites, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contado da
data em que tiverem sido implementadas, na forma do § 4° do Artigo 25 da Resolugao CVM n© 60.
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11.22. Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias Especiais
de Investidores serdo encaminhadas somente a CVM, sendo que sua publicagdo em jornais de
grande circulagdo ndo sera necessaria, exceto se a Assembleia Especial de Investidores deliberar
em sentido diverso.

CLAUSULA DOZE — DESPESAS DA EMISSAO

12.1. Em virtude da securitizacdo dos Créditos Imobiliarios representados pela CCI, bem como
diante do disposto na Lei n® 14.430, e nos atos e instrucdes emanados pela CVM, que estabelecem
as obrigagOes da Emissora, sera devido a Emissora (@) parcela Unica de R$ 65.000,00 (sessenta e
cinco mil reais) pela emissao dos CRI, a ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira
Data de Integralizacdo; e (b) durante o todo o periodo de vigéncia dos CRI, taxa de administragdo,
no valor de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) ao més, atualizada anualmente pela variagdo acumulada
do IPCA, ou na falta deste, ou ainda, na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da primeira data de pagamento,
devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de
Integralizagdo, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total
dos CRI (“Taxa de Administracao”). Em qualquer Reestruturacao (conforme definido no Anexo IX
deste Termo de Securitizagdao) que vier a ocorrer ao longo do prazo de duracao dos CRI, que
implique a elaboracdo de aditamentos aos Documentos da Operagao e/ou na realizacao de
Assembleias Especiais de Investidores, sera devida a Securitizadora, uma remuneragao adicional,
equivalente a R$ 900,00 (novecentos reais) por hora/homem, pelo trabalho de profissionais
dedicados a tais atividades. A mesma remuneragao sera devida quando (i) esforcos de cobranca e
execucao de Garantias, (ii) o comparecimento em reunides formais, presenciais ou conferéncias
telefonicas com demais partes da emissao, incluindo assembleias gerais, (iii) analise a eventuais
aditamentos aos documentos da operacdo; (iv) a implementagdo das consequentes decisdoes
tomadas em tais eventos; (v) verificacdes extraordinarias de lastro, destinacdo, condigbes
precedentes e garantias; e (vi) esforgos adicionais, quando a liquidagao ocorrer em mais de uma
data. Estes valores serdo corrigidos a partir da data da emissao dos CRI pelo IPCA/IBGE, acrescido
de impostos (gross up), para cada uma das eventuais renegociacdes que venham a ser realizadas.
Os valores indicados acima serdo debitados do Patrimonio Separado. Os eventos relacionados a
amortizacao dos CRI ndo sao considerados reestruturacao dos CRI.

12.1.1. A remuneragdo definida nesta Clausula 0 continuara sendo devida, mesmo
apds o vencimento dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando na cobranga de
Créditos Imobilidrios inadimplidos, remuneracao esta que sera calculada e devida
proporcionalmente aos meses de atuacao da Emissora.

12.1.2. Caso as Cedentes atrasem o pagamento de qualquer remuneragao prevista
nesta Clausula, estara sujeita @ multa moratdria a taxa efetiva de 2% (dois por cento)
incidente sobre o valor em atraso, bem como a juros moratdrios a taxa efetiva de 1%
(um por cento) ao més, incidentes sobre o valor em atraso, calculados dia a dia.
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12.2.

12.1.3. Os valores referidos nesta Clausula 0 serdo acrescidos dos impostos que
incidem sobre a prestacdao desses servigos, tais como ISS (Impostos sobre Servigos de
Qualquer Natureza), CSSL (Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo
ao Programa de Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para Financiamento da
Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos
que venham a incidir sobre a remuneracao da Emissora, nas aliquotas vigentes na data
de cada pagamento.

Despesas do Patriménio Separado: S3ao despesas de responsabilidade do Patriménio

Separado:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo
Agente Fiduciario dos CRI, inclusive despesas vinculadas aos eventuais aditamentos aos
documentos relacionados aos CRI, ou que sejam necessarias para proteger os direitos e
interesses dos titulares dos CRI ou para realizacdo dos seus créditos, a serem pagas no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pela Securitizadora
e/ou pelo Agente Fiducidrio nesse sentido, conforme previsto no Termo de Securitizacdo;
averbacOes, prenotacdes e registros em Cartorios de Registro de Imdveis, Cartdrios de
Registro de Titulos e Documentos e Junta Comercial, quando for o caso, bem com os custos
relacionados a assembleia geral dos titulares dos CRI, conforme previsto no Termo de
Securitizacao;

em virtude da instituicdo do regime fiduciario e da gestao e administracao do Patrimonio
Separado, as despesas mensais de contratacao de auditor independente, contador, ou seja,
profissionais para realizar a escrituragdo contabil e elaboragdo de balanco auditado, os
quais serao realizados na periodicidade exigida pela legislagdo em vigor e serao
reembolsados a Securitizadora, e quaisquer prestadores de servigos contratados para a
oferta dos CRI, mediante apresentacao dos comprovantes de pagamento ou notas fiscais;
os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos
titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais
propostos contra o Patrimonio Separado ou, ainda, realizacao do Patrimonio Separado;

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agles
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a
realizagdo dos créditos do Patrimonio Separado;

remuneracao de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se encontra
aberta a conta corrente do Patrimonio Separado;

despesas com registros e movimentacao perante instituicdes autorizadas a prestacdo de
servicos de liquidacdo e custddia, escrituragdo, camaras de compensacado e liquidacdo,
juntas comerciais e cartérios de registro de titulos e documentos, conforme o caso, da
documentacao societaria relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizacdo e aos demais
documentos relacionados aos CRI, bem como de seus eventuais aditamentos;

despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora e necessarias a realizacao
de assembleias gerais dos titulares dos CRI, na forma da regulamentacao aplicavel;
honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servicos para procedimentos
extraordinarios previstos nos documentos relacionados aos CRI;
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10) despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora relacionada aos CRI e
necessarias a realizacdo de assembleias gerais, na forma da regulamentagao aplicavel,

11) taxas, impostos ou contribuicOes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam sobre os bens, direitos e obrigacdes do Patrimonio Separado;

12) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao
Patrimo6nio Separado;

13)todo e quaisquer custos inerentes a realizacdo de assembleia geral ordindria ou
extraordinaria dos titulares dos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente, a necessidade de
locacdo de espaco para sua realizagdo, bem como com a contratacdo de servigos
extraordinarios para a sua realizacao;

14) remuneracgdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se encontra
aberta a Conta Centralizadora;

15) custos de adequacao de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o Patrimonio
Separado dos CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade, se houverem, inclusive
aqueles necessarios para acompanhar as demonstracdes financeiras do patrimonio
separado; as despesas com terceiros especialistas, o que inclui o auditor independente e
contabilidade, bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia,
incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizacdo dos Créditos
Imobilidrios e das garantias integrantes do Patrim6nio Separado, que deverdo ser
previamente aprovadas e, em caso de insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado,
pagas pelos titulares dos CRI;

16) os eventuais tributos que, a partir da data de emissao dos CRI, venham a ser criados e/ou
majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada
ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da
tributacdo incidente sobre os Créditos Imobilidrios;

17) as perdas, danos, obrigagdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissao;

18) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agles
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares de CRI,
realizacdo dos Créditos Imobilidrios e cobranca dos Créditos Imobilidrios inadimplidos,
integrantes do Patrimonio Separado;

19) os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de
sucumbéncia) incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de
eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimonio
Separado ou contra a Securitizadora, desde que relacionados aos CRI e/ou a qualquer dos
Créditos Imobiliarios;

20) os honordrios e as despesas incorridos na contratacdo de servigos para procedimentos
extraordinarios que sejam atribuidos a Securitizadora, quando relacionados a Emissdo e/ou
a Oferta Restrita;

21) quaisquer taxas, impostos ou contribuicbes e quaisquer outros encargos, presentes e
futuros, que sejam imputados por lei a Securitizadora, quando relacionados a Emissdo e/ou
a Oferta Restrita e/ou ao Patrimonio Separado;

22) quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro érgdo publico
oficial, inclusive com o registro para negociacao dos CRI em mercados organizados;

23) quaisquer custas com a expedicdo de correspondéncia de interesse dos titulares de CRI;

24) quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidacdo do Patrimonio Separado; e

78



DocusSign Envelope ID: 9A74AF1B-3C65-4348-9B75-AF6F785ADECC

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

25) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de Securitizagdo.

12.3. Despesas Suportadas pelos Titulares dos CRI: Considerando-se que a responsabilidade
da Emissora se limita ao Patrim6nio Separado, nos termos da Lei n® 14.430, caso o Patrimonio
Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas na Clausula 12.2 deste Termo
de Securitizacdo, tais despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI
titulados por cada um deles mediante aporte de recursos do Patriménio Separado.

i.A Securitizadora em nenhuma hipdtese incorrera em antecipacao de despesas e/ou
suportara qualquer custo ou despesa com recursos proprios. Eventual antecipacao, se e
quando realizada, sera exclusivamente com recursos do Patrimonio Separado, e nos
limites deste instrumento.

ii.As despesas do Patrimbnio Separado serdo arcadas pelos Créditos Imobiliarios,
representados pela CCI que remuneram aos CRI objeto desta Emissao, conforme o
presente Termo de Securitizacao.

12.4. Responsabilidades dos Titulares dos CRI: Observado o disposto nas Clausulas 12.2 e 12.3
acima, sao de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

(a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custodia dos CRI nao compreendidas
na descricdo da Clausula 0 deste Termo de Securitizagdo;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
Titulares dos CRI, observada a Clausula 12.4.1 e 12.4.2 deste Termo de Securitizacdo; e

(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, incluindo, mas nao
se limitando, aqueles mencionados na Clausula 13.1 deste Termo de Securitizagdo.

12.4.1. No caso de transferéncia da administracdo do Patrim6nio Separado para
outra entidade que opere no Sistema de Financiamento Imobiliario, nas condigOes previstas
neste Termo de Securitizagdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com
medidas judiciais ou extrajudiciais, necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas
dos Titulares dos CRI, deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas pelos
Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcao de CRI detidos, na data
da respectiva aprovagao.

12.4.2. Aporte de Recursos. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra
com as obrigagOes de eventuais aportes de recursos na Conta Centralizadora, para custear
eventuais despesas necessdrias a salvaguardar seus interesses, e ndo haja recursos
suficientes no Patrimonio Separado para fazer frente a tal obrigacdo, a Emissora estara
autorizada a realizar a compensacao de eventual remuneracao a que esse Titular dos CRI
inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario
e/ou pelos demais Titulares dos CRI adimplentes com estas despesas.
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12.5. Recursos Excedentes apds Pagamento das Despesas: Se, apds 0 pagamento da totalidade
dos CRI e dos custos do Patrimonio Separado, sobejarem Créditos Imobiliarios seja na forma de
recursos ou de créditos, tais recursos e/ou créditos devem ser restituidos pela Emissora as
Cedentes, conforme sua proporcao sobre os Créditos Imobilidrios a época, sendo que os créditos
na forma de recursos liquidos de tributos (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos)
restituidos as Cedentes, ressalvados a Emissora os beneficios fiscais oriundos destes rendimentos.

CLAUSULA TREZE — TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

13.1. Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores: As regras gerais relativas aos principais
tributos aplicaveis aos investimentos em CRI encontram-se descritos a seguir. Todos os tributos
abaixo mencionados sao de responsabilidade dos Investidores. Cada Investidor deve avaliar os
impactos tributarios relativos ao seu investimento em CRI, ndo devendo considerar unicamente as
informacdes contidas abaixo. Recomendamos que cada Investidor consulte seus préprios
assessores quanto a tributacao a que deve estar sujeito na qualidade de Titular dos CRI, levando
em consideracao as circunstancias especificas de seu investimento.

13.1.1. Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao financeiras
estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (*IRRE"), a ser calculado
com base na aplicacao de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacdo
geradora dos rendimentos tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a
360 dias: aliquota de 20%; (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima de 720
dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicacao é contado da data em que o respectivo
Titular dos CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (Artigo 1° da Lei n® 11.033,
de 21 de dezembro de 2004, conforme em vigor, e Artigo 65 da Lei n° 8.981, de 20 de
janeiro de 1995, conforme em vigor). Estes prazos de aplicagao devem ser contados da
data em que os investidores efetuaram o investimento, até a data do resgate.

N3o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicao financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo,
corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e valores
mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou
domiciliado no exterior, inclusive paises com tributacao favorecida.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo financeiras tributadas
com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipagao do imposto
de renda devido, gerando o direito a dedugdo do IRPJ apurado em cada periodo de
apuracao (Artigo 76, I da Lei n© 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme em vigor, e
Artigo 70, I da Instrugao Normativa da RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, conforme
em vigor). O rendimento também devera ser computado na base de célculo do IRP] e da
CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o valor resultante da multiplicagdo de
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R$ 20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero de meses do respectivo periodo de apuragao.
Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao financeiras, corresponde a 9%.

A partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas
nao financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo
ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente (Decreto n® 8.426, de
01 de abril de 2015, conforme em vigor).

Com relagao aos investimentos em CRI realizados por instituices financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizagdo,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento
mercantil, ha dispensa de retencao do IRRF.

Nao obstante a isencdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excegdo dos fundos de
investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%; pela
CSLL, a aliquota de 20% entre 1° de setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, ou
no caso de cooperativas de crédito, a aliquota de 17%, e a aliquota de 15% a partir de
19 de janeiro de 2019, de acordo com o Artigo 3° da Lei n° 7.689, de 15 de dezembro
de 1988, conforme em vigor, e das alteracOes trazidas pela Lei n°® 13.169, de 7 de outubro
de 2015, conforme em vigor. As carteiras de fundos de investimentos estao isentas de
Imposto de Renda (Artigo 28, § 10, da Lei n® 9.532, de 10 de dezembro de 1997,
conforme em vigor). Ademais, no caso das instituicbes financeiras e determinadas
entidades definidas em lei, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI estdo
potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%,
respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por
aplicagdao em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragao de ajuste
anual), por forca do Artigo 39, inciso II, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme em vigor. De acordo com a posicao da Receita Federal do Brasil ("RFB"),
expressa no Artigo 55, paragrafo Unico, da Instrucao Normativa da RFB n© 1,585, de 31
de agosto de 2015, conforme em vigor, tal isencdao abrange, ainda, o ganho de capital
auferido na alienagdo ou cessao dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na
fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no Artigo 76, inciso II,
da Lei n© 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme em vigor. A retencao do imposto na
fonte sobre os rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde que as
entidades declarem sua condicdo a fonte pagadora, nos termos do Artigo 71 da Lei n°
8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redacao dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junho
de 1995, conforme em vigor.

13.1.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior
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Com relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
invistam em CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugao CMN n© 4.373,
de 29 de setembro de 2014, conforme em vigor, os rendimentos auferidos estao sujeitos
a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%. Excegao é feita para o caso de investidor
domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados como de tributacdo favorecida, assim
entendidos aqueles que nao tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20%
ou cuja legislagdo ndo permita o acesso a informacoes relativas a composicao societaria
de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sao atualmente
consideradas “Jurisdicao de Tributacao Favorecida” as jurisdicdes listadas no Artigo 1° da
Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 04 de junho de 2010,
conforme em vigor.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no
exterior em investimento em CRI, por sua vez, sao isentos de tributacao, inclusive no

caso de investidores residentes em Jurisdicao de Tributacao Favorecida.

13.1.3. Imposto sobre Operacoes Financeiras (IOF)

Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio

Regra geral, as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicdes
previstas na Resolugao CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, inclusive por meio de
operagOes simultaneas, incluindo as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos
em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota
zero no retorno, conforme Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme em
vigor ("Decreto n® 6.306"). Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento), relativamente a operagdes de cambio ocorridas apds esta
eventual alteragdo.

Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios

As operagdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do I0F/Titulos, conforme Decreto n°
6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo
por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% ao dia, relativamente a
operagOes ocorridas apds este eventual aumento.

CLAUSULA QUATORZE - PUBLICIDADE
14.1. Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI (excetuados os

atos e fatos relevantes da administragdo ordinaria da Emissora), bem como as convocagdes para
as respectivas Assembleias Especiais de Investidores, serao realizados mediante publicacao de
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edital no jornal em que a Emissora publica seus atos societarios, bem como na pagina da
Securitizadora na rede mundial de computadores - Internet
(http://www.canalsecuritizadora.com.br), imediatamente apos a realizacdo ou ocorréncia do ato a
ser divulgado, observado no que couber, o estabelecido no Artigo 289 da Lei n°® 6.404, na
Resolucdao CVM n° 60 ou, ainda, a legislacao em vigor, devendo a Securitizadora avisar o Agente
Fiducidrio da realizacdo de qualquer publicacio em até 2 (dois) Dias Uteis contados da sua
ocorréncia. Todas as despesas com as referidas publicacbes, serdo arcadas pelo Patrimonio
Separado. As publicagGes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Especial
de Investidores ndo havendo quérum em primeira convocagao, devera ser realizada uma nova e
Unica publicacdo de segunda convocagao.

14.2. A partir da entrada em vigor da Resolugao CVM n° 60, fatos e atos relevantes de interesse
dos Titulares dos CRI tais como comunicados de resgate, amortizagao, notificacGes aos devedores
e outros, deverao ser serao disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do
sistema de envio de InformagOes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da
Securitizadora na rede mundial de computadores - Internet
(http://www.canalsecuritizadora.com.br), na forma do § 5° do Artigo 44, Artigo 45 e da alinea “b”
do Artigo 46 da Resolucdo CVM n° 60, devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiduciario da
realizagdo de qualquer publicacdo em até 2 (dois) Dias Uteis contados da sua ocorréncia. As
publicacdes acima serdo realizadas uma Unica vez.

14.3. A Securitizadora podera deixar de realizar as publicagdes em jornal acima previstas caso
(i) notifique todos os Titulares dos CRI e o Agente Fiducidrio, obtendo deles declaracdo de ciéncia
dos atos e decisdes e caso tal assembleia tenha participacao de todos os investidores; ou (ii) (a)
encaminhe a cada Titular dos CRI e/ou aos custodiantes dos respectivos Titular dos CRI, por meio
de comunicagdo eletronica (e-mail), o edital de convocagao, cuja as comprovagoes de envio e
recebimento valera como ciéncia da publicacao e (b) disponibilize na pagina da Securitizadora na
rede mundial de computadores — Internet (http://www.canalsecuritizadora.com.br), o referido
edital de convocacgdo, conforme Lei n® 14.430, Resolucao CVM n° 60 e legislacdo em vigor. As
publicagbes acima serdo realizadas uma Unica vez, sendo certo que nao havendo quérum em
primeira convocacao, devera ser realizada uma nova e Unica publicacao de segunda convocacao.
O disposto nesta clausula ndo inclui “atos e fatos relevantes”, que deverdo ser divulgados na forma
prevista na Resolucao CVM n© 44,

14.4. As demais informagOes periddicas ordindrias da Emissdo, da Emissora e/ou do Agente
Fiduciario serao disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do
sistema de envio de informagdes periddicas e eventuais da CVM.

CLAUSULA QUINZE — CUSTODIA E REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAGAO

15.1. Custddia e Registro do Termo de Securitizacdo: O presente Termo de Securitizacao e seus
aditamentos serdo custodiados na Instituicdo Custodiante em até 1 (um) Dia Util, nos termos dos
Artigos 33 e 34 da Resolugdo CVM n° 60, ocasido em que a Instituicdo Custodiante emitird a
declaracdo constante do Anexo IV a este Termo de Securitizagdo. O presente Termo de
Securitizagdo e seus aditamentos serdo registrados na B3 de acordo com o Artigo 26, § 1° da Lei
n° 14.430.
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CLAUSULA DEZESSEIS — NOTIFICAGCOES

16.1. Comunicacdes: Todas as comunicagdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario serao
consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro
que a Emissora e o Agente Fiduciario venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo
de Securitizagao.

Para a Emissora:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, conjuntos 1009 e 1010, Vila Nova Conceicao,
CEP 04538-001, Sao Paulo — SP

At: Nathalia Machado e Amanda Martins

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

Para o Agente Fiduciario:

TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 119 andar, Torre A, Itaim Bibi,

CEP 04538-133, Sao Paulo — SP

At.: Estevam Borali

E-mail: eborali@trusteedtvm.com.br/ fiduciario@trusteedtvm.com.br

16.2. A mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada as outras Partes
pela Parte que tiver seu enderego alterado.

CLAUSULA DEZESSETE — RISCOS
17.1. Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados
independentemente pelo potencial investidor. Estdo descritos a seguir os riscos, nao exaustivos,

relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente emissao:

(@) Risco de mercado:

Politica econdmica do Governo Federal

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervengdes do
Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar
a economia do Brasil.

As acbes do Governo Federal para controlar a inflagdo e efetuar outras politicas envolveram, no
passado, controle de salarios e preco, desvalorizagdo da moeda, controles no fluxo de capital e
determinados limites sobre as mercadorias e servigos importados, dentre outras.

Nao existe possibilidade de controle ou previsao, com significativo grau de certeza, das medidas
ou politicas que o Governo podera adotar no futuro. Os negdcios, os resultados operacionais e
financeiros e o fluxo de caixa dos devedores dos recebiveis cedidos fiduciariamente podem ser
adversamente afetados em razao de mudancas nas politicas publicas e por fatores como: (a)
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variacdo nas taxas de cambio; (b) controle de cambio; (c) indices de inflacao; (d) flutuagcdes nas
taxas de juros; (e) falta de liquidez nos mercados financeiro e de capitais brasileiros; (f)
racionamento de energia elétrica; (g) instabilidade de precos; (h) mudancas na politica fiscal e no
regime tributario; e (i) medidas de cunho politico, social e econémico que possam afetar o pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagoes
e o desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a modificagdes por parte
do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode
contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de
valores mobiliarios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na
economia brasileira poderao prejudicar as atividades e os resultados operacionais dos devedores
dos recebiveis cedidos fiduciariamente, e por consequéncia, o desempenho financeiro dos CRI.

Efeitos da politica anti-inflacionaria.

Historicamente, o Brasil teve altos indices de inflacdo. A inflacao e as medidas do Governo Federal
para combaté-la, combinadas com a especulacao de futuras politicas de controle inflacionario,
contribuiram para a incerteza econdmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais
brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido
a manutencao de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico. Futuras medidas tomadas pelo
Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencdo no mercado de cambio e agdes
para ajustar ou fixar o valor do real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia
brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta Emissao.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagdo no futuro, é possivel que os Créditos
Imobilidrios e as Garantias ndo sejam capazes de acompanhar estes efeitos da inflacao. Como o
pagamento dos Investidores esta baseado na realizagao destes ativos, isto pode alterar o retorno
previsto pelos Investidores.

Instabilidade da taxa de cambio e desvalorizagdo do real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagdes. No passado, o Governo
Federal implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais,
incluindo desvalorizacOes repentinas, pequenas desvalorizacoes periddicas (durante as quais a
frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais
e dois mercados de cambio. As desvalorizagbes cambiais em periodos mais recentes resultaram
em flutuagdes significativas nas taxas de cambio do real frente ao délar dos Estados Unidos da
América. N3o é possivel assegurar que a taxa de cambio entre o real e o délar dos Estados Unidos
da América ird permanecer nos niveis atuais. As depreciacdes do real frente ao ddlar dos Estados
Unidos da América também podem criar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil que podem
afetar negativamente a liquidez das Cedentes e das Locatarias.

Efeitos da elevacao subita da taxa de juros
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A elevacdo subita da taxa de juros pode reduzir a demanda do investidor por titulos e valores
mobilidrios de companhias brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis
inferiores aos praticados no mercado apds a elevagao da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos
CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

Adicionalmente, a alta variacdo das taxas de juros junto aos principais agentes do mercado pode
criar ambientes econdmicos desfavoraveis e, de igual modo, afetar negativamente os CRI.

Efeitos da retracdo no nivel da atividade econémica

As operagOes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlacao direta com
o desempenho da economia nacional. Eventual retracdao no nivel de atividade da economia
brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar a elevagao no patamar
de inadimplemento de pessoas juridicas, inclusive das Cedentes e das Locatarias.

Uma eventual reducdao do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no
balanco de pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de
captacOes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de
juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacao significativa nos indices de inflacdo brasileiros
e eventual desaceleragao da economia dos Estados Unidos da América e/ou da China podem trazer
impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando
as despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacdes de recursos por empresas
brasileiras.

O valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias
brasileiras é influenciado pela percepcao de risco do Brasil e de outras economias
emergentes e a deterioracao dessa percepcao podera ter um efeito negativo na
economia nacional

Acontecimentos adversos na economia e as condigdes de mercado em outros paises de mercados
emergentes, especialmente da América Latina, poderao influenciar o mercado em relacao aos
titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condigdes econdmicas nesses paises
possam diferir consideravelmente das condigdes econdmicas no Brasil, as reagdes dos investidores
ao0s acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos
titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizacdao, nao apenas problemas com paises emergentes
afetam o desempenho econdmico e financeiro do pais. A economia de paises desenvolvidos, como
os Estados Unidos da América, interfere consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em
consequéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos
recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos Estados Unidos da América em 2008), os
investidores estdao mais cautelosos na realizacao de seus investimentos, 0 que causa uma retracao
dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasao de investimentos estrangeiros no
Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captagao de
recursos, tanto nacional como estrangeiro, impedindo o0 acesso ao mercado de capitais
internacionais. Desta forma, é importante ressaltar que eventuais crises nos mercados
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internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma reducdo ou falta de
liquidez para os CRI da presente Emissao.

(b) Risco de crédito:

Risco da deterioracao da qualidade de crédito do Patrimonio Separado podera afetar a
capacidade da Emissora de honrar suas obrigacoes decorrentes dos CRI

Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios, os quais foram vinculados aos CRI por meio deste
Termo de Securitizagdo, no qual foi instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patrimonio
Separado. Os Créditos Imobilidrios representam créditos detidos pela Emissora contra as Cedentes.
O Patriménio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI nao conta com qualquer garantia
flutuante ou coobrigacao da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos depende
do pagamento dos Créditos Imobilidrios pelas Locatarias, em tempo habil para o pagamento dos
valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econémico-financeira
das Locatarias podera afetar negativamente a capacidade do Patrimonio Separado de honrar suas
obrigagdes no que tange o pagamento dos CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios pelas Locatarias, o valor a ser recebido pelos
Titulares dos CRI podera ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento
realizado. Neste caso, nem o Patriménio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de outras
fontes de recursos para satisfacao dos interesses dos Titulares dos CRI.

Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta
ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais pagamentos
ou liquidagdo podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e
amortizacoes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds
o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios, caso o valor recebido
nao seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndao dispora de quaisquer outras fontes de
recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares dos CRI.

Risco da nao realizacao da carteira de ativos

A Emissora € uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo
como objeto social a aquisicdo e securitizacao de créditos imobilidrios através da emissdo de CRI,
cujos patrimonios sdo administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem como principal
fonte de recursos os Créditos Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta dos Créditos
Imobilidrios pelas Locatarias podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as
obrigacdes decorrentes dos CRI. Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente
Fiducidrio devera assumir a custddia e administracao dos Créditos Imobilidrios e dos demais direitos
e acessorios que integram o PatrimOnio Separado. Em Assembleia Especial de Investidores, os
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Titulares dos CRI poderdao deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patrimonio
Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das
obrigagdes da Emissora perante os Titulares dos CRI. Ainda, nos termos do Contrato de Cessao,
caso as Cedentes e as Fiadoras deixem de honrar com as Obrigagdes Garantidas nele descritas, o
Patrimbnio Separado podera sofrer atrasos e/ou a falta do pagamento dos Créditos Imobilidrios
em caso de hipdteses de Recompra Compulsdria ou Multa Indenizatdria.

(o) Risco de Liquidez:

Baixa Liquidez no Mercado Secundario

O mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de
que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienacdo pelos
subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Os Titulares dos
CRI que adquirirem os CRI poderdo encontrar dificuldades para negocia-los no mercado
secundario, devendo estar preparados para manter o investimento nos CRI até a Data de
Vencimento.

(d) Risco da existéncia de Credores Privilegiados: A Medida Provisdria n® 2.158-35, ainda em
vigor, em seu Artigo 76, disciplina que “as normas que estabelecam a afetacao ou a separagao, a
qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relacao aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que |hes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou
afetagao”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele decorrentes, nao
obstante serem objeto do Patrimdnio Separado, poderdo ser alcangados por credores fiscais,
trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e
previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da
Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas
pertencentes a0 mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerao
os detentores destes créditos com os Titulares dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de
realizacdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é possivel que Créditos
Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento
daqueles credores.

(e) Riscos Operacionais: Falhas nos procedimentos e controles internos adotados pela
Emissora, Agente Fiducidrio e demais prestadores de servicos da Emissdo podem afetar
negativamente a qualidade dos Créditos Imobilidrios e sua respectiva cobranca, o que podera
acarretar perdas para os Titulares dos CRI. Adicionalmente, os agentes que atuam nesta Emissao
utilizam tecnologia da informacao para processar as informagdes financeiras e resultados
operacionais e monitoramento de suas emissoes. Os sistemas de tecnologia da informagao podem
ser vulneraveis a interrupgdes, e alguns processos ainda dependem de inputs manuais. Qualquer
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falha significante nos sistemas ou relacionada a dados manuais, incluindo falhas que impegam seus
sistemas de funcionarem como desejado, poderia causar erros operacionais de controle,
produzindo um impacto negativo nos CRI. Além disso, se ndo forem capazes de impedir falhas de
segurancga, a Emissora, o Agente Fiduciario e os demais prestadores de servigos da Emissdao podem
sofrer danos financeiros e reputacionais ou, ainda, incorrer em multas em razao da divulgacao
nao-autorizada de informagdes confidenciais pertencentes a ela ou aos seus parceiros, clientes,
consumidores ou fornecedores. Ademais, a divulgacao de informagdes sensiveis ndo publicas
através de canais de midia externos poderia levar a uma perda de propriedade intelectual ou danos
a sua reputacao e imagem, prejudicando a sua capacidade de atuar na Emissao e prejudicando os
Titulares dos CRI.

(f) Riscos Setoriais:
Atividades das Cedentes

As Cedentes tém por objeto social a construgdo de usinas e redes de distribuicdo de energia solar
fotovoltaica. O resultado futuro decorrente da conducao das operacdes das Cedentes impactara de
maneira relevante o desempenho financeiro destas, podendo afeta-lo adversamente na hipdtese
de a execucdao dos respectivos objetos sociais ndo alcancar o sucesso esperado e,
consequentemente, prejudicar sua capacidade em honrar com as obrigacdes assumidas no ambito
da Emissdo, conforme aplicaveis.

As Cedentes ndo tém experiéncia prévia em operacao de securitizagdo com o mesmo ativo objeto
desta Emissao.

Atividades das Locatarias

As Locatarias tém por objeto social a reunidao de consumidores cativos de energia elétrica, pessoas
fisicas ou juridicas, para a negociacao e exploracdo conjunta de geragao distribuida, através da
geragao compartilhada, autoconsumo remoto ou geragao junto a carga de energia elétrica, nos
moldes preconizados pelo art. 1° da Lei n°® 14.300/2022. Para tanto, as Locatarias intitularao
centrais de micro ou minigeragdo distribuida, que gerardo energia elétrica a partir de fontes
renovaveis e/ou alternativas de geracdo de energia elétrica, cuja energia ativa injetada na rede de
distribuicdo sera cedida a titulo gratuito a distribuidora local e computada na forma de créditos de
energia elétrica, para posterior compensacdo com o consumo verificado nas unidades
consumidoras das associagdes e/ou de seus associados e/ou nas unidades consumidoras de seus
associados que estejam em nome das associagdes e tenham sido transferidas por seus associados,
através do Sistema de Compensagao de Energia Elétrica — SCEE, conforme disposigdes dos seus
estatutos sociais e previsoes constantes na Lei 14.300/2022, na Resolucao ANEEL n°© 1.000/2021
e demais normas que venham a lhe substituir ou complementar. O resultado futuro decorrente da
conducdo das operacles das Locatdrias impactard de maneira relevante seu desempenho
financeiro, podendo afetd-lo adversamente na hipotese de a execucdo dos respectivos objetos
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sociais ndo alcangar o sucesso esperado e, consequentemente, prejudicar sua capacidade em
honrar com as obrigacdes assumidas no ambito dos Contratos de Locacao, conforme aplicaveis.

As Locatarias ndo tém experiéncia prévia em operagao de securitizacdo com o mesmo ativo objeto
desta Emissao.

(9) Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora: Até que os CRI tenham sido
integralmente pagos, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagao judicial
ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimonio
Separado sobre os Créditos Imobiliarios, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as
fiscais, previdencidrias e trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos Imobilidrios, principalmente em
razao da falta de jurisprudéncia significativa em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de
patrimonio.

(h) Manutencao do Registro de Companhia Securitizadora: A sua atuagao como Emissora de
CRI depende da manutencdo de seu registro de companhia securitizadora junto a CVM e das
respectivas autorizacoes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relagao
as companhias abertas, sua autorizacao podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando
assim, as suas emissoes de CRI.

(i) Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora podera nao ser
suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencao do crescimento esperado, de
forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externas. Nao se pode
assegurar que havera disponibilidade de capital quando a Emissora necessitar, e, caso haja, as
condicOes desta captacao poderiam afetar o desempenho da Emissora.

a) A Importancia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional
da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito adverso
relevante sobre as atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho
da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe
especializada, para originacdao, estruturacao, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento
técnico, operacional e mercadoldgico de nossos produtos. Assim, a eventual perda de componentes
relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade
de geragao de resultado.

(k) Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizacdo: Toda a arquitetura do
modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de rigores e
obrigacOes estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislagdo em vigor.
Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacoes de estresse podera
haver perdas por parte dos Investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e recursos
necessarios para fazer valer as disposicOes contidas nos documentos desta operagao.

m Risco de Estrutura: A presente emissao de CRI tem o carater de “operagdo estruturada”;
desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro,
econdmico e juridico considera um conjunto de fatores e obrigagdes de parte a parte, estipulados
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através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacao em vigor. No entanto, em
razao da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
no que tange as operacoes de CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares dos CRI em razdo
do dispéndio de tempo e recursos.

(m) Efeitos da Elevacdao Subita da Taxa de Juros: A elevacao subita da taxa de juros pode
reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores mobilidrios de companhia brasileiras e por
titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado apds
a elevacao da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

(n) Risco Tributario: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criacdo ou
majoragao de tributos, nova interpretacdao ou, ainda, interpretacao diferente que venha a se
consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares dos CRI
a novos recolhimentos, ainda que relativos a operacOes ja efetuadas. Eventuais alteracdes na
legislagdo tributdria eliminando a isengdo do Imposto de Renda sobre os CRI, conforme descrito
na Clausula Treze, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda, do IOF ou de demais
tributos incidentes sobre os CRI, a criacao de novos tributos ou, ainda, mudancas na interpretacao
ou aplicacao da legislacao tributaria por parte dos tribunais e autoridades governamentais poderao
afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares. A Emissora recomenda aos
subscritores que consultem seus assessores tributarios e financeiros antes de se decidir pelo
investimento nos CRI.

(o) Alteracdes na legislacdo tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados
operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alteragbes no regime
fiscal, que afetam os participantes do setor de securitizacao, a Emissora e seus clientes. Essas
alteragdes incluem mudangas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranga de tributos temporarios,
cuja arrecadacao é associada a determinados propdsitos governamentais especificos. Algumas
dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga tributaria da Emissora, que podera, por
sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os precos de servicos e seus
resultados. Nao ha garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus pregos, o fluxo de
caixa de forma a cumprir as obrigacdes assumidas junto aos Titulares dos CRI por meio dos CRI
se ocorrerem alteragdes significativas nos tributos aplicaveis as suas operagoes.

(p) Risco em Funcdo do Registro Automatico da Oferta: A oferta dos CRI esta sujeita ao rito
de registro automatico de distribuicdo na CVM, destinada exclusivamente a Investidores
Qualificados, nos termos do Artigo 26 e seguintes da Resolucao CVM n© 160, de forma que as
informac0es prestadas pelas Cedentes, pelos Garantidores, pela Emissora e pelo Agente Fiduciario
nao foram objeto de analise pela referida autarquia federal.

(q9) Risco de Pré-pagamento, de Amortizacdo Extraordindria ou de Resgate Antecipado: Os
CRI poderdo estar sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizacdo, a eventos de
amortizacao extraordinaria parcial ou resgate antecipado total, em virtude de eventuais recompras
facultativas dos Créditos Imobilidrios por parte das Cedentes. A efetivacdo destes eventos podera
resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos Titulares dos CRI a mesma taxa
estabelecida como remuneracgado dos CRI, bem como com o mesmo tratamento tributario aplicavel
aos CRI.
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(r) Risco da necessidade de realizacdao de aportes na Conta Centralizadora: Considerando
que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei n® 14.430,
caso o Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da Emissao, tais despesas
serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles
mediante aporte de recursos do Patrimonio Separado, nos termos da Clausula 12.4 deste Termo
de Securitizagao.

(s) Risco de auséncia de Quérum para deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores:
Determinadas deliberacdes no ambito da Assembleia Especial de Investidores necessitam de
quorum qualificado para serem aprovados. O respectivo quérum qualificado pode nao ser atingido
e, portanto, a deliberacdo pode ndo ser aprovada, o que podera impactar os CRI. Adicionalmente,
as deliberacdes a serem tomadas em Assembleias Especiais de Investidores sdo aprovadas
respeitando os quéruns especificos estabelecidos no presente Termo de Securitizacdo. O titular de
pequena quantidade dos CRI pode ser obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda que manifeste
voto desfavoravel. Como ndo ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do
Titular dos CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Especial de
Investidores, os Investidores poderdo ser prejudicados em decorréncia de deliberacdes tomadas
em desacordo com 0s seus interesses.

t) Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada: A auditoria juridica realizada
na presente emissao de CRI limitou-se a identificar eventuais contingéncias relacionadas as
Cedentes, as Garantidoras, as Fiadoras e ao Empreendimento Sabia, Empreendimento Alegria,
Empreendimento Dourados e Empreendimento Mateus e seus antecessores proprietarios nos
Ultimos 10 (dez) anos, ndo tendo como finalidade, por exemplo, a andlise de quaisquer questoes
relativas aos antecessores proprietarios dos Imdveis em periodo superior a 10 (dez) anos. A nao
realizagdo de auditoria juridica completa, conforme acima descrito, nao confere a seguranca
desejada com relagao a total auséncia de contingéncias envolvendo os Créditos Imobiliarios e/ou
os Empreendimentos, podendo ocasionar prejuizo aos Titulares dos CRI.

(t.1.) Nao conclusdo da auditoria juridica dos Iméveis Dourados e Mateus.

Até a Data de Emissao dos CRI da 12 Série, ainda nao havia sido concluida da auditoria legal dos
Imodveis Mateus e Dourados, cujas locagdes também constituirdo lastro dos CRI da 12 Série, ndo
tendo sido recebidos até tal data os documentos necessarios a analise de tais imdveis no ambito
da auditoria legal. Nesse sentido, podem ter sido averbados 6nus ou gravames na matricula dos
Imdveis Mateus e Dourados, bem como pode haver quaisquer outras contingéncias, dividas,
duvidas, obrigacdes e até mesmo eventual inconsisténcia na propriedade e na outorga do eventual
direito real de superficie sobre tais imdveis, que ndo foram identificados e/ou analisados

(“Contingéncias”).
A aprovagao, em auditoria legal, dos Imédveis Mateus e Dourados é condicao precedente para a

integralizacao dos CRI da 22 Série da 822 Emissdao da Emissora, os quais ndao sao objeto da
presente Oferta.
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Todavia, a eventual existéncia de Contingéncias podera interferir no fluxo de recebiveis dos CRI
da 12 Série, bem como podera haver o comprometimento parcial da cessao dos Créditos
Imobilidrios objeto do Contrato de Cessdo, tendo em vista a possibilidade de Recompra
Compulséria ou Multa Indenizatéria, o que comprometeria o montante total dos Créditos
Imobilidrios cedidos no ambito do Contrato de Cessao.

(u) Risco de ndo constituicao das Garantias: Na presente data, as Garantias ndo se encontram
devidamente constituidas e exequiveis, na medida em que os referidos contratos nao foram
registrados nos cartdrios competentes. Os prazos para obtencao dos referidos registros e liberacoes
dos gravames encontram-se especificados nos Contratos de Garantia, desta forma, existe o risco
de atrasos dado a burocracia e exigéncias cartorarias ou, eventualmente, de impossibilidade na
completa constituicao das referidas garantias. Assim, tais fatos podem impactar negativamente a
devida constituicao e consequente excussao das referidas garantias caso as condicdes acima nao
sejam implementadas.

(u.1) Nao formalizacao da escritura publica de outorga do Direito Real de Superficie
em relacao aos Imdveis Dourados e Mateus

Até a Data de Emissdo dos CRI da 12 Série, ainda nao havia sido outorgado, mediante escritura
publica, o Direito Real de Superficie sobre os Imdveis Mateus e Dourados, cujas locacoes também
constituirao lastro dos CRI da 123 Série. Em virtude disso, a Garantia de Alienagdo Fiduciaria do
Direito Real de Superficie sobre os Imoveis Mateus e Dourados fica impossibilitada de ser
constituida, mediante o devido registro perante os cartérios de registro de imdveis competentes.

A constituicdo e registro da Garantia de Alienacdo Fiducidria do Direito Real de Superficie dos
Imédveis Mateus e Dourados € condigdo precedente para a integralizagdo dos CRI da 22 Série da
822 Emissdo da Emissora, os quais ndao sao objeto da presente Oferta.

Todavia, a nao outorga da escritura publica de outorga do Direito Real de Superficie e a
consequente nado constituicdo de tal garantia poderdo interferir no fluxo de recebiveis dos CRI da
12 Série, bem como podera haver o comprometimento da cessdo dos Créditos Imobilidrios objeto
do Contrato de Cessdo, tendo em vista a possibilidade de Recompra Compulséria ou Multa
Indenizatdria, o que comprometeria o montante total dos Créditos Imobilidrios cedidos no @mbito
do respectivo Contrato de Cessao.

(u.2) Nao constituicdo e registro do Direito Real de Superficie perante os competentes
cartorios de registro de imoéveis em relacao aos Imdveis Sabia e Alegria

Até a Data de Emissdo dos CRI da 12 Série, embora tenham sido outorgadas as escrituras publicas
de outorga do Direito Real de Superficie em favor das Cedentes, no tocante aos Imdveis Sabia e
Alegria, ainda ndo havia sido constituido o Direito Real de Superficie, mediante o registro de tais
escrituras perante os cartorios de registro de imdveis competentes.

Cumpre informar que havera a liberacdo de parte dos recursos da integralizacao dos CRI da 12

Série as Cedentes, no montante de aproximadamente R$ 38.048.000,00 (trinta e oito milhGes e
quarenta e oito mil reais), mediante a comprovacdo da prenotacao das referidas escrituras publicas
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perante os competentes cartérios de registro de imdveis, ficando a liberagdo dos valores restantes
condicionada a comprovagao dos efetivos registros.

Em virtude disso, no caso de atraso ou impossibilidade de registro de tais escrituras na forma
acima descrita, as Garantias terao atraso na sua constituicdo ou poderdo até mesmo nao serem
constituidas, podendo ocasionar eventos de Recompra Compulsoria, Multa Indenizatdria ou até
mesmo a liquidacdo antecipada dos CRI da 12 Série.

Nessa hipdtese, o Patrimonio Separado podera enfrentar dificuldades na recuperacao dos
montantes ja liberados as Cedentes conforme acima descrito, uma vez que tera que exigir destas
0 pagamento da Recompra Compulsoria e Multa Indenizatdria relativas aos Créditos Imobilirios
cuja parcela do preco de cessao ja tenha sido efetivamente liberada as Cedentes, ainda que
judicialmente.

Em tais situagdes, podera haver interferéncia no fluxo de recebiveis dos CRI da 12 Série, bem como
podera haver o comprometimento da cessdao dos Créditos Imobilidrios objeto do Contrato de
Cessao, tendo em vista a possibilidade de Recompra Compulséria ou Multa Indenizatéria conforme
acima mencionado, o que comprometeria 0 montante total dos Créditos Imobilidrios cedidos no
ambito do respectivo Contrato de Cessao.

(v) Risco Relacionado a Auséncia de Classificacdo de Risco: Os CRI, bem como a presente
Oferta, nao foram objeto de classificacao de risco de modo que os Titulares dos CRI nao contarao
com uma analise de risco independente realizada por uma empresa de classificagao de risco.
Cabera aos potenciais investidores, antes de subscrever e integralizar os CRI, analisar todos os
riscos envolvidos na presente Oferta e na aquisicao dos CRI, inclusive, mas nao se limitando,
aqueles riscos descritos no presente Termo de Securitizagdo.

(w) Risco da atuacdo do Agente Fiduciario atuar em outra emissdo da Emissora: Na presente
data, o Agente Fiduciario atua como agente fiduciario em outra emissao de valores mobilidrios da
Emissora. Na hipdtese de ocorréncia de vencimento antecipado ou inadimplemento das obrigagdes
assumidas pela Emissora, no ambito da Emissao, o Agente Fiduciario podera se encontrar em
situacao de conflito quanto ao tratamento equitativo entre os Titulares dos CRI e os titulares dos
valores mobilidrios da outra emissdo.

(x) Risco de Performance dos Empreendimentos: Os Empreendimentos encontram-se em
fase de construcao, sendo que, em caso de paralisacao, interrupcao, atraso ou nao conclusao das
obras, as Cedentes poderao ndo ter capacidade de adimplir com as obrigagdes pecunidrias
decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

(y) Riscos Relacionados a Apolices de Seguros. As Cedentes, nos termos dos Contratos de
Locacdo e do Contrato de Cessao, sao responsaveis pela contratacdo de Seguro de Riscos de
Engenharia no valor de 100% (cem por cento) do custo total da obra dos Empreendimentos e
Seguro de Responsabilidade Civil. Qualquer situacdo que comprometa a exequibilidade, a
suficiéncia e/ou a formalizacdo dos referidos seguros podera acarretar prejuizos ao Patrimonio
Separado, na medida em que a Emissora sera a beneficiaria de tais seguros nos termos dos
Documentos da Operagao.
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(2) Capacidade das Cedentes e dos Fiadoras de honrar suas obrigacdes: A Securitizadora nao
realizou qualquer andlise ou investigacdo independente sobre a capacidade das Cedentes ou dos
Fiadoras de honrar com as suas obrigacdes. Nao obstante ser a presente emissao realizada com
base em uma operacao estruturada, a existéncia de outras obrigacdes assumidas pelas Cedentes
e pelos Fiadoras poderdo comprometer a capacidade destes de cumprir com o fluxo de pagamentos
de suas obrigacGes no ambito da Operacao.

(aa) Risco de Concentracdo: Os Créditos Imobilidrios sdo devidos em sua totalidade pelas
Locatarias, ou seja, em poucos devedores. Nesse sentido, o risco de crédito dos CRI esta
concentrado nas Locatarias, sendo que todos os fatores de risco a ela aplicaveis, potencialmente
capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e,
consequentemente, dos CRI, uma vez que os pagamentos dos CRI dependem do pagamento
integral e tempestivo pelas Locatarias dos valores devidos no ambito dos Contratos de Locagdo,
bem como das Obrigacdes Garantidas pelos Cedentes no ambito do Contrato de Cessdo. Nao ha
garantia que as Locatarias e/ou as Cedentes terdao recursos suficientes para o cumprimento das
obrigacdes assumidas no ambito dos Contratos de Locacao e do Contrato de Cessao,
respectivamente. Sendo assim, caso estas nao cumpram com suas respectivas obrigacdes, a
Securitizadora podera nao dispor de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento
dos CRI aos Titulares dos CRI.

(bb) Riscos de Descaracterizagdo do Lastro da Emissdo: O lastro dos CRI € composto pelos
Creditérios Imobilidrios que devem atender aos critérios legais e regulamentares estabelecidos
para sua caracterizagao, principalmente no que diz respeito a destinacao dos recursos para fins
imobilidrios. Assim, considerando que parte dos recursos sera liberado antecipadamente pela
Securitizadora para uso futuro nos Empreendimentos, conforme aplicavel, bem como que a
operacao ndo conta com o monitoramento e medigao, periddica, das obras e que a comprovacao
da efetiva utilizagdo dos recursos nos Empreendimentos, conforme aplicavel, sera verificada
conforme liberacao de cada Tranche, ndo é possivel assegurar que 0s recursos serao integralmente
aplicados nos Imdveis, sendo que, caso as Cedentes nao consigam comprovar a efetiva utilizagao
dos recursos nos Imdveis, tal situagdo pode ensejar a descaracterizacdo dos CRI g, no limite, pode
provocar o resgate antecipado ou, conforme aplicavel, a recompra compulsoéria dos Créditos
Imobilidrios, nos termos do Contrato de Cessdo e, consequentemente, o resgate antecipado dos
CRI, em razdo de sua ma formalizacao, causando prejuizos aos Titulares dos CRI.

(cc) Risco de Descasamento: Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobilidrios, os quais sao
oriundos dos Contratos de Locacao, cujo valor, por lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes
devidos aos Titulares dos CRI durante todo o prazo de Emissao. Nao existe garantia de que nao
ocorrera futuro descasamento, interrupcao ou inadimplemento em seu fluxo de pagamento por
parte das Locatarias, caso em que os Titulares dos CRI poderdo ser negativamente afetados, quer
seja por atrasos no recebimento de recursos devidos para a Emissora ou mesmo pela dificuldade
ou impossibilidade de receber tais recursos em funcao de inadimplemento por parte das Locatarias,
0 que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

(dd) Risco de Formalizacdo. As CCI representam os Créditos Imobilidrios, oriundos dos
Contratos de Locacdo. Problemas na originacao e na formalizagdo dos Créditos Imobilidrios podem
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ensejar o inadimplemento dos Créditos Imobilidrios, além da contestacdao de sua regular
constituicao por terceiros, causando prejuizos aos Titulares dos CRI. Ademais, a celebragao dos
Contratos de Locacdo e a emissdo das CCI devem atender aos critérios legais e regulamentares
estabelecidos para sua regular celebracdao, emissdo e formalizacdao, e falhas na constituicdo ou
formalizagdo de tais documentos, bem como a impossibilidade de execucao especifica de referidos
titulos e dos Créditos Imobiliarios, caso necessaria, podem afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI, causando prejuizos aos Titulares dos CRI.

(ee) Risco de Distribuicdo Parcial e de nao concretizacdo da Oferta dos CRI. Caso nado seja
atingido o montante minimo da Oferta dos CRI, esta sera cancelada e os Investidores terdo seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso, os Investidores ja tenham realizado a integralizagdo dos CRI
para a respectiva instituicao participante da Oferta, serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas
hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios (conforme
definidos abaixo) realizados no periodo, o que podera ocasionar perdas para os Investidores.

No caso de captagao abaixo do montante minimo da Oferta até a data de encerramento da Oferta,
a Oferta sera cancelada. Uma vez atingido o montante minimo da Oferta, a Emissora podera
encerrar a Oferta a qualquer momento, cabendo a esta devolver aos Investidores os valores ja
integralizados de acordo com os critérios de restituicdo de valores (conforme definidos no ambito
da Oferta) no caso de Distribuigao Parcial.

Nao havera fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicdo Parcial. Nao havera a
distribuicao de lote adicional e de lote suplementar, conforme previsto nos Artigos 50 e 51 da
Resolugao CVM n° 160.

(ff) Demais Riscos: Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras
aplicaveis aos CRI, alteracao na politica econémica, decisdes judiciais etc.

CLAUSULA DEZOITO — DISPOSICOES FINAIS

18.1. Nao se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizagdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares dos CRI em razao
de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou
remédios, ou serd interpretado como uma renuncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituird novacdo ou modificagdo de quaisquer outras obrigacoes
assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

18.2. O presente Termo de Securitizagdo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando a Emissora e o Agente Fiduciario, bem como seus sucessores.

18.3. O presente Termo e suas disposicdes apenas serao modificados, aditados ou
complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pelo
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Agente Fiduciario, mediante aprovacao dos Titulares dos CRI, exceto se disposto de outra forma
acima, atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizados.

18.4. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, inciso
III do Cddigo de Processo Civil, e as obrigacOes nele encerradas estdo sujeitas a execucdo
especifica, de acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal, sendo que o
presente instrumento, quando assinado de forma eletrénica, com certificado digital, permanecera
valido como titulo executivo extrajudicial mesmo com a dispensa de assinatura de 2 (duas)
testemunhas, nos termos do artigo 784, § 4°, do Cddigo de Processo Civil.

18.5. Se uma ou mais disposicoes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequivel
em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais
disposicoes aqui contidas ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

18.6. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares dos CRI pelos prejuizos que Ihes causar
por culpa ou dolo no exercicio de suas funcdes, conforme decisdo transitada em julgado, da qual
nao caiba mais recursos.

18.7. A Emissora e o Agente Fiduciario poderao, a seu critério exclusivo, requerer a execucao
especifica das obrigacdes aqui assumidas, conforme estabelecem os Artigos 536, 806, 815 e 501
do Cddigo de Processo Civil.

18.8. Assinatura Digital: A Emissora e o Agente Fiducidrio concordam que o presente
instrumento, bem como demais documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletronica
ou digitalmente, nos termos da Lei n® 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme em vigor
("Lei_ n° 13.874"), bem como na Lei n° 14.063, de 23 de setembro de 2020, conforme em vigor
(“Lei n° 14.063"), na Medida Provisdria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme em vigor
("MP_n©° 2.200-2"), no Decreto n° 10.278, de 18 de margo de 2020, conforme em vigor ("Decreto
n° 10.278"), e ainda, no Enunciado n° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo
utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a
segurancga, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica por
meio de sistemas de certificagao digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha
de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e
autenticidade.

18.8.1. Em razdo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a
existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdao exigidas para fins de
cumprimento de obrigagbes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for
exigida por Cartdrio(s) de Registro de Imdveis, Cartério(s) de Registro de Titulos e
Documentos, Junta Comercial ou demais 6rgaos competentes, hipétese em que a
Emissora e o Agente Fiduciario se comprometem a atender eventuais solicitacdes no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

18.8.2. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem e concordam que,

independentemente da data de conclusdo das assinaturas eletrénicas, os efeitos do
presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.
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CLAUSULA DEZENOVE — CLASSIFICACAO DE RISCO

19.1. Os CRI objeto desta emissdo nao serdao objeto de analise de classificacao de risco.
19.1.1. As informagOes acima prestadas devem ser cuidadosamente analisadas pelos
potenciais Investidores Qualificados e nao possuem o escopo ou fun¢ao de orientacao de
investimento ou desinvestimento, pela Emissora e pelo Agente Fiduciario.

CLAUSULA VINTE — FORO

20.1. Foro: A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo,

estado de Sdo Paulo, como o Unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria

ou decorrente deste Termo de Securitizacdo, com renuncia a qualquer outro, por mais especial

que seja.

As partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusao das assinaturas
eletrbnicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

Sao Paulo/SP, 27 de fevereiro de 2024.

(As assinaturas seguem nas proximas paginas.)
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(PAGINA DE ASSINATURAS DO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 E 22 SERIES DA
822 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, CELEBRADO EM 27 DE FEVEREIRO DE 2024.)

]
IcPp

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Emissora
Nome: Amanda Regina Martins
Cargo: Diretora
CPF/MF: 430.987.638-25

TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

Nome: Estevam Borali Nome: Juliana Mayumi Nagai
Cargo: Diretor Cargo: Procuradora
CPF: 370.995.918-78 CPF: 443.265.778-27
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(ANEXO I DO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 E 22 SERIES DA 822 EMISSAO DA
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, CELEBRADO EM 27 DE FEVEREIRO DE 2024.)

CREDITOS IMOBILIARIOS SABIA

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO .
Sao Paulo/SP, 27 de fevereiro de 2024

SERIE | 01 NUMERO 01 | TIPODECCI Integral

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ: 41.811.375/0001-19

ENDERECO: Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474

COMPLEMENTO | Conjuntos 1009 e 1010 | CIDADE | SioPaulo | UF | SP | CEP | 04538-001

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano

COMPLEMENTO | 13° andar, sala 132 CIDADE | SioPaulo | UF |SP | CEP | 04534-004

3. DEVEDOR

RAZAO SOCIAL: ASSOCIACAO AUTOPRODUTORES DE ENERGIA SABIA

CNPJ: 53.407.286/0001-90

ENDERECO: Praia do Flamengo, n°® 66, bloco B, salas 1.213, Bairro Flamengo, CEP 22210-030, na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

4. TITULO

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO DE BEM IMOVEL PARA FINS NAO
RESIDENCIAIS E OUTRAS AVENCAS celebrado em 27 de fevereiro de 2024 (“Contrato de Locagdo Sabia”).

4. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

R$ 9.804.981,00 (nove milhdes, oitocentos e quatro mil, novecentos e oitenta e um reais)

5. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Imével objeto da matricula n°® 1.198 do 3° Cartdrio de Registro de Imdveis de Barra do Pirai/RJ, no
municipio de Barra do Pirai, Estado do Rio de Janeiro, na Estrada Sitio Sao Jodo, n° 401, area 1, Bairro
Ipiabas, CEP 27115-220.

6. CARACTERISTICAS PRINCIPAIS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

6.1. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 27/03/2025

6.2. PRAZO E DATA DE VENCIMENTO 27/02/2034

6.3. VALOR TOTAL R$ 9.804.981,00 (nove milhdes, oitocentos e quatro
mil, novecentos e oitenta e um reais)

6.4. ATUALIZACAO MONETARIA O Valor Nominal Unitario dos Créditos Imobiliarios,

sera atualizado monetariamente de acordo com a
variagao positiva do Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo (“"IPCA").

6.5. PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS Mensal
6.6. LOCAL DE PAGAMENTO Sao Paulo
6.7. ENCARGOS Sao os encargos devidos pela Cedentes e/ou pelo
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Locatario, de forma imediata e independentemente
de qualquer notificagdo, em caso de mora de
qualquer de suas obrigacdes pecunidrias previstas
nos Documentos da Operacdo. Esses encargos
serao aplicaveis pelo periodo que decorrer da data
da efetivacdo da mora até a efetiva liquidacdo da
obrigacado, e serao calculados, cumulativamente, da
seguinte forma: (iv) Multa: 2% (dois por cento)
sobre o saldo total vencido e ndao pago, acrescido
dos encargos calculados nos itens (ii) e (iii), abaixo;
(v) Juros Moratérios: 1% (um por cento) ao més,
ou fracao, calculados pro rata temporis, desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e
(vi) Despesas: reembolso de quaisquer despesas
comprovadamente incorridas pela Emitente na
cobranca do crédito

6.8. GARANTIAS

A CCI ndo contara com garantia real ou fidejussoria

6.9. JUROS REMUNERATORIOS

Nao aplicavel

7. FLUXO DE PAGAMENTO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2EEHE Pagamento
Pagamento
1 27/03/2024 Nao
2 25/04/2024 Nao
3 27/05/2024 N3o
4 25/06/2024 Nao
5 25/07/2024 N3o
6 27/08/2024 Nao
7 25/09/2024 Nao
8 25/10/2024 N3o
9 26/11/2024 Nao
10 26/12/2024 N3o
11 27/01/2025 Nao
12 25/02/2025 N3o
13 25/03/2025 Sim
14 25/04/2025 Sim
15 27/05/2025 Sim
16 25/06/2025 Sim
17 25/07/2025 Sim
18 26/08/2025 Sim
19 25/09/2025 Sim
20 27/10/2025 Sim
21 25/11/2025 Sim
22 26/12/2025 Sim
23 27/01/2026 Sim
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24 25/02/2026 Sim
25 25/03/2026 Sim
26 27/04/2026 Sim
27 26/05/2026 Sim
28 25/06/2026 Sim
29 27/07/2026 Sim
30 25/08/2026 Sim
31 25/09/2026 Sim
32 27/10/2026 Sim
33 25/11/2026 Sim
34 28/12/2026 Sim
35 26/01/2027 Sim
36 25/02/2027 Sim
37 25/03/2027 Sim
38 27/04/2027 Sim
39 25/05/2027 Sim
40 25/06/2027 Sim
41 27/07/2027 Sim
42 25/08/2027 Sim
43 27/09/2027 Sim
44 26/10/2027 Sim
45 25/11/2027 Sim
46 27/12/2027 Sim
47 25/01/2028 Sim
48 25/02/2028 Sim
49 27/03/2028 Sim
50 25/04/2028 Sim
51 25/05/2028 Sim
52 27/06/2028 Sim
53 25/07/2028 Sim
54 25/08/2028 Sim
55 26/09/2028 Sim
56 25/10/2028 Sim
57 27/11/2028 Sim
58 27/12/2028 Sim
59 25/01/2029 Sim
60 27/02/2029 Sim
61 27/03/2029 Sim
62 25/04/2029 Sim
63 25/05/2029 Sim
64 26/06/2029 Sim
65 25/07/2029 Sim
66 27/08/2029 Sim
67 25/09/2029 Sim
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68 25/10/2029 Sim
69 27/11/2029 Sim
70 26/12/2029 Sim
71 25/01/2030 Sim
72 26/02/2030 Sim
73 26/03/2030 Sim
74 25/04/2030 Sim
75 27/05/2030 Sim
76 25/06/2030 Sim
77 25/07/2030 Sim
78 27/08/2030 Sim
79 25/09/2030 Sim
80 25/10/2030 Sim
81 26/11/2030 Sim
82 26/12/2030 Sim
83 27/01/2031 Sim
84 27/02/2031 Sim
85 25/03/2031 Sim
86 25/04/2031 Sim
87 27/05/2031 Sim
88 25/06/2031 Sim
89 25/07/2031 Sim
90 26/08/2031 Sim
91 25/09/2031 Sim
92 27/10/2031 Sim
93 25/11/2031 Sim
94 26/12/2031 Sim
95 27/01/2032 Sim
96 25/02/2032 Sim
97 25/03/2032 Sim
98 27/04/2032 Sim
99 25/05/2032 Sim
100 25/06/2032 Sim
101 27/07/2032 Sim
102 25/08/2032 Sim
103 27/09/2032 Sim
104 26/10/2032 Sim
105 25/11/2032 Sim
106 27/12/2032 Sim
107 25/01/2033 Sim
108 25/02/2033 Sim
109 25/03/2033 Sim
110 26/04/2033 Sim
111 25/05/2033 Sim
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112 27/06/2033 Sim
113 26/07/2033 Sim
114 25/08/2033 Sim
115 27/09/2033 Sim
116 25/10/2033 Sim
117 25/11/2033 Sim
118 27/12/2033 Sim
119 25/01/2034 Sim
120 27/02/2034 Sim
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CREDITOS IMOBILIARIOS ALEGRIA

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO Sao Paulo/SP, 27 de fevereiro de 2024

SERIE | 01 NUMERO 02 | TIPO DE CCI Integral

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ: 41.811.375/0001-19

ENDERECO: Rua Professor Atilio Innocenti, n° 474

COMPLEMENTO | Conjuntos 1009 e 1010 | CIDADE | SioPaulo | UF | SP | CEP | 04538-001

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano

COMPLEMENTO | 13° andar, sala 132 CIDADE | SoPauo | UF |SP | CEP | 04534-004

3. DEVEDOR

RAZAO SOCIAL: ASSOCIACAO AUTOPRODUTORES DE ENERGIA ALEGRIA

CNPJ: 53.303.422/0001-00

ENDERECO: Praia do Flamengo, n° 66, bloco B, sala 1.706, Bairro Flamengo, CEP 22210-030, na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

4. TITULO

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO DE BEM IMOVEL PARA FINS NAO
RESIDENCIAIS E OUTRAS AVENCAS celebrado em 27 de fevereiro de 2024 (“Contrato de Locacgao

Alegria”).

4. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

R$ 47.199.201,00 (quarenta e sete milhdes, cento e noventa e nove mil, duzentos e um reais)

5. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Imdvel objeto da matricula n® 3.535 do 2° Cartério de Registro de Imdveis de Trés Rios/RJ, localizado
no municipio de Comendador Levy Gasparian, Estado do Rio de Janeiro, na Estrada Fazenda Travessao,
n® 1500, Bairro Centro, CEP 25870-000.

6. CARACTERISTICAS PRINCIPAIS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

6.1. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 27/03/2025

6.2. PRAZO E DATA DE VENCIMENTO 27/02/2034

6.3. VALOR TOTAL R$ 47.199.201,00 (quarenta e sete milhdes, cento
e noventa e nove mil, duzentos e um reais)

6.4. ATUALIZAGAO MONETARIA O Valor Nominal Unitario dos Créditos Imobilirios,

sera atualizado monetariamente de acordo com a
variagao positiva do Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo ("IPCA”).

6.5. PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS Mensal
6.6. LOCAL DE PAGAMENTO Sao Paulo
6.7. ENCARGOS Sao os encargos devidos pela Cedentes e/ou pelo

Locatario, de forma imediata e independentemente
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de qualquer notificagdo, em caso de mora de
qualquer de suas obrigagdes pecuniarias previstas
nos Documentos da Operagdo. Esses encargos
serao aplicaveis pelo periodo que decorrer da data
da efetivacdo da mora até a efetiva liquidacdo da
obrigacao, e serdo calculados, cumulativamente, da
seguinte forma: (iv) Multa: 2% (dois por cento)
sobre o saldo total vencido e nao pago, acrescido
dos encargos calculados nos itens (ii) e (iii), abaixo;
(v) Juros Moratérios: 1% (um por cento) ao més,
ou fracao, calculados pro rata temporis, desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e
(vi) Despesas: reembolso de quaisquer despesas
comprovadamente incorridas pela Emitente na
cobranca do crédito

6.8. GARANTIAS A CCI ndo contara com garantia real ou fidejussoria

6.9. JUROS REMUNERATORIOS Ndo aplicavel

7. FLUXO DE PAGAMENTO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

PEIEB L Pagamento
Pagamento g

1 27/03/2024 Nao
2 25/04/2024 Nao
3 27/05/2024 Ndo
4 25/06/2024 Nao
5 25/07/2024 Nao
6 27/08/2024 Nao
7 25/09/2024 Nao
8 25/10/2024 Nao
9 26/11/2024 Nao
10 26/12/2024 Nao
11 27/01/2025 Nao
12 25/02/2025 Nao
13 25/03/2025 Sim
14 25/04/2025 Sim
15 27/05/2025 Sim
16 25/06/2025 Sim
17 25/07/2025 Sim
18 26/08/2025 Sim
19 25/09/2025 Sim
20 27/10/2025 Sim
21 25/11/2025 Sim
22 26/12/2025 Sim
23 27/01/2026 Sim
24 25/02/2026 Sim
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25 25/03/2026 Sim
26 27/04/2026 Sim
27 26/05/2026 Sim
28 25/06/2026 Sim
29 27/07/2026 Sim
30 25/08/2026 Sim
31 25/09/2026 Sim
32 27/10/2026 Sim
33 25/11/2026 Sim
34 28/12/2026 Sim
35 26/01/2027 Sim
36 25/02/2027 Sim
37 25/03/2027 Sim
38 27/04/2027 Sim
39 25/05/2027 Sim
40 25/06/2027 Sim
41 27/07/2027 Sim
42 25/08/2027 Sim
43 27/09/2027 Sim
44 26/10/2027 Sim
45 25/11/2027 Sim
46 27/12/2027 Sim
47 25/01/2028 Sim
48 25/02/2028 Sim
49 27/03/2028 Sim
50 25/04/2028 Sim
51 25/05/2028 Sim
52 27/06/2028 Sim
53 25/07/2028 Sim
54 25/08/2028 Sim
55 26/09/2028 Sim
56 25/10/2028 Sim
57 27/11/2028 Sim
58 27/12/2028 Sim
59 25/01/2029 Sim
60 27/02/2029 Sim
61 27/03/2029 Sim
62 25/04/2029 Sim
63 25/05/2029 Sim
64 26/06/2029 Sim
65 25/07/2029 Sim
66 27/08/2029 Sim
67 25/09/2029 Sim
68 25/10/2029 Sim
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69 27/11/2029 Sim
70 26/12/2029 Sim
71 25/01/2030 Sim
72 26/02/2030 Sim
73 26/03/2030 Sim
74 25/04/2030 Sim
75 27/05/2030 Sim
76 25/06/2030 Sim
77 25/07/2030 Sim
78 27/08/2030 Sim
79 25/09/2030 Sim
80 25/10/2030 Sim
81 26/11/2030 Sim
82 26/12/2030 Sim
83 27/01/2031 Sim
84 27/02/2031 Sim
85 25/03/2031 Sim
86 25/04/2031 Sim
87 27/05/2031 Sim
88 25/06/2031 Sim
89 25/07/2031 Sim
90 26/08/2031 Sim
91 25/09/2031 Sim
92 27/10/2031 Sim
93 25/11/2031 Sim
94 26/12/2031 Sim
95 27/01/2032 Sim
96 25/02/2032 Sim
97 25/03/2032 Sim
98 27/04/2032 Sim
99 25/05/2032 Sim
100 25/06/2032 Sim
101 27/07/2032 Sim
102 25/08/2032 Sim
103 27/09/2032 Sim
104 26/10/2032 Sim
105 25/11/2032 Sim
106 27/12/2032 Sim
107 25/01/2033 Sim
108 25/02/2033 Sim
109 25/03/2033 Sim
110 26/04/2033 Sim
111 25/05/2033 Sim
112 27/06/2033 Sim
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113 26/07/2033 Sim
114 25/08/2033 Sim
115 27/09/2033 Sim
116 25/10/2033 Sim
117 25/11/2033 Sim
118 27/12/2033 Sim
119 25/01/2034 Sim
120 27/02/2034 Sim
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CREDITOS IMOBILIARIOS DOURADOS

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO Sao Paulo/SP, 27 de fevereiro de 2024

SERIE | 01 NUMERO 03 | TIPO DE cCI Integral

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ: 41.811.375/0001-19

ENDERECO: Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474

COMPLEMENTO | Conjuntos 1009 e 1010 | CIDADE | Sdo Paulo | UF | SP [ CEP | 04538-001

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano

COMPLEMENTO | 13° andar, sala 132 CIDADE | SioPaulo | UF |sP | cEP | 04534-004

3. DEVEDOR

RAZAO SOCIAL: ASSOCIACAO AUTOPRODUTORES DE ENERGIA ALEGRIA

CNPJ: 53.303.422/0001-00

ENDERECO: Praia do Flamengo, n° 66, bloco B, sala 1.706, Bairro Flamengo, CEP 22210-030, na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

4. TITULO

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO DE BEM IMOVEL PARA FINS NAO
RESIDENCIAIS E OUTRAS AVENCAS celebrado em 27 de fevereiro de 2024 (“Contrato de Locacdo
Dourados”).

4. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

R$ 35.015.712,00 (trinta e cinco milhdes, quinze mil, setecentos e doze reais)

5. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Imdvel objeto da matricula n© 4.718 do 3° Cartério de Registro de Iméveis de Barra do Pirai/RJ, localizado
no municipio de Barra do Pirai, Estado do Rio de Janeiro, na Estrada Dorandia Ipidbas, n® 741, Distrito
de Dorandia, CEP 27160-000

6. CARACTERISTICAS PRINCIPAIS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

6.1. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 27/09/2025

6.2. PRAZO E DATA DE VENCIMENTO 27/02/2034

6.3. VALOR TOTAL R$ 35.015.712,00 (trinta e cinco milhdes, quinze
mil, setecentos e doze reais)

6.4. ATUALIZA(;AO MONETARIA O Valor Nominal Unitario dos Créditos Imobiliarios,

sera atualizado monetariamente de acordo com a
variagao positiva do Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo ("IPCA”).

6.5. PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS Mensal
6.6. LOCAL DE PAGAMENTO Sao Paulo
6.7. ENCARGOS Sao os encargos devidos pela Cedentes e/ou pelo

Locatario, de forma imediata e independentemente
de qualquer notificagdo, em caso de mora de
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qualquer de suas obrigacdes pecunidrias previstas
nos Documentos da Operacdo. Esses encargos
serao aplicaveis pelo periodo que decorrer da data
da efetivacdo da mora até a efetiva liquidacdo da
obrigacado, e serao calculados, cumulativamente, da
seguinte forma: (iv) Multa: 2% (dois por cento)
sobre o saldo total vencido e ndao pago, acrescido
dos encargos calculados nos itens (ii) e (iii), abaixo;
(v) Juros Moratérios: 1% (um por cento) ao més,
ou fracdo, calculados pro rata temporis, desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e
(vi) Despesas: reembolso de quaisquer despesas
comprovadamente incorridas pela Emitente na
cobranca do crédito

6.8. GARANTIAS

A CCI ndo contara com garantia real ou fidejussoria

6.9. JUROS REMUNERATORIOS

Nao aplicavel

7. FLUXO DE PAGAMENTO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

1 27/09/2024 Nao
2 25/10/2024 Nao
3 26/11/2024 Nao
4 26/12/2024 N3o
5 27/01/2025 Nao
6 25/02/2025 Nao
7 25/03/2025 N3o
8 25/04/2025 Nao
9 27/05/2025 Nao
10 25/06/2025 Nao
11 25/07/2025 Nao
12 26/08/2025 Nao
13 25/09/2025 Sim
14 27/10/2025 Sim
15 25/11/2025 Sim
16 26/12/2025 Sim
17 27/01/2026 Sim
18 25/02/2026 Sim
19 25/03/2026 Sim
20 27/04/2026 Sim
21 26/05/2026 Sim
22 25/06/2026 Sim
23 27/07/2026 Sim
24 25/08/2026 Sim
25 25/09/2026 Sim
26 27/10/2026 Sim
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27 25/11/2026 Sim
28 28/12/2026 Sim
29 26/01/2027 Sim
30 25/02/2027 Sim
31 25/03/2027 Sim
32 27/04/2027 Sim
33 25/05/2027 Sim
34 25/06/2027 Sim
35 27/07/2027 Sim
36 25/08/2027 Sim
37 27/09/2027 Sim
38 26/10/2027 Sim
39 25/11/2027 Sim
40 27/12/2027 Sim
41 25/01/2028 Sim
42 25/02/2028 Sim
43 27/03/2028 Sim
44 25/04/2028 Sim
45 25/05/2028 Sim
46 27/06/2028 Sim
47 25/07/2028 Sim
48 25/08/2028 Sim
49 26/09/2028 Sim
50 25/10/2028 Sim
51 27/11/2028 Sim
52 27/12/2028 Sim
53 25/01/2029 Sim
54 27/02/2029 Sim
55 27/03/2029 Sim
56 25/04/2029 Sim
57 25/05/2029 Sim
58 26/06/2029 Sim
59 25/07/2029 Sim
60 27/08/2029 Sim
61 25/09/2029 Sim
62 25/10/2029 Sim
63 27/11/2029 Sim
64 26/12/2029 Sim
65 25/01/2030 Sim
66 26/02/2030 Sim
67 26/03/2030 Sim
68 25/04/2030 Sim
69 27/05/2030 Sim
70 25/06/2030 Sim
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71 25/07/2030 Sim
72 27/08/2030 Sim
73 25/09/2030 Sim
74 25/10/2030 Sim
75 26/11/2030 Sim
76 26/12/2030 Sim
77 27/01/2031 Sim
78 27/02/2031 Sim
79 25/03/2031 Sim
80 25/04/2031 Sim
81 27/05/2031 Sim
82 25/06/2031 Sim
83 25/07/2031 Sim
84 26/08/2031 Sim
85 25/09/2031 Sim
86 27/10/2031 Sim
87 25/11/2031 Sim
88 26/12/2031 Sim
89 27/01/2032 Sim
90 25/02/2032 Sim
91 25/03/2032 Sim
92 27/04/2032 Sim
93 25/05/2032 Sim
94 25/06/2032 Sim
95 27/07/2032 Sim
96 25/08/2032 Sim
97 27/09/2032 Sim
98 26/10/2032 Sim
99 25/11/2032 Sim
100 27/12/2032 Sim
101 25/01/2033 Sim
102 25/02/2033 Sim
103 25/03/2033 Sim
104 26/04/2033 Sim
105 25/05/2033 Sim
106 27/06/2033 Sim
107 26/07/2033 Sim
108 25/08/2033 Sim
109 27/09/2033 Sim
110 25/10/2033 Sim
111 25/11/2033 Sim
112 27/12/2033 Sim
113 25/01/2034 Sim
114 27/02/2034 Sim

113



DocusSign Envelope ID: 9A74AF1B-3C65-4348-9B75-AF6F785ADECC

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

CREDITOS IMOBILIARIOS MATEUS

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO Sao Paulo/SP, 27 de fevereiro de 2024

SERIE | 01 NUMERO 04 | TIPODECCI Integral

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ: 41.811.375/0001-19

ENDERECO: Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474

COMPLEMENTO | Conjuntos 1009 e 1010 | CIDADE | Sso Paulo | UF | SP | CEP | 04538-001

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano

COMPLEMENTO | 13° andar, sala 132 CIDADE | S3oPaulo | UF |SP | CEP | 04534-004

3. DEVEDOR

RAZAO SOCIAL: ASSOCIACAO AUTOPRODUTORES DE ENERGIA SABIA

CNPJ: 53.407.286/0001-90

ENDERECO: Praia do Flamengo, n°® 66, bloco B, salas 1.213, Bairro Flamengo, CEP 22210-030, na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

4. TITULO

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO DE BEM IMOVEL PARA FINS NAO
RESIDENCIAIS E OUTRAS AVENCAS celebrado em 27 de fevereiro de 2024 (“Contrato de Locacdo
Mateus”).

4. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

R$ 13.587.318,00 (treze milhdes, quinhentos e oitenta e sete mil, trezentos e dezoito reais)

5. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Imdvel objeto da matricula n® 38.575 do 1° Cartdrio de Registro de Imdveis de Volta Redonda/RJ, situado
no municipio de Volta Redonda, no estado do Rio de Janeiro, a Rodovia dos Metalurgicos, n° 1.190, Sdo
Geraldo, CEP 27253-005.

6. CARACTERISTICAS PRINCIPAIS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

6.1. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 27/09/2025

6.2. PRAZO E DATA DE VENCIMENTO 27/02/2034

6.3. VALOR TOTAL R$ 13.587.318,00 (treze milhdes, quinhentos e
oitenta e sete mil, trezentos e dezoito reais)

6.4. ATUALIZAGAO MONETARIA O Valor Nominal Unitario dos Créditos Imobiliarios,

sera atualizado monetariamente de acordo com a
variacao positiva do fndice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo ("IPCA”).

6.5. PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS Mensal
6.6. LOCAL DE PAGAMENTO Sao Paulo
6.7. ENCARGOS Sao os encargos devidos pela Cedentes e/ou pelo
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Locatario, de forma imediata e independentemente
de qualquer notificagdo, em caso de mora de
qualquer de suas obrigacdes pecunidrias previstas
nos Documentos da Operacdo. Esses encargos
serao aplicaveis pelo periodo que decorrer da data
da efetivacdo da mora até a efetiva liquidacdo da
obrigacado, e serao calculados, cumulativamente, da
seguinte forma: (iv) Multa: 2% (dois por cento)
sobre o saldo total vencido e ndao pago, acrescido
dos encargos calculados nos itens (ii) e (iii), abaixo;
(v) Juros Moratérios: 1% (um por cento) ao més,
ou fracao, calculados pro rata temporis, desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e
(vi) Despesas: reembolso de quaisquer despesas
comprovadamente incorridas pela Emitente na
cobranca do crédito

6.8. GARANTIAS

A CCI ndo contara com garantia real ou fidejussoria

6.9. JUROS REMUNERATORIOS

Nao aplicavel

7. FLUXO DE PAGAMENTO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

1 27/09/2024 Nao
2 25/10/2024 Nao
3 26/11/2024 Nao
4 26/12/2024 N3o
5 27/01/2025 Nao
6 25/02/2025 Nao
7 25/03/2025 N3o
8 25/04/2025 Nao
9 27/05/2025 Nao
10 25/06/2025 Nao
11 25/07/2025 Nao
12 26/08/2025 Nao
13 25/09/2025 Sim
14 27/10/2025 Sim
15 25/11/2025 Sim
16 26/12/2025 Sim
17 27/01/2026 Sim
18 25/02/2026 Sim
19 25/03/2026 Sim
20 27/04/2026 Sim
21 26/05/2026 Sim
22 25/06/2026 Sim
23 27/07/2026 Sim
24 25/08/2026 Sim
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25 25/09/2026 Sim
26 27/10/2026 Sim
27 25/11/2026 Sim
28 28/12/2026 Sim
29 26/01/2027 Sim
30 25/02/2027 Sim
31 25/03/2027 Sim
32 27/04/2027 Sim
33 25/05/2027 Sim
34 25/06/2027 Sim
35 27/07/2027 Sim
36 25/08/2027 Sim
37 27/09/2027 Sim
38 26/10/2027 Sim
39 25/11/2027 Sim
40 27/12/2027 Sim
41 25/01/2028 Sim
42 25/02/2028 Sim
43 27/03/2028 Sim
44 25/04/2028 Sim
45 25/05/2028 Sim
46 27/06/2028 Sim
47 25/07/2028 Sim
48 25/08/2028 Sim
49 26/09/2028 Sim
50 25/10/2028 Sim
51 27/11/2028 Sim
52 27/12/2028 Sim
53 25/01/2029 Sim
54 27/02/2029 Sim
55 27/03/2029 Sim
56 25/04/2029 Sim
57 25/05/2029 Sim
58 26/06/2029 Sim
59 25/07/2029 Sim
60 27/08/2029 Sim
61 25/09/2029 Sim
62 25/10/2029 Sim
63 27/11/2029 Sim
64 26/12/2029 Sim
65 25/01/2030 Sim
66 26/02/2030 Sim
67 26/03/2030 Sim
68 25/04/2030 Sim
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69 27/05/2030 Sim
70 25/06/2030 Sim
71 25/07/2030 Sim
72 27/08/2030 Sim
73 25/09/2030 Sim
74 25/10/2030 Sim
75 26/11/2030 Sim
76 26/12/2030 Sim
77 27/01/2031 Sim
78 27/02/2031 Sim
79 25/03/2031 Sim
80 25/04/2031 Sim
81 27/05/2031 Sim
82 25/06/2031 Sim
83 25/07/2031 Sim
84 26/08/2031 Sim
85 25/09/2031 Sim
86 27/10/2031 Sim
87 25/11/2031 Sim
88 26/12/2031 Sim
89 27/01/2032 Sim
90 25/02/2032 Sim
91 25/03/2032 Sim
92 27/04/2032 Sim
93 25/05/2032 Sim
94 25/06/2032 Sim
95 27/07/2032 Sim
96 25/08/2032 Sim
97 27/09/2032 Sim
98 26/10/2032 Sim
99 25/11/2032 Sim
100 27/12/2032 Sim
101 25/01/2033 Sim
102 25/02/2033 Sim
103 25/03/2033 Sim
104 26/04/2033 Sim
105 25/05/2033 Sim
106 27/06/2033 Sim
107 26/07/2033 Sim
108 25/08/2033 Sim
109 27/09/2033 Sim
110 25/10/2033 Sim
111 25/11/2033 Sim
112 27/12/2033 Sim
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113

25/01/2034

Sim

114

27/02/2034

Sim

118




DocusSign Envelope ID: 9A74AF1B-3C65-4348-9B75-AF6F785ADECC

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

(ANEXO II DO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 14 E 22 SERIES DA 822 EMISSAO DA

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, CELEBRADO EM 27 DE FEVEREIRO DE 2024.)

CRONOGRAMA DE AMORTIZACAO DE PRINCIPAL E REMUNERACA

ANEXO CRI - Serie 12

(0)

ANEXO CRI - Serie 22

Datas de Juros | Amortizacao % Datasde Juros Amortizacao %
Pagamento Amortizado Pagamento Amortizado
1 |27/03/2024 | Sim Ndo 0,0000% 1 |25/09/2024 | Sim Ndo 0,0000%
2 |25/04/2024 | Sim Ndo 0,0000% 2 | 25/10/2024 | Sim Ndo 0,0000%
3 |27/05/2024 | Sim Ndo 0,0000% 3 |26/11/2024 | Sim Ndo 0,0000%
4 |25/06/2024 | Sim Nado 0,0000% 4 |26/12/2024 | Sim Ndo 0,0000%
5 |25/07/2024 | Sim Ndo 0,0000% 5 |27/01/2025 | Sim Ndo 0,0000%
6 |27/08/2024 | Sim Ndo 0,0000% 6 |25/02/2025 | Sim Ndo 0,0000%
7 |25/09/2024 | Sim Nado 0,0000% 7 |25/03/2025 | Sim Sim 0,5927%
8 |25/10/2024 | Sim Ndo 0,0000% 8 |25/04/2025 | Sim Sim 0,6009%
9 |26/11/2024 | Sim Nado 0,0000% 9 |[27/05/2025| Sim Sim 0,6092%
10 |26/12/2024 | Sim Nao 0,0000% 10 | 25/06/2025 | Sim Sim 0,6178%
11 | 27/01/2025 | Sim Nado 0,0000% 11 | 25/07/2025 | Sim Sim 0,6265%
12 |25/02/2025 | Sim Ndo 0,0000% 12 | 26/08/2025 | Sim Sim 0,6354%
13 |25/03/2025 | Sim Sim 0,5927% 13 | 25/09/2025 | Sim Sim 0,6444%
14 | 25/04/2025 | Sim Sim 0,6009% 14 |27/10/2025 | Sim Sim 0,6537%
15 | 27/05/2025 | Sim Sim 0,6092% 15 | 25/11/2025 | Sim Sim 0,6631%
16 | 25/06/2025 | Sim Sim 0,6178% 16 |26/12/2025| Sim Sim 0,6728%
17 | 25/07/2025 | Sim Sim 0,6265% 17 | 27/01/2026 | Sim Sim 0,6826%
18 | 26/08/2025 | Sim Sim 0,6354% 18 | 25/02/2026 | Sim Sim 0,6927%
19 | 25/09/2025 | Sim Sim 0,6444% 19 | 25/03/2026 | Sim Sim 0,7030%
20 |27/10/2025 | Sim Sim 0,6537% 20 | 27/04/2026 | Sim Sim 0,7135%
21 | 25/11/2025 | Sim Sim 0,6631% 21 | 26/05/2026 | Sim Sim 0,7242%
22 |26/12/2025 | Sim Sim 0,6728% 22 | 25/06/2026 | Sim Sim 0,7352%
23 | 27/01/2026 | Sim Sim 0,6826% 23 | 27/07/2026 | Sim Sim 0,7465%
24 |25/02/2026 | Sim Sim 0,6927% 24 |25/08/2026 | Sim Sim 0,7580%
25 |25/03/2026 | Sim Sim 0,7030% 25 [ 25/09/2026 | Sim Sim 0,7697%
26 |27/04/2026 | Sim Sim 0,7135% 26 |27/10/2026 | Sim Sim 0,7818%
27 | 26/05/2026 | Sim Sim 0,7242% 27 | 25/11/2026 | Sim Sim 0,7941%
28 | 25/06/2026 | Sim Sim 0,7352% 28 | 28/12/2026 | Sim Sim 0,8067%
29 | 27/07/2026 | Sim Sim 0,7465% 29 | 26/01/2027 | Sim Sim 0,8196%
30 | 25/08/2026 | Sim Sim 0,7580% 30 | 25/02/2027 | Sim Sim 0,8329%
31 | 25/09/2026 | Sim Sim 0,7697% 31 | 25/03/2027 | Sim Sim 0,8464%
32 | 27/10/2026 | Sim Sim 0,7818% 32 | 27/04/2027 | Sim Sim 0,8603%
33 | 25/11/2026 | Sim Sim 0,7941% 33 | 25/05/2027 | Sim Sim 0,8746%
34 |28/12/2026 | Sim Sim 0,8067% 34 | 25/06/2027 | Sim Sim 0,8892%
35 |26/01/2027 | Sim Sim 0,8196% 35 | 27/07/2027 | Sim Sim 0,9042%
36 |25/02/2027 | Sim Sim 0,8329% 36 | 25/08/2027 | Sim Sim 0,9196%
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37 |25/03/2027 | Sim Sim 0,8464% 37 | 27/09/2027 | Sim Sim 0,9354%
38 |27/04/2027 | Sim Sim 0,8603% 38 | 26/10/2027 | Sim Sim 0,9516%
39 |25/05/2027 | Sim Sim 0,8746% 39 | 25/11/2027 | Sim Sim 0,9682%
40 | 25/06/2027 | Sim Sim 0,8892% 40 | 27/12/2027 | Sim Sim 0,9853%
41 | 27/07/2027 | Sim Sim 0,9042% 41 | 25/01/2028 | Sim Sim 1,0029%
42 |25/08/2027 | Sim Sim 0,9196% 42 | 25/02/2028 | Sim Sim 1,0210%
43 |27/09/2027 | Sim Sim 0,9354% 43 | 27/03/2028 | Sim Sim 1,0396%
44 |26/10/2027 | Sim Sim 0,9516% 44 | 25/04/2028 | Sim Sim 1,0588%
45 | 25/11/2027 | Sim Sim 0,9682% 45 | 25/05/2028 | Sim Sim 1,0785%
46 |27/12/2027 | Sim Sim 0,9853% 46 | 27/06/2028 | Sim Sim 1,0987%
47 |25/01/2028 | Sim Sim 1,0029% 47 | 25/07/2028 | Sim Sim 1,1196%
48 |25/02/2028 | Sim Sim 1,0210% 48 | 25/08/2028 | Sim Sim 1,1412%
49 |27/03/2028 | Sim Sim 1,0396% 49 | 26/09/2028 | Sim Sim 1,1634%
50 |25/04/2028 | Sim Sim 1,0588% 50 |25/10/2028 | Sim Sim 1,1863%
51 |25/05/2028 | Sim Sim 1,0785% 51 |27/11/2028 | Sim Sim 1,2099%
52 |27/06/2028 | Sim Sim 1,0987% 52 |27/12/2028 | Sim Sim 1,2343%
53 |25/07/2028 | Sim Sim 1,1196% 53 | 25/01/2029 | Sim Sim 1,2595%
54 |25/08/2028 | Sim Sim 1,1412% 54 |27/02/2029 | Sim Sim 1,2855%
55 |26/09/2028 | Sim Sim 1,1634% 55 |27/03/2029 | Sim Sim 1,3125%
56 |25/10/2028 | Sim Sim 1,1863% 56 |25/04/2029 | Sim Sim 1,3403%
57 |27/11/2028 | Sim Sim 1,2099% 57 | 25/05/2029 | Sim Sim 1,3692%
58 |27/12/2028 | Sim Sim 1,2343% 58 | 26/06/2029 | Sim Sim 1,3990%
59 |25/01/2029 | Sim Sim 1,2595% 59 | 25/07/2029 | Sim Sim 1,4300%
60 |27/02/2029 | Sim Sim 1,2855% 60 |27/08/2029 | Sim Sim 1,4621%
61 |27/03/2029 | Sim Sim 1,3125% 61 | 25/09/2029 | Sim Sim 1,4954%
62 |25/04/2029 | Sim Sim 1,3403% 62 |25/10/2029 | Sim Sim 1,5299%
63 | 25/05/2029 | Sim Sim 1,3692% 63 |27/11/2029 | Sim Sim 1,5659%
64 | 26/06/2029 | Sim Sim 1,3990% 64 |26/12/2029 | Sim Sim 1,6032%
65 |25/07/2029 | Sim Sim 1,4300% 65 |25/01/2030 | Sim Sim 1,6421%
66 |27/08/2029 | Sim Sim 1,4621% 66 |26/02/2030 | Sim Sim 1,6825%
67 |25/09/2029 | Sim Sim 1,4954% 67 |26/03/2030 | Sim Sim 1,7247%
68 |25/10/2029 | Sim Sim 1,5299% 68 | 25/04/2030 | Sim Sim 1,7687%
69 |27/11/2029 | Sim Sim 1,5659% 69 | 27/05/2030 | Sim Sim 1,8146%
70 | 26/12/2029 | Sim Sim 1,6032% 70 | 25/06/2030 | Sim Sim 1,8626%
71 |25/01/2030 | Sim Sim 1,6421% 71 | 25/07/2030 | Sim Sim 1,9128%
72 |26/02/2030 | Sim Sim 1,6825% 72 | 27/08/2030 | Sim Sim 1,9654%
73 |26/03/2030 | Sim Sim 1,7247% 73 | 25/09/2030 | Sim Sim 2,0205%
74 | 25/04/2030 | Sim Sim 1,7687% 74 | 25/10/2030 | Sim Sim 2,0783%
75 |27/05/2030 | Sim Sim 1,8146% 75 | 26/11/2030 | Sim Sim 2,1390%
76 |25/06/2030 | Sim Sim 1,8626% 76 |26/12/2030 | Sim Sim 2,2028%
77 |25/07/2030 | Sim Sim 1,9128% 77 |27/01/2031 | Sim Sim 2,2701%
78 |27/08/2030 | Sim Sim 1,9654% 78 |27/02/2031| Sim Sim 2,3410%
79 | 25/09/2030 | Sim Sim 2,0205% 79 | 25/03/2031 | Sim Sim 2,4158%
80 | 25/10/2030 | Sim Sim 2,0783% 80 | 25/04/2031| Sim Sim 2,4950%
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81 |26/11/2030 | Sim Sim 2,1390% 81 | 27/05/2031 | Sim Sim 2,5788%

82 |26/12/2030 | Sim Sim 2,2028% 82 | 25/06/2031 | Sim Sim 2,6678%

83 |27/01/2031 | Sim Sim 2,2701% 83 | 25/07/2031 | Sim Sim 2,7624%

84 |27/02/2031| Sim Sim 2,3410% 84 |26/08/2031 | Sim Sim 2,8631%

85 | 25/03/2031 | Sim Sim 2,4158% 85 | 25/09/2031 | Sim Sim 2,9705%

86 |25/04/2031| Sim Sim 2,4950% 86 |27/10/2031| Sim Sim 3,0854%

87 |27/05/2031 | Sim Sim 2,5788% 87 |25/11/2031| Sim Sim 3,2085%

88 | 25/06/2031 | Sim Sim 2,6678% 88 |26/12/2031| Sim Sim 3,3408%

89 |25/07/2031 | Sim Sim 2,7624% 89 |27/01/2032 | Sim Sim 3,4833%

90 |26/08/2031| Sim Sim 2,8631% 90 |25/02/2032 | Sim Sim 3,6372%

91 | 25/09/2031 | Sim Sim 2,9705% 91 | 25/03/2032 | Sim Sim 3,8041%

92 |27/10/2031| Sim Sim 3,0854% 92 |27/04/2032 | Sim Sim 3,9854%

93 | 25/11/2031 | Sim Sim 3,2085% 93 | 25/05/2032 | Sim Sim 4,1833%

94 |26/12/2031| Sim Sim 3,3408% 94 | 25/06/2032 | Sim Sim 4,4001%

95 |27/01/2032 | Sim Sim 3,4833% 95 | 27/07/2032 | Sim Sim 4,6386%

96 |25/02/2032 | Sim Sim 3,6372% 96 |25/08/2032 | Sim Sim 4,9023%

97 |25/03/2032 | Sim Sim 3,8041% 97 |27/09/2032 | Sim Sim 5,1953%

98 |27/04/2032 | Sim Sim 3,9854% 98 | 26/10/2032 | Sim Sim 5,5229%

99 |25/05/2032 | Sim Sim 4,1833% 99 |25/11/2032 | Sim Sim 5,8915%

100 | 25/06/2032 | Sim Sim 4,4001% 100 | 27/12/2032 | Sim Sim 6,3093%

101|27/07/2032 | Sim Sim 4,6386% 101 | 25/01/2033 | Sim Sim 6,7868%

102 | 25/08/2032 | Sim Sim 4,9023% 102 | 25/02/2033 | Sim Sim 7,3379%

103 | 27/09/2032 | Sim Sim 5,1953% 103 | 25/03/2033 | Sim Sim 7,9809%

104 | 26/10/2032 | Sim Sim 5,5229% 104 | 26/04/2033 | Sim Sim 8,7409%

105 | 25/11/2032 | Sim Sim 5,8915% 105 | 25/05/2033 | Sim Sim 9,6531%

106 | 27/12/2032 | Sim Sim 6,3093% 106 | 27/06/2033 | Sim Sim 10,7680%
107 | 25/01/2033 | Sim Sim 6,7868% 107 | 26/07/2033 | Sim Sim 12,1618%
108 | 25/02/2033 | Sim Sim 7,3379% 108 | 25/08/2033 | Sim Sim 13,9540%
109 | 25/03/2033 | Sim Sim 7,9809% 109 | 27/09/2033 | Sim Sim 16,3437%
110 | 26/04/2033 | Sim Sim 8,7409% 110 | 25/10/2033 | Sim Sim 19,6896%
111|25/05/2033 | Sim Sim 9,6531% 111 25/11/2033 | Sim Sim 24,7086%
112 | 27/06/2033 | Sim Sim 10,7680% 112|27/12/2033 | Sim Sim 33,0740%
113 | 26/07/2033 | Sim Sim 12,1618% 113 | 25/01/2034 | Sim Sim 49,8052%
114 | 25/08/2033 | Sim Sim 13,9540% 114 | 27/02/2034 | Sim Sim 100,0000%
115|27/09/2033 | Sim Sim 16,3437%

116 | 25/10/2033 | Sim Sim 19,6896%

117 |25/11/2033 | Sim Sim 24,7086%

118 | 27/12/2033 | Sim Sim 33,0740%

119 | 25/01/2034 | Sim Sim 49,8052%

120|27/02/2034 | Sim Sim 100,0000%
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(ANEXO III DO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 E 22 SERIES DA 822 EMISSAO DA
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, CELEBRADO EM 27 DE FEVEREIRO DE 2024.)

DECLARACAO DA EMISSORA

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora S1 perante a CVM, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Professor Atilio Innocenti, n® 474, conjuntos 1009 e 1010, Vila Nova Conceicao, CEP 04538-001,
inscrita no CNPJ sob o0 n® 41.811.375/0001-19, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social ("Emissora”), na qualidade de emissora dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das Séries
12 e 22 Séries de sua 822 Emissao (“CRI” e “Emissao”, respectivamente), para fins de atendimento
ao previsto na Lei n® 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme em vigor (“Lei n® 14.430"), na
Resolugao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM n° 60”),
e na Resolugao CVM n© 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucao CVM n©
160"), DECLARA, exclusivamente para as informagbes fornecidas ao mercado durante a
distribuicao dos CRI, que:

(V) nos termos da Lei n® 14.430, e do Artigo 29, VIII, do Suplemento A da Resolugao CVM n©
60, assegura que a constituicao e instituicdo do Regime Fiduciario sobre Créditos Imobilidrios
representados integralmente pela CCI;

(iv) nos termos do Artigo 27, I, “c” da Resolucao CVM n° 160, assegura que o registro de
emissor se encontra atualizado;

(i) nos termos do Artigo 24, § 1° da Resolucao CVM n° 160, e Artigo 44 da Resolucao CVM n°
60, assegura a legalidade e auséncia de vicios da Emissao, além de assegurar a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualizagdo das informacbes prestadas no T7ermo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios Devidos pela Associacdo Autoprodutores de Energia Alegria
e Associacdo Autoprodutores de Energia Sabid para Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 822 Emissdo, em Duas Séries, da Canal Companhia de Securitizacéo, celebrado em
27 de fevereiro de 2024, entre a Emissora e a TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade e Estado
de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 11° andar, Torre A, Itaim Bibi, CEP
04538-133, inscrita no CNPJ sob o n°® 67.030.395/0001-46, na qualidade de agente fiduciario e
representando os interesses dos Titulares dos CRI ("Termo de Securitizacao”);

(iv) as informacdes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebragao deste Termo de
Securitizacao, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sao e
serao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, para permitir aos investidores uma
tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(V) € responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualizacdo das
informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta;

(vi) nao tem conhecimento de documentos, escrituras, contratos e acordos relacionados a
quaisquer 6nus ou gravames (reais, fiscais, legais ou outros), servidoes, constrigdes, restricoes,
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violacOes a qualquer legislacdo ou regulamentacao (federal, estadual ou municipal), obrigagoes,
desapropriacdes e/ou contingéncias que de qualquer forma afetem o Imodvel, judiciais ou
administrativas.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta Declaracdo
terao o significado previsto no Termo de Securitizagdo.

(data e assinaturas serdo incluidas quando da celebragcdo do documento)
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(ANEXO IV DO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 E 22 SERIES DA 822 EMISSAO DA
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, CELEBRADO EM 27 DE FEVEREIRO DE 2024.)

DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.,, sociedade anonima, com filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala 132, parte, Itaim Bibi, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n° 36.113.876/0004-
34, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Instituicdo Custodiante”), na
qualidade de instituicdo custodiante do Instrumento Particular de Emisséo de Cédula de Crédito
Imobilidrio Integral, sem Garantias Real e Fidejussoria sob a Forma Escritural (“Escritura de
Emissao de CCI"), por meio da qual foi emitida Cédula de Crédito Imobilidrio integral, sem garantias
real e fidejussoria, sob a forma escritural ("CCI"”), DECLARA, para os fins dos Artigos 33 e 34 da
Resolugao CVM n° 60, que |he foi entregue, para custddia, a Escritura de Emissdo de CCI e que,
conforme o Termo de Securitizacao (abaixo definido), sua vinculacao aos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios das 12 e 2@ Séries da 822 Emissao ("CRI” e “Emissdo”, respectivamente) da CANAL
COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora S1 perante a CVM, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Professor Atilio Innocenti, n® 474, conjuntos 1009 e 1010, Vila Nova Conceigao, CEP 04538-001,
inscrita no CNPJ sob o n° 41.811.375/0001-19 (“"Emissora”™), foi realizada por meio do 7ermo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios Devidos pela Associacdo Autoprodutores de Energia Alegria
e Associacdo Autoprodutores de Energia Sabid para Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 822 Emissdo, em Duas Séries, da Canal Companhia de Securitizacdo, celebrado em
27 de fevereiro de 2024, entre a Emissora e a TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade e Estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 11° andar, Torre A, Itaim Bibi, CEP
04538-133, inscrita no CNPJ sob o n° 67.030.395/0001-46 (“Agente Fiduciario”), na qualidade de
agente fiduciario (“"Termo de Securitizagdo”), tendo sido, nos termos do Termo de Securitizagao,
instituido o regime fiduciario, pela Emissora, no Termo de Securitizacdo, sobre as CCI e os créditos
imobiliarios que elas representam, nos termos da Lei n® 14.430. Regime fiduciario este ora
registrado nesta Instituicdo Custodiante, que declara, ainda, Ihe foi entregue para custdédia uma
via digital, com certificado nos padroes ICP-Brasil, do Termo de Securitizagao e da Escritura de
Emissao de CCI, e que a Escritura de Emissao de CCI encontra-se, respectivamente, registrada e
custodiada nesta Instituicdo Custodiante, nos termos do Artigo 18, § 4°, da Lei n©® 10.931.

(data e assinaturas serdo incluidas quando da celebracdo do documento)
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(ANEXO V DO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 E 22 SERIES DA 822 EMISSAO DA
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, CELEBRADO EM 27 DE FEVEREIRO DE 2024.)

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Raz&o Social: TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Enderego: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, 11° andar, Torre A, Itaim Bibi, CEP 04538-
133

Cidade / Estado: Sao Paulo / SP

CNPJ n°: 67.030.395/0001-46

Representado neste ato por: Estevam Borali e Flavio Daniel Aguetoni

NUmero do Documento de Identidade: 33.178.639-4 e 44.071.566-0

CPF n©: 370.995.918-78 e 286.491.582-64

da oferta publica sob o rito de registro automatico de distribuicdo, destinada exclusivamente a
investidores qualificados, do seguinte valor mobiliario:
Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI
NUmero da Emissdo: 822
Numero das Séries: 12 e 22
Emissor: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por agdes com registro de
companhia securitizadora S1 perante a CVM, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, conjuntos 1009 e 1010, Vila Nova Conceicdo,
CEP 04538-001, inscrita no CNPJ sob o n© 41.811.375/0001-19
Quantidade: 88.000 (oitenta e oito mil)
Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolugdo CVM n° 17, a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses
que o impeca de exercer a funcdo de agente fiduciario para a emissdo acima indicada, e se
compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato
superveniente que venha a alterar referida situacao.

(data e assinaturas serdo incluidas quando da celebracdo do documento)
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(ANEXO VI DO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 E 22 SERIES DA 822 EMISSAO DA
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, CELEBRADO EM 27 DE FEVEREIRO DE 2024.)

OUTRAS EMISSOES DA EMISSORA NAS QUAIS O AGENTE FIDUCIARIO ATUA

Declaracdo acerca da existéncia de outras emissdes de valores mobilidrios, publicos ou privados,
feitas pela Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo da Emissora em que o Agente Fiduciario tenha atuado como agente fiduciario no periodo:

Data .
- G t .
Tip Codig Quanti | Remun | Emis | Sér | de Venci arantias Apeli GRS
Valor - - . . | ment mento no
o |olF dade | eracdo | sdao | ies | Emis do .
- o Periodo
sao
“(i) Aval e (ii) Alienacao | CRA
CR CRAO| 21.20 CDI+ 21/0 29/08 Fiduciaria Tropi
A 2300I| 0.000, | 21.200 | 4,50% 58 1 18/20 12028 cal N/A
TT 00 a.a. 23 Vinh
0s
23k2 . 22/1 "(i) Aval; (ii) AFP; (ii RI
3k2 | 80.00 IPCA+ /11 2505 | "0 Aval (D AFP: ) C
CRI| 2028 | 0.000, | 80.000 13.00% 65 8 |1/20 12027 AFL (iii) CF e (iv) Visco N/A
85 | 00 e 23 Fundos” nde
“(I) Cessdo Fiduciaria
de Recebiveis, (II)
23C0 | 35.00 14/1 . -
CDI+4,0 15/12 Alienacao (III) CRI N/A
CRI 1;28 0'880’ 35.000 0% a.a 3 ! 250 /2027 | Fiduciaria de Cotas, DUE
(IV) Aval e (V) Fundos.
23L2 | 25.00 IPCA+1 19/1 17/12 (i) AFI, (ii) CF; (iii) CRI
CRI| 4820 | 0.000, | 25.000 | 1,25% 77 1 12/20 Fundos; (iv) Aval. Const N/A
/2029
85 00 a.a 23 roen
23L1 "(i) Aval; (ii) AFQ; (ii)
5990 AFT; (iii) CF e (iv)
;fﬁi 85.00 06/1 15/12 rundos CRI
CRI 0.000, | 85.000 | 12,68% | 71 3 |2/20 ., N/A
0311 00 73 /2028 Guaiu
0/23
L160
3403
CRAO (i) Aval; (ii) CF de
2300 CDA/WA e (iii) CF de
CR | VY3/ 58%8 200.00 | CDI+4,8 76 ] ;?2/(1) 20/12 Recebiveis “ SCeI:? N/A
A |CRRO| T 0 0aa 05 | /2028 . P
2300 '
VY4
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Data Venci Garantias Inadimple
Tip Caodig Quanti | Remun | Emis | Sér | de Apeli
o |olF L dade | eracdo | sdo | ies | Emis ment do men’to 1o
~ o Periodo
sao
24A1 “(i) Fianca; (ii) AF de
7776 Imovel; (iii) AF de
05/2 Acoes; (iv) AF de
4A17 5,00 Cotas; (v) CF de CRA
7765 | 49. 08/0 Recebiveis”
CIR 5/24 | 0.000 | 49.000 Izc(;g; 78 | 4 | 1720 ;2762; t'sc;:/tg N/A
A177 | .00 ' 24 )
7749
/24A
1777
868
(i) a Fianca; (ii) a
Cessao Fiduciaria de
Recebiveis; (iii) a
Alienacao Fiduciaria
90.00 IPCA + 09/0 15/02 de Participacbes CRI N/A
CRI 0.000, | 90.000 | 12,682 | 84 4 |2/20 e Itapar
00 59, 24 /2029 Soaet~ar|a§; (|v.)la. i
Alienacao Fiduciaria
de Imovel; (v) os
Fundos; e (vi) os
Sequros,
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(ANEXO VII DO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 E 22 SERIES DA 822 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, CELEBRADO EM 27
DE FEVEREIRO DE 2024.)

Despesas Iniciais, Recorrentes e Extraordinarias

ANEIMA Fiegisto da Base de Dados (CR) A vista Fig 1.430,00 0,005 Fi$ 1.430,00 Fif 1.430,00 Fi 143000 0,00

ANEIMA Fiegistro de Ofertaz Fiblicas A vista Fig 14.315,00 0,005 P 14.315,00 Fig 14.315,00 Fif 14.915,00 - -
E2|CETIF Fieqistra Debéntures, CRI, CRA, LF, COCA, Cotas de Fundo Fechada, Mata A vista 0,023000%% R 20.240,00 0,005 R 20.240,00 R 10.925,00 Rig 10.925,00 Ri$ 9.216,00 Figa21600
B3| CETIF Taxa de Compravagio de Titlaridade A vista R#53.m 0,00 R 9301 R 9301 REaam - -
Dalo Assessor Legal A vista Fig 115.000,00 1348 P 136,337,385 Fif 115.000,00 Fif 136,337,385 - -
Commeor Agente Fidusibrio Anual Fif 17.000,00 iR P 19,133,327 R 17.000,00 R 19.133,37 - -
ot Instituigio Custadiante A vigta R 10,000,00 12065 R 11.383,04 R4 10.000,00 R 1.282,04 - -
ot Fegistro A vista R 1.000,00 128 R§12.521,34 Fg 11.000,00 R 1252134 - -
ot Escrituragio « Liquidago dos CRI A vista Fif 13.200,00 1205 P 15.025,61 P 13.200,00 Fif 15.025,61 - -
Canal lnvestimentos Taxa de estruturagio e emissio A vigta Fi¢ £6.000,00 18,33 Ri§ 7762616 Ri¢ £6.000,00 18,332 R T7.626,15 - -
Canal Investimentos Digtribuigio A vista R 12.750,00 16,334 R 2240947 R#12.750,00 16,3357 R§ 2240947 - -
Canal Securitizadora Digtribuigio A vista F#6.250,00 iR Fig 7.034,33 Fi$ 6.250,00 115 Fif 7.034,33 - -
Canal Securitizadora Tata de Gestio Menszal R 4.000,00 15 R 450197 R 4.000,00 1162 R 46097 - -
(=] Tata de Fiscalizagio Gy A vista 0.030000% Fig 26.400,00 0,005 Fi$ 26.400,00 F¥ 26.400.00 | R 26.400,00 - -
EQl Fee de sucesso A vista Fif 2.559.245,00 0,005 Fi§ 2.553.245,00 Fig 1434.265,00 Fif 1,434 265,00 Fi$ 1374.953,00 Fi$ 1.374.963,00
EQl Distribuigia A vista 24000005 R 2.112.000,00 0,005 R 2.112.000,00 Fif 1.140.000,00 00 Fig:1.140.000,00 Fig: 872.000,00 R 872.000,00
EQl Estruturagio A vista 1200000 Fig: 1.066.000, 0 R 1.066.000,00 R 670.000, Rig: 670,000,000 Fig: 48600000 Rt 486.000,00

RECORRENTE

B3I CETIF Custddia de Yalores mabilidrios Menzal 0.000800: R 704,00 0.0 Fig 704,00 Fig 380,00 0,00 FE 380,00 Fig 324,00 0,00 R 32400
E3|CETIF Custddia de Ativos Mensal 0,002000% Fig 1.760,00 0,00 Fi$ 1.760,00 Fi$ 950,00 0,00 Fig 950,00 Fif 510,00 0,00 R 000
E2|CETIF Tata de utilizagio B3| Cetip Menszal R 100,00 0,005 Rig 100,00 Rig 100,00 0,002 R 100,00 - 0,002 -
ot Agente Liquidante « Eserituradar Anual R 13.200,00 12085 R 15.02581 R 13.200,00 1218 F§ 15.025.61 Fig 650,00 12184 R 739,90
ot Instituigio Custodiante Anual Fi 10,000,00 1215 B 11.383,04 P 10.000,00 1215 Fif 1138304 - 1215 -
ot Agente fiducidria [anual] Anual R 17.000,00 12,160 Rg 19.36117 R4:17.000,00 12162 Fig 19.361,17 - 12082 -
Canal Securitizadora Taxa de Gestio Menzal R 4.000,00 16 Rt 4 60197 R 4.000,00 16 R 460197 R 600,00 1165 R 66276
Canal Securitizadora Covenants For verificagio R 1.200,00 15 R 1.350,53 R 1.200,00 115 R4 135053 - 15 -
Contabilidade Contabilidade Menzal R 260,00 0,005 Fig 360,00 R 360,00 0,002 Rig: 360,00 - 0,002 -
Ikau Tarifa canta do patrim&nio separado Menzal RsEL00 0,003 R B1.00 R E100 0,003 R E1L00 - 0,003 -

Auditar Auditaria Anual

P 4.500,00 13,65 Fig 5.21,35 Fif 4.500,00 13,655 Fif 5.211,35 13,652
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