CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
CNPJ/MF n° 41.811.375/0001-19
NIRE 353.0057653-5

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, DA 12 SERIE E 22 SERIE DA 822 (OCTOGESIMA SEGUNDA) EMISSAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

Realizada em 03 de janeiro de 2025

1. DATA, HORA E LOCAL:

Em 03 de janeiro de 2025, as 15:00h, de forma exclusivamente digital, nos termos da
Resolucao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 e da Resolucao CVM n° 81, de 23
de marco de 2022, conforme aplicavel, realizado via plataforma Microsoft Teams, cujo
endereco eletronico de acesso foi disponibilizado aos Titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios das 12 e 22 Séries da 822 Emissao da Canal Companhia de
Securitizagao (“Emissora”), localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Faria Lima, 1234, conjuntos 41, 42, 43 € 44, Sao Paulo/SP, CEP 01451-001..

2. CONVOCAGCAO:

A Assembleia foi convocada por meio de edital de convocagao publicado na edicao
do jornal Diario do Acionista, em versao digital, nos dias 13, 14, 15, 16 e 17 de dezembro
de 2024 e em versao impressa nas mesmas datas, nos termos da Clausula 11 e
seguintes do “Termo de Securitizacao de Creéditos Imobiliarios da 12 e 22 Séries de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 822 Emissao da Canal Companhia de
Securitizagao”, conforme aditado de tempos em tempos (“Edital de Convocacao” e
“Termo de Securitizacao”, respectivamente).

3. PRESENCA:
Representantes da TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA, instituicao financeira devidamente autorizada pelo BACEN, com sede na
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Avenida Brigadeiro Faria Lima n° 3477, 11° andar, Torre A, Itaim Bibi, na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o n°
67.030.395/0001-46, (“Agente Fiduciario”; (ii) da Emissora; (iii) dos Titulares de CRI
representando 7,50% dos CRI em Circulacao, com manifestacao via Instrucao de Voto,
conforme lista de presenca constante no Anexo | a presente ata.

4. MESA:

Presidente: Guilherme Machado; e Secretario(a): Vanessa Jueli.

5. ORDEM DO DIA:

Deliberar

(i)

(i)

(iii)

(iv)

Av. B

sobre;

Conceder, ou nao, waiver para afastar a Hipotese de Recompra Compulsoria
prevista no item “vii" da Clausula 8.1 do Contrato de Cessao, em razao do
registro intempestivo do “Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessdo de
Creditos Imobiliarios e Outras Avencas”, conforme previsto na clausula 14.4 do
Contrato de Cessao;

Conceder, ou nao, waiver para afastar a Hipotese de Recompra Compulsoria
prevista no item “vii" da Clausula 8.1 do Contrato de Cessao, em razao do
registro intempestivo da Matricula n° 38.575, perante o Cartorio de Registro
Geral de Imoveis (‘RGI') de Volta Redonda/RJ, nos termos da Clausula 1.2. do
‘Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Direitos Reais de Superficie
em Garantia e Outras Avencas” (‘Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Superficie Mateus");

Conceder, ou nao, waiver para afastar a Hipotese de Recompra Compulsoria
prevista no item “vii" da Clausula 8.1 do Contrato de Cessao, em razao do
registro intempestivo do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Superficie
Mateus e a respectiva Cessao Fiduciaria, nos termos da Clausula 1.2 do
‘Instrumento Particular de Cess@o e Promessa de Fiduciaria de Recebiveis Em
Garantia e Outras Avencas” (‘Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis”)

Conceder, ou nao, waiver para afastar a Hipotese de Recompra Compulsoria
prevista no item “vii" da Clausula 8.1 do Contrato de Cessao, em razao da nao
entrega dos registros, perante os competentes Cartorios de Registros de
Titulos e Documentos dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Superficie;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

Caso aprovado o item (iv) acima, conceder prazo adicional até 31 de
dezembro de 2024, para que a entrega dos Contratos de Alienacao Fiduciaria
de Superficie, devidamente registrados perante os competentes Cartorios
de Registros de Titulos e Documentos;

Conceder ou nao waiver para afastar a Hipotese de Recompra Compulsoria
prevista no item “xiv' da Clausula 81 do Contrato de Cessao, pelo
recebimento de valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios e/ou dos
Recebiveis em conta diversa da Conta Centralizadora € o nao repasse apos
0 prazo de cura estabelecido na Clausula 3.3.2 da Cessao Fiduciaria;

Caso seja aprovado o item (vi) acima, afastar ou nao a obrigacao de
pagamento de Encargos Moratorios, conforme previsto na Clausula 2.5.2 do
Contrato de Cessao;

Aprovar ou nao, no ambito da emissao dos CRI, a liberacao da Cessao
Fiduciaria de Recebiveis, formalizada por meio da celebracao Contrato de
Cessao Fiduciaria de Recebiveis condicionada a constituicao, formalizagao e
operacionalizacao, no ambito da emissao dos CRI, da cessao fiduciaria dos
recebiveis decorrentes de determinados contratos de arrendamento rural,
tendo como arrendataria o Consorcio Hum Energia Sustentavel |, os quais
servirao de suporte na Assembleia Especial e, consequentemente, alterar a
definicao de Locatarias para Associacdes nos Documentos da Operacao,
conforme aplicavel;

Aprovar ou nao, a correcao do tipo de CCl de Integral para Fracionaria;

Aprovar a reestruturagao da Emissao, por meio da celebracao de aditamento
aos Documentos da Operagao que se fizerem necessarios, bem como a
celebracao de novos instrumentos, conforme previstos abaixo, de modo a
prever as seguintes novas caracteristicas e condigoes (‘Reestruturacao’:

a) alterar os Fundos de Juros para (i) prever que seus recursos sejam
utilizados para pagamento dos Juros Remuneratorios durante o Periodo
de Caréncia da respectiva série; (ii) excluir a necessidade de
recomposicao dos Fundos de Juros, e (iii) recalcular o valor do Fundo de
Juros de cada série para que o seu respectivo saldo seja suficiente para
pagamentos dos Juros Remuneratérios da respectiva série durante o
Periodo de Caréncia. Para este recalculo, devera ser utilizado o IPCA
projetado de 5,00% (cinco por cento) ao ano. Caso o saldo ja existente no
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respectivo Fundo de Juros seja superior ado hecessario, o excedente sera
destinado ao Fundo de Obras. Contudo, caso o saldo ja existente no
respectivo Fundo de Juros seja insuficiente, (1) sera descontado da
proxima liberacao do Fundo de Obras; e/ou (2) os Cedentes deverao
aportar, com recursos proprios, na Conta Centralizadora, os recursos
necessarios para enquadrar o respectivo Fundo de Juros;

b) alterar a definicao de Data de Emissao dos CRI para individualizar a
definicao de acordo com as respectivas séries, de modo que a Data de
Emissao dos CRI 12 Série seja 27 de fevereiro de 2024 € a Data de Emissao
dos CRI 22 Série seja 24 de junho de 2024, cabendo destacar que tal
alteracao nao implica consequéncias as respectivas séries, tendo em
vista que a primeira integralizacao dos CRI 22 Série ocorreu
posteriormente a 24 de junho de 2024;

c) alterar a definicao de Periodo de Caréncia para individualizar a definicao
de acordo com as respectivas séries, de modo que o Periodo de Caréncia
dos CRI 12 Série seja de 12 (doze) meses a contar da Data de Emissao dos
CRI 12 Série e 0 Periodo de Caréncia dos CRI 22 Série seja de 8 (oito) meses
a contar da Data de Emissao dos CRI 22 Série;

d) alterar as datas de pagamento constantes do Anexo 2.4.1. do Contrato de
Cessao, do Anexo | da Escritura de Emissao de CCl e do Anexo I do Termo
de Securitizacao, exclusivamente do Contrato de Locacao Dourados e do
Contrato de Locacao Matheus, de modo que a primeira data de
pagamento de tais contratos seja realizada em 25 de margo de 2025;

e) ratificar a Clausula 5.6 do Termo de Securitizacao, alterando, com efeitos
retroativos, o Fluxo de Pagamento dos Créditos Imobiliarios, constante no
Anexo | do Termo de Securitizagao, a fim de prever um intervalo de 2
(dois) Dias Uteis entre o recebimento, pela Securitizadora, dos valores
devidos dos Créditos Imobiliarios e do efetivo pagamento das obrigacdes
da Securitizadora referentes aos CRI;

f) excluir a Ordem de Prioridade de Pagamentos Durante o Periodo de
Caréncia constante no Termo de Securitizacao e prever que 0S recursos
depositados na Conta Centralizadora como consequéncia do pagamento
dos Créditos Imobiliarios, dos Recebiveis e de valores oriundos da
excussao/execucao de qualquer das Garantias, deverao ser aplicados na
composicao e recomposicao do Fundo AMEX;
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g) alterar a Ordem de Prioridade de Pagamentos Apods o Periodo de

Caréncia para que conste da seguinte forma:

1. Pagamento das despesas do Patrimonio Separado incorridas € nao
pagas até a respectiva data de pagamento;

2. Quaisquer Despesas da Operacao em aberto;
3. Recomposicao do Fundo de Despesas, caso necessario;
4. Recomposicao do Fundo de Reserva, caso necessario;

5. Pagamento de parcelals) de Juros Remuneratorios vencidas e nao
pagas, se aplicavel;

6. Pagamento da parcela mensal de Juros Remuneratorios
imediatamente  vincenda (até a conclusao/conexao  dos
Empreendimentos Alegria e Sabia, prioritariamente deve ser paga
com 0s recursos existentes no Fundo AMEX);

7. Amortizacao Programada;
8. Liberacao de eventuais recursos excedentes para as Cedentes.

incluir a obrigacao, no Contrato de Cessao, de as Cedentes aportarem,
nas obras dos respectivos Empreendimentos, recursos financeiros
correspondentes a, no minimo, 20% (vinte por cento) dos valores
efetivamente necessarios para a consecucao e conclusao das obras dos
respectivos Empreendimentos e aprovar que os recursos liberados,
conforme previsto na Clausula 3.4.5 do Contrato de Cessao, sejam
equivalentes a 80% (oitenta por cento) do avanco de obras dos
Empreendimentos apurado em cada Relatorio de Medicao;

incluir, no Contrato de Cessao, a obrigacao de recompra parcial dos
Creditos Imobiliarios proporcionalmente aos recursos recebidos de
eventual venda de determinada usina de geracao de energia solar
fotovoltaica de titularidade de qualquer uma das seguintes empresas:
(i) Hik Desenvolvimento e Geracao em Energia Ltda; (ii) Mars Energia
Solar Ltda; (iii) Venus Energia Solar Ltda; (iv) Hum Ipanema Solar Ltda; (v)
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HMP Energia Solar Ltda; (vi) HSC Energia Solar Ltda; (vii) SPE HUM
Energia Il Ltda; (viii)) HUM Energia SA.; e (ix) WIGAH Energia LTDA, e
consequentemente, a inclusao, no Termo de Securitizacao, de obrigacao
da Securitizadora realizar, com os recursos advindos da venda de
determinada usina de geracdo de energia solar fotovoltaica, a
amortizacao extraordinaria obrigatoéria dos CRI, observado o limite de 98%
(noventa e oito por cento) do Valor Total da Emissao. A venda de qualquer
usina e, consequentemente, a recompra parcial dos Creéditos Imobiliarios,
sO sera permitida desde que (i) o valor da venda seja maior ou igual ao
saldo devedor do CRI proporcional aos recebiveis, oriundos da obrigacao
de pagamento do Contrato de Cessao ou da Cessao Fiduciaria, conforme
O caso, da respectiva usina nos ultimos 6 (seis) meses, (i) nao esteja em
curso qualquer descumprimento de obrigagcao pecuniaria, e (iii) que nao
resulte em descumprimento do ICSD. A verificacdo do ICSD,
exclusivamente para este fim, devera ser realizada previamente a venda,
sem considerar (a) os recebimentos e as despesas da(s) respectiva(s)
usina(s) que serialm) vendidal(s), e (b) os juros e amortizacao proporcionais
ao valor que seria amortizado extraordinariamente apos a venda;

incluir, no Contrato de Cessao, a hipotese de Recompra Compulsoria
caso as Cedentes e/ou as Fiadoras, durante todo o prazo da Operagao
de Securitizacdo, ndao observem o seguinte indice financeiro: Divida
Liquida / EBITDA < 3,5 (trés inteiros e cinco décimos), sendo:

Divida Liguida: conforme apontado nas respectivas demonstracdes

financeiras, a soma dos empréstimos, financiamentos, instrumentos de
mercado de capitais e/ou bancario local ou internacional e do saldo de
derivativos, nos quais a respectiva parte figure como devedora ou
garantidora, subtraido das disponibilidades em caixa e aplicagoes
financeiras de curto prazo; e

EBITDA definido como todas as receitas da operacao (i) deduzidas dos

custos e despesas da companhia, como as seguintes despesas: (a) custos
de arrendamento da area de instalacao e operacao de cada usina
geradora; (b) custo de demanda contratada de energia; (c) seguros de
equipamentos, de responsabilidade civil e de garantia de performance;
(d) telecomunicacao e dados (internet); (e) PIS/Cofins; (f) despesas e
custos com seguranca e vigilancia; (g) manutencao predial, elétrica
(preditiva e preventiva); (h) supervisao técnica e monitoramento local e
remoto do desempenho dos equipamentos; (i) impeza e jardinagem; (j)

Av. Brigadeiro Faria Lima 1234, 4° andar - Jardim Paulistano. CEP 01451.001 - Sao Paulo - SP.

Tel.: (11) 3045.8808 I www.canalsecuritizadora.com.br

£



~

sistemas de ERP; (k) despesas e honorarios juridicos e contabeis; (1)
servicos de intermediacao comercial; (m) servigcos de gestao dos clientes;
(n) servicos de gestao de consorcios; (o) servicos de faturamento e
cobranga a clientes que estarao a cargo da Hum Energia; e (p) custos
SG&A; e (i) excluidas as despesas de juros, impostos, depreciagao e
amortizacao do calculo.

k) incluir, no Termo de Securitizacao, quorum qualificado de 20% (vinte por
cento) dos Titulares dos CRI em Circulagao em primeira ou segunda
convocagao para aprovagao das seguintes matérias: (i) alteracao das
disposicdes desta Clausula; (ii) alteracdo de qualquer dos quoruns
previstos no Termo de Securitizacao; (iii) alteracdo da Atualizacao
Monetaria ou da Remuneracao; (iv) alteracao de quaisquer datas de
pagamento de quaisquer valores previstos no Termo de Securitizagao; (v)
alteracao do prazo de vigéncia dos CRI; (vi) alteracao ou exclusao de
qualquer Hipotese de Recompra Compulsoria ou dos Eventos de
Liquidagao do Patriménio Separado; (vii) alteracdo do Prémio de
Recompra Facultativa ou da Multa Indenizatoria; e (viii) reducao ou
exclusao de quaisquer Garantias;

D alterar a formula referente ao calculo do indice de Cobertura de Servigo
de Divida (“ICSD"), constante do Termo de Securitizagao e do Contrato de
Cessao, o qual passara a ser calculado nos termos estabelecidos abaixo:

[EBITDA - IRPJ - CSLL (+/-) Variacdo NCG - CAPEX + Recebimento Contrato
de Arrendamentol / [Juros Remuneratorios + Amortizacdo do Principal +
Custos de Manutengdo dos CRI] >=1,20x.

Sendo que:
EBITDA: Conforme definido anteriormente;

IRPJ: O tributo denominado “Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica®, nos
termos da legislacao aplicavel;

CSLL: O tributo denominado “Contribuicdo sobre o Lucro Liquido", nos
termos da legislacao aplicavel,

Variacao NCG: representa a diferenca no valor do capital de giro de uma
empresa entre dois meses consecutivos. Esta variacao indica se a
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empresa aumentou ou reduziu o montante necessario para financiar suas
operacdes de curto prazo. A formula para calcular a variagao do capital
de giro sera:

VNCG = (NCG no Periodo Més 1) - (NCG no Periodo Més 2)
Onde;

NCG = (Ativo Circulante - Caixa e Equivalentes) - (Passivo Circulante -
Dividas de Curto Prazo)

CAPEX: investimentos realizados pelas empresas para adquirir, melhorar
ou manter ativos fixos, como equipamentos, maquinas e outras
infraestruturas necessarias para a operacao.

m) alterar o periodo de apuracao do ICSD, constante do Termo de

Securitizacao e do Contrato de Cessao, o qual passara a ser verificado
pela Securitizadora mensalmente considerando os dados e informacdes
referentes aos respectivos ultimos 12 (doze) meses, a partir de 90
(noventa) dias apos a conexao de cada usina ou o fim do Periodo de
Caréncia, o que ocorrer primeiro. Caso determinada usina ainda nao
possua 12 (doze) meses de conexao, a apuracao do ICSD deve ser feita
considerando o periodo em atividade;

Incluir as seguintes regras para o ICSD: (i) caso o ICSD fique entre 1,0x e
1,20x por 2 (dois) meses consecutivos ou por 3 (trés) meses alternados
dentro de 1 ano, fica vedada a distribuicao de quaisquer recursos aos
acionistas, bem como todo recurso que exceder 1,0x do ICSD devera ser
utilizado para amortizacao extraordinaria dos CRI para o devido
reenquadramento do ICSD; (ii) as distribuicdes aos acionistas voltarao a
ser liberadas caso o ICSD seja atendido por 2 (dois) meses consecutivos;
(iii) caso o ICSD fique abaixo de 1,0x, as Cedentes e/ou Fiadoras ficarao
obrigadas a recompor o Fundo de Reserva no més seguinte, acrescido
do pagamento da PMT; e (iv) caso as Cedentes e/ou as Fiadoras nao
realizem a recomposicao mencionada no item (iii) acima, sera declarada
uma Hipotese de Recompra Compulsoria, conforme item (xxxiii) da
Clausula 6.1 do Termo de Securitizagao

Caso aprovado o item (n) acima, incluir a previsao de amortizacao
extraordinaria obrigatoria no caso de desenquadramento do ICSD e com
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(xi)

(xii)

(xiii)

recursos do Fundo AMEX, conforme previsto na Clausula 6.10.3 do
Contrato de Cessao;

p) alterar o item (xv) da Clausula 8.1 do Contrato de Cessao, para que passe
a viger da seguinte forma:

‘Se ocorrer o inadimplemento ou vencimento antecipado de qualquer
obrigacd@o pecuniaria assumida pelas Cedentes, pela(s) Fiadora(s), pela(s)
Garantidora(s), e/ou por suas Afiliadas, de quaisquer outros contratos,
termos ou compromissos e que ndo seja sanado no prazo de cura previsto
nos respectivos instrumentos ou no prazo de cura de 5 (cinco) Dias Uteis
contado de referido descumprimento, o que for maior,

q) incluir, na Clausula 8.1 do Contrato de Cessao, a seguinte Hipotese de
Recompra Compulsoria:

‘caso as Locatarias e/ou Fiadoras distribuam qualquer tipo de recurso a
seus acionistas diretos ou indiretos, caso esteja em curso qualquer outra
Hipotese de Recompra Compulsoria.”

r incluir a necessidade de anuéncia pelos Titulares dos CRI para
desenvolvimento de novas usinas pertencentes as Cedentes.

Caso sejam aprovados os itens acima, autorizar a Emissora, o Agente
Fiduciario dos CRI e a Instituicao Custodiante, conforme o caso, a praticarem
todos e quaisquer atos necessarios para efetivacao e implementacao de tais
itens, incluindo, mas nao se limitando a celebracao de todo e qualquer
instrumento para efetivacao dos itens acima, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data em que for realizada a Assembleia Especial;

Caso sejam aprovados os itens (i) a (vi) acima, aprovar o pagamento das
despesas, com recursos do Patriménio Separado, dos prestadores de
servicos contratados para efetivacao e implementagao de tais itens, em ate
1 (um) Dia Util contado da data de realizacdo da Assembleia Especial.

A autorizagao para que o Agente Fiduciario e a Securitizadora possam
praticar todos os atos, bem como firmar todos e quaisquer documentos
necessarios a realizagao, formalizacao e efetivagcao das deliberagoes
previstas acima.
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6. DELIBERAGOES:

Iniciados os trabalhos e apos leitura da ordem do dia, os Titulares dos CRI deliberaram,
por unanimidade, pela aprovacao na integra dos itens descritos na Ordem do Dia, sem
quaisquer ressalvas, reprovacoes e abstencoes, desde ja, dispensado a necessidade
de nova descrigcao dos referidos itens.

Os termos utilizados nesta assembleia que nao estiverem aqui definidos tém o
significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacao.

7. DISPOSICOES GERAIS:

A Securitizadora informa que a presente assembleia atendeu todos os requisitos e
orientacdes de procedimentos para sua realizacao, conforme prevista na Resolucao
CVM 60 e nos termos da legislacao aplicavel.

Os Titulares dos CRI declaram que analisaram de forma diligente o conteudo da
Ordem do Dia, razao pela qual assumem integralmente a responsabilidade por tais
atos e suas consequéncias, respondendo pela validade, legalidade e eficacia de tais
atos, mantendo a Securitizadora e o Agente Fiduciario indenes e a salvos de quaisquer
despesas, custos ou danos que este venha eventualmente a incorrer em decorréncia
das deliberagdes tomadas no ambito desta Assembleia.

As deliberacdes e aprovacdes acima referidas devem ser interpretadas
restritivamente como mera liberalidade dos Titulares dos CRI e, portanto, nao poderao
ser interpretadas como alteracao, novacao, precedente, remissao, liberacao (expressa
ou tacita) ou renuncia, seja provisoria ou definitiva, de quaisquer outros direitos dos
Titulares dos CRI previstos no Termo de Securitizacao e demais Documentos da
Operacao.

Os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a Securitizadora e o Agente Fiduciario de
quaisquer responsabilidades relacionadas aos itens acima mencionados, desde que (i)
seguido estritamente o que fora deliberado nesta assembleia e (ii) que tal ato nao seja
eivado de dolo ou culpa.

A presente Assembleia sera encaminhada a CVM, por meio de sistema eletrénico na
rede mundial de computadores.
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Termos iniciados por letra maiuscula e de outra forma nao definidos na presente ata
de assembleia especial terao os significados a eles atribuidos no Termo de
Securitizacao e demais Documentos da Operacao.

8. ENCERRAMENTO:

Nada mais havendo a tratar, € como ninguém mais desejou fazer uso da palavra, a
assembleia foi encerrada com a lavratura desta ata que, apos lida e aprovada, foi por
todos assinada de forma eletronica.

Sao Paulo, 03 de janeiro de 2025.
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(Pagina 1/2 de assinaturas da Ata da Assembleia Especial dos Titulares dos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da 12 (Primeira) e 22 (Segunda) Série da 822 (Octogesima
Segunda) da Canal Companhia de Securitizacdo, realizada em 03 de janeiro de 2025)

Mesa:

Guilherme Machado Vanessa Jueli
Presidente Secretaria
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