CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ n° 41.811.375/0001-19
NIRE 35300576535

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 842 EMISSAO EM QUATRO SNERIES DA CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO.

Realizada em 07 de abril de 2025,

DATA, HORA E LOCAL:

Realizada no dia 07 de abril de 2025, as 14:00 horas, de forma exclusivamente digital, nos termos
da Resolucao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 e da Resolucao CVM n° 81, de 23 de
marco de 2022, conforme aplicavel, coordenada pela Canal Companhia de Securitizacao
("Emissora’), localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Faria Lima,
1234, conjuntos 41, 42, 43 € 44, Sao Paulo/SP, CEP 01451-001, realizado via plataforma Microsoft
Teams, com a dispensa da videoconferéncia em razao da presenca dos Titulares dos CRI

(conforme abaixo definido) representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacao.

CONVOCAGAO:

Dispensada, em razao da presenca dos representantes que compde 100% (cem por cento) dos
titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissao, nos termos da Clausula 14.4.1
do Termo de Securitizacao de Creditos Imobiliarios para Emissao de Certificados de Recebiveis

Imobiliarios da 84@ Emissao, Em Quatro Séries da Emissora (‘“Termo de Securitizacao”), e do

artigo 124, §4°, da Lei n® 6.404 de 15 de dezembro de 1976.

PRESENCA:

Representantes (i) de 100% (cem por cento) dos titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios ("CRI" e ‘“Investidores”, respectivamente) da 842 Emissao Em Quatro Séries da
Emissora (‘Emissao’), conforme lista de presenca da presente ata; (i) da TRUSTEE
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, instituicdo financeira
devidamente autorizada pelo BACEN, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima n® 3477, 11°
andar, Torre A, ltaim Bibi, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04538-133, inscrita
no CNPJ sob o n°® 67.030.395/0001-46, ("“Agente Fiduciario"): e (iii) da Emissora.
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MESA: Os trabalhos foram presididos pelo Sr. Guilherme Machado e secretariados pela Sra.
Nathalia Machado.

ORDEM DO DIA: Examinar, deliberar e discutir sobre:

(i) Aprovar que nao seja configurado um Evento de Vencimento Antecipado, conforme
previsto na Clausula 5.1.1. item (xiv), do Instrumento Particular De 12 (Primeira) Emissdo De
Notas Comerciais Escriturais, Em Quatro Series, Para Colocacao Privada, Da ltaparica

Resort Empreendimento Imobiliario SA. (Termo de Emissao de Notas Comerciais’), em

decorréncia do descumprimento das obrigacoes listadas no Anexo Il a presente Ata de

Assembleia;

(il Considerando o prazo adicional concedido na Ata De Assembleia Especial De
Investidores Dos Certificados De Recebiveis Imobiliarios Da 842 Emissao Em Quatro
Séries Da Canal Companhia De Securitizacao, realizada em 10 de marco de 2025 ("AGT
2025.03.10", aprovar que seja concedido novo prazo adicional ate o dia 07 de maio de
2025, para que ocorra a recomposicao do Fundo de Reserva, atée o valor minimo,

mediante aporte, pelo Devedor, na Conta do Patrimdnio Separado;

(il Caso aprovado o item (i) acima, aprovar que seja concedido prazo adicional ate o dia 30
de abril de 2025 para cumprimento das obrigacoes referidas no Anexo Il a presente Ata

de Assembleia; e

(iv)  Uma vez aprovados os itens acima, autorizar a Emissora, em conjunto com o Agente
Fiduciario, para dar atendimento ao quanto deliberado nesta Assembleia, bem como,
para a celebragao dos documentos que se facam necessarios para a efetivacao das

deliberacoes tomadas nesta assembleia.

DELIBERACOES: Iniciados os trabalhos e apos leitura da ordem do dia, os Investidores
deliberaram, por unanimidade, pela aprovacao na integra dos itens descritos na Ordem do Dia,

desde ja, dispensado a necessidade de nova descricao dos referidos itens.
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DISPOSICOES FINAIS: O Agente Fiduciario e a Emissora verificaram os poderes dos
representantes dos Titulares dos CRI e verificaram quorum suficiente para a instalacao e
deliberagoes, conforme exigido pelo Termo de Securitizagao e declararam, juntamente com o

Presidente e a Secretaria, a presente assembleia devidamente instalada.

As deliberacdes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade dos Titulares dos CRI, nao
importando em renuncia de quaisquer direitos e privilegios previstos nos Documentos da
Operagao, bem como ndo exoneram quaisquer das partes quanto ao cumprimento de todas e

quaisquer obrigacoes previstas nos referidos documentos.

O Agente Fiduciario e a Emissora questionaram os Titulares dos CRI acerca de qualquer
hipotese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relacao das matérias da
Ordem do Dia e demais partes da operacao, conforme definicao prevista na Resolucao CVM
94/2022 - Pronunciamento Tecnico CPC 05, bem como no art. 32 da RCVM 60, ao artigo 115 §
1° da Lei 6404/76, e outras hipoteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado

por todos os presentes que tais hipoteses inexistem.

A Securitizadora informa aos Titulares dos CRI que as deliberacdes da presente Assembleia
podem ensejar riscos Nao mensuraveis no presente momento aos CRI. Consigna, ainda, que a
tomada de decisao pelos Titulares dos CRI, representado por seu gestor, administrador ou
procurador deve atender aos objetivos de seu investidor final e de sua politica e decisao de
investimento. A Securitizadora nao e responsavel por verificar se o gestor, administrador ou
procurador dos Titulares dos CRI ao tomar a decisao no ambito desta assembleia, age com
diligéncia observando as respectivas orientacoes de seu investidor final, de acordo com seu

regulamento.

Por isso, os Titulares dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os
fins e efeitos de direito reconhecer todos 0s atos aqui deliberados e os riscos decorrentes das
deliberacoes, razao pela qual os Titulares dos CRI assumem integralmente a responsabilidade
por tais atos e suas consequéncias, respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e
eficacia de tais atos, mantendo a Securitizadora e o Agente Fiduciario integralmente indenes e
a salvos de guaisquer despesas, custos ou danos que estes venham eventualmente a incorrer

em decorréncia dos atos praticados nos termos desta assembleia.
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A Emissora e o Agente Fiduciario informam que a presente assembleia atende todos os
requisitos necessarios a sua realizacao, conforme previsto na Resolucao CVM 60. A presente
ata de Assembileia sera encaminhada a Comissao de Valores Mobiliarios por sistema eletronico,
sendo dispensada a publicacao em jornais em que a Securitizadora divulga suas informacoes

societarias.

Todo e qualquer termo que nao fora definido na presente ata, tera o mesmo significado que lhe

fora atribuido nos Documentos da Operacao.

As partes aqui presentes concordam que a presente ata podera ser assinada eletronicamente,
nos termos da Medida Provisoria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001 do Decreto 10.278. Para este
fim, serao utilizados os servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que
possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura

eletronica capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia

de custodia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a se tratar, o Sr. Presidente deu a palavra a quem dela
quisesse fazer uso e, como ninguem se manifestou, declarou encerrados os trabalhos pelo
tempo necessario a lavratura desta ata, a qual, logo apos, foi lida, aprovada e assinada pelo

Presidente, Secretaria, Securitizadora, Agente Fiduciario e Titulares dos CRI.

Sao Paulo, 07 de abril de 2025,

(certifico que a presente ata e copia fiel de ata lavrada em livro proprio)

athalia Machado Imu:ma—j

Direrora
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(Lista de Presenca da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 842 Emissdo Em Quatro Séries da CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
realizada em 07 de abril de 2025)

Lista de Presenca

(oculto)
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(Anexo Il da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 842 Emisséo Em Quatro Séries da CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO realizada em 07
de abril de 2025)

Anexo

Instrumento Clausula Monitoramento Referéncia

Adicionalmente ao previsto na clausula 3.4.6 acima, para fins de
comprovacao da Destinagao dos Recursos, a Emissora devera enviar
ao Agente Fiduciario dos CRI, com copia para a Credora,
semestralmente no dia 15 (quinze) dos meses seguintes apos o
encerramento dos semestres fiscais findos em junho e dezembro,
sendo a primeira comprovacao devida em 15 de julho de 2024 e assim
sucessivamente e até a comprovacao da alocacao do total dos
recursos liquidos da Emissao, relatorio nos termos do modelo
constante do Anexo IV (“Relatorio Semestral de Destinagao dos
Recursos"), acompanhado do Relatorio de Medicao (abaixo definido)
elaborado pelo técnico responsavel pelo Imovel e Empreendimento
Alvo e do cronograma fisico financeiro de avanco de obras do
NOTA Relatério Destinacio de EmpreendimgntP ALv‘o Ido respectivo semestre (‘Documentos

COMERCIAL 347 RECUrSOs Colrn‘probator|os ). Ad|C|onalmente, sempre que razoavelmente‘
solicitado por escrito por qualquer autoridade, pela CVM, Receita
Federal do Brasil ou por qualquer outro orgao regulador decorrente
de solicitagao ao Agente Fiduciario dos CRI e/ou a Credora, para fins
de atendimento das obrigacdes legais e exigéncias de orgaos
reguladores e fiscalizadores, a Emissora devera enviar em ate 5 (cinco)
dias corridos, ou prazo menor, se assim solicitado pelos 6rgaos
competentes copias das notas fiscais ou notas fiscais eletronicas e de
seus arquivos no formato *XML" de autenticagcao das notas fiscais,
comprovando os pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que
demonstrem a correta Destinacao dos Recursos, atos societarios,
comprovantes, pedidos e demais documentos comprobatorios que
julgar necessario para acompanhamento da utilizacao dos recursos
oriundos das Notas Comerciais.

(i) Seguro de Responsabilidade Civil (RCC): Em valor nao inferior a R$
NOTA 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), e com vencimento nunca

COMERCIAL 48111 Seguros inferior ao término das obras do Empreendimento Alvo (‘Seguro de
Responsabilidade Civil";
(i) Seguro de Riscos de Engenharia: Em valor ndo inferior a R$
NOTA 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), tendo a Credora ou sua
COMERCIAL 48111 Seguros cessionaria como unica beneficiaria para o fim de receber,

diretamente da seguradora, a importancia correspondente a
indenizagao (“Seguro de Riscos de Engenharia”); e
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A Emissora se obriga, ainda, a cumprir todas as disposicoes previstas
nas alineas abaixo, referentes a contratagao e renovacao dos Seguros
previstos na clausula supra:

(@) Devera a Emissora apresentar a Securitizadora, com copia ao
Agente Fiduciario dos CRI, no prazo de ate 5 (cinco) Dias Uteis apos a

48114 Seguros celebragao deste instrumento, a apolice do Seguro de
Responsabilidade Civil e do Seguro de Riscos de Engenharia
contratados para o Empreendimento Alvo, na forma prevista na
clausula 4.8.10 supra, ficando ciente a Emissora que o valor de
cobertura securitaria devera ser, ate a conclusao da obra do
Empreendimento Alvo, no minimo, equivalente ao Custo de
Construgao;

NOTA
COMERCIAL

(c) O pagamento dos prémios dos Seguros devera ser comprovado a
4.811.4 Seguros Securitizadora em ate 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de sua
contratacao ou emissao do endosso a Securitizadora;

NOTA
COMERCIAL

(d) As apolices nao poderao ter prazo inferior: () ao prazo
previsto para a conclusao da obra do Empreendimento Alvo,
conforme diagnostico elaborado por empresa de engenharia

48114 Seguros contratada pela Empresa de Engenharia Independente, no
caso dos Seguros de Comerciais, em relacao ao Seguro de
Danos Fisicos; Responsabilidade Civil e de Risco de
Engenharia; e (i) a data de liquidacao das Notas

NOTA
COMERCIAL

(e) As apolices nao poderao ser canceladas em hipotese alguma, sob
pena de vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas ou
poderao ser renovadas anualmente, caso uma apolice com prazo
superior nao esteja disponivel;

NOTA

COMERCIAL = 48114 Seguros

(iv) (b) trimestralmente, ate o 5° (quinto) dia util do més imediatamente
posterior ao encerramento de cada trimestre, declaragao assinada
pelo(s) representante(s) legal(is) da Emissora, na forma do seu contrato
social, atestando (a) que permanecem validas as disposicdes contidas
nos Documentos da Operacao; e (b) a nao ocorréncia de um Evento
de Vencimento Antecipado, nos moldes ao Anexo VIl ao presente
Instrumento de Emissao;

NOTA 61 Obrigacdes Adicionais
COMERCIAL ‘ da Emissora

(xix) atender a seguinte tabela, que define a quantidade acumulada
minima dos imoveis entregues em garantia a Emissao a serem
vendidos no empreendimento, até o término de cada trimestre, a
NOTA 6.1 Obrigagdes Adicionais | partir do 1° (primeiro) trimestre de 2024, observando que eventuais
COMERCIAL ‘ da Emissora distratos ocorridos em um determinado trimestre deverao ser
compensados com novas vendas ateé o trimestre imediatamente
seguinte, de tal forma a garantir as vendas minimas liquidas conforme

disposto no quadro abaixo" ("Curva de Vendas"):
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NOTA
COMERCIAL

AF
PARTICIPACOES
SOCIETARIAS

AR
PARTICIPACOES
SOCIETARIAS

AR
PARTICIPACOES
SOCIETARIAS

AF DE IMOVEL

843

321

54

410

Relatorio Fundo de
Obras

Balanco Patrimonial

Averbacao e Registro

Relatorio Anual

Obrigacdes Adicionais

S

Em complemento a emissao dos Relatorios de Medicao, a Empresa
de Engenharia Independente devera emitir, no minimo
trimestralmente, um novo relatorio de projecao de custos e prazo,
sendo certo que este novo valor devera ser atualizado para fins de
calculo do Valor Maximo do Fundo de Obras. A Empresa de
Engenharia Independente devera atualizar o planejamento
operacional, inserindo as informagdes dos servigos executados e
reprogramando as atividades a serem executadas, sendo possivel
identificar o caminho critico de execucao da obra e o prazo previsto
para término.

Os Fiduciantes se obrigam a encaminhar anualmente, no prazo de ate
90 (noventa) dias do termino de cada exercicio social ate o integral
cumprimento das Obrigacoes Garantidas, balango patrimonial da
Companhia e do Fundo Imobiliario, bem como o estatuto social
atualizado da Companhia e o regulamento do Fundo Imobiliario, para
os fins previstos na Clausula 3.3 abaixo.

Nos termos da Clausula 5.1 acima, os Fiduciantes deverao realizar
todas e quaisquer anotagdes que se fagcam necessarias no Livro de
Acdes Nominativas para refletir a presente Garantia Fiduciaria.

Os Fiduciantes se obrigam a fornecer a Fiduciaria o relatorio anual
contendo as informagdes relacionadas a distribuicao dos Direitos, para
que a Fiduciaria possa acompanhar a movimentacao de recursos
referentes aos Direitos, considerando a Garantia Fiduciaria constituida.

r) comunicar a Fiduciaria a conclusao do processo de
desmembramento do Empreendimento Alvo perante os Cartorios de
Registro de Imoveis competentes, no prazo de até 1 (um) Dia Util
contado a partir da abertura das matriculas individualizadas das
Unidades; e
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