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DESTINAGAO DE RECURSOS

Os recursos liquidos obtidos pela Devedora por meio da emissdo das Notas Comerciais serdo utilizados
integralmente para o custeio das obras de construgdo civil e demais despesas necessarias para a
consecucdo do Empreendimento Imobiliario, que deverdo ser destinados até a Data de Vencimento,
conforme o Cronograma Indicativo constante no Anexo Il do Instrumento de Emisséo.

INFORMAGCOES PERIODICAS E OBRIGACOES ADICIONAIS

No decorrer deste trimestre a Emissora cumpriu, regularmente e dentro do prazo todas as obrigacdes
previstas no Termo de Emissédo, exceto a Devedora. Em relagéo:

a) Entrega dos Contratos de Garantias, devidamente registrados nos Cartérios de RTDs
competentes;

b) Entrega do (i) Relatério de Destinagdo de Recursos, conforme clausula 3.4.7 da Nota Comercial;
(i) & contratagcéo e renovacdo dos Seguros previstos nas clausulas 4.8.11.1 e 4.8.11.4 da Nota
Comercial; (iii) Obrigag8es Adicionais da emissora, conforme clausula 6.1 da Nota Comercial; (iv)
entrega do Relatdrio de fundo de Obras, conforme clausula 8.4.3 da Nota Comercial; (v) Entrega
do Balanco Patrimonial, conforme clausula 3.2.1 da AF de Participacdes Societarias; (vi) realizar
todas e quaisquer anotagfes que se facam necessarias no Livro de A¢cdes Nominativas para
refletir a presente Garantia Fiduciaria, conforme clausula 5.2 da AF de ParticipagBes Societérias;
(vii) relatdrio anual contendo as informacgdes relacionadas a distribuicdo dos Direitos, para que a
Fiduciaria possa acompanhar a movimentagao de recursos referentes aos Direitos, considerando
a Garantia Fiduciaria constituida, conforme cldusula 5.4 da AF ParticipacBes Societarias. Foi
aprovado em Assembleia Geral de Titulares de CRI (“AGT 07.04.2025”) o prazo até o dia 30 de
abril de 2025 para que a Devedora realize as entregas dos descumprimentos citados acima.

AGT 07.04.2025

INDICADORES FINANCEIROS

Informamos que ndo h4 previsdo de calculo de Covenants e limites financeiros para a presente emisséo.

GARANTIA

Nos termos do inciso X, art. 11 e inciso X, art. 15, ambos da Resolugdo CVM n°. 17, de 09 de fevereiro de
2021 e limitadas as obriga¢des estipuladas no Termo de Securitiza¢&do, informarmos que:

(@) Cessao Fiduciaria de Recebiveis em Garantia e Outras Avencgas, (“CF de Recebiveis”).

A CF de Recebiveis, sobre o dominio resoltvel e a posse indireta dos recebiveis presentes e futuros
decorrentes de contratos/promessas de compra e venda, escritura de transferéncia, contrato de
financiamento com instituicdo financeira de primeira linha e/ou instrumento competente utilizado para a
venda ou promessa de venda das unidades autbnomas do Empreendimento Alvo, ja formalizados e/ou
quando estes forem devidamente formalizados (“Contrato(s) de Venda e Compra” e “Unidades”,
respectivamente); junto a terceiros interessados (“Clientes” ou “Adquirentes”), o que inclui os valores
correspondentes a totalidade dos créditos relativos as parcelas oriundas dos Contratos de Venda e
Compra e a totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizagdo monetéria, encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizagfes, seguros, garantias e demais encargos previstos nos Contratos de
Venda e Compra.

A CF de Recebiveis foi devidamente constituida por meio da celebracéo do Contrato de Cessao Fiduciaria
De Recebiveis em Garantia e Outras Avencas, entre Fiduciante e a Securitizadora, em 07 de fevereiro de
2024, posteriormente aditado em 22 de abril de 2024, e, permanece exequivel e suficiente dentro dos
limites estabelecidos na Cesséo Fiduciaria.
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Adicionalmente informamos que a cada 180 (cento e oitenta dias) o Contrato Cessao Fiduciaria deve ser
aditado para substituicdo do anexo 2.1, a fim de refletir os novos direitos creditorios cedidos
fiduciariamente. Veja na Integra:

Contrato Cesséao Fiduciaria
01 ADT Contrato de Cessao Fiduciario

a) Alienagdo Fiduciaria do imdvel objeto da matricula n® 21.425, registrado perante o RGI da
Comarca de Itaparica/BA.
A AF Imdvel foi devidamente constituida por meio da celebra¢éo do Instrumento Particular de
Alienacao Fiduciaria de Imoével em Garantia e Outras Avengas (“Contrato AF Imével”), entre a
Fiduciante e Securitizadora, em 07 de fevereiro de 2024, sendo que este permanece exequivel e
suficiente dentro dos limites estabelecidos na AF Imével.

AF de Imovel

b) Alienagdo Fiduciaria de Participacdes Societarias em Garantia e Outras Avengas (“AF de
Participacdes”)

A AF de Participacdes, sobre o dominio (i) a totalidade das ac¢des de emissdo da Companhia, de
titularidade dos Fiduciantes, ou seja, 1.000 (mil) acdes ordinarias nominativas, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Companhia (“Agdes”); (ii) 598.000 (quinhentos e noventa e oito mil)
cotas de emissdo do Fundo Imobiliario, de titularidade da Npar, com valor unitario de R$ 100,00 (cem
reais) cada, representativas de 46% (quarenta e seis por cento) do patrimbnio do Fundo Imobilidrio
(“Cotas” e, quando em conjunto com as Agoes, “Participagdes Societarias”); (iii) todas e quaisquer outras
acOes e/ou cotas que porventura, a partir desta data, venham a ser emitidas pela Companhia e/ou pelo
Fundo Imobiliario e subscritas pelos Fiduciantes, respeitado o disposto na Clausula 3.1. abaixo (“Novas
Acdes” e “Novas Cotas”, respectivamente, e quando em conjunto, “Novas Participagbes Societarias”); e
(iv) todos os frutos, rendimentos, vantagens e direitos decorrentes das Participacdes Societarias e das
Novas Participagdes Societarias, inclusive lucros, fluxo de dividendos, juros sobre capital préprio e/ou
guaisquer outros proventos, quaisquer bonificagdes, amortizacdes, valores de resgate, desdobramentos,
grupamentos e aumentos de capital por capitalizacdo de lucros e/ou reservas associados as
ParticipacBes Societarias e as Novas Participages Societarias.

A AF de Participagdes foi devidamente constituida por meio de Instrumento Particular de
Alienacao Fiduciaria de Participacdes Societarias em Garantia e Outras Avengas, entre a NPAR,
Fiduciantes, Securitizadora e a Devedora, em 07 de fevereiro de 2024, e posteriormente aditado
em 22 de abril de 2024, sendo que este permanece exequivel e suficiente dentro dos limites
estabelecidos na AF de Participacdes. Veja na integra:

AF de Participactes
01 DT AF de Participacoes

¢) Fianca: Adicionalmente, os CRI contam com a fianga prestada pela NPAR PARTICIPACOES
LTDA. A garantia fidejusséria foi devidamente constituida e permanece exequivel e suficiente dentro
dos limites da garantia fidejusséria e documentos de emisséo, entretanto, ndo foi possivel averiguar a
suficiéncia perante o saldo devedor da emissao, pois até a finalizacéo deste relatério, a Emissora ndo
havia entregado nenhum documento comprobatério ou declaracéo, observado ainda, que a Devedora
possui até 30 de abril para realizar tal entrega.
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