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DESTINAGAO DE RECURSOS

Nos termos do Termo de Securitizag&o, os recursos captados com a Emissao deveréo ser utilizados para:
(i) pagamento para pagamento do Preco de Aquisicdo a Devedora, entretanto ndo recepcionamos até a
presente data a declaragao de recursos.

INFORMAGOES PERIODICAS E OBRIGAGOES ADICIONAIS

No decorrer deste trimestre, até a data de realizagdo do presente relatério, a Emissora cumpriu,
regularmente e dentro do prazo todas as obriga¢des previstas no Termo de Securitizagdo, exceto em
relagéo:

(a) Entrega das Demonstragdes Financeiras Padronizadas 2024 da Emissora;

(b) Entrega das Demonstra¢des Financeiras Padronizadas 2024 da Vitivinicola Tropical LTDA.
(“Emitente’);

(c) Entrega de copia integral da declaragéo, original ou retificadora, de imposto de renda dos
Avalistas; e

(d) Entrega de declaragdo da Emitente atestando: (1) que permanecem validas as disposi¢des

contidas na CPR-F; (2) a ndo ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado
e inexisténcia de descumprimento de obrigagbes da Emitente perante o Credor; (3) o
cumprimento das obriga¢des assumidas na CPR-F.

Tendo em vista o descumprimento listado no item (a) acima, a Emissora foi comunicada acerca da
necessidade de envio de suas Demonstra¢des Financeiras Padronizadas 2024 da Emissora, entretanto, a
falta da entrega nédo acarreta nenhum descumprimento pela Emissora.

Tendo em vista o descumprimento listado nos itens (b) a (d) acima, estd em andamento Assembleia Geral
de Titulares dos CRAs para deliberagdo acerca da nédo declaragdo e vencimento antecipado da Emisséo,
bem como concesséo e prazo adicionalmente para cumprimento das obrigagdes.

INDICADORES FINANCEIROS

Nos termos do Termo de Emisséo, a Vitivinicola Tropical Ltda. possui a obrigagdo de cumprir os Covenants
Financeiros descritos abaixo, anualmente, com base nos valores do fechamento do exercicio social:

Divida Liquida

<3,50
EBITDA

Ativo Circulante
—F—2>1,05
Passivo Circulante

Sendo que, para verificagdo dos indices financeiros indicados acima,

“Ativo Circulante” significa as disponibilidades financeiras, os bens e direitos a serem recebidos dentro do
periodo de um ano;

“Divida Liquida” significa o saldo total dos empréstimos e financiamentos de curto e longo prazo, inclusive
Certificados de Recebiveis Agricolas e quaisquer outros titulos ou valores mobiliarios representativos de
divida, subtraidos os valores em caixa e aplicagdes financeiras;

“EBITDA” significa o lucro ou prejuizo liquido, antes dos efeitos do imposto de renda e da contribuigdo social
(despesas tributarias), resultado financeiro liquido, depreciagdo e amortizacao e receitas e despesas de
natureza ndo operacionais;

“Liquidez Corrente” significa a razao entre Ativo Circulante e Passivo Circulante;

“Passivo Circulante” significa as obrigagdes a serem pagas dentro do periodo de um ano.
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Até o fechamento deste relatério, a memoria de calculo dos indices financeiros ndo havia sido entregue.
GARANTIA

Nao foram entregues quaisquer bens e/ou valores a administragdo deste Agente Fiduciario, entretanto
informamos que a Emissdo possui as seguintes garantias constituidas entre a Emissora e os devedores:

a) Alienagao fiduciaria sobre (i) os iméveis de matricula 10.829 e 10.830 (“Alienagéo de Imdveis”).

A Alienagao de Imoéveis foi devidamente constituida por meio da celebragdo do Instrumento Particular de
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Bem Imével em Garantia e Outras Avencgas (“Contrato de Alienagéo de
Iméveis”), entre a VITIVINICOLA TROPICAL LTDA. e a Emissora, em 21° de agosto de 2023. Veja na
integra:

Contrato de Alienacao de Imovel

Avais prestados Julianna Garziera Pasini, Ana Catharina Garziera Moreno, Isabela de Oliveira Garziera,
Jorge Roberto Garziera, Rodrigo Fabian, FAZENDA GARIBALDINA LTDA., TERROIR DO SAO
FRANCISCO COMERCIO E INDUSTRIA DE VINHOS LTDA. (“Avais”).

Os Avais foram devidamente constituidas por meio da celebragdo do da Cédula de Produto Rural Com
Liquidacado Financeira, permanecem exequiveis dentro dos limites estabelecidos no lastro, entretanto, n&o
recebemos nenhum documento comprobatdrio ou declaragéo informando sobre a suficiéncia sobre o saldo
devedor do CRA.

Observamos que as garantias fidejussérias podem ser afetadas pela existéncia de divida dos Avalistas, de natureza fiscais, trabalhistas
e com algum tipo de preferéncia.
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