PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE
RECEBIVEIS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

I — PARTES:
Pelo presente instrumento particular:

REAL PARK INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Pedroso Alvarenga, n® 1.221, conjunto 9, Itaim Bibi, CEP
04.521-012, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica, do Ministério da Fazenda (“"CNPJ")
sob 0 n° 52.347.258/0001-62, representada na forma do seu Contrato Social ("Devedora” ou

“Fiduciante”); e

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por agdes com registro de companhia

securitizadora S1 perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM"), com sede na Cidade de Sao

Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.234, 4° andar, Conjunto 41,
Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ sob o n°® 41.811.375/0001-19, neste ato

representada na forma de seu Estatuto Social ("Securitizadora” ou “Fiduciaria”);

A Fiduciante e a Fiduciaria adiante também denominadas, quando mencionadas em conjunto,

simplesmente como “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

(M) Em 12 de marco de 2024, as Partes celebraram o Instrumento Particular de Cessao

Fiducidria de Recebiveis em Garantia e Outras Avengas (“Contrato de Cessao Fiducidria de

Recebiveis”);

(if) em 16 de julho de 2025, foi realizada a Assembleia Especial de Investidores (conforme
definida no Termo de Securitizacao), mediante a qual os Titulares dos CRI aprovaram determinadas
matérias indicadas na ordem do dia da referida assembleia, em especial, (ii.a) a nao ocorréncia de
Vencimento Antecipado, conforme previsto na alinea “xxx” da Clausula 5.1.1. do Instrumento de
Emissdao de Notas Comerciais, tendo em vista a reorganizacdo societdria realizada na Devedora,
que implicou em mudancga de controle societario, nos termos da “34 Alteracdo do Contrato Social’
da Devedora celebrado em 23 de abril de 2025, e registrado na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo sob o0 n® 148.983/25-0 em 25 de abril de 2025; (ii.b) a emissao de 2 (duas) séries adicionais

das Notas Comerciais, por meio do qual a Devedora emitira 40.000 (quarenta mil) notas comerciais

Pagina 1 de 35

le Imoveis do Brasil

.?eg'Stro Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/W4689-XSADJ-4D7G5-26252.



escriturais, para colocacdo privada, da 63 Série (“"Notas Comerciais da 63 Série”), no valor total de

R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), e 39.200 (trinta e nove mil e duzentas) notas
comerciais escriturais, para colocacao privada, da 7@ Série (“"Notas Comerciais da 72 Série”, e

quando designadas de forma conjunta com as Notas Comerciais da 13, 23, 33, 42 e 52 Séries,

apenas “Notas Comerciais”), no valor total de R$ 39.200.000,00 (trinta e nove milhdes e duzentos

mil reais); (ii.c) a emissao de 2 (duas) séries adicionais de CRI, nos termos do § 4° do artigo 35
da Resolugdao CVM 60, por meio do qual a Securitizadora emitira 40.000 (quarenta mil) certificados
de recebiveis imobiliarios, da 62 Série ("CRI da 62 Série”), e 39.200 (trinta e nove mil e duzentos)
certificados de recebiveis imobilidrios, da 72 Série, de sua 792 Emissao (“CRI da 72 Série”, e quando
designados de forma conjunta com CRI da 13, 223, 33, 42 e 52 Séries e os CRI da 62 Série, apenas
“CRI"); e (ii.d) a exoneracio da NPAR PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
12.607.890/0001-83 das obrigagdes assumidas na qualidade de fiadora, no ambito da Emissao e

nos termos do Instrumento de Emissdo de Notas Comerciais;

(iii)  asPartes tém interesse em aditar o Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis para refletir

as deliberagoes tomadas na Assembleia Especial de Investidores; e

(iv) as Partes dispuseram de tempo e condi¢cdes adequadas para a avaliacdo e discussao de
todas as Clausulas deste instrumento, cuja celebracdo, execucdo e extincao sdo pautadas pelos

principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM, neste ato, celebrar este Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Cessdo

Fiduciaria de Recebiveis em Garantia e Outras Avencas (“Primeiro Aditamento ao Contrato de

Cessao Fiduciaria de Recebiveis” ou “Aditamento”), mediante as seguintes clausulas e condigdes:

II — CLAUSULAS E CONDIGCOES:

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINIGCOES

1.1.  Exceto se expressamente indicado neste Aditamento, (i) palavras e expressoes em
maiUsculas terdo o significado previsto neste Aditamento ou no Contrato de Cessdo Fiducidria de
Recebiveis; e (ii) o masculino incluird o feminino e o singular incluira o plural.

CLAUSULA SEGUNDA — DAS ALTERAGCOES

2.1. Em razdo da aprovacao de determinadas matérias indicadas na ordem do dia da referida

Assembleia Especial de Investidores (conforme definido no Termo de Securitizagao), em especial
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da emissao das Notas Comerciais da 62 e 72 Séries e da emissdo dos CRI da 62 e 72 Séries e da
exoneracao da Npar ParticipagOes Ltda., as Partes resolvem ajustar a redagao (i) “Consideracdes
Preliminares”; (ii) “Clausula Segunda — Caracteristicas das Obrigacoes Garantidas”; (iii) “Clausula
Quinta — Excussao da Cessao Fiduciaria de Recebiveis”; e (iv) “Clausula Oitava — Disposicoes
Gerais”, todos do Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis, os quais, passarao a vigorar, com

as redacdes conforme versao consolidada desta, na forma do Anexo A, deste Aditamento.

2.2. Diante das alteragOes propostas na Assembleia Especial de Investidores (conforme definido
no Termo de Securitizacdo), o Contrato de Cessao Fiducidria de Recebiveis passa a vigorar com a

redacdo conforme versao consolidada deste, na forma do Anexo A ao presente Aditamento.
CLAUSULA TERCEIRA — RATIFICACAO E REGISTRO

3.1.  Ratificacdo. Ratificam-se, neste ato, todos os termos, clausulas e condi¢es estabelecidos
no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, dos quais as Partes declaram-se plenamente

cientes e de acordo, que nao tenham sido expressamente alterados por este Aditamento.

3.2.  Registro. A Fiduciante se obriga, as suas expensas, a providenciar o registro do presente
Aditamento no Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da sede da Fiduciante, conforme
termos, condigdes e prazos previstos na Clausula 3.1., do Contrato de Cessdo Fiduciaria de

Recebiveis.
CLAUSULA QUARTA - DISPOSIC6ES GERAIS

4.1. Este Aditamento constitui parte integrante e complementar do Contrato de Cessao

Fiduciaria de Recebiveis.

4.2.  Asobrigacdes assumidas neste Aditamento tém carater irrevogavel e irretratavel, obrigando

as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral cumprimento.

4.3. A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste
Aditamento ndo afetara as demais, que permanecerao validas e eficazes até o cumprimento, pelas

Partes, de todas as suas obrigacdes aqui previstas.

4.4.  Assinatura Digital ou Eletrénica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem
como demais documentos correlatos, poderao ser assinados de forma eletronica ou digitalmente,

nos termos da Lei 13.874, bem como na Medida Provisoria 983, Medida Proviséria 2.200-2, no
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Decreto 10.278, e ainda, no Enunciado n® 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim,
serao utilizados os servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a
segurancga, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrOnica por
meio de sistemas de certificagao digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha

III

de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e

autenticidade.

4.4.1. Em razdo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a
existéncia fisica (impressa), de tais documentos nao serdo exigidas para fins de
cumprimento de obrigacdes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida
por Cartdrios de Registro de Iméveis, Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, Juntas
Comerciais ou demais 6rgaos competentes, hipdtese em que as Partes se comprometem a
atender eventuais solicitacdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da

exigéncia.
4.4.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusao
das assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo

descrita.

4.5. Legislacdo Aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da

Republica Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

4.6.  Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com exclusao
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas

deste Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis.

As Partes firmam este Primeiro Aditamento o Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis em
formato eletronico, com a utilizacao de processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura
de Chaves Publicas Brasileira — ICP Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente
credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com a Medida Proviséria 2.200-2, em
conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas.

Sao Paulo, 16 de julho de 2025.

(Paginas de assinaturas a seguir.)
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[PAGINA DE ASSINATURAS DO PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA

DE RECEBIVEIS EM GARANTIA E OUTRAS AVENGAS, CELEBRADO EM 16 DE JULHO DE 2025. ]

REAL PARK INVESTIMENTOS LTDA.
Nome: Samir Mohamad Majzoub
Cargo: Diretor
CPF n.%: 303.996.388-06

E-mail: mohamad incorporacao@outlook.com

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Nome: Amanda Regina Martins
CPF: 430.987.638-25

e-mail: amanda@canalsecuritizadora.com.br

Testemunhas:
Nome: Gabriela Alonso Miquilino Ferreira Nome: José Luis Santiago de Melo
CPF: 369.610.488-46 CPF: 391.163.378-59
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[ANEXO A A0 PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS

EM GARANTIA E OUTRAS AVENGAS, CELEBRADO EM 16 DE JULHO DE 2025.]

CONSOLIDAGAO DO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS EM GARANTIA
E OUTRAS AVENCAS

I — PARTES:
Pelo presente instrumento particular:

REAL PARK INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.221, conjunto 9, Itaim Bibi, CEP
04.521-012, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica, do Ministério da Fazenda (“"CNPJ")
sob 0 n° 52.347.258/0001-62, representada na forma do seu Contrato Social (“"Devedora” ou

“Fiduciante™); e

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora S1 perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM"), com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.234, 4° andar, Conjunto 41,
Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ sob o n° 41.811.375/0001-19, neste ato

representada na forma de seu Estatuto Social (“Securitizadora” ou “Fiduciaria”).

A Fiduciante e a Fiduciaria, quando mencionadas em conjunto, simplesmente como “Partes” e,

individual e indistintamente, como “Parte”.
I1 — CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

a) a Fiduciante é a proprietaria dos imdveis localizados na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, objeto das matriculas n°s 33.360, 79.616 e 80.058 do 15° Oficial de Registro de Imdveis
da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S3do Paulo, sobre os quais sera desenvolvido o
empreendimento imobiliario residencial (“"Empreendimento Alvo” ou “Imdveis”), nos termos da Lei
n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (“Lei n® 4.591/64");
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b) posteriormente ao registro, no registro de imdveis competente, do memorial de
incorporagao do Empreendimento Alvo, as fragdes ideais dos Imdveis que corresponderdo as
Unidades (conforme abaixo definido) serdo destinadas a venda junto aos Adquirentes (conforme
abaixo definido), por meio da celebragdo dos respectivos Contratos de Venda e Compra (conforme

abaixo definido);

c) a Fiduciante emitiu, em favor da Securitizadora, 120.000 (cento e vinte mil) notas
comerciais, da 12 (primeira) emissdao, em sete séries, sem subordinagdo entre si, para colocacao
privada da Fiduciante, na forma da Lei n® 14.195, de 26 de agosto de 2021, através do
"Instrumento Particular de 19 Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Sete Séries, para

Colocacdo Privada da Real Park Investimentos Ltda.” (“Notas Comerciais” e “Instrumento de

Emissdao”, respectivamente), celebrado em 12 de marco de 2024, conforme aditado, cuja
destinacao de recursos sera para o custeio de despesas de natureza imobiliaria futuras diretamente

vinculadas a construcdo e reforma do Empreendimento Alvo a ser desenvolvido sobre os Imdveis;

d) a Fiduciaria emitiu 7 (sete) cédulas de crédito imobilidrio integrais (“CCI"), por meio do
“Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais, sem Garantia Real
e sob a Forma Escritural”, celebrado em 12 de marco de 2024, conforme aditado, entre a Fiduciaria
e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira, com filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n°® 1.052, 13° andar, sala 132, parte, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0004-34, na qualidade de instituicdo custodiante (“Instituicdo Custodiante” e “Escritura

de Emissao de CCI”, respectivamente), para representar a totalidade dos direitos creditdrios

decorrentes do Instrumento de Emissdo, correspondentes a obrigacdo da Fiduciante de pagar a
totalidade dos créditos oriundos das notas comerciais, no valor, forma de pagamento e demais
condicdes previstos no Instrumento de Emissao, bem como quaisquer outros direitos creditorios
devidos pela Fiduciante, ou titulados pela Securitizadora, por forca do Instrumento de Emissao,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como remuneragOes, atualizagdes (se
aplicaveis), encargos moratdrios, multas, penalidades, prémio, indenizacdes, seguros, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais obrigagdes contratuais e legais previstas no Instrumento de

Emissdo (“Créditos Imobilidrios”);

e) a Fiduciaria é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, constituida nos termos
do artigo 3° da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor (“Lei n® 9.514/97"),

devidamente registrada perante a CVM nos termos da Resolugao CVM n° 60, de 23 de dezembro

de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM n° 60”), tendo como objeto, dentre outras
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atividades, a aquisicdo de recebiveis imobilidrios e consequente securitizacao por meio da emissao
de certificados de recebiveis imobilidrios, autorizada a atuar na distribuicao de titulos de
securitizacao de sua propria emissdo, sem a contratacao de instituicdo intermediaria até o valor de
R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais), nos termos do artigo 43 da Resolugdo CVM n©
60;

f) os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, foram vinculados aos certificados de
recebiveis imobilidrios da 792 (septuagésima nona) emissdo, em 7 (sete) séries, da Fiducidria
(“CRI"), conforme o "Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 799 (Septuagésima Nona) Emissdo, em Sete Séries da Canal Companhia de
Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Real Park Investimentos Ltda.”,
celebrado em 12 de marco de 2024, conforme aditado, entre a Fiducidria e a TRUSTEE
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n® 3.732, 11° andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 67.030.395/0001-46

(“Agente Fiduciario”), na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“"Termo de Securitizacao");

g) os CRI serao objeto de oferta publica com registro automatico, nos termos do Artigo 27,
inciso I, da Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Oferta com

Registro Automatico”), tendo em vista que serdo destinados a investidores profissionais, conforme

definidos no Artigo 11 da Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor
("Operacao”);

h) o presente instrumento é parte de negdcio juridico complexo, de interesses reciprocos,
integrante de uma operagao estruturada, destinada a captacdo de recursos no mercado de capitais
e, por conseguinte, devera ser interpretado em conjunto com os demais documentos: (i) o
Instrumento de Emissao; (ii) a Escritura de Emissdao de CCI; (iii) os Contratos de Garantias
(conforme definidos no Instrumento de Emissao); (iv) o Termo de Securitizacao; (v) o "Contrato
de Prestacdo de Servigos de Custddia e Registro de Cédulas de Crédito Imobilidrio” (vi) o "Contrato
de Distribuicdo Publica, Sob Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 79¢ (Septuagésima Nona) Emissdo, em Sete Séries, da Canal Companhia
de Securitizaggo” e (vil) quaisquer aditamentos aos documentos acima mencionados

("Documentos da Operacao”);

i) em garantia do fiel, pontual e integral pagamento integral e tempestivo da totalidade das
obrigacOes principais e acessorias, presentes e futuras, assumidas ou que venham a ser assumidas

pela Fiduciante em razdo das Notas Comerciais, no ambito do Instrumento de Emissao, incluindo,
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mas sem se limitar, ao Valor Nominal Unitario Atualizado, a Remuneracao, bem como a todos e
quaisquer valores devidos a Securitizadora e, consequentemente aos titulares dos CRI, a qualquer
titulo, e todos os custos e despesas para fins da cobranga dos créditos imobilidrios oriundos das
Notas Comerciais e da excussdao das Garantias, incluindo Encargos Moratdrios, penas
convencionais, honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem
como todo e qualquer custo devido ou incorrido pelos titulares dos CRI, pela Securitizadora, pelo

Agente Fiduciario dos CRI, sejam recorrentes ou ndo (“Obrigacdes Garantidas”), a Fiduciante, entre

outras garantias outorgadas em favor da Fiducidria, se obrigou a outorgar a Cessao Fiduciaria de
Recebiveis (conforme abaixo definido);

1)) as Partes dispuseram de tempo e condicbes adequadas para a avaliacao e discussao de
todas as clausulas deste instrumento, cuja celebragao, execucao e extingdo sdo pautadas pelos

principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé; e

k) exceto se de outra forma aqui disposto, os termos aqui utilizados iniciados em maiusculo e
nao definidos terdo o significado a eles atribuidos nos demais Documentos da Operacdo. Todas as
referéncias contidas neste Contrato a quaisquer outros contratos ou documentos deverao ser
consideradas como referéncias a tais instrumentos conforme alterados, aditados ou modificados,

na forma como se encontrem em vigor.

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Instrumento Particular de Cessao

Fiducidria de Recebiveis em Garantia e Outras Avengas (“Contrato” ou “Contrato de Cessdo

Fiduciaria de Recebiveis”), que se regera pelas clausulas a seqguir redigidas e demais disposicoes,

contratuais e legais, aplicaveis.

III — CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO DA CESSAO FIDUCIARIA

1.1. Objeto: Em garantia do integral e pontual cumprimento das Obrigacdes Garantidas, a
Fiduciante, neste ato, se compromete a ceder fiduciariamente, de maneira irrevogavel e
irretratavel, nos termos do Artigo 66-B, §3°, da Lei n® 4.728, de 18 de julho de 1965, conforme
em vigor (“Lei n® 4.728/65"), e dos Artigos 18 ao 20 da Lei n°® 9.514/97, o dominio resoltvel e a

posse indireta dos recebiveis futuros decorrentes de contratos/promessas de compra e venda,

escritura de transferéncia, contrato de financiamento com instituicdo financeira de primeira linha
e/ou instrumento competente utilizado para a futura venda ou promessa de venda das respectivas

fragdes ideais dos Imdveis, que corresponderdo as futuras unidades auténomas do
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Empreendimento Alvo, quando estes forem devidamente formalizados (“Contrato(s) de Venda e

Compra” e “Unidades”, respectivamente); junto a terceiros interessados (“Clientes” ou

“Adquirentes”), o que inclui os valores correspondentes a totalidade dos créditos relativos as
parcelas oriundas dos Contratos de Venda e Compra e a totalidade dos respectivos acessorios, tais
como atualizacdo monetaria, encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizagdes, seguros,

garantias e demais encargos previstos nos Contratos de Venda e Compra (“Recebiveis” e “Cessao

Fiduciaria de Recebiveis” ou “Cessao Fiduciaria”, respectivamente).

1.1.1. Integrardo esta Cessdao Fiduciaria de Recebiveis todos os direitos, frutos,
rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Recebiveis objeto da presente Cessao

Fiduciaria de Recebiveis.

1.2. Onus: A Fiduciante declara que, quando da formalizacao dos Contratos de Venda e Compra,
0s Recebiveis encontrar-se-ao livres de quaisquer 6nus, gravames, limitacdes ou restricdes judiciais

ou extrajudiciais, seja de que natureza for.

1.3. Dias Uteis: Para fins deste Contrato, “Dia Util” (i) com relacao a qualquer pagamento
realizado por meio da B3, qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional; e (ii) com relacdo a qualquer outro pagamento que nao seja realizado por meio da B3,
bem como com relagao a outras obrigagoes previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja
expediente bancario na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, e que ndo seja sabado ou

domingo.

1.4. Futuros e Novos Recebiveis: A Fiduciante devera ceder fiduciariamente quaisquer futuros

e novos Recebiveis, que venham a ser por ela titulados relativamente ao Empreendimento Alvo, a
qualquer tempo, até o cumprimento integral das Obrigagdes Garantidas, os quais passardo a

integrar a Cessao Fiducidria de Recebiveis, observados os limites acima.

1.4.1. Com o intuito de formalizar a constituicdo da cessao fiduciaria sobre os novos e
futuros Recebiveis, as Partes deverdo celebrar aditamento ao presente Contrato, nos
termos da minuta constante do Anexo I deste instrumento, por meio da qual restara
formalizada a cessao fiduciaria dos referidos recebiveis (“Aditamento(s)”).

1.4.2. As Partes deverao, a partir da data da formalizacao do primeiro Contrato de Venda
e Compra, celebrar, trimestralmente ou em outra periodicidade por solicitacao da Fiduciaria,
o(s) competente(s) Aditamento(s), devendo o(s) Aditamento(s) ser acompanhado(s) de

copia digitalizada dos respectivos instrumentos que constituiram os Recebiveis e
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registrados na forma mencionada neste instrumento.
CLAUSULA SEGUNDA — CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1.  Descrigao das Obrigacdes Garantidas: As Obrigag0es Garantidas possuem as caracteristicas

descritas no Instrumento de Emissao, e refletidas no Termo de Securitizagao, que, para os fins do
Artigo 66-B da Lei n® 4.728/65 e do Artigo 18 da Lei n® 9.514/97, constituem parte integrante e
inseparavel deste Contrato, como se nele estivessem integralmente transcritos, conforme

caracteristicas abaixo:

a) Valor Principal das Notas Comerciais: o valor nominal total de R$ 120.000.000,00 (cento e

vinte milhdes de reais), na Data de Emissao (“Valor Principal”);

b) Data de Emissao das Notas Comerciais: 12 de margo de 2024 para as Notas Comerciais da
13, 23, 323, 4a e 53 Séries (“Data de Emissdo das Notas Comerciais da 12, 23, 33, 4@ e 523 Séries”) e 18

de julho de 2025 para as Notas Comerciais da 62 e 72 Séries (“Data de Emissdao das Notas Comerciais

da 62 e 73 Séries”, e quando designada de forma conjunta com a Data de Emissao das Notas Comerciais

da 13, 23, 33, 43 e 52 Séries, apenas * “Data de Emissado”);

c) Prazo das Notas Comerciais: As Notas Comerciais da 13, 23, 33, 42 e 53 Séries terao prazo

de vencimento de 1.463 (mil, quatrocentos e sessenta e trés) dias contados da Data de Emissdao
das Notas Comerciais da 13, 23, 33, 43 e 53 Séries, vencendo em 14 de margo de 2028 (“Prazo das

Notas Comerciais da 13, 23, 33, 43 e 52 Séries”), as Notas Comerciais da 62 Série terdo prazo de

vencimento de 971 (novecentos e setenta e um) dias contados da Data de Emissao das Notas

Comerciais da 62 e 72 Séries, vencendo em 15 de margo de 2028 (“Prazo das Notas Comerciais da

623 Série”), e as Notas Comerciais da 72 Série terdo prazo de vencimento de 972 (novecentos e
setenta e dois) dias contados da Data de Emissao das Notas Comerciais da 62 e 72 Séries, vencendo

em 16 de margo de 2028 (“Prazo das Notas Comerciais da 72 Série” e quando designada de forma

conjunta com Prazo das Notas Comerciais da 13, 23, 33, 43 e 52 Séries e Prazo das Notas Comerciais

da 62 Série, apenas “Prazo de Vencimento”);

d) Atualizacdo Monetaria: O valor nominal total sera mensalmente atualizado monetariamente

pela variacdo positiva do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“"IPCA");

e) Remuneracdo: Sobre o valor nominal unitario atualizado ou sobre o saldo do valor nominal

unitario atualizado (i) das Notas Comerciais da 13, 23, 33, 438 e 52 Séries, incidirdo juros
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remuneratorios equivalente a 12,6825% (doze inteiros, seis mil, oitocentos e vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, (ii) das Notas
Comerciais da 62 Série, incidirdo juros remuneratorios equivalente a 12,70% (doze inteiros e
setenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis

("Remuneracdo das Notas Comerciais da 62 Série”) e (iii) Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo

do Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Notas Comerciais da 72 Série, incidirdo juros
remuneratorios correspondentes a 12,71% (doze inteiros e setenta e um centésimos por cento)

ao ano, base 252 Dias Uteis (“Remuneracdo das Notas Comerciais da 72 Série”, e em conjunto

com a Remuneracao das Notas Comerciais da 13, 23, 33, 42 e 52 Séries e a Remuneracao das Notas

Comerciais da 62 Série, apenas "Remuneracao” ou “Juros Remuneratdrios™);

f) Encargos Moratdrios: Na hipdtese de mora no pagamento de quaisquer obrigagdes

assumidas pela Devedora no Instrumento de Emissao das Notas Comerciais, os encargos da divida
serao exigiveis pelo periodo que decorrer da data da mora até a efetiva liquidacao da divida, da
seguinte forma: (i) Juros de mora de 1% (um por cento) ao més, sobre a importancia total devida,
acrescida dos Juros Remuneratorios, cobrados de forma pro rata die; e (i) Multa de mora 2%
(dois por cento) sobre a importancia total devida, acrescida dos Juros Remuneratdrios e dos juros
de mora, que serao devidos independentemente do ajuizamento de eventual acdo de cobranca

(“Encargos Moratorios”);

g) Data de Vencimento das Notas Comerciais: 14 de margo de 2028 para as Notas Comerciais

da 13, 23, 33, 43 e 52 Séries, 15 de margo de 2028 para as Notas Comerciais da 62 Série, e 16 de

margo de 2028 para as Notas Comerciais da 72 Série; e

h) Forma de Pagamento: O Valor Principal das Notas Comerciais e os Juros Remuneratorios

serao pagos, na forma estabelecida no Instrumento de Emissao, e serao pagos nas datas previstas

no cronograma constante do Anexo III ao Instrumento de Emissao.

2.2. Demais Caracteristicas: Sem prejuizo do disposto na Clausula acima, as Obrigagdes

Garantidas também estdo perfeitamente descritas e caracterizadas no Instrumento de Emissdo e

no Termo de Securitizacdo, para todos os fins e efeitos de direito.
CLAUSULA TERCEIRA — APERFEICOAMENTO DA CESSAO FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS

3.1. Formalizacdo da Cessdo Fiducidria de Recebiveis: O presente Contrato e eventuais

aditamentos serao registrados pela Fiduciante, no Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos

da comarca da sede da Fiduciante (“Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos”), em até 60
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(sessenta) dias corridos da data de celebragao do presente Contrato ou eventual aditamento, salvo
na hipotese de formulacdo de exigéncias pelos referidos cartdrios e desde que a Fiduciante
comprove que esta diligentemente cumprindo eventuais exigéncias formuladas, sob pena de ser

considerado como um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos do Instrumento de Emissao.

3.1.1. A Fiduciante devera entregar a Fiduciaria e ao Agente Fiduciario 1 (uma) cdpia
eletronica do presente Contrato e seus eventuais aditamentos registrados no Cartdrio de

Registro de Titulos e Documentos da comarca da sede da Fiduciante.

3.1.2. Todos e quaisquer custos, despesas taxas e/ou tributos das averbacdes e registros
relacionados a celebragdo e registro do presente Contrato, das garantias nele previstas ou
de qualquer alteracdo do mesmo serao de responsabilidade da Fiduciante. Nao obstante, a
Fiducidria podera, caso a Fiduciante ndo o faga, providenciar os registros e demais
formalidades aqui previstas em nome da Fiduciante, a qual reconhece desde ja como sendo
liquidas, certas e exigiveis as notas de débito que venham a ser emitidas pela Fiduciaria
sem prejuizo do descumprimento de obrigacao ndo pecuniaria, para pagamento dos custos
e/ou despesas relativas aos registros e demais formalidades previstas neste Contrato.
Nestes casos, a Fiduciante devera reembolsar a Fiduciaria por tais custos e/ou despesas
comprovadamente incorridos no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da

respectiva nota de débito emitida pela Fiduciaria.
CLAUSULA QUARTA - GESTAO E ADMINISTRACRO DOS RECEBIVEIS

4.1. Gestao dos Recebiveis: Sera contratada, a exclusivo critério da Fiduciaria, empresa

especializada para a prestagdo de servigos de gestao de Recebiveis (“Servicer”), o que inclui, mas
nao se limita, auditoria dos Contratos de Venda e Compra a serem firmados em relagdo as Unidades
e ao acompanhamento dos aspectos fiscais e financeiros relacionados aos Recebiveis (que
abrangem, dentre outros, eventuais inadimpléncias, regularizacdo e comercializacdo das Unidades,

recolhimento de tributos, etc.).

4.1.1. Fica desde logo estabelecido que os termos e condigdes do contrato de prestacao
de servigos referido na Clausula 4.1. acima serdo aprovados de comum acordo entre a
Fiduciante e a Fiducidria, sendo certo que os custos e despesas relacionados a contratagao

do Servicer serao arcados pela Fiduciante, sem quaisquer 6nus para a Fiduciaria.

4.2. Conta do Patriménio Separado: A totalidade dos Recebiveis devera ser direcionada para a

Conta do Patrimonio Separado (conforme definida abaixo), sendo vedado a Fiduciante receber
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quaisquer valores pagos pelos Adquirentes ou por terceiros vinculados aos Recebiveis de forma

diversa aquela aqui estipulada.

4.3.

4.2.1. Sem prejuizo do quanto disposto na clausula acima, a Fiduciante compromete-se a
transferir & Conta do Patrimonio Separado, em até 3 (trés) Dias Uteis do recebimento,
eventual valor que venha a receber diretamente dos Adquirentes, inclusive na hipétese de

pagamento antecipado dos Recebiveis.

4.2.2. Excepcionalmente, para todos os fins da perfeita constituicdo da presente cessao
fiduciaria, os Recebiveis arrecadados entre a data de assinatura do presente contrato e a
data de liquidacao financeira dos CRI, que tenham sido recebidos pela Fiduciante, serao
integralmente transferidos em até 3 (trés) Dias Uteis da data de liquidacdo financeira dos

CRI, sem que haja a aplicacdo dos Encargos Moratdrios previstos neste instrumento.

Notificacdo aos Adquirentes: A Fiduciante se obriga a comunicar aos Adquirentes, no ato

da celebracdo dos competentes Contratos de Venda e Compra, sobre a Cessdo Fiduciaria de

Recebiveis, bem como sobre o direcionamento dos Recebiveis para a Conta do Patrimo6nio Separado

(conforme definida abaixo), por meio de clausula a ser inserida nos Contratos de Venda e Compra.

4.3.1. A cldusula a ser inserida nos Contratos de Venda e Compra devera ter a seguinte
redacdo: "A Empreendedora cedeu fiduciariamente a CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, companhia securitizadora, com sede na Cidade de S50 Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, 4°andar, Conjunto 41, Jardim Paulistano,
CEP 01451-001, inscrita no CNPJ sob o n® 41.811.375/0001-19 ("Securitizadora”), os
direitos creditorios advindos do Contrato de Venda e Compra e relativos ao pagamento do
preco de aquisicdo do Imovel, de eventual multa moratoria, multa obrigacional, juros
moratorios € indenizacdo, dentre obrigacoes pecunidrias, compreendendo todos e
quaisquer créditos liguidos, presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou que
venham a ser titulados pela Empreendedora, previstas no Contrato de Venda e Compra,
que sejam devidos pelo Adquirente a Empreendedora. Dessa forma, para fins do disposto
no Artigo 290 do Codigo Civil Brasileiro, por meio do presente contrato, fica confirmada a
ciéncia do Adquirente com relagdo a referida cesséo fiducidria, devendo o Adquirente, a
partir desta data, passar a realizar todo e qualguer pagamento relativo ao Contrato de
Venda e Compra, nos mesmos termos, valores e prazos em vigéncia nesta data, na conta
corrente n° 45,647-8, mantida na agéncia n° 3100 do Itau Unibanco S.A. (Cod. 341):

4.3.2. Os Recebiveis serdo depositados diretamente na conta corrente n® 45.647-8,
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agéncia n° 3100, mantida junto ao Ital Unibanco S.A. (Céd. 341), de titularidade da

Fiduciaria ("Conta do Patrimdnio Separado”), devendo, todo boleto bancario de cobranca a

ser emitido aos Adquirentes, conter a indicagao de que o crédito foi cedido a Securitizadora
e deverd ser depositado na referida Conta do Patrimonio Separado. Caso quaisquer
recursos relativos aos Recebiveis sejam erroneamente transferidos ou depositados em
conta diversa da Conta do Patrim6nio Separado, por qualquer motivo, a Fiduciante devera
providenciar a transferéncia de tais recursos para a Conta do Patriménio Separado no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de recebimento, sob pena de

incorrer em Evento de Vencimento Antecipado.

4.3.3. Caso nao seja possivel a insercao da redagao prevista na Clausula 4.3.1 acima nos
respectivos Contratos de Venda e Compra, desde que devidamente justificado pela
Fiduciante, a Fiduciante deverad notificar os Adquirentes no ato da celebracao dos
competentes Contratos de Venda e Compra, conforme modelo de notificagdao previsto no
Anexo II ao presente instrumento (“Notificacdes”), sobre a Cessdo Fiduciaria, de
Recebiveis, bem como sobre o direcionamento dos Recebiveis para a Conta do Patrim6nio
Separado, e comprovar o envio das Notificacoes no prazo de até 30 (trinta) dias a contar

do respectivo envio.

4.4. Utilizagao dos Recursos: Em cada Data de Verificagao a totalidade dos recursos que tenham

sido transferidos para a Conta do Patrimonio Separado no periodo imediatamente anterior
(incluindo, mas ndo se limitando, os Recebiveis (0 que incluird eventuais recursos que venham a
ser objeto de pré-pagamento e/ou multa e juros em caso de descumprimento pelos respectivos
adquirentes e/ou eventual banco financiador, liquido de corretagem e impostos sobre a receita da

venda), serao utilizados na seguinte ordem (“Cascata de Pagamentos”):

a) Pagamento das Despesas do Patrimbonio Separado, caso a Fiduciante ndo arque
diretamente com o pagamento de tais despesas, e os recursos do Fundo de Despesas
sejam insuficientes;

b) Pagamento dos Juros Remuneratdrios dos CRI vencidos;

c) Pagamento dos Juros Remuneratdrios dos CRI vincendos;

d) Pagamento da Amortizagao Programada dos CRI vencidos;
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g)

h)

k)

Retencdo dos valores necessarios a recomposicao do Fundo de Despesas, caso este seja

inferior ao Valor Maximo do Fundo de Despesas;

Retencdo dos valores necessarios a recomposicao do Fundo de Reserva, caso este seja

inferior ao Valor Minimo do Fundo de Reserva;

Exclusivamente com recursos advindos dos Recebiveis, caso nos respectivos Contratos de
Venda e Compra esteja previsto uma comissao de venda, devera ser liberado a Fiduciante,
da parcela de sinal, o valor da comissdo equivalente a, no maximo, 6,0% (seis por cento)
do valor da respectiva Unidade vendida, acrescido do valor equivalente a 4% (quatro por

cento) da parcela de sinal liquida da comissao de venda (“Parcela de Sinal”). Caso o valor

da comissao nao seja integralmente pago através da Parcela do Sinal havera o abatimento
na parcela subsequente, limitado a 6,0% (seis por cento) do valor da respectiva Unidade

vendida;

Exclusivamente com recursos advindos dos Recebiveis, nas demais parcelas de pagamento,
devera ser liberado a Fiduciante o equivalente a 4% (quatro por cento) do valor da
respectiva parcela para o pagamento dos tributos conforme Regime Especial de Tributacao
— RET, nos termos da Lei n°® 4.591/64;

Retencdo dos valores necessarios a recomposicao do Fundo de Obras, caso este seja

inferior ao Valor Maximo do Fundo de Obras; e

Realizacdo de uma Amortizacdo Extraordinaria Compulséria das Notas Comerciais, e,

consequentemente, dos CRI.

4.4.1. Tais recursos, enquanto ndo utilizados para os referidos fins, poderao ser

aplicados na forma prevista no Instrumento de Emissao.

4.4.2. A Fiducidria realizard a verificacdo da Conta do Patrimonio Separado no prazo de

5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia & cada Data de Pagamento, a partir da Data de

Emissao dos CRI (“Data de Verificacdo”), sendo que, caso os recursos relativos aos
Recebiveis movimentados na Conta do Patrim6nio Separado tenham sido inferiores ao
montante necessario para o pagamento das obrigacdes previstas no Instrumento de
Emissdo, a Fiducidria notificara a Fiduciante para que esta realize, sob pena de

descumprimento deste instrumento e caracterizacgdo de um Evento de Vencimento
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Antecipado, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento da notificacdo, a
complementagdo do valor necessario para que seja atingido o montante de recursos
necessario ao pagamento das Obrigacdes Garantidas de que tratar a notificacdo enviada
pela Fiduciaria.

4.4.3. Razao de Garantia: A partir da Data de Emissao dos CRI e até o adimplemento

integral das Obrigacdes Garantidas, a Fiduciante devera assegurar o cumprimento da Razdo

Minima de Garantia, conforme definida e prevista no Instrumento de Emiss3o.
CLAUSULA QUINTA — EXCUSSAO DA CESSAO FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS

5.1. Excussdo da Garantia Fiduciaria: A Fiduciante autoriza a Securitizadora, uma vez decretado

o vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas, sem que o respectivo pagamento tenha sido
realizado ou sem que o vencimento antecipado tenha sido sanado ou revertido, por qualquer forma,
observados os prazos de cura previstos no Instrumento de Emissao, a exercer todos os direitos
referentes aos Recebiveis, mediante notificacdo e prazo suplementar de 10 (dez) Dias Uteis a
Fiduciante para sanar a inadimpléncia, sendo certo que, ndo cumprida a obrigacao, podera alienar
os Recebiveis, independentemente de leilao, hasta publica, avaliagdo prévia, pregao publico ou
qualquer outra medida judicial ou extrajudicial, conforme o Artigo 66-B, caput, da Lei n°® 4.728/65,

para o pagamento das Obrigagdes Garantidas.

5.1.1. A Securitizadora fica autorizada a praticar todos os atos de forma a cumprir o
disposto neste Contrato, mediante a decretagao de vencimento antecipado, nao sanado no
prazo mencionado na Clausula 5.1 supra. Para tanto, ndo cumprida a prerrogativa supra,
a Securitizadora, nos termos do Artigo 684 do Cddigo Civil, terd especiais poderes para,
exclusivamente no ambito da excussdo da presente garantia, atuar como procuradora em
nome da Fiduciante, incluindo, mas nao se limitando, celebrar os respectivos aditamentos
ao presente Contrato, respondendo pelos eventuais abusos que cometer no exercicio dos

poderes que Ihe forem conferidos no ambito desta clausula.

5.1.2. A eventual excussao parcial da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis nao afetara os
termos, condigdes e protegdes deste Contrato e ndo implicara na liberagdo da Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis ora constituida, sendo que o presente Contrato permanecera em

vigor até a data de liquidacdo de todas as Obrigages Garantidas.

5.1.3. No caso de execucao da presente Garantia Fiducidria, independente do rito pelo

qual tenha optado a Fiducidria para realiza-la, a Devedora ficara sujeita a multa de 10%
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(dez por cento) sobre o saldo devedor das Notas Comerciais a titulo de pena convencional,
nos termos do artigo 409 e seguintes do Codigo Civil, além dos honorarios advocaticios e
demais cominacgdes legais, bem como ao pagamento de todas as demais custas e despesas
para a execucao das Garantias (conforme definido no Instrumento de Emissao).

5.1.4. A multa estabelecida na Clausula 5.1.3 devera ser considerada inclusive para o
calculo do valor da divida a ser realizado para fins de leilao, quando for o caso, sendo certo
que, caso 100% (cem por cento) das Garantias sejam executadas, mas o valor da multa

nao seja atingido, serdo consideradas quitadas as Obrigacdes Garantidas.

5.2. Saldo Remanescente: Caso, ap0s a utilizacdo dos recursos relativos aos Recebiveis para

pagamento da totalidade das ObrigagGes Garantidas, seja verificada a existéncia de saldo credor
remanescente, referido saldo devera seguir a Cascata de Pagamentos, conforme prevista nos

Documentos da Operagao.

5.3. Pluralidade de Garantias: As Partes desde ja concordam que cabera unicamente a

Fiduciaria, a seu exclusivo critério, definir a ordem de excussdo das garantias constituidas para
assegurar o fiel adimplemento das Obrigacdes Garantidas, sendo que a execucao da presente
garantia sera procedida de forma independente e em adicao a qualquer outra execucdo de

garantia, real ou pessoal, concedida a Fiduciaria para satisfacao das Obrigacdes Garantidas.

5.4. Extincdo: Cumpridas as Obrigagdes Garantidas, este Contrato se extinguira e, como
consequéncia, a titularidade fiducidria dos Recebiveis serd imediatamente restituida pela
Securitizadora a Fiduciante titular dos respectivos Recebiveis.

CLAUSULA SEXTA — OBRIGACOES DA FIDUCIANTE

6.1. Obrigacbes da Fiduciante: Sem prejuizo das demais obrigacdes assumidas neste Contrato

ou em lei, a Fiduciante, neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel, se obriga, perante a
Fiduciaria, a:

(i) tomar todas as providéncias para que os Recebiveis sejam depositados diretamente na
Conta do Patriménio Separado, oportunamente, incluindo as Notificacdes e a inclusao da redacao
prevista na Clausula 4.3.1. acima nos Contratos de Venda e Compra, para fins de cumprimento no

disposto no Artigo 290 do Cddigo Civil;

(ii) informar a Securitizadora, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data que tome conhecimento, de
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qualquer fato que possa afetar adversamente os Recebiveis ou sua capacidade de cumprir com

suas obrigacdes, nos termos previstos nos documentos relacionados a emissao dos CRI;

(iii) manter a garantia aqui constituida vigente, valida, eficaz e em pleno vigor, sem qualquer
restricdo ou condicao, de acordo com os seus termos e evidenciar na sua contabilidade de acordo

com o0s principios contabeis aceitos no Brasil;

(iv) obter e manter validas e eficazes todas as autorizagdes, incluindo as societarias e
governamentais, exigidas: (a) para a validade e exequibilidade deste Contrato; e (b) para o fiel,

pontual e integral cumprimento das obrigacOes sob este Contrato;

(v) responsabilizar-se por todos os custos e despesas incorridos com o registro deste Contrato

e de seus eventuais aditamentos;
(vi) cumprir fiel e integralmente todas as suas obrigacoes previstas neste Contrato;

(vii) ndo ceder, vender, alienar, transferir, permutar, conferir ao capital, dar em comodato,
emprestar, dar em pagamento ou de qualquer outra forma transferir ou outorgar qualquer opcao
de compra ou venda ou dispor ou constituir qualquer 6nus ou gravame, incluindo, mas ndo se
limitando a constituicdo de penhor, penhora, depdsito, alienacao fiduciaria, cessao fiduciaria ou
preferéncia, prioridade ou qualquer negdcio juridico similar (“Onus”), judicial ou extrajudicial,
sobre, em qualquer dos casos deste inciso, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte,
direta ou indiretamente, qualquer dos Recebiveis e/ou dos direitos a estes inerentes, exceto pela
cessao fiduciaria objeto deste Contrato e pelas obrigagdes assumidas no ambito dos CRI, salvo

com autorizagdo expressa da Fiduciaria nos termos previstos nos Documentos da Operagao;

(viii) tomar as providéncias que a Fiduciaria e/ou o Agente Fiducidrio venha a solicitar
ocasionalmente para proteger ou preservar os Recebiveis, incluindo firmar e entregar todos os
instrumentos e documentos adicionais relacionados ao presente Contrato, em até 5 (cinco) dias

Uteis;

(ix) prestar a Fiduciaria, no prazo de até 15 (quinze) dias corridos contados da data de
recebimento da respectiva solicitacao enviada pela Fiducidria (o que somente pode ocorrer apos a
decretacao do vencimento antecipado), as informacOes e enviar os documentos necessarios a
excussao da Cessao Fiduciaria de Recebiveis aqui constituida;

(x) informar, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis de seu conhecimento, a Fiduciaria, acerca de
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qualquer litigio, arbitragem, processo administrativo iniciado ou, até onde seja do seu
conhecimento iminente, fato, evento ou controvérsia que afete a garantia objeto deste Contrato,
defender-se, de forma tempestiva, de qualquer ato, acao, procedimento ou processo que possa
afetar, no todo ou em parte, os Recebiveis, observado entretanto que quaisquer procedimentos de
distrato dos Contratos de Venda e Compra serdo destacados apenas no relatério mensal a ser

enviado nos termos da alinea “(xii)” abaixo;

(xi) pagar ou fazer com que o contribuinte definido na legislagdo tributaria pague, antes da
incidéncia de qualquer multa, penalidades, juros ou despesas, todos os tributos e contribuigbes

presente ou futuramente incidentes sobre os Recebiveis; e

(xii) enviar todos os relatdrios que, de forma razoavel, sejam necessarios a0 acompanhamento
da garantia, como os Contratos de Venda e Compra relativos ao Empreendimento Alvo, as
comprovacoes de Notificacdes aos Adquirentes, entre outros, no prazo de 15 (quinze) dias

contados do recebimento de notificagdo enviada pela Fiduciaria.
CLAUSULA SETIMA — DECLARACOES DAS PARTES
7.1. DeclaracGes: Cada uma das Partes declara e garante a outra Parte nesta data que:

(M) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar este Contrato, realizar todos os
negocios juridicos aqui previstos e cumprir todas as obrigagdes aqui assumidas, tendo tomado
todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente necessarias para autorizar a sua
celebragao, implementar todas as operagdes nele previstas e cumprir todas as obrigagdes nele

assumidas;

(ii)  tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebragdo deste Contrato, bem como

envidara seus melhores esforgos para cumprir suas obrigacoes previstas neste Contrato;

(iii) este Contrato é validamente celebrado e constitui obrigacao legal, valida, vinculante e

exequivel, de acordo com os seus termos;

(iv) a celebragdo deste Contrato e o cumprimento de suas obrigacdes: (@) nao violam qualquer
disposicao contida em seus documentos societarios; (b) ndo violam qualquer lei, regulamento,
decisao judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; (c) ndo exigem
consentimento, acdo ou autorizacdo de qualquer natureza, exceto pelas aprovagdes societarias

necessarias nos termos dos instrumentos constitutivos dos signatarios, caso aplicavel; (d) nao
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infringem qualquer contrato, compromisso ou instrumento publico ou particular que sejam parte;
e (e) nao exigem consentimento, aprovacao ou autorizacao de qualquer natureza ou todas as

autorizagOes ja foram devidamente obtidas;

(v)  estd apta a cumprir as obrigagOes previstas neste Contrato e agira em relacao a eles de

boa-fé e com lealdade;

(vi)  os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato ndo se encontram em
estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar este Contrato e/ou quaisquer contratos e/ou

compromissos a eles relacionados e/ou tem urgéncia de contratar;

(vii) os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato tém poderes
estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir em nome da respectiva Parte as

obrigagOes estabelecidas neste Contrato, observado o disposto no item “(i)” acima;

(viii) o mandato outorgado nos termos da Clausula 5.1., foi como condicdo do negdcio ora

contratado, em carater irrevogavel e irretratavel nos termos dos Artigos 683 e 684 do Cddigo Civil;

(ix) as discussdes sobre o objeto contratual deste Contrato foram feitas, conduzidas e

implementadas por sua livre iniciativa;

(x) foi informada e avisada de todas as condicOes e circunstancias envolvidas na negociacdo
objeto deste Contrato e que poderiam influenciar sua capacidade de expressar sua vontade e foi

assistida por assessores legais na sua negociagao;

(xi) as declaragdes e garantias prestadas neste contrato sao verdadeiras, corretas e precisas
em todos os seus aspectos relevantes na data deste contrato e nenhuma delas omite qualquer fato

relacionado ao seu objeto, omissao essa que resultaria na falsidade de tal declaracao ou garantia;

(xii) observam a legislagdo em vigor, em especial a legislagdo trabalhista, previdenciaria e
ambiental, para que (a) ndo utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condigGes andlogas as
de escravo ou trabalho infantil; (b) os trabalhadores da Fiduciante estejam devidamente
registrados nos termos da legislagdo em vigor; (c€) cumpra as obrigacOes decorrentes dos
respectivos contratos de trabalho e da legislagdo trabalhista e previdenciaria em vigor; (d) cumpra
a legislagdo aplicavel a protecdo do meio ambiente, bem como a salide e seguranga publicas;
(e) detenha todas as permissoes, licengas, autorizaces e aprovacoes necessarias para o exercicio

de suas atividades, em conformidade com a legislacao ambiental aplicavel; (f) tenha todos os
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registros necessarios, em conformidade com a legislacdo civil e ambiental aplicavel; e
(xiii) foi assessorada por consultorias legais e tem conhecimento e experiéncia em finangas e
negocios, bem como em operacoes semelhantes a esta, suficientes para avaliar os riscos e 0

contelido deste negdcio e é capaz de assumir tais obrigacOes, riscos e encargos.

7.2. Declaracles da Fiduciante: Sem prejuizo das declaragdes acima, adicionalmente, a

Fiduciante, declara e garante a Fiducidria, nesta data e quando da formalizacdo dos Contratos de

Venda e Compra, e conforme aplicavel, que:

(i) os Recebiveis estardo livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames, encargos,
direitos de garantia, opcoes, reivindicacoes, defeitos de titularidade, penhores, entendimentos ou
acordos ou outras restricoes sobre titularidade ou transferéncia de qualquer natureza e/ou

quaisquer direitos de terceiro;

(if)  sera a legitima proprietaria dos Recebiveis, responsabilizando-se perante a Fiduciaria pela
correta formalizacdo, pela existéncia, legitimidade, certeza, liquidez e autenticidade dos Recebiveis

e pela cessao fiduciaria destes nos termos deste Contrato;

(iii) a assinatura, cumprimento das obrigagdes e os pagamentos oriundos deste Contrato nao
violam e nao violardao, no melhor conhecimento da Fiduciante, qualquer lei, regra, regulamento,
ordem, julgamento ou decreto aplicaveis a Fiduciante, nem conflitam com, resultarao em
desisténcia de, ou constituirdo mora em relacdo a qualquer contrato ou instrumento de que a

Fiduciante seja parte ou a ele aplicavel;

(iv) ndo tem conhecimento da existéncia de quaisquer pendéncias, acles judiciais ou
procedimentos administrativos perante qualquer érgao do judiciario, agéncia governamental,
comissao, camara ou outro érgao administrativo, das quais sejam parte ou que possam afeta-los,
que possam ter um efeito prejudicial significativo sobre o patriménio da Fiduciante ou sobre suas
capacidades de conduzirem suas operagdes, ou que possam prejudicar o cumprimento de qualquer

das obrigacOes estabelecidas por este Contrato; e

(v) todas as informagdes disponibilizadas a Fiduciaria por ou em nome da Fiduciante tém sido
e serao, a qualquer tempo, durante o prazo de vigéncia deste Contrato, corretas em seu contetdo
e ndo contém e ndo conterdo qualquer afirmacao falsa ou omissdo sobre qualquer fato.

7.2.1. Nao obstante o disposto acima, a Fiduciante se obriga a dar ciéncia a Fiduciaria
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caso, durante a vigéncia deste Contrato, os Recebiveis deixem de se encontrar livres e

desembaracados de 6nus, restricdes, dividas ou gravames.

7.2.2. As declaracOes e garantias aqui prestadas pela Fiduciante subsistirdo a celebracao

deste Contrato, devendo ser mantidas até o pagamento integral das Obrigacdes Garantidas.

7.2.3. A Fiduciante se compromete ainda a indenizar e manter indene a Fiduciaria e suas
respectivas coligadas (empresas que exercam o controle societdrio e que venha a atuar
diretamente no ambito dos CRI), diretores, conselheiros, empregados, agentes e
consultores contra todas e quaisquer reivindicagbes, danos diretos, perdas,
responsabilidades e despesas (incluindo, sem limitacdo, despesas e honorarios
advocaticios) em que qualquer uma das pessoas acima venha a incorrer ou que contra ele
venha a ser cobrado, em cada caso em decorréncia de falsidade, ou omissao de quaisquer
das declarages e garantias aqui contidas, conforme decisdo por érgao colegiado, inclusive

nos casos de pleitos originados por investidores das Notas Comerciais ou do CRI.

7.3. Agente Fiducidrio: Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE n° 01/21, o Agente

Fiduciario podera contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar o valor das garantias

prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informacdes e comprovacoes que
entender necessarias, na forma prevista no referido Oficio, custos de eventual reavaliagao das
garantias sera considerada uma despesa da Emissdo e sera arcada conforme Cascata de

Pagamentos dos CRI.

7.3.1. Para os fins de verificagdo anual de suficiéncia de garantia pelo Agente Fiduciario
conforme previsto no inciso “x” do Artigo 11 da Resolucdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro
de 2021, conforme em vigor, o valor em garantia sera decorrente do saldo devedor das
parcelas a vencer dos Recebiveis da futura comercializagdo das Unidades do
Empreendimento Alvo, a serem listados quando da constituicdo dos respectivos recebiveis
e celebracao do(s) Aditamento(s), os quais serao enviados semestralmente ao Agente
Fiduciario para verificacao nos termos da Clausula 6.1., alinea “(xii)"” acima e, conforme o
caso, dos créditos que eventualmente sejam recebidos pela Securitizadora em decorrente
do sobejo decorrentes da excussao da alienagdo fiduciaria dos Imdveis, objeto de alienacao
fiduciaria, nos termos dos Documentos da Operacao.

CLAUSULA OITAVA — DISPOSIcﬁES GERAIS
8.1. Comunicacdes: Todas as comunicacOes entre as Partes serdao consideradas validas a partir
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do seu recebimento nos enderegos constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham a indicar,

por escrito, durante a vigéncia deste Contrato.

Para a Fiduciante

REAL PARK INVESTIMENTOS LTDA.

Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.221, conjunto 9, Itaim Bibi
CEP 04.521-012, Sao Paulo/SP

At.: Samir Mohamad Majzoub

E-mail: mohamad incorporacao@outlook.com

Para a Fiducidria

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, 4° andar, Conjunto 41, Jardim Paulistano
CEP 01451-001, Sao Paulo/SP

At.: Amanda Martins e Nathalia Machado

Telefone: (11) 3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

8.1.1. Os documentos e as comunicagdes, assim como os meios fisicos que contenham
documentos ou comunicagoes, serao considerados recebidos quando (i) entregues nos
enderegos acima mencionados sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo
correio; ou (ii) correio eletronico, serdao consideradas recebidas na data de seu envio,
desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela

maquina utilizada pelo remetente).

8.1.2. As comunicagOes enviadas nas formas previstas neste Contrato serao consideradas

plenamente eficazes se entregues a empregado, preposto ou representante das Partes.

8.2. Cessdo: As Partes desde ja reconhecem que somente poderdo ceder ou transferir, por
qualquer forma, os direitos e obrigacdes estipulados neste instrumento mediante prévia
autorizacdo da(s) outra(s) Parte(s), ressalvada a hipotese de cessdo ou dacdo em pagamento
(parcial ou total) dos ativos integrantes do patrimoénio separado dos CRI aos titulares dos CRI, para
quitacao dos CRI, conforme deliberado pelos referidos titulares e/ou na forma permitida pela Lei
n.% 14.430, de 3 de agosto de 2022 (“Lei n°® 14.430/22").

8.2.1. O presente Contrato é firmado em carater irrevogavel e irretratavel e obriga ndo sé

as Partes, mas também os seus herdeiros, promissarios, cessionarios e sucessores a

le Imoveis do Brasil
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qualquer titulo, substituindo quaisquer outros acordos anteriores que as Partes tenham

ajustado sobre 0 mesmo objeto.

8.3. Validade, Legalidade e Exequibilidade: Se uma ou mais disposicdes contidas neste Contrato

forem consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a
validade, legalidade e exequibilidade das demais disposicoes nao serdao afetadas ou prejudicadas

a qualquer titulo.

8.4. Sucessao: O presente Contrato é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, vinculando
as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados e/ou sucessores a qualquer
titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas clausulas, termos ou condicoes, pelos

prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislagdo aplicavel.

8.5. Validade e Eficacia: Qualquer alteracdo ao presente Contrato somente sera considerada

valida e eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, e registrada no Cartério de Registro de

Titulos e Documentos da comarca da sede da Fiduciante.

8.6. Tolerancia: Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato: (i) sao cumulativos com
outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) sé admitem renuncia
por escrito e especifica. A tolerancia e as concessoes reciprocas terdo carater eventual e transitorio
e ndo configurardo, em qualquer hipdtese, renlncia, transigéncia, remicao, perda, modificacao,
reducao ou ampliacdo de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos
a qualquer das Partes nos termos deste Contrato, assim como, quando havidas, o serao,
expressamente, sem o intuito de novar as obrigagdes previstas neste Contrato. A ocorréncia de
uma ou mais hipdteses referidas acima ndo implicarda novacao ou modificacdo de quaisquer
disposicoes deste Contrato, as quais permanecerdo integras e em pleno vigor, como se nenhum

favor houvesse ocorrido.

8.7. Quitacdio. Em até 3 (trés) Dias Uteis contados do evento de resgate total dos CRI pela
Securitizadora na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcao B3 (“B3”), o Agente Fiducidrio fornecera
o termo de quitacdo dos CRI a Securitizadora, nos termos do §1° do artigo 32 da Lei n°® 14.430/22,
que servira para baixa do registro do regime fiduciario junto a entidade de que trata o caput do
art. 18 da Lei n® 14.430/22. Ocorrendo o disposto acima, e estando as demais Obrigacoes
Garantidas quitadas pela Fiducidria, esta se compromete a fornecer declaracao expressa de
liquidagdo e quitagdo das ObrigacGes Garantidas previstas neste instrumento para todos os fins de
direito, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento do termo de quitacdo dos CRI emitido

pelo Agente Fiduciario nos termos acima.
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8.8.

Aditamentos: Toda e qualquer modificacdo, alteracdo ou aditamento ao presente Contrato

somente sera valido se feito por instrumento escrito, assinado por todas as Partes.

8.9.

8.8.1. Sem prejuizo do acima disposto, as Partes concordam que o presente instrumento
podera ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovagao dos titulares dos CRI,

sempre que:

(i) Quando tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias de adequacado a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA,
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcao — Balcao B3 e/ou demais reguladores, bem como
de exigéncias formuladas por Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos, Cartdrios de
Registro de Imdveis e/ou Juntas Comerciais competentes para os fins dos Documentos da

Operacao;

(i) Quando verificado erro material, de remissdao, seja ele um erro grosseiro, de

digitacdo ou aritmético;

(iii) Em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das partes dos Documentos da
Operacao, tais como alteracao na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde

gue ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os titulares dos CRI;

(iv)  Se envolver alteragao da remuneragao dos prestadores de servigo descritos neste
instrumento, desde que ndo acarrete onerosidade aos titulares dos CRI e/ou ao patriménio

separado vinculado aos CRI; e/ou

(v) For necessario para refletir modificagbes ja expressamente permitidas nos

Documentos da Operagao.

8.8.2. Por forga da vinculacao do presente Contrato aos Documentos da Operagao, fica
desde ja estabelecido que a Fiduciaria devera manifestar-se conforme orientacdo
deliberada pelos titulares dos CRI, apds a realizacgdo de uma Assembleia Especial de
Investidores, nos termos do Termo de Securitizagdo, sem prejuizo das disposicoes
previamente estabelecidas nos Documentos da Operacao que dispensam a realizacao da

referida deliberagao.

Protecao de Dados: As Partes consentem/consentiram, nos termos e propositos contidos
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nos Documentos da Operacao aplicaveis, e de maneira livre, esclarecida e inequivoca, que
concordam com a utilizacdo de seus dados pessoais para a realizacdao da operagao de crédito ora
estabelecida, autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento dessas informacdes com
os participantes da Operacao, o que inclui a divulgacao de informagOes consideradas relevantes

para os investidores em relatdrios gerenciais de carteira de ativos.

8.10. Titulo Executivo Extrajudicial: As Partes reconhecem, desde ja, que o presente Contrato

constitui titulo executivo extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos Artigos 784 e seguintes
da Lei n© 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme em vigor.

8.11. Divergéncia: Em caso de duvidas ou divergéncias de interpretacdo entre as disposicdes

deste Contrato e do Instrumento de Emissdo, prevalecera o disposto no Instrumento de Emissao.

8.12. Anticorrupcdo: As Partes declaram que conhecem e estdao em consonancia com todas as
leis anticorrupcao e antilavagem de dinheiro aplicaveis, incluindo aquelas da jurisdicdo de seu
domicilio e da jurisdicdo em que o contrato em questdo serd cumprido, se diversa daquela, em
especial as disposicoes da Lei n°© 12.846, de 01 de agosto de 2013, da Convencao Anticorrupcao
da Organizagao para a Cooperacao e Desenvolvimento Econémico (OCDE), da U.S. Foreign Corrupt
Practices Act (FCPA), da UK Bribery Act of 2010 e da Lei n°® 9.613, de 03 de marco de 1998,

conforme em vigor.

8.12.1.As Partes declaram, ainda, individualmente, uma a outra, sem limitacdo, que:
(i) ndo financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos
ilicitos previstos nas leis anticorrupgao, antilavagem e/ou organizagGes antissociais e crime
organizado; (ii) nao promete, oferece ou da, direta ou indiretamente, qualquer item de
valor a agente publico ou a terceiros para obter ou manter negdcios ou para obter qualquer
vantagem impropria; (iii) ndo aceita ou se compromete a aceitar de quem quer que seja,
tanto por conta prépria quanto por meio de outrem, qualquer pagamento, doacdo,
compensagdo, vantagens financeiras ou nao financeiras ou beneficios de qualquer espécie,
direta ou indiretamente relacionados ao objeto do presente contrato, que constituam
pratica ilegal, que atente aos bons costumes, ética, moral e de corrupcdo sob as leis dos
paises sede, e onde haja filiais, dos contratantes, devendo garantir, ainda, que seus
prepostos e colaboradores ajam da mesma forma e (iv) em todas as suas atividades
relacionadas a este instrumento, cumprira, a todo tempo, com todos os regulamentos e

legislacdo anticorrupcao e antilavagem aplicaveis.

8.13. Ordem de Excussao/Execucdo de Garantias. Tendo em vista que a Operacao conta com
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mais de uma Garantia, as Partes desde ja concordam que caberd unicamente a Securitizadora
definir a ordem de excussdo e execucao (conforme o caso) dessas Garantias, bem como a sua
excussao total ou parcial, observado o disposto a esse respeito nos respectivos Documentos da
Operacao, sendo que a execucao de uma Garantia serd procedida de forma independente e em

adicdo a qualquer outra execucao de Garantias, real ou pessoal.

8.14. Novacdo. As Partes concordam e consentem, maneira livre, esclarecida e inequivoca que,
a realizacao de alteracao a qualquer dos termos ou condigdes previstos neste instrumento somente
podera ser considerada como uma novacao por qualquer terceiro se, nos termos do artigo 361 do
Cadigo Civil, o animo de novar das Partes for inequivocamente confirmado, por meio de declaracao
expressa de todas as Partes nesse sentido, constante no aditamento celebrado para a respectiva
alteracdo. Assim, a menos que tal confirmacao seja expressamente declarada pelas Partes no
aditamento, como mencionado, eventual alteragao dos termos e condigdes deste instrumento sera
simplesmente confirmagao dos demais termos e condicdes ja existentes e, portanto, ndo implicara

em novagao.

8.15. Liberdade Econ6mica: As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é celebrado sob

a égide da “Declaracdo de Direitos de Liberdade Economica”, segundo garantias de livre mercado,
conforme previsto na Lei n°® 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme em vigor, e do artigo
421-A do Cdédigo Civil, de forma que todas as disposi¢des aqui contidas sdo de livre estipulagao
das Partes pactuantes, com a aplicacao das regras de direito apenas de maneira subsidiaria ao
avengado, hipotese em que nenhuma norma de ordem publica dessa matéria sera usada para

beneficiar a Parte que pactuou contra ela.

8.16. Assinatura Digital: As Partes concordam que, nos termos da “Declaracao de Direitos de

Liberdade Econdmica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n® 13.874,
de 20 de setembro de 2019, conforme em vigor, bem como da Medida Provisdria n® 2.200-2, de
24 de agosto de 2001, este instrumento podera ser firmado de maneira digital por todas os seus
signatarios, devendo, em qualquer hipotese, ser emitido com certificado digital nos padrdes ICP-
Brasil. Para este fim, serdo utilizados servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que
possibilitam a seguranca da assinatura digital por meio da sistemas de certificacdo capazes de
validar a autoria de assinatura eletrénica, bem como de tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia
de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade. Dessa forma, a assinatura fisica de
documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos nao serdo exigidas para

fins de cumprimento de obrigagdes previstas neste instrumento.

8.16.1.Por fim, tendo em vista as questOes relativas a formalizacdo eletronica deste
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instrumento, as Partes reconhecem e concordam que, para todos os fins de direito,
independentemente da data de conclusdo das assinaturas digitais, considerar-se-a
celebrado o presente instrumento na data abaixo descrita.

CLAUSULA NONA — LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

9.1. Legislagdo Aplicavel: Os termos e condigoes deste instrumento devem ser interpretados e

processados de acordo com a legislacdo vigente na Republica Federativa do Brasil.

9.2. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como o Unico
competente para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste Contrato,

renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 1 (uma) via

digital na presenca de 02 (duas) testemunhas.
Local e Data de assinatura do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis: Sdo Paulo/SP, 12 de

marco de 2024.

Local e Data de assinatura do Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessao Fiduciaria de
Recebiveis: Sdo Paulo/SP, 16 de julho de 2025.

[O restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco]
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ANEXO1I

MODELO DE ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA
DE RECEBIVEIS EM GARANTIA E OUTRAS AVENGAS

ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE
RECEBIVEIS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS N© [e]

I — PARTES:
Pelo presente instrumento particular:

REAL PARK INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.221, conjunto 9, Itaim Bibi, CEP
04.521-012, inscrita no CNPJ sob o n® 52.347.258/0001-62, neste ato representada na forma do

seu Contrato Social ("Devedora” ou “Fiduciante”); e

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de companhia

securitizadora S1 perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM"), com sede na Cidade de Sao

Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.234, 4° andar, Conjunto 41,
Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ sob o n°® 41.811.375/0001-19, neste ato

representada na forma de seu Estatuto Social(“Securitizadora” ou “Fiduciaria”).

A Fiduciante e a Fiduciaria, quando mencionadas em conjunto, simplesmente como “Partes” e,

individual e indistintamente, como “Parte”.

II — CONSIDERACOES PRELIMINARES:

a) as Partes celebraram, em 12 de margo de 2024, o "Instrumento Particular de Cessdo

Fiducidria de Recebiveis em Garantia e Outras Avengas” (“Contrato de Cessao Fiduciaria de

Recebiveis” ou “Contrato de Cessdo Fiduciaria”), que estabelece os termos e condicdes da cessao

fiduciaria dos Recebiveis (conforme definidos abaixo), pela Fiduciante a Fiduciaria, em garantia das

Obrigagdes Garantidas (conforme definidas no Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis);
b) em cumprimento ao previsto no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, as Partes
resolvem celebrar o presente instrumento com a finalidade de formalizar a constituicao da cessao

fiduciaria sobre novos Recebiveis, de titularidade da Fiduciante, cuja descricdo dos novos
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Recebiveis ora cedidos fiduciariamente resultou na lista constante do Anexo A ao presente

instrumento.

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente "Aditamento ao Instrumento Particular
de Cessao Fiducidria de Recebiveis em Garantia e Outras Avengas NO []”(“Aditamento”), que se

regera pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposicdes, contratuais e legais, aplicaveis.

1. A Fiduciante neste ato ratifica os termos e condi¢des previstos no Contrato de Cessao
Fiduciaria.
2. Por este Aditamento, a Fiduciante cede fiduciariamente e transfere a titularidade fiduciaria

a Fiduciaria, da totalidade dos Recebiveis identificados no Anexo A a este Aditamento, os quais se
encontram livres e desembaracados de quaisquer Onus, gravames ou restricoes de qualquer

natureza que impegam a presente cessao.

3. Nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria e do presente instrumento, a cessdao dos
Recebiveis ora cedidos fiduciariamente compreendeu e compreendera a totalidade dos Recebiveis
de titularidade da Fiduciante, incluindo todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que

forem atribuidos aos Recebiveis.

4, Todos os direitos e obrigagdes das Partes relacionados os Recebiveis ora cedidos
fiduciariamente, conforme estabelecidos e regulados no Contrato de Cessao Fiduciaria, aplicam-se
integralmente a cessao fiduciaria objeto deste instrumento.

5. Observado o disposto no Contrato de Cessao Fiduciaria, todos os Recebiveis ora cedidos
fiduciariamente foram, para todas as finalidades, incorporados a definigao de “Recebiveis” prevista

no Contrato de Cessao Fiduciaria.

6. A Fiduciante reafirma e garante, na presente data, que as declaragdes e garantias prestadas

no Contrato de Cessao Fiduciaria permanecem verdadeiras e validas.

7. As Partes reafirmam e garantem, de uma Parte a outra, na presente data, que as

declaragOes e garantias previstas no Contrato de Cessao Fiducidria permanecem validas.

8. O presente instrumento é valido entre as Partes e seus sucessores a qualquer titulo.

9. O presente Aditamento sera regido e interpretado pelas Leis da Republica Federativa do
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Brasil.

10. O presente instrumento devera ser protocolado para averbacao e registro, pela Fiduciante,
nos termos Contrato de Cessado Fiduciaria.

11.  AsPartes concordam que, nos termos da “Declaracado de Direitos de Liberdade Econémica”,
segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n® 13.874, de 20 de setembro de
2019, conforme em vigor, bem como da Medida Provisdria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001,
este instrumento poderd ser firmado de maneira digital por todas os seus signatarios, devendo,
em qualquer hipotese, ser emitido com certificado digital nos padroes ICP-Brasil. Para este fim,
serao utilizados servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a
seguranca da assinatura digital por meio da sistemas de certificacao capazes de validar a autoria
de assinatura eletronica, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do
documento, a fim de verificar sua integridade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos,
bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdao exigidas para fins de

cumprimento de obrigacOes previstas neste instrumento.
11.1. Por fim, tendo em vista as questdes relativas a formalizacao eletronica deste
instrumento, as Partes reconhecem e concordam que, para todos os fins de direito,
independentemente da data de conclusdao das assinaturas digitais, considerar-se-a

celebrado o presente instrumento na data abaixo descrita.

12. Ostermos e condicdes deste instrumento devem ser interpretados e processados de acordo

com a legislacdo vigente na Republica Federativa do Brasil.
13.  Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como o Unico competente
para dirimir todas e quaisquer questoes ou litigios oriundos deste Aditamento, renunciando-se

expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Aditamento em 1 (uma)

via digital na presenca de 02 (duas) testemunhas.

[DATA]

[ASSINATURAS]
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ANEXO A
DESCRICAO DOS RECEBIVEIS
[o
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ANEXO II
NOTIFICACAO DA CESSAO FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS

[Local e Data]

[«] ("Adquirente™)
Ref.: Cessao Fiduciaria dos Recebiveis Oriundos do [Contrato de Venda e Compra]
Prezados Senhores,

1. Fazemos referéncia ao “[Contrato de Venda e Compra]”, celebrado, de um lado, pela REAL
PARK INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Pedroso Alvarenga, n°® 1.221, conjunto 9, Itaim Bibi, CEP
04.521-012, inscrita no CNPJ sob o n® 52.347.258/0001-62 (“"Empreendedora”), e, de outro lado,
pelo (a) Adquirente, datado de [¢] de [¢] de [¢] (“Contrato de Venda e Compra”), no ambito da

comercializacdo da unidade autbnoma n© [e], integrante do empreendimento denominado “[e]”
objeto da matricula n° [e], do Cartério de Registro de Imodveis de [¢] (“Imdvel”), para o(a)

Adquirente.

2. Informamos que em 12 de margo de 2024, a Empreendedora cedeu fiduciariamente a
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia securitizadora, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.234, 4° andar, Conjunto
41, Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ sob o n® 41.811.375/0001-19
(“Securitizadora”), os direitos creditdrios advindos do Contrato de Venda e Compra relativos ao
pagamento do prego de aquisicdo do Imovel, de eventual multa moratdria, multa obrigacional,
juros moratdrios e indenizacdo, dentre obrigacdes pecunidrias, compreendendo todos e quaisquer
créditos liquidos, presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser
titulados pela Empreendedora, previstas no Contrato de Venda e Compra, que sejam devidos

pelo(a) Adquirente a Empreendedora.

3. Dessa forma, para fins do disposto no artigo 290 do Cdédigo Civil Brasileiro, por meio do
recebimento desta notificacdo, fica confirmada a ciéncia do(a) Adquirente com relacdo a referida
cessao fiduciaria, devendo o(a) Adquirente, a partir desta data, passar a realizar todo e qualquer
pagamento relativo ao Contrato de Venda e Compra, nos mesmos termos, valores e prazos em

vigéncia nesta data, na conta corrente abaixo indicada:
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Banco: Itau Unibanco S.A. (Cod. 341)

Agéncia: 3100

Conta: 45647-8

Titular da Conta: Canal Companhia de Securitizacdao
CNPJ: 41.811.375/0001-19

[ASSINATURAS]
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