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CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ/MF n° 41.811.375/0001-19
NIRE 353.0057653-5

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, EM CINCO SERIES, DA 792 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Realizada em 16 de julho de 2025

1. DATA,HORAE LOCAL:

Em 16 de julho de 2025, as 10:00, de forma exclusivamente digital, nos termos da Resolucao
CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 e da Resolugao CVM n° 81, de 23 de marco de 2022,
conforme aplicavel, coordenada pela Canal Companhia de Securitizacao (‘Emissora’),
localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Faria Lima, 1234, conjuntos
41, 42, 43 e 44, CEP 01451-001, com a dispensa de videoconferéncia em razao da presenca dos
Titulares dos CRI (conforme abaixo definido) representando 100% (cem por cento) dos CRI
(conforme abaixo definido) em circulagao.

2. CONVOCAGAO:

Dispensada a convocacao, tendo em vista a presenca dos titulares de 100% (cem por cento)
dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em cinco séries, da 798 emissao da Emissora
("Titulares dos CRI" e “CRI", respectivamente), nos termos da Clausula 14.4.1 do “Termo de
Securitizacao dos Creditos Imobiliarios da 792 (Septuagésima Nona) Emissao, em Cinco Series,
da Canal Companhia de Securitizagao, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos Pela Real
Park Investimentos Ltda.”, celebrado em 12 de marco de 2024, conforme aditado ("“Termo de
Securitizacao”), assim como regulamentacao vigente.

3. PRESENCA:

Presentes (i) os representantes dos Titulares dos CRI representando de 100% dos CRI em
Circulacdo; (i) os representantes da TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira devidamente autorizada pelo BACEN, com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima n° 3732, 11° andar, Itaim Bibi, na Cidade de Sao Paulo, Estado de
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Sao Paulo, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob 0 n°® 67.030.395/0001-46, na qualidade de
agente fiduciario ("“Agente Fiduciario”); e (iii) os representantes da Emissora.

4. MESA:
Presidente: Guilherme Marcuci Machado; e Secretario(a): Nathalia Machado Loureiro.

5. ORDEM DO DIA:
Deliberar sobre:

0) Aprovar a concessao de waiver, a fim de nao configurar um Evento de Vencimento
Antecipado das Notas Comerciais, € consequentemente dos CRI, conforme previsto na
Clausula 5 do Instrumento de Emissao, em decorréncia do descumprimento das obrigacoes,
pela Devedora, conforme indicadas e detalhadas no Anexo Il da presente Ata;

(i) Caso aprovada a concessao de waiver prevista no inciso ‘" acima da Ordem do Dia,
aprovar prazo de ate 60 (sessenta) dias, a contar da data de realizacao desta assembleia, para
que as referidas obrigacoes sejam regularizadas pela Devedora;

(iif) Aprovar a nao ocorréncia de Vencimento Antecipado, conforme previsto no inciso “xxx"
da Clausula 511 do Instrumento de Emissao de Notas Comerciais, tendo em vista a
reorganizagcao societaria realizada na Devedora, que implicou em mudanca de controle
societario, nos termos da “32 Alteracao do Contrato Social” da Devedora celebrado em 23 de
abril de 2025, e registrado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob o n°® 148.983/25-0
em 25 de abril de 2025;

(iv) Caso aprovado a nao ocorréncia de Vencimento Antecipado prevista no inciso ‘i acima
da Ordem do Dia, aprovar a liberacao da alienacao fiduciaria das quotas da Devedora,
outorgada pela NPAR PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n° 12.607.890/0001-83,
nos termos da minuta prevista no Anexo Il desta ata de assembleia, bem como aprovar a
imediata outorga, pelo novo socio da Devedora, da alienacao fiduciaria das Quotas da Devedora
em favor da Securitizadora e em cumprimento as Obrigacoes Garantidas no ambito da Emissao,
nos termos da minuta prevista no Anexo IV-C desta ata de assembileia;

(v) Aprovar a constituicao de nova garantia, em substituicao a anteriormente outorgada pela
NPAR PARTICIPACOES LTDA., mediante a imediata outorga, pelo novo socio da Devedora, Sr.
Samir Mohamad Majzoub, inscrito no CPF sob n° 303.096.388.06, de alienacgao fiduciaria das
acoes da Devedora em favor da Securitizadora, com a finalidade de assegurar 0 cumprimento
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das Obrigacdes Garantidas no ambito da Emissao, nos termos da minuta constante do Anexo
IV-C desta ata de assembleia;

(vi) Aprovar a emissao de 2 (duas) séries adicionais das Notas Comerciais, por meio do qual
a Devedora emitira (a) 40.000 (quarenta mil) notas comerciais escriturais, para colocacao
privada, da 6% Série ("Notas Comerciais da 62 Série") no valor total de R$ 40.000.000,00
(Quarenta milhdes de reais), e (b) 30.200 (trinta € nove mil e duzentas) notas comerciais

escriturais, para colocagao privada, da 72 Série (‘Notas Comerciais da 72 Série’, e quando
designadas de forma conjunta com as Notas Comerciais da 12, 22, 32, 42 e 52 Séries e Notas
Comerciais da 62 Série, apenas “Notas Comerciais”), no valor total de R$ 39.200.000,00 (trinta e
nove milhdes e duzentos mil reais), nos termos do ‘Segundo Aditamento ao Instrumento

Particular de 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Sete Series, para
Colocacao Privada da Real Park Investimentos Ltda.” ("Segundo Aditamento ao Instrumento de
Emissao’), conforme minuta prevista no Anexo IV-A desta ata de assembleia;

(vii)  Aprovar a emissao de 2 (duas) séries adicionais de CRI, nos termos do § 4° do artigo 35
da Resolucao CVM 60, por meio do qual a Securitizadora emitira (@) 40.000 (quarenta mil)
certificados de recebiveis imobiliarios, da 62 Série, de sua 792 Emissao (‘CRI da 62 Série"), no
valor total de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais) e (b) 39.200 (trinta e nove mil e
duzentos) certificados de recebiveis imobiliarios, da 72 Série, de sua 792 Emissao (‘CRI da 7@
Serie’, e quando designados de forma conjunta com os CRI da 12, 22, 32, 42 e 52 Séries e CRI da
62 Série, apenas "CRI", no valor total de R$ 39.200.000,00 (trinta e nove milhdes e duzentos mil
reais), nos termos do “‘Quarto Aditamento ao Termo de Securitizacao dos Creditos Imobiliarios da

799 (Septuagesima Nona) Emissdo, em Sete Series, da Canal Companhia de Securitizagdo,
Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos Pela Real Park Investimentos Ltda” (*Quarto
Aditamento ao Termo de Securitizacao”), sendo certo que as caracteristicas da 62 e 72 Séries

estao previstas na Clausula 3.1 do Termo de Securitizacao, conforme aditado, a ser celebrado
conforme minuta prevista no Anexo IV-B desta ata de assembleia;

(vii)  Aprovar a exoneracdo da NPAR PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
12.607.890/0001-83, das obrigacdes assumidas na qualidade de fiadora, no ambito da Emissao
e nos termos do Instrumento de Emissao de Notas Comerciais, conferindo a esta o termo de
exoneracao, conforme minuta prevista no Anexo lll desta ata de assembleia;

(iX) Aprovar gue a liberacao dos valores relativos a integralizacao das Notas Comerciais da
62 e 72 Séries sejam realizadas a Devedora, independentemente do cumprimento integral e
cumulativo das Condicdes Precedentes 62 e 72 Séries, desde que sejam evidenciados, ao

Iméueis do Brasil
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menos, o cumprimento das condicdes previstas no item “i", “ii", "iii", "vii", "viii", X", "xi", "xii", "xiii" e
‘xiv", todas da clausula 4.9.10.1 do Instrumento de Emissao.

x) Aprovar o prazo de até 180 dias, a contar da data de realizacao desta assembleia, para
formalizacao do Aditamento ao Contrato de Alienacdo Fiducidaria de Quotas Fundo Imobiliario,
conforme definido no Instrumento de Emissao, dispensando assim, nesta data, o cumprimento
da formalizacao do referido instrumento, para fins de liberacao dos valores relativos a
integralizacao das Notas Comerciais da 62 e 72 Series a Devedora;

(xi) Aprovar waiver para gue os itens (iii)" ao “(vii)" da clausula 4.9.6.4 das Notas Comerciais
sejam desconsiderados exclusivamente por ocasiao da primeira integralizacao das Notas
Comerciais da 62 Série, na qual o sobejo do racional acima sera liberado a devedora,
permanecendo valida a aplicacao integral da referida clausula na segunda integralizacao,

inclusive;

xi)  Aprovar o ajuste na definicao de Valor Minimo do Fundo de Reserva, conforme previsto
no Segundo Aditamento ao Instrumento de Emissao e no Quarto Aditamento ao Termo de

Securitizacao, ambos anexos a presente Ata de Assembleia Especial de Investidores; e

(xii) A autorizacao para que o Agente Fiduciario e a Emissora pratiguem todo e qualquer ato,
celebrem todos e quaisquer contratos, aditamentos ou documentos necessarios para a
efetivacao e implementagao das materias aprovadas acima, em especial, 0s instrumentos
indicados no Anexo IV desta ata de assembleia e os aditamentos aos Contratos de Garantia,

Escritura de Emissao de CCl e Contrato de Distribuigao.

6. DELIBERACOES:

ApOs as discussoes relativas as materias acima, os Titulares de CRI, representando 100% (cem
por cento) dos CRI em Circulacao, sem voto em contrario ou abstencao, deliberaram pela
aprovacao integral dos itens descritos ha Ordem do Dia.

Os Titulares de CRI foram questionados acerca de qualquer hipotese que poderia ser
caracterizada como conflito de interesses em relacao as matéerias da Ordem do Dia e demais
partes da operacao, bem como entre partes relacionadas, conforme definicao prevista na
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Resolucao CVM 60/2021, no artigo 115 § 1° da Lei 6.404/76, e outras hipoteses previstas em lei,
conforme aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tal hipotese inexiste.

Para os fins desta assembleia, os termos aqui iniciados em letra maiuscula, quando nao tiverem
0s seus significados definidos nesta ata, terao os significados e definicoes que lhes sao
aplicados no Termo de Securitizacao e/ou nos Documentos da Operacao.

Os Titulares dos CRI declaram que analisaram de forma diligente o conteudo da Ordem do Dia,
razao pela gual assumem integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias,
respondendo pela validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo a Securitizadora e o
Agente Fiduciario indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos ou danos que este venha
eventualmente a incorrer em decorréncia das deliberacdes tomadas no ambito desta
Assembleia.

As deliberacdes e aprovacdes acima referidas devem ser interpretadas restritivamente como
mera liberalidade dos Titulares dos CRI e, portanto, nao poderao ser interpretadas como
alteracao, novacao, precedente, remissao, liberacao (expressa ou tacita) ou renuncia, seja
provisoria ou definitiva, de quaisquer outros direitos dos Titulares dos CRI previstos no Termo
de Securitizacao e demais Documentos da Operacao.

Os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a Securitizadora e o Agente Fiduciario de quaisquer
responsabilidades relacionadas aos itens acima mencionados, desde que (i) seguido
estritamente o que fora deliberado nesta assembleia e (i) que tal ato nao seja eivado de dolo
ou culpa.

Por fim, os presentes autorizam a Emissora a encaminhar a Comissao de Valores Mobiliarios a
presente ata em forma sumaria, com a omissao das qualificagoes e assinaturas dos Titulares
dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicacao em jornal de grande circulacao.

7. ENCERRAMENTO:

Nada mais havendo a tratar, € como ninguem mais desejou fazer uso da palavra, a assembleia
foi encerrada com a lavratura desta ata que, apos lida e aprovada, foi por todos assinada de
forma eletronica.
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(Pagina de Assinaturas da Ata de Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebivels
Imobiliarios, em cinco series, da 792 Emissao da Canal Companhia de Securitizacdo, realizada em
16 de julho de 2025)

Sao Paulo, 16 de julho de 2025,

Mesa:

Guilherme Marcuci Machado Nathalia Machado Loureiro
Presidente Secretaria
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(Pagina de Assinaturas da Ata de Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, em cinco series, da 792 Emissao da Canal Companhia de Securitizacdo, realizada em
16 de julho de 2025)

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
(Emissora)

TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
(Agente Fiduciario)
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(Lista de Presenca de Titulares dos CRI referente a Ata de Assembleia Especial de Titulares dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em cinco séries, da 792 Emissao da Canal Companhia de
Securitizacdo, realizada em 16 de julho de 2025)

ANEXO |
Lista de Presenca de Titulares dos CRI
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Anexo | da Ata de Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em cinco séries, da 79?2 Emissao da

Canal Companhia de Securitizacdo, realizada em 16 de julho de 2025)

Lista dos descumprimentos de obrigagoes pecuniarias € ndo pecuniarias

Inadimplementos

Instrumento Clausula | Monitoramento | Definicao
NOTA 34.7 Relatorio Adicionalmente ao previsto na clausula 3.4.6 acima, para fins de comprovacao da Destinacao dos
COMERCIAL Destinacdo de | Recursos, a Emissora devera enviar ao Agente Fiduciario dos CRI, com copia para a Credora,
Recursos semestralmente no dia 15 (quinze) dos meses seguintes apds o encerramento dos semestres fiscais
findos em junho e dezembro, sendo a primeira comprovacao devida em 15 de julho de 2024 e
assim sucessivamente e até a comprovacdo da alocacdo do total dos recursos liquidos da
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Emissdo, relatorio nos termos do modelo constante do Anexo IV (“Relatdrio Semestral de
Destinacdo dos Recursos”), acompanhado do Relatério de Medicdo (abaixo definido) elaborado
pelo técnico responsavel pelos Imdveis e Empreendimento Alvo e do cronograma fisico
financeiro de avanco de obras do Empreendimento Alvo do respectivo semestre (“Documentos
Comprobatdrios”). Adicionalmente, sempre que razoavelmente solicitado por escrito por
gualquer autoridade, pela CVM, Receita Federal do Brasil ou por qualquer outro érgao regulador
decorrente de solicitacdo ao Agente Fiduciario dos CRI e/ou a Credora, para fins de atendimento
das obrigacOes legais e exigéncias de orgdos reguladores e fiscalizadores, a Emissora devera
enviar em até 5 (cinco) dias corridos, ou prazo menor, se assim solicitado pelos érgaos
competentes cdpias das notas fiscais ou notas fiscais eletronicas e de seus arquivos no formato
“XML” de autentica¢do das notas fiscais, comprovando os pagamentos e/ou demonstrativos
contdbeis que demonstrem a correta Destinacao dos Recursos, atos societarios, comprovantes,
pedidos e demais documentos comprobatdrios que julgar necessario para acompanhamento da

utilizacdo dos recursos oriundos das Notas Comerciais.

NOTA
COMERCIAL

48062

Documentos

Fiadora

A Fiadora devera encaminhar anualmente a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI, ate o dia 30

de abril de cada ano, as demonstracdes financeiras e/ou os balancos patrimoniais referentes ao

exercicio social findo no ano anterior, conforme o caso, além do contrato social atualizado da
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Fiadora. Em decorréncia da Fiancga ora prestada, a Fiadora responde pelo pagamentodos Créditos
Imobilidrios, de responsabilidade da Emissora, nos seus vencimentos, responsabilizando-se pelo
pagamento do principal, dos juros remuneratérios e demais juros e encargos moratdrios
imputdveis a Emissora, bem como por qualquer outra obrigacdo pecuniaria da Emissora e/ou da
Fiadora prevista neste instrumento ou nos demais Documentos da Operagdo, renunciando
expressamente aos direitos e prerrogativas que lhe conferem os artigos 333, paragrafo Unico,
364, 365, 366, 368, 821, 824, 827, 830, 834, 835, 836, 837, 838 e 839 do Cddigo Civil e nos artigos
130 e 794 do Cddigo de Processo Civil.

NOTA 48101 Seguros (i) Seguro de Responsabilidade Civil (RCC): Em valor nao inferior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de

COMERCIAL reais), e com vencimento nunca inferior ao termino das obras do Empreendimento Alvo ("Seguro de
Responsabilidade Civil");

NOTA 48101 Seguros (i) Seguro de Riscos de Engenharia: Em valor ndo inferior a R$ 22.000.000,00 (vinte e dois milhoes de

COMERCIAL reais), tendo a Credora ou sua cessionaria como Unica beneficiaria para o fim de receber, diretamente
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da seguradora, a importancia correspondente a indenizagdo (“Seguro de Riscos de Engenharia”);

e

NOTA
COMERCIAL

48104

Seguros

A Emissora se obriga, ainda, a cumprir todas as disposicdes previstas nas alineas abaixo, referentes a

contratagcao e renovagao dos Seguros previstos na clausula supra:;

(a) Devera a Emissora apresentar a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiducidrio dos CRI, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis apds a celebracdo deste instrumento, a apdlice do Seguro de
Responsabilidade Civil e do Seguro de Riscos de Engenharia contratados para o Empreendimento
Alvo, na forma prevista na cldusula 4.8.10 supra, ficando ciente a Emissora que o valor de
cobertura securitaria devera ser, até a conclusdo da obra do Empreendimento Alvo, no minimo,

equivalente ao Custo de Construgao;

NOTA
COMERCIAL

48104

Seguros

(c) O pagamento dos prémios dos Seguros devera ser comprovado a Securitizadora em ate 5 (cinco)

Dias Uteis contados da data de sua contratacdo ou emissao do endosso & Securitizadora;

Av. Brigadeiro Faria Lima 1234, 4" andar - Jardim Paulistano. CEP 01451.001 - Sao Paulo - SP
Tel: (11) 3045.8808 | www.canalsecuritizadora.com.br

.
.Qeg'stro Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/KHC5F-M6EQ7-5M46Z-KLB8T.
de Imoveis do Brasil



-

NOTA 6.1 Obrigacdes (iv) (@) até o dia 30 de abril de cada ano, copia das demonstracdes financeiras completas da Emissora,
COMERCIAL Adicionais da conforme aplicavel, relativas ao respectivo exercicio social encerrado, acompanhadas de parecer

Emitente elaborado por auditor independente;
NOTA 6.1 Obrigacdes (b) trimestralmente, até o 5° (quinto) dia util do més imediatamente posterior ao encerramento de cada
COMERCIAL Adicionais da trimestre, declaracao assinada pelo(s) representante(s) legallis) da Emissora, na forma do seu contrato
Emitente social, atestando (a) que permanecem validas as disposicoes contidas nos Documentos da Operagao;
e (b) a nao ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado, nos moldes ao Anexo VIl ao presente

Instrumento de Emissao;

NOTA 6.1 Obrigacdes (xix) atender a seguinte tabela, que define a quantidade acumulada minima dos imoveis entregues em
COMERCIAL Adicionais da garantia a Emissao a serem vendidos no empreendimento, ate o téermino de cada trimestre, a partir do

Emitente

2° (segundo) trimestre de 2024, observando que eventuais distratos ocorridos em um determinado

trimestre deverao ser compensados com novas vendas até o trimestre imediatamente seguinte, de tal
forma a garantir as vendas minimas liquidas conforme disposto no quadro abaixo” (“Curva de

Vendas”):
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NOTA 843 Relatorio Fundo | Em complemento a emissao dos Relatérios de Medicao, a Empresa de Engenharia Independente
COMERCIAL de Obras devera emitir, no minimo trimestralmente, um novo relatorio de projecao de custos e prazo, sendo certo
que este novo valor devera ser atualizado para fins de célculo do Valor Maximo do Fundo de Obras.
A Empresa de Engenharia Independente deverd atualizar o planejamento operacional, inserindo
as informacdes dos servicos executados e reprogramando as atividades a serem executadas,
sendo possivel identificar o caminho critico de execu¢do da obra e o prazo previsto para término.
AF 321 Balanco A Fiduciante se obriga a encaminhar anualmente, no prazo de até 9o (noventa) dias do término de cada
PARTICIPACOES Patrimonial exercicio social até o integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas, balanco patrimonial da
SOCIETARIAS Sociedade e do Fundo Imobilidario bem como o contrato social atualizado da Sociedade e o
regulamento do Fundo Imobilidrio, para os fins previstos na Clausula 3.3 abaixo.
AF 5.4 Relatério Anual | A Fiduciante se obriga a fornecer a Fiduciaria o relatorio anual contendo as informagoes relacionadas a
PARTICIPACOES distribuicao dos Direitos, para que a Fiduciaria possa acompanhar a movimentagao de recursos
SOCIETARIAS referentes aos Direitos, considerando a Garantia Fiducidria constituida.
AF 6.1.31 Procuracao A Fiduciante se compromete a manter, durante toda a vigéncia dos CRI, a procuragao de que trata a
PARTICIPACOES Clausula 6.1.3 acima, valida até o integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas.
SOCIETARIAS
AF DE IMOVEL 17 Condicao Nos termos do artigo 125 do Codigo Civil, a eficacia desta garantia fiduciaria ficara condicionada ao
suspensiva registro do memorial de incorporacao do Empreendimento Alvo na matricula dos Imoveis.
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AF DE IMOVEL 410 Obrigacdes (@) enviar as matriculas atualizadas dos Imoveis com o registro do memorial de incorporagao do
Adicionais Empreendimento Alvo, nas referidas matriculas, no prazo de até 1 (um) Dia Util, contado a partir da
obtencao registro da incorporagao imobiliaria;
AF DE IMOVEL 410 Obrigacoes (N comunicar a Fiduciaria a conclusao do processo de desmembramento do Empreendimento Alvo
Adicionais perante os Cartorios de Registro de Imdveis competentes, no prazo de até 1 (um) Dia Util contado a
partir da abertura das matriculas individualizadas das Unidades; e
AF DE IMOVEL 7.4 Registro da O presente Contrato e eventuais aditamentos serao registrados pela Fiduciante, nos Cartorios de

Cessao Fiduciaria

do Excedente

Registro de Titulos e Documentos das Comarcas competentes (‘Cartorios de Registro de Titulos e
Documentos’), para fins da Cessao Fiduciaria do Excedente, em até 60 (sessenta) dias da data da
satisfagcdo da condigdo suspensiva estabelecida na Clausula 1.7. acima ou em até 15 (quinze) Dias Uteis
da data de celebragao de eventual aditamento, salvo na hipotese de formulacao de exigéncias pelos
referidos cartorios e desde que a Fiduciante comprove que esta diligentemente cumprindo eventuais
exigéncias formuladas, sob pena de ser considerado como um Evento de Vencimento Antecipado, nos

termos do Instrumento de Emissao.
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Registros

£

Documento/Informagao Status Clausula Cartorio e Efetivo
Comarca Protocolo/Registro

Termo de Emissao de Nota Comercial: 2.2.1 Este instrumento e seus | Concluido | 2.21da NC | a) RTD Sao Paulo a) RTD Sao Paulo:
eventuais aditamentos deverao ser registrados em Cartorio de concluido.
Registro de Titulos e Documentos da comarca da sede da Emissora,
no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da presente data, para fins
de publicidade e efeitos perante terceiros.
Alienagdo Fiduciaria de Participacdes Societarias. 51 A Fiduciante se | Concluido | 51da AFP a) JUCESP a) JUCESP: concluido.

obriga a realizar, as suas expensas: (i) o registro do Instrumento de
Alteragao Contratual (conforme abaixo definido) na Junta Comercial de
Sao Paulo ("JUCESP?), conforme previsto na Clausula 5.2. abaixo, bem
como a encaminhar a Fiduciaria, com copia para o Agente Fiduciario
dos CRI, os respectivos comprovantes de registro no prazo de ate 30
(trinta) dias, a contar da presente data; e (i) obter o registro do presente
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Participacdes Societarias nos

Cartorios de Registro de Titulos e Documentos da comarca da sede
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da Devedora, no prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar da presente
data, bem como a encaminhar a Fiduciaria os respectivos
comprovantes de registro e (uma) via digital registrada do presente
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Participacdes Societarias a

Fiduciaria e ao Agente Fiduciario.

Alienacdo Fiducidria de Imoével (CAFI): 316 O presente Contrato e
eventuais aditamentos deverao ser protocolados para registro pela
Fiduciante, em até 10 (dez) dias corridos contados da data do
cumprimento da condicao suspensiva prevista na Clausula 17., e
deverao ser registrados pela Fiduciante, no Cartorio de Registro de
Imoveis, em ate 60 (sessenta) dias corridos contados da data do
cumprimento da condicao suspensiva prevista na Clausula 1.7. acima
ou em ateé 60 (sessenta) dias corridos contados da data de celebragao
de eventual aditamento, salvo na hipotese de formulagcao de
exigéncias pelo referido cartorio e desde que a Fiduciante comprove

que esta diligentemente cumprindo eventuais exigéncias formuladas,

Pendente

3.16 da AFI

a) RTD Sao
Paulo/SP
b) RGI Sao
Paulo/SP

a) RTD Sao Paulo/SP;

pendente.

B) RGI Sao Paulo/SP:

concluido.
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sob pena de ser considerado como um Evento de Vencimento

Antecipado, nos termos do Instrumento de Emissao.

1° Aditamento a AFI: 3.16 O presente Contrato e eventuais aditamentos
deverao ser protocolados para registro pela Fiduciante, em ate 10 (dez)
dias corridos contados da data do cumprimento da condicao
suspensiva prevista na Clausula 1.7., e deverao ser registrados pela
Fiduciante, no Cartorio de Registro de Imoveis, em até 60 (sessenta)
dias corridos contados da data do cumprimento da condicao
suspensiva prevista na Clausula 1.7. acima ou em ate 60 (sessenta) dias
corridos contados da data de celebracao de eventual aditamento,
salvo na hipotese de formulacao de exigéencias pelo referido cartorio e
desde que a Fiduciante comprove gque esta diligentemente cumprindo

eventuais exigéncias formuladas, sob pena de ser considerado como

Pendente

3.16 da AFI

a) RTD Sao
Paulo/SP
b) RGI Sao
Paulo/SP

a) RTD Sao Paulo/SP;

pendente.

B) RGI Sao Paulo/SP:

concluido.
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um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos do Instrumento de

Emissao.

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: 3.1 O presente Contrato e
eventuais aditamentos serao registrados pela Fiduciante, no Cartorio
de Registro de Titulos e Documentos da comarca da sede da
Fiduciante ("Cartorios de Registro de Titulos e Documentos”), em ate
60 (sessenta) dias corridos da data de celebracao do presente
Contrato ou eventual aditamento, salvo na hipotese de formulacao de
exigéncias pelos referidos cartorios e desde que a Fiduciante
comprove que esta diligentemente cumprindo eventuais exigéncias
formuladas, sob pena de ser considerado como um Evento de

Vencimento Antecipado, nos termos do Instrumento de Emissao.

Concluido

31daCF

a) RTD Sao Paulo

a) RTD Sao Paulo:

concluido.
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Anexo Il da Ata de Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
em cinco series, da 792 Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo, realizada em 16 de julho
de 2025)

Termo de Liberacao de Alienagao Fiduciaria de Quotas da Sociedade

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia securitizadora, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, 4° andar, Conjunto
41, Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ sob 0 n° 41.811.375/0001-19, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social ("Securitizadora’), na qualidade de fiduciaria da
garantia constituida pela fiduciante NPAR PARTICIPACOES LTDA., com sede na cidade do Rio
de Janeiro/RJ, na Avenida das Américas, n°® 500, bloco 21, Sala 219, Barra da Tijuca, inscrita no
CNPJ sob o n® 12.607.890/0001-83 (‘Eiduciante’) e REAL PARK INVESTIMENTOS LTDA,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Pedroso Alvarenga, n°® 1221, conjunto 9, Itaim Bibi, CEP 04.521-012, inscrita CNPJ sob o n°
52.347.258/0001-62 ("Sociedade”), por meio do Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria
de Quotas da Sociedade em Garantia e Outras Avencas (‘Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Quotas da Sociedade”), celebrado em 12 de marco de 2024, tendo como objeto a totalidade das
quotas da Sociedade de titularidade da Fiduciante, devidamente identificadas no referido
instrumento ("Quotas da Sociedade”).

A Securitizadora, vem por meio deste, AUTORIZAR expressamente em carater irrevogavel e
irretratavel o cancelamento da Alienacao Fiduciaria de Quotas da Sociedade supra indicada
exclusivamente para liberacao das quotas de propriedade da Fiduciante.

Considerando que foi liberada a garantia de Alienacao Fiduciaria de Quotas da Sociedade
exclusivamente em relacao as quotas de propriedade da Fiduciante, pelo presente Termo de
Liberacao de Alienacao Fiduciaria de Quotas da Sociedade, resolve a Securitizadora excluir
todas e quaisquer mengoes e obrigacoes relacionadas a Fiduciante do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas da Sociedade.

Sao Paulo, [=] de [=] de 2025,

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
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Anexo lll da Ata de Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios,
em cinco series, da 792 Emissao da Canal Companhia de Securitizacdo, realizada em 16 de julho
de 2025)

Termo de Exoneracao de Fianca

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia securitizadora, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, 4° andar, Conjunto
41, Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ sob 0 n° 41.811.375/0001-19, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social ("Securitizadora”), na qualidade de credora das
Notas Comerciais nos termos do ‘Instrumento Particular de 12 (Primeira) Emissao de Notas
Comerciais Escriturais, em Cinco Series, para Colocacao Privada da Real Park Investimentos
Ltda" ("Instrumento de Emissao” ou “Notas Comerciais’), celebrado em 12 de margo de 2024,
conforme aditado de tempos em temos, entre a Securitizadora, a REAL PARK INVESTIMENTOS

LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,

na Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.221, conjunto 9, Itaim Bibi, CEP 04.521 012, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica, do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob 0 n°® 52.347.258/0001-62
("Emissora’ ou “Devedora’) e a NPAR PARTICIPACOES LTDA., com sede na cidade do Rio de

Janeiro/RJ, na Avenida das Ameéricas, n° 500, bloco 21, Sala 219, Barra da Tijuca, inscrita no

CNPJ sob 0 n°®12.607.890/0001-83 (“‘Fiadora".

A Securitizadora, vem por meio deste, AUTORIZAR expressamente em carater irrevogavel e
irretratavel a Liberacao da Fianca dada pela Fiadora, conforme deliberado na Assembleia
Especial de Investidores (conforme definida no Termo de Securitizacao), de 16 de julho de 2025,
Com isso, concede a Fiadora plena, geral, rasa, irrevogavel e irretratavel quitacao de todas as
obrigacoes previstas no Instrumento de Emissao, bem como a exime expressamente do
cumprimento da obrigacao de prestar fianca, nos termos previstos no Instrumento de Emissao.

Sao Paulo, [=] de [=] de 2025,

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
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Anexo IV da Ata de Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
em cinco series, da 792 Emissao da Canal Companhia de Securitizacdo, realizada em 16 de julho

de 2025)

Segundo Aditamento ao Instrumento de Emissao

SEGUNDO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE
NOTAS COMERCIAIS ESCRITURAIS, EM SETE SERIES, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA
REAL PARK INVESTIMENTOS LTDA S.A.

I— PARTES

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

REAL PARK INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de SGo Paulo, na Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.221, conjunto 9, Itaim Bibj, CEP 04.521

012, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica, do Ministério da Fazenda (“"CNPJ”) sob o n°

52.347.258/0001-62, representada na forma de seu Contrato Social ("Emissora” ou "Devedora”); e

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acbes com registro de companhia
securitizadora S1 perante a Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM"), com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, 4° andar, Conjunto 41, Jardim
Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ sob o n° 41.811.375/0001-19, neste ato representada na

forma do seu Estatuto Social ("Gredora” ou “"Securitizadora”).

(A Devedora e a Securitizadora, denominadas conjuntamente como "Partes” e, individualmente, como

"Parte”).

IT — CONSIDERACOES PRELIMINARES

(i) Em 12 de mar¢o de 2024, as Partes celebraram o "Instrumento Particular de 12 (Primeira)

Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Sete Séries, para Colocacdo Privada da Real Park
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Investimentos Ltda.” ("Instrumento de Emissdo”), conforme aditado em 26 de mar¢o de 2025;

(i) em 16 de julho de 2025, foi realizada a Assembleia Especial de Investidores (conforme definida
no Termo de Securitizagdo), mediante a qual os Titulares dos CRI aprovaram determinadas matérias
indicadas na ordem do dia da referida assembleia, em especial, (ii.a) a ndo ocorréncia de Vencimento
Antecipado, conforme previsto na alinea "xxx” da Clausula 5.1.1. do Instrumento de Emissdo de Notas
Comercials, tendo em vista a reorganizagao societaria realizada na Devedora, que implicou em mudanc¢a
de controle societario, nos termos da "3@ Alteracdo do Contrato Social” da Devedora celebrado em 23
de abril de 2025, e registrado na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo sob o n° 148.983/25-0 em
25 de abril de 2025, (ii.b) a emissdo de 2 (duas) séries adicionais das Notas Comerciais, por meio do
qual a Devedora emitira 40.000 (quarenta mil) notas comerciais escriturais, para colocacdo privada, da
69 Série ("Notas Comerciais da 68 Série”), no valor total de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhoes de

reais), e 39.200 (trinta e nove mil e duzentas) notas comerciais escriturais, para colocacdo privada, da

78 Série ("Notas Comerciais da 72 Série”, e quando designadas de forma conjunta com as Notas
Comerciais da 18, 28, 34, 44 e 59 Séries, apenas "Notas Comerciais”), no valor total de R$ 39.200.000,00

(trinta e nove milhdes e duzentos mil reais); (ii.c) a emissdo de 2 (duas) séries adicionais de CRI, nos

termos do § 4° do artigo 35 da Resolucdo CVM 60, por meio do qual a Securitizadora emitira 40.000

(quarenta mil) certificados de recebiveis imobilidrios, da 62 Série ("CRI da 62 Série”), e 39.200 (trinta

e nove mil e duzentos) certificados de recebiveis imobilidrios, da 72 Série, de sua 799 Emissdo ("CRI da
748 Série”, e quando designados de forma conjunta com CRI da 18, 28, 34, 48 e 5@ Séries e os CRI da
69 Série, apenas "CRI"); e (ii.d) a exoneracdo da NPAR PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ
sob o n° 12.607.890/0001-83 das obrigacoes assumidas na qualidade de fiadora, no dmbito da Emisséo

e nos termos do Instrumento de Emissdo de Notas Comerciais;

(i) as Partes tém interesse em aditar o Instrumento de Emissdo para refletir as deliberagoes

tomadas na Assembleia Especial de Investidores (conforme definida no Termo de Securitizagdo); e

(iv)  as Partes dispuseram de tempo e condigbes adequadas para a avaliagdo e discusséo de todas
as Clausulas deste instrumento, cuja celebracdo, execucdo e extincdo sdo pautadas pelos principios da
lgualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM, neste ato, celebrar este Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de 12 (Primeira)
Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Sete Séries, para Colocacdo Privada da Real Park
Investimentos Ltda. ("sequndo Aditamento ao Instrumento de Emissao” ou "Aditamento”), mediante
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as seguintes clausulas e condigoes:

IIT — CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

1.1. Definicoes: Para os fins deste Aditamento, exceto quando de outra forma aqui previsto, adotam-

se as definigdes constantes no Instrumento de Emisséo.
CLAUSULA SEGUNDA — DAS ALTERACOES

2.1. Em razdo da aprovacdo de determinadas matérias indicadas na ordem do dia da referida
Assembleia Especial de Investidores (conforme definido no Termo de Securitizagdo), em especial da
emissao das Notas Comerciais da 69 e 72 Séries e da emissdo dos CRI da 62 e 7@ Séries e da exoneracdo
da Npar Participagoes Ltda., as Partes resolvem alterar e ajustar os itens (i) "1. Autorizacbes”; (ii) "3.
Caracteristicas da Emissdo”: (iii) "4. Caracteristicas das Notas Comerciais”: (iv) "6. Obrigacoes
Adlcionals da Emissora”: (v) 7. Declaracoes e Garantias da Emissora” (vi) "8. Despesas”: (vii) "11.
Disposi¢coes Gerais”; (viii) "Anexo II”; (ix) "Anexo III”; (x) "Anexo V”; (xi) ", todos do Instrumento de
Emissao, os quais, passardo a vigorar, com as redagoes conforme versdo consolidada desta, na forma

do Anexo A, deste Aditamento.

2.2. Diante das alteracOes acima propostas, o Instrumento de Emissdo passa a vigorar com a redacéo

conforme versdo consolidada deste, na forma do Anexo A ao presente Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA — DA RATIFICACAO E REGISTRO

3.1. Ratificacdo. Ratificam-se, neste ato, todos os termos, clausulas e condigoes estabelecidas no
Instrumento de Emissdo, dos quais as Partes declaram-se plenamente cientes e de acordo, que ndo

tenham sido expressamente alterados por este Aditamento.

3.2. Registro: O presente Aditamento sera registrado no(s) Cartdrio(s) de Registro de Titulo(s) e
Documento(s) competente(s).

Av. Brigadeiro Faria Lima 1234, 4° andar - Jardim Paulistano. CEP 01451.001 - Sao Paulo - SP
Tel: (11) 3045.8808 | www.canalsecuritizadora.com.br

.nglftxs q Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/KHC5F-M6EQ7-5M46Z-KLB8T.



CLAUSULA QUARTA — DISPOSICOES GERAIS
4.1. Este Aditamento constitui parte integrante e complementar do Instrumento de Emiss&o.

4.2. As obrigagOes assumidas neste Aditamento tém carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as

Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral cumprimento.

4.3. A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste Aditamento
néo afetara as demais, que permanecerdo validas e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas

as suas obrigagoes aqui previstas.

4.4. Assinatura Digital ou Eletrénica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como
demais documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletronica ou digitalmente, nos termos
da Lei 13.874, bem como na Medida Provisoria 983, Medida Provisoria 2.200-2, no Decreto 10.278, e
ainda, no Enunciado n° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servicos
disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica,
autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificacdo
digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a "trilha de auditoria digital” (cadeia de

custodia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

4.4.1. Em razéo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacoes
previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartorios de Registro de Imoveis,
Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, Juntas Comerciais ou demais 0rgdos competentes,
hipotese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) Dias

Uteis, a contar da data da exigéncia.

4.4.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das

assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

4.5. Legislacdo Aplicdvel. Este instrumento serd regido e interpretado de acordo com as leis da

Republica Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

4.6. Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com exclusdo de
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qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questbes porventura oriundas deste
Aditamento.

As Partes firmam este Aditamento em formato eletrénico, com a utilizacdo de processo de certificacdo
disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP Brasil e a intermediagdo de
entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com a
Medlida Provisoria 2.200-2, em conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas.

Sédo Paulo, 16 de julho de 2025.

(Paginas de assinaturas a seguir.)

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco.)
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[Pagina de assinaturas do "Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de 12 (Primeira) Emissdo
de Notas Comercials Escriturais, em Sete Séries, para Colocacdo Privada da Real Park Investimentos
Ltaa.”, celebrado em 16 de julho de 2025.]

REAL PARK INVESTIMENTOS LTDA.
Nome: Samir Mohamad Majzoub
CPF: 303.996.388.06

e-mail: mohamad _incorporacao@outlook.com

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Nome: Amanda Regina Martins
CPF: 430.987.638-25

e-mail: amanda@canalsecuritizadora.com.br

Testemunhas:
1. 2.
Nome: Gabriela Alonso Miquilino Ferreira Nome: José Luis Santiago de Melo
CPF: 369.610.488-46 CPF: 391.163.378-59

Iméueis do Brasil
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[Anexo A ao Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de 12 (Primeira) Emissdo de Notas
Comerciais Escriturais, em Sete Sérfes, para Colocacdo Privada da Savoie S.A. Empreendimento
Imobilidrio, celebrada em 16 de julho de 2025.]

COSOLIDACAO DO INSTRUMENTO DE EMISSAO

INSTRUMENTO PARTICULAR DE 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS
ESCRITURAIS, EM SETE SERIES, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA REAL PARK
INVESTIMENTOS LTDA.

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, as partes (individualmente denominadas como

"Parte” e em conjunto como “Partes”):

REAL PARK INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.221, conjunto 9, Itaim Bibj, CEP 04.521-
012, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica, do Ministério da Fazenda ("CNPJ”) sob o n°

52.347.258/0001-62, representada na forma de seu Contrato Social ("Emissora” ou "Devedora”); e

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acbes com registro de companhia
securitizadora S1 perante a Comissado de Valores Mobilidrios ("CVM"), com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, 4° andar, Conjunto 41, Jardim
Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ sob o n° 41.811.375/0001-19, neste ato representada na

forma do seu Estatuto Social ("Gredora” ou “"Securitizadora”).

Firmam o presente "Instrumento Particular de 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comercials Escriturais,

em Sete Séries, para Colocagcdo Privada da Real Park Investimentos Ltda.” ("Instrumento de Emissdo”),

que (a) prevé a presente emissdo, pela Emissora, de notas comerciais escriturais em 7 (sete) séries
sem subordinacdo entre sj, para colocacdo privada (“Emissdo” e "Nota(s) Comercial(is)”,
respectivamente), nos termos da Lei n© 14.195, de 26 de agosto de 2021 (“Lei n® 14.195/21") para
colocagdo privada, e (b) sera regido pelas cldusulas e condicoes dispostos a seguir:

1. AUTORIZACOES
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1.1. O presente Instrumento de Emissdo é firmado com base na deliberacdo da Ata de Reunido de

SOcios da Emissora, realizada em 12 de margo de 2024 e em 11 de julho de 2025 ("Ata da Aprovacéo
Societdria da Emissora”), na qual foram deliberadas as condicoes da Emissdo (abaixo definida).

1.2. A presente Emissdo, sera realizada com observéncia aos requisitos estabelecidos na Lei n°

14.195/21, bem como em observéncia aos requisitos previstos na Clausula Segunda, abaixo.
1.3. As Garantias (conforme definidas abaixo) previstas neste Instrumento de Emissdo, foram ou
serdo devidamente aprovadas pela Emissora e demais garantidores, conforme o caso, da seguinte

forma.

(i)  Alienacdo Fiducdidria de Imdveis e Cessdo Fiducidria de Recebiveis: a outorga da Alienacdo

Fiducidria de Imoveis (conforme definida abaixo) e da Cessdo Fiducidria de Recebiveis
(conforme definida abaixo) serdo realizadas com base na Ata de Aprovacdo Societdria da
Emissora realizada em 12 de mar¢o de 2024 e em 11 de julho de 2025, cuja ata serd arquivada
na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo ("JUCESP”);

(ii)  Alienacdo Fiducidria de Quotas Fundo Imobilidrio: a outorga da garantia de Alienacdo Fiducidria

de Quotas Fundo Imobilidrio (conforme definido abaixo), foi realizada com base na Ata de
Aprovacdo Societaria da Npar realizada em 01 de dezembro de 2023, cuja ata foi arquivada na
JUCERJA (“Ata de Aprovacdo Societaria da Npar”), e

(iii)  Alienacdo Fiducidria de Quotas: a outorga da garantia de Alienacdo Fiducidria de Quotas

(conforme definida abaixo), é realizada com base na Ata de Aprovagdo Societaria da Devedora,

cuja ata serd arquivada na JUCESP.

2. REQUISITOS

A Emisséo sera realizada de acordo com os requisitos dispostos abaixo:

2.1. Arquivamento

2.1.1. A Ata da Aprovacdo Societdria da Emissora sera arquivada na JUCESP em até 30 (trinta) dias
corridos contados da presente data.
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2.1.2. A Ata da Aprovagdo Societdria da Npar sera arquivada na JUCERJA em até 30 (trinta) dias
corridos contados da presente data.

2.2. Registro em Cartorio de Titulos e Documentos

2.2.1. Este instrumento e seus eventuais aditamentos deverdo ser registrados em Cartorio de Registro
de Titulos e Documentos da comarca da sede da Emissora, no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar

da presente data, para fins de publicidade e efeitos perante terceiros.

2.3. Dispensa Automatica de Registro

2.3.1. A presente Emissdo constitui uma colocacdo privada de notas comerciais, nos termos do Artigo
51 da Lei n° 14.195/21, ndo estando, portanto, sujeita ao registro de distribuicdo publica perante a
Comissédo de Valores Mobilidrios ("CYM”) e ANBIMA — Associacéo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais ("TANBIMA”).

2.4. Deposito para Distribuicdo, Negociacdo e Custodia

2.4.1. As Notas Comerciais ndo serdo depositadas para distribuicdo no mercado primaério, negociacdo
no mercado secundario ou qualquer forma de custodia eletronica, seja em bolsa de valores ou mercado

de balcdo organizado.

2.4.2. A colocagdo das Notas Comerciais serd realizada de forma privada exclusivamente pela
Securitizadora, sem a intermediagdo de quaisquer instituicoes, sejam elas integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios ou ndo, e ndo contara com qualquer forma de esfor¢o de venda
perante o publico em geral, sendo expressamente vedada a negociacdo das Notas Comerciais em bolsa

de valores ou em mercado de balcdo organizado, ressalvada a possibilidade de negociagdo privada.

3. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Nidmero da Emissdo

3.1.1. A presente emissdo representa a 19 (primeira) Emissao de Notas Comerciais da Emissora.
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3.2. Séries

3.2.1. A Emisséo serd realizada em 7 (sete) séries.

3.3. Valor Total da Emissao

3.3.1. O valor total da Emissdo serd de R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhbes de reais)

("Valor Total da Emissdo”), sendo:

A) 14 (primeira) série: R$ 17.800.000,00 (dezessete milhdes e oitocentos mil reais);
B) 24 (sequnda) série: R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais),

C) 34 (terceira) série: R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais);

D) 44 (quarta) série: R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais);

E) 5@ (quinta) série: R$ 6.000.000,00 (seis milhbes de reais),

f) 62 (sexta) série: R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais); e

G) 74 (sétima) série: R$ 39.200.000,00 (trinta e nove milhdes e duzentos mil reais) CRI.

3.4. Destinacdo dos Recursos

3.4.1. Os recursos liquidos obtidos pela Emissora por meio da Emisséo serdo integral e exclusivamente
utilizados, por €la, para o custeio de despesas de natureza imobilidria futuras diretamente vinculadas a
construcdo e reforma do empreendimento imobilidrio residencial, a ser desenvolvido na modalidade de
incorporagdo imobilidria, nos termos da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme em vigor
("Lei n° 4.591/64"), nos imoveis objeto das matriculas n°s 33.360, 79.616 e 80.058 do 15° Oficial
de Registro de Imoveis da Comarca de S0 Paulo, Estado de Sao Paulo, localizados na Rua Itorord, n°
74, lotes n% 7, 8 9 e 10, quadra d, Morumbi, CEP 05.688-060, melhor descritos no Anexo I deste

Instrumento de Emissdo (“Imoveis”, “Empreendimento Alvo” e ‘'Destinacdo dos Recursos”’,

respectivamente).

3.4.2. A Emissora declara que, excetuados os recursos obtidos com as Notas Comerciais, os Imoveis
e o futuro Empreendimento Alvo ndo receberam quaisquer recursos oriundos de qualquer outra
captacdo por meio da emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios, lastreados em instrumentos de
divida da Emissora.

Av. Brigadeiro Faria Lima 1234, 4° andar - Jardim Paulistano. CEP 01451.001 - Sao Paulo - SP
Tel: (11) 3045.8808 | www.canalsecuritizadora.com.br

.nglsn; q Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/KHC5F-M6EQ7-5M46Z-KLB8T.




3.4.3. A Emissora devera alocar no dmbito da Destinacdo dos Recursos, na forma disposta na Clausula
acima, a totalidade dos recursos liquidos obtidos por meio da integralizacdo das Notas Comerciais até
a Data de Vencimento dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdo) conforme o Cronograma
Indicativo (conforme definido abaixo). Em caso de vencimento antecipado das Notas Comerciais ou nos
casos de resgate antecipado total previstos neste Instrumento de Emissdo, a Emissora permanecera
obrigada a: (i) aplicar os recursos liquidos obtidos por meio da presente Emissdo, até a Data de
Vencimento original dos CRI ou até que se comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos liquidos
captados por meio da presente Emissdo, o que ocorrer primeiro; e (ii) prestar contas ao Agente
Fiducidrio dos CRI (conforme abaixo definido) acerca da destinacdo de recursos e seu status, nos termos

deste Instrumento de Emissao incluindo o pagamento devido ao Agente Fiducidrio dos CRI.

3.4.4. A data limite para que haja a efetiva Destinacdo dos Recursos obtidos por meio desta Emissao
sera a Data de Vencimento dos CRI. A comprovacdo da Destinacdo dos Recursos sera verificada pelo

Agente Fiducidrio dos CRI nos termos previstos neste instrumento.

3.4.5. Adicionalmente, até a Data de Vencimento, serd possivel a inser¢do, por meio de aditamento a
este Instrumento de Emissdo e ao Termo de Securitizacdo (conforme definido abaixo), de novos
empreendimentos imobilidrios no Anexo I para fins da Destinacdo dos Recursos, além daqueles
inicialmente previstos neste Instrumento de Emissdo, desde que aprovado em assembleia geral de
titulares dos CRI ("Assembleia(s) Especial(is) de Titulares dos CRI” e “Titulares dos CRI’,

respectivamente) que representem 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em circulagdo, em

primeira convocacdo ou Titulares dos CRI que representem 50% (cinquenta por cento) mais um dos

CRI presentes, quando em segunda convocagao.

3.4.6. A Emissora estima, nesta data, que a Destinacdo dos Recursos ocorrera conforme cronograma
estabelecido, de forma indicativa e ndo vinculante, no Anexo II deste Instrumento de Emissdo

("Gronograma Indicativo”), sendo que, caso necessario, @ Emissora poderé destinar os recursos

provenientes deste Instrumento de Emissao em datas diversas das previstas no Cronograma Indicativo,
observada a obrigagdo da Emissora de realizar a integral destinagdo de recursos até a Data de
Vencimento dos CRI ou até que a Emissora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos
com a Emissdo, o que ocorrer primeiro. Por se tratar de cronograma tentativo e indicativo, se, por
qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecijpacao do Cronograma Indicativo, desde que ndo

signifiguem alteragdo dos percentuais destinados aos Imoveis e ao Empreendimento Alvo, nos prazos
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previstos no Cronograma Indicativo (i) ndo sera necessario notificar o Agente Fiducidrio dos CRI e a
Credora, tampouco serd necessario aditar este Instrumento de Emissdo ou quaisquer outros
Documentos da Operacdo (conforme abaixo definido), e (ii) ndo serd configurada qualquer hipotese
de vencimento antecipado deste Instrumento de Emissao e nem dos CRI, desde que a Emissora

comprove a integral destinacdo de recursos até a Data de Vencimento dos CRI.

3.4.7. Adicionalmente ao previsto na clausula 3.4.6 acima, para fins de comprovacdo da Destinacdo
dos Recursos, a Emissora deverd enviar ao Agente Fiducidrio dos CRI, com copia para a Credora,
semestralmente no dia 15 (quinze) dos meses seguintes apos o encerramento dos semestres fiscais
findos em junho e dezembro, sendo a primeira comprovacao devida em 15 de julho de 2024 e assim

sucessivamente e até a comprovacdo da alocagcdo do total dos recursos liquidos da Emisséo, relatorio

nos termos do modelo constante do Anexo IV ("Relatdrio Semestral de Destinacdo dos Recursos”),
acompanhado do Relatorio de Medicdo (abaixo definido) elaborado pelo técnico responsavel pelos
Imoveis e Empreendimento Alvo e do cronograma fisico financeiro de avanco de obras do

Empreendimento Alvo do respectivo semestre (“"Documentos Comprobatdrios”). Adicionalmente,

sempre que razoavelmente solicitado por escrito por qualquer autoridade, pela CVM, Receita Federal
do Brasil ou por qualquer outro orgéo regulador decorrente de solicitacdo ao Agente Fiduciario dos CRI
e/ou a Credora, para fins de atendimento das obrigacoes legais e exigéncias de orgdos reguladores e
fiscalizadores, a Emissora deverd enviar em até 5 (cinco) dias corridos, ou prazo menor, se assim
solicitado pelos orgdos competentes copias das notas fiscais ou notas fiscais eletronicas e de seus
arquivos no formato " XML” de autenticacdo das notas fiscais, comprovando os pagamentos €/ou
demonstrativos contdbeis que demonstrem a correta Destinagdo dos Recursos, atos societarios,
comprovantes, pedidos e demais documentos comprobatorios que julgar necessario para

acompanhamento da utilizagao dos recursos oriundos das Notas Comerciais.

3.4.8. O Agente Fiducidrio dos CRI devera verificar, ao longo do prazo de duracdo dos CRI, o
direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da presente Emissdo, a partir do Relatorio
Semestral de Destinacdo dos Recursos e dos Documentos Comprobatorios, nos termos desta Clausula
3, além dos previstos nas clausulas 3.4.4. e 3.4.7., acima. O Agente Fiducidrio dos CRI considerara

como corretas e veridicas as informagoes fornecidas pela Emissora.

3.4.9. Caberd a Emissora a verificacdo e analise da veracidade dos documentos encaminhados,
atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo, ndo cabendo ao Agente
Fiducidrio dos CRI e/ou a Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, validade,
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qualidade, veracidade ou completude das informagbes técnicas e financeiras neles constantes, tais
como notas fiscals, faturas e/ou comprovantes de pagamento €/ou demonstrativos contabeis da
Emissora, ou ainda qualguer outro documento que lhe seja enviado com o fim de complementar,
esclarecer, retificar ou ratificar as informagoes do relatorio mencionado acima. A Emissora serd a
responsavel pela custddia e guarda dos Documentos Comprobatorios e quaisquer outros documentos

que comprovem a utilizacdo dos recursos relativos as Notas Comercials.

3.4.10. A evolugdo das obras serd verificada por empresa de engenharia independente a ser
contratada pela Securitizadora as expensas da Emissora com 0s recursos do Fundo de Despesas,
conforme indicado na Cldusula 8.1. abaixo, para realizar a medicdo das obras de construcdo do

Empreendimento Alvo ("Empresa de Engenharia Independente”), que deverd realizar a medicdo

financeira e fisica das obras em periodicidade mensal ou menor, emitindo o respectivo relatorio, que
sempre devera ser entregue ao Agente Fiducidrio dos CRI, com copia para a Securitizadora, em até 2

(dois) Dias Uteis de sua emissdo ("Relatdrio(s) de Medicdo”).

3.4.11. A Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI ndo realizardo o acompanhamento fisico de

obras, limitando-se a verificar por meio do envio dos Relatdrios de Medi¢ao.

3.4.12. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio dos CRI considerardo como corretas e veridicas as
informagoes fornecidas pela Empresa de Engenharia Independente a respeito do acompanhamento

fisico e financeiro das obras do Empreendimento Alvo no Relatorio de Medigao.

3.4.13. O descumprimento das obrigaces dispostas nesta Clausula (inclusive das obrigagoes de fazer
e dos respectivos prazos aqui previstos) devera ser informado pelo Agente Fiduciario dos CRI a Credora,
e podera resultar no vencimento antecipado das Notas Comercials, na forma prevista na Clausula 5

abaixo.

3.4.14. A Emissora se compromete a disponibilizar ao Agente Fiducidrio dos CRI e a Credora, até a
Data de Vencimento dos CRI, todos os documentos que comprovem a aplicacao integral dos recursos
oriundos desta Emissdo em observéncia a Destinagcdo dos Recursos na forma prevista neste Instrumento

de Emissao.

3.4.15. A Emissora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Credora, os Titulares

dos CRI e o Agente Fiducidrio dos CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos €/ou
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despesas (incluindo custas judiciais e honorérios advocaticios) que vierem a, comprovadamente,
incorrer em decorréncia da utilizagdo dos recursos oriundos das Notas Comerciais de forma diversa da
estabelecida nesta Cldusula, bem como em caso de falsidade, incorrecdo, omissdo ou incompletude das
declaracoes prestadas pela Emissora.

3.5. Vinculagcdo a Emissdo de CRI
3.5.1. Apos a subscricdo das Notas Comerciais pela Credora, a Credora emitird, por meio do

"Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais, Sem Garantia Real

Imobilidria, sob a Forma Escritural” (“Escritura de Emissdo de CCI”), conforme aditado, 7 (sete) cédulas

de crédito imobilidrio ("CCI ) representativas de todos os direitos creditorios imobilidrios oriundos deste
Instrumento de Emissdo, correspondentes a obrigacdo da Emissora de pagar a totalidade dos créditos
oriundos das Notas Comerciais, no valor, forma de pagamento e demais condicoes previstos neste
Instrumento de Emissdo, bem como quaisquer outros direitos creditorios devidos pela Emissora, ou
titulados pela Securitizadora, por forca deste Instrumento de Emisséo, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como remuneracoes, atualizagbes (se aplicaveis), encargos moratorios,

multas, penalidades, prémio, indenizacoes, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais

obrigacdes contratuais e legais previstas neste Instrumento de Emissdo ("Gréditos Imobilidrios”).

3.5.2. A Securitizadora vinculard os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCI a 799
(septuagésima nona) emissdo, em sete series, de certificados de recebiveis imobilidrios da
Securitizadora ("CRI”), no dmbito de securitizacdo de direitos creditorios imobilidrios, conforme previsto
na Lei n% 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada ("Lei n® 9.514/97”), na Lei n° 14.430,
de 03 de agosto de 2022, ou qualquer outra norma que vier a substitui-la e na Resolugdo CVM n© 60,
de 23 de dezembro de 2021 ("Resolucdo CVM 60”), e no "Termo de Securitizagdo dos Créditos

Imobilidrios da 792 (Septuagésima Nona) Emissdo, em Sete Séries da Canal Companhia de
Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Real Park Investimentos Ltda.”,
celebrado em 12 de marco de 2024, conforme aditado, entre a Credora e a TRUSTEE
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresdria limitada,
com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.732,
119 andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 67.030.395/0001-46, na gualidade de

agente fiducidrio dos CRI ("Agente Fiducidrio dos CRI”, “"Termo de Securitizacdo” e "Securitizacdo”,

respectivamente).
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3.5.3. £Em razdo da Securitizagdo, a Emissora tem ciéncia e concorda que, instituido o regime
fiducidrio pela Securitizadora, todos e quaisquer recursos devidos a Securitizadora, em decorréncia de
sua titularidade das Notas Comercials estardo expressamente vinculados aos pagamentos dos CRI e
néo estardo sujeitos a qualquer tipo de compensacdo. E, portanto, durante a vigéncia dos CRI, os
pagamentos dos Créditos Imobilidrios e quaisquer valores relacionados as Garantias (conforme
definidas abaixo) serdo depositados direta e exclusivamente na Conta do Patriménio Separado

(conforme abaixo definido).

3.5.4. Por for¢ca da vinculacdo das Notas Comerciais aos CRI, fica desde ja estabelecido que (i) a
Credora devera se manifestar sobre quaisquer assuntos relativos as Notas Comerciais, somente
conforme orientacdo deliberada pelos Titulares dos CRI em sede de Assembleia Especial de Titulares
dos CRI, exceto em matérias que ndo dependam da aprovacdo dos Titulares dos CRI, nos termos do
Termo de Securitizacdo, (if) o exercicio de todo e qualquer direito pela Credora, nos termos deste
Instrumento de Emissdo, devera ser exercido em consonancia com o quanto disposto no Termo de
Securitizagdo,; e (i) excetuadas as hipoteses previstas no presente Instrumento de Emissdo, a
celebracdo de quaisquer aditamentos ao Instrumento de Emisséo pela Credora e pelo Agente Fiducidrio
dos CRI, dependera de aprovacdo dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares
dos CRI

3.5.5. As Partes concordam, desde ja, que, independentemente do disposto neste instrumento,
nenhuma forma de disponibilizagdo de recursos @ Emissora sera realizada pela Securitizadora se, no
momento da respectiva disponibilizacdo houver uma obrigacdo prevista no dmbito dos Documentos da
Operacdo descumprida por parte da Emissora. O disposto aqui vale, inclusive, para eventuais

integralizagoes e liberagdes, bem como para qualquer forma de devolugdo, pagamento €/ou reembolso.

3.5.6. Sem prejuizo do acima disposto, as Partes concordam que o presente Instrumento de Emissdo

poderd ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovacdo dos Titulares dos CRI, sempre que:

(i) Tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de
adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo — B3 e/ou demais reguladores, bem como de exigéncias formuladas por Cartorios
de Registro de Titulos e Documentos, Cartorios de Registro de Imdveis e/ou Juntas Comerciais

competentes para os fins dos Documentos da Operagdo;
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(i)  For verificado erro material, de remisséo, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético,

(iii)  Em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das partes dos Documentos da Operacao, tais
como alteracdo na razdo social, enderego e telefone, entre outros, desde que nao haja qualquer
custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI;

(iv) Houver alteracdo da remuneracdo dos prestadores de servico descritos neste instrumento,
desde que ndo acarrete onerosidade aos Titulares dos CRI €/ou ao Patriménio Separado

(conforme definido no Termo de Securitizacdo); e/ou

(V)  For necessario para refletir modificacdes ja expressamente permitidas nos Documentos da

Operacao.

4. CARACTERISTICAS DAS NOTAS COMERCIAIS

4.1. Valor Nominal Unitario

4.1.1. O valor nominal unitdrio de cada Nota Comercial, na Data de Emissdo, para todas as 7 (sete)

séries, serd de R$ 1.000,00 (um mil reais) (“'Valor Nominal Unitario”).

4.2. Quantidade

4.2.1. Serdo emitidas 120.000 (cento e vinte mil) Notas Comerciais, sendo:

(i) 14 (primeira) série: 17.800 (dezessete mil e oitocentas) Notas Comerciais;

(if) 224 (sequnda) série: 5.000 (cinco mil) Notas Comercials;

(iif) 34 (terceira) série: 6.000 (seis mil) Notas Comerciais;

(iv) 44 (quarta) série: 6.000 (seis mil) Notas Comerciais;

(v) 54 (qguinta) série: 6.000 (seis mil) Notas Comerciais;

(vi) 64 (sexta) série: 40.000 (quarenta mil) Notas Comerciais; e

(vii) 74 (sétima) série: 39.200 (trinta e nove mil e duzentos) Notas Comerciais.

4.3. Data e Local de Emissao
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4.3.1. Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Notas Comerciais da 18, 28, 34, 44 e 54

Séries serd 12 de marco de 2024 ("Data de Emissdo das Notas Comerciais da 18, 24, 34, 49 e 59 Séries”)

e a data de emissdo das Notas Comerciais da 62 e 7@ Séries sera 18 de julho de 2025 (“'Data de Emisséo

das Notas Comerciais da 6¢ e 72 Séries”, e quando designada de forma conjunta com a Data de Emissdo

das Notas Comerciais da 18, 28, 38, 44 e 5@ Séries, apenas "Data de Emissio”).

4.3.2. As Notas Comerciais serdo emitidas na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.
4.4. Prazo e Data de Vencimento
4.4.1. As Notas Comerciais da 18, 28, 34, 49 e 5@ Séries terdo prazo de vencimento de 1.463 (mil,

quatrocentos e sessenta e trés) dias contados da Data de Emissdo, vencendo, em 14 de marco de 2028

("Data de Vencimento das Notas Comerciais da 14, 22, 34, 44 e 52 Séries”) as Notas Comerciais da 69

Série terdo prazo de vencimento de 971 (novecentos e setenta e um) dias contados da Data de Emissdo

das Notas Comerciais da 69 e 78 Séries, vencendo em 15 de marco de 2028 ("Data de Vencimento das

Notas Comerciais da 62 Série”), e as Notas Comerciais da 7@ Série terdo prazo de vencimento de 972

(novecentos e setenta e dois) dias a contar da Data de Emissdo das Notas Comerciais da 6¢ e 72 Séries,

vencendo em 16 de margo de 2028 ("Data de Vencimento das Notas Comerciais da 78 Série”, e quando

designada de forma conjunta com a Data de Vencimento das Notas Comerciais da 18, 24, 34, 44 e 59

Séries e a Data de Vencimento das Notas Comerciais da 62 Serie, apenas "Data de Vencimento”).
4.5. Conversibilidade, Tipo e Forma

4.5.1. As Notas Comerciais serdo escriturals, simples, ndo conversiveis em acoes de emissdo da

Emissora, sem emissdo de cartulas ou certificados.
4.6. Escrituracdo e Custodia

4.6.1. As Notas Comerciais serdo emitidas sob a forma exclusivamente escritural, nos termos do artigo
45 da Lei n° 14.195/21, sendo o servico de escrituracdo prestado pela OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agcoes, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07,

sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91 ("Escriturador
das Notas Comerciais”).
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4.6.2. A Devedora se compromete a realizar todo e qualquer ato necessario perante o Escriturador

das Notas Comerciais para possibilitar a devida e correta escrituracdo das Notas Comerciais.

4.6.3. As Notas Comerciais escriturais serdo subscritas e integralizadas exclusivamente pela
Securitizadora, sem coobrigacdo, no dmbito da securitizacdo dos CRI relativos as Notas Comercials,

para compor o lastro dos CRI.

4.7. Guarda dos Documentos

4.7.1. A Instituicdo Custodiante (conforme definida no Termo de Securitizagdo) sera responsavel pela
guarda de uma via original eletronica deste instrumento (recebendo o Escriturador das Notas outra via

eletrénica), e de todos os demais Documentos da Operacdo, conforme aplicavel.

4.8. Garantias

4.8.1. £m garantia do pagamento integral e tempestivo da totalidade das obrigacoes principais e
acessorias, presentes e futuras, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Emissora em razao
das Notas Comerciais, no dmbito deste Instrumento de Emissao, incluindo, mas sem se limitar, ao Valor
Nominal Unitario Atualizado (conforme abaixo definido), @ Remuneracdo (conforme abaixo definida),
bem como a todos e quaisquer valores devidos a Credora e, consequentemente aos Titulares dos CRI,
a qualquer titulo, e todos os custos e despesas para fins da cobranca dos créditos imobilidrios oriundos
das Notas Comercials e da excussdo das Garantias, incluindo Encargos Moratorios, penas convencionais,
honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudicials e tributos, bem como todo e
qualquer custo devido ou incorrido pela Credora, pelos Titulares dos CRI, pelo Agente Fiducidrio dos

CRI, sejam recorrentes ou ndo ("Obrigacoes Garantidas”), serdo constituidas as garantias (as

"Garantias”) abaixo listadas.

4.8.2. Fica certo e ajustado o cardter ndo excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias, podendo
a Credora excutir todas ou cada uma delas indiscriminadamente, total ou parcialmente, tantas vezes
quantas forem necessarias, sem ordem de prioridade, até o integral adimplemento das Obrigagcoes
Garantidas, de acordo com a conveniéncia dos Titulares dos CRI, ficando ainda estabelecido que, desde
qgue observados os procedimentos previstos nos Documentos da Operacdo, a excussao das Garantias
independera de aviso, protesto, notificacdo, interpelacdo ou prestacio de contas, conforme previsto de
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forma diversa nos demais Documentos da Operacdo. A excussdo de uma das Garantias ndo ensejard,
em hipotese nenhuma, perda da opcdo de se excutir as demais. As Garantias permanecerdo validas e
eficazes até a integral satisfacdo e total liquidacdo da Obrigacdes Garantidas. Caso o produto alcancado
na execucdo das garantias seja insuficiente a satisfacdo das Obrigacoes Garantidas, a Emissora

continuara responsavel pelo respectivo saldo remanescente.

4.8.2.1. A Securitizadora podera contratar, as expensas da Emissora, terceiros para a prestacédo de
servigos de controle e excussio da garantia e/ou para auditoria de procedimentos, incluindo assessores
legais. Nessa hipotese, todos os direitos da Securitizadora relacionados a coleta de informagdes e a
tomada de providéncias em relacéo as garantias e sua excussao previstos nos Documentos da Operagdo
poderdo ser exercidos diretamente por tais agentes, em beneficio da Securitizadora, cuja designacdo

deverda ser previamente informada a Emissora, mas independerd da anuéncia dessa.

4.8.3. Cessdo Fiduciaria de Recebiveis

4.8.3.1. A Emissora se compromete a ceder fiduciariamente a Securitizadora a totalidade dos
recebiveis decorrentes de contratos/promessas de compra e venda, escritura de transferéncia, contrato
de financiamento com instituicdo financeira de primeira linha €/ou instrumento competente utilizado
para a futura venda ou promessa de venda das respectivas fragcoes idealis dos Imoveis que
corresponderdo as futuras unidades auténomas do Empreendimento Alvo, quando estes forem

devidamente formalizados (“Contrato(s) de Venda e Compra” e "Unidades”, respectivamente); junto a

terceiros interessados (“Clientes” ou “Adquirentes”), o que inclui os valores correspondentes a
totalidade dos créditos relativos as parcelas oriundas dos Contratos de Venda e Compra e a totalidade
dos respectivos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizagbes, seguros, garantias e demais encargos previstos nos Contratos de Venda e Compra
("Recebiveis”); os quais serdo depositados exclusivamente na Conta do Patriménio Separado, através
da celebragcdo nesta data, do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Recebiveis em Garantia

e Outras Avengas”, entre a Emissora e a Credora ("Cessdo Fiducidria de Recebiveis” e "Contrato de

Cessdo Fiducidria de Recebiveis”, respectivamente), em garantia do cumprimento da totalidade das

Obrigagbes Garantidas.

4.8.4. Alienacao Fiducidria de Imoveis
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4.8.4.1. A Emissora é a proprietaria dos Imoveis, sobre os quais sera edificado o Empreendimento Alvo
e por conseguinte, as futuras Unidades. Nesse sentido, a Emissora outorgou, nesta data, a alienacdo
fiducidria dos Imoveis, em favor da Securitizadora, em garantia das Obrigacoes Garantidas, por meio
da celebracdo do competente “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imoveis em Garantia
e Outras Avengas’, entre a Emissora, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de

fiducidria (“Alienacdo Fiducidria de Imoveis” e "Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imoveis”,

respectivamente).

4.8.4.2. Nos termos do artigo 125 do Codigo Civil, a eficdcia desta garantia fiducidria ficaré
condicionada, ao registro do memorial de incorporacdo do Empreendimento Alvo na matricula dos

Imoveis.

4.8.4.3. Uma vez geradas as Unidades, com a individualizacdo das respectivas matriculas, a Alienacdo
Fiducidria de Imoveis passard a englobar, automaticamente, todas as respectivas Unidades, as quais
poderdo ser comercializadas, nos termos deste instrumento e do Contrato de Alienacdo Fiducidria de

Imoveis.

4.8.4.4. A Credora desde ja concorda que, independentemente de deliberacdo em Assembleia Especial
de Titulares dos CRI, deverd comparecer, se necessario, como anuente em instrumento que se faca
necessario para efetivacdo dos pedidos de alvara e registros necessarios para realizagdo das obras do
Empreendimento Alvo e/ou instrumento de alienagcdo do Imoveis, caso necessario, visando viabilizar o
cumprimento das Obrigagoes Garantidas pela Emissora, obrigando-se a Credora a fornecer todas as

informacoes que se fizerem necessarias para a outorga das referidas autorizacoes.

4.8.4.5. As Partes concordam e pactuam, livremente, em carater definitivo, irrevogavel e irretratavel,
sendo esta uma condicdo essencial do presente negdcio juridico, dadas as suas especificidades, que no
caso de excussdo da Alienacdo Fiducidria de Imoveis, se o valor de avaliacdo, de adjudicacdo, de
arrematagdo, de compra particular dos Imoveis por terceiros ou, ainda, na hipdtese do exercicio da
preferéncia pela Emissora, em leildo/praca/negocio juridico, ou mesmo apos o segundo leildo/praca
negativo, for inferior ao valor das Obrigagbes Garantidas, fica certo e ajustado que a Emissora seguird

responsavel pela integral liquidagdo das Obrigacdes Garantidas em favor da Credora.

4.8.5. Alienacao Fiduciaria de Quotas Fundo Imobiliario
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4.8.5.1. Adicionalmente, em garantia ao cumprimento integral das Obrigagbes Garantidas, a NPAR
PARTICIPACOES LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500, bloco 21, Sala 219, Barra da Tijuca, CEP
22640-100, inscrita no CNPJ sob o n° 12.607.890/0001-83 (“"Npar”) constituiu, a alienacdo fiducidria
das quotas de emisséo do BEDFORD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da
Lei Federal n% 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, da Resolucdo da CVM n° 175, de 23
de dezembro de 2022, inscrito no CNPJ sob o n° 52.889.976/0001-60, administrado pela INTRA
INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicéo
financeira devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteiras
de valores mobilidrios, na categoria de administrador fiducidrio, nos termos do Ato Declaratorio CVM
no 17.552, de 05 de dezembro de 2019, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Joaguim Floriano, n° 1.120, 59 andar, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o
n° 15.489.568/0001-95, representativas de 12% (doze por cento) do patrimdnio do Fundo Imobilidrio

("Quotas do Fundo Imobilidrio”, "Alienacéo Fiducidria Quotas Fundo Imobilidrio” e "Fundo Imobilidrio”,

respectivamente”), nos termos do Instrumento de Alienacéo Fiducidria de Quotas em Garantia entre a
Npar, na qualidade de fiduciante, a Securitizadora, na qualidade de fiducidria e a Emissora, na qualidade

de interveniente anuente (“"Contrato de Alienacdo Fiducidria Quotas Fundo Imobilidrio”).

4.8.6. Alienacao Fiduciaria de Quotas

4.8.6.1. Ainda, em garantia das Obrigagoes Garantidas, SAMIR MOHAMAD MAJZOUB, divorciado,
empresario, portador da cédula de identidade RG n° 29.600.645, inscrito no CPF sob o n°
303.996.388.06, residente e domiciliado na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Nelson
Gama de Oliveira n° 1.113, ap. 11 A, Vila Andrade, CEP 05.734-150 ird constituir na Data de Emissdo
das Notas Comerciais da 62 e 72 Séries, por meio da minuta em anexo na Assembleia Especial de
Investidores realizada em 11 de julho de 2025, a alienagdo fiducidria da totalidade das quotas de

emissdo da Sociedade (“"Quotas Societdrias”, "Alienacdo Fiducidria de Quotas”, respectivamente”), a

ser constituida nos termos do Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantia e
Outras Avencas, entre Samir, na qualidade de fiduciante, a Securitizadora, na qualidade de fiducidria e

a Emissora, na qualidade de interveniente anuente ("Contrato de Alienacdo Fiducidria Quotas”, e

quando designado conjuntamente com o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas Fundo Imobilidrio,
apenas "Contratos de Alienacéo Fiducidria de Quotas”).
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4.8.7. Razdo Minima de Garantia

4.8.7.1. A partir da Data de Emissdo (conforme definida no Termo de Securitizacdo) dos CRI e até o
adimplemento integral das Obrigagdes Garantidas, a Emissora devera assegurar que o somatorio dos
seguintes valores devera ser, no minimo, equivalente a 150% (cento e cinquenta por cento) do
saldo devedor dos CRI ("Razdo Minima de Garantia”):

(a) dos montantes gue compdem o Fundo de Reserva (conforme definido abaixo) incluindo os
montantes nele depositados decorrentes dos Recebiveis objeto da Cesséo Fiducidria de

Recebiveis;

(b) dos Recebiveis objeto da Cessdo Fiducidria de Recebiveis trazidos a valor presente a taxa de
12,00% (doze por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme
calculo contemplado no relatorio mensal de empresa especializada para atuar como Servicer
("Servicer”), exceto pelos Recebiveis ja depositados no Fundo de Reserva, nos termos da alinea

(a) acima,; e

(c) o equivalente a 90% (noventa por cento) do valor do metro quadrado de drea privativa das
Unidades que ainda ndo tenham sido comercializadas €/ou que tenha sido distratadas e ndo
contratadas novamente, calculado com base no valor médio do metro quadrado de &drea
privativa das ultimas 3 (trés) Unidades vendidas, sendo que a Emissora se compromete a ndo
vender Unidades por valor inferior a R$ 15.500,00/m?2 (quinze mil e quinhentos reais por metro

quadrado) de area privativa ("Valor Minimo de Vendas”).

4.8.7.2. A verificagdo de atendimento a Razdo Minima de Garantia serad realizada pela Securitizadora
com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia & cada Data de Pagamento, a partir da Data de Emissdo dos
CRI ("Data de Verificacdo”). Tal calculo sera efetuado pela Securitizadora de acordo com a clausula
4.8.7.4 abaixo.

4.8.7.3. Para fins de verificacdo da Razdo Minima de Garantia, bem como do controle e monitoramento
dos Recebiveis pela Securitizadora, a Emissora se obriga a prestar todas as informagoes necessarias
para que o Servicer possa validar e apurar a soma do saldo devedor atualizado dos Recebiveis e

acompanhar o seu recebimento na Conta do Patriménio Separado. Caso, a qualguer tempo, ndo seja
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possivel realizar tais validacoes e apuracbes em decorréncia de atraso ou omissdo, por parte da
Devedora e/ou do Servicer, no envio das informacoes necessarias, ficard prorrogada a Data de
Verificacdo para até o 59 (quinto) Dia Util apos o recebimento das informagoes, ficando igualmente
prorrogados os prazos dos pagamentos devidos, sem que qualquer 6nus possa ser imputado a

Securitizadora.

4.8.7.4. Durante todo o prazo de duracdo dos CRI, conforme verificacdo a ser realizada pela
Securitizadora na Data de Verificacdo, a Cessdo Fiducidria de Recebiveis devera atender a Razdo Minima

de Garantia de acordo com a seguinte formula:

VP(CITy)) + Sfr +90% * E
SDcp;

RGgp =

Onde:

RGsp = Razdo de Garantia do saldo devedor.

VP(CITy) = Saldo devedor dos Recebiveis trazido a valor presente pela taxa de

12% (doze por cento) a.a., base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

SD¢g; = Saldo devedor dos CRI subscritos e integralizados até o momento da verificagao.

Sfr = Saldo do Fundo de Reserva.

E = 90% (noventa por cento) do valor do Estoque, calculada na forma prevista no item 4.8.7.1., (c)..
4.8.7.5. Na hipdtese de descumprimento da Razdo Minima de Garantia, a Securitizadora comunicara a
Emissora, com copia ao Agente Fiducidrio dos CRI, para informa-los do referido descumprimento.
Independentemente da devida comunicacdo, a Securitizadora podera.

(i) Utilizar os recursos do Fundo de Reserva ou quaisquer recursos disponiveis na Conta do

Patriménio Separado e que devem ser liberados a Emissora para, em nome desta, amortizar

extraordinariamente o saldo devedor das Notas Comerciais; e/ou
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(i)  Caso tais recursos mencionados no item (i) acima ndo sejam suficientes para reenquadrar
integralmente a Razdo Minima de Garantia, comunicar a Emissora para que: (a) a Emissora
efetue o deposito de recursos proprios na Conta do Patrimbnio Separado, para amortizacéo
extraordinaria proporcional do saldo devedor das Notas Comerciais, em montante suficiente
para reenquadrar integralmente a Razdo Minima de Garantia, o que devera ser concluido em
até 2 (dois) Dias Uteis contados do envio da referida comunicacéo & Emissora; €/ou (b) indique
em até 5 (cinco) Dias Uteis novos recebiveis, livres e desembaracados de quaisquer 6nus ou
gravames, a serem aceitos a exclusivo critério dos Titulares dos CRI, reunidos em assembleia,

de modo a recompor integralmente a Razdo Minima de Garantia (“"Proposta de Reforco de

Garantia”).

4.8.7.5.1. Na hipdtese da alinea (b), do item (i) da Clausula acima, caso a Assembleia Especial de
Titulares dos CRI, convocada nos termos do Termo de Securitizacdo, ndo logre éxito na obtencéo de
quorum para instalacdo e/ou deliberacdo em primeira ou segunda convocacdo, ou caso, os Titulares
dos CRI em sede da Assembleia Especial de Titulares dos CRI ndo aprovem a Proposta de Reforco de
Garantia, a Credora devera comunicar a Emissora para que realize o deposito na Conta do Patrimdénio
Separado de recursos para a amortizacdo extraordinaria e proporcional das Notas Comerciais, em
montante suficiente para reenquadrar integralmente a Razdo Minima de Garantia, o que devera ser

concluido em até 2 (dois) Dias Uteis contados da referida comunicagdo.

4.8.7.5.2. Os instrumentos relativos ao refor¢o ou substituicdo da garantia, bem como todos os atos
e aprovacgoes societarias da Emissora exigidos por seus respectivos documentos societarios constitutivos
e/ou pela lej, para aprovar a constituicdo da respectiva Garantia, deverdo ser elaborados por assessor
legal contratado as expensas da Emissora, e celebrados pelas respectivas Partes, em até 30 (trinta)
dias contados da Assembleia Especial de Titulares dos CRI que aprovar a Proposta de Refor¢o de

Garantia, sob pena de vencimento antecipado das Obrigagbes Garantidas.

4.8.7.5.3. Celebrados os instrumentos relativos ao refor¢o ou substituicdo da garantia, serdo aplicados
0s procedimentos, prazos e penalidades, se for o caso, estabelecidos neste instrumento para seu

respectivo registro.

4.8.7.5.4. Todos os custos para a implementacdo do refor¢o ou substituicdo da garantia serdo arcados

unica e exclusivamente pela Emissora.
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4.8.7.5.5. Caso seja observado o cendrio indicado na cldusula 4.8.7.5.1. acima, e a Emissora ndo
realize a amortizacdo extraordindria compulsoria e proporcional das Notas Comercials, com recursos
proprios, em montante suficiente para reenquadrar integralmente a Razdo Minima de Garantia, seré

considerado um Evento de Vencimento Antecipado.

4.8.8. Excussido das Garantias

4.8.8.1. O presente Contrato integra um conjunto de documentos que compdem a estrutura juridica
de uma securitizagdo de créditos imobilidrios viabilizada por meio da emissdo dos CRI, estruturada para
concessdo de financiamento a Emissora no dmbito do mercado de capitais. Dessa maneira, a excusséo
da totalidade ou de parte de qualguer uma das Garantias constituidas em garantia das Obrigacoes
Garantidas, ndo caracteriza necessariamente a quitacdo integral da totalidade das Obrigacoes
Garantidas, uma vez que tal excussio limita-se ao percentual que tais Garantias representam da
totalidade das Obrigacoes Garantidas, tampouco limita a prerrogativa da Credora de exercer quaisquer
de seus direitos, incluindo a excussdo de qualquer outra garantia constituida pela Emissora ou qualquer
outra parte em favor das Obrigacoes Garantidas, com vistas a se ressarcir de todas e quaisquer quantias
eventualmente devidas pela Emissora em decorréncia de quaisquer obrigacoes assumidas nos

Documentos da Operagao.

4.8.8.2. Resta desde ja consignado que, de acordo com a Lein® 11.101, de 09 de fevereiro de 2005,
uma vez constituida, a propriedade fiducidria sobre o bens e direitos objeto das Garantias (sejam eles
bens imoveis, bens moveis, acoes, cotas, quotas, créditos €/ou direitos creditorios, entre outros) as
referidas Garantias € seus objetos ndo se submetem aos efeitos de eventual faléncia, recuperacéo
Jjudicial ou extrajudicial da Emissora a propriedade fiducidria dos bens e direitos mencionados
permanecera em poder da Securitizadora, até o cumprimento das Obrigagbes Garantidas, sendo certo
que a Securitizadora poderd, na forma prevista na Lej, imputd-los na solucdo da divida, até sua

liquidagao total.

4.8.8.3. Em caso de descumprimento de obrigacdo pecunidria por parte da Emissora e demais
garantidores, a Securitizadora, desde que observados os procedimentos previstos neste instrumento e
demais Documentos da Operacdo aplicaveis, poderd proceder a excussdo/execucdo das Garantias,
independentemente de qualquer providéncia adicional preliminar por parte da Securitizadora, tais como

aviso, protesto, notificacao, interpelacdo ou prestacado de contas, de qualquer natureza.
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4.8.8.4. MNo caso de execucdo de quaisquer das Garantias, independente do rito pelo qual tenha
optado a Credora para realizé-la, a Emissora ficara sujeita a multa de 10% (dez por cento) sobre o
saldo devedor das Notas Comerciais a titulo de pena convencional, nos termos do artigo 409 e seguintes
do Codigo Civil, além dos honorarios advocaticios e demais cominagoes legais, bem como ao pagamento

de todas as demais custas e despesas para a execugdo das Garantias.

4.8.8.5. A referida multa deverd ser considerada inclusive para o calculo do valor da divida a ser
realizado para fins de leildo, sendo certo que, caso 100% (cem por cento) das garantias sejam
executadas, mas o valor da multa ndo seja atingido, serdo consideradas quitadas as Obrigacoes

Garantidas.

4.8.8.6. As Partes acordam ainda que todas as Garantias, incluindo aquelas incorporadas ou
constituidas no dmbito da Operacdo, serdo consideradas comuns para fins de satisfacdo de quaisquer
Obrigagcoes Garantidas, ficando a Securitizadora autorizada a utilizar integralmente o produto da

execucao de quaisquer garantias existentes na Operacao para a liquidacao das Obrigagoes Garantidas.

4.8.8.7. (Caso, apos a aplicacdo dos recursos advindos da excussdo de Garantias no pagamento das
Obrigacbes Garantidas, seja verificado que ainda existe saldo devedor das referidas obrigacoes, a
Emissora permanecera responsavel pelo pagamento deste saldo, o qual devera ser imediatamente pago

nos termos previstos na Lei n° 9.514/9/.

4.8.9. Venda Forcada

4.8.9.1. Sem prejuizo do acima disposto, (i) caso ndo seja realizado o refor¢o de garantia nos termos
da Cldusula 4.8.7.5. e seguintes acima, (ii) caso ndo seja realizada a amortizagdo extraordinaria
compulsoria e proporcional do saldo devedor das Notas Comerciais, em montante suficiente para
reenquadrar integralmente a Razdo Minima de Garantia nos prazos previstos acima, conforme o caso,
(iii) caso ndo sejam realizadas as recomposicoes do Fundo de Despesas, do Fundo de Reserva ou do
Fundo de Obras, nos termos e prazos previsto neste Instrumento de Emissdo, conforme necessario, €
(v) para fins de nova comercializacgdo das Unidades, observado o Valor Minimo de Vendas, a
Securitizadora ficara autorizada a realizar a comercializacdo das Unidades pelo Valor Minimo de Vendas,
inclusive contratar terceiro intermediario profissional para tanto, conforme aprovado em Assembleia
Especial de Titulares dos CRI, e as expensas da Emissora, por meio de compromissos ou instrumentos

de compra e venda, visando o reenquadramento da Razdo Minima de Garantia, sendo certo que a
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referida prerrogativa se mantém caso seja verificada a existéncia de Assembleia Especial de Titulares

dos CRI para conceder eventual(is) waiver(s) relacionado(s) aos descumprimentos indicados acima

("Venda Forcada”).

4.8.9.2. Para tanto, a Emissora, por meio da outorga da procuracdo, constante do Anexo VIII deste
instrumento, constitui a Securitizadora como sua procuradora com poderes para, verificada a hipotese
de Venda For¢ada, tomar todas as medidas que sejam necessarias para a comercializacdo das Unidades,
incluindo, mas néo se limitando, a representacdo da Emissora na assinatura dos contratos de promessa
e/ou compra a venda a serem celebrados entre a Emissora e os futuros Adquirentes, bem como a
contratagdo de terceiros para realizacao da referida comercializacdo, inclusive o substabelecimento da

procuragdo para os referidos terceiros contratados.

4.8.9.3. O pagamento de todos os custos e despesas envolvidos no procedimento de Venda Forcada,
acima previsto, serdo de exclusiva responsabilidade da Emissora e na falta desta, arcado pelo
Patriménio Separado, que, desde ja, se obriga a arcar tempestivamente com 0S respectivos custos e a
atender as solicitagbes de antecipacdo de pagamento, que Ilhes sejam encaminhadas pela
Securitizadora, em até 02 (dois) Dias Uteis contados da respectiva solicitacdo. Caso a Emissora nido
realize o pagamento no prazo previsto nesta clausula, fica a Securitizadora autorizada a descontar dos
montantes obtidos com a Venda For¢ada, sem prejuizo da adogdo de demais providéncias face a

Emissora em razdo de descumprimento de obrigacdo pecuniaria.

4.8.9.4. A Securitizadora utilizara a integralidade do valor de Venda Forcada, liguido das despesas de
corretagem, impostos e eventuais despesas inerentes a venda, para amortizar e/ou resgatar
extraordinariamente os CRI (conforme o caso), devendo ser, em todo caso, utilizado o Valor Minimo de

Vendas para as eventuais vendas ocorridas.
4.8.10. Solicitacdo de Aumento de Capital

4.8.10.1. As Partes ajustam ainda que, na hijpotese de inadimplemento pecunidrio de qualguer
uma das ObrigacOes Garantidas, desde que ndo sanado dentro dos prazos estabelecidos nos respectivos
Documentos da Operagdo, a Securitizadora notificard o fiduciante, para que este realize aumento de
capital social na Emissora, com o objetivo de arcar com os valores devidos na Operacdo, em até 5

(cinco) Dias Uteis, a contar do recebimento da notificagdo neste sentido. A referida prerrogativa se
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mantém caso seja verificada a existéncia de Assembleia Especial de Titulares dos CRI para conceder

eventual(is) waiver(s) relacionado(s) aos descumprimentos indicados acima.

4.8.10.2. A Emissora concorda que, caso ndo cumpra com a obrigacdo estabelecida na Clausula
4.8.10.1 acima, a Securitizadora devera convocar assembleia especial dos titulares dos CRI para que
0s titulares dos CRI possam indicar um terceiro interessado em realizar o aumento de capital social na
Sociedade e deliberar sobre a sua efetiva inclusdo nos atos societarios da Emissora ou péela ocorréncia
ou ndo de Evento de Vencimento Antecjpado, nos termos do Instrumento de Emissdo, ou quais

providéncias devam ser adotadas pela Securitizadora.

4.8.11. Seguros

4.8.11.1. A Emissora se obriga a contratar, por si ou por terceiros, o Seguro de Responsabilidade Civil,
0 Seguro de Riscos de Engenbharia €, apos a concessao do Habite-se do Empreendimento Alvo, o Seguro

de Danos Fisicos e a renova-los previamente ao vencimento das apolices de seguro da seguinte forma:

(a) Seguro de Responsabilidade Civil (RCC): Em valor ndo inferior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhbes
de reais), e com vencimento nunca inferior ao término das obras do Empreendimento Alvo (*Seguro de
Responsabilidade Civil”);

(b) Seguro de Riscos de Engenharia: Em valor ndo inferior a R$ 22.000.000,00 (vinte e dois milhbes
de reais), tendo a Credora ou sua cessiondria como unica beneficidria para o fim de receber,

diretamente da seguradora, a importancia correspondente a indenizacdo ("Seguro de Riscos de

Engenharia”); e

(c) Seguro de Danos Fisicos nos Imoveis: Seguro a ser contratado apos a conclusdo das obras e
expedicdo do Habite-se, com validade até a liquidacdo integral da divida decorrente deste Instrumento
de Emissdo, em valor ndo inferior a R$ 22.000.000,00 (vinte e dois milhdes de reais) ("Custo de

Construcdo” e "Seguros de Danos Fisicos”, respectivamente, e em conjunto com o Seguro de Riscos de

Engenharia e o Seguro de Responsabilidade Civil, os "Sequros”).

4.8.11.2. O Seguro de Responsabilidade Civil e o Seguro de Riscos de Engenharia previstos acima

deverdo ser contratados e se manter contratados initerruptamente até a conclusdo das obras do
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Empreendimento Alvo, as expensas da Emissora, que se obriga a providenciar seus respectivos
endossos a Securitizadora, para que esta passe a ser a unica beneficidria do recebimento, diretamente

da seguradora, de qualguer importancia correspondente as respectivas indenizacoes.

4.8.11.3. O Seguro de Danos Fisicos previsto acima devera ser contratado, em até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da concessdo do Habite-se do Empreendimento Alvo, as expensas da Emissora, que se
obriga a apresentar a Securitizadora, com copia ao Agente Fiducidrio dos CRI, a respectiva apolice,
acompanhada da comprovacdo do seu endosso a Securitizadora, de modo que esta passe a ser a unica
beneficidria do recebimento, diretamente da seguradora, de qualquer importdncia correspondente a

respectiva indenizacao.

4.8.11.4. A Emissora se obriga, ainda, a cumprir todas as disposicoes previstas nas alineas abaixo,

referentes a contratacdo e renovacdo dos Sequros previstos na clausula supra:

(a) Deverd a Emissora apresentar a Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiducidrio dos CRI, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis apds a celebragdo deste instrumento, a apdlice do Seguro de
Responsabilidade Civil e do Seguro de Riscos de Engenharia contratados para o
Empreendimento Alvo, na forma prevista na clausula 4.8.10 supra, ficando ciente a Emissora
que o valor de cobertura securitdria devera ser, até a conclusdo da obra do Empreendimento

Alvo, no minimo, equivalente ao Custo de Construcdo,

(b) A apdlice dos Seguros devera ter a Securitizadora como Unica e exclusiva beneficidria, para o
fim de receber, diretamente da seguradora, a importancia correspondente as indenizagoes, gue
poderao ser aplicadas da seguinte forma. (i) aplicar o valor na liquidacdo das Obrigacoes

Garantidas; e (i) restituir a Devedora o valor excedente que porventura se verificar;

(c) O pagamento dos prémios dos Seguros devera ser comprovado a@ Securitizadora em até 5

(cinco) Dias Uteis contados da data de sua contratagdo ou emissao do endosso a Securitizadora;

(d) As apdlices ndo poderéo ter prazo inferior: (i) ao previsto para a conclusdo da obra do
Empreendimento Alvo, conforme diagnostico elaborado por empresa de engenharia contratada
pela Empresa de Engenharia Independente, no caso dos Seguros de Responsabilidade Civil e
de Risco de Engenharia; e (ii) a data de liquidacdo das Notas Comerciais, em relacdo ao Seguro
de Danos Fisicos;
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(e)

(1)

(9)

(h)

4.9.

As apolices ndo poderdo ser canceladas em hijpotese alguma, sob pena de vencimento
antecipado das Obrigacdes Garantidas ou poderdo ser renovadas anualmente, caso uma apolice

com prazo superior ndo esteja disponivel;

A Emissora deverd notificar imediatamente a Securitizadora com copia ao Agente Fiducidrio dos
CRI, acerca de qualquer fato que porventura possa prejudicar ou anular a cobertura securitaria

proporcionada por qualquer apolice;

A Emissora deverd, expressamente, arcar com todas as despesas exigidas pela seguradora
contratada, quanto ao pagamento da franquia e apresentacao de documentos para pagamento

da indenizacdo securitdria, na forma prevista na apdlice ja@ mencionada,; e

A Emissora compromete-se em contratar uma seguradora, de primeira linha, relacionada dentre
as seguintes: Mauro Schild Motta Corretora de Seguros Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°
12.192.857/0001-30; Berkley International do Brasil Seguros S.A., inscrita no CNPJ sob o
n%07.021.544/0001-89,; Porto Seguro Companhia de Seguros Gerais, inscrita no CNPJ sob
0 n% 61198164/0001-60; Sompo Seguros S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 61.383.493/0001-
80, Chubb Seguros Brasil S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 03.502.099/0001-18; Liberty
Seguros S.A., inscrita no CNPJ sob o n% 61.550.141/0001-72; Avla Seguros Brasil S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n° 41.182.665/0001-40, e Insco Corretora de Seguros Ltda, inscrita
no CNPJ sob o n° 07.549.667/0001-97; as quais ja se encontram previamente aprovadas pelas

Partes.

Subscricdo e Integralizacao das Notas Comerciais

4.9.1. As Notas Comerciais da 18, 28, 34, 4@ e 53 Séries sdo subscritas em 12 de margo de 2024 pela

Credora mediante a formalizagdo do presente Instrumento de Emissdo e a assinatura do respectivo

boletim de subscrigdo e as Notas Comerciais da 6¢ e 7@ Séries sdo subscritas em 18 de julho de 2025

pela Credora mediante a formalizacado do presente Instrumento de Emisséo e a assinatura do respectivo

boletim de subscri¢do, nos termos do Anexo IX deste instrumento.

4.9.2. As Notas Comerciais serdo integralizadas exclusivamente com o0s recursos resultantes da

integralizagdo dos CRI, conforme respectivas séries, em moeda corrente nacional, pelo Valor Nominal
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Unitdrio, na primeira data de integralizacdo da respectiva série e nas demais datas de integralizagcdo
das respectivas séries sendo que, caso sejam integralizadas posteriormente, estas serdo integralizadas
pelo Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracdo e da Atualizagdo Monetaria (conforme abaixo
definido), quando houver, calculados desde a primeira data de integralizacdo da respectiva série

(exclusive) ("Data(s) de Integralizacdo” e "Preco de Integralizacdo”, respectivamente).

4.9.3. Os valores existentes na Conta do Patriménio Separado, incluindo aqueles existentes no Fundo
de Despesas (conforme abaixo definido), Fundo de Reserva (conforme abaixo definido) e Fundo de
Obras (conforme abaixo definido), além de eventuais recursos mantidos na referida conta enquanto
néo cumpridas as Condicoes Precedentes (conforme abaixo definidas) aplicaveis, poderéo ser aplicados

em investimentos de renda fixa, de liquidez didria (“Investimentos Permitidos”), sendo certo que a

Credora, bem como seus respectivos diretores, empregados ou agentes, ndo terdo qualguer
responsabilidade com relacdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicagdes, demandas, danos,
tributos, taxa, contribuicoes e/ou despesas resultantes das aplicacoes em tais investimentos, inclusive,
entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgresséo deliberada) no
investimento, reinvestimento ou liquidagcdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes
inerentes a essas demoras. Correrdo por conta da Emissora todos e quaisquer tributos, impostos, taxas
e contribuicoes incidentes sobre os Investimentos Permitidos. Todos os rendimentos e recursos
transferidos pela Credora a Emissora, serdo realizados com os rendimentos livres de tributos,

ressalvados os beneficios fiscais destes rendimentos a Credora.

4.9.4. A Credora, por meio da assinatura do presente Instrumento de Emissio, subscreve, de forma
irrevogavel e irretratavel, a totalidade das Notas Comerciais ora emitidas. Ndo obstante, a integralizacéo
das Notas Comercials pela Credora é condicionada a subscricdo e integralizagdo dos CRI, conforme
respectivas séries de sua emissdo, sendo certo que a Credora ndo terd qualquer obrigacdo de
disponibilizar recursos a Emissora em montante superior aos valores efetivamente recebidos em razdo

de uma integralizagdo dos CRI.

4.9.5. A Credora e Emissora, neste ato, declaram (i) estar de acordo com a integralidade dos termos
e condigoes deste Instrumento de Emissao, (ii) ter ciéncia de que as Notas Comerciais serdo objeto de
colocagdo privada e ndo serdo depositadas para distribuicdo no mercado primario, negociacdo no
mercado secundario, custodia eletrénica ou liquidacdo em qualquer mercado organizado,; e (iii) ter

ciéncia de que a Emissdo se insere no contexto da Securitizagdo.
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4.9.6. Pagamento do Valor Total da Emissao

4.9.6.1. A cada Data de Integralizacdo dos CRI, desde que atendidas as Condi¢des Precedentes
(conforme abaixo definidas), previstas nas cldusulas 4.9.7. e 4.9.9., abaixo, a Securitizadora devera
utilizar os recursos de integralizacdo dos CRI que estardo na Conta do Patriménio Separado para o

pagamento do Valor Total da Emiss&o.

4.9.6.2. Na Data de Integralizacdo dos CRI da 12 (primeira) série, €, portanto, das Notas Comerciais
da 12 (primeira) série, a Emissora autoriza a Securitizadora, por sua conta e ordem, a reter e dar a

seguinte destinagcao ao montante integralizado:

(i) R$ 2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais), que devera ser utilizado pela
Securitizadora para o pagamento das despesas flat da emissdo dos CRI da 18, 28, 34, 44 e 5@
Séries descritas no Anexo V do presente Instrumento de Emissdo ("Despesas Flat”);

(ii) O montante equivalente ao Valor Inicial do Fundo de Despesas;

(iii) O montante equivalente a proxima parcela de remuneracdo dos CRI e consequentemente das

Notas Comerciais (“'Valor do Fundo de Reserva dos CRI da 18, 28, 34, 44 e 52 Séries”), para fins

de constituicdo do Fundo de Reserva dos CRI da 18, 24, 38, 44 e 5@ Séries (conforme definido

abaixo); e

(iv) Os recursos que sobejarem apos as aplicacoes estipuladas nos itens acima serdo destinados

para a constituicdo do Fundo de Obras (abaixo definido).
4.9.6.3. Na Data de Integralizacdo dos CRI das 29 (segunda), 32 (terceira), 42 (quarta) e 5@ (quinta)
Séries, e, portanto, das Notas Comerciais das 29 (segunda), 3@ (terceira), 42 (quarta) e 5@ (quinta)
Séries, a Emissora autoriza a Securitizadora, por sua conta e ordem, a reter e dar a seguinte destinacéo
ao montante integralizado:

(i) Pagamento das Despesas eventualmente vencidas e ndo pagas, se houver;

(if)  Recomposicdo do Fundo de Despesas, se necessario;
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(iii)  Recomposicdo do Fundo de Reserva, se necessario; e

(iv) Os recursos que sobejarem apos as aplicacoes estipuladas nos itens acima serdo destinados
para a complementacdo do Fundo de Obras até que seja atingido o Valor Maximo do Fundo de

Obras (conforme definido abaixo).

4.9.6.4. Na Data de Integralizacdo dos CRI da 64 Série, €, portanto, das Notas Comerciais da 62 Série,
a Emissora autoriza a Securitizadora, por sua conta e ordem, a reter e dar a seguinte destinacdo ao

montante integralizado:

(i) R$ 92.037,00 (noventa e dois mil e trinta e oito), que deveré ser utilizado pela
Securitizadora para o pagamento das despesas flat da emissdo dos CRI da 62 Série descritas

no Anexo V do presente Instrumento de Emissdo (“"Despesas Flat Adicionais),

(ii) O montante de R$ 315.000,00 (trezentos e quinze mil), a ser direcionado para o Fundo de

Despesas (conforme definido abaixo), nos termos da clausula 8.2 abaixo,

(iii) O montante equivalente ao montante equivalente a proxima parcela de remuneragdo dos CRI

e consequentemente das Notas Comerciais, ("Valor do Fundo de Reserva”) para fins de

constituigao do Fundo de Reserva,

(iv)  Pagamento das Despesas eventualmente vencidas e ndo pagas, se houver;

(v)  Recomposicdo do Fundo de Despesas, se necessario;

(vi)  Recomposicdo do Fundo de Reserva, se necessario; €

(vii) Os recursos que sobejarem apos as aplicacoes estipuladas nos itens acima serdo destinados
para a complementacdo do Fundo de Obras (abaixo definido) até que seja atingido o Valor

Maximo do Fundo de Obras.

4.9.7. Condicées Precedentes 13 Série
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4.9.7.1. A liberacdo dos valores relativos a integralizacdo das Notas Comerciais da 12 (primeira) série

somente sera realizada a Emissora apos o cumprimento integral e cumulativo das seguintes condicoes

precedentes ("'Condicoes Precedentes 12 Série”):

0

()

(iii)

(iv)

v)

fornecimento, em tempo habil, pela Emissora, de todos os documentos e informagoes
necessarios a formalizagdo dos Documentos da Operagdo (conforme abaixo definido), em
conformidade com as disposicoes legais, regulatorias, os quais deverdo ser verdadeiros,
consistentes, corretos e suficientes para permitir a divulgacdo dos Documentos da Operacdo
aos investidores dos CRI e permitir a conclusdo de due diligence juridica e técnica de forma
totalmente satisfatoria a Securitizadora, observado que qualquer alteracdo ou incongruéncia
verificada nas informagdes e documentos fornecidos devera ser analisada pela Securitizadora
para que esta decida sobre a necessidade de alteracdo de quaisquer dos termos dos

Documentos da Operacdo;

que, na Data de Emissdo, todas as declaracoes feitas pela Emissora nos Documentos da
Operacédo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes a tomada de decisdo por parte
dos Titulares dos CRI, conforme modelo constante do Anexo VI ao presente Instrumento de

Emissdo;

preparacdo e formalizagdo dos Documentos da Operagdo em forma e substancia satisfatorias a
Securitizadora e em conformidade com a legislacdo e regulagdo aplicaveis, bem como a
verificacdo pelo assessor da Oferta (conforme definido no Termo de Securitizacdo) atestada em
opinido legal, dos poderes dos representantes das partes e eventuais aprovagoes de guotistas,
acionistas ou do conselho de administragcdo necessarias para tanto e a respectiva validagéo das
assinaturas digitais em conformidade com a regulamentagdo ICP-Brasil no Verificador de
Conformidade do Padrdo de Assinatura Digital ICP-Brasil disponibilizado pelo ITI — Instituto

Nacional de Tecnologia da Informacdo, caso os documentos sejam assinados de forma digital;

protocolo do: (a) presente Instrumento de Emissdo; (b) Contrato de Cessdo Fiducidria de
Recebiveis; e (c) Contrato de Alienacéo Fiducidria de Quotas, perante os Cartorios de Registro
de Titulos e Documentos da comarca da sede da Emissora, bem como a apresentacdo a

Securitizadora e ao Agente Fiducidrio dos CRI dos respectivos comprovantes de protocolo;

protocolo de arquivamento do Instrumento de Alteracdo Contratual (conforme definido no
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

Contrato de Alienagdo Fiducidria de Participacdo Societarias) na JUCESP;

outorga da Procuracdo para Venda Forcada na forma do Anexo VIII ao presente instrumento,;

apresentacéo a Securitizadora da comprovacdo do endosso do Seguro de Responsabilidade Civil
e do Seguro de Riscos de Engenharia em favor da Securitizadora e respectivos comprovantes

de pagamento dos prémios;

registro do Termo de Securitizacdo na B3;

obtencado do deposito dos CRI para distribuicdo no mercado primario e negociacdo no mercado

secundario junto a B3;

obtencao, pela Emissora e demais partes envolvidas na Oferta, de todas e quaisquer aprovacoes
societarias, contratuais, governamentais, regulamentares e eventuais autorizagoes ou renuncias
(waivers) necessarios a realizagdo da Emissdo e celebracdo dos Documentos da Operacdo

(conforme abaixo definido) conforme atestado em opinido legal pelo assessor da Oferta;

emissdo de opinido legal elaborada e assinada pelo assessor legal da Oferta ("Assessor Legal
da Oferta”), assinado com certificado digital emitido no padrdo ICP-Brasi, destinada a
Securitizadora e em termos satisfatorios a Securitizadora, que devera, ao menos. (i) atestar a
verificacdo de poderes de todas as partes signatarias dos Documentos da Operacdo (conforme
abaixo definido); (i) indicar as premissas para a sua elaboracdo,; (iii) atestar a boa
formalizagdo, validade e eficicia dos Documentos da Operagdo (conforme abaixo definido),; e
(iv) atestar a inexisténcia ou apontar as contingéncias administrativas, judiciais, arbitrais ou de
qualquer natureza e que ndo impegcam ou ndo tornem desaconselhdvel a realizagdo da

Operacdo, a exclusivo critério da Securitizadora ("'Opinido Legal”);

ndo ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado, conforme declaracdo a ser

apresentada nos moldes do Anexo VII ao presente Instrumento de Emissdo,;

ndo imposicao de exigéncias pela B3 €/ou CVM que tornem a emissdo dos CRI impossivel ou

inviavel a critério da Securitizadora,
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(xiv) recebimento pela Securitizadora de 1 (uma) cdpia eletrénica dos seguintes documentos
devidamente assinados pelas partes contratantes (estes, em conjunto, designados

simplesmente como "Documentos da Operacdo”): (i) este Instrumento de Emissao, (ii) a

Escritura de Emissdo de CCI; (iii) os Contratos de Garantia; (iv) o Termo de Securitizacdo, (v)

0s boletins de subscricdo das Notas Comerciais; (Vi) os boletins de subscricdo dos CRI;

(xv) subscricdo e integralizagdo dos CRI da 12 (primeira) série em montante suficiente para a

integralizacdo das Notas Comerciais da 12 (primeira) série; e

(xvi) registro do instrumento de alteracao do contrato social da Devedora na JUCESP,

4.9.7.2. O ndo cumprimento da totalidade das Condicoes Precedentes 12 Série em até 60 (sessenta)
dias a contar do envio do comunicado de inicio da Oferta, prorrogaveis uma unica vez por igual periodo,
acarretara a rescisdo de pleno direito dos Documentos da Operacdo e este Instrumento de Emissdo
sera automaticamente resilido, ndo produzindo quaisquer efeitos de direito, sem qualquer onus as
Partes, exceto no que se refere as comissbes € remuneracoes devidas nos termos dos demais
Documentos da Operacdo, bem como do pagamento das despesas da Emissdo, conforme aplicavel e

as Notas Comerciais subscritas serdo canceladas.
4.9.7.3. Primeira Liberacao do Fundo de Obras
4.9.7.3.1. Apds o cumprimento integral das Condigcbes Precedentes 12 Série, sera liberado, a

Emissora, para a conta corrente n° 97659-0, mantida na agéncia n 3100 do Banco Itau Unibanco S.A.

, ou outra conta de titularidade da Emissora, indicada por ela ("Conta de Livre Movimentacdo”) o

montante de R$ 11.950.000,00 (onze milhdes, novecentos e cinquenta mil reais) que so poderad ser
movimentada pela Emissora conforme a Destinagdo dos Recursos, sendo certo que toda e qualquer

transferéncia para a Emissora devera ocorrer na referida Conta de Livre Movimentagao.

4.9.8. Condigcoes Precedentes 23, 33, 42 e 52 Séries

4.9.8.1. Sem prejuizo do acima disposto, a liberacdo dos valores relativos a cada integralizagdo das
Notas Comercials da 22 (segunda), 3@ (terceira), 49 (quarta), e 52 (quinta) séries somente serd
realizado a Emissora apos o cumprimento integral e cumulativo da seguinte condicdo precedente

("Condicdo Precedente Demais Séries”, € em conjunto com as Condigoes Precedentes 12 Série,
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simplesmente "Condigbes Precedentes”):

(@)

subscricdo e integralizacdo dos CRI da respectiva série em montante suficiente para a
integralizagdo das Notas Comerciais da série correspondente.

4.9.9. Condicées Precedentes 62 e 72 Séries

4.9.9.1. A liberacdo dos valores relativos a integralizacdo das Notas Comerciais da 62 e 72 Séries

somente serd realizada a Emissora apos o cumprimento integral e cumulativo das seguintes condicoes

precedentes ("Condigcbes Precedentes 64 e 79 Séries”, e em conjunto com as Condigbes Precedentes

12 Série e as Condicoes Precedentes 22, 38, 44 e 5@ Séries, apenas "Condigcoes Precedentes”):

0

fornecimento, em tempo habil, pela Emissora, de todos os documentos e informacoes
necessarios a formalizacdo do (a) Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de 12
(Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Sete Séries, para Colocagcdo Privada

aa Real Park Investimentos Ltda.. ("Sequndo Aditamento ao Instrumento de Emissao”); (b)

Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Emisséo de Cédula de Crédito Imobilidrio

Integral, sem Garantia Real e sob a Forma Escritural ("Primeiro Aditamento & Escritura de

Emissdo de CCI”), (c) Instrumento Particular de Alienagcdo Fiducidria de Quotas em Garantia

("Contrato de Alienacéo Fiducidria de Quotas da Societarias”); (d) Primeiro Aditamento ao

Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Recebiveis em Garantia e Outras Avengas

("Primeiro_Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis”); (e) Segundo
Aditamento ao "Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imoveis em Garantia e

Outras Avengas ("Segundo Aditamento ao Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imovel”); (f)

Primeiro Aditamento ao Contrato de Distribuicdo Publica de Certificados de Recebiveis

Imobilidrios, em Sete Séries, da 792 (Septuagésima Nona) Emissdo da Canal Companhia de

Securitizacdo e Outras Avengas ("Primeiro Aditamento ao Contrato de Distribuicdo”); e (g)
Quarto Aditamento ao Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobilidrios da 792
(Septuagésima Nona) Emissdo, em Sete Séries, da Canal Companhia de Securitizacdo,
Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos Pela Real Park Investimentos Ltda ("Quarto

Aditamento ao Termo de Securitizacdo”), em conformidade com as disposicoes legais,

regulatorias, os quais deverdo ser verdadeiros, consistentes, corretos e suficientes para

permitir a divulgagdo dos referidos instrumentos aos investidores dos CRI;

Av. Brigadeiro Faria Lima 1234, 4° andar - Jardim Paulistano. CEP 01451.001 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3045.8808 | www.canalsecuritizadora.com.br

.nglftxs q Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/KHC5F-M6EQ7-5M46Z-KLB8T.



(i)

(i)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

que, na Data da Emissdo dos CRI da 62 ou 7@ Séries, todas as declaragbes feitas pela
Emissora nos Documentos da Operacdo (conforme abaixo definido) sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes a tomada de decisdo por parte dos Investidores dos CRI,

conforme modelo constante do Anexo VI ao presente Instrumento de Emissdo;

preparacdo e formalizacdo dos aditamentos aos Documentos da Operacdo (conforme
listados na alinea "i” acima) em forma e substéncia satisfatorias a Securitizadora e em
conformidade com a legislacdo e regulacéo aplicaveis, bem como a verificacdo pelo assessor
da Oferta atestada em opinido legal, dos poderes dos representantes das partes e eventuais
aprovagoes de quotistas, acionistas ou do conselho de administracdo necessarias para tanto
e a respectiva validacao das assinaturas digitais em conformidade com a regulamentacao
ICP-Brasil no Verificador de Conformidade do Padrdo de Assinatura Digital ICP-Brasil
disponibilizado pelo ITI — Instituto Nacional de Tecnologia da Informagdo, caso os

documentos sejam assinados de forma digital;

protocolo do: (a) Segundo Aditamento ao Instrumento de Emissdo; (b) do Segundo
Aditamento ao Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imovel; e (c) Primeiro Aditamento ao
Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis; e (e) Contrato de Alienacdo Fiducidria de
Quotas da Sociletadrias; perante o Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da Comarca
da sedes da Devedora de cada documento e apresentacdo a Securitizadora e ao Agente

Fiducidrio dos respectivos comprovantes de protocolo;

protocolo do Segundo Aditamento ao Contrato de Alienagao Fiducidria de Imovel no Cartorio
de Registro de Imoveis competente, da Comarca do Imovel e apresentagcdo a Securitizadora

e ao Agente Fiduciario do respectivo comprovante de pré-notacéo;

outorga de nova Procuragdo para Venda For¢ada na forma do Anexo VIII ao presente

instrumento,

registro do Quarto Aditamento ao Termo de Securitizacdo na B3;

obtencdo do deposito dos CRI da 64 e 72 Séries para distribuicdo no mercado primario e

negociagdo no mercado secundario junto a B3,
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(ix) obtencdo, pela Emissora e demais partes envolvidas na Oferta, de todas e quaisquer
aprovacoes societdrias, contratuais, governamentais, regulamentares e eventuais
autorizagbes ou renuncias (waivers) necessarios a realizacdo da emissdo das Notas
Comerciais da 69 e 72 Séries e celebracdo dos aditamentos aos Documentos da Operagdo

(conforme abaixo definido) conforme atestado em opinido legal pelo assessor da Oferta;

(x) emissdo de opinido legal elaborada e assinada pelo assessor legal da Oferta (“"Assessor

Legal da Oferta”), assinado com certificado digital emitido no padrdo ICP-Brasil, destinada

a Securitizadora e em termos satisfatorios @ Securitizadora, que deverd, ao menos:
(i) atestar a verificagdo de poderes de todas as partes signatarias dos aditamentos aos
Documentos da Operagdo (conforme listados na alinea "i” acima), (i) indicar as premissas
para a sua elaboracdo, e (i) atestar a boa formalizacdo, validade e eficacia dos aditamento

aos Documentos da Operacdo (conforme listados na alinea "i” acima) (“'Opinido Legal”);

(xi)  ndo ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado dos CRI, conforme estabelecidos
na Clausula VIII do Termo de Securitizacdo, conforme declaracdo a ser apresentada nos

moldes do Anexo VII ao presente Instrumento de Emisséo;

(xii) ndo imposicdo de exigéncias pela B3 e/ou CVM que tornem a emissdo dos CRI da 42 Sérfe

impossivel ou invidvel a critério da Securitizadora;

(xiii) recebimento pela Securitizadora de 1 (uma) cdpia eletronica dos documentos devidamente

assinados pelas partes contratantes, conforme listados na alinea "i” acima, e

(xiv) subscricdo e integralizagdo dos CRI da 52 Série em montante suficiente para a integralizagdo

das Notas Comerciais da 52 Série.
4.9.10. Apds o cumprimento integral das Condigdes Precedentes da 69 e 72 Séries, oS recursos
disponiveis no Fundo de Obras serdo librados na Conta de Livre Movimentacdo mediante o cumprimento

das Condligoes Precedentes Fundo de Obras.

4.10. Forma e Comprovacao de Titularidade
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4.10.1. As Notas Comerciais serdo emitidas exclusivamente sob a forma escritural, nos termos do
artigo 45 da Lei n° 14.195/21, sendo o servico de escrituracéo prestado, pelo Escriturador das Notas
Comercials, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das Notas Comerciais sera atribuida
exclusivamente por meio de controle realizado nos sistemas informatizados do Escriturador das Notas
Comerciais, por meio de extrato de conta de deposito emitido pelo Escriturador das Notas Comercials,
nos termos do Artigo 49 da Lei n© 14.195/21.

4.10.2. Nos termos do Artigo 51, incisos I ao 1V, da Lei n° 14.195/21, o servico de escrituracdo
realizado pelo Escriturador das Notas Comerciais deverd ser efetuado em sistemas que atendam aos
seguintes requisitos: (i) comprovacdo da observéncia de padrbes técnicos adequados, em
conformidade com os Principios para Infraestruturas do Mercado Financeiro do Bank for International
Settlements (BIS), inclusive no que diz respeito a seguranga, a governanca € a continuidade de
negocios; (i) garantia de acesso integral as informagdes mantidas por si ou por terceiros por elas
contratados para realizar atividades relacionadas com a escrituracdo, (iii) garantia de acesso amplo a
informacoes claras e objetivas aos participantes do mercado, sempre observadas as restricoes legais
de acesso a informagoes, e (iv) observéncia de requisitos e emprego de mecanismos que assegurem
a interoperabilidade com os demais sistemas de escrituracdo autorizados pela Comissdo de Valores

Mobilidrios.

4.10.3. Sempre que houver negociacao das Notas Comerciais, o titular anterior das Notas Comerciais
devera comunicar o Escriturador das Notas Comerciais acerca da negociacdo realizada, informando,

inclusive, os dados cadastrais do novo titular.
4.11. Atualizacao Monetaria
4.11.1. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, serd

atualizado mensalmente pela variagdo positiva do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo

("IPCA” e "Atualizacdo Monetadria”, respectivamente), calculado de forma exponencial e cumulativa pro

rata temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizacéo dos CRI correspondentes ou
desde a ultima Data de Verificacdo, o que ocorrer por Ultimo, até a proxima Data de Verificacdo ("Valor

Nominal Unitdrio Atualizado”), sendo que o produto da Atualizagdo Monetaria das Notas Comerciais

sera incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais, de acordo com a

seguinte formula:
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VNa =VNe X C

onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitdrio apos a ultima incorporacéo de
Atualizacdo Monetadria ou da Remuneracdo ou amortizacdo, conforme o caso, calculado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento;

C = fator acumulado das variagbes positivas mensais dos numeros-indice do IPCA utilizados, calculado

com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

NIk dut
-] 1G5
NIy_4

Onde:

NIk = valor do numero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao més da Data de Pagamento,
referente ao segundo més anterior. A Titulo de exemplificacdo, em uma data de pagamento no més de

Julho, seré utilizado o indice do IPCA divulgado no més de junho, referente ao més de maio;
NIk-1 = ndmero indice do IPCA do més anterior ao més k;

dup = numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou a ultima Data de

Pagamento , o que ocorrer por ultimo, e a data de calculo , sendo "dup” um numero inteiro.; €

dut = numero de Dias Uteis entre a Data de Pagamento imediatamente anterior, e a proxima Data de
Pagamento, sendo "dut” um ndmero inteiro. Exclusivamente para a primeira Data de Pagamento, "dut”

serd considerado como sendo 22 (vinte e dois) Dias Uteis.
Sendo que:

(i) A aplicacdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislacdo em vigor, sem

necessidade de aditamento a este Instrumento de Emissdo ou qualquer outra formalidade;
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(ii) O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico numero de casas decimais

daquele divulgado pelo IBGE,;

dup
—— ~ NI dut .~ . . . .
(iii) Os fatores resultantes da expressao (NI—") “t s8o considerados com 8 (oito) casas decimais, sem
k-1

arredondamento,

(iv) O produtorio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, 0S mais
remotos. Os resultados intermedidrios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem

arredondamento,

(v) Os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do dia util subsequente,

apropriando o pro rata do dltimo dia util anterior,

(vi) Considera-se como més de atualizagdo, o periodo mensal compreendido entre duas Datas de

Pagamento consecutivas, e
(vii) Caso o numero indice do IPCA utilizado para o calculo do saldo devedor das Notas Comerciais
seja diferente do considerado para o pagamento do CRI, @ Emissora devera fazer o ajuste até 1 (um)

Dia Util antes do pagamento dos CRI para que o titular dos CRI receba o valor integral acordado.

(viii) Considera-se "Data de Pagamento” as datas do Cronograma de Pagamentos, constante no Anexo

III deste instrumento.

Caso o numero-indice do IPCA/IBGE referente ao ano de atualizacdo ndo esteja disponivel, devera ser
utilizado um ndmero-indice projetado, calculado com base na ultima projecao disponivel, divulgada pela
ANBIMA da variacdo percentual do IPCA/IBGE, conforme formula a seguir:

NIkp = NIk-1 x (1+Proje¢do)

Onde:
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NIkp = ndmero-indice projetado do IPCA/IBGE para 0 més de atualizacdo, calculado com casas

decimais, com arredondamento.

NIk = conforme definido acima, e

Projegdo = o dltimo numero-indice disponivel do IPCA/IBGE.
Observacgoes:

(i) O numero-indice projetado serd utilizado, provisoriamente, enquanto ndo houver sido divulgado
0 numero-indice correspondente ao més de atualizagdo, ndo sendo, porém, devida nenhuma
compensacao entre a Devedora e a Securitizadora e/ou entre a Securitizadora e os Titulares dos CRI

quando da divulgacdo posterior do IPCA/IBGE que seria aplicavel.

(i) O numero-indice do IPCA/IBGE, bem como as projegoes de variagdo, deverdo ser utilizados
considerando idéntico numero de casas decimais divulgado pelo orgdo responsavel por seu

calculo/apuracéo.

(iii)  Para a determinacdo dos valores de pagamento das amortizacoes, o fator "C" seré calculado até

a data de pagamento dos CRI no respectivo més de pagamento.

4.11.2. Na auséncia de apuragdo e/ou divulgacdo do IPCA na data do cadlculo da Atualizacdo
Monetaria, serd utilizado o ultimo numero-indice divulgado. Caso a ndo divulgacdo do IPCA por prazo
superior a 15 (quinze) dias apos a data esperada para sua divulgacdo, ou, ainda, no caso de sua
extingdo ou por imposicdo legal ou determinagéo judicial, o IPCA devera ser substituido pela (i) a taxa
qgue vier legalmente a substituir o IPCA; ou (ii) no caso de inexistir substituto legal para o IPCA, a
Credora ou o Agente Fiduciario dos CRI, conforme o caso, devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em gue tomarem conhecimento de quaisquer dos eventos referidos acima, a
Assembleia Especial de Titulares dos CRI, a qual teré como objeto a deliberacdo pelos Titulares dos
CRI, de comum acordo com a Credora e a Emissora, sobre o novo pardmetro de remuneracdo dos CRI,
e consequentemente das Notas Comerciais ("'Taxa Substitutiva”).

4.11.3. Até a deliberagdo da Taxa Substitutiva ou indisponibilidade tempordria ou auséncia de

apuracdo do IPCA por menos de 15 (quinze) dias apds a data esperada para sua divulgacdo, serd
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utilizada, para o calculo do valor de quaisquer obrigagbes previstas neste Instrumento de Emissédo, a
variacado do ultimo valor do IPCA divulgado oficialmente, até a data da definicdo ou aplicacdo, conforme
0 caso, do novo parémetro, ndo sendo devidas quaisquer compensacoes financeiras entre a Credora e
os Titulares dos CRI quando da divulgacdo posterior da taxa/indice de remuneracdo/atualizacdo que

seria aplicavel,

4.11.4. Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizacdo da Assembleia Especial de Titulares
dos CRI, a referida Assembleia Especial de Titulares dos CRI ndo sera mais realizada, e o IPCA divulgado
passara novamente a ser utilizado para o calculo da atualizacdo do Valor Nominal Unitario ou saldo do

Valor Nominal Unitario, conforme o caso.

4.11.5. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva (ou caso ndo seja instalada a Assembleia
Especial de Titulares dos CRI para deliberacdo da Taxa Substitutiva, ou, ainda, caso instalada a
assembleia, ndo haja quorum para deliberacdo em primeira ou em segunda convocacdo), a Emissora
deverd, no prazo de 20 (vinte) Dias Uteis contados (i) da data de encerramento da respectiva
Assembleia Especial de Titulares dos CRI; e (ii) da data em que tal assembleia deveria ter ocorrido,
ou, se for o caso, em outro prazo que venha a ser definido em referida assembleia, pagar @ Credora a
integralidade do saldo devedor dos CRI, devendo ser considerado a variagdo do ultimo valor de IPCA

divulgado oficialmente para tal calculo.
4.12. Remuneracdo

4.12.1. Sem prejuizo da Atualizacdo Monetaria prevista nos termos da Clausula 4.11 acima, (i) sobre
o Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Notas Comerciais
da 18, 248, 34 44 e 5d Séries, incidirdo juros remuneratorios correspondentes a 12,6825% (doze inteiros,

seis mil, oitocentos e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e

dois) Dias Uteis ("Remuneracdo das Notas Comerciais da 18, 28, 33, 44 e 53 Séries”), (i) sobre o Valor
Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Notas Comerciais da 62 Série,
incidirdo juros remuneratorios correspondentes a 12,70% (doze inteiros e setenta centésimos por

cento) ao ano, base 252 Dias Uteis ("Remuneracéo das Notas Comerciais da 63 Série”), e (iii) sobre o

Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Notas Comerciais da 72 Série,
incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a 12,71% (doze inteiros e setenta e um centésimos por

cento) ao ano, base 252 Dias Uteis ("Remuneracéo das Notas Comerciais da 72 Série” e em conjunto

com a Remuneracdo das Notas Comerciais da 18, 28, 38, 44 e 5@ Séries e Remuneracdo das Notas
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Comerciais da 62 Série, apenas "Remuneracdo”), calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo da respectiva sé€rie ou desde a Data de
Pagamento da respectiva série imediatamente anterior, inclusive, conforme o caso, até a data de
calculo, conforme formula abaixo:

J = VNa x (Fator Juros — 1)

onde:

J = valor unitdrio da Remuneracdo devida no final do i-ésimo periodo de capitalizacéo, calculada com

8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima,

Fator de Juros = fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

apurado da seguinte forma:

U

up

F d 1 —i 2
t =
ator de Juros [ + 100]

onde:

ir 12,6825 (doze inteiros, seis mil, oitocentos e vinte e cinco centésimos) para as Notas Comerciais da
18 238 38 4a e 5a Séries, 12,70% (doze inteiros e setenta centésimos por cento) para as Notas
Comercials da 62 Série, e 12,71% (doze inteiros e setenta e um centésimos por cento) para as Notas

Comerciais da 72 Série;

dup = numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI da respectiva série ou a
ultima Data de Pagamento da respectiva série, o que ocorrer por Ultimo, e a data de calculo , sendo

"dup” um numero inteiro.

Excepcionalmente, na primeira Data de Pagamento deverd ser acrescido um prémio equivalente a
Atualizagdo Monetadria e a Remuneracdo de 02 (dois) dias uteis que antecedem a primeira Data de

Integralizagdo dos CRI. O cadlculo do Prémio ocorrerd de acordo com as regras de apuracdo da
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Atualizacdo Monetadria e Remuneragdo, acima descritas.

4.12.2. Aumento da Remuneracdo. Caso o aditamento da Alienacdo Fiducidria de Imoveis ndo se€ja

registrada na matricula do Imovel, no Registro de Imoveis competente, em até 90 (noventa) dias
corridos, a contar da data de celebracdo deste instrumento, a Remuneracdo sera automaticamente
majorada em 1,00% a.a (um por cento) ao ano, e perdurara até o cumprimento do efetivo registro da

Alienacdo Fiducidria de Imoveis ("Aumento da Remuneracdo”).

4.12.3. Na ocorréncia do Aumento da Remuneracdo, que resultara na alteracdo da taxa de juros das
Notas Comerciais e, consequentemente dos CRI, a Credora deverd comunicar a Emissora com no
minimo 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data de Pagamento da Remuneragéo, a partir da qual
estara vigente a nova Remuneracdo, de forma a refletir o Aumento da Remuneracdo, comprometendo-
se as Partes a celebrarem um aditamento das Notas Comerciais e do Termo de Securitizacdo, na forma
do Anexo XI deste instrumento e dos demais Documentos da Operacdo, conforme aplicavel,
independentemente de aprovacdo em assembleia especial dos titulares dos CRI, para que seja refletida

a nova Remuneragéo.

4.12.4. A Remuneracdo seré paga mensalmente, sempre nos dias previstos no cronograma de
pagamentos das Notas Comerciais previsto no Anexo III a este Instrumento de Emisséo ("Data de

Pagamento da Remuneracdo” e "Cronograma de Pagamentos’, respectivamente).

4.13. Local de Pagamento

4.13.1. Os pagamentos referentes as Notas Comercials e a quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Emissora, nos termos deste Instrumento de Emissdo, serdo realizados pela Emissora
mediante crédito na conta corrente n° 45.647-8, mantida na agéncia 3100 do Banco Itau (341), de

titularidade da Credora ("Conta do Patrimdnio Separado”).

4.13.2. Considerar-se-30 automaticamente prorrogadas as datas de pagamento de qualquer
obrigacdo por quaisquer das Partes deste Instrumento de Emissao, inclusive pela Credora, no que se
refere ao pagamento do prego de integralizagdo, até o primeiro Dia Util (conforme abaixo definido)
subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigagdo ndo recair em um Dia Util (conforme

abaixo definido), sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.
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4.14. Amortizacdao Programada

4.14.1. A amortizacdo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado correspondente ao valor unitario da “i-ésima” parcela de amortizagdo, calculado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento, conforme formula abaixo:

A; = PMT; —J;

Onde:

PMTi = Valor da PMT a ser pago na Data de Pagamento "i”;

Ji = Valor dos juros acumulado no periodo, com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

4.14.2. Os percentuais indicativos de amortizagdo, considerando os valores nominais dos Créditos
Imobilidrios na data de assinatura deste Instrumento de Emissdo, estdo listados no Cronograma de

Pagamentos.

4.15. Resgate Antecipado e Amortizacao Antecipada

4.15.1. Resgate Antecipado Obrigatorio

4.15.1.1. A Emissora deverd realizar o resgate antecipado obrigatorio da totalidade das Notas
Comercials e por consequéncia o resgate antecipado obrigatorio da totalidade dos CRI, na ocorréncia
de deliberagdo, em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, pelo resgate antecipado da totalidade dos

CRI diante da ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais.

4.16. Amortizacdo Extraordindria Facultativa e Resgate Antecipado Facultativo

4.16.1. A Emissora, com recursos proprios, € desde que o Valor Maximo do Fundo de Obras esteja
enquadrado, podera, a qualquer momento, realizar a amortizacdo parcial, limitada a 98% (noventa e
oito por cento) do Valor Total da Emissdo, observado o montante minimo de R$ 100.000,00 (cem mi/
reais) para cada amortizacdo extraordinaria, ou resgate antecipado facultativo total do saldo devedor

atualizado das Notas Comercials, no estado em que se encontrarem, devendo, para tanto, pagar a
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parcela do saldo devedor atualizado das Notas Comerciais acrescido da Remuneragdo, calculada nos

termos deste Instrumento de Emissao (“'Valor Minimo da Amortizacdo Extraordindria Facultativa”, "Valor

da__Amortizacdo _Extraordindria _Facultativa” e “Valor _do Resgate Antecipado Facultativo”,

respectivamente), acrescido de prémio de 3% (trés por cento) sobre o Valor da Amortizacdo
Extraordindria Facultativa ou sobre o Valor do Resgate Antecipado Facultativo, conforme o caso

("Amortizacdo Extraordingria Facultativa”, "Resgate Antecipado Facultativo” e "Prémio de Pagamento

Antecjpado’, respectivamente).

4.16.2. A efetivacdo da Amortizacdo Extraordindria Facultativa ou Resgate Antecipado Facultativo
devera ser realizada(o) mediante envio de comunicacdo a Credora, com cdpia ao Agente Fiducidrio dos
CRI, com no minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia em relagcdo a data em que pretende realizar a
Amortizacdo Extraordindria Facultativa ou Resgate Antecipado Facultativo, sendo que referida
comunicacdo devera indicar: (a) a data de realizacdo da Amortizacdo Extraordindria Facultativa ou
Resgate Antecipado Facultativo, a qual devera coincidir com uma Data de Pagamento, (b) o Valor da
Amortizacdo Extraordindria Facultativa ou o Valor do Resgate Antecipado Facultativo, conforme
aplicavel, acrescido do Prémio de Pagamento Antecipado, incidente sobre o Valor da Amortizagdo
Extraordinaria Facultativa ou sobre o Valor do Resgate Antecipado Facultativo, conforme aplicavel; e
(¢) quaisquer outras informagoes necessarias a operacionalizacdo da Amortizacdo Extraordindria

Facultativa ou do Resgate Antecipado Facultativo.

4.17. Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria, Amortizacao Extraordinaria Facultativa e

Resgate Antecipado Compulsorio

4.17.1. O excedente de recursos recebidos pela Securitizadora, no respectivo més de arrecadacdo dos
Recebiveis, observada a Cascata de Pagamentos (conforme abaixo definido) serdo utilizados pela
Securitizadora para a amortizacdo extraordindria compulsoria das Notas Comerciais e
consequentemente dos CRI, na Data de Pagamento da Remuneragdo mais proxima, proporcionalmente
ao saldo do respectivo Valor Nominal Unitdrio Atualizado na data do evento ("Amortizacdo

Extraordinaria Compulsoria”).

4.18. Amortizacdo Extraordindria Facultativa do PU

4.18.1. Mensalmente, a partir da Data de Emissdo, na respectiva Data de Pagamento, caso o resultado

do célculo previsto na formula abaixo seja maior que 0 (zero), @ Emissora podera realizar amortizacdo
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extraordinaria do Valor Nominal Unitario Atualizado (ou do saldo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado)
das Notas Comerciais de todas as séries ja integralizadas, que devera abranger e respeitar a
integralizagdo proporcional dos CRI, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal
Unitario Atualizado, no valor maximo a ser calculado conforme formula abaixo (“Amortizacdo

Extraordindria Compulsdria _do PU” e "Valor da Amortizacdo Facultativa Compulsoria _do PU”,

respectivamente).

AEO = VNa - Vne

onde:

AEO = Valor unitario da amortizacdo extraordinaria parcial. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento; e

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o

caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

Ve = Conforme definido acima

4.18.2. Caso o resultado do calculo previsto na formula acima seja menor que 0 (zero), @ Emissora

néo podera realizar a Amortizacdo Extraordindria Facultativa do PU.

4.18.3. Né&o incidird qualquer tipo de prémio sobre a Amortizacdo Extraordinaria Facultativa do
PU.
4.18.4. Fica ajustado entre as Partes que, caso ndo haja intencdo por parte da Emissora de

proceder com a Amortizagdo Extraordindria Facultativa do PU no respectivo més de apuracdo, a
Emissora, em um prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia & Data de Pagamento do més
vigente, devera comunicar a Securitizadora formalmente nesse sentido

4.19. Repactuacao

4.19.1. As Notas Comerciais ndo serdo objeto de repactuacao programada.
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4.20. Cascata de Pagamentos

4.20.1. Em cada Data de Verificacdo a totalidade dos recursos que tenham sido transferidos para a

Conta do Patriménio Separado no periodo imediatamente anterior serdo utilizados na seguinte ordem

("Cascata de Pagamentos”):

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

Pagamento das Despesas do Patrimdnio Separado, caso a Emissora ndo arque diretamente com

0 pagamento de tais despesas, e os recursos do Fundo de Despesas se€jam insuficientes;

Pagamento da Remuneracdo dos CRI vencidos;

Pagamento da Remuneragcdo dos CRI vincendos;

Pagamento da Amortizacdo Programada dos CRI vencidos;

Pagamento da Amortizacao Programada dos CRI vincendos;

Retencdo dos valores necessarios a recomposicdo do Fundo de Despesas, caso este seja inferior

ao Valor Minimo do Fundo de Despesas;

Retengéo dos valores necessarios a recomposicao do Fundo de Reserva, caso este seja inferior

ao Valor Minimo do Fundo de Reserva,

Exclusivamente com recursos advindos dos Recebiveis, caso nos Contratos de Compra e Venda
esteja previsto uma comissdo de venda, devera ser liberado a Emissora, da parcela de sinal, o

valor da comissdo equivalente conforme indicado no Relatorio do Servicer ("Parcela de Sinal”).

Caso o valor da comissdo ndo seja integralmente pago através da Parcela do Sinal haverd o
abatimento na parcela subsequente, limitado ao valor de comissdo referente a respectiva

vendida indicado no Relatorio do Servicer;

Exclusivamente com recursos advindos dos Recebiveis, nas demais parcelas de pagamento,
devera ser liberado a Emissora o equivalente a 4% (quatro por cento) do valor da respectiva
parcela para o pagamento dos tributos conforme Regime Especial de Tributagcgo — RET, nos
termos da Lei n® 4.591/64;
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J) Retencdo dos valores necessarios a recomposicdo do Fundo de Obras, caso este seja inferior

ao Valor Maximo do Fundo de Obras; e

k) Realizagdo de uma Amortizacdo Extraordindria Compulsoria das Notas Comercials €,

consequentemente, dos CRI.

4.20.1.1. Tais recursos, enquanto ndo utilizados para os referidos fins, poderdo ser aplicados nos

Investimentos Permitidos.

4.20.1.2. A Securitizadora realizaré a verificacgdo da Conta do Patrimbnio Separado na Data de
Verificacdo, sendo que, caso os recursos relativos aos Recebiveis movimentados na Conta do Patrimdnio
Separado tenham sido inferiores ao montante necessario para o pagamento das obrigacoes previstas
neste Instrumento de Emissdo, a Securitizadora comunicard a Emissora para que esta realize, sob pena
de descumprimento deste instrumento e caracterizacao de Evento de Vencimento Antecijpado, no prazo
de até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento da comunicacdo, a complementacéo do valor
necessario para que seja atingido o montante de recursos necessario ao pagamento da respectiva

parcela da Nota Comercial de que tratar a comunicacdo enviada pela Securitizadora.
4.21. Encargos Moratorios

4.21.1. Sem prejuizo da Remuneragdo das Notas Comerciais, ocorrendo impontualidade no
pagamento pela Emissora de qualguer quantia devida aos titulares de Notas Comerciais, os débitos em
atraso, vencidos e ndo pagos pela Emissora, ficardo sujeitos a, independentemente de aviso, notificagdo
ou interpelagéo judicial ou extrajudicial: (i) multa convencional, irredutivel e de natureza ndo
compensatoria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros moratdrios a razéo de 1% (um por cento) ao més,
desde a data da inadimpléncia (inclusive) até a data do efetivo pagamento (exclusive); ambos

calculados sobre o montante devido e ndo pago ("Encargos Moratdrios”). Todos 0s valores recebidos a

titulo de Encargos Moratorios serdo revertidos, pela Emissora, em beneficio dos Titulares dos CRI
observada a Cascata de Pagamentos e rateados entre os Titulares dos CRI, observada sua respectiva

participacdo no Valor Total da Emisséo.

4.22. Imunidade dos Titulares de Notas Comerciais
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4.22.1. Com base na interpretacdo da legislacdo fiscal vigente a €poca da assinatura deste
Instrumento de Emissdo, sobre a Emissdo ndo incidem quaisquer impostos, taxas, contribuigbes ou
quaisquer outros tributos federais, estaduais ou municipais, sendo entendido que ndo sdo necessarios
quaisquer recolhimentos sobre os pagamentos ou reembolso devidos @ Securitizadora. Todos 0s
tributos, atuais ou futuros, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer outros
encargos que incidam ou venham a incidir sobre os pagamentos feitos pela Emissora no dmbito deste
Instrumento de Emissdo, inclusive em decorréncia de majoracdo de aliquota ou base de calculo, bem
como em decorréncia de nova interpretacdo da norma, com fulcro em norma legal ou regulamentar,
sdo de responsabilidade da Emissora e serdo por ela integralmente suportados, se e quando devidos,
acrescido de eventuais multas e penalidades. Caso qualquer orgdo competente venha a exigir, mesmo
que sob a legislacao fiscal vigente, o recolhimento, pagamento e/ou retencao de quaisquer impostos,
taxas, contribuicoes ou quaisquer outros tributos federais, estaduais ou municipais sobre os
pagamentos ou reembolso previstos neste Instrumento de Emissdo, ou a legislacdo vigente venha a
sofrer qualquer modificacdo ou, por quaisquer outros motivos, novos tributos venham a incidir sobre
0s pagamentos ou reembolso devidos a Credora no dmbito deste Instrumento de Emissdo, a Emissora
sera responsavel pelo recolhimento, pagamento €/ou retencdo destes tributos. Nesta situacdo, a
Emissora devera acrescer a tais pagamentos valores adicionalis de modo que a Credora receba os
mesmos valores liguidos que seriam recebidos caso nenhuma retencdo ou deducdo fosse realizada.
Caso a modificagdo na legislagdo vigente impacte a tributagdo pessoal da Credora ou de quaisquer
terceiros, como os Titulares dos CRI, sem correlacéo direta com a presente Emissdo, @ Emissora ndo

sera imputado qualquer énus adicional.

4.23. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

4.23.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.12.2 acima, o ndo comparecimento do titular de Notas
Comercials para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigagcdes pecuniarias da Emissora,
nas datas previstas neste Instrumento de Emissdo, ndo lhe dara direito ao recebimento adicional da
Remuneragdo e/ou dos Encargos Moratorios, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até
a data do respectivo vencimento.

5. EVENTOS DE VENCIMENTO ANTECIPADO

5.1. Eventos de Vencimento Antecipado
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5.1.1. Observado o disposto a seguir, a Credora podera declarar antecipadamente vencidas todas as

obrigagbes constantes deste Instrumento de Emissdo ("Vencimento Antecipado”), na ocorréncia de

qualquer um dos eventos listados nesta Clausula 5.1.1 ("Evento(s) de Vencimento Antecipado”), desde

que ndo sanados nos respectivos prazos de cura, quando aplicaveis, devendo a Credora convocar, nos

termos do Termo de Securitizagdo, Assembleia Especial de Titulares dos CRI para deliberar acerca da

nédo ocorréncia do Vencimento Antecipado:

i)

iii)

ndo pagamento pela Emissora de quaisquer obrigacoes pecunidrias devidas no dmbito destas
Notas Comercials, nas datas aqui previstas e dos demais Documentos da Operacdo, nas datas
previstas nos respectivos instrumentos, exceto se tal inadimplemento for sanado no prazo de 2

(dois) Dias Uteis contado da data do ndo pagamento;

insolvéncia, pedido de autofaléncia, faléncia ndo elidida ou contestado no prazo legal ou
decretacdo de faléncia da Emissora, conforme aplicavel, e/ou de quaisquer sociedades por elas
controladas, conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976 ("Lei n° 6.404/76” ou "Lei das Sociedades por Acdes” e "Controladas”,

respectivamente), direta ou indiretamente, ou qualquer procedimento de insolvéncia analogo

que venha a ser criado por lej, desde que ndo elidido no prazo legal que vier a ser criado no

dmbito de referida lei;

pedido de recuperacdo judicial ou extrajudicial formulado pela Emissora, conforme aplicavel,
e/ou por suas Controladas, direta ou indiretamente, independente de deferimento do
processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo Juizo competente, ou qualquer
procedimento andlogo que venha a ser criado por lei ou a submissdo a qualquer credor ou
classe de credores de pedido de negociagao de plano de recuperagdo extrajudicial, formulado
pela Emissora, conforme aplicavel, por qualguer de suas Controladas, diretas ou indiretas €/ou
por qualguer de seus acionistas controladores, independentemente de ter sido requerida

homologacgéo judicial do referido plano;,

liquidacdo, dissolucdo ou extincdo da Emissora, conforme aplicavel, ou qualquer procedimento

analogo que venha a ser criado por lei;

realizacdo dos seguintes atos pela Emissora, com relacdo as Notas Comercials, aos demais

Documentos da Operagédo ou documentos relacionados a Emissdo e aos CRI, ou aos direitos a
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vi)

vii)

viii)

ix)

estes Inerentes, em desconformidade com o previsto nestes contrato: cancelamento,
revogacdo, rescisdo, distrato ou qualquer forma de alteracdo, cessdo, venda, alienacao,
transferéncia, permuta, conferéncia ao capital, comodato, empréstimo, locacdo, arrendamento,
dacdo em pagamento, instituicdo de usufruto ou fideicomisso, endosso, desconto ou qualquer
outra forma de transferéncia ou disposicdo, inclusive por meio de reducdo de capital, ou
constituicdo de qualquer 6nus, assim definido como hipoteca, penhor, alienacdo fiduciaria,
cessdo fiducidria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opcdo de compra, direito de
preferéncia, encargo, gravame ou 0nus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial,
voluntario ou involuntdrio, ou outro ato que tenha o efeito praético similar a qualquer das

expressdes acima ("Onus”);

decisdo em primeira instancia prolatada por qualquer juiz ou tribunal declarando a ilegalidade,
nulidade, ineficacia ou inexequibilidade destas Notas Comercials €/ou de quaisquer dos
Documentos da Operagcdo ou documento relacionado @ Emissdo e aos CRI, ou de quaisquer de

suas disposicoes;

vencimento antecipado de quaisquer obrigacoes financeiras da Emissora e/ou de suas
Controladas e de sua controladora, conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei
aas Sociedades por Agdes ("'Controladora” ou quando houver mais de uma, as "Controladoras”),
caso aplicavel, no mercado financeiro ou de capitais nacional e internacional, em valor individual
ou agregado superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou seu equivalente em outras

moedas;

redugdo do capital social da Emissora e/ou concessdo de mutuo a Controladas e Controladoras
da Emissora, exceto (a) nos casos de reducao de capital realizada com o objetivo de absorver
prejuizos, nos termos do artigo 173 da Lei das Sociedades por Acdes, ou (b) se previamente
aprovado pela Credora, mediante deliberacdo prévia em Assembleia Especial de Titulares dos
CRI;

pratica, pela Emissora de qualquer ato visando anular, questionar, revisar, cancelar,
descaracterizar ou repudiar, por procedimento de ordem litigiosa, judicial, arbitral ou
administrativa, estas Notas Comercials ou qualquer outro Documento da Operacdo ou vinculado

aos CRI ou qualquer de suas disposicoes;
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xi)

Xil)

Xiii)

Xiv)

xv)

Xvi)

Xvil)

caso este Instrumento de Emissdo seja, por qualquer motivo, resilido, rescindido ou por
qualquer outra forma, extinto, se este Instrumento de Emissdo e/ou qualquer de suas
disposicoes, for declarada invélida, ineficaz, nula ou inexequivel, por qualquer lei ou norma

regulatoria, ou por decisdo administrativa, judicial ou arbitral;

aplicacdo dos recursos oriundos das Notas Comerciais em destinacdo diversa da Destinacdo dos

Recursos, sem prejuizo de imposicdo de penalidades pela CVM;

abandono total ou paralisacéo total das atividades da Emissora, conforme aplicavel €/ou de
quaisquer de suas Controladoras ou Controladas por prazo superior a 7 (sete) dias corridos,
exceto no caso de caso fortuito ou forca maior, desde que o prazo de paralisacao das atividades

da Emissora ndo exceda 30 (trinta) dias corridos;

ndo cumprimento da Razdo Minima de Garantia, nos termos e prazos de cura estabelecidos

neste instrumento e no Contrato de Cessdo Fiduciadria de Recebiveis;

€aso ndo seja realizada a recomposicao do Fundo de Despesas, Fundo de Reserva ou do Fundo
de Obras, mediante transferéncia dos valores necessarios a sua recomposicdo em até 3 (trés)

Dias Uteis contados de comunicagdo enviada pela Securitizadora nesse sentido;

caso os CRI tenham seu registro suspenso perante a B3 e tal suspensdo ndo seja revertida pela

Emissora no prazo de até 1 (um) Dia Util sendo o registro cancelado perante a B3;

protesto de titulos contra a Emissora e/ou as suas sociedades Controladas, em valor individual
ou agregado superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou seu equivalente em outras
moedas, salvo se, no prazo legal ou no prazo maximo de 7 (sete) Dias Uteis, o qgue for menor,
a Emissora e/ou as Controladas comprovarem que (a) o protesto foi suspenso, cancelado ou
sustado por deciséo judicial; ou (b) foram prestadas e aceitas garantias em juizo em valor no

minimo equivalente ao montante protestado,;

descumprimento pela Emissora de qualquer obrigagdo ndo pecunidria prevista neste
Instrumento de Emissdo, que (@) ndo seja devidamente sanada no prazo de cura especifico
aplicavel aquela obrigacdo; ou (b) em ndo havendo prazo de cura especifico, ndo seja
devidamente sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados de comunicagdo enviada pela
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XViii)

Xix)

XXi)

XXii)

Credora referente ao descumprimento;

caso as declaracoes prestadas pela Emissora, conforme aplicavel, neste Instrumento de Emissdo
e/ou nos demais documentos relacionados aos CRI sejam declaradas falsas, enganosas,

incorretas, incompletas, inconsistentes ou insuficientes, na data em que foram prestadas;

mora ou inadimplemento no pagamento de quaisquer obrigagcoes financeiras da Emissora e/ou
de quaisquer de suas Controladas, direta ou indiretamente, no mercado financeiro ou de capitals
nacional e internacional, em valor individual ou agregado superior a R$ 5.000.000,00 (cinco
milhOes de reais) ou seu equivalente em outras moedas, que ndo sejam sanados nos prazos de

cura previstos nos respectivos contratos;

existéncia e ndo cumprimento de deciséo judicial, arbitral ou administrativa ndo sujeita a recurso
contra a Emissora e/ou quaisquer de suas Controladas, direta ou indiretamente, cujo valor
individual ou agregado, seja igual ou superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou o

equivalente em outras moedas;

alteracdo no objeto social da Emissora que modifique as atividades atualmente por ela
praticadas de forma relevante, ou que agregue a essas atividades, novos negocios que tenham
prevaléncia ou que possam representar desvios significativos e relevantes em relagdo as
atividades atualmente desenvolvidas pela Emissora, salvo se com expressa prévia anuéncia da

Credora, mediante deliberacdo prévia em Assembleia Especial de Titulares dos CRI;

ndo renovagdo, cancelamento, revogacao ou suspensao de autorizagoes, concessoes,
subvengdes, alvaras ou licengas, dispensas, inclusive as ambientais necessarias @ manutengdo
das atividades desenvolvidas pela Emissora, incluindo eventual necessidade de renovagdo dos
alvaras de construcdo do Empreendimento Alvo, conforme aplicavel, exceto (a) no que se referir
as licengas e/ou as aprovagoes em processo de renovacdo tempestiva €/ou que estejam sendo
discutidas de boa-fé pela Emissora, nas esferas judicial ou administrativa, desde que tenham
sido obtidos os efeitos suspensivos de sua exigibilidade (caso aplicavel) ou caso a Emissora
comprovem que, em decorréncia de tal questionamento e enquanto este perdurar, a renovagcdo
ou obtencdo da referida licenca ou autorizagdo ndo sera exigida; ou (b) se a Emissora
comprovarem a existéncia de provimento jurisdicional ou autorizacdo por autoridade

competente, conforme aplicavel, em qualquer uma das hipoteses acima autorizando a
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XXiv)

XXV)

XXVi)

continuidade das respectivas atividades até a renovagdo ou obtencdo da referida licenga ou

autorizacdo,

condenagdo em primeira instancia da Emissora, de suas Controladas e Controladores,
administradores e/ou socios, por crimes relacionados as normas aplicaveis que versam sobre
atos de corrupcdo e atos lesivos contra a administracéo publica, incluindo, mas ndo se limitando
a, as normas previstas no Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, na Lei n® 12.529,
de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, na Lei n° 9.613, de 3 de marco de 1998,
conforme alterada, na Lei n® 12.846, de 19 de agosto de 2013, conforme alterada, do Decreto
n° 8.420, de 18 de margo de 2015 ("Decreto n° 8.420/15”), no US Foreing Corrupt Practices

Act (FCPA) e no UK Bribery Act (conjuntamente, as “Leis Anticorrupcdo”), conforme aplicaveis;

caso seja evidenciado, a qualquer tempo, que a Emissora e/ou qualquer de suas Controladas e
Controladores e administradores e/ou socias, participou ou praticou quaisquer dos atos descritos
nos itens acima, e seus esclarecimentos ndo sejam satisfatorios e considerdveis a
Securitizadora; ou caso haja qualquer mengdo publica, em todo e qualquer meio de
comunicacéo, da Emissora e/ou qualquer de suas Controladas e/ou administradores que indique
ou insinue a participacdo ou a pratica dos atos descritos acima € seus esclarecimentos néo

sejam satisfatorios a Securitizadora,

inquérito instaurado por autoridade competente a fim de apurar violagdo de qualquer dispositivo
de qualguer lei ou de qualquer regulamento contra a pratica de corrup¢do ou atos lesivos a

administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, as Leis Anticorrupgdo, pela Emissora;

celebragdo de contratos de mutuo, empréstimos, adiantamentos ou qualquer outra modalidade
de crédito €/ou garantias pela Emissora, com seus socios diretos ou indiretos, e/ou com pessoas
fisicas ou juridicas componentes do grupo econdmico a que pertenca a Emissora e/ou qualquer
de seus administradores, com excecdo de mutuos ou empréstimos concedidos por socios e/ou

terceiros a Emissora,;

Xxxvii) questionamento judicial prejudicial aos direitos da Credora, por qualquer pessoa nao

mencionada no item (if) acima, anulando parcialmente, questionando a validade de cldusulas
ou revisando parcialmente os termos e condicoes deste Instrumento de Emissdo, desde gue tal
questionamento ndo tenha sido elidido no prazo de 10 (dez) dias corridos;
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XXViii) desapropriacdo, confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidade governamental

XXix)

Xxxxi)

brasileira que resulte (@) na incapacidade da Emissora de gerir seus negocios, desde que tal
desapropriacdo, confisco ou outra medida afete a capacidade de pagamento, pela Emissora, de
suas obrigagbes relativas a este Instrumento de Emissdo e/ou (b) na efetiva perda, pela
Emissora, da propriedade e/ou da posse direta ou indireta da totalidade ou de parte substancial

de seus bens ou ativos, mediante a imissdo da posse pela respectiva autoridade governamental;

inclusdo, em acordo societario ou contrato social da Emissora, conforme aplicavel, de dispositivo
que importe em restri¢oes ou prejuizo a capacidade de pagamento das obrigacoes financeiras

decorrentes deste Instrumento de Emissdo;

alteracdo do controle direto ou indireto da Emissora, conforme aplicavel, conforme a definicdo
prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acoes, exceto nos casos em que tenha sido
obtida expressa e prévia anuéncia da Credora, mediante deliberacdo prévia em Assembleia
Especial de Titulares dos CRI;

fusédo, cisdo, incorporacdo, incorporacdo de acdes ou qualquer outra forma de reorganizacdo
societaria da Emissora, conforme aplicavel, que implique mudanga de controle, conforme a
definicdo prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢oes, da Emissora, exceto (a) no
caso de incorporagdo pela Emissora de qualquer Controlada; (b) no caso de criagdo de
subsididrias e filial, pela Emissora; ou (c) tenha sido obtida expressa e prévia anuéncia do

Credor, mediante deliberacdo prévia em Assembleia Especial de Titulares dos CRI;

Xxxxii) descumprimento, pela Emissora, da Legislagdo Socioambiental (conforme abaixo definida), ndo

sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descumprimento, exceto nos casos em
que o referido descumprimento esteja sendo discutido de boa-fé nas esferas administrativa e/ou

Judicial;

Xxxxiii) salvo nos eventos de forca maior (e desde que comunicados e comprovados a Empresa de

Engenharia Independente em até 5 (cinco) dias corridos e devidamente validados pela ultima),
se, em até 120 (cento e vinte) dias corridos contados do fim das obras do Empreendimento
Alvo, ou até 01 de marco de 2026, o que ocorrer primeiro, ndo for obtido o documento de
conclusao das obras do Empreendimento Alvo, emitido pelas autoridades competentes;
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Xxxxiv) atraso nas obras do Empreendimento Alvo superior a 120 (cento e vinte) dias corridos em
relacdo ao cronograma fisico-financeiro atualizado das obras do Empreendimento Alvo, salvo
nos eventos de forca maior, desde que comunicados e comprovados a Empresa de Engenharia

Independente em até 5 (cinco) dias corridos e devidamente validados pela ultima,

xxxv) Uutilizagdo, pela Emissora, das disposicoes contidas na Lei n° 13.786 de 27 de dezembro de
2018 para resolucdo de qualgquer contrato de compra e venda, ou contrato equivalente,

utilizado para comercializagcdo de unidade imobilidria existente no dmbito da Emisséo,; e

Xxxvi) realizacdo de novas vendas ou alterar as condicoes ja existentes em contratos formalizados
estabelecendo a comercializacdo de qualquer Unidade, tendo como pagamento da totalidade

ou parcela do seu valor uma dacdo imobilidria €/ou permuta.

5.1.2. A Emissora se obriga a comunicar por escrito a Securitizadora e o Agente Fiducidrio dos CRI
imediatamente, a respeito da ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecjpado

descritos na Clausula acima.

5.1.3. Caso ocorra qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado a Securitizadora devers, tdo
logo ciente, convocar a Assembleia Especial de Titulares dos CRI, para deliberar acerca da ndo
realizagcdo do Vencimento Antecijpado, de forma que a ndo realizagdo do Vencimento Antecipado devera
ser aprovada por Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares dos CRI. Fica desde
logo estabelecido que serd considerado antecipada e automaticamente vencido os CRI nas seguintes
hipoteses: (i) de ndo instalacdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI por falta de quorum em
primeira e segunda convocacdo,; ou (i) da inexisténcia de quorum suficiente para deliberagdo em

primeira e segunda convocagao.

5.1.4. Em caso de ocorréncia do Vencimento Antecipado das Notas Comercials, observado o disposto
na Clausula acima, a Emissora obriga-se a resgatar a totalidade das Notas Comerciais, com o seu
consequente cancelamento, pelo valor correspondente ao saldo devedor atualizado dos CRI acrescidos
da Remuneragdo, tributos, Encargos Moratorios, multas, despesas, penalidades e demais encargos
contratuais e legais do Patrimdnio Separado previstos neste #astrumento de Emissdo e no Termo de
Securitizacdo €/ou na legislacdo aplicavel, calculados, apurados ou incorridos, conforme o caso, até a

data do efetivo pagamento.
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5.1.5. Na hipotese de ocorréncia do Vencimento Antecijpado das Notas Comercials, a Emissora pagard

0 montante de que trata a Cldusula 5.1.4., acima, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do envio

de comunicacdo por escrito informando sobre a ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacoes

decorrentes das Notas Comercials a ser enviada pela Credora a Emissora nos termos da Clausula 10. 1

deste Instrumento de Emissao.

6.

6.1.

OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

Sem prejuizo das demais obrigacoes previstas neste Instrumento de Emissdo e na legislacéo e

regulamentacéo aplicaveis, a Emissora obriga-se a:

0

(i)

(iii)

(iv)

realizar o registro do: (a) presente Instrumento de Emissdo,; (b) Contrato de Cessdo Fiduciaria
de Recebiveis; e (c) Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas perante os Cartorios de Registro
de Titulos e Documentos da comarca da sede da Emissora, bem como a respectiva apresentacéo
a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio dos CRI dos respectivos registros, nos termos e prazos
indicados neste Instrumento de Emissdo, no Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis e no

Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas;

apos o cumprimento da condicdo suspensiva estabelecida no Contrato de Alienacdo Fiducidria
de Imoveis, realizar o protocolo para registro do Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imoveis
no Cartorio de Registro de Imdvel da comarca dos Imoveis e no Cartorio de Registro de Titulos
e Documentos da comarca da Emissora, sendo certo que o registro aqui mencionado deve ser
realizado no prazo indicado do Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imoveis. Apos o registro, a
Emissora devera apresentar o respectivo registro a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio dos
CRI;

realizar o arquivamento do Instrumento de Alteracdo Contratual (conforme definida no Contrato
de Alienagéo Fiducidria de Participacdo Societarias), na JUCESP, no prazo indicado no Contrato
de Alienacdo Fiducidria de Participacdo Societarias;

fornecer a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio dos CRI a partir da data de emissdo dos CRI:

(a) até o dia 30 de abril de cada ano, cdpia das demonstracoes financeiras completas da
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v)

Emissora, conforme aplicavel, relativas ao respectivo exercicio social encerrado, acompanhadas

de parecer elaborado por auditor independente;

(b) trimestralmente, até o 59 (quinto) dia util do més imediatamente posterior ao
encerramento de cada trimestre, declaracdo assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da
Emissora, na forma do seu contrato social, atestando (a) que permanecem vaélidas as
disposicoes contidas nos Documentos da Operacdo; € (b) a ndo ocorréncia de um Evento de

Vencimento Antecipado, nos moldes ao Anexo VII ao presente Instrumento de Emisséo;

(c) bimestralmente, até o 59 (quinto) dia util do més imediatamente posterior ao
encerramento de cada bimestre, declaracao assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da
Emissora, na forma do seu contrato social, atestando a correta identificacdo dos Recebiveis
objeto da Cessdo Fiducidria de Recebiveis, nos termos do relatorio do Servicer conforme
indicado no Contrato de Cessdo Fiducidria, bem como situacdo de cada um dos Recebiveis,
conforme lista atualizada apresentada pelo Servicer contratado, conforme Anexo XII deste

instrumento;

(d) bimestralmente, até o 5° (quinto) dia util de cada més, a tabela de vendas utilizada pela

Devedora para comercializacdo das Unidades do Empreendimento Alvo,

(e) informagdes a respeito de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, no prazo

de até 2 (dois) Dias Uteis contado da sua ocorréncia ou ciéncia inequivoca;

(1) informagbes sobre qualquer efeito adverso prejudicial e relevante na situagdo
(econdémica, financeira, operacional, comercial, regulatoria, juridica ou reputacional) da
Emissora, bem como nos seus negocios, bens, ativos, resultados operacionais e/ou
perspectivas, nos poderes ou na capacidade juridica e/ou econémico-financeira da Emissora de
cumprir pontualmente quaisquer de suas obrigacoes nos termos deste Instrumento de Emissdo

€/ou dos Documentos da Operacdo, conforme aplicavel;

cumprir todas as leis, regras, regulamentos e ordens, inclusive ambientais, trabalhistas e
previdenciarias aplicaveis e relevantes ao exercicio das suas atividades, especialmente, mas ndo

se limitando, a Legislacdo Anticorrupcao;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

manter vélidas e regulares, durante o prazo de vigéncia deste Instrumento de Emissdo, as

declaragbes e garantias apresentadas neste Instrumento de Emissdo, no que for aplicavel;

comparecer, por meio de seus representantes, as Assembleias Especiais de Titulares dos CRI,

sempre que for solicitado,

garantir nesta data e durante toda a vigéncia dos CRI, que qualquer das declaracoes prestadas
no dmbito da Oferta ndo sejam falsas, incorretas ou enganosas, em qualquer aspecto relevante,
sendo certo se comprometem a informar eventual inconsisténcia a Securitizadora, em até 5

(cinco) Dias Uteis contados da data em que tal inconsisténcia for identificada;

cumprir integralmente as leis, regulamentos e demais normas ambientals e relativas ao direito
do trabalho, seguranca e saude ocupacional, a medicina do trabalho e ao meio ambiente, bem
como néo incentivar a prostituicdo, tampouco utilizar ou incentivar mao-de-obra infantil €/ou
em condicdo andloga a de escravo ou qualquer espécie de trabalho ilegal ou, ainda, ou de
qualquer forma infringir direitos dos silvicolas, em especial, mas ndo se limitando, ao direito
sobre as dreas de ocupacdo indigena, assim declaradas pela autoridade competente

("Legislacdo Sociocambiental”), bem como obter todos os documentos (laudos, estudos,

relatorios, licengas, etc.) exigidos pela legislacdo e necessarios para o exercicio regular e seguro
de suas atividades, apresentando a Securitizadora, sempre que por esta razoavelmente
solicitado, as informagbes e documentos que comprovem a conformidade legal de suas
atividades e o cumprimento das obrigagoes assumidas nesta Clausula, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contado da respectiva solicitacdo, ou em prazo regulamentar inferior eventualmente

requerido a Securitizadora por autoridade competente;

envidar os melhores esfor¢os para que seus clientes, prestadores de servico e fornecedores
adotem as melhores praticas de protecdo ao meio ambiente e relativas a seguranca e saude do
trabalho, inclusive no tocante a ndo utilizagdo de trabalho infantil ou andlogo ao escravo, se

possivel mediante condicdo contratual especifica,

monitorar suas atividades de forma a identificar e mitigar os impactos ambientais ndo antevistos

no momento da celebragdo deste Instrumento de Emissdo;

utilizar os recursos obtidos com a emissdo das Notas Comerciais exclusivamente em atividades
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

licitas e em conformidade com as leis, regulamentos e normas relativas a prote¢do ao meio
ambiente, ao direito do trabalho, seguranga e saude ocupacional, além de outras normas que
Ihe sejam aplicaveis em fun¢do de suas atividades e de acordo com o previsto na Clausula 3.4,
acima;

aplicar e fazer com que os recursos decorrentes desta Emissdo sejam aplicados exclusivamente

de acordo com os termos previstos na Clausula 3.4. acima,;

manter, durante todo o periodo de vigéncia dos CRI, o Instrumento de Emissdo sempre valido

e vigente;

comunicar sobre eventual autuacdo pelos orgdos responsaveis pela fiscalizacdo de normas
ambientais e trabalhistas no que tange a saude e seguranca ocupacional, trabalho em condicoes
analogas a escravo e trabalho infanti|, bem como sobre a revogacdo, cancelamento ou ndo

obtencao de autorizagoes ou licencas necessarias para o seu funcionamento;

disponibilizar para a Securitizadora a procuragdo acima mencionada devidamente renovada nos
mesmos termos e condigoes, até 10 (dez) Dias Uteis antes do respectivo vencimento, sempre
que necessario, inclusive, caso, por qualquer motivo, a procuragdo torne-se parcial ou
integralmente invalida, sob pena de declaragdo de Evento de Vencimento Antecipado; e apos
solicitagdo nesse sentido pela Securitizadora, entregar um instrumento de procuracdo, €,
conforme venha a ser exigido, sempre que necessario para assegurar que a Securitizadora (ou
gualguer sucessor) disponha dos poderes exigidos para praticar os atos e exercer os direitos

aqui previstos;

fornecer @ Empresa de Engenharia Independente todas as informagbes e acessos necessarios
para que a Empresa de Engenharia Independente possa desempenhar suas fungoes previstas

neste instrumento;

(xviii) fornecer a Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiducidria e ao Servicer contratado, todos os

Contratos de Compra e Venda, objeto dos Recebiveis, juntamente com a documentacdo de
crédito dos adquirentes (documentos pessoais, comprovantes de endereco e comprovantes de
renda);
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(xix)

(xx)

(xxi)

(xxir)

fornecer a Securitizadora e Empresa de Engenharia Independente, todos os contratos de
prestacéo de servigos e/ou demais contratos firmados que guardem relago direta ou indireta
com o Empreendimento Alvo, p. ex.. construcdo, marketing, corretagem, arquitetos, calculista,
divulgadores, fornecedores relevantes de materiais para obra; sendo gue nenhum destes

contratos podera sofrer alteracdo sem prévia comunicacdo e anuéncia dos Titulares dos CRI;

fornecer todos os projetos executivos aprovados e/ou em fase de aprovacdo relacionado ao

Empreendimento Alvo;

fornecer para a Securitizadora e o Servicer acesso para visualizagdo de todas as contas bancarias
de titularidade da Emissora, do banco de dados e sistemas da Emissora, inclusive sistema Sienge
ou similar, de modo a conciliar as informagdes sobre os Recebiveis e demais verificagdes, o qual

devera ser providenciado em até 2 (dois) Dias Uteis da referida solicitacdo;

apresentar e/ou alinhar com a Empresa de Engenharia Independente os requisitos minimos

para realizacdo da vistoria técnica na obra, sempre que solicitado por €la, sendo:

a. Projeto Legal Aprovado,;
b. Projetos Executivos (Movimentacdao de Terra, Fundacdo, Estrutura, Alvenaria,

Instalagoes e Esquadrias);

C. Orcamento Executivo no nivel dos insumos;
d. Planejamento Operacional de Obra,
e. Planejamento de Compras;

Sh

Memorial Descritivo Executivo,
g. Meétodo de Verificacdo de Qualidade Servigos;
h. Checklist de entrega das areas; e

I. Contratos, Propostas e Cotagdes de compra.

(xxiii) atender a seguinte tabela, que define a quantidade acumulada minima dos imoveis entregues

em garantia @ Emissdo a serem vendidos no empreendimento, até o término de cada semestre,
da efetiva regularizacdo do Empreendimento Alvo junto a prefeitura municipal competente,
observando que eventuais distratos ocorridos em um determinado trimestre deverdo ser
compensados com novas vendas até o semestre imediatamente seguinte, de tal forma a garantir

as vendas minimas liquidas conforme disposto no quadro abaixo” ("Curva de Vendas”):
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Perfodo 19 semestre 29 semestre 19 semestre 29 semestre 19 semestre
2026 2026 2027 2027 2028
Vendas
2 3 5 6 V4
acumuladas

7. DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA

7.1. A Emissora, neste ato, declaram e garantem a Credora, na data da assinatura deste Instrumento

de Emissédo, que:

i) € sociedades devidamente organizadas, constituidas e existentes de acordo com as leis

brasileiras;

ii) esta devidamente autorizada e obtivera todas as autorizagoes, inclusive, conforme aplicavel,
legais, societarias, regulatorias e de terceiros, necessarias a celebracdo deste Instrumento de Emissdo
e ao cumprimento de todas as obrigacoes aqui previstas e a realizacdo da Emisséo e da Oferta, tendo
sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais, societarios, regulatorios e de terceiros necessarios

para tanto, conforme aplicaveis;

Jii) 0S representantes legais, conforme aplicavel que assinam este Instrumento de Emissdo, tém,
conforme o caso, poderes societarios €/ou delegados para assumir, em nome da Emissora, as
obrigagcdes aqui previstas € sendo que os mandatarios tém os poderes legitimamente outorgados,

estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

iv) este Instrumento de Emissdo e as obrigagdes previstas em cada documento constituem

obrigagoes licitas, validas, vinculantes e eficazes, exequiveis de acordo com os seus termos e condigcoes;

v) € plenamente capazes para cumprir todas as obrigacles previstas neste Instrumento de

Emissdo;

vi) exceto pelas Atas de Aprovacdo Societdria, nenhuma aprovacdo, autorizagdo, consentimento,
ordem, licenga, registro ou habilitacdo de ou perante qualquer instancia judicial, orgdo ou agéncia

governamental ou oOrgdo regulatorio se faz necessario a celebracdo e ao cumprimento deste
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Instrumento de Emisséo;

vii) a celebracdo, os termos e condigoes deste Instrumento de Emissdo e o cumprimento das
obrigacoes aqui previstas e a realizacdo da Emissdo e da Oferta (a) nao infringem o estatuto social ou
outros documentos societdrios da Emissora, conforme aplicavel; (b) ndo infringem qualquer contrato
ou instrumento do qual a Emissora seja parte €/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito,
bem como qualquer obrigacdo anteriormente assumida pela Emissora; (c€) ndo resultardo em
(1) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer contrato ou instrumento
do qual a Emissora seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus respectivos ativos esteja sujeito; ou
(2) extingdo de qualquer desses contratos ou instrumentos; (d) nao resultardo na criacdo de qualquer
onus ou gravame, judicial ou extrajudicial, sobre qualquer ativo da Emissora; (e) ndo infringem
qualquer disposicdo legal ou regulamentar a que a Emissora esteja sujeita; e (f) nao infringem qualquer
dispositivo legal, ou qualguer ordem, decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete

a Emissora,;

viii) conduz, assim como suas respectivas Controladoras (ou grupo de controle), Controladas e
sociedades coligadas, seus negocios e operacoes em cumprimento a todas as leis e regulamentos
aplicaveis, e estd, assim como suas Controladoras (ou grupo de controle), Controladas e sociedades

coligadas, devidamente qualificadas €/ou registradas para o exercicio de suas respectivas atividades;

ix) esta adimplente com o cumprimento das obrigagbes constantes deste Instrumento de Emissdo

e declara que ndo ocorreu nenhum Evento de Vencimento Antecipado,;

Xx) néo omitiram qualquer fato que possa resultar em alteragdo substancial na situacéo econdomico-

financeira ou juridica da Emissora,

xi) esta apta a cumprir as obrigagoes previstas neste Instrumento de Emissdo e agirdo em relagdo

a ele com boa-fé, probidade e lealdade;

Xxii)  ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar o presente Instrumento
de Emissdo, quaisquer outros contratos e/ou documentos a ele relacionados, tampouco tem urgéncia

em celebra-los;

Xiii) as discussbes sobre o objeto deste Instrumento de Emissdo foram feitas, conduzidas e
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implementadas por sua livre iniciativa,

Xxiv) € sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia em contratos semelhantes a este e/ou outros
relacionados;

xv)  foi informada e avisada de todas as condicoes e circunstancias envolvidas na negociacéo objeto
deste Instrumento de Emissdo e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua vontade,

tendo sido assistida por advogados durante toda a referida negociacdo,

xvi) tém plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de calculo da Remuneragcéo que foi

acordada por livre vontade da Emissora, em observéncia ao principio da boa-fe;

Xvii) 0s documentos e informagoes fornecidos pela Emissora a Credora sdo verdadeiros, consistentes,
precisos, completos, corretos e suficientes, esta atualizada até a data em que foram fornecidos e
incluem os documentos e informagoes relevantes para a tomada de decisdo de investimento sobre as

Notas Comerciais;

Xxviif) as demonstracdes financeiras consolidadas da Emissora relativas ao exercicio social encerrado
em 2022 representam corretamente a posicao patrimonial e financeira consolidada da Emissora naquela
data e para aquele periodo e foram devidamente elaboradas em conformidade com a Lei das Sociedades
por Acdes e com as regras emitidas pela CVM, apresentando, inclusive, a andlise com relagéo a todos

0S passivos existentes em nome da Emissora,

xix) além da Legislagido Socioambiental, das Leis Anticorrupcdo e a legislagéo aplicavel, incluindo,
mas ndo se limitando a legislacéo brasileira anticorrupgdo, contra a lavagem de dinheiro, , as quais sdo
tratadas nos itens (xxv) e (xxvi), desta Clausula, respectivamente, cumpre, as leis, regulamentos,
normas administrativas e determinagoes dos orgdos governamentais, autarquias ou instancias judiciais
aplicdveis ao exercicio de suas atividades, exceto por aquelas que (a) estejam sendo discutidas em
boa-fé judicial ou administrativamente €/ou (b) tenham sido obtidos os efeitos suspensivos de sua
exigibilidade;

Xx) até a presente data, prepararam e entregaram todas as declaragoes de tributos, relatorios e
outras informagoes que, de seu conhecimento devem ser apresentadas, ou recebeu dilacao dos prazos

para apresentacado destas declaragbes, bem como esta em dia com o pagamento de todas as suas
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respectivas obrigagoes de natureza tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria,
ambiental e de quaisquer outras obrigagoes impostas por lej, exceto por aquelas matérias que estejam

sendo, de boa-fé, discutidas judicial ou administrativamente;

xxi) mantem vadlidas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor, todas as licengas, concessoes,
autorizagoes, permissoes e alvards, inclusive ambientais, necessarias ao regular desenvolvimento das
atividades do seu objeto social, exceto caso (a) esteja em processo de regular renovacao, (b) esteja
sendo discutidas em boa-fé judicial ou administrativamente, desde que tenham sido obtidos os efeitos
suspensivos de sua exigibilidade (caso aplicavel) ou (c) se a Emissora comprovar a existéncia de
provimento jurisdicional ou autorizacdo por autoridade competente, conforme aplicavel, em qualquer
uma das hipoteses acima autorizando a continuidade das respectivas atividades até a renovacdo ou

obtencdo da referida licenca ou autorizacdo;

Xxxii) inexiste, em relagdo @ Emissora e/ou contra as suas Afiliadas, Controladas e Controladoras,
(a) descumprimento de qualquer disposicdo contratual relevante, legal ou de qualquer ordem judicial,
administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer processo, judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou
qualquer outro tipo de investigacdo governamental, em qualguer dos casos deste item, (1) que possa
causar qualquer alteracdo adversa e de forma relevante e direta nos negocios, nas condicoes
econdmicas, financeiras, operacionais (incluindo performance ou ativos) ou reputacionais da Emissora;
a ocorréncia de eventos politicos, conjunturais econémicos €/ou financeiros, no Brasil ou no exterior,
inclusive situagbes especiais de mercado €/ou financeiros, no Brasil ou no exterior, inclusive situagcoes
especiais de mercado e/ou no setor de atuacdo da Emissora que tenham impacto negativo e relevante
direto na situacdo econémica, financeira ou operacional da Emissora e/ou da ou (evento que impacte
negativamente o cumprimento das obrigagoes assumidas neste Instrumento de Emissao; ou (2) visando

a anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar este Instrumento de Emissdo,

Xxxiif) 0s recursos obtidos pela Emissora com a Emissdo serdo aplicados exclusivamente conforme a

Destinacdo dos Recursos, nos termos deste Instrumento de Emisséo;

xxiv) inexiste, em relacdo a Emissora, qualquer medida judicial ou extrajudicial ou arbitral que possa
trazer, conforme o caso, implicagoes as Notas Comerciais ou ao Instrumento de Emissdo, incluindo,
mas néo se limitando, as que tratam (a) da revisdo dos termos, condigoes, estrutura e cronograma de
pagamentos estabelecidos neste Instrumento de Emissdo; (b) da resilicdo, rescisdo, anulagdo ou
nulidade deste Instrumento de Emissdo, ou (c) de qualquer outro pedido que possa inviabilizar o pleno
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exercicio, pela Credora, dos direitos e prerrogativas relativos as Notas Comerciais;

XXV) respeitam e respeitardo, durante o prazo de vigéncia das Notas Comerciais, a Legislacdo
Socioambiental, direta ou indiretamente, por meio de seus respectivos fornecedores de produtos,

Servigos ou correspondentes;

Xxxvi) né&o obstante ao item (xix) acima, a Emissora esta cumprindo irrestritamente com o disposto na
Legislacdo Socioambiental, observando a regulamentacdo trabalhista e social no que tange a saude e
seguranca ocupacional € a ndo utilizacdo de médo de obra infantil ou andloga a escraviddo, adotando
ainda todas as medidas e acoes preventivas ou reparatorias destinadas a evitar ou corrigir eventuais

danos socioambientals;

xxvii) a utilizagdo, pela Emissora, dos recursos obtidos com a Emissdo ndo violara a Legislagdo

Socioambiental;

XXxViii) estd em dia com suas obrigacoes de natureza tributaria, previdencidria, trabalhista e social,
especialmente as normas referentes a saude e seguranca ocupacional, exceto nos casos em que

referido descumprimento esteja sendo discutido de boa-fé nas esferas administrativa €/ou judicial;

Xxxix) inexiste, com relagdo a Emissora, investigagdo, inquérito ou procedimento administrativo ou
Jjudicial ou ainda, de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos a administracdo

publica, incluindo, sem limitacdo, as Leis Anticorrupcao;

Xxx) até a presente data, nem a Emissora, nem as suas respectivas Afiliadas e nenhuma das pessoas
naturais agindo na qualidade de seus representantes, incluindo mas ndo se limitando a gerentes,
conselheiros, diretores e empregados (a) usam oS Seus recursos e/ou de suas Afilladas para
contribuigdes, doagcdes ou despesas de representacdo ilegais ou outras despesas ilegais relativas a
atividades politicas; (b) realizam qualquer pagamento ilegal, direto ou indireto, a empregados ou
funciondrios publicos, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos (incluindo seus familiares),
nacionais ou estrangeiros, praticaram quaisquer atos para obter ou manter qualquer negocio, transacdo
ou vantagem comercial indevida, (c) violam quaisquer Leis Anticorrupgdo, ou (d) realizam qualquer
pagamento de propina, abatimento ilicito, remuneragéo ilicita, suborno, trafico de influéncia, “caixinha”

ou outro pagamento flegal (conjuntamente, “"Condutas Indevidas”);
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Xxxxi) nao foi, nem seus socios, administradores e diretores, foram condenados, cumprem penalidade
ou estd impedido de exercer atividades em decorréncia de atos lesivos contra a administracdo publica,
por atos de improbidade administrativa, por atos ilicitos ligados a licitagbes e contratos publicos, por
ilicitos concorrencials, por crimes contra a administracdo publica, por crimes de licitacéo, crimes contra
ordem econdmica ou por qualquer conduta considerada corrupta pela legislacdo nacional e estrangeira,

nos termos das Leis Anticorrup¢éo;

XXxxif) observam, cumprem e fazem com que suas respectivas Afiliadas, Controladas e Controladoras
e seus diretores, funciondrios e membros de conselho de administracdo, se existentes, observem e
cumpram integralmente o disposto nas Leis Anticorrupgdo, nao violaram, violam ou violardo as suas
disposicoes, nem permitirdo, autorizardo ou ignorardo tal violacdo, por qualquer pessoa, ao longo da
vigéncia deste Instrumento de Emissdo, bem como se abstém de praticar quaisquer atos de corrupcdo
e de agir de forma lesiva @ administracdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu

beneficio, exclusivo ou ndo;

Xxxiii) ndo existem, entre seus Socios, administradores, diretores, funcionarios, agentes,
procuradores, consultores, bem como prepostos que venham a agir em seus respectivos nomes,
agentes publicos ou terceiras pessoas a eles relacionadas, incluindo mas ndo se limitando a familiares
ou pessoas relacionas por lagos profissionais, afetivos ou comerciais que possam Influenciar suas
decisbes, e que ocupem posicao/cargo ou desempenhem atividades que possam influenciar as

atividades objeto do presente Instrumento de Emissao;

xxxiv) entende que qualquer Unidade, que seja objeto de mais de um contrato de venda vigente
num mesmo periodo, estd passivel de acdo nas esferas civeis e penais, principalmente pela
desconfiguracdo da boa-fé no negdcio realizado e pela tipificacdo de estelionato nos termos do artigo
171 do Codigo Penal;

Xxxv) adota programas de integridade, nos termos do Decreto n° 8.420/15, com padrbes de conaduta,
controles internos, codigo de ética, politicas e procedimentos de integridade, aplicaveis a todos os
empregados, diretores, demais administradores e partes relacionadas, representantes legais e
procuradores, independentemente de cargo ou fungdo exercidos, estendidos, quando necessario, a
terceiros, tais como fornecedores, prestadores de servico, agentes intermediarios e associados, visando

garantir o fiel cumprimento das Leis Anticorrupgao,;

Av. Brigadeiro Faria Lima 1234, 4° andar - Jardim Paulistano. CEP 01451.001 - Sao Paulo - SP
Tel: (11) 3045.8808 | www.canalsecuritizadora.com.br

.nglftxs q Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/KHC5F-M6EQ7-5M46Z-KLB8T.



Xxxvi) conhece e entende as disposicoes das leis anticorrupcao dos paises em que faz negocios, bem
como ndo adota quaisquer condutas que infrinjam as leis anticorrupgdo desses paises, sendo certo que

executam as suas atividades em conformidade integral com essas leis;

Xxxvii) adota as diligéncias apropriadas para contratacdo €, conforme o caso, supervisao, de terceiros,
tais como, fornecedores, prestadores de servico, agentes intermedidrios € associados, de forma a
verificar que estes ndo tenham praticado ou venham a praticar qualquer conduta relacionada a violagdo

das Leis Anticorrupgdo,

XXxxViii) manterd seus livros e registros contabeis adequados, onde serdo detalhadas todas as

despesas relacionadas ao cumprimento da presente Instrumento de Emissdo;

Xxxix) monitora suas atividades de forma a identificar e mitigar impactos ambientais ndo antevistos

na Data de Emisséo;

x1l) monitora seus fornecedores diretos e relevantes no gue diz respeito aos impactos ambientais,
legislacbes socials e trabalhistas, normas de saude e seguranga ocupacional, bem como verificar a

inexisténcia de trabalho analogo ao escravo ou infantil;

x1li) ndo tém conhecimento de qualquer agdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral,
inquérito ou outro procedimento de investigacdo governamental que possa afetar a Emissdo ou os

negocios da Emissora,

xlii) as declaragbes aqui prestadas sdo verdadeiras, validas e ndo contém qualquer falsidade ou
inexatiddo, tampouco omitem a existéncia de qualquer ato ou fato, para fazer com que as declaragoes

prestadas sejam enganosas ou incompletas;

xliii) prestard, sempre que solicitado pela Credora, todas as informagbes e fornecer todos os
documentos a que a Emissora esta obrigada, na forma dos Documentos da Operacdo, inclusive, mas
néo exclusivamente, para fins de atendimento das obrigagoes da Credora perante os investidores dos
CRI e perante a CVM, sob pena de arcar com multa regulatoria eventualmente aplicada pela CVM e/ou
de ressarcir a Credora e/ou o Patrimbnio Separado, conforme o caso, em decorréncia do ndo

atendimento das obrigacdes por parte da Credora, desde que comprovadamente causado por culpa
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direta da Emissora, neste sentido,

xliv) zelard pela existéncia e integridade dos Créditos Imobilidrios e das Garantias, mantendo-os
livres e desembaracos de quaisquer Onus, gravames, pendéncias, passivos €/ou apontamentos, exceto
pelos indicados nos Documentos da Operacdo, bem como emitir declaracdo semestral, para fins de

comprovagdo da manutengao da existéncia e integridade dos Créditos Imobilidrios e das Garantias;

xlv) disponibilizard a Credora as vias dos documentos vinculados a Emissdo, devidamente assinados

€ registrados, conforme o caso, para fins de arquivamento pela Credora, na forma exigida pela CVM;

xlvi)  declara que tem conhecimento e concorda, expressamente, que os Documentos da Operacéo

poderéo ser disponibilizados aos investidores dos CRI;

xlvii) as informacgoes prestadas para fins do presente instrumento, bem como para fins de constituicdo

das Garantias, sdo verdadeiras completas, consistentes e nao induzem os investidores dos CRI a erro;

xIviii) a Emissora esta apta a figurar como devedora dos Créditos Imobilidrios que serdo lastro dos
CRI, nos termos da Resolucdo CMN 5.118, de 01 de fevereiro de 2024, conforme alterada (“"Resolucdo
CMN 5.118"), cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na referida resolugao incluindo (a) nao
ser companhia aberta e ndo ter parte relacionada com companhia aberta; (b) ndo ser instituicdo
financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasll, entidade integrante de
conglomerado prudencial, ou sua respectiva controlada; €; (c) destinar os recursos obtidos com a

Emissdo de Notas Comerciais; e

xlix) Em atendimento ao disposto na Resolugdo CMN 5.118, os recursos liquidos captados por meio
desta Emissdo ndo poderdo ser direcionados pela Devedora e/ou por suas Controladas em operagoes
imobilidrias cuja contraparte seja parte relacionada a Devedora €/ou suas Controladas, observado que
a expressdo 'parte relacionada" aqui referida terd o significado a ela atribuido no respectivo
Pronunciamento Técnico do Comité de Pronunciamentos Contabeis, recepcionado pela CVM. As Partes
reconhecem que a obrigacdo aqui descrita deverd ser observada, salvo caso haja superveniéncia de

decisdo ou regramento emitido por autoridade competente que dispense esta exigéncia.

8. DESPESAS, FUNDO DE DESPESAS, FUNDO DE OBRAS E FUNDO DE RESERVA
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8.1. Despesas

8.1.1. Para fazer frente aos pagamentos das despesas relativas @ administracdo do Patriménio
Separado, a emissdo das Notas Comerciais e aos valores relacionados as despesas e custos a serem
incorridos para fins da Oferta, conforme o caso, nas quais incluem-se as despesas previstas no Anexo
V que serdo arcadas pelo Fundo de Despesas e/ou diretamente pela Emissora, € na sua insuficiéncia,

a Credora deverad observar o disposto na clausula 8.1.2. abaixo ("Despesas”).

8.1.2. Fica a Securitizadora autorizada a deduzir do Prego de Integralizacdo, o montante necessario
para fins de pagamento ou reembolso do valor das Despesas que ja sejam devidas quando do
pagamento do Preco de Integralizacdo, exceto quando o pagamento for devido diretamente pela
Emissora. Em relacdo as demais despesas recorrentes que ndo forem objeto de abatimento do Prego
de Integralizacdo, tais despesas serdo arcadas: (i) prioritariamente com recursos do Fundo de
Despesas; (ii) com recursos da Cascata de Pagamentos; ou (iii) caso tais recursos se€jam insuficientes
para o pagamento de tais despesas, com recursos proprios da Emissora, ficando, neste caso, a Emissora
obrigada a aportar, na Conta do Patriménio Separado, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da
comunicacao neste sentido, o montante equivalente ao que valor que foi utilizado, pela Securitizadora,
para arcar com o pagamento de tais despesas, sendo certo que em eventual atraso incidira multa
moratoria a taxa efetiva de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito em atraso, bem como a juros
moratorios a taxa efetiva de 1% (um por cento) ao més, incidentes sobre o valor em atraso, calculados

pro rata die.

8.1.3. Na hipdtese de a Data de Vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberagdo da
Assembleia Especial de Titulares dos CRI, ou ainda, apos a Data de Vencimento dos CRI, a
Securitizadora, o Agente Fiducidrio dos CRI e os demais prestadores de servigos da emissdo dos CRI,
continuarem exercendo as suas fungdes, as Despesas previstas no Anexo V, conforme o caso,

continuardo sendo devidas.

8.1.4. O custo de administragdo e as Despesas continuardo sendo devidas, mesmo apos o vencimento
dos CRI, caso a Securitizadora €/ou os prestadores de servigo ainda estejam atuando em nome dos
Titulares dos CRI, remuneracdo esta que serd devida proporcionalmente aos meses de atuacdo da

Securitizadora €/ou dos respectivos prestadores de servicos.
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8.2. Fundo de Despesas

8.2.1. A Emissora autoriza que, na Data de Integralizacdo, seja retido do Preco de Integralizacdo dos
CRI da 18, 24, 34, 44 e 54 Séries, seja retido do Prego de Integralizacdo dos CRI da 18, 28, 34, 44 e 54
Séries, conforme estabelecido na clausula 4.9.6.2 acima, o montante de R$ 315.000,00 (trezentos

e quinze mil reais) para constituicdo de um fundo de despesas ("Valor Inicial do Fundo de Despesas”)

para direcionamento ao Fundo de Despesas, para o pagamento das Despesas vinculadas @ emissao dos

CRI ("Fundo de Despesas”) e que, na Data de Integralizacdo dos CRI da 64 Série, conforme estabelecido

na clausula 4.9.6.4 acima, o montante de R$ 92.037,00 (noventa e dois mil e trinta e oito). A
Securitizadora devera verificar apds o pagamento das despesas do més corrente, se os valores do
Fundo de Despesas correspondem ao fluxo de despesas para o més subsequente, sendo que, caso o
montante do Fundo de Despesas figue inferior ao valor provisionado para o pagamento das despesas

recorrentes referentes ao més subsequente (“'Valor Minimo do Fundo de Despesas”) o referido Fundo

de Despesas devera ser recomposto prioritariamente nos termos da Cascata de Pagamentos, com
recursos suficientes para constatacdo do Valor Minimo Fundo de Despesas e, subsidiariamente, caso
sejam insuficientes para tanto, por aporte direto da Emissora, que estara obrigada a recompor o referido

fundo até o limite do Valor Minimo do Fundo de Despesas.

8.2.2. (Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e a Emissora nao efetue
diretamente tais pagamentos ou ndo realize a recomposicdo do Fundo de Despesas, nos termos
previstos neste instrumento, tais Despesas deverdo ser arcadas pelo Patriménio Separado. As Despesas
que forem pagas com o0s recursos do Patriménio Separado, serdo reembolsadas pela Emissora no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante a apresentacao, pela Securitizadora, de comunicacdo indicando as

despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes.

8.2.3. (aso os recursos do Patrimdnio Separado ndo sejam suficientes para arcar com as Despesas, a
Securitizadora iré solicitar aos Titulares dos CRI que arquem com o referido pagamento mediante aporte

de recursos no Patrimdnio Separado.

8.2.4. O aporte de recursos, quando devido, sera realizado na proporcdo em que cada CRI representa

em relagéo a totalidade do saldo devedor dos CRI.

8.2.5. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com eventual obrigacdo de realizacdo de

aportes de recursos na conta do Patrimonio Separado, para custear eventuais despesas necessarias a
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salvaguardar seus interesses bem como a fazer frente ao pagamento das Despesas da Emissdo, e ndo
haja recursos suficientes no Patriménio Separado para fazer frente a tais obrigacoes, a Credora estard
autorizada a realizar a compensacao de eventual Remuneracado a que este titular dos CRI inadimplente
tenha direito com os valores gastos pela Emissora com estas despesas independente da

realizagdo/aprovacéo de Assembleia Especial de Titulares dos CRI.

8.2.6. Na hipotese da Clausula acima, os Titulares dos CRI que tiverem aportado recursos, possuirdo
o direito de regresso contra a Emissora e preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pelo

Patriménio Separado dos CRI, objeto ou ndo de litigio.

8.2.7. Conforme previsto no Termo de Securitizacdo, caso ndo sejam aportados recursos e nao seja
possivel realizar a compensacdo prevista acima, o Patriménio Separado dos CRI poderd vir a ser

liguidado.

8.2.8. Em nenhuma hipdtese a Securitizadora incorrera em antecipacdo de Despesas €/ou suportara

Despesas com recursos proprios.

8.2.9. Os recursos mantidos no Fundo de Despesas poderdo ser investidos nos Investimentos

Permitidos.

8.2.10. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais investimentos integrardo o
Patriménio Separado dos CRI, contabilizados sobre o Fundo de Despesas. A Credora néo tera qualguer
responsabilidade com relacdo a quaisquer eventuais prejuizos, reinvindicacdes, demandas, danos,
tributos ou despesas resultantes das aplicagbes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer
responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressdo deliberada) no investimento,
reinvestimento ou liquidacdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a

essas demoras.

8.2.11. Apds observada a quitacdo das ObrigacOes Garantidas a ser verificada pela Credora, esta
deverd, em até 2 (dois) Dias Uteis apds o recebimento do termo de quitacéo dos CRI a ser emitido pelo
Agente Fiducidrio dos CRI nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, a Credora deverd, em até
2 (dois) Dias Uteis contados da Data de Vencimento final dos CRI, liberar eventual saldo remanescente
do Fundo de Despesas, juntamente com o0s rendimentos liquidos oriundos da aplicacdo nos

Investimentos Permitidos, para a Emissora, em conta a ser indicada por esta.
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8.3. Fundo de Reserva

8.3.1. A Emissora autoriza que, na primeira e ultima Data de Integralizacdo dos CRI da 18, 248, 34,
44 e 54 Séries, seja retido do Prego de Integralizacdo dos CRI da 18, 24, 38, 44 e 52 Séries para fazer
frente aos encargos e amortizagoes eventualmente devidas e ndo pagas, bem como eventuais Despesas
devidas e ndo pagas, o montante de R$ 3.035.000,00 (trés milhées, trinta e cinco mil reais) e
na primeira e ultima Data de Integralizacdo dos CRI da 62 Série, seja retido do Preco de Integralizacdo
dos CRI da 62 Série para fazer frente aos encargos € amortizagoes eventualmente devidas e ndo pagas,
bem como eventuais Despesas devidas e ndo pagas, o montante de até R$ 2.995.471,00 (dois
milhdées, novecentos e noventa e cinco mil, quatrocentos e setenta e um reais) ("Fundo de
Reserva”) em garantia do cumprimento das Obrigacoes Garantidas, sendo certo que o Fundo de
Reserva deverd corresponder, apds constituido, no minimo, a todo e qualquer momento até o
cumprimento integral das Obrigacoes Garantidas, ao montante equivalente a proxima parcela da
Remuneracdo dos CRI, considerando para o calculo o ultimo més de apuracdo, conforme previsto no

Termo de Securitizacdo e calculado pela Credora (“'Valor Minimo do Fundo de Reserva”).

8.3.2. Em cada Data de Verificacdo, caso seja verificado que o montante do Fundo de Reserva
ultrapassa o Valor Minimo do Fundo de Reserva, os valores adicionais deverdo ser automaticamente
direcionados para o Fundo de Obras, devendo ser observada a Cascata de Pagamentos, até que o
referido Fundo de Obras possua valor equivalente a 110% (cento e dez por cento) do montante
necessario para a finalizacdo das obras do Empreendimento Alvo, conforme verificado pelos Relatorios
de Medlicdo (conforme definido abaixo) e controles emitidos pela Empresa de Engenharia Independente
("Valor Méximo do Fundo de Obras”).

8.3.3. (Caso em alguma verificagdo seja constatado que o sobejo do Fundo de Reserva, conforme
indicado acima, € suficiente para enquadramento do Valor Maximo do Fundo de Obras, devendo ser
observada a Cascata de Pagamentos, o eventual sobejo do referido Fundo de Obras deverd ser
direcionado para Amortizacdo Extraordindria Compulsoria das Notas Comerciais, observado o Valor
Minimo de Amortizacdo, sendo certo que, nos termos da Cascata de Pagamentos, caso o recurso retorne
para o Fundo de Reserva, deverd ser mantido até que seja realizada a nova apuracdo no més

subseguente.

8.3.4. A Emissora se obriga a manter o Valor Minimo do Fundo de Reserva até o cumprimento integral
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das Obrigagbes Garantidas, seja mediante retencdo de recursos objeto da Cessdo Fiducidria de
Recebiveis na Conta do Patriménio Separado, conforme a Cascata de Pagamentos, seja mediante aporte
de recursos pela Emissora na Conta do Patriménio Separado em até 3 (trés) Dias Uteis da comunicagao
pela Credora neste sentido. A verificacdo dos valores depositados no Fundo de Reserva deverd ser
realizada na Data de Verificacdo e eventual insuficiéncia de recursos devera ser complementada pela
Emissora. Para fins desta Clausula, entende-se por més de apuracdo o més civil da respectiva Data de

Verificacao.

8.3.4.1. Na hipotese da reconstituicdo do Fundo de Reserva ndo ocorrer nos termos indicados nas
cldusulas 8.3.3. e 8.3.4. acima, a Securitizadora devera utilizar o Fundo de Obras na Conta do
Patriménio Separado para pagamento da parcela da Remuneracdo dos CRI devida no periodo de
apuragao, limitado ao montante acumulado repassado ao Fundo de Obras, a titulo de sobejo, conforme

clausula 8.4.1. abaixo.

8.3.4.2. Caso seja utilizado recurso do Fundo de Obras para arcar com os juros do periodo de apuragao,
nos termos indicados na clausula 8.3.4.1. acima, fica a Emissora obrigada, de forma solidaria, a
reconstituir o Fundo de Obras no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar da comunicacdo emitida pela
Credora neste sentido, incidindo Encargos Moratorios desde a data da constatacdo do inadimplemento

da obrigagéo indicada na cldusula 8.3.3. acima.

8.3.5. Exceto no caso de erro e/ou imprecisdo, os calculos realizados pela Credora nos termos desta

Cldusula serdo finais e vinculativos a Emissora.

8.3.6. Apds observada a quitagdo das Obrigagbes Garantidas a ser verificada pela Credora, esta
deverd, em até 2 (dois) Dias Uteis apds o recebimento do termo de quitacdo dos CRI a ser emitido pelo
Agente Fiducidrio dos CRI nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, no dmbito do CRI, liberar
para a Emissora, na Conta de Livre Movimentagdo, eventual saldo remanescente do Fundo de Reserva,

Jjuntamente com os rendimentos liquidos oriundos da aplicacdo nos Investimentos Permitidos.
8.4. Fundo de Obras

8.4.1. Apos as retengdes indicadas na cldusula 4.9.6.2 acima, as Partes concordam em constituir, na
Conta do Patriménio Separado, um fundo de recursos que sera constituido com recursos advindos da

integralizagdo das Notas Comerciais, e por eventual sobejo do Fundo de Reserva, nos termos deste
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Instrumento de Emissdo, para fazer frente aos custos das obras do Empreendimento Alvo ("Fundo de
Obras”).

8.4.2. O Fundo de Obras serd constituido na Conta do Patrimdnio Separado, com os recursos oriundos
do Prego de Integralizacdo. Conforme ocorrerem as integralizagoes dos CRI, e, por consequéncia a
integralizagdo das Notas Comerciais, a Emissora desde ja autoriza a Securitizadora a realizar as

retengoes estabelecidas na Cascata de Pagamentos, até o Valor Maximo do Fundo de Obras.

8.4.3. Em complemento a emissdo dos Relatorios de Medicdo, a Empresa de Engenharia Independente
devera emitir, no minimo trimestralmente, um novo relatorio de projecédo de custos e prazo, sendo
certo que este novo valor devera ser atualizado para fins de cdlculo do Valor Maximo do Fundo de
Obras. A Empresa de Engenharia Independente devera atualizar o planejamento operacional, inserindo
as informacgoes dos servigos executados e reprogramando as atividades a serem executadas, sendo

possivel identificar o caminho critico de execucdo da obra € o prazo previsto para término.

8.4.3.1. O referido relatorio deverd conter, no minimo, as informagoes elencadas abaixo:

(i) Cronograma fisico projetado.

(ii) Cronograma financeiro projetado.

(iii)  Custo de obra e prazo de obra a incorrer.

(iv)  Comparativos entre o orcamento base de obra e o or¢amento reprojetado; e

) Comparativos entre o cronograma fisico e financeiro base e a reprojecao.

8.4.3.2. Caso a Empresa de Engenharia Independente indigue comprovados desvios nas obras do
Empreendimento Alvo, atestando atrasos acima dos valores estabelecidos no inicio da operacdo, que
possam acarretar: (i) o descumprimento do prazo para entrega das obras do Empreendimento Alvo;
e/ou (i) que possam comprometer a finalizagdo da obra pela falta de recursos disponiveis no limite de
crédito desta operacdo, esta devera notificar as partes, em até 2 (dois) dias a contar da apuragédo, bem

como indicar no relatorio de projecdo de custos e prazo subsequente, acerca de tal evento.

8.4.4. Os recursos do Fundo de Obras serdo integralmente utilizados conforme Destinacdo dos

Recursos.

8.4.5. Condi¢coes Precedentes Para as Demais Liberacées do Fundo de Obras
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8.4.5.1. Os recursos objeto do Fundo de Obras, serdo liberados, na Conta de Livre Movimentagao,
desde que a Emissora comprove a Securitizadora o cumprimento das seguintes condigoes precedentes,

de forma integral e cumulativa ("Demais Condicoes Precedentes Liberacdo Fundo de Obras” e em

conjunto com as Condigoes Precedentes, denominadas simplesmente como “"Condicdes Precedentes

Fundo de Obras”), salvo pelo disposto na Clausula 4.9.9. acima:

i) O cumprimento da integralidade das Condicdes Precedentes, conforme tempestivamente

aplicaveis;

if) Entrega do Relatorio de Medicdo, com no maximo 1 (um) més de defasagem, abordando a
vistoria técnica da obra do Empreendimento Alvo indicando: (@) o mapeamento dos servicos
executados e estoque de materiais, apurando os matérias pendentes de recebimento, tendo como base
as Chamadas de Capital realizadas anteriormente; (b) medicdo dos avancos dos servicos segundo o
cronograma fisico-financeiro das obras do Empreendimento Alvo desde a ultima medicdo; (c)
identificacao de eventuais ndo conformidades dos itens de seguranca, qualidade e capacidade de gestdo
e documentacgao, e (d) o descasamento do cronograma fisico-financeiro das obras do Empreendimento

Alvo no periodo,; e

i) Comprovagdo de que o Fundo de Reserva e o Fundo de Obras estdo enquadrados, ja

considerando a liberagdo pretendida.

8.4.5.2. A qualquer tempo e a exclusivo critério da Credora, a Empresa de Engenharia Independente
contratada podera ser substituida por outras empresas especializadas, de escolha da Credora, desde
que ndo haja prejuizo na continuidade dos servigos, evitando-se atraso na liberagdo dos recursos e

andamento das obras.

8.4.5.3. A Credora poderad solicitar a Emissora, a qualquer momento, mediante comunicagcdo por
escrito, informagdes sobre a Destinacdo dos Recursos do Fundo de Obras, devendo esta enviar a
Credora, obrigatoriamente, os documentos e informagdes solicitados, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da solicitacdo, ou em prazo menor, se solicitado por drgdo regulador ou qualquer outra
autoridade.

8.4.5.4. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio ndo realizarédo o acompanhamento fisico de obras,
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estando tal verificagcdo restrita ao envio dos Relatorios de Medicdo e documentos acima previstos.
8.4.5.5. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio dos CRI considerardo como corretas e veridicas as
informacgoes fornecidas pela Empresa de Engenharia Independente a respeito do acompanhamento

fisico e financeiro das obras do Empreendimento Alvo no Relatorio de Medig&o.

8.4.5.6. Contratacdo de terceiros para gestdo das obras do Empreendimento Alvo. Serd facultado a

Securitizadora, a seu exclusivo critério, desde que aprovado pelos Titulares dos CRI em Assembleia
Especial de Investidores, a contratacdo de empresa especializada para a prestacdo de servigos de
administrar, gerir os custos e a engenharia, ou mesmo a propria obra do Empreendimento Alvo, a ser

pago, as expensas da Devedora.

8.4.5.6.1. Na hipdtese acima, a Devedora se obriga a cooperar com o regular exercicio das atividades
de administracdo, prestando todas as informacoes, acessos e documentos que eventualmente lhe sejam

solicitados

9. RESPONSABILIDADE DA EMISSORA

9.1. Compromisso de Manter a Credora Indene de Responsabilidade

9.1.1. A partir da data de assinatura deste instrumento, a Emissora respondera perante a Credora pela
existéncia integral dos Créditos Imobilidrios, assim como por sua exigibilidade, legitimidade e correta
formalizacdo, de forma que se obriga a indenizar e manter a Credora indene, contra quaisquer
demandas, obrigagoes, perdas e danos de qualquer natureza direta (inclusive por pleitos originados por
investidores das Notas Comerciais ou do CRI, excluidos lucros cessantes e danos indiretos) sofridos
pela Credora originados de ou relacionados a: (a) falsidade contida nas declaracbes e garantias
prestadas pela Emissora nos Documentos da Operacdo,; (b) demandas, agcoes ou processos promovidos
pela Emissora ou suas partes relacionadas para discutir a existéncia, validade ou exequibilidade dos
Créditos Imobilidrios, desde que o objeto das demandas, agbes ou processos ndo sejam decorrentes
da acdo ou omissdo de qualquer tipo atribuivel por culpa ou dolo da Credora; () este instrumento, em
caso de discussdo judicial quanto a existéncia ou exigibilidade dos Créditos Imobilidrios, seja ela
promovida pela Emissora ou por qualquer terceiro, com qualquer fundamento, inclusive com base na
nulificagdo, anulacdo, declaracdo de ineficacia, rescisdo, resolucdo, resilicdo, ou dendncia, a qualquer

tempo, das Notas Comerciais; €/ou (d) demandas ou reclamagoes judicials ou administrativas
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promovidas pela Emissora que envolvam o pagamento dos Créditos Imobilidrios. A Emissora se obriga,
as suas expensas, a arcar com todas as despesas necessarias para defesa da Credora e do Patrimdnio
Separado nas hipoteses previstas nesta Clausula 9.1., incluindo contratacdo de advogado, honorarios
advocaticios, custas processuais, honorarios de sucumbéncia, eventuais condenacoes judiciais e/ou

extrajudicials, e outras despesas relativas.

9.1.2. O pagamento da indenizacdo prevista acima devera ser realizado em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento de simples comunicacdo por escrito encaminhada pela Credora @ Emissora,
identificando a ocorréncia do fato, sob pena de incidir multa moratoria de 2% (dois por cento) e juros

moratorios de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die.

9.1.3. Sem prejuizo da obrigacdo assumida acima, a Emissora se obriga a fornecer tempestivamente
0s documentos e informacgoes de que dispoe e que sejam necessarios para defesa dos interesses da
Credora contra as demandas, processos, acoes, obrigacoes, perdas e danos relacionadas a este

instrumento ou aos Créditos Imobiliarios.

9.1.4. Caso, a qualquer tempo, a legitimidade, existéncia, validade, eficacia e/ou exigibilidade dos
Créditos Imobilidrios seja prejudicada, no todo ou em parte, a Emissora se obriga, desde logo, em
carater irrevogavel e irretratavel, a pagar a Credora, multa compensatoria, a titulo de indenizacdo na
forma dos artigos 408 a 416 do Codigo Civil, correspondente ao saldo devedor devido aos Titulares dos
CRI, nos termos do Termo de Securitizagdo, assim como o pagamento de todas as despesas
efetivamente incorridas e comprovadas pela Credora, dentre outras, nos termos dos Documentos da

Operagéo.

9.2. O pagamento de quaisquer valores devidos nos termos deste instrumento ndo desonera ou exime
a Emissora do pagamento de quaisquer outros valores devidos a Credora, nos termos dos demais

Documentos da Operagao.

9.3. A obrigagdo de indenizagdo prevista na Clausula 9.1.1., acima, abrange, inclusive, o reembolso
de custas processuais e honordrios advocaticios que venham a ser razoavelmente incorridos pela
Securitizadora, seus sucessores na representacdo do Patrimdnio Separado, bem como por suas partes
relacionadas, diretores, conselheiros, empregados, agentes e consultores, na defesa ou exercicio dos

direitos decorrentes dos Documentos da Operagao.
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9.3.1. A Emissora devera pagar quaisquer valores devidos em decorréncia das estipulagdes desta
Cldusula 9 no prazo de 30 (trinta) dias a contar do recebimento da respectiva comunicacdo enviada
pela Securitizadora, desde que acompanhados com a efetiva comprovacdo dos valores devidos, nos
termos previstos nesta Clausula 9.1.1.

10. ASSEMBLEIA DE TITULARES DE NOTAS COMERCIAIS

10.1. Conforme previsto no artigo 47, paragrafo terceiro, da Lei n° 14.195/21, aplicar-se-@ as
assembleias de titulares de Notas Comerciais o disposto na Lei n° 6.404/76, sobre assembleia geral de
debenturistas. Desta forma, nos termos do artigo 71 da Lei n° 6.404/76, os titulares das Notas
Comerciais poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de Titulares de Notas Comercials a
fim de deliberar sobre matéria de seu interesse, aplicando-se, no que couber, o disposto na Lei n°
6.404/76 ("Assembleia de Titulares de Notas Comerciais”).

10.2. A Assembleia de Titulares de Notas Comerciais sera realizada, obrigatoriamente, na sede da

Emissora.

10.3. Convocacao

10.3.1. A Assembleia de Titulares de Notas Comerciais podera ser convocada pela Emissora, ou, ainda,
pelos titulares de Notas Comerciais que representem 10% (dez por cento), no minimo, das Notas
Comercials, observados os prazos constantes na legislagdo vigente no momento da convocacado, nos

termos do artigo 71, paragrafo primeiro, da Lei n° 6.404/76.

10.4. Instalacao

10.4.1. A Assembleia de Titulares de Notas Comerciais se instalara, nos termos do pardgrafo 39, do
artigo 71, da Lei n® 6.404/76, em primeira convocagado, com a presenca de titulares de Notas Comerciais
que representem metade, no minimo, das Notas Comerciais em circulacdo €, em segunda convocacao,

com qualquer ndmero.

10.5. Comparecimento da Emissora

10.5.1. A presenca dos representantes legals da Emissora na Assembleia de Titulares de Notas
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Comerciais é permitida.

10.6. Presidéncia

10.6.1. A presidéncia da Assembleia de Titulares de Notas Comerciais caberd ao titular de Notas
Comerciais, eleito na propria Assembleia de Titulares de Notas Comerciais, por maioria de votos dos
presentes.

10.7. Deliberaciao

10.7.1. Observado o disposto na Clausula 10.8., nas deliberacoes da Assembleia de Titulares de Notas
Comercials, a cada Nota Comercial caberd um voto. As deliberacbes serdo tomadas, em primeira
convocacao, por titulares de Notas Comerciais que representem a maioria dos CRI em Circulacdo
(conforme definido no Termo de Securitizacdo), e em segunda convocacdo, pela maioria dos presentes,

observado o disposto neste instrumento.

10.8. Vinculacdo aos CRI

10.8.1. Por forca da vinculagdo aos CRI, fica desde ja estabelecido que a Securitizadora deverad se
manifestar, em qualquer Assembleia de Titulares de Notas Comercials convocada para deliberar sobre
assuntos relativos as Notas Comerciais, conforme orientacdo deliberada pelos titulares dos CRI apos a

realizacdo de uma Assembleia Especial de Titulares dos CRI, conforme o Termo de Securitizacao.

10.8.2. Sem prejuizo do acima disposto, enquanto as Notas Comerciais pertencerem ao Patriménio
Separado, ficara dispensada a realizacdo de Assembleia de Titulares de Notas Comerciais, uma vez que,
em razdo do acima disposto, este sera integralmente, e para todos os fins, substituida pela respectiva

Assembleia Especial de Titulares dos CRI.

11. DISPOSICOES GERAIS

11.1. Comunicacoes

11.1.1. Todos os documentos e as comunicagoes a serem enviados por qualquer das Partes nos

termos deste Instrumento de Emissdo deverdo ser sempre feitos por escrito, assim como oS meios
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fisicos que contenham documentos ou comunicagoes, e deverdo ser encaminhados para os seguintes

enderegos:

[0, Para a Emissora:
REAL PARK INVESTIMENTOS LTDA.
Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.221, conjunto 9, Itaim Bibi, SGo Paulo/SP
CEP 04521-012
At.: Samir Mohamad Majzoub

E-mail: mohamad _incorporacao@outlook.com

(ii)  Para a Credora:
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, 49 andar, Conjunto 41, Jardim Paulistano, CEP 01451-
001 — Sao Paulo/SP
At.: Amanda Martins e Nathalia Machado
Telefone: (11) 3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

11.1.2. Os documentos e as comunicagoes, assim como os meios fisicos que contenham documentos
ou comunicagdes, serdo considerados recebidos quando (i) entregues nos enderegos acima
mencionados sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio; ou (ii) correio
eletrénico, serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja

confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente).

11.1.3. As comunicagbes enviadas nas formas previstas neste Instrumento de Emissdo serao

consideradas plenamente eficazes se entregues a empregado, preposto ou representante das Partes.

11.2. Divisibilidade

11.2.1. Se uma ou mais disposicoes aqui contidas forem consideradas invaélidas, ilegais ou inexequiveis
em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposigoes

ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

11.3. Sucessiao
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11.3.1. O presente Instrumento de Emissdo € celebrado em caradter irrevogavel e irretratavel,
vinculando as respectivas Partes, seus eventuais SUCESSOres ou cessionarios, conforme o caso, a
qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas clausulas, termos ou condicoes

pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislacdo aplicavel.
11.4. Cessao pelas Partes

11.4.1. A Emissora e a Securitizadora ndo poderdo ceder, gravar ou transigir com seus direitos,
deveres e obrigagbes assumidas neste Instrumento de Emissdo, salvo com a anuéncia prévia, expressa

e por escrito da outra Parte, dos eventuais sucessores ou cessionarios, conforme o caso.
11.5. Novacgédo

11.5.1. O nédo exercicio por qualquer das Partes de qualquer dos direitos que lhe sejam assegurados
por este Instrumento de Emissdo ou pela lej, bem como a sua tolerdncia com relacéo a inobservancia
ou descumprimento de qualquer condicdo ou obrigacdo aqui ajustada pela outra Parte, ndo constituirdo

novacao, nem prejudicardo o seu posterior exercicio, a qualguer tempo.
11.6. Vigor

11.6.1. Este Instrumento de Emissdo entra em vigor na data de sua assinatura e finda com o
cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas, ndo podendo, entretanto, ser

rescindido até que as Partes tenham cumprido todas as suas obrigagoes aqui previstas.
11.7. Cumulatividade

11.7.1. Os direitos, recursos e poderes estipulados neste Instrumento de Emissdo sdo cumulativos e

nao exclusivos de quaisquer outros direitos, recursos ou poderes estipulados pela lei.
11.8. Dias Uteis

11.8.1. Para fins deste Contrato, "Dia Util” (i) com relacdo a qualguer pagamento realizado por meio
da B3, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional; e (ii) com relacdo a
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qualquer outro pagamento que ndo seja realizado por meio da B3, bem como com relagdo a outras
obrigagbes previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja expediente bancario na Cidade de

S80 Paulo, Estado de Sdo Paulo, e que ndo seja sabado ou domingo.

11.9. Definicoes

11.9.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressoes iniciadas em maiusculas, ndo
definidas neste Instrumento de Emisséo, terdo o significado previsto no Termo de Securitizagdo, e (ii)

0 masculino incluird o feminino e o singular incluiré o plural.

10.9.1. A presente Emissdo faz parte de um negocio juridico complexo, de interesses reciprocos,

integrante da operagdo estruturada de securitizacdo dos Creditorios Imobiliarios.

11.10. Titulo Executivo Extrajudicial

11.10.1. Este Instrumento de Emissdo e as Notas Comerciais constituem titulos executivos
extrajudiciais nos termos dos incisos II e III do artigo 784 do Codigo de Processo Civil, reconhecendo
as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigacoes
assumidas nos termos deste Instrumento de Emissdo comportam execugdo especifica e se submetem
as disposicoes dos artigos 497 e seguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de

declarar o vencimento antecipado das Notas Comercials, nos termos deste Instrumento de Emissao.

11.11. Protecao de Dados

11.11.1. A Emissora consente/consentira, nos termos e propositos contidos nos Documentos da
Operacdo aplicaveis, e de maneira livre, esclarecida e inequivoca, que concordam com a utilizagéo de
seus dados pessoalis para a realizagdo da operagdo de crédito ora estabelecida, autorizando
expressamente, desde ja, o compartilhamento dessas informagdes com os participantes da Operacao,
0 que inclui a divulgagdo de informagbes consideradas relevantes para os investidores em relatorios

gerencials de carteira de ativos.

11.12. Liberdade Econémica

11.12.1. As Partes pactuam que o presente negocio juridico € celebrado sob a égide da "Declaracdo
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de Direitos de Liberdade Econémica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n°
13.874, de 20 de setembro de 2019, de forma que todas as disposicbes aqui contidas sdo de livre
estipulacdo das Partes pactuantes, com a aplicacdo das regras de direito apenas de maneira subsidiaria
ao avencado, hijpotese em que nenhuma norma de ordem publica dessa matéria serd usada para

beneficiar a Parte que pactuou contra ela.

11.13. Irrevogabilidade

11.13.1. Este Instrumento de Emissdo € firmado em caréter irrevogavel e irretratavel, obrigando as

Partes por si e seus sucessores.

11.14. Legislacao Aplicavel

11.14.1. Este Instrumento de Emissdo é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

11.15. Assinatura Digital

11.15.1. As Partes concordam que serd permitida a assinatura eletronica do presente Instrumento de
Emisséo e de quaisquer aditivos ao presente, mediante assinatura na folha de assinaturas eletronicas,
com 2 (duas) testemunhas, para que esses documentos produzam os seus efeitos juridicos e legais,
devendo, em qualquer hipotese, ser emitido com certificado digital nos padrbes da Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira - ICP-BRASIL, conforme disposto na Medida Provisoria n° 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001. As Partes reconhecem que, independentemente da forma de assinatura, esse
Instrumento de Emisséo tem natureza de titulo executivo extrajudicial, nos termos do art. 784 do Codigo

de Processo Civil,
11.16. Foro
11.16.1. Fica eleito o foro da Comarca de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer

duvidas ou controvérsias oriundas deste Instrumento de Emissdo, com renuncia expressa a qualquer

outro, por mais privilegiado que seja ou possa Vir a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam este Instrumento de Emissdo de forma
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exclusivamente digital, nos termos da Cldusula 11.15. acima, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Local e Data de assinatura do Instrumento de Emissdo: S&o Paulo/SP, 12 de marco de 2024.
Local e Data de assinatura do Primeiro Aditamento ao Instrumento de Emissdo.: S&o Paulo, 26 de
margo de 2025;

Local e Data de assinatura do Segundo Aditamento ao Instrumento de Emissdo. sdo Paulo, 16 de
Julho de 2025.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.)
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Imoveis localizados na

localizados na Rua Itorord,
no 74, lotesn% 7, 8 9e
10, quadra d, Morumbi,
CEP 05.688-060, objeto
das matriculas n% 33.360,
79.616 e 80.058, todas do
159 Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de
S&o Paulo

REAL PARK
INVESTIMENTOS LTDA.
(CNPJ: 52.347.258/0001-
62)

ANEXO I

IMOVEIS E EMPREENDIMENTO ALVO

Néo

R$ 40.800.000,00

100%

R$ 0,00

Néo
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ANEXO 11

CRONOGRAMA INDICATIVO

CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICACAO DOS RECURSOS (em milhares)

Valor 10 20 10 20 20
19 semestre 19 semestre
estimado de | semestre| semestre| semestre| semestre semestre
fiscal fiscal
recursos da fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
IMOVEIS| Emisséo a S s S S S S S
LASTRO serem
alocados nos
L 2024 2024 2025 2025 2026 2026 2027
Imoveis
Lastro (R$)
R$ R$ R$ R$ RS R$ RS
Imoveis
objeto
das
matriculas
o 40.800.000,00 0 3.000.000| 5.000.000| 5.000.000| 7.800.000 | 10.000.000| 10.000.000
no
33.360,
79.616,

80.058 do

.
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150
Oficial de
Registro

ade
Imoveis

aa
Comarca
de Séo
Paulo,
Estado de

Séo
Paulo, na

Rua
Itororo,

no 74,
lotes n%
7,8 9e

10,
guadra d,
Morumbi,

CEP
05.688-

060

CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICACAO DOS RECURSOS (em milhares)
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IMOVEIS
LASTRO

Valor estimado de
recursos da Emissao a
serem alocados nos
Imoveis Lastro (R$)

1 o
semestre

fiscal

20
semestre

fiscal

1 o
semestre

fiscal

20
semestre

fiscal

1 o
semestre

fiscal

20
semestre

fiscal

1 o
semestre

fiscal

S

S

S

S

S

S

S

2024

2024

2025

2025

2026

2026

2027

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

Imoveis
objeto
aas
matriculas
no
33.360,
79.616,
80.058 do
150
Oficial de
Registro
de
Imoveis
aa
Comarca
de Séo
Paulo,

40.800.000,00

3.000.000

5.000.000

5.000.000

7.800.000

10.000.000

10.000.000
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Estado de
Séo
Paulo, na
Rua
Itororo,
no 74,
lotes n%
7,8 9e
10,
quadra d,
Morumbi,
CEP
05.688-
060

Este cronograma € indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dindmica comercial do setor no qual atua, a
Emissora podera destinar os recursos provenientes da integralizacdo da Nota Comercial em datas diversas das previstas neste Cronograma
Indicativo, observada a obrigacdo desta de realizar a integral Destinacdo dos Recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Emissora

comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos obtidos com a Emisséo, o que ocorrer primeiro.

O Cronograma Indicativo é meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do
cronograma tentativo tal fato ndo implicara em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificacdo da observancia ao
Cronograma Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacdo de um montante diferente daquele previsto no

Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.
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ANEXO 111

CRONOGRAMA DE PAGAMENTO DA AMORTIZACAO E DA REMUNERACAO

Notas Comerciais da 12,29, 3°, 43 e 52

Notas Comerciais 13, 23,33, 43 e 52 série

Datas de
Juros Amortizacdao % Amortizado
Pagamento
1 12/04/2024 Sim Sim
2 14/05/2024 Sim Sim 0,5000%
3 14/06/2024 Sim Sim 0,5000%
4 12/07/2024 Sim Sim 0,5000%
5 14/08/2024 Sim Sim 0,5000%
6 13/09/2024 Sim Sim 0,5000%
7 14/10/2024 Sim Sim 0,5000%
8 14/11/2024 Sim Sim 0,5000%
9 13/12/2024 Sim Sim 0,5000%
10 14/01/2025 Sim Sim 0,5000%
11 14/02/2025 Sim Sim 0,5000%
12 14/03/2025 Sim Sim 0,5000%
13 14/04/2025 Sim Sim 0,5000%
14 14/05/2025 Sim Néo 0,0000%
15 13/06/2025 Sim Néo 0,0000%
16 14/07/2025 Sim Néo 0,0000%
17 14/08/2025 Sim Sim 0,5000%
18 12/09/2025 Sim Sim 0,5000%
19 14/10/2025 Sim Sim 0,5000%
20 14/11/2025 Sim Sim 0,5000%
21 12/12/2025 Sim Sim 0,5000%
22 14/01/2026 Sim Sim 0,5000%
23 13/02/2026 Sim Sim 0,5000%
24 13/03/2026 Sim Sim 0,5000%
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25 14/04/2026 Sim Sim 0,5000%
26 14/05/2026 Sim Sim 0,5000%
27 12/06/2026 Sim Sim 0,5000%
28 140772026 Sim Sim 0,5000%
29 14/08/2026 Sim Sim 0,5000%
30 14/09/2026 Sim Sim 0,5000%
31 14/10/2026 Sim Sim 0,5000%
32 13/11/2026 Sim Sim 0,5000%
33 14/12/2026 Sim Sim 0,5000%
34 14/01/2027 Sim Sim 0,5000%
35 12/02/2027 Sim Sim 0,5000%
36 12/03/2027 Sim Sim 0,5000%
37 14/04/2027 Sim Sim 0,5000%
38 14/05/2027 Sim Sim 0,5000%
39 14/06/2027 Sim Sim 0,5000%
40 14/07/2027 Sim Sim 0,5000%
41 13/08/2027 Sim Sim 0,5000%
42 14/09/2027 Sim Sim 0,5000%
43 14/10/2027 Sim Sim 0,5000%
44 12/11/2027 Sim Sim 0,5000%
45 14/12/2027 Sim Sim 0,5000%
46 14/01/2028 Sim Sim 0,5000%
47 14/02/2028 Sim Sim 0,5000%
48 14/03/2028 Sim Sim 100,0000%

Notas Comerciais da 643 Série

Notas Comerciais 62 Série
Datas de

Juros Amortizacao

Pagamento
14/08/2025

Sim

Néo

%

Amortizado
0,0000%

Av. Brigadeiro Faria Lima 1234, 4" andar -
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2 12/09/2025 |  Sim Néo 0,0000%
3 14/10/2025 |  Sim Néo 0,0000%
4 14/11/2025 |  Sim Néo 0,0000%
5 12/12/2025 |  Sim Néo 0,0000%
6 14/01/2026 |  Sim Néo 0,0000%
7 13/02/2026 |  Sim Néo 0,0000%
8 13/03/2026 |  Sim Néo 0,0000%
9 14/04/2026 |  Sim Néo 0,0000%
10 14/05/2026 |  Sim Néo 0,0000%
11 12/06/2026 |  Sim Néo 0,0000%
12 14/0772026 |  Sim Néo 0,0000%
13 14/08/2026 |  Sim Néo 0,0000%
14 14/09/2026 |  Sim Néo 0,0000%
15 14/10/2026 |  Sim Néo 0,0000%
16 13/11/2026 |  Sim Néo 0,0000%
17 14/12/2026 |  Sim Néo 0,0000%
18 14/01/2027 |  Sim Néo 0,0000%
19 12/02/2027 |  Sim Néo 0,0000%
20 12/03/2027 | Sim Néo 0,0000%
21 14/04/2027 |  Sim Néo 0,0000%
22 14/05/2027 |  Sim Néo 0,0000%
23 14/06/2027 |  Sim Néo 0,0000%
24 14/07/2027 |  Sim Néo 0,0000%
25 13/08/2027 |  Sim Néo 0,0000%
26 14/09/2027 |  Sim Néo 0,0000%
27 14/10/2027 |  Sim Néo 0,0000%
28 12/11/2027 | Sim Néo 0,0000%
29 14/12/2027 |  Sim Néo 0,0000%
30 14/01/2028 |  Sim Néo 0,0000%
31 14/02/2028 | Sim Néo 0,0000%
32 15/03/2028 |  Sim Sim 100,0000%

Notas Comerciais da 73 Série
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Notas Comerciais 72 Série

Datas de o %
Pagamento Jaros Amlortizacso Amortizado
1 14/08/2025 Sim néo 0,0000%
2 12/09/2025 Sim néo 0,0000%
3 14/10/2025 Sim néo 0,0000%
4 14/11/2025 Sim néo 0,0000%
5 12/12/2025 Sim néo 0,0000%
6 14/01/2026 Sim néo 0,0000%
7 13/02/2026 Sim nao 0,0000%
8 13/03/2026 Sim nao 0,0000%
9 14/04/2026 Sim néo 0,0000%
10 14/05/2026 Sim nao 0,0000%
11 12/06/2026 Sim nao 0,0000%
12 14/07/2026 Sim néo 0,0000%
13 14/08/2026 Sim néo 0,0000%
14 14/09/2026 Sim néo 0,0000%
15 14/10/2026 Sim néo 0,0000%
16 13/11/2026 Sim néo 0,0000%
17 14/12/2026 Sim néo 0,0000%
18 14/01/2027 Sim néo 0,0000%
19 12/02/2027 Sim néo 0,0000%
20 12/03/2027 Sim néo 0,0000%
21 14/04/2027 Sim néo 0,0000%
22 14/05/2027 Sim néo 0,0000%
23 14/06/2027 Sim néo 0,0000%
24 14/07/2027 Sim néo 0,0000%
25 13/08/2027 Sim néo 0,0000%
26 14/09/2027 Sim néo 0,0000%
27 14/10/2027 Sim néo 0,0000%
28 12/11/2027 Sim néo 0,0000%
29 14/12/2027 Sim néo 0,0000%
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30 14/01/2028 Sim Sim 0,0000%
31 14/02/2028 Sim Sim 0,0000%
32 16/03/2028 Sim Sim 100,0000%
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A

ANEXO 1V

RELATORIO SEMESTRAL DE DESTINACAO DOS RECURSOS

TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Periodo: [e]/[e]/[e®] até [e]/[e]/[e]

A REAL PARK INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de S0 Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Pedroso
Alvarenga, n° 1.221, conjunto 9, Itaim Bibj, CEP 04521-012, inscrita no CNPJ sob o n® 52.347.258/0001-62, representada na forma de seu Contrato

Social, nos termos da Clausula 3.4 e seguintes do Instrumento de Emissdo, vem, pelo presente, atestar que o volume total de recursos obtidos mediante

a emissdo das Notas Comerciais acima foram utilizados durante o periodo acima, corresponde a R$ [] ([#] reais) e foram para utilizados nos termos

previstos no Instrumento de Emissdo, conforme abaixo:

Comprovante
. Documento de
Destinacao dos Percentual
. . Status (N°da pagamento:
Denominacao do Matricula recursos/etapa ) . do recurso Valor
i o da : Nota Fiscal | recibo [x]/ .

Empreendimento Proprietario / Endereco do projeto: utilizado | gasto no

o Obra » (NF-e) TED [x] /
Alvo Cartorio (construcao ou no semestre

(%) /DOC [x] / boleto
reforma) L semestre
eoutros | (autenticacao)
e outros
[e] [o] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [o]
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Total destinado no semestre Rg [e]

Valor total desembolsado a Emissora R$ [o]

Valor da Emissao — Valor da Destinacdao = Destinacao dos Recursos/Saldo a destinar R$ [e]
Valor Total da Oferta Rg [e]

Declara, ainda, que é titular do controle societdrio das sociedades por €la investidas acima, conforme definicdo constante do artigo 116 da Lei das

Sociedades por Acbes, e assume a obrigacdo de manter o controle societario sobre as sociedades investidas acima até que seja comprovada, pelo

Emissora, a integral destinacdo dos recursos. Acompanha a presente declaracdo os documentos necessarios @ comprovacdo do controle acima previsto.

Atenciosamente,

[LOCAL, DATA E ASSINATURAS]
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ANEXOV
DESPESAS

Tabela de Despesas Atualizada 12, 23, 33, 49 e 59 Séries

Registro Debéntures, CRI, CRA, LF, CDCA, ) R$ 11.832,00
B3 | CETIP A vista 0,03% 0,00% R$ 11.832,00
Cotas de Fundo Fechado, Nota Comercial
B3 | CETIP Taxa de Comprovagéo de Titularidade A vista R$ 87,83 0,00% R$ 87,83
IBSadv Assessor Legal A vista R$ 41.500,00 14,53% R$ 48.555,05
Oliveira Trust Agente Registrador A vista R$ 10.000,00 16,33% R$ 11.951,72
Trustee Agente Fiducidrio A vista R$ 17.000,00 16,33% R$ 20.317,92
Canal N .
Taxa de estruturagdo e emissao A vista R$ 49.000,00 16,33% R$ 58.563,40
Investimentos
Canal 5
] Distribuigdo Passiva A vista R$ 18.750,00 16,33% R$ 22.409,47
Investimentos
Canal .
Distribuicdo Passiva A vista R$ 6.250,00 14,25% R$ 7.288,63
Securitizadora

~ o
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Secucrz‘:;jdora 7axa de Gestio Mensal R$ 6.000,00 14,25% R$ 6.997,08
cvM Taxa de Fiscalizagéo CVM A vista 0,03% R$ 12.240,00 0,00% R$ 12.240,00
Dexter Medli¢do de obra A vista R$ 13.000,00 12,15% R$ 14.797,95
Cartesia Estruturador A vista R$ 1.502,693,34 19,94% R$ 1.876.958,96
CACR11 Distribuicao A vista R$ 408.000,00 0,00% R$ 408.000,00

B3 | CETIP Custodia de Valores mobilidrios Mensal 0,00% R$ 714,00 0,00% R$ 714,00
B3 | CETIP Custddia de Ativos Mensal 0,00% R$ 448,80 0,00% R$ 448,80
B3 | CETIP Taxa de utilizacdo B3 | Cetip Mensal R$ 100,00 0,00% R$ 100,00
Trustee Agente Fiducidrio Anual R$ 17.000,00 16,33% R$ 20.317,92
Oliveira Trust Agente Liquidante + Escriturador Anual R$ 44.400,00 16,33% R$ 53.065,61
Oliveira Trust Instituicdo Custodiante Anual R$ 10.000,00 16,33% R$ 11.951,72
Oliveira Trust Escrituracdo da Nota Comercial Anual R$ 6.000,00 16,33% R$ 7.171,03
Canal
Securitizador Taxa de Gestao Mensal R$ 6.000,00 14,25% R$ 6.997,08
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Contabilidade Contador

UHY
Auditoria
Bendorautes
Dexter Medicao de obra
Exclusiva Servicer

Mensal R$ 350,00 0,00% R$ 350,00
R$ 4.500,00

Anual 13,65% R$ 5.211,35

Mensal R$ 13.000,00 12,15% R$ 14.797,95

Mensal R$ 3.500,00 0,00% R$ 3.500,00
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Tabela de Despesas Atualizada 62 e 73 Séries

ANBIMA Registo da Base de Dados (CRI) A vista 0,003968% R$ 2.830,00 0,00% R$ 2.830,00
ANBIMA Registro de Ofertas Publicas A vista R$ 9.919,00 0,00% R$ 9.919,00
B3 | CETIP Registro de Valor Mobilidrios A vista 0,023% R$ 18.216,00 0,00% R$ 18.216,00

B3 | CETIP Registro de CCB/ CCIT A vista 0,00% R$ 700,00 0,00% R$ 700,00
PP Assessor Legal (*) A vista R$ 30.000,00 R$ 30.000,00
or Registro A vista R$ 5.000,00 12,15% R$ 5.607,50
Trustee Agente fiduciario (implantacdo) A vista R$ 17.000,00 16,33% R$ 19.776,10
Canal Taxa de Emisséo A vista R$ 35.000,00 16,33% R$ 40.715,50
Canal Taxa de Gestdo A vista R$ 7.000,00 16,33% R$ 8.143,10
Taxa de Fiscalizagdgo CVM A vista 0,03% R$ 23.760,00 0,00% R$ 23.760,00

(1) + R$450 mensais por Série adicional; (2) até 5 CCI, (3) + R$400 mensais por Série adicional

(*) O valor de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) ja foram pagos, sendo certo que o valor remanescente de R$ 10.000,00 (dez mil reais) serd pago
em 17 de julho de 2025.
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DESPESAS RECORRENTES - 62 e 79 série

Prestadores Servicos
B3 | CETIP Custodia de Valores mobilidrios
B3 | CETIP Custddia de Ativos
B3 | CETIP Taxa de utilizacao B3 | Cetip
or Escrituracdo + Liquidacdo dos CRI (1)
or Instituicao Custodiante (2)
or Escriturador da NC (3)
Trustee Agente fiducidrio
Canal Taxa de Gestao
Exclusiva Servicer
Dexter Medicéo de obra
Auditoria Auditoria
Contabilidade Contabilidade
Ttau Tarifa conta do patrimdnio separado
MEDIA MENSAL

Av. Brigadeiro Faria Lima 1234, 4" andar -

Periodicidade

Mensal
Mensal
Mensal
Anual
Anual
Anual
Anual
Mensal
Mensal
Mensal
Anual
Mensal

A vista

% Captacao

0,0008%
0,0020%

Valor

R$ 633,60
R$ 1.584,00
R$ 100,00
R$ 15.600,00
R$ 3.000,00
R$ 9.600,00
R$ 17.000,00
R$ 7.000,00
R$ 3.500,00
R$ 13.000,00
R$ 4.500,00
R$ 350,00
R$ 159,00
R$ 76.026,60

Tel.: (11) 3045.8808 | www.canalsecuritizadora.com.br

Impostos

0,00%
0,00%
0,00%
12,15%
12,15%
12,15%
16,33%
16,33%

12,15
13,65%
0,00%
0,00%

Jardim Paulistano. CEP 01451.001 - Sao Paulo - SP.

Valor Total

R$ 633,60
R$ 1.584,00
R$ 100,00
R$ 17.495,40
R$ 3.364,50
R$ 10.766,40
R$ 19.776,10
R$ 8.143,10
R$ 3.500,00
R$ 170.950,00
R$ 5.114,25
R$ 350,00
R$ 159,00
R$ 241.936,35
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* Kk Kk X X

CLAUSULA DE DESPESAS

a. remuneracdo da Securitizadora no valor de R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais) liquidos
de quaisquer encargos e tributos, em parcela unica, pela estruturacdo da emissdo dos CRI e como
coordenador lider, a ser paga a Securitizadora, ou qualquer empresa do seu grupo, na primeira data

de subscricdo e integralizacdo dos CRI;

b. taxa de administragdo no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) mensais por Patriménio
Separado, observado o custo extra de R$ 500,00 (quinhentos reais) mensais por série adicional,
liquidos de quaisquer encargos e tributos, devida a Securitizadora, atualizada anualmente pela
variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo
indice que vier a substitui-lo, calculada pro rata die, se necessario, sendo que a primeira parcela
devera ser paga na primeira data de subscricdo e integralizacdo dos CRI, e as demais até o dia 5
(cinco) dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI, inclusive a remuneracdo (flat e
recorrente) da nova instituicdo que realizara a administracdo dos CRI €, consequentemente, do
Patriménio Separado, nomeada pelos titulares dos CRI, no caso de substituicdo da Securitizadora

por qualgquer motivo,

C verificagdo de covenants: (se houver): A cada verificagdo de covenants financeiros, se
houver, sera devido o valor adicional de R$ 990,00 (novecentos e noventa reais) por hora-homem,
liquido de quaisquer tributos. Os valores previstos neste item serdo acrescidos do gross-up de

tributos incidentes;

d remuneragao da Instituicdo Custodiante: (i) pela implantagdo e registro das CCI n% 0001,
0002, 0003, 0004 e 0005, sera devido o valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais a ser pago em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data de subscrigdo e e integralizacdo dos CRI; e pela implantagdo e
registro da CCI n° 0006 e 0007 seré devida nova parcela unica no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais), devendo o pagamento ser realizado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
subscricdo e integralizacdo dos CRI ou em até 30 (trinta) dias corridos contados da data de
assinatura da Escritura de Emissdo de CCI. Em caso de aditamento que altere as informagdes
inseridas no registro do ativo na B3, serd devida nova parcela unica no valor supramencionado,
devendo o pagamento ser realizado até o 59 (quinto) Dia Util contado da efetiva alteracdo no sistema
da B3; (ii) pela custddia das primeiras CCI, serd devido o valor anual de R$ 10.000,00 (dez mil
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reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima e as
demais e as demais nas mesmas datas dos anos subsequentes até o resgate total dos CRI. E para
a série custodia das novas CCI de numero 0006 e 0007, sera devido o valor adicional de R$ 3.000,00
(trés mil reais), com a mesma data do vencimento das demais CCI ja custodiadas; (iii) em caso de
reestruturacdo e/ou alteracdo das condigbes da operacdo, serd devida ao Custo-diante uma
remuneragao adicional equivalente a R$ 800,00 (oitocentos reais), por hora-homem de trabalho
dedicado as atividades relacionadas a Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando, a andlise €/ou
confeccdo de eventuais aditamentos aos Documentos da Operacdo e/ou quaisquer documentos
NEecessarios, remuneracéo a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apos a conferéncia e aprovacdo pela
Emissora do respectivo "Relatorio de Horas”; (iv) as parcelas citadas acima poderéo ser faturadas
por qualguer empresa do grupo econdmico, incluindo, mas néo se limitando, a Oliveira Trust Servicer
S.A, inscrita no GNPJ n® 02.150.453/0002-00; e (v) os demais aspectos envolvendo a remuneracdo
da Instituicdo Custodiante que ndo sejam aqui tratados seguirdo o disposto no "Contrato de
Prestacdo de Servigos de Agente Registrador e Instituicao Custodiante”, a ser celebrado entre a
Securitizadora e a Instituicdo Custodiante. As parcelas mencionadas nos itens (i), (i) e (iii) serdo
atualizadas anualmente pela variagao acumulada positiva do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario. Serdo devidas parcelas semestrais referentes a custodia das CCI, até a liquidacdo integral

dos CRI e/ou baixa nas referidas CCI, caso estes ndo sejam quitados na data de seu vencimento,

e remuneracdo do Escriturador: A titulo de escrituragdo das Notas Comercials, serdo devidos
0s pagamentos de parcelas anuais de R$ 13.200,00 (treze mil € duzentos reais) pela primeira série
mais R$ 7.800,00 (sete mil e oitocentos reais) pelas séries adicionais, a serem pagas até o 5° (quinto)

Dia Util apds a primeira data de integralizagdo dos CRI;

f. remuneracao do Agente Fiducidrio.: parcelas anuais no valor de R$ 17.000,00 (dezessete mil
reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela acima do ano
subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela
variacao acumulada positiva do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, bem como todos

os emolumentos da B3 relativos a CCI e aos CRI decorrente da prestacdo dos servigos;

g. todos os emolumentos da B3, relativos as CCI e aos CRI, incluindo as despesas com registros,
emissdo, utilizacdo e movimentacdo perante a CVM, B3, ANBIMA, Juntas Comerciais e Cartorios de
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Registro de Titulos e Documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatorios e informagoes
periodicas previstas na Resolucdo CVM 60, em regulamentacdo especifica € em qualquer outra
norma aplicavel, conforme o caso, da documentacdo societaria da Securitizadora relacionada aos
CRI, ao Termo de Securitizacdo e aos demais Documentos da Operacdo, bem como de eventuais

aditamentos aos mesmos;

h. sera devida a Securitizadora em casos de alteracoes ou corregoes de qualquer natureza, ou,
ainda, de renegociacoes estruturais dos CRI ou de quaisquer dos documentos da Emissdo que
impliguem na elaboracdo de aditivos aos instrumentos contratuais, averbacoes, prenotacoes e
registros em Cartorios de Registro de Imoveis e Cartorios de Registro de Titulos e Documentos,
quando for o caso, sera devida pela Incorporadora a Securitizadora uma remuneragcdo adicional,
liquida de quaisquer encargos e tributos, equivalente a R$ 990,00 (novecentos e noventa reais) por
hora/homem, pelo trabalho de profissionais dedicados a tais atividades. A mesma remuneracéo sera
devida quando (i) esfor¢os de cobranca e execucdo de Garantias, (if) o comparecimento em
reunioes formais, presenciais ou conferéncias telefénicas com demais partes da emisséo, incluindo
assembleias gerais, (iii) andlise a eventuais aditamentos aos Documentos da Operacdo; (iv) a
implementacdo das consequentes decisoes tomadas em tais eventos; (v) verificacoes
extraordindrias de lastro, destinacdo, garantias e de condicoes precedentes; e (Vi) esfor¢os
adicionais, quando a liquidagdo ocorrer em mais de uma data. Estes valores serdo corrigidos a partir
da data da emissao dos CRI pelo IPCA acrescido de impostos (gross up), para cada uma das
eventuais renegociagbes que venham a ser realizadas. Os valores indicados acima serdo debitados
do Patriménio Separado. Os eventos relacionados a amortizagdo dos CRI ndo sdo considerados

reestruturacdo dos CRI;

A todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo
Agente Fiduciario dos CRI, inclusive despesas vinculadas aos eventuais aditamentos aos documentos
relacionados aos CRI, ou que se€jam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares
dos CRI ou para realizacéo dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da apresentacdo de cobranca pela Securitizadora €/ou pelo Agente Fiducidrio dos CRI

nesse sentido, conforme previsto no Termo de Securitizacao;

J. averbagoes, prenotacbes e registros em Cartorios de Registro de Imoveis, Cartorios de
Registro de Titulos e Documentos e Junta Comercial, quando for o caso, bem com 0s custos
relacionados a Assembleia Especial de Titulares dos CRI, conforme previsto no Termo de
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Securitizagdo;

k. em virtude da instituicdo do regime fiducidrio e da gestdo e administracdo do Patrimdnio
Separado, as despesas mensais de contratacdo de auditor independente, contador, ou seja,
profissionais para realizar a escrituracdo contabil e elaboracdo de balanco auditado, os quais serdo
realizados na periodicidade exigida pela legislacdo em vigor e serdo reembolsados a Securitizadora,
€ quaisquer prestadores de servigos contratados para a oferta dos CRI, mediante apresentacdo dos

comprovantes de pagamento ou notas fiscais;

A 0s honordrios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos Titulares dos
CRI, na defesa de eventuals processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o

Patriménio Separado ou, ainda, realizacdo do Patriménio Separado;

m. as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agoes
Judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a realizacao

dos créditos do Patrimdnio Separado,

n. remuneragdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se encontra

aberta a conta corrente do Patriménio Separado;

0. despesas com registros € movimentacdo perante instituicoes autorizadas a prestacdo de
servicos de liguidacdo e custodia, escrituracdo, cdmaras de compensacdo e liquidacdo, juntas
comerciais e cartorios de registro de titulos e documentos, conforme o caso, da documentacdo
societdria relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizagdo e aos demais documentos relacionados

aos CRI, bem como de seus eventuais aditamentos;

p. despesas com a publicagdo de atos societarios da Securitizadora e necessarias a realizacdo
de Assembleias Especiais de Titulares dos CRI, na forma da regulamentacéo aplicavel;

qg. honordrios e despesas incorridas na contratagdo de servios para procedimentos

extraordinarios previstos nos documentos relacionados aos CRI;

r. despesas com a publicacdo de atos societdrios da Securitizadora relacionada aos CRI e
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necessarias a realizacdo de Assembleias Especiais de Titulares dos CRI, na forma da regulamentacdo

aplicavel;

S. taxas, impostos ou contribuigoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam

sobre os bens, direitos e obrigagcdes do Patrimdnio Separado,;

Lt quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao
Patriménio Separado;
u. todo e quaisquer custos inerentes a realizacéo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI,

inclusive, mas ndo exclusivamente, a necessidade de locagdo de espaco para sua realizacdo, bem

como com a contratacdo de servicos extraordinarios para a sua realizacdo;

V. remuneracao de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se encontra

aberta a Conta Centralizadora;

w. custos de adequacdo de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o Patriménio
Separado dos CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade, se houverem, inclusive aqueles
necessarios para acompanhar as demonstracoes financeiras do patriménio separado, as despesas
com terceiros especialistas, o que inclui o auditor independente e contabilidade, bem como as
despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses
dos Titulares dos CRI e a realizacdo dos Créditos Imobilidrios € das garantias integrantes do
Patriménio Separado, que deverdo ser previamente aprovadas €, em caso de insuficiéncia de

recursos no Patrimdnio Separado, pagas pelos Titulares dos CRI;

X. 0s eventuais tributos que, a partir da data de emissdo dos CRI, venham a ser criados e/ou
majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou
reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacdo

incidente sobre os Créditos Imobilidrios;

V. as perdas, danos, obrigagcbes ou despesas, incluindo taxas e honordrios advocaticios
arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissdo, exceto se tais perdas, danos,
obrigagbes ou despesas: forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da
Securitizadora, do Agente Fiducidrio dos CRI ou de seus administradores, empregados, consultores
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e agentes, conforme vier a ser determinado de forma expressa em decisdo judicial final proferida

pelo juizo competente;

Z as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acoes
Jjudiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, realizacdo dos
Créditos Imobilidrios e cobranca dos Créditos Imobilidrios inadimplidos, integrantes do Patrimdénio

Separado,;

aa. 0s honordrios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de sucumbéncia)
incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiducidrio dos CRI na defesa de eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimbnio Separado ou contra a

Securitizadora, desde que relacionados aos CRI €/ou a qualquer dos Créditos Imobiliarios;

bb. 0s honordrios e as despesas incorridos na contratacdo de servigos para procedimentos

extraordindrios que sejam atribuidos a Securitizadora, quando relacionados a Emissdo e/ou a Oferta;
CcC. quaisquer taxas, impostos ou contribuicoes e quaisquer outros encargos, presentes e futuros,
que sejam imputados por lei a Securitizadora, quando relacionados a Emissdo e/ou a Oferta e/ou ao

Patriménio Separado,

ad. quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro drgdo publico

oficial, inclusive com o registro para negociacdo dos CRI em mercados organizados;

ee. quaisquer custas com a expedicdo de correspondéncia de interesse dos Titulares dos CRI ;

fr. quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidacdo do Patriménio Separado,; e

gg. quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de Securitizacgo.
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ANEXO vI

MODELO DE DECLARACAO DE VERACIDADE

A REAL PARK INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de
S80 Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.221, conjunto 9, Itaim Bibj, CEP
04521-012, inscrita no CNPJ sob o n® 52.347.258/0001-62, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social ("Emissora”), em atendimento ao previsto na Clausula 6.1 do “Instrumento Particular
de 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Sete Séries, para Colocacéo Privada
da Real Park Investimentos Ltda.”, celebrado em 12 de marco de 2024, conforme aditado
(“Instrumento de Emissd0”) entre a Emissora e 3 CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO,

sociedade por acoes com registro de companhia securitizadora S1 perante a Comissdo de Valores

Mobilidrios ("CVM”), com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, 49 andar, Conjunto 41,
Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ sob o n° 41.811.375/0001-19 (“"Gredora” ou
"Securitizadora”), declara junto a Credora, que, na Data de Emissdo todas as declaragoes

prestadas pela Emissora nos Documentos da Operacdo sao verdadeiras, consistentes, corretas e

suficientes a tomada de decisdo por partes dos investidores dos CRI.

[local, data e assinaturas]
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ANEXO vII

MODELO DE DECLARACAO NAO OCORRENCIA DE EVENTO DE VENCIMENTO
ANTECIPADO

A REAL PARK INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.221, conjunto 9, Itaim Bibi, CEP
04521-012, representada na forma de seu Contrato Social ("Emissora”), em atendimento ao previsto
na Clausula 4.9.7 do “Instrumento Particular de 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais
Escriturais, em Sete Séries, para Colocacdo Privada da Real Park Investimentos Ltda.”, celebrado em
12 de margo de 2024, conforme aditado ("Instrumento de Emissao”) entre a Emissora e a CANAL
COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por agbes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVYM”), com sede na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 1.234, 49 andar, Conjunto 41, Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ
sob o0 n% 41.811.375/0001-19 ("Gredora” ou “Securitizadora”), declara junto a Credora, gue,

durante o periodo compreendido entre a Data de Emisséo e [e] de [e] de 2024, ndo houve qualquer

Evento de Vencimento Antecipado, conforme definido na Clausula 5.1. do Instrumento de Emissao.

[local, data e assinaturas]
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ANEXO vII1

PROCURACAO PARA VENDA FORCADA

Pelo presente instrumento publico de mandato, a REAL PARK INVESTIMENTOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S50 Paulo, na Rua Pedroso Alvarenga,
n% 1.221, conjunto 9, Itaim Bibi, CEP 04521-012, inscrita no CNPJ sob o n% 52.347.258/0001-62, neste
ato representada na forma de seu Contrato Social ("Outorgante”), nomeia e constitui sua bastante
procuradora CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de
companhia securitizadora S1 perante a Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”), com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, 49 andar, Conjunto 41, Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no
CNPJ sob o n®41.811.375/0001-19, sociedade ("Outorgada”), a quem confere poderes para representar
a Outorgante €, em nome dela, praticar todos os atos pertinentes, nos termos da Clausula 4.9.7. do
"Instrumento Particular de 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Sete Séries, para
Colocacéo Privada da Real Park Investimentos Ltda.” celebrado pela Outorgante, em 12 de mar¢o de

2024, conforme aditado, nos termos da Lei n° 14.195/21 (“Instrumento de Emissdo”), incluindo,

poderes para tomar todas as medidas que sejam necessarias para o aperfeicoamento ou manutengéo
do Instrumento de Emissdo, do Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis, do Contrato de Alienacdo
Fiducidria de Imoveis e do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas (conforme definidos no
Instrumento de Emissdo); bem como representar a Outorgante na assinatura de compromissos e
contratos de compra a venda a serem celebrados entre a Outorgante e os futuros compradores das
Unidades do Empreendimento Alvo (conforme definidas no Instrumento de Emissdo), bem como a
representacdo da Outorgante na assinatura e averbacéo de cada termo de quitacdo, para a liberacao
parcial da respectiva Alienacéo Fiducidria de Imoveis, se aplicavel. Esta procuracdo € outorgada como
condigcdo do negdcio juridico objeto do Instrumento de Emisséo e é irrevogavel e irretratavel de acordo

com os artigos 683 e 684 do Codigo Givil.

O presente mandato tem prazo de 5 (cinco) anos contados da presente data, em conformidade com
seus termos e condigoes, podendo ser substabelecido totalmente ou de forma parcial, com ou sem
reserva dos poderes ora outorgados.

[local, data e assinaturas]

ANEXO IX
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MODELO DE BOLETIM DE SUBSCRICAO DAS NOTAS COMERCIAIS DA 13 (PRIMEIRA)
EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS ESCRITURAIS, EM SETE SERIES, PARA COLOCACAO
PRIVADA, DA REAL PARK INVESTIMENTOS LTDA.

Emissora

REAL PARK INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.221, conjunto 9, Itaim Bibj, CEP 04521-
012, inscrita no CNPJ sob o n° 52.347.258/0001-62 ("Devedora” ¢ "Emissora das Notas

Comerciais”).

Subscritora

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companbhia securitizadora, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de SGo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, 49 andar, Conjunto 41,
Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ sob o n° 41.811.375/0001-19, neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social (‘Securitizadora” e 'Subscritora das Notas

Comerciais”).

Caracteristicas

Foram emitidas 120.000 (cento e vinte mil) Notas Comerciais, com valor nominal unitdrio de
R$ 1.000,00 (mil reais) em 12 de marco de 2024, conforme aditado, por meio da celebracdo do
"Instrumento Particular de 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Sete Séries,
para Colocagdo Privada da Real Park Investimentos Ltda.” ("Instrumento de Emissao” e "Notas

Comerciais’, respectivamente).

A Emissdo de Notas Comerciais se insere no contexto de uma operacdo de securitizacdo de recebiveis
imobilidrios que resultard na emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios aos quais os créditos

imobilidrios oriundos das Notas Comerciais seréo vinculados como lastro.

A Securitizadora tem interesse em vincular os créditos imobilidrios oriundos das Notas Comerciais,
nos termos do artigo 3° da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, nos termos da Resolugdo CVM
n% 60, de 21 de dezembro de 2021 e da Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022, para que sirvam
de lastro para emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios ("CRI”).
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Os CRI serdo objeto de oferta publica, pelo rito de registro automatico, nos termos da Resolugdo
CVM n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor, e nos termos da Resolucao CVM n® 60, de
21 de dezembro de 2021, pela respectiva instituicdo intermedidria e serdo destinados a investidores
profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolugdo CVM n© 30, de 11 de maio de 2021.

A Emissdo de Notas Comerciais foi realizada e o Instrumento de Emissao foi celebrado com base nas
deliberacoes tomadas pela Ata de Aprovacdo Societdria da Emissora em reunido realizada em 12 de
marco de 2024, por meio da qual se aprovou, dentre outros, a emissdo de Notas Comerciais, incluindo

seus termos e condigoes, conforme o disposto na Lei n° 14.195, de 26 de agosto de 2021.

Calculo da Subscricao
Qtde. de Notas | Série das Notas | Valor Nominal | Valor de integralizacdo:
subscritas Subscritas Unitario:
[=] Série [=] R$ 1.000 (mil reais) | Conforme previsto no
Instrumento de
Emissdo
Integralizacao

A Securitizadora, neste ato, declara para todos os fins que conhece, esta de acordo e por isso adere
a todas as disposigoes constantes deste boletim de subscricdo e das Notas Comercials, firmado, em
carater irrevogavel e irretratavel, referente a Emissdo, privada, da Emissora. A integralizacdo de

Notas Comerciais ocorrerd na forma, periodicidade e valores previstos no Instrumento de Emiss&o.

Declaro, para todos os fins: (i) estar de acordo | Declaro, para todos os fins: (i) estar de acordo com
com as condigbes expressas no presente | as condigoes expressas no presente boletim de
boletim de subscricdo, e (ii) ter conhecimento | subscricgo, (i) ter conhecimento integral,
integral, entender, anuir, aderir e subscrever os | entender, anuir, aderir e subscrever os termos e
termos e condigoes previstos no Instrumento | condigoes previstos no Instrumento de Emissdo; e
de Emissé&o. (iif) qgue o0s recursos Uutilizados para a
integralizagdo de Notas Comerciais ndo sao
provenientes, direta ou indiretamente, de infracdo
penal, nos termos da Lei n° 9.613, de 3 de mar¢o
de 1998.

[Local e Data de Assinatura do Boletim de | [Local e Data de Assinatura do Boletim de
Subscricao] Subscricdo]
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Real Park Investimentos Ltda. Canal Companhia de Securitizacdo

Informacdes Adicionais

Para informagbes adicionais sobre a Emissdo, os interessados deverdo dirigir-se a Emissora e a

Securitizadora nos enderegos indicados abaixo:

Emissora:

Real Park Investimentos Ltda.

Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.221, conjunto 9, Itaim Bibi
CEP 04521-012, SGo Paulo

At.: Cristiane Iorio

Telefone: (21) 98119-3344

E-mail: cristianeioriong8@gmail.com

Securitizadora:

Canal Companhia de Securitizacao

Rua Professor Atilio Innocenti, n° 474, conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceicdo
CEP 04.538-001, S&o Paulo/SP

At.: Amanda Martins e Nathalia Machado

Telefone: (11) 3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

Pagina 12 de 352

.nglsn; q Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/KHC5F-M6EQ7-5M46Z-KLB8T.




Quarto Aditamento ao Termo de Securitizacao

Autarregulagio Autorregulacio

ANBIMA "\ ANBIMA

seeiitede

QUARTO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS DA
793 (SEPTUAGESIMA NONA) EMISSAO, EM SETE SERIES, DA CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA REAL PARK
INVESTIMENTOS LTDA.

I— PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por agbes com registro de companhia
securitizadora S1 perante a Comisso de Valores Mobilidrios ("CMV”), com sede na Cidade de S50 Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, 4° andar, Conjunto 41, Jardim
Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ sob o n° 41.811.375/0001-19, neste ato representada na

forma do seu Estatuto Social ("Securitizadora” ou "Emissora”); e

TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira devidamente autorizada pelo BACEN, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima n° 3732,
119 andar, Itaim Bibij, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ
sob o n% 67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Agente

Fiducidrio”).

(Emissora e Agente Fiducidrio em conjunto doravante denominados "Partes” e, individualmente,
"Parte”).

IT — CONSIDERACOES PRELIMINARES

(v) Em 12 de marco de 2024, as Partes celebraram o "Termo de Securitizacgdo dos Créditos
Imobilidgrios da 799 (Septuagésima Nona) Emissdo, em Sete Séries, da Canal Companhia de
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Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos Pela Real Park Investimentos Ltda.” ("'Termo
de Securitizacdo”), conforme aditado em 19 de marco de 2024, em 26 de mar¢o de 2024 e em 26 de
marco de 2025;

(vi)  em 16 de julho de 2025, foi realizada a Assembleia Especial de Investidores (conforme definida
no Termo de Securitizagdo), mediante a qual os Titulares dos CRI aprovaram determinadas matérias
indicadas na ordem do dia da referida assembleia, em especial, (ii.a) a ndo ocorréncia de Vencimento
Antecipado, conforme previsto na alinea "xxx” da Cldusula 5.1.1. do Instrumento de Emissdo de Notas
Comercials, tendo em vista a reorganizagao societaria realizada na Devedora, que implicou em mudanc¢a
de controle societario, nos termos da "32 Alteracdo do Contrato Social” da Devedora celebrado em 23
de abril de 2025, e registrado na Junta Comercial do Estado de SGo Paulo sob o n° 148.983/25-0 em
25 de abril de 2025; (ii.b) a emissdo de 2 (duas) séries adicionais das Notas Comerciais, por meio do
qual a Devedora emitird 40.000 (quarenta mil) notas comerciais escriturals, para colocacdo privada, da
69 Série ("Notas Comerciais da 68 Série”), no valor total de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhoes de

reais), e 39.200 (trinta e nove mil e duzentas) notas comercials escriturais, para colocacao privada, da

74 Sérfe ("Notas Comerciais da 72 Série”, e quando designadas de forma conjunta com as Notas
Comercials da 18, 248, 34, 44 e 54 Séries, apenas "Notas Comerciais”), no valor total de R$ 39.200.000,00

(trinta e nove milhoes e duzentos mil reais); (ii.c) a emissdo de 2 (duas) séries adicionais de CRI, nos

termos do § 4° do artigo 35 da Resolugcdo CVM 60, por meio do qual a Securitizadora emitira 40.000

(quarenta mil) certificados de recebiveis imobilidrios, da 62 Serie ("CRI da 62 Série”), e 39.200 (trinta
e nove mil e duzentos) certificados de recebiveis imobilidrios, da 72 Série, de sua 799 Emissdo ("CRI da
78 Série”, e quando designados de forma conjunta com CRI da 18, 28, 34, 48 e 548 Séries e os CRI da
62 Série, apenas "CRI"); e (ii.d) a exoneragdo da NPAR PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ
sob o n% 12.607.890/0001-83 das obrigacdes assumidas na qualidade de fiadora, no dmbito da Emisséo

e nos termos do Instrumento de Emissdo de Notas Comerciais;

(vii)  as Partes tém interesse em aditar o Termo de Securitizacdo para refletir as deliberagoes tomadas

na Assembleia Especial de Investidores; e
(viif)  as Partes dispuseram de tempo e condigoes adequadas para a avaliacdo e discussdo de todas

as Clausulas deste instrumento, cuja celebracdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da
lgualdade, probidade, lealdade e boa-fé.
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RESOLVEM AS PARTES, firmar o presente Quarto Aditamento ao Termo de Securitizagdo dos Créditos
Imobilidrios da 792 (Septuagésima Nona) Emissdo, em Sete Séries, da Canal Companhia de
Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos Pela Real Park Investimentos Ltda.”
("Quarto Aditamento ao Termo de Securitizacdo” ou "Aditamento”), celebrado entre a Emissora e o
Agente Fiducidrio, de acordo com a Lei n° 14.430/22, a Resolugdo CVM 60 e a Resolugdo CVM 160,

conforme os termos e condicoes a seguir descritos.

IIT — CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

1.1. Definicbes: Para os fins deste Aditamento, exceto quando de outra forma aqui previsto, adotam-

se as definigoes constantes no Termo de Securitizagao.
CLAUSULA SEGUNDA — DAS ALTERACOES

2.1. Em razdo da aprovacdo de determinadas matérias indicadas na ordem do dia da referida
Assembleia Especial de Investidores, em especial da emissdo das Notas Comerciais da 6@ e 72 Séries e
da emissdo dos CRI da 64 e 7@ Séries e da exoneracdo da Npar Participagdes Ltda., as Partes resolvem
ajustar e alterar os seguintes itens (i) "II — Termos Definidos e Regras de Interpretagdo”; (ii) "2.9.
Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios”; (iii) "Cldusula Terceira — Caracteristicas dos CRI”; (iv)
"Clausula 4.7 (v) "Clausula Décima — Garantias”: (vi) "Clausula 13.4” (vii) "Clausula Vigésima —
Comunicagoes”: (viii) "Anexo I — Cronograma de Pagamentos”: (ix) "Anexo III — Formulas” (x)
"Anexo 1V — Despesas Iniciais e Recorrentes”; (xi) "Anexo V — Cédulas de Crédito Imobilidrio”; (xii)
"Anexo XI — Fatores de Risco”; e (xiif) "Anexo XII — Outras Emissdes do Agente Fiducidrio”, todos do
Termo de Securitizagdo, os quals, passardo a vigorar, com as redagoes conforme versdo consolidada

desta, na forma do Anexo A, deste Aditamento

2.2. Diante das alteragbes acima propostas, o Termo de Securitizagdo passa a vigorar com a redacao
conforme versdo consolidada deste, na forma do Anexo A ao presente Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA — DA RATIFICACAO E REGISTRO
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3.1. Ratificacdo. Ratificam-se, neste ato, todos os termos, cldusulas e condicoes estabelecidas no
Termo de Securitizacdo, dos quais as Partes declaram-se plenamente cientes e de acordo, que ndo

tenham sido expressamente alterados por este Aditamento.

3.2. Custddia e Registro: O presente Aditamento serd custodiado na Instituicdo Custodiante, nos

termos do §4° do artigo 18 da Lei 10.931/04. Serd registrado pela Emissora na B3, conforme disposto
no §19 do artigo 26 da Lei n° 14.430/22.

CLAUSULA QUARTA — DISPOSICOES GERAIS
4.1. Este Aditamento constitui parte integrante e complementar do Termo de Securitizagao.

4.2. As obrigagdes assumidas neste Aditamento tém cardter irrevogavel e irretratavel, obrigando as

Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral cumprimento.

4.3. A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste Aditamento
néo afetard as demais, que permanecerdo validas e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas

as suas obrigacoes aqui previstas.

4.4. Assinatura Digital ou Eletrénica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como
demais documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletronica ou digitalmente, nos termos
da Lei 13.874, bem como na Medida Provisoria 983, Medida Provisoria 2.200-2, no Decreto 10.278, e
ainda, no Enunciado n° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servicos
disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica,
autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica por mefo de sistemas de certificacdo
digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a "trilha de auditoria digital” (cadeia de

custodia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

4.4.1. Em razéo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacoes
previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartorios de Registro de Imoveis,
Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, Juntas Comerciais ou demais orgdos competentes,
hipdtese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitacoes no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis, a contar da data da exigéncia.
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4.4.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das

assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

4.5. Legislacdo Aplicdvel. Este instrumento serd regido e interpretado de acordo com as leis da

Republica Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

4.6. Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questoes porventura oriundas deste

Sexto Aditamento.

As Partes firmam este Aditamento em formato eletrénico, com a utilizacdo de processo de certificacdo
disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP Brasil e a intermediacdo de
entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com a
Medida Provisoria 2.200-2, em conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas.

Sédo Paulo, 16 de julho de 2025.

(Paginas de assinaturas a seguir.)

(Pagina de assinaturas do "Quarto Aditamento ao Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobilidrios da
794 (Septuagésima Nona) Emissdo, em Sete Séries, da Canal Companhia de Securitizagdo, Lastreados

em Créditos Imobilidrios Devidos Pela Real Park Investimentos Ltda..")

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Securitizadora
Nome: Amanda Regina Martins
CPF: 430.987.638-25

e-mail: amanda@canalsecuritizadora.com.br

le Iméueis do Brasil
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TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Dayane Gomes Nunes Ferreira

CPF: 461.678.808-16

dferreira@trusteedtvm.com

Testemunhas:

1.

Nome: Gabriela Alonso Miquilino Ferreira
CPF: 369.610.458-46

Agente fiducidrio

Nome: Estevam Borali
CPF: 370.995.918-78

eborali@trusteedtvm.com.br

2.

Nome: José Luis Santiago de Melo
CPF: 391.163.378-59

Pagina 18 de 352

.Rfﬂg'f?; q Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/KHC5F-M6EQ7-5M46Z-KLB8T.


mailto:dferreira@trusteedtvm.com
mailto:eborali@trusteedtvm.com.br

(ANEXO A do "Quarto Aditamento ao Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobilidrios da 782
(Septuagésima Oitava) Emissdo, Em Sete Séries, da Canal Companhia de Securitizagdo, Lastreados em

Créditos Imobilidrios Devidos pela Savoie S.A. Empreendimento Imobilidrio. ")

CONSOLIDACAO DO TERMO DE SECURITIZACAO

TERMO DE SECURITIZACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS DA 792 (SEPTUAGESIMA
NONA) EMISSAO, EM SETE SERIES, DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO,
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA REAL PARK INVESTIMENTOS
LTDA.

I- PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acbes com registro de companhia
securitizadora S1 perante a Comissdo de Valores Mobilidrios ("CMV”), com sede na Cidade de S50 Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, 4° andar, Conjunto 41, Jardim
Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ sob o n° 41.811.375/0001-19, neste ato representada na

forma do seu Estatuto Social (“Securitizadora” ou "Emissora”); e

TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.477, 119 andar, Torre A, Itaim Bibj, CEP 04.538-133, inscrita no CNPJ sob o n°
67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de seu Contrato Social ("Agente Fiducidrio”).

RESOLVEM AS PARTES firmar o presente "Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobilidrios da 799
(Septuagésima Nona) Emissdo, em Sete Séries da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados em
Créditos Imobilidrios Devidos pela Real Park Investimentos Ltda.", celebrado entre a Emissora € o
Agente Fiducidrio, de acordo com a Lei n° 14.430/22, a Resolucdo CVM 60 e a Resolucdo CVM 160,

conforme os termos e condigoes a seguir descritos:

II - TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETACAOQ
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1. Definicbes. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definicbes, sem prejuizo

daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante:

"Afiliadas”: E qualguer sociedade que seja controlada pela Devedora ou
indiretamente, pelo controlador da Devedora, seus socios.
"Agente Fiducidrio”: A TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA., devidamente qualificada no predmbulo

deste Termo de Securitizag&o.

"Alienacdo Fiducidria de Imdveis”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula 10.4. deste Termo

de Securitizagao.

"Alienacdo Fiducidria de Quotas”:

A Alienagéo Fiducidria de Quotas Fundo Imobilidrio e a Alienagdo
Fiduciaria de Quotas da Sociedade, quando mencionadas em
conjunto.

"Alienacdo Fiducidria de Quotas

Fundo Imobilidrio”

A alienagdo fiducidria sobre parte das Quotas FII, a ser constituida
em beneficio da Securitizadora, para assegurar o cumprimento das
Obrigacbes Garantidas, de acordo com as regras estabelecidas no

Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas Fundo Imobilidrio.

"Alienacdo Fiducidria de Quotas da

A alienagdo fiducidria sobre as Quotas da Devedora, a ser

Sociedade”: constituida em beneficio da Securitizadora, para assegurar o
cumprimento das Obrigacoes Garantidas, de acordo com as regras
estabelecidas no Contrato de Alienacéo Fiducidria de Quotas.

"Amortizacéo Extraordindria | Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 4.17.1. do

Compulsdria das Notas | Instrumento de Emissao.

Comerciais”:

"Amortizacdo Extraordindria | Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 4.18.1. do

Compulsdria do PU": Instrumento de Emissao.

"Amortizacéo Extraordindria | Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 4.16.1. do

Facultativa das Notas Comerciais”:

Instrumento de Emisséo.
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"Amortizacdo Extraordindria _dos
CRI”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.6. deste Termo
de Securitizagao.

"Amortizacdo Programada”:

Tem o significado que lhe € atribuido na Clausula 6.4. deste Termo

de Securitizagao.

"ANBIMA”:

A ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS — ANBIMA, pessoa
Jjuridica de direito privado com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, bloco II,
conjunto 704, Botafogo, CEP 22.250-042, inscrita no CNPJ sob o n©
34.271.171/0001-77.

"Assembleia(s) Especial(ais) de
Investidores” ou “Assembleia(s)
Especial(ais) de Titulares dos
CRI”

Qualquer assembleia geral dos Titulares dos CRI.

"Atualizacdo Monetaria”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.2. deste

instrumento.

'ﬁ //',

A B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO — BALCAO B3, instituicdo
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para
prestacao de servigos de depositaria central e liquidagao financeira,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca
Antonio Prado, n° 48, Centro, CEP 01.010-901, inscrita no CNPJ
sob o n© 09.346.601/0001-25.

"Boletim de Subscricdo”:

Cada boletim de subscricao dos CRI, cujo modelo integra os anexos

do Contrato de Distribuig&o.

"Cascata de Pagamentos”:

Em cada Data de Verificagdo a totalidade dos recursos que tenham
sido transferidos para a Conta do Patriménio Separado no periodo

imediatamente anterior serdo utilizados na seguinte ordem:.

a) Pagamento das Despesas do Patrimdnio Separado, caso a
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g)

h)

7)

k)

Devedora ndo arque diretamente com o pagamento de tais
despesas, e 0S recursos do Fundo de Despesas sejam
insuficientes;

Pagamento dos Juros Remuneratorios dos CRI vencidos;
Pagamento dos Juros Remuneratorios dos CRI vincendos;
Pagamento da Amortizagcdo Programada dos CRI vencidos;
Pagamento da Amortizacdo Programada dos CRI vincendos;
Retencdo dos valores necessarios a recomposicdo do Fundo
de Despesas, caso este seja inferior ao Valor Minimo do Fundo
de Despesas;

Retencdo dos valores necessarios a recomposicdo do Fundo
de Reserva, caso este seja inferior ao Valor Minimo do Fundo
de Reserva;

Exclusivamente com recursos advindos dos Recebiveis, caso
nos Contratos Venda e Compra esteja previsto uma comissao
de venda, deverd ser liberado a Devedora, a Parcela de Sinal.
Caso o valor da comissdo ndo seja integralmente pago através
da Parcela do Sinal haverd o abatimento na parcela
subsequente, limitado a 6,0% (seis por cento) do valor da
respectiva Unidade vendida;

Exclusivamente com recursos advindos dos Recebiveis, nas
demais parcelas de pagamento, devera ser liberado a
Devedora o equivalente a 4% (quatro por cento) do valor da
respectiva parcela para o pagamento dos tributos conforme
Regime Especial de Tributagdo — RET, nos termos da Lei n°
4.591/64;

Retengdo dos valores necessarios a recomposicdo do Fundo
de Obras, caso este seja inferior ao Valor Maximo do Fundo
de Obras (conforme definido no Instrumento de Emisséo); e
Realizacdo de uma Amortizagdo Extraordindria Compulsoria

das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI.

"

As cédulas de crédito imobilidrio integrais, sem garantia real e sob

a forma escritural, emitidas pela Securitizadora, nos termos da
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Escritura de Emissdo de CCI, para representar a integralidade dos

Créditos Imobiliarios.

"Cessdo Fiducidria de Recebiveis”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula 10.7. deste

Instrumento.
"CMN”: O Conselho Monetario Nacional.
"Codigo ANBIMA”: Significa, em conjunto, o "Codigo de Ofertas Publicas” e as "Regras

e Procedimentos de Ofertas Publicas”, ambos expedidos pela
ANBIMA, em vigor desde 01 de fevereiro de 2024.

"Codligo Civil”:

A Lei n% 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

"Codigo de Processo Civil”

A Lein®13.105, de 16 de mar¢o de 2015, conforme alterada.

"COFINS”:

Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

"Condlicoes Precedentes”:

As Condicoes Precedentes 18 Série e as Condicoes Precedentes

Demais Séries, quando mencionadas em conjunto.

"Condlicoes Precedentes 12 Série”:

As condigoes precedentes elencadas na Clausula 4.9.7. do

Instrumento de Emissao.

"Condlicoes Precedentes 28, 34, 42

e 53 Sérjes”

As condicoes precedentes elencadas na Cldusula 4.9.8. do

Instrumento de Emisséo.

"Condicoes Precedentes 62 e 72

Séries”

As condigbes precedentes elencadas na Clausula 4.9.9 do

Instrumento de Emissao.

"Conta de Livre Movimentacdo™

A conta corrente de titularidade da Devedora de n° conta corrente
n% 97659-0, mantida na agéncia n° 3100 do Banco Itau Unibanco
S.A. (341) ou outra conta de titularidade da Devedora, indicada por

ela.

"Conta do Patriménio Separado”

A conta corrente de titularidade da Securitizadora de n© 45.647-8,

mantida na agéncia n° 3100 do Banco Itau (341).

"Contrato de Alienacdo Fiducidria

de Imoveis”:

O "Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imoveis em
Garantia e Outras Avengas”, celebrado pela Devedora, na qualidade
de proprietaria e fiduciante dos Imoveis e pela Securitizadora, na
qualidade de fiducidria, que regula a Alienacdo Fiducidria de

Imoveis.

"Contrato de Alienacdo Fiducidria

de Participacdes Societdrias”

O "“Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Participacoes
Societdrias em Garantia e Outras Avengas”, celebrado pelo Samir,
na qualidade de titular e fiduciante, pela Securitizadora, na

qualidade de fiducidria, e pela Devedora, na qualidade de
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interveniente anuente, que regula a Alienagdo Fiducidria de

Participacbes Societarias.

"Contrato de Alienacdo Fiducidria

de Quotas Fundo Imobilidrio”:

O "Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em
Garantia e Outras Avencas”, que regula a Alienacdo Fiducidria das

Quotas Fundo Imobilidrio em beneficio da Securitizadora.

"Contrato de Cessdo Fiducidria de

Recebiveis”:

O "Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Fiducidria de
Recebiveis em Garantia e Outras Avengas”, celebrado pela
Devedora, na qualidade de futura titular e fiduciante dos
Recebiveis, e pela Securitizadora, na qualidade de fiducidria, que

regula a Cesséo Fiducidria de Recebiveis.

"Contrato de Custodia”

Significa o '"Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente
Registrador e Custodiante de Cédula de Crédito Imobilidrio”, a ser
celebrado entre a Securitizadora e a Instituicao Custodiante para
formalizar a contratacdo dos servicos de registro e custddia dos

documentos comprobatorios.

"Contrato(s) de Venda e Compra”:

Sédo os futuros contratos/promessas de compra e venda, escrituras
de transferéncia, contratos de financiamento com instituicdo
financeira de primeira linha e/ou instrumento competente utilizados

para a futura venda ou promessa de venda das Unidades.

"Contrato de Distribuicdo”:

O "Instrumento Particular de Contrato de Coordenacdo, Colocacdo
e Distribuicdo Publica, sob o Regime de Melhores Esforcos, de
Colocacdo, dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 792
(Septuagesima Nona) Emissdo em Sete Séries da Canal Companhia
de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos Pela
Real Park Investimentos Ltda.”, celebrado entre a Securitizadora,
na qualidade de Securitizadora e Coordenador Lider, a Devedora e
demais partes signatarias.

"Controlada”: Qualquer sociedade cujo Controle é detido por uma pessoa fisica
ou juridica.

"Controlador”: Qualquer pessoa fisica ou juridica que detenha o Controle de
determinada sociedade.

"Controle”: O controle societdrio de uma sociedade, de acordo com a definigéo

de "controle” estipulada pelo artigo 116 da Lei n° 6.404/76.
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"Coordenador Lider”:

A CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, devidamente
qualificada no predmbulo deste Termo de Securitizac3o.

"Créditos Imobilidrios”:

Todos os direitos creditorios oriundos relacionados as Notas
Comerciais, no valor, forma de pagamento e demais condicoes
previstos no Instrumento de Emissdo, bem como quaisquer outros
direitos creditorios devidos pela Devedora, ou titulados pela
Securitizadora, por forca do Instrumento de Emissao, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como Remuneracio,
Encargos Moratorios, multas, penalidades, indenizacoes, seguros,
despesas, custas, honordrios, Garantias e demais obrigacoes

contratuais e legais previstas no Instrumento de Emisséo.

"CRI em Circulacéo”

Todos o0s CRI em circulacdo, excluidos aqueles que a
Securitizadora, a Devedora possua em tesouraria €/ou aguelas que

sejam de propriedade de:

() Qualquer Controladora (direta e€/ou indireta) da
Securitizadora, da Devedora;

(i) Qualquer Controlada ou coligada (direta ou indireta) da
Securitizadora, da Devedora;

(i) Diretores ou conselheiros da Securitizadora, da Devedora
ou de qualguer respectiva Afillada (bem como respectivos
conjuges); e

(iv)  Funciondrios (e respectivos conjuges) da Securitizadora, da

Devedora.

"QRI:

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 79¢ (septuagésima

nona) emissdo, em sete séries, da Securitizadora.

"Cronograma Indicativo”:

O cronograma fisico e financeiro estipulado, de forma indicativa e
néo vinculante, no Anexo II do Instrumento de Emissdo, que
estabelece, entre outras informagoes, a previsdo de despesas de
desenvolvimento do Empreendimento Alvo, de modo que serd
utilizado para determinar o valor a ser utilizado no desenvolvimento
do Empreendimento Alvo e relativo a cada liberagao de recursos a
ser disponibilizada a Devedora.
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"Cronograma de Pagamentos”:

O cronograma de pagamentos estipulado no Anexo I ao presente
instrumento, que estabelece as Datas de Pagamento nas quais
ocorrerdo 0S pagamentos das obrigacoes de Amortizacdo
Programada e da Remuneragao.

"CSLL”:

A Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

"cvMm”:

A Comissdo de Valores Mobiliarios.

"Data de Desembolso”:

Cada uma das datas em que ocorrer um desembolso de parte do

Valor Total da Emisséo.

"Data de Emissdo”:

Tem o significado que lhe € atribuido na Clausula 3.1. deste Termo

de Securitizagao.

"Data(s) de Integralizacdo”:

Cada data em que ocorrer uma integralizacdo dos CRI pelos

subscritores da respectiva série.

"Data(s) de Pagamento”

Cada uma das datas de pagamento de Amortizagdo Programada ou

da Remuneracao, estipuladas no Cronograma de Pagamentos.

"Data de Vencimento”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 3.1. deste Termo

de Securitizagao.

"Data de Verificacdo”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula 10.14. deste

instrumento.

"Despesas Extraordindrias”

Sdo quaisquer despesas eventualmente necessarias para
manutengdo da Operagao, elencadas no Anexo 1V deste Termo de

Securitizagao.

"Despesas Iniciais”:

As despesas iniciais (flat) necessarias para realizacdo da Operacao,
as quais sao classificadas como "Despesas Iniciais” no Anexo 1V

deste Termo de Securitizagao.

"Despesas da Operacdo”:

Sao as Despesas Iniciais, as Despesas Recorrentes e as Despesas

Extraordindrias, quando mencionadas em conjunto.

"Despesas Recorrentes”:

As despesas recorrentes necessarias para manutengdo da
Operacéo, as quais sao classificadas como "Despesas Recorrentes”
no Anexo 1V deste Termo de Securitizacéo.

"Destinacdo dos Recursos”:

Tem o significado que Ihe é atribuido no Anexo II deste Termo de

Securitizaggo.

"Devedora”:

A REAL PARK INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
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na Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.221, conjunto 9, Itaim Bibi, CEP
04.521-012, inscrita CNPJ sob o n° 52.347.258/0001-62.

"Dia(s) Util(eis)":

(i) com relacdo a qualquer pagamento realizado por meio da B3,
qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional; e (if) com relagdo a qualquer outro pagamento que néo
seja realizado por meio da B3, bem como com relagdo a outras
obrigagoes previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja
expediente bancario na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo,

e que ndo seja sabado ou domingo.

"Documentos Comprobatorios”

O Relatorio Semestral de Destinacdo dos Recursos, acompanhado
do Relatorio de Medi¢do (conforme definido no Instrumento de
Emissdo) elaborado pelo técnico responsavel pelos Imoveis e
Empreendimento Alvo e do cronograma fisico financeiro de avango
de obras do Empreendimento Alvo do respectivo semestre e demais
documentos comprobatorios necessarios para a comprovacao do
pagamento de despesas imobilidrias para fins da Destinacdo dos

Recursos e seu acompanhamento pelo Agente Fiduciario.

"Documentos da Operacido”:

Os documentos envolvidos na Operagdo, quais sejam: (i) o
Instrumento de Emissao, (ii) a Escritura de Emissdo de CCI; (iii)
este Termo de Securitizacdo, (iv) o Contrato de Distribuicdo, (v)
o Contrato de Alienacdo Fiducidria de Participacoes Societarias; (Vi)
o Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas FII; (vii) Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Imoveis; (viii) o Contrato de Cessdo
Fiducidria de Recebiveis; e (ix) os contratos celebrados com os
prestadores de servicos contratados para a Operacdo, bem como
0s respectivos aditamentos e outros instrumentos que integrem a

Operacado que venham a ser celebrados.

"Emissdo”: A presente 794 (septuagésima nona) emissdo em sete séries, de
CRI da Emissora, emitidos por meio deste Termo de Securitizagao.
"Empreendimento Alvo”: O futuro empreendimento imobilidrio residencial a ser desenvolvido

nos Imoveis, na modalidade de incorporacdo imobilidria nos termos
da Lei n% 4.591/64.

"Encargos Moratorios”:

Tem o significado que lhe &€ atribuido na Cldusula 3.1. deste Termo

de Securitizacgo.
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"Escritura de Emissdo de CCI”

O 'Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobilidrio Integrais, sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma
Escritural”, celebrado pela Securitizadora, na qualidade de emissora
das CCI, e pela Instituicdo Custodiante, na qualidade de

custodiante das CCI, para representar os Créditos Imobilidrios.

"Escriturador das Notas

Comerciais”, "Escriturador dos

CRI” e "Liquidante”:

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acoes, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas, n° 3434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP
22640-102, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91.

"Evento(s) de
Antecjpado”:

Vencimento

Cada um dos eventos de vencimento antecipado das Notas

Comerciais elencados na Clausula 5.1. do Instrumento de Emisséo.

"Fundo de Despesas”:

O fundo de despesas da Operacdo, que conterd 0S recursos
necessarios para o pagamento das despesas e custos da Operagao,
e serd formado por meio de retencdo de parte dos recursos
oriundos da integralizagdo dos CRI, observadas as regras da

Clausula Oitava do Instrumento de Emisséo.

"Fundo de Reserva”’:

O fundo de reserva, que sera destinado para fazer frente a
eventuais encargos e amortizagoes eventualmente devidas e ndo
pagas, bem como eventuais Despesas devidas e ndo pagas,
observadas as regras da Clausula Oitava do Instrumento de

Emisséo.

"Fundo de Obras”:

O fundo de obras, que conterd os recursos necessarios para fazer
frente aos custos das obras do Empreendimento Alvo, e serd
formado por meio de desconto do montante necessario dos
recursos oriundos da integralizacdo dos CRI, e por eventual sobejo
do Fundo de Reserva, observadas as regras da Clausula Oitava do

Instrumento de Emisséo.

"Fundo Imobilidrio”

O fundo imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado,
nos termos da Lei Federal n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, da Resolucgo da CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022, cujas cotas serdo dadas em garantia no dmbito

da Alienagdo Fiducidria de Quotas Fundo Imobilidrio.
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"Fundos”:

O Fundo de Despesas, o Fundo de Reserva e o Fundo de Obras,

qguando mencionados em conjunto.

"Garantias”:

Séo, quando mencionadas em conjunto: (i) a Cesséo Fiducidria de
Recebiveis; (ii) a Alienacdo Fiducidria de Participacbes Societdrias;
(iii) a Alienagdo Fiducidria de Imoveis; (iv) os Fundos; (v) os
Seguros; e (Vi) qualquer outra garantia adicional eventualmente

constituida para cumprimento das Obrigacoes Garantidas.

"Garantidores”:

Npar e Samir, quando designados de forma conjunta, na qualidade
de fiduciantes das Quotas do Fundo Imobilidrio e das Quotas da

Sociedade, respectivamente.

"Imoveis”

Os imoveis objeto das matriculas n% 33.360, 79.616 e 80.058 do
159 Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Sdo Paulo, Estado
de S3o Paulo, localizados na Rua Itorord, n° 74, lotes n% 7, 8, 9 e
10, quadra d, Morumbi, CEP 05.688-060, conforme identificados no

Anexo I do Instrumento de Emissao.

"Instituicdo Custodiante”:

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes, com filial
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
das Nagoes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102,
torre norte, Centro Empresarial das Nacbes Unidas (CENU),
Brookiin. CEP: 04.578-910, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
36.113.876/0004-34.

"Instrucdo Normativa n° 1.585":

A Instrugdo Normativa da RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015.

"Investidor(es)” ou "Titular(es)
dos CRI”:

Os investidores que vierem a subscrever ou adquirir os CRI.

"Investidores Profissionais”:

Sao aqueles definidos no artigo 11 da Resolugdo CVM 30:

10 Instituigdes financeiras e demais instituicbes autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil;

(i) Companhias seguradoras e sociedades de capitalizagao,
(i) Entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar;

(iv)  Pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos
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financeiros em valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhoes de
reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condicdo de
“investidor profissional” mediante termo proprio, de acordo com o
anexo A da Resolugdo CVM 30;

) Fundos de investimento,

(vi)  Clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida
por administrador de carteira de valores mobilidrios autorizado pela
CVM;

(vii)  Assessores de investimento, administradores de carteira de
valores mobilidrios, analistas de valores mobilidrios e consultores
de valores mobilidrios autorizados pela CVM, em relagdo a seus
recursos proprios;

(viif)  Investidores ndo residentes; e

(ix)  Fundos patrimoniais.

"Investidores Qualificados”:

Sao assim entendidos nos termos do artigo 12 da Resolucgo CVM
30:

(0) Investidores Profissionais;

(i) Pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos
financeiros em valor superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condicdo de
investidor qualificado mediante termo prdprio, de acordo com o
anexo B da Resolugcgo CVM 30;

(i) As pessoas naturais que tenham sido aprovadas em exames
de qualificagdo técnica ou possuam certificagbes aprovadas pela
CVM como requisitos para o registro de assessores de investimento,
administradores de carteira, analistas e consultores de valores
mobilidrios, em relacdo a seus recursos proprios; e

(iv)  Clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida

por um ou mais cotistas, que sejam Investidores Qualificados.

"Investimentos Permitidos”:

S0 0s investimentos de renda fixa, de liguidez didria onde poderédo
ser aplicados os valores existentes na Conta do Patriménio
Separado, incluindo aqueles existentes no Fundo de Despesas,
Fundo de Reserva e Fundo de Obras, além de eventuais recursos
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mantidos na referida conta enquanto ndo cumpridas as Condigoes

Precedentes.

"IOF”: O Imposto sobre Operacdoes de Crédito, Cambio e Seguro ou
relativas a Titulos e Valores Mobilidrios.

"IPCA/IBGE": O Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

“"IRP]": O Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

"[SS”: O Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza.

"Legislacdo Anticorrupcdo”:

Sao, quando mencionados em conjunto:

0] Lei n% 12.846, de 19 de agosto de 2013;

(i) Foreign Corrupt Practices Act of 1977.

(iii) Lei n% 9.613, de 3 de marc¢o de 1998;

(iv) Lei n% 8.666, de 21 de junho de 1993,

(v) Lei n% 8.429, de 2 de junho de 1992,

(vi) Lei n98.137, de 27 de dezembro de 1990;

(vii) Lei n% 7.492, de 16 de junho de 1986;

(viii) Lei n% 6.385, de 7 de dezembro de 1976;

(ix) Decreto n° 8.420, de 18 de marco de 2015;

(x) Decreto n° 5.687, de 31 de janeiro de 2006;

(xi) O Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940
Codigo Penal; e

(xii) Portarias e instrugbes normativas expedidas pela

Controladoria Geral da Unigo.

"Lei n% 4.591/64": A Lei n% 4591, de 16 de dezembro de 1964, conforme
posteriormente alterada.

"Lei n® 6.404/76: A Lei n% 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
posteriormente alterada.

"Lein% 9.514/97": A Lei n% 9514, de 20 de novembro de 1997, conforme
posteriormente alterada.

"Lein® 10.931/04": A Lein® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme posteriormente

alterada.
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"Lein® 13.874/19": A Lei n°13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme
posteriormente alterada.

"Lei n® 14.195/21": A Lei no 14.195 de 26 de agosto de 2021, conforme
posteriormente alterada.

"Lei n% 14.430/22": A Lei n© 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme posteriormente

alterada.

Liberacdo”:

Cada liberagcdo de recursos feita pela Securitizadora a Devedora,

nos termos da Clausula Quarta do Instrumento de Emiss&o.

"Medlida Provisoria n° 2.200-2":

A Medida Provisdria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

"Notas Comerciais”:

As notas comerciais, da 12 (primeira) emissdo, em 7 (sete) séries,
para colocacdo privada da Devedora, realizada com observancia
aos requisitos estabelecidos na Lei n° 14.195/21, bem como em

observéncia ao disposto no Instrumento de Emiss&o.

A NPAR PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500, bloco 21, sala 219, Barra
da Tiuca, CEP 22.640-100, inscrita no CNPJ sob o n°
12.607.890/0001-83.

"Obrigacbes Garantidas”

Séo, quando mencionadas em conjunto:

(0) Todas as obrigagbes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Devedora por forga do Instrumento de Emissdo e suas posteriores
alteracoes e ainda as obrigacoes assumidas pela Devedora nos
demais Documentos da Operacdo, o que inclui o pagamento de
todos os Créditos Imobilidrios, bem como de todas as despesas e
custos com a eventual excussdo das respectivas garantias
incluindo, mas ndo se limitando &, penalidades, honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais ou extraordinarias, além

de tributos, e ainda as Despesas da Operagdo,

(i)  Obrigagbes pecunidrias, presentes e futuras, principais e

acessorias, assumidas pela Securitizadora perante os Titulares dos
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CRI, sobretudo aqueles referentes ao pagamento de juros e
amortizacdo dos CRI de acordo com o disposto no Termo de
Securitizagdo, incidéncia de tributos, além das despesas de

cobranca e de intimacdo, conforme aplicavel;

(/i) Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou
pelo Agente Fiducidrio, relacionados a Operacdo, em decorréncia
de processos, procedimentos ou outras medidas judiciais ou

extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos;

(iv)  Qualquer outro montante devido pela Devedora no ambito

dos Documentos da Operacéo;
(v)  Qualquer custo ou Despesa da Operacao, e
(vi)  Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer

outro montante devido e ndo pago, relacionado com os Créditos

Imobilidrios ou com as Garantias.

"Oferta”:

A oferta publica de distribuicdo, sujeita ao rito automdatico de
registro de oferta publica de distribuicdo de valores mobilidrios, nos
termos do artigo 27, inciso I, da Resolucdo CVM 160, do artigo 19
da Lei n® 6,385, de 7 de dezembro de 1976, da Resolucdo CVM 60
e das demais leis e regulamentacbes aplicaveis, da qual os CRI

serdo objeto.

"Onus” e o verbo correlato

"Onerar”:

Significa (i) qualquer garantia (real ou fidejussoria), cessdo ou
alienagdo fiducidria, penhora, arrolamento, arresto, sequestro,
penhor, hipoteca, usufruto, indisponibilidade, arrendamento,
vinculagdo de bens, direitos e opgdes, assuncao de compromisso,
concessdo de privilégio, preferéncia ou prioridade, ou (#i) qualguer
outro énus, real ou ndo, gravame, ou (ifi) qualquer um dos atos,
contratos ou instrumentos acima, com o mesmo éefeito ou efeitos
semelhantes, se e quando realizados no dmbito de jurisdicbes

internacionais ou com relagao a ativos localizados no exterior.
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"Operacdo”: A presente operacdo estruturada, que envolve a emissdo dos CRI
e a captagdo de recursos de terceiros no mercado de capitais
brasileiro, bem como todas as condicbes constantes deste
instrumento e dos demais Documentos da Operacao.

"Parte(s)”: Cada signatario deste instrumento.

"Patrimédnio Separado”

O patriménio separado dos CRI a ser constituido pela
Securitizadora, por meio da instituicdo de Regime Fiducidrio, nos
termos do artigo 25 da Lei n° 14.430/22, o qual, de acordo com o
disposto neste Termo de Securitizacdo, ndo se confunde com o
patriménio comum da Securitizadora e se destina exclusivamente a
liquidacdo dos CRI a que esta afetado, bem como ao pagamento
dos respectivos custos de administracdo, inclusive, mas ndo se
limitando aos custos da Instituicdo Custodiante. Esse patrimdonio
separado sera composto por: (i) Créditos Imobiliarios; (ii) CCI; (i)
Garantias; (iv) Conta do Patrimbnio Separado; (v) rendimentos
liquidos auferidos com Investimentos Permitidos apos a instituicdo
do regime fiduciario; e (vi) quaisquer valores existentes na Conta

do Patriménio Separado.

"Parcela de Sinal”:

E o valor da comissdo de compra e venda das Unidades,
equivalente a, no maximo, 6,0% (seis por cento) do valor da
respectiva Unidade vendida, acrescido do valor equivalente a 4%
(quatro por cento) da parcela de sinal liquida da comissdo de

vendaa.

PIS”

O Programa de Integracdo Social.

"Preco de Integralizacdo”:

Os CRI serdo integralizados pelo Valor Nominal Unitdrio, na
primeira Data de Integralizacdo da respectiva série e nas demais
Datas de Integralizacdo das respectivas séries sendo que, caso
sejam integralizados posteriormente, estes serdo integralizados
pelo Valor Nominal Unitario Atualizado acrescido da Remuneragdo,
calculados desde a primeira Data de Integralizagdo da respectiva

sérfe (exclusive).

"Prémio de

Pagamento

Antecjpado”:

O prémio equivalente a 3,00% (trés por cento) incidente sobre o
Valor da Amortizacdo Extraordinadria Facultativa (conforme definido

no Instrumento de Emissdo) ou sobre o Valor do Resgate
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Antecijpado Facultativo (conforme definido no Instrumento de

Emisséo).

"Proposta __de __ Reforco

de

Garantia”:

Tem o significado que lhe é conferido na Clausula 10.14.2. deste

Termo de Securitizag3o.

"Participacoes Societarias”

As Quotas e as Cotas, quando mencionadas em conjunto.

"Quotas”:

E a totalidade das quotas representativas de 100% (cem por cento)
do capital social da Devedora, detidas exclusivamente pelo Samir.

"Quotas do Fundo Imobilidrio”:

As 156.000 (cento e cinquenta e seis mil) cotas de emissao do
Fundo Imobilidrio, representativas de 12% (doze por cento) do
patriménio do referido fundo de investimento, detidas

exclusivamente pela Npar.

"Razdo Minima de Garantia”

Tem o significado que lhe € conferido na Clausula 10.13. deste

Termo de Securitizagao.

"Recebiveis”:

Os recebiveis futuros decorrentes dos Contratos de Venda e
Compra, quando estes forem devidamente formalizados, o que
incluird os valores correspondentes a totalidade dos créditos
relativos as parcelas oriundas dos Contratos de Venda e Compra e
a totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizagdo
monetaria,  encargos  moratorios,  multas,  penalidades,
indenizagcdes, seguros, garantias e demais encargos previstos nos

Contratos de Venda e Compra.

"Regime Fiducidrio”

O regime fiducidrio instituido pela Emissora sobre os Créditos
Imobilidrios, representados pelas CCI, bemn como todos e quaisquer
direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acoes
inerentes aos Créditos Imobilidrios, tais como multas, juros,
penalidades, indenizacbes e demais acessorios eventualmente
devidos, originados dos Créditos Imobilidrios decorrentes das Notas
Comerciais e da Conta do Patriménio Separado, nos termos da Lei
n° 14.430/22, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a
execucdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais
privilegiados que sejam, € sO responderdo pelas obrigacoes
inerentes aos CRI.
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"Relatorio Semestral de

Destinacdo dos Recursos”

O relatorio semestral a ser apresentado pela Devedora ao Agente
Fiducidrio, com copia para a Securitizadora, na forma do Anexo IV
do Instrumento de Emissdo, para fins de comprovacdo da
Destinacdo dos Recursos.

‘Remuneracdo” ou "Juros

Remuneratorios”

Tem o significado que lhe € conferido na Clausula 3.1. deste Termo

de Securitizaggo.

‘Representantes”:

Os socios, acionistas, quotistas, conselheiros, diretores,

procuradores, funciondrios e quaisquer terceiros, incluindo
assessores ou prestadores de servicos da Devedora, e das

sociedades integrantes do grupo econdémico da Devedora.

"Resgate Antecipado Facultativo

das Notas Comerciais”:

Tem o significado que lhe € atribuido na Clausula 4.16.1. do

Instrumento de Emissao.

"Resgate Antecipado Compulsorio

das Notas Comerciais”:

O resgate antecjpado compulsorio das Notas Comerciais (i) em
razdo da decretagdo do vencimento antecjpado das Notas
Comercials em razdo da ocorréncia de um Evento de Vencimento
Antecipado, e (ii) caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva
(ou caso nao seja instalada a Assembleia Especial de Titulares dos
CRI para deliberagcdo da Taxa Substitutiva, ou, ainda, caso instalada
a assembleia, ndo haja quorum para deliberacdo em primeira ou
em segunda convocacdo), nos termos da Clausula 6.3. do presente

instrumento.

"Resgate Antecipado dos CRI”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula 6.7. deste Termo

de Securitizagao.
"Resolucdo CMN 4.373": A Resolucdo do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014.
"Resolugcdo CVM 17" A Resolugdo da CVM n© 17, de 09 de fevereiro de 2021.
"Resolucdo CVM 30 A Resolucdo da CVM n© 30, de 11 de maio de 2021.
"Resolucdo CVM 60" A Resolugdo da CVM n© 60, de 23 de dezembro de 2021.
"Resolucdo CVM 160" A Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022.
"Resolucdo CMN 5.118”: E a Resolucdo do Conselho Monetario Nacional ("CMN”) de n°©
5.118, de 01 de fevereiro de 2024, conforme alterada.
"RFB”: A Receita Federal do Brasll.

"Securitizadora” ou "Emissora”:

A CANAL COMPANHIA DE SECURITIZA C/f O, devidamente
qualificada no predmbulo deste Termo de Securitizacao.
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"Seguros”:

O Seguro de Danos Fisicos nos Imoveis, o Seguro de Riscos de
Engenharia e o Seguro de Responsabilidade Civil, quando

mencionados em conjunto.

"Sequro de Danos Fisicos nos

Tem o significado que lhe € atribuido na Cldusula 10.12. do

Imoveis”: presente instrumento.
"Sequro _de Responsabilidade | Tem o significado que lhe € atribuido na Clausula 10.12. do
Givil”: presente instrumento.

"Sequro de Riscos de Engenharia”:

Tem o significado que lhe € atribuido na Cldusula 10.12. do

presente instrumento.

“"Samir”:

SAMIR MOHAMAD MAJZOUB, divorciado, empresario, portador
da cédula de identidade RG n° 29.600.645, inscrito no CPF sob o
n° 303.996.388. 06, residente e domiciliado na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Nelson Gama de Oliveira n° 1.113,
ap. 11 A, Vila Andrade, CEP 05.734-150.

"Sumadrio de Securitizacdo”:

Documento que contém informacgoes sobre a Oferta e os CRI, nos
termos do artigo 9 do Anexo Complementar VI das Regras e

Procedimentos de Ofertas Publicas, referentes ao Codigo ANBIMA.

"Instrumento de Emissdo”:

O 'Instrumento Particular de 12 (Primeira) Emissao de Notas
Comerciais Escriturais, em Sete Séries, para Colocacdo Privada da
Real Park Investimentos Ltda.” celebrado pela Devedora, na
qualidade de emitente das Notas Comerciais, a Securitizadora, na
qualidade de credora, tendo por objeto a emissao das Notas

Comerciais.

"Taxa Substitutiva”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula 6.3. do presente

instrumento.

"Termo de Securitizacdo”:

O presente instrumento.

"Unidades”: Sédo as fragoes ideais dos Imoveis que corresponderdo as futuras
unidades auténomas do Empreendimento Alvo.
"Valor da Amortizacdo | Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 4.18.1. do

Extraordindria __Compulsdria __do
PU”"

Instrumento de Emisséo.

"Valor _Inicial do Fundo _de

Despesas”:

Tem o significado que lhe € atribuido na Clausula 10.11. deste

Termo de Securitizagao.
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"Valor Minimo do Fundo de| Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 10.11. deste

Despesas”: Termo de Securitizacao.

"Valor _Minimo do Fundo de | Tem o significado que lhe € atribuido na Cldusula 10.9. deste Termo

Reserva”™ de Securitizaggo.
"Valor Minimo de Vendas”: Tem o significado que lhe € atribuido na Clausula 10.13., item "c’,

deste Termo de Securitizagao.

"Valor Nominal Unitario”: Tem o significado que lhe € conferido na Clausula 3.1. deste Termo

de Securitizagao.

"Valor Nominal Unitario | Tem o significado que lhe € conferido na Clausula 6.2. deste Termo

Atualizado”: de Securitizacao.

"Valor Total da Emissdo”: Tem o significado que lhe é conferido na Clausula 3.1. deste Termo

de Securitizagao.

2. Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com

as seguintes determinagoes:

(i) Sempre que exigido pelo contexto, as definicoes contidas neste instrumento aplicar-se-

8o tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa;

(i)  Qualquer referéncia a "R$” ou "Reais” devera significar a moeda corrente da Republica

Federativa do Brasil;

(iii) O predmbulo e os Anexos que integram este instrumento deverdo vigorar e produzir
0Ss mesmos efeitos, direitos e obrigacdes, como se estivessem expressamente previstos no
corpo deste instrumento, sendo certo gue qualquer referéncia a este instrumento deve incluir

todos os itens do predmbulo e todos os Anexos;

(iv) Referéncias a qualquer Documentos da Operacdo devem ser interpretadas como
referéncias aos Documentos da Operagdo, conforme aditados, modificados, repactuados,

complementados ou substituidos, de tempos em tempos;
(v) Quando a indicagdo de prazo contado por dia no presente instrumento ndo vier

acompanhada da indicacdo de "Dia Util” ou “Dias Uteis”, entende-se que o prazo é contado

em dias corridos;
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(vi) As expressoes "deste instrumento”, "neste instrumento”, 'presente instrumento” e
‘conforme previsto neste instrumento” e palavras de significado semelhante quando
empregadas neste instrumento, a ndo ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-

se a este documento como um todo e ndo a uma disposicdo especifica dele;

(vii) Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a
"Clausula”, ‘"sub-clausula”, ‘item”, ‘alinea”, ‘adendo” e/ou "Anexo”, sdo referéncias as

clausulas, sub-clausulas, itens, alineas adendo e/ou anexos deste instrumento;

(viii) Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a
uma determinada Clausula englobam todos as respectivas sub-clausulas, itens, alineas €/ou do

respectiva Clausula;

(ix) Todos os termos aqui definidos terdo as definicoes a eles atribuidas neste instrumento
quando utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo

com os termos aqui previstos;

(x) Os cabegalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de
referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam,

(xi) Os termos "inclusive”, “incluindo”, "particularmente”, “"especialmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo

“exemplificativamente”;
(xii) Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteragbes, substituicbes, consolidacbes e respectivas complementacdes, salvo se

expressamente disposto de forma diferente;

(xiii) Referéncias a disposicoes legais serdo interpretadas como referéncias as disposigoes

vigente, conforme respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

(xiv) Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, Representantes e

cessionarios devidamente autorizados;
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(xv) As palavras e as expressoes eventualmente sem definicdo neste instrumento e nos
Documentos da Operacdo, deverao ser compreendidas e interpretadas, com os usos, costumes
e praticas do mercado de capitais brasileiro; e

(xvi) Na hipdtese de incongruéncias, diferencas ou discrepancias entre os termos e regras
dispostos neste instrumento e os termos e regras dispostas em quaisquer dos Documentos da
Operacao, prevalecerdo os termos e regras do Instrumento de Emissao.

III - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - APROVACAO

1.1.  Aprovacéo Societdria: A Emissdo € a Oferta foram devidamente aprovadas de acordo com as

deliberagoes tomadas pelos diretores da Emissora, reunidos em reunido da diretoria da Emissora,

realizada nesta data, cuja ata serd levada a registro na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Vinculagdo dos Gréditos Imobilidrios: A Securitizadora realiza neste ato, em carater irrevogavel

e irretratavel, a vinculagdo da totalidade dos Créditos Imobilidrios (representados pelas CCI) aos CRI.

2.2. Origem dos Créditos Imobilidrios: As CCI, representativas dos Créditos Imobilidrios, foram

emitidas pela Securitizadora, sem garantia real imobilidria, sob a forma escritural, nos termos da Lei n°
10.931/04 e da Escritura de Emissdo de CCI.

2.3. Titularidade: A titularidade dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCI, foi adquirida pela
Securitizadora através da subscricdo das Notas Comerciais, sendo que todos e quaisquer recursos
decorrentes dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCI, serdo pagos diretamente na Conta do

Patriménio Separado, de acordo com o disposto no Instrumento de Emisséo.
2.4. Lastro dos CRI: A Securitizadora declara gue, pelo presente instrumento, foram vinculados aos

CRI os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCI, com valor nominal total equivalente ao valor dos

Créditos Imobilidrios, na Data de Emiss&o.
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2.5. Pagamentos dos Créditos Imobilidrios: Os pagamentos recebidos relativos aos Créditos

Imobilidrios serdo computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral liquidacdo. Todos e
quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobilidrios estdo expressamente vinculados
aos CRI, por forca do Patriménio Separado constituido pela Securitizadora, em conformidade com o
presente instrumento, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensacao

com ou em decorréncia de outras obrigacoes da Securitizadora. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios:

() Constituirdo, no dmbito do Termo de Securitizacdo, o Patriménio Separado, ndo se
confundindo, em nenhuma hijpotese, entre s, com o patriménio comum da Securitizadora e
nem com outros patrimonios separados de titularidade da Securitizadora decorrentes da

constituicdo de Regime Fiducidrio no dmbito de outras emissoes de certificados de recebiveis;

(ii)  Permanecerdo segregados do patriménio comum da Securitizadora até o pagamento
integral da totalidade dos CRI, admitida para esse fim, a dacao em pagamento, nos termos da

lei;

(iii)  Destinam-se exclusivamente ao pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI,
bem como dos respectivos custos da administracdo do Patriménio Separado, inclusive despesas

relacionadas a Operagdo e aos CRI;

(iv) Estdo isentos e imunes de qualguer acdo ou execucdo promovida por credores da

Securitizadora, observados os fatores de risco previstos neste instrumento;

(v) Néo podem ser utilizados na prestacao de garantias e ndo podem ser excutidos por

quaisquer credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi)  Somente respondem pelas obrigagbes decorrentes dos CRI.

2.5.1. A Securitizadora sera a unica e exclusiva responsavel pela administracdo e cobranca da
totalidade dos Créditos Imobilidrios, observado que, nos termos da Resolugcdo CVM 17, em caso

de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiducidrio devera realizar os

procedimentos de execucdo dos Créditos Imobilidrios, observado que, eventuais resultados
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2.6.

financeiros obtidos pela Emissora na administracdo ordindria do fluxo recorrente dos Créditos

Imobilidrios, ndo integrardo o Patriménio Separado.

Custodia: A Instituicdo Custodiante serd responsavel pela manutencdo em perfeita ordem,

custddia e guarda dos documentos comprobatorios dos Créditos Imobilidrios até a Data de Vencimento

ou até a data de liquidacdo total do Patrimdnio Separado.

2.7.

2.6.1. A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-d, t30 somente, a verificar o
preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da
legislacdo vigente. A Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia,
validade, qualidade, veracidade ou completude das informagbes técnicas e financeiras
constantes de qualquer documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar,

complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacgoes dos documentos recebidos.

2.6.2. Adicionalmente, sempre gque houver aditamento ao presente instrumento, a Emissora
obriga-se a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original emitida eletronicamente do

aditamento para fins de custodia.
2.6.3. A Escritura de Emissdo de CCI encontra-se devidamente custodiada junto a Instituicdo
Custodiante, nos termos da Lei n° 10.931/04. Aléem disso, as CCI serdo registradas na B3 pela

Instituicao Custodiante.

Procedimentos de Cobranca e Pagamento: O pagamento dos Créditos Imobilidrios devera

ocorrer nas respectivas datas de pagamento dos Créditos Imobilidrios previstas no Instrumento de

Emissao, bem como na forma estipulada no referido instrumento.

2.7.1. As atribuigbes de controle e cobranca dos Créditos Imobiligrios em caso de
inadimpléncias, perdas ou liquidacdo da Devedora, caberdo a Securitizadora, conforme
procedimentos previstos na legislacdo aplicaveis, desde que aprovado dessa forma em
Assembleia Especial de Investidores.

2.7.2. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17, no caso de

inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiducidrio deverd realizar os
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procedimentos de execucdo dos Créditos Imobilidrios, incluindo, mas ndo se limitando, a

excussdo das Garantias, de modo a garantir a satisfacéo do crédito dos Titulares dos CRI.
2.7.3. Os recursos obtidos com o recebimento e cobranca dos créditos serdo depositados
diretamente na Conta do Patrimbnio Separado, sem ordem de preferéncia ou subordinacdo

entre si, permanecendo segregados de outros recursos.

2.8. Niveis de Concentracdo dos Créditos Imobilidrios do Patrimdnio Separado: Os Créditos

Imobilidrios sdo concentrados integralmente na Devedora.

2.9. Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCI,

contam com as seguintes caracteristicas:

(i) Securitizadora e Titular das CCI: A Securitizadora,

(ii)  Devedor dos CGréditos Imobilidrios: A Devedora,;

(iii)  Imdveis a que estejam vinculados: Os Imoveis;

(iv) Cartdrio de Registro de Imdveis em gue as matriculas dos Imoveis estio registradas.: O

159 Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo;

(v)  Matriculas dos Imoveis. As matriculas n° 33.360, 79.616 e 80.058;

(vi) Situacdo dos Registros: Os registros dos Imoveis estdo devidamente formalizados nas

matriculas dos Imoveis;

(vii) Valor dos Créditos Imobilidrios: O valor total dos Créditos Imobilidrios equivale a

R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais), observado o disposto no Instrumento de
Emissédo;

(viii) Atualizacdo Monetdria: Os Créditos Imobilidrios serdo atualizados monetariamente

mensalmente pela variagdo positiva do IPCA/IBGE, calculado de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por Dias Uteis, a partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou desde
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a ultima Data de Pagamento, o que ocorrer por ultimo, inclusive, até a proxima Data de

Pagamento,

(ix) Remuneracdo dos Créditos Imobilidrios: Sobre o Valor Nominal Unitdrio ou saldo do

Valor Nominal Unitario Atualizado (i) das Notas Comerciais da 18, 28, 38, 48 e 5@ Séries, incidirdo
juros remuneratorios correspondente a 12,6825% (doze inteiros, seis mil, oitocentos e vinte e
cinco centésimos por cento) ao ano, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, com base em um ano com 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, sobre o Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado
(ii) das Notas Comercials da 62 Série incidira a taxa de juros remuneratorios correspondentes a
12,70% (doze inteiros e setenta centésimos por cento) ao ano, calculados de forma exponencial
e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, com base em um ano de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, e sobre o Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado (iii) das otas Comerciais da 7@ Série incidira a taxa de juros remuneratorios
correspondentes a 12,71% (doze inteiros e setenta e um centésimos por cento) ao ano,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, com

base em um ano de 252 (duzentos e cinqguenta e dois) Dias Uteis; e

(x) Titularidade das Notas Comercials: A Securitizadora foi inscrita como titular das Notas

Comerciais perante o Escriturador das Notas Comerciais.

Disponibilizacdo de Recursos a Devedora: A totalidade dos recursos oriundos da integralizacdo

de cada uma das séries dos CRI, conforme venha ocorrer, ficara retida na Conta do Patrimdnio
Separado, sendo que a totalidade dos valores relativos a integralizagdo de cada uma das 7 (sete)
tranches sera disponibilizada pela Emissora a Devedora na Conta de Livre Movimentagdo, apos o

cumprimento integral das respectivas Condigoes Precedentes, conforme aplicavel.

2.10.1. A disponibilizacdo de recursos obtidos por meio da integralizacdo dos CRI serd
realizada por meio da Liberagdo e exclusivamente de acordo com as regras estjpuladas

Instrumento de Emisséo.

Destinacdo dos Recursos: Os recursos liquidos obtidos por meio da Emissdo serdo utilizados

Integral e exclusivamente de acordo com o disposto no Anexo II ao presente instrumento, o qual reflete

0s termos da destinacdo de recursos prevista no Instrumento de Emissdo, onde consta a obrigacao
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assumida pela Devedora em aplicar esses recursos exclusivamente conforme o disposto no referido
Anexo II.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DOS CRI

3.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI, objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos

Créditos Imobilidrios, representados pelas CCI, possui as seguintes caracteristicas:

Caracteristicas

Emissao: 794 (septuagésima nona).

Séries: 7 (sete) séries, em 7 (sete) tranches.
Quantidade de CRI: 120.000 (cento e vinte mil) CRI, sendo:

(viii) 18 (primeira) série.: 17.800 (dezessete mil e oitocentos) CRI;

(ix) 22 (sequnda) série: 5.000 (cinco mil) CRI;

(x) 34 (terceira) série: 6.000 (seis mil) CRI;

(xi) 44 (qguarta) serie: 6.000 (seis mil) CRI;

(xii) 54 (quinta) série: 6.000 (seis mil) CRI;

(xiii) 64 (sexta) série: 40.000 (quarenta mil) CRI; e

(xiv) 74 (sétima) série: 39.200 (trinta e nove mil e duzentos) CRI.

Valor Total da Emissao: O valor total da Emissdo sera de R$ 120.000.000,00 (cento e vinte

milhdes de reais) ("Valor Total da Emissdo”), sendo:

(i) 1@ (primeira) série: R$ 17.800.000,00 (dezessete milhdes e
oitocentos mil reais);

(ii) 22 _(segunda) série: R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de
reais);

(iii) 34 (terceira) série: R$ 6.000.000,00 (seis milhoes de reais);

(iv) 44 (quarta) série: R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais);

(v) 59 (quinta) série: R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais);

(vi) 69 (sexta) série: R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de
reais); e

(vii) 72 (sétima) série: R$ 39.200.000,00 (trinta e nove milhdes

e duzentos mil reais) CRI.
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Valor Nominal Unitario:

O valor nominal unitario dos CRI sera de R$ 1.000,00 (mil reais), na

Data de Emissdo ("'Valor Nominal Unitario”).

Data de Emissao:

12 de margo de 2024 para os CRI da 18, 28 348, 44 e 5@ Séries
("Data de Emissdo dos CRI da 18, 248, 34, 44 e 58 Séries”) e 18 de
julho de 2025 para os CRI da 69 e 7@ Séries ("Data de Emissdo dos
CRI da 69 e 72 Séries”, e em conjunto com a Data de Emissdo dos
CRI da 18, 24, 34, 4@ e 52 Séries, apenas "Data de Emissdo”).

Data de Vencimento:

16 de marco de 2028 para os CRI da 18 24, 38, 44 e 5@ Séries
("Data de Vencimento dos CRI da 18, 28, 34, 44 e 5@ Séries”), 15
de marco de 2028 para os CRI da 62 Série ("Data de Vencimento
dos CRI da 62 Série”) e 16 de marco de 2028 para os CRI da 72
Série (“"Data de Vencimento dos CRI da 74 Série” e em conjunto
com a Data de Vencimento dos CRI da 18 28, 34, 48 e 54 Séries e

Data de Vencimento dos CRI da 69 Série, apenas "Data de

Vencimento”).

Prazo da Emissdo:

1.465 (mil, quatrocentos e cinguenta e cinco) dias corridos,
contados da Data de Emissdo dos CRI da 18, 28, 34, 44 e 54 Séries,

973 (novecentos e setenta e trés) dias corridos, contados da Data

de Emissdo dos CRI da 62 e 72 Séries e 976 (novecentos e

setecentos e seis) dias corridos, contados da Data de Emissdo dos
CRI da 64 e 74 Séries.

Local de Emissao:

Sao Paulo, SP.

Forma de Emissao:

Nominativa e escritural.

Remuneracao:

(i) Para os CRI da 18, 24, 34, 44 e 54 Séries, incidira a taxa de juros
remuneratorios correspondentes a 12,6825% (doze inteiros, seis
mil, oitocentos e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinqguenta e dois) Dias Uteis, (i) para os CRI da 64 Série incidird a
taxa de juros remuneratorios correspondentes a 12,70% (doze
inteiros e setenta centésimos por cento)ao ano, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e

dois) Dias Uteis, e (iii) para os CRI da 73 Série incidira a taxa de
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juros remuneratorios correspondentes a 12,71% (doze inteiros e
setenta e um centésimos por cento) ao ano, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias U'te/'s, calculada desde a Data de Desembolso, inclusive,
até a data de seu efetivo pagamento, exclusive, para a primeira
Data de Pagamento, e desde a Data de Pagamento imediatamente
anterior, inclusive, até a proxima Data de Pagamento, exclusive,
para as demais Datas de Pagamento, calculada conforme o disposto

na Clausula 6. 1. do presente instrumento ("Remuneracdo” ou "Juros

Remuneratorios”).

Atualizacdo Monetaria:

Os CRI serdo atualizados mensalmente pela variagdo positiva
acumulada do IPCA/IBGE, conforme disposto na Clausula 6.2, do

presente instrumento.

Periodicidade de
Pagamento da
Amortizacdo Programada:

De acordo com as Datas de Pagamento indicadas no

Cronograma de Pagamentos.

Primeiro pagamento de

Amortizacdo Programada:

Conforme indicado no Anexo I deste instrumento.

Periodicidade de
Pagamento da
Remuneracgéao:

Mensalmente, de acordo com as Datas de Pagamento indicadas no

Cronograma de Pagamentos.

Primeiro pagamento de

Remuneracao:

Conforme indicado no Anexo I a este instrumento.

Garantias dos Créditos

Todas as Garantias, previstas na Clausula Décima deste

Imobiliarios: instrumento.

Regime Fiduciario: Sim, nos termos da Lei n° 14.430/22.
Garantia Flutuante: Néo ha.

Subordinacao: Néo ha.

Coobrigacdao da | Nio ha.

Securitizadora:
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Encargos Moratorios:

Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia
devida a Securitizadora, os valores em atraso ficardo sujeitos a (i)
multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo
pago; (fi) juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ou fracao,
calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até
a data do efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso, e
(1ii) reembolso de guaisquer despesas comprovadamente incorridas
na cobranga do crédito, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial, além das despesas incorridas

para cobranga ("Encargos Moratorios”).

Ambiente para Depodsito,
Distribuicdo, Negociacao,
Liquidacao Financeira e

Custodia Eletréonica:

B3.

Local de Pagamento:

Os pagamentos dos CRI serdo efetuados por meio da B3 para os
CRI que estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso, por
qualquer razdo, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados
eletronicamente na B3, a Securitizadora deixard, na Conta do
Patrimbnio Separado, o valor correspondente ao respectivo
pagamento a disposicdo do respectivo Titular dos CRI na sede da
Securitizadora, hipotese em que, a partir da referida data, ndo
havera qualquer tipo de atualizacdo ou remuneracdo sobre o valor

colocado a disposicdo do Titular dos CRI.

Atraso no Recebimento

dos Pagamentos:

O ndo comparecimento de Titular de CRI para receber o valor
correspondente a qualquer das obrigacoes pecuniarias devidas pela
Securitizadora, nas datas previstas neste Instrumento ou em
comunicado publicado pela Securitizadora, ndo Ihe dard direito ao
recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos
até a data do respectivo vencimento, desde que os recursos tenham

sido disponibilizados pontualmente.

Classificacao de Risco:

Os CRI nao serdo objeto de classificacdo de risco, de modo que as
informagoes acima prestadas devem ser cuidadosamente analisadas

pelos potenciais Investidores Profissionals e ndo possuem o0 escopo
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ou fungdo de orientacdo de investimento ou desinvestimento, pelo

Agente Fiducigrio.

Fatores de Riscos: Elencados conforme o Anexo XI deste instrumento.

3.2,

Titularidade: A titularidade dos CRI serd comprovada por extrato emitido pela B3 em nome dos

Titulares dos CRI, enqguanto estiverem eletronicamente custodiados na B3.

3.3.

3.4.

3.2.1. Adicionalmente, seré reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI, o extrato
em nome dos Titulares dos CRI emitido pelo Escriturador dos CRI, com base nas informagoes

prestadas pela B3, quando os CRI estiverem eletronicamente custodiados na B3.
3.2.2. Na hipdtese de os CRI deixarem de ser eletronicamente custodiados na B3, todos os
respectivos pagamentos aos Titulares dos CRI passardo a ser realizados por meio de

Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED.

Deposito para Distribuicdo e Negociacdo: Os CRI serdo depositados para:

(i) Distribuicdo no mercado primario por meio do MDA — Modulo de Distribuicdo de Ativos,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira por meio da B3
(observado a distribuicdo primaria realizada pela propria Securitizadora, nos termos do artigo
43 da Resolucdo CVM 60); e

(if)  Negociagdo no mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira da negociagdo e dos

eventos de pagamento e a custodia eletronica dos CRI realizada por meio da B3.

Declaragoes: Para fins de atender o que prevé a Resolucdo CVM 60, seguem na forma do Anexo

VI, Anexo VII e Anexo VIII ao presente Termo de Securitizagdo as declaragoes exigidas nos termos das

normas emitidas pela CVM.

3.5.

Direito de Recebimento. Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido os titulares dos CRI

nos termos desse Termo de Securitizacdo aqueles que sejam titulares dos CRI ao final do dia util

imediatamente anterior a respectiva data do pagamento.
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CLAUSULA QUARTA - DISTRIBUICAO E OFERTA DOS CRI

4.1. Procedimento de Distribuicdo.: A distribuicdo publica dos CRI serd realizada nos termos da

Resolugdo CVM 160, da Resolucdo CVM 60 e das demais disposicoes legais e regulamentares aplicavelrs,
com a intermediacdo da Emissora, nos termos do artigo 43, da Resolucdo CVM 60, e sera destinada,

exclusivamente, aos Investidores Profissionais.

4.1.1. A Oferta ndo serd objeto de andlise prévia da CVM e seu registro sera obtido de forma
automadtica por se tratar de oferta de distribuicdo de titulos de securitizacdo emitidos por
companhia securitizadora registrada na CVM e destinada exclusivamente aos Investidores

Profissionais, nos termos do artigo 26, inciso VIIL, alinea "a”, da Resolugdo CVM 160.

4.1.2. Nos termos do inciso I, do artigo 9° e do paragrafo 1° do artigo 23 da Resolucdo CVM
160, considerando que a Oferta é destinada exclusivamente aos Investidores Profissionais, foi
dispensada a divulgacdo de prospecto ou ldmina de oferta, conforme definidos na Resolugdo

CVM 160, para a realizacao da Oferta.

4.1.3. A colocagcdo dos CRI serd realizada de acordo com os procedimentos da B3 e com o

plano de distribuicdo descrito nesta Clausula e no Contrato de Distribuicdo.

4.1.4. Os CRI serdo subscritos e integralizados pelos Investidores Profissionais, observado o
disposto na Clausula Quinta abaixo, devendo estes fornecer, por escrito, declaracdo atestando

que:

(i) Estdo cientes que a Oferta foi objeto de registro automatico na CVM;
(i) Os CRI ofertados estdo sujeitos as restricoes de negociacdo previstas na
Resolugao CVM 160;

(iii) Foi dispensada a divulgacdo de prospecto e da lamina da oferta para a
realizacdo da Oferta; e

(iv) Séo Investidores Profissionals, nos termos definidos neste instrumento e na

legislacdo aplicavel.
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4.1.5. Ndo existirdo reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes minimos ou maximos para a

Oferta, independentemente da ordem cronologica.

4.1.6. Ndo sera constituido fundo de manutencdo de liquidez ou firmado contrato de garantia

de liguidez ou estabilizacdo de pregos para os CRI.

4.2. Periodo de Distribuicdo: Nos termos do artigo 59 da Resolucdo CVM 160, o periodo de

distribuicdo e a efetiva liquidacdo da subscricdo dos CRI, somente pode ter inicio apos observadas,
cumulativamente, as seguintes condigoes. (i) obtencdo do registro automatico da Oferta na CVM; e
(ii) divulgacdo do anuncio de inicio de distribuicdo na rede mundial de computadores, observado o
disposto no artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

4.2.1. A Oferta deverd permanecer em distribuicdo por pelo menos 3 (trés) Dias Uteis, nos
termos do § 3° do artigo 57 da Resolucdo CVM 160, exceto se todos os CRI tiverem sido

distribuidos.

4.3. Prazo de Colocacdo: Nos termos do artigo 48 da Resolucdo CVM 160, a subscricdo dos CRI

deverd ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de divulgacdo

do anuncio de distribuicdo.

4.4. Encerramento da Oferta: O encerramento da Oferta se dard apos o primeiro dos eventos a
seqguir: (7) distribuicdo da totalidade dos CRI; ou (if) encerramento do prazo maximo de colocacéo, nos

termos da Clausula 4.3. acima.

4.4.1. O encerramento da Oferta deverd ser divulgado no anudncio de encerramento da

distribuicdo, nos termos o artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

4.5. Distribuicdo Parcial: Nos termos do artigo 73 da Resolucdo CVM 160, ndo serd admitida a

distribuicao parcial dos CRI.

4.6. Restricoes de Negociacdes: Nos termos do artigo 86, inciso II, da Resolugdo CVM 160, uma vez

adquiridos, a revenda dos CRI pelos Investidores Profissionais somente pode ser destinada: (i) a

Pagina 51 de 352

.nglsn; q Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/KHC5F-M6EQ7-5M46Z-KLB8T.




Investidores Qualificados, apos decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta; e (ii) ao

publico investidor em geral apds decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da Oferta.

4.7. A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
socledade por agcdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Ameéricas, n° 3434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0001-91 sera contratada pela Emissora para operacionalizar o pagamento e a liquidacdo de
quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares dos CRI, executados por meio da B3, nos termos

da Cldusula 3.3., acima.
CLAUSULA QUINTA - SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO

5.1. Subscricdo: Os CRI serdo subscritos em uma ou mais datas, por meio da celebracéo do respeito

Boletim de Subscricao.

5.2. Integralizacdo: Os CRI serdo integralizados nas respectivas Datas de Integralizacdo, em moeda
corrente nacional, @ vista, conforme disposicoes do Boletim de Subscricdo, devendo a respectiva Data

de Integralizagdo constar do respectivo Boletim de Subscrigao.

5.2.1. A integralizacdo dos CRI seré feita em 7 (sete) séries, nas respectivas Datas de

Integralizagdo.
5.2.2. A integralizacdo de cada uma das séries dos CRI somente serd realizada apos o
atendimento integral e cumulativo das respectivas Condigbes Precedentes aplicaveis a

respectiva série, conforme previsto no Instrumento de Emisséo.

5.2.3. A integralizagdo dos CRI deve observar os procedimentos estabelecidos pela B3 e neste
instrumento.

5.3. Preco de Integralizacdo. Os CRI serdo integralizados pelo Prego de Integralizagdo.

CLAUSULA SEXTA - REMUNERACAO, ATUALIZACAO MONETARIA, AMORTIZACAO E RESGATE
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6.1. Remuneracdo dos CRI: Sem prejuizo da Atualizacdo Monetaria, sobre o Valor Nominal Unitario

Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado, conforme o caso, incidird a Remuneracao,
calculada desde a primeira Data de Desembolso, , até a data de seu efetivo pagamento, , para a
primeira Data de Pagamento, e desde a Data de Pagamento imediatamente anterior, , até a proxima

Data de Pagamento, , para as demais Datas de Pagamento.

6.1.1. Cdlculo da Remuneracdo: A Remuneracdo sera calculada de acordo com a respectiva

formula constante no Anexo III ao presente instrumento.

6.2. Atualizacdo Monetaria.: O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme

0 caso, sera atualizado mensalmente pela variacdo positiva do IPCA/IBGE, calculado de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizacdo dos
CRI correspondentes ou desde a ultima Data de Verificagdo, o que ocorrer por ultimo, , até a proxima

Data de Verificacdo (“Valor Nominal Unitario Atualizado”), , sendo que o produto da Atualizacéo

Monetaria sera incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario (“Atualizacdo Monetaria”).

6.2.1. Cdlculo da Atualizacdo Monetaria. A Atualizagdo Monetaria sera calculada de acordo com

a respectiva formula constante no Anexo III deste instrumento.

6.3. Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicacdo ou Extincdo do IPCA/IBGE: Na auséncia de

apuracdo ou divulgacdo do IPCA/IBGE na data do cadlculo da Atualizacdo Monetaria, serd utilizado o
ultimo ndmero-indice divulgado. Caso a ndo divulgacdo do IPCA/IBGE por prazo superior a 15 (quinze)
dias apos a data esperada para sua divulgacdo, ou, ainda, no caso de sua extincdo ou por imposicdo
legal ou determinacéo judicial, o IPCA/IBGE devera ser substituido pela (i) a taxa que vier legalmente
a substituir o IPCA/IBGE; ou (i) no caso de inexistir substituto legal para o IPCA/IBGE, a Credora ou o
Agente Fiducidrio, conforme o caso, deverd convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em
qgue tomar conhecimento de quaisquer dos eventos referidos acima, Assembleia Especial de Titulares
dos CRI, a qual teré como objeto a deliberagdo pelos titulares dos CRI, de comum acordo com a
Emissora e a Devedora, sobre o novo parémetro de remunera¢do dos CRI, e consequentemente das

Notas Comercials ("'Taxa Substitutiva”).

6.3.1. Até a deliberacdo da Taxa Substitutiva ou indisponibilidade temporaria ou auséncia de
apuracdo do IPCA/IBGE por menos de 15 (quinze) dias apos a data esperada para sua
divulgacdo, sera utilizada, para o cdlculo do valor de quaisquer obrigacbes previstas neste
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Instrumento de Emisséo, a variacdo do ultimo valor de IPCA/IBGE divulgado oficialmente, até
a data da definicdo ou aplicacdo, conforme o caso, do novo pardmetro, ndo sendo devidas
quaisquer compensacoes financeiras entre a Emissora e os Titulares dos CRI quando da
divulgacdo posterior da taxa/indice de remuneracdo/atualizacdo que seria aplicavel.

6.3.2. (Caso o IPCA/IBGE venha a ser divulgado antes da realizacdo da Assembleia Especial de
Titulares dos CRI, a referida Assembleia Especial de Titulares dos CRI ndo seré mais realizada,
e o IPCA/IBGE divulgado passara novamente a ser utilizado para o calculo da atualizacdo do

Valor Nominal Unitario.

6.3.3. (Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva (ou caso ndo seja instalada a Assembleia
Especial de Titulares dos CRI para deliberacao da Taxa Substitutiva, ou, ainda, caso instalada a
assembleia, ndo haja quorum para deliberacdo em primeira ou em segunda convocacéo), a
Devedora deverd, no prazo de 20 (vinte) Dias Uteis contados () da data de encerramento da
respectiva Assembleia Especial de Titulares dos CRI; (if) da data em que tal assembleia deveria
ter ocorrido, ou, se for o caso, em outro prazo que venha a ser definido em referida assembleia,
pagar a Emissora a integralidade do saldo devedor dos CRI, devendo ser considerado a variagdo

do ultimo valor de IPCA/IBGE divulgado oficialmente para tal calculo.

6.4. Amortizacdo Programada dos CRI: Ressalvadas as hijpoteses de amortizacdo antecipada dos

CRI, os CRI serdo ordinariamente amortizados nos montantes e nas Datas de Pagamento estipuladas

no Cronograma de Pagamentos ("Amortizacdo Programada”).

6.4.1. O cdlculo da amortizacdo sera realizado de acordo com a respectiva formula constante

no Anexo III deste instrumento.

6.5. Amortizacdo Extraordindria e Resgate Antecipado das Notas Comerciais: Nos termos da Clausula

4.15. e seguintes do Instrumento de Emissdo, parte ou a totalidade do saldo devedor das Notas
Comerciais podera ser amortizado extraordinariamente ou liquidado antecipadamente, conforme o caso,
seja de forma facultativa, por decisdo da Devedora, seja de forma compulsoria, observadas as regras

dispostas no Instrumento de Emissdo a esse respeito.

6.5.1. Os prazos e mecanismos para a realizacao do disposto acima, incluindo, mas nao

apenas, a forma de comunicacdo e prazos de antecedéncia que devem ser respeitados para que
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6.6.

a Devedora possa realizar os pagamentos antecipados mencionados nesta Cldusula Sexta,

seguirdo o disposto no Instrumento de Emisséo.

Amortizacdo Extraordindria dos CRI: Sem prejuizo da Amortizacdo Programada, os CRI serdo

amortizados (i) de forma antecipada e obrigatoria, nas hijpoteses de Amortizagdo Extraordindria

Compulsoria das Notas Comerciais e de Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria do PU, (ii) de forma

antecipada e facultativa, na hipotese de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Notas Comerciais;

observado o limite de amortizagdo de 98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario

Atualizado ("Amortizacdo Extraordindria dos CRI”).

6.7.

6.6.1. Nos casos acima a Emissora deverd realizar a Amortizacdo Extraordinaria dos CRI nos
exatos valores que venha a receber em decorréncia da Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria
das Notas Comerciais, da Amortizacdo Extraordindria Compulsoria do PU e da Amortizacdo
Extraordindria Facultativa das Notas Comerciais, na forma prevista no Instrumento de Emissao,
sem o acréscimo de prémio para o caso de Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria das Notas
Comerciais e da Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria do PU, e com o acréscimo do Prémio
de Pagamento Antecipado nos casos de Amortizagdo Extraordindria Facultativa das Notas

Comerciais.

Resgate Antecipado dos CRI: Os CRI serdo resgatados (i) de forma antecipada e obrigatoria,

na hipotese de Resgate Antecipado Compulsorio das Notas Comerciais, (ii) de forma antecijpada e

facultativa, na hipotese de Resgate Antecijpado Facultativo das Notas Comerciais ("Resgate Antecipado
dos CRI”).

6.7.1. Nos casos acima a Emissora devera realizar o Resgate Antecipado dos CRI nos exatos
valores que venha a receber em decorréncia do Resgate Antecipado Compulsorio das Notas
Comerciais e do Resgate Antecjpado Facultativo das Notas Comerciais, na forma prevista no
Instrumento de Emissdo e sem o acréscimo de prémio em caso de Resgate Antecipado
Compulsdrio das Notas Comerciais, e com o acréscimo do Prémio de Pagamento Antecipado em

caso de Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais.
6.7.2. Dessa forma, os recursos oriundos de qualquer pagamento da Devedora a titulo de

Amortizagdo Extraordindria Compulsdria das Notas Comerciais, Amortizacdo Extraordindria
Compulsoria do PU, Amortizacdo Extraordindria Facultativa das Notas Comerciais, Resgate
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Antecjpado Facultativo das Notas Comerciais e Resgate Antecipado Compulsorio das Notas
Comerciais, incluindo, mas ndo apenas a Remuneracao e os demais encargos aplicaveis, terdo
a destinacdo disposta no Instrumento de Emissdo e, consequentemente, serdo utilizados,
conforme aplicavel, para (i) a Amortizagdo Extraordindria dos CRI, acrescida da respectiva
Remuneragéo, calculada nos termos deste instrumento, observado o limite de amortizacdo de
98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, ou, conforme

aplicavel, (ii) o Resgate Antecipado dos CRI.

6.7.3. Sem prejuizo do disposto acima, a Emissora devera comunicar a B3 a respeito de
qualquer Amortizacdo Extraordindria dos CRI ou Resgate Antecipado dos CRI, com 3 (trés) Dias
Uteis de antecedéncia em relacdo a data estipulada para a referida amortizacdo ou resgate,

conforme o caso.

6.8. Cronograma de Pagamentos: O Cronograma de Pagamentos, inicialmente, € aquele constante

do Anexo I do presente instrumento e poderd ser alterado pela Securitizadora para refletir eventuais

alteragdes nos fluxos da Amortizagdo Programada.
6.8.1. Em caso de alteragcdo da tabela de amortizagdo, a Securitizadora devera disponibilizar a
B3 e ao Agente Fiduciario os novos fluxos de pagamento dos CRL, por meio fisico ou eletrénico,

na forma prevista neste instrumento.

6.8.2. A Emissora deverd informar a B3, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis na

hipotese acima.
CLAUSULA SETIMA - VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1. Eventos de Vencimento Antecipado. As obrigacdes da Devedora constantes do Instrumento de

Emissdo poderdo ser declaradas antecipadamente vencidas, na ocorréncia das hipoteses listadas na

Clausula Quinta do Instrumento de Emissao.

7.1.1. A ocorréncia de qualguer dos Eventos de Vencimento Antecipado podera acarretar o
vencimento antecijpado das Notas Comercials, e consequentemente, o Resgate Antecipado dos
CRI
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7.1.2. Na hijpotese acima, cabera a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio, a partir da ciéncia
da ocorréncia, convocar uma Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre o
vencimento antecipado das Notas Comerciais €, consequentemente, o resgate antecijpado total
dos CRI, em até 2 (dois) Dias Uteis, contados da data em que a Securitizadora tomar ciéncia

da ocorréncia do referido Evento de Vencimento Antecipado.

7.1.3. Caso a Assembleia Especial de Investidores mencionada acima seja instalada em
primeira ou segunda convocacao, e os Titulares dos CRI decidam pela declaracdo do vencimento
antecipado (ou ndo), no quorum determinado na Clausula Décima Quarta deste Termo de
Securitizagdo, sera formalizada uma ata de Assembleia Especial de Investidores aprovando a

declaracdo do vencimento antecipado das Notas Comercials.

7.1.4. Sem prejuizo do acima disposto, em caso de impossibilidade de realizacdo da Assembleia
Especial de Investidores por falta de quorum para instalagdo em primeira € segunda
convocagbes €/ou em caso auséncia de votos suficientes para evitar o vencimento antecipado
das Notas Comerciais, a Securitizadora, entdo, devera declarar o vencimento antecipado das
obrigagdes decorrentes do Instrumento de Emisséo (€, portanto, os CRI ndo serdo objeto de
Resgate Antecipado dos CRI) e serd formalizada uma ata de Assembleia Especial de Investidores

constatando a declaragdo do vencimento antecipado.

7.1.5. Em caso de declaragdo de vencimento antecipado das Notas Comerciais e respectivo

Resgate Antecipado dos CRI, a B3 sera comunicada imediatamente.

7.1.6. Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado ndo
sanados nos respectivos prazos de cura (se e quando existentes), a Securitizadora deverd
convocar Assembleia Especial de Investidores observados os procedimentos e prazos descritos

na Cldusula Décima Quarta deste instrumento para essa convocagao.

7.1.7. A Securitizadora se compromete a enviar notificacdo a Devedora, em até 1 (um) Dia
Util, contado do envio da convocagéo aos Titulares dos CRI, informando sobre a convocacdo da
Assembleia Especial de Investidores para deliberacdo de um ou mais Eventos de Vencimento

Antecipado.

7.1.8. Apds a convocagdo da Assembleia Especial de Investidores, caso a Devedora cumpra
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todas as obrigagdes inadimplentes que deram origem ao referido Evento de Vencimento
Antecjpado a ser deliberado, antes da instalacdo da respectiva Assembleia Especial de
Investidores, nos termos da Clausula Décima Quarta deste Termo de Securitizacdo, referida
assembleia serd cancelada e ndo serd decretado o vencimento antecipado das Obrigacoes

Garantidas e, consequentemente dos CRI.

7.2. Pagamento do Vencimento Antecipado.: Em caso de decretacdo do vencimento antecipado das

Notas Comerciais e respectivo Resgate Antecipado dos CRI, a Devedora devera efetuar o pagamento
do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Notas Comercials, acrescido da Remuneracdo,
calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo, ou da ultima data de pagamento
da Remuneragdo, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Devedora, nos termos do Instrumento de Emisséo e do Documentos da
Operacdo, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do envio de notificacao pela Securitizadora comunicando

a respeito da declaracdo de vencimento antecipado das Notas Comerciais.

7.2.1. Eventual atraso no pagamento previsto acima sujeitara a Devedora ao pagamento dos
respectivos Encargos Moratorios. Ndo obstante a comunicacdo a B3 prevista na Clausula 7.1.5
acima, para que o pagamento da totalidade dos CRI seja realizado por meio da B3, a Emissora
devera comunicar a B3, por meio de correspondéncia em conjunto com o Agente Fiduciario,
sobre o tal pagamento, com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data estjpulada

para a sua realizacao.
CLAUSULA OITAVA - DESPESAS

8.1. Responsabilidade da Devedora: Todas as Despesas da Operagdo sao de responsabilidade da

Devedora, nos termos do Instrumento de Emissdo e deste instrumento, e observado o disposto no

Anexo 1V deste instrumento.

8.2. Responsabilidade da Securitizadora: A Securitizadora se obriga a arcar com as todas as

Despesas da Operacdo, sempre com recursos do Patriménio Separado, da Devedora, das Garantias ou
retidos do valor a ser disponibilizado a Devedora, observado o disposto no Anexo 1V deste instrumento.
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8.3.

8.2.1. Exceto nos casos previstos em legislacdo especifica, em nenhuma hipotese os Titulares
dos CRI terdo o direito de haver seus créditos no dmbito da emissdo dos CRI contra o patrimonio

da Securitizadora, sendo sua realizacdo limitada a liguidacdo do Patrimdnio Separado.

8.2.2. Considerando-se que a responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patrimdnio
Separado, nos termos da Lei n° 9.514/97 e da Lei n® 14.430/22, caso o Patriménio Separado
seja insuficiente para arcar com quaisquer despesas mencionadas nos Documentos da
Operacdo, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcdo dos CRI
titulados por cada um deles, caso ndo sejam pagas pela Devedora, parte obrigada por tais

pagamentos.
8.2.3. Adicionalmente, ainda que as despesas acima sejam pagas pelos Titulares dos CRI,
deverdo ser acrescidas ao conceito de Obrigacoes Garantidas, compondo o montante total

devido pela Devedora quando de eventual execucdo dos Créditos Imobilidrios € das Garantias.

Responsabilidade do Patrimdnio Separado: Sdo despesas de responsabilidade do Patriménio

Separado aquelas indicadas no Anexo 1V deste instrumento, como despesas de responsabilidade do

Patriménio Separado, observado o disposto no Instrumento de Emiss&o.

8.4.

Reponsabilidade dos Titulares dos CRI: SG0 despesas de responsabilidade dos Titulares dos CRI

aquelas indicadas no Anexo 1V deste instrumento como as despesas de responsabilidade dos Titulares

dos CRI, observado o disposto no Instrumento de Emissdo. As despesas a serem arcadas pelos Titulares

dos de CRI a Securitizadora ou ao Agente Fiducidrio, conforme o caso, na defesa dos interesses dos

Titulares dos CRI, incluem, exemplificativamente:

(i) Despesas com contratagdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e

de outros especialistas;

(i)  Custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honoradrios e despesas incorridas em
decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a Devedora
ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar ou executar os créditos oriundos do Instrumento

de Emissdo;

(iii)  Despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora ou
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pelo Agente Fiducidrio, bem como pelos prestadores de servigos eventualmente contratados,
desde que relacionados com as medidas judiciais ou extrajudiciais necessadrias a salvaguarda

dos direitos ou cobranga dos créditos oriundos do Instrumento de Emisséo;

(iv) Eventuais indenizagbes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de
eventuais condenagoes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agoes judiciais propostas pela
Securitizadora, podendo a Securitizadora ou o Agente Fiducidrio, conforme o caso, solicitar

garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; e

(v) Remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio, nos termos deste
instrumento, bem como a remuneracdo do Agente Fiducidrio na hijpotese de a Securitizadora
permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um perfodo superior a 30
(trinta) dias.

8.4.1. As despesas de responsabilidade dos Titulares dos CRI deverdo ser honradas

independentemente de subordinagéo.

8.4.2. No caso de destituicdo da Securitizadora nas condicoes previstas neste instrumento, os
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judicials ou extrajudiciais necessarias
a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser previamente
aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiducidrio utilizando-se o Patriménio
Separado ou, caso insuficiente, pelos Titulares dos CRI, na proporcdo de CRI detida por estes,

na data da respectiva aprovacao.

8.4.3. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com obrigagoes de eventuais
aportes de recursos na Conta do Patriménio Separado nos termos aqui definidos, para custear
eventuais despesas necessarias a salvaguardar seus interesses, e ndo haja recursos suficientes
no Patriménio Separado para fazer frente a tal obrigacdo, a Securitizadora estara autorizada a
realizar a compensagao de eventual pagamento de Remuneracao e amortizacdo de principal
dos CRI a que este(s) Titular(es) dos CRI inadimplente(s) tenha(m) direito com os valores
gastos pela Securitizadora e/ou pelos demais Titulares dos CRI adimplentes com estas despesas,

e serdo realizados fora do dmbito da B3.

CLAUSULA NONA - CASCATA DE PAGAMENTOS
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9.1. (Cascata de Pagamentos: Observado o disposto no Instrumento de Emissdo a esse respeito, 0s
valores depositados na Conta do Patrimdnio Separado, como consequéncia do pagamento dos Créditos
Imobilidrios e de valores oriundos de quaisquer das Garantias, devem ser aplicados pela Securitizadora

de acordo com a Cascata de Pagamentos.

CLAUSULA DECIMA - GARANTIAS

10.1. Garantias: Em garantia do cumprimento das Obrigacbes Garantidas, serdo constituidas as
Garantias descritas nesta Clausula, as quais devem permanecer vélidas e exequiveis até a integral

liquidagao das Obrigagoes Garantidas.

10.2. Disposicoes das Garantias: As regras e disposicoes aplicaveis as Garantias, incluindo disposicoes

comuns aplicaveis a todas as Garantias, bem como regras aplicaveis a constituicdo, manutencio,
utilizacdo, excussdo/execucdo e quitacdo das Garantias, estdo descritas no Instrumento de Emissao e
nos respectivos instrumentos que formalizam as Garantias de forma pormenorizada (cuja copia foi

disponibilizada aos Titulares dos CRI), e sao refletidas neste instrumento, de forma resumida.

10.3. Alienacdo Fiducidria de Imoveis: A Devedora constituird a Alienagdo Fiduciaria do Imoveis, com

condicdo suspensiva, em garantia do fiel e cabal pagamento de todo e qualguer montante devido com
relagdo as Obrigagdes Garantidas, a Devedora alienara fiduciariamente os Imoveis a Securitizadora, nos

termos dos artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97("Alienacéo Fiducidria de Imoveis”).

10.3.1. Nos termos do Contrato de Alienacdo Fiducidria dos Imoveis, sem prejuizo de o
Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imoveis vincular as partes signatarias desde a data de sua
assinatura, a eficacia da alienacdo fiducidria dos Imoveis estd condicionada de forma
suspensiva, nos termos do artigo 125 do Codigo Civil, ao registro do memorial de incorporacdo
do Empreendimento Alvo na matricula do Imoveis ao registro do memorial de incorporagdo do

Empreendimento Alvo nas matriculas dos Imoveis.

10.4. Alienacdo Fiducidria de Quotas: Em garantia do fiel e cabal pagamento de todo e qualquer

montante devido com relacdo as Obrigagoes Garantidas, Samir alienara fiduciariamente a
Securitizadora, nos termos do artigo 66-B da Lei n° 4.728/65, com a redacdo que lhe foi dada pelo
artigo 55 da Lei n° 10.931/04, dos artigos 18 a 21 da Lei n° 9.514/97, conforme alterada e das
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disposicoes pertinentes do Codigo Civil, suas respectivas participacoes societdrias, correspondendo

100% (cem por cento) das quotas representativas do capital social da Devedora ("Alienacdo Fiducidria

de Quotas”).

10.5. Alienacdo Fiducidria de Quotas do Fundo Imobilidrio: Em garantia do fiel e cabal pagamento de

todo e qualquer montante devido com relagdo as Obrigacdoes Garantidas, a Npar alienara
fiduciariamente a Securitizadora, nos termos do artigo 66-B da Lei n° 4.728/65, com a redacdo que lhe
foi dada pelo artigo 55 da Lei n° 10.931/04, dos artigos 18 a 21 da Lei n° 9.514/97, conforme alterada,
e das disposicoes pertinentes do Codigo Civil, suas respectivas participacoes societarias,
correspondendo a 156.000 (cento e cinquenta e seis mil) cotas de emissdo do Fundo Imobiliério,
representativas de 12% (doze por cento) do patriménio do referido fundo de investimento ("Alienacéo

Fiducidria de Quotas do Fundo Imobilidrio”).

10.6. Cessdo Fiducidria de Recebiveis: A Devedora se comprometeu, ainda, a constituir @ cessao

fiducidria sobre os Recebiveis, nos termos do Contrato de Cesséo Fiducidria de Recebiveis, em garantia
do fiel e cabal pagamento de todo e qualquer montante devido com relacéo as Obrigacoes Garantidas

("Cessdo Fiducidria de Recebiveis”).

10.7. Fundos: Adicionalmente, serdo constituidos os Fundos com recursos oriundos da parcela do

Valor Total da Emissdo a ser desembolsado no dmbito das Notas Comerciais, conforme as regras

estabelecidas nas Clausulas abaixo.

10.7.1. Caso se€ja necessario para @ manutengdo da Emissdo e defesa dos direitos e
melhores interesses dos Titulares dos CRI, a Securitizadora poderd utilizar os recursos
eventualmente existentes em um determinado Fundo, para os objetivos de outro Fundo ou, ate,
para o pagamento das Obrigagbes Garantidas e quaisquer obrigacbes assumidas nos
Documentos da Operagdo. Essa hijpotese ndo altera em qualquer aspecto as obrigagdes da

Devedora em cumprir com quaisquer das Obrigacoes Garantidas.
10.7.2. Eventuais recursos existentes em um determinado Fundo, que excedam o valor

de tal Fundo, serdo utilizados de acordo com a Cascata de Pagamentos, incluindo, mas ndo

apenas para o pagamento de despesas e recomposicdo de outros Fundos.
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10.7.3. Os recursos mantidos nos Fundos poderdo ser investidos pela Securitizadora em
Investimentos Permitidos, de modo que os rendimentos auferidos de tais aplicagbes integrardo

o0 Patriménio Separado, contabilizados sobre os Fundos.

10.7.4. ApOs a quitagdo integral das Obrigagoes Garantidas, conforme estipuladas no
Termo de Securitizacéo, a Securitizadora deverd, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
quitacdo dos CRI, liberar eventual saldo remanescente dos Fundos, juntamente com os
rendimentos liquidos oriundos dos Investimentos Permitidos, para a Devedora, na Conta

Vinculada.

10.8. Fundo de Obras: Sera constituido, na Conta do Patrimébnio Separado, o Fundo de Obras, com

recursos das integralizagoes dos CRI. O Fundo de Obras seré constituido com recursos advindos da
integralizagdo das Notas Comerciais, e por eventual sobejo do Fundo de Reserva, nos termos do

Instrumento de Emisséo.

10.9. Fundo de Reserva: A Operacdo contard com a garantia do Fundo de Reserva, mantido na Conta

do Patriménio Separado, sendo certo que o Fundo de Reserva deverd corresponder no minimo, a todo
e qualguer momento até o cumprimento integral das Obrigacoes Garantidas, ao montante equivalente

a proxima parcela da Remuneragdo dos CRI, considerando para o calculo o dltimo més de apuragdo

("Valor Minimo do Fundo de Reserva”), conforme previsto neste Termo de Securitizacao.

10.10. Fundo de Despesas: A Devedora, nos termos do Instrumento de Emissdo, autorizou que, na

Data de Integralizacdo dos CRI da 18, 24 34, 448 e 54 Séries, seja retido do Preco de Integralizacdo dos
CRI da 18, 28, 34 e 44 Séries, conforme estabelecido na cldusula 4.9.6.1 do Instrumento de Emiss&o,
0 montante de R$ 315.000,00 (trezentos e quinze mil reais) para constituicdo de um fundo de despesas
("Fundo de Despesas dos CRI da 18, 24, 34, 44 e 52 Séries” e "Valor Inicial do Fundo de Despesas dos

CRI da 18, 23, 34, 44 e 52 Séries”) e que, na Data de Integralizagdo dos CRI da 62 Série, conforme

estabelecido na cldusula 4.9.6.4 do Instrumento de Emissdo, o montante de R$ 315.000,00 (trezentos

e quinze mil) para constituicdo de um fundo de despesas ("Fundo de Despesas dos CRI da 62 e 72

Séries” e "Valor Inicial do Fundo de Despesas dos CRI da 69 e 72 Séries”, e em conjunto com o Fundo
de Despesas dos CRI da 18, 24 34 e 44 Séries e o Valor Inicial do Fundo de Despesas dos CRI da 12,

24 34 44 e 5@ Séries, apenas "Fundo de Despesas” e "Valor Inicial do Fundo de Despesas’,

respectivamente), para o pagamento das Despesas vinculadas a emissdo dos CRI. A Securitizadora
devera verificar apos o pagamento das despesas do més corrente, se os valores do Fundo de Despesas
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correspondem ao fluxo de despesas para o més subsequente, sendo que, caso o montante do Fundo
de Despesas figue inferior ao valor provisionado para o pagamento das despesas recorrentes referentes

ao més subsequente ("Valor Minimo do Fundo de Despesas”) o referido Fundo de Despesas devera ser

recomposto prioritariamente nos termos da Cascata de Pagamentos (conforme definido no Termo de
Securitizagdo), com recursos suficientes para constatacdo do Valor Minimo Fundo de Despesas e,
subsidiariamente, caso sejam insuficientes para tanto, por aporte direto da Emissora, que estard

obrigada a recompor o referido fundo até o limite do Valor Minimo do Fundo de Despesas.

10.10.1. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e a
Devedora néo efetue diretamente tais pagamentos ou ndo realize a recomposicao do Fundo de
Despesas, como previstos no Instrumento de Emissao, tais Despesas deverdo ser arcadas pelo
Patriménio Separado. As Despesas que forem pagas com os recursos do Patrimonio Separado,
serdo reembolsadas pela Devedora no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante a apresentacao,
pela Securitizadora, de comunicacdo indicando as despesas incorridas, acompanhada dos

recibos/notas fiscais correspondentes.

10.10.2. Caso os recursos do Patrimdnio Separado ndo sejam suficientes para arcar com
as Despesas, a Securitizadora ird solicitar aos Titulares do CRI que arquem com o referido

pagamento mediante aporte de recursos no Patriménio Separado.

10.10.3. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com eventual obrigagcdo de
realizacdo de aportes de recursos na conta do Patriménio Separado, para custear eventuais
despesas necessarias a salvaguardar seus interesses bem como a fazer frente ao pagamento
das Despesas da Emissdo, e ndo haja recursos suficientes no Patrimonio Separado para fazer
frente a tais obrigagcdes, a Securitizadora estara autorizada a realizar a compensagdo de
eventual Remuneragdo a que este Titular dos CRI inadimplente tenha direito com os valores
gastos pela Emissora com estas despesas independente da realizagdo/aprovacdo de Assembleia
Especial de Titulares dos CRI.

10.10.4. Na hijpotese do item acima, os Titulares dos CRI que tiverem aportado recursos,

possuirdo o direito de regresso contra a Devedora e preferéncia em caso de recebimento de

créditos futuros pelo Patrimdnio Separado, objeto ou ndo de litigio.
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10.10.5. Caso ndo sejam aportados recursos e ndo seja possivel realizar a compensagcao

prevista acima, o Patriménio Separado podera vir a ser liquidado.

10.10.6. Em nenhuma hipotese a Securitizadora incorrera em antecipacdo de Despesas

da Operacéo €/ou suportara as Despesas da Operacdo com recursos proprios.

10.11. Seguros: Serd contratado o Seguro de Responsabilidade Civil, o Seguro de Riscos de Engenharia
€ apos a concessdo do Habite-se do Empreendimento Alvo, o Seguro de Danos Fisicos € serdo

renovados previamente ao vencimento das apolices de seguro da seguinte forma:

Seguro de Responsabilidade Civil (RCC): Em valor ndo inferior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de
reais), e com vencimento nunca inferior ao término das obras do Empreendimento Alvo (“Seguro de

Responsabilidade Givil”);

Seguro de Riscos de Engenharia: Em valor nao inferior a R$ 22.000.000,00 (vinte e dois milhbes de

reais), tendo a Credora ou sua cessiondria como unica beneficidria para o fim de receber, diretamente

da seguradora, a importancia correspondente a indenizacdo ("Sequro de Riscos de Engenharia”); €

Seguro de Danos Fisicos nos Imoveis: Seguro a ser contratado apos a conclusao das obras e expedicdo
do Habite-se, com validade até a liquidagéo integral da divida decorrente deste Instrumento de Emiss&o,

em valor ndo inferior a R$ 22.000.000,00 (vinte e dois milhdes de reais) (“"Seguros de Danos Fisicos”).

10.12. Razdo Minima de Garantia: Até o adimplemento integral das Obrigacoes Garantidas, a Devedora

deverd mensalmente assegurar que o somatorio dos seguintes valores devera ser, no minimo,

equivalente a 150% (cento e cinquenta por cento) do saldo devedor dos CRI ("Razdo Minima de

Garantia”):

(a) dos montantes que compdem o Fundo de Reserva incluindo os montantes nele depositados

decorrentes dos Recebiveis objeto da Cessdo Fiducidria de Recebiveis;

(b) dos Recebiveis objeto da Cessdo Fiducidria de Recebiveis trazidos a valor presente a taxa de
12% (doze por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme célculo
contemplado no relatorio mensal de empresa especializada para atuar como Servicer, exceto pelos

Recebiveis ja depositados no Fundo de Reserva, nos termos da alinea (a) acima, e
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(c) 0 equivalente a 90% (noventa por cento) do valor do metro quadrado de drea privativa das
Unidades que ainda ndo tenham sido comercializadas €/ou que tenha sido distratadas e ndo contratadas
novamente, calculado com base no valor médio do metro quadrado de drea privativa das ultimas 5
(cinco) Unidades vendidas, sendo que a Devedora se compromete a ndo vender Unidades por valor
inferior a R$ 15.000,00/m? (quinze mil reais por metro quadrado) de area privativa ("'Valor Minimo de
Vendas”).

10.13. Reforco de Garantia: A verificacdo de atendimento a Razdo Minima de Garantia serd realizada

pela Securitizadora com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia & cada Data de Pagamento, a partir da

Data de Emisséo ("Data de Verificacdo”).

10.13.1. Durante todo o prazo de duracdo dos CRI, conforme verificacdo a ser realizada pela
Securitizadora na Data de Verificacdo, a Cessdo Fiducidria de Recebiveis deverd atender a Razdo

Minima de Garantia de acordo com a seguinte formula.

VP(CITz) + Sfr +90% * E
SDcp;

RGSD =

Onde:

RGgp = Razdo de Garantia do saldo devedor.

VP(CITy) = Saldo devedor dos Recebiveis trazido a valor presente pela taxa

de 12% (doze por cento) a.a., base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

SDcr; = Saldo devedor dos CRI subscritos e integralizados até o momento da verificagao.
Sfr = Saldo do Fundo de Reserva.

E = 90% (noventa por cento) do valor do Estoque.

10.13.2. Na hipotese de descumprimento da Razdo Minima de Garantia, a Securitizadora
comunicaréd a Devedora, com copia ao Agente Fiducidrio, para informd-los do referido

descumprimento, bem como podera.
(i) Utilizar os recursos do Fundo de Reserva ou quaisquer recursos disponiveis na Conta do

Patriménio Separado e que devem ser liberados a Devedora para, em nome desta, amortizar
extraordinariamente o saldo devedor das Notas Comerciais; €/ou
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(ii)  Caso tais recursos mencionados no item (i) acima ndo sejam suficientes para
reenquadrar integralmente a Razdo Minima de Garantia, notificar a Devedora para que: (a) a
Devedora efetue o depdsito de recursos proprios na Conta do Patriménio Separado, para
amortizagcdo extraordinaria proporcional do saldo devedor das Notas Comerciais, em montante
suficiente para reenquadrar integralmente a Razdo Minima de Garantia, o que deverd ser
concluido em até 2 (dois) Dias Uteis contados do envio da referida notificacdo & Devedora; e/ou
(b) indiguem em até 5 (cinco) Dias Uteis novos Recebiveis, livres e desembaracados de
quaisquer 6nus ou gravames, a serem aceitos a exclusivo critério dos Titulares dos CRI, reunidos
em assembleia, de modo a recompor integralmente a Razdo Minima de Garantia (“"Proposta de

Reforco de Garantia”).

10.13.3. Na hipdtese da alinea (b), do item (i) acima, caso a Assembleia Especial de
Titulares dos CRI, convocada nos termos deste instrumento, ndo logre éxito na obtencdo de
quorum para instalacdo e/ou deliberacdo em primeira ou segunda convocagdo, ou caso, 0S
Titulares dos CRI em sede de Assembleia Especial de Titulares dos CRI ndo aprovem a Proposta
de Reforco de Garantia, a Securitizadora devera notificar a Devedora para que realize o deposito
na Conta do Patriménio Separado de recursos para a amortizacdo extraordinaria e proporcional
das Notas Comercials, em montante suficiente para reenquadrar integralmente a Razdo Minima
de Garantia, o que deverd ser concluido em até 2 (dois) Dias Uteis contados da referida

notificacdo, sob pena de caracterizagdo de Evento de Vencimento Antecipado.

10.14. Ordem de Execucdo/Excussdo: As Partes desde ja concordam que caberé unicamente a

Securitizadora definir a ordem de excussdo das garantias constituidas para assegurar o fiel
adimplemento das Obrigagdes Garantidas, sendo que a execugdo de cada garantia outorgada sera
procedida de forma independente e em adicdo a qualquer outra execugdo de garantia, real ou pessoal,

concedida a Securitizadora, para satisfacdo das Obrigacoes Garantidas.

10.14.1. Fica certo e agjustado o caréter ndo excludente, mas cumulativo entre si, das
Garantias, podendo a Securitizadora excutir todas ou cada uma delas indiscriminadamente, total
ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, sem ordem de prioridade, até o
integral adimplemento das Obrigacdes Garantidas, de acordo com a conveniéncia dos Titulares
de CRI, ficando ainda estabelecido que, desde que observados os procedimentos previstos nos
Documentos da Operacdo, a excussdo das Garantias independerd de aviso, protesto,
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notificacdo, interpelacdo ou prestacdo de contas, conforme previsto de forma diversa nos
demais Documentos da Operagdo. A excussdo de uma das Garantias ndo ensejara, em hipotese
nenhuma, perda da opcdo de se excutir as demais. As Garantias permanecerdo validas e
eficazes até a integral satisfacdo e total liguidacdo da Obrigagdes Garantidas. Caso o produto
alcangcado na execucdo das garantias seja insuficiente a satisfacdo das Obrigagdes Garantidas,

a Devedora continuard responsavel pelo respectivo saldo remanescente.

10.14.2. A Securitizadora poderd contratar, as expensas da Devedora, terceiros para a
prestacdo de servigos de controle e excussdo da garantia €/ou para auditoria de procedimentos,
incluindo assessores legais. Nessa hipotese, todos os direitos da Securitizadora relacionados a
coleta de informacdes e a tomada de providéncias em relacdo as garantias € sua excussao
previstos nos Documentos da Operacdo poderao ser exercidos diretamente por tais agentes,
em beneficio da Securitizadora, cuja designacdo devera ser previamente informada a Devedora,

mas independera da anuéncia dessa.

10.14.3. O presente Contrato integra um conjunto de documentos que compdem a estrutura
Juridica de uma securitizacdo de créditos imobilidrios viabilizada por meio da emissdo dos CRI,
estruturada para concessdo de financiamento a Devedora no dmbito do mercado de capitais.
Dessa maneira, a excussado da totalidade ou de parte de qualquer uma das Garantias constituida
em garantia das ObrigagOes Garantidas, ndo caracteriza necessariamente a quitagao integral da
totalidade das Obrigagdes Garantidas, uma vez que tal excussao limita-se ao percentual que
tais Garantias representam da totalidade das Obrigacoes Garantidas, tampouco limita a
prerrogativa da Credora de exercer quaisquer de seus direitos, incluindo a excussdo de qualquer
outra garantia constituida pela Devedora ou qualquer outra parte em favor das Obrigagbes
Garantidas, com vistas a se ressarcir de todas e quaisquer quantias eventualmente devidas pela

Devedora em decorréncia de quaisquer obrigagoes assumidas nos Documentos da Operagao.

10.14.4. Resta desde ja consignado que, de acordo com a Lein© 11.101, de 9 de fevereiro de
2005, uma vez constituida, a propriedade fiducidria sobre o bens e direitos objeto de garantias
fiduciarias (sejam eles bens imoveis, bens moveis, acoes, cotas, quotas, créditos €/ou direitos
creditorios, entre outros) as referidas garantias e seus objetos ndo se submetem aos efeitos de
eventual faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Devedora, de modo que a propriedade

fiducidria dos bens e direitos mencionados permanecera em poder da Securitizadora, até o
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cumprimento das Obrigages Garantidas, sendo certo que a Securitizadora poderd, na forma

prevista na Lej, imputa-los na solu¢do da divida, até sua liguidagéo total.

10.14.5. Em caso de descumprimento de obrigacdo pecunidria por parte da Devedora, a
Securitizadora, desde que observados os procedimentos previstos neste instrumento e demais
Documentos da Operacdo aplicaveis, poderd proceder a excussdo/execucdo das Garantias,
independentemente de qualquer providéncia adicional preliminar por parte da Securitizadora,
tais como aviso, protesto, notificacdo, interpelacdo ou prestacdo de contas, de qualquer

natureza.

10.14.6. As Partes acordam ainda que todas as Garantias, incluindo aquelas incorporadas ou
constituidas no dmbito da Operacdo, serdo consideradas comuns para fins de satisfacdo de
quaisquer Obrigacoes Garantidas, ficando a Securitizadora autorizada a utilizar integralmente o
produto da execucdo de quaisquer garantias existentes na Operacdo para a liquidacdo das

Obrigacoes Garantidas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Patrimdnio Separado: O Patriménio Separado € unico e indivisivel.

11.2. Separacdo Patrimonial: O Patriménio Separado € destacado do patriménio da Securitizadora e
passa a constituir patriménio separado distinto, que ndo se confunde com o da Securitizadora,
destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigagoes relativas ao Patriménio
Separado e se mantera apartado do patriménio da Securitizadora até que se complete o resgate de
todos os CRI, nos termos da Lei n° 14.430/22.

11.3. Isencdo do Patriménio Separado: O Patriménio Separado:

(i) Néo se confunde com o patriménio da Securitizadora;

(i)  Ficard apartado do patriménio da Securitizadora até que se complete o resgate da totalidade
dos CRI;
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(iii)  Destina-se exclusivamente a liquidacdo dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos

custos e obrigagbes previstas nos Documentos da Operacéo,

(iv) Estd isento de qualguer acdo ou execucdo promovida por credores da Securitizadora;

(v) Néo é passivel de constituicdo de garantias ou de excussdo por quaisquer credores da

Securitizadora, por mais privilegiados gue sejam; e

(vi)  Responde exclusivamente pelas obrigacoes inerentes aos CRI.

11.4. Administracdo do Patriménio Separado: A Securitizadora, sujeita as disposicoes do Instrumento

de Emissdo e deste instrumento, administrara ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as
diligéncias necessarias @ manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento
recebidos na Conta do Patriménio Separado, bem como das parcelas de Amortizacdo Programada,
Remuneracdo e demais encargos acessorios, dos CRI, manterd registro contabil independentemente do
restante de seu patriménio e elaborara e publicara as respectivas demonstracoes financeiras, tudo em
conformidade com o artigo 28 da Lei n® 14.430/22.

11.4.1. O exercicio social do Patrimdnio Separado encerrar-se-a em 30 de setembro de cada

ano, as quals serdo auditadas por auditor independente registrado na CVM.

11.4.2. (Caso seja verificada a insolvéncia da Securitizadora, com relacdo as obrigacoes
assumidas neste instrumento, o Agente Fiducidrio, deverd realizar imediata e transitoriamente

a administragdo do Patriménio Separado.

11.4.3. Em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia do evento acima, pelo Agente Fiduciario,
do Patrimonio Separado, devera ser convocada uma Assembleia Especial de Investidores, na
forma estabelecida neste instrumento, a qual deve ser realizada em até 20 (vinte) dias da data

da convocagdo, nos termos do paragrafo 3° do artigo 11 da Resolucdo CVM 60.
11.4.4. A Assembleia Especial de Investidores deverd deliberar pela liquidacdo do Patrimdénio

Separado e respectiva contratagdo de instituicdo liquidante, ou pela continuidade de sua

administracdo por nova securitizadora, neste caso, sendo devida remuneracéo desta dltima.
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11.5. Investimentos Permitidos: Em relacdo aos recursos que venham a ser depositados na Conta do

Patrimbnio Separado fica estabelecido que a Securitizadora podera aplicar tais recursos nos
Investimentos Permitidos, sem necessidade de autorizacdo prévia, observado, no entanto, que somente
podem ser escolhidos Investimentos Permitidos que tenham valores, prazos ou datas de resgate que

permitam o pagamento das Obrigagbes Garantidas.

11.6. Insuficiéncia de Ativos: A insuficiéncia de ativos integrantes do Patriménio Separado ndo dard

causa a declaragcdo de sua faléncia, cabendo, nessa hipotese, a Securitizadora ou, caso esta ndo o faga,
ao Agente Fiducidrio, convocar Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre as normas de

administracdo ou liquidacdo do Patrimdnio Separado.

11.6.1. Na hijpdtese prevista acima a Assembleia Especial de Investidores deverd ser
convocada por meio de edital publicado no sitio eletrénico da Securitizadora, com antecedéncia
de, no minimo, 15 (quinze) dias, nos termos do artigo 26, paragrafo 1° e do artigo 28, ambos
da Resolucdo CVM 60. A Assembleia Especial de Investidores serd instalada, observado o
paragrafo 3° do artigo 30 da Lei n® 14.430/22, bem como o artigo 28 da Resolugcdo CVM 60:

(i) Em primeira convocacdo, com a presenca de beneficiarios que representem,

no minimo, dois ter¢os do valor global dos titulos; ou

(i) Em segunda convocagdo, independentemente da quantidade de beneficidrios.

11.6.2. Na Assembleia Especial de Investidores acima descrita, serdo consideradas
vélidas as deliberagbes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda
convocagdo, nos termos do paragrafo 3°-A do artigo 30 da Resolugéo CVM 60. Adicionalmente,
a Emissora poderd promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiducidrio, o
resgate da emissdo mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do
Patriménio Separado aos titulares dos CRI nas seguintes hjpoteses, e observado o disposto no
paragrafo 50 do artigo 30 da Lei n® 14.430/22, e no artigo 25, inciso 1V, alinea "b” da Resolugédo
CVM 60: (i) caso a Assembleia Especial de Investidores ndo seja instalada, por qualquer motivo,
em segunda convocagdo, ou (i) caso a Assembleia Especial de Investidores seja instalada e os

Titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.
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11.6.3. A Assembleia Especial de Investidores acima prevista deliberara, inclusive, sobre
0 aporte de recursos pelos Titulares dos CRI para arcar com as Despesas da Operacgéo,
observando os procedimentos do artigo 25 inciso 1V alinea "a” da Resolucdo CVM 60 e observado
do disposto neste instrumento.

11.6.4. Independentemente da realizacdo da referida Assembleia Especial de
Investidores descrita acima, ou da deliberacdo dos Titulares dos CRI pelos aportes de recursos,
as despesas sdo de responsabilidade do Patrimdnio Separado €, dos Titulares dos CRI, nos
termos definidos neste instrumento, ndo estando os prestadores de servigos desta emissdo, em

conjunto ou isoladamente, obrigados pelo pagamento ou adiantamento de tais despesas.
11.6.5. As despesas que eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma desta
Cldusula serdo consideradas como um passivo do Patriménio Separado e deverdo ser liguidadas

qguando houver recursos disponiveis para esse fim.

11.7. Requisitos Normativos: Para fins do disposto na Resolu¢ao CVM 60, a Securitizadora declara

que:

(i) A custodia de 1 (uma) via assinada digitalmente da Escritura de Emissdo de CCI e de 1
(uma) via assinada digitalmente do Instrumento de Emissdo e seus eventuais aditamentos, sera

realizada pela Instituicdo Custodiante;
(ii)  Caberd a Securitizadora a guarda e conservacdo de 1 (uma) via assinada digitalmente
da Escritura de Emissdo de CCI e 1 (uma) via assinada digitalmente do Instrumento de Emissao

e seus eventuais futuros aditamentos;

(iif) A arrecadacdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios sdo atividades que

serdo realizadas pela Securitizadora, e

(iv) A Securitizadora serd responsavel pela emissdo, quando cumpridas as condicoes

estabelecidas e mediante anuéncia do Agente Fiducidrio, do termo de liberagdo das Garantias.

11.8. Eventos de Liguidacdo do Patrimbnio Separado: A ocorréncia de qualquer um dos seguintes

eventos podera ensejar a liguidagdo, total ou parcial, do Patriménio Separado:
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(i) Pedido por parte da Securitizadora de qualquer plano de recuperacdo judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida
ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou requerimento, pela Securitizadora, de
recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou

de sua concessdo pelo juiz competente;

(i)  Extingdo, liquidagcdo, dissolucdo, declaracdo de insolvéncia, pedido de autofaléncia,
pedido de faléncia formulado por terceiros, ndo contestado ou elidido no prazo legal, ou

decretacdo de faléncia da Securitizadora,;

(iii)  Ndo pagamento pela Securitizadora das obrigacoes pecunidrias devidas a qualquer dos
Titulares dos CRI, nas datas previstas nos Documentos da Operacdo, ndo sanado no prazo de
10 (dez) Dias Uteis, contado da data de vencimento original, desde que a Securitizadora tenha

recebido os valores correspondentes para satisfacdo das respectivas obrigagcoes pecuniarias;

(iv) Na hipdtese de vencimento antecipado das Notas Comerciais e desde que tal evento
seja qualificado pelos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Especial de Investidores, como
um evento de liquidagdo do Patriménio Separado, sendo que, nesta hijpotese, ndo havera a

destituicdo automatica da Securitizadora da administragdo do Patriménio Separado; e

(v)  Impossibilidade dos recursos oriundos do Patriménio Separado suportarem as Despesas
da Operacdo, em caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas e inadimpléncia da Devedora,
sendo que, nesta hipotese, ndo haverd a destituicdo automatica da Securitizadora da

administragdo do Patriménio Separado.

11.8.1. A Securitizadora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos

eventos descritos acima, comunicar imediatamente o Agente Fiducidrio.
11.8.2. Ajustam as Partes, desde logo, que ndo estdo inseridos no conceito de

insolvéncia da acima o inadimplemento ou mora da Securitizadora em decorréncia de

inadimplemento ou mora da Devedora.
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11.8.3. Exclusivamente os eventos previstos nos itens "(i)” a "(iif)” da Cldusula 11.8.,
acima ocasionam a assuncao imediata da administracéo do Patriménio Separado pelo Agente
Fiducidrio, sendo certo que, nesta hipdtese, o Agente Fiducidrio deverd convocar uma
Assembleia Especial de Investidores em até 15 (quinze) dias contados da sua ciéncia, na forma
do §2° do artigo 39 da Resolugcdo CVM 60, nos termos deste instrumento, para deliberar sobre

a forma de administragdo ou liguidacédo, total ou parcial, do Patrimdnio Separado.

11.8.4. As Partes concordam, ainda, que a liquidacdo do Patriménio Separado néo

implica ou configura qualquer evento de resgate antecipado dos CRI.

11.8.5. A Assembleia Especial de Investidores para os eventos previstos nos itens "(i)”
a "(iip)” da Clausula 11.8., acima devera deliberar pela liquidacdo total ou parcial do Patrimdnio
Separado, (hipotese na qual os respectivos Titulares dos CRI presentes em referida Assembleia
Especial de Investidores deverdo nomear o liguidante e as formas de liquidacdo) ou pela ndo
liquidacdo do Patriménio Separado (hipotese na qual devera ser deliberada a administracdo do
Patriménio Separado por nova securitizadora ou nomeagcéo de nova securitizadora, fixando as

condigoes e os termos para administracdo, bem como sua respectiva remuneracao).

11.8.6. A Assembleia Especial de Investidores convocada para deliberar sobre os
eventos previstos nos itens "(i)” a "(iif)” da Clausula 11.8., acima qualquer evento de liguidacdo
do Patriménio Separado decidira, pela maioria dos votos dos Titulares dos CRI presentes, em
primeira ou em segunda convocacdo para os fins de liguidacdo do Patrimbnio Separado,
enquanto o quorum requerido para deliberacdo pela substituicdo da Securitizadora na
administragdo do Patriménio Separado sera de até 50% (cinquenta por cento) do Patriménio

Separado, conforme paragrafo 4° do artigo 30 da Resolugdo CVM 60.

11.8.7. A Assembleia Especial de Investidores prevista para os eventos dispostos nos
itens "(i)” a "(iif)” acima devera ser realizada no prazo de até 20 (vinte) dias, contados da data
de publicacdo do edital relativo a primeira convocacéo que devera informar, além da ordem do
dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia Especial de Investidores sera realizada. Na
hipotese de ndo instalacdo da Assembleia Especial de Investidores em primeira convocagao,
devera ocorrer nova convocagao por meio da publicagdo de novo edital que devera informar,
além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia Especial de Investidores
serd realizada em segunda convocacdo. A referida Assembleia Especial de Investidores ndo
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poderd ser realizada, em segunda convocacdo, em prazo inferior a 8 (oito) dias, contados da

data em que foi publicado o segundo edital.

11.8.8. A Instituicdo liquidante sera a propria Securitizadora, caso esta ndo tenha sido

destituida da administracdo do Patriménio Separado nos termos aqui previstos.

11.8.9. A Assembleia Especial de Investidores prevista para o evento previsto no item
"(v)”da Clausula 11.8., acima, observara a Clausula 11.6. 1. deste instrumento, ao passo que a
Assembleia Especial de Investidores prevista no item “(iv)”, da Clausula 11.8., acima, é
ocaslionada tdo somente pela liquidagcdo, total ou parcial, do Patrimdnio Separado, e ndo a
assuncao pelo Agente Fiducidrio, de modo que observara as regras gerais da Clausula Décima

Quarta deste Termo de Securitizagao.

11.9. Liquidacdo: A liquidagdo do Patrimdnio Separado sera realizada mediante transferéncia dos bens
e direitos integrantes do Patriménio Separado aos Titulares dos CRI, resultado da satisfacdo dos
procedimentos de execucdo/excussdo dos direitos e das Garantias, na propor¢do dos créditos
representados pelos CRI em Circulacdo que cada um deles € titular, para fins de extingdo de toda e

qualquer obrigacdo da Securitizadora decorrente dos CRI.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - SECURITIZADORA

12.1. Obrigacdes: Sem prejuizo das demais obrigages assumidas neste instrumento, a Securitizadora

obriga-se, adicionalmente, a.

(i) Administrar o Patriménio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil proprio e

independente de suas demonstragoes financeiras;

(i)  Elaborar e publicar as demonstracoes financeiras do Patrimdnio Separado,

(iii)  Enviar ao Agente Fiducidrio as demonstragbes financeiras do Patriménio Separado em

até 3 (trés) meses apos o término do exercicio social;
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(iv) Informar os fatos relevantes acerca da Operacdo e da propria Securitizadora , por meio
de comunicagdo por escrito em até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia, bem como aos

participantes do mercado, conforme aplicavel, observadas as regras da CVM;

(v) Submeter, na forma da lej, suas contas e demonstragbes contabeis, bem como as
demonstragoes financeiras relacionadas ao Patrimdnio Separado, a exame por empresa de

auditoria e em observancia ao disposto na Resolucdo CVM n° 80, de 29 de marco de 2022;

(vi) Efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacao de cobranca pelo Agente
Fiduciario, nos termos deste instrumento, o pagamento de todas as despesas incorridas e
comprovadas pelo Agente Fiducidrio que sejam necessarias para proteger os direitos, garantias

e prerrogativas dos Titulares dos CRI ou para a realizacdo de seus créditos;
(vii) Manter atualizado seu registro de securitizadora S1 perante a CVM;

(viii) Manter contratada, durante a vigéncia deste instrumento, instituicdo financeira

habilitada para a prestacdo do servico de agente liquidante;

(ix) Ndo realizar negocios e operacdes alheios ao objeto social definido em seu estatuto
social ou que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social; ou,
ainda, que que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita observéncia dos
procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais

disposicoes estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

(x)  N&o praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social ou com os Documentos
da Operacdo, em especial os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e

integral cumprimento das obrigagbes assumidas neste instrumento,

(xi)  Comunicar, em até 2 (dois) Dias Uteis, ao Agente Fiducidrio, por meio de notificacéo, a
ocorréncia de quaisquer eventos ou situagoes que possam, no juizo razoavel do homem ativo e
probo, colocar em risco o exercicio, pela Securitizadora, de seus direitos, garantias e
prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes do Patrimdnio Separado e que possam,
direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunh&o dos Titulares dos CRI

conforme disposto no presente Termo de Securitizacao,;
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(xii) N&o pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio Separado,

(xiii) Manter em ordem a sua contabilidade, por meio da contratacdo de prestador de servico
especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as securitizadoras,
bem como efetuar os respectivos registros de acordo com os principios fundamentais da
contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiducidrio o acesso aos livros e demais registros

contabeis da Securitizadora, nos termos das instrugoes e resolucbes da CVM;

(xiv) Manter vélidos e regulares os alvaras, licencas, autorizacoes ou aprovagcoes nNecessarias

ao seu regular funcionamento,;

(xv) Manter seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na junta
comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela legislacdo aplicavel e pelas

demais normas regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem;

(xvi) Manter em dia o pagamento dos tributos devidos em dmbito federal, estadual ou

municipal ou esta em discussdo na esfera administrativa ou judicial;

(xvii) Manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou

por meio de seus agentes, servigo de atendimento aos Titulares dos CRI;

(xviii) Indenizar os Titulares dos CRI em razdo de prejuizos que causar por descumprimento
de disposicéo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracéo temeraria ou, ainda, por
desvio da finalidade do Patriménio Separado, conforme determinado por decisdo judicial
transitada em julgado. Sendo certo que tal indenizacdo estara limitada a uma vez o valor
recebido pela Securitizadora a titulo de remuneracdo até o més imediatamente anterior ao da

decisao judicial transitada em julgado,

(xix) Fornecer aos Titulares dos CRI, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento

da solicitagdo respectiva, informagoes relativas aos Créditos Imobilidrios;

(xx) (Caso entenda necessario e a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia dos CRI

um ou mais prestadores de servico envolvidos na presente Emissao, independentemente da
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anuéncia dos Titulares dos CRI por meio de Assembleia Especial de Investidores ou outro ato
equivalente, desde que ndo prejudique no pagamento da Remuneracdo dos CRI, por outro
prestador devidamente habilitado para tanto, a qualguer momento. Nesta hipotese, caso a
remuneracdo dos novos prestadores de servicos seja superior aquela paga aos atuais, tal

substituicdo devera ser aprovada previamente e por escrito pela Devedora;

(xxi) Informar e enviar todos os dados financeiros, atos societdrios e organograma
necessarios a realizacdo do relatorio anual, conforme Resolucdo CVM 17, que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiducidrio, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela
Securitizadora em até 30 (trinta) Dias Uteis antes do encerramento do prazo para
disponibilizacdo na CVM do relatorio anual do Agente Fiducidrio. No mesmo prazo acima, enviar
declaracdo assinada pelos Representantes da Securitizadora, na forma do seu estatuto social,
atestando (i) que permanecem validas as disposicoes contidas nos documentos da emissdo; e
(ii) a ndo ocorréncia de qualquer das hijpoteses de vencimento antecipado e inexisténcia de

descumprimento de obrigagdes da Securitizadora perante os investidores;

(xxii) Informar ao Agente Fiducidrio a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento
Antecijpado e/ou evento de liquidacdo do Patrimdnio Separado, no prazo de até 2 (dois) Dias

Uteis a contar de sua ciéncia;

(xxiii) Elaborar os relatorios mensais, em até 30 (trinta) dias, contados do encerramento do
més a que se referirem, sendo certo que, o referido relatorio mensal devera incluir, no minimo,
0 conteudo constante no Suplemento E da Resolucdo da CVM 60, devendo ser disponibilizado
pela Securitizadora no sistema Fundos.NET, conforme Oficio Circular da CVM/SEP n° 1/2021,;

(xxiv) Conceder, sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, acesso completo e irrestrito
aos relatorios de gestdo dos (e a qualquer informagdo que tiver sobre) Créditos Imobilidrios

€/ou das Garantias, conforme o caso, vinculados aos CRI;

(xxv) Assegurar a existéncia e a validade das Garantias vinculadas a Oferta, bem como a sua

devida constituicdo e formalizagao,

(xxvi) Assegurar a constituicdo de Regime Fiducidrio sobre os bens e direitos integrantes do
Patriménio Separado,;
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(xxvii) Assegurar a existéncia e a integridade dos Créditos Imobilidrios, ainda que sob a

custodia por terceiro contratado para esta finalidade; e
(xxviii) Fornecer ao Agente Fiducidrio os seguintes documentos e informagoes.

(a) Em até 90 (noventa) dia a contar da data de encerramento do exercicio social,
ou em 10 (dez) Dias Uteis a contar da respectiva publicacdo, o que ocorrer primeiro,
copias de (1) seus demonstrativos financeiros e contabeis, auditados, inclusive dos
demonstrativos do Patriménio Separado, bem como da Devedora, conforme aplicavel;
e (2) informagoes periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos
ali previstos, incluindo relatorios, comunicados ou demais documentos que devam ser
entregues a CVM, na data em que tiverem sido encaminhados, por qualguer meio,

aquela autarquia;

(b) Dentro de 10 (dez) Dias Uteis, cdpias de todos os documentos e informagoes,
inclusive financeiras e contabeis, fornecidos pela Devedora (e desde que por elas

entregues), nos termos da legislacdo vigente;

(c) Dentro de 20 (vinte) Dias Uteis, qualquer informacdo ou cdpia de quaisquer
documentos que lhe sejam solicitados, permitindo que o Agente Fiducidrio, por meio de
seus Representantes previamente indicados, tenha acesso aos seus livros e registros
contabeis, bem como aos respectivos registros e relatorios de gestdo e posicdo

financeira referentes ao Patriménio Separado;

(d) Dentro de 20 (vinte) Dias Uteis da data em que forem publicados, copias dos
avisos de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunibes do conselho de
administracdo e da diretoria da Securitizadora que, de alguma forma, envolvam o

interesse dos Titulares dos CRI; e

(e) Copia de qualquer notificagdo judicial, extrajudicial ou administrativa que, de
alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares dos CRI, recebida pela Securitizadora
em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de seu recebimento ou prazo inferior se

assim exigido pelas circunstancias.

Pagina 79 de 352

.nglftxs q Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/KHC5F-M6EQ7-5M46Z-KLB8T.



12.2. Declaracdes: A Securitizadora se responsabiliza pela exatiddo das informagoes e declaracoes
por ela prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiducidrio e aos Titulares dos CRI, ressaltando que
analisou diligentemente, em conformidade com o relatorio de auditoria juridica e opinido legal da

operacéo, os documentos relacionados com os CRI. Assim, a Securitizadora, neste ato, declara que:

(i) E uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a

legislacdo e regulamentacdo em vigor na Republica Federativa do Brasil;

(ii)  Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento, realizar
todas as operacoes aqui previstas e cumprir todas as obrigagoes principais € acessorias aqui

assumidas;

(iii)  Tomou todas as medidas de natureza societdria e outras eventualmente necessarias
para autorizar a celebracdo deste instrumento, bem como para cumprir todas as obrigacoes
nele assumidas;

(iv) Os seus Representantes ou mandatarios que assinam este instrumento tém poderes
estatutarios ou legitimamente outorgados para assumir as obrigagoes estabelecidas neste

instrumento,;

(v)  Néo ha qualquer ligacdo entre a Securitizadora e o Agente Fiducidrio que impega alguma

das Partes de exercer plenamente suas funcoes;

(vi) A celebragao do presente instrumento e o cumprimento das obrigagoes que ora assume:

(a) Néo violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios e

regulamentos internos;

(b) Néo violam qualquer lej, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou

arbitral a que esteja vinculada;

(c) Nao exigem consentimento, acdo, aprovacdo ou autorizacdo de qualquer

natureza, além daquelas aqui previstas;
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(d) Né&o acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial,
de quaisquer contratos ou Iinstrumentos, de gqualquer natureza, firmados por quaisquer
das Partes ou de que suas respectivas Controladora(s), Controlada(s) e/ou Afiliadas

sejam parte ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo,

(vii) Tem todas as autorizacoes e licencas relevantes exigidas pelas autoridades federais,

estaduals e municipals para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

(viii) Conhece e aceita, bem como ratifica, todos os termos e condigboes de todos os
Documentos da Operacdo, que sdo, para todos os efeitos, considerados como parte integrante

deste instrumento;

(ix) Tem ciéncia de que a presente Operacdo possui o carater de “operacdo estruturada’”,

razdo pela qual nenhum dos Documentos da Operacao pode ser interpretado isoladamente;

(x) E legitima e unica titular dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCI, das

Garantias e da Conta do Patriménio Separado,

(xi) Ndo tem conhecimento da existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o direito
da Securitizadora de celebrar este Termo e os demais Documentos da Operacdo de que seja

parte

(xii) Nido tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agbes
Jjudiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Securitizadora em qualquer
tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios, as Garantias, a Conta do

Patriménio Separado ou, ainda que indiretamente, o presente Termo,

(xiii) Os Documentos da Operacdo de que seja parte constituem uma obrigacdo legal, vélida

e vinculativa da Securitizadora, exequivel de acordo com os seus termos e condi¢coes;
(xiv) Providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobilidrio ofertado, elaborado por

profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturacdo da operacdo, emitido e

assinado eletronicamente com certificacao nos padroes disponibilizados pela Infraestrutura de
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Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil; e

(xv) Inexiste deciséo judicial ou superveniéncia de decisdo judicial contra a Securitizadora ou
seus administradores, de qualquer procedimento investigativo, administrativo, judicial ou
extrajudicial relacionado a medida assecuratoria em processo penal, acédo civil publica ou de
improbidade administrativa que determine o arresto, sequestro ou qualguer outro tipo de
constricdo patrimonial ou de quaisquer bens da Devedora ou em sua posse, ou relacionado ao
incentivo a prostituicdo ou a utilizacdo em suas atividades de mao-de-obra infantil ou em
condicdo andloga a de escravo, ou ainda que caracterizem assédio moral ou sexual, ou, ainda,
relacionado a qualquer crime ou infragcdo penal, bem como a infragdo das normas aplicaveis
que versam sobre atos de corrupgao e atos lesivos contra a administracdo publica, na forma da

Legislacdo Anticorrupgdo, na medida em que:

(a) Mantém politicas e procedimentos internos que asseguram integral

cumprimento de tais normas;

(b) Da pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a

se relacionar com a parte; e

(¢ Abstém-se de praticar atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva a
administracdo publica, nacional e estrangeira, no interesse da outra parte ou para seu

beneficio, exclusivo ou néo.

12.2.1. A Securitizadora se compromete a notificar, em até 2 (dois) Dias Uteis, o Agente
Fiduciario que, por sua vez, se compromete a notificar em até 2 (dois) Dias Uteis os Titulares
dos CRI, caso quaisquer das declaragbes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente

inveridicas, incompletas ou incorretas.

12.3. Remuneracdo: Serd devida a Securitizadora, a titulo do exercicio de suas fungoes no ambito da

Operagdo, a respectiva remuneracéo indicada no Anexo 1V deste instrumento.

12.3.1. A remuneracdo da Securitizadora continuaré sendo devida, mesmo apos o

vencimento dos CRI, caso a Securitizadora ainda esteja atuando em nome dos Titulares dos
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CRI, remuneracdo esta que serd devida proporcionalmente aos meses de atuacdo da

Securitizadora.

12.3.2. Caso os recursos no Patrimbnio Separado ndo sejam suficientes para o
pagamento da remuneracdo da Securitizadora, e um evento de liquidacdo do Patriménio

Separado estiver em curso, os Titulares dos CRI arcardo com essa remuneragao.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - AGENTE FIDUCIARIO

13.1. Nomeacdo: A Securitizadora, neste ato, nomeia o Agente Fiducidrio, que formalmente aceita a

sua nomeagao, para desempenhar os deveres e atribuigoes que lhe competem.

13.2. Prazo: O Agente Fiducidrio exercerd suas fungbes a partir da data de assinatura deste
instrumento ou de aditamento relativo a sua nomeagdo, devendo permanecer no cargo até (i) a data
do resgate da totalidade dos CRI; ou (ii) sua efetiva substituicdo pela Assembleia Especial de
Investidores.

13.3. Obrigacoes: Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, sem prejuizo de outras obrigagoes

estabelecidas neste instrumento.

(i) Exercer suas atividades com boa f€, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos
CRI;

(i) Proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da
funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administracdo de seus proprios bens;

(i)  Renunciar @ fungcdo, na hipotese de superveniéncia de confiito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacao da Assembleia

Especial de Investidores para deliberar sobre sua substituicao;

(iv)  Conservar em boa guarda toda a documentagdo relativa ao exercicio de suas fungoes;

Pagina 83 de 352

.nglftxs q Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/KHC5F-M6EQ7-5M46Z-KLB8T.



w) Verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagoes relativas as
Garantias, e a consisténcia das demais informagoes contidas neste instrumento, diligenciando

no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento,

(vi)  Diligenciar junto a Securitizadora para que este instrumento e seus eventuais
aditamentos, sejam registrados nos orgdos competentes, neste caso, adotando, no caso da

omissdo da Securitizadora, as medidas eventualmente previstas em lei;

(vii)  Acompanhar a prestacdo das informagoes periodicas pela Securitizadora e alertar os
Titulares dos CRI, no relatorio anual, sobre inconsisténcias ou omissbes de que tenha

conhecimento,;

(viii)  Manter atualizada a relacéo de Titulares dos CRI e seus enderegos;

(ix)  Acompanhar a atuacdo da Securitizadora na administracdo do Patriménio Separado por

meio das informagoes divulgadas pela Securitizadora;

(x) Opinar sobre a suficiéncia das informagoes prestadas nas propostas de modificacdo das

condicoes dos CRI;

(xi) Verificar a reqularidade da constituicdo das Garantias, bem como o valor dos bens dados
em garantia, nos modelos dispostos nos Documentos da Operacdo, nos prazos previstos nos
Documentos da Operacdo, observando a manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade nos

termos das disposicoes estabelecidas neste instrumento e demais Documentos da Operacdo,

(xij)  Examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua
opinido a respeito do assunto de forma justificada,

Py

(xiii) Intimar a Devedora a reforcar as Garantias, na hjpotese de sua deterioracdo ou
depreciacdo;

(xiv) Solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungoes, certidoes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartorios de protesto, das
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Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe o bem dado

em garantia ou o domicilio ou a sede da Securitizadora, da Devedora, conforme o caso;

(xv)  Solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Securitizadora ou do

Patriménio Separado,;

(xvi)  Disponibilizar diariamente o Valor Nominal Unitario dos CRI, aos Titulares dos CRI e aos
participantes do mercado o qual serd calculado pela Securitizadora, através de sua central de

atendimento e de seu website;

(xvii) Fornecer a Securitizadora nos termos do paragrafo 1° do artigo 31 da Lei n° 14.430/22,
no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data do evento do resgate dos CRI na B3, pela
Securitizadora, termo de quitacdo dos CRI, que servira para baixa do registro do Regime
Fiduciario junto a entidade de que trata o artigo 17 da Lei n© 14.430/22;

(xviii) Convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores, conforme prevista
neste Termo de Securitizagdo, respeitadas as regras relacionadas as assembleias gerais
constantes da Lei n% 6.404/76;

(xix) Comparecer a Assembleia Especial de Investidores a fim de prestar informagoes que lhe

forem solicitadas;

(xx)  Fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes no Termo de Securitizacdo,

especialmente daquelas impositivas de obrigacoes de fazer e de néo fazer;

(xxi) Comunicar aos Titulares dos CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua ciéncia,
qualquer inadimplemento, pela Securitizadora, de obrigagdes financeiras assumidas neste
Instrumento, incluindo as obrigagoes relativas as Garantias e a Clausulas destinadas a proteger
o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem condigoes que ndo devem ser descumpridas
pela Securitizadora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias que
pretende tomar a respeito do assunto; e

(xxii) Devera divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro)

meses apos o fim do exercicio social da Securitizadora, relatorio anual descrevendo os fatos
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relevantes ocorridos durante o exercicio relativos a presente Emissdo, conforme o conteudo

minimo previsto no artigo 15 da Resolugdo CVM 17.

13.3.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condicoes da Emissdo, o Agente
Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizagdo

para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI.

13.4. Declaracoes: Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente Fiducidrio declara,

nesta data, que:

(i) E uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a

legislacdo e regulamentacdo em vigor na Republica Federativa do Brasil;

(if)  Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento, realizar
todas as operacoes aqui previstas e cumprir todas as obrigagoes principais € acessorias aqui

assumidas;

(iii)  Tomou todas as medidas de natureza societdria e outras eventualmente necessarias
para autorizar a celebracdo deste instrumento, bem como para cumprir todas as obrigagoes
nele assumidas;

(iv) Os seus Representantes ou mandatarios que assinam este instrumento tém poderes
estatutarios ou legitimamente outorgados para assumir as obrigacoes estabelecidas neste

instrumento,;

(v)  Ndo ha qualquer ligagdo entre a Securitizadora e o Agente Fiducidrio que impega alguma

das Partes de exercer plenamente suas fungoes;

(vi) A celebragao do presente instrumento e o cumprimento das obrigagbes que ora assume:

(a) Néo violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios e

regulamentos internos;
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(b) Néo violam qualquer lej, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou

arbitral a que esteja vinculada;

(c) Nao exigem consentimento, acdo, aprovacdo ou autorizacdo de qualquer

natureza, além daquelas aqui previstas;

(d) N&ao acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial,
de quaisquer contratos ou instrumentos, de qualquer natureza, firmados por quaisquer
das Partes ou de que suas respectivas Controladora(s), Controlada(s) €/ou Afiliadas

sejam parte ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo;

(vii) Tem todas as autorizacoes e licencas relevantes exigidas pelas autoridades federais,

estaduals e municipals para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

(viii) Conhece e aceita, bem como ratifica, todos os termos e condigboes de todos os
Documentos da Operacdo, que sdo, para todos os efeitos, considerados como parte integrante

deste instrumento;

(ix) Tem ciéncia de que a presente Operagdo possui o carater de "operacdo estruturada’,

razado pela qual nenhum dos Documentos da Operagao pode ser interpretado isoladamente;

(x) Aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e

atribuicoes previstas na legislacdo e regulamentacdo especifica e neste Instrumento,;

(xi) Verificou a veracidade das informagoes relativas as Garantias e a consisténcia das
demais informagdes contidas neste instrumento, sendo certo que verificaré a constituico,
suficiéncia e exequibilidade dos Créditos Imobilidrios e suas Garantias, considerando que as
mesmas seréo constituidas apos a Data de Emissdo, sendo certo que as respectivas Garantias
face ao Valor Total de Emissao serao insuficientes para garantir o adimplemento das Obrigagoes
Garantidas dada a natureza das Garantias ofertadas quando da sua respectiva celebragao.
Assim, fica ressaltado e conforme fatores de risco, que (i) ndo existird laudo de avaliagdo para
precificagcdo das Participagoes Societarias alienadas fiduciariamente, nos termos do Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Participagcdes Societarias e as Quotas do Fundo Imobilidrio, representam
o valor de R$ 20.750.000,00 (vinte milhbes e setecentos e cinquenta mil reais) e R$
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5.411.000,00 (cinco milhdes, quatrocentos e onze mil reais), respectivamente; (ii) os Recebiveis
do futuro Empreendimento Alvo, nos termos do Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebivels,
decorrem exclusivamente de vendas futuras e (iii) os Imoveis dados em garantia, nos termos
do Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imoveis, apresenta valor de R$ 54.000.000,00 (cinquenta
e quatro milhdes, ressaltamos que a constituicdo da Alienagdo Fiducidria de Imoveis serd
realizada conforme dispde a Clausula 10.4 e 10.4.1, deste instrumento e Clausula 1.7. do
Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imoveis; (iv) na data de assinatura desde Termo de

Securitizagdo, a Alienagdo Fiducidria de Imoveis ndo estd devidamente constituida;

(xii) Recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das atividades

inerentes a condicdo de agente fiducidrio, conforme solicitados a Securitizadora;,

(xiii) Exceto conforme indicado em contrario nos Documentos da Operacdo, os Créditos
Imobilidrios consubstanciam o Patrimdnio Separado, estando vinculados Unica e exclusivamente
aos CRI;

(xiv) Né&o tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66 da Lei
no 6.404/76;

(xv) Nao se encontra em nenhuma das situacdes de confiito de interesse previstas na

Resolugdo CVM 17, conforme disposto na respectiva declaragcdo contida nos Anexos;

(xvi) Presta servicos de agente fiducidrio nas emissdes da Securitizadora descritas no

respectivo Anexo XII deste instrumento, e

(xvii) Assegura e assegurard, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da Resoluggo CVM 17,
tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relagdo a outros titulares de certificados
de recebiveis imobilidrios de eventuais emissoes realizadas pela Securitizadora, sociedade
coligada, Controlada, Controladora ou integrante do mesmo grupo da Securitizadora, em que
venha atuar na qualidade de agente fiduciario.

13.5. Substituicdo: O Agente Fiducidrio poderd ser substituido nas hipoteses de impedimento,

renuncia, intervengédo, ou liguidacéo extrajudicial do Agente Fiducidrio, devendo ser realizada, no prazo

de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualguer desses eventos.
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13.5.1. A Assembleia Especial de Investidores destinada a escolha de novo agente
fiducidrio deve ser convocada pelo Agente Fiducidrio a ser substituido, podendo também ser
convocada por Titulares dos CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI

em Circulag&o.

13.5.2. Se a convocacdo da Assembleia Especial de Investidores ndo ocorrer em até 15
(quinze) dias antes do final do prazo referido no caput desta Clausula, cabe a Securitizadora a
imediata convocacdo. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocacdo da
Assembleia Especial de Investidores para a escolha de novo agente fiducidrio ou nomear

substituto provisorio.

13.5.3. O quorum de deliberacdo para a substituicdo do Agente Fiducidrio serd de

maioria de votos dos presentes.

13.5.4. O Agente Fiducidrio eleito em substituicdo nos termos desta Clausula, assumird
integralmente os deveres, atribuicoes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e

deste Termo.

13.5.5. A substituicdo do Agente Fiducidrio em caradter permanente devera ser objeto
de aditamento ao presente Termo de Securitizacdo. A substituicdo do Agente Fiducidrio deve
ser comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento

ao Termo de Securitizag&o.

13.5.6. Juntamente com a comunicagdo acima, devem ser encaminhadas a CVM a

declaragdo e demais informagoes exigidas na Resolugdo CVM 17.

13.5.7. Os Titulares dos CRI poderdo nomear substituto provisorio nos casos de vacancia

por meio de voto da maioria absoluta destes.
13.6. Remuneracdo: Sera devida a Agente Fiducidrio, a titulo do exercicio de suas fungdes no dmbito

da Operacdo, a respectiva remuneragdo indicada no Anexo IV deste instrumento, bem como as

clausulas abaixo.
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13.6.1. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, seja por forca de evento atinente
a Emissora ou ao Devedor, apos a emissdo dos CRI, ou de reestruturacdo das condicdes da
Oferta, bem como a participacdo em reunides ou contatos telefénicos e/ou conference call, ou
necessidade de realizacdo de Assembleia Especial de Investidores, presenciais ou virtuais, que
implique a titulo exemplificativo, em execugdo das garantias, participacdo em reunioes internas
ou externas ao escritorio do Agente Fiducidrio, formais ou virtuais com a Emissora €/ou com os
Titulares de CRI ou demais partes da Oferta ou analise e eventuais comentarios na celebracdo
de aditamentos ou instrumentos legais relacionados a Oferta, sera devida ao Agente Fiduciario
uma remuneracdo adicional equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais), por homem-hora
dedicado as atividades relacionadas a Oferta, a ser paga no prazo de 5 (cinco) dias apos a

entrega de relatorio de horas, pelo Agente Fiducidrio, a Emissora.

13.6.2. Para fins deste instrumento, a remuneracdo adicional prevista na clausula acima, é
aplicavel para todas as atividades relacionadas a Assembleia Especial de Investidores e ndo
somente a andlise da minuta e participacdo presencial ou virtual desta, de modo que, referidas
atividades, incluem, mas ndo se limitam a: (i) andlise de edital; (ii) participacdo em calls ou
reunioes; (iii) conferéncia de quorum de forma prévia a Assembleia Especial de Investidores;
(iv) conferéncia de procuracdo de forma prévia a Assembleia Especial de Investidores; e (v)
confeccdo ou de revisdo de aditivos e contratos decorrentes da Assembleia Especial de

Investidores.

13.6.3. A remuneracdo do Agente Fiducidrio, prevista neste Termo de Securitizacdo,
continuara sendo devida, mesmo apos o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda
esteja atuando atividades inerentes a sua fungdo em relaggo a Emissdo, a qual sera devida

proporcionalmente aos meses de atuacéo do Agente Fiduciario.

13.6.4. Em caso de inadimplemento ou caso os recursos do Patriménio Separado ndo sejam
suficientes para o pagamento da remuneracdo do Agente Fiduciario, os Titulares de CRI arcaréo
com o pagamento de referida remuneragdo, ressalvado seu direito de a posteriori serem

ressarcidos pelo Devedor, apds a realizacdo do Patrimdnio Separado.

13.6.5. As parcelas de remuneragdo do Agente Fiducidrio serdo atualizadas anualmente pela

variacao positiva do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo,
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pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata

die, se necessario.

13.6.6. Os valores referidos acima serdo acrescidos dos valores dos tributos que incidem
sobre a prestacdo desses servigos (pagamento com gross up), tais como: (i) ISS, (ii) PIS; e
(iii) COFINS; e outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario,
nas respectivas aliquotas vigentes a cada data de pagamento de forma que Agente Fiducidrio

receba a remuneracdo como se tais tributos ndo fossem incidentes.

13.6.7. Em caso de atraso no pagamento da remuneracdo devida ao Agente Fiduciario, os
valores devidos e ndo pagos serdo acrescidos de multa moratoria de 2% (dois por cento) sobre
o0 valor do débito, bem como juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, incidente desde

a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado, pro rata die.

13.6.8. Nos termos do Oficio Circular CVM SRE n° 1/2021, permanecem exigiveis as
obrigagbes da Devedora e do Agente Fiducidrio com relacdo a comprovacdo e verificagdo da
Destinacdo dos Recursos até o vencimento original dos CRI ou até que a Destinagdo dos
Recursos seja efetivada e comprovada. Desta forma fica contratado e desde ja ajustado que a
Devedora assumirad a integral responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiducidrio

até a integral comprovagdo da Destinagdo dos Recursos.

13.6.9. A remuneragdo recorrente do Agente Fiducidrio serd devida até a liquidacdo integral
dos valores mobilidrios ou até o cumprimento de todas as obrigacoes exigidas ao Agente
Fiducidrio no dmbito da Emissdo. Em nenhuma hipotese serd cabivel pagamento pro rata

temporis ou devolugdo, mesmo que parcial da remuneracdo do Agente Fiduciario.

13.6.10. A Securitizadora antecijpard ao Agente Fiducidrio, exclusivamente, com recursos
oriundos do Patrimdnio Separado, todas as despesas necessarias para prestar 0s servicos
descritos neste instrumento, proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar
seus créditos, as quais deverdo ser previamente aprovados pelos investidores e pela Devedora.

Sao exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario.

Pagina 91 de 352

.nglftxs q Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/KHC5F-M6EQ7-5M46Z-KLB8T.



) Publicagdo de relatdrios, avisos, editais e notificacoes, despesas cartorarias,
conforme previsto neste instrumento e na legislagcdo aplicavel, e outras que vierem a

ser exigidas por regulamentos aplicaveis;

(ii) Despesas com conferéncias e contatos telefénicos;

(i) Obtencdo de certidbes, fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos;

(iv) Locomogdes entre estados da federacdo, alimentacdo, transportes e
respectivas hospedagens, quando necessdrias ao desempenho das fungdes e

devidamente comprovadas;

v) Se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria nas obras ou

empreendimento financiados com recursos da integralizacdo;

(vi) Conferéncia, validagdo ou utilizacgdo de sistemas para checagem,
monitoramento ou obtencdo de opinido técnica ou legal de documentacdo ou

informacdo prestada pela Cessionaria para cumprimento das suas obrigagcoes;

(vii)  Revalidacdo de laudos de avaliagdo, se o caso, nos termos do Oficio Circular
CVM n° 1/2021 SRE;

(viii)  Gastos com honordrios advocaticios de terceiros, depositos, custas € taxas
Judicidrias nas agbes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de agoes contra
ele propostas no exercicio de sua fungdo, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada
da Securitizadora e ou Devedora, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos

ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhéo dos investidores;
(ix) As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agoes judiciais serdo igualmente suportadas pelos investidores bem

como sua remuner: a;éo,' e

(x) Custos e despesas relacionadas a B3.
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13.6.11. Quando houver insuficiéncia de recursos no Patrimdnio Separado, os Titulares dos
CRI deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiducidrio, na
proporcdo de seus créditos, mediante aporte no Patriménio Separado, na forma prevista neste

instrumento, e estes serdo posteriormente, ressarcidos pela Securitizadora e/ou pela Devedora.

13.6.12. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiducidrio este deverd
ser efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis apos a realizacdo da respectiva prestacéo de contas a

Securitizadora e envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

13.6.13. O crédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista
nesta Clausula serd acrescido ao Patriménio Separado, na forma do §3° do artigo 13 da
Resolugdo CVM 17. O Agente Fiducidrio podera se utilizar de recursos eventualmente existentes
nas contas garantias para saldar as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a
respectiva notificacdo aos investidores e emissores com antecedéncia ao que fizer e realizando

a respectiva prestacao de contas obrigatoriamente.

13.6.14. O Agente Fiducidrio ndo antecipard recursos para pagamento de Despesas da
Operagdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela
Securitizadora ou pelos Investidores, conforme o caso.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES

14.1. Assembleia Especial de Investidores: Os Titulares dos CRI poderdo, a qualguer tempo, reunir-

se em Assembleia Especial de Investidores, de forma presencial ou a distancia, a fim de deliberarem

sobre matéria de interesse da comunhéo dos Titulares dos CRI.

14.1.1. Aplicar-se-a@ a Assembleia Especial de Investidores, no que couber, a respeito de

assembleias gerais o disposto na Lei n° 14.430/22 e da Resolucdo CVM 60.

14.2. Competéncia da Assembleia Especial de Investidores: Compete privativamente a Assembleia
Especial de Investidores, observados os respectivos quoruns de instalacdo e deliberacdo, deliberar

sobre, sem limitagdo:
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14.3.

(i) A substituicdo do Agente Fiduciario;

(ii) O vencimento antecijpado das Notas Comerciais e dos CRI;

(i) A liquidacdo do Patriménio Separado;

(iv) A modificacdo dos termos e condicoes estabelecidos neste instrumento,; e

w) A modificacdo das caracteristicas atribuidas aos CRI.

Convocacdo: A Assembleia Especial de Investidores podera ser convocada:

(i) Pela Securitizadora;

(i) Pelo Agente Fiduciario; e

(i) Por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em

Circulagéo.

14.3.1. A Assembleia Especial de Investidores devera ser convocada mediante edital
publicado na forma exigida neste instrumento, toda vez que a Emissora, na qualidade de titular
dos Créditos Imobilidrios, tiver que exercer ativamente seus direitos estabelecidos nos
Documentos das Operacdo, para que os Titulares dos CRI deliberem sobre o exercicio de seus

direitos.

14.3.2. Exceto se de outra forma prevista neste instrumento, a publicacdo de edital
devera ser realizada com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias, contados da data de
publicagdo do ediital relativo a primeira convocagdo que devera informar, além da ordem do dia,
0 local, a data e a hora em que a Assembleia Especial de Investidores sera realizada. Na hijpotese
de ndo instalagdo da Assembleia e Especial de Investidores primeira convocagdo, devera ocorrer
nova convocagdo por meio da publicagcdo de novo edital que deverd informar, além da ordem
do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia sera realizada em segunda convocagéo. A
referida Assembleia Especial de Investidores ndo podera ser realizada, em segunda convocacao,

em prazo inferior a 8 (oito) dias, contados da data em que foi publicado o segundo edital.
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14.3.3. No caso de realizacdo de Assembleia Especial de Investidores que contemple
pelo menos uma das seguintes alternativas de participacéo a distancia, previstas na Resolucdo
CVM 60, devem constar as seguintes informacoes adicionais do respectivo andncio de

convocagao:

() Se admitido o envio de instrucdo de voto previamente a realizacdo da Assembleia
Especial de Investidores: as regras e 0s procedimentos aplicaveis, incluindo orientagbes
sobre o preenchimento e envio e as formalidades necessarias para que o voto enviado

seja considerado vélido; e

(i) Se admitida a participacdo e o voto a distancia durante a Assembleia Especial
de Investidores por meio de sistema eletronico. as regras e os procedimentos aplicavers,
incluindo informagdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema pelos
Titulares dos CRI, e se a Assembleia serd realizada de modo parcial ou exclusivamente

digital

14.3.4. Caso seja admitida a instrucdo de voto de forma prévia a realizacdo da referida
Assembleia Especial de Investidores ou admitida a participacdo e voto a distancia por meio
eletrénico, as convocagbes poderdo ser publicadas de forma resumida com indicagdo dos
enderegos na rede mundial de computadores onde a informagdo completa deve estar disponivel
aos Titulares de CRI, sem prejuizo da obrigacdo de disponibilizacdo pela Securitizadora, por

meio de sistema eletronico, na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

14.3.5. Néo se admite que a segunda convocacdo da Assembleia Especial de
Investidores seja publicada conjuntamente com a primeira convocagdo, salvo no caso de
Assembleia Especial de Investidores convocada para deliberar exclusivamente sobre as

demonstragoes financeiras previstas no inciso I do artigo 25 da Resolugdo CVM 60.

14.4. Instalacdo: A Assembleia Especial de Investidores se instala com a presenca de qualquer
numero de Investidores, exceto nos casos de deliberacoes relacionadas a insuficiéncia de ativos
integrantes do Patrimdnio Separado para a satisfacdo integral dos titulos de securitizagdo correlatos,

que deve ser instalada em primeira convocacdo, com a presenca de beneficidrios que representem, no
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minimo, dois tercos do valor global dos CRI; ou em segunda convocacdo, independentemente da

quantidade de beneficidrios.
14.4.1. Independentemente da convocacdo prevista nesta Clausula, serd considerada
regular a Assembleia Especial de Investidores, a qual comparecerem todos os Titulares dos CRI
em Circulagdo, nos termos da Resolugdo CVM 60.
14.5. Local: A Assembleia Especial de Investidores realizar-se-a no local onde a Securitizadora tiver a
sede e, guando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocacdo
indicardo, com clareza, o lugar da reuniao.
14.5.1. E permitido aos Titulares dos CRI participar da Assembleia Especial de
Investidores por meio de conferéncia eletronica ou videoconferéncia, entretanto deverdo
manifestar o voto em Assembleia Especial de Investidores por comunicacdo escrita ou

eletrénica, observado o que dispbe a Resolugdo CVM 60.

14.6. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores caberd, de acordo com quem

a tenha convocado, respectivamente:

(i) Ao representante da Securitizadora,;

(ii) Ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes;
(iii) Ao Agente Fiducidrio; ou

(iv) A pessoa designada pela CVM.

14.7. Representantes da Devedora: Sem prejuizo do disposto acima, a Securitizadora €/ou 0s

Titulares dos CRI poderdo convocar Representantes da Devedora, ou quaisquer terceiros, para
participar das Assembleias Especiais de Investidores, sempre que a presenca de qualquer dessas

pessoas for relevante para a deliberagdo da ordem do dia.

14.8. Comparecimento do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio deveraé comparecer @ Assembleia

Especial de Investidores e prestar aos Titulares dos CRI as informagoes que Ilhe forem solicitadas.
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14.9. Comparecimento de Terceiros: A Securitizadora podera convocar quaisquer terceiros para

participar da Assembleia Especial de Investidores, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas
for relevante para a deliberacdo da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora e
seus Representantes ndo poderdo participar do processo de deliberagdo e apuracdo dos votos dos

Titulares dos CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.

14.10. Deliberacbes: Na Assembleia Especial de Investidores serdo consideradas validas as
deliberacbes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacdo, salvo se

expresso de outra forma neste instrumento.

14.10.1. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste instrumento, serd
considerada regularmente instalada a Assembleia Especial de Investidores a que comparecem
a totalidade dos Investidores dos CRI em Circulagdo, sem prejuizo das disposicoes relacionadas

com os quoruns de deliberacdo estabelecidos neste Instrumento.

14.11. Cilculo _de Qudrum: Para efeito de calculo de quaisquer dos quoruns de instalacdo €/ou
deliberacdo da Assembleia Especial de Investidores, serdo considerados apenas os CRI em Circulagéo.
Cada CRI em Circulagdo correspondera a um voto na Assembleia Especial de Investidores, sendo
admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares dos CRI ou ndo. Os votos em branco também deverdo

ser excluidos do célculo do quorum de deliberagdo da Assembleia.

14.12. Vinculaggo: As deliberagbes tomadas em Assembleias Especiais de Investidores serdo
consideradas validas e eficazes e obrigardo os Titulares dos CRI, quer tenham comparecido ou ndo a
Assembleia Especial de Investidores €, ainda que nela tenham se abstido de votar, ou votado contra,
devendo ser divulgado o resultado da deliberacdo aos Titulares dos CRI, na forma da regulamentagdo

da CVM, no prazo legalmente estabelecido para tanto.

14.13. AlteracOes sem Assembleia Especial de Investidores: O presente Termo de Securitizacdo, assim

como os demais Documentos da Operacdo, poderdo ser alterados, sem a necessidade de qualquer
aprovacao dos Titulares dos CRI somente nas hipoteses expressamente previstas nos Documentos da

Operagéo.
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14.14. Instrucdo de Voto: Os Titulares dos CRI poderdo votar nas Assembleias Especiais de

Investidores por meio de processo de instrucdo de voto, escrita ou eletrénica, observadas as
formalidades de convocacéo, instalacao e deliberacdo da Assembleia Especial de Investidores previstas
neste instrumento, que deverdo ser devidamente informadas na convocacao, nos termos da Resolucao
CVM 60, desde que recebida pela Securitizadora antes do inicio da Assembleia Especial de Investidores,
possua sistemas e controles necessarios para tanto, sendo certo que a auséncia da previsdo na referida

convocagdo devera ser entendida como a ndo inclusdo desta previsao.

14.15. Assembleia Digital: A critério exclusivo da Securitizadora, as Assembleias Especialis de

Investidores poderao ser realizadas de forma exclusivamente digital, observado o disposto na Resolucao
CVM 60.

14.15.1. No caso de utilizagdo de meio eletronico, a companhia securitizadora deve adotar
meios para garantir a autenticidade e a seguranca na transmissdo de informacoes,
particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros

meios igualmente eficazes para assegurar a identificagdo do respectivo Investidor.

14.16. Manifestacdo da Securitizadora e do Agente Fiducidrio: Somente apods definicdo da orientagcdo

pelos Titulares dos CRI, de forma conjunta, em Assembleia Especial de Investidores, a Securitizadora
e/ou Agente Fiducidrio deverdo exercer seu direito e deverdo se manifestar conforme lhes for orientado,

exceto se de outra forma prevista nos Documentos da Operagao.

14.16.1. Caso ndo haja quorum necessario para a instalacdo da Assembleia Especial de
Investidores dos CRI, ou ndo haja quorum de deliberagdo, a Securitizadora e/ou Agente
Fiducidrio poderdo permanecer silentes quanto ao exercicio do direito em questéo, sendo certo
que o seu siléncio ndo serd interpretado como negligéncia em relagdo aos direitos dos Titulares
dos CRI, ndo podendo ser imputada a Securitizadora e/ou Agente Fiducidrio qualquer

responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestacao.
14.16.2. O disposto acima ndo inclui as deliberagbes e medidas relativas a insuficiéncia

de lastro €/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quoruns sio legais e previstos neste

instrumento.

Pagina 98 de 352

.nglftxs q Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/KHC5F-M6EQ7-5M46Z-KLB8T.



14.17. Responsabilidade da Securitizadora. A Securitizadora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou

fard qualquer juizo sobre a orientacdo definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente
a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Securitizadora ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dos Titulares dos CRI
por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI ou a

Securitizadora.
CLAUSULA DECIMA QUINTA - TERMINO

15.1. Extincdo: Este instrumento sera automaticamente extinto mediante o pagamento integral das

Obrigagoes Garantidas.

15.2. Quitacdo: Com a efetiva liguidacdo integral das Obrigacoes Garantidas, as Partes se
comprometem a fornecer declaracdo expressa de liquidacéo e quitacdo das obrigacoes previstas neste
instrumento para todos os fins de direito, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da confirmacao, pelo
Agente Fiducidrio, de que a quitacdo aqui mencionada ocorreu, sendo certo que tal verificacdo pelo
Agente Fiducidrio deverd ser concluida em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da liquidagdo integral dos
CRI.

15.3. Saldo do Patriménio Separado. Os recursos, liquidos de impostos, eventualmente existentes na

Conta do Patriménio Separado apos a integral quitacdo das Obrigagcbes Garantidas e de todas as
obrigagOes devidas aos Titulares dos CRI, inclusive aqueles eventualmente existentes nos Fundos e/ou
aqueles eventualmente oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidos, serdo de
titularidade da Devedora. Nesse sentido, a Securitizadora devera disponibiliza-los @ Devedora, liquido

de tributos, no prazo apos a quitagdo prevista na Clausula 15.2., acima.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - FATORES DE RISCO

16.1. Fatores de Risco: O investimento nos CRI envolve uma S€rie de riscos que deverdo ser

observados independentemente pelo investidor e o Anexo XI deste instrumento exemplifica, de forma

nédo exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na subscri¢do e integralizacao dos CRI.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - TRIBUTACAO
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17.1. Tratamento Tributdrio: Serdo de responsabilidade dos Investidores todos os tributos diretos e

indiretos mencionados no Anexo X deste instrumento, nos termos ali descritos, ressaltando-se que os
Titulares dos CRI ndo devem considerar unicamente as informagoes contidas a seguir para fins de
avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo

especifica que sofrerdo enquanto Titulares dos CRI.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - PUBLICIDADE

18.1. Local de Publicacdo: Nos termos da Resolucao CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos

Titulares dos CRI, tais como edital de convocacdo de Assembleias Especiais de Investidores,
comunicados de resgate, amortizacao, notificacbes aos devedores e outros, deverdo ser serao
disponibilizados, nos prazos legais €/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagoes
Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pdgina da Securitizadora na rede mundial de
computadores — Internet (https.//www.canalsecuritizadora.com.br/), imediatamente apos a realizacdo
ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do pardgrafo 59 do artigo
44, do artigo 45 e da alinea "b” do artigo 46, todos da Resolugdo CVM 60, bem como na forma da Lei
n° 14.430/22. Na mesma data acima, as publicacbes de editais das Assembleias Especialis de

Investidores serdo:

() Encaminhados pela Securitizadora a cada Titular dos CRI e/ou aos custodiantes dos
respectivos Titulares dos CRI, por meio de comunicacdo eletronica (e-mail), cujas comprovacoes
de envio e recebimento valerdo como ciéncia da publicacdo, observado que a Securitizadora
considerara os enderegos de e-mail dos Titulares de CRI, conforme informado pela B3 e/ou pelo

Escriturador dos CRI; e
(ii) Encaminhados na mesma data ao Agente Fiduciario.
18.1.1. As publicagbes acima serdo realizadas uma unica vez €, no caso de Assembleia

Especial de Investidores ndo havendo quorum em primeira convocacdo, devera ser realizada

uma nova e unica publicacdo de segunda convocagio.

18.2. Local de Divulgacdo Demais Informacoes: As demais informagoes periodicas da Emissdo e/ou
da Securitizadora serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais €/ou regulamentares, atraves

do sistema de envio de Informagoes Periddicas e Eventuais — IPE da CVM.
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CLAUSULA DECIMA NONA - REGISTRO

19.1. Custddia e Registro: O Termo de Securitizacdo sera custodiado na Instituicdo Custodiante nos

termos do §4° do artigo 18 da Lei n° 10.931/04. Seré registrado pela Emissora na B3, conforme disposto
no §19 do artigo 26 da Lei n® 14.430/22.

CLAUSULA VIGESIMA - COMUNICACOES

20.1. Comunicacdes: Todos os avisos, notificagdes ou comunicacoes que, de acordo com o presente
instrumento, devam ser feitos por escrito, mediante o envio de mensagem eletronica enviada por meio
da rede mundial de computadores (ou carta registrada com aviso de recebimento), remetida aos

enderegos abaixo, ou a qualquer outro enderego posteriormente comunicado, por escrito.

Se para a Securitizadora:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, 49 andar, Conjunto 41, Jardim Paulistano
CEP 01451-001, S50 Paulo/SP

At.: Amanda Martins e Nathalia Machado

Telefone: (11) 3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

Se para o Agente Fiduciario:

TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.732, 119 Andar, Itaim Bibi

CEP 04.538-132, SGo Paulo/SP

At: Sr. Estevam Borali

Telefone: (11) 2197-4452

E-mail: fiduciario@trusteedtvm.com.br / eborali@trusteedtvm.com.br

20.2. Recebimento: Os documentos e as comunicacbes enviados por meio életrénico serdo

considerados recebidos na data de envio do documento ou comunicagdo, e aqueles enviados por meio
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fisico serdo considerados recebidos quando entregues, sob protocolo ou mediante “Aviso de

Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, nos enderegos acima.

20.2.1. Para os fins dispostos acima, serd considerada vélida a confirmagdo do envio via
e-mail ainda que emitida pela Parte que tenha transmitido a mensagem, desde que o
comprovante tenha sido expedido a partir do equjpamento utilizado na transmissdo e que do
mesmo constem informacoes suficientes a identificacdo do emissor € do destinatario da

comunicagao.

20.3. Mudanca de Dados: A mudanca de qualquer um dos dados de comunicagdo acima deve ser

informada, de imediato, a todas as demais Partes.
20.3.1. A Parte gue enviar qualquer comunicacdo, aviso, notificacdo ou documento,
conforme estabelecido acima, ndo serd responsavel pelo seu ndo recebimento pela outra Parte
em virtude de sua mudanca de enderego e/ou de dados de comunicagdo ndo informada nos
termos acima.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DISPOSICOES GERAIS

21.1. Substituicdo dos Acordos Anteriores: Este instrumento substitui todos os outros documentos,

cartas, memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentos

orais mantidos entre elas, anterfores a presente data.

21.2. Sucessdo: O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissarios)
cessfonarios autorizados €/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir
qualquer de suas Clausulas, termos ou condicoes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na
forma da legislacdo aplicavel.

21.3. Negdcio Juridico Complexo: As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto

de negociagdes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste instrumento, dos demais
Documentos da Operagéo (0s quais ndo podem ser interpretados e/ou analisados isoladamente), sendo
certo que os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento sdo cumulativos

e ndo exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela lei.
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21.4. Auséncia de Renuncia de Direitos: Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento sdo

cumulativos com outros direitos previstos em lej, a menos que expressamente excluidos e so admitem

renuncia por escrito e especifica.

21.4.1. A tolerdncia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou
0misséo das outras Partes no cumprimento das obrigagles ajustadas neste instrumento, ou a
néo aplicacdo, na ocasido oportuna, das cominacoes aqui constantes, ndo acarretardo o
cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos, e tampouco ndo implicard
novacdo ou modificacdo de quaisquer disposicoes deste instrumento, as quais permanecerao
integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido, podendo ser aplicadas

aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanegam as causas.

21.4.2. O disposto aqui prevalecera ainda que a toleréncia ou a ndo aplicagdo das

cominagdes ocorram repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

21.5. MNulidade, Invalidade ou Ineficicia e Divisibilidade: Se uma ou mais disposicoes aqui contidas

forem consideradas invélidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade,
legalidade e exequibilidade das demais disposicoes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer
titulo, as quais serdo integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus
melhores esfor¢os para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido

nulificada/anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

21.6. Irrevogabilidade e Irretratabilidade: Este instrumento € firmado em cardter irrevogavel e

irretratavel, obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores

e cessiondrios, a qualquer titulo.

21.7. Aditamentos: Qualquer alteracdo ao presente instrumento somente serd considerada valida e
eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizagdo prévia.
As Partes concordam que o presente instrumento e os demais Documentos da Operacado poderéo ser
alterados, sem a necessidade de qualquer aprovacdo da Securitizadora e/ou dos Titulares dos CRI,

sempre que e somente.

(i) Quando tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias de adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3
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e/ou demais reguladores, bem como de exigéncias formuladas por Cartorio(s) de Registro de
Titulos e Documentos, Cartorio(s) de Registro de Imodveis e/ou Junta(s) Comercial(is)

competente(s) para os fins dos Documentos da Operagdo,

(ii)  Quando necessario aditar os instrumentos proprios de constituicdo das Garantias, em

razdo de substituicdo e/ou refor¢o de Garantias (se aplicavel),

(iii)  Quando verificado erro material e/ou formal, de remissdo, seja ele um erro grosseiro,

de digitacdo ou aritmético;

(iv)  Quando necessario para eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos dos

diversos Documentos da Operacéo;

(v) Em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das partes dos Documentos da

Operacao, tais como alteracao na razdo social, enderego e telefone, entre outros;

(vi) Se envolver alteracdo da renumeracdo dos prestadores de servico descritos neste

instrumento, desde que ndo acarrete onerosidade aos Titulares dos CRI;

(vii) Se necessario para refletir modificagcoes ja expressamente permitidas nos Documentos

da Operagdo €/ou exigidas por lei;

(Viii) Se necessario para refletir a alteracdo da proporcdo de alocacdo de recursos aos Imoveis

objeto da Destinagdo dos Recursos; e

(ix)  Quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI ndo tenham

sido subscritos e integralizados.

21.7.1. Em decorréncia do estabelecido neste instrumento, as Partes se obrigam a sanar
eventuais vicios existentes de acordo com eventuais exigéncias apresentadas, no prazo
concedido pela respectiva autoridade ou drgdo, bem como observado eventuais prazos exigidos

nos Documentos da Operagao para tanto.
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21.8. Anexos: Os Anexos a este instrumento sdo dele parte integrante e inseparavel. Em caso de
duvidas entre este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposicoes deste instrumento, dado o
carater complementar dos Anexos. Ndo obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade
das disposicoes deste instrumento e dos seus Anexos, que deverdo ser interpretadas de forma

harmédnica e sistematica, tendo como parémetro a natureza do negocio celebrado entre as Partes.

21.9. Vigéncia: Este instrumento permanecera valido até que as Obrigacoes Garantidas tenham sido

pagas e cumpridas integralmente.

21.10. Prorrogacéo de Prazos: Considerar-se-ao automaticamente prorrogados os prazos referentes ao

cumprimento de qualquer obrigacdo por quaisquer das Partes prevista neste instrumento até o 1°
(primeiro) Dia Uil subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigacdo nao for um Dia Util,

sem qualquer acréscimo de valores a serem pagos ou penalidades.

21.11. Titulo Executivo: Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo

784, inciso III do Codigo de Processo Civil, e as obrigacdes nele encerradas estdo sujeitas a execugdo

especifica, de acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal.

21.12. Execucdo Especifica: A Securitizadora podera, a seu critério exclusivo, requerer a execucao

especifica das obrigagdes aqui assumidas pela Devedora e demais garantidores, conforme o disposto
nos artigos 536 a 538, e 815 do Codigo de Processo Civil,

21.13. Protecdo de Dados: Nos termos dos Documentos da Operacdo aplicaveis, a Devedora e demais

garantidores consentiram, de maneira livre, esclarecida e inequivoca que concordam com a utilizagdo
de seus dados pessoais para a realizagdo da operagdo de crédito ora estabelecida, nos termos e
propositos contidos nos Documentos da Operacdo, autorizando expressamente, desde jd, o

compartilhamento destas informagbes com os participantes da Operagao.

21.14. Liberdade Econdmica: As Partes pactuam que o presente negocio juridico € celebrado sob a

égide da "Declaracdo de Direitos de Liberdade Econdémica”, segundo garantias de livre mercado,
conforme previsto na Lei n° 13.874/19, de forma que todas as disposicoes aqui contidas sdo de livre
estipulagcdo das Partes pactuantes, com a aplicacdo das regras de direito apenas de maneira subsidiaria
ao avencado, hijpotese em que nenhuma norma de ordem publica dessa matéria serd usada para

beneficiar a Parte que pactuou contra ela.
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21.15. Assinatura Digital ou Eletronica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como

demais documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletronica ou digitalmente, nos termos
da Lei n° 13.874/19, bem como na Medida Provisoria n° 2.200-2, no Decreto n° 10.278, de 18 de
margo de 2020, e ainda, no Enunciado n° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo
utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca,
validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas
de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a "trilha de auditoria digital”

(cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

21.15.1. Em razdo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a
existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento
de obrigacoes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartorio(s) de
Registro de Imoveis, Cartorio(s) de Registro de Titulos e Documentos, Cartorio(s) de Notas,
junta comercial ou demais orgdos competentes, hipotese em que as Partes se comprometem a

atender eventuais solicitagées no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

21.16. Data de Assinatura: Sera considerada a data de assinatura deste instrumento, para todos os

fins e efeitos, a data de assinatura indicada abaixo, ndo obstante a data em que a ultima das assinaturas

digitais for realizada.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - LEGISLACAO E FORO

22.1. Legislacdo Aplicavel: Este instrumento serd regido e interpretado de acordo com as leis da

Republica Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.
22.2. Foro: As partes elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S8o Paulo, como o unico
competente para dirimir todo litigio ou controvérsia origindria ou decorrente deste instrumento, com

rendncia a qualquer outro, por mais especial que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes celebram e assinam este Termo de Securitizacdo

digitalmente, em 1 (uma) Unica via, perante as 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas.

Local e Data da celebracdo do Termo de Securitizagdo: Sdo Paulo, 12 de marco de 2024.
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Local e Data da celebracdo do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo. S0 Paulo, 19 de
marcgo de 2024;

Local e Data da celebracdo do Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagdo: S&o Paulo, 26 de
margo de 2024,

Local e Data da celebracdo do Terceiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo: Sdo Paulo, 26 de
margo de 2025;

Local e Data da celebracdo do Quarto Aditamento ao Termo de Securitizagdo. So Paulo, 16 de julho
de 2025.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.)
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ANEXO1

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS

CRI 13 Série

Datas de %

- Pagamento el e Amortizado
1 16/04/2024 Sim Sim 0,5000%
2 16/05/2024 Sim Sim 0,5000%
3 18/06/2024 Sim Sim 0,5000%
4 16/07/2024 Sim Sim 0,5000%
5 16/08/2024 Sim Sim 0,5000%
6 17/09/2024 Sim Sim 0,5000%
7 16/10/2024 Sim Sim 0,5000%
8 19/11/2024 Sim Sim 0,5000%
9 17/12/2024 Sim Sim 0,5000%
10 16/01/2025 Sim Sim 0,5000%
11 18/02/2025 Sim Sim 0,5000%
12 18/03/2025 Sim Sim 0,5000%
13 16/04/2025 Sim Sim 0,5000%
14 16/05/2025 Sim Néo 0,0000%
15 17/06/2025 Sim Néo 0,0000%
16 16/07/2025 Sim Néo 0,0000%
17 18/08/2025 Sim Sim 0,5000%
18 16/09/2025 Sim Sim 0,5000%
19 16/10/2025 Sim Sim 0,5000%
20 18/11/2025 Sim Sim 0,5000%
21 16/12/2025 Sim Sim 0,5000%
22 16/01/2026 Sim Sim 0,5000%
23 19/02/2026 Sim Sim 0,5000%
24 17/03/2026 Sim Sim 0,5000%
25 16/04/2026 Sim Sim 0,5000%
26 18/05/2026 Sim Sim 0,5000%
27 16/06/2026 Sim Sim 0,5000%
28 16/07/2026 Sim Sim 0,5000%
29 18/08/2026 Sim Sim 0,5000%
30 16/09/2026 Sim Sim 0,5000%
31 16/10/2026 Sim Sim 0,5000%
32 17/11/2026 Sim Sim 0,5000%
33 16/12/2026 Sim Sim 0,5000%
34 18/01/2027 Sim Sim 0,5000%
35 16/02/2027 Sim Sim 0,5000%
36 16/03/2027 Sim Sim 0,5000%
37 16/04/2027 Sim Sim 0,5000%
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38 18/05/2027 Sim Sim 0,5000%
39 16/06/2027 Sim Sim 0,5000%
40 16/07/2027 Sim Sim 0,5000%
41 17/08/2027 Sim Sim 0,5000%
42 16/09/2027 Sim Sim 0,5000%
43 18/10/2027 Sim Sim 0,5000%
44 17/11/2027 Sim Sim 0,5000%
45 16/12/2027 Sim Sim 0,5000%
46 18/01/2028 Sim Sim 0,5000%
47 16/02/2028 Sim Sim 0,5000%
48 16/03/2028 Sim Sim 100,0000%

CRI 23 Série

2 PaDa;;setrI;a JurosH|[Alnoltizacdo Amortlzado
1 16/04/2024 | Nao . Nio | 0,0000%
2 16/05/2024 Na”o Néo 0,0000%
3 18/06/2024 | Nao Néo 0,0000%
4 16/07/2024 | Néao Néo 0,0000%
5 16/08/2024 | Sim Sim 0,5000%
6 17/09/2024 |  Sim Sim 0,5000%
7 16/10/2024 | Sim Sim 0,5000%
8 19/11/2024 | Sim Sim 0,5000%
9 17/12/2024 Sim Sim 0,5000%
10 16/01/2025 | Sim Sim 0,5000%
11 18/02/2025 Sim Sim 0,5000%
12 18/03/2025 | Sim Sim 0,5000%
13 16/04/2025 | Sim Sim 0,5000%
14 16/05/2025 |  Sim Néo 0,0000%
15 17/06/2025 |  Sim Néo 0,0000%
16 16/07/2025 |  Sim Néo 0,0000%
17 18/08/2025 | Sim Sim 0,5000%
18 16/09/2025 |  Sim Sim 0,5000%
19 16/10/2025 |  Sim Sim 0,5000%
20 18/11/2025 | Sim Sim 0,5000%
21 16/12/2025 Sim Sim 0,5000%
22 16/01/2026 | Sim Sim 0,5000%
23 19/02/2026 |  Sim Sim 0,5000%
24 17/03/2026 | Sim Sim 0,5000%
25 16/04/2026 |  Sim Sim 0,5000%
26 18/05/2026 | Sim Sim 0,5000%
27 16/06/2026 | Sim Sim 0,5000%
28 16/07/2026 |  Sim Sim 0,5000%
29 18/08/2026 |  Sim Sim 0,5000%
30 16/09/2026 |  Sim Sim 0,5000%
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31 16/10/2026 Sim Sim 0,5000%
32 17/11/2026 Sim Sim 0,5000%
33 16/12/2026 Sim Sim 0,5000%
34 18/01/2027 Sim Sim 0,5000%
35 16/02/2027 Sim Sim 0,5000%
36 16/03/2027 Sim Sim 0,5000%
37 16/04/2027 Sim Sim 0,5000%
38 18/05/2027 Sim Sim 0,5000%
39 16/06/2027 Sim Sim 0,5000%
40 16/07/2027 Sim Sim 0,5000%
41 17/08/2027 Sim Sim 0,5000%
42 16/09/2027 Sim Sim 0,5000%
43 18/10/2027 Sim Sim 0,5000%
44 17/11/2027 Sim Sim 0,5000%
45 16/12/2027 Sim Sim 0,5000%
46 18/01/2028 Sim Sim 0,5000%
47 16/02/2028 Sim Sim 0,5000%
48 16/03/2028 Sim Sim 100,0000%
CRI 32 Série
P:;;::eieto Amortizagdo % Amortizado
1 16/04/2024 Ndo Ndo 0,0000%
2 16/05/2024 Ndo Ndo 0,0000%
3 18/06/2024 Ndo Ndo 0,0000%
4 16/07/2024 Naéo Néo 0,0000%
5 16/08/2024 Ndo Ndo 0,0000%
6 17/09/2024 Sim Sim 0,5000%
7 16/10/2024 Sim Sim 0,5000%
8 19/11/2024 Sim Sim 0,5000%
9 17/12/2024 Sim Sim 0,5000%
10 16/01/2025 Sim Sim 0,5000%
11 18/02/2025 Sim Sim 0,5000%
12 18/03/2025 Sim Sim 0,5000%
13 16/04/2025 Sim Sim 0,5000%
14 16/05/2025 Sim Ndo 0,0000%
15 17/06/2025 Sim Ndo 0,0000%
16 16/07/2025 Sim Ndo 0,0000%
17 18/08/2025 Sim Sim 0,5000%
18 16/09/2025 Sim Sim 0,5000%
19 16/10/2025 Sim Sim 0,5000%
20 18/11/2025 Sim Sim 0,5000%
21 16/12/2025 Sim Sim 0,5000%
22 16/01/2026 Sim Sim 0,5000%
23 19/02/2026 Sim Sim 0,5000%
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24 17/03/2026 Sim Sim 0,5000%
25 16/04/2026 Sim Sim 0,5000%
26 18/05/2026 Sim Sim 0,5000%
27 16/06/2026 Sim Sim 0,5000%
28 16/07/2026 Sim Sim 0,5000%
29 18/08/2026 Sim Sim 0,5000%
30 16/09/2026 Sim Sim 0,5000%
31 16/10/2026 Sim Sim 0,5000%
32 17/11/2026 Sim Sim 0,5000%
33 16/12/2026 Sim Sim 0,5000%
34 18/01/2027 Sim Sim 0,5000%
35 16/02/2027 Sim Sim 0,5000%
36 16/03/2027 Sim Sim 0,5000%
37 16/04/2027 Sim Sim 0,5000%
38 18/05/2027 Sim Sim 0,5000%
39 16/06/2027 Sim Sim 0,5000%
40 16/07/2027 Sim Sim 0,5000%
41 17/08/2027 Sim Sim 0,5000%
42 16/09/2027 Sim Sim 0,5000%
43 18/10/2027 Sim Sim 0,5000%
44 17/11/2027 Sim Sim 0,5000%
45 16/12/2027 Sim Sim 0,5000%
46 18/01/2028 Sim Sim 0,5000%
47 16/02/2028 Sim Sim 0,5000%
48 16/03/2028 Sim Sim 100,0000%

Datas de

CRI 42 Série

%

& Pagamento el Amortizado
1 16/04/2024 | Nao Néo 0,0000%
2 16/05/2024 | Ndo Néo 0,0000%
3 18/06/2024 | Nao Néo 0,0000%
4 16/07/2024 | Nao Néo 0,0000%
5 16/08/2024 | Nio Néo 0,0000%
6 17/09/2024 | Ndo Néo 0,0000%
7 16/10/2024 | Nao Néo 0,0000%
8 19/11/2024 | Nao Néo 0,0000%
9 17/12/2024 Néo Néo 0,0000%
10 16/01/2025 | Ndo Néo 0,0000%
11 18/02/2025 | Nao Néo 0,0000%
12 18/03/2025 | Ndo Néo 0,0000%
13 16/04/2025 | Ndo Néo 0,0000%
14 16/05/2025 | Ndo Néo 0,0000%
15 17/06/2025 | Ndo Néo 0,0000%
16 16/07/2025 | Ndo Néo 0,0000%
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17 18/08/2025 |  Néo Sim 0,5000%
18 16/09/2025 |  Sim Sim 0,5000%
19 16/10/2025 |  Sim Sim 0,5000%
20 18/11/2025 |  Sim Sim 0,5000%
21 16/12/2025 | Sim Sim 0,5000%
22 16/01/2026 |  Sim Sim 0,5000%
23 19/02/2026 |  Sim Sim 0,5000%
24 17/03/2026 |  Sim Sim 0,5000%
25 16/04/2026 |  Sim Sim 0,5000%
26 18/05/2026 |  Sim Sim 0,5000%
27 16/06/2026 |  Sim Sim 0,5000%
28 16/07/2026 |  Sim Sim 0,5000%
29 18/08/2026 |  Sim Sim 0,5000%
30 16/09/2026 |  Sim Sim 0,5000%
31 16/10/2026 |  Sim Sim 0,5000%
32 17/11/2026 |  Sim Sim 0,5000%
33 16/12/2026 |  Sim Sim 0,5000%
34 18/01/2027 |  Sim Sim 0,5000%
35 16/02/2027 |  Sim Sim 0,5000%
36 16/03/2027 |  Sim Sim 0,5000%
37 16/04/2027 |  Sim Sim 0,5000%
38 18/05/2027 |  Sim Sim 0,5000%
39 16/06/2027 |  Sim Sim 0,5000%
40 16/07/2027 |  Sim Sim 0,5000%
41 17/08/2027 |  Sim Sim 0,5000%
42 16/09/2027 |  Sim Sim 0,5000%
43 18/10/2027 |  Sim Sim 0,5000%
44 17/11/2027 |  Sim Sim 0,5000%
45 16/12/2027 | Sim Sim 0,5000%
46 18/01/2028 |  Sim Sim 0,5000%
47 16/02/2028 |  Sim Sim 0,5000%
48 16/03/2028 |  Sim Sim 100,0000%

Datas de

CRI 52 Série

Juros Amortizacdo

%

& Pagamento Amortizado
1 16/04/2024 | Nao Néo 0,0000%
2 16/05/2024 | Ndo Néo 0,0000%
3 18/06/2024 | Nao Néo 0,0000%
4 16/07/2024 | Nao Néo 0,0000%
5 16/08/2024 | Nao Néo 0,0000%
6 17/09/2024 | Ndo Néo 0,0000%
7 16/10/2024 | Nao Néo 0,0000%
8 19/11/2024 | Nao Néo 0,0000%
9 17/12/2024 | Ndo Néo 0,0000%
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10 16/01/2025 |  Néo Néo 0,0000%
11 18/02/2025 | Nao Néo 0,0000%
12 18/03/2025 | Nao Néo 0,0000%
13 16/04/2025 |  Néo Néo 0,0000%
14 16/05/2025 |  Ndo Néo 0,0000%
15 17/06/2025 |  Néo Néo 0,0000%
16 16/07/2025 | Nao Néo 0,0000%
17 18/08/2025 |  Néo Sim 0,5000%
18 16/09/2025 |  Sim Sim 0,5000%
19 16/10/2025 |  Sim Sim 0,5000%
20 18/11/2025 |  Sim Sim 0,5000%
21 16/12/2025 | Sim Sim 0,5000%
22 16/01/2026 |  Sim Sim 0,5000%
23 19/02/2026 |  Sim Sim 0,5000%
24 17/03/2026 |  Sim Sim 0,5000%
25 16/04/2026 |  Sim Sim 0,5000%
26 18/05/2026 |  Sim Sim 0,5000%
27 16/06/2026 |  Sim Sim 0,5000%
28 16/07/2026 |  Sim Sim 0,5000%
29 18/08/2026 |  Sim Sim 0,5000%
30 16/09/2026 |  Sim Sim 0,5000%
31 16/10/2026 |  Sim Sim 0,5000%
32 17/11/2026 |  Sim Sim 0,5000%
33 16/12/2026 |  Sim Sim 0,5000%
34 18/01/2027 |  Sim Sim 0,5000%
35 16/02/2027 |  Sim Sim 0,5000%
36 16/03/2027 |  Sim Sim 0,5000%
37 16/04/2027 |  Sim Sim 0,5000%
38 18/05/2027 |  Sim Sim 0,5000%
39 16/06/2027 |  Sim Sim 0,5000%
40 16/07/2027 |  Sim Sim 0,5000%
41 17/08/2027 |  Sim Sim 0,5000%
42 16/09/2027 |  Sim Sim 0,5000%
43 18/10/2027 |  Sim Sim 0,5000%
44 17/11/2027 |  Sim Sim 0,5000%
45 16/12/2027 | Sim Sim 0,5000%
46 18/01/2028 |  Sim Sim 0,5000%
47 16/02/2028 |  Sim Sim 0,5000%
48 16/03/2028 |  Sim Sim 100,0000%
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Datas de

CRI 679 Série

%

Juros Amortizacdao

# Pagamento Amortizado
1 18/08/2025 Sim Néo 0,0000%
2 16/09/2025 Sim Néo 0,0000%
3 16/10/2025 Sim Néo 0,0000%
4 18/11/2025 Sim Néo 0,0000%
5 16/12/2025 Sim Néo 0,0000%
6 16/01/2026 Sim Néo 0,0000%
7 19/02/2026 Sim Néo 0,0000%
8 17/03/2026 Sim Néo 0,0000%
9 16/04/2026 Sim Néo 0,0000%
10 18/05/2026 Sim Néo 0,0000%
11 16/06/2026 Sim Néo 0,0000%
12 16/07/2026 Sim Néo 0,0000%
13 18/08/2026 Sim Néo 0,0000%
14 16/09/2026 Sim Néo 0,0000%
15 16/10/2026 Sim Néo 0,0000%
16 17/11/2026 Sim Néo 0,0000%
17 16/12/2026 Sim Néo 0,0000%
18 18/01/2027 Sim Néo 0,0000%
19 16/02/2027 Sim Néo 0,0000%
20 16/03/2027 Sim Néo 0,0000%
21 16/04/2027 Sim Néo 0,0000%
22 18/05/2027 Sim Néo 0,0000%
23 16/06/2027 Sim Néo 0,0000%
24 16/07/2027 Sim Néo 0,0000%
25 17/08/2027 Sim Néo 0,0000%
26 16/09/2027 Sim Néo 0,0000%
27 18/10/2027 Sim Néo 0,0000%
28 17/11/2027 Sim Néo 0,0000%
29 16/12/2027 Sim Néo 0,0000%
30 18/01/2028 Sim Néo 0,0000%
31 16/02/2028 Sim Néo 0,0000%
32 17/03/2028 Sim Sim 100,0000%

Pagina 114 de 352

.zsggﬂ:g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/KHC5F-M6EQ7-5M46Z-KLB8T.



Datas de

CRI 73 Série

%

Juros Amortizacao

2 Pagamento Amortizado
1 18/08/2025 Sim Néo 0,0000%
2 16/09/2025 Sim Néo 0,0000%
3 16/10/2025 Sim Néo 0,0000%
4 18/11/2025 Sim Néo 0,0000%
5 16/12/2025 Sim Néo 0,0000%
6 16/01/2026 Sim Néo 0,0000%
7 19/02/2026 Sim Néo 0,0000%
8 17/03/2026 Sim Néo 0,0000%
9 16/04/2026 Sim Néo 0,0000%
10 18/05/2026 Sim Néao 0,0000%
11 16/06/2026 Sim Nao 0,0000%
12 16/07/2026 Sim Néo 0,0000%
13 18/08/2026 Sim Nao 0,0000%
14 16/09/2026 Sim Néo 0,0000%
15 16/10/2026 Sim Nao 0,0000%
16 17/11/2026 Sim Néo 0,0000%
17 16/12/2026 Sim Néo 0,0000%
18 18/01/2027 Sim Nao 0,0000%
19 16/02/2027 Sim Néo 0,0000%
20 16/03/2027 Sim Néo 0,0000%
21 16/04/2027 Sim Néo 0,0000%
22 18/05/2027 Sim Néo 0,0000%
23 16/06/2027 Sim Néo 0,0000%
24 16/07/2027 Sim Néo 0,0000%
25 17/08/2027 Sim Néo 0,0000%
26 16/09/2027 Sim Néo 0,0000%
27 18/10/2027 Sim Néo 0,0000%
28 17/11/2027 Sim Néo 0,0000%
29 16/12/2027 Sim Néo 0,0000%
30 18/01/2028 Sim Néo 0,0000%
31 16/02/2028 Sim Néo 0,0000%
32 20/03/2028 Sim Sim 100,0000%
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ANEXOII
DESTINACAO DOS RECURSOS
Os recursos liquidos captados com a Operacdo devem ser aplicados pela Devedora exclusivamente de
acordo com as regras e obrigacoes estipuladas neste Anexo I, sendo certo que eventuais termos iniciados
em maidscula ndo definidos aqui terdo o significado a eles atribuido no Termo de Securitizacgo.

Destinacdo dos Recursos (Regras Gerais)

1. Destinacdo dos Recursos: Os recursos liguidos obtidos pela Devedora por meio da emissdo das

Notas Comerciais serdo utilizados integralmente para o custeio das despesas relativas ao custeio das obras
de construcdo civil e demais despesas necessarias para a consecucao do Empreendimento Imobilidrio, que
deverdo ser destinados até a Data de Vencimento, conforme o Cronograma Indicativo constante no Anexo

I do Instrumento de Emissdo, observado o disposto abaixo ("'Destinacdo dos Recursos”).

1.1. A Devedora se compromete, em carater irrevogavel e irretratavel, a aplicar os recursos
obtidos por meio das Notas Comerciais, exclusivamente conforme previsto no Instrumento de

Emissao e neste Termo de Securitizagao.

1.2. O Gronograma Indicativo é meramente tentativo e indicativo €, portanto, se por qualquer
motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do Cronograma Indicativo, ndo implicara em um
Evento de Vencimento Antecipado e tampouco exigira o aditamento do referido cronograma.
Adicionalmente, a verificagdo da observancia ao Cronograma Indicativo deverd ser realizada de
maneira agregada, de modo que a destinacdo de um montante diferente daguele previsto no
cronograma indicativo para um determinado semestre poderd ser compensada nos semestres

seguintes.

1.3.  Ndo obstante ao quanto previsto na Clausula 1.2. acima, o Instrumento de Emisséo podera
ser aditado, sem a necessidade de convocacdo da Assembleia Especial de Investidores para tanto,
caso exista necessidade de atualizacdo dos percentuais da Destinacdo dos Recursos, destinada ao
Empreendimento Imobilidrio. A eventual inclusdo de novo(s) empreendimento(s), por sua vez,
devera ser aprovada previamente pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de
Investidores, respeitado o quorum definido no Termo de Securitizagéo.

2. Procedimento de Verificacdo da Destinacdo dos Recursos Gastos Futuros: A Devedora deverd

prestar contas ao Agente Fiducidrio e @ Emissora da Destinacdo dos Recursos, na seguinte periodicidade:

116

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/KHC5F-M6EQ7-5M46Z-KLB8T.

gistro

e

£
S
o
§
3
E
3



(i) a cada 6 (seis) meses a partir da Data de Emissdo, no dia 15 (quinze) dos meses seguintes apos o
encerramento dos semestres fiscais findos em junho e dezembro, sendo a primeira comprovacao devida
em 15 de julho de 2024 e assim sucessivamente e até a comprovacdo da alocacéo do total dos recursos
liquidos da Emissdo, a Devedora devera apresentar ao Agente Fiducidrio o Relatorio Semestral, conforme
modelo indicado abaixo, acompanhado das informacoes a respeito de todos os Documentos
Comprobatorios; e (i) sempre que razoavelmente solicitado por escrito pela Emissora €/ou pelo Agente
Fiduciario, incluindo, sem limitacdo, para fins de atendimento a exigéncias de Orgdos reguladores e
fiscalizadores, em até 5 (cinco) dias corridos do recebimento da solicitagdo — ou em prazo menor, conforme
comprovadamente exigido pelo referidos orgdos, copia dos contratos, notas fiscais, atos societarios e
demais documentos comprobatorios que julgar necessario para acompanhamento da utilizacdo dos

recursos pelo Agente Fiduciario.

2.1. O Agente Fiducidrio devera verificar, ao longo do prazo de duracdo dos CRI, o
direcionamento de todos os recursos obtidos por meio do presente Instrumento de Emissao ao
Empreendimento Alvo, a partir do Relatorio Semestral e pela analise amostral dos Documentos

Comprobatorios fornecidos pela Devedora.

2.2. A Emissora e o Agente Fiducidrio ndo realizardo, diretamente ou por meio de consultores
contratados para este fim, o acompanhamento fisico de obras do Empreendimento Alvo, estando
tal fiscalizacdo restrita ao envio, pela Devedora ao Agente Fiducidrio, dos relatorios e documentos
acima previstos. Adicionalmente, o Agente Fiducidrio considerard como corretas e veridicas as
informagdes fornecidas pela Devedora a respeito do acompanhamento fisico das obras do

Empreendimento Imobilidrio no Relatorio Semestral.

2.3. Uma vez atingida e comprovada a aplicacéo integral dos recursos oriundos do Instrumento
de Emissdo em observancia a Destinagdo dos Recursos, o que devera ocorrer necessariamente até
a Data de Vencimento, a Devedora ficard desobrigada com relagdo ao envio dos relatorios e
documentos referidos nesta Clausula e o Agente Fiducidrio ficard desobrigado da obrigacdo de

verificagdo da Destinacdo dos Recursos.

2.4. A Devedora se compromete a disponibilizar ao Agente Fiducidrio e @8 Emissora, conforme
aplicavel, até o 30° (trigésimo) dia posterior a data final do Cronograma Indicativo, os documentos
que comprovem a aplicacdo integral dos recursos oriundos do Instrumento de Emissdo em
observéncia a Destinagdo dos Recursos, devendo estas comprovagoes terem data anterior a Data

de Vencimento.
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2.5. A Emissora ou o Agente Fiducidrio poderdo solicitar @ Devedora a qualquer momento,
mediante notificacdo por escrito, informacoes sobre a Destinacdo dos Recursos Gastos Futuros ou
sobre suas condigoes financeiras que julgar necessarias para manter a avaliagdo de crédito da
Devedora, devendo esta enviar a Emissora e ao Agente Fiducidrio, obrigatoriamente, o0s
documentos e informagoes necessarios para a comprovacao da utilizacdo da totalidade dos valores
desembolsados na destinacdo de recursos prevista no Instrumento de Emissédo, em até 15 (quinze)
Dias Uteis contados da solicitacdo, ou em prazo menor, se solicitado por orgdo regulador ou

qualguer outra autoridade.

2.6. As obrigacles relacionadas a comprovacdo da Destinacdo dos Recursos, prevista nas
cldusulas acimas subsistirdo até a comprovacdo integral da aplicacdo dos recursos, ainda que o
Instrumento de Emissao e os CRI venham, por qualquer motivo, a ser objeto de amortizacdo ou

vencimento antecipado, conforme o caso.

2.7. A Devedora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Emissora, os
Titulares dos CRI e o Agente Fiducidrio por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e
despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente,
incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos do Instrumento de Emisséo de forma
diversa da estabelecida nesta Clausula. O valor da indenizacdo prevista nesta Clausula esta limitado

ao valor das Obrigacbes Garantidas.
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Tabela 1: Identificacdo dos Imoveis:

Matriculas Cartorio
33.360 1509 Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo
79.616 1509 Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo
80.058 1509 Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo

Tabela 2: Uso dos Recursos

Percentual do valolEmpreendimento objeto de
Uso dos Recursos estimado de recursosdestinacdo dos recursos de

nos Imoveis outra emissao dos CRI

Os recursos serdo integral e exclusivamente utilizados para custeio das despesas relativas
ao pagamento das despesas de natureza imobilidria futuras diretamente vinculadas 4
construcdo e/ou reforma de empreendimento imobilidrio residencial, a ser desenvolvido
\pela Emissora, na modalidade de incorporacdo imobilidria, nos termos da Lei n® 4.591/64, 100% Néo
nos imoveis objeto das matriculas n° 33.360, 79.616, 80.058 do 15° Oficial de Registrg
de Imoveis da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Itorord, n° 74, lotes
n9% 7, 8, 9 e 10, quadra d, Morumbi, CEP 05.688-060.

Tabela 3: Cronograma Tentativo e Indicativo de Utilizacdo dos Recursos nos Imoveis (semestral, em R$)

CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICACAO DOS RECURSOS (em milhares)

.
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IMOVEIS
LASTRO

Valor estimado
de recursos da
Emissao a serem
alocados nos

Imoveis Lastro

(R$)

1 o
semestre

fiscal

20
semestre

fiscal

19 semestre
fiscal

20
semestre

fiscal

19 semestre
fiscal

20
semestre

fiscal

19 semestre

fiscal

S

S

S

S

S

S

S

2024

2024

2025

2025

2026

2026

2027

R$

R$

R$

R$

R$

R$

R$

Imdveis objeto das
matriculas n%
33.360, 79.616,
80.058 do 15°
Oficial de Registro
de Imoveis da
Comarca de S&o
Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Rua
Itorord, n° 74,
lotesn% 7, 8, 9e
10, quadra d,
Morumbi, CEP
05.688-060

120.000.000,00

3.000.000

5.000.000

5.000.000

7.800.000

10.000.000

10.000.000

Este cronograma € indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dindmica comercial do setor no qual atua, a Devedora
poderd destinar os recursos provenientes da integralizacdo das Notas Comerciais em datas diversas das previstas neste cronograma indicativo,

observada a obrigagcdo desta de realizar a integral Destinagdo dos Recursos até a data de vencimento dos CRI, conforme previsto no Termo de
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Securitizagdo, ou até que a Devedora comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos obtidos com a emissdo das Notas Comerciais, o que ocorrer

primeiro.

O cronograma indicativo € meramente tentativo e indicativo €, portanto, s€, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do cronograma
tentativo tal fato ndo implicaré em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificacdo da observéncia ao cronograma indicativo devera
ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacdo de um montante diferente daquele previsto no cronograma indicativo para um

determinado semestre poderd ser compensada nos semestres seguintes.
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A

MODELO DO RELATORIO SEMESTRAL DE DESTINACAO DE RECURSOS

TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Periodo: [e]/[®]/[] até [e]/[®]/[*]

A REAL PARK INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Pedroso
Alvarenga, n° 1.221, conjunto 9, Itaim Bibi, CEP 04.521-012, inscrita no CNPJ sob o n° 52.347.258/0001-62, representada na forma de seu Contrato

Social, nos termos da Clausula 3.4 e seguintes do Instrumento de Emissdo, vem, pelo presente, atestar que o volume total de recursos obtidos mediante

a emissdo das Notas Comerciais acima foram utilizados durante o periodo acima, corresponde a R$ [¢] ([#] reais) e foram para utilizados nos termos

previstos no Instrumento de Emissdo, conforme abaixo:

Comprovante
. Documento de
Destinacao dos Percentual
L ; Status (N°da pagamento:
Denominacao do Matricula recursos/etapa i : do recurso Valor
i o da : Nota Fiscal | recibo [x] / o
Empreendimento Proprietario / Endereco do projeto: utilizado | gasto no
_ Obra » (NF-e) TED [x] /
Alvo Cartorio (construcao ou no semestre
(%) /DOocC [x] / boleto
reforma) . semestre
e outros | (autenticacdo)
e outros
[e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e]
Total destinado no semestre R$ [e]
Valor total desembolsado a Emissora RS [e]

.
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Valor da Emissao — Valor da Destinacdo = Destinacdo dos Recursos/Saldo a destinar

R$ [¢]

Valor Total da Oferta

R$ [e]

Declara, ainda, que € titular do controle societdrio das sociedades por ela investidas acima, conforme definicdo constante do artigo 116 da Lei das

Sociedades por Acoes, e assume a obrigacdo de manter o controle societdrio sobre as sociedades investidas acima até que seja comprovada, pela

Emissora, a integral destinacdo dos recursos. Acompanha a presente declaracdo os documentos necessarios @ comprovacdo do controle acima previsto.

Atenciosamente,

[LOCAL, DATA E ASSINATURAS]
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ANEXO 1II
FORMULAS
Remuneracdo. A Remuneracdo dos CRI sera calculada de acordo com a seguinte formula :
J = VNA x (FatorJuros — 1)
Onde:

J = Valor unitdrio da Remuneracdo devida no final do i-ésimo periodo de capitalizagdo, calculado

com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;
VINA = Conforme abaixo definido,;

Fator de Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, conforme abaixo:

F d 1 L%
ator de Juros = [ +m]

onde:

i; 12,6825 (doze inteiros, seis mil, oitocentos e vinte e cinco centésimos) para os CRI da 18, 24,
34, 44 e 54 Séries, 12,70% (doze inteiros e setenta centésimos por cento) para os CRI da 62

Série e 12,71% (doze inteiros e setenta e um centésimos por cento) para os CRI da 72 Série;
dup = numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacéo dos CRI da respectiva série
ou a ultima Data de Pagamento dos respectiva série, o que ocorrer por ultimo, e a Data de Calculo

, sendo "dup” um numero inteiro.

Atualizacdo Monetdria. O Valor Nominal Unitério Atualizado ou o ou saldo do Valor Nominal Unitario

Atualizado dos CRI sera calculado de acordo com a seguinte formula:

VNa =VNe x C
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VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado

com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,

VINe = Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitdrio apds a ultima incorporacéo de
Atualizacdo Monetaria ou da Remuneracdo ou amortizacdo, conforme o caso, calculado com 8

(oito) casas decimals, sem arredondamento,

C = fator acumulado das variagbes positivas mensais dos numeros-indice do IPCA utilizados,

calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

NIk dut
-] 1G5
NIy_4

Onde:
NIk = valor do numero-indice do IPCA, divulgado no més anterior ao més da Data de Pagamento,
referente ao segundo més anterior. A titulo de exemplificacdo, em uma data de pagamento no
més de julho, sera utilizado o indice do IPCA divulgado no més de junho, referente ao més de
maio;

NIk-1 = Ndmero indice do IPCA do més anterior ao més k;

dup = numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou a ultima Data de

Pagamento , o que ocorrer por ultimo, e a data de calculo , sendo "dup” um numero inteiro; e
dut = nimero de Dias Uteis entre a Data de Pagamento imediatamente anterior, e a proxima Data
de Pagamento, sendo ‘dut” um numero inteiro. Exclusivamente para o primeiro més de
atualizagéo, “dut” serd considerado como sendo 22 (vinte e dois) Dias Uteis.

Sendo que:

(i) a aplicacdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislacdo em vigor, sem
necessidade de aditamento a este Instrumento de Emissao ou qualquer outra formalidade;

(i) o numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico ndmero de casas

decimais daquele divulgado pelo IBGE;
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(iii) considera-se como més de atualizacdo, o periodo mensal compreendido entre duas Datas de

Pagamento consecutivas; e

(lv)  caso o numero indice do IPCA utilizado para o calculo do saldo devedor das Notas
Comerciais seja diferente do considerado para o pagamento do CRI, a Emissora deverd
fazer o ajuste até 1 (um) Dia Util antes do pagamento dos CRI para que o titular dos CRI

receba o valor integral acordado .
A aplicacéo do IPCA/IBGE observara o disposto abaixo:

(i) Considera-se "Data de Pagamento” as datas do Cronograma de Pagamentos, constante no

Anexo I deste instrumento.

(ii) O numero-indice do IPCA/IBGE, devera ser utilizado considerando-se idéntico numero de

casas decimais daquele divulgado/apurado pelo IBGE;

dup
coo ~ NI dut .~ . .
(iii)  Os fatores resultantes da expressao (M—") “sgo considerados com 8 (oito) casas
k-1

decimais, sem arredondamento,

(iv) O produtorio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seqguida,
0s mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais,

sem arredondamento;

v) Os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do dia util subsequente,

apropriando o pro rata do ultimo dia dtil anterior.

(vi)  Considerar-se-3o prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacdo
pela Devedora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia que

ndo seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos;
(vii)  Em caso de caréncia, inadimplemento ou qualquer evento que leve ao ndo pagamento do

valor de amortizagdo somado ao valor da Remuneragdo, tal valor serd somado ao Valor Nominal

Unitario Atualizado.
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Caso o numero-indice do IPCA/IBGE referente ao ano de atualizacdo ndo esteja disponivel, deverd
ser utilizado um ndmero-indice projetado, calculado com base na ultima projecdo disponivel,
divulgada pela ANBIMA da variagdo percentual do IPCA/IBGE, conforme formula a seguir:

NIkp = NIk-1 x (1+Projecdo)

Onde:

NIkp = numero-indice projetado do IPCA/IBGE para o més de atualizagdo, calculado com casas

decimais, com arredondamento.

NIk = conforme definido acima, e

Projecdo = o dltimo numero-indice disponivel do IPCA/IBGE.

Observacgoes:

(iv) O numero-indice projetado serd utilizado, provisoriamente, enquanto ndo houver sido
divulgado o ndmero-indice correspondente ao més de atualizagdo, ndo sendo, porém, devida
nenhuma compensagdo entre a Devedora e a Securitizadora €/ou entre a Securitizadora e o0s
Titulares dos CRI quando da divulgacdo posterior do IPCA/IBGE que seria aplicavel,

W) O ndmero-indice do IPCA/IBGE, bem como as projegoes de variagdo, deverdo ser utilizados
considerando idéntico numero de casas decimais divulgado pelo drgdo responsavel por seu

calculo/apuracéo.

(vi) Para a determinacdo dos valores de pagamento das amortizacoes, o fator "C" seré

calculado até a data de pagamento dos CRI no respectivo més de pagamento.
Amortizacdo. A amortizagdo do Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Atualizado

correspondente ao valor unitdrio da "i-ésima” parcela de amortizacdo, calculado com 4 (quatro) casas

decimais, sem arredondamento, conforme formula abaixo.

A; = PMT; —J;
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Valor da PMT a ser pago na Data de Pagamento "i”;
Valor dos juros acumulado no periodo, com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
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ANEXO IV

DESPESAS INICIAIS E RECORRENTES

Tabela de Despesas Atualizada 18, 23, 33, 42 e 52 Séries

ESTRUTURACAO - CRI 13, 23, 33, 43 e 54 Séries

%
Prestadores Servicos Periodicidade ¢ - Valor Impostos Valor Total
Captacao
Registro Debéntures, CRI, CRA, LF, CDCA, ) R$ 11.832,00
B3 | CETIP A vista 0,03% 0,00% R$ 11.832,00
Cotas de Fundo Fechado, Nota Comercial
B3 | CETIP Taxa de Comprovacdo de Titularidade A vista R$ 87,83 0,00% R$ 87,83
IBSadv Assessor Legal A vista R$ 41.500,00 14,53% R$ 48.555,05
Oliveira Trust Agente Registrador A vista R$ 10.000,00 16,33% R$ 11.951,72
Trustee Agente Fiducidrio A vista R$ 17.000,00 16,33% R$ 20.317,92
; Canal Taxa de estruturagéo e emisséo A vista R$ 49.000,00 16,33% R$ 58.563,40
nvestimentos
Canal Distribuicio Passiva A vista R$ 18.750,00 16,33% R$ 22.409,47
Investimentos
Canal Distribuicso Passiva A vista R$ 6.250,00 14,25% R$ 7.288,63
Securitizadora
Canal Taxa de Gestdo Mensal R$ 6.000,00 14,25% R$ 6.997,08
Securitizadora
cvm Taxa de Fiscalizacdo CVM A vista 0,03% R$ 12.240,00 0,00% R$ 12.240,00
Dexter Medlicdo de obra A vista R$ 13.000,00 12,15% R$ 14.797,95
Cartesia Estruturador A vista R$ 1.502,693,34 19,94% R$ 1.876.958,96
CACR11 Distribuicdo A vista R$ 408.000,00 0,00% R$ 408.000,00

TOTAL R$ 2.096.353,17 R$ 2.500.000,00

.
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DESPESAS RECORRENTES - CRI 13, 23, 33, 42 e 53 Séries

%
Prestadores Servicos Periodicidade ¢ - Valor Impostos Valor Total
Captacao
B3 | CETIP Custodia de Valores mobilidrios Mensal 0,00% R$ 714,00 0,00% R$ 714,00
B3 [ CETIP Custodia de Ativos Mensal 0,00% R$ 448,80 0,00% R$ 448,80
B3 | CETIP Taxa de utilizacao B3 | Cetip Mensal R$ 100,00 0,00% R$ 100,00
Trustee Agente Fiducidrio Anual R$ 17.000,00 16,33% R$ 20.317,92
Oliveira Trust Agente Liquidante + Escriturador Anual R$ 44.400,00 16,33% R$ 53.065,61
Oliveira Trust Instituicdo Custodiante Anual R$ 10.000,00 16,33% R$ 11.951,72
Oliveira Trust Escrituracdo da Nota Comercial Anual R$ 6.000,00 16,33% R$ 7.171,03
Canal Taxa de Gestdo Mensal R$ 6.000,00 14,25% R$ 6.997,08
Securitizadora
Contabilidade Contador Mensal R$ 350,00 0,00% R$ 350,00
UHY R$ 4.500,00
Auditoria Anual ¥ 13,65% R$ 5.211,35
Bendorautes
Dexter Medicéo de obra Mensal R$ 13.000,00 12,15% R$ 14.797,95
Exclusiva Servicer Mensal R$ 3.500,00 0,00% R$ 3.500,00
MEDIA MENSAL R$ 106.012,80 R$ 124.625,46
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ANBIMA Registo da Base de Dados (CRI) A vista 0,003968% R$ 2.830,00 0,00% R$ 2.830,00
ANBIMA Registro de Ofertas Publicas A vista R% 9.919,00 0,00% R$ 9.919,00
B3 | CETIP Registro de Valor Mobilidrios A vista 0,023% R$ 18.216,00 0,00% R$ 18.216,00

B3 | CETIP Registro de CCB/ CCI A vista 0,00% R$ 700,00 0,00% R$ 700,00
PP Assessor Legal (*) A vista R$ 30.000,00 R$ 30.000,00

oT Registro A vista R$ 5.000,00 12,15% R$ 5.607,50
Trustee Agente fiduciario (implantacdo) A vista R$ 17.000,00 16,33% R$ 19.776,10
Canal Taxa de Emisséo A vista R$ 35.000,00 16,33% R$ 40.715,50
Cana/ 7axa de Gestio A vista R$ 7.000,00 16,33% R$ 8.143,10

Taxa de Fiscalizagdgo CVM A vista 0,03% R$ 23.760,00 0,00% R$ 23.760,00

(1) + R$450 mensais por Série adicional; (2) até 5 CCI, (3) + R$400 mensais por Série adicional

(*) O valor de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) ja foram pagos, sendo certo que o valor remanescente de R$ 10.000,00 (dez mil reais) sera pago
em 17 de julho de 2025.
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DESPESAS RECORRENTES - 62 e 79 série

Prestadores Servicos
B3 | CETIP Custodia de Valores mobilidrios
B3 | CETIP Custodia de Ativos
B3 | CETIP Taxa de utilizacdo B3 | Cetip
oT Escrituragdo + Liquidagdo dos CRI (1)
oT Instituicdo Custodiante (2)
or Escriturador da NC (3)
Trustee Agente fiducidrio
Canal Taxa de Gestao
Exclusiva Servicer
Dexter Medicdo de obra
Audiitoria Audiitoria
Contabilidade Contabilidade
Itau Tarifa conta do patriménio separado
MEDIA MENSAL

Periodicidade

Mensal
Mensal
Mensal

Anual
Anual
Anual
Anual

Mensal
Mensal
Mensal

Anual

Mensal
A vista
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% Captacao

0,0008%
0,0020%

Valor

R$ 633,60
R$ 1.584,00
R$ 100,00
R$ 15.600,00
R$ 3.000,00
R$ 9.600,00
R$ 17.000,00
R$ 7.000,00
R$ 3.500,00
R$ 13.000,00
R$ 4.500,00
R$ 350,00
R$ 159,00
R$ 76.026,60

Impostos

0,00%
0,00%
0,00%
12,15%
12,15%
12,15%
16,33%
16,33%

12,15
13,65%
0,00%
0,00%

Valor Total

R$ 633,60
R$ 1.584,00
R$ 100,00
R$ 17.495,40
R$ 3.364,50
R$ 10.766,40
R$ 19.776,10
R$ 8.143,10
R$ 3.500,00
R$ 170.950,00
R$ 5.114,25
R$ 350,00
R$ 159,00

R$ 241.936,35

.
.Qeg'stro Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/KHC5F-M6EQ7-5M46Z-KLB8T.
de Iméueis do Brasil



* Kk kX X

CLAUSULA DE DESPESAS:

hh. remuneracdo da Securitizadora no valor de R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais) liquidos de
quaisquer encargos e tributos, em parcela unica, pela estruturacdo da emissdo dos CRI e como
coordenador lider, a ser paga a Securitizadora, ou qualquer empresa do seu grupo, na primeira data de

subscricdo e integralizacdo dos CRI;

/A taxa de administracdo no valor de R$ 5.000,00 (cicno mil reais) mensais por Patriménio Separado,
observado o custo extra de R$ 500,00 (quinhentos reais) mensais por série adicional, liquidos de quaisquer
encargos e tributos, devida a Securitizadora, atualizada anualmente pela variagao acumulada do IPCA, ou
na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculada
pro rata die, se necessario, sendo que a primeira parcela devera ser paga na primeira data de subscricdo
e integralizacdo dos CRI, e as demais até o dia 5 (cinco) dos meses subsequentes até o resgate total dos
CRI, inclusive a remuneracdo (flat e recorrente) da nova instituicdo que realizara a administracdo dos CRI
e consequentemente, do Patriménio Separado, nomeada pelos titulares dos CRL, no caso de substituicdo

da Securitizadora por qualquer motivo,

- verificagdo de covenants: (se houver): A cada verificagdo de covenants financeiros, se houver,
sera devido o valor adicional de R$ 990,00 (novecentos e noventa reais) por hora-homem, liquido de

quaisquer tributos. Os valores previstos neste item serdo acrescidos do gross-up de tributos incidentes;

KK. remuneracdo da Instituicdo Custodiante: (i) pela implantacéo e registro das CCI n% 0001, 0002,
0003, 0004 e 0005, serd devido o valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais a ser pago em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data de subscricéo e e integralizacdo dos CRI; e pela implantacéo e registro da CCI n®
0006 e 0007 sera devida nova parcela unica no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), devendo o
pagamento ser realizado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de subscricdo e integralizagdo dos
CRI ou em até 30 (trinta) dias corridos contados da data de assinatura da Escritura de Emissdo de CCI.
Em caso de aditamento que altere as informagdes inseridas no registro do ativo na B3, serd devida nova
parcela unica no valor supramencionado, devendo o pagamento ser realizado até o 59 (quinto) Dia Util
contado da efetiva alteracdo no sistema da B3; (i) pela custodia das primeiras CCI, serd devido o valor
anual de R$ 10.000,00 (dez mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da
parcela (i) acima e as demais e as demais nas mesmas datas dos anos subsequentes até o resgate total
dos CRI. E para a série custodia das novas CCI de numero 0006 e 0007, sera devido o valor adicional de
R$ 3.000,00 (trés mil reais), com a mesma data do vencimento das demais CCI ja custodiadas; (iii) em
caso de reestruturacdo e/ou alteracdo das condicoes da operacdo, serd devida ao Custo-diante uma

12

.Bfmgm!fﬁﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/KHC5F-M6EQ7-5M46Z-KLB8T.



remuneracao adicional equivalente a R$ 800,00 (oitocentos reais), por hora-homem de trabalho dedicado
as atividades relacionadas a Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando, a analise €/ou confeccdo de
eventuais aditamentos aos Documentos da Operacdo e€/ou quaisquer documentos necessarios,
remuneragdo a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apos a conferéncia e aprovacdo pela Emissora do
respectivo "Relatorio de Horas”: (iv) as parcelas citadas acima poderdo ser faturadas por qualguer
empresa do grupo econdémico, incluindo, mas ndo se limitando, a Oliveira Trust Servicer S.A, inscrita no
CNPJ n° 02.150.453/0002-00; e (v) os demais aspectos envolvendo a remuneragdo da Instituicdo
Custodiante que ndo sejam aqui tratados seguirdo o disposto no "Contrato de Prestacdo de Servigos de
Agente Registrador e Instituicdo Custodiante”, a ser celebrado entre a Securitizadora e a Instituicdo

Custodiante.

y/A remuneracdo do Escriturador: A titulo de escrituracdo dos CRIs, serd devido o pagamento de
parcelas anuais de R$ 13.200,00 (treze mil e duzentos reais) pela primeira série mais R$ 7.800,00 (sete
mil e oitocentos reais) pelas séries adicionais, a serem pagas até o 59 (quinto) Dia Util apds a primeira

data de integralizacdo dos CRI;

mm.  remuneracdo do Agente Fiducidrio: parcelas anuais no valor de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais)
sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela acima do ano subsequente e as
demais no mesmo dia dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela variacdo acumulada positiva
do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, bem como todos 0s emolumentos da B3 relativos @ CCI

e aos CRI decorrente da prestagdo dos servigos;

nn. todos os emolumentos da B3, relativos a CCI e aos CRI, incluindo as despesas com registros,
emissao, utilizacdo e movimentacdo perante a CVM, B3, ANBIMA, Juntas Comerciais e Cartorios de Registro
de Titulos e Documentos, impressdo, expedicdo e publicagdo de relatorios e informagdes periddicas
previstas na Resolucdo CVM 60, em regulamentagcdo especifica e em qualquer outra norma aplicavel,
conforme o caso, da documentacdo societdria da Securitizadora relacionada aos CRI, ao Termo de

Securitizagdo e aos demais Documentos da Operacdo, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos;

00. sera devida a Securitizadora em casos de alteracoes ou corregoes de qualquer natureza, ou, ainda,
de renegociagoes estruturais dos CRI ou de quaisquer dos Documentos da Operacao que impliqguem na
elaboracdo de aditivos aos instrumentos contratuais, averbagoes, prenotagoes e registros em Cartorios de
Registro de Imoveis e Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, quando for o caso, sera devida pela
Incorporadora a Securitizadora uma remuneracdo adicional, liquida de quaisquer encargos e tributos,
equivalente a R$ 990,00 (novecentos e noventa reais) por hora/homem, pelo trabalho de profissionais
dedicados a tais atividades. A mesma remuneracdo sera devida quando (i) esfor¢os de cobranga e
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execucdo de Garantias, (i) o comparecimento em reunides formais, presenciais ou conferéncias
telefénicas com demais partes da emissdo, incluindo assembleias gerais, (iii) andlise a eventuais
aditamentos aos Documentos da Operacdo,; (iv) a implementacdo das consequentes decisbes tomadas
em tais eventos; (v) verificacbes extraordindrias de lastro, destinacdo, garantias e de Condicoes
Precedentes; e (Vi) esforcos adicionais, quando a liquidacdo ocorrer em mais de uma data. Estes valores
serdo corrigidos a partir da data da emissdo dos CRI pelo IPCA/IBGE, acrescido de impostos (gross up),
para cada uma das eventuals renegociacoes que venham a ser realizadas. Os valores indicados acima
serdo debitados do Patrimbnio Separado. Os eventos relacionados a amortizagdo dos CRI ndo sdo

considerados reestruturacdo dos CRI;

pp. todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario dos CRI, inclusive despesas vinculadas aos eventuais aditamentos aos documentos relacionados
aos CRI, ou que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos titulares dos CRI ou para
realizacéo dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacéo
de cobranca pela Securitizadora €/ou pelo Agente Fiducidrio nesse sentido, conforme previsto no Termo

de Securitizacdo;

qq. averbagoes, prenotagoes e registros em Cartorios de Registro de Imoveis, Cartorios de Registro
de Titulos e Documentos e Junta Comercial, quando for o caso, bem com 0s custos relacionados a

Assembleia Especial de Titulares dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizacao,

1. em virtude da instituicdo do Regime Fiducidrio e da gestdo e administragdo do Patrimdnio
Separado, as despesas mensais de contratagdo de auditor independente, contador, ou seja, profissionais
para realizar a escrituracdo contabil e elaboracdo de balango auditado, os quais serdo realizados na
periodicidade exigida pela legislacdo em vigor e serdo reembolsados a Securitizadora, e quaisquer
prestadores de servigos contratados para a oferta dos CRI, mediante apresentacdo dos comprovantes de

pagamento ou notas fiscais;

SS. 0s honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos titulares dos CRI, na
defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimonio

Separado ou, ainda, realizacdo do Patrimdnio Separado,;
tt. as eventuais despesas, depositos e custas judicials decorrentes da sucumbéncia em agoes judicials

ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizacdo dos créditos

do Patriménio Separado;
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uu. remuneracdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se encontra aberta

a conta corrente do Patriménio Separado;

w. despesas com registros e movimentagdo perante instituicoes autorizadas a prestacdo de servigos
de liquidacdo e custodia, escrituracdo, cdmaras de compensacao e liquidacdo, juntas comerciais e cartorios
de registro de titulos e documentos, conforme o caso, da documentacdo societaria relacionada aos CRI,
ao Termo de Securitizacdo e aos demais documentos relacionados aos CRI, bem como de seus eventuais

aditamentos;

ww.  despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora € necessarias a realizagdo de

Assembleias Especiais de Titulares dos CRI, na forma da regulamentacdo aplicavel;

XX. honorérios e despesas incorridas na contratacdo de servigos para procedimentos extraordinarios

previstos nos documentos relacionados aos CRI;

. despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora relacionada aos CRI e necessarias

a realizacdo de Assembleias Especiais de Titulares dos CRI, na forma da regulamentacdo aplicavel;

2Z. taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduails, municipais ou autarquicas, que recaiam sobre

os bens, direitos e obrigacoes do Patrimdnio Separado;

aaa. quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao Patrimonio
Separado,;

bbb. todo e guaisquer custos inerentes a realizacdo de Assembleias Especiais de Titulares dos CRI,
inclusive, mas ndo exclusivamente, a necessidade de locacdo de espaco para sua realizagdo, bem como

com a contratacdo de servigos extraordinarios para a sua realizacado,

ccc.  remuneragdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se encontra aberta

a Conta do Patriménio Separado;

ddd. custos de adequacdo de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o Patriménio
Separado dos CRI, bem como o0s indices e critérios de elegibilidade, se houverem, inclusive aqueles
necessarios para acompanhar as demonstragoes financeiras do patrimonio separado; as despesas com
terceiros especialistas, o que inclui o auditor independente e contabilidade, bem como as despesas com
procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos

CRI e a realizagdo dos Créditos Imobilidrios e das garantias integrantes do Patrimdnio Separado, que
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deverdo ser previamente aprovadas €, em caso de insuficiéncia de recursos no Patrimdnio Separado, pagas
pelos titulares dos CRI;

eee. 0s eventuais tributos que, a partir da data de emissdo dos CRI, venham a ser criados e/ou
majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida,
de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacao incidente sobre os

Crédiitos Imobilidrios;

. as perdas, danos, obrigacoes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados
pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissdo, exceto se tais perdas, danos, obrigacdes ou
despesas: forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Securitizadora, do Agente
Fiduciario ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser

determinado de forma expressa em decisdo judicial final proferida pelo juizo competente;

ggg.  as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acoes judiciais
ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares de CRI, realizacdo dos Créditos

Imobilidrios e cobranca dos Créditos Imobilidrios inadimplidos, integrantes do Patriménio Separado,;

hhh.  os honorérios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de sucumbéncia)
incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiducidrio na defesa de eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patriménio Separado ou contra a Securitizadora,

desde que relacionados aos CRI e/ou a qualquer dos Créditos Imobilidrios;

il 0s honorérios e as despesas incorridos na contratacdo de servicos para procedimentos

extraordinarios que sejam atribuidos a Securitizadora, quando relacionados a Emissdo €/ou a Oferta;
Tl quaisquer taxas, impostos ou contribuigoes e quaisquer outros encargos, presentes e futuros, que
sejam imputados por lei a Securitizadora, quando relacionados a Emissdo e/ou a Oferta e/ou ao Patriménio

Separado,;

kkk.  quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro drgdo publico oficial,

inclusive com o registro para negociacao dos CRI em mercados organizados;

M. quaisquer custas com a expedicdo de correspondéncia de interesse dos titulares de CRI;

mmm. quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidacdo do Patrimdnio Separado; e
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ANEXOV

CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO SAO PAULO/SP, 12 DE MARCO DE 2024

SERIE Unica NUMERO 0001 | TPODECCI | Integral

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ: 41.811.375/0001-19

ENDERECO:. Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, 49 andar, Jardim Paulistano

COMPLEMENTO | - CIDADE | S30 Paulo | UF | sp | ceP| 01.451-001

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.901, Brookiin.

COMPLEMENTO | 11° andar, | CIDADE Séo Paulo UF | SP CEP | 04.578-910
conjuntos 1101 e
1102, torre norte
Centro Empresarial
das Nagdes Unidas
(CENU),

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: REAL PARK INVESTIMENTOS LTDA.

CNPJ: 52.347.258/0001-62

ENDERECO. Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.221, Itaim Bibi.

COMPLEMENTO | conjunto 9 CIDADE | S&o Paulo | UF | sP | cepP| 04.521-012

4. GARANTIAS

Néo ha, sem prejuizo das Notas Comerciais contarem com as Garantias de (i) a Cessédo Fiduciaria de Recebiveis;
(ii) a Alienacdo Fiducidria de Participacoes Societarias; (iii) a Alienacdo Fiducidria de Imoveis; (iv) os Fundos;
(v) os Seguros; e (Vi) qualquer outra garantia adicional eventualmente constituida para cumprimento das
Obrigacoes Garantidas, conforme definidas nos Documentos da Operagao.

5, VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 17.800.000,00 (dezessete milhdes e oitocentos mil reais)

TITULO: Notas Comerciais da 12 (primeira) emisséo da Devedora, emitidas, em 7 (sete) séries.

DESCRICAO: 12 (primeira) série da 12 (primeira) emissdo das Notas Comerciais emitida em 12 de margo de 2024,
conforme aditado, pela Devedora em favor da Emissora, nos termos do "Instrumento Particular de 1¢ (Primeira)
Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Sete Séries, para Colocacdo Privada da Real Park Investimentos
Ltda.” ("Instrumento de Emissdo”), por meio do qual a Emissora concedeu um financiamento imobilidrio a
Devedora, no valor de R$ 17.800.000,00 (dezessete milhdes e oitocentos reais) referente a 12 (primeira) série
do valor total de R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais) para o custeio futuro de despesas de natureza
imobilidria futuras vinculadas a construcdo, reforma e/ou manutencdo do Empreendimento a ser edificado sobre
os Imoveirs.

5.1. IMOVEIS

Cartorio | Matriculas | Endereco
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Rua Itorord, n° 74, lotes n° 9 e 10, quadra d, Morumbi, CEP
05.688-060, Sdo Paulo/SP

Rua Itorord, n° 74, lote n° 7, quadra d, Morumbij, CEP 05.688-
060, Sdo Paulo/SP

150  Oficial  de
Registro de Imoveis 33.360
da Comarca de Sao
Paulo, Estado de Sdo 79.616
Paulo

80.058

Rua Itorord, n° 74, lote n° 8, quadra d, Morumbi, CEP 05.688-
060, Sédo Paulo/SP

6. CONDICOES DE EMISSAO

6.1. DATA DE PRIMEIRO PAGAMENTO

12 de abril de 2024.

6.2. DATA DE VENCIMENTO

14 de marco de 2028.

6.3. VALOR PRINCIPAL

R$ 17.800.000,00 (dezessete milhdes e oitocentos mil reais).

6.4. ATUALIZACAO MONETARIA

Variacdo positiva do IPCA;

6.5. JUROS REMUNERATORIOS

12,6825% (doze inteiros, seis mil, oitocentos e vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, conforme previsto no Instrumento de Emiss&o.

6.6. LOCAL DE PAGAMENTO

Séo Paulo/SP.

6.7. ENCARGOS

Saldo devedor em atraso, acrescido dos Juros Remuneratorios,
as penalidades abaixo, calculados até a data de seu efetivo
pagamento: (i) multa convencional, irredutivel e de natureza
néo compensatoria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros
moratorios a razdo de 1% (um por cento) ao més, desde a data
da inadimpléncia (inclusive) até a data do efetivo pagamento
(exclusive); ambos calculados sobre o montante devido e ndo

pago

6.8. PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS (JUROS E AMORTIZA g)4~ O DE PRINCIPAL)
Notas Comerciais 12 Série

Datas de

# Pagamento Juros Amortizacdo % Amortizado
1 12/04/2024 Sim Sim 0,5000%
2 14/05/2024 Sim Sim 0,5000%
3 14/06/2024 Sim Sim 0,5000%
4 12/07/2024 Sim Sim 0,5000%
5 14/08/2024 Sim Sim 0,5000%
6 13/09/2024 Sim Sim 0,5000%
7 14/10/2024 Sim Sim 0,5000%
8 14/11/2024 Sim Sim 0,5000%
9 13/12/2024 Sim Sim 0,5000%
10 14/01/2025 Sim Sim 0,5000%
11 14/02/2025 Sim Sim 0,5000%
12 14/03/2025 Sim Sim 0,5000%
13 14/04/2025 Sim Sim 0,5000%
14 14/05/2025 Sim Néo 0,0000%
15 13/06/2025 Sim Néo 0,0000%
16 14/07/2025 Sim Néo 0,0000%
17 14/08/2025 Sim Sim 0,5000%
18 12/09/2025 Sim Sim 0,5000%
19 14/10/2025 Sim Sim 0,5000%
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20 14/11/2025 Sim Sim 0,5000%
21 12/12/2025 Sim Sim 0,5000%
22 14/01/2026 Sim Sim 0,5000%
23 13/02/2026 Sim Sim 0,5000%
24 13/03/2026 Sim Sim 0,5000%
25 14/04/2026 Sim Sim 0,5000%
26 14/05/2026 Sim Sim 0,5000%
27 12/06/2026 Sim Sim 0,5000%
28 14/07/2026 Sim Sim 0,5000%
29 14/08/2026 Sim Sim 0,5000%
30 14/09/2026 Sim Sim 0,5000%
31 14/10/2026 Sim Sim 0,5000%
32 13/11/2026 Sim Sim 0,5000%
33 14/12/2026 Sim Sim 0,5000%
34 14/01/2027 Sim Sim 0,5000%
35 12/02/2027 Sim Sim 0,5000%
36 12/03/2027 Sim Sim 0,5000%
37 14/04/2027 Sim Sim 0,5000%
38 14/05/2027 Sim Sim 0,5000%
39 14/06/2027 Sim Sim 0,5000%
40 14/07/2027 Sim Sim 0,5000%
41 13/08/2027 Sim Sim 0,5000%
42 14/09/2027 Sim Sim 0,5000%
43 14/10/2027 Sim Sim 0,5000%
44 12/11/2027 Sim Sim 0,5000%
45 14/12/2027 Sim Sim 0,5000%
46 14/01/2028 Sim Sim 0,5000%
47 14/02/2028 Sim Sim 0,5000%
48 14/03/2028 Sim Sim 100,0000%
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LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO SAO PAULO/SP, 12 DE MARCO DE 2024

SERIE Unica NUMERO 0002 | TIPODECCI | Integral

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ: 41.811.375/0001-19

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, 49 andar, Jardim Paulistano

COMPLEMENTO | - CIDADE | Séo Paulo | UF | sp | ceP | 01.451-001

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.901, Brookiin.

COMPLEMENTO | 119 andar, | CIDADE Séo Paulo UF | SP CEP | 04.578-910
conjuntos 1101 e
1102, torre norte,
Centro Empresarial
das Nagdes Unidas
(CENU),.

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: REAL PARK INVESTIMENTOS LTDA.

CNPJ: 52.347.258/0001-62

ENDERECO: Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.221, Itaim Bibi.

COMPLEMENTO | conjunto 9 CIDADE | S50 Paulo | UF | sp | cep| 04.521-012

4. GARANTIAS

Né&o hd, sem prejuizo das Notas Comerciais contarem com as Garantias de (i) a Cessdo Fiducidria de Recebiveis;
(ii) a Alienagdo Fiducidria de Participagdes Societarias; (iii) a Alienagdo Fiducidria de Imoveis; (iv) os Fundos;
(v) os Seguros; e (Vi) qualquer outra garantia adicional eventualmente constituida para cumprimento das
Obrigagoes Garantidas, conforme definidas nos Documentos da Operagao.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais)

TITULO: Notas Comercials da 12 (primeira) emissdo da Devedora, emitidas, em 7 (sete) séries.

DESCRICAO: 22 (segunda) série da 12 (primeira) emisséo das Notas Comerciais emitida em 12 de margo de 2024,
conforme aditado, pela Devedora em favor da Emissora, nos termos do "Instrumento Particular de 18 (Primeira)
Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Sete Séries, para Colocacdo Privada da Real Park Investimentos
Ltda.” ("Instrumento de Emissdo”), por meio do qual a Emissora concedeu um financiamento imobilidrio a
Devedora, no valor de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) referente a 22 (segunda) série do valor total de
R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais) para o custeio futuro de despesas de natureza imobilidria
futuras vinculadas a construgao, reforma e/ou manutencdo do Empreendimento a ser edificado sobre os Imoveis.

5.1. IMOVEIS

CARTORIO MATRICULAS ENDERECO
150  Oficial de 23.360 Rua Itorord, n° 74, lotes n° 9 e 10, quadra d, Morumbi, CEP
Registro de Imdveis ’ 05.688-060, Sdo Paulo/SP
da Comarca de Séo 79,616 Rua Itororo, n° 74, lote n° 7, quadra d, Morumbi, CEP 05.688-
Paulo, Estado de Sdo ’ 060, Sao Paulo/SP
Paulo 80.058 Rua Itorord, n° 74, lote n° 8, quadra d, Morumbi, CEP 05.688-
’ 060, S50 Paulo/SP
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6. CONDICOES DE EMISSAO

6.1. DATA DE PRIMEIRO PAGAMENTO

12 de abril de 2024.

6.2. DATA DE VENCIMENTO

14 de marco de 2028.

6.3. VALOR PRINCIPAL

R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais).

6.4. ATUALIZACAO MONETARIA

Variacdo positiva do IPCA;

6.5. JUROS REMUNERATORIOS

12,6825% (doze inteiros, seis mil, oitocentos e vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, conforme previsto no Instrumento de Emiss&o.

6.6. LOCAL DE PAGAMENTO

Séo Paulo/SP.

6.7. ENCARGOS

Saldo devedor em atraso, acrescido dos Juros Remuneratorios,
as penalidades abaixo, calculados até a data de seu efetivo
pagamento: (i) multa convencional, irredutivel e de natureza
néo compensatoria, de 2% (dois por cento),; e (ii) juros
moratorios a razdo de 1% (um por cento) ao més, desde a data
da inadimpléncia (inclusive) até a data do efetivo pagamento
(exclusive); ambos calculados sobre o montante devido e nao

pago

6.8. PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS (JUROS E AMORTIZACAO DE PRINCIPAL)

Datas de

Notas Comerciais 22 Série

# P, Juros Amortizacdo % Amortizado
agamento
1 12/04/2024 Sim Sim 0,5000%
2 14/05/2024 Sim Sim 0,5000%
3 14/06/2024 Sim Sim 0,5000%
4 12/07/2024 Sim Sim 0,5000%
5 14/08/2024 Sim Sim 0,5000%
6 13/09/2024 Sim Sim 0,5000%
7 14/10/2024 Sim Sim 0,5000%
8 14/11/2024 Sim Sim 0,5000%
9 13/12/2024 Sim Sim 0,5000%
10 14/01/2025 Sim Sim 0,5000%
11 14/02/2025 Sim Sim 0,5000%
12 14/03/2025 Sim Sim 0,5000%
13 14/04/2025 Sim Sim 0,5000%
14 14/05/2025 Sim Néo 0,0000%
15 13/06/2025 Sim Néo 0,0000%
16 14/07/2025 Sim Néo 0,0000%
17 14/08/2025 Sim Sim 0,5000%
18 12/09/2025 Sim Sim 0,5000%
19 14/10/2025 Sim Sim 0,5000%
20 14/11/2025 Sim Sim 0,5000%
21 12/12/2025 Sim Sim 0,5000%
22 14/01/2026 Sim Sim 0,5000%
23 13/02/2026 Sim Sim 0,5000%
24 13/03/2026 Sim Sim 0,5000%
25 14/04/2026 Sim Sim 0,5000%
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26 14/05/2026 Sim Sim 0,5000%
27 12/06/2026 Sim Sim 0,5000%
28 14/07/2026 Sim Sim 0,5000%
29 14/08/2026 Sim Sim 0,5000%
30 14/09/2026 Sim Sim 0,5000%
31 14/10/2026 Sim Sim 0,5000%
32 13/11/2026 Sim Sim 0,5000%
33 14/12/2026 Sim Sim 0,5000%
34 14/01/2027 Sim Sim 0,5000%
35 12/02/2027 Sim Sim 0,5000%
36 12/03/2027 Sim Sim 0,5000%
37 14/04/2027 Sim Sim 0,5000%
38 14/05/2027 Sim Sim 0,5000%
39 14/06/2027 Sim Sim 0,5000%
40 14/07/2027 Sim Sim 0,5000%
41 13/08/2027 Sim Sim 0,5000%
42 14/09/2027 Sim Sim 0,5000%
43 14/10/2027 Sim Sim 0,5000%
44 12/11/2027 Sim Sim 0,5000%
45 14/12/2027 Sim Sim 0,5000%
46 14/01/2028 Sim Sim 0,5000%
47 14/02/2028 Sim Sim 0,5000%
48 14/03/2028 Sim Sim 100,0000%
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LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO SAO PAULO/SP, 12 DE MARCO DE 2024

SERIE Unica NUMERO 0003 | TIPODECCI | Integral

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ: 41.811.375/0001-19

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, 49 andar, Jardim Paulistano

COMPLEMENTO | - CIDADE | Séo Paulo | UF | sp | ceP | 01.451-001

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.901, Brookiin.

COMPLEMENTO | 119 andar, | CIDADE Séo Paulo UF | SP CEP | 04.578-910
conjuntos 1101 e
1102, torre norte,
Centro Empresarial
das Nagdes Unidas
(CENU),

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: REAL PARK INVESTIMENTOS LTDA.

CNPJ: 52.347.258/0001-62

ENDERECO: Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.221, Itaim Bibi.

COMPLEMENTO | conjunto 9 CIDADE | S50 Paulo | UF | sp | cep| 04.521-012

4. GARANTIAS

Né&o hd, sem prejuizo das Notas Comerciais contarem com as Garantias de (i) a Cessdo Fiducidria de Recebiveis;
(ii) a Alienagdo Fiducidria de Participagdes Societarias; (iii) a Alienagdo Fiducidria de Imoveis; (iv) os Fundos;
(v) os Seguros; e (Vi) qualquer outra garantia adicional eventualmente constituida para cumprimento das
Obrigagoes Garantidas, conforme definidas nos Documentos da Operagao.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais)

TITULO: Notas Comercials da 12 (primeira) emissdo da Devedora, emitidas, em 7 (sete) séries.

DESCRICAO: 32 (terceira) série da 12 (primeira) emisséo das Notas Comerciais emitida em 12 de marco de 2024,
conforme aditado, pela Devedora em favor da Emissora, nos termos do "Instrumento Particular de 18 (Primeira)
Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Sete Séries, para Colocacdo Privada da Real Park Investimentos
Ltda.” ("Instrumento de Emissdo”), por meio do qual a Emissora concedeu um financiamento imobilidrio a
Devedora, no valor de R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais) referente a 39 (terceira) série do valor total de R$
120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais) para o custeio futuro de despesas de natureza imobilidria futuras
vinculadas a construcdo, reforma e/ou manuten¢do do Empreendimento a ser edificado sobre os Imoveis.

5.1. IMOVEIS

CARTORIO MATRICULAS ENDERECO
150  Oficial de 23.360 Rua Itorord, n° 74, lotes n° 9 e 10, quadra d, Morumbi, CEP
Registro de Imdveis ’ 05.688-060, Sdo Paulo/SP
da Comarca de Séo 79,616 Rua Itororo, n° 74, lote n° 7, quadra d, Morumbi, CEP 05.688-
Paulo, Estado de Sdo ’ 060, Sao Paulo/SP
Paulo 80.058 Rua Itorord, n° 74, lote n° 8, quadra d, Morumbi, CEP 05.688-
’ 060, S50 Paulo/SP
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6. CONDICOES DE EMISSAO

6.1. DATA DE PRIMEIRO PAGAMENTO

12 de abril de 2024.

6.2. DATA DE VENCIMENTO

14 de marco de 2028.

6.3. VALOR PRINCIPAL

R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais)

6.4. ATUALIZACAO MONETARIA

Variacdo positiva do IPCA;

6.5. JUROS REMUNERATORIOS

12,6825% (doze inteiros, seis mil, oitocentos e vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, conforme previsto no Instrumento de Emiss&o.

6.6. LOCAL DE PAGAMENTO

Séo Paulo/SP.

6.7. ENCARGOS

Saldo devedor em atraso, acrescido dos Juros Remuneratorios,
as penalidades abaixo, calculados até a data de seu efetivo
pagamento: (i) multa convencional, irredutivel e de natureza
néo compensatoria, de 2% (dois por cento),; e (ii) juros
moratorios a razdo de 1% (um por cento) ao més, desde a data
da inadimpléncia (inclusive) até a data do efetivo pagamento
(exclusive); ambos calculados sobre o montante devido e nao

pago

6.8. PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS (JUROS E AMORTIZACAO DE PRINCIPAL)

Datas de

Notas Comerciais 32 Série

# P, Juros Amortizacdo % Amortizado
agamento
1 12/04/2024 Sim Sim 0,5000%
2 14/05/2024 Sim Sim 0,5000%
3 14/06/2024 Sim Sim 0,5000%
4 12/07/2024 Sim Sim 0,5000%
5 14/08/2024 Sim Sim 0,5000%
6 13/09/2024 Sim Sim 0,5000%
7 14/10/2024 Sim Sim 0,5000%
8 14/11/2024 Sim Sim 0,5000%
9 13/12/2024 Sim Sim 0,5000%
10 14/01/2025 Sim Sim 0,5000%
11 14/02/2025 Sim Sim 0,5000%
12 14/03/2025 Sim Sim 0,5000%
13 14/04/2025 Sim Sim 0,5000%
14 14/05/2025 Sim Néo 0,0000%
15 13/06/2025 Sim Néo 0,0000%
16 14/07/2025 Sim Néo 0,0000%
17 14/08/2025 Sim Sim 0,5000%
18 12/09/2025 Sim Sim 0,5000%
19 14/10/2025 Sim Sim 0,5000%
20 14/11/2025 Sim Sim 0,5000%
21 12/12/2025 Sim Sim 0,5000%
22 14/01/2026 Sim Sim 0,5000%
23 13/02/2026 Sim Sim 0,5000%
24 13/03/2026 Sim Sim 0,5000%
25 14/04/2026 Sim Sim 0,5000%
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26 14/05/2026 Sim Sim 0,5000%
27 12/06/2026 Sim Sim 0,5000%
28 14/07/2026 Sim Sim 0,5000%
29 14/08/2026 Sim Sim 0,5000%
30 14/09/2026 Sim Sim 0,5000%
31 14/10/2026 Sim Sim 0,5000%
32 13/11/2026 Sim Sim 0,5000%
33 14/12/2026 Sim Sim 0,5000%
34 14/01/2027 Sim Sim 0,5000%
35 12/02/2027 Sim Sim 0,5000%
36 12/03/2027 Sim Sim 0,5000%
37 14/04/2027 Sim Sim 0,5000%
38 14/05/2027 Sim Sim 0,5000%
39 14/06/2027 Sim Sim 0,5000%
40 14/07/2027 Sim Sim 0,5000%
41 13/08/2027 Sim Sim 0,5000%
42 14/09/2027 Sim Sim 0,5000%
43 14/10/2027 Sim Sim 0,5000%
44 12/11/2027 Sim Sim 0,5000%
45 14/12/2027 Sim Sim 0,5000%
46 14/01/2028 Sim Sim 0,5000%
47 14/02/2028 Sim Sim 0,5000%
48 14/03/2028 Sim Sim 100,0000%
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LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO SAO PAULO/SP, 12 DE MARCO DE 2024

SERIE Unica NUMERO 0004 | TIPODECCI | Integral

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ: 41.811.375/0001-19

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, 49 andar, Jardim Paulistano

COMPLEMENTO | - CIDADE | Séo Paulo | UF | sp | ceP | 01.451-001

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.901, Brookiin.

COMPLEMENTO | 119 andar, | CIDADE Séo Paulo UF | SP CEP | 04.578-910
conjuntos 1101 e
1102, torre norte,
Centro Empresarial
das Nagdes Unidas
(CENU)

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: REAL PARK INVESTIMENTOS LTDA.

CNPJ: 52.347.258/0001-62

ENDERECO: Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.221, Itaim Bibi.

COMPLEMENTO | conjunto 9 | CIDADE | S0 Paulo | UF | sp | cep| 04.521-012

4. GARANTIAS — Ndo hd, sem prejuizo das Notas Comerciais contarem com as Garantias de (i) a Cessdo
Fiducidria de Recebiveis; (ii) a Alienacdo Fiducidria de Participacbes Societarias; (i) a Alienacdo Fiducidria de
Imoveis; (iv) os Fundos; (v) os Seguros; e (Vi) qualquer outra garantia adicional eventualmente constituida
para cumprimento das Obrigagoes Garantidas, conforme definidas nos Documentos da Operagao.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais)

TITULO: Notas Comerciais da 12 (primeira) emissdo da Devedora, emitidas, em 7 (sete) séries.

DESCRICAO: 44 (quarta) série da 12 (primeira) emisséo das Notas Comerciais emitida em 12 de marco de 2024,
conforme aditado, pela Devedora em favor da Emissora, nos termos do "Instrumento Particular de 12 (Primeira)
Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Sete Séries, para Colocacdo Privada da Real Park Investimentos
Ltda.” ("Instrumento de Emissdo”), por meio do qual a Emissora concedeu um financiamento imobilidrio a
Devedora, no valor de R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais) referente a 4@ (quarta) série do valor total de R$
120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais) para o custeio futuro de despesas de natureza imobilidria futuras
vinculadas a construcdo, reforma e/ou manutencdo do Empreendimento, a ser edificado sobre os Imoveis.

5.1. IMOVEIS

CARTORIO MATRICULAS ENDERECO
150  Oficial de 33.360 Rua Itorord, n° 74, lotes n° 9 e 10, quadra d, Morumbi, CEP
Registro de Imdveis ' 05.688-060, Sdo Paulo/SP
da Comarca de Séo 70,616 Rua Itororo, n° 74, lote n° 7, quadra d, Morumbi, CEP 05.688-
Paulo, Estado de So ’ 060, Sdo Paulo/SP
Paulo 80.058 Rua Itorord, n° 74, lote n° 8, quadra d, Morumbi, CEP 05.688-
’ 060, S50 Paulo/SP

6. CONDICOES DE EMISSAO

Pagina 27 de 352

.Bfmgm!fﬁﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/KHC5F-M6EQ7-5M46Z-KLB8T.



6.1. DATA DE PRIMEIRO PAGAMENTO

12 de abril de 2024.

6.2. DATA DE VENCIMENTO

14 de marco de 2028.

6.3. VALOR PRINCIPAL

R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais).

6.4. ATUALIZACAO MONETARIA

Variacdo positiva do IPCA;

6.5. JUROS REMUNERATORIOS

12,6825% (doze inteiros, seis mil, oitocentos e vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, conforme previsto no Instrumento de Emiss&o.

6.6. LOCAL DE PAGAMENTO

Sao Paulo/SP.

6.7. ENCARGOS

Saldo devedor em atraso, acrescido dos Juros Remuneratorios,
as penalidades abaixo, calculados até a data de seu efetivo
pagamento: (i) multa convencional, irredutivel e de natureza
néo compensatoria, de 2% (dois por cento),; e (ii) juros
moratorios a razdo de 1% (um por cento) ao més, desde a data
da inadimpléncia (inclusive) até a data do efetivo pagamento
(exclusive); ambos calculados sobre o montante devido e ndo

pago

6.8. PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS (JUROS E AMORTIZACAO DE PRINCIPAL)

Notas Comerciais 42 Série

Datas de

# Pagamento Juros Amortizacdao % Amortizado
1 12/04/2024 Sim Sim 0,5000%
2 14/05/2024 Sim Sim 0,5000%
3 14/06/2024 Sim Sim 0,5000%
4 12/07/2024 Sim Sim 0,5000%
5 14/08/2024 Sim Sim 0,5000%
6 13/09/2024 Sim Sim 0,5000%
7 14/10/2024 Sim Sim 0,5000%
8 14/11/2024 Sim Sim 0,5000%
9 13/12/2024 Sim Sim 0,5000%
10 14/01/2025 Sim Sim 0,5000%
11 14/02/2025 Sim Sim 0,5000%
12 14/03/2025 Sim Sim 0,5000%
13 14/04/2025 Sim Sim 0,5000%
14 14/05/2025 Sim Néo 0,0000%
15 13/06/2025 Sim Néao 0,0000%
16 14/07/2025 Sim Néo 0,0000%
17 14/08/2025 Sim Sim 0,5000%
18 12/09/2025 Sim Sim 0,5000%
19 14/10/2025 Sim Sim 0,5000%
20 14/11/2025 Sim Sim 0,5000%
21 12/12/2025 Sim Sim 0,5000%
22 14/01/2026 Sim Sim 0,5000%
23 13/02/2026 Sim Sim 0,5000%
24 13/03/2026 Sim Sim 0,5000%
25 14/04/2026 Sim Sim 0,5000%
26 14/05/2026 Sim Sim 0,5000%
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27 12/06/2026 Sim Sim 0,5000%
28 14/07/2026 Sim Sim 0,5000%
29 14/08/2026 Sim Sim 0,5000%
30 14/09/2026 Sim Sim 0,5000%
31 14/10/2026 Sim Sim 0,5000%
32 13/11/2026 Sim Sim 0,5000%
33 14/12/2026 Sim Sim 0,5000%
34 14/01/2027 Sim Sim 0,5000%
35 12/02/2027 Sim Sim 0,5000%
36 12/03/2027 Sim Sim 0,5000%
37 14/04/2027 Sim Sim 0,5000%
38 14/05/2027 Sim Sim 0,5000%
39 14/06/2027 Sim Sim 0,5000%
40 14/07/2027 Sim Sim 0,5000%
41 13/08/2027 Sim Sim 0,5000%
42 14/09/2027 Sim Sim 0,5000%
43 14/10/2027 Sim Sim 0,5000%
44 12/11/2027 Sim Sim 0,5000%
45 14/12/2027 Sim Sim 0,5000%
46 14/01/2028 Sim Sim 0,5000%
47 14/02/2028 Sim Sim 0,5000%
48 14/03/2028 Sim Sim 100,0000%
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LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO SAO PAULO/SP, 12 DE MARCO DE 2024

SERIE Unica NUMERO 0005 | TIPODECCI | Integral

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ: 41.811.375/0001-19

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, 49 andar, Jardim Paulistano

COMPLEMENTO | - CIDADE | Séo Paulo | UF | sp | ceP | 01.451-001

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.901, Brookiin.

COMPLEMENTO | 119 andar, | CIDADE Séo Paulo UF | SP CEP | 04.578-910
conjuntos 1101 e
1102, torre norte,
Centro Empresarial
das Nagdes Unidas
(CENU)

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: REAL PARK INVESTIMENTOS LTDA.

CNPJ: 52.347.258/0001-62

ENDERECO: Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.221, Itaim Bibi.

COMPLEMENTO | conjunto 9 CIDADE | S50 Paulo | UF | sp | cep| 04.521-012

4. GARANTIAS

Né&o hd, sem prejuizo das Notas Comerciais contarem com as Garantias de (i) a Cessdo Fiducidria de Recebiveis;
(ii) a Alienagdo Fiducidria de Participagdes Societarias; (iii) a Alienagdo Fiducidria de Imoveis; (iv) os Fundos;
(v) os Seguros; e (Vi) qualquer outra garantia adicional eventualmente constituida para cumprimento das
Obrigagoes Garantidas, conforme definidas nos Documentos da Operagao.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais)

TITULO: Notas Comercials da 12 (primeira) emissdo da Devedora, emitidas, em 7 (sete) séries.

DESCRICAO: 52 (quinta) série da 12 (primeira) emissdo das Notas Comerciais emitida em 12 de marco de 2024,
conforme aditado, pela Devedora em favor da Emissora, nos termos do "Instrumento Particular de 18 (Primeira)
Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Sete Séries, para Colocacdo Privada da Real Park Investimentos
Ltda.” ("Instrumento de Emissdo”), por meio do qual a Emissora concedeu um financiamento imobilidrio a
Devedora, no valor de R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais) referente a 52 (quinta) série do valor total de R$
120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais) para o custeio futuro de despesas de natureza imobilidria futuras
vinculadas a construgdo, reforma €/ou manutengdo do Empreendimento a ser edificado em edificagdo sobre os
Imoveis.

5.1. IMOVEIS
CARTORIO MATRICULAS ENDERECO
150  Oficial de 23.360 Rua Itororo, n° 74, lotes n° 9 e 10, quadra d, Morumbi, CEP
Registro de Imdveis ’ 05.688-060, Séo Paulo/SP
da Comarca de Séo 79,616 Rua Itorord, n° 74, lote n° 7, quadra d, Morumbi, CEP 05.688-
’ 060, S50 Paulo/SP
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Paulo, Estado de Séo

Paulo 80.058

Rua Itorord, n° 74, lote n° 8, quadra d, Morumbi, CEP 05.688-
060, Sado Paulo/SP

6. CONDICOES DE EMISSAO

6.1. DATA DE PRIMEIRO PAGAMENTO

12 de abril de 2024.

6.2. DATA DE VENCIMENTO

14 de marco de 2028.

6.3. VALOR PRINCIPAL

R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais)

6.4. ATUALIZACAO MONETARIA

Variacdo positiva do IPCA;

6.5. JUROS REMUNERATORIOS

12,6825% (doze inteiros, seis mil, oitocentos e vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, conforme previsto no Instrumento de Emissao.

6.6. LOCAL DE PAGAMENTO

Séo Paulo/SP.

6.7. ENCARGOS

Saldo devedor em atraso, acrescido dos Juros Remuneratorios,
as penalidades abaixo, calculados até a data de seu efetivo
pagamento: (i) multa convencional, irredutivel e de natureza
néo compensatoria, de 2% (dois por cento),; e (ii) juros
moratorios a razéo de 1% (um por cento) ao més, desde a data
da inadimpléncia (inclusive) até a data do efetivo pagamento
(exclusive); ambos calculados sobre o montante devido e ndo

pago

6.8. PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS (JUROS E AMORTIZACAO DE PRINCIPAL)

Notas Comerciais 53 Série

# PaDa;‘;rse‘rlreto Juros Amortizacdao % Amortizado
1 12/04/2024 Sim Sim 0,5000%
2 14/05/2024 Sim Sim 0,5000%
3 14/06/2024 Sim Sim 0,5000%
4 12/07/2024 Sim Sim 0,5000%
5 14/08/2024 Sim Sim 0,5000%
6 13/09/2024 Sim Sim 0,5000%
7 14/10/2024 Sim Sim 0,5000%
8 14/11/2024 Sim Sim 0,5000%
9 13/12/2024 Sim Sim 0,5000%
10 14/01/2025 Sim Sim 0,5000%
11 14/02/2025 Sim Sim 0,5000%
12 14/03/2025 Sim Sim 0,5000%
13 14/04/2025 Sim Sim 0,5000%
14 14/05/2025 Sim Néo 0,0000%
15 13/06/2025 Sim Néo 0,0000%
16 14/07/2025 Sim Néao 0,0000%
17 14/08/2025 Sim Sim 0,5000%
18 12/09/2025 Sim Sim 0,5000%
19 14/10/2025 Sim Sim 0,5000%
20 14/11/2025 Sim Sim 0,5000%
21 12/12/2025 Sim Sim 0,5000%
22 14/01/2026 Sim Sim 0,5000%
23 13/02/2026 Sim Sim 0,5000%
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24 13/03/2026 Sim Sim 0,5000%
25 14/04/2026 Sim Sim 0,5000%
26 14/05/2026 Sim Sim 0,5000%
27 12/06/2026 Sim Sim 0,5000%
28 14/07/2026 Sim Sim 0,5000%
29 14/08/2026 Sim Sim 0,5000%
30 14/09/2026 Sim Sim 0,5000%
31 14/10/2026 Sim Sim 0,5000%
32 13/11/2026 Sim Sim 0,5000%
33 14/12/2026 Sim Sim 0,5000%
34 14/01/2027 Sim Sim 0,5000%
35 12/02/2027 Sim Sim 0,5000%
36 12/03/2027 Sim Sim 0,5000%
37 14/04/2027 Sim Sim 0,5000%
38 14/05/2027 Sim Sim 0,5000%
39 14/06/2027 Sim Sim 0,5000%
40 14/07/2027 Sim Sim 0,5000%
41 13/08/2027 Sim Sim 0,5000%
42 14/09/2027 Sim Sim 0,5000%
43 14/10/2027 Sim Sim 0,5000%
44 12/11/2027 Sim Sim 0,5000%
45 14/12/2027 Sim Sim 0,5000%
46 14/01/2028 Sim Sim 0,5000%
47 14/02/2028 Sim Sim 0,5000%
48 14/03/2028 Sim Sim 100,0000%
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LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO SAO PAULO/SP, 18 DE JULHO DE 2025

SERIE Unica NUMERO 0006 \ TIPO DE CCT Integral

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ: 41.811.375/0001-19

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, 49 andar, Jardim Paulistano

COMPLEMENTO | - CIDADE | Séo Paulo | UF | sp | ceP | 01.451-001

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.901, Brookiin.

COMPLEMENTO | 119 andar, | CIDADE Séo Paulo UF | SP CEP | 04.578-910
conjuntos 1101 e
1102, torre norte,
Centro Empresarial
das Nagdes Unidas
(CENU)

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: REAL PARK INVESTIMENTOS LTDA.

CNPJ: 52.347.258/0001-62

ENDERECO: Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.221, Itaim Bibi.

COMPLEMENTO | conjunto 9 CIDADE | S50 Paulo | UF | sp | cep| 04.521-012

4. GARANTIAS

Né&o hd, sem prejuizo das Notas Comerciais contarem com as Garantias de (i) a Cessdo Fiducidria de Recebiveis;
(ii) a Alienagdo Fiducidria de Participagdes Societarias; (iii) a Alienagdo Fiducidria de Imoveis; (iv) os Fundos;
(v) os Seguros; e (Vi) qualquer outra garantia adicional eventualmente constituida para cumprimento das
Obrigagoes Garantidas, conforme definidas nos Documentos da Operagao.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 40.000.000,00 (quarenta milhées de reais).

TITULO: Notas Comercials da 12 (primeira) emissdo da Devedora, emitidas, em 7 (sete) séries.

DESCRICAO: 62 (sexta) série da 12 (primeira) emisséo das Notas Comerciais emitida em 12 de marco de 2024,
conforme aditado, pela Devedora em favor da Emissora, nos termos do "Instrumento Particular de 18 (Primeira)
Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Sete Séries, para Colocacdo Privada da Real Park Investimentos
Ltda.” ("Instrumento de Emissdo”), por meio do qual a Emissora concedeu um financiamento imobilidrio a
Devedora, no valor de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais) referente a 6@ (sexta) série do valor total
de R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais) para o custeio futuro de despesas de natureza imobilidria
futuras vinculadas a construgdo, reforma e/ou manutencdo do Empreendimento a ser edificado em edificagdo
sobre os Imoveis.

5.1. IMOVEIS
CARTORIO MATRICULAS ENDERECO
150  Oficial de 23.360 Rua Itororo, n° 74, lotes n° 9 e 10, quadra d, Morumbi, CEP
Registro de Imdveis ’ 05.688-060, Séo Paulo/SP
da Comarca de Séo 79,616 Rua Itorord, n° 74, lote n° 7, quadra d, Morumbi, CEP 05.688-
’ 060, S50 Paulo/SP
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Paulo, Estado de Séo

Paulo 80.058

Rua Itorord, n° 74, lote n° 8, quadra d, Morumbi, CEP 05.688-
060, Sado Paulo/SP

6. CONDICOES DE EMISSAO

6.1. DATA DE PRIMEIRO PAGAMENTO

14 de agosto de 2025.

6.2. DATA DE VENCIMENTO

15 de marco de 2028

6.3. VALOR PRINCIPAL

R$ 40.000.000,00 (quarenta milhoes de reais)

6.4. ATUALIZACAO MONETARIA

Variacdo positiva do IPCA;

6.5. JUROS REMUNERATORIOS

12,70% (doze inteiros e setenta centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme
previsto no Instrumento de Emissao.

6.6. LOCAL DE PAGAMENTO

Séo Paulo/SP.

6.7. ENCARGOS

Saldo devedor em atraso, acrescido dos Juros Remuneratorios,
as penalidades abaixo, calculados até a data de seu efetivo
pagamento: (i) multa convencional, irredutivel e de natureza
néo compensatoria, de 2% (dois por cento),; e (ii) juros
moratorios a razéo de 1% (um por cento) ao més, desde a data
da inadimpléncia (inclusive) até a data do efetivo pagamento
(exclusive); ambos calculados sobre o montante devido e ndo

pago

6.8. PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS (JUROS E AMORTIZACAO DE PRINCIPAL)

Notas Comerciais 62 Série

2 Pga;;sell’;o S Amnoitizacdo Amortlzado
1 14/08/2025 im | Nso | 0,0000%
2 12/09/2025 Sim Néo 0,0000%
3 14/10/2025| Sim Néo 0,0000%
4 14/11/2025| Sim Néo 0,0000%
5 12/12/2025| Sim Néo 0,0000%
6 14/01/2026 | Sim Néo 0,0000%
7 13/02/2026 | Sim Néo 0,0000%
8 13/03/2026 | Sim Néo 0,0000%
9 14/04/2026 | Sim Néo 0,0000%
10 14/05/2026 | Sim Néo 0,0000%
11 12/06/2026 | Sim Néo 0,0000%
12 14/07/2026 | Sim Néo 0,0000%
13 14/08/2026 | Sim Néo 0,0000%
14 14/09/2026 | Sim Néo 0,0000%
15 14/10/2026 | Sim Néo 0,0000%
16 13/11/2026 | Sim Néo 0,0000%
17 14/12/2026 | Sim Néo 0,0000%
18 14/01/2027 | Sim Néo 0,0000%
19 12/02/2027| Sim Néo 0,0000%
20 12/03/2027| Sim Néo 0,0000%
21 14/04/2027 | Sim Néo 0,0000%
22 14/05/2027 | Sim Néo 0,0000%
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23 14/06/2027 |  Sim Néo 0,0000%
24 14/07/2027 |  Sim Néo 0,0000%
25 13/08/2027 |  Sim Néo 0,0000%
26 14/09/2027 |  Sim Néo 0,0000%
27 14/10/2027 |  Sim Néo 0,0000%
28 12/11/2027| Sim Néo 0,0000%
29 14/12/2027 |  Sim Néo 0,0000%
30 14/01/2028 |  Sim Néo 0,0000%
31 14/02/2028 |  Sim Néo 0,0000%
32 15/03/2028 | Sim Sim 100,0000%

Pagina 35 de 352

.zfmgm!fﬁﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/KHC5F-M6EQ7-5M46Z-KLB8T.



LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO SAO PAULO/SP, 18 DE JULHO DE 2025

SERIE Unica NUMERO 0007 ‘ TIPO DE CCT Integral

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ: 41.811.375/0001-19

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, 49 andar, Jardim Paulistano

COMPLEMENTO | - CIDADE | Séo Paulo | UF | sp | ceP | 01.451-001

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.901, Brookiin.

COMPLEMENTO | 119 andar, | CIDADE Séo Paulo UF | SP CEP | 04.578-910
conjuntos 1101 e
1102, torre norte,
Centro Empresarial
das Nagdes Unidas
(CENU)

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: REAL PARK INVESTIMENTOS LTDA.

CNPJ: 52.347.258/0001-62

ENDERECO: Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.221, Itaim Bibi.

COMPLEMENTO | conjunto 9 CIDADE | S50 Paulo | UF | sp | cep| 04.521-012

4. GARANTIAS

Né&o hd, sem prejuizo das Notas Comerciais contarem com as Garantias de (i) a Cessdo Fiducidria de Recebiveis;
(ii) a Alienagdo Fiducidria de Participagdes Societarias; (iii) a Alienagdo Fiducidria de Imoveis; (iv) os Fundos;
(v) os Seguros; e (Vi) qualquer outra garantia adicional eventualmente constituida para cumprimento das
Obrigagoes Garantidas, conforme definidas nos Documentos da Operagao.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 39.200.000,00 (trinta e nove milhées e duzentos mil
reais).

TITULO: Notas Comerciais da 1@ (primeira) emissdo da Devedora, emitidas, em 7 (sete) séries.

DESCRICAO: 72 (quinta) série da 12 (primeira) emissdo das Notas Comerciais emitida em 12 de margo de 2024,
conforme aditado, pela Devedora em favor da Emissora, nos termos do "Instrumento Particular de 18 (Primeira)
Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Sete Séries, para Colocacdo Privada da Real Park Investimentos
Ltda.” ("Instrumento de Emissdo”), por meio do qual a Emissora concedeu um financiamento imobilidrio a
Devedora, no valor de R$ 39.200.000,00 (trinta e nove milhdes e duzentos mil reais) referente a 72 (sétima) série
do valor total de R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais) para o custeio futuro de despesas de natureza
imobilidria futuras vinculadas a construcdo, reforma e/ou manutencdo do Empreendimento a ser edificado em
edificacdo sobre os Imoveis.

5.1. IMOVEIS
CARTORIO MATRICULAS ENDERECO
150  Oficial de 23.360 Rua Itororo, n° 74, lotes n° 9 e 10, quadra d, Morumbi, CEP
Registro de Imoveis ’ 05.688-060, Sdo Paulo/SP
da Comarca de Séo 79616 Rua Itorord, n° 74, lote n° 7, quadra d, Morumbi, CEP 05.688-
’ 060, Sdo Paulo/SP
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Paulo, Estado de Séo
Paulo

80.058

Rua Itorord, n° 74, lote n° 8, quadra d, Morumbi, CEP 05.688-
060, Sado Paulo/SP

6. CONDICOES DE EMISSAO

6.1. DATA DE PRIMEIRO PAGAMENTO

14 de agosto de 2025.

6.2. DATA DE VENCIMENTO

16 de marco de 2028

6.3. VALOR PRINCIPAL

R$ 39.200.000,00 (trinta e nove milhdes e duzentos mil reais).

6.4. ATUALIZACAO MONETARIA

Variacdo positiva do IPCA;

6.5. JUROS REMUNERATORIOS

12,71% (doze inteiros e setenta e um centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinqguenta e dois) Dias Uteis, conforme
previsto no Instrumento de Emissao.

6.6. LOCAL DE PAGAMENTO

Séo Paulo/SP.

6.7. ENCARGOS

Saldo devedor em atraso, acrescido dos Juros Remuneratorios,
as penalidades abaixo, calculados até a data de seu efetivo
pagamento: (i) multa convencional, irredutivel e de natureza
néo compensatoria, de 2% (dois por cento),; e (ii) juros
moratorios a razéo de 1% (um por cento) ao més, desde a data
da inadimpléncia (inclusive) até a data do efetivo pagamento
(exclusive); ambos calculados sobre o montante devido e ndo

pago

6.8. PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS (JUROS E AMORTIZACAO DE PRINCIPAL)

Notas Comerciais 72 Série

[7)
2 Pga::ezio S Amettizasao Amwz'zado
1 14/08/2025 Sim néo 0,0000%
2 12/09/2025 Sim néo 0,0000%
3 14/10/2025 Sim néo 0,0000%
4 14/11/2025 Sim nao 0,0000%
5 12/12/2025 Sim nao 0,0000%
6 14/01/2026 Sim néo 0,0000%
7 13/02/2026 Sim néo 0,0000%
8 13/03/2026 Sim néo 0,0000%
9 14/04/2026 Sim néo 0,0000%
10 14/05/2026 Sim néo 0,0000%
11 12/06/2026 Sim néo 0,0000%
12 14/07/2026 Sim nao 0,0000%
13 14/08/2026 Sim néo 0,0000%
14 14/09/2026 Sim néo 0,0000%
15 14/10/2026 Sim néo 0,0000%
16 13/11/2026 Sim néo 0,0000%
17 14/12/2026 Sim néo 0,0000%
18 14/01/2027 Sim nao 0,0000%
19 12/02/2027 Sim néo 0,0000%
20 12/03/2027 Sim néo 0,0000%
21 14/04/2027 Sim nao 0,0000%
22 14/05/2027 Sim néo 0,0000%
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23 14/06/2027 Sim nao 0,0000%
24 14/07/2027 Sim nao 0,0000%
25 13/08/2027 Sim nao 0,0000%
26 14/09/2027 Sim nao 0,0000%
27 14/10/2027 Sim nao 0,0000%
28 12/11/2027 Sim nao 0,0000%
29 14/12/2027 Sim nao 0,0000%
30 14/01/2028 Sim Sim 0,0000%
31 14/02/2028 Sim Sim 0,0000%
32 16/03/2028 Sim Sim 100,0000%
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ANEXO VI

DECLARACAO DA SECURITIZADORA

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companbhia securitizadora, com sede na Cidade de S0
Paulo, Estado de Séo Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, 49 andar, Conjunto 41,
Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ sob o n% 41.811.375/0001-19, neste ato
representada na forma de Estatuto Social (“Securitizadora”), na qualidade de companhia
emissora dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 792 (septuagésima) emissdo em sete
Sérfes, lastreados em créditos imobilidrios devidos pela REAL PARK INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de S0 Paulo, Estado de S50 Paulo, na Rua
Pedroso Alvarenga, n° 1.221, conjunto 9, Itaim Bibj, CEP 04.521-012, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica, do Ministério da Fazenda ("CNPJ”) sob o n° 52.347.258/0001-62
("CRI” e "Emissdo”, respectivamente), que serdo objeto de oferta publica de distribuicdo pela
Securitizadora, nos termos da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada, e do artigo 43 da Resolucdo da CVM n® 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
alterada, em que a TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 119 andar, Torre A, Itaim Bibi, CEP 04.538-133,
inscrita no CNPJ sob 0 n° 67.030.395/0001-46, atua como agente fiducidrio da Emissdo (“Agente
Fiducidrio”), declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o Agente
Fiducidrio, a legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia para
verificar a veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informagbes prestadas pela
Securitizadora no "Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobilidrios da 798 (Septuagésima Nona)
Emissdo Em Sete Séries da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos
Imobilidrios Devidos pela Real Park Investimentos Ltda.”, celebrado em 12 de marco de 2024,

conforme aditado de tempos em tempos.

A assinatura do presente instrumento serd efetuada de forma digital, nos padroes ICP-Brasil, sendo
reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovagdo da
identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o artigo 107 do Codigo Civil e
com o pardgrafo 29, do artigo 10 da Medida Provisoria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

S&o Paulo, [=] de julho de 2025.
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ANEXO VII
DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
por acoes, com filial com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida das Nacoes
Unidas, n® 12.901, 119 andar, conjuntos 1101 e 1102, torre norte, Centro Empresarial das Nacoes Unidas
(CENU), Brooklin. CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato

representada na forma de seu Estatuto Social ("Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicGo

custodiante do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, sem Garantia
Real Imobilidria sob a Forma Escritural” firmado nesta data entre a CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, companhia securitizadora, com sede na Cidade de S30 Paulo, Estado de S0 Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, 49 andar, Conjunto 41, Jardim Paulistano, CEP 01451-001,
inscrita no CNPJ sob o n° 41.811.375/0001-19 (“Securitizadora”) e a Instituicao Custodiante (“Escritura

de Emissdo de CCI”), por meio do qual foi emitida pela Securitizadora as Cédulas de Crédito Imobilirio

sob os n% 001, 002, 003, 004 e 005 em séries unicas ("CCI”), que servem de lastro para a emissdo dos
certificados de recebiveis imobilidrios da 792 (septuagésima nona) emissdo em sete séries da
Securitizadora ("Emissao” e "CRI", respectivamente), declara que, nesta data, procedeu (i) nos termos do
paragrafo 4° do artigo 18 da Lei n° 10.931/04, conforme alterada, a custodia da Escritura de Emissdo de
CCI; e (i) a custodia da via digital do "Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobilidrios da 792
(Septuagésima Nona) Emissdo Em Sete Séries da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados em
Créditos Imobilidrios Devidos pela Real Park Investimentos Ltda.”, celebrado em 12 de margo de 2024,

sobre o qual a Securitizadora instituiu o regime fiducidrio sob os CRI.

A assinatura do presente instrumento seré efetuada de forma digital, nos padroes ICP-Brasi|, sendo
reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacéo da
identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o artigo 107 do Codigo Civil e

com o pardgrafo 29, do artigo 10 da Medida Provisoria n° 2.200-2.

S&o Paulo, [=] de julho de 2025.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Pagina 41 de 352

.Bfmgm!fﬁﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/KHC5F-M6EQ7-5M46Z-KLB8T.



ANEXO VIII

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER

A CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia securitizadora, com sede na Cidade de S50
Paulo, Estado de S0 Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n° 474, Conjunto 1009 e 1010, Vila Nova
Conceicao, CEP 04.538-001, inscrita no CNPJ sob o n° 41.811.375/0001-19, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social (“Coordenador Lider”), na qualidade de coordenador lider da oferta publica

de distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 792 (septuageésima nona) emissdo em sete
séries (“Emissdo” e "CRI", respectivamente) da CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia
securitizadora, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Professor Atilio Innocent,
n° 474, Conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceicdo, CEP 04.538-001, inscrita no CNPJ sob o n©°
41.811.375/0001-19 (“Emissora”), nos termos da Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada, atuando como agente fiducidrio dos CRI a TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicéo financeira devidamente autorizada pelo BACEN, com sede
na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 119 andar,
Torre A, Itaim Bibj, CEP 04.538-133, inscrita no CNPJ sob o n° 67.030.395/0001-46 (“Agente Fiducidrio”),

declara que:

(i) agiu com diligéncia para verificar a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, em todos os seus
aspectos relevantes, bem como para assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das
informacgoes prestadas no "Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobilidrios da 792 (Septuagésima Nona)
Emissdo Em Sete Sérfes da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios
Devidos pela Real Park Investimentos Ltda.” datado de 12 de marco de 2024, conforme aditado, que

regula os CRI e a Emissdo; e

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia para assequrar que: (a) as
informagoes prestadas pela Emissora sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, e (b) as informagoes fornecidas
ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo dos CRI sdo suficientes, permitindo aos investidores a
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

Para os fins desta declaracdo, exceto quando de outra forma aqui previsto, adotam-se as definicoes

constantes no Termo de Securitizagao.

S&o Paulo, [=] de julho de 2025.
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CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

ANEXO IX

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES

AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 119 andar, Torre A, Itaim Bibi, CEP 04.538-133
Cidade / Estado: Sdo Paulo/SP

CNPJ: 67.030.395/0001-46

Representado neste ato por seus diretores estatutarios: Estevam Borali e Flavio Daniel Aguetoni
Numero do Documento de Identidade: 44.071.566-0 e 33.178.639-4, respectivamente

CPF: 370.995.918-78 e 286.491.528-64, respectivamente

da oferta publica de distribuicéo, sujeita ao rito automatico de registro, do seguinte valor mobilidrio:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI

Numero da Emissdo: 794 (Septuagésima Nona)

Ndmero da Série: Sete

Emissor: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, inscrita no CNPJ sob o n° 41.811.375/0001-19.
Quantidade: 40.800 (quarenta mil e oitocentos) certificados de recebiveis imobilidrios, sendo: (i) 19
(primeira) série: 17.800 (dezessete mil e oitocentos) CRI; (i) 22 (segunda) série: 5.000 (cinco mil) CRI;
(iii) 3@ (terceira) série: 6.000 (seis mil) CRI; (iv) 42 (quarta) série: 6.000 (seis mil) CRI; (v) 5@ (quinta)
série: 6.000 (seis mil) CRI; (vi) 62 (sexta) série: 40.000 (quarenta mil) CRI; e (vii) 72 (sétima) série:
39.200 (trinta enove mil e duzentos) CRI.

Forma. Nominativa e escritural

Declara, nos termos da Resolucdo CVM 17, a ndo existéncia de situacdo de confiito de interesses que o
impega de exercer a fun¢do de agente fiducidrio para a emisséo acima indicada, e se compromete a
comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar

referida situacao.

Pagina 43 de 352

.Bfmgm!fﬁﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/KHC5F-M6EQ7-5M46Z-KLB8T.



A assinatura do presente instrumento seré efetuada de forma digital, nos padroes ICP-Brasi|, sendo
reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacéo da
identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o art. 107 do Codigo Civil e
com o §29, do art. 10 da Medida Provisoria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, [=] de julho de 2025.

TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXOX
TRIBUTACAO APLICAVEL AOS TITULARES DOS CRI

Os Titulares dos CRI ndo devem considerar unicamente as informagoes contidas abaixo para fins de
avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios assessores
quanto a tributacdo especifica @ qual estardo sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente
aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em operagoes com CRI. As informacoes
aqui contidas levam em consideracdo as previsoes de legislacdo e regulamentacdo aplicaveis a hijpotese
vigentes nesta data, bem como a melhor interpretagdo ao seu respeito neste mesmo momento,

ressalvados entendimentos diversos.
Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de
recebiveis imobilidrios € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia
do IRRF a aliguotas regressivas que variam de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois e meio por
cento), dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de
investimento, sendo de 22,5% (vinte e dois e meio por cento) para a aplicagéo com prazo de até 180
(cento e oitenta) dias; 20% (vinte por cento) para a aplicagdo com prazo de 181 (cento e oitenta e um)
dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; 17,5% (dezessete e meio por cento) para a aplicacédo com
prazo de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias; e 15% (quinze por cento)
para a aplicacao com prazo de mais de 720 (setecentos e vinte) dias (artigo 1° da Lei n.© 11.033, de 21
de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995). Estes prazos de aplicagéo

devem ser contados da data em que os investidores efetuaram o investimento, até a data do resgate.

N&o obstante, hd regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de
titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente

ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributacdo favorecida.

Os investidores pessoas fisicas estdo isentas do IRRF e do imposto de renda na declaracdo de ajuste
anual com relacdo a remuneracéo produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (artigo 39, II, da
Lei n% 11.033, de 21 de dezembro de 2004). Essa isencdo, se estende ao ganho de capital auferido na

alienacdo ou cessdo deste ativo (paragrafo unico do artigo 55 da Instrugdo Normativa n° 1.585).
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Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada
periodo de apuragdo (artigo 76, II, da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes
estdo dispensadas da retencdo do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condicdo de entidade
imune a fonte pagadora (artigo 71, da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, na redacdo dada pela Lei
no 9.065, de 20 de junho de 1995).

O IRRF, as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores pessoas juridicas tributadas
pelo lucro presumido ou real € considerado antecjpacdo, gerando o direito a compensagcdo do montante
retido com o imposto de renda devido no encerramento de cada periodo de apuracéo (artigo 76, I, da
Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995). O rendimento também devera ser computado na base de
calculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo
o0 adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos
e quarenta mil reais) por ano, a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas, corresponde a 9% (nove por

cento).

Em relagdo aos fundos de investimento, ficam isentos de imposto de renda: (na fonte e na declaracdo
de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de Investimento
Imobilidrio e pelos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais (Fiagro) cujas cotas
sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado (artigo 39, III, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004), sendo certo que (i) somente
serd concedido nos casos em que os Fundos de Investimento Imobilidrio ou os Fiagro possuam, no
minimo, 100 (cem) cotistas (artigo 36, & 19, I, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004); (ii) ndo
sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo Fundo de Investimento Imobilidrio ou pelos Fiagro, ou ainda cujas
cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo (artigo 39, § 19, II, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004);
(iii) ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea "a”
do inciso I do paragrafo Unico do artigo 2° da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas
que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelos Fundos de
Investimento Imobilidrio ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas Ihes derem direito ao recebimento de
rendimento superfor a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo (artigo 39, §
19 I, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004).
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Em relacdo aos os fundos de investimento imobilidrio, nos termos do artigo 16-A, paragrafo 19, da Lei
n° 8.668, de 25 de junho de 1993, a isencao ndo abrange as aplicacoes financeiras, que estdo sujeitas a
imposto de renda na fonte, compensavel com o imposto devido pelo investidor no momento das

distribuicbes feitas pelo fundo.

Na hipdtese de aplicacdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de seguro,
entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades
de capitalizagdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio, sociedades distribuidoras
de titulos e valores mobilidrios e socledades de arrendamento mercantil, hd dispensa de retencdo na
fonte e do pagamento em separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos
auferidos (artigo 77, I, da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, na redacdo da Lei n° 9.065, de 20 de
Jjunho de 1995 e artigo 59, da Lei n° 11.053, de 29 de dezembro de 2004). Nao obstante a isengdo de
retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas entidades, via de
regra e a excecdo dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze

por cento) e adicional de 10% (dez por cento) e pela CSLL, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
geral, o mesmo tratamento tributario cabivel em relacdo aos investidores residentes ou domiciliados no
Pais (artigo 78, da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995). Por sua vez, ha um regime especial de
tributacdo aplicavel aos investidores externos cujos recursos adentrarem o Pals de acordo com as
normas e condigoes da Resolucdo CMN 4.373, € que ndo sejam residentes em pais ou jurisdicdo com
tributagdo favorecida. Nessa hipotese, os rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros estio
sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15% (quinze por cento) (artigo 81, da
Lei n? 8.981, de 20 de janeiro de 1995, artigo 11, da Lei n° 9.249, de 26 de dezembro de 1995, artigo
16, da Medida Provisoria n° 2.189-49, de 23 de agosto de 2001).

Com base na legislagdo em vigor, sera considerado pais ou jurisdigdo com tributacdo favorecida: (i)
aquele gque néo tribute a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% (vinte por cento),

atualmente reduzido para 17% (dezessete por cento) para os paises que estejam alinhados com 0s
padroes internacionais de transparéncia fiscal conforme definido pela Instrugdo Normativa RFB n° 1.530,
de 19 de dezembro de 2014, e (ii) aguele cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacoes relativas a
composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo
de rendimentos atribuidos a ndo residentes. A Instrucdo Normativa RFB n° 1.037, de 4 de junho de

2010, lista as jurisdi¢des consideradas pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida.

Com relacdo aos investidores estrangeiros, conforme Resolugdo CMN 4.373, estes ficam isentos do
imposto de renda sobre os ganhos de capital auferidos. (i) em operagdes realizadas em bolsas de
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valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, com excecdo dos resultados positivos auferidos nas
operagoes conjugadas que permitam a obtencdo de rendimentos predeterminados, e (ii) nas operacoes
com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (artigo 81, paragrafos 1° e 29, "b”, da Lei n° 8.981, de 20 de
Janeiro de 1995). Outros rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros, ndo definido como
ganho de capital (3 excegdo de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda a aliquota de (i) 10% (dez por cento), em relacdo a aplicagdes nos fundos de
investimento em acgoes, operacoes de "swap” e operacoes realizadas em mercados de liquidacéo futura,
fora de bolsa; e (i) 15% (quinze por cento), nos demais casos, inclusive aplicagbes/operacoes
financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcdo ou em bolsa (artigo 81 da Lei n° 8.981, de
20 de janeiro de 1995 e artigo 11 da Lei n.° 9.249, de 26 de dezembro de 1995).

E prevista, ainda, aliquota zero de imposto de renda a esses investidores estrangeiros, conforme
Resolugcdo CMN 4.373, sobre rendimentos proporcionados por CRI, a depender de alguns requisitos,
todos cumulativos, a saber: (i) remuneracdo por taxa de juros prefixada, vinculada a indice de prego ou
a Taxa Referencial — TR, vedada pactuacdo total ou parcial de taxa de juros pos-fixada,; (ii) prazo médio
ponderado superior a 4 (quatro) anos (formula a ser definida pelo Conselho Monetario Nacional), (iii)
vedacdo a recompra dos CRI pelo emissor (i.e., pela companhia securitizadora) ou parte a ele
relacionada e o cedente ou originador (p.ex., instituicdo financeira) nos 2 (dois) primeiros anos apos a
emissdo (salvo conforme regulamentacdo do Conselho Monetario Nacional),; (iv) vedacdo a liquidacdo
antecipada dos CRI por meio de resgate ou pré-pagamento (salvo conforme regulamentacdo do
Conselho Monetario Nacional); (v) inexisténcia de compromisso de revenda assumido pelo comprador;
(vi) se existente o pagamento periddico de rendimentos, realizagdo no prazo de, no minimo, 180 (cento
e oitenta) dias; (vii) comprovagdo de que os CRI estejam registrados em sistema de registro,
devidamente autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, nas respectivas dreas de
competéncia e; (Viii) procedimento simplificado que demonstre o compromisso de alocar 0s recursos
captados no pagamento futuro de gastos, despesas ou dividas relacionados a projetos de investimento,
inclusive os voltados a pesquisa, desenvolvimento e inovagdo (em forma a ser definida pelo Conselho

Monetario Nacional).

A mesma aliquota zero se estende também as cotas de fundos de investimento exclusivos para
investidores ndo residentes gue possuam no minimo 85% (oitenta e cinco por cento) do valor do
patriménio liquido do fundo aplicado em CRI (artigo 19, § 49, II, Lei n© 12.431, de 24 de junho de 2011)
€ outros titulos previstos no artigo 19 da Lei n° 12.431, de 24 de junho de 2011. O percentual poderd
ser de 67% (sessenta e sete por cento) nos dois primeiros anos a partir da oferta publica inicial das
cotas constitutivas do patriménio inicial do fundo (artigo 19, § 4°-A, II, Lei n° 12.431, de 24 de junho de
2011).
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Os fundos também deverdo obedecer a requisitos adicionais, a merecer mengao o requisito concernente

a necessidade do fundo se enquadrar a composicdo de carteira em até 180 (cento e oitenta dias) dias
apos sua constituicdo, ou em 90 (noventa) dias se apenas decidir se reenquadrar para gozar do

tratamento tributario.

O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros (Resolucdo CMN
4.373) oriundos de pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida (conforme descrito acima), hjpotese em
que os investidores externos sujeitar-se-30 as mesmas regras de tributacéo previstas para investidores
residentes ou domiciliados no Brasil (artigo 16, pardgrafo 26, da Medida Provisoria n° 2,189-49, de 23
de agosto de 2001, artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de 1996 e artigo 8° da Lei n.© 9.779,
de 19 de janeiro de 1999, artigo 19, Lei n° 12.431, de 24 de junho de 2011 e artigo 17, Lei n° 12.844,
de 19 de julho de 2013). Haverd também incidéncia do IRRF a aliguota de 0,005% (cinco milésimos por
cento), como antecipacado, no caso de operacoes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de
futuros, e assemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995 ¢/c artigo 29,
"caput” e paragrafo 19, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004 e artigo 85, I e II, da Instrucdo
Normativa n® 1.585).

E responsavel pela retencéo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a

instituicdo ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faca o pagamento ou crédito dos
rendimentos ao beneficidrio final (artigo 69, do Decreto n° 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e artigo
65, paragrafo 89, da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

No caso de CRI relacionados a captagcdo de recursos destinados a implementagdo de projetos de
investimento na area de infraestrutura, ou de producdo econdmica intensiva em pesquisa,
desenvolvimento e inovacdo, considerados como prioritarios na forma regulamentada pelo Poder
Executivo federal, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas residentes ou domiciliadas
no Pais sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda, exclusivamente na fonte, as seguintes
aliquotas: (i) 0% (zero por cento), quando auferidos por pessoa fisica, e (if) 15% (quinze por cento),
quando auferidos por pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado, pessoa
Juridica isenta ou optante pelo Regime Especial Unificado de Arrecadacdo de Tributos e Contribuicdes
devidos pelas Microempresas e Empresas de Pequeno Porte (Simples Nacional) (artigo 29, da Lei n®
12.431, de 24 de junho de 2011 e artigo 17, Lei n° 12.844, de 19 de julho de 2013). Nos termos do
paragrafo 76, do artigo 29, da Lei n° 12.431, de 24 de junho de 2011, os rendimentos produzidos pelo
CRI sujeitam-se a aliquota reduzida acima, mesmo que o valor captado ndo se€ja alocado no projeto de
investimento relacionado, sem prejuizo das multas aplicaveis ao emissor e ao cedente dos créditos

originarios (artigo 49, paragrafo 99, da Instrucdo Normativa n° 1.585).
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http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/DEL%202.394-1987?OpenDocument

Imposto Sobre Operacoes Financeiras — IOF

Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos e Valores Mobilidrios (IOF/Titulos): As operacdoes com

Certificados de Recebiveis Imobilidrios estdo sujeitas a aliquota zero de IOF, na forma do artigo 32,
paragrafo 29, VI do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagoes

ocorridas apos este eventual aumento.

Imposto sobre Operacoes de Cambio (I0F/Cémbio): Investimentos estrangeiros realizados nos mercados

financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigoes do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo
CMN 4.373) estdo sujeitos a incidéncia do IOF/Cadmbio a aliquota zero no ingresso e no retorno dos
recursos (artigo 15-B, XVI e XVII, do Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro de 2007). Porém, a aliquota
do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo,

por ato do Poder Executivo, relativamente a operacoes de cdmbio ocorridas apos esta eventual alteracio.

Contribuicdo PIS e COFINS

As contribuigdes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas,
assim entendido, o total das receitas na sistemdtica ndo-cumulativa, por estas auferidas,

independentemente de sua denominagdo ou classificagéo contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas operacoes em conta
propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas excegoes,
como as receitas ndo-operacionais, decorrentes da venda de ativo ndo circulante, classificados nos grupos
de investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 2° e 39, da Lei n° 9.718, de 27 de novembro de 1998,
e artigo 19, da Lei n° 10.637, de 30 de dezembro de 2002, e da Lei n.© 10.833, de 29 de dezembro de
2003).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras, sujeitas a tributacdo pelo PIS e
COFINS na sistemdtica ndo-cumulativa, por forca do Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015, estdo
sujeitas a aplicagdo das aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) para PIS e 4% ( para
COFINS, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos
em CRI). Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, ndo havera a incidéncia do PIS e

da COFINS sobre os rendimentos em CRI, pois, nessa sistematica, a base de calculo é a receita bruta, e
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néo a totalidade das receitas auferidas (o que exclui a receita financeira). Sobre os rendimentos auferidos
por investidores pessoas fisicas, ndo ha incidéncia dos referidos tributos.

Na hipdtese de aplicacdo financeira em CRI realizada por instituiges financeiras, sociedades de seguro,
entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades
de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio, sociedades distribuidoras
de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, a excecdo dos fundos de
investimento, os rendimentos poderdo ser tributados pela COFINS, a aliguota de 4% (quatro por cento);

e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento).
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ANEXOXI

FATORES DE RISCO

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados independentemente pelo
Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacdo
especifica, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, a Devedora e as Garantias, e suas atividades
e diversos riscos a que estdo sujeitos, ao setor imobilidrio, aos Créditos Imobilidrios e aos proprios CRI

objeto da Emissdo regulada pelo presente Termo de Securitizaggo.

O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes descritas no Termo de Securitizacéo,
bem como consultar os profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento.
Abaixo sdo exemplificados, de forma nao exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na subscricao e aquisicao
dos CRI, outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais,
também poderdo ter um efeito adverso sobre a Securitizadora, a Devedora e as Garantias. Na ocorréncia
de qualquer das hipoteses abaixo, os CRI podem ndo ser pagos ou SEr pagos apenas parcialmente,

gerando uma perda para o Investidor.

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar
cuidadosamente, a luz de suas proprias situagoes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de
risco descritos abaixo, as demais informacgoes contidas no Termo de Securitizacdo e em outros Documentos

da Operagdo, devidamente assessorados por seus consultores juridicos €/ou financeiros.

Para os efeitos desta segdo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir,
poderia produzir ou produziria um ‘efeito adverso” sobre a Securitizadora, a Devedora e sobre as
Garantias, quer se dizer que o risco, incerteza ou problema poderd, poderia produzir ou produziria um
efeito adverso sobre os negocios, a posicdo financeira, a liguidez, os resultados das operacoes ou as
perspectivas da Securitizadora, da Devedora, exceto quando houver indicacdo em contrario ou conforme
0 contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressoes similares desta Secdo como possuindo

também significados semelhantes.

Fatores de Risco Relacionados a Economia Nacional

Politica Econdmica do Governo Federal

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica

econdémica, podendo adotar medidas que envolvam controle de saldrios, precos, cdmbio, remessas de
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capital e limites a importacdo, entre outros, que podem causar efeito adverso nas atividades da
Securitizadora ou da Devedora. As agoes do Governo Federal para controlar a inflacdo e efetuar outras
politicas, envolveram no passado, controle de saldrios e pregos, desvalorizacdo da moeda, controles no

fluxo de capital e determinados limites sobre as mercadorias e servigos importados, dentre outras.

A Securitizadora e a Devedora ndo tém controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal
poderd adotar no futuro e ndo pode prevé-las. Os negocios, os resultados operacionais e financeiros e o
fluxo de caixa da Securitizadora €/ou da Devedora podem ser adversamente afetados em razdo de
mudangas na politica publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como: (i) variagdo nas taxas
de cambio; (ii) controle de cambio, (iii) indices de inflacdo, (iv) flutuacoes nas taxas de juros; (v) falta
de liguidez nos mercados domeéstico, financeiro e de capitais; (Vi) racionamento de energia elétrica; (vii)
instabilidade de precos; politica fiscal e regime tributario; e (vii) medidas de cunho politico, social e
econdémico que ocorram ou possam afetar o Pais. A Securitizadora e a Devedora ndo podem prever quais
politicas serdo adotadas pelo Governo Federal e se essas politicas afetardo negativamente a economia, 0s

negocios ou desempenho financeiro do Patriménio Separado e por consequéncia dos CRI.

Efeitos da Politica Anti-Inflaciondria

Historicamente, o Brasil enfrentou indices de inflacdo elevados. A inflacdo e as medidas do Governo Federal
para combaté-la, combinadas com a especulacéo de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiam
para a incerteza econémica e aumentavam a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas
do Governo Federal para controle da inflacdo frequentemente tém incluido a manutengdo de politica
monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo
o crescimento econdémico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de
juros, intervengdo no mercado de cambio e agoes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um
efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Securitizadora, a Devedora e sobre os ativos
que lastreiam esta Emissdo. Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagéo no futuro, é possivel
qgue a Devedora ndo tenha capacidade de acompanhar estes efeitos da inflacado. Como o pagamento dos
Titulares dos CRI esta baseado no pagamento pela Devedora, isto pode alterar o retorno previsto pelos

Investidores.

Efeitos da Retracdo no Nivel da Atividade Econdmica

Nos dltimos anos, o crescimento da economia brasileira, aferido por meio do PIB, tem desacelerado. A
retracdo no nivel da atividade econdémica podera significar uma diminuicdo na securitizacdo dos recebiveis

imobilidrios, trazendo, por consequéncia, uma ociosidade operacional @ Securitizadora.
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Alteracoes na legislacdo tributdria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados operacionais da

Securitizadora e da Devedora

O Governo Federal tem o poder de implementar alteragdes no regime fiscal, que afetam a Securitizadora,
a Devedora e seus ativos imobilidrios. Essas alteracoes incluem mudangas nas aliquotas €, ocasionalmente,
a cobrangca de tributos temporadrios, cuja arrecadacdo € associada a determinados propositos
governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga tributaria
da Securitizadora e/ou da Devedora, que poderdo, por sua vez, afetar adversamente os seus resultados.
N&o hd garantias de que a Securitizadora ou a Devedora serdo capazes de manter o fluxo de caixa se

ocorrerem alteracoes significativas nos tributos aplicaveis as suas operacoes.

Politica Monetaria

O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetdria — COPOM, estabelece as diretrizes da politica
monetaria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetaria brasileira possui como fungdo controlar
a oferta de moeda no Pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores
externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais
internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos EUA. Historicamente,
a politica monetaria brasileira tem sido instavel, havendo grande variacdo nas taxas definidas. Em caso de
elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessdo, ja que, com a alta das
taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o que pode causar a
redugdo da taxa de crescimento da economia, afetando adversamente a producao de bens no Brasil, o
consumo, a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente, os negocios e
capacidade de pagamento da Devedora. Em contrapartida, em caso de reducdo acentuada das taxas de
juros, podera ocorrer elevacdo da inflacdo, reduzindo os investimentos em estoque de capital € a taxa de
crescimento da economia, bem como trazendo efeitos adversos ao Pais, podendo, inclusive, afetar as

atividades capacidade de pagamento da Devedora.

Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado sdo influenciados
pela percepcdo de risco do Brasil e de outras economias emergentes. A deterioracdo dessa percepcao
podera ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia brasileira e
condigdes de mercado negativas em outros paises poderado influenciar o mercado em relagdo aos titulos e
valores mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as condigdoes econdmicas nesses paises possam diferir
consideravelmente das condicoes econémicas brasileiras, as reacoes dos investidores aos acontecimentos

nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios
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de emissores brasileiros. Em consequéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados
desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos Estados Unidos em 2008), os
investidores estdo mais cautelosos e prudentes em examinar seus investimentos, causando retracdo no
mercado. Essas crises podem produzir uma evasao de dolares do Brasil, fazendo com que as companhias
brasileiras enfrentem custos mais altos para captacdo de recursos, tanto nacionalmente como no exterior,
reduzindo o acesso aos mercados de capitais internacionais. Desta forma eventuals crises nos mercados
internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma reducdo ou falta de liquidez

para os CRI da presente emissao.

Fatores de Risco Relacionados ao Setor de Securitizacao Imobilidria

Recente desenvolvimento da securitizacdo imobilidria pode gerar riscos judiciais aos Investidores

A securitizacdo de créditos imobilidrios € uma operacdo recente no mercado de capitais brasileiro. Além
disso, a securitizacdo € uma operacdo mais complexa que outras emissoes de valores mobilidrios, jd que
envolve estruturas juridicas de segregacdo dos riscos da Securitizadora, do Devedor e dos créditos que
lastreiam a Emissdo. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, ele ainda ndo se
encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagées em que ainda nao existam regras que o
direcionem, gerando assim um risco aos Investidores, uma vez que os orgdos reguladores e o Poder
Judicidrio poderdo, ao analisar a Emissdo e interpretar as normas que regem o assunto, editar normas
qgue regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre a Securitizadora

e/ou os CRI, bem como proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos Investidores.

N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, 0 que pode acarretar perdas por parte dos

Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizagdo considera um
conjunto de direitos e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados
tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdo as estruturas de securitizacdo, em situagoes
de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda por parte dos Investidores em razdo do dispéndio
de tempo e recursos para promocado da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de
necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e
condigdes especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por

qualquer razao.
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Os _Créditos Imobilidrios constituem o Patrimdnio Separado, de modo que o atraso ou a falta do

recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios, assim como qualquer atraso ou falha pela

Securitizadora, ou_a_insolvéncia da Securitizadora, podera afetar negativamente a capacidade de

pagamento das obrigacoes decorrentes dos CRI

A Securitizadora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizacdo de créditos por meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos, cujos patriménios sGo
administrados separadamente. O Patrimdnio Separado tem como unica fonte os recursos decorrentes dos
Créditos Imobilidrios. Qualguer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Securitizadora podera
afetar negativamente a capacidade da Securitizadora de honrar as obrigacoes decorrentes dos respectivos
CRI, sendo que caso os pagamentos dos Créditos Imobilidrios tenham sido realizados pela Devedora, na
forma prevista no Instrumento de Emissdo, a Devedora ndo tera qualquer obrigacdo de fazer novamente
tais pagamentos. Na hipotese de a Securitizadora ser declarada insolvente com relagdo as obrigagoes da
presente Emissdo, o Agente Fiducidrio devera assumir temporariamente a administracdo do Patriménio
Separado. Em Assembleia Especial de Investidores, os Titulares dos CRI poderdo deliberar sobre as novas
normas de administracdo do Patrimbnio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que poderdo ser

insuficientes para quitar as obrigagoes da Securitizadora perante os respectivos Titulares dos CRI.

Néo realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos

decorrentes dos Créditos Imobilidrios

A Securitizadora, na qualidade de cessionaria dos Créditos Imobilidrios, e o Agente Fiducidrio, nos termos
do artigo 12 da Resolugdo CVM 17, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execucdo dos
Créditos Imobilidrios e das Garantias, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares dos CRI,
em caso de necessidade. A realizacdo inadequada dos procedimentos de execucdo dos Créditos
Imobilidrios e/ou das Garantias por parte da Securitizadora ou do Agente Fiducidrio, em desacordo com a
legislagcdo ou regulamentacéo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI. Adicionalmente,
em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranca judicial dos Créditos Imobilidrios ou
excussdo das Garantias, também pode ser afetada a capacidade de satisfacdo do crédito, afetando

negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Risco de pagamento das despesas pela Devedora

Todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta e @ Emissdo, se incorridas, seréo arcadas
exclusivamente, direta e/ou indiretamente, pela Devedora ou pela Securitizadora, por conta e ordem da
Devedora, com os recursos depositados na Conta do Patriménio Separado. Adicionalmente, em nenhuma

hipdtese a Securitizadora possuird a obrigacdo de utilizar recursos proprios para o pagamento de
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Despesas. Desta forma, caso a Devedora ndo realize o pagamento das Despesas, estas serdo suportadas
pelo Patrimdénio Separado €, caso este ndo seja suficiente, pelos Titulares dos CRI, o que podera afetar
negativamente os Titulares dos CRI.

Fatores de Risco Relacionados a Securitizadora

Securitizadora dependente de registro de securitizadora S1

A Securitizadora foi constituida com o escopo de atuar como securitizadora de créditos do agronegdcio e
imobilidrios, por meio da emissdo de certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis
imobilidrios. Para tanto, depende da manutengdo de seu registro de companhia securitizadora junto @ CVM
e das respectivas autorizagoes societarias. Caso a Securitizadora ndo atenda aos requisitos exigidos pela
CVM em relagdo as companhias securitizadoras, seu registro podera ser suspenso ou mesmo cancelado,
afetando assim as suas emissoes de certificados de recebiveis do agronegocio e certificados de recebiveis

imobiligrios.

N&o realizacdo do Patrimdnio Separado

A Securitizadora é uma companhia securitizadora de créditos do agronegocio e imobilidrios, tendo como
objeto social a aquisicdo e securitizacdo de créditos do agronegocio e de créditos imobilidrios por meio da
emissdo de certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis imobilidrios, cujos
patriménios sdo administrados separadamente. Qualquer atraso ou falta de recebimento dos Créditos
Imobilidrios pela Securitizadora afetara negativamente a capacidade da Securitizadora de honrar suas
obrigacbes decorrentes dos CRI. Na hipdtese de a Securitizadora ser declarada insolvente, conforme
previsto no Termo de Securitizacdo, o Agente Fiducidrio dos CRI deverd assumir temporariamente a
administracdo do Patriménio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para

quitar as obrigagbes da Securitizadora perante os Titulares dos CRI.

Né&o aquisicdo de créditos do agronegocio €/ou imobilidrios

A Securitizadora ndo possui a capacidade de originar créditos para securitizacdo, sendo suas emissoes
realizadas com créditos originados por terceiros. Portanto, o sucesso na identificacdo e realizagdo de
parcerias para aquisicdo de créditos € fundamental para o desenvolvimento de suas atividades. A
Securitizadora pode ter dificuldades em identificar oportunidades atraentes ou pode ndo ser capaz de
efetuar os investimentos desejados em termos economicamente favoraveis. A falta de acesso a capital
adicional em condicbes satisfatorias pode restringir o crescimento e desenvolvimento futuros das

atividades da Securitizadora, o que pode prejudicar sua situagcdo financeira, assim como seus resultados
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operacionais, o que terminaria por impactar suas atividades de administracdo e gestdo do Patrimonio
Separado.

Administracdo e desempenho

A capacidade da Securitizadora de manter uma posicado competitiva e a prestacao de servicos de qualidade
depende em larga escala dos servigos de sua alta administragdo. Nesse sentido, a Securitizadora ndo pode
garantir que terd sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar sua alta administracdo. A
perda dos servicos de qualquer de seus membros da alta administracdo ou a incapacidade de atrair e
manter pessoal adicional para integra-la, pode causar um efeito adverso relevante na situacdo financeira
e nos resultados operacionais da Securitizadora, o que terminaria por impactar suas atividades de

administracdo e gestio do Patriménio Separado.

Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Securitizadora

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Securitizadora poderd estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacado judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de ter sido constituido o Patriménio Separado,
eventuais contingéncias da Securitizadora, em especial as fiscails, previdencidrias e trabalhistas, poderdo
afetar os Créditos Imobilidrios, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a

plena eficacia da afetacdo de patrimonio.

Operacional

A Securitizadora também utiliza tecnologia da informacdo para processar as informacoes financeiras e
resultados operacionais e monitoramento de suas emissoes. Os sistemas de tecnologia da informacdo da
Securitizadora podem ser vulneraveis a interrupgdes. Alguns processos ainda dependem de inputs
manuais. Qualquer falha significante nos sistemas da Securitizadora ou relacionada a dados manuais,
incluindo falhas que impecam seus sistemas de funcionarem como desejado, poderia causar erros
operacionais de controle de cada patrimdnio separado produzindo um impacto negativo nos negocios da

Securitizadora e em suas operagoes e reputacdo de seu negocio.

Fatores de Risco Relacionados a Devedora

Capacidade da Devedora de honrar suas obrigacoes

A Securitizadora ndo realizou qualgquer andlise ou investigacdo independente sobre a capacidade da

Devedora de honrar com as suas obrigagbes. Da mesma forma, a excussao das demais Garantias
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outorgadas poderdo ndo ser suficientes para honrar com as obrigacoes da Devedora. N&o obstante ser a
presente emissdo realizada com base em uma operacdo estruturada, a existéncia de outras obrigacoes
assumidas pela Devedora poderd comprometer a capacidade destes de cumprir com o fluxo de

pagamentos de suas obrigagoes no dmbito da Operagéo.

Perda de pessoal importante

A Devedora depende dos servigos continuos de seus diretores e outros funciondrios-chave, cuja perda
poderia resultar na ineficiéncia de suas operagoes, perda de oportunidades comerciais ou perda de um ou
mais clientes. Grande parte dos membros da administracdo atua na Devedora ha diversos anos,
apresentando ainda experiéncia anterior no setor, e a perda de um ou mais membros da administracdo

poderd afetar negativamente a Devedora.

Concentracdo

Os Créditos Imobilidrios sdo devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, o risco de crédito
do lastro dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco a ela aplicaveis,
potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios
€, consequentemente, dos CRI, uma vez que os pagamentos dos CRI dependem do pagamento integral e
tempestivo pela Devedora dos valores devidos no dmbito do Instrumento de Emissdo. Ndo hd garantia
que a Devedora terd recursos suficientes para o cumprimento das obrigacoes assumidas no dmbito do
Instrumento de Emissao. Sendo assim, caso a Devedora ndo cumpra com qualquer obrigacdo assumida
no dmbito do Instrumento de Emissdo, a Securitizadora podera ndo dispor de quaisquer outras fontes de

recursos para efetuar o pagamento dos CRI aos Titulares dos CRI.

Fatores de Risco Relacionados aos CRI e a Oferta

Liquidez dos Créditos Imobilidrios

A Securitizadora podera passar por um periodo de falta de liquidez na hipotese de descasamento entre o

recebimento dos Créditos Imobilidrios em relagdo aos pagamentos derivados dos CRI.

Crédito

A Securitizadora esta exposta ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos Créditos Imobilidrios

que lastreiam os CRI. Essa impontualidade, se reiterada, podera importar a insolvéncia da Securitizadora.
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Pagamento Condlicionado e Descontinuidade

As fontes de recursos da Securitizadora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta ou
indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios e/ou da liquidacdo das Garantias previstas no
Termo de Securitizagado. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidagdo podem ocorrer posteriormente
as datas previstas para pagamento de juros e amortizacoes dos CRI, podendo causar descontinuidade do
fluxo de caixa esperado dos CRI. Apos o recebimento dos referidos recursos €, se for o caso, depois de
esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios
e das Garantias, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRIL, a Securitizadora ndo dispora

de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores.

Adiicionalmente, a realizagcdo de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de reinvestimentos por

parte do Investidor a mesma taxa estabelecida como remuneracdo dos CRI.

Quorum de deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores

As deliberacbes a serem tomadas em Assembleia Especial de Investidores sGo aprovadas por quoruns
especificos estabelecidos neste instrumento. Sendo assim, caso o referido quorum ndo seja obtido nas
deliberacoes das Assembleia Especial de Investidores, as respectivas matérias ndo poderdo ser aprovadas.
Caso isso ocorra, os Titulares dos CRI poderdo ser afetados. Ademais, os Titulares dos CRI que detenham
pequena quantidade de CRI, apesar de discordarem de alguma deliberacdo a ser votada em Assembleia
Especial de Investidores, podem ter que aceitar as decisbes tomadas pelos detentores da maioria
qualificada dos CRI. Como ndo ha mecanismos de venda compulsoria no caso de dissidéncia do Titular
dos CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores, os
Titulares dos CRI poderdo ser prejudicados em decorréncia de deliberacdoes tomadas em desacordo com
0s seus interesses. Além disso, a operacionalizagdo de convocagao e realizagdo de Assembleia Especial de
Investidores poderédo ser afetadas negativamente em caso de grande pulverizagdo dos CRI, o que pode

levar a eventual impacto negativo para os Titulares dos CRI.

Financeiros

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacbes de securitizagdo no mercado
brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneragdo de ativos e

passivos; (i) risco de insuficiéncia de garantia por acumulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de
liquidez;
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Ocorréncia _de eventos que possam _ensejar o _inadimplemento ou determinar a _antecipacdo dos

pagamentos

A ocorréncia de qualquer Eventos de Vencimento Antecipado, bem como qualquer outra forma de
amortizacdo extraordinadria e/ou resgate antecipado das Notas Comerciais €, consequentemente, dos CRI,
acarretara o pré-pagamento total da operacdo, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital

investido pelos Investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI,

Estrutural

A presente Emissdo tem o carater de "operacdo estruturada”, desta forma e pelas caracteristicas inerentes
a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores
e obrigagoes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a
legislacdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacoes de CRI, em situagoes de stress, podera haver
perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco

contratual.

Titularidade sobre os Imoveis da Operacdo

Os CRI ndo asseguram aos Investidores qualquer direito sobre os Imoveis relacionadas @ Operagao.

Dispensa de andlise da CVM e registro automatico

A Oferta, destinada exclusivamente aos Investidores Profissionais e distribuida nos termos da Resolucdo
CVM 160 sera automaticamente registrada perante a CVM, de forma que as informagoes prestadas pela
Securitizadora e contidas nos Documentos da Operacdo ndo foram objeto de andlise pela referida

autarquia federal.

A Oferta estd também dispensada do atendimento de determinados requisitos e procedimentos
normalmente observados em ofertas publicas de valores mobilidrios registradas na CVM e de andlise prévia
pela ANBIMA no ambito do convénio CVM/ANBIMA para registro de ofertas publicas, com os quais os

investidores usuais do mercado de capitais estdo familiarizados.

Os Investidores Profissionais interessados em subscrever e integralizar os CRI no dmbito da Oferta devem
ter conhecimento suficiente sobre o0s riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais para

conduzir sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre a situacdo financeira e as
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atividades do Devedor, da Emissora e sobre os CRI, tendo em vista que ndo Ihes séo aplicaveis, no dmbito
da Oferta, todas as protegbes legais e regulamentares conferidas a investidores que nao sejam
Investidores Profissionais €/ou a investidores que investem em ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobilidrios registradas perante a CVM, incluindo a revisdo, pela CVM ou pela ANBIMA no émbito do
convénio CVM/ANBIMA.

Amortizacdo extraordindria ou resqate antecipado

A Devedora podera manifestar a Securitizadora a sua intencdo de amortizar extraordinariamente parte ou
a totalidade das Notas Comerciais mediante notificacdo enviada a Securitizadora. Adicionalmente, os CRI
vencerdo antecipadamente na ocorréncia de um Eventos de Vencimento Antecipado. A ocorréncia dos
eventos mencionados neste item acarretard o pré-pagamento parcial ou total, conforme o caso, dos CRI,
podendo gerar perdas financeiras, tendo em vista a ndo obtengdo do retorno integralmente esperado para
o investimento realizado, bem como dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores

d mesma taxa estabelecida para os CRI.

Baixa liguidez no mercado secundario

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo
ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua
alienacdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. O
Investidor que adquirir os CRI poderd encontrar dificuldades para negocid-los no mercado secundario,

devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da Emiss&o.

Restricdo a revenda

A Oferta dos CRI serd destinada exclusivamente aos Investidores Profissionais, de modo que sua
negociacdo no mercado secundario estd sujeita as restricoes descritas no artigo 86, inciso II, da Resolucéo
CVM 160.

Tributacao

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais estio isentos de IRRF —
Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal
tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de capitais e pode ser alterado ao longo do

tempo. Eventuais alteragdes na legislagao tributaria, eliminando tal isengdo, criando ou elevando aliquotas
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do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI,
poderédo afetar negativamente o rendimento liguido dos CRI esperado pelos Investidores.

Ocorréncia _de eventos que possam _ensejar o _inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos

pagamentos

A ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, bem como de Amortizacdo Extraordingria ou
Resgate Antecipado dos CRI, acarretard o pré-pagamento parcial ou total, conforme o caso, dos CRI,
podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa

estabelecida para os CRI.

Responsabilizacdo da Securitizadora por prejuizos ao Patrimdnio Separado

Nos termos da legislacdo aplicavel, a totalidade do patrimdnio da Securitizadora respondera pelos prejuizos
que esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado. No entanto, o capital
social da Securitizadora nao corresponde ao Valor Total desta Emissdo. Sendo assim, caso a Securitizadora
seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patriménio Separado, o patriménio da Securitizadora ndo serd

suficiente para indenizar os Titulares dos CRI.

Dependéncia de deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores para decretacdo do vencimento

antecipado

Os Eventos de Vencimento Antecjpado sdo hipoteses ndo automaticas de vencimento, de forma que a
decretacdo do vencimento antecipado das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI, dependera
de deliberacao dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores e, pode ser
necessario realizar diversas Assembleia Especial de Investidores para que o vencimento antecipado seja
finalmente decretado. Nesse sentido, até que a deliberacdo ocorra, as Garantias, bem como a capacidade
da Devedora em cumprir suas obrigagdes dispostas nos Documentos da Operacdo, podem sofrer

deterioracdo ou, ainda, perecer e, caso isso ocorra, os Titulares dos CRI poderdo ser afetados.

Critérios adotados para concessdo de crédito

O pagamento dos CRI esta sujeito aos riscos normalmente associados a concessdo de empréstimos,
incluindo, mas nédo se limitando a tanto, deficiéncias na andlise de risco da Devedora, aumento de custos
de outros recursos que venham a ser captados pela Devedora e que possam afetar os seus respectivos

fluxos de caixa, bem como riscos decorrentes da auséncia de garantia quanto ao pagamento pontual ou
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total do principal e juros pela Devedora. Portanto, a inadimpléncia da Devedora pode ter um efeito material
aaverso no pagamento dos CRI.

Insuficiéncia das Garantias

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios por parte da Devedora, a Securitizadora tera que
iniciar o procedimento de execucdo das Garantias. NGo ha como assegurar que as Garantias, quando
executadas, serdo suficientes para recuperar o valor necessario para amortizar integralmente os CRI,
observado que os valores declarados das referidas garantias ndo foram objeto de laudo de avaliagdo por
empresa especializada na Data de Emissdo, sendo utilizado o valor equivalente as ultimas vendas

realizadas. Caso isso ocorra, os Titulares dos CRI poderdo ser afetados.

Constituicdo das Garantias

As Garantias estipuladas nos respectivos instrumentos de constituicdo das Garantias ndo estio
devidamente constituidas na data de assinatura deste instrumento, o que implica que podem ndo ser
constituidas, apesar do disposto nos Documentos da Operacdo a esse respeito e, até que a devida
constituicdo seja concluida (com atendimento de respectivos requisitos de formalizagdo), caso recaia
qualquer gravame sobre as Garantias, esses gravames privilegiardo os seus respectivos credores em
relacdo aos Titulares dos CRI. Esses fatos podem acarretar eventuals perdas aos investidores, caso os

Créditos Imobilidrios ndo sejam suficientes para liguidacdo do saldo devedor dos CRI.

Escopo da Audiitoria

A auditoria legal foi conduzida por escritorio especializado, e teve escopo limitado a Devedora, aos Imoveis
e os respectivos antecessores, envolvendo os documentos por eles disponibilizados ate 11 de janeiro de
2024, visando: (i) a identificar as autorizagbes societdrias e o0s poderes de representacdo dos
Representantes da Devedora e da Securitizadora para celebrar os Documentos da Operacao; (i) analisar
seus respectivos documentos societarios necessarios para a celebragcdo dos Documentos da Operacdo;

(iii) analisar as principais certidoes expedidas em nome da Devedora e com relagdo aos Imoveis.
Audijtoria
A auséncia de entrega de determinados documentos e certidbes na auditoria juridica impossibilita uma

anélise ampla e informada a respeito de eventuais passivos ou débitos que possam, eventualmente,

impactar os Imoveis, o Devedor, as Garantias €/ou as partes envolvidas, direta ou indiretamente.
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Desapropriacdo
Os Imoveis poderdo ser desapropriados, total ou parcialmente, pelo poder publico, para fins de utilidade
publica. Tal hipdtese podera afetar negativamente os Créditos Imobilidrios €, consequentemente, o fluxo

do lastro dos CRI, podendo gerar perdas aos Titulares dos CRI.

Discussoes Judiciais

A Devedora pode, a qualquer tempo, no ambito de discussoes judiciais, alegar matérias que impegam ou
prejudiguem a cobranca/execucdo do Instrumento de Emissdo e das Garantias. Tais matérias podem ou
ndo serem acatadas pelos respectivos magistrados, sendo certo que, caso acatadas, pode haver prejuizos

em relagdo a cobranga das Notas Comerciais e das Garantias, o que pode impactar negativamente os CRI.
E possivel, ainda, que outras pessoas possam questionar a validade dos contratos de garantia ou a sua
oponibilidade contra terceiros de boa-fé, o que pode inviabilizar ou prejudicar a sua execucdo €,

consequentemente, afetar negativamente os CRI.

N&o superacdo da condicdo suspensiva do Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imoveis

Nos termos do Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imoveis, foi constituida a Alienacdo Fiducidria de
Imoveis, pela Devedora, em garantia das Obrigacoes Garantidas. A Alienacdo Fiducidria de Imoveis foi
constituida sob condicdo suspensiva, nos termos do artigo 125 do Codigo Civil, de forma que sua eficacia
esta condicionada ao registro do memorial de incorporagdo do Empreendimento Alvo na matricula dos

Imoveis.

Caso a condigcdo suspensiva da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis néo seja verificada, a Alienacdo Fiducidria
de Imoveis ndo podera ser registrada €, por conseguinte, podera influenciar negativamente no resultado
de uma eventual necessidade de excussdo das garantias da Operacdo, o que pode prejudicar o

recebimento dos valores devidos aos Titulares dos CRI.

Auséncia de registro de memorial de incorporacdo e a existéncia futura dos Recebiveis que serdo objeto

da Cessdo Fiducidria de Recebiveis

Na presente data, o memorial de incorporagdo do Empreendimento Alvo ainda ndo foi registrado nas
matriculas dos Imdveis. Ndo ha como garantir, portanto, que o Cartorio de Registro de Imdveis prossiga

com o registro do memorial nas matriculas dos Imoveis, o que podera impactar o desenvolvimento do

Pagina 65 de 352

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/KHC5F-M6EQ7-5M46Z-KLB8T.

gistro

e

£
S
o
§
3
E
3



Empreendimento Alvo, a constituicdo dos Recebiveis e a capacidade financeira da Devedora de realizar o
pagamento dos Créditos Imobilidrios €, consequentemente, os Titulares dos CRI.

Como a Cessdo Fiducidria de Recebiveis estd atrelada a venda das Unidades, a qual apenas pode ser
realizada apos o registro do memorial de incorporacdo do Empreendimento Alvo, tais fatos podem impactar
negativamente o fluxo previsto de Recebiveis cedidos para o CRI, sendo certo que, caso as condicoes

acima ndo sejam implementadas, podem resultar em perda financeira aos Titulares dos CRI.

Existéncia de termo de compromisso ambiental

Foi encaminhado o Termo de Compromisso Ambiental emitido pela Secretaria do Verde e Meio Ambiente,
assinado pela atual proprietaria dos Imoveis em 03 de abril de 2023, com validade de 12 (doze) meses,
indicando a necessidade do remanejo da vegetacdo, em decorréncia da construcdo do conjunto residencial
na drea dos Imoveis. Desse modo, a possibilidade de realizacdo das obras do Empreendimento Alvo esta
atrelado ao cumprimento da referida exigéncia. Tal fato, se ndo cumprido, pode influenciar negativamente
a realizagdo das obras do Empreendimento Alvo, o que pode prejudicar na finalizagdo do referido

empreendimento €, por conseguinte, no prejuizo ao fluxo dos recebiveis atrelados as vendas das Unidades.

N&o renovacdo de licencas ambientais

Na presente data, a licenca ambiental de implantacdo do Empreendimento Alvo encontra-se vencida.
Sendo assim, caso nao seja renovada a respectiva licenga, as obras do Empreendimento Alvo poderéo ser
interrompidas pelo Poder Publico, o que podera impactar a capacidade financeira da Devedora de realizar

0 pagamento dos Créditos Imobilidrios €, consequentemente, os Titulares dos CRI.

DEMAIS RISCOS

Os CRI estio sujeitos as variagoes e condigoes dos mercados de atuagcdo da Devedora, que sdo afetados
principalmente pelas condicoes politicas e econémicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderédo
estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exogenos, tais como moratoria, guerras,
revolugbes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica econdémica, decisoes judiciais

etc.
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ANEXO XIT
OUTRAS EMISSOES DO AGENTE FIDUCIARIO

Nos termos da Resolugcdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, o Agente
Fiducidrio identificou que prestou servicos de agente fiducidrio nas seguintes emissbes da

Securitizadora, e suas controladas e coligadas:
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i CANAL COMPANHIA DE  SECURITIZACAO g
Emissora: =)
(TROPICAL VINHOS) S

[e]

Instrumento: CRA ‘E‘
Emissao. 584 emisséao éf
Série: 19 série £
(]

o R$ 21.200.000,00 (vinte e um milhdes e duzentos mil 8

Valor da emisséo: ) @
reais) 8

Quantidade de certificados: 21.200 (vinte e um mil e duzentos certificados) g
Espécie: NA s
Prazo de vencimento: Os certificados vencerdo em 29/08/2028 §
Aval; e E’

Garantias: 5 i i 3
Alienacao Fiduciaria de Imovel g,

o

Atualizagdo e Remuneragao: CDI + 4,50% a.a. 3
Situagdo da Emissora. A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigagoes. %
g

i CANAL COMPANHIA DE  SECURITIZACAO 3
Emissora: E
(SEMPRE) 3

)

Instrumento: CRA Z
()

Emisséo: 764 emissdo %
Série: 19 série %
Valor da emisséo: R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) <g(
(o]

Quantidade de certificados: 200.000 (duzentos mil certificados) g
Espécie: N/A g
Prazo de vencimento. Os certificados vencerao em 20/12/2028 é
Garantias: Aval; §
g 3

3

A




Cessdo Fiducidria de CDA/WA; e
Cessao Fiducidria de Recebivers.

Atualizagdo e Remuneragao:

CDI + 4,80% a.a.

Situacdo da Emissora:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigacoes.

CANAL COMPANHIA DE  SECURITIZACAO

Emissora:

(VISCONDE)
Instrumento: CRI
Emisséo: 654 emissdo
Série: 14 série

Valor da emisséao:

R$ 80.000.000,00 (oitenta milhoes de reais)

Quantidade de certificados:

80.000 (oitenta mil certificados)

Espécie: N/A

Prazo de vencimento: Os certificados vencerdo em 25/05/2027
Aval;
AFP;

Garantias:

Alienac¢do Fiducidria Imovel; e

Cessao Fiducidria de Direitos Creditorios

Atualizagdo e Remuneragao:

IPCA + 13,00% a.a.

Situacdo da Emissora:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigagoes.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO (GUAIU)
Instrumento: CRI

Emisséo: 714 emissdo

Série: 18, 23, 34 e 44 séries

Valor da emisséao:

Total: R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais)
14 Série: R$ 29.000.000,00 (vinte e nove milhdes de reais)
24 Série: R$ 28.000.000,00 (vinte e oito milhdes de reais)
34 Série: R$ 28.000.000,00 (vinte e oito milhdes de reais)
44 Série: R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de
reais)

Quantidade de certificados:

Total: 120.000 (cento e vinte mil certificados)

1@ Série: 29.000 (vinte e nove mil certificados)
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24 Série: 28.000 (vinte e oito mil certificados)
34 Série: 28.000 (vinte e oito mil certificados)
44 Série: 35.000 (trinta e cinco mil certificados)

Espécie:

N/A

Prazo de vencimento:

Os certificados vencerdo em 15/12/2028

Garantias:

Aval;
Alienagdo Fiducidria de Quotas;
Alienacdo Fiducidria Imovel; e

Cessdo Fiducigria de Direitos Creditorios

Atualizagdo e Remuneragao.

12,68% a.a.

Situacdo da Emissora:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigagoes.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO (DUE)
Instrumento: CRI

Emisséo: 734 emiss&o

Série: 14 série

Valor da emisséo:

R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais)

Quantidade de certificados:

35.000 (trinta e cinco mil certificados)

Espécie: N/A
Prazo de vencimento: Os certificados vencerdo em 13/12/2027
Aval;

Garantias:

Alienacdo Fiducidria de Quotas; e

Cessdo Fiducigria de Recebiveis

Atualizacdo e Remuneraggo.

100% CDI + 4,00% a.a.

Situagdo da Emissora:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigacoes.

CANAL COMPANHIA DE  SECURITIZACAO

Emissora:

(CONSTROEN)
Instrumento: CRI
Emisséo: 774 emissdo
Série: 14 série

Valor da emisséao:

R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais)
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Quantidade de certificados:

25.000 (vinte e cinco mil certificados)

Espécie: N/A
Prazo de vencimento: Os certificados vencerdo em 17/12/2029
Aval;

Garantias:

Alienagéo Fiducidria Imovel; e

Cesséo Fiducidria

Atualizagdo e Remuneragao.

IPCA + 11,25% a.a.

Situagdo da Emissora:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigagoes.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO (HORTO)
Instrumento: CRI

Emisséo: 784 emiss&o

Série: 18, 23 3 e 49 séries

Valor da emisséo:

Total: R$ 49.000.000,00 (quarenta e nove milhdes de
reais)

14 Série: R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de
reais)

24 Série: R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais)

34 Série: R$ 8.000.000,00 (oito milhbes de reais)

44 Série: R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais)

Quantidade de certificados:

Total: 49.000 (quarenta e nove mil certificados)
1@ Série: 25.000 (vinte e cinco mil certificados)
24 Série: 8.000 (oito mil certificados)

3@ Série: 8.000 (oito mil certificados)

44 Série: 8.000 (oito mil certificados)

Espécie:

N/A

Prazo de vencimento:

Os certificados vencerdo em 17/01/2028

Garantias:

Fianga;,
Cessdo Fiducidria de Recebiveis;
Alienagdes Fiducidria de Imovel; e

Alienagdes Fiducidria de Participagoes

Atualizagdo e Remuneragao:

IPCA + 12,68% a.a.

Situagdo da Emissora:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigacoes.
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Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZA Cﬁ' O (HUM)
Instrumento: CRI

Emissédo: 823 emissdo

Série: 14 e 24 séries

Valor da emisséao:

Total: R$ 88.000.000,00 (oitenta e oito milhdes de reais)
12 Série: R$ 47.500.000,00 (quarenta e sete milhdes e
qguinhentos mil reais)

24 Série: R$ 40.500.000,00 (quarenta milhdes e

qguinhentos mil reais)

Quantidade de certificados:

Total: 88.000 (oitenta e oito mil certificados)
1@ Série: 47.500 (quarenta e sete mil e quinhentos
certificados)

24 Série: 40.500 (quarenta mil e quinhentos certificados)

Espécie:

N/A

Prazo de vencimento:

12 Série: Os certificados vencerdo em 27/02/2034
24 Sérfe: Os certificados vencerdo em 27/02/2034

Garantias:

Fianga,
Cessdo Fiducidria de Recebiveis;
Alienagdes Fiducidria de Superficie; e

Alienagbes Fiducidria de Participacdes

Atualizagdo e Remuneragao:

9,80% a.a.

Situacdo da Emissora:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigagoes.

CANAL COMPANHIA DE  SECURITIZACAO

Emissora:
(ITAPARICA)
Instrumento: CRI
Emisséo: 84 emissdo
Série: 18 23 3 e 44 séries

Valor da emisséao:

Total: R$ 90.000.000,00 (noventa milhdes de reais)

1@ Série: R$ 35.500.000,00 (trinta e cinco milhdes e
quinhentos mil reais)

24 Série: R$ 35.500.000,00 (trinta e cinco milhdes e

quinhentos mil reais)
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34 Série: R$ 9.500.000,00 (nove milhoes e quinhentos mil
reais)
44 Série: R$ 9.500.000,00 (nove milhdes e quinhentos mil
reais)

Quantidade de certificados:

90.000 (noventa mil certificados)

Total: 35.500 (trinta e cinco mil e guinhentos certificados)
14 Série: 35.500 (trinta e cinco mil e quinhentos
certificados)

24 Série: 35.500 (trinta e cinco mil e quinhentos
certificados)

34 Série: 9.500 (nove mil e quinhentos certificados)

44 Série: 9.500 (nove mil e quinhentos certificados)

Espécie:

N/A

Prazo de vencimento:

Os certificados vencerdo em 15/02/2029

Garantias:

Aval;

Alienacdo Fiduciaria de Imovel;
Alienacdo Fiduciaria de Acoes;
Alienacdo Fiducidria de Quotas; e

Cessdo Fiducidria de Recebiveis.

Atualizacdo e Remuneraggo.

IPCA + 12,6825% a.a.

Situagdo da Emissora:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigagoes.

CANAL COMPANHIA DE  SECURITIZACAO

Emissora:
(MASSIMO FLORENCA)
Instrumento: CRI
Emisséo: 1292 emissédo
Série: 18, 23 3, 44 e 54 séries

Valor da emissédo:

Total: R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais)
14 Série: 32.700.000,00 (trinta e dois milhdes e
setecentos mil reais)

24 Série: R$ 28.700.000,00 (vinte e oito milhdes e

setecentos mil reais)
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3a Série: R$ R$ 22.000.000,00 (vinte e dois milhdes de
reais)

44 Série: R$ 33.000.000,00 (trinta e trés milhdes de reais)
548 Série: R$ 3.600.000,00 (trés milhdes e seiscentos mil

reais)

Quantidade de certificados:

Total: 120.000 (cento e vinte mil certificados)

14 Série: 32.700 (trinta e dois mil e setecentos
certificados)

24 Serie: 28.700 (vinte e oito mil e setecentos certificados)
34 Série: 22.000 (vinte e dois mil certificados)

54 Série: 33.000 (trinta e trés mil certificados)

44 Série: 3.600 (trés mil e seiscentos certificados)

Espécie:

N/A

Prazo de vencimento:

128 Série: Os certificados vencerdo em 26/08/2030
24 Série: Os certificados vencerdo em 27/08/2030
34 Sérfe: Os certificados vencerdo em 28/08/2030
44 Série: Os certificados vencerdo em 29/08/2030
54 Série: Os certificados vencerdo em 30/08/2030

Garantias:

Aval;
Alienacdo Fiduciaria de Imovel;
Alienacdo Fiducidria de Participacdo, e

Cessdo Fiducidria de Recebiveis.

Atualizagdo e Remuneragdo:

IPCA + 12,80% a.a.

Situacdo da Emissora:

A Emissora encontra-se adimplente com suas obrigagoes.
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Nova Alienacao Fiduciaria de Quotas da Sociedade
INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS EM GARANTIA
I — PARTES:
Pelo presente instrumento particular, as partes:

SAMIR MOHAMAD MAJZOUB, divorciado, empresario, portador da cédula de identidade RG n°
29.600.645, inscrito no CPF sob o n° 303.996.388.06, residente e domiciliado na cidade de Sdo Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Nelson Gama de Oliveira n° 1.113, ap. 11 A, Vila Andrade, CEP 05.734-
150 ("Fiduciante”);

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por agdes com registro de companhia
securitizadora S1 perante a Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM”), com sede na Cidade de S0 Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, 4° andar, Conjunto 41, Jardim
Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ sob o n° 41.811.375/0001-19, neste ato representada na

forma do seu Estatuto Social (“"Securitizadora” ou "Fiducidria”); e

Ainda, na qualidade de interveniente anuente,

REAL PARK INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.221, conjunto 9, Itaim Bibj, CEP 04.521-
012, inscrita no CNPJ sob o n% 52.347.258/0001-62, neste ato representada na forma de seu Contrato

Social (“Sociedade” ou "Devedora”).

(Fiduciante, Fiducidria e Sociedade adiante também denominadas, quando mencionadas em conjunto,

como "Partes” e, individual e indistintamente, como "Parte”).
IT — CONSIDERACOES PRELIMINARES:

L a Fiduciante é detentora, nesta data, de 100% (cem por cento) das Quotas (conforme abaixo

definido) de emisséo da Sociedade, que é uma sociedade empresaria limitada, que possui como objeto
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social a administracdo, compra, venda, bem como o desenvolvimento de futuros empreendimentos

imobilidrios na Cidade de S0 Paulo, Estado de S&o Paulo;

II. A Sociedade emitiu, em favor da Fiducidria, Notas Comerciais na forma da Lei 14.195, de 26 de
agosto de 2021, através do Instrumento Particular de 12 Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em

Cinco Séries, para Colocacdo Privada da Real Park Investimentos Ltda. (“Instrumento de Emissdo”),

celebrado em 12 de marc¢o de 2024, conforme aditado, cuja destinacdo de recursos serd o reembolso
de despesas e pagamento de custos futuros relacionados ao desenvolvimento do Empreendimento Alvo
em edificacdo sobre o Imovel, representando a totalidade dos direitos creditdrios decorrentes do
Instrumento de Emissédo, correspondentes a obrigacdo da Emissora de pagar a totalidade dos créditos
oriundos das notas comerciais, no valor, forma de pagamento e demais condi¢bes previstos no
Instrumento de Emissdo, bem como quaisquer outros direitos creditorios devidos pela Emissora, ou
titulados pela Securitizadora, por forca do Instrumento de Emissdo, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como remuneragoes, atualizagoes (se aplicaveis), encargos moratorios,
multas, penalidades, prémio, indenizacoes, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais

obrigagbes contratuais e legais previstas no Instrumento de Emisséo ("Créditos Imobilidrios” e "Notas

Comerciais”, respectivamente);

III. A Fiducidgria emitiu 07 (sete) Cédulas de Crédito Imobilidrio integrais ("CCI”), por meio do
Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, sem Garantia Real e sob
a Forma Escritural, celebrado em 12 de marco de 2024, conforme aditado, entre Fiducidria e OLIVEIRA
TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acoes,
com filial situada na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.901, 119
andar, conjuntos 1101 e 1102, torre norte, Centro Empresarial das Nagoes Unidas (CENU), Brookiin.
CEP: 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34 ("Custodiante” e "Escritura de Emissdo

de CCI”), para representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios;

1v. a Fiduciaria € uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, constituida nos termos do
Artigo 39 da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor (“Lei n® 9.514/97"),
devidamente registrada perante a CVM nos termos da Resolugao CVM n° 60, de 23 de dezembro de

2021, conforme em vigor ("Resolucgdo CVM n° 60”), tendo como objeto, dentre outras atividades, a

aquisicdo de recebiveis imobilidrios e consequente securitizagdo por meio da emissao de certificados de

recebiveis imobilidrios, autorizada a atuar na distribuicdo de titulos de securitizagdo de sua propria
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emissdo, sem a contratacdo de instituicdo intermedidria até o valor de R$ 120.000.000,00 (cento e

vinte milhdes de reais), nos termos do Artigo 43 da Resolugdo CVM n° 60;

V. como premissa para a emissao e subscricdo das Notas Comerciais, ficou estabelecido que os
referidos Créditos Imobilidrios seriam vinculados aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 792
emissdo, em 7 Sérfes, da Fiduciaria ("CRI"), de forma que a Fiduciaria vinculou os Créditos Imobilidrios,
representados pela CCI, aos CRI, conforme Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios devidos
dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 792 emissdo, em 7 Séries da Securitizadora, lastreados
em Créditos Imobilidrios devidos pela Real Park Investimentos Ltda., celebrado em 12 de margo de
2024, conforme aditado, entre a Fiducidria e a TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.732, 119 andar, inscrita no CNPJ sob o n° 67.030.396/0001-46 ("Agente

Fiducidrio”), na qualidade de agente fiducidrio ("'Termo de Securitizacdo”);

VI os CRI foramy/serdo objeto de oferta publica com registro automatico, nos termos do Artigo 27,

inciso I da Resolugao da CVM n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Oferta com Registro

Automatico”), tendo em vista que serdo destinados a investidores profissionais, conforme definidos no

Artigo 11 da Resolucdo CVM n® 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor;

VII. o presente instrumento € parte de negdcio juridico complexo, de interesses reciprocos,
integrante de uma operagéo estruturada, destinada a captacdo de recursos no mercado de capitais e,
por conseguinte, devera ser interpretado em conjunto com os demais documentos: (i) o Instrumento
de Emissao, (i) a Escritura de Emissdo de CCI; (iii) os Contratos de Garantia (conforme definidos no
Instrumento de Emissdo); (iv) o Termo de Securitizagdo, (v) o Contrato de Prestagdo de Servigos de

Custodia e Registro de Cédula de Crédito Imobilidrio ("Contrato de Custodia e Registro”); (Vi) o

Contrato de Distribuicdo Publica, Sob Regime de Melhores Esfor¢os de Colocacdo, de Certificados de

Recebiveis Imobilidrios da 792 Emissdo, em 7 Séries, da Securitizadora (“'Contrato de Distribuicdo”); e

(Vii) os contratos celebrados com os prestadores de servigos contratados para a Operagcdo, bem como
0s respectivos aditamentos e outros instrumentos que integrem a Operacdo que venham a ser

celebrados ("Documentos da Operacdo”);

VIII. em 16 de julho de 2025, foi realizada a Assembleia Especial de Investidores (conforme definida
no Termo de Securitizacdo), mediante a qual os Titulares dos CRI aprovaram determinadas mateérias

indicadas na ordem do dia da referida assembleia, em especial, (ii.a) a ndo ocorréncia de Vencimento
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Antecipado, conforme previsto na alinea "xxx” da Clausula 5.1.1. do Instrumento de Emissdo de Notas
Comerciais, tendo em vista a reorganizacdo societaria realizada na Devedora, que implicou em mudanca
de controle societario, nos termos da "3@ Alteracdo do Contrato Social” da Devedora celebrado em 23
de abril de 2025, e registrado na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo sob o n° 148.983/25-0 em
25 de abril de 2025; (ii.b) a emissdo de 2 (duas) série adicionais das Notas Comerciais, por meio do

gual a Devedora emitird 79.200 (setenta e nove mil € duzentas) notas comerciais escriturals, para

colocacdo privada, da 62 e 72 Séries (“"Notas Comerciais da 68 e 79 Séries”, e quando designadas de

forma conjunta com as Notas Comerciais da 18, 28, 34, 44 e 54 Séries, apenas "Notas Comerciais”), no

valor total de R$ 79.200.000,00 (setenta e nove milhdes e duzentos mil reais); e (ii.c) a emissdo de
duas séries adicionais de CRI, nos termos do § 4° do artigo 35 da Resolucdo CVM 60, por meio do qual
a Securitizadora emitira 79.200 (setenta e nove mil e duzentas) certificados de recebiveis imobilidrios,
da 64 e 74 Séries, de sua 792 Emissdo ("CRI da 62 e 74 Séries”, e quando designados de forma conjunta
com os CRI da 18 24 38 44 e 54 Séries, apenas "CRI”); e (ii.d) a exoneracdo da NPAR
PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 12.607.890/0001-83 das obrigagdes assumidas

na qualidade de fiadora, no dmbito da Emissdo e nos termos do Instrumento de Emissdo de Notas

Comerciais;

X desta forma, em garantia do fiel, pontual e integral pagamento integral e tempestivo da
totalidade das obrigagOes principais e acessorias, presentes e futuras, assumidas ou que venham a ser
assumidas pela Devedora em razdo das Notas Comerciais, no dmbito do Instrumento de Emisséo,
incluindo, mas sem se limitar, ao Valor Nominal Unitario Atualizado, @ Remuneracdo, bem como a todos
e quaisquer valores devidos a Fiduciaria e, consequentemente aos titulares dos CRI, a qualquer titulo,
e todos os custos e despesas para fins da cobranca dos créditos imobilidrios oriundos das Notas
Comercials e da excussdo das Garantias, incluindo Encargos Moratorios, penas convencionais,
honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como todo e
qualquer custo devido €/ou incorrido pela Securitizadora, pelo Agente Fiducidrio dos CRI, sejam

recorrentes ou ndo, €/ou pelos titulares dos CRI (“"Obrigacoes Garantidas”), a Fiduciante, entre outras

garantias outorgadas em favor da Fiducidria, se obrigou a outorgar a alienacdo fiducidria das Quotas e
Direitos (conforme abaixo definidos) da Sociedade em favor da Fiducidria, nos termos do presente
Contrato;

X. A presente alienagdo fiducidria de quotas em garantia faz parte de um negocio juridico

complexo, de interesses reciprocos, integrante de uma operacdo estruturada, destinada a captacdo de

recursos com lastro em direitos creditorios que se enquadram no conceito de créditos imobilidrios
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"Operacdo”), razdo pela gual este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com os
4

demais Documentos da Operacdo,;

XL As Partes dispuseram de tempo e condicoes adequadas para a avaliacdo e discussdo de todas
as clausulas do presente Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas (conforme abaixo definido), cuja
celebracdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-

fé, levando-se em consideracdo, ainda, os demais Documentos da Operacdo, e

XII,  Exceto se de outra forma aqui disposto, os termos aqui utilizados iniciados em maiusculo e ndo

definidos terdo o significado a eles atribuidos nos demais Documentos da Operacéo.

Todas as referéncias contidas neste Contrato a quaisquer outros contratos ou documentos deverdo ser
consideradas como referéncias a tals instrumentos conforme alterados, aditados ou modificados, na

forma como se encontrem em vigor.

RESOLVEM as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Instrumento Particular de
Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantia e Outras Avencas ("Contrato” ou "Contrato de Alienacdo
Fiducidria de Quotas”), firmado nos termos dos artigos 66-B da Lei n® 4.728/1965, 40, 100 e 113 da
Lei n% 6.404/1976, 18 a 20 da Lei n° 9.514/1997, e disposicoes pertinentes da Lei n° 10.406/2002

("Codigo Givil”), que se regera pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposicdes, contratuais e

legais, aplicaveis:
III — CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

1.1. Em garantia do pontual e integral cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas, a Fiduciante,
neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, aliena fiduciariamente a propriedade, o dominio
resoluvel e a posse indireta das Quotas e dos Direitos (conforme definidos abaixo), de que seja ou

venha a ser titular, observado o disposto na clausula 1.2. abaixo (“Alienacdo Fiducidria”).

1.2. As Partes concordam que a presente garantia contempla:
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(a) a totalidade das quotas de emissdo da Sociedade de titularidade da Fiduciante, ou seja, 2.000.000
(dois milhdes) de quotas, de valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada, representativas de 100% (cem

por cento) do capital social da Sociedade ("Quotas da Sociedade” ou "Quotas”);

(b) todas e quaisquer outras Quotas que porventura, a partir desta data, venham a ser emitidas pela
Sociedade ("Novas Quotas”) e subscritas pela Fiduciante; e

(¢) todos os frutos, rendimentos, vantagens e direitos decorrentes das Quotas e das Novas Quotas,
inclusive lucros, fluxo de dividendos, juros sobre capital proprio €/ou quaisquer outros proventos,
quaisquer bonificacoes, amortizacoes, valores de resgate, desdobramentos, grupamentos e aumentos

de capital por capitalizacdo de lucros e/ou reservas associados as Quotas e as Novas Quotas ("Direitos”).

1.2.1. Existéncia, Validade e Eficdcia: As Partes, desde ja e de boa-fé, reconhecem a Alienagdo

Fiducidria como existentes, validas, eficazes e perfeitamente formalizadas, para todos os fins de direito.

1.2.2. Para os fins da clausula 1.1, acima, a Fiduciante declara conhecer e aceitar, bem como ratificar,

todos os termos e condigcoes dos demais Documentos da Operacao.

1.2.3. A transferéncia da titularidade fiducidria das Quotas objeto da garantia se opera de pleno direito
e independentemente de qualquer formalidade adicional, nesta data, com a celebracdo do presente
instrumento. No entanto, a Fiduciante se obriga a celebrar o Instrumento de Alteragdo Contratual
(definido na cldusula 5.2, abaixo), e providenciar o arquivamento deste na junta comercial competente,
bem como registrar o presente Contrato nos cartorios de registro de titulos, tudo nos termos e conforme

Clausula Quinta abaixo.

1.2.4. Mediante a conclusdo dos procedimentos descritos na cldusula 1.2.3 acima, opera-se a
transferéncia, a Fiducidria, da propriedade fiducidria, do dominio resoluvel e da posse indireta das
Quotas e dos Direitos, que serdo mantidos pela Fiducidria até a efetiva liquidacdo integral de todas as
Obrigagdes Garantidas, de modo que o adimplemento parcial das Obrigagcoes Garantidas ndo importard

exoneragao parcial da presente Alienagdo Fiduciaria.

1.3. A garantia constituida por este instrumento sobre as Quotas e os Direitos é doravante designada

como "Garantia Fiducidria”.
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1.4.  Dias Uteis: Para fins deste Contrato, "Dia util” (i) com relagéo a qualquer pagamento realizado
por meio da B3, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional; e (ii) com
relagdo a qualquer outro pagamento que ndo seja realizado por meio da B3, bem como com relacdo a
outras obrigacoes previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja expediente bancario na Cidade

de S0 Paulo, Estado de S&o Paulo, e que ndo seja sabado ou domingo.

CLAUSULA SEGUNDA — CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1. Para os fins do artigo 66-B da Lei n° 4.728/1965, as Partes descrevem abaixo as principais
caracteristicas das Obrigagdes Garantidas, sem prejuizo do detalhamento das obrigacoes constantes
dos demais Documentos da Operacdo, que constituem parte integrante e inseparavel deste Contrato
de Alienagdo Fiducidria de Quotas, como se aqui estivessem transcritas:

2.1.1. Obrigacoes Garantidas

a) Valor Principal das Notas Comerciais: o valor nominal total de R$ 120.000.000,00 (cento e vinte

milhdes de reais), na Data de Emissao ("Valor Principal”);

b) Data de Emissdo das Notas Comerciais: 12 de marco de 2024 para as Notas Comerciais da 12,
248, 34 44 e 54 Sérfes ("Data de Emissdo das Notas Comerciais da 18, 24, 34, 49 e 53 Séries”) e 18 de julho

de 2025 para as Notas Comerciais da 6@ e 72 Séries ("Data de Emissdo das Notas Comerdiais da 64 e 79

Séries”, e quando designada de forma conjunta com a Data de Emissdo das Notas Comerciais da 18, 28,

348, 44 e 54 Séries, apenas "Data de Emissdo”);

c) Prazo: As Notas Comerciais da 18 28, 34, 44 e 5@ Séries terdo prazo de vencimento de 1.463
(mil, quatrocentos e sessenta e trés) dias contados da Data de Emissdo das Notas Comerciais da 18, 28,

38, 44 e 5@ Séries ("Prazo das Notas Comerciais da 18, 248, 38, 44 e 5@ Séries”), as Notas Comerciais da

69 Série terdo prazo de vencimento de 971 (novecentos e setenta e um) dias contados da Data de

Emissdo das Notas Comerciais da 64 e 72 Séries ("Prazo das Notas Comerciais da 62 Série”) e as Notas

Comercials da 72 Série terdo prazo de vencimento de 972 (novecentos e setenta e dois) dias contados

da Data de Emissdo das Notas Comerciais da 62 e 74 Séries ("Prazo das Notas Comerciais da 728 Série”

e quando designada de forma conjunta com Prazo das Notas Comerciais da 18, 248, 34, 44 e 5@ Séries e

Prazo das Notas Comerciais da 64 Série, apenas "Prazo de Vencimento”),
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d) Atualizacdo Monetaria: O valor nominal total seré mensalmente atualizado monetariamente pela

variacao positiva do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto

Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA”);

e) Juros Remuneratorios. Sobre o valor nominal unitario ou sobre o saldo do valor nominal unitario

atualizado (i) das Notas Comerciais da 18, 28, 34 44 e 5@ Séries, incidirdo juros remuneratorios
equivalente a 12,6825% (doze inteiros, seis mil, oitocentos e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis e (ii) das Notas Comerciais da 62 e 78 Séries, incidirdo
Juros remuneratorios equivalente a 12,70% (doze inteiros e setenta centésimos por cento) ao ano, base

252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Remuneracio das Notas Comerciais da 63 Série”) e (iii)

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Notas Comerciais da
78 Sérfe, incidirdo juros remuneratorios correspondentes a 12,71% (doze inteiros e setenta € um

centésimos por cento) ao ano, base 252 Dias Uteis ("Remuneracdo das Notas Comerciais da 728 Série”,

e em conjunto com a Remuneracdo das Notas Comerciais da 18, 24, 38, 448 e 58 Séries e a Remuneracao

das Notas Comerciais da 62 Série, apenas "Remuneracdo” ou 'Juros Remuneratorios”),

f Encargos Moratdrios: Na hijpotese de mora no pagamento de quaisquer obrigacoes assumidas
pela Devedora no Instrumento de Emisséo das Notas Comerciais, 0s encargos da divida serdo exigiveis
pelo periodo que decorrer da data da mora até a efetiva liquidagdo da divida, da seguinte forma: (i)
Juros de mora de 1% (um por cento) ao més, sobre a importéncia total devida, acrescida dos Juros
Remuneratorios, cobrados de forma pro rata die; e (i) Multa de mora 2% (dois por cento) sobre
a importancia total devida, acrescida dos Juros Remuneratorios e dos juros de mora, que serdo devidos

independentemente do ajuizamento de eventual acdo de cobranca (“Encargos Moratdrios”);

g) Data de Vencimento das Notas Comerciais: 14 de marco de 2028 para as Notas Comerciais da

18 23 34 4d e 5d Séries, 15 de marco de 2028 para as Notas Comerciais da 69 Série, e 16 de mar¢o

de 2028 para as Notas Comerciais da 72 Sére; e

h) Forma de Pagamento: O Valor Principal das Notas Comerciais e os Juros Remuneratorios serdo

pagos, na forma estabelecida no Instrumento de Emissdo das Notas Comerciais, € serdo pagos nas
datas previstas no cronograma constante do Anexo III ao Instrumento de Emissdo das Notas

Comercials.
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2.2. Todas as demais caracteristicas das Obrigacoes Garantidas se encontram perfeitamente
descritas no Instrumento de Emissdo e nos demais Documentos da Operacdo, de que este Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Quotas constitui parte integrante e inseparavel para todos os fins e efeitos de
direito.

CLAUSULA TERCEIRA — CARACTERISTICAS DA GARANTIA FIDUCIARIA

3.1 As Quotas, Novas Quotas e os Direitos, objeto desta Garantia Fiducidria correspondem e deverdo

sempre corresponder a totalidade das Quotas, Novas Quotas e dos Direitos detidos pela Fiduciante.

3.1.1. Em razdo do disposto na clausula 3.1 acima, todos os atos societdrios, eventuais alteracoes do
contrato social da Sociedade, certificados e quaisquer outros documentos representativos das Quotas,
das Novas Quotas e dos Direitos deverdo ser mantidos na sede da Socliedade, e incorporam-se e/ou

incorporar-se-3o automaticamente a presente garantia.

3.1.2. Para os fins do disposto no item 3.1.1. acima, sempre que forem emitidas Novas Quotas pela
Socledade, fica a Fiduciante obrigada a subscrever e integralizar tals Novas Quotas de forma a fazer
com que estejam alienados fiduciariamente em favor da Fiducidria sempre 100% (cem por cento) dos
direitos de participacdo na Sociedade. Quaisquer Novas Quotas subscritas e integralizadas pela
Fiduciante estardo automaticamente oneradas em garantia das Obrigacoes Garantidas nos termos do

presente Contrato, independentemente da celebragdo de qualquer aditamento ao presente Contrato.

3.1.3. Até o cumprimento da totalidade das Obrigacoes Garantidas, as Quotas, as Novas Quotas e os
Direitos considerar-se-30 incorporados a este Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas e dele
passardo a fazer parte integrante, estando compreendidos na definicdo de Garantia Fiducidria acima,
subordinando-se a todas as clausulas e condigbes deste instrumento para todos os fins e efeitos de

direito.

3.14. Sera vedada a distribui¢do dos Direitos pela Sociedade tdo somente caso haja inadimplemento, pela
Fiduciante e/ou pela Sociedade, das Obrigagoes Garantidas e/ou de qualquer outra obrigagdo disposta nos
Documentos da Operagdo, de forma que, em regra, se adimplentes com as obrigacées aqui referidas, a Sociedade

podera distribuir os Direitos, observado porém o disposto no item 5.3 abaixo.

3.2 Na presente data, as Quotas da Sociedade estdo avaliadas no montante unitario de R$ 1,00 (um real)

totalizando RS 5.411.000,00 (cinco milhoes, quatrocentos e onze mil reais) (““Valor das Quotas”) conforme
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valores dispostos no documento societario atual da Sociedade, qual seja, “3° Alteragdo do Contrato Social” da
Sociedade celebrado em 23 de abril de 2025, e registrado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob o n°
148.983/25-0 em 25 de abril de 2025, ficando vedada a sua utilizagdo para fins de excussdo desta Garantia

Fiduciadria, caso no qual valerd o quanto previsto na Clausula 3.2.1 abaixo.

3.2.1. A Fiduciante se obriga a encaminhar anualmente, no prazo de até 90 (noventa) dias do término de cada
exercicio social até o integral cumprimento das Obrigacoes Garantidas, balango patrimonial da Sociedade bem

como o contrato social atualizado da Sociedade, para os fins previstos na clausula 3.3 abaixo.

3.3. Para os fins de verificagcdo anual de suficiéncia de garantia conforme disposto na Resolugdo CVM
n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme em vigor, o Valor das Quotas sera considerado o valor

mencionado na Clausula 3.2. acima, sem qualquer atualizacdo monetaria.

3.4. Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N° 01/21, o Agente Fiducidrio poderd, as expensas
da Fiduciante e/ou da Sociedade, contratar empresas de avaliacdo especializadas para avaliar ou
reavaliar, ou ainda revisar o laudo apresentado do(s) bem(s) dado(s) em garantia a qualquer momento,

sem exigéncia de aprovacdo em assembleia especial de titulares dos CRI.

3.5. O pagamento parcial das Obrigagbes Garantidas ndo importa exoneracdo correspondente da
Garantia ora estabelecida, a qual resolver-se-a apenas quando da quitacdo integral das Obrigagoes

Garantidas.

CLAUSULA QUARTA — DECLARACOES E GARANTIAS

4.1. A Fiduciante e a Sociedade declaram e garantem a Fiduciaria, conforme aplicavel, nesta data,
que as afirmacoes que prestam a seguir sao verdadeiras, sendo que qualquer alteracdo nas situacoes

atuais da Fiduciante, da Sociedade deverd ser comunicada a Fiduciaria:

a) a Sociedade é sociedade empresaria legalmente organizada e existente de acordo com as leis

brasileiras;

b) possuem plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de Alienacao

Fiduciaria de Quotas em todos os seus termos;

¢) a celebragdo e o cumprimento das obrigagoes assumidas neste Contrato de Alienacdo Fiducidria
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4.2.

de Quotas: (i) ndo violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios ou
constitutivos; (if) ndo violam qualquer lej, regulamento, deciséo judicial, administrativa ou arbitral
a que esteja vinculada; (ifi) ndo constituem inadimplemento de qualquer contrato, acordo

(incluindo acordo de quotistas) ou outro instrumento de que seja parte;

d) o presente Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas é validamente celebrado e constitui
obrigacdo legal, vdlida, vinculante e exequivel contra cada Parte, de acordo com os termos aqui

estabelecidos;

e) estdo aptas a observar as disposicoes previstas neste Contrato de Alienagdo Fiducidria de

Quotas e agira em relacdo a ela com boa-fé, probidade e lealdade durante a sua execucdo;,

f) ndo se encontram em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar este Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Quotas, quaisquer outros contratos €/ou documentos a €le relacionados,

tampouco tem urgéncia em celebra-los;

g) as discussbes sobre o objeto desta Garantia Fiducidria foram feitas, conduzidas e

implementadas por sua livre iniciativa;

h) sdo sujeitos de direito sofisticado e tem experiéncia em contratos semelhantes a este e/ou

outros relacionados;

i) foram informadas e avisadas das condicoes e circunstancias envolvidas na negociacdo objeto
desta Garantia Fiduciaria e que podem influenciar a capacidade de expressar a sua vontade, bem
como foram assistidas por advogados durante toda a referida negociacdo, estando ciente dos

termos e condligbes associados aos Documentos da Operagao.

J) a presente Alienacdo Fiducidria de Quotas ndo caracteriza: (a) fraude contra credores, conforme
previsto nos artigos 158 a 165 do Codigo Civil; (b) infracdo ao artigo 286 do Codigo Civil; (c) fraude
de execucdo, conforme previsto no artigo 792 do Codigo de Processo Civil; ou (d) fraude, conforme
previsto no artigo 185, caput, da Lei 5.172, bem como ndo é passivel de revogacdo, nos termos
dos artigos 129 e 130 da Lei 11.101.

A Fiduciante declara e garante ainda que:
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a) exceto quanto ao onus constituido em favor da Fiduciaria nos termos do presente Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Quotas, as Quotas e os Direitos, objeto desta Garantia Fiduciaria estdo livres e
desembaracados de quaisquer onus, gravames ou restrigoes de natureza pessoal ou real (incluindo de
qualgquer restri¢do proveniente de acordos de quotistas) e assim permanecerdo, inexistindo qualquer fato
que impeg¢a ou restrinja o seu direito de celebrar a presente Garantia Fiducidria sobre as Quotas e os

Direitos; e

b) ndo ha procedimentos administrativos e/ou agoes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, em
qualquer instdncia ou tribunal, contra si que afetem ou possam vir a afetar, direta ou indiretamente, a

presente Garantia Fiducidria.

4.2.1. As declaragoes prestadas na clausula 4.2. acima sdo aplicaveis também as Novas Quotas que vierem a ser

emitidas, e serdo consideradas renovadas por ocasido da emissdo de quaisquer tais Novas Quotas.

4.3. A Fiduciante é responsavel por eventuais prejuizos que decorram da inveracidade ou inexatiddo das
declaragoes aqui prestadas. As declaragoes prestadas neste instrumento sdo prestadas em adi¢do e ndo em

substituicdo aquelas prestadas nos demais Documentos da Operagdo.

4.4. A Fiduciante indenizard e reembolsara a Fiduciaria, bem como seus respectivos sucessores e

cessionarios (cada um, uma “Parte Indenizada”), e manterd cada Parte Indenizada isenta de qualquer

responsabilidade, por qualquer perda, dano, custos e despesas de qualquer tipo, incluindo, sem limita¢do, as
despesas com honordarios advocaticios, que possam ser incorridos por referida Parte Indenizada em razdo de
qualquer falsidade, imprecisdo ou incorre¢do, provocada por dolo ou culpa, quanto a qualquer declaragdo ou

garantia prestada neste instrumento.

CLAUSULA QUINTA — REGISTRO E AVERBACAO DESTA ALIENACAO FIDUCIARIA,
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO, DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS OU AFINS

5.1. A Fiduciante se obriga a realizar, as suas expensas: (i) o registro do Instrumento de Alteracéo
Contratual (conforme abaixo definido) na Junta Comercial de Sdo Paulo ("JUCESP”), conforme previsto
na Clausula 5.2. abaixo, bem como a encaminhar a Fiducidria os respectivos comprovantes de registro
no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da presente data, prorrogaveis por 30 (trinta) dias em caso de
exigéncias dos orgdos competentes, e (i) o registro do presente Contrato de Alienacédo Fiducidria de
Quotas no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da cidade de S&o Paulo, no Estado de Sédo
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Paulo, bem como a encaminhar a Fiducidria o respectivo comprovante de registro no prazo de até 30
(trinta) dias a contar da presente data, prorrogaveis por 30 (trinta) dias em caso de exigéncia do orgao
competente, sendo que 1 (uma) via digital registrada do presente Contrato de Alienacéo Fiducidria de
Quotas deverd ser encaminhada a Fiducidria e ao Agente Fiduciario, no prazo de até 5 (cinco) Dias

Uteis a contar dos respectivos registros.

5.1.1. A obrigagdo referida na clausula 5.1. acima serd realizada exclusivamente as expensas da
Fiduciante. A Fiduciante devera comprovar a Fiducidria, com copia ao Agente Fiducidrio, o arquivamento
do Instrumento de Alteracdo Contratual da Sociedade e do presente Contrato, em até 5 (cinco) dias

uteis a contar da data de arquivamento.

5.2. A Fiduciante se obriga, ainda, a celebrar, instrumento de alteracdo do contrato social da

Sociedade ("“Instrumento de Alteracdo Contratual”), para refletir a presente Garantia Fiducidria, € a

arquivar tal instrumentos na JUCEB, as suas expensas e/ou da Devedora, em até 30 (trinta) dias a

contar da assinatura do Instrumento de Alteracdo Contratual,

5.2.1. Para os fins da clausula 5.2, acima, por meio do Instrumento de Alteracdo Contratual da

Sociedade devera ser incluida no contrato social da Sociedade uma cldusula com a seguinte redagdo:

"Nos termos do ‘"Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantia”,
celebrado no dia 16 de julho de 2025 entre a Sociedade, a Canal Companhia de Securitizagéo

("Fiducidria”), e Samir Mohamad Majzoub., na qualidade de fiduciante ("'Fiduciante”) ("'Contrato

de Alienacdo Fiducidria de Quotas”), a totalidade das Quotas de titularidade da Fiduciante, na

Socledade, correspondentes a 100% (cem por cento) das quotas representativas do capital
social da Sociedade, bem como todos os direitos delas decorrentes, ai compreendidos todos 0s
frutos, rendimentos, vantagens e direitos decorrentes das Quotas de titularidade da Fiduciante,
inclusive lucro, fluxo de dividendos, juros sobre capital proprio €/ou quaisquer outros proventos,
quaisquer bonificagbes, amortizagcoes, valores de resgate, desdobramentos, grupamentos e
aumentos de capital por capitalizacdo de lucros e/ou reservas associados as Quotas e aos
direitos de titularidade da Fiduciante, estdo alienados fiduciariamente em favor da Fiduciaria,
para assegurar o cumprimento das Obrigagcoes Garantidas, conforme definido no Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Quotas, no valor principal de R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes
de reais). O Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas encontra-se arquivado na sede da
Sociedade, devendo seus termos serem observados pelos socios, pela Sociedade e por sua
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administracdo, inclusive, mas ndo exclusivamente para quaisquer alteracoes ao Contrato Social,
as quais dependerdo para sua eficacia, de anuéncia expressa e por escrito da Fiducidria (seus
sucessores e cesslionarios), sob pena de ineficacia da deliberacdo tomada, ou do ato praticado,

em desacordo com tais termos e condigoes”.

5.2.2. Qualquer alteracdo do contrato social da Sociedade que contemple a emisséo de Novas Quotas
deverd fazer constar expressamente que tais Novas Quotas se encontram alienadas fiduciariamente em
favor da Fiducidria, nos termos da clausula do contrato social inserida nos termos da clausula 5.2.1

acima.

5.2.3. Desde que ndo tenha ocorrido ou esteja em curso qualquer inadimplemento ou evento que seja
considerado um Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido no Instrumento de Emissdo), a
Fiduciante poderd exercer os seus direitos de voto com relagdo as Quotas e aos Direitos objeto da
presente garantia, nos termos do contrato social da Sociedade, observadas sempre as disposicoes deste
Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas, sendo, no entanto, vedada a alteracdo do contrato social
da Sociedade para suprimir ou alterar a cldusula inserida nos termos da cldusula 5.2.1 acima ou liberar
0 Onus constituido nos termos deste Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas. A Fiduciante obriga-
se a exercer o direito de voto que lhe € atribuido em razdo da titularidade das Quotas e Direitos ora
onerados de forma a néo prejudicar o cumprimento deste Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas
e das Obrigacdes Garantidas, comprometendo-se ainda a, nos termos do paragrafo unico do artigo 113
da Lei n° 6.404/1976, sem o consentimento prévio, expresso e por escrito da Fiducidria, conforme
instrugdes dos Titulares de CRI emanadas em assembleia especial de Titulares de CRI, ndo aprovar as
deliberagcoes que tenham por objeto qualquer uma das seguintes matérias, observado o disposto na

cldusula 5.3.2 abaixo, sob pena de ineficacia perante a Sociedade:
(i) a alteracdo do contrato social que vise promover a alteragdo da atividade principal da Sociedade
e/ou que resulte na violagdo de quaisquer obrigagdes assumidas pela Fiduciante, e/ou que impligue na

desconstituicdo da alienacdo fiducidria objeto deste Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas;

(ii) outorga de opgdo de compra de Quotas, alienacéo, promessa de alienacdo, constituicdo de Onus

(conforme abaixo definido) ou gravames sobre as Quotas e Direitos allenados fiduciariamente;,

(iii) fusdo, incorporacdo, cisdo ou qualquer tjpo de reorganizacdo societdria, ou transformacdo da
Sociedade;
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(iv) dissolugdo, liguidacdo ou qualquer outra forma de extingdo da Sociedade;

(v) reducédo do capital social, amortizagdo ou resgate de Quotas pela Sociedade;

(Vi) a participacdo pela Sociedade em qualquer operacdo que resulte na violagdo de quaisquer

obrigacbes assumidas pela Fiduciante perante a Fiducidria; e

(vii) a pratica de qualquer ato, ou a celebracdo de qualquer documento, para o fim de aprovar, requerer

ou concordar com faléncia, liquidacdo ou recuperacdo, judicial ou extrajudicial da Sociedade.

5.2.4. Para fins da presente cliusula, “Onus” significa qualquer gravame, penhor, direito de garantia,
arrendamento, encargo, op¢do, direito de preferéncia e restrigdo a transferéncia, nos termos de qualquer acordo
de quotistas ou acordo similar ou qualquer outra restrigdo ou limitacdo, seja de que natureza for, que venha a
afetar a livre e plena propriedade das Quotas e Direitos alienados fiduciariamente nos termos deste Contrato de
Alienagdo Fiducidaria de Quotas, ou venha a prejudicar sua aliena¢do em favor da Fiducidria, seja de que
natureza for, a qualquer tempo, incluindo mas ndo se limitando a usufruto sobre direitos politicos e/ou

patrimoniais.

5.3. A Fiduciaria deverd ser comunicada via e-mail, com copia ao Agente Fiducidrio, conforme contatos
indicados na clausula 11.1, pela Fiduciante de toda e qualquer reunido de quotistas que tenha por objeto
deliberar sobre quaisquer das matérias referidas na clausula 5.3 acima, com uma antecedéncia minima de 20
(vinte) dias da data de realiza¢do de cada reunido, informando a ordem do dia e fornecendo a Fiducidaria as
informagoes em seu poder a respeito dos temas a serem discutidos, bem como obrigando-se ainda a comparecer

e a exercer o seu direito de voto de acordo apenas com a forma previamente assentida pela Fiducidria.
54. A Fiduciante se obriga a fornecer a Fiducidria o relatorio anual contendo as informagoes relacionadas
a distribui¢do dos Direitos, para que a Fiducidria possa acompanhar a movimentagdo de recursos referentes aos

Direitos, considerando a Garantia Fiduciaria constituida.

5.5 Direito de Voto na Ocorréncia de Evento de Inadimplemento das Obrigacoes Garantidas. A partir da

ocorréncia e durante a continuidade de um evento de inadimplemento das Obriga¢oes Garantidas, a Fiduciante
ndo podera, sem anuéncia prévia e expressa da Fiduciaria e dos titulares dos CRI reunidos em assembleia
especial, na forma do Termo de Securitizagdo, exercer qualquer direito de voto relativo as Quotas, com relagdo

as seguintes matérias:
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(i) Declaracdo ou pagamento de dividendos, lucros, bonus, juros sobre capital proprio, prémios e quaisquer
outras distribuigoes de recursos pela Sociedade;

(ii) Qualquer alteragdo no atual objeto social da Sociedade;

(i) Aquisi¢do ou alienagdo de qualquer ativo imobilizado ou investimentos (seja pela aquisi¢do ou venda
de Quotas, ou outros titulos de crédito ou valores mobiliarios, adiantamento de empréstimos ou de outra forma)
pela Sociedade;

(iv) Alienacgdo, subscri¢do ou aquisi¢do de direitos de participagdo em outra sociedade;

(v) Qualquer alteragdo das fungoes dos diretores ou administradores (inclusive conselheiros);

(vi) A constitui¢do de qualquer obrigacdo contratual ou outras operag¢oes com qualquer terceiro, exceto
no curso normal dos negocios;

(vii) Nomeagdo ou destituicdo de membros da administracdo, do comité executivo ou de outro comité, grupo
ou individuo autorizado a exercer as fungoes decisorias relativas aos negocios e operagoes da Sociedade; e
(viii) Constitui¢do de qualquer énus sobre as propriedades ou os ativos da Sociedade ou de qualquer de
suas subsidiarias ou controladas, inclusive vender, ou de qualquer forma, alienar seus ativos mobilidrios e

imobiliarios.

CLAUSULA SEXTA — EXCUSSAO DA GARANTIA FIDUCIARIA

6.1. Na hijpotese de inadimplemento de qualguer uma das Obrigacoes Garantidas, desde que ndo
sanado dentro dos prazos estabelecidos nos respectivos Documentos da Operacdo, consolidar-se-a em
favor da Fiducidria a propriedade plena das Quotas e dos Direitos alienados fiduciariamente, podendo
a Fiducidria, a seu exclusivo critério, mediante notificacdo extrajudicial: (i) vender as Quotas e os
Direitos a terceiros, pelo prego e conforme forma de pagamento e demais condigdes que julgar cabiveis,
independentemente de leildo, hasta publica ou qualquer outra medida judicial ou extrajudicial; (i)
cobrar o pagamento dos Direitos diretamente da Sociedade, (i) utilizar a totalidade dos recursos
existentes na Conta do Patrimonio Separado (conforme definido no Termo de Securitizacéo), (iv) aplicar
0S recursos obtidos na liquidacdo e/ou amortizacdo das Obrigacoes Garantidas entregando a Fiduciante,
se houver, o saldo remanescente acompanhado de demonstrativo da operacao realizada, tudo na forma
do artigo 66-B da Lei n° 4.728/1965, do artigo 19, 1V, da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997 e
demais legislagoes aplicaveis. A exclusivo critério da Fiducidria a excussdo da garantia nos termos deste
Contrato poderdo ser realizadas indistintamente com relacdo as Quotas do Fundo e as Quotas da
Sociedade.
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6.1.1. Sem limitacdo das disposicbes acima, a Fiducidria podera, sem a obrigacdo de demandar o
cumprimento, ou de apresentacdo, protesto, aviso ou notificacdo de qualquer espécie (exceto por
qualquer notificacdo prevista no presente instrumento) a Fiduciante ou a qualquer outra pessoa (todas
esses(as) demandas, apresentacoes, protestos, avisos e notificagbes sdo, neste ato, expressamente
renunciados pela Fiduciante na medida permitida por lei), em referidas circunstancias, imediatamente
vender, ceder, outorgar opgoes de compra ou de outra forma alienar e entregar as Quotas, no todo ou

em parte, nos termos desta Clausula Sexta.

6.1.2 A excussdo da garantia fiducidria prevista neste Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas
podera dar-se de forma independente e adicionalmente a qualquer outra excusséo de garantia, real ou
pessoal, concedida pela Fiduciante, ou terceiros garantidores, nos termos deste Contrato de Alienacéo

Fiducidria de Quotas e dos demais Documentos da Operacao.

6.1.3. Para os fins da clausula 6.1 acima, a Fiduciante, a Sociedade, de forma irrevogavel e irretratave,
nos termos dos artigos 684 e seguintes do Codigo Civil, e até que todas as Obrigacoes Garantidas
tenham sido integralmente quitadas, nomeiam a Fiducidria como seu procurador, com todos os poderes
qgue lhe sdo assegurados pela legislacdo vigente, inclusive os poderes ‘ad judicia” e "ad negotia”,
incluindo ainda os previstos no Codigo Civil, e todas as faculdades previstas na Lei n® 11,101, de 09 de
fevereiro de 2005, incluindo poderes especiais para, ocorrendo o inadimplemento de quaisquer
Obrigacoes Garantidas, (i) assinar todos e quaisquer instrumentos e praticar todos os atos perante
qualquer terceiro ou autoridade governamental que sejam consistentes com os termos desta Alienagdo
Fiducidria de Quotas e necessarios para a consecucdo dos objetivos ora estabelecidos, desde que a
Fiduciante, Sociedade estejam inadimplentes; (ii) negociar e receber o preco, os termos e as demais
condigbes da venda das Quotas Alienadas Fiduciariamente, utilizando o produto na amortizagdo ou, se
possivel, quitagdo, do financiamento concedido por meio das Notas Comerciais, desde que a Fiduciante,
Sociedade estejam inadimplentes; (i) representar a Fiduciante perante reparticoes da Receita Federal
do Brasil e cartorios de registro de pessoas juridicas competentes, assinando formuldrios, pedidos e
requerimentos, desde que a Fiduciante e Sociedade estejam inadimplentes; e (iv) praticar todos e
quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel cumprimento do presente mandato, podendo 0s

poderes aqui outorgados ser substabelecidos. Para esses fins, a Fiduciante se obriga a emitir e
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apresentar a Fiduciaria, nesta data, instrumento particular de procuragdo nos termos do Anexo I ao

presente instrumento.

6.1.3.1. A Fiduciante se compromete a manter, durante toda a vigéncia dos CRI, a procuracdo de

que trata a cldusula 6.1.3 acima, valida até o integral cumprimento das obrigagdes garantidas.

6.2. As Partes ajustam ainda que, na hipotese de inadimplemento pecunidrio de qualquer uma das
Obrigacoes Garantidas, desde que ndo sanado dentro dos prazos estabelecidos nos respectivos
Documentos da Operacdo, a Fiducidria notificara a Fiduciante para que esta realize aumento do capital
social na Sociedade, com o objetivo de arcar com os valores devidos na Operagdo, em até 5 (cinco)
Dias Uteis, a contar do recebimento da notificacdo neste sentido. A referida prerrogativa se mantém
caso seja verificada a existéncia de Assembleia Especial de Titulares dos CRI para conceder eventual(is)

waiver(s) relacionado(s) aos descumprimentos indicados acima.

6.2.1. A Fiduciante concorda que, caso €la ndo cumpra com a obrigacdao estabelecida na
Cldusula 6.2 acima, a Fiducidria devera convocar assembleia especial dos titulares dos CRI para que os
titulares dos CRI possam indicar um terceiro interessado em realizar o aumento de capital social na
Sociedade e deliberar sobre a sua efetiva inclusdo nos atos societarios da Sociedade, ou pela ocorréncia
ou ndo de Evento de Vencimento Antecipado, nos termos do Instrumento de Emissdo, ou quais

providéncias devam ser adotadas pela Fiduciaria.

6.3. Cumprida a totalidade das Obrigacoes Garantidas, conforme atestado pela Fiducidria, sem a
necessidade de excussdo da Garantia Fiducidria, a Garantia Fiducidria constituida nos termos deste
instrumento se extinguird €, como consequéncia, a Sociedade e a Fiduciante, mediante notificagdo
escrita enviada pela Fiducidria, procederdo com o arquivamento do instrumento de alteragdo contratual
da Socledade perante a junta comercial competente, com a finalidade exclusiva de extinguir a Garantia

Fiducidria.

6.4. A eventual excussdo parcial da garantia fiducidria objeto deste instrumento ndo afetara os
termos, condigdes e protegoes aqui previstos em beneficio da Fiducidria, sendo que o presente
instrumento permanecera em vigor até a quitagdo integral das Obrigagdes Garantidas, nos termos da

clausula 6.3 acima.
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6.4.1. Fica certo e ajustado o cardter ndo excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias, podendo
a Fiducidria excutir todas ou cada uma delas indiscriminadamente, total ou parcialmente, tantas vezes
quantas forem necessarias, sem ordem de prioridade, até o integral adimplemento das Obrigacoes
Garantidas, de acordo com a conveniéncia dos Titulares de CRI, ficando ainda estabelecido que, desde
gue observados os procedimentos previstos neste Contrato de Cessdo, a excussdo das Garantias
independera de aviso, protesto, notificacdo, interpelacido ou prestacéo de contas, conforme previsto de
forma diversa nos demais Documentos da Operaco. A excussdo de uma das Garantias ndo ensejard,
em hipotese nenhuma, perda da opcdo de se excutir as demais. As Garantias permaneceréo validas e
eficazes até a integral satisfacdo e total liquidacdo da Obrigacbes Garantidas. Caso o produto alcan¢ado
na execucdo das garantias seja insuficiente a satisfacdo das Obrigacoes Garantidas, Fiduciante

continuard responsavel pelo respectivo saldo remanescente.

6.5. A Fiducidria aplicard o produto da execucdo da garantia objeto desta garantia fiducidria na

ordem definida nos demais Documentos da Operagao.

6.6. Renuncia. Na medida do permitido por lej, a Fiduciante e a Sociedade renunciam a toda e
qualquer reclamacdo, demanda ou acdo que tenham ou que possam ter em face da Fiducidria
decorrente do exercicio pela Fiducidria dos direitos previstos no presente instrumento. Caso qualguer
notificacdo de uma venda proposta ou de outra forma de alienagéo das Quotas venha a ser necessaria
nos termos da lej, referida notificacdo devera ser considerada razodvel e apropriada se entregue nas
formas previstas no presente instrumento, com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis da

referida venda ou alienagao.

6.7. O exercicio da prerrogativa prevista nesta Clausula Sexta ndo impedira a Fiducidria de executar,
pari passu a excussdo da garantia constituida por meio deste Contrato, outras garantias que
eventualmente venham a ser outorgadas para garantir as Obrigagoes Garantidas em beneficio da
Fiducidria pela Fiduciante, ou por terceiros em nome da Fiduciante, observadas as disposicoes do

Instrumento de Emissdo referentes a ordem de excussdo/execucdo das Garantias.

6.8. Aplicar-se-d a este Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas, no que couber, o disposto nos
artigos 1.421 e 1.425 do Codigo Civil.

Pagina 92 de 352

.nglftxs q Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/KHC5F-M6EQ7-5M46Z-KLB8T.



CLAUSULA SETIMA - EVENTOS DE VENCIMENTO ANTECIPADO DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS

7.1.  Adicionalmente as hipoteses de Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios previstas no

Instrumento de Emissdo, que serdo aplicadas ao presente instrumento como se estivessem aqui

transcritas, qualquer dos eventos descritos abaixo serd considerado um Evento de Vencimento

Antecipado dos Créditos Imobilidrios, para os fins do presente instrumento e dos demais Documentos

da Operacdo, sendo certo que os eventos deverdo ser considerados individualmente:

(@)

()

(©)

(@)

(e)

@

)

se qualguer das obrigacoes assumidas pela Fiduciante no dmbito da presente Alienacdo
Fiducidria de Quotas ndo for cumprida na forma e quando devida, ou se a Sociedade
efetuar o pagamento de quaisquer Direitos em desacordo com esta Alienacdo Fiducidria

de Quotas;

se ndo forem mantidos em dia os pagamentos de todos os tributos, impostos, taxas ou

quaisquer outras contribuicoes pela Sociedade;

em caso de propositura de acoes, execucoes, medidas judiciais ou extrajudiciais de
qualguer natureza que, por algum modo, afetem ou possam afetar as Quotas ou os
Direitos objeto desta Alienacdo Fiducidria de Quotas, exceto se tais agoes, execugoes ou
medidas tenham sido devidamente noticiadas a Fiducidria e obstadas pela Fiduciante ou

pela Sociedade, no prazo e forma determinados em lei;

se a Fiduciante ceder ou transferir quaisquer de seus direitos, deveres e obrigacdoes

decorrentes desta Alienagdo Fiducidria de Quotas, total ou parcialmente;

caso ndo seja entregue a copia do contrato social consolidado da Sociedade conforme na

Clausula 5.2.2. acima, respeitado prazo de cura de 30 (trinta) dias;

€aso ndo sejam entregues nos prazos acordados os respectivos demonstrativos contabeis;
a aprovagéo de qualquer matéria descrita na Cldusula 5.3 acima, sem a prévia e expressa
aprovacdo dos Titulares dos CRI reunidos em assembleia especial, e consequente

anuéncia da Fiduciaria; e
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(h) aaprovacéo de qualquer deliberacdo societaria que implique em reducéo de capital, ciséo,
liguidacao, incorporacao ou qualquer outro evento que altere a situacdo das Quotas e dos
Direitos, sem a prévia e expressa aprovacao dos Titulares dos CRI reunidos em assembleia

geral, e consequente anuéncia da Fiducidria.

7.2. A Fiduciante se compromete a. (i) ndo adquirir, por meio da Sociedade, participacdo em outras
socledades; e (ii) ndo realizar qualguer forma de parceria ou sociedade em conta de participacdo que
confira a terceiros direitos sobre a Sociedade ou negocios desenvolvidos pela Sociedade ou realizar
restruturacdo societdria que venha a conceder a terceiros participacéo direta ou indireta na Sociedade
e que, de qualquer forma, venha onerar os Direitos sem prévia e expressa autorizacdo da Fiduciaria,
sob pena de a Fiduciante e seus representantes legais, conforme aplicavel incorrerem nas penalidades
previstas na legislacdo pertinente, sem prejuizo de ser declarado um Evento de Vencimento Antecipado

dos Créditos Imobilidrios.

CLAUSULA OITAVA — ENCARGOS MORATORIOS

8.1. Sem prejuizo de ser declarado Evento de Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios, se
a Fiduciante descumprir qualquer de suas obrigagoes estipuladas neste Contrato de Alienagcdo Fiducidria
de Quotas ou nos demais Documentos da Operagdo, a Fiduciante ficard obrigada a pagar a Fiducidria
(1) multa convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de 2% (dois por cento); e (/i) juros
moratorios a razdo de 1% (um por cento) ao més sobre o valor da obrigacdo inadimplida, ressalvado a
Fiducidria o direito a eventual indenizacdo suplementar, caso o valor do prejuizo exceda ao previsto

nesta clausula, assim como de exigir o cumprimento da obrigagdo especifica.

8.1.1. No caso de execucdo da presente garantia de Alienacdo Fiducidria de Quotas,
independente do rito pelo qual tenha optado a Fiducidria para realizé-la, a Devedora ficard
sujeita a multa de 10% (dez por cento) sobre o saldo devedor das Notas Comerciais a titulo de
pena convencional, nos termos do artigo 409 e seguintes do Codigo Civil, além dos honorarios
advocaticios e demais cominagoes legais, bem como ao pagamento de todas as demais custas

e despesas para a execugdo das Garantias (conforme definido no Instrumento de Emisséo).

8.1.2. A multa estabelecida na Clausula 8.1.1 deverd ser considerada inclusive para o calculo
do valor da divida a ser realizado para fins de leildo, quando for o caso, sendo certo que, caso
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100% (cem por cento) das Garantias sejam executadas, mas o valor da multa ndo seja atingido,

serdo consideradas quitadas as Obrigacoes Garantidas.

CLAUSULA NONA — PATRIMONIO SEPARADO

9.1. As Quotas e os Direitos objeto da presente Alienacdo Fiducidria de Quotas, outorgada em
garantia das Obrigacoes Garantidas serdo expressamente vinculados aos CRI por for¢a do regime
fiducidrio constituido pela Fiducidria, em conformidade com o respectivo Termo de Securitizagdo, ndo
estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensacdo com ou em decorréncia de

outras obrigacoes da Fiduciaria. Neste sentido, as Quotas e os Direitos:

() constituem patriménio separado que ndo se confunde com o patriménio da Fiduciaria;

() manter-se-do apartados do patriménio da Fiducidria até que se complete o resgate da totalidade
dos CRI;

(i) destinam-se exclusivamente a liguidacdo dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos

custos e obrigagoes fiscais nos termos do Termo de Securitizacao,

(lv)  estdo isentos de qualquer acdo ou execugdo promovida por credores da Fiduciaria,

) ndo sdo passiveis de constituicdo de garantias ou de excussdo por quaisquer outros credores
da Fiducidria, por mais privilegiados que sejam, e so responderdo, exclusivamente, pelas obrigacoes
inerentes aos CRI; e

(Vi) SO responderdo pelas obrigagoes inerentes aos CRI a que estdo afetados.

CLAUSULA DECIMA — ANUENCIA DA SOCIEDADE

10.1. A Sociedade comparece ao presente instrumento para declarar a sua ciéncia e concordancia com todas
as suas clausulas, termos e condigoes, comparecendo ainda, para anuir expressamente com as transferéncias da

titularidade fiducidaria das Quotas e dos Direitos pela Fiduciante a Fiducidria e com as obrigagoes aqui previstas.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DISPOSICOES GERAIS

11.1. Todos os documentos e as comunicacoes a serem enviados por qualquer das Partes nos termos
deste Contrato deverdo ser sempre feitos por escrito, assim como os meios fisicos que contenham

documentos ou comunicagoes, e deverdo ser encaminhados para os seguintes enderegos.

Para a Sociegade:

REAL PARK INVESTIMENTOS LTDA.

Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.221, conjunto 9, Itaim Bibi
CEP 04.521-012, Sdo Paulo/SP

At.: Samir Mohamad Majzoub

E-mail: mohamad _incorporacao@outlook.com

Para a Fiduciante
SAMIR MOHAMAD MAJZOUB
Rua Nelson Gama de Oliveira n® 1.113, ap. 11 A, Vila Andrade, S&o Paulo/SP

E-mail: mohamad incorporacao@outlook.com

Para a Fiducidria:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, 4° andar, Conjunto 41, Jardim Paulistano, Sao Paulo/SP
CEP 01451-001

At.: Amanda Martins e Nathalia Machado

Telefone: (11) 3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

11.2. Os documentos e as comunicagoes, assim como os meios fisicos que contenham documentos
ou comunicagbes, serdo considerados recebidos quando (i) entregues nos enderegos acima
mencionados sob protocolo ou com ‘aviso de recebimento” expedido pelo correio; ou (i) correio
eletrénico, serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja

confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente).

11.3. Fica desde ja convencionado que a Fiduciante, e a Sociedade ndo poderdo ceder, gravar ou

transigir sua posicdo contratual ou quaisquer de seus direitos, deveres e obrigacoes assumidos neste
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Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas, sem antes obter o consentimento prévio, expresso e por

escrito da Fiduciaria.

11.4. As comunicagbes enviadas nas formas previstas neste Instrumento de Emissdo serdo

consideradas plenamente eficazes se entregues a empregado, preposto ou representante das Partes.

11.5. As Partes desde ja reconhecem que somente poderdo ceder ou transferir, por qualquer forma,
os direitos e obrigagoes estipulados neste instrumento mediante prévia autorizacdo da(s) outra(s)
Parte(s), ressalvada a hipdtese de cessdo ou dagdo em pagamento (parcial ou total) dos ativos
integrantes do patriménio separado dos CRI aos titulares dos CRI, para quitacdo dos CRI, conforme
deliberado pelos referidos titulares e/ou na forma permitida pela Lei n.° 14.430, de 3 de agosto de
2022 ("Lei 14.430").

11.6. O presente Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas € firmado em cardter irrevogavel e
irretratavel e obriga ndo so as Partes, mas também os seus herdeiros, promissarios, cessionarios e
sucessores a qualquer titulo, substituindo quaisquer outros acordos anteriores que as Partes tenham

ajustado sobre o mesmo objeto.

11.7. Se uma ou mais disposicoes aqui contidas forem consideradas invélidas, ilegais ou inexequiveis
em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposicoes

néo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

11.8. Os direitos, recursos e poderes estipulados neste Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas
s30 cumulativos, e ndo exclusivos de quaisquer outros direitos, recursos ou poderes estipulados nos
demais Documentos da Operacdo ou pela lei. A ndo exigéncia imediata, por qualquer das Partes, em
relacdo ao cumprimento de qualquer dos compromissos reciprocos aqui pactuados constituir-se-a em
mera liberalidade da Parte que assim proceder, ndo podendo, de forma alguma, ser caracterizada como

novagdo ou precedente invocavel pela outra Parte para obstar o cumprimento de suas obrigagoes.

11.9. A Fiduciante responde por todas as despesas decorrentes da presente Garantia Fiduciaria,
inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante para obtengdo das certiddes dos distribuidores
forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessarias a sua efetivacdo e registro, bem como as

demais que se lhes seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e custas de Servigo de Notas e de
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Servico de Titulos e Documentos, de quitagoes fiscais e qualquer tributo devido sobre a operacao,

despesas estas que integrardo o valor das Obrigagdes Garantidas, para todos os fins e efeitos.

11.10. A Devedora e a Fiduciante devem reembolsar a Securitizadora por qualquer despesa decorrentes das
e/ou relacionados as obrigagoes bens e direitos estipulados neste instrumento, eventualmente adiantada pela
Securitizadora, observadas as regras, prazos e procedimentos estabelecidos no Instrumento de Emissdo para

tanto.

11.11. As Partes reconhecem desde ja que o presente Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas constitui
titulo executivo extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 784 e seguintes da Lei n° 13.105, de 16

de margo de 2015, conforme alterada (“Codigo de Processo Civil Brasileiro”).

11.12. As Partes reconhecem que cada um dos Documentos da Operacdo constitui um titulo executivo
extrajudicial, e as obrigagoes nele inscritas podem ser objeto de execugdo por quantia certa ou de
execucdo especifica de obrigacdo de fazer, independentemente de andlise ou execucdo dos demais
Documentos da Operagdo, mas, em eventual discusséo judicial sobre o conteudo dos Documentos da

Operacdo, nenhum dos Documentos da Operacdo podera ser interpretado isoladamente dos demais.

11.13. O presente Contrato de Alienacéo Fiducidria de Quotas é celebrado sem prejuizo das demais
garantias constituidas ou a serem constituidas no ambito da Operacdo, as quals poderdo ser excutidas

em conjunto ou separadamente.

11.14. Todas e quaisquer alteracoes do presente Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas somente

serdo validas quando celebradas por escrito e assinadas por todas as Partes deste instrumento.
11.15. Aditamentos: Qualquer alteracdo ao presente Contrato somente sera considerada valida e eficaz
se feita por escrito, assinada pelas Partes, e registrada no(s) Cartorio(s) de Registro de Titulos e

Documentos competente(s).

11.15.1. Sem prejuizo do acima disposto, as Partes concordam que o presente instrumento podera ser

alterado, sem a necessidade de qualquer aprovacdo dos titulares dos CRI, sempre que:

(a) Quando tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de
adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 S.A. — Brasil,
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Bolsa, Balcdo — Balcdo — Balcdo B3 e/ou demais reguladores, bem como de exigéncias
formuladas por Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, Cartorios de Registro de Imoveis

e/ou Juntas Comerciais competentes para os fins dos Documentos da Operagdo,

(b) Quando verificado erro material, de remissdo, s€ja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou

aritmético;

(c) Em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das partes dos Documentos da Operacao, tais
como alteracdo na razdo social, enderego e telefone, entre outros, desde que nado haja qualguer

custo ou despesa adicional para os titulares dos CRI;
(d) Se envolver alteracdo da remuneracdo dos prestadores de servico descritos neste instrumento,
desde que ndo acarrete onerosidade aos titulares dos CRI €/ou ao patriménio separado

vinculado aos CRI; e/ou

(e) For necessario para refletir modificacoes ja expressamente permitidas nos Documentos da

Operagéo.

11.16. Assinatura Eletrénica: As Partes concordam que sera permitida a assinatura eletronica do

presente Contrato e de quaisquer aditivos a presente, mediante assinatura na folha de assinaturas
eletronicas, com 2 (duas) testemunhas, para que esses documentos produzam os seus efeitos juridicos
e legais, devendo, em qualguer hijpotese, ser emitido com certificado digital nos padroes da
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-BRASIL, conforme disposto na Medida Provisoria n.
2.200-2, de 24 de agosto de 2001. As Partes reconhecem que, independentemente da forma de
assinatura, este Contrato tem natureza de titulo executivo extrajudicial, nos termos do art. 784 do

Codigo de Processo Civil.

11.17. Liberdade Econdmica: As Partes pactuam que o presente negocio juridico é celebrado sob a

égide da "Declaracdo de Direitos de Liberdade Econdémica”, segundo garantias de livre mercado,
conforme previsto na Lei n° 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, de forma que
todas as disposicoes aqui contidas sao de livre estipulacdo das Partes pactuantes, com a aplicagdo das
regras de direito apenas de maneira subsididria ao avengado, hipotese em que nenhuma norma de

ordem publica dessa matéria sera usada para beneficiar a Parte que pactuou contra ela.
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11.18. Ordem de Excussido/Execucdo de Garantias. Tendo em vista que a Operacéo conta com mais

de uma garantia, as Partes desde ja concordam que cabera unicamente a Securitizadora definir a ordem
de excussao e execugao (conforme o caso) dessas Garantias, bem como a sua excussao total ou parcial,
observado o disposto a esse respeito nos respectivos Documentos da Operacdo, sendo que a execuciao
de uma garantia serd procedida de forma independente e em adicdo a qualquer outra execucdo de

garantias, real ou pessoal.

11.19. Novacdo. As Partes concordam e consentem, maneira livre, esclarecida e inequivoca que, a
realizacdo de alteracdo a qualguer dos termos ou condicoes previstos neste instrumento somente
podera ser considerada como uma novagdo por qualquer terceiro se, nos termos do artigo 361 do
Cddigo Civil, o dnimo de novar das Partes for inequivocamente confirmado, por meio de declaracdo
expressa de todas as Partes nesse sentido, constante no aditamento celebrado para a respectiva
alteracdo. Assim, a menos que tal confirmacdo seja expressamente declarada pelas Partes no
aditamento, como mencionado, eventual alteracdo dos termos e condicbes deste instrumento sera
simplesmente confirmacdo dos demais termos e condigoes ja existentes €, portanto, ndo implicara em

novagao.

11.20. Quitacdo. Em até 3 (trés) Dias Uteis contados do evento de resgate total dos CRI pela
Securitizadora na B3, o Agente Fiducidrio fornecera o termo de quitacdo dos CRI a Securitizadora, nos
termos do §1° do artigo 32 da Lei 14.430, que servird para baixa do registro do regime fiduciario junto
a entidade de que trata o caput do art. 18 da Lei 14.430. Ocorrendo o disposto acima, e estando as
demais Obrigacoes Garantidas quitadas pela Fiducidria, esta se compromete a fornecer declaracdo
expressa de liguidacdo e quitacdo das Obrigacoes Garantidas previstas neste instrumento para todos
os fins de direito, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento do termo de quitaco dos CRI

emitido pelo Agente Fiducidrio nos termos acima.

11.21. Protecdo de Dados. As Partes consentemy/consentiram, nos termos e propositos contidos nos
Documentos da Operacdo aplicaveis, e de maneira livre, esclarecida e inequivoca, que concordam com
a utilizacdo de seus dados pessoais para a realizacdo da operacdo de crédito ora estabelecida,
autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento dessas informagdes com os participantes da
Operagdo, o que inclui a divulgagdo de informagbes consideradas relevantes para os investidores em

relatorios gerencials de carteira de ativos.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — FORO E LEGISLACAO APLICAVEL
12.1. Fica eleito o foro da Comarca da cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, com rendncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas que se originarem deste

instrumento.

12.2. Este instrumento é regido, material e processualmente, pelas leis da Republica Federativa do
Brasil.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de Alienacao

Fiducidria de Quotas em 1 (uma) via digital, na presenca de 2 (duas) testemunhas.
Séo Paulo, 16 de julho de 2025.
(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco.)

(Paginas de assinaturas a seguir.)

le Iméueis do Brasil
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[Pagina de assinatura ao Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantia,
celebrada em 16 de julho de 2025.]

SAMIR MOHAMAD MAJZOUB
CPF n.9: 303.996.385-06

E-mail: mohamad _incorporacao@outlook.com

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Nome: Amanda Regina Martins
CPF: 430.987.638-25

e-mail: amanda@canalsecuritizadora.com.br

REAL PARK INVESTIMENTOS LTDA.
Nome: Samir Mohamad Majzoub
Cargo: Diretor
CPF n.9: 303.996.388-06

E-mail: mohamad incorporacao@outlook.com

Testemunhas:
1. 2.
Nome: Gabriela Alonso Miguilino Ferreira Nome: José Luis Santiago de Melo
CPF: 369.610.488-46 CPF: 391.163.378-59
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ANEXO I
PROCURACAO OUTORGADA PELO SAMIR MOHAMAD MAJZOUB

Pelo presente instrumento particular, o SAMIR MOHAMAD MAJZOUB, divorciado, empresario,
portador da cédula de identidade RG n° 29.600.645, inscrito no CPF sob o n° 303.996.388.06, residente
e domiciliado na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Nelson Gama de Oliveira n® 1.113,
ap. 11 A, Vila Andrade, CEP 05.734-150 ("Outorgante”), nomeia e constitui sua bastante procuradora,
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por agbes com registro de companhia
securitizadora S1 perante a Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”), com sede na Cidade de S50 Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, 4° andar, Conjunto 41, Jardim
Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ sob o n° 41.811.375/0001-19 ("Outorgada”), a quem
confere, nos termos dos artigos 683 e 684 do Codigo Civil, em carater irrevogavel e irretratavel,
exclusivamente em casos de evento de vencimento antecipado, os mais amplos e especials poderes
para (i) negociar o preco, os termos e as demais condicoes da venda das Quotas e dos Direitos alienados
fiduciariamente, conforme definicdo do Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em
Garantia e Outras Avengas, celebrado entre a Outorgante, a Outorgada e REAL PARK
INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de S0 Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.221, conjunto 9, Itaim Bibj, CEP 04.521-012, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 52.347.258/0001-62 ("Alienacdo Fiducidria de Quotas™); (i) representar a Outorgante

com poderes para, na hipotese de ocorrer o vencimento antecipado das Obrigacoes Garantidas, ou

vencendo-se as Obrigagoes Garantidas sem que tenham sido pontualmente quitadas, (ii.i) assinar todos
e quaisquer instrumentos e praticar todos os atos perante qualquer terceiro ou autoridade
governamental que sejam consistentes com os termos da garantia constituida nos termos do Contrato
de Alienacdo Fiducidria e necessarios para a consecucdo dos objetivos ora estabelecidos, desde que a
Outorgante e Sociedade estejam inadimplentes; (ii) negociar e receber o prego, os termos e as demais
condicoes da venda das Quotas Alienadas Fiduciariamente, utilizando o produto na amortizagdo ou, se
possivel, quitagdo, do financiamento concedido por meio do Instrumento Particular de 12 Emissdo de
Notas Comerciais Escriturais, em Sete Séries, para Colocacdo Privada da Real Park Investimentos Ltda.;
(iii) representar a Outorgante perante reparticoes da Receita Federal do Brasil e cartdrios de registro
de pessoas juridicas competentes, assinando formuldrios, pedidos e requerimentos, desde que a
Fiduciante e Sociedade estejam inadimplentes; e (iv) praticar todos e quaisquer outros atos necessarios
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ao bom e fiel cumprimento do presente mandato, podendo os poderes aqui outorgados ser
substabelecidos. O presente mandato vigorara até a liquidacdo integral das Obrigagbes Garantidas.
Séao Paulo, [=].

SAMIR MOHAMAD MAJZOUB
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