INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS EM GARANTIA

I — PARTES:

Pelo presente instrumento particular, as partes:

SAMIR MOHAMAD MAJZOUB, divorciado, empresario, portador da cédula de identidade RG n°
29.600.645, inscrito no CPF sob o n° 303.996.388.06, residente e domiciliado na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Nelson Gama de Oliveira n® 1.113, ap. 11 A, Vila Andrade, CEP

05.734-150 (“Fiduciante™);

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de companhia

securitizadora S1 perante a Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM"), com sede na Cidade de Sao

Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.234, 4° andar, Conjunto 41,
Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ sob o n° 41.811.375/0001-19, neste ato

representada na forma do seu Estatuto Social (“Securitizadora” ou “Fiduciaria”); e

Ainda, na qualidade de interveniente anuente,

REAL PARK INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Pedroso Alvarenga, n® 1.221, conjunto 9, Itaim Bibi, CEP
04.521-012, inscrita no CNPJ sob o n® 52.347.258/0001-62, neste ato representada na forma de

seu Contrato Social ("Sociedade” ou "Devedora”).

(Fiduciante, Fiduciaria e Sociedade adiante também denominadas, quando mencionadas em

conjunto, como “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”).

II — CONSIDERACOES PRELIMINARES:

(i) a Fiduciante é detentora, nesta data, de 100% (cem por cento) das Quotas (conforme
abaixo definido) de emissdo da Sociedade, que é uma sociedade empresaria limitada, que possui
como objeto social a administragao, compra, venda, bem como o desenvolvimento de futuros

empreendimentos imobiliarios na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo;
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(i) A Sociedade emitiu, em favor da Fiduciaria, Notas Comerciais na forma da Lei 14.195, de
26 de agosto de 2021, através do Instrumento Particular de 12 Emissdo de Notas Comerciais
Escriturais, em Cinco Séries, para Colocacdo Privada da Real Park Investimentos Ltda.

(“Instrumento de Emissao”), celebrado em 12 de margo de 2024, conforme aditado, cuja destinagao

de recursos sera o reembolso de despesas e pagamento de custos futuros relacionados ao
desenvolvimento do Empreendimento Alvo em edificacdo sobre o Imodvel, representando a
totalidade dos direitos creditérios decorrentes do Instrumento de Emissdao, correspondentes a
obrigacao da Emissora de pagar a totalidade dos créditos oriundos das notas comerciais, no valor,
forma de pagamento e demais condicGes previstos no Instrumento de Emissdao, bem como
quaisquer outros direitos creditdrios devidos pela Emissora, ou titulados pela Securitizadora, por
forca do Instrumento de Emissao, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
remuneragOes, atualizacbes (se aplicaveis), encargos moratdrios, multas, penalidades, prémio,
indenizacOes, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais obrigacdes contratuais e

legais previstas no Instrumento de Emissao (“Créditos Imobilidrios” e “Notas Comerciais”,

respectivamente);

(iii) A Fiduciaria emitiu 07 (sete) Cédulas de Crédito Imobiliario integrais (“CCI"), por meio do
Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, sem Garantia Real e
sob a Forma Escritural, celebrado em 12 de marco de 2024, conforme aditado, entre Fiduciaria e
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade por acoes, com filial situada na Capital do Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacoes
Unidas, n°® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, torre norte, Centro Empresarial das Nagdes
Unidas (CENU), Brooklin. CEP: 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34
(“Custodiante” e “Escritura de Emissdo de CCI"), para representar a totalidade dos Créditos

Imobiliarios;

(iv)  a Fiduciaria € uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, constituida nos termos
do Artigo 3° da Lei n© 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor (“Lei n® 9.514/97"),
devidamente registrada perante a CVM nos termos da Resolugao CVM n° 60, de 23 de dezembro

de 2021, conforme em vigor (“Resolucao CVM n° 60"), tendo como objeto, dentre outras atividades,

a aquisicdo de recebiveis imobilidrios e consequente securitizacdo por meio da emissdo de
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certificados de recebiveis imobiliarios, autorizada a atuar na distribuigao de titulos de securitizacado
de sua propria emissdao, sem a contratagdo de instituicdo intermediaria até o valor de R$
120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais), nos termos do Artigo 43 da Resolugao CVM n° 60;

(v) como premissa para a emissao e subscricao das Notas Comerciais, ficou estabelecido que
os referidos Créditos Imobilidrios seriam vinculados aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da

792 emissao, em 7 Séries, da Fiduciaria ("CRI"), de forma que a Fiducidria vinculou os Créditos

Imobilidrios, representados pela CCI, aos CRI, conforme Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios devidos dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 792 emissdo, em 7 Séries da
Securitizadora, lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Real Park Investimentos Ltda.,
celebrado em 12 de marco de 2024, conforme aditado, entre a Fiducidaria e a TRUSTEE
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.732, 11° andar, inscrita no
CNPJ sob o0 n° 67.030.396/0001-46 (“Agente Fiduciario”), na qualidade de agente fiduciario (“Termo

de Securitizacao"”);

(vi)  os CRI foram/serao objeto de oferta publica com registro automatico, nos termos do Artigo
27, inciso I da Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Oferta com

Registro Automatico”), tendo em vista que serdo destinados a investidores profissionais, conforme

definidos no Artigo 11 da Resolugao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor;

(vii) o presente instrumento é parte de negdcio juridico complexo, de interesses reciprocos,
integrante de uma operacao estruturada, destinada a captacao de recursos no mercado de capitais
e, por conseguinte, devera ser interpretado em conjunto com os demais documentos: (i) o
Instrumento de Emissdo; (ii) a Escritura de Emissao de CCI; (iii) os Contratos de Garantia
(conforme definidos no Instrumento de Emissao); (iv) o Termo de Securitizacao; (v) o Contrato
de Prestagdo de Servicos de Custddia e Registro de Cédula de Crédito Imobilidrio (“Contrato de

Custddia e Registro”); (vi) o Contrato de Distribuicdo Publica, Sob Regime de Melhores Esforcos

de Colocacao, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 792 Emissao, em 7 Séries, da

Securitizadora (“Contrato de Distribuicdo”); e (vii) os contratos celebrados com os prestadores de

servicos contratados para a Operacao, bem como os respectivos aditamentos e outros instrumentos

que integrem a Operagao que venham a ser celebrados (“"Documentos da Operacao”);
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(viii) em 16 de julho de 2025, foi realizada a Assembleia Especial de Investidores (conforme
definida no Termo de Securitizacdao), mediante a qual os Titulares dos CRI aprovaram determinadas
matérias indicadas na ordem do dia da referida assembleia, em especial, (ii.a) a nao ocorréncia de
Vencimento Antecipado, conforme previsto na alinea “xxx” da Clausula 5.1.1. do Instrumento de
Emissdo de Notas Comerciais, tendo em vista a reorganizacao societaria realizada na Devedora,
que implicou em mudanca de controle societario, nos termos da “34 Alteragcdo do Contrato Social’
da Devedora celebrado em 23 de abril de 2025, e registrado na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo sob 0 n° 148.983/25-0 em 25 de abril de 2025; (ii.b) a emissdo de 2 (duas) série adicionais
das Notas Comerciais, por meio do qual a Devedora emitira 79.200 (setenta e nove mil e duzentas)

notas comerciais escriturais, para colocagao privada, da 62 e 72 Séries (“Notas Comerciais da 62 e

73 Séries”, e quando designadas de forma conjunta com as Notas Comerciais da 123, 23, 33, 43 e

5a Séries, apenas “Notas Comerciais”), no valor total de R$ 79.200.000,00 (setenta e nove milhdes

e duzentos mil reais); e (ii.c) a emissao de duas séries adicionais de CRI, nos termos do § 4° do
artigo 35 da Resolucao CVM 60, por meio do qual a Securitizadora emitird 79.200 (setenta e nove
mil e duzentas) certificados de recebiveis imobiliarios, da 62 e 72 Séries, de sua 792 Emissao (“CRI
da 63 e 72 Séries”, e quando designados de forma conjunta com os CRI da 13, 23, 33, 42 e 52
Séries, apenas “CRI"); e (ii.d) a exoneracdo da NPAR PARTICIPAGOES LTDA., inscrita no CNPJ
sob o n° 12.607.890/0001-83 das obrigacdes assumidas na qualidade de fiadora, no ambito da

Emissdo e nos termos do Instrumento de Emissao de Notas Comerciais;

(ixX) desta forma, em garantia do fiel, pontual e integral pagamento integral e tempestivo da
totalidade das obrigagOes principais e acessdrias, presentes e futuras, assumidas ou que venham a
ser assumidas pela Devedora em razao das Notas Comerciais, no ambito do Instrumento de
Emissdo, incluindo, mas sem se limitar, ao Valor Nominal Unitario Atualizado, a Remuneragao, bem
como a todos e quaisquer valores devidos a Fiduciaria e, consequentemente aos titulares dos CRI,
a qualquer titulo, e todos os custos e despesas para fins da cobranga dos créditos imobiliarios
oriundos das Notas Comerciais e da excussdo das Garantias, incluindo Encargos Moratérios, penas
convencionais, honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem
como todo e qualquer custo devido e/ou incorrido pela Securitizadora, pelo Agente Fiduciario dos

CRI, sejam recorrentes ou nao, e/ou pelos titulares dos CRI (“Obrigacdes Garantidas”), a Fiduciante,

entre outras garantias outorgadas em favor da Fiducidria, se obrigou a outorgar a alienacao
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fiduciaria das Quotas e Direitos (conforme abaixo definidos) da Sociedade em favor da Fiduciaria,

nos termos do presente Contrato;

(x) A presente alienacao fiduciaria de quotas em garantia faz parte de um negdcio juridico
complexo, de interesses reciprocos, integrante de uma operacao estruturada, destinada a captacdo
de recursos com lastro em direitos creditorios que se enquadram no conceito de créditos imobilidrios
("Operacao”), razao pela qual este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com os

demais Documentos da Operacao;

(xi)  As Partes dispuseram de tempo e condicbes adequadas para a avaliacao e discussao de
todas as clausulas do presente Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas (conforme abaixo
definido), cuja celebragdo, execucdo e extincao sdo pautadas pelos principios da igualdade,
probidade, lealdade e boa-fé, levando-se em consideracdo, ainda, os demais Documentos da

Operacao; e

(xii) Exceto se de outra forma aqui disposto, os termos aqui utilizados iniciados em mailsculo e

nao definidos terdo o significado a eles atribuidos nos demais Documentos da Operacao.

Todas as referéncias contidas neste Contrato a quaisquer outros contratos ou documentos deverao
ser consideradas como referéncias a tais instrumentos conforme alterados, aditados ou

modificados, na forma como se encontrem em vigor.

RESOLVEM as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Instrumento Particular de
Alienacao Fiducidria de Quotas em Garantia e Outras Avencas (“Contrato” ou “Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas”), firmado nos termos dos artigos 66-B da Lei n°® 4.728/1965, 40, 100 e 113
da Lei n° 6.404/1976, 18 a 20 da Lei n° 9.514/1997, e disposicbes pertinentes da Lei n°
10.406/2002 (“Codigo Civil"), que se regera pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposigoes,

contratuais e legais, aplicaveis:
III — CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA
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1.1. Em garantia do pontual e integral cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas, a
Fiduciante, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, aliena fiduciariamente a propriedade, o
dominio resollivel e a posse indireta das Quotas e dos Direitos (conforme definidos abaixo), de que

seja ou venha a ser titular, observado o disposto na clausula 1.2. abaixo (“Alienacao Fiduciaria”).

1.2. As Partes concordam que a presente garantia contempla:

(a) a totalidade das quotas de emissdao da Sociedade de titularidade da Fiduciante, ou seja,
2.000.000 (dois milhdes) de quotas, de valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada, representativas

de 100% (cem por cento) do capital social da Sociedade (“Quotas da Sociedade” ou “Quotas”);

(b) todas e quaisquer outras Quotas que porventura, a partir desta data, venham a ser emitidas
pela Sociedade (“Novas Quotas”) e subscritas pela Fiduciante; e

(c) todos os frutos, rendimentos, vantagens e direitos decorrentes das Quotas e das Novas Quotas,
inclusive lucros, fluxo de dividendos, juros sobre capital préprio e/ou quaisquer outros proventos,
quaisquer bonificacdes, amortizacOes, valores de resgate, desdobramentos, grupamentos e
aumentos de capital por capitalizacao de lucros e/ou reservas associados as Quotas e as Novas
Quotas ("Direitos”).

1.2.1. Existéncia, Validade e Eficacia: As Partes, desde ja e de boa-fé, reconhecem a Alienacao

Fiduciaria como existentes, validas, eficazes e perfeitamente formalizadas, para todos os fins de

direito.

1.2.2. Para os fins da clausula 1.1, acima, a Fiduciante declara conhecer e aceitar, bem como

ratificar, todos os termos e condicdes dos demais Documentos da Operacao.

1.2.3. A transferéncia da titularidade fiduciaria das Quotas objeto da garantia se opera de pleno
direito e independentemente de qualquer formalidade adicional, nesta data, com a celebracao do
presente instrumento. No entanto, a Fiduciante se obriga a celebrar o Instrumento de Alteragao
Contratual (definido na clausula 5.2, abaixo), e providenciar o arquivamento deste na junta
comercial competente, bem como registrar o presente Contrato nos cartorios de registro de titulos,

tudo nos termos e conforme Clausula Quinta abaixo.
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1.2.4. Mediante a conclusdo dos procedimentos descritos na clausula 1.2.3 acima, opera-se a
transferéncia, a Fiduciaria, da propriedade fiduciaria, do dominio resoltvel e da posse indireta das
Quotas e dos Direitos, que serdo mantidos pela Fiducidria até a efetiva liquidacdo integral de todas
as ObrigacOes Garantidas, de modo que o adimplemento parcial das Obrigacoes Garantidas nao

importara exoneracao parcial da presente Alienagao Fiduciaria.

1.3. A garantia constituida por este instrumento sobre as Quotas e os Direitos é doravante

designada como “Garantia Fiduciaria”.

1.4. Dias Uteis: Para fins deste Contrato, “Dia Util” (i) com relacdo a qualquer pagamento
realizado por meio da B3, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional; e (ii) com relagao a qualquer outro pagamento que nao seja realizado por meio da B3,
bem como com relacdo a outras obrigagdes previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja
expediente bancario na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, e que ndo seja sabado ou

domingo.

CLAUSULA SEGUNDA — CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1. Para os fins do artigo 66-B da Lei n® 4.728/1965, as Partes descrevem abaixo as principais
caracteristicas das Obrigagbes Garantidas, sem prejuizo do detalhamento das obrigagGes
constantes dos demais Documentos da Operacdo, que constituem parte integrante e inseparavel
deste Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas, como se aqui estivessem transcritas:

2.1.1. Obrigagodes Garantidas

a) Valor Principal das Notas Comerciais: o valor nominal total de R$ 120.000.000,00 (cento e

vinte milhdes de reais), na Data de Emissao (“Valor Principal”);

b) Data de Emissao das Notas Comerciais: 12 de marco de 2024 para as Notas Comerciais da
13, 23, 33, 42 e 52 Séries ("Data de Emissdo das Notas Comerciais da 13, 23, 33, 43 e 53 Séries”) e 18

de julho de 2025 para as Notas Comerciais da 62 e 72 Séries (“Data de Emissdo das Notas Comerciais
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da 62 e 72 Séries”, e quando designada de forma conjunta com a Data de Emissdo das Notas Comerciais

da 13, 23, 33, 42 e 52 Séries, apenas “Data de Emissao”);

C) Prazo: As Notas Comerciais da 13, 23, 33, 42 e 53 Séries terdo prazo de vencimento de 1.463
(mil, quatrocentos e sessenta e trés) dias contados da Data de Emissdo das Notas Comerciais da
13, 23, 33, 42 e 52 Séries (“Prazo das Notas Comerciais da 13, 23, 33, 42 e 53 Séries”), as Notas

Comerciais da 62 Série terdo prazo de vencimento de 971 (novecentos e setenta e um) dias

contados da Data de Emissao das Notas Comerciais da 62 e 72 Séries (“Prazo das Notas Comerciais

da 62 Série”) e as Notas Comerciais da 72 Série terdo prazo de vencimento de 972 (novecentos e
setenta e dois) dias contados da Data de Emissdo das Notas Comerciais da 62 e 72 Séries (“Prazo

das Notas Comerciais da 72 Série” e quando designada de forma conjunta com Prazo das Notas

Comerciais da 13, 23, 33, 43 e 52 Séries e Prazo das Notas Comerciais da 63 Série, apenas “Prazo

de Vencimento™);

d) Atualizacdo Monetaria: O valor nominal total sera mensalmente atualizado monetariamente

pela variacdo positiva do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado

pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA");

e) Juros Remuneratorios: Sobre o valor nominal unitario ou sobre o saldo do valor nominal

unitario atualizado (i) das Notas Comerciais da 13, 23, 33, 4@ e 52 Séries, incidirdo juros
remuneratdrios equivalente a 12,6825% (doze inteiros, seis mil, oitocentos e vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis e (i) das Notas
Comerciais da 62 e 72 Séries, incidirao juros remuneratorios equivalente a 12,70% (doze inteiros e
setenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis

("Remuneracdo das Notas Comerciais da 62 Série”) e (iii) Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo

do Valor Nominal Unitario Atualizado das Notas Comerciais da 72 Série, incidirdao juros
remuneratorios correspondentes a 12,71% (doze inteiros e setenta e um centésimos por cento) ao

ano, base 252 Dias Uteis (“"Remuneracao das Notas Comerciais da 72 Série”, e em conjunto com a

Remuneracdo das Notas Comerciais da 13, 23, 33, 438 e 52 Séries e a Remuneracdo das Notas

Comerciais da 62 Série, apenas “"Remuneracdo” ou “Juros Remuneratdrios™);

f) Encargos Moratdrios: Na hipétese de mora no pagamento de quaisquer obrigacoes

assumidas pela Devedora no Instrumento de Emissao das Notas Comerciais, os encargos da divida
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serao exigiveis pelo periodo que decorrer da data da mora até a efetiva liquidacao da divida, da
seguinte forma: (i) Juros de mora de 1% (um por cento) ao més, sobre a importancia total devida,
acrescida dos Juros Remuneratorios, cobrados de forma pro rata die; e (ii) Multa de mora 2%
(dois por cento) sobre a importancia total devida, acrescida dos Juros Remuneratérios e dos juros
de mora, que serao devidos independentemente do ajuizamento de eventual acdo de cobranca

(“Encargos Moratdrios”);

g) Data de Vencimento das Notas Comerciais: 14 de margo de 2028 para as Notas Comerciais

da 13, 23, 33, 42 e 53 Séries, 15 de marco de 2028 para as Notas Comerciais da 62 Série, e 16 de

margo de 2028 para as Notas Comerciais da 72 Série; e

h) Forma de Pagamento: O Valor Principal das Notas Comerciais e os Juros Remuneratdrios

serao pagos, na forma estabelecida no Instrumento de Emissao das Notas Comerciais, e serdao
pagos nas datas previstas no cronograma constante do Anexo III ao Instrumento de Emissao das

Notas Comerciais.

2.2. Todas as demais caracteristicas das Obrigagbes Garantidas se encontram perfeitamente
descritas no Instrumento de Emissao e nos demais Documentos da Operagao, de que este Contrato
de Alienagao Fiduciaria de Quotas constitui parte integrante e inseparavel para todos os fins e

efeitos de direito.

CLAUSULA TERCEIRA — CARACTERISTICAS DA GARANTIA FIDUCIARIA

3.1. As Quotas, Novas Quotas e os Direitos, objeto desta Garantia Fiduciaria correspondem e
deverao sempre corresponder a totalidade das Quotas, Novas Quotas e dos Direitos detidos pela

Fiduciante.

3.1.1. Em razdo do disposto na clausula 3.1 acima, todos os atos societarios, eventuais alteracdes
do contrato social da Sociedade, certificados e quaisquer outros documentos representativos das
Quotas, das Novas Quotas e dos Direitos deverao ser mantidos na sede da Sociedade, e incorporam-

se e/ou incorporar-se-ao automaticamente a presente garantia.
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3.1.2. Para os fins do disposto no item 3.1.1. acima, sempre que forem emitidas Novas Quotas
pela Sociedade, fica a Fiduciante obrigada a subscrever e integralizar tais Novas Quotas de forma
a fazer com que estejam alienados fiduciariamente em favor da Fiduciaria sempre 100% (cem por
cento) dos direitos de participacado na Sociedade. Quaisquer Novas Quotas subscritas e
integralizadas pela Fiduciante estardo automaticamente oneradas em garantia das Obrigacdes
Garantidas nos termos do presente Contrato, independentemente da celebracdo de qualquer

aditamento ao presente Contrato.

3.1.3. Até o cumprimento da totalidade das ObrigacOes Garantidas, as Quotas, as Novas Quotas
e os Direitos considerar-se-ao incorporados a este Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas e
dele passardo a fazer parte integrante, estando compreendidos na definicdo de Garantia Fiduciaria
acima, subordinando-se a todas as clausulas e condicdes deste instrumento para todos os fins e

efeitos de direito.

3.1.4. Serda vedada a distribuicdo dos Direitos pela Sociedade t3o somente caso haja
inadimplemento, pela Fiduciante e/ou pela Sociedade, das Obrigagdes Garantidas e/ou de qualquer
outra obrigacdo disposta nos Documentos da Operagao, de forma que, em regra, se adimplentes
com as obrigacOes aqui referidas, a Sociedade podera distribuir os Direitos, observado porém o

disposto no item 5.3 abaixo.

3.2. Na presente data, as Quotas da Sociedade estdo avaliadas no montante unitario de R$ 1,00
(um real) totalizando R$ 5.411.000,00 (cinco milhdes, quatrocentos e onze mil reais) (“Valor das
Quotas”) conforme valores dispostos no documento societario atual da Sociedade, qual seja, “32
Alteragao do Contrato Social” da Sociedade celebrado em 23 de abril de 2025, e registrado na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo sob 0 n® 148.983/25-0 em 25 de abril de 2025, ficando vedada
a sua utilizacdo para fins de excussdo desta Garantia Fiduciaria, caso no qual valerd o quanto

previsto na Clausula 3.2.1 abaixo.

3.2.1. A Fiduciante se obriga a encaminhar anualmente, no prazo de até 90 (noventa) dias do
término de cada exercicio social até o integral cumprimento das Obrigaces Garantidas, balanco
patrimonial da Sociedade bem como o contrato social atualizado da Sociedade, para os fins

previstos na clausula 3.3 abaixo.
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3.3. Para os fins de verificacdo anual de suficiéncia de garantia conforme disposto na Resolucao
CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme em vigor, o Valor das Quotas sera considerado

o valor mencionado na Clausula 3.2. acima, sem qualquer atualizacdo monetaria.

3.4. Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N° 01/21, o Agente Fiduciario podera, as
expensas da Fiduciante e/ou da Sociedade, contratar empresas de avaliagdo especializadas para
avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar o laudo apresentado do(s) bem(s) dado(s) em garantia a

qualquer momento, sem exigéncia de aprovagao em assembleia especial de titulares dos CRI.

3.5. O pagamento parcial das ObrigacOes Garantidas nao importa exoneracao correspondente da
Garantia ora estabelecida, a qual resolver-se-a apenas quando da quitagdo integral das Obrigacdes

Garantidas.
CLAUSULA QUARTA - DECLARACﬁES E GARANTIAS

4.1. A Fiduciante e a Sociedade declaram e garantem a Fiduciaria, conforme aplicavel, nesta
data, que as afirmagdes que prestam a seguir sao verdadeiras, sendo que qualquer alteracdao nas

situacOes atuais da Fiduciante, da Sociedade devera ser comunicada a Fiduciaria:

a) a Sociedade é sociedade empresaria legalmente organizada e existente de acordo com as

leis brasileiras;

b) possuem plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de Alienacao

Fiduciaria de Quotas em todos os seus termos;

c) a celebracdao e o cumprimento das obrigacdes assumidas neste Contrato de Alienagao
Fiducidria de Quotas: (i) nao violam qualquer disposicdo contida em seus documentos
societarios ou constitutivos; (ii) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisao judicial,
administrativa ou arbitral a que esteja vinculada; (iii) ndao constituem inadimplemento de
qualquer contrato, acordo (incluindo acordo de quotistas) ou outro instrumento de que seja

parte;

d) o presente Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas é validamente celebrado e constitui

11

.?e 'ftrol Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/MPE2T-SRHPW-C8ERY-KJLZV.
le Iméveis do Brasil




obrigacao legal, valida, vinculante e exequivel contra cada Parte, de acordo com os termos

aqui estabelecidos;

e) estdo aptas a observar as disposicoes previstas neste Contrato de Alienagdo Fiduciaria de

Quotas e agira em relacdo a ela com boa-fé, probidade e lealdade durante a sua execucao;

f) nao se encontram em estado de necessidade ou sob coacao para celebrar este Contrato de
Alienacao Fiducidria de Quotas, quaisquer outros contratos e/ou documentos a ele

relacionados, tampouco tem urgéncia em celebra-los;

g) as discussdes sobre o objeto desta Garantia Fiduciaria foram feitas, conduzidas e

implementadas por sua livre iniciativa;

h) sdo sujeitos de direito sofisticado e tem experiéncia em contratos semelhantes a este e/ou

outros relacionados;

i) foram informadas e avisadas das condigOes e circunstancias envolvidas na negociagdo
objeto desta Garantia Fiduciaria e que podem influenciar a capacidade de expressar a sua
vontade, bem como foram assistidas por advogados durante toda a referida negociacao,

estando ciente dos termos e condigdes associados aos Documentos da Operagao.

j) a presente Alienacdo Fiducidria de Quotas nao caracteriza: (a) fraude contra credores,
conforme previsto nos artigos 158 a 165 do Cddigo Civil; (b) infracao ao artigo 286 do Codigo
Civil; (c) fraude de execugdo, conforme previsto no artigo 792 do Cddigo de Processo Civil; ou
(d) fraude, conforme previsto no artigo 185, caput, da Lei 5.172, bem como ndo € passivel de

revogagao, nos termos dos artigos 129 e 130 da Lei 11.101.

4.2. A Fiduciante declara e garante ainda que:

a) exceto quanto ao onus constituido em favor da Fiducidria nos termos do presente Contrato
de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, as Quotas e os Direitos, objeto desta Garantia Fiduciaria
estdo livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricdes de natureza pessoal

ou real (incluindo de qualquer restricao proveniente de acordos de quotistas) e assim
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permanecerao, inexistindo qualquer fato que impeca ou restrinja o seu direito de celebrar a

presente Garantia Fiduciaria sobre as Quotas e os Direitos; e

b) ndo ha procedimentos administrativos e/ou acoes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer
natureza, em qualquer instancia ou tribunal, contra si que afetem ou possam vir a afetar, direta

ou indiretamente, a presente Garantia Fiduciaria.

4.2.1. As declaragdes prestadas na clausula 4.2. acima sdo aplicaveis também as Novas Quotas
que vierem a ser emitidas, e serao consideradas renovadas por ocasidao da emissao de quaisquer

tais Novas Quotas.

4.3. A Fiduciante é responsavel por eventuais prejuizos que decorram da inveracidade ou
inexatiddo das declaracdes aqui prestadas. As declaracOes prestadas neste instrumento sao
prestadas em adicao e ndo em substituicdo aquelas prestadas nos demais Documentos da

Operagao.

4.4. A Fiduciante indenizara e reembolsara a Fiduciaria, bem como seus respectivos sucessores

e cessionarios (cada um, uma “Parte Indenizada”), e mantera cada Parte Indenizada isenta de

qualquer responsabilidade, por qualquer perda, dano, custos e despesas de qualquer tipo, incluindo,
sem limitagdo, as despesas com honorarios advocaticios, que possam ser incorridos por referida
Parte Indenizada em razao de qualquer falsidade, imprecisao ou incorregao, provocada por dolo ou

culpa, quanto a qualquer declaracao ou garantia prestada neste instrumento.

CLAUSULA QUINTA — REGISTRO E AVERBACAO DESTA ALIENACAO FIDUCIARIA,
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO, DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS OU AFINS

5.1. A Fiduciante se obriga a realizar, as suas expensas: (i) o registro do Instrumento de
Alteracao Contratual (conforme abaixo definido) na Junta Comercial de Sdo Paulo (“JUCESP"),
conforme previsto na Clausula 5.2. abaixo, bem como a encaminhar a Fiduciaria os respectivos
comprovantes de registro no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da presente data, prorrogaveis
por 30 (trinta) dias em caso de exigéncias dos érgdos competentes, e (ii) o registro do presente
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas no Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da

cidade de Sao Paulo, no Estado de Sao Paulo, bem como a encaminhar a Fiduciaria o respectivo
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comprovante de registro no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da presente data, prorrogaveis
por 30 (trinta) dias em caso de exigéncia do 6rgdo competente, sendo que 1 (uma) via digital
registrada do presente Contrato de Alienagdao Fiducidria de Quotas devera ser encaminhada a
Fiduciaria e ao Agente Fiduciario, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar dos respectivos

registros.

5.1.1. A obrigacao referida na clausula 5.1. acima sera realizada exclusivamente as expensas da
Fiduciante. A Fiduciante devera comprovar a Fiducidria, com cdpia ao Agente Fiduciario, o
arquivamento do Instrumento de Alteracao Contratual da Sociedade e do presente Contrato, em

até 5 (cinco) dias Uteis a contar da data de arquivamento.

5.2. A Fiduciante se obriga, ainda, a celebrar, instrumento de alteracdo do contrato social da

Sociedade (“Instrumento de Alteracao Contratual”), para refletir a presente Garantia Fiducidria, e

a arquivar tal instrumentos na JUCEB, as suas expensas e/ou da Devedora, em até 30 (trinta) dias

a contar da assinatura do Instrumento de Alteracao Contratual.

5.2.1. Para os fins da clausula 5.2, acima, por meio do Instrumento de Alteracdo Contratual da
Sociedade devera ser incluida no contrato social da Sociedade uma clausula com a seguinte

redacao:

"Wos termos do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantia”,
celebrado no dia 16 de julho de 2025 entre a Sociedade, a Canal Companhia de
Securitizaggo (“Fiducidria”), e Samir Mohamad Majzoub., na qualidade de fiduciante

("Fiduciante”) (“'Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas”), a totalidade das Quotas de

titularidade da Fiduciante, na Sociedade, correspondentes a 100% (cem por cento) das
quotas representativas do capital social da Sociedade, bem como todos os direitos delas
decorrentes, ai compreendidos todos os frutos, rendimentos, vantagens e direitos
decorrentes das Quotas de titularidade da Fiduciante, inclusive lucro, fluxo de dividendos,
juros sobre capital proprio e/ou quaisquer outros proventos, quaisquer bonificacoes,
amortizagoes, valores de resgate, desdobramentos, grupamentos e aumentos de capital por
capitalizagdo de lucros €/ou reservas associados as Quotas e aos direitos de titularidade da
Fiduciante, estdo alienados fiduciariamente em favor da Fiducidria, para assegurar o

cumprimento das Obrigagoes Garantidas, conforme definido no Contrato de Alienacdo
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Fiducidria de Quotas, no valor principal de R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de
reais). O Contrato de Alienacéo Fiducidria de Quotas encontra-se arquivado na sede da
Sociedade, devendo seus termos serem observados pelos socios, pela Sociedade e por sua
administracdo, inclusive, mas ndo exclusivamente para quaisquer alteracoes ao Contrato
Social, as quais dependerdo para sua eficacia, de anuéncia expressa e por escrito da
Fiducidria (seus sucessores e cessionadrios), sob pena de ineficacia da deliberagdo tomada,

ou do ato praticado, em desacordo com tais termos e condigoes”.

5.2.2. Qualquer alteracdao do contrato social da Sociedade que contemple a emissdao de Novas
Quotas devera fazer constar expressamente que tais Novas Quotas se encontram alienadas
fiduciariamente em favor da Fiduciaria, nos termos da clausula do contrato social inserida nos

termos da clausula 5.2.1 acima.

5.2.3. Desde que ndo tenha ocorrido ou esteja em curso qualquer inadimplemento ou evento que
seja considerado um Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido no Instrumento de
Emissdo), a Fiduciante podera exercer os seus direitos de voto com relacao as Quotas e aos Direitos
objeto da presente garantia, nos termos do contrato social da Sociedade, observadas sempre as
disposicoes deste Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas, sendo, no entanto, vedada a
alteracdo do contrato social da Sociedade para suprimir ou alterar a clausula inserida nos termos
da clausula 5.2.1 acima ou liberar o dnus constituido nos termos deste Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Quotas. A Fiduciante obriga-se a exercer o direito de voto que lhe é atribuido em
razao da titularidade das Quotas e Direitos ora onerados de forma a ndo prejudicar o cumprimento
deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e das Obrigagbes Garantidas, comprometendo-
se ainda a, nos termos do paragrafo Unico do artigo 113 da Lei n® 6.404/1976, sem o consentimento
prévio, expresso e por escrito da Fiduciaria, conforme instrugdes dos Titulares de CRI emanadas
em assembleia especial de Titulares de CRI, ndao aprovar as deliberagdes que tenham por objeto
qualquer uma das seguintes matérias, observado o disposto na clausula 5.3.2 abaixo, sob pena de

ineficacia perante a Sociedade:
(i) a alteracao do contrato social que vise promover a alteragao da atividade principal da Sociedade

e/ou que resulte na violagao de quaisquer obrigagdes assumidas pela Fiduciante, e/ou que implique

na desconstituicao da alienagao fiducidria objeto deste Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas;
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(ii) outorga de opgdo de compra de Quotas, alienacdo, promessa de alienacdo, constituicio de Onus

(conforme abaixo definido) ou gravames sobre as Quotas e Direitos alienados fiduciariamente;

(iii) fusdo, incorporagao, cisdo ou qualquer tipo de reorganizagao societaria, ou transformacao da

Sociedade;
(iv) dissolucao, liquidagdo ou qualquer outra forma de extincao da Sociedade;
(v) redugao do capital social, amortizacao ou resgate de Quotas pela Sociedade;

(vi) a participacao pela Sociedade em qualquer operacao que resulte na violagao de quaisquer

obrigacOes assumidas pela Fiduciante perante a Fiduciaria; e

(vii) a pratica de qualquer ato, ou a celebracao de qualquer documento, para o fim de aprovar,
requerer ou concordar com faléncia, liquidacdo ou recuperacdo, judicial ou extrajudicial da

Sociedade.

5.2.4. Para fins da presente clausula, *Onus” significa qualquer gravame, penhor, direito de
garantia, arrendamento, encargo, opgao, direito de preferéncia e restricdo a transferéncia, nos
termos de qualquer acordo de quotistas ou acordo similar ou qualquer outra restrigao ou limitagao,
seja de que natureza for, que venha a afetar a livre e plena propriedade das Quotas e Direitos
alienados fiduciariamente nos termos deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, ou venha
a prejudicar sua alienacdo em favor da Fiduciaria, seja de que natureza for, a qualquer tempo,

incluindo mas ndo se limitando a usufruto sobre direitos politicos e/ou patrimoniais.

5.3. A Fiduciaria devera ser comunicada via e-mail, com copia ao Agente Fiduciario, conforme
contatos indicados na clausula 11.1, pela Fiduciante de toda e qualquer reunido de quotistas que
tenha por objeto deliberar sobre quaisquer das matérias referidas na clausula 5.3 acima, com uma
antecedéncia minima de 20 (vinte) dias da data de realizacdo de cada reunido, informando a ordem
do dia e fornecendo a Fiduciaria as informag0es em seu poder a respeito dos temas a serem
discutidos, bem como obrigando-se ainda a comparecer e a exercer o seu direito de voto de acordo

apenas com a forma previamente assentida pela Fiduciaria.
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5.4. A Fiduciante se obriga a fornecer a Fiduciaria o relatdrio anual contendo as informacgdes
relacionadas a distribuicdo dos Direitos, para que a Fiduciaria possa acompanhar a movimentacao

de recursos referentes aos Direitos, considerando a Garantia Fiduciaria constituida.

5.5. Direito de Voto na Ocorréncia de Evento de Inadimplemento das Obrigacoes Garantidas. A

partir da ocorréncia e durante a continuidade de um evento de inadimplemento das Obrigacdes
Garantidas, a Fiduciante ndo podera, sem anuéncia prévia e expressa da Fiducidria e dos titulares
dos CRI reunidos em assembleia especial, na forma do Termo de Securitizagdo, exercer qualquer

direito de voto relativo as Quotas, com relagdo as seguintes matérias:

0] Declaracdo ou pagamento de dividendos, lucros, bonus, juros sobre capital proprio, prémios
e quaisquer outras distribuicdes de recursos pela Sociedade;

(i) Qualquer alteracao no atual objeto social da Sociedade;

(iii) Aquisicao ou alienacao de qualquer ativo imobilizado ou investimentos (seja pela aquisicao
ou venda de Quotas, ou outros titulos de crédito ou valores mobilidrios, adiantamento de
empréstimos ou de outra forma) pela Sociedade;

(iv)  Alienagao, subscricdao ou aquisicao de direitos de participagdo em outra sociedade;

(v) Qualquer alteracao das funcoes dos diretores ou administradores (inclusive conselheiros);
(vi) A constituicao de qualquer obrigagao contratual ou outras operagdes com qualquer terceiro,
exceto no curso normal dos negdcios;

(vii)  Nomeagdo ou destituicdo de membros da administragao, do comité executivo ou de outro
comité, grupo ou individuo autorizado a exercer as funcoes decisdrias relativas aos negdcios e
operacoes da Sociedade; e

(viii)  Constituicdo de qualquer 6nus sobre as propriedades ou os ativos da Sociedade ou de
qualquer de suas subsidiarias ou controladas, inclusive vender, ou de qualquer forma, alienar seus

ativos mobiliarios e imobiliarios.

CLAUSULA SEXTA — EXCUSSAO DA GARANTIA FIDUCIARIA

6.1. Na hipdtese de inadimplemento de qualquer uma das Obrigacdes Garantidas, desde que
nao sanado dentro dos prazos estabelecidos nos respectivos Documentos da Operagao, consolidar-
se-a em favor da Fiducidria a propriedade plena das Quotas e dos Direitos alienados

fiduciariamente, podendo a Fiducidria, a seu exclusivo critério, mediante notificacdo extrajudicial:
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(i) vender as Quotas e os Direitos a terceiros, pelo preco e conforme forma de pagamento e demais
condicdes que julgar cabiveis, independentemente de leildao, hasta publica ou qualquer outra
medida judicial ou extrajudicial; (ii) cobrar o pagamento dos Direitos diretamente da Sociedade;
(iii) utilizar a totalidade dos recursos existentes na Conta do Patrimonio Separado (conforme
definido no Termo de Securitizacdo); (iv) aplicar os recursos obtidos na liquidacdo e/ou amortizagdo
das Obrigagdes Garantidas entregando a Fiduciante, se houver, o saldo remanescente
acompanhado de demonstrativo da operagao realizada, tudo na forma do artigo 66-B da Lei n®
4.728/1965, do artigo 19, 1V, da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997 e demais legislagbes
aplicaveis. A exclusivo critério da Fiduciaria a excussao da garantia nos termos deste Contrato

poderdo ser realizadas indistintamente com relacdo as Quotas do Fundo e as Quotas da Sociedade.

6.1.1. Sem limitacdo das disposicdes acima, a Fiduciaria podera, sem a obrigacao de demandar o
cumprimento, ou de apresentacao, protesto, aviso ou notificacdo de qualquer espécie (exceto por
qualquer notificagdo prevista no presente instrumento) a Fiduciante ou a qualquer outra pessoa
(todas esses(as) demandas, apresentagdes, protestos, avisos e notificacdes sao, neste ato,
expressamente renunciados pela Fiduciante na medida permitida por lei), em referidas
circunstancias, imediatamente vender, ceder, outorgar opcoes de compra ou de outra forma alienar

e entregar as Quotas, no todo ou em parte, nos termos desta Clausula Sexta.

6.1.2 A excussdo da garantia fiduciaria prevista neste Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas
podera dar-se de forma independente e adicionalmente a qualquer outra excussao de garantia, real
ou pessoal, concedida pela Fiduciante, ou terceiros garantidores, nos termos deste Contrato de

Alienacao Fiduciaria de Quotas e dos demais Documentos da Operacao.

6.1.3. Para os fins da clausula 6.1 acima, a Fiduciante, a Sociedade, de forma irrevogavel e
irretratavel, nos termos dos artigos 684 e seguintes do Cddigo Civil, e até que todas as Obrigagoes
Garantidas tenham sido integralmente quitadas, nomeiam a Fiduciaria como seu procurador, com
todos os poderes que lhe sao assegurados pela legislagao vigente, inclusive os poderes “ad judicia”
e “ad negotia”, incluindo ainda os previstos no Cddigo Civil, e todas as faculdades previstas na Lei
n® 11.101, de 09 de fevereiro de 2005, incluindo poderes especiais para, ocorrendo o
inadimplemento de quaisquer Obrigacdes Garantidas, (i) assinar todos e quaisquer instrumentos e
praticar todos os atos perante qualquer terceiro ou autoridade governamental que sejam

consistentes com os termos desta Alienacdo Fiduciaria de Quotas e necessarios para a consecucao
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dos objetivos ora estabelecidos, desde que a Fiduciante, Sociedade estejam inadimplentes; (ii)
negociar e receber o preco, os termos e as demais condicoes da venda das Quotas Alienadas
Fiduciariamente, utilizando o produto na amortizacdo ou, se possivel, quitagao, do financiamento
concedido por meio das Notas Comerciais, desde que a Fiduciante, Sociedade estejam
inadimplentes; (iii) representar a Fiduciante perante reparticbes da Receita Federal do Brasil e
cartérios de registro de pessoas juridicas competentes, assinando formularios, pedidos e
requerimentos, desde que a Fiduciante e Sociedade estejam inadimplentes; e (iv) praticar todos e
quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel cumprimento do presente mandato, podendo os
poderes aqui outorgados ser substabelecidos. Para esses fins, a Fiduciante se obriga a emitir e
apresentar a Fiduciaria, nesta data, instrumento particular de procuracdo nos termos do Anexo I

ao presente instrumento.

6.1.3.1. A Fiduciante se compromete a manter, durante toda a vigéncia dos CRI, a procuracao

de que trata a clausula 6.1.3 acima, valida até o integral cumprimento das obrigages garantidas.

6.2. As Partes ajustam ainda que, na hipdtese de inadimplemento pecuniario de qualquer uma
das ObrigacOes Garantidas, desde que nao sanado dentro dos prazos estabelecidos nos respectivos
Documentos da Operacdo, a Fiduciaria notificara a Fiduciante para que esta realize aumento do
capital social na Sociedade, com o objetivo de arcar com os valores devidos na Operagao, em até
5 (cinco) Dias Uteis, a contar do recebimento da notificacdo neste sentido. A referida prerrogativa
se mantém caso seja verificada a existéncia de Assembleia Especial de Titulares dos CRI para

conceder eventual(is) waiver(s) relacionado(s) aos descumprimentos indicados acima.

6.2.1. A Fiduciante concorda que, caso ela nao cumpra com a obrigagao estabelecida na
Cladusula 6.2 acima, a Fiduciaria devera convocar assembleia especial dos titulares dos CRI para
que os titulares dos CRI possam indicar um terceiro interessado em realizar o aumento de capital
social na Sociedade e deliberar sobre a sua efetiva inclusdo nos atos societarios da Sociedade, ou
pela ocorréncia ou ndo de Evento de Vencimento Antecipado, nos termos do Instrumento de

Emissdo, ou quais providéncias devam ser adotadas pela Fiducidria.

6.3. Cumprida a totalidade das Obrigacdes Garantidas, conforme atestado pela Fiduciaria, sem
a necessidade de excussdo da Garantia Fiduciaria, a Garantia Fiduciaria constituida nos termos

deste instrumento se extinguird e, como consequéncia, a Sociedade e a Fiduciante, mediante
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notificacdo escrita enviada pela Fiducidria, procederdo com o arquivamento do instrumento de
alteracdo contratual da Sociedade perante a junta comercial competente, com a finalidade exclusiva

de extinguir a Garantia Fiducidria.

6.4. A eventual excussao parcial da garantia fiduciaria objeto deste instrumento ndo afetara os
termos, condigOes e protecdes aqui previstos em beneficio da Fiduciaria, sendo que o presente
instrumento permanecera em vigor até a quitacdo integral das Obrigacdes Garantidas, nos termos

da clausula 6.3 acima.

6.4.1. Fica certo e ajustado o carater nao excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias,
podendo a Fiducidria excutir todas ou cada uma delas indiscriminadamente, total ou parcialmente,
tantas vezes quantas forem necessarias, sem ordem de prioridade, até o integral adimplemento
das Obrigacoes Garantidas, de acordo com a conveniéncia dos Titulares de CRI, ficando ainda
estabelecido que, desde que observados os procedimentos previstos neste Contrato de Cessao, a
excussao das Garantias independera de aviso, protesto, notificagao, interpelacdo ou prestacao de
contas, conforme previsto de forma diversa nos demais Documentos da Operagao. A excussao de
uma das Garantias ndo ensejara, em hipétese nenhuma, perda da opgao de se excutir as demais.
As Garantias permanecerdo validas e eficazes até a integral satisfagdo e total liquidacdo da
Obrigagdes Garantidas. Caso o produto alcangado na execugdao das garantias seja insuficiente a
satisfacdo das Obrigagdes Garantidas, Fiduciante continuara responsavel pelo respectivo saldo

remanescente.

6.5. A Fiduciaria aplicara o produto da execugao da garantia objeto desta garantia fiduciaria na

ordem definida nos demais Documentos da Operacao.

6.6. Renuncia. Na medida do permitido por lei, a Fiduciante e a Sociedade renunciam a toda e
qualquer reclamacdo, demanda ou agao que tenham ou que possam ter em face da Fiduciaria
decorrente do exercicio pela Fiduciaria dos direitos previstos no presente instrumento. Caso
qualquer notificacao de uma venda proposta ou de outra forma de alienagao das Quotas venha a
ser necessaria nos termos da lei, referida notificagdo devera ser considerada razoavel e apropriada
se entregue nas formas previstas no presente instrumento, com antecedéncia de, no minimo, 5

(cinco) Dias Uteis da referida venda ou alienagao.
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6.7. O exercicio da prerrogativa prevista nesta Clausula Sexta ndo impedira a Fiduciaria de
executar, pari passu a excussao da garantia constituida por meio deste Contrato, outras garantias
que eventualmente venham a ser outorgadas para garantir as Obrigacdes Garantidas em beneficio
da Fiducidria pela Fiduciante, ou por terceiros em nome da Fiduciante, observadas as disposicoes

do Instrumento de Emissdo referentes a ordem de excussao/execucao das Garantias.

6.8. Aplicar-se-a a este Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas, no que couber, o disposto
nos artigos 1.421 e 1.425 do Cddigo Civil.

CLAUSULA SETIMA — EVENTOS DE VENCIMENTO ANTECIPADO DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS

7.1. Adicionalmente as hipoteses de Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios previstas
no Instrumento de Emissao, que serao aplicadas ao presente instrumento como se estivessem aqui
transcritas, qualquer dos eventos descritos abaixo sera considerado um Evento de Vencimento
Antecipado dos Créditos Imobilidrios, para os fins do presente instrumento e dos demais

Documentos da Operacao, sendo certo que os eventos deverao ser considerados individualmente:

(@) se qualquer das obrigagdes assumidas pela Fiduciante no ambito da presente
Alienagdo Fiduciaria de Quotas ndo for cumprida na forma e quando devida, ou se a
Sociedade efetuar o pagamento de quaisquer Direitos em desacordo com esta

Alienacdo Fiduciaria de Quotas;

(b) se nao forem mantidos em dia os pagamentos de todos os tributos, impostos, taxas

ou quaisquer outras contribuigdes pela Sociedade;

(c) em caso de propositura de agdes, execucdes, medidas judiciais ou extrajudiciais de
qualquer natureza que, por algum modo, afetem ou possam afetar as Quotas ou os
Direitos objeto desta Alienagdo Fiducidria de Quotas, exceto se tais acoes, execugdes
ou medidas tenham sido devidamente noticiadas a Fiducidria e obstadas pela

Fiduciante ou pela Sociedade, no prazo e forma determinados em lei;
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(d) se a Fiduciante ceder ou transferir quaisquer de seus direitos, deveres e obrigagdes

decorrentes desta Alienacao Fiduciaria de Quotas, total ou parcialmente;

(e) caso ndo seja entregue a copia do contrato social consolidado da Sociedade conforme

na Clausula 5.2.2. acima, respeitado prazo de cura de 30 (trinta) dias;

(f) caso ndo sejam entregues nos prazos acordados os respectivos demonstrativos

contabeis;

(g) a aprovacao de qualquer matéria descrita na Clausula 5.3 acima, sem a prévia e
expressa aprovacao dos Titulares dos CRI reunidos em assembleia especial, e

consequente anuéncia da Fiduciaria; e

(h) a aprovagao de qualquer deliberacao societaria que implique em reducao de capital,
cisao, liquidacao, incorporacao ou qualquer outro evento que altere a situacao das
Quotas e dos Direitos, sem a prévia e expressa aprovacao dos Titulares dos CRI

reunidos em assembleia geral, e consequente anuéncia da Fiduciaria.

7.2. A Fiduciante se compromete a: (i) ndao adquirir, por meio da Sociedade, participagao em
outras sociedades; e (ii) ndo realizar qualquer forma de parceria ou sociedade em conta de
participacdo que confira a terceiros direitos sobre a Sociedade ou negdcios desenvolvidos pela
Sociedade ou realizar restruturagdo societaria que venha a conceder a terceiros participacado direta
ou indireta na Sociedade e que, de qualquer forma, venha onerar os Direitos sem prévia e expressa
autorizagdo da Fiduciaria, sob pena de a Fiduciante e seus representantes legais, conforme aplicavel
incorrerem nas penalidades previstas na legislacao pertinente, sem prejuizo de ser declarado um

Evento de Vencimento Antecipado dos Créditos Imobiliarios.

CLAUSULA OITAVA — ENCARGOS MORATORIOS

8.1. Sem prejuizo de ser declarado Evento de Vencimento Antecipado dos Créditos Imobiliarios,
se a Fiduciante descumprir qualquer de suas obrigagdes estipuladas neste Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Quotas ou nos demais Documentos da Operacao, a Fiduciante ficara obrigada a pagar

a Fiduciaria (i) multa convencional, irredutivel e de natureza nao compensatéria, de 2% (dois por

22

.?e 'ftrol Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/MPE2T-SRHPW-C8ERY-KJLZV.
le Iméveis do Brasil




cento); e (ii) juros moratdrios a razdo de 1% (um por cento) ao més sobre o valor da obrigacao
inadimplida, ressalvado a Fiducidria o direito a eventual indenizacao suplementar, caso o valor do
prejuizo exceda ao previsto nesta clausula, assim como de exigir o cumprimento da obrigacao

especifica.

8.1.1. No caso de execugdo da presente garantia de Alienagao Fiduciaria de Quotas,
independente do rito pelo qual tenha optado a Fiduciaria para realiza-la, a Devedora ficara
sujeita a multa de 10% (dez por cento) sobre o saldo devedor das Notas Comerciais a titulo
de pena convencional, nos termos do artigo 409 e seguintes do Cddigo Civil, além dos
honorarios advocaticios e demais cominagdes legais, bem como ao pagamento de todas as
demais custas e despesas para a execugao das Garantias (conforme definido no

Instrumento de Emissao).

8.1.2. A multa estabelecida na Clausula 8.1.1 devera ser considerada inclusive para o
calculo do valor da divida a ser realizado para fins de leildo, quando for o caso, sendo certo
que, caso 100% (cem por cento) das Garantias sejam executadas, mas o valor da multa

nao seja atingido, serdo consideradas quitadas as Obrigacdes Garantidas.

CLAUSULA NONA — PATRIMONIO SEPARADO

9.1. As Quotas e os Direitos objeto da presente Alienagdo Fiduciaria de Quotas, outorgada em
garantia das Obrigacdes Garantidas serao expressamente vinculados aos CRI por forca do regime
fiducidrio constituido pela Fiduciaria, em conformidade com o respectivo Termo de Securitizacdo,
nao estando sujeitos a qualquer tipo de retencao, desconto ou compensagao com ou em

decorréncia de outras obrigagOes da Fiduciaria. Neste sentido, as Quotas e os Direitos:

0] constituem patriménio separado que ndo se confunde com o patriménio da Fiduciaria;

(i) manter-se-do apartados do patrimonio da Fiduciaria até que se complete o resgate da
totalidade dos CRI;

(iii) destinam-se exclusivamente a liquidacdo dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos

custos e obrigagdes fiscais nos termos do Termo de Securitizagao;
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(iv)  estdo isentos de qualquer acao ou execucao promovida por credores da Fiduciaria;

(V) nao sdo passiveis de constituicdo de garantias ou de excussao por quaisquer outros credores
da Fiduciaria, por mais privilegiados que sejam, e sé responderao, exclusivamente, pelas obrigacoes

inerentes aos CRI; e
(vi)  sé responderdo pelas obrigacoes inerentes aos CRI a que estdo afetados.
CLAUSULA DECIMA — ANUENCIA DA SOCIEDADE

10.1. A Sociedade comparece ao presente instrumento para declarar a sua ciéncia e concordancia
com todas as suas clausulas, termos e condigdes, comparecendo ainda, para anuir expressamente
com as transferéncias da titularidade fiduciaria das Quotas e dos Direitos pela Fiduciante a Fiduciaria

e com as obrigacdes aqui previstas.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DISPOSICOES GERAIS

11.1. Todos os documentos e as comunicagoes a serem enviados por qualquer das Partes nos
termos deste Contrato deverdo ser sempre feitos por escrito, assim como os meios fisicos que
contenham documentos ou comunicagdes, e deverao ser encaminhados para 0s seguintes

enderecos:

Para a Sociedade:

REAL PARK INVESTIMENTOS LTDA.

Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.221, conjunto 9, Itaim Bibi
CEP 04.521-012, Sao Paulo/SP

At.: Samir Mohamad Majzoub

E-mail: mohamad _incorporacao@outlook.com

Para a Fiduciante
SAMIR MOHAMAD MAJZOUB
Rua Nelson Gama de Oliveira n® 1.113, ap. 11 A, Vila Andrade, Sao Paulo/SP
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E-mail: mohamad _incorporacao@outlook.com

Para a Fiduciaria:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.234, 4° andar, Conjunto 41, Jardim Paulistano, Sado
Paulo/SP

CEP 01451-001

At.: Amanda Martins e Nathalia Machado

Telefone: (11) 3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

11.2. Os documentos e as comunicacdes, assim como 0s meios fisicos que contenham
documentos ou comunicagoes, serao considerados recebidos quando (i) entregues nos enderecos
acima mencionados sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio; ou (ii)
correio eletrénico, serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento

seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente).

11.3. Fica desde ja convencionado que a Fiduciante, e a Sociedade nao poderdo ceder, gravar ou
transigir sua posicao contratual ou quaisquer de seus direitos, deveres e obrigagdes assumidos
neste Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas, sem antes obter o consentimento prévio,

expresso e por escrito da Fiduciaria.

11.4. As comunicagOes enviadas nas formas previstas neste Instrumento de Emissdao serao
consideradas plenamente eficazes se entregues a empregado, preposto ou representante das
Partes.

11.5. As Partes desde ja reconhecem que somente poderdo ceder ou transferir, por qualquer
forma, os direitos e obrigacdes estipulados neste instrumento mediante prévia autorizacdo da(s)
outra(s) Parte(s), ressalvada a hipdtese de cessdo ou dacao em pagamento (parcial ou total) dos
ativos integrantes do patrimonio separado dos CRI aos titulares dos CRI, para quitacdo dos CRI,
conforme deliberado pelos referidos titulares e/ou na forma permitida pela Lei n.° 14.430, de 3 de
agosto de 2022 ("Lei 14.430").
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11.6. O presente Contrato de Alienacao Fiducidria de Quotas é firmado em carater irrevogavel e
irretratavel e obriga ndo sé as Partes, mas também os seus herdeiros, promissarios, cessionarios e
sucessores a qualquer titulo, substituindo quaisquer outros acordos anteriores que as Partes
tenham ajustado sobre 0 mesmo objeto.

11.7. Se uma ou mais disposicdes aqui contidas forem consideradas invalidas, ilegais ou
inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das

demais disposicoes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

11.8. Osdireitos, recursos e poderes estipulados neste Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas
sao cumulativos, e nao exclusivos de quaisquer outros direitos, recursos ou poderes estipulados
nos demais Documentos da Operagdo ou pela lei. A ndo exigéncia imediata, por qualquer das
Partes, em relacdo ao cumprimento de qualquer dos compromissos reciprocos aqui pactuados
constituir-se-a em mera liberalidade da Parte que assim proceder, ndo podendo, de forma alguma,
ser caracterizada como novacao ou precedente invocavel pela outra Parte para obstar o

cumprimento de suas obrigacoes.

11.9. A Fiduciante responde por todas as despesas decorrentes da presente Garantia Fiducidria,
inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante para obtengao das certiddes dos
distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessarias a sua efetivacao e
registro, bem como as demais que se lhes seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e custas
de Servico de Notas e de Servico de Titulos e Documentos, de quitacdes fiscais e qualquer tributo
devido sobre a operacao, despesas estas que integrarao o valor das Obrigacdes Garantidas, para

todos os fins e efeitos.

11.10. A Devedora e a Fiduciante devem reembolsar a Securitizadora por qualquer despesa
decorrentes das e/ou relacionados as obrigacdes bens e direitos estipulados neste instrumento,
eventualmente adiantada pela Securitizadora, observadas as regras, prazos e procedimentos

estabelecidos no Instrumento de Emissao para tanto.

11.11. As Partes reconhecem desde ja que o presente Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas

constitui titulo executivo extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 784 e seguintes
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da Lei n°13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada (“Cddigo de Processo Civil

Brasileiro™).

11.12. As Partes reconhecem que cada um dos Documentos da Operacao constitui um titulo
executivo extrajudicial, e as obrigacdes nele inscritas podem ser objeto de execucao por quantia
certa ou de execucao especifica de obrigagao de fazer, independentemente de analise ou execugao
dos demais Documentos da Operacao, mas, em eventual discussao judicial sobre o contetido dos
Documentos da Operacdo, nenhum dos Documentos da Operacao podera ser interpretado

isoladamente dos demais.

11.13. O presente Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas é celebrado sem prejuizo das demais
garantias constituidas ou a serem constituidas no ambito da Operacdo, as quais poderao ser

excutidas em conjunto ou separadamente.

11.14.Todas e quaisquer alteracdes do presente Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas
somente serdo validas quando celebradas por escrito e assinadas por todas as Partes deste

instrumento.

11.15. Aditamentos: Qualquer alteragdo ao presente Contrato somente sera considerada valida e
eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, e registrada no(s) Cartdrio(s) de Registro de Titulos

e Documentos competente(s).

11.15.1. Sem prejuizo do acima disposto, as Partes concordam que o presente instrumento podera

ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovacgao dos titulares dos CRI, sempre que:

(a) Quando tal alteragao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
de adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcao — Balcao — Balcdo B3 e/ou demais reguladores, bem como de exigéncias
formuladas por Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos, Cartorios de Registro de
Imoveis e/ou Juntas Comerciais competentes para os fins dos Documentos da Operacao;

(b) Quando verificado erro material, de remissao, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou
aritmético;
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(9) Em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das partes dos Documentos da Operacao,
tais como alteracao na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde que nao haja
qualquer custo ou despesa adicional para os titulares dos CRI;

(d) Se envolver alteracao da remuneracao dos prestadores de servico descritos neste
instrumento, desde que nao acarrete onerosidade aos titulares dos CRI e/ou ao patrimonio

separado vinculado aos CRI; e/ou

(e) For necessario para refletir modificacdes ja expressamente permitidas nos Documentos da

Operagao.

11.16. Assinatura EletrOnica: As Partes concordam que sera permitida a assinatura eletronica

do presente Contrato e de quaisquer aditivos a presente, mediante assinatura na folha de
assinaturas eletronicas, com 2 (duas) testemunhas, para que esses documentos produzam os seus
efeitos juridicos e legais, devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido com certificado digital nos
padrdes da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-BRASIL, conforme disposto na Medida
Provisdria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. As Partes reconhecem que, independentemente
da forma de assinatura, este Contrato tem natureza de titulo executivo extrajudicial, nos termos do

art. 784 do Cddigo de Processo Civil.

11.17. Liberdade Econdmica: As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é celebrado

sob a égide da “Declaracdo de Direitos de Liberdade Econdmica”, segundo garantias de livre
mercado, conforme previsto na Lei n°® 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, de
forma que todas as disposigdes aqui contidas sao de livre estipulacao das Partes pactuantes, com
a aplicacao das regras de direito apenas de maneira subsidiaria ao avencgado, hipdtese em que
nenhuma norma de ordem publica dessa matéria sera usada para beneficiar a Parte que pactuou

contra ela.

11.18. Ordem de Excussao/Execucao de Garantias. Tendo em vista que a Operagao conta com

mais de uma garantia, as Partes desde ja concordam que cabera unicamente a Securitizadora definir
a ordem de excussao e execugao (conforme o caso) dessas Garantias, bem como a sua excussao

total ou parcial, observado o disposto a esse respeito nos respectivos Documentos da Operacao,
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sendo que a execucdo de uma garantia sera procedida de forma independente e em adicao a

qualquer outra execugao de garantias, real ou pessoal.

11.19. Novacdo. As Partes concordam e consentem, maneira livre, esclarecida e inequivoca que, a
realizagdo de alteracdo a qualquer dos termos ou condigdes previstos neste instrumento somente
podera ser considerada como uma novacgao por qualquer terceiro se, nos termos do artigo 361 do
Cddigo Civil, o animo de novar das Partes for inequivocamente confirmado, por meio de declaragao
expressa de todas as Partes nesse sentido, constante no aditamento celebrado para a respectiva
alteracdo. Assim, a menos que tal confirmacdo seja expressamente declarada pelas Partes no
aditamento, como mencionado, eventual alteragao dos termos e condigdes deste instrumento sera
simplesmente confirmagdo dos demais termos e condicOes ja existentes e, portanto, nao implicara

em novagao.

11.20. Quitacdo. Em até 3 (trés) Dias Uteis contados do evento de resgate total dos CRI pela
Securitizadora na B3, o Agente Fiduciario fornecera o termo de quitacdo dos CRI a Securitizadora,
nos termos do §1° do artigo 32 da Lei 14.430, que servira para baixa do registro do regime fiduciario
junto a entidade de que trata o caput do art. 18 da Lei 14.430. Ocorrendo o disposto acima, e
estando as demais Obrigacdes Garantidas quitadas pela Fiduciaria, esta se compromete a fornecer
declaracao expressa de liquidagao e quitacao das Obrigagbes Garantidas previstas neste
instrumento para todos os fins de direito, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento do

termo de quitagdo dos CRI emitido pelo Agente Fiduciario nos termos acima.

11.21. Protecdo de Dados. As Partes consentem/consentiram, nos termos e propdsitos contidos

nos Documentos da Operacdo aplicaveis, e de maneira livre, esclarecida e inequivoca, que
concordam com a utilizagao de seus dados pessoais para a realizagao da operagao de crédito ora
estabelecida, autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento dessas informagdes com
os participantes da Operacao, o que inclui a divulgacdao de informagOes consideradas relevantes

para os investidores em relatérios gerenciais de carteira de ativos.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — FORO E LEGISLAGAO APLICAVEL
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12.1. Fica eleito o foro da Comarca da cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, com renuncia
a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer dlvidas que se originarem

deste instrumento.

12.2. Este instrumento é regido, material e processualmente, pelas leis da Republica Federativa

do Brasil.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de Alienacao

Fiduciaria de Quotas em 1 (uma) via digital, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 16 de julho de 2025.

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco.)

(Paginas de assinaturas a seguir.)
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[Pagina de assinatura ao Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Quotas em Garantia,
celebrada em 16 de julho de 2025.]

SAMIR MOHAMAD MAJZOUB
CPF n.°: 303.996.388-06

E-mail: mohamad incorporacao@outlook.com

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO
Nome: Amanda Regina Martins
CPF: 430.987.638-25

e-mail: amanda@canalsecuritizadora.com.br

REAL PARK INVESTIMENTOS LTDA.
Nome: Samir Mohamad Majzoub
Cargo: Diretor
CPF n.0: 303.996.388-06

E-mail: mohamad incorporacao@outlook.com

Testemunhas:
1. 2.
Nome: Gabriela Alonso Miquilino Ferreira Nome: José Luis Santiago de Melo
CPF: 369.610.488-46 CPF: 391.163.378-59
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ANEXO I
PROCURACAO OUTORGADA PELO SAMIR MOHAMAD MAJZOUB

Pelo presente instrumento particular, o SAMIR MOHAMAD MAJZOUB, divorciado, empresario,
portador da cédula de identidade RG n° 29.600.645, inscrito no CPF sob o n°® 303.996.388.06,
residente e domiciliado na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Nelson Gama de
Oliveira n©® 1.113, ap. 11 A, Vila Andrade, CEP 05.734-150 ("Outorgante”), nomeia e constitui sua
bastante procuradora, CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por acdes com
registro de companhia securitizadora S1 perante a Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM"), com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.234, 4°
andar, Conjunto 41, Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ sob 0 n©41.811.375/0001-
19 (“Outorgada”), a quem confere, nos termos dos artigos 683 e 684 do Cddigo Civil, em carater
irrevogavel e irretratavel, exclusivamente em casos de evento de vencimento antecipado, os mais
amplos e especiais poderes para (i) negociar o preco, os termos e as demais condicdes da venda
das Quotas e dos Direitos alienados fiduciariamente, conforme definicao do Instrumento Particular
de Alienacao Fiduciaria de Quotas em Garantia e Outras Avencas, celebrado entre a Outorgante, a
Outorgada e REAL PARK INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.221, conjunto 9, Itaim
Bibi, CEP 04.521-012, inscrita no CNPJ] sob o n® 52.347.258/0001-62 (“Alienacdo Fiducidria de

Quotas”); (i) representar a Outorgante com poderes para, na hipdtese de ocorrer o vencimento

antecipado das Obrigacdes Garantidas, ou vencendo-se as Obrigagdes Garantidas sem que tenham
sido pontualmente quitadas, (ii.i) assinar todos e quaisquer instrumentos e praticar todos os atos
perante qualquer terceiro ou autoridade governamental que sejam consistentes com os termos da
garantia constituida nos termos do Contrato de Alienagdo Fiducidria e necessarios para a
consecucao dos objetivos ora estabelecidos, desde que a Outorgante e Sociedade estejam
inadimplentes; (ii) negociar e receber o prego, os termos e as demais condigdes da venda das
Quotas Alienadas Fiduciariamente, utilizando o produto na amortizagao ou, se possivel, quitacdo,
do financiamento concedido por meio do Instrumento Particular de 12 Emissao de Notas Comerciais
Escriturais, em Sete Séries, para Colocacao Privada da Real Park Investimentos Ltda.; (iii)
representar a Outorgante perante reparticoes da Receita Federal do Brasil e cartdrios de registro
de pessoas juridicas competentes, assinando formularios, pedidos e requerimentos, desde que a
Fiduciante e Sociedade estejam inadimplentes; e (iv) praticar todos e quaisquer outros atos

necessarios ao bom e fiel cumprimento do presente mandato, podendo os poderes aqui outorgados
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Sao Paulo, [
SAMIR MOHAMAD MAJZOUB

ser substabelecidos. O presente mandato vigorara até a liquidacdo integral das Obrigacdes

Garantidas.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacado: MPE2T-SRHPW-CBERY-KJLZV

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Amanda Regina Martins (CPF 430.987.638-25)

Gabriela Alonso Miquilino Ferreira (CPF 369.610.488-46)

José Luis Santiago de Melo (CPF 391.163.378-59)
SAMIR MOHAMAD MAJZOUB (CPF 303.996.388-06)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/MPE2T-SRHPW-C8ERY-KJLZV

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o0 codigo de validacao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Esmgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/MPE2T-SRHPW-C8ERY-KJLZV.



		2025-07-16T19:13:58+0000


		2025-07-16T20:08:18+0000


		2025-07-16T20:15:59+0000


		2025-07-16T21:10:59+0000




