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Abstencdo de opinido

Fomos contratados para examinar as demonstragdes financeiras do Patriménio Separado da 222 e 232 Séries

da 5¢ Emissdo (“Patriménio Separado”), administrado pela Opea Securitizadora S.A. (“Securitizadora”), que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstragdes do resultado e
dos fluxos de caixa para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Ndo expressamos opinido sobre as demonstragdes financeiras do Patrimdnio Separado da 22¢ e 232 Séries da
52 Emissdo, administrado pela Opea Securitizadora S.A. Devido a importdncia do assunto descrito no paragrafo
“Base para abstengdo de opinido”, ndo nos foi possivel obter evidéncias de auditoria apropriadas e suficientes
para fundamentar nossa opinido de auditoria sobre essas demonstragdes financeiras.

Base para absteng¢do de opinido

Auséncia de documentacgdo suporte para validagdo do lastro de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRIs)

Conforme Nota Explicativa n® 7, em 31 de dezembro de 2023 o patrimdnio separado possuia direitos creditérios no
montante de RS 10.835 mil. Até a conclusdo de nossa auditoria, ndo nos foi apresentado os contratos dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs) que permitissem corroborar a existéncia destes ativos.
Consequentemente, ndo foi possivel obter evidéncias de auditoria apropriadas e suficientes, bem como realizar
outros procedimentos persuasivos de auditoria para concluirmos sobre a existéncia do montante apresentado
nas demonstragdes financeiras do patriménio separado em 31 de dezembro de 2023.
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A
Enfase
Base de elaboragdo e apresentagdo das demonstragoes financeiras e restrigdo sobre o uso

Chamamos a atengdo para a Nota Explicativa n® 2 que descreve que a base contabil dessas demonstragdes
financeiras, elaboradas exclusivamente para atendimento & Lei n® 14.430/2022 e do Artigo 50 da Resolugdo

CVM ne 60/2021, que requer que as Securitizadoras considerem cada patriménio separado, ndo consolidado,
como uma entidade que reporta. Consequentemente, as demonstragoes financeiras podem ndo servir para outra
finalidade. Nossa opinido ndo contém ressalva com relagdo a esse assunto.

Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes & 31 de dezembro de 2022

As demonstragdes financeiras do patrimdnio separado no exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, foram
auditadas por nds, cujo relatdrio de auditoria foi emitido em 8 de maio de 2024 com ressalva relacionada a
determinagdo dos saldos iniciais devido & auséncia de evidéncias apropriadas e suficientes de auditoria para
concluir se haveria ou ndo efeitos significativos na determinagdo do resultado para o exercicio findo em

31de dezembro de 2022.

Responsabilidades da administragdo da Securitizadora pelas
demonstragoes financeiras

A administragdo da Securitizadora é responsdvel pela elaboragdo das demonstragdes financeiras de acordo com
as préticas contébeis adotadas no Brasil aplicaveis aos patriménios separados, regidos pela Lei n® 14.430/22 e
que também consideram as disposigdes previstas na Resolugdo CVM n2 60/2021, e pelos controles internos que
ela determinou como necessdrios para permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras livres de distorgdo
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administragdo da Securitizadora é responsével, dentro das
prerrogativas previstas na Lei n® 14.430/22, pela avaliagdo da capacidade do Patrimdnio Separado continuar
operando conforme o Termo de Securitizagdo dos Créditos, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional.

Os responsaveis pela governanga da Securitizadora sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossa responsabilidade é a de conduzir uma auditoria das demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria e a de emitir um relatério de auditoria.
Contudo, devido aos assuntos descritos na se¢do intitulada “Base para abstengdo de opinido”, ndo nos foi
possivel obter evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido de auditoria sobre
essas demonstragdes financeiras do Patriménio Separado.
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Somos independentes em relagdo ao Patrimdnio Separado da 22¢ e 23¢ Séries da 5¢ Emissdo (“Patriménio
Separado”), administrado pela Opea Securitizadora S.A. (“Securitizadora”),de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas.

Sdo Paulo, 13 de junho de 2025

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P-025.5683/0-1

i

Rafael Dominguez Barros
Contador CRC 15P-208.108/0-1

© 2025 Grant Thornton Auditores Independentes Ltda. Todos os direitos reservados | 222 e 237 Séries da 5° Emissdo | GTB4944+ 5



(O opea

Patrimonio separado - 22° e 23" Séries da 5 Emissdo - Codigo IF: 1210018386 e IF 1210019695

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

Ativos Notas 2023 2022 Passivos Notas 2023 2022
Caixa e equivalentes de caixa 6 558 595 Certificados de recebiveis - CRI - Séniores 8 1.233 1.485
Certificados de recebiveis - CRI - Subordinados 8 18 22
Direitos creditérios 7 946 1.097 Fundos 9 200 581
Outros a receber 56 56 Contas a pagar 10 4.330 4.571
Total do ativo circulante 1.560 1.748 Total do passivo circulante 5.781 6.659
Direitos creditérios 7 9.889 12.588 Certificados de recebiveis - CRI - Séniores 8 5.518 7.492
Certificados de recebiveis - CRI - Subordinados 8 150 185
Total do ativo ndo circulante 9.889 12.588 Total do passivo ndo circulante 5.668 7.6717
Total do ativo 11.449 14.336 Total do passivo 11.449 14.336

As notas explicativas da administrag@o sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



C opea

Patrimonio separado - 22" e 23" Séries da 5" Emissdo - Codigo IF: 1210018386 e IF 121.0019695

Demonstracoes dos resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais)

Resultado operacional

Receita financeira de juros ¢/ Direitos Creditorios Imobilidrios
Despesa financeira de atualizagdo do CRI

Outras receitas (despesas) operacionais
Resultado de aplicagdes financeiras

Taxa de Administra¢do

Agente Fiduciario

Escrituracao e Custodia

Servigos de Terceiros

Taxa Cetip

Resultado de operagdes sujeitas a regime fiduciario

Resultado do exercicio

Nota 2023

2022

11 1.367
11 (1.912)

11 10
24)

(30)

®)

)

M

605

2.451
(2.476)

36

)

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



C opea

Patrimonio separado - 22" e 23" Séries da 5" Emissiao - Codigo IF: 1210018386 e IF 1210019695
Demonstracées dos fluxos de caixa - Método direto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

2023 2022
Fluxo de Caixa das atividades operacionais
(+) Rendimento de aplica¢io financeira 21 4
(-) Pagamento de despesa
(-) Taxa administrativa (29) -
(-) Agente fiduciario (7) -
(-) Servigos de terceiros 47) -
(-) Outras despesas 4) (205)
(-) Outras saidas (11) -
Caixa liquido aplicado nas/ (proveniente das) atividades operacionais a7 (201)
Fluxo de Caixa das atividades de investimento
(+) Recebimento de direitos creditorios 4.218 5.345
Caixa liquido proveniente das/(aplicado nas) atividades de investimento 4.218 5.345
Fluxo de Caixa das atividades de financiamento
(-) Pagamentos efetuados a classe tnica
Amortizagdo (852) (4.569)
Amortizagdo Extraordinaria (1.550) -
Juros (509) (663)
Prémio (1.267) -
Caixa liquido aplicado nas/(proveniente das) atividades de financiamento (4.178) (5.232)
Variacio de caixa e equivalentes de caixa 37) (88)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 595 683
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 558 595
Variacao de caixa e equivalentes de caixa 37 (88)

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Patrimonio Separado - 22° e 23 Séries da 5° Emissao—
Codigo IF N° 12L0018386 e IF 12L0019695

' O ea Demonstragoes financeiras dos exercicios
findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

Notas explicativas da Administraciao as demonstracoes financeiras
para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

1 Contexto operacional
No desempenho do seu objetivo social € em cumprimento ao disposto no art. 28 da Lei 14.430, de 03
de agosto de 2022 e da Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, a Opea Securitizadora
S.A. (“Emissora”), constituiu o patrimonio separado n°. 22° ¢ 23° da 5* emissdo ao qual se referem as
demonstra¢des financeiras disponibilizadas relativas aos exercicios findos em 31 de dezembro de
2023 e 2022 e possui as seguintes caracteristicas:

(i) Data de inicio e término da emissdo: 04/12/2012 e 10/12/2032 para série 22 e 04/12/2012 e
10/11/2042 para série 23;

(il))  Sumario das operagdes efetuadas: Emissao lastreada em Créditos do Imobiliario;

(ii1))  Critérios previstos para a revolvéncia dos direitos creditorios: a operagdo nao tem previsdo de
aquisi¢do de novos direitos creditorios durante o seu curso;

(iv)  Forma de utilizacdo de derivativos e os riscos envolvidos: a emissdo ndao conta com a contratagao
de instrumentos financeiros derivativos, motivo pelo qual nido foram identificados riscos
relacionados a contratacdo desses instrumentos na estrutura da emissao;

(V) Mecanismos de retengdo de risco utilizados na estrutura da securitizagdo, tais como garantias reais
ou fidejussoérias, subordinacdo ou coobrigagdo, assim como, se for o caso, a utilizagdo desses
mecanismos durante o exercicio: a emissdo conta com Aliena¢do Fiduciaria de Iméveis, Fundo de
Reserva, Subordinagdo e foi contratada classificacdo de riscos Fitch Ratings como AAA para o
exercicio das demonstragdes financeiras.

2 Base de preparacio e apresentacio das demonstracoes financeiras
As demonstragdes financeiras do patrimoénio separado foram preparadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos patrimdnios separados apresentadas na nota explicativa
n°5, de acordo com os requerimentos do art. 50 da Resolugdo CVM 60, de 23° de dezembro de 2021.

A emissdao das demonstragdes financeiras para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e
2022 foi autorizada pela Diretoria da Emissora em 13 de junho de 2025.

3 Moeda funcional e moeda de apresentacio
Esta demonstragéo financeira do patriménio separado esta apresentada em milhares de reais (R$), que
¢ a moeda funcional da Emissora. Todas as informacgdes financeiras apresentadas foram arredondadas
para a unidade de milhar mais proxima, exceto quando indicado de outraforma.

4 Uso de estimativas e julgamentos
Na preparacao destas demonstragdes financeiras, a Emissora utilizou julgamentos, estimativas e
premissas que afetam a aplicag¢do das politicas contabeis da Emissora, como provisdo para redugao
ao valor recuperavel dos direitos creditorios. Os resultados reais podem divergir dessasestimativas.

As estimativas e premissas sdo revisadas de forma continua. As revisdes das estimativas sao
reconhecidas prospectivamente.



Patrimonio Separado - 22° e 23 Séries da 5° Emissao—
Codigo IF N° 12L0018386 e IF 12L0019695

. O ea Demonstragoes financeiras dos exercicios
findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

Principais politicas contabeis ao patrimonio separado
A Emissora aplicou as politicas contabeis descritas abaixo de maneira consistente durante todo o
exercicio apresentado nestas demonstragdes financeiras.

Instrumentos financeiros

Ativos financeiros ndo derivativos

Sao classificados em: (i) ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado;

(i1) ativos financeiros mensurados ao custo amortizado; e (iii) ativos financeiros mensuradospelo
valor justo por meio de outros resultados abrangentes. Abaixo detalhamento:

Ativos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado

Um ativo financeiro € classificado pelo valor justo por meio do resultado, de acordo com o modelo
de negocio praticado para o ativo. Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do
resultado sdo mensurados pelo valor justo e as mudangas desses ativos sdo reconhecidas diretamente
no resultado. Os custos da transagdo, ap6s o reconhecimento inicial,sdo reconhecidos no resultado
como incorridos.

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado

Um ativo financeiro ¢ classificado como custo amortizado quando seu objetivo ou modelo denegdcio
seja receber o fluxo financeiros contratual do ativo ou que o contrato especifique o fluxo de
recebimento do fluxo financeiro.

Redugdo ao valor recuperavel (“impairment”)
O Patriménio Separado reconhece provisdes para perdas esperadas de crédito sobre os ativos
financeiros mensurados ao custo amortizado.

Uma perda por redugdo no valor de recuperacao deve ser mensurada e registrada pela diferenca entre
o valor contabil do ativo antes da mudanga de estimativa e o valor presente do novo fluxo de caixa
esperado calculado ap6s a mudanga de estimativa, desde que a mudanca seja relacionada a uma
deterioracdo da estimativa anterior de perdas de créditos esperadas. O registro da perda deve ser feito
através de uma conta de provisdo, sendo sua contrapartida no passivo. Como CRI tério na analise, é
levada em consideragdo a inadimpléncia do ativo, conformedefinido na Politica de Provisdo em
Patrimonios Separados Oriundos de Securitizacao, e a suficiéncia das garantias atreladas a operagao.

Passivos financeiros ndo derivativos

Sao representados por emissdo de CRI, reconhecidos inicialmente pelo valor justo, acrescido de
quaisquer custos de transacdo atribuiveis na data de negociagdo na qual a Emissora identifica que o
Patrimonio Separado se torna uma parte das disposi¢des contratuais do instrumento. Sdo medidos
pelo custo amortizado,através do método dos juros efetivos e sua baixa ocorre quando tem suas
obrigagdes contratuais retiradas, canceladas ou vencidas.

Caixa e equivalentes de caixa

Quando aplicavel, incluem os montantes de caixa, fundos disponiveis em contas bancarias delivre
movimentacdo e aplicagdes financeiras com prazo para resgate de até 90 dias da data daaplicacdo,
principalmente cotas de fundo de investimento, operagdes compromissadas e Certificado de Depdsito
Bancario - CDB. As aplicagdes financeiras sdo registradas ao custo, acrescido dos rendimentos
auferidos até as datas dos balangos, ndo superando o valor de mercado.

10



Patrimonio Separado - 22° e 23 Séries da 5° Emissao—
Codigo IF N° 12L0018386 e IF 12L0019695

. O ea Demonstragoes financeiras dos exercicios
findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
c.  Resultado operacional

Receita financeira de juros c/ Direitos Creditorios Do Imobilidarios

E formada pelo montante de juros, desagios/agios, atualizagio monetaria e outras eventuaisreceitas
acessorias (encargos moratorios, multas entre outras) auferidas nas carteiras de recebiveis do
Imobiliarios.

Essas receitas sdo reconhecidas quando existe evidéncia convincente: (i) de que € provavel queos
beneficios econdmicos-financeiros poderdo ser efetivamente auferidos, (ii) de que os custos
associados e os riscos de possiveis cancelamentos puderem ser mensurados de maneira confiavel; e
(ii1) de que o valor da receita operacional possa ser mensurado de maneira confiavel.

Despesa financeira de atualizacdo do CRI

E formada pelo montante de juros, agios/desagios e atualizagdo monetaria apurada nos Certificados
de Recebiveis do Imobilidrios emitidos, bem como demais despesas vinculadasdiretamente a emissao
desses certificados.

Essas despesas sao reconhecidas quando existe evidéncia convincente: (i) de que os custos associados
e os riscos de possiveis cancelamentos puderem ser mensurados de maneira confidvel; (ii) de que o
valor da despesa operacional possa ser mensurado de maneira confiavel.

Caso seja provavel que ganhos adicionais serdo oferecidos aos investidores e o valor possa ser
mensurado de maneira confiavel, o ganho ¢ reconhecido como uma elevagdo da despesa operacional
conforme as demais despesas vinculadas as emissoes sejam reconhecidas.

d. Resultado de operacdes sujeitas a regime fiduciario
E formado como consequéncia do processo de segregagdo das demonstragdes financeiras dos
patrimonios separados da securitizadora, dentre os quais se destacam a observancia da legislacdo
aplicavel aos CRI, representando a destinagao do resultado apurado no exercicio, paracomposi¢ao dos
valores a serem suportados pelo investidor caso essas insuficiéncias venham efetivamente a impactar
as expectativas de retorno da emissao ou por valores serem destinados.

6 Caixa e equivalentes de caixa
Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o caixa e equivalentes de caixa, conforme registrado na
demonstragdo dos fluxos de caixa, podem ser conciliadas com os respectivos itens dos balangos
patrimoniais, como demonstrado a seguir:

31/12/2023 31/12/2022
Conta corrente — Banco do Brasil 400 14
Aplicagao - Bradesco (a) 6 379
Aplicagdo — Banco do Brasil (b) 152 202
558 595

(a) Referem-se a aplicagdes em operacgdes bancarias, remuneradas em média de 99% a 101% do CDI para CDB, e com

liquidez diaria.

(b) Referem-se a aplicagdes em operacdes bancarias, remuneradas em média & 65% CDI para compromissada e 99,5% CDI

para CDB, e com liquidez didria;

7 Informacoes detalhadas sobre os direitos creditorios
Os valores que representam a aquisi¢ao de direitos creditdrios, foram efetuados de acordo com a
Lei n® 14.430 de 03 de agosto de 2022, que dispde sobre as regras gerais aplicaveis a securitizacio
de direitos creditdrios e a emissdo de Certificados de Recebiveis. Essas operagdes tém condicdes de
realizacao contratualmente estabelecidas e, dessaforma, foram classificadas como ativos financeiros
mensurados ao custo amortizado. Esse fato implica apresentacdo dos seus saldos a valor presente
apurado pela taxa contratada.
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Patrimonio Separado - 22° e 23 Séries da 5° Emissao—
Codigo IF N° 12L0018386 e IF 12L0019695

. O ea Demonstragoes financeiras dos exercicios
findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

Os recebiveis vinculados ao regime fiduciario constituem o lastro de CRI emitidos nesse regime.
Pela fiducia, tais créditos ficam excluidos do patrimonio comum da Emissora, passandoa constituir
direitos patrimoniais separados, com o propoésito especifico e exclusivo de responderpela realizacao
dos direitos dos investidores.

a. Detalhamento dos direitos creditorio
A emissdo ¢ lastreada em Cédulas de Crédito Imobiliario, representativas de direitos imobiliarios
decorrentes da Debénture emitida pela Banco do Brasil SA, vinculada ao regime fiduciario para a
emissdao de Certificados de Recebiveis Imobiliario - CRI, sendo a 22% e 23% série da 5 emissdo da
Companbhia, sob registro IF 12L0018386 e IF 1210019695, emitidas pela Opea Securitizadora S.A.

Nao foi identificada pela a administracdo a necessidade da contabilizacdo de uma provisdo de
acordo com a politica de redugdo ao valor recuperavel (“impairment”).

A Emissora ndo assume a retengdo de riscos e beneficios vinculados as emissoes de Certificados de
titularidade dos investidores. No atual exercicio ndo houve necessidade de procedimento de
cobranga ¢ ndo houve também evento de pré-pagamento.

b.  Garantias relacionadas diretamente com os direitos creditorios
Com exceg¢do do Regime Fiduciario, os CRI ndo contam com qualquer garantia ou coobrigacdo da

Emissora.

C. Valores a vencer por faixa de vencimento
31/12/2023 31/12/2023 31/12/2023
Série 22 Série 23 Total
Até 30 dias 74 5 79
De 31 a 60 dias 78 1 79
De 61 a 90 dias 78 1 79
De 91 a 120 dias 78 1 79
De 121 a 150 dias 78 1 79
De 150 a 180 dias 78 1 79
De 181 a 360 dias 465 7 472
Acima de 360 dias 9.739 150 9.889
Total 10.668 167 10.835
31/12/2022 31/12/2022 31/12/2022
Série 22 Série 23 Total
Até 30 dias 86 5 91
De 31 a 60 dias 89 2 91
De 61 a 90 dias 89 2 91
De 91 a 120 dias 89 2 91
De 121 a 150 dias 90 2 92
De 150 a 180 dias 90 2 92
De 181 a 360 dias 540 9 549
Acima de 360 dias 12.403 185 12.588
Total 13.476 209 13.685
31/12/2023 31/12/2022
Direitos creditorios — Circulante 946 1.097
Direitos creditorios — Nao circulante 9.889 12.588

Total 10.835 13.685




Patrimonio Separado - 22° e 23 Séries da 5° Emissao—
Codigo IF N° 12L0018386 e IF 12L0019695

. O ea Demonstragoes financeiras dos exercicios
findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

d. Movimentacio dos Direitos Creditorios

31/12/2023 31/12/2022
Saldo Inicial 13.685 17.092
(+) Juros 1.367 2.451
(-) Recebimento de direitos creditorios (4.218) (5.345)
(+/-) Ajuste ao Prémio ao investidor - (513)
(+/-) Ajuste 1 -
Saldo Final 10.835 13.685

8 Informacoes detalhadas sobre o passivo da emissao
O passivo da emissao refere-se a operagdes de captacdo de recursos no mercado financeiro,através
de titulos de Certificados de Recebiveis Do Imobiliarios (CRI). Os CRIs sdo titulos de crédito
nominativos, de livre negociacao, lastreado em créditos do Imobiliarios e constituem promessa de
pagamento em dinheiro.

Os CRIs emitidos sob o regime fiduciario estdo lastreados por créditos do Imobiliarios vinculados
aesse regime, os quais sdo registrados separadamente ao patriménio comum da Emissora. O
acompanhamento desses CRIs sdo efetuados por agente fiducidrio, legitimado a praticar todos os
atos necessarios a prote¢ao dos direitos dos investidores.

a. Detalhamento sobre o passivo da emissao

Taxa 6,38% aa para serie 22 ¢ 10,00% aa para série 23
Prazo de vencimento 240 meses para série 22 e 359 meses para série 23
Indexador: TR para as duas séries

Cronograma de amortizagdo: Mensal para as duas séries

Cronograma de pagamento de juros: Mensal para as duas séries

b.  Valores a vencer por faixa de vencimento:

31/12/2023 31/12/2023 31/12/2023

Série 22 Série 23 Total

Até 30 dias 218 5 223
De 31 a 60 dias 93 1 94
De 61 a 90 dias 96 1 97
De 91 a 120 dias 95 1 96
De 121 a 150 dias 94 1 95
De 150 a 180 dias 94 1 95
De 181 a 360 dias 543 8 551
Acima de 360 dias 5.518 150 5.668
Total 6.751 168 6.919
31/12/2022 31/12/2022 31/12/2022

Série 22 Série 23 Total

Até 30 dias 216 5 221
De 31 a 60 dias 116 2 118
De 61 a 90 dias 120 2 122
De 91 a 120 dias 118 2 120
De 121 a 150 dias 117 2 119
De 150 a 180 dias 116 2 118
De 181 a 360 dias 682 7 689
Acima de 360 dias 7.492 185 7.677

Total 8.975 209 9.184
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Patrimonio Separado - 22° e 23 Séries da 5° Emissao—
Codigo IF N° 12L0018386 e IF 12L0019695

. O ea Demonstragoes financeiras dos exercicios
findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

31/12/2023

Certificados de recebiveis — Circulante 1.251
Certificados de recebiveis — Nao Circulante 5.668
Total 6.919

Movimentacio dos Certificados de Recebiveis - CRI

31/12/2023 31/12/2022

Saldo Inicial 9.184 12.034
(+) Juros 1.912 2.382
(-) Pagamento de Juros (509) (663)
(-) Pagamento de Amortizacdo (852) (4.569)
(-) Pagamento de Prémio (1.267) -
(-) Pagamento de Amortizagdo Extraordinaria (1.550) -
(+/-) Ajuste 1 R
Saldo Final 6.919 9.184

O certificado CRI 22* e 23* serie 5* é da classe Unica e ndao houve nenhuma deliberacdo de
investidores reunidos em assembleia.

Fundos

O fundo de Reserva para fazer frente a quaisquer despesas ou falta de créditos imobiliarios
ocorridas, conforme termo de securitizagdo, ¢ de R$ 200 em 2023 ¢ R$ 581 em 2022.

Contas a pagar

31/12/2023 31/12/2022
Rendimentos nio sujeitos ao patrimdnio separado (i) 14
Lastro ndo securitizado (ii) - 4.567
Outras contas a pagar (iii) 4.312 1
Impostos a pagar 4 3
4.330 4.571
@) Refere-se ao rendimento de aplicagdo financeira;
(ii) O valor do recebimento de direitos creditorios excedente ao valor do pagamento de investidor foi direcionado
para lastro ndo securitizado para pagamento de obrigagdes futuras na data base do exercicio;
(iii) Trata-se de fornecedores a pagar e reembolso de despesas a efetuar para a Emissora.

Resultado financeiro

O resultado financeiro é composto por receitas auferidas por aplica¢des, recebiveis financeiros da
carteira de crédito deduzidos das despesas de juros com emissdes e despesas financeiras incorridas
nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022.

31/12/2023 31/12/2022
Receita financeira de juros ¢/ Direitos Creditorios Do Imobiliarios 1.367 2.451
Despesa financeira de atualizagdo do CRI (1.912) (2.476)
Resultado de aplicagdes financeiras 10 36
Resultado financeiro (535) 11

Auditores independentes

A Emissora, ndo contratou quaisquer outros servi¢os, além da auditoria independente de suas
demonstragdes financeiras, dentre as quais estdo consideradas as demonstracdes financeiras desse
Patrimonio Separado, junto a empresa Grant Thornton Auditores IndependentesLtda, ou a quaisquer
outras empresas ou pessoas a ela ligadas, direta ou indiretamente.
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Patrimonio Separado - 22° e 23 Séries da 5° Emissao—
Codigo IF N° 12L0018386 e IF 12L0019695
Demonstragoes financeiras dos exercicios

findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

Y opea

Em complemento, a Emissora observa premissas que a orientam no relacionamento com os seus
auditores independentes. Essas premissas estabelecem: (a) que o auditor ndo representa a Emissora
em quaisquer niveis; (b) que as atividades gerenciais sdo estritamente reservadas para serem
desempenhadas por funcionarios da propria Emissora, sendo responsabilidade destes o resultado do
trabalho realizado; e (c) que os trabalhos a serem auditados foram realizados por profissionais sem
quaisquer vinculos, diretos ou indiretos, com a empresa de auditoria independente contratada para
emitir uma opinido acerca desses trabalhos.

Em consequéncia, a Emissora considera que estdo preservadas a independéncia e objetividade
necessarias ao desempenho dos servicos de auditoria externa.

Partes relacionadas

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, ndo houve transa¢des com partes
relacionadas.

Classificacao de risco da emissao

Foi contratada classificagdo de riscos Fitch Ratings como AAA para o exercicio das demonstragdes

financeiras.

Eventos subsequentes

Com relagdo aos eventos subsequentes, a Administragdo afirma que ndo houve eventos
subsequentes relevantes no contexto das demonstra¢des financeiras que necessitassem de algum
tipo de ajuste, desde a data-base até a data da emissdo destas demonstragdes financeiras.

Outros assuntos
Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, as despesas foram pagas com as
sobras de lastro e constam na demonstra¢ao do resultado dos exercicios.

31/12/2023 31/12/2022
Taxa administrativa 29) -
Agente fiduciario @) -
Servigos de terceiros 47) -
Outras despesas 4) (205)
Total 87) (205)

Principais prestadores de servicos
Para o cumprimento das obrigacdes relacionadas a emissdo, o Patriménio Separado conta, como
prestadores de servigos, com as empresas relacionadas a seguir, cuja forma de remuneragio segue
igualmente demonstrada:

Natureza do servico
Servigos de terceiros

Servigos de terceiros

Servigos de terceiros
Escrituragio e Custddia
Taxa Administrativa

Forma de —LD?S S

remuneracgo  MRe0rtidano
Empresa exercicio
MOODY'S AMERICA LATINA LTDA Anual (19)
PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE 27)
TITULOS Mensal
Verdus Servigos Profissionais de contabilidade Ltda Trimestral 1)
Oliveira Trust DTVM Mensal @)
Opea Securitizadora SA Mensal (28)

* * *

Fabio Roberto Benvindo
CRC 1SP255684/0-3
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