CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
CNPJ/ME n° 41.811.375/0001-19
NIRE 353.0057653-5

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, EM 8 SERIES, DA 652 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO SA.

e Juliana Mayumi Nagai. Este documento foi 1‘

1
digital, nos termos da Resolucao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 e da Resolucao CVM %
n° 81, de 23 de marco de 2022, conforme aplicavel, coordenada pela Canal Companhia de?
Securitizagao (‘Emissora’), localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, nag
Avenida Faria Lima, 1234, conjuntos 41, 42, 43 e 44, Sao Paulo/SP, CEP 01451-001, com az
dispensa de videoconferéncia em razao da presenca dos Titulares dos CRI (conforme abaixo £
definido) representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em&
circulacao.
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2. MESA: Presidente: Guilherme Marcuci Machado, Secretario: Sofia Alonso.

rcio Morelli, Dayan

3 CONVOCACAO: Dispensadas as formalidades de convocagao, em virtude da presenca s
dos titulares de 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em oito g
Séries, da 652 emissao da Emissora (‘Titulares dos CRI" e “CRI", respectivamente) nos termos%
da clausula 15.4.1. do “Termo de Securitizacao de Direitos Creditorios Imobiliarios para emisséo%
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em 8 (oito) séries, da 652 Emissdo da Canal
Companhia de Securitizagao, Lastreados em Creditos Imobiliarios devidos pela Residencial=
Villa Di Trento Incorporacdes e Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda." celebrado em 22 de %
novembro de 2023, conforme aditado (‘Termo de Securitizacao”), assim como’=s
regulamentacao vigente.

a

4. PRESENCA: (i) os representantes dos Titulares dos CRI representando 100% dos CRI
em Circulacao, conforme Lista de Presenca constante no Anexo | a Ata; (i) os representantes
da TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. sociedade
com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.477, 12° Andar, Torre A, Itaim Bibi, CEP
04.538-133, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob 0 n.° 67.030.395/0001-46, na qualidade de
agente fiduciario ("‘Agente Fiduciario”; (i) os representantes da Emissora; e (iv) os
representantes da Residencial Villa Di Trento Incorporagcdes e Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda., sociedade com sede na Rua Herculano de Toledo Praso, n.° 255, Vila
Esperanca, CEP 12.311-600, Itu, SP, inscrita no CNPJ sob o n° 31.976.852/0001-42
(‘Devedora’);

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:
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(i A aprovacao da contratacao do escritorio Negrao Ferrari Advogados as expensas do ©
Patrimoénio Separado, nos termos e condicoes da proposta anexa a presente Ata, para 3
elaboracao dos aditamentos aos Documentos da Operacao refletindo as aprovacoes
da presente Assembleia, bem como deliberado na Assembleia Especial de Titulares.f
dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em 8 Series, da 652 Emissao da Emissoras,
realizada: (a) no dia 02 de maio de 2025 (‘AGT 2025.05.02"; (b) no dia 08 de maio de%
2025 ("AGT 2025.05.08"; e (c) no dia 11 de junho de 2025 ("AGT 2025.06.11"), conforme 5 3
necessario;

ocumento foi e"

Juliana May

(ii) A aprovacao da inclusao da fragao ideal de 82,86% (oitenta e dois inteiros e oitenta e
seis centesimos por cento) do imovel objeto da matricula n° 31122 do Registro de.%
Imoveis da Comarca de Campos do Jordao/SP, observado que nao farao parte daE
respectiva fragao ideal as futuras unidades 15 (quinze) e 17 (dezessete) ("Terreno &
Campos do Jordao"), dado em garantia fiduciaria, por meio da constituicdo doz
Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imovel em Garantia e Outras Avengas, é
a ser celebrado entre a Angolo Dei Tabia Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda,é
sociedade com sede na Avenida do Golf, S/N, CEP 12460-000, Descansopolis, na s
cidade de Campos do Jordao, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o nes
42.734.144/0001-11 ("Angolo”) na qualidade de Garantidor AFI e fiduciante; a Devedora,
na qualidade de interveniente anuente; e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria,
por meio do qual € constituida a AFI sobre a referida fracao ideal do imovel,
titularidade da Vis 09, como Imovel Garantia, nos termos do Contrato de AFI, anexo a 5
presente Assembleia. O Contrato de AFI devera ser assinado no prazo de ate 6o§
(sessenta) dias corridos, contados da presente data, o respectivo protocolo devera ser=
realizado em ate 5 (cinco) dias uteis, contados da assinatura do Contrato de AFI, e og
registro devera ser realizado em até 30 (trinta) dias, contados da data do protocolo, =
prorrogado, automaticamente, uma unica vez, por igual periodo em caso de
exigéncias;

[@X
D

Marcio Morelli,

ureiro, Guilherme

(i) Aprovar a inclusao da alienacao fiduciaria de 100% (cem por cento) das quotas do'®
capital social da Angolo, incluindo todas e quaisquer quotas que eventua[menteé
substituam ou venham a ser somadas as ja existentes por qualquer forma, incluindo @
em decorréncia de emissao, desdobramento, grupamento, conversao ou permuta
todos e quaisquer direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos as
participacdes, titulos, valores mobilidrios e respectivos rendimentos; e todos e
quaisquer direitos da(s) fiduciante(s) e/ou pagamento devido a(s) fiduciante(s) em razao
das quotas ("Participacdes”), por meio da constituicao do Instrumento Particular de
Alienacao Fiduciaria de Participacées em Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado
entre a Angolo, na qualidade de sociedade, a Devedora, na qualidade de interveniente,
a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, a Visconde (conforme definida no Lastro)
e o Marcio (conforme definido no Lastro) na qualidade de fiduciantes, nos termos do
Contrato de AFP, anexo a presente Assembleia. O Contrato de AFP devera ser assinado
em até 5 (cinco) dias Uteis contados da data da formalizacao da ata de assembleia ou

Iroz.
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do registro da 32 Alteracao Contratual da Angolo ("32 ACS"), sob pena de Vencimento
Antecipado dos CRI, o que ocorrer por ultimo.

te documento foi e"

(iv) A aprovacao de contratacao de empresa especializada para elaboracao de laudo de
avaliagao do Terreno Campos do Jordao, a serem pagos com recursos do Patrimoénio s,
Separado, nos termos e condigdes da proposta anexa a presente Ata;

(v) Aprovar o compartilhamento da garantia representada pela propriedade resoluvel e
pela posse indireta de 50% (cinquenta por cento) dos recursos oriundos do “Instrumento s
Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avencas'?
(‘Cessao Fiduciaria’), em favor das Obrigacdes Garantidas do presente CRI, bem como £
das obrigacdes do Certificado de Recebiveis Imobilidrios, em 2 (duas) Séries, da 92° &
Emissao da Canal Companhia de Securitizacao, emitido em 12 de abril de 2024 (“@g
Icarai"), estabelecendo-se que o compartilhamento da garantia sera realizado comz=
ordem de preferéncia em favor do CRI Icarai, condicionado a aprovacao do pleito, em é
ambito da assembleia, do CRI Icarai, com a devida alteracao dos documentos daé
respectiva operacado. Os aditamentos aos documentos das operacdes devem ser

na Mayumi Na

celebrados em ate 60 (sessenta) dias, contados da presente data; (Dj

5

(vi)  Aprovar que a destinacao de 50% (cinquenta por cento) dos valores eventualmentei
existentes nos Fundos constituidos na conta centralizadora do CRI Icarai, apos a(E%

quitacao integral de suas obrigacdes garantidas, sejam repassados para a conta s
vinculada do presente CRI;
(vii)  Aprovar a concessao de waiver, de forma a nao caracterizar hipotese de Evento de 3
Vencimento Antecipado, nos termos da Clausula 12.1, item (i), do “Termo da 12 (Primeira) =
Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em 2 (duas) séries, para Colocacdo Privada, da £
Residencial Villa Di Trento Incorporacées e Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda."=
("Nota Comercial’), em razao do inadimplemento, pela Devedora, da obrigacao
pecuniaria de recompor o Fundo de Amortizacao atée o Valor Minimo, conforme
previsto na Clausula 4.8.2 do referido instrumento;

ci Machad

reiro, Gu

(viii)  Caso aprovado o item (vii) acima, aprovar a concessao de prazo adicional de 30 (trinta)
dias contados da formalizacao da Assembleia, para que a Devedora recomponha o
Fundo de Amortizacao até o Valor Minimo;

(ixX)  Aprovar a concessao de waiver, de forma a nao configurar hipétese de Evento de
Vencimento Antecipado, nos termos da Clausula 12.1, itens (i) e (xix), da Nota Comercial,
em razao do inadimplemento da Devedora quanto a obrigacao pecuniaria de repassar.2
a Conta Centralizadora os recursos provenientes dos Direitos Creditorios, conforme§

estabelecido nas Clausulas 6.6.2 e 6.6.3 da Nota Comercial e na Clausula 3.1.3 da-é'

Cesséo Fiduciaria, no montante de R$ 2.127.862,42 (dois milhdes, cento e vinte e sete S

mil, oitocentos e sessenta e dois reais e quarenta e dois centavos), sem Encargos£
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Moratorios das Obrigacdes Garantidas, nos termos da Clausula 2.1, item (iv), da Cessao
Fiduciaria;

(x) Caso aprovado o item (ix) acima, aprovar a concessao de prazo adicional de 30 (trinta)
dias contados da formalizacao da Assembleia, para que a Devedora repasse 0s
recursos indicados no respectivo item (ix) para a Conta Centralizadora;

ayumi Nagai. Este documento foi e"

(xi)  Aprovar a contratacao do consultor Ricardo Piccinini da Carvalhinha, atraves de sua=
consultoria UBERMENSCH CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA. sociedade s
empresaria limitada, com sede na cidade S&o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n°?
32.657585/0001-03, Nos termos da proposta que segue anexa a presente ata, asS
expensas do Patrimonio Separado, para prestacao das seguintes atividades:

a. Monitoramento da performance dos ativos em garantia da operacao;

b. Criacao do modelo de governanca para seguir com estruturas de reports e
aprovacoes de orgamento;

c. Suporte e avaliacao de risco no modelo de contratacao de financiamento a
producao;

d. Plano de liquidacao das dividas e constituicao das novas garantias.

(xi)  Aprovar a concessao de waiver, de forma a nao configurar hipotese de Evento de s
Vencimento Antecipado, nos termos da Clausula 12.1, item (vii), da Nota Comercial, em 5
razao do inadimplemento da Devedora quanto a obrigacao de auséncia de protestoszi‘
de titulos contra a propria Devedora, bem como contra suas respectivas Controladoras =
ou Controladas, em valor individual ou agregado igual ou superior a R$ 100.000,00'§
(cem mil reais). Considerando que, na ultima verificacdo realizada pelo Agente=
Fiduciario, em 16 de maio de 2025, foi constatado o montante de R$ 936.675,12§
(novecentos e trinta e seis mil, seiscentos e setenta e cinco reais e doze centavos) em<
protestos em nome da Devedora;

Marcio Morelli, Dayane Gomes Nunes Ferre

ureiro, Gu

(xii)  Aprovar a obrigacao da Devedora de, em até 15 (quinze) dias uteis, aditar o “Com‘rato%
de Constituicdo de Sociedade em Conta de Participagdo” ("Contrato SCP"), celebrado em s
03 de novembro de 2025, para fazer constar: (a) a previsao expressa autorizando a§
constituicao da alienacao fiduciaria de imoveis da fracao ideal de [82,86% (oitenta e dois%
inteiros e oitenta e seis centésimos por cento) do Terreno Campos do Jordao no émbito§
do CRI; e (b) ajustar os prazos para cumprimento, pela Devedora, das obrigacoes 5
relativas a aprovacao e registro do empreendimento, tanto no Contrato SCP quanto no§
“Acordo de Socios’, celebrado em 03 de novembro de 2025, no prazo maximo de até £

15 (quinze) dias corridos contados a partir da presente data, sob pena de configurar ums,
evento de vencimento antecipado dos CRI;

a

(xiv)  Aprovar a abertura da conta n° 1842715-3, agéncia n° 0050, sendo uma conta de duplo
comando da Devedora, aberta no Banco BTG Pactual, de titularidade da Devedora, em

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.
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que todas as despesas deverao ser aprovadas em conjunto por Marcos Morelli, Ricardo
Piccinini e pela Securitizadora;

te documento foi e"

(xv)  Aprovar uma liberacao extraordinaria de recursos oriundos do Termo da 12 (Primeira).{
Emisséo de Notas Comerciais Escriturais, em 2 (duas) séries, para Colocagdo Privada, da's
Residencial Villa Di Trento Incorporacées e Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.,:
celebrado entre as Partes em 22 de novembro de 2023 e aditado em 06 de marco de 3
2024, para a Devedora, na Conta da Devedora (conforme definido no Lastro), no valor%
de R$ 5.807.007,50 (cinco milhdes, oitocentos e sete mil, sete reais e cinquenta s
centavos).

Na

rreira e Juli

(xvi)  Autorizar a Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario a realizar todos os atos e o
celebrar todos e quaisquer documentos necessarios a efetivacao das deliberacoes @
desta Assembleia.

6. DELIBERACOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia, os
Titulares de CRI presentes aprovaram integralmente, de forma unanime e sem ressalvas, 0s
itens (i) a (xvi) da Ordem do Dia.

cio Morelli, Dayane Gomes Nun

7. DISPOSI(;OES FINAIS: O Agente Fiduciario e a Emissora verificaram os poderes dos

representantes dos Titulares dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalagdo e &
deliberacoes, conforme exigido pelo Termo de Securitizacao e declararam, juntamente comfr
o Presidente e o Secretario, a presente assembleia devidamente instalada.

As deliberacoes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade dos Titulares dos CRI, nao
importando em renuncia de quaisquer direitos e privilegios previstos nos Documentos da
Operagao, bem como nao exoneram quaisquer das partes quanto ao cumprimento de todas
€ quaisquer obrigacoes previstas nos referidos documentos.

Marcuci Machad

[0}

reiro, Guilherm

®
o

A Securitizadora informa aos Titulares dos CRI que as deliberacdes objeto desta Assembl D
podem implicar riscos, atualmente nao mensuraveis, para os CRI, incluindo, mas nao se%
limitando, a eventual nao conclusao da diligéncia relativa ao Contrato de AFI ora celebrado. @
Ate a presente data, nao foram finalizadas a Due Diligence e o relatorio de auditoria juridica,
relativas ao referido contrato, de modo que, caso a elaboracao de tais documentos aponte £
questoes relevantes, a Devedora ficara obrigada, a exclusivo critério dos Titulares dos CRI, a§
substituir a garantia do Contrato de AFIl por outra que venha a ser aprovada em nova s
Assembleia Especial de Investidores. Ressalta-se, ainda, que a tomada de decisao peLos§
Titulares dos CRI, representado por seu gestor, administrador ou procurador deve atender aos £
objetivos de seu investidor final e de sua politica e decisao de investimento. O Agente%
Fiduciario nao € responsavel por verificar se o gestor, administrador ou procurador doss

kel

Titulares dos CRI ao tomar a decisao no ambito desta assembleia, age com diLigénciag-

7]

observando as respectivas orientacbes de seu investidor final, de acordo com seu?®
regulamento.
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Os Titulares dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os fins e
efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos decorrentes das 3
deliberacoes, razao pela qual os Titulares dos CRI assumem integralmente a responsabilidade%
por tais atos e suas consequéncias, respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e
eficacia de tais atos, mantendo a Emissora e o Agente Fiduciario integralmente indenes e ag
salvos de quaisquer despesas, custos ou danos que estes venham eventualmente a incorrer_(Zf
em decorréncia dos atos praticados nos termos desta assembleia.

mento foi 1‘

A presente ata de Assembleia sera encaminhada a Comissao de Valores Mobiliarios por
sistema eletronico, sendo dispensada a publicacao em jornais em que a Emissora divulga suas
informagoes societarias.

Todo e qualquer termo gue nao fora definido na presente ata, tera 0 mesmo significado que
lhe fora atribuido nos documentos da operacao.

A Emissora informa que a presente Assembleia atendeu a todos os requisitos e orientagoes
de procedimento para sua realizacao, conforme determina a Resolucao CVM 60.

8. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a se tratar, o Sr. Presidente deu a pal
dela quisesse fazer uso e, como ninguem se manifestou, declarou suspensos os trabalhos
pelo tempo necessario a lavratura desta ata, a qual, logo apds, foi lida, aprovada e assinada
pelos presentes.
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o Morelli, Dayane Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayum

Sao Paulo, 26 de novembro de 2025,

(As assinaturas seguem na proxima pagina)
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(Pagina de Assinaturas da Ata de Assembleia Especial de Titulares de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios em 8 Series da 652 Emissao da Canal Companhia de Securitizacdo, realizada em 26
de novembro de 2025.)

Guilherme Marcuci Machado Nathalia Machado Loureiro
Presidente Secretaria

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Emissora

TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
Agente Fiduciario

Residencial Villa Di Trento Incorporagdes e Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda
Devedora
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(Lista de Presenca da Ata de Assembleia Especial de Titulares de Certificados de Recebivei

sinado

S

Imobiliarios em 8 Series da 652 Emissao da Canal Companhia de Securitizacdo, realizada em 26 deg

novembro de 2025)

Anexo |
Lista de Presenca de Titulares dos CRI

PATRIA CREDITO IMOBILIARIO INDICE DE PRECOS FlI -

RESPONSABILIDADE LIMITADA 28729197000113
PATRIA CREDITO IMOBILIARIO INDICE DE PRECOS FlI -

RESPONSABILIDADE LIMITADA 28729197000113
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI CREDITO MULTIESTRATEGIA -
RESPONSABILIDADE LIMITADA 51802350000102
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI CREDITO MULTIESTRATEGIA -
RESPONSABILIDADE LIMITADA 51802350000102
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI CREDITO MULTIESTRATEGIA -
RESPONSABILIDADE LIMITADA 51802350000102
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI CREDITO MULTIESTRATEGIA -
RESPONSABILIDADE LIMITADA 51802350000102

23K2202885

23K2203899

23K2203980

23K2204018

23K2204324

23K2204376
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Anexo |l

Modelo do Contrato de AFI

Este documento foi assinado

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA E OUTRAS AVENGCAS

CELEBRADO ENTRE

ViIs 09 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
NA QUALIDADE DE FIDUCIANTE

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
NA QUALIDADE DE FIDUCIARIA E SECURITIZADORA

RESIDENCIAL VILLA DI TRENTO INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
NA QUALIDADE DE DEVEDORA E INTERVENIENTE
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA E OUTRAS AVENGAS

SECAO
PARTES

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:
Vis 09 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. (atual denominagao social da Angolo Dei Tabia Empreendimentos Imobiliarios SP
Ltda), sociedade com sede na Avenida do Golf, S/N, CEP 12460-000, Descansopolis, na cidade de Campos do Jordao, estado de_.
Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob 0 n° 42.734.144/0001-11, neste ato representada de acordo com seus atos societarios constitutivos,%
por seu [cargo do Representante 11, INome do Representante 11, INacionalidade do Representante 1. [Estado Civil do Representante™
1l, portador da Cédula de Identidade RG n.° [, inscrito no CPF sob o n.° [:] e por seu [cargo do Representante 2I, [Nome do;
Representante 2], [Nacionalidade do Representante 2|, [Estado Civil do Representante 21, portador da Cédula de Identidade RG n.° [1.2
inscrito no CPF sob o n.° [s], ambos com endereco comercial na [Avenida/Rua/Travessal, n.° [], [Bairrol, CEP [:], [Cidadel, [UE], nag®
qualidade de Fiduciante (*Vis 09");
Canal Companhia de Securitizagdo, sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora perante a CVM, categoria St.¢,
sob 0 numero 94, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugdo CVM 60, com®
sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 1.234, Conjuntos 41, 42, 43 e 44, Jardim Paulistano, CEP 01.451-913, Sao Paulo, SP, inscrita%
no CNPJ sob o n.° 41.811.375/0001-19, neste ato representada de acordo com seus atos societarios constitutivos, na qualidade de‘-‘u-)
Securitizadora e Fiduciaria (“Canal’); e
Residencial Villa Di Trento Incorporagdes e Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., sociedade com sede na Rua Herculano deZ
Toledo Praso, n.° 255, Vila Esperanca, CEP 12.311-600, Itu, SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 31.976.852/0001-42, na qualidade de Devedoraé
e interveniente anuente (“Villa Di Trento"), neste ato representada de acordo com seus atos societarios constitutivos, por seu[cargc@
do Representante 11, INome do Representante 11, [Nacionalidade do Representante 11, [Estado Civil do Representante 1, portador dag
Cédula de Identidade RG n.° [¢], inscrito no CPF sob o n.° [¢] e por seu [cargo do Representante 2], [Nome do Representante 2]%
[Nacionalidade do Representante 2!, [Estado Civil do Representante 2l, portador da Cédula de Identidade RG n.° [¢], inscrito no CPF2
sob o n.?° [:], ambos com endereco comercial na [Avenida/Rua/Travessal, n.° [t], [Bairrol, CEP [s], [Cidadel, [UF], na qual ;

Ens-{e documento foi assinado
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Devedora e interveniente (“Villa Di Trento"). g
SEGAO 2

TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETAGAO ;U

1 Definicdes. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definicbes, sem prejuizo daquelas que forem

estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante:

“Agente Fiduciario” O agente fiduciario dos CRI, conforme identificado no Lastro.

“B3" A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3, instituicao devidamente autorizada
pelo Banco Central do Brasil para prestagao de servicos de depositaria central e
liquidacao financeira, com sede na Praca Antonio Prado, n.° 48, Centro, CEP 01.010-
901, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 09.346.601/0001-25.

“CNPJ" O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda.

“Codigo Civil" A Lein.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Codigo da Operagao” E o cédigo unico de identificacdo da Operagdo que consta de todos os
Documentos da Operagao. Para os fins deste instrumento o Codigo da Operagao
€ "65ECANAL".

"Codigo de Processo Civil" A Lein.° 13105, de 16 de margo de 2015,

“Conta Centralizadora” A conta corrente de titularidade da Securitizadora identificada no Lastro como

“Conta Centralizadora”.

“CPF" O Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda.

“Créditos Imobiliarios” Todos os direitos creditorios decorrentes do Lastro, correspondentes a obrigacao
da Devedora de pagar a totalidade dos creditos oriundos do Lastro, no valor,
forma de pagamento e demais condigdes previstos no Lastro, bem como
quaisquer outros direitos creditorios devidos pela Devedora, ou titulados pela

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machad

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.
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Securitizadora, por forga do Lastro, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como remuneragoes, atualizacdes (se aplicaveis), encargos
moratorios, multas, penalidades, prémio, indenizagdes, seguros, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais obrigagdes contratuais e legais previstas
no Lastro.

“CRI" Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em 8 (oito) series, da 652 emissao da
Securitizadora.
“CVM" A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data Prevista para o Primeiro Leildo
Publico”

A data correspondente ao prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de
averbacao da consolidagao da plena propriedade do(s) Imovellis) Garantia pela
Fiduciaria.

“Decreto 10.278"

O Decreto n.° 10.278, de 18 de marco de 2020.

“Demanda”

A existéncia e/ou apresentacao de qualquer reclamagao, reivindicagao, processo,
procedimento, pendéncia, investigagao, decisao, condenagao, pessoais ou reais,
judicial ou administrativa, de natureza fiscal, trabalhista, financeira, perante ou por
qualquer pessoa, entidade ou 6rgao, publico ou privado, ou ente governamental,
regulador, administrativo, fiscalizador, na esfera federal, estadual, municipal,
distrital, local ou similares, bem como perante juizes ou tribunais arbitrais e de
Jjustica, seja por parte das Devedora, de Garantidor(es) e/ou de qualquer terceiro,
que afete ou possa afetar, direta ou indiretamente, as obrigagdes, os bens e/ou os
direitos estipulados neste instrumento.

“Devedora”

A Villa Di Trento.

“Dia(s) Util(eis)"

E qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional, na
Republica Federativa do Brasil.

“Documentos da Operagao”

S3ao os documentos celebrados (ou que serao celebrados) para a formalizagao da
Operagao, os quais incluem o Lastro, o(s) instrumento(s) de constituicao da(s)
Garantias(s), o instrumento de emissao de cedula(s) de credito imobiliario, o Termo
de Securitizacao, os boletins de subscricao das Notas e dos CRI e os atos
societarios necessarios para aprovacao de todos os termos da Operagao. Os
Documentos da Operacao estao devidamente descritos nos Lastro e todos sao
identificados com o Codigo da Operagao.

“Encargos Moratorios”

Sao os encargos abaixo listados, os quais serao devidos por uma determinada
Parte em caso de mora de suas obrigagdes pecuniarias, de forma imediata e
independentemente de qualquer notificagao, pelo periodo que decorrer entre a
data da efetivacdo da mora (ie, a data do descumprimento) ate o efetivo
saneamento do descumprimento, calculados, cumulativamente, da seguinte
forma:

(i)
(ii)

Multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago;

Juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ou fragao, calculados
pro rata temporis, desde a data de descumprimento até a data do
efetivo cumprimento, incidente sobre o valor em atraso; e

(iii) Reembolso de quaisquer despesas comprovadamente incorridas na
cobranga do credito.

“Fiduciante(s)”

A Vis 09.
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“Fiduciaria” ou “Securitizadora”

A Canal.

“Garantias”

E qualquer garantia (fidejussoria e/ou fiduciaria) da Operagdo, constituida para
assegurar o pagamento das Obrigagdes Garantidas, no ambito da Operacgao,
incluindo a presente Garantia. As Garantias estao devidamente identificadas no
Lastro.

“Garantidores”

E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua uma Garantia, para assegurar o
pagamento das Obrigagdes Garantidas, no ambito da Operagao, incluindo a(s)
Fiduciante(s). O(s) Garantidor(es) esta(@o) devidamente identificado(s) no Lastro.

“Imovel(is) Garantia”

A fracao ideal de [porcentageml’ do(s) imovel(is) objeto da presente Garantia,
sendo certo que a referida fragao ideal nao abrangera as futuras unidades 15
(quinze) e 17 (dezessete), conforme identificado(s) no Anexo “Identificacao do(s)
Imovel(is) Garantia”.

“IPCA" O indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.

“IPTU" O Imposto Predial e Territorial Urbano.

“Lastro” O Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica,
para Colocagdo Privada, da Residencial Villa Di Trento Incorporacées e
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda., devidamente identificado com o Codigo
da Operacao, celebrado pela Devedora, na qualidade de emitente, pela
Securitizadora, na qualidade de subscritora, e pelo(s) Garantidor(es), na qualidade
de garantidor(es).

“Lei 4.501" A Lein.? 4591, de 16 de dezembro de 1964.

“Lei13.874" A Lein.° 13.874, de 20 de setembro de 2019.

“Lei 14.063" A Lein.° 14.063, de 23 de setembro de 2020.

“Lei 14.430" A Lein.?14.430, de 3 de agosto de 2022.

“Lei 9.514" A Lein.° 9514, de 20 de novembro de 1997.

“Leilao(6es) Publico(s)”

O leilao publico para alienagao do(s) Imovel(is) Garantia a terceiros em razao da
Mora, quando consolidada a propriedade da Fiduciaria.

“Mora’ A mora no cumprimento de qualquer uma das Obrigagdes Garantidas, no todo ou
em parte, durante a vigéncia da propriedade fiduciaria ora constituida, nos termos
da Clausula “Mora’".

“MP 2.200-2" A Medida Provisoria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

“Notas” As notas comerciais emitidas pela Devedora por meio do Lastro.

"Obrigacoes Garantidas” Sao, quando mencionadas em conjunto:

(i) Todas as obrigagdes, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora e/ou pelos
Garantidores por forga do Lastro e suas posteriores alteragoes e,
ainda, as obrigagdes assumidas pela Devedora e/ou pelos
Garantidores nos demais Documentos da Operagao, o que inclui o
pagamento de todos os Creditos Imobiliarios e respectivos acessorios,
bem como de todas as despesas e custos com a eventual excussao
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das respectivas garantias incluindo, mas nao se limitando a,
penalidades, honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou
extraordinarias, alem de tributos, e ainda as Despesas da Operagao;

(i) Obrigagdes pecuniarias, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas pela Securitizadora perante os Titulares dos CRI, incluindo
incidéncia de tributos, além das despesas de cobrancga e de intimacgao,
conforme aplicavel,

(iii) Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou pelo
Agente Fiduciario em decorréncia de processos, procedimentos e/ou
outras medidas judiciais ou extrajudiciais hecessarios a salvaguarda
de seus direitos;

(iv) Qualquer outro montante devido pela Devedora e/ou pelos
Garantidores no ambito dos Documentos da Operagao;

(v) Qualquer custo ou Despesa da Operagao; e

(vi) Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer outro
montante devido e ndo pago, relacionado com os Créditos Imobiliarios
e/ou com as Garantias.

A enunciacao das Obrigagdes Garantidas nao € exaustiva, sendo certo que a falta
de mengao especifica neste instrumento, ou a inclusao de referida obrigagao
nesta definicdo nao significa a exclusao da responsabilidade pelo seu
cumprimento ou a nao sujeicao aos termos das Garantias, nao podendo a
Devedora e/0ou os Garantidores se escusarem ao cumprimento de qualquer uma
das Obrigacdes Garantidas e/ou retardar a execugao das Garantias.

“Onus” e o verbo correlato “Onerar”

E. para os fins deste instrumento:

@i Qualquer garantia (real ou fidejussoria), cessao ou alienagao fiduciaria,
penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor, hipoteca, usufruto,
arrendamento, vinculagao de bens, direitos e opgdes, assungao de
compromisso, concessao de privilegio, preferéncia ou prioridade,
inclusive a promessa de realizar tais atos;

(i) Qualquer outro 6nus, real ou nao, gravame; ou

(i) Qualquer um dos atos, contratos ou instrumentos acima, com o mesmo
efeito ou efeitos semelhantes, se e quando realizados no ambito de
jurisdicdes internacionais e/ou com relagdo a ativos localizados no

exterior.

“Operagao” A operacao estruturada, realizada por meio de securitizagao de recebiveis
imobiliarios, que envolve a emissao das Notas, a constituicdo das Garantias e
emissao dos CRI, aos quais os Creditos Imobiliarios, representados pelas CCl
(conforme definidas no Lastro), serao vinculados como lastro, na forma prevista
nos Documentos da Operagao.

“Parte” Cada signatario deste instrumento.

“Representantes” As sociedades integrantes do grupo econdmico de uma sociedade, bem como
respectivos socios, acionistas, quotistas, conselheiros, diretores, procuradores,
funcionarios, e quaisquer terceiros, incluindo assessores ou prestadores de
servigo agindo em seus respectivos beneficios.

“Resolugcao CVM 17" A Resolucao CVM n.° 17, de 9 de fevereiro de 2021.

“Resolugcao CVM 160" A Resolucao CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022.
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“Termo de Securitizagao” O Termo de SecuritizagGo de Direitos Creditorios Imobilidrios para emissGo de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em 2 (duas) Séries, da 652 EmissGo da Canal
Companhia de Securitizacéo, Lastreados em Créeditos Imobilidrios devidos pela
Residencial Villa Di Trento Incorporagdes e Empreendimentos Imobilicrios SPE Ltda.,
celebrado pela Securitizadora, na qualidade de emissora, e pelo Agente Fiduciario,
na qualidade de agente fiduciario dos CRI, por meio do qual os CRI sao emitidos.

Este documento foi assinado

“Titulares dos CRI"

Os investidores que vierem a subscrever ou adquirir os CRI.

“Unidades”

. A presente Garantia passara a englobar as futuras unidades, em substituicao a
matricula mae, quando do desmembramento desta e consequente criacao das
matriculas individualizadas das Unidades (salvo pelas Unidades que atualmente
sao objeto de permutas).

“Valor das Obrigagdoes Garantidas no | Valor correspondente e proporcional das Obrigagdes Garantidas atualizadas com
Segundo Leildo Publico” todos os encargos apurados até entao e acrescido da projecao do valor devido na

data do segundo Leildo Publico e ainda do conjunto de despesas indicadas na
Clausula "Conceitos’".

2. Regras de Interpretacao. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as seguintes determinagoes:

Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai.

mes

)

(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste instrumento aplicar-se-ao tanto no singula
quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa;

lli, Dayane Go

=

ore

Qualquer referéncia a “R$" ou “Reais” devera significar a moeda corrente da Republica Federativa do Brasi

oM

O preambulo e os Anexos que integram este instrumento deverao vigorar e produzir os mesmos efeitos,©

o . ~ . . . @©
direitos e obrigagdes, como se estivessem expressamente previstos no corpo deste instrumento, sendo=
certo que qualquer referéncia a este instrumento deve incluir todos os itens do preambulo e todos os Anexos.S

chad

O Codigo da Operagao existe em cada instrumento envolvido na Operagao (incluindo este) de forma que néoE‘“

exista duvida de que um determinado instrumento que carregue esse codigo integra a Operagao e, portanto,s
integra a definicdo de ‘Documentos da Operacao’, eliminando, inclusive, eventuais duvidas de referénciasS
feitas a um determinado Documento da Operacao, por outro;

a

I%erme M

Referéncias a qualquer Documento da Operagao devem ser interpretadas como referéncias ao Document
da Operagao, conforme aditado, modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos e
tempos;

G
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Quando a indicacao de prazo contado por dia no presente instrumento nao vier acompanhada da indicag
de "Dia Util" (ou "Dias Uteis"), entende-se que o prazo é contado em dias corridos;

(o1}
achado Eoureiro

As expressoes “deste instrumento”, “neste instrumento’, “presente instrumento” e “conforme previsto neste=
. " . . . ~ ()
instrumento” e palavras de significado semelhante, quando empregadas neste instrumento, a ndo ser que dez
outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este documento como um todo e ndo a uma disposigéo‘%

especifica dele;

ente por N

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a “Capitulo”, “Clausula’,
“subclausula”, “item”, "alinea”, “adendo” e/ou “Anexo”, sdo referéncias aos Capitulos, Clausulas, subclausulas
itens, alineas, adendos e/ou Anexos deste instrumento;

nado digitalm

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a um determinado®
Capitulo ou Clausula englobam todos as respectivas Clausulas, subclausulas, itens e/ou alineas do respectivo?
Capitulo e/ou Clausula;

to foi a
eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.

en

Todos os termos aqui definidos terao as definigdes a eles atribuidas neste instrumento quando utilizados em
qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com os termos aqui previstos;

Este docum

Rigina inteqranteag Insteumnanta Rarticylen e dienqse Fidusidria deimavelem Gareatine QuimesAvareas celehrada satre dResidensial Wil DijiTrento lnserporagdes e
EIBrRROCINIERTES IPehfidrase P Atdr RS R TG BMPreend Es B ER i do S48 SRIBPAIVIRST SeriAsGod Fastan s A RASE 2o SaFBANA Queiroz.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.



do

®

C

(xi) Os cabegalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitarao ou@
afetarao o significado dos dispositivos aos quais se aplicam; 'S

o

L

c

(xii) Os termos ‘“inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos semelhantes seréog
interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”, 3

S

V]

(xiii) Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragoes, substituigées[ﬁ
consolidagdes e respectivas complementagoes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; o

S

(0]

(xiv) Referéncias a disposigdes legais, normativas e/ou regulatorios serao interpretadas como referéncias a%
disposigoes vigentes, conforme respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas e/ou reformuladas; 3

@®

=

(xv) Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, Representantes e cessionarios®
. . ()

devidamente autorizados; =

3

o

(xvi) As palavras e as expressdes eventualmente sem definicdo neste instrumento deverao ser compreendidas e®
. Ly s o o
interpretadas de acordo com os usos, costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro; e s

L

3

(xvii) Na hipotese de incongruéncias, diferengas ou discrepancias entre os termos deste instrumento e os termosc
de um outro Documento da Operagao, prevalecerao os termos e regras dos Lastro. %

(0]

§

SEGAO 10}

CONSIDERAGOES PRELIMINARES I

2

[

(A) A Devedora assumiu as obrigagdes estipuladas no Lastro devidas em favor da Securitizadora, no contexto da Operagéo,_o_,
e @
[e]

=

(B) Para assegurar o integral e fiel cumprimento das Obrigagdes Garantidas, foi estabelecida a constituicdo das Garantias;2

incluindo a presente Garantia;

Resolvem, na melhor forma de direito, firmar o presente instrumento, que sera regido de acordo com as seguintes condigoes.

lherme Marcuci Machado, Mar

SEGAO
CAPITULOS E CLAUSULAS
CAPITULO
OBJETO
11 Objeto. Em garantia ao pagamento fiel, pontual das Obrigacdes Garantidas, presentes e futuras, principais e acessorias,2

G

a(s) Fiduciante(s), neste ato, aliena(m) e transfere(m) fiduciariamente a Fiduciaria (ou a qualquer terceiro que venha a se sub—rogaré
nos direitos da Fiducidria), a propriedade resoluvel e a posse indireta do(s) Imovellis) Garantia; com todas as suas acessdes,®
construgdes, melhoramentos, benfeitorias e instalacdes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se incorporaréo§
automaticamente ao(s) Imovel(is) Garantia e a seus respectivos valores, independentemente de qualquer outra formalidade, nos3
termos da Lei 9.514, e demais disposicoes aplicaveis, respondendo ainda pela evicgao na forma da lei.

a Macha

1.1.1. Em raz&o da constituicdo da presente Garantia, a Fiduciante cede e transfere a Fiduciaria, ou a qualquerz
terceiro que venha a se sub-rogar nos direitos da Fiduciaria, sem reserva alguma, a propriedade fiduciaria e a possefg
indireta do(s) Imovel(is) Garantia, reservando-se a posse direta na forma da lei, respondendo ainda pela evicgao na formac
da lei.

talmente por N

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.

1.1.2. Em decorréncia da transferéncia da propriedade fiduciaria do(s) Imovel(is) Garantia para a Fiduciaria, operad
nos termos da legislacao aplicavel vigente, a Fiduciaria, passa, a partir desta data, a ser a unica e exclusiva titular do
dominio resoluvel do(s) Imovel(is) Garantia, ateé o cumprimento integral das Obrigagdes Garantidas.

sinado digi

S

1.1.3. A constituicao da propriedade fiduciaria sobre o(s) Imovel(is) Garantia, opera-se, entre as Partes, com awm
celebracdo deste instrumento e, perante terceiros, com o registro desta Garantia na(s) matricula(s) do(s) Imovelis) Garantia®
e subsistira ate a efetiva liquidagao/cumprimento da integralidade das Obrigagdes Garantidas e cancelamento da‘g
presente Garantia na(s) matricula(s) do(s) Imovel(is) Garantia.
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sinado

1.1.4. Para os fins da presente Garantia, as partes concordam, que nao integram e, portanto, encontram-se%
expressamente excluidas da AFl, as fragdes ideais correspondentes a [porcentagem das unidades]% do(s) Imével(isio

Garantia, relativas as futuras unidades autdbnomas n° 15 (quinze) e n° 17 (dezessete), as quais permanecerao livres eg
desembaragadas de quaisquer 6nus decorrentes desta garantia. 8

12 Compensacao da(s) Fiduciante(s). Nao sera devida qualquer compensagao pecuniaria als) Fiduciante(s) em razao dag
presente Garantia. G
g

13. Suficiéncia da Garantia. Para os fins do disposto no inciso “x" do artigo 11 da Resolugao CVM 17, na presente data, foic

atribuido ao(s) Imovellis) Garantia, sem qualquer atualizagao monetaria, o respectivo valor estipulado no Anexo “Identificacao do(s)é
Imovel(is) Garantia, que foi baseado no critério identificado na Clausula "Valor de Venda". Ha obrigagdo de avaliacdo periddica, por=,

@®
meio de laudo de avaliacao, do(s) Imovellis) Garantia, a ser renovado anualmente.

ﬁjliana M

1.3.1. Fica certo e ajustado entre as Partes que o valor previsto acima esta descrito no presente instrumento com
referéncia para verificagao anual de suficiéncia de garantia, nos termos da resolugao mencionada acima e, sob nenhuma
hipotese, as Partes terdo a obrigagado de considerar esse valor para quaisquer outros fins, incluindo, mas nao se limitandoo
a, excussao da presente Garantia, disputa judicial ou nao, os quais deverao obedecer aos termos e condigcdes previstos_LB
neste instrumento e demais Documentos da Operacao aplicaveis.

Ira e

Nunes

1.3.2. Adicionalmente, em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE n.° 01/21, fica acordado entre as Partes que o3

Agente Fiduciario podera, as expensas da(s) Fiduciante(s), contratar empresa de avaliagao para avaliar ou reavaliar 0so
bens e direitos objeto da presente Garantia, a qualquer momento, sem exigéncia de realizacdo de assembleia especialy
de Titulares dos CRI.

1.3.3. Fica ressalvada a Fiduciaria e/ou ao Agente Fiduciario a faculdade de solicitar, as expensas da Devedora, umag
nova avaliagao do(s) Imovel(is) Garantia, por um avaliador de sua livre escolha, para avaliar ou reavaliar os bens e direitos§
objeto da presente Garantia, a qualquer momento, sem exigéncia de realizagdo de assembleia geral de Titulares dos CRI,2
hipotese em que o valor do(s) Imovel(is) Garantia, indicado no Anexo “Identificacdo do(s) Imovel(is) Garantia”, passara se
aquele indicado no respectivo laudo.

lli, Dayan

C

hado, Mar

14. Atualizacdo. As Partes desde ja concordam que o presente instrumento devera ser anualmente aditado, a partir da®
celebracdo deste instrumento, em razao da necessidade de atualizagédo dos Anexos “Identificacéo do(s) Imovellis) Garantia®, paras
refletir o rol de (s) Imével(is) Garantia que foram excluidos ou incluidos no &mbito dessa Garantia, bem como atualizar o percentual3d

rc

garantido pelos demais imoveis sobre os quais sao constituidas alienagdes fiduciarias no ambito da Operagao. §
(]

£

15. Exoneracao Parcial. O pagamento parcial das Obrigagdes Garantidas nao importa exoneragao correspondente da Garantia®
ora estabelecida, a qual resolver-se-a apenas quando da quitacao integral das Obrigagdes Garantidas. 5
S

CAPITULO [

CARACTERISTICAS DAS OBRIGAGOES GARANTIDAS §

g

2.1 Obrigacdes Garantidas. As Partes declaram que as Obrigagdes Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas: 5
=

(i) Valor das Obrigacées Garantidas: R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), na data de celebragdo do Lastro:®

®

L

©

(ii) Atualizagdo Monetdria das Obrigacbes Garantidas: as Obrigagbes Garantidas serdo  atualizadas®
monetariamente com base na variagao positiva acumulada do IPCA; g

(]

5

(i) Juros Remuneratcrios das Obrigagbes Garantidas: 13,00% (treze por cento) ao ano, com base em um ano deg

252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; %:

Z

o]

(iv) Encargos Moratarios das Obrigagcdes Garantidas: (i) multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido €2

na

nao pago; e (ii) juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ou fragao, calculados pro rata temporis, desde ag
data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso;

to foi as
eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.

(v) Periodicidade do Pagamento das Obrigagdes Garantidas: conforme o cronograma constante dos anexos do
Lastro;

en
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do

assina

(vi) Prazo das Obrigagées Garantidas: 1.276 (mil duzentos e setenta e seis) dias, a contar da data de celebragao d
Lastro, ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado e vencimento antecipado das Notas, nos termos dog

o

referido instrumento; o

:

(vii) Data de Vencimento Final das Obrigagcées Garantidas: mensal, onde a data de vencimento das Notas seré§
21/05/2027, conforme o cronograma constante do anexo do Lastro; e g

&

(viii) Local de Pagamento: exclusivamente mediante depdsito na Conta Centralizadora, —

S

z

2.1.1. Sem prejuizo do disposto acima, as Obrigagdes Garantidas encontram-se perfeitamente descritas ez
caracterizadas no Lastro, dos quais este instrumento € parte integrante e inseparavel, para todos os fins e efeitos de=,

@®

direito. =

®

c

S

CAPITULO 3

CARACTERISTICAS DA GARANTIA o

®

2

3.1 Propriedade. A propriedade sobre o(s) Imovellis) Garantia foi havida pela(s) Fiduciante(s) por meio do(s) titulo(s) aquisitivo(s)E
indicado(s) no Anexo “Identificacao do(s) Imovel(is) Garantia”. @
E

3.2 Manutencao do(s) Imovel(is) Garantia. A(s) Fiduciante(s) se obriga(m) a manter o(s) Imovellis) Garantia em perfeito estado,,

de seguranga, conservagcao e utilizagao, nao obstante a(s) Fiduciante(s) estejalm), desde ja, autorizada(s) a executar obras de%
construgao no(s) Imovel(is) Garantia, ficando a Fiduciaria autorizada a vistoriar o(s) Imovel(is) Garantia a qualquer tempo.

3.3 Posse do(s) Imovellis) Garantia. A posse direta de que fica(m) investida(s) a(s) Fiduciante(s) se mantera enquanto as
Obrigacdes Garantidas estiverem sendo adimplidas, obrigando-se a(s) Fiduciante(s) a manter, conservar e guardar o(s) Imovel(is
Garantia, pagar pontualmente todos os tributos, taxas e quaisquer outras contribuicdes e/ou encargos, incluindo, mas nao apenas.
condominiais e qualquer forma de prémio que incidam ou venham a incidir sobre ele(s) ou que sejam inerentes a presente Garantia:

Dayane G

rell

M

arcio

3.4. Comprovantes de Pagamento. A Fiduciaria reserva-se o direito de, a qualquer tempo, mediante aviso com 5 (cinco) Dias=
Uteis de antecedéncia, exigir comprovantes de pagamento dos encargos fiscais e/ou tributarios, ou de quaisquer outrasS
contribuigcdes, ou ainda, conforme o caso, a comprovacao de existéncia e/ou solugao de questionamentos administrativo e/ous
Jjudicial referentes a valores eventualmente ndo pagos, relacionados com o IPTU do(s) Imovel(is) Garantia.

Mac

Marcuci

3.4.1. Adicionalmente, a resposta ao orgao administrativo e/ou judicial atestando que os valores mencionados
anteriormente ndo sdo devidos ou ja foram quitados devera ser encaminhada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contadosg,
do recebimento do questionamento do érgao administrativo ou judicial.

jol
%uilherm

3.5. Retencao de Benfeitorias. Nos termos dos paragrafos 4° e 5° do artigo 27 da Lei 9.514, jamais havera direito de reteng
por benfeitorias, ainda que estas sejam autorizadas pela Fiduciaria.

3.6. Utilizacao. Enquanto as Obrigagdes Garantidas estiverem adimplentes, a(s) Fiduciante(s) podera(ao) utilizar livremente o(s
Imovellis) Garantia, respondendo, no entanto, pelos riscos decorrentes de sua ma utilizagao.

achado Loureiro

v

alia

3.7 Comercializacao. As Partes concordam que qualquer alienagao ou oneragao do(s) Imovel(is) Garantia a qualquer titulo
a qualquer terceiro somente sera considerada valida se formalizada mediante anuéncia expressa da Fiduciaria, nos termos da lei, do
Lastro e deste instrumento.

or Nath

p

3.8. Liberacdo. A liberagao da presente Garantia sobre ofs) Imovellis) Garantia somente sera realizada com a quitagao dasg
Obrigagdes Garantidas ou com a celebragdo, pela Fiduciria, de termo de liberagdo, nos moldes do Anexo “Modelo de Termo des
Liberagao”, sendo que todos os custos envolvidos com eventual liberagao de Garantia serao de responsabilidade exclusiva da(s)g
Fiduciante(s). '

italm

do dig

3.9. Desapropriacao. Em caso de desapropriacdo total ou parcial, do(s) Imévellis) Garantia, a Fiduciaria, ainda que em carater
resoluvel, sera a unica e exclusiva beneficiaria da indenizacao paga pelo poder expropriante, a qual devera ser depositada

integralmente na Conta Centralizadora e utilizada, pela Fiduciaria, de acordo com a Cascata de Pagamentos (conforme definida no
Lastro).

=

Ol assina

CAPITULO

Este documento fi

Rigina inteqranteag Insteumnanta Rarticylen e dienqse Fidusidria deimavelem Gareatine QuimesAvareas celehrada satre dResidensial Wil DijiTrento lnserporagdes e
EIBrRROCINIERTES IPehfidrase P Atdr RS R TG BMPreend Es B ER i do S48 SRIBPAIVIRST SeriAsGod Fastan s A RASE 2o SaFBANA Queiroz.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.

Alonso e Caroline Queiroz.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.

1a

eletronicamente por Sofi



INADIMPLEMENTO

foi assinado

4.1, Mora. A Mora de qualquer uma das Obrigagdes Garantidas no todo ou em parte, durante a vigéncia da propriedade%
fiduciaria ora constituida, incumbira a respectiva parte descumpridora a responsabilidade pelo pagamento dos respectivos enca rgosg
moratorios aplicaveis e demais penalidades previstas no Lastro, além das despesas com publicacdo dos editais de leildo extrajudiciald
e comissao de leiloeiro.

Este do

4.2. Procedimento de Excussao. Decorrida a caréncia de 15 (quinze) dias a contar da data de ocorréncia da Mora, conforme._.

]
previsto no artigo 26, paragrafo 2°, da Lei 9.514, a Fiduciaria podera, a seu critério e desde que observado o procedimento previstod
na Clausula “Procedimento de Intimacao” e na Clausula “Purgacao da Mora”, iniciar o procedimento de excussao da presente Garantiaé

por meio da intimagao da(s) respectiva(s) Fiduciante(s), nos termos do referido artigo. 3
=
4.3. Intimacao. A(s) Fiduciante(s) sera(@o) intimada(s) para purgar a Mora no prazo legal aplicavel, mediante o pagamento das®

Obrigagdes Garantidas vencidas e nao pagas, bem como daquelas obrigagdes que vencerem ate a data do efetivo pagamento, o%
que inclui as obrigagdes de principal, de remuneracao, de encargos moratérios, de multas, de penalidades, e dos demais encargos g,
contratuais, encargos legais, inclusive tributos, contribuicoes condominiais e as despesas de intimagao, conforme aplicaveis.

erreira

4.4. Pluralidade de Imoveis. Na hipotese de haver imoveis localizados em mais de uma circunscrigao imobiliaria em garantid';
da mesma divida, a intimagao para purgacao da mora podera ser requerida a qualquer um dos registradores competentes e, umag
vez realizada, importa em cumprimento do requisito de intimagao em todos os procedimentos de excussao, desde que informe a!Zn
totalidade da divida e dos imoveis passiveis de consolidacao de propriedade.

Gome

45. Auséncia de Exoneracao. O simples pagamento do valor de principal das Obrigagdes Garantidas, sem os demais encargos2
pactuados no ambito das Obrigacdes Garantidas, nao exonerara a(s) Fiduciante(s) da responsabilidade de liquidar tais obrigagdes,>
continuando em Mora para todos os efeitos legais, contratuais e da excussao iniciada.

ayan

4.6. Procedimento de Intimacao. O procedimento de intimagao para pagamento obedecera aos seguintes requisitos:

(i) A intimagao sera requerida pela Fiduciaria ao Oficial Registro de Imoveis competente, indicando a obrigag
inadimplida e os encargos e penalidades aplicaveis, devidamente atualizados;

joll
hado, I\)%rcio Morelli, D

(ii) A diligéncia de intimagao sera realizada pelo Oficial Registro de Imodveis da circunscricao imobiliaria onde se®
localiza(m) o(s) Imovel(is) Garantia, podendo, a critério desse oficial, vir a ser realizada por seu preposto oug
através do Oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca da situagao do(s) Imoével(is) Garantia, ou§
do domicilio de quem deva recebé-la ou pelos Correios, com aviso de recebimento a ser firmado peloéj
Representantes da(s) Fiduciante(s), ou por quem deva receber a intimagao, sendo certo, ainda que a intimagéog
também podera ser feita pelos meios eletronicos disponiveis, como por exemplo, e-mails, ou aplicativos deE
comunicagao eletronica usuais; Ei

, Gu

ureiro

(iii) Quando, por duas vezes, o Oficial Registro de Imdveis ou de Registro de Titulos e Documentos ou o
serventuario por eles credenciado houver procurado os Representantes da(s) Fiduciante(s) em sual(s) sede(s)S
sem os encontrar, devera, havendo suspeita motivada de ocultagdo, intimar qualquer funcionario da(s)3
Fiduciante(s) que se encontrar no local da(s) sede(s) ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, no Dia UtiL(c“j
imediato, retornara ao local da(s) sede(s) indicada(s) pela(s) Fiduciante(s), a fim de efetuar a intimacgao, na hora§“j

que designar, aplicando-se subsidiariamente o disposto nos artigos 252, 253 e 254 do Codigo de Processo®

Lo 4]

Civil; £

@®

pd

(iv) Nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobilidrios com controle de acesso, a intimagao2.
de que trata o inciso anterior podera ser feita ao funcionario da portaria responsavel pelo recebimento dez

N . (0]

correspondéncia; =

s

o : . >

(v) Quando a(s) Fiduciante(s), seu Representante ou procurador encontrar-se em local ignorado, incerto ouc
. . . o . S - )
inacessivel, o fato sera certificado pelo serventuario encarregado da diligéncia e informado ao Oficial Registrog

de Imoveis, que, a vista da certidao, promovera a intimagao por edital publicado durante 3 (trés) dias, pelo%
menos, em um dos jornais de maior circulagao do local do(s) Imovel(is) Garantia ou em outro de comarca de@
facil acesso, se no local nao houver imprensa diaria, contado o prazo para purgagao da Mora da ultimaZ
publicagcao do edital;

O 10
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nado

(vi) Nos termos da Lei 9.514, considera-se local inacessivel aquele em que qualquer Representante Legal@
procurador ou funcionario da Fiduciante responsavel pelo recebimento de correspondéncia se recuse as
atender a pessoa encarregada pela intimagao, ou aquele em que nao haja qualquer aquele em que quanuer%

Representante legal, procurador ou funcionario da Fiduciaria responsavel pelo recebimento de intimagao; g

(vii) E responsabilidade da(s) Fiduciante(s) informar a Securitizadora sobre a alteragao de seu domicilio; e g

Lﬁ

(viii) Presume-se que a(s) Fiduciante(s) encontra-se em lugar ignorado quando n&o for encontrados no local do,a

Imovelis) Garantia, nem no enderego que tenham fornecido por ultimo, observado que, na hipdtese de a(s)Q

Fiduciante ter fornecido contato eletrénico, € imprescindivel o envio da intimagao por essa via com, no minimoZ=

15 (quinze) dias de antecedéncia da realizagao de intimagao edilicia. 5

=

4.7. Purgacao da Mora. A fim de purgar a mora, a(s) Fiduciante(s) devera(@o) solver a obrigagcao no prazo maximo de 15 (quinze)®
()

dias da respectiva intimagao, incluindo, mas nao se limitando, as penalidades, encargos contratuais, juros compensatorios=
atualizagdo monetaria, contribuicdes condominiais e associativas, se houver, e demais encargos previstos nos Documentos dag
Operacédo, inclusive tributos, além das despesas de cobranca e intimag&o. Purgada a Mora perante o Oficial Registro de Imoveis®
competente, a presente Garantia se restabelecera, caso ainda existam Obrigagdes Garantidas nao satisfeitas. Nesta hipotese, nos 3%
(trés) dias seguintes, o oficial entregara a Fiduciaria as importancias recebidas, cabendo tambéem a(s) Fiduciante(s) o pagamento daé';
despesas de cobranga e intimagao.

Nune

mes

4.7.1. O nao pagamento, pela(s) Fiduciante(s), de qualquer valor devido das Obrigagdes Garantidas vencido e nao
pago, depois de devidamente comunicada nos termos da Clausula “Procedimento de Intimacao”, bastara para
configuragao da nao purgagao da Mora.

Dayane Bo

4.7.2. Decorrido o prazo de que trata a Clausula “Intimagao”, sem a purgagao da Mora, o Oficial Registro de Imoveis=
competente, certificando esse fato, promovera a averbagao, na(s) matricula(s) do(s) Imovel(is) Garantia, da consolida(;éog
da propriedade em nome da Fiduciaria, a vista da prova do pagamento por este, do imposto de transmissao intervivos e%
se for o caso, do laudémio. 2

4.7.3. A consolidagao da propriedade em nome da Fiduciaria sera averbada no Oficial Registro de Imodveis 30 (trinta
dias apos a expiragao do prazo para purgagao da Mora de que trata o paragrafo 1° do artigo 26 da Lei. 9.514.

uci Machado, Marci

4.7.4. Ate a data da averbacao da consolidagao da propriedade fiduciaria, € assegurado a(s) Fiduciante(s) o direito®
de pagar as parcelas vencidas das Obrigagdes Garantidas e as despesas de que trata o inciso Il do paragrafo 3° do artigcéj
27 da Lei 9.514, hipotese em que convalescera o presente instrumento.

4.7.5. Os direitos reais de garantia ou constrigdes, inclusive penhoras, arrestos, bloqueios e indisponibilidades de?n
qualquer natureza, incidentes sobre o direito real de aquisicao da(s) Fiduciante(s) nao obstam a consolidacao da_g
propriedade no patrimoénio da Securitizadora e a venda do(s) Imovel(is) Garantia para realizagao da garantia, sendo certog
que os titulares dos direitos reais de garantia ou constrigdes sub-rogam-se no direito da(s) Fiduciante(s) a percepgao dox
saldo que eventualmente restar do produto da venda.

uilherme

O

achado

4.8. Leildo. Uma vez consolidada a propriedade plena do(s) Imovel(is) Garantia em nome da Fiduciaria, observado o disposto=
na Clausula “Reintegracéo de Posse”, esta devera promover os Leildes Publicos extrajudiciais, com observancia dos procedimentos%
previstos nesta Garantia e na Lei 9.514, como a seguir se explicita:

(i) A alienagao far-se-a sempre por Leildo Publico, extrajudicialmente;

(ii) O primeiro Leildo Publico sera realizado na Data Prevista para o Primeiro Leilao Publico;

gitalmente por Nath

(iii) A propriedade do(s) Imovellis) Garantia sera ofertada no primeiro Leildao Publico pelo respectivo Valor deg
Venda, conforme definido na Clausula “Valor de Venda" Nao havendo oferta em valor igual ou superior aorg
Valor de Venda, a propriedade do(s) Imével(is) Garantia sera ofertada em segundo Leildo Publico, a ser®
realizado dentro de 15 (quinze) dias, contados da data do primeiro Leilao Publico, pelo Valor das Obrigagdes=

d

ol'a

Garantidas no Segundo Leildo Publico; E

é

(iv) Apos a averbacao da consolidacao da propriedade fiduciaria em nome da Fiduciaria e até a data da realizagaoz3
]

do segundo Leilao Publico, € assegurado a(s) Fiduciante(s) o direito de preferéncia para adquirir o(s) Imovel(is)c
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4.9.

4.10.

v)

inado

Garantia por preco correspondente ao valor das Obrigagdes Garantidas, somados aos encargos e despesasz

de que trata o paragrafo 2° do artigo 27, da Lei 9.514, aos valores correspondentes ao imposto sobreé
transmissao inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidagao da propriedadeg
fiduciaria no patriménio da Fiduciaria, e as despesas inerentes ao procedimento de cobranga e leildao,2
incumbindo, tambem, a(s) Fiduciante(s) o pagamento dos encargos tributarios e despesas exigiveis para a3
nova aquisicao do(s) Imovellis) Garantia, inclusive custos e emolumentos; 3

m

Este d

O Leildo Publico sera anunciado mediante edital Unico, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, no jornal de_.
maior circulagao do local do(s) Imovel(is) Garantia, no local da realizagao do leildo e em site especializados da%
internet de escolha da Fiduciaria. A(s) Fiduciante(s) sera(@ao) comunicada(s) por simples correspondéncia%
enderecada ao endereco constante da Clausula “Comunicacdes’, ou outro que eventualmente venha a indicaé

por escrito, acerca das datas, locais e horarios de realizagao do Leildao Publico; g

2

(vi) O Leilao Publico podera ser realizado por meio eletrénico; e %
©

(vii) A Fiduciaria, ja como titular pleno da propriedade, transmitira a propriedade e a posse, direta e indireta, do(s)E
(]

Imovel(is) Garantia ao licitante vencedor. s

L

3

Conceitos. Para fins do Leildo Publico, as Partes adotam os seguintes conceitos: =
z

[}

(i)

(ii)

Segundo Leildo. Se o maior lance oferecido para of(s) Imovel(is) Garantia no primeiro Leildo Publico for inferior ao
respectivo Valor de Venda, sera realizado segundo Leilao Publico; se superior, a Fiduciaria entregara a(s) respectiva(s) Fiduciante(s

O Valor de Venda em primeiro Leildao Publico € aquele mencionado na Clausula “Valor de Venda®, ai incluidog
o valor das benfeitorias, melhorias e acessoes; 3

O valor das Obrigagdes Garantidas, no Segundo Leilao Publico € equivalente a soma das seguintes quantias:
(a) Valor das Obrigagdes Garantidas em si, observado o percentual da divida a que corresponde(m
o(s) Imovel(is) Garantia, nele incluidas as prestacdes nao pagas, remuneradas, de forma pro rata=
die, até a Data Prevista para o Primeiro Leildo Publico ou na data do segundo Leildo Publico:2
conforme aplicavel, e acrescido das penalidades cabiveis, demais encargos contratuais aplic:z;\veis‘;U
e despesas abaixo enumeradas; 5

orélli, Dayane G

o]

©

@®

S

(b) Despesas de agua, luz, gas e condominio (valores vencidos e nao pagos a data do leildo), se for og
caso; 5

3

o

(c) Prémios de seguro, IPTU, foro e outros tributos ou contribuigdes eventualmente inc:iclentesE“j

(valores vencidos e nao pagos a Data Prevista para o Primeiro Leildo Publico, que nao estejamg
parcelados ou cuja exigibilidade esteja em discussao), alem de despesas condominiais, se for og
caso; =

, Gu

reiro

(d) Qualguer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela
>
Fiduciaria em decorréncia da intimagao e da alienagao em leildo extrajudicial e da entrega deS

qualquer quantia a(s) Fiduciante(s); 9

5

(e) Imposto de transmissao e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela Fiduciaria, ern%j
decorréncia da consolidacao da plena propriedade pelo inadimplemento das Obrigagées(_!;
Garantidas; ‘EU

pd

() Despesas com a consolidagao da propriedade em nome da Fiduciaria; g
(]

5

(9) A soma das importancias correspondentes aos encargos e custas de intimag&o e as necessarias ac
realizacao do publico leildo; %

Z

o]

(h) Custeio da elaboragao do novo laudo de avaliagao, conforme previsto na Clausula “Valor deg
Venda" e seguintes, abaixo; e é

[

k<)

(i) Despesas com a consolidagao do dominio util em nome da Fiduciaria. o

umen
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a importancia que sobrar.

411, Procedimento do Segundo Leildo. No segundo Leilao Publico, observado o disposto na Clausula “Leilao™

mento foi assinado

(i) Sera aceito o maior lance oferecido para o(s) Imovel(is) Garantia, desde que seja igual ou superior ao§
proporcional Valor das Obrigagdes Garantidas no Segundo Leildo Publico, , conforme descritas na Cla'usulag
‘Conceitos”, acima, podendo, caso ndo haja lance que alcance referido valor, ser aceito pela Securitizadora, qz
seu exclusivo critério, lance que corresponda a, pelo menos, metade do Valor de Venda do(s) respetivo(s),a
Imovellis) Garantia, hipoteses em que, nos 5 (cinco) dias subsequentes ao integral e efetivo recebimento, a2
Fiduciaria entregara a(s) respectiva(s) Fiduciante(s) a importancia que sobrar; e

yumi N

(ii) Devera ser recusado pela Fiduciaria o maior lance oferecido ao(s) Imovel(is) Garantia, desde que tal lance seja%j
inferior a metade do(s) Valor(es) de Venda do(s) Imével(is) Garantia, caso em que a Fiduciaria manter-se-a de®

forma definitiva na posse, e plena propriedade do(s) Imovel(is) Garantia; %
©

(@ Consolidada a posse e a propriedade do(s) Imovel(is) Garantia pela Fiduciaria, esta, dentro de 5%
(cinco) dias a contar da data de realizagdo do segundo Leildo Publico, disponibilizara als)s
respectivals) Fiduciante(s) termo de quitacdao em relagao a metade do Valor de Venda do(st;
respectivo(s) Imovel(is) Garantia, em caso de leildes negativos, e observado o disposto a seguir. g

pd

[}

(0]

4.11.1. Se o produto do Leildo nao for suficiente para o pagamento integral do montante das Obrigacdes Garantidasg
no Segundo Leildo Publico, als) Fiduciante(s) continuara(@o) obrigada(s) pelo pagamento do saldo remanescente, que®
podera ser cobrado por meio de agao de execugao e, se for o caso, excussao das demais garantias da divida. 2

4.11.2. No prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento de solicitagdo da(s) Fiduciante(s), desde que tenha=
ocorrido a efetiva liquidagao da totalidade das Obrigagdes Garantidas, a Fiduciaria fornecera, a requerimento da partes
interessada, ou encaminhara para o endereco eletrénico ou de correspondéncia da(s) Fiduciante(s), o respectivo termog
de quitacdo desta Garantia, sendo certo que independentemente da solicitagcdo acima, a Fiduciaria fornecera o respectivo_
termo de quitagao no prazo de ate 30 (trinta) dias da liquidagao das Obrigagdes Garantidas.

arcio Moreff Dayan

hado, M

4.11.3. 0 nao fornecimento do termo de quitagdo no prazo previsto acima acarretara multa a Securitizadoral
equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més, ou fragao, sobre o Valor das Obrigagdes Garantidas, que se revertera em
favor daquele a quem o termo nao tiver sido disponibilizado no referido prazo.

a

Marcuc

4.12. Reintegracao de Posse. Na hipotese de inadimpléncia das Obrigacdes Garantidas e ndo ocorrendo a restituicao da posse
do(s) Imovel(is) Garantia no prazo e forma ajustados, a Fiduciaria, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o Poder Publico ou OE
respectivo adquirente em Leildo Publico ou posteriormente ao Leildo Publico, poderao requerer a imediata reintegragao judicial des
sua posse, declarando-se a(s) Fiduciante(s) ciente(s) de que, nos termos do artigo 30 da Lei 9.514, a reintegragao sera concedida(g
liminarmente, com ordem judicial, para desocupagao no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, medianteg
certiddes de matriculas do(s) Imovel(is) Garantia, a consolidacao da plena propriedade em nome da Fiduciaria, ou o registro dos§
contratos celebrados em decorréncia da venda do(s) Imovel(is) Garantia no Leildo Publico ou posteriormente ao Leilao PUblico.B‘
conforme quem seja o autor da agao de reintegragao de posse, cumulada, se for o caso, com cobranga de demais despesas previstasg
nesta Garantia.

me

alia Mach

Queiroz.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.

4.12.1. Arrematado ofs) Imével(s) Garantia ou consolidada definitivamente a propriedade no caso de frustracdo dogm
leildes, as agdes judiciais que tenham por objeto controvérsias sobre as estipulagdes contratuais ou os requisitosZ
procedimentais de cobranca e leildo, excetuada a exigéncia de notificacdo da(s) Fiduciante(s), ndo obstardo a reintegracdo2

de posse de que trata este artigo e serdo resolvidas em perdas e danos. %

(0]

E

413. Taxa de Ocupacao. Sem prejuizo do previsto acima, a(s) respectiva(s) Fiduciante(s) pagara(@o) a Fiduciaria, ou a quem vier.;

a sucedé-la, a taxa de ocupagao do(s) Imovel(is) Garantia, fixada em 1% (um por cento) ao més sobre o respectivo Valor de Venda, €5
devida desde o primeiro dia subsequente ao da consolidagao da propriedade do(s) Imovel(is) Garantia pela Fiduciaria, caso a(srt%
respectiva(s) Fiduciante(s) ndo promova(m) a plena desocupagéo do(s) Imdvellis) Garantia, até a data em que a Fiduciaria ou seuss
sucessores sejam imitidos na posse do(s) Imovel(is) Garantia, conforme artigo 37-A da Lei 9.514.

nto foi as
eletronicamente por Sofia Alonso e Carol

4.13.1. Als) Fiduciante(s) reconhece(m) e aceita(m) que a taxa de ocupagao ora estabelecida atende a fungao sociald
do contrato e esta de acordo com os principios da probidade e boa-fé, visando remunerar a Fiduciaria e os eventuais3
adquirentes em Leildo Publico pelo uso indevido do(s) Imdvellis) Garantia, apds o descumprimento das Obrigagdess

Este
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do

Garantidas, afastando-se, assim, a hipotese de enriquecimento sem causa da(s) respectiva(s) Fiduciante(s) que seria
caracterizado com o uso gratuito e ilegitimo do(s) Imovel(is) Garantia.

assina

nto foi

4.14. Valor de Venda. As Partes convencionam que o Valor de Venda do(s) Imovel(is) Garantia, para fins de Leildo, nesta data.g
é aquele constante no Anexo ‘Identificacdo do(s) Imoével(is) Garantia”, o qual foi determinado com base em laudo de avaliagdo3d
realizado por terceiro independente contratado.

Este do

4.14.1. Casoo Valor de Venda seja inferior ao utilizado pelo érgao competente como base de calculo para a apuragao=

ga

do imposto sobre transmissao intervivos, exigivel por forga da consolidagao da propriedade em nome da Fiduciaria, estec
ultimo sera o valor minimo para efeito de valor de venda do(s) Imovel(is) Garantia no primeiro Leilao Publico.

Mayumi N

4.14.2. As Partes desde ja concordam que, caso os procedimentos previstos na Clausula “Leildo" venham a ocorrer:

lana

a Fiduciaria podera, a seu exclusivo critério, solicitar, mediante notificacdo a ser encaminhada a(s) respectiva(s)
Fiduciante(s), em ate 5 (cinco) dias, contados da data de nao purgagao prevista na Clausula “Purgacao da Mora",
contratagao, as expensas da(s) Fiduciante(s), de um laudo de avaliagao do(s) Imovellis) Garantia por empresa
especializada a ser oportunamente indicada pela Fiduciaria, com intuito de atualizar o Valor de Venda, o qual substituira
o valor previsto na Clausula "Valor de Venda", bem como o disposto no Anexo “Identificacdo do(s) Imovellis) Garantia’,®
para fins de excussao da presente Garantia. Em caso do descumprimento do aqui disposto, a Fiduciaria podera, se assim$

. . ~ .. N . . . iy .C
desejar, realizar a contratagao da empresa especializada as expensas da Fiduciante, e o respectivo laudo emitido seraS

Jul

erreira e

considerado valido para os fins aqui previstos. E

5

4.14.3. As Partes desde ja acordam que eventuais questionamentos, suscitados por qualquer uma delas, a respeito(g

do valor de avaliagao do(s) Imovellis) Garantia nao implicarao em sangdes ou penalidades a Fiduciaria. §

a

4.15. Legislacdo. Considerando que os procedimentos e os prazos estabelecidos neste Capitulo estdo diretamente%
relacionados ao que prevé a legislacao brasileira, as Partes acordam desde ja que as alteracdes legais prevalecerao aosEs6
procedimentos e prazos entao estabelecidos, sem prejuizo do quanto aqui estabelecido. o
5

4.16. Mandato. Sem prejuizo das obrigagdes da(s) Fiduciante(s) previstas neste instrumento, a(s) Fiduciante(s), neste ato.EO,

outorga(m) em favor da Fiduciaria mandato para agir em seu nome com o fim especifico de tomar todas as providéncias necessariasg
para realizar o registro do instrumento na matricula do(s) Imovel(is) Garantia e cumprir todas as exigéncias feitas pelo competenteS
Oficial de Registro de Imoveis nos termos da procuragao constante do Anexo "“Modelo de Procuragao”.

arcuci M

4.16.1. Als) Fiduciante(s) se obriga(m), ainda, a formalizar a procuracdo disposta acima, nesta data, bem como=
entregar & Securitizadora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da presente data, a procuracao perfeitamente formalizadag
nos moldes do Anexo “Modelo de Procuracao”, bem como se obriga(m) a manter a procuragao aqui mencionada valida eE

vigente até a integral liquidacao das Obrigagdes Garantidas. g

g

CAPITULO [

PLURALIDADE DE GARANTIAS §

]

3

51. Ordem de Excussao/Execucao de Garantias. Tendo em vista que a Operagao conta com mais de uma Garantia, as ParteSg

desde ja concordam que cabera unicamente a Securitizadora definir a ordem de excussao e execugao (conforme o caso) dessasE“j

Garantias, bem como a sua excussao total ou parcial, em ato simultaneo ou em qualquer ordem, observado o disposto a esse respeito®
nos respectivos Documentos da Operacao, sendo que a execugao de uma Garantia sera procedida de forma independente e emg
adicao a qualquer outra execugao de Garantias, real ou pessoal, quantas vezes forem necessarias para 0 cumprimento integral dasZm
Obrigagdes Garantidas.

ente por

Alonso e Caroline Queiroz.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.

5.1.1. Havendo constituicdo de garantia sobre 2 (dois) ou mais imdveis, na hipdtese de nao ser convencionada a&

vinculagao de cada imovel a 1 (uma) parcela da divida representada pelas Obrigagdes Garantidas, a Securitizadora poderé%

promover a excussao em ato simultaneo, por meio de consolidacdo da propriedade e leildo de todos os imoveis emg

conjunto, ou em atos sucessivos, por meio de consolidacao e leildo de cada imoével em sequéncia, & medida do necessarios

para satisfagao integral do crédito.

n

foi ass

0
eletronicamente por Sofi

5.1.2. Na hipotese de excussao em atos sucessivos, cabera a Securitizadora a indicacao dos imoveis a serem@
excutidos em sequéncia, exceto se houver disposicdo em sentido contrario expressa no contrato, situagcao em que ag
consolidagao da propriedade dos demais ficara suspensa.

en
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52.

sinado

5.1.3. A cada leildo, a Securitizadora promovera nas matriculas dos imoveis nao leiloados a averbagao do@
demonstrativo do resultado e o encaminhara a(s) Fiduciante(s), por meio de correspondéncia dirigida aos enderegos fisica2
e eletronico informados no contrato.

cumento

5.1.4. Na hipotese de nao se alcancar a quantia suficiente para satisfagao do crédito, a cada leildo realizado, ag
Securitizadora recolherd o imposto sobre transmissao inter vivos e, se for o caso, o laudémio, relativos ao imovel a ser®
excutido em seguida, requerera a averbacao da consolidagao da propriedade e, no prazo de 30 (trinta) dias, realizara osiﬁ
procedimentos de leildo nos termos do art. 27 da Lei 9.514. 5

Nagai

5.1.5. Satisfeito integralmente o crédito com o produto dos leildes realizados sucessivamente, a Securitizadora
entregara a(s) Fiduciante(s) o termo de quitagao e a autorizagao de cancelamento do registro da propriedade fiduciaria
de eventuais imoveis que restem a ser desonerados.

ayumi

A Devedora devera enviar a Securitizadora, em ate 30 (trinta) dias contados da data em que for realizado o protocolo da™

e Juliana M

AFI1 (Vis 09), a comprovagao do efetivo registro do registro do Contrato de AFI (Vis 09). O prazo aqui previsto sera automaticamentew
prorrogado, uma Unica vez, por igual periodo, desde que seja comprovada a necessidade do cumprimento de alguma exigéncia e

a(s) Fiduciante(s) comprove que esta envidando os melhores esforgos para cumprimento.

unes Fe

5.2.1. A Fiduciaria autoriza que a(s) Fiduciante(s) realize todos os atos e providéncias necessarias para a consecugéo(zn
do empreendimento, incluindo, mas nao se limitando, a obtencédo da aprovagao do projeto do empreendimento e/ou

m

licencas ambientais necessarias, bem como o registro do memorial de incorporagao, nos termos da Lei 4.591. 8
(0]
S
5.2.2. Caso o Cartorio de Registro de Imoveis competente entenda que a declaragao da clausula acima, nao é§

suficiente e, ainda assim, demande a baixa da presente AFI (Vis 09) para o registro do memorial de incorporagao do_-
empreendimento, a Devedora podera requerer a liberagao da presente AFI (Vis 09), com a respectiva comprovagao dag
exigéncia, e a Securitizadora, por sua vez, devera anuir com o referido requerimento, sem a necessidade autorizacdo=
pelos Titulares dos CRI, observado o disposto na Clausula 5.2. Nessa hipotese, as Partes deverao realizar'g
concomitantemente, na mesma data, os seguintes atos:

(i) A Securitizadora devera assinar o termo de liberagao da presente AFI (Vis 09);

Machado, Ma

(i)  A(s) Fiduciante(s) e a Devedora deverao constituir nova alienacao fiduciaria sobre o(s) Imovel(is) Garantia e suas
respectivas fragcoes ideais, que corresponderao as futuras unidades do empreendimento, por meio dag
celebragao de novo instrumento nos moldes deste contrato anteriormente firmado, pela Vis 09 na qualidade=

Cucl

de fiduciante, pela Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, e pela Devedora, na qualidade de interveniente; g

2

(i) Apods a realizacdo dos itens " e “ii", a(s) Fiduciante(s) devera apresentar ao Cartorio de Registro de Imoveis?
competente, os protocolos de registros dos atos realizados acima, na seguinte ordem (mas sempre no mesmog

dia: 2

3

a) Protocolo de registro do termo de liberagao assinado pela Securitizadora, nos moldes do item “(i)", acimaé

S

b) Protocolo de registro do memorial de incorporagao do Empreendimento; e g

%

c) Protocolo de registro do novo contrato de alienagao fiduciaria, celebrado nos termos do item “(ii)" acimaé

]

5.2.3. Resta certo e ajustado que a Securitizadora somente assinara o termo de liberagao da presente AFI (Vis og);
se a Razao de Garantia (conforme definida no Lastro) estiver cumprida. 5
S

5.2.4. A Devedora devera comprovar a Securitizadora, em até 2 (dois) Dias Uteis, contados do dia em que foramg

realizados os atos mencionados no item “iii)" da Clausula acima. que realizou o protocolo de registro do (i) termo de3

liberagao; (i) memorial de incorporagao; e (iii) novo contrato de alienagao fiduciaria, perante o Cartorio de Registro de%
Imoveis, nos termos da Clausula acima. E, ainda, a Devedora devera comprovar a Securitizadora, em até 30 (trinta) dias,®
contados do dia em que foram realizados os protocolos, o efetivo registro do (i) termo de liberagao; (i) memorial de®
incorporagao; e (i) novo contrato de alienagao fiduciaria, perante o Cartorio de Registro de Imodveis, nos termos da%
Clausula acima. O prazo aqui previsto sera automaticamente prorrogado, uma Unica vez, por igual periodo, desde queg

seja comprovada a necessidade do cumprimento de alguma exigéncia e a Devedora e a(s) Fiduciante(s) comprovem qued

Este d
eletro
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estao envidando os melhores esforgos para cumprimento.

6.1 Obrigacdes Adicionais da(s) Fiduciante(s) e da Devedora. Alem das demais obrigagdes previstas neste instrumento, a(s

CAPITULO
OBRIGAGOES ADICIONAIS

Fiduciante(s) e a Devedora, deve(m), de forma individual e conforme aplicavel:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

Este documento foi assinado

agai.

Manter todas as autorizagdes necessarias a constituicao, a perfeita formalizagao e ao cumprimento das obrigagdes,
bens e direitos estipulados neste instrumento, sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor;

Manter, assegurar, preservar e defender todos os bens e direitos constituidos nos termos deste instrumento;
inclusive contra quaisquer agoes, medidas ou reivindicagdes de quaisquer terceiros;

Juliana Mayumi N

De tempos em tempos e as suas expensas, celebrar ou fazer com que sejam celebrados os instrumentos queg,
venham a ser razoavelmente necessarios para o aperfeicoamento, manutencao, protegao, legalidade, validade,&
exequibilidade, suficiéncia e forga probatoria das obrigagdes, bens e direitos estipulados neste instrumento;

s Ferre

e

Praticar todos os atos e assinar todos e quaisquer documentos (inclusive eventuais notificacoes, registros ouc
averbagdes) necessarios a constituicao, a manutengao e ao exercicio das obrigacdes, bens e direitos estipulados!Zn
neste instrumento;

Gome

Assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer com que sejam assinados, anotados e entregues a Securitizadora®
todos os contratos, compromissos, escrituras, contratos publicos, registros e/ou quaisquer outros documentos%
comprobatorios, e tomar todas as demais medidas que a Securitizadora possa, de forma razoavel e em boa—féE,
solicitar por escrito, para proteger as obrigacoes, bens e direitos estipulados neste instrumento, bem como parag
garantir seu cumprimento, legalidade, validade, suficiéncia e exequibilidade;

Dar ciéncia, por escrito, aos seus Representantes (conforme aplicavel) a respeito dos termos e condicdes dest
instrumento, e fazer com que estes cumpram e fagam cumprir tais termos e condicoes;

M%chado, I\}Parcio Mol

Nao vender, comprometer-se a vender, alienar, ceder, transferir, permutar, emprestar, locar, conferir a
capital, instituir usufruto ou fideicomisso, ou, por qualquer forma, negociar os bens e direitos objeto dos
presente instrumento (exceto pela forma prevista neste instrumento e nos demais Documentos da Operagéo),g
de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda que para ou em favor de=
pessoa do mesmo grupo econdmico ou com terceiros, nem sobre elas constituir qualquer Onus, gravame oug
direito real de garantia, sem a prévia aprovagao da Securitizadora, conforme orientagao expressa dos Titularesg
dos CRI;

iro, Gu

Manter em dia o pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributaria (municipal, estadual e federat)ﬁg
trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigacdes impostas por lei as suas atividades, cujoS
descumprimento possa anular, alterar, invalidar, ou de qualquer forma afetar as obrigagdes, bens e direitosS
estipulados neste instrumento;

Macha

Responder por todo e qualquer passivo que eventualmente decorra das obrigagdes, bens e direitos estipulados%

neste instrumento, tais como, mas nao se limitando a aqueles relativos a questdes tributarias, ambientais:S
trabalhistas e/ou consumeristas;

e por Na

Enviar & Securitizadora, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data de recebimento da respectivaz

o . - N s . ~ ~ [}
solicitagdo, as informagdes e documentos razodveis necessarios a exercicio, execugdo, excussao e/ou aot
acompanhamento das obrigagoes, bens e direitos estipulados neste instrumento;

o digita

Comunicar a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados a partirg
de seu conhecimento, a respeito de qualquer evento, fato ou circunstancia que afete ou possa afetar, ainda‘é
que indiretamente, as obrigacdes, bens e direitos estipulados neste instrumento, que vier a ser de seu®
conhecimento, incluindo, sem limitagao, qualquer Demanda;

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.
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(xii)

(xiii)

inado

Defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer Demanda, mantendo a Securitizadora informada, por@
meio de relatdrios regulares, que descrevam o ato, agao, procedimento e processo em questao e as medidass
2

tomadas na defesa; e

mento

Nos casos em que uma Demanda seja proposta diretamente em nome da Securitizadora, requerer a substituigéo§
processual da Securitizadora nos autos da Demanda correspondente, sendo certo que, se ndao admitida ag
substituicao processual pela respectiva autoridade, a(s) Fiduciante(s) sera(@o) responsavel(is) por todos os custosu‘ﬁ
e despesas, inclusive, mas nao exclusivamente, no que se refere a honorarios do escritorio de advocacia escolhido_.

pela Securitizadora, nos termos dos Documentos da Operagao. %

pd

6.2. Obrigacdes Adicionais da(s) Fiduciante(s) e da Devedora sobre a Garantia. Em relagao a presente Garantia, aléem dasg
demais obrigacdes previstas neste instrumento, a(s) Fiduciante(s) e a Devedora deve(m), de forma individual e conforme aplicavel: g
(i) Manter a titularidade sobre o(s) Imovel(is) Garantia; é

o

.. N o

(ii) Manter a presente Garantia exequivel, com prioridade sobre todos e quaisquer outros Onus que possam vir ao

existir sobre o(s) Imovel(is) Garantia; D

3

c

(iii) Manter o presente instrumento registrado no Oficial Registro de Imoveis competente; Z

i

. IS

(iv) Manter a averbacao da presente Garantia nas matriculas do(s) Imovel(is) Garantia; 8

(v) Manter o(s) Imével(is) Garantia em perfeitas condigées de uso, conservacao e funcionamento, bem como as’

(vii)

(viii)

(ix)

)

defendé-los de todo e qualquer ato de esbulho ou turbagao ou de qualquer evento que venha a provocar a_-
sua desvalorizacao;

cio Morell

Responsabilizar-se integralmente pelos custos de investigagao, custos de limpeza, honorarios de consultores,=
custos de resposta, ressarcimento dos danos aos recursos naturais, lesdes pessoais, multas ou penalidades=
ou quaisquer outros danos decorrentes de qualquer reclamagao ou questao ambiental, incluindo de questéesg
ambientais relacionadas ao(s) Imovel(is) Garantia;

a

ci Macha

Apresentar a Securitizadora, para fins de reforgo ou complemento (a) caso a presente Garantia torne-se inébil@
impropria ou insuficiente para assegurar o pagamento das Obrigagdes Garantidas ou (b) em caso de uma§“j
Demanda envolvehdo ou que possa afetar, ainda que indiretamente, o(s) Imovell(is) Garantia, novos bens no prazog
de 30 (trinta) Dias Uteis da solicitacdo pela Securitizadora, os quais deverao ser aprovados pelos Titulares dos CRI;a

Guilh

Entregar no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagio da Fiduciaria, os comprovantes de pagamento dosg
encargos fiscais e/ou tributarios, ou de quaisquer outras contribuicdes, ou ainda, conforme o caso, a®
comprovagao de questionamentos administrativo e/ou judicial referentes a valores eventualmente néo§
pagos, relacionados com o IPTU do(s) Imovel(is) Garantia;

achado

Permitir a vistoria, no horario comercial e mediante aviso escrito com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia=
do(s) Imovellis) Garantia pela Fiduciaria, que podera fazé-lo mediante a contratacdo de terceirosi
exclusivamente as expensas do Patrimonio Separado (conforme definido no Lastro) e/ou da(s) Fiduciante(s)f*g
conforme o caso, ou por seus respectivos agentes, contratados e/ou Representantes, ficando a estes—
facultado o direito de acesso as dependéncias onde o(s) Imovel(is) Garantia estiver(em) localizado(s), excetoag;
no caso de ocorréncia de um evento de vencimento antecipado descrito no Lastro, quando o acesso pelag
Fiduciaria, seus agentes, contratados ou Representantes, ao(s) Imovel(is) Garantia e suas dependéncias, naoE

@©
exigira a prévia notificagéo acima indicada, sendo que qualquer que seja a hipotese de acesso ao(s) Imovel(is)s,

Garantia, ela sempre estara sujeita as regras de seguranga das obras do Empreendimento; g
3
=

Aceitar (e colaborar com) a realizagao de eventual auditoria ambiental do(s) Imovel(is) Garantia solicitada pelaﬁ

Securitizadora, durante o prazo deste instrumento, o que somente sera feito na ocorréncia de qualquer eventos
causado pela(s) Fiduciante(s) ou por seus subcontratados, que, por entendimento da Securitizadora, possag
indicar potenciais danos ambientais ou infragcao a disposicdes da legislagao ambiental, e sempre de formag
justificada;

Este docu
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7.1 Declaracoes das Partes. As Partes declaram, na presente data, de forma individual e conforme aplicavel, que:

sinado

Manter os seguros (conforme listados no anexo “Seguros” do Lastro) contratados, validos e vigentes duranteg
a Operagao, indicando a Securitizadora como unica beneficiaria; e S

to fo

Mater o(s) Imovel(is) Garantia em perfeitas condigoes de uso, sendo certo que nos termos da Lei 4.591, o(s
Imovel(is) Garantia ndo estdo submetidos ao regime de afetagao. O regime de afetacdo, somente podera se
instituido mediante deliberacao em assembleia pelos Titulares dos CRI.

= 2
ocumen

Este d

CAPITULO
DECLARAGOES

)

(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(xi)

(xii)

Mayumi Nagai.

lana

E uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislagdo e
regulamentagao em vigor na Republica Federativa do Brasil;

Jul

reira e

Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento, realizar todas as operacdes
aqui previstas e cumprir todas as obrigagdes principais e acessorias aqui assumidas;

Tomou todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente necessarias para autorizar
celebracao deste instrumento, bem como para cumprir todas as obrigagdes nele assumidas;

Gomes Nafmes Fer

Os seus Representantes que assinam este instrumento tém poderes estatutarios e/ou legitimamente
outorgados para assumir as obrigagoes estabelecidas neste instrumento;

e

I<P, Dayan

Dispds de tempo e condicdes adequadas para a avaliagao e discussao de todas as Clausulas deste=
instrumento, cuja celebragao, execugao e extingao sao pautadas pelos principios da igualdade, probidade,
lealdade e boa-fé;

ore

As discussodes sobre o objeto deste instrumento foram feitas, conduzidas e implementadas por sua livr
iniciativa;

Machado,(?\/larcio M

Foi assessorada por assessores legais na discussao e elaboracao do presente instrumento;

arcuci

E sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia suficiente em contratos semelhantes a este (e outros
relacionados) para a devida analise dos elementos aqui envolvidos e celebragao deste instrumento;

herme M

Foi informada e avisada de todas as condigdes e circunstancias envolvidas na negociagao objeto deste=
instrumento e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua vontade, tendo sido assistida po
advogados durante toda a referida negociagao;

ull

oureiro, G
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.
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ente por Nathalia Machado

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.

Este instrumento e validamente celebrado e constitui obrigacao legal, valida, vinculante e exequivel, d
acordo com os seus termos;

A celebracao do presente instrumento e o cumprimento das obrigagdes que ora assume:

(@ Nao violam qualquer disposigao contida em seus documentos societarios e regulamento!
internos;

(b) Nao violam qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral a que esteja
vinculada; e

(] Nao acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de quaisquel
contratos ou instrumentos, de qualquer natureza, de que seja parte (ou de suas respectivas
controladora(s), controlada(s) e/ou afiliadas sejam parte) ou aos quais estejam vinculados, a
qualquer titulo;

do digitalm

assina

Nao depende economicamente de qualquer das Partes;

Este documento foi

Rigina inteqranteag Insteumnanta Rarticylen e dienqse Fidusidria deimavelem Gareatine QuimesAvareas celehrada satre dResidensial Wil DijiTrento lnserporagdes e
EIBrRROCINIERTES IPehfidrase P Atdr RS R TG BMPreend Es B ER i do S48 SRIBPAIVIRST SeriAsGod Fastan s A RASE 2o SaFBANA Queiroz.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.



inado

(xiii) Nao se encontra (e seus Representantes que assinam o presente instrumento nao se encontram) em estado@
de necessidade ou sob coagao para celebrar o presente instrumento, quaisquer outros contratos e/ous
documentos a ele relacionados, tampouco tem urgéncia em celebra-los; g

£

(xiv) Tem todas as autorizagdes e licengas relevantes exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais§
para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas; g

&

(xv) Os principios norteadores e basilares deste instrumento sao boa-fé objetiva, razoabilidade, justica contratual, .
ponderagcao de interesses, fungao social do contrato, solidariedade, cooperagao, autonomia privada e%
consensualismo; -

3

(xvi) Conhece e aceita, bem como ratifica, todos os termos e condigdes de todos os Documentos da Operagéog

que sao, para todos os efeitos, considerados como parte integrante deste instrumento; e ©
%

(xvii) Tem ciéncia de que a presente Operacao possui o carater de “operagao estruturada’, razio pela qual nenhum,,

dos Documentos da Operagao pode ser interpretado de forma isolada. _%

3

7.2. Declaracdes da(s) Fiduciante(s) e da Devedora. A(s) Fiduciante(es) e a Devedora declaram, na presente data, de formei';
individual e conforme aplicavel, que: g
z

@i As informagdes prestadas na data da assinatura deste instrumento sao verdadeiras, consistentes, corretasé

(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

7.3. Declaracoes da(s) Fiduciante(s) sobre a Garantia. Em relagao a presente Garantia, a(s) Fiduciante(s) declara(m), na presente

completas e suficientes;

ane Go

N&o omitiu nem omitira nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que possaz
resultar em alteracao substancial adversa da situacdo econdémico-financeira ou juridica em prejuizo das_o_,
obrigagodes, bens e direitos estipulados neste instrumento;

o
Y

Morel

(o][6]

Todos os mandatos outorgados nos termos deste instrumento e/ou dos demais Documentos da Operagcao
(se e quando existentes), o foram como condigao do negocio ora contratado, em carater irrevogavel
irretratavel nos termos dos artigos 683 e 684 do Codigo Civil;

hado, M%r

Alem das autorizagdes societarias que foram celebradas previamente ou concomitante a data deste
instrumento, nenhuma outra aprovacao, autorizacdo, consentimento, ordem, registro ou requerimentog
perante qualquer tribunal, autoridade, 6rgao governamental competente ou qualquer terceiro foi ou seré@
necessaria para a celebragao e o cumprimento deste instrumento, exceto se especificamente previsto nesteE“j
instrumento e/ou no Lastro, conforme aplicavel;

Mac

ilherme

Com excegao do ja mencionado nos Documentos da Operagao, nao existe qualquer disposicao em outros@
acordos ou contratos de qualquer natureza, ou qualquer outro fato que impeca ou restrinja a constituicao dase*
obrigagbes assumidas e/ou o exercicio de direitos outorgados neste instrumento, prevalecendo as®
disposicdes deste instrumento sobre quaisquer outros acordos ou contratos, de mesma natureza, de que§
sejam parte, tendo sido praticados todos os atos necessarios em vista de quaisquer outros documentos ouS
formalidades legais, para regular a devida e eficaz constituicao das presentes obrigagoes;

Nao ha qualquer Demanda que afete ou possa afetar, ainda que indiretamente, as obrigagdes, os bens ou o
direitos estipulados neste instrumento;

Nathalta Macha

por

Tem conhecimento e concorda, expressamente, que os Documentos da Operagdao poderao se
disponibilizados aos Titulares dos CRI; e

=

talmente

Esta em dia com o pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributaria (municipal, estadual e federal).=
trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigagdes impostas por lei ou recebeu dilagéo'g
dos prazos para o cumprimento destas obrigagdes, sendo certo que todas as taxas, impostos e demais tributos3
e encargos governamentais por ela devidos de qualquer forma, ou, ainda, impostas a ela ou a quaisquer de5
seus bens, direitos, propriedades ou ativos, ou relativo aos seus negocios, resultados e lucros foram_@
integralmente pagos quando devidos.

g

to fol

umen

data, de forma individual e conforme aplicavel, que:

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

E a Unica e legitima titular, de pleno direito, do(s) Imovel(is) Garantia;

to foi assinado

O(s) Imovel(is) Garantia esta(do) livre(s) e desembaragado(s) de qualquer Onus ou gravame, restrigao, cessao.g
penhor, penhora, condicao de qualquer natureza, acordos, compromissos, opgoes (exceto pela forma previstag
neste instrumento e nos demais Documentos da Operacao), controvérsias, litigios, direitos reais de garantiaé
dividas, tributos, agdes ou procedimentos judiciais, extrajudiciais, arbitrais ou administrativos que possa(m).2
ainda que indiretamente, prejudicar ou invalidar a presente Garantia;

Nagai. Es

Nao ha restrigdes ao(s) Imovellis) Garantia relacionadas ao patriménio historico, cultural, arqueologico no
ambitos federal, estadual e municipal;

Mayum

Nao ha restricdes ao(s) Imovellis) Garantia relacionadas as unidades de conservagao federal, estadual e/ou
municipal, e respectiva zona de amortecimento, ou, ainda, a areas de preservacao permanente;

na

a e Julia

Nao ha sobre ofs) Imovell(is) Garantia qualquer restricao de natureza socioambiental e nao tem conhecimento;;
até a presente data, da existéncia, no(s) Imovel(is), de materiais perigosos, assim entendidos os materiaisE
explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substancias toxicas e perigosas, ou materiais afins, asbestos,g
amianto, ou materiais contendo asbestos ou qualquer outra substancia ou material considerado perigosoS
pelas leis brasileiras;

Nao ha processo de desapropriacao relacionado ao(s) Imovellis) Garantia ou a area adjacente, e tampouco
aforamento, tanto em ambito municipal quanto federal, relacionado ao(s) Imovel(is) Garantia;

O(s) Imovel(is) Garantia nao estao localizadas em area contaminada ou considerada de risco de contaminagao:

lli, Dayane Gomes N

e

Mor

Na hipotese de virem a existir eventuais reclamagdes ambientais ou questdes ambientais relacionadas ao(s)2

Imovel(is), a Fiduciante responsabilizar-se-a integralmente pelos custos de investigacao, custos de limpezaE
honorarios de consultores, custos de resposta, ressarcimento dos danos aos recursos naturais (inclusive areass
alagadas, vida selvagem, espécies aquaticas e terrestres e vegetacdo), lesdes pessoais, multas ouE
penalidades ou quaisquer outros danos decorrentes de qualquer outra questao ambiental;

arci

uci Mac

Previamente a aquisicao do(s) Imovel(is) Garantia, foi realizada auditoria juridica de tal(is) Imével(is) Garantia, a%
qual foi concluida como satisfatoria para a referida aquisicao do(s) Imovel(is) Garantia, sendo certo que tal%
auditoria teve por escopo a analise do(s) Imovel(is) Garantia, dos entdo proprietarios e seus antecessores nost
ultimos 10 (dez) anos contados da data da respectiva aquisicao;

Guilhe

Nao ha débito fiscal incidente sobre o(s) Imovellis) Garantia, decorrentes de tributos municipais, estaduais oug
federais em atraso, que possa, ainda que indiretamente, invalidar a presente Garantia;

do Loure

Nao ha debito sobre o(s) Imovellis) Garantia perante o Instituto Nacional do Seguro Social, perante a Secretaria®
da Receita Federal e perante a Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, que possa, ainda que indiretamente S
invalidar a presente Garantia;

athalia M:

Nao ha qualquer auto de infragao, intimacao ou penalidade imposta pelos 6rgaos publicos municipais=
estaduais ou federais referentes ao(s) Imovel(is) Garantia, que possa deprecia-los ou afeta-los, ainda quea
indiretamente;

Ol

talmente

N&o ha acao, procedimento ou investigagdo em curso relativo a qualquer ato, fato ou omissao que possa sers,
considerada danosa a terceiros, tampouco referente a qualquer violacdo de leis, decretos, atos normativos, §
ordens, alvaras, regulamentos, relativo a(s) Fiduciante(s), as suas atividades ou ao(s) Imovel(is) Garantia que-c?:
afete ou possa afetar, ainda que indiretamente, a presente Garantia; e ’

d

n

foi ass
eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.

Exclusivamente dentro dos limites permitidos em lei, renuncia expressamente ao exercicio de qualquer direito2
de preferéncia ou direito de venda conjunta na hipotese de excussao da presente Garantia, inclusive no casoc
de estar estabelecido de forma contraria em instrumento apartado.

en
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inado

7.4. Diligéncia. As declaragdes acima sao realizadas no limite do melhor conhecimento da respectiva Parte a respeito do tema.@
sendo certo, no entanto, que todas as Partes foram diligentes e fizeram todas as pesquisas e verificagdes necessarias para afirmar ass
respectivas declaragdes acima, de forma precisa, completa e verdadeira, na forma em que foram realizadas. A auditoria juridica sobre%
o(s) Imovel(is) Garantia sera finalizada em momento posterior a presente data, sendo certo que, caso (i) a referida auditoria nao sejag
concluida em até 60 (sessenta) dias contados da presente data, em termos satisfatorios, ou (ii) sejam identificados apontamentos3
relevantes, a exclusivo critério dos Titulares dos CRI e da Fiduciaria, a Devedora estara obrigada a substituir a presente Garantia por?:

outra que venha a ser aprovada pelos referidos Titulares, reunidos em Assembleia Especial de Investidores.

Est

agai.

7.5. Validade das Declaracées. As declaracdes prestadas neste instrumento deverao ser validas, verdadeiras, corretas e
completas nesta data e durante a vigéncia da Operagao.

CAPITULO
DESPESAS

uliana Mayumi N

8.1 Despesas. Observado o disposto no Lastro, a Devedora responde exclusivamente por todas as despesas decorrentes das,
e/ou relacionados as obrigagdes bens e direitos estipulados neste instrumento, inclusive aquelas relativas a cartérios, Juntas®
Comerciais, Receita Federal e a eventuais verificagdes e/ou auditorias previstas nos Documentos da Operagao (se aplicavel), bem%
como aquelas relacionadas a débitos junto ao INSS, de débitos relativos a créditos tributarios federais e a divida ativa da Uniao, e d'UL)
qualquer tributo devido.

Nune

mes

8.2 Reembolso de Despesas. A Devedora deve reembolsar a Securitizadora por qualquer despesa decorrentes de e/ou
relacionados as obrigagdes bens e direitos estipulados neste instrumento, eventualmente adiantada pela Securitizadora, observada
as regras, prazos e procedimentos estabelecidos no Lastro para tanto.

Gb

8.3. Tributos das Despesas. As despesas pagas diretamente pela Devedora, ou, ainda, por estas reembolsadas
Securitizadora, nos termos deste instrumento, deverao incluir ISS (Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicaoo
ao Programa de Integragao Social), CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), COFINS (Contribuicao para o Financiamento da§
Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que, nos termos da legislagao tributarial

IIi,Qbayane

vigente, venham a incidir sobre tais despesas nas aliquotas vigentes na data do respectivo pagamento. (EU
]

CAPITULO c

CEssAo 8

=

=

91 Cessao. As Partes desde ja reconhecem que somente poderao ceder ou transferir, por qualquer forma, os direitos e®

obrigagdes estipulados neste instrumento mediante prévia autorizagao da(s) outra(s) Parte(s), sendo certo que a aprovagao daéj
Securitizadora sera realizada mediante a manifestacao expressa dos Titulares dos CRI, ressalvada a hipdtese de cessao ou dacao emg
pagamento (parcial ou total) dos ativos integrantes do patriménio separado dos CRI aos Titulares dos CRI, para quitagao dos CRI,®

<

conforme deliberado pelos referidos titulares e/ou na forma permitida pela Lei 14.430. 5
S

CAPITULO [

. >

TERMINO S

S

10.1. Extincao. Este instrumento sera automaticamente extinto mediante o pagamento integral das Obrigagdes Garantidas ou(c“j
mediante excussao integral da presente Garantia. g
©

10.2. Quitacio. Em até 3 (trés) Dias Uteis contados do evento de resgate total dos CRI pela Securitizadora na B3, o Agente%

Fiduciario fornecera o termo de quitagao dos CRI a Securitizadora, nos termos do §1° do artigo 32 da Lei 14.430, que servira de baixaZ
do registo do regime fiduciario junto a entidade de que trata o caput do artigo 18 da Lei 14.430. Ocorrendo o disposto acima, e estandog.
as demais Obrigagdes Garantidas quitadas pela Securitizadora, esta se compromete a fornecer termo de quitagao das Obrigac_;ées%
Garantidas previstas neste instrumento para todos os fins de direito, inclusive para fins de liberacdo da presente garantia, em até 302

or

(trinta) dias contados do recebimento do termo de quitagao dos CRI emitido pelo Agente Fiduciario nos termos acima. %
Z

. o]

CAPITULO k=

REGISTROS %

®

111 Registro em Oficial de Registro de Imoveis. O presente instrumento e seus eventuais aditamentos devem ser registradOS‘9

to

no Oficial de Registro de Imoveis competente, pela(s) respectiva(s) Fiduciante(s) e/ou pela Devedora, as expensas da Devedora, nosc
termos do Lastro.
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®

C

11.1.1. O protocolo deste instrumento e de seus eventuais aditamentos perante o Oficial de Registro de Imdveis@
competente deve ser realizado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de celebrac&o. S

11.1.2. O registro deste instrumento e de seus eventuais aditamentos perante o Oficial de Registro de Iméveisg
competente deve ser concluido em ateé 30 (trinta) dias corridos, contados da respectiva data de protocolo. 3

o

11.2. Exigéncias. Na hipotese de o Oficial de Registro de Imoveis competente solicitar o cumprimento de quaisquer exigéncias;ﬁ
o prazo do respectivo registro acima estipulado sera prorrogado, automaticamente, uma unica vez, por igual periodo, para que als)g
respectiva(s) Fiduciante(s) possa(m) cumprir diligentemente as exigéncias comprovadamente formuladas. ;tg)
€

11.3. Comprovacao. Os comprovantes dos respectivos protocolos e registros acima devem ser entregues pela(s) Fiduciante(s)%
a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis de sua realizacdo ou obtencao, conforme o caso. (§U
IS

11.4. Obrigacao de Registro. Sem prejuizo do disposto acima, caso ao término do prazo acordado, ainda nao tenha recebidos
evidéncia do referido protocolo e/ou registro, conforme o caso, podera a Securitizadora, além de tomar as medidas previstas em Leig
ou negocio juridico pelo inadimplemento, proceder ao protocolo e/ou registro aqui mencionados, as expensas da Fiduciante. S
115. Escritura Publica. As Partes concordam que este instrumento possui efeitos de escritura publica, conforme previsto nog

artigo 38 da Lei 9.514, ficando, portanto, o Oficial de Registro de Imoveis autorizado a promover todos os registros, averbagdes eé
demais atos necessarios a regularizagao deste instrumento, obrigando-se as Partes a assinar todos os documentos (inclusivey
instrumentos de rerratificagao ou aditamento, caso isto se faga necessario) para atender exigéncia formulada pelo Oficial de Registrog
de Imoveis, como condicao para efetivar o registro deste instrumento, bem como apresentar todos os documentos e informac;()es<£
exigidas, além de tomar prontamente todas as providéncias que se fizerem necessarias a viabilizagao desse registro.

Dayan

11.6. Autorizacdo ao Oficial do Registro de Imoveis. As Partes autorizam e determinam, desde ja, que o Oficial do Registro de—
Imoveis proceda, total ou parcialmente, a todos os assentamentos, registros e averbagdes necessarios decorrentes do presenteg

instrumento, isentando-o de qualquer responsabilidade pelo devido cumprimento do disposto neste instrumento. %
°

3 ©

CAPITULO =

COMUNICAGOES S

2

8

121 Comunicacdes. Todos os avisos, notificagdes ou comunicagdes que, de acordo com o presente instrumento, devam ser=

feitos por escrito, mediante o envio de mensagem eletronica enviada por meio da rede mundial de computadores (ou carta registradaS
com aviso de recebimento), remetida aos enderegos abaixo, ou a qualquer outro enderego posteriormente comunicado, por escrito.5

Vis 09 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.
Avenida do Golf, S/N, Descansopolis,

CEP 12460-000, Campos do Jordao, Sao Paulo
At: [INome/Departamento de Contatol

Telefone: [Telefone de Contatol

E-mail: [E-mail de Contatol

Residencial Villa Di Trento Incorporacées e Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.
Rua Carlos Zaim, n°® 103, Itu Novo Centro,

CEP 13303-532, Itu,

At.: Marcio Morelli

Tel. 11 4024-4212

E-mail: marcio@viscondeconstrutora.com.br

Canal Companhia de Securitizagao

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 1.234, Conjuntos 41, 42, 43 e 44, Jardim Paulistano
CEP 01.451-913, Sao Paulo, SP

At Amanda Regina Martins e Nathalia Machado Loureiro

Tel.: (11) 3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

19.1 Recebimento. Os documentos e as comunicagdes enviados por meio eletrénico serao considerados recebidos na data®
de envio do documento ou comunicagao, e aqueles enviados por meio fisico serao considerados recebidos quando entregues, sob3
protocolo ou mediante “Aviso de Recebimento” expedido pelos Correios, nos enderegos acima.

mento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme M

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.
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sinado

19.1.1. Paraos fins dispostos acima, sera considerada valida a confirmagao do envio via e-mail ainda que emitida pelaZ
Parte que tenha transmitido a mensagem, desde que o comprovante tenha sido expedido a partir do equipamentad
utilizado na transmissao e que do mesmo constem informagdes suficientes a identificacdo do emissor e do destinatarioS
da comunicagao.

ocumen

d

19.1.2. A Devedora e a(s) Fiduciante(s) concordam que qualquer comunicacdo enviada nos termos desta Clausula aw
Devedora e/ou a(s) Fiduciante(s) serdo consideradas devidamente realizada para a todos (Devedora e Fiduciante(s).{]
mesmo que referida comunicacao tenha sido recebida apenas por um deles, valendo esta Clausula como mandatog

reciproco, na forma do artigo 653 e seguintes do Codigo Civil. ;cé)

19.2. Mudanca de Dados. A mudanga de qualquer dos dados de comunicacdo acima deve ser informada imediatamente a=,
@®

todas as demais Partes. =
2

8

19.2.1. A Parte que enviar qualquer comunicagao, aviso, notificacdo ou documento, conforme estabelecido acima,3

nao sera responsavel pelo seu hao recebimento pela outra Parte em virtude de alteracao de dados de comunicacao néog
informada nos termos acima. :

I

o

i

CAPITULO @

DISPOSIGOES GERAIS ;

3

20.1. Substituicdo dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos, cartas, memorandos oug
propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentos orais mantidos entre elas, anteriores a presente data. 2
g

20.2. Sucessao. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados e/ou®

D

sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas Clausulas, termos ou condigdes pelos prejuizos.—
perdas e danos a que der causa, na forma da legislagao aplicavel

o More

20.3. Negocio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de negociagoes dég
interesses reciprocos, envolvendo a celebracao, aléem deste instrumento, dos demais Documentos da Operagao (0s quais nao podem=
ser interpretados e/ou analisados isoladamente), sendo certo que os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados nest S
instrumento sao cumulativos e ndao exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela lei.

Macha

20.4. Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento sdo cumulativos com outros
direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos e s6 admitem renuncia por escrito e especifica.

ucl

me Marc

20.4.1. Atolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissao das outras no cumprimentoz;
das obrigagdes ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicagao, na ocasiao oportuna, das cominagdes aqui constantes%
nao acarretardo o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos, e tampouco implicara novagao ou‘-’{
modificagao de quaisquer disposicoes deste instrumento, as quais permanecerao integras e em pleno vigor, como se%
nenhum favor houvesse ocorrido, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanecams
as causas.

hado Lo

acl

20.4.2. O disposto aqui prevalecera ainda que a tolerancia ou a nao aplicagdo das cominagdes ocorram repetidas
vezes, consecutiva ou alternadamente.

thalia M

20.5. Nulidade, Invalidade ou Ineficacia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposicdes aqui contidas forem consideradas?
invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das olemais§l
disposi¢cdes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais serdo integralmente cumpridas, obrigando-se asg
respectivas Partes a envidar os seus melhores esforgos para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenga que tiver sido®

nulificada/anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

m

20.6. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento e firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Parte
ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios, a qualquer titulo.

assinadod digital
eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.

20.7. Aditamentos. Qualquer alteragao ao presente instrumento somente sera considerada valida e eficaz se feita por escrito.©
assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizacdo prévia. As Partes concordam que o presente instrumento e osz
demais Documentos da Operagao poderao ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovagao da Securitizadora e/ou,g
conforme orientagao expressa dos Titulares dos CRI, sempre que e somente:

(0}
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inado

(@ Quando tal alteragao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagao a@
normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores, bem como deé

exigéncias formuladas por Cartorio(s) de Registro de Imoveis, Cartorio(s) de Registro de Titulos e Documentos2

c

e/ou Junta(s) Comerciallis) competente(s) para os fins dos Documentos da Operagao; g

(i) Quando verificado erro material, de remissao, seja ele um erro grosseiro, de digitagcao ou aritmético; g
&

(i) Quando necessario para eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos dos diversos Documentos_.
~ ]

da Operacao; 2

z

(iv) Em virtude da atualizagao dos dados cadastrais das partes dos Documentos da Operacao, tais como alteragéo%\
na razao social, endereco e telefone, entre outros; g

(v) Se envolver alteragdo da remuneracao dos prestadores de servico descritos neste instrumento, desde que=
nao acarrete onerosidade aos Titulares dos CRI; -

®

©

(vi) Se necessario para refletir modificagdes ja expressamente permitidas nos Documentos da Operagao e/ou;
. . L

exigidas por lei; 2

5

(vii) Se necessario para refletir a alteracao da proporgao de alocagao de recursos aos imoveis objeto da destinagéo(zn
de recursos da Operacao; e g

S

(viii) Quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI ndo tenham sido subscritos e2
. . ®
integralizados. &

a

20.8. Novacao. As Partes concordam e consentem, maneira livre, esclarecida e inequivoca que, a realizacao de alteracao a@

qualquer dos termos ou condicdes previstos neste instrumento somente podera ser considerada como uma novagao por qualquer=
terceiro se, nos termos do artigo 361 do Codigo Civil, o animo de novar das Partes for inequivocamente confirmado, por meio de2
declaragao expressa de todas as Partes nesse sentido, constante no aditamento celebrado para a respectiva alteragdo. Assim,
menos que tal confirmacao seja expressamente declarada pelas Partes no aditamento, como mencionado, eventual alteracao doss
termos e condicdes deste instrumento sera simplesmente confirmagao dos demais termos e condigdes ja existentes e, portanto, nao®
implicara em novagao.

Mar

d
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.

uci Mach

20.9. Anexos. Os Anexos a este instrumento, se existentes, sao dele parte integrante e inseparavel. Em caso de duvidas entre®
este instrumento e seus Anexos prevalecerao as disposicoes deste instrumento, dado o carater complementar dos Anexos. Néog
obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das disposicdes deste instrumento e dos seus Anexos, que deveréog
ser interpretadas de forma harmonica e sistematica, tendo como parametro a natureza do negocio celebrado entre as Partes. o

Guilhe

20.10. Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que as Obrigacdes Garantidas tenham sido pagas e cumpridass
integralmente. '

Loureiro

[0}

20.11. Prorrogacado de Prazos. Considerar-se-ao automaticamente prorrogados os prazos referentes ao cumprimento deS
qualquer obrigagdo por quaisquer das Partes prevista neste instrumento até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se a data dec
vencimento da respectiva obrigagao nao for um Dia Util, sem qualquer acréscimo de valores a serem pagos ou penalidades.

a

alia Mac|

20.12. Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, inciso Ill do Codigo de:%
Processo Civil, e as obrigagdes nele encerradas estao sujeitas a execugao especifica, de acordo com os artigos 815 e seguintes do=
referido dispositivo legal, sendo que o presente instrumento, quando assinado de forma eletrénica, permanecera valido como titulo&.
executivo extrajudicial mesmo com a dispensa de assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos termos do artigo 784, paragrafo 4, dog

Codigo de Processo Civil.

20.13. Execucao Especifica. A Securitizadora podera, a seu critério exclusivo, requerer a execugao especifica das obrigacde
aqui assumidas pela(s) Fiduciante(s), conforme o disposto nos artigos 536 a 538, e 815 do Codigo de Processo Civil.

do laigitalme
eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.

oi assina

20.14. Protecao de Dados. As Partes concordam e consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca com a utilizagao de
seus dados pessoais para a realizacao da Operagao, estritamente de acordo com os termos e a para os propositos contidos nos™=
Documentos da Operacgao, autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informagdes com os participantes da5
Operagao, conforme necessario.

ento

Este docum
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inado

20.15. Liberdade Econdmica. As Partes pactuam que o presente negocio juridico € celebrado sob a egide da “Declaragao de@
Direitos de Liberdade Econdmica’, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei 13.874, de forma que todas asg
disposigdes aqui contidas sao de livre estipulagao das Partes pactuantes, com a aplicagao das regras de direito apenas de maneirag
subsidiaria ao avengado, hipotese em que nenhuma norma de ordem publica dessa matéria sera usada para beneficiar a Parte que?

1S
pactuou contra ela. 3
S
V]
20.16. Assinatura Digital ou Eletrénica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentosE

correlatos, poderao ser assinados de forma eletrénica ou digitalmente, nos termos da Lei 13.874, da Lei 14.063, da MP 2.200-2, do_.

®
Decreto 10278, bem como do Enunciado n.° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servicos2
disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranga, validade juridica, autenticidade, integridade &

validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificagao digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a§
“trilha de auditoria digital” (cadeia de custodia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. g
2
©

20.16.1. Em razéo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), des
tais documentos nao serao exigidas para fins de cumprimento de obrigagdes previstas neste instrumento, exceto se outrao
forma for exigida por Cartorio(s) de Registro de Imoveis, Cartorio(s) de Registro de Titulos e Documentos, Cartorio(s) de%
Notas, Junta Comercial ou demais orgaos competentes, hipdtese em que as Partes se comprometem a atender eventuaisg
solicitagdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

Nunes F

20.16.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das assinaturas

S

A . . N . . (0]

eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita. £

(e}

(©]

. (0]

CAPITULO =

LEGISLAGAO APLICAVEL E FORO @

a

21.1. Legislacao aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil.g
=

) ) - o ) ~ ) . K}

21.2. Foro. Fica eleito o foro Comarca de Sao Paulo, SP, para dirimir quaisquer questoes relacionadas ao presente instrumento,o
com renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser. =
o)

3

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrénico, com a utilizacao deco

processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP Brasil e a intermediagao de entidad
certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com a MP 2.200-2.

Sao Paulo, SP, [data de assinatural.

{o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco}
{seguem pdgina(s) de assinaturas e anexo(s), conforme aplicavell

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Ma

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.
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ANEXO
IDENTIFICAGAO DO(S) IMOVEL(IS) GARANTIA

Este documento foi assinado

Matricula 31122

Fragao Ideal (4]

Registro de|(Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Campos do Jordao/SP
Imoveis

Enderego Estrada Municipal, campo do golf, no bairro de Descansopolis.

Vis 09 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda (atual denominacao social da Angolo Dei

T Tabia Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.), inscrito no CNPJ sob o n° 42.734.144/0001-11

Descricao do
Imovel

Valor de Avaliagdo|R$ (] ([:])
% Relacao a Dividall=1% ([:])
Titulo Aquisitivo  |[¢]

Conforme matricula n.° 31.122

e documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai.

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.
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ANEXO
MODELO DE TERMO DE LIBERAGAO

{Qualificagdo da Fiduciarial (‘Fiduciaria”), neste ato representada na forma de seus atos societdrios constitutivos,
na qualidade de credora fiduciaria dos Imaoveis situados na Cidade de {==], Estado de {==], quais sejam (i) [==], {==} e
==] registrados perante o {==I° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca da Cidade de {==1/{==} (‘Imoveis”), alienados
fiduciariamente por meio do Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imovel em Garantia e Outras Avencas,
celebrado em (==} de {-=] de 20{--} (‘Alienag¢éio Fiducidria de Imoveis’) com a {Qualifica¢do da(s) Fiduciante}
(“Fiduciante(s)"), na qualidade de fiduciante(s), autoriza por meio deste ato o cancelamento da garantia constituida =
sobre os Imoveis, ficando, desde ja, o competente Oficial de Registro de Imoveis autorizado a providenciar a %
baixa/cancelamento da Alienagdo Fiducidria de Imoveis nas matriculas dos Imoveis, supra citadas, tomando todas
as providéncias e procedendo a todos os registros necessdrios para tanto.

Este documento foi assinado

i Nagai.

IS

ayu

{o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco}
{local de assinatura, data de assinatura e campos de assinatura seréo incluidas quando da celebragdo do documento]

e documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane Gomes Nunes Ferreira e Juli

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.
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Anexo
Modelo de Procuragao

cumento foi assinado

Pelo presente instrumento de mandato, {Qualificagéo da Fiducidrial (‘Outorgante’) neste ato nomeia e constitui como sua-3
bastante procuradora a fQualificagéo da Fiduciantel} (‘Outorgada’), a quem confere, no dmbito do ‘Instrumento Particular de %
Alienagdo Fiducidria de Imovel em Garantia e Outras Avengas” (“Contrato’) amplos e especificos poderes para praticar e celebrarL“_
todos e quaisquer atos necessarios ou convenientes, mas sempre dentro do limite do Contrato, bem como as obrigagdes, bens e 'g
direitos nele previstos, com poderes para praticar atos (inclusive atos perante orgdos publicos, autoridades governamentais ou 2
quaisquer terceiros, incluindo instituicdes integrantes do sistema financeiro nacional e eventuais sucessores) que sejam necessdarios g
a preservagdo da alienagéo fiducidria objeto do Contrato, inclusive poderes para registrar o Contrato e para averbar e registrar =
seus eventuais aditamentos perante o fidentificagéo do RGlI, caso ndo tenha sido feito em tempo habil pela Outorgante, bem como
para praticar todos os atos, bem como firmar quaisquer documentos necessarios, uteis ou convenientes ao cabal desempenho do
presente mandato.

Esta procuragao sera valida até que todas as obrigacées da Fiduciante previstas no Contrato tenham sido integralmente satisfeitas.
A Outorgada podera, ainda, substabelecer os poderes que lhe sdo outorgados nesta procuracdo. A Outorgada e ora nomeada
procuradora da Outorgante em cardter irrevogavel e irretratavel, de acordo com os termos do artigo 684 do Codigo Civil. Esta
procurag¢ao serd interpretada de acordo com as Leis da Republica Federativa do Brasil. Esta procuracdo e o exercicio dos direitos
nela outorgados est@o vinculados ao Contrato. Os termos aqui ndo definidos tém o significado a eles atribuidos no Contrato.

{A presente procuragdo é outorgada em {Data de Assinatural, na cidade de {Cidadel, estado de {Estadol.}

{o restante da pagina foi intencionalmente deixado em brancol
{local de assinatura, data de assinatura e campos de assinatura serao incluidas quando da celebracdo do documentol

e documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane Gomes Nunes Ferreira e Julian

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.
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Anexo Il

Modelo do Contrato de AFP

Este documento foi assinado

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE PARTICIPAGOES EM GARANTIA E OUTRAS AVENGAS

CELEBRADO ENTRE

VISCONDE INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA.
MARCIO MORELLI
NA QUALIDADE DE FIDUCIANTE(S)

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
NA QUALIDADE DE FIDUCIARIA

VIS 09 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
NA QUALIDADE DE SOCIEDADE

RESIDENCIAL VILLA DI TRENTO INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
NA QUALIDADE DE INTERVENIENTE

e documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai.

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE PARTICIPAGOES EM GARANTIA E OUTRAS AVENGAS

SEGAO
PARTES

Este documento foi assinado

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

Visconde Incorporadora e Construtora Ltda., sociedade com sede na Rua Carlos Zaim, n.° 103, Itu Novo Centro, CEP 13.303-
532, Itu, SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 06.237.833/0001-57, neste ato representada de acordo com seus atos societarios
constitutivos, na qualidade de Fiduciante (*Visconde");

Marcio Morelli, brasileiro, solteiro, empresario, solteiro, portador da Cedula de Identidade RG n.° 29.560,771-3 (SSP/SP), inscrito
no CPF sob o n.° 322.237.708-19, residente e domiciliado na Rua Marcos Aparecido Mariano de Almeida, n.° 212, Piso Inferior, Vila
Nova, CEP 13.309-038, Itu, SP, na qualidade de Fiduciante (“Marcio");

Canal Companhia de Securitizagao, sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora perante a CVM, categoria
S1, sob 0 numero 94, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugao CVM 60,
com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 1.234, Conjuntos 41, 42, 43 e 44, Jardim Paulistano, CEP 01.451-913, Sao Paulo, SP,
inscrita no CNPJ sob 0 n.° 41.811.375/0001-19, neste ato representada de acordo com seus atos societarios constitutivos, na
qualidade de Securitizadora e Fiduciaria (“Canal’); e

Vis 09 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., sociedade com sede na Avenida do Golf, S/N, CEP 12460-000, Descansopolis,
na cidade de Campos do Jordao, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob 0 n® 42.734.144/0001-11, neste ato representada de
acordo com seus atos societarios constitutivos, na qualidade de Sociedade e interveniente (*Vis 09"); e
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orelli, Dayane Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai.

de Toledo Praso, n.° 255, Vila Esperanca, CEP 12.311-600, Itu, SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 31.976.852/0001-42, neste ato=
representada de acordo com seus atos societarios constitutivos, na qualidade de Devedora e interveniente (“Villa Di Trento").

SEGAO
TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETAGAO
1 Definicoes. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definicoes, sem prejuizo daquelas que forem

estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante:

“ACS” Instrumento de Alteracao de Contrato Social da Sociedade.

“Afiliadas” A(s) Controladora(s), a(s) Controlada(s), coligada(s) e sociedade(s) sob Controle
comum, de forma indireta ou direta, de uma determinada sociedade e/ou de
seus respectivos socios.

“AFP" A alienacao fiduciaria sobre as Participacdes e as Distribuicoes, nos termos do
Lastro e deste instrumento.

“Agente Fiduciario” O agente fiduciario dos CRI, conforme identificado no Lastro.

“CNPJ" O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministerio da Fazenda e
Planejamento.

“Codigo Civil" A Lein.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Codigo da Operacao” E o cédigo unico de identificagdo da Operagdo que consta de todos os

Documentos da Operagao. Para os fins deste instrumento o Codigo da
Operagao € "65ECANAL".

“Codigo de Processo Civil” A Lei n.° 13105, de 16 de marco de 2015.

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.
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“Conta Centralizadora”

A conta corrente de titularidade da Securitizadora identificada no Lastro como
“Conta Centralizadora”.

“Controlada” Qualquer sociedade cujo Controle € detido por uma pessoa fisica ou juridica.

“Controladora” Qualquer pessoa fisica ou juridica que detenha o Controle de determinada
sociedade.

“Controle” O controle societario de uma sociedade, de acordo com a definicdo de
‘controle” estipulada pelo artigo 116 da Lei 6.404.

“CPF” O Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do Ministerio da Fazenda.

“Créditos Imobiliarios”

Todos os direitos creditorios decorrentes do Lastro, correspondentes a
obrigagao da Devedora de pagar a totalidade dos créditos oriundos do Lastro,
no valor, forma de pagamento e demais condigdes previstos no Lastro, bem
como quaisquer outros direitos creditorios devidos pela Devedora, ou titulados
pela Securitizadora, por forga do Lastro, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como remuneragoes, atualizagdes (se aplicaveis), encargos
moratorios, multas, penalidades, prémio, indenizagdes, seguros, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais obrigagoes contratuais e legais previstas
no Lastro.

“CRI" Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em 8 (oito) séries, da 652 emissao da
Securitizadora.
“CVM" A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Decreto 10.278"

O Decreto n.° 10.278, de 18 de margo de 2020.

“Demanda”

A existéncia e/ou apresentacao de qualquer reclamagao, reivindicagao,
processo, procedimento, pendéncia, investigacao, decisao, condenacao,
pessoais ou reais, judicial ou administrativa, de natureza fiscal, trabalhista,
financeira, perante ou por qualquer pessoa, entidade ou orgao, publico ou
privado, ou ente governamental, regulador, administrativo, fiscalizador, na
esfera federal, estadual, municipal, distrital, local ou similares, bem como
perante juizes ou tribunais arbitrais e de justica, seja por parte da Devedora, de
Garantidor(es) e/ou de qualquer terceiro, que afete ou possa afetar, direta ou
indiretamente, as obrigagdes, os bens e/ou os direitos estipulados neste
instrumento.

“Despesas do Leilao”

Todos os valores despendidos pela Fiduciaria, devidamente comprovados, por
conta da execucdao da AFP e/ou por conta de qualquer medida judicial,
administrativa ou extrajudicial de recuperagao de valores eventualmente devidos,
tais como honorarios advocaticios razoaveis e em parametros de mercado,
despesas processuais e despesas, encargos e custas de intimagcao e as
necessarias a realizacdo do leildo extrajudicial, nestas compreendidas as
relativas ao anuncio e a comissao de leiloeiro.

“Devedora”

A Villa Di Trento.

“Dia(s) Util(eis)"

E qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional,
na Republica Federativa do Brasil.

Este documento foi assinado
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“Distribuigoes” Sao todos os lucros, bonus, prémios, receitas, valores, direitos, rendimentos,
frutos, distribuicoes, dividendos, juros sobre capital, bonus de subscrigao,
conforme aplicavel, e todas as demais quantias relativas as Participagoes,
incluindo, sem limitagao, quaisquer montantes ou ativos recebidos ou de outra
forma a distribuir, pela(s) Sociedade(s) ao(s) respectivo(s) socio(ls) ou acionista(s),
conforme o caso.

Este documento foi assinado

“Documentos da Operagao” Sao os documentos celebrados (ou que serdo celebrados) para a formalizagao
da Operagao, os quais incluem o Lastro, o(s) instrumento(s) de constituigao da(s)
Garantias(s), o instrumento de emissao de cédula(s) de crédito imobiliario, o
Termo de Securitizacao, os boletins de subscricao das Notas e dos CRI, e os
atos societarios necessarios para aprovagao de todos os termos da Operagao.
Os Documentos da Operagao estao devidamente descritos no Lastro e todos
sao identificados com o Codigo da Operagao.

“Encargos Moratorios” Sem prejuizo da Remuneragao e da Atualizagao Monetaria (conforme definidas
no Lastro), ocorrendo impontualidade no pagamento pela Devedora e/ou
Garantidores de qualquer quantia devida, os débitos em atraso vencidos e nao
pagos pela Emitentes ficarao sujeitos a, independentemente de aviso,
comunicagao, notificagao ou interpelagao judicial ou extrajudicial (i) multa
convencional, irredutivel e de natureza nao compensatoria de 2% (dois por
cento); (i) juros moratorios a razao de 1% (um por cento) ao més, desde a data
da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, ambos calculados sobre o
montante devido e ndo pago.

“Fiduciante(s)” ou “Garantidor(es) AFP" Sao, quando mencionados em conjunto:
@) Visconde; e
(ii) Marcio.
“Fiduciaria” ou “Securitizadora” A Canal.
“Garantias” E qualquer garantia (fidejusséria e/ou fiduciaria) da Operagao, constituida para

assegurar o pagamento das Obrigacdes Garantidas, no ambito da Operacao,
incluindo a presente Garantia. As Garantias estao devidamente identificadas no
Lastro.

“Garantidor(es)” E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua uma Garantia, para
assegurar o pagamento das Obrigacdes Garantidas, no ambito da Operacao,
incluindo a(s) Fiduciante(s). O(s) Garantidor(es) esta@o) devidamente
identificado(s) no Lastro.

“IPCA" O indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.

“Lastro” O Termo da 12 (Primeira) Emisséo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica,
para Colocagdo Privada, da Residencial Villa Di Trento Incorporagdes e
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., devidamente identificado com o
Codigo da Operagao, celebrado pela Devedora, na qualidade de emitente, pela
Securitizadora, na qualidade de subscritora, e pelo(s) Garantidor(es), na
qualidade de garantidor(es).

“Lei13.874" A Lei n.° 13.874, de 20 de setembro de 2019.

“Lei 14.430" A Lein.°14.430, de 3 de agosto de 2022.
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Este documento foi assinado

“Lei 4.728" A Lein? 4.728, de 14 de julho de 1965.
“Lei 6.404" A Lein.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.
“Lei 9.514" A Lein.° 9514, de 20 de novembro de 1997.
“MP 2.200-2" A Medida Provisoria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.
“Notas” As notas comerciais emitidas pela Devedora por meio do Lastro.
“Obrigagoes Garantidas” Sao, quando mencionadas em conjunto:
(vii) Todas as obrigagoes, presentes e futuras, principais e acessorias,

assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora e/ou
pelos Garantidores por forca do Lastro e suas posteriores
alteragdes e, ainda, as obrigacdes assumidas pela Devedora e/ou
pelos Garantidores nos demais Documentos da Operagao, o que
inclui o pagamento de todos os Créditos Imobiliarios e respectivos
acessorios, bem como de todas as despesas e custos com a
eventual excussao das respectivas garantias incluindo, mas nao se
limitando a, penalidades, honorarios advocaticios, custas e
despesas judiciais ou extraordinarias, além de tributos, e ainda as
Despesas da Operacao;

(viii) Obrigagdes pecuniarias, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas pela Securitizadora perante os Titulares dos
CRI, incluindo incidéncia de tributos, aléem das despesas de
cobranga e de intimagao, conforme aplicavel,

(ix) Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou pelo
Agente Fiduciario em decorréncia de processos, procedimentos
e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a
salvaguarda de seus direitos;

(x) Qualquer outro montante devido pela Devedora e/ou pelos
Garantidores no ambito dos Documentos da Operagao;

(xi) Qualquer custo ou Despesa da Operagao; e

(xii) Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer outro
montante devido e ndao pago, relacionado com os Creditos
Imobiliarios e/ou com as Garantias.

A enunciacao das Obrigagdes Garantidas ndo e exaustiva, sendo certo que a
falta de mencao especifica neste instrumento, ou a inclusao de referida
obrigagao nesta definicdo nao significa a exclusdao da responsabilidade pelo
seu cumprimento ou a nao sujeicao aos termos das Garantias, nao podendo a
Devedora e/ou os Garantidores se escusarem ao cumprimento de qualquer
uma das Obrigagdes Garantidas e/ou retardar a execugao das Garantias.

“Onus” e o verbo correlato “Onerar” E. para os fins deste instrumento:

(iv) Qualquer garantia (real ou fidejussoria), cessao ou alienagao
fiduciaria, penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor,
hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculacdo de bens, direitos e
opgoes, assungao de compromisso, concessao de privilégio,
preferéncia ou prioridade, inclusive a promessa de realizar tais atos;

(v) Qualquer outro 6nus, real ou nao, gravame; ou
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(vi) Qualquer um dos atos, contratos ou instrumentos acima, com o
mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e quando realizados no
ambito de jurisdicdes internacionais e/ou com relagao a ativos
localizados no exterior.

Este documento foi assinado

“Operagao” A operagao estruturada, realizada por meio de securitizagao de recebiveis
imobiliarios, que envolve a emissao das Notas, a constituicao das Garantias e
emissao dos CRI, aos quais os Créditos Imobiliarios serao vinculados como
lastro, na forma prevista nos Documentos da Operacao.

“Parte” Cada signatario deste instrumento.
“Participagoes” E. a qualquer tempo, 100% (cem por cento) das quotas do capital social da
Sociedade, incluindo (i) todas e quaisquer quotas que eventualmente

substituam ou venham a ser somadas as ja existentes por qualquer forma,
incluindo em decorréncia de emissao, desdobramento, grupamento,
conversao ou permuta; e (ii) todos e quaisquer direitos, frutos, rendimentos e
vantagens que forem atribuidos as Participagoes, titulos, valores mobiliarios e
respectivos rendimentos; e (iii) todos e quaisquer direitos da(s) Fiduciante(s)
e/ou pagamento devido a(s) Fiduciante(s) em razao das quotas.

“Representantes” As sociedades integrantes do grupo econdmico de uma sociedade, bem como
respectivos socios, acionistas, quotistas, conselheiros, diretores, procuradores,
funcionarios, e quaisquer terceiros, incluindo assessores ou prestadores de
servico agindo em seus respectivos beneficios.

“Resolucao CVM 17" A Resolugao CVM n.° 17, de g de fevereiro de 2021.

“RGI” Cartorio de Registro de Imoveis.

“RTD" Cartorio de Registro de Titulos e Documentos.

“Sociedade(s)” A Vis 09.

“Termo de Securitizacao” O Termo de Securitizagdo de Direitos Creditorios Imobilidrios para emissdo de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em 8 (oito) Séries, da 652 Emissdo da
Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Creditos Imobiliarios devidos
pela Residencial Villa Di Trento Incorporacées e Empreendimentos Imobilidrios
SPE Ltda., celebrado pela Securitizadora, na qualidade de emissora, e pelo
Agente Fiduciario, na qualidade de agente fiduciario dos CRI, por meio do qual
os CRI sdo emitidos.

“Titulares dos CRI" Os investidores que vierem a subscrever ou adquirir os CRI.

2. Regras de Interpretacdao. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as seguintes
determinacoes:

(xviii) Sempre que exigido pelo contexto, as definicbes contidas neste instrumento serao aplicadas e
interpretadas tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa;

(xix) Sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste instrumento valerao para o género
masculino e para o género feminino;

(xx) Qualquer referéncia a "‘R$" ou “Reais” devera significar a moeda corrente da Republica Federativa do
Brasil;
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(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(Xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xXix)

(xxX)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

(XXXiV)

O preambulo e os Anexos que integram este instrumento deverao vigorar e produzir os mesmos
efeitos, direitos e obrigagdes, como se estivessem expressamente previstos no corpo deste
instrumento, sendo certo que qualquer referéncia a este instrumento deve incluir todos os itens do
preambulo e todos os Anexos;

ento foi assinado

£

Este docu

O Codigo da Operagao existe em cada instrumento envolvido na Operagao (incluindo este), celebrado
ou a ser celebrado, de forma que nao exista duvida de que um determinado instrumento que carregue
esse codigo integra a Operagao e, portanto, integra a definicao de "Documentos da Operagao’,
eliminando, inclusive, eventuais duvidas de referéncias feitas a um determinado Documento da
Operagao, por outro;

Referéncias a qualquer Documento da Operagao devem ser interpretadas como referéncias ao
Documento da Operagao, conforme aditado, modificado, repactuado, complementado ou substituido,
de tempos em tempos;

Quando a indicagao de prazo contado por dia no presente instrumento nao vier acompanhada da
indicacéo de "Dia Util" (ou "Dias Uteis"), entende-se que o prazo é contado em dias corridos;

As expressodes “deste instrumento’, "neste instrumento”’, “presente instrumento”, “conforme previsto
neste instrumento” e palavras e expressoes de significado semelhante, quando empregadas neste
instrumento, a nao ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este documento como
um todo e ndo a uma disposicao especifica dele;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a “Capitulo”,
"Clausula’, "sub-clausula’, ‘item”, “alinea”, “adendo” e/ou "Anexo’, sao referéncias aos capitulos,
clausulas, sub-clausulas, itens, alineas adendo e/ou anexos deste instrumento;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a um determinado
Capitulo englobam todas as respectivas Clausulas, sub-clausulas, itens e alineas do Capitulo; e
referéncias a uma determinada Clausula englobam todas as respectivas sub-clausulas, itens e alineas
da Clausula;

Todos os termos aqui definidos terdo as definicoes a eles atribuidas neste instrumento quando utilizados
em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com os termos aqui
previstos;

Os cabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia e nao
limitarao ou afetarao o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

Os termos “inclusive’, “incluindo”, “particularmente’, “especialmente” e outros termos semelhantes serao
interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”;

Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragoes,
substituicoes, consolidagdes e respectivas complementagoes, salvo se expressamente disposto de
forma diferente;

Referéncias a disposicoes legais serao interpretadas como referéncias as disposicoes vigente, conforme
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus Representantes, bem como seus sucessores e
cessionarios devidamente autorizados;

As palavras e as expressoes eventualmente sem definicao neste instrumento e nos Documentos da
Operagao, deverao ser compreendidas e interpretadas, com os usos, costumes e praticas do mercado
de capitais brasileiro; e
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(Xxxv) Na hipotese de incongruéncias, diferengas ou discrepancias entre os termos e/ou regras dispostos neste
instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro Documento da Operagao, prevalecerao os
termos e regras do Lastro.

Este documento foi assinado

SEGAO
CONSIDERAGOES PRELIMINARES
(C) A Devedora assumiu as obrigagdes estipuladas no Lastro devidas em favor da Securitizadora, no contexto da
Operagao; e
(D) Para assegurar o integral e fiel cumprimento das Obrigacdes Garantidas, foi estabelecida a constituicdo das

Garantias, incluindo a presente Garantia;

Assim, as Partes decidem, na melhor forma de direito, firmar o presente instrumento, que sera regido de acordo com as
seguintes condigdes.

Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai.

SEGAO
CAPITULOS E CLAUSULAS
CAPITULO
OBJETO
31 Objeto. Em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigacdes Garantidas, presentes e futuras, principais e o

acessorias, a(s) Fiduciante(s), neste ato, aliena(m) e transfere(m), fiduciariamente, a Fiduciaria (ou a qualquer terceiro que venha a §
se sub-rogar nos direitos da Fiduciaria), sem reserva alguma, a propriedade resoluvel e a posse indireta das Participagoes, bem S
como os direitos politicos e econémicos sobre elas, incluindo todas as Distribuicdes e demais quantias relativas as Participagoes, =
e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada, nos termos do artigo 66-B da Lei ©
4.728, do artigo 1.362 do Codigo Civil e demais disposigdes aplicaveis.

re

Marcio M

311 Em decorréncia da transferéncia da propriedade fiduciaria das Participagdes para a Fiduciaria, operada
nos termos da legislacao aplicavel vigente, a Fiduciaria passa a ser a unica e exclusiva titular do dominio resoluvel
das Participagoes, até o cumprimento integral das Obrigacdes Garantidas.

uci Machado

312 A constituicdo da propriedade fiducidria sobre as Participacdes, opera-se, entre as Partes, com a %
celebragao deste instrumento e, perante terceiros, com (i) o registro deste instrumento perante o(s) Cartorio(s) de =
Registro de Titulos e Documentos competente(s), bem como (ii) o registro da presente Garantia no contrato social g
da Sociedade, mediante a celebracao e arquivamento em Junta Comercial competente da ACS, nos termos exigidos

lherm

por este instrumento. 5
g

o - . . [

3.13. A Fiduciaria, de acordo com os poderes a ela outorgados em razao deste instrumento, podera exercer 5

todos os direitos e poderes conferidos ao credor fiduciario nos termos do paragrafo 3° do artigo 66-B da Lei 4.728, S
doartigo 19, IV, da Lei 9.514 e dos demais dispositivos legais aplicaveis, incluindo, mas nao apenas, o direito de utilizar g
os valores oriundos das Participagdes e/ou das Distribuicdes eventualmente depositados na Conta Centralizadoraé
para pagamento regular das Obrigagdes Garantidas, observando, no entanto, o quanto disposto no presente%
instrumento e no Lastro a esse respeito.

3.14. Todo e qualquer valor oriundo das Participagdes e/ou das Distribuicdes que esteja, a qualquer tempo,
depositado na Conta Centralizadora integrara o objeto da presente Garantia, nos termos previstos neste instrumento,
em garantia do pagamento integral das Obrigagdes Garantidas.

3.15. As Participagdes correspondem nesta data, e sempre deverao corresponder, ao percentual do capital
social da(s) Sociedade(s) indicado na definicao de “Participagdes’, independentemente da quantidade em que
venham a ser emitidas ou do valor que venham a atingir, na data ou apos a assinatura deste instrumento.

3.1.6. Sem prejuizo do acima disposto, as Partes desde ja concordam que, na hipotese de emissao de novas
quotas pela Sociedade e/ou na hipotese de transferéncia de quotas ou agdes, conforme aplicavel, existentes para

e documento foi assinado digitalmente por Nathali
eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.

Pdgina integrante do Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imdvel em Garantia e Outras Avengas, celebrado entre a Residencial Villa Di Trento ¢,
Incorporagdes e Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda, Angolo Dei Tabia Empreendimentos SPE Ltda e Canal Companhia de Securitizagdo (Cédigo da Operagéo: L
Estes88@ANAENto foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane
Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai. Este documento foi assinado eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz. 44
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.



terceiros, o presente instrumento devera ser aditado para fazer constar que as respectivas novas quotas ou agoes
e/ou a(s) noval(s) Fiduciante(s) passa(m) a integrar a presente Garantia.

317. A(s) Fiduciante(s) reconhece(m) que a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario nao sao e nem serao
responsaveis, em nenhuma hipodtese, pela integralizacdo de quaisquer Participacdes, de novas Participacoes, de
quotas ou agdes e/ou de novas quotas ou acdes, conforme aplicavel.

Este documento foi assinado

3.2. Compensacao da(s) Fiduciante(s). Nao sera devida qualquer compensagao pecuniaria a(s) Fiduciante(s) em razao da
presente Garantia.

3.3. Suficiéncia da Garantia. Foi atribuido, pelas Partes, o valor de R$ 6.729.000,00 (seis milhdes, setecentos e vinte e
nove mil reais) as Participagdes objeto do presente instrumento, sem qualquer atualizagao monetaria, o qual foi baseado nas
demonstragdes contabeis da Sociedade.

3.3.1L Para os fins da verificagao anual de suficiéncia de garantia pelo Agente Fiduciario, conforme previsto no
inciso "X" do artigo 11 da Resolugao CVM 17, o valor da garantia sera aquele mencionado na “Clausula - Suficiéncia
da Garantia", acima, e, sob nenhuma hipotese, as Partes terdo a obrigagao de considerar esse valor para quaisquer
outros fins, incluindo, mas nao se limitando a, excussao da presente Garantia, disputa judicial ou ndo, os quais
deverao obedecer aos termos e condigcdes previstos neste instrumento e demais Documentos da Operacao

aplicaveis.

332 Adicionalmente, em atendimento ao Oficio-Circular CVYM/SRE n.° 01/21, fica acordado entre as Partes
que o Agente Fiduciario e/ou a Securitizadora podera, as expensas da Devedora e da(s) Fiduciante(s), contratar
empresa de avaliagao para avaliar ou reavaliar os bens e direitos objeto da presente Garantia, a qualquer momento,
sem exigéncia de realizacao de assembleia geral de Titulares dos CRI.

Marcio Morelli, Dayane Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai.

3.4. Atualizacao. As Partes desde ja concordam que o presente instrumento devera ser aditado em razao de eventual
alteracao do percentual do capital social da(s) Sociedade(s) sujeito a presente Garantia.

3.5. Exoneracao Parcial. O pagamento parcial das Obrigacdes Garantidas nao importa exoneragao correspondente da
Garantia ora estabelecida, a qual resolver-se-a apenas quando da quitagao integral das Obrigagdes Garantidas.

CAPITULO
CARACTERISTICAS DAS OBRIGAGOES GARANTIDAS

4.1 Obrigacdes Garantidas. As Partes declaram que as Obrigagoes Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

(ix) Valor das Obrigacdes Garantidas: R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), ha data de celebracdo do
Lastro, observado o disposto no referido instrumento;

(x) AtualizacGo Monetdria das Obrigagdes Garantidas: as Obrigagdes Garantidas serao atualizadas
monetariamente com base na variacao acumulada positiva do IPCA;

(xi) Juros Remuneratarios das Obrigagées Garantidas: 13,00% (treze por cento) ao ano, com base em um ano
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;

(xii) Encargos Moratdrios das Obrigacbées Garantidas: (i) multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total
vencido e nao pago; (ii) juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ou fragao, calculados pro rata
temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, incidente sobre o valor em
atraso; e (iii) reembolso de quaisquer despesas comprovadamente incorridas na cobranga do credito;

(xiii) Periodicidade do Pagamento das Obrigagbées Garantidas: conforme o cronograma constante dos anexos
do Lastro;

e documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado
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(xiv) Prazo das Obrigagdes Garantidas: 1276 (mil duzentos e setenta e seis) dias, a contar da data de
celebragao do Lastro, ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado e vencimento antecipado das
Notas, nos termos do referido instrumento;

(xv) Data de Vencimento Final das Obrigagdes Garantidas: a ultima data de pagamento estipulada no
cronograma de pagamentos constante dos anexos do Lastro; e

Este documento foi assinado
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(xvi) Local de Pagamento: exclusivamente mediante depésito na Conta Centralizadora. 2
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51. Direito de Voto. Desde que nenhum Evento de Vencimento Antecipado tenha ocorrido, a(s) Fiduciante(s) &

exercera(@o) livremente o direito de voto em relacao as Participacdes, ficando, contudo, estabelecido que a(s) Fiduciante(s) ndo 2
exercera(@o) tal direito de voto, nem concederal@o) qualquer consentimento, renuncia ou ratificagao, tampouco praticara(@o)
qualquer outro ato que, de qualquer maneira, viole os termos do presente instrumento e/ou o Lastro ou que possa causar a
redugao relevante do valor das Participacdes e/ou das Distribuigdes, ou prejudicar a garantia ora ofertada ou o direito da
Fiduciaria sobre as referidas Participacoes.

52. Direito de Voto. Em qualquer hipdtese e a qualquer tempo, a(s) Fiduciante(s) se obrigalm) a nao exercer qualquer
direito de voto relativo as Participagdes com relagao as seguintes matérias, sem o consentimento previo, expresso e por escrito
da Fiduciaria e dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia, sob pena de ineficacia perante a(s) Sociedade(s):

(i) Emissao de novas quotas pelos Fiduciantes, quaisquer outros titulos, celebragao de novas dividas e/ou
outorga de garantia fidejussoria (na forma de fianga ou aval) ou real, exceto se constituidas no ambito da
Operagao;

(ii) Alteracao ou modificagao do objeto social da(s) Sociedade(s) e/ou alteragao ou transferéncia do
Controle, direto ou indireto, da(s) Sociedade(s);

(iii) Alienacao total ou parcial de participacdes societarias detidas pelals) Sociedade(s) em outras
sociedades;

(iv) Constituicdo de qualquer Onus sobre as propriedades ou os ativos da(s) Sociedade(s), inclusive vender,
ou de qualquer forma, alienar seus ativos mobiliarios e imobiliarios (exceto pela forma prevista neste
instrumento e nos demais Documentos da Operagao);

(v) Outorga de opgao de compra de Participagoes, outorga de boénus de subscrigao, alienagao, promessa de
alienagao, constituicao de qualquer tipo de ou gravame sobre as Participagdes e/ou sobre as Distribuicoes;

(vi) Fusao, incorporacao, cisao ou outra operagao societaria semelhante, relacionada a(s) Sociedade(s) e/ou a
qualquer de suas Afiliadas, bem como a transformagao em outra especie de sociedade;

(vii) Implementagao de qualquer ato ou celebragao de qualquer documento com a finalidade de aprovar,
requerer, ajuizar ou anuir a recuperagao judicial ou extrajudicial, faléncia ou liquidagéo da sociedade, bem
como de dissolugao, liquidagao ou qualquer outra forma de extingao da(s) Sociedade(s);

(viii) Redugao do capital social ou resgate de Participagoes pela(s) Sociedade(s), exceto para fins de absorgao de
prejuizos acumulados;
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(ix) Participagao pela(s) Sociedade(s) em qualquer operacao que faga com que as declaragdes prestadas neste
instrumento deixem de ser verdadeiras ou que resulte na violagao de qualquer obrigagao assumida pela(s)
Fiduciante(s) perante a Fiduciaria;

Este documento foi assinado

(x) Alteragao nas preferéncias, vantagens e condicdes das Participagoes;
(xi) Celebracao de acordo de quotistas ou qualquer outro instrumento que tenha como objeto tratar sobreg
quaisquer assuntos relacionados as Participacdes e/ou a(s) Sociedade(s); e %
g
(xii) Penhor ou cessao de quaisquer receitas ou outras propriedades da(s) Sociedadel(s) relativas as Participacdes, g
como garantia de qualquer divida contratada pela(s) Sociedade(s) ou a constituicao de qualquer 6nus ou
gravame que afete os ativos da(s) Sociedade(s). é
3
5.3. Direito de Voto (pos Descumprimento). Adicionalmente ao quanto previsto na clausula 3.2, a partir da ocorréncia (e g
durante a continuidade) de um descumprimento de obrigagao assumida pela Devedora e/ou pelo(s) Garantidor(es) nos '2

Documentos da Operacgao, a(s) Fiduciante(s) se compromete(m) a nao exercer qualquer direito de voto relativo as Participacdes i
com relacao as seguintes matérias, sem o consentimento préevio, expresso e por escrito da Fiduciaria e dos Titulares dos CRI §
reunidos em Assembleia, sob pena de ineficacia perante a(s) Sociedadel(s):

(i) Qualquer das matérias listadas na Clausula 3.2 acima;

(ii) Declaracao ou pagamento de dividendos, lucros, bonus, juros sobre capital proprio, prémios e quaisquer
outras distribuigdes de recursos pela(s) Sociedade(s);

(iii) Aquisicao ou alienagao de qualquer ativo imobilizado ou investimentos (seja pela aquisicao ou venda de
Participagdes, ou outros titulos de crédito ou valores mobiliarios, adiantamento de empréstimos ou de
outra forma) pela(s) Sociedade(s);

(iv) Constituicao de qualquer obrigagao contratual ou outras operagdes com qualquer terceiro, exceto no
curso hormal dos negocios;

(v) Constituicio de qualquer Onus sobre as propriedades ou os ativos da(s) Sociedade(s) ou de qualquer de
suas subsidiarias ou Controladas, inclusive vender, ou de qualquer forma, alienar seus ativos mobiliarios
e imobiliarios;

(vi) Qualquer alteragao das fungdes dos diretores ou administradores (inclusive conselheiros, se aplicavel),

(vii) Nomeagao ou destituigdo de membros da administracao, do comité executivo ou de outro comité, grupo
ou individuo autorizado a exercer as fungdes decisorias relativas aos negocios e operagdes da(s)
Sociedade(s); e

5.4. Eventos Deliberativos. Para os fins do disposto acima, a(s) Fiduciante(s) se obriga(m) a comunicar a Fiduciaria a
respeito da convocagao de qualquer evento deliberativo da(s) Sociedade(s), tais como reunides prévias e reunides de socios,
que tratem das matérias ali constantes, com antecedéncia minima de 22 (vinte e dois) dias corridos da data de realizagao do
referido evento, informando a ordem do dia e fornecendo a Fiduciaria as informagdes em seu poder a respeito dos temas a
serem discutidos, bem como obrigando-se ainda a comparecer e a exercer o seu direito de voto de acordo apenas com a forma
previamente assentida pela Fiduciaria.

CAPITULO
DISTRIBUIGOES

6.1 Distribuicoes. A partir da presente data, a Sociedade deve passar a direcionar toda e qualquer Distribuigao, presente
e futura, exclusivamente para Conta Centralizadora, ate o integral cumprimento das Obrigagoes Garantidas.
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CAPIiTULO
INADIMPLEMENTO

7.1 Execucao/Excussao. Na ocorréncia de descumprimento das Obrigagdes Garantidas, a Fiduciaria podera proceder a
execucao e/ou medida extrajudicial para fins de execucao da presente Garantia, nos termos deste instrumento, bem como
podera seguir exercendo todos os demais direitos e agcdes outorgados no presente instrumento e todos os direitos de acordo
com as leis Brasileiras, incluindo, sem limitagao, os direitos previstos no artigo 1.433, inciso IV, do Codigo Civil.

Este documento foi assinado

7.11 A Fiduciaria tera, a todo o tempo, o direito de utilizar a totalidade dos valores oriundos da presente
Garantia depositados na Conta Centralizadora para a liquidagao das Obrigagoes Garantidas.

7.1.2. Adicionalmente, mas apenas a partir da situacao descrita no caput, a Fiduciaria podera, de acordo com
os poderes a ela outorgados em razao deste instrumento, sem a obrigacao de demandar o cumprimento, ou de
apresentacao, protesto, aviso ou comunicagao de qualquer espécie a(s) Fiduciante(s) ou a qualquer outra pessoa,
vender, ceder, outorgar opgdes de compra ou de outra forma alienar e entregar as Participagdes, no todo ou em
parte (ou contratar terceiro para fazé-lo), em uma ou mais parcelas, por dinheiro ou a crédito ou para entrega futura
sem a assuncao de qualquer risco de crédito, porem sempre de forma a obter o melhor preco possivel para as
Participagdes, observado o disposto no artigo 1.433, inciso IV, do Codigo Civil, podendo, inclusive, exercer todos os
direitos e poderes conferidos ao credor fiduciario nos termos do paragrafo 3° do artigo 66-B da Lei 4.728, do artigo
19, IV, da Lei 9.514 e dos demais dispositivos legais aplicaveis.

7.13. Todas as demandas, apresentacdes, protestos, avisos, comunicagdes e notificagcdes mencionados acima
sa0, neste ato, expressamente renunciados pela(s) Fiduciante(s) na medida permitida por lei, observado o disposto
no caput.

7.2. Venda de Participacdes. Na ocorréncia do disposto na “Clausula - Execucao/Excussao”, a Fiduciaria, ou terceiro por
ela contratado, promovera a venda das Participagdes, seguindo o procedimento previsto nesta Clausula.

7.2.1. Inicialmente, a alienagcao das Participagdes sera realizada por meio de leildes publicos, cuja convocagao
sera anunciada por meio de edital unico publicado por 3 (trés) dias, em um dos jornais de grande circulagao no local
da sede da(s) Sociedade(s).

7.2.2. O primeiro leilao sera realizado dentro de no maximo 15 (quinze) dias contados da data de ocorréncia da
declaragao do vencimento antecipado do Lastro pelos Titulares dos CRI.

Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai.

7.2.3. No primeiro leildo nao sera aceito lance em valor inferior aquele atribuido as Participagdes, em laudo de
avaliacao elaborado por empresa especializada para a Securitizadora para esse fim, somadas as Despesas do Leilao.

7.2.4. A Fiduciaria, enquanto titular dos poderes que lhe foram outorgados neste instrumento devera transmitir
a propriedade das Participacdes ao licitante vencedor, se houver.

7.2.5. Nao havendo oferta em valor igual ou superior ao valor das Participacdes, conforme laudo de avaliagao
elaborado para esse fim, somadas as Despesas do Leildo, as Participagdes serao ofertadas em segundo publico
leildo.

7.2.6. O segundo leildo sera realizado dentro de no maximo 15 (quinze) dias contados da data de realizagao do

primeiro leilao.

7.2.7. No segundo leildao sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor do saldo das
Obrigagdes Garantidas.
7.2.8. Se, em um dos leildes, o maior lance oferecido superar o valor das Obrigagoes Garantidas (calculado nos

termos do Lastro e somado as Despesas do Leildao), a Fiduciaria devolvera a(s) Fiduciante(s) a importancia que
sobejar o esse montante, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do seu integral e efetivo recebimento.

e documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro
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7.2.0. Nao sendo realizada a alienacao das Participacdes nos leildes acima, a Fiduciaria, entdo, podera vender,
ceder, outorgar opgdes de compra ou de outra forma alienar e entregar as Participagdes, no todo ou em parte (ou
contratar terceiro para fazé-lo), em uma ou mais parcelas, por dinheiro ou a crédito ou para entrega futura sem a
assuncao de qualquer risco de crédito, porem sempre de forma a obter o melhor preco possivel para as
Participagdes, observado o disposto no artigo 1.433, inciso IV, do Codigo Civil.

7.3. Excussao Parcial. A eventual excussao parcial da Garantia objeto deste instrumento nao afetara os termos, condigoes
e protegoes aqui previstos em beneficio da Fiduciaria, sendo que o presente instrumento permanecera em vigor até a quitagao
integral das Obrigagdes Garantidas.

7.4. Renuncia. Na medida do permitido por lei, a(s) Fiduciante(s) e a(s) Sociedade(s) renunciam a toda e qualquer reclamagao,
demanda ou agao que possam ter em face da Fiduciaria decorrente do exercicio pela Fiduciaria dos direitos previstos no
presente instrumento.

7.4.1. Caso qualquer comunicagao de uma venda proposta ou de outra forma de alienacao das Participacoes
venha a ser necessaria nos termos da lei, referida comunicagdo devera ser considerada razoavel e apropriada se
entregue nas formas previstas no presente instrumento, com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis da
referida venda ou alienagao.

7.4.2. O exercicio da prerrogativa prevista nesta Clausula ndo impedira a Fiduciaria de executar, pari passu a
excussao da presente Garantia e/ou de eventuais outras Garantias.

CAPITULO
MANDATO
8.1 Procuracao. Als) Fiduciante(s), em carater irrevogavel e irretratavel, nomeia(m), neste ato, a Fiduciaria como sua

bastante procuradora, para praticar atos relacionados ao objeto deste instrumento até a liquidagao integral das Obrigagdes
Garantidas, outorgando-lhe poderes para praticar e celebrar todos e quaisquer atos necessarios ou convenientes, mas sempre
dentro do limite necessario para tdo somente executar e/ou aperfeigoar este instrumento, bem como as obrigagdes, bens e
direitos nele previstos, com poderes para:

(@ Praticar atos (inclusive atos perante orgaos publicos, autoridades governamentais ou quaisquer
terceiros, incluindo instituicdes integrantes do sistema financeiro nacional e eventuais sucessores) que
sejam necessarios a preservacao da presente Garantia, sob este instrumento, inclusive poderes para
registrar este instrumento e para averbar e registrar seus eventuais aditamentos acordado entre as
Partes no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos competente, e/ou arquivar quaisquer
instrumentos perante a Junta Comercial competente, conforme aplicavel, caso nao tenha sido feito em
tempo habil pela Devedora, pela(s) Fiduciante(s) e/ou pela(s) Sociedade(s);

(ii) Verificado o descumprimento de Obrigagdes Garantidas, alienar, cobrar, receber, transferir e/ou liquidar
os direitos sobre as Participacdes e as Distribuicdes, bem como os respectivos valores relacionados a
Participacdes e/ou as Distribuicoes existentes na Conta Centralizadora (no todo ou em parte);

@iii) Praticar todos os atos necessarios (inclusive atos perante orgaos publicos, autoridades governamentais
ou quaisquer terceiros, incluindo instituigoes integrantes do sistema financeiro nacional) para possibilitar
o recebimento de valores relacionados as Participagcdes e as Distribuicdes, ou, verificado o
inadimplemento das Obrigagdes Garantidas, a alienagao do direito a tais valores a terceiros; e

(iv) Receber os valores referentes as Participacdes e as Distribuigdes para pagamento das Obrigagdes
Garantidas, bem como para qualquer outra destinagao prevista neste instrumento e no Lastro.

811 O mandato ora outorgado é considerado condicao essencial do negocio ora contratado e € outorgado
em carater irrevogavel e irretratavel, pelo prazo das Obrigagdes Garantias previsto na Clausula 2.1. até que estas
estejam integralmente quitadas.
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81.2. A Fiduciaria podera substabelecer os poderes que lhe sdo outorgados nos termos deste Capitulo para
qualquer terceiro, que na qualidade de cessionario da Fiduciaria, se torne titular da presente Garantia.

8.1.3. A nomeagao da Fiduciaria como procuradora nos termos deste instrumento devera ser considerada
realizada em beneficio da Fiduciaria, e sera irrevogavel e irretratavel, nos termos do artigo 684 do Codigo Civil.

Este documento foi assinado

8.1.4. A Devedora, a(s) Sociedade(s) e a(s) Fiduciante(s) ratificam, desde ja, tudo o que a Fiduciaria, como sua
mandataria, realizar em virtude do disposto no presente instrumento, sempre e quando realizado de acordo com as
regras estabelecidas nos Documentos da Operagao.

8.15. Sem prejuizo do disposto acima, a(s) Fiduciante(s) devera(@o), caso assim solicitado pela Fiduciaria,
confirmar e ratificar qualquer venda ou outras providéncias mediante a celebragao e entrega Fiduciaria ou ao
comprador ou compradores, de todos os instrumentos que possam, de acordo com o critério exclusivo da Fiduciaria,
ser aconselhaveis para os fins da referida confirmagao e ratificagao.

8.16. Als) Fiduciante(s) e a(s) Sociedade(s) concordam, se assim solicitado, em assinar uma procuragao
apartada, com os poderes acima, bem como entregar a Fiduciaria e a qualquer sucessor seu, essa procuracao
assinada para assegurar que tenham poderes para praticar os atos e deter os direitos e obrigagdes especificados no
presente instrumento.

81.7. A(s) Sociedade(s) e als) Fiduciante(s) se obrigam a manter o mandato acima, bem como procuragao
apartada eventualmente celebrada, validos e vigentes até a integral liquidagao das Obrigagdes Garantidas, bem
como a renova-los em ate 30 (trinta) dias contados do envio de eventual comunicacao enviada pela Securitizadora
nesse sentido.

CAPIiTULO
PLURALIDADE DE GARANTIAS

chado, Marcio Morelli, Dayane Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai.

9.1 Ordem de Excussao/Execucao de Garantias. Tendo em vista que a Operagao conta com mais de uma Garantia, as &
Partes desde ja concordam que cabera unicamente a Securitizadora definir a ordem de excussao e execucao (conforme o caso) ‘&
dessas Garantias, bem como a sua excussao total ou parcial, observado o disposto a esse respeito nos respectivos Documentos §
da Operacao, sendo que a execucao de uma Garantia sera procedida de forma independente e em adicao a qualquer outra
execucgao de Garantias, real ou pessoal.

M

9.2. A Securitizadora podera contratar, as expensas da Devedora, terceiros para a prestagao de servicos de controle e
excussao da garantia e/ou para auditoria de procedimentos, incluindo assessores legais. Nessa hipotese, todos os direitos da
Securitizadora relacionados a coleta de informagdes e a tomada de providéncias em relagdo as garantias e sua excussao
previstos nos Documentos da Operacao poderao ser exercidos diretamente por tais agentes, em beneficio da Securitizadora,
cuja designacao devera ser previamente informada a Devedora, mas independera da anuéncia dessa.

CAPITULO
OBRIGAGOES ADICIONAIS

10.1. Obrigacdes Adicionais da(s) Fiduciante(s) e da(s) Sociedade(s). Alem das demais obrigagdes previstas neste
instrumento, a Devedora, a(s) Fiduciante(s) e a(s) Sociedade(s) devem, de forma individual e conforme aplicavel:

(i) Manter todas as autorizagdes necessarias a constituicao, a perfeita formalizagdo e ao cumprimento das
obrigagdes, bens e direitos estipulados neste instrumento, sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em
pleno vigor;

(ii) Manter, assegurar, preservar e defender todos os bens e direitos constituidos nos termos deste
instrumento, inclusive contra quaisquer acdes, medidas ou reivindicacdes de quaisquer terceiros;

(iii) De tempos em tempos e as suas expensas, celebrar ou fazer com que sejam celebrados os instrumentos
que venham a ser razoavelmente necessarios para o aperfeicoamento, manutengao, protecao, legalidade,

e documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Ma

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(xi)

(xii)

(xiii)

10.2. Obrigacdes Adicionais da Devedora, da(s) Fiduciante(s) e da(s) Sociedade(s) sobre a Garantia. Em relagao a presente ©

validade, exequibilidade, suficiéncia e forga probatoria das obrigagdes, bens e direitos estipulados neste
instrumento;

Praticar todos os atos e assinar todos e quaisquer documentos (inclusive eventuais notificagdes,
comunicagoes, registros ou averbagdes) necessarios a constituicdo, a manutengao e ao exercicio das
obrigagdes, bens e direitos estipulados neste instrumento;

Este documento foi assinado

Nagai.

Assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer com que sejam assinados, anotados e entregues a
Securitizadora todos os contratos, compromissos, escrituras, contratos publicos, registros e/ou quaisquerg
outros documentos comprobatorios, e tomar todas as demais medidas que a Securitizadora possa, de forma @
razoavel e em boa-fé, solicitar por escrito, para proteger as obrigagdes, bens e direitos estipulados neste
instrumento, bem como para garantir seu cumprimento, legalidade, validade, suficiéncia e exequibilidade;

Dar ciéncia, por escrito, aos seus Representantes (conforme aplicavel) a respeito dos termos e condicdes
deste instrumento, e fazer com que estes cumpram e facam cumprir tais termos e condicoes;

Nao vender, comprometer-se a vender, alienar, ceder, transferir, permutar, emprestar, locar, conferir ao
capital, instituir usufruto, instituir fideicomisso, constituir Onus ou, por qualquer maneira, negociar as=
obrigacdes aqui assumidas e/ou os bens e direitos objeto do presente instrumento (exceto pela forma @
prevista neste instrumento e nos demais Documentos da Operagao), de forma gratuita ou onerosa, no todo &
ou em parte, direta ou indiretamente, com qualquer terceiro, incluindo pessoa (fisica ou juridica) do mesmo o
grupo econémico; S

unes Ferreira e Julian

Manter em dia 0 pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributaria (municipal, estadual e federal),
trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigacdes impostas por lei as suas atividades,
cujo descumprimento possa anular, alterar, invalidar, ou de qualquer forma afetar as obrigagdes, bens e
direitos estipulados neste instrumento;

Responder por todo e qualquer passivo que eventualmente decorra das obrigagcdes, bens e direitos
estipulados neste instrumento, tais como, mas nao se limitando a aqueles relativos a questoes tributarias,
ambientais, trabalhistas e/ou consumeristas;

Enviar & Securitizadora, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data de recebimento da respectiva
solicitagao, as informacdes e documentos razoaveis necessarios a exercicio, execucao, excussao e/ou ao
acompanhamento das obrigagdes, bens e direitos estipulados neste instrumento;

Comunicar a Securitizadora, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados a partir de seu conhecimento, a
respeito de qualquer evento, fato ou circunstancia que afete ou possa afetar, ainda que indiretamente, as
obrigagdes, bens e direitos estipulados neste instrumento, que vier a ser de seu conhecimento, incluindo,
sem limitagao, qualquer Demanda;

Defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer Demanda, mantendo a Securitizadora informada,
por meio de relatorios regulares, que descrevam o ato, agao, procedimento e processo em questao e as
medidas tomadas na defesa; e

Nos casos em que uma Demanda seja proposta diretamente em nome da Securitizadora, requerer a
substituicdo processual da Securitizadora nos autos da Demanda correspondente, sendo certo que, se nao %
admitida a substituicdo processual pela respectiva autoridade, a Devedora e a(s) Fiduciante(s) seré(éo)g
responsavel(is) por todos os custos e despesas, inclusive, mas nao exclusivamente, no que se refere a ©
honorarios do escritério de advocacia escolhido pela Securitizadora, nos termos dos Documentos da -2
Operagao.

por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Daya

ssinado

Garantia, além das demais obrigacées previstas neste instrumento, a Devedora, a(s) Fiduciante(s) e a(s) Sociedade(s) devem, de 2
forma individual e conforme aplicavel:

Ol

e documento
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(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

Manter a titularidade sobre as Participagoes;

Manter a presente Garantia exequivel, com prioridade sobre todos e quaisquer outros Onus que possam
vir a existir sobre as Participacoes;

Este documento foi assinado

Manter o presente instrumento e eventuais aditamentos registrado(s) no(s) Cartorio(s) de Titulos e
Documentos competente(s);

Manter a averbagao da presente Garantia no Contrato Social da Sociedade;

Nao modificar o objeto social, aprovar reorganizagao societaria e/ou realizar qualquer alteragao ou
transferéncia do Controle, direto ou indireto, da(s) Sociedade(s), sem prévia aprovagao da Fiduciaria;

Informar e enviar, para ciéncia da Fiduciaria, com copia ao Agente Fiduciario, as atas das reunides de
socios e eventuais alteracdes no Contrato Social;

Nao constituir e tampouco permitir que als) Sociedade(s) constituam divida (exceto por aquilo exigido no
ambito da Operacgao),

N&o constituir e tampouco permitir que a(s) Sociedade(s) constituam garantias ou Onus (exceto por
aquilo exigido no ambito da Operagao);

Nao realizar a distribuicao e/ou pagamento, de dividendos e/ou juros sobre o capital proprio ou a
realizacao de quaisquer outros pagamentos ou distribuicao de lucros a(s) Fiduciante(s) em desacordo
com o disposto nos Documentos da Operacao; e

Marcio Morelli, Dayane Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai.

Nao vender, comprometer-se a vender, alienar, ceder, transferir, permutar, emprestar, locar, conferir ao
capital, instituir usufruto ou fideicomisso, ou, por qualquer forma, negociar os bens e direitos da(s) -
Sociedade(s) (exceto pela forma prevista neste instrumento e nos demais Documentos da Operacao), de ©
forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda que para ou em favor de §
pessoa do mesmo grupo econdémico com terceiros, nem sobre elas constituir qualquer Onus, gravame =
ou direito real de garantia.

hado

=

[&]

3

o

@©

=

CAPITULO g

DECLARAGOES 5]

<

3

111 Declaracoes das Partes. As Partes declaram, na presente data, de forma individual e conforme aplicavel, que: S
2

(xviii) E uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislagio e§
regulamentagao em vigor na Republica Federativa do Brasil; ke

g

(xix) Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento, realizar todas as g
operagoes aqui previstas e cumprir todas as obrigagdes principais e acessorias aqui assumidas; o

£

(xx) Tomou todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente necessarias para autorizar a Z
celebragao deste instrumento, bem como para cumprir todas as obrigagdes nele assumidas; g

(]

c

(xxi) Os seus Representantes que assinam este instrumento tém poderes estatutarios e/ou legitimamente g
outorgados para assumir as obrigagdes estabelecidas neste instrumento; s

()]

Z

(xxii) Dispds de tempo e condigdes adequadas para a avaliagao e discussao de todas as Clausulas deste%
instrumento, cuja celebracdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade, £

probidade, lealdade e boa-fé; _@

[e]

[e]

(xxiii) As discussoes sobre o objeto deste instrumento foram feitas, conduzidas e implementadas por sua livre %
1S

3

[&]

(]

©

(]

iniciativa;

Pdgina integrante do Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imdvel em Garantia e Outras Avengas, celebrado entre a Residencial Villa Di Trento ¢,

Incorporagdes e Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda, Angolo Dei Tabia Empreendimentos SPE Ltda e Canal Companhia de Securitizagdo (Cédigo da Operagéo:

Ll

Estes88@NAENto foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane
Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai. Este documento foi assinado eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz. 52
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.



(Xxiv) Foi assessorada por assessores legais na discussao e elaboragao do presente instrumento;

(xxv) E sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia suficiente em contratos semelhantes a este (e outros

relacionados) para a devida analise dos elementos aqui envolvidos e celebragao deste instrumento;

(xxvi) Foi informada e avisada de todas as condigdes e circunstancias envolvidas na negociagao objeto deste
instrumento e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua vontade, tendo sido assistida

por advogados durante toda a referida negociagao;

(xxvii) Este instrumento é validamente celebrado e constitui obrigacao legal, valida, vinculante e exequivel, de

acordo com o0s seus termos;

(xxviii) A celebragao do presente instrumento e o cumprimento das obrigagdes que ora assume:
(d) Nao violam qualquer disposigao contida em seus documentos societarios e regulamentos
internos;
(e) Nao violam qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral a que esteja
vinculada; e
(f) Nao acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de quaisquer

contratos ou instrumentos, de qualquer natureza, de que seja parte (ou de suas respectivas
controladora(s), controlada(s) e/ou afiliadas sejam parte) ou aos quais estejam vinculados, a

qualquer titulo;

(Xxix) Nao depende economicamente de qualquer das Partes;

(Xxx) Nao se encontra (e seus Representantes que assinam o presente instrumento nao se encontram) em
estado de necessidade ou sob coagao para celebrar o presente instrumento, quaisquer outros contratos

e/ou documentos a ele relacionados, tampouco tem urgéncia em celebra-los;

(xxxi) Tem todas as autorizagdes e licengas relevantes exigidas pelas autoridades federais, estaduais e

municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

(xxxii) Os principios norteadores e basilares deste instrumento sdo boa-fe objetiva, razoabilidade, justica
contratual, ponderacao de interesses, funcao social do contrato, solidariedade, cooperagao, autonomia

privada e consensualismo;

(xxxiii) Conhece e aceita, bem como ratifica, todos os termos e condigdes de todos os Documentos da

Operagao, que sao, para todos os efeitos, considerados como parte integrante deste instrumento; e

(Xxxiv) Tem ciéncia de que a presente Operagao possui o carater de “operagao estruturada”, razao pela qual

nenhum dos Documentos da Operagao pode ser interpretado de forma isolada.

11.2. Declaracoes da Devedora, da(s) Fiduciante(s) e da(s) Sociedade(s). A Devedora, a(s) Fiduciante(s) e a(s) Sociedade(s)

declaram, na presente data, de forma individual e conforme aplicavel, que:

(i) As informagdes prestadas na data da assinatura deste instrumento sao verdadeiras, consistentes,

corretas, completas e suficientes;

@ii) Nao omitiu nem omitira nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que possa
resultar em alteragao substancial adversa da situagcao econdmico-financeira ou juridica em prejuizo das

obrigagoes, bens e direitos estipulados neste instrumento;

(iii) Todos os mandatos outorgados nos termos deste instrumento e/ou dos demais Documentos da
Operagao (se e quando existentes), o foram como condigao do negocio ora contratado, em carater
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irrevogavel e irretratavel nos termos dos artigos 683 e 684 do Codigo Civil;

(iv) Alem das autorizagdes societarias que foram celebradas previamente ou concomitante a data deste
instrumento, nenhuma outra aprovagao, autorizagao, consentimento, ordem, registro ou requerimento
perante qualquer tribunal, autoridade, 6rgao governamental competente ou qualquer terceiro foi ou sera
necessaria para a celebracdo e o cumprimento deste instrumento, exceto se especificamente previsto

neste instrumento e/ou no Lastro, conforme aplicavel,

(v) Nao existe qualquer disposicao em outros acordos ou contratos de qualquer natureza, ou qualquer outro
fato que impeca ou restrinja a constituicao das obrigacdes assumidas e/ou o exercicio de direitos
outorgados neste instrumento, prevalecendo as disposicoes deste instrumento sobre quaisquer outros
acordos ou contratos, de mesma natureza, de que sejam parte, tendo sido praticados todos os atos
necessarios em vista de quaisquer outros documentos ou formalidades legais, para regular a devida e

eficaz constituicao das presentes obrigacoes;

(vi) Nao ha qualquer Demanda que afete ou possa afetar, ainda que indiretamente, as obrigagdes, os bens

ou os direitos estipulados neste instrumento; e

(vii) Esta em dia com o pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributaria (municipal, estadual e
federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigagdes impostas por lei ou
recebeu dilagdo dos prazos para o cumprimento destas obrigagdes, sendo certo que todas as taxas,
impostos e demais tributos e encargos governamentais por ela devidos de qualquer forma, ou, ainda,
impostas a ela ou a quaisquer de seus bens, direitos, propriedades ou ativos, ou relativo aos seus
negocios, resultados e lucros foram integralmente pagos quando devidos, ou esta discutindo, em boa-

fé, a realizagao de pagamentos nao realizados, nas esferas administrativa ou judicial.

11.3. Declaracoes da Devedora, da(s) Fiduciante(s) e da(s) Sociedade(s) sobre a Garantia. Em relagao a presente Garantia,

a Devedora, a(s) Fiduciante(s) e a(s) Sociedade(s), declaram, na presente data, de forma individual e conforme aplicavel, que:

(@ E a Unica e legitima titular, de pleno direito, das Participagées;

@ii) As Participagdes estdo totalmente integralizadas, livres e desembaracadas de qualquer Onus ou
gravame, restricao, cessao, penhor, penhora, condigao de qualquer natureza, acordos, compromissos,
opgoes, controvérsias, litigios, direitos reais de garantia, dividas, tributos, agdes ou procedimentos
Jjudiciais, extrajudiciais, arbitrais ou administrativos que possa(m), ainda que indiretamente, prejudicar ou

invalidar a presente Garantia;

(iii) Nao foi celebrado entre a(s) Fiduciante(s) qualquer acordo parassocial que regule as relagdes societarias

e administrativas da(s) Sociedade(s); e

(iv) Nao ha, com relagao as Participagdes, quaisquer bdonus de subscricao, opgdes, reservas ou outros
acordos contratuais referentes a compra das Participacdes ou de quaisquer outras Participacdes do
capital social, e nao ha quaisquer acordos pendentes, direitos de preferéncia, direitos de resgate ou
quaisquer outros direitos ou reivindicagdes de qualquer natureza, relativos a emissao, compra, recompra,
resgate, transferéncia, votacao ou direitos de preferéncia em relagdo as Participacdes que restrinjam a

transferéncia das referidas Participagoes.

11.4. Diligéncia. As declaragdes acima sao realizadas no limite do melhor conhecimento da respectiva Parte a respeito do
tema, sendo certo, no entanto, que todas as Partes foram diligentes e fizeram todas as pesquisas e verificagdes necessarias

para afirmar as respectivas declaragdes acima, de forma precisa, completa e verdadeira, na forma em que foram realizadas.

115. Validade das Declaracoes. As declaragdes prestadas neste instrumento deverao ser validas, verdadeiras, corretas e

completas nesta data e durante a vigéncia da Operagao.

CAPITULO
DESPESAS
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12.1. Despesas. Observado o disposto no Lastro, a Devedora e a(s) Fiduciante(s) responde(m) exclusivamente por todas
as despesas decorrentes das e/ou relacionados as obrigagdes bens e direitos estipulados neste instrumento, inclusive aquelas
relativas a cartorios, Juntas Comerciais, Receita Federal e a eventuais verificagdes e/ou auditorias previstas nos Documentos
da Operagao (se aplicavel), bem como aquelas relacionadas a débitos junto ao INSS, de débitos relativos a creditos tributarios
federais e a divida ativa da Unido, e a qualquer tributo devido.

Este documento foi assinado

12.2. Reembolso de Despesas. A Devedora e a(s) Fiduciante(s) devem reembolsar a Securitizadora por qualquer despesa
decorrentes das e/ou relacionados as obrigagdes bens e direitos estipulados neste instrumento, eventualmente adiantada pela
Securitizadora, observadas as regras, prazos e procedimentos estabelecidos no Lastro para tanto.

12.3. Tributos das Despesas. As despesas pagas diretamente pela Devedora e/ou pela(s) Fiduciante(s), ou, ainda, por
estas reembolsadas a Securitizadora, nos termos deste instrumento, deverao incluir ISS (Imposto Sobre Servigos de Qualquer
Natureza), PIS (Contribuigao ao Programa de Integragao Social), CSLL (Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido), COFINS
(Contribuigao para o Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos
que, nos termos da legislagao tributaria vigente, venham a incidir sobre tais despesas nas aliquotas vigentes na data do
respectivo pagamento.

CAPIiTULO
CESSAO

131 Cessao. As Partes desde ja reconhecem que somente poderao ceder ou transferir, por qualquer forma, os direitos e
obrigagdes estipulados neste instrumento mediante prévia autorizagao da(s) outra(s) Parte(s), ressalvada a hipotese de cessao
ou dagao em pagamento (parcial ou total) dos ativos integrantes do patriménio separado dos CRI aos Titulares dos CRI, para
quitagao dos CRI, conforme deliberado pelos referidos titulares e/ou na forma permitida pela Lei 14.430.

rcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai.

CAPITULO

TERMINO
14.1. Extincao. Este instrumento sera automaticamente extinto mediante o pagamento integral das Obrigagdes Garantidas
ou mediante excussao integral da presente Garantia.
14.2. QuitacAo. Em até 3 (trés) Dias Uteis contados do evento de resgate total dos CRI pela Securitizadora ha B3, o Agente

Fiduciario fornecera o termo de quitagdao dos CRI a Securitizadora, nos termos do §1° do artigo 32 da Lei 14.430, que servira deg
baixa do registo do regime fiduciario junto a entidade de que trata o caput do artigo 18 da Lei 14.430. Ocorrendo o disposto @
acima, e estando as demais Obrigagdes Garantidas quitadas pela Securitizadora, esta se compromete a fornecer declaragao 3
expressa de liquidagao e quitagao das Obrigagdes Garantidas previstas neste instrumento para todos os fins de direito, em até =
5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento do termo de quitagao dos CRI emitido pelo Agente Fiduciario nos termos acima.

CAPiTULO
REGISTROS
15.1. Registro em RTD. O presente instrumento e seus eventuais aditamentos devem ser registrados no(s) RTD

competente(s), pela(s) respectiva(s) Fiduciante(s) e/ou pela Devedora, as expensas da Devedora, nos termos do Lastro.

1511, O protocolo deste instrumento e de seus eventuais aditamentos perante o(s) RTD competente(s) deve
ser realizado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de celebragao.

15.1.2. O registro deste instrumento e de seus eventuais perante o(s) RTD competente(s) deve ser concluido
em até 10 (dez) Dias Uteis contados da respectiva data de protocolo.

152, Averbacao. A presente Garantia deve ser averbada no Contrato Social da Sociedade, o que sera feito por meio de
celebracao da ACS para que as disposicoes constantes do "Anexo - Averbacao da Garantia" sejam incluidas e mantidas no
respectivo Contrato Social, a todo tempo, até que as Obrigacdes Garantidas tenham sido integralmente satisfeitas.

15.2.1. A ACS da Sociedade deve ser arquivada perante a(s) Junta(s) Comerciallis) competente(s), pela(s)
respectiva(s) Fiduciante(s) e/ou pela Devedora, as expensas da Devedora, nos termos do Lastro.
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15.2.2. O protocolo da ACS da Sociedade perante a(s) Junta(s) Comercial(is) competente(s) deve ser realizado
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da presente data.

15.2.3. O arquivamento da ACS da Sociedade perante a(s) Junta(s) Comercial(is) competente(s) deve ser
concluido em até 10 (dez) Dias Uteis contados da respectiva data de protocolo.

153. Exigéncias. Na hipotese de o(s) RTD e/ou a Junta Comercial competente solicitarem o cumprimento de quaisquer
exigéncias, o prazo do respectivo/arquivamento acima estipulado sera prorrogado, automaticamente, uma unica vez, por igual
periodo, para que a(s) respectiva(s) Fiduciante(s) e Sociedade(s) possam cumprir diligentemente as exigéncias
comprovadamente formuladas.

15.4. Comprovacao. Os comprovantes dos respectivos protocolos e registros/arquivamentos acima devem ser entregues
pela(s) Fiduciante(s) e/ou pela(s) Sociedade(s) a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis de
sua realizacao ou obtencao, conforme o caso.

15.5. Obrigacao de Registro. A responsabilidade pela realizagao dos protocolos, registros e averbagdes previstos neste

capitulo € da Devedora e dos respectivos Garantidores, sendo que, em qualquer hipotese, todo e qualquer custo ou despesa
envolvido no aqui disposto sera de responsabilidade exclusiva da Devedora.

15.5.1. Sem prejuizo do disposto acima, caso a Devedora e respectivos Garantidores, ao término do prazo
acordado, ainda ndao tenham apresentado evidéncia do referido protocolo, registro, arquivamento e/ou
averbagao, conforme o caso, desde que tenham dado causa a tal atraso, podera a Securitizadora, além de tomar
as medidas previstas em lei (e no presente negdcio juridico) pelo inadimplemento, proceder ao protocolo,
registro, arquivamento e/ou averbagao descumprido.

CAPITULO
COMUNICACOES

16.1. Comunicacdes. Todos os avisos, notificagdes ou comunicacdes que, de acordo com o presente instrumento, devam
ser feitos por escrito, devem ser realizados exclusivamente por meio de correio eletronico (e-mail) ou por meio de carta
registrada com "Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, aos enderecos e/ou e-

mails abaixo.
Residencial Villa Di Trento Incorporacbes e Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda
Visconde Incorporadora e Construtora Ltda.
Marcio Morelli
Rua Carlos Zaim, n° 103, Itu Novo Centro,
CEP 13303-532, Itu, SP
At Marcio Morelli
Tel. 11 4024-4212

E-mail: marcio@viscondeconstrutora.com.br

Canal Companhia de Securitizacao

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 1.234, Conjuntos 41, 42, 43 e 44, Jardim Paulistano
CEP 01.451-913, Sao Paulo, SP

At Amanda Regina Martins e Nathalia Machado Loureiro

Tel.: (11) 3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

Vis 09 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.
Avenida do Golf, S/N, Descansopolis,

CEP 12460-000, Campos do Jordao, Sao Paulo
At.: Marcio Morelli

Telefone: 11 99260-6370

E-mail: marcio@viscondeconstrutora.com.br
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18.1. Recebimento. Os documentos e as comunicagdes enviados por meio eletronico serdao considerados recebidos na
data de envio do documento ou comunicacao, e aqueles enviados por meio fisico serao considerados recebidos quando
entregues, sob protocolo ou mediante “Aviso de Recebimento” expedido pelos Correios, nos enderegos acima.

18.1.1. Para os fins dispostos acima, sera considerada valida a confirmagao do envio via e-mail ainda que emitida
pela Parte que tenha transmitido a mensagem, desde que o comprovante tenha sido expedido a partir do
equipamento utilizado na transmissao e que do mesmo constem informacdes suficientes a identificagao do emissor
e do destinatario da comunicacao.

18.1.2. A Devedora E os respectivos Garantidores concordam que qualquer comunicagao enviada nos termos
desta Clausula a Devedora e/ou a um Garantidor serao consideradas devidamente realizada para todos (Devedora
e Garantidores), mesmo que referida comunicagao tenha sido recebida apenas por um deles, valendo esta Clausula
como mandato reciproco, na forma do artigo 653 e seguintes do Codigo Civil.

18.2. Mudanca de Dados. A mudanca de qualquer dos dados de comunicacao acima deve ser informada imediatamente
a todas as demais Partes.

18.2.1 A Parte que enviar qualquer comunicagao, aviso, notificagao ou documento, conforme estabelecido
acima, nao sera responsavel pelo seu nao recebimento pela outra Parte em virtude de alteragao de dados de
comunicagao nao informada.

CAPIiTULO
DisPOSIGOES GERAIS

10.1. Substituicao dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos, cartas, memorandos
ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentos orais mantidos entre elas, anteriores a presente
data.

19.2. Sucessao. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados e/ou
sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas Clausulas, termos ou condicdes pelos
prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislagao aplicavel.

10.3. Negocio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de negociacoes
de interesses reciprocos, envolvendo a celebragao, além deste instrumento, dos demais Documentos da Operacao (os quais
nao podem ser interpretados e/ou analisados isoladamente), sendo certo que os direitos, recursos, poderes e prerrogativas
estipulados neste instrumento sao cumulativos e ndo exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados
pela lei.

19.4. Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento sao cumulativos com outros
direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos e s6 admitem renuncia por escrito e especifica.

10.4.1. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissdo das outras no
cumprimento das obrigagoes ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicagao, na ocasiao oportuna, das cominagoes
aqui constantes, nao acarretarao o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos, e tampouco
implicara novacao ou modificacao de quaisquer disposicdes deste instrumento, as quais permanecerao integras e
em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a
qualquer tempo, caso permanecam as causas.

10.4.2. O disposto aqui prevalecera ainda que a tolerancia ou a ndo aplicagdo das cominagdes ocorram
repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

10.5. Nulidade, Invalidade ou Ineficacia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas forem consideradas
invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais
disposigdes nao serao afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais serao integralmente cumpridas, obrigando-se as
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respectivas Partes a envidar os seus melhores esforgos para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido

nulificada/anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

10.6. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as

Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios, a qualquer titulo.

10.7. Aditamentos. Qualquer alteragao ao presente instrumento somente sera considerada valida e eficaz se feita por
escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizacao prévia. As Partes concordam, ainda, que o presente
instrumento podera ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovagao dos Titulares dos CRI, sempre que (e somente se)

houver necessidade de:

(ix) Adequar os Documentos da Operagao a normas legais e regulamentares;

(@ Reforgo de Garantias (se aplicavel);

@ii) Corrigir erro material, seja ele um erro grosseiro, de remissao, de digitagao ou aritmético;

(iii) Eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos dos Documentos da Operagao;

(iv) Atualizar dados cadastrais das partes dos Documentos da Operacgao;

(v) Alterar remuneracao dos prestadores de servigo da Operagao (desde que nao acarrete onerosidade

adicional aos Titulares dos CRI ou ao patriménio separado dos CRI);

(vi) Refletir modificagoes ja expressamente permitidas nos Documentos da Operacao;
(vii) Alterar a proporgao de alocagao de recursos aos imoveis objeto da destinacao de recursos da Operagao;
(viii) Atender exigéncias apresentadas por Cartorios (incluindo RGlI e RTD), Juntas Comerciais, CVM,

autoridades, autarquias, camaras de liquidagao, entidades de registro, 6rgaos reguladores e/ou
mercados de negociacao, conforme o caso, para os fins dos Documentos da Operagao, sendo certo que,
neste caso, as respectivas Partes responsaveis se obrigam a sanar as eventuais exigéncias, no respectivo
prazo concedido, bem como a observar eventuais prazos exigidos nos Documentos da Operagao para

tanto; e/ou

(x) Quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI nao tenham sido subscritos

e integralizados.

10.8. Anexos. Os Anexos a este instrumento, se existentes, sdo dele parte integrante e inseparavel. Em caso de duvidas
entre este instrumento e seus Anexos prevalecerao as disposicoes deste instrumento, dado o carater complementar dos
Anexos. Nao obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das disposicoes deste instrumento e dos seus
Anexos, que deverao ser interpretadas de forma harménica e sistematica, tendo como parametro a natureza do negocio

celebrado entre as Partes.

10.9. Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que as Obrigagdes Garantidas tenham sido pagas e cumpridas
integralmente.
19.10. Prorrogacao de Prazos. Considerar-se-ao automaticamente prorrogados os prazos referentes ao cumprimento de

qualquer obrigagao por quaisquer das Partes prevista neste instrumento até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se a data de

vencimento da respectiva obrigagao nao for um Dia Util, sem qualquer acréscimo de valores a serem pagos ou penalidades.

19.11. Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, inciso Il do
Caodigo de Processo Civil, e as obrigagdes nele encerradas estao sujeitas a execucao especifica, de acordo com os artigos 815
e seguintes do referido dispositivo legal, sendo que o presente instrumento, quando assinado de forma eletrénica, permanecera
valido como titulo executivo extrajudicial mesmo com a dispensa de assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos termos do artigo

784, paragrafo 4°, do Codigo de Processo Civil.
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19.12. Execucao Especifica. A Securitizadora podera, a seu critério exclusivo, requerer a execugao especifica das
obrigagoes aqui assumidas pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor, conforme o disposto nos artigos 536 a 538, e 815 do

Codigo de Processo Civil.

19.13. Protecao de Dados. As Partes concordam e consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca com a utilizagao
de seus dados pessoais para a realizagao da Operacao, estritamente de acordo com os termos e a para 0s propositos contidos
nos Documentos da Operacao, autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informagdes com os

participantes da Operagao, conforme necessario.

10.14. Liberdade Econdmica. As Partes pactuam que o presente negdcio juridico € celebrado sob a égide da “Declaragao
de Direitos de Liberdade Econdmica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei 13.874, de forma que todas
as disposicoes aqui contidas sao de livre estipulagao das Partes pactuantes, com a aplicagao das regras de direito apenas de
maneira subsidiaria ao avengado, hipotese em que nenhuma norma de ordem publica dessa matéria sera usada para beneficiar

a Parte que pactuou contra ela.

19.15. Assinatura Digital ou Eletronica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos

correlatos, poderao ser assinados de forma eletronica ou digitalmente, nos termos da Lei 13.874, da MP 2.200-2, do Decreto

10.278, bem como do Enunciado n.° 297 do Conselho Nacional de Justiga. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis
no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a segurancga, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da
assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificagao digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a "tritha de

auditoria digital" (cadeia de custodia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

111 Em razao do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa),
de tais documentos nao serao exigidas para fins de cumprimento de obrigagdes previstas neste instrumento, exceto
se outra forma for exigida por Cartorios (incluindo RGI e RTD), Juntas Comerciais ou demais 6rgaos competentes,
hipotese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a

contar da data da exigéncia.

10.15.1. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das assinaturas

eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

CAPITULO
LEGISLAGAO APLICAVEL E FORO

20.1. Leqislacao aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa do
Brasil.
20.2. Foro. Fica eleito o foro Comarca de Sao Paulo, SP, para dirimir quaisquer questdes relacionadas ao presente

instrumento, com renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrénico, com a utilizacao de
processo de certificacao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP Brasil e a intermediacao de

entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com a MP 2.200-2.
Sao Paulo, 26 de novembro de 2025,

fo restante da pdgina foi intencionalmente deixado em brancol
{seguem pagina(s) de assinaturas e anexo(s), conforme aplicavel}
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ANEXO
AVERBAGAO DA GARANTIA

documento foi assinado

O texto abaixo deve ser averbado e mantido no Contrato Social da Devedora, nos termos exigidos no presente instrumento:
‘Nos termos do Instrumento Particular de Alienacéo Fiducidria de Participa¢des em Garantia e Outras Avencas celebrado em [Data %
de Celebragéol celebrado por [Razdo Social da Fiduciante 1] e [Razdo Social da Fiduciante 2, na qualidade de fiduciante(s)L”_
("Fiduciante(s)’), a [Qualificagdo completa da Fiducidrial (‘Fiducidria’), e a Sociedade, na qualidade de interveniente (*Contrato’), 'g
bem como de todas as demais Obrigacoes Garantidas, nos termos dos Documentos da Operagdo (conforme esses termos sdo=
definidos no Contrato), quotas correspondentes, nesta data, a [Percentual de Participagdes objeto da AFP] do capital social total g
da Sociedade (*Participacées em Garantia’), sendo [Ntmero de Participacées do Fiduciante 1] quotas de titularidade de [Razdo ©
Social da Fiduciante 1] e [INumero de Participagdes do Fiduciante 2] quotas de titularidade de [Razdo Social da Fiduciante 2] estdo%
alienadas fiduciariamente em favor da Fiducidria para assegurar o cumprimento das Obrigagdes Garantidas (conforme definido no §
Contrato). As Participagées em Garantia englobam, sem qualquer forma de exceg@o, todas e quaisquer: (i) quotas/agdes e/ou=
direitos que eventualmente substituam ou venham a ser somadas as Participacées em Garantia existentes por qualquer forma, o
incluindo em decorréncia de emissdo, desdobramento, grupamento, conversdo ou permuta; (ii) frutos, rendimentos e vantagens que
forem atribuidos as Participagdes em Garantia, titulos, valores mobilidrios e respectivos rendimentos; e (iii) direitos titulados pela(s)
Fiduciante(s) e/ou pagamento devido a(s) Fiduciante(s) em razéo das Participagcées em Garantia.”

e documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane Gomes Nunes Ferreira

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.

Pdgina integrante do Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imdvel em Garantia e Outras Avengas, celebrado entre a Residencial Villa Di Trento ¢,
Incorporagdes e Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda, Angolo Dei Tabia Empreendimentos SPE Ltda e Canal Companhia de Securitizagdo (Cédigo da Operagéo: L

Estes88@NAENto foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane
Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai. Este documento foi assinado eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz. 60
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.
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Negrao
Ferrari

S3o Paulo, 21 de maio de 2025. advogad

Para:

PATRIA INVESTIMENTOS LTDA.

CNPJ n212.461.756/0001-17

A/C: Caroline Queiroz (Caroline.Queiroz@patria.com)

Este docun@nto foi assinado

ESTRITAMENTE CONFIDENCIAL

Ref: proposta de honorarios para assessoria juridica na realizacdo de auditoria juridica e aditamentos para
inclusdo de garantia e novas condi¢cbes em determinada emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios
" ”

(“CRI”).

Prezados(as),

ayane Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai.

Agradecemos a solicitacdo de proposta de trabalho que segue adiante para analise. A presente proposta visac
assessoria juridica em favor da Cia., do Patria e/ou demais participantes da opera¢do, no ambito dos?g
aditamentos dos documentos do CRI. Permanecemos a disposic¢do para prestar os esclarecimentos adicionais <
julgados necessérios e aguardamos o de acordo de V. Sas. aos termos desta proposta para o inicio dos-2
trabalhos.

ESCOPOS DE TRABALHO

cuci Machado, Mar

Escopo 1. Legal Due Diligence. Realizagdo, atualizacdo ou revisdo de auditoria juridica, mediante a andlise 5
pontual e restrita de documentos a serem disponibilizados ao nosso escritdrio, conforme lista de documentos
a ser definida em conjunto com V.Sas.1 para verificagdo juridica da cedente e tomadora dos recursosé
garantias e garantidoras, estritamente para: (a) confirmagdo de poderes e forma de representagdo das=s
partes; (b) validagdo pontual quanto a legalidade e conformidade dos documentos que lastreiam os CRI; e (c) 5
andlise quanto a existéncia dos créditos objeto da operacdo, respectivas garantias e/ou destinacdo de ©
recursos. Para fins desta proposta, o escopo da auditoria estd ora limitado a andlise de até:

u

e 1 (um)imével objeto de garantia adicional;
e 5 (cinco) pessoas fisicas ou juridicas na qualidade de cedentes, tomadores, garantidores ou sdcias,
no ambito da operacao.

or Nathalia Machado Lo

Escopo 2. Aditamentos e Repactuagdao do CRI. Assessoria juridica para a realizagdo dos procedimentos =
necessarios para a elaboragdo dos aditamentos aos documentos do CRI em epigrafe, em especial para refletir 5
alteragdes necessarias em razdo da inclusdo de nova garantia e demais condicdes objeto de repactuagdo a £
serem discutidas e aprovadas em assembleia geral extraordindria. Nossos servigos profissionaisg’
compreendem toda a Assessoria Juridica necessdria a elaboragao, revisdao e negociacdo dos aditamentos aos -8

documentos da referida emissdo, tais como: (i) termo de securitizacdo dos CRI; (ii) contratos de cessdo e <

te

Sina

1 j.e.: Certiddo Negativa dos Tributos Municipais, Territorial, Predial e Condominio; Certiddo Conjunta Negativa de Débitos relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido e Certiddo Negativa de Débitos relativos as Contribuigdes Previdenciarias e as de Terceiros, ambas expedidas em
Certiddo unificada da Receita Federal; Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas emitida pelo Tribunal Superior do Trabalho, em nome do(s)
alienante(s); Certiddo Negativa de Infragdes Ambientais (Ministério Publico Estadual); Estatuto/Contrato Social consolidado, em vigor, devidamente ©
registrado na Junta Comercial; ata de elei¢do da atual diretoria, registrada na Junta Comercial; ata de Reunido de Sécios, Diretoria, Conselho de%
Administracdo ou Assembleia Geral, conforme o caso, autorizando a constituicdo da garantia, se exigido; e procuracdes dos signatarios das garantias, -
Esferdwcasvento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane

Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai. Este documento foi assinado eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.

ocumento foi as
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garantias; (iii) e demais instrumentos vinculados a emissdo dos CRI e que estejam impactados pelas
alteracdGes e repactuagdes deliberadas na referida assembleia.

o foi assinado

Escopo 3. Atos Societarios. Elaboracdo, revisdo, acompanhamento e negociacdao dos documentos inerentes*qaJ
a autorizagdo e manutencdo da operagdo, e inclui os seguintes documentos societarios: (a) alteragdo de £
contrato social da emissora, se houver; (b) ata de reunido de sécios e diretoria ou reunido de conselho deé
administracdo para autorizacdo da emissdo e constituicdo de garantias; (c) demais autorizacdes societarias, £
e (d) o acompanhamento de todos os trabalhos até a conclusdo dos termos finais das minutas acima
mencionadas.

E

ayumi Nagai.

Escopo 4. Registros. Assessoria juridica na realizacdo dos trabalhos vinculados a registro de documentos
inerentes a captacao de recursos para Oferta. Nossos servicos profissionais compreendem: a realizacdo de?ﬁ
protocolos, acompanhamento e conferéncia dos registros dos documentos da emissdo e garantias, com s
eventuais tratativas de exigéncias cartorarias, em cartérios de registro de iméveis e/ou cartdrios de registroi
de titulos e documentos, e/ou em junta comercial do Estado, e adequagdes dos instrumentos acordo com as ©
necessidades e exigéncias eventualmente apresentadas no ambito da respectiva operacao.

Limitagdao de Escopo

mes Nunes Ferre

NAO est3o inseridos dentro do escopo desta proposta os trabalhos relacionados a: (i) a eventual necessidade £
de realizacdo de quaisquer calculos, consultas ou estudos complementares, inclusive tributarios; (ii) estudos &
especificos e planejamentos de natureza regulatdria, consultiva, tributéria e/ou societaria, exceto o previsto g
expressamente acima; (iii) servicos eventualmente necessarios depois do prazo estabelecido abaixo nesta®
proposta para a conducdo dos trabalhos; (iv) quaisquer providéncias relacionadas a procedimentos judiciaisg
ou arbitragem; (v) eventuais providéncias realizacdo de registros, protocolos, obtencdo ou averbacdo de=
documentos em cartdrio de registro de iméveis, de titulos e documentos e/ou junta comercial do Estado; (vi) g
a realizagdo de backup e circle up e analise de documentos ou due diligence de quaisquer bens e direitos, e=
(vii) a participacdo presencial em assembleias ou reuniGes com investidores. Esses honorarios ndo estéo%’J

inseridos no limite cap e seriam cobrados conforme a tabela de horas vigente.

HONORARIOS

Para a nossa atua¢do na qualidade de deal counsel, para Escopos 1., 2. e 3. acima (Legal Due Diligence,
Aditamentos do CRI, e Atos Societarios): honorarios fixos, com escopo e prazo determinados, no valor de
R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), livres de quaisquer tributos e para os primeiros 90 (noventa) dias de
trabalho.

do Loureiro, Guilherme Marcuci Mach

o O escopo de trabalho da due diligence e, portanto, o valor dos honorarios previstos acima, estdo ©
limitados ao prazo e volume de analise de documentos indicados acima. Caso seja necessaria a2
auditoria juridica de matriculas para Imdvel, ou proprietdrios, sdcios e antecessores (CPF ou CNPJ) em ©
numero maior do que o indicado acima, serd adicionado ao valor fixo de honorarios o montante de%
RS 3.800,00 (trés mil e oitocentos reais) por CNPJ/CPF ou matricula adicional objeto de analise. A<
andlise dos antecessores considerard, em regra, apenas os ultimos 10 (dez) anos, no maximo.

ch

r

talmente po

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.

o Os valores de nossos honorarios, acima mencionados, foram calculados com base nas seguintes
premissas: (i) a presente proposta podera ser revista caso, dentre outras hipdteses, ocorram:s

. ~ . . ~ (o]
quaisquer alteracdes do escopo previsto na presente proposta, ou ainda, da estrutura da operagdo; <

e (ii) o escopo do trabalho desta proposta se restringe a elaboragao das providéncias expressamenteé
mencionados nesta proposta, sendo que a elaboracao de quaisquer outras iniciativas que néo.g

estejam aqui descritas, como aditamentos, atos societdrios e quaisquer outros documentos, deverd o

=

ser objeto de nova proposta de honorarios a ser apresentada para aprovagdo de V.Sas.; e (iii) asé

partes que serdo auditadas ndo foram envolvidas em faléncias, recuperagdes judiciais ou 3

extrajudiciais, ou qualquer tipo de doagdes recebidas de entes publicos e/ou tenham sido objeto deg
. ~ . . T s . . . « 7. (2]
desapropriagdes em seu ativos imobilidrios. A cobranga somente sera devida a partir do efetivo inicio
Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane
Goemes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai. Este documento foi assinado eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.
Para WegraofemathAdvagadaso site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cddigo AD9A-3260-7606-6831. de
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do respectivo trabalho. Ademais, caso a operac¢do venha a ser suspensa ou cancelada apds o inicio
dos nossos trabalhos, por qualquer motivo, os honorarios acima referidos serdo devidos de forma
proporcional, ou seja, apenas até o limite das horas efetivamente despendidas até o momento da
comunicacdo de cancelamento.

Trabalhos Adicionais

Este documento foi assinado

Adotamos como premissa para estabelecer o(s) valor(es) cap ou fixo(s) acima que os trabalhos sejam
demandados e realizados no(s) prazo(s) maximo(s) indicado(s) acima, a contar do inicio dos respectivos
servicos. Caso o prazo se estenda ou existam eventuais servigos ndo englobados no(s) escopo(s) acima, esses
honorarios serdo objeto de proposta prépria ou cobrados conforme a tabela de horas vigente abaixo.

Classe Advogado Taxa Hordria Liquida (R$)**
Sécio | 1.974
Sécio Il 1.780
Associado Sénior 1.570
Associado Pleno 1.215
Associado Junior 930
Estagiarios e Paralegais 540

Forma de Pagamento dos Honordrios

orelli, Dayane Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai.

Nossos honordrios serdo faturados, independentemente da efetiva formalizacdo dos documentos ou=
liquidagdo financeira da Oferta, em 3 (trés) parcelas, iguais, mensais e sucessivas, sendo a primeira para 03
inicio dos trabalhos. No caso de ndo pagamento apds 1 (um) dia Gtil da data de pagamento prevista na<
respectiva fatura de cobranca, incidirdo sobre o valor devido e ndo pago multa punitiva ndo compensatéria S
de 2% (dois por cento) e juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, pro rata die, pelo periodo em que 0%
valor ficar em aberto.

Pagamento dos Honorarios por Trabalhos Adicionais

Iherme Marcuci Ma

Apds o prazo estabelecido acima, os eventuais honordrios adicionais devidos serdo cobrados mediante a
apresentacdo de fatura mensal, com o valor correspondente as horas trabalhadas, no més seguinte ao més
em que foram incorridas, sujeitos a um desconto de 10% (dez por cento) sobre o valor global da fatura.

Gu

Tributos
Todos os honorarios deverdo ser pagos liquidos de quaisquer tributos e no momento do pagamento serdo
adicionados ao valor da respectiva nota de honorarios os valores dos tributos diretos e indiretos que incidam

ou venham a incidir sobre os respectivos servigos, a aliquota total de 14,53% ou outra vigente na época do
pagamento.

CONDIGOES GERAIS

Suspensao ou Cancelamento

ssinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro

Caso a negociacdo venha a ser suspensa ou cancelada apds o inicio dos nossos trabalhos, por qualquer ©
motivo, os honorarios acima referidos serao devidos de forma proporcional, ou seja, apenas até o limite das
horas efetivamente despendidas até o momento da comunicagdo de cancelamento.

Este documento foi

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane
Goemes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai. Este documento foi assinado eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.
Para WegraofemathAdvagadaso site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cddigo AD9A-3260-7606-6831. de
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Despesas

foi assinado
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trabalhos, tais como, sem prejuizo de outras: (a) despesas de telefonia, cdpias reprograficas, aIimentagéo,%
locomogdo e estacionamento; (b) registro de documentos, despesas com obtencdo de certiddes, custas £
processuais, emolumentos, pericias e similares; e (c) transporte de pessoas e documentos, hospedagem, téxi,é
viagens, dentre outros eventualmente necessarios a defesa dos interesses do cliente, que deverdo ser £

. ez s . . ~ W
reembolsadas e/ou adiantadas ao nosso escritdrio. As cobrangas de reembolso de despesas incorridas serdo

. . ~ . . @©
feitas de acordo com os respectivos gastos e serdo detalhadas ponto a ponto, sendo enviadas juntamente 2
. Z

com o respectivo comprovante. :
2,

@©

LGPD =
[}

c

ks,

Todas as informacdes e dados dos nossos clientes sdao protegidos pelo sigilo profissional. Nao saoi

considerados sigilosos, nos entanto, os dados tratados ou submetidos publicamente em processos desta ©
natureza, pois de livre acesso ao publico por determinacdo legal. Os dados sensiveis ou ndo sensiveis de%
pessoas haturais que estejam envolvidas na relacdo juridica contratual por qualquer motivo, serdo utilizados
para as finalidades processuais e de defesa, ndo se submetendo ao regramento geral de protecdo g
estabelecido pela Lei n? 13.709 de 2018. Caso existam arquivos ou dados sensiveis, que ndo possam serz
utilizados para a finalidade processual ora objetivada, deverdo ser encaminhados com o devido destaque §
para que seja possivel trata-los com a protecdo legal especial, incluindo o pedido de segredo de justica a ser®
submetido ao juiz da causa. §

lli, Daya

As Partes reconhecem a veracidade, autenticidade, integridade, validade e eficdcia deste Contrato, conforme 0
o disposto no artigo 219 do Cédigo Civil, em formato eletrénico e/ou assinado pelas Partes por meio de(EJ
certificados eletrénicos, ainda que sejam certificados eletronicos ndo emitidos pela ICP-Brasil, conforme 0¢
disposto no artigo 10, paragrafo 22 da Medida Proviséria n2 2.220-2, de 24 de agosto de 2001, como, por=
exemplo, por meio de upload e existéncia deste Contrato em plataformas como a DocuSign ou similar.

APROVACAO

Marcuci Machado

A presente proposta vigora pelo prazo de 30 (trinta) dias. Uma vez aceita por V. Sas. passara a ter eficacia de 2
contrato de honorarios que vigorara pelo tempo necessdrio ao cumprimento do seu objeto. Permanecemosg
a disposicdo para prestar os esclarecimentos adicionais julgados necessarios e aguardamos o de acordo de 3
V. Sas. aos termos desta proposta para o inicio dos trabalhos. ]

Atenciosamente

NFA | NEGRAOF ARI SOCIEDADE DE ADVOGADOS
De acordo nesta data:

CHAMBERS (»analise 2) LEGAL
AND PARTNERS e e LEADERS 500

mencivasc Best Lawyers LR WMWWL

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.
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Sao Paulo, 21 de agosto de 2025
Ref. 57762

Ao Patria Investimentos
ANGOLO DEI TABIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
CNPJ 42.734.144/0001-11

A/C Sr. Jodao Mascarenhas

Tel.: (11) 93459-8530
E-mail: joao.mascarenhas@patria.com

Em atencdo a sua solicitagdo, a Binswanger Brazil tem a satisfagdo de
apresentar esta proposta de trabalho.

Este trabalho sera conduzido por consultores experientes no mercado imobiliario
brasileiro, aptos a fornecer solu¢des ageis, criativas e sob medida, pautadas em
inteligéncia de mercado e amparadas por uma cobertura global de inovagao e
credibilidade.

Agradecemos a oportunidade de oferecer nossos servigos, colocando-nos a
disposicdo para quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam
necessarios.

Cordialmente,

/ Ve >
:,j / 4 |
.‘e“‘{// ———‘7&_. — '/'} ih‘(
/ /!/, ;:,“"
Nilton Molina Neto Simone Santos
Sécio-Diretor Sdcia-Diretora
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1.  Objeto da Avaliagao

Entendemos que V.Sas. tém por objetivo a determinagao dos valores de mercado para
venda e liquidagao forgada, utilizando o Método Comparativo de dados de para o ativo
imobiliario descrito abaixo:

Area
N | Matricula | Denominagao Endereco Cidade | UF | Terreno Tipologia Metodologia

(m?)

SPE Angolo Avenida do Golf, s/n°, Gleba | Campos

1 31122 Dei Tabia HG1 do Jordéo

SP | 64.148,59 Terreno Comparativo

Normatizagao

A Binswanger Brazil baseia suas avaliagcdes nas prescricdes das ABNT - Associagédo
Brasileira de Normas Técnicas e do IVSC - Internationl Valuation Standards Council,
adotadas pela UPAV como normas Pan-americanas, entidades as quais o IBAPE - Instituto
Brasileiro Avaliagdes e Pericias de Engenharia, esta filiado ao nosso trabalho também
segue requisitos basicos do Red Book, estipulados pelo RICS (Royal Institution of
Chartered Surveyors), da Gra Bretanha:
= NBR14.653-1: Avaliagdo de bens — Parte 1: Procedimentos gerais - Fixa as
diretrizes para avaliacdo de bens em geral, quanto a classificacdo da sua
natureza; instituicao de terminologias, definicdes, simbolos e abreviaturas;
classificacao de sua natureza; descricdo das atividades basicas; definigbes de
metodologias basicas; especificagdo das avaliacdes; requisitos bésicos de
laudos e pareceres técnicos de avaliagao;
= NBR 14.653-2: Avaliacdo de bens — Parte 2: Imdveis urbanos - Fixa as diretrizes
para avaliagcdo de imdveis urbanos, segundo os parametros descritos na NBR
14.653-1: objetivando a identificacao do valor de mercado do imével urbano;
= NBR14.653-3: 2004 - Avaliacao de bens — Parte 3: Imdveis rurais - Visa a detalhar
os procedimentos gerais da ABNT NBR 14653-1, no que diz respeito a avaliagado de
imoveis rurais, inclusive servidoes rurais. Esta parte da ABNT NBR 14653-3
cancela e substitui as ABNT NBR 8799:1985 2 ABNT NBR 13820:1997.
= NBR14.653-4: 2002 - Avaliacao de bens — Parte 4: Empreendimentos — Visa a
detalhar e complementar os procedimentos gerais estipulados na NBR 146531,
nos aspectos que dizem respeito a avaliacao de empreendimentos.
= NBR 14.653-5: Avaliacao de bens — Parte 4: Maquinas, equipamentos, instalagdes
e bens industriais em geral.
Nas propriedades rurais nao serao avaliadas possiveis culturas existentes, maquinas
equipamentos ou outros bens maveis.

De acordo com as normas citadas a avaliagido pode ser utilizada para as seguintes
finalidades:

= Comercializagao (venda e locacao);

= Atualizagao do valor de ativos;

= Avaliagdo parafins de seguro, hipotecarios, garantias;
= Anélise de carteira de portfélios imobiliarios;

= Analise de investimentos imobiliarios (lastro);
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= Determinacéo de valor de mercado;

= Analises de viabilidade de empreendimentos;

= Analise de “highest and best use”;

= Desapropriagdes e serviddes administrativas;

= Indenizagdes;

= Revisionais e renovatérias de valor de locagéo etc.

2. Descrigao do Processo de Avaliagao

Avaliagdo de Imodveis é a definigdo técnica do valor de mercado dos bens (tangiveis) ou de
direitos ou frutos sobre eles (intangiveis).

O estudo tem por finalidade verificar o valor de mercado do imével em tela.

Assume-se como conceito de valor de mercado a quantia mais provavel pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente a venda de um bem, numa data de
referéncia, dentro das condigbes do mercado vigente.

Tratando-se de laudo para garantia bancaria, sera também calculado o valor de liquidagao
forcada, o qual considera a hipétese de venda compulséria ou em prazo menor do que o
médio de absorcao pelo mercado.

A elaboracéo do laudo de avaliacao é realizada através de 5 etapas:

= andlise documental;

= vistoria doimdével;

= entendimento da legislacdo de uso e ocupacgao do solo;
= pesquisa de mercado; e

= determinacao do valor do ativo.

O Relatério de Avaliacao abordara os seguintes pontos basicos:

1. Descricao dos iméveis:
Descrigcao detalhada do imdvel avaliando com énfase nos aspectos relevantes como:

= Terreno: dimensdes do imdvel: area, testada e profundidade, caracterizagao do
perimetro, confrontantes, vegetacao existente, topografia, restricdes ou incentivos
de uso e ocupacao, conforme legislagdo municipal vigente, entre outros.

= Edificacdes e Benfeitorias: area construida, area privativa, estado de conservacao,
acabamentos internos e externos, caracterizagao de uso do imdvel, presenca de
equipamento predial, vaga de estacionamento, entre outros.

2. Mapa de localizacao:

Apresentacao ilustrativa da localizacao do imével avaliando e entendimento da ocupacao
circunvizinha ao imével avaliando, acessos, barreiras geograficas, melhoramentos
publicos, proximidade de pélos valorizantes ou desvalorizantes (comunidades, corregos,
etc.), infraestrutura basica e transporte.
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Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai.

3. Fotografias do imével:

Apresentacgao de fotos ilustrativas do imével avaliando, envolvendo logradouro, fachadas e
detalhes internos, assim como aspectos relevantes do entorno.

4. Levantamento de dados de mercado:

O levantamento de dados de mercado é a pesquisa de elementos comparativos, para a
obtencao de dados e informagdes para os calculos avaliatorios. Essa pesquisa é o ponto
mais importante em uma avaliagao, pois é a partir dela que obteremos uma amostragem
valida, confiavel e representativa do mercado imobiliario da regiéo.

Portanto, esse levantamento deve ser realizado com plenos conhecimentos da situagao
fisica, econémica e do mercado da regido e dos possiveis aspectos que podem ou néo,
estar influenciando no valor do imdvel (variaveis).

A coleta de informagbes e elementos disponiveis no mercado sera realizada de forma a
abranger o entorno do avaliando ou mesma regido geo econémica.

A pesquisa apresentara o informante de cada imoével em oferta ou transacionado no
mercado imobiliario a ser levantado.

5. Documentacgao:

Descricédo e analise da documentacédo existente, incluindo escritura, registro de imdveis
(matricula), imposto predial e territorial urbano ou imposto territorial rural, convencéao e
especificagado de condominio, contratos de locacéo, estrutura por cotas de participacéo.

Analise documental tem como objetivo verificar possiveis divergéncias de informacdes
sobre area do imdvel constantes nos documentos fornecidos, assim como a existéncia de
servidoes de passagem, areas de preservagao permanente, desapropriacoes e etc.

6. Memorial de Calculo com Descricao da Metodologia utilizada:

Serao apresentados descritivamente os estudos e memérias de calculos obtidos de forma
apossibilitar a afericao do raciocinio desenvolvido pela equipe, incluindo classificacao dos
meétodos, normas e critérios técnicos, assim como nivel de fundamentacao e precisao
alcancgados.

7. Conclusoes

Conclusoes finais contendo valor de mercado para venda serdo expostos de forma clara e
objetiva, assim como justificativas técnicas e observagdes complementares.
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8. Entrega do Relatério

Nossas conclusfes serdo apresentadas na forma de um relatério detalhado, contendo as
analises mencionadas. Este relatério serd confeccionado em 1 (uma) via digital e se
solicitado 1 (uma) copia impressa, contendo fotografias e planta de localizagédo do imével,
calculos estatisticos utilizados e outros anexos que julgarmos necessarios para a perfeita
compreensao do trabalho.

Este documento foi assinado

Metodologia de Avaliacao

Com arealizagao da vistoria a regido e ao imodvel, bem como a pesquisa imobiliaria, se
define qual a melhor metodologia a ser aplicada na avaliagdo, que sera realizada de
acordo com as Normas de Avaliagdo. Os métodos mais usuais sao:

Método Comparativo Direto

De acordo com a Norma Brasileira vigente, o método comparativo € aquele em que o valor
de venda/locacéo do imdvel é obtido através da comparagéo de dados de mercado
relativos a outros de caracteristicas similares. Este método deve ser utilizado quando se
obtém elementos comparativos assemelhados no mercado, ou seja, quando, através de
investigacdo do mercado, obtém-se elementos com caracteristicas fisicas, econémicas,
de localizacao e contemporaneas assemelhadas.

Estes dados de mercado devem ser entendidos como dados de vendas/locacdes
efetuadas (ou transacionadas), ou dados de ofertas de venda/locacgéo.

= 13 Etapa: caracterizacao ou identificagdo da propriedade a avaliar, com todos os
seus atributos que lhe conferem valor, como por exemplo: bairro, zoneamento,
coeficiente de aproveitamento, adequacéo ao meio e utilizacao.

= 23 Etapa: procurar propriedades comparaveis, ou seja, dados antecedentes de
valor que representem razoaveis alternativas a propriedade sob avaliagao.

= 32 Etapa: comparar a propriedade sob avaliagdo com os dados antecedentes
obtidos na pesquisa anterior, ajustando as diferengas por um processo de
homogeneizacao, por fatores ou inferéncia estatistica, de forma que seja
estabelecido um denominador comum para a comparacgao.

= 43 Etapa: procurar o valor de venda/locagao mais provavel da propriedade sob
avaliacao através de uma analise estatistica dos dados homogeneizados, obtidos
do mercado e aplicados ao caso sob exame.

Método Evolutivo

O método evolutivo consiste na composicao do valor total do bem a partir do valor do
terreno (calculado pelo método comparativo de dados de mercado), somado ao custo de
reproducao das benfeitorias, devidamente depreciado, a época da avaliagao.

Esse método é particularmente aplicavel quando ha melhorias relativamente excepcionais
ou especializadas, para as quais nao ha propriedades comparaveis no mercado.
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O custo de reprodugédo das benfeitorias como novas sera calculado por meio de
orgamentos sumarios ou pormenorizados ou ainda com base no CUB - Custo Unitério
Basico publicado pela Revista Construgao PINI.

Quando afinalidade for a obtengéo do valor de mercado, a soma de valores obtida aplica-
se o fator de comercializagdo que pode ser maior ou menor que a unidade, dependendo de
conjuntura do mercado na época da avaliagéo.

Método da Renda (Capitalizagao da Renda)

No Método da Renda Simplificado, o valor do bem com base na taxa de atratividade
esperada (yield) por um investidor sobre o capital a ser investido em um determinado
imoével, em outras palavras, o valor baseia-se no resultado da receita potencial anual sobre
a taxa de atratividade compativel com o risco do mercado imobiliario.

Método da Renda (Fluxo de Caixa Descontado)

O Método da Renda identifica o valor do bem com base na capitalizacdo presente da sua
renda liquida prevista, considerando-se dados de valores locativos histéricos, de contratos
vigentes e de imoveis similares.

O valor de venda sera definido como o valor presente liquido das receitas futuras de
locagao e venda em um periodo de 10 anos, descontados a uma taxa adequada ao risco no
mercado imobilidrio em questao.

Aplicado para empreendimentos de base imobilidria, baseado em parametros
operacionais - despesas de manutencdo e operacdo, impostos, etc., e receitas
provenientes de sua exploragao -, e financeiros a serem apresentados pelo negdcio e
parametros de mercado local na regiao onde se insere o imodvel avaliando, considerando a
tipologia a que se destina.

Observacao: Utilizar-se-a um ou mais métodos dos acima elencados de forma a se
aplicar apenas os mais adequados.
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Grau de Rigor Pretendido na Avaliagao

Conforme exp6e a NBR 14653-2:2004, item 9.1.1., o Grau de Rigor Pretendido na avaliagao
esta relacionado as informacgdes disponiveis no mercado e as caracteristicas do imével
avaliando e amostras, e ndo apenas ao empenho do engenheiro de avaliagdes.

A premissa basica desta proposta de trabalho buscar atingir o maior grau de
fundamentacéao e precisao possivel.

“A especificacdo de uma avaliagao esta relacionada tanto com o empenho do engenheiro
de avaliagbes, como com o mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas.

O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentagéo desejado tem por
objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatério, mas nao representa garantia
de alcance de graus elevados de fundamentagdo. Quanto ao grau de precisdo, este
depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e daamostra coletada e, porisso,
nao é passivel de fixagao a priori”.

Documentacao Necessaria para Avaliacao do Imével
= (Copiado Levantamento Planialtimétrico do terreno;

= (Copias das plantas de arquitetura de todas as construcbes existentes e seus
respectivos pavimentos;

= Certidao(des) do registro de imdveis / escritura(s), de preferéncia atualizadas;
= (Copia(s) do(s) carné(s) de IPTU atualizado;

= (Copia(s) do(s) contrato(s) de locacdo (ou cessdo de uso), caso o(s) imodvel(eis)
esteja(m) sob este regime de ocupacéo.

3. Informago6es Importantes

O contratante fica responsavel pelo fornecimento de documentagdo que propicie a
avaliacao do imdvel.

Caso seja de interesse do cliente, podemos solicitar as matriculas atualizadas (certidoes
de registro imobiliario) do imdvel, junto ao cartério de registro de imoéveis local. Entretanto,
o custo de emissao de certiddes devera ser reembolsado pelo contratante.

Nosso trabalho ndo contempla analise documental e dominial, nem a avaliagdo de cultura,
magquinas, equipamentos e outros bens moveis.
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Condi¢coes Comerciais

Honorarios

Os honorarios para a prestagdo dos servigos descritos nesta proposta serdo de R$ 8.000,00
(oito mil reais).

Nota 1: Esse valor inclui todas as taxas e despesas referentes a execugéo do trabalho.

Nota 2: Os honorarios serdo cobrados independente do resultado dos trabalhos;

Nota 3: Caso o contratante forneca ou altere documentos apds a entrega do resultado do
trabalho, sera cobrado adicional de 10% do prego. Entende-se como resultado do trabalho, e-
mail contendo o valor avaliado do bem, laudo versao minuta ou versao final.

Forma de Pagamento
O pagamento dos honorarios sera realizado da seguinte forma:
= 100% (cem por cento) na entrega do trabalho.

Na hipétese de atraso do pagamento de alguma das parcelas acima, havera incidéncia de multa
de 10% (dez por cento) sobre o valor devido, acrescido de juros de 1% (um por cento) ao més
pro rata die, sem prejuizo da atualizagdo monetaria pelo IGPM/FGV desde a data do vencimento
da obrigacao até seu efetivo pagamento.

Prazo de Execucao

O prazo para a execugéao do trabalho é de 15 (quinze) dias uteis, contados a partir do aceite
formal desta proposta, liberagdo para vistoria e recebimento da documentagéo necessaria.

Nota 4: O prazo devera ser confirmado no ato da contratagao.

Desisténcia Dos Servigos

Apoés a aceitagdo dessa proposta e iniciados os servigos, a desisténcia por parte da empresa
CONTRATANTE, sem que haja causa atribuivel a CONTRATADA, implicara na cobranga do
valor proporcional aos servigos ja realizados. Havendo pagamento ja efetuado pela
CONTRATANTE a titulo de adiantamento, a CONTRATADA efetuara a retencao do valor até o
limite do montante proporcional aos servigos prestados, efetuando a devolugdo do saldo,
considerando os valores liquidos.

Validade

A validade desta proposta, que adquire efeitos de contrato para todos os fins e efeitos legais
apos seu aceite por ambas as partes, é de 30 dias.
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Consideragoes Finais

Esta proposta é regida e interpretada pelas leis da Republica Federativa do Brasil.
As partes nomeiam o tribunal da cidade de Sao Paulo, com excluséo de qualquer
outro, ndo importa o quao mais privilegiado seja, para dirimir quaisquer
controvérsias decorrentes da presente proposta.

As informacdes fornecidas pelo cliente serdo utilizadas exclusivamente para a
elaboragao deste trabalho. Assim sendo, caso julgue necessario, a Binswanger
Brazil fica a disposicdo para assinatura de um termo de confidencialidade,
referente a realizagdo dos servicos.

Para manifestar a concordancia com as condi¢cdes desta proposta e contratar a
Binswanger Brazil para executar o escopo aqui apresentado, pedimos a gentileza
de preencher os dados no quadro abaixo, bem como rubricar as demais paginas
desta proposta, remetendo-a na sequéncia.

CONTRATANTE:

Cliente/Projeto:

Razao Social:

Endere¢o Completo:

CNPJ:

Responsavel: E-mail: Tel.:
Prazo de Pagamento: 10 dias ap6s a emissao da Nota Fiscal

Contato Financeiro: E-mail: Tel.:
Contato para Agendamento de Vistoria:

De Acordo:

Assinatura do responsavel

Binswanger Brazil
Empresa: B. Internacional Real Estate Ltda.
CNPJ: 02.164.894/0001-80

Endereco: Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1830, Torre 4, 12° Andar, Itaim Bibi, Sdo
Paulo, S0 Paulo

Tel.: 11 2985-1101
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Diretoria Executiva

Este documento foi assinado

Nilton Molina Neto
Sdécio-Diretor

Graduado_em Engenharia de Produgdo Mecanica pelo Instituto
Maua de Tecnologia, Nilton é Sécio-Diretor da Binswanger Brazil.
Ao longo de sua carreira em grandes corporagbes, teve a
oportunidade de acompanhar projetos industriais em uma
multinacional americana, participar de projetos comerciais em uma
das maiores empresas de celulose do Brasil e gerenciar projetos
de construgao naval na industria de 6leo e gas. Desde 2015, na
Binswanger Brazil, liderou o crescimento da empresa, expandindo
sua equipe para mais de 100 colaboradores e criando
departamentos técnicos voltados para o setor imobiliario, como
Inteligéncia de Mercado, Regularizagao e Le?alizagéo Documental
e Gerenciamento de Obras. Atualmente, Nilton também é Saécio-
Fundador da empresa Taba Leildes e da Kognita, empresa de
Inteligéncia Artificial voltada para o mercado imobiliario.

Simone Santos
Sécia-Diretora

Com mais de 25 anos atuando no mercado imobiliario logistico
industrial, representando investidores e ocupantes em todo o
Brasil. Em 1996, iniciou como estagiaria na Herzog, uma das
pioneiras no segmento de galpdes, empresa onde trabalhou por 22
anos, 18 como Diretora Comercial e de Novos Negodcios da
empresa. Em 2019, decidiu seguir novos rumos e fundou a SDS
Properties, imobilidria especializada e 100% focada no setor
logistico industrial. Em 2023, com a fusdo das empresas
Binswanger e SDS, Simone torna-se Sécia Diretora da nova
empresa, além de se tornar Co-fundadora & Transagbes da
empresa Taba Leildes. E ainda Coordenadora do Comité de Real
Estate da Abralog.

ste documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai.
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Diretoria Servigcos

I\
Silvia Benassi Fernanda Leal Isabela Monastersky
Gerenciamento de Property & Asset Avaliacao e Consultoria
Projetos e Obras Management Imobiliaria, Assisténcia

Técnica Judicial

Diretoria Transagoes e Negocios Imobiliarios

) 4 “ - s

VRN /
Larissa Mattos Felipe Paulin Rodrigo Santos Carlos Henrique Davi
Projetos Especiais Logistica Logistica Novos Negocios

Eduardo Cardinalli Melissa Spinelli Erwin Tubandt Carlos Pacheco
Office Office Industrial Investimento
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Laudo de
Avaliacao

Gleba HG1
Avenida do Golf — Descansopolis
Campos do Jordao/ SP

Patria Investimentos

Ref.: 57762

Novembro de 2025

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, n° 1830
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S3o Paulo, 06 de novembro de 2025

Patria Investimentos

A/C
Sr. Jodo Mascarenhas

REF: Gleba localizada na
Avenida do Golf — Descansépolis Campos do
Jordéio/ SP.

Atendendo a solicitagdo do PATRIA INVESTIMENTOS a BINSWANGER BRAZIL efetuou a avaliagao do imdvel
em referéncia, determinando seus valores de mercado para venda e liquidacdo forcada na data-

base novembro de 2025.

No relatério anexo descrevemos a propriedade em estudo, bem como a metodologia utilizada para

o célculo dos valores.

Consideramos que, mediante a entrega deste relatdrio, os servicos objeto de nossa proposta

encontram-se totalmente concluidos.

Agradecemos a oportunidade de elaborarmos este trabalho e colocamo-nos a disposicdo para

dirimir quaisquer eventuais duvidas.

Atenciosamente,

Isabela Dora Costa Monastersky - MRICS
BINSWANGER BRAZIL

(}\ 'Elcs

e e luer
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INTERESSADO
PROPRIETARIO
OCUPACAO
OBJETIVO
FINALIDADE
IDENTIFICACAO

TIPOLOGIA

OBIJETO

DATA VISTORIA

CONCLUSAO DE VALOR
VALOR
VENDA

LIQUIDAGAO
FORCADA

Patria Investimentos

Angolo Dei Tabia Empreendimentos Imobiliarios LTDA
Imével Ocupado

Valor de Mercado de Venda e Liquidagdo Forcada
Determinagao de Valor de Ativos

Gleba HG1

Terreno sem construgées

Endereco Avenida do Golf

Bairro Descansdpolis

Cidade/UF Campos do Jorddo / SP

Area de Terreno 64.148,59 m?

17/10/2025 DATA BASE novembro-2025

ACOMPANHANTE  Gilney

(Comparativo

R$ 6.569.000,00
Terreno)

Mil Reais

(Liguidac3o) RS 4.479.000,00 Nove Mil Reais

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

METODOLOGIA

GRAU DE FUNDAMENTACAO

Comparativo Direto de Terreno: Grau ll

GRAU DE PRECISAO
Grau lll

Seis MilhGes, Quinhentos E Sessenta E Nove

Quatro Milhoes, Quatrocentos E Setenta E
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Este documento foi assinado

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai.

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.



L)
BINSWANGER
10

BRAZIL

1. INTRODUCAO

1.1. CONSIDERAGCOES INICIAIS

Este documento foi assinado

Visando a atender ao objetivo solicitado, realizamos vistoria do imdvel, pesquisa do mercado
imobiliario local e calculo dos valores. Utilizamos, também, informacgdes gerenciais verbais ou escritas,

recebidas através da contratante.

1.2. CONDIGOES LIMITANTES

v Efetuamos anélises e procedimentos por nds considerados adequados, contudo a Binswanger
Brazil ndo se responsabiliza por informagdes fornecidas por terceiros e ndo sera responsavel,
sob qualquer hipdtese, por quaisquer danos ou perdas resultantes da omissao de informagdes
por parte do contratante ou de terceiros consultados durante o desenvolvimento desta

avaliacdo;

v" Os dados obtidos no mercado imobiliario local foram fornecidos por corretores, imobilidrias e

profissionais habilitados, portanto, sdo premissas aceitas como corretas;

v Os profissionais envolvidos neste trabalho ndo tém interesses financeiros nos bens aqui

avaliados, caracterizando a sua independéncia;
v Os honordrios cobrados ndo tém qualquer relacdo com os valores aqui avaliados;

v/ Estaavaliacdo considera a propriedade livre e desembaracada de quaisquer dnus, reclamacdes

, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai.

eliro

e outros comprometimentos legais, e a inexisténcia de quaisquer problemas relacionados a-
passivos ambientais, bem como processos de desapropriacdo ou melhoramentos vidrios que

venham a atingir a area;

v 0 objetivo deste trabalho n3o inclui investigagdo em documentos e registros da propriedade
e ndo é responsabilidade da Binswanger Brazil, identificar ou corrigir eventuais deficiéncias na
propriedade aqui avaliada, incluindo fisicos, financeiros e ou legais. Assumimos que as
medidas do imdvel, bem como seus respectivos titulos estejam corretos e registrados em

cartério e que a documentacdo enviada para consulta seja a vigente;

v N3o foram consultados 6rgdos publicos nos &mbitos Municipal, Estadual ou Federal, quanto a

situacao legal e fiscal do imdvel perante os mesmos;

v/ N3o foram efetuadas medi¢cdes de campo ou pesquisas de passivos ambientais no solo;

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Lour:

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.
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v/ N3o foram analisadas as condi¢des estruturais do imdvel, apenas identificamos e apontamos

(se houver) avarias aparentes;

v/ N3o foram avaliados maquinas e equipamentos, méveis e utensilios, cultivos, semoventes ou

Este documento foi assinado

quaisquer outros bens mdveis que possam existir na propriedade;

v Os valores encontrados est3o fixados em moeda corrente Real (RS) e para a data base de seus

calculos;

v Essa avaliacdo n3o deve ser utilizada para qualquer outra finalidade que ndo a mencionada no

“Sumario Executivo” deste relatério.

v/ 0 valor de avaliacdo considera que n3o haverd alteracdo das condi¢bes econdmicas e de
mercado entre a data de execugdo e entrega do laudo e a data-base da avaliagdo, assim como

a propriedade se manterd nas condi¢des em que se encontra hoje.

1.3. EVENTOS SUBSEQUENTES

Essa avaliagdo ndo reflete qualquer evento que possa ocorrer entre a data-base e a data deste
relatério. A BINSWANGER BRAZIL ndo é obrigada a atualizar os valores deste relatdrio apds a data de

emissao.

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai.

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.
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2. DOCUMENTACAO

Esta avaliacdo foi embasada nos seguintes documentos recebidos do contratante:

Este documento foi assinado

Matricula

Ndmero / Cartério: 31122 /NOficiaI de Registro de Imdveis - Registro Geral - Comarca de Campos
de Jord3o/ SP

Proprietario: Angolo Dei Tabia Empreendimentos Imobilidrios LTDA

Area de Terreno: 64.148,59 m?2

Area Construida: 0,00 m?

Area Privativa: 16.497,68 m?

N2 de Vagas: 0

Ultimo ato praticado: Incorporacgdo Imobilidria

Data da ultima emissdo: 22/06/2022

Observagdo: N/A

IPTU

Inscricdo Cadastral: 3904020

Contribuinte: Angolo Dei Tabia Empreendimentos Imobiliarios LTDA

Area de Terreno: 64.148,49 m?2

Area Construida: 0,00 m?

Ano de Exercicio: 2025

Testada: 0,00 m

Observacdo: N/A

Plantas / Quadro de Areas

Area de Terreno: 64.148,49 m?

Area Construida: N/A

Area Privativa: N/A

N de Vagas: N/A

Data de Emissao: 2025

Observacao:

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane
Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai. Este documento foi assinado eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Quéiroz.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.
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3. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

3.1. LOCALIZAGAO

O mapa a seguir ilustra a localizagdo do imével na regido:

@ Cabanas Alto

Vivenda Nazarée @ da Mantiqueira

‘ m Cabanas Clamplett
Hipica GOlf ) AVEIENCE Acesso recente @
Fonte Nossa

Senhora Das Gragas

@ Chalé Vista Privilegiada

Bem avaliados
Vila Imaculada o Restaurante Vila Cha
@ ccB camg

Paulo
&°
Av-P®

Vilage de Petra @
Mapa de Localizagdo do Imével
Como pontos de referéncia, podemos citar que o imével esta a cerca de:
v" 8,5 Km do Morro do Elefante;
v 13, 6 Km do centro da cidade de Campos do Jord3o;

v 14,2 Km da Prefeitura do Municipio de Campos do Jord3o.

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayan
Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai. Este documento foi assinado eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Qu€iroz.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o codigo AD9A-3260-7606-6831.
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Imagem Satélite

3.2.1. Descrigao da regiao, entorno e acessos

Uso Predominante Local:
Densidade de Ocupagao:
Padrdo Econ6émico:

Nivel de Acesso:

Intensidade do Trafego:

Area de Preservacdo
(entorno):

Polos Valorizantes:
Polos Desvalorizantes:
Vocagdo:

Valorizagdo Imobilidria:

Residencial unifamiliar / Comercial
Horizontal

Médio / Médio-Alto

Regular

Baixo

Campos do Jordao integra a APA Campos do Jorddo, no bioma Mata Atlantica,
com araucarias e o Parque Estadual como principal drea preservada.

N3ao observado
N3o observado
Residencial unifamiliar / Comercial

Valorizagdo

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane,
Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai. Este documento foi assinado eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Qu%iroz.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai.

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.
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3.2.2. Melhoramentos Urbanos e Servicos Comunitarios

A seguir apresentamos infraestrutura urbana em um alcance de aproximadamente 1km do avaliado:

v Abastecimento de 4gua v Energia elétrica v Arborizagdo
v Esgoto pluvial v lluminagdo publica v/ Recreagdo e lazer
v Coleta de lixo v/ Telefone v/ Comércio local
/' Esgoto sanitdrio /  Fibra ética
FOTOS DE ACESSOS

Avenida do Golf Avenida do Golf

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayan
Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai. Este documento foi assinado eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline QlBiroz.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o codigo AD9A-3260-7606-6831.

Este documento foi assinado

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai.

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o codigo AD9A-3260-7606-6831.
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3.3. USO E OCUPAGAO DO SOLO

Os parametros de zoneamento que incidem sobre o imdvel sdo relacionados a seguir:

Este documento foi assinado

ZONA ZR5
Area 445695051672

Mapa de Zoneamento

Zoneamento

Legislagao Lei N2 4.144, de Dezembro de 2022.

ZR5 - Zona Residencial 5; Zona de uso exclusivamente residencial de

Zona de Uso - Descri¢ao e . -
¢ baixissima densidade de transi¢do de rural para urbano

T.0. (Taxa de Ocupagao) 10%

C.A. (Coeficiente de Basico 20,0
Aproveitamento) Maximo n/i
Gabarito n/i

Lote Minimo 5.000,00 m?
Principais Usos Permitidos n/i
Principais Usos Vetados n/i

Outros n/i

Nota: as informagées acima foram obtidas através de consulta informal ao site e funciondrios da Prefeitura. Para obtengdo
de dados precisos sobre zoneamento, uma consulta formal aos rgdos governamentais pertinentes deverd ser realizada, o
que ndo faz parte do escopo do presente trabalho.

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Moréili, Dayane Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai.

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane
Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai. Este documento foi assinado eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Q@j(l,iroz.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o codigo AD9A-3260-7606-6831.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.
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4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

4.1. QUADRO DE AREAS

O quadro de areas a seguir foi extraido de documentacao fornecida pelo cliente:

PO Area de terreno Area construida Area Restritiva
(m?) (m?) (m?)

Matricula 64.148,59 0,00 16.497,68

IPTU 64.148,49 0,00 n/i

Planta 64.148,59 0,00 16.497,68

Lote 17 (Planta) 3.205,45 n/a n/a
Info cliente 60.943,14 0,00 16.497,68
ADOTADA EM CALCULO 60.943,14 0,00 16.497,68

n/i - ndo informado | n/a - néo aplicavel

A pedido do cliente, ndo serd considerada nesta avaliagdo o Lote 17, que possui 3.205,45 m? de

terreno, conforme planta enviada.

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane
Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai. Este documento foi assinado eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Q@Jgiroz.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o codigo AD9A-3260-7606-6831.

Este documento foi assinado

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai.

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.
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4.2. DESCRICAO DO IMOVEL

Trata-se de um terreno com drea total de 64.148,59 m?, sendo 16.497,68 m? correspondentes a Area

de Preservagdo Permanente (APP).

4.2.1. Terreno

CAVALIANDO
y Las g

Delimitacdo aproximada do Terreno

CARACTERISTICAS DO TERRENO

Este documento foi assinado

Testada Principal Multiplas frentes

Formato Irregular

Areas Restritas Area de Mata Nativa — Area de Preservacdo Permanente (APP)
Superficie / Consisténcia Seca

Topografia Declive acentuado

Delimitagdo / Fechamento Delimitado por cerca de arame farpado e por muro de alvenaria

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane
Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai. Este documento foi assinado eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Q@Jéiroz.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Mércio l\/IvoreIIi, Dayane Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai.

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.
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4.2.2. Area do Lote 17

A pedido do cliente, n3o serd considerada nesta avaliacdo o Lote 17, que possui 3.205,45 m? de

terreno, conforme planta enviada.

Delimitagdo aproximada do Lote 17 — Mapa via satélite

4.2.3. Areade APP

: L :
Delimitagdo aproximada da APP — Mapa via satélite
Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane

Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai. Este documento foi assinado eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Q@jéiroz.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o codigo AD9A-3260-7606-6831.

Este documento foi aséinado dlgltalrﬁente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai.

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.
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Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.
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Avenida do Golf Avenida do Golf

Vista - APP Vista - APP

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayan
Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai. Este documento foi assinado eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Qleiroz.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o codigo AD9A-3260-7606-6831.

Este documento foi assinado

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai.

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o codigo AD9A-3260-7606-6831.
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GalaxyA13"

Vista - Terreno Vista - Terreno

Vista - Terreno Vista - Terreno

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane
Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai. Este documento foi assinado eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Qliroz.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o codigo AD9A-3260-7606-6831.

Este documento foi assinado

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia' Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane Gomes Nunes'Ferreira e Juliana Mayumi Nagai.

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o codigo AD9A-3260-7606-6831.
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5. MERCADO IMOBILIARIO NA REGIAO S
@
3
Dados Gerais do Municipio Referéncias é’
Campos do Jord3do / SP Capital do Estado Brasil (média) ﬁ
Area Territorial [2020] 289,98 km? 1.521,11 km? 1.525,54 km?
Populagdo Estimada [2020] 45.177 hab. 12.200.180 hab. 37.298 hab.
PIB (RS mil) [2018] RS 1.247.875,47 RS 714.683.362,46 RS 1.257.475,94
PIB per Capita [2018] RS 24.107,48 RS 58.691,90 RS 23.513,94
IDH [2010] 0,749 0,805 0,659
(Fonte: IBGE)
Caracteristicas Gerais do Mercado Liquidez do Imavel
Oferta Média Para Locagao n/a
Demanda Média Para Venda Médio-Baixa
Risco de Invasdo Baixa Vocagdo Residencial / Comercial

Analise de SWOT

n/a

Pontos Fortes:

v" Regido alta com boa visibilidade do entorno;

v" Regido com loteamentos de alto padrao.

Oportunidades:

v N3o observado.

Pontos Fracos:
v" Localizacdo afastada do nucleo urbano da
cidade;

v Relevo acidentado.

Ameagas:

v N3o observado.

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane Gomes Nunes Fefreira e Juliana Mayumi Nagai.

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane
Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai. Este documento foi assinado eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Q%Ziroz.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.
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6. METODOLOGIA EMPREGADA

mento foi assinado

A metodologia adotada para este trabalho fundamenta-se nos seguintes critérios e preceitos: NBR S

d

14653; Parte 1 — Procedimentos Gerais; Parte 2 - Iméveis Urbanos e Parte 4 - Empreendimentos, da:%

ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas); Normas para Avaliacdes de Imdveis Urbanos
publicadas pelo IBAPE/SP (Instituto Brasileiro e Avaliacbes e Pericias de Engenharia); Requisitos:

basicos do Red Book, estipulados pelo RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors), da Gra Bretanha.

O avaliando teve seu valor de mercado obtido pelas seguintes metodologias:

Metodologia Valor Aferido

v Método Comparativo Direto de Dados de Mercado  Valor de Mercado de Venda

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos

comparaveis, constituintes da amostra”.

O método comparativo direto de dados de mercado consiste na apuragdo do valor de um imével por

Marcio Morelli, Dayane Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai

meio da analise do comportamento do mercado imobiliario relativo ao segmento enfocado e prevé a~.
comparacdo direta com outros imdveis similares, em oferta ou recentemente transacionados, cujas
caracteristicas, pregos e condigOes gerais sejam conhecidos no mercado, sendo ponderados:
tecnicamente os dados e atributos (intrinsecos e extrinsecos) das referéncias de mercado que exergam

influéncia na formacdo dos precos.

As caracteristicas e atributos dos elementos pesquisados, que exer¢cam influéncia na formacgao do valor

dos imdveis, sdo homogeneizados através de Tratamento por Fatores ou Inferéncia Estatistica:

v A técnica de Tratamento por Fatores para determinacdo de valores de imdveis admite, a
priori, a validade da existéncia de relagdes fixas entre as diferengas dos atributos especificos

dos elementos da amostra e os seus respectivos pregos.

v A técnica de Inferéncia Estatistica consiste em partir de uma amostra coletada em pesquisa
de mercado, contendo elementos comparaveis, para deduzir uma expressao algébrica que

traduza a variagdo do valor do imével na regido.

DEFINICAO DE VALOR DE MERCADO

O valor de mercado livre pode ser definido pelo valor que acreditamos ser razodvel para realizar a

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.

venda ou locagdo da propriedade na data da avaliagdo, sem cldusulas restritivas e com pagamento a

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane
Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai. Este documento foi assinado eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Qﬂ;giroz.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.
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vista, admitindo-se:
v um proprietdrio disposto a efetuar a transacdo;

v que, previamente a data da avaliacdo, tivesse havido um periodo razodvel para realiza¢do do
marketing apropriado, a fim de estabelecer um acordo sobre o preco e demais condicbes

envolvidas para a efetiva conclusdo da transacao;

v que as condi¢Bes de mercado, os niveis de valores e outras circunstancias ndo tenham sofrido
modificacOes entre a data da assinatura do contrato de compra e venda ou de locacgdo

previamente assumida e da efetiva conclusdo da transacdo, ou seja, data da avaliacdo, e

v n3o considerando a possibilidade de uma oferta adicional, por parte de um comprador com

“especial” interesse na propriedade em questao.

DEFINICAO DE VALOR DE LIQUIDAGAO FORGCADA

Este valor é muito utilizado por proprietarios de imdveis que necessitam realizar uma venda rapida ou
por empresas que costumam receber iméveis em dagdo de pagamento. De acordo com a NBR 14.653,
parte 1, da ABNT, liquidagdo for¢cada é definido como: “Condigdo relativa a hipdtese de uma venda

compulséria ou em prazo menor que o médio de absorgao pelo mercado”.

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane
Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai. Este documento foi assinado eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Q@jgiroz.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.

Este documento foi assinado

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai.

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.
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7. CALcuLO DO VALOR DO IMOVEL

7.1. VALOR DE MERCADO DE VENDA - METODO COMPARATIVO

Este documento foi assinado

Foi realizada pesquisa de mercado contemporanea a data base da avaliagdo com o objetivo de obter

amostragem representativa de imdveis de caracteristicas semelhantes na area de influéncia, visando

a explicar o comportamento do mercado da regido.

O nivel de influéncia dos fatores utilizados foi baseado em estudos consagrados publicados e estdo

mencionados a seguir:

Fator oferta

A aplicacdo deste fator considera a margem de desconto em uma negociacdo de mercado.

Fator area

A tendéncia do mercado é reduzir o valor unitario por unidade de area a medida que a drea negociada
aumenta. Utilizamos a seguinte expressado, onde: x: area do imdvel avaliado e y: a drea da pesquisa de

mercado.

Fa = (y/x)>%> se0,70 < (y/x) < 1,30
Fa = (y/x)%'% se (y/x) < 0,70 ou (y/x) > 1,30

Fator melhoramentos ptblicos

Os melhoramentos publicos implantados nos locais dos elementos pesquisados e do avaliado podem

diferir, sendo assim utilizamos fatores de equalizagdo obtidos em estudo publicado pelo Eng? Jodo Ruy

Canteiro.
Melhoramentos Publicos Fator
Agua 15%
Esgoto 10%
Energia Elétrica 15%
lluminagdo Publica 5%
Telefone 5%
Pavimentagdo 30%

Fator localizagao

Item de influéncia significativa no valor de um imdvel, ponderado ndo em simples distancia medida
em metros ou quildmetros e sim na proximidade de polos atrativos e/ou ocorréncia de fator relevante.

Foram ponderados por meio de dados publicados, como indice fiscal ou planta genérica de valores do

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Naga

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane
Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai. Este documento foi assinado eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Q%Qiroz.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.
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municipio, ou em entrevistas com profissionais do mercado imobilidrio.

Fator topografia

Os fatores utilizados foram propostos em publicacdo do IBAPE/SP: 2011 - Normas para Avaliacdo de

Imodveis Urbanos, demonstrados a seguir.

Topografia Depreciagdo Fator
Situagdo Paradigma: Terreno Plano - 1,00
Declive

Até 5% 5% 1,05
De 5% até 10% 10% 1,11
De 10% até 20% 20% 1,25
Acima de 20% 30% 1,43
Aclive

Até 10% 5% 1,05
Até 20% 10% 1,11
Acima de 20% 15% 1,18
Abaixo do nivel da rua até 1,00m - 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1,11
Abaixo do nivel da rua de 2,50m até 4,00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2,00m - 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 1,11

Fonte: Norma para avaliagdo de iméveis urbanos IBAPE/SP: 2011

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane
Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai. Este documento foi assinado eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Q%éiroz.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.

Este documento foi assinado

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai.

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.
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Os valores de mercado indicados sdo resultado do tratamento dos dados coletados no mercado

imobilidrio local, conforme apresentado no Apéndice.

Toda a avaliagcdo tem um intervalo de confianga minimo e maximo. Neste caso, utilizamos o intervalo

do campo de arbitrio, conforme apresentado a seguir:

Valores

minimo médio maximo

Valor Unitario (R$/m?3)

125,62 147,79 169,96

Devido as caracteristicas fisicas do imdvel e localizacdo, adotamos o valor médio como valor de

mercado de venda.

O valor do imével sera dado pela seguinte expressao:

V=VuxA ,onde:

Vu = Valor Unitario Adotado

A = Area Util de Terreno

V = Valor Total

VALOR TOTAL ARREDONDADO

A = Area Total de Terreno

Vu = Valor Unitario (R$/m? Area Total de
Terreno)

R$ 147,79
44.445,46 m?
RS 6.568.594,53
R$ 6.569.000,00

60.943,14 m?

RS 107,78

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane,
Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai. Este documento foi assinado eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Q%giroz.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.

Este documento foi assinado

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai.

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.
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7.2. CALCULO DO VALOR DE LIQUIDAGAO FORGCADA

Para determinar o valor do imdvel para liquidacdo forcada foi considerado um prazo de
comercializacgdo em meses e um desconto minimo equivalente ao rendimento de uma aplicacao

financeira remunerada pelo CDI, conforme projecdo Anbima, acrescido de uma taxa de risco.

O valor do imével sera determinado por:

Vv
(1+(CDI + Risco))*meses/12)

Vir =

O valor de venda do imdvel serd dado pela seguinte expressao:

Onde:

Vv = Valor de Venda (RS) RS 6.569.000,00
CDI (projegdo Anbima) 13,18% a.a.
Despesas fixas (IPTU, Manutengdo, Seguranca) 1,45% a.a.
Risco Adicional 1,51% a.a.
Taxa Total 16,55% a.a.
N2 de meses 30
Vir = Valor de Venda For¢ada RS 4.479.467,47
VALOR DE VENDA FORCADA ARREDONDADO R$ 4.479.000,00

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane
Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai. Este documento foi assinado eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Q%éiroz.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.

Este documento foi assinado

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai.
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8. CONCLUSAO DA AVALIAGCAO

De acordo com nossas andlises e premissas aqui apresentadas, concluimos os seguintes valores do

imével em referéncia:

VALOR (Comparativo Seis Milhoes, Quinhentos E Sessenta E Nove
VENDA Terreno) i L Mil Reais

LIQUIDAGAO s~ Quatro Milhoes, Quatrocentos E Setenta E
FORCADA (Liquidag3o) R$ 4.479.000,00 Nove Mil Reais

Binswanger Brazil
CREA: 494866

Isabela Dora Costa Monastersky - MRICS
Diretora de Consultoria e Avaliagées

(3 rics

Fegrsterad Valuer

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane
Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai. Este documento foi assinado eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Q%éiroz.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o codigo AD9A-3260-7606-6831.
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Pesquisa
Terreno Topografia Melhoramentos publicos Contato
Area Total de Area Area Utilde indice ) Fator ) . . Fator e
Item Enderego Terreno Restritiva Terreno Local Topografia Topografia ua Energia Pavimentagdo Infra Imobiliaria Telefone
Aval. Avenida do Golf 60.943,14 m*> 16.497,68 m*> 44.44546 m> 100 Declive acima de 20% 0,70 Sim Sim Nao 0,70
1 RuaEmbaiba 1.037,00m?  311,10m?  72590m? 110 Decliveacimade20% 0,70  Sim  Sim N&o 0,70 J°$£:';’f° (19) 99975-9781
2 RuaCaravelas 1.000,00m?  0,00m? 1.000,00m? 100 Decliveacimade20% 0,70  Sim  Sim N3o 070 mALev’::‘i;Za (12) 3929-2200
3 Av.do Golfo 1.226,40 m? 210,87 m? 1.015,53 m? 100  Declive acima de 20% 0,70 Sim Sim Nio 0,70 Newcore (11) 4580-4274
4 E::qgr:avo Jaguaribe 4 38 m2 0,00m? 1032,38m? 100 Decliveacimade20% 0,70  Sim  Sim N3o 070  Newcore  (11)4580-4274
5  Alameda Quatro 5.532,00 m? 0,00 m? 5.532,00 m? 110  Declive acima de 20% 0,70 Sim Sim N3o 0,70 EDK 12 98273-4236
Calculo
Valores Homogeneizagdo (Fatores)
ttem Area Util de Total Fator Unitdrio COM Localizacs 3 B ografia Melhoramentos hrea Fator Unitario
Terreno Oferta  fator oferta ¢ ol Publicos Final Homogeneizado
OK OK oK oK
1 725,90 m? RS 300.000,00 0,90 RS 371,95/m? 0,909 1,000 1,000 0,598 0,507 RS 188,58/m?
2 1.000,00 m?  R$ 250.000,00 0,90 RS 225,00/m? 1,000 1,000 1,000 0,622 0,622 RS 140,02/m?
3 1.015,53 m>  R$ 220.000,00 0,90 RS 194,97/m? 1,000 1,000 1,000 0,624 0,624 RS 121,57/m?
4 1.032,38 m*>  R$ 250.000,00 0,90 RS 217,94/m? 1,000 1,000 1,000 0,625 0,625 RS 136,17/m?
5 5.532,00m? RS 1.380.000,00 0,90 RS 224,51/m? 0,909 1,000 1,000 0,771 0,680 RS 152,62/m?

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayan
Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai. Este documento foi assinado eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Q% iroz.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o codigo AD9A-3260-7606-6831.
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Intervalo de confianga

Situagdo paradigma

Numero de amostras: 5
Graus de liberdade: 4
tc (tabelado): 1,533
Amplitude: RS 34,76/m?
Limite inferior: R$ 130,41/m?
Média: RS 147,79/m?
Limite superior: RS 165,17/m?

Intervalo - Elementos utilizados

Area Util de Terreno 44.445,46 m?

indice Local 100

Topografia Declive acima de 20%

ZR5 - Zona Residencial 5; Zona de

Zoneamento:

uso exclusivamente residencial de

Média Saneada

Valor minimo: RS 121,57/m?

Valor méximo: RS 188,58/m?

Ajuste: Paradigma x Avaliando

Limite inferior (-30%): RS 103,46/m?

Média: RS 147,79/m?

Limite superior (+30%): RS 192,13/m?

Fator de testada (Avaliado) 1,0000
Fator de profundidade (Avaliado) 1,0000

Fator final 1,0000

Campo de arbitrio Paradigma Avaliando

Limite inferior: RS 125,62/m? RS 125,62/m?

Média: RS 147,79/m? RS 147,79/m?

Limite superior: RS 169,96/m? RS 169,96/m?

R$ 300,00

R$ 270,00

RS 240,00

R$ 210,00

RS 180,00

Valor Unitario Estimado

R$ 150,00
RS 150,00

R$ 200,00 RS 250,00 R$ 300,00
Valor Unitério Observado

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane
Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai. Este documento foi assinado eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Q%éiroz.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.
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Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai.

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.
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ABNT NBR 14653 -2 (Imdveis Urbanos)

Tabela 3 - Grau de fundamentacg&o no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

BINSWANGER

BRAZIL

Grau
ltem Descricao m Pontos I Pontos
3) (2)
— - Completa quanto aos
Caracterizagdo do imovel Completa quanto a todos os o
. . v fatores utilizados no 2
avaliando fatores analisados
tratamento
Quantidade minima de dados
de mercado, efetivamente 12 3 5 2
utilizados
Apresentagdo de
informagdes relativas a todas Apresentagdo de
Identificagdo dos dados de  as caracteristicas dos dados informagdes relativas a
mercado analisadas, com foto e todas as caracteristicas
caracteristicas observadas dos dados analisadas
pelo autor do laudo
Intervalo admissivel de ajuste
0,80a1,25 3 0,50a2,00 2 v

para o conjunto de fatores

Pontos

1)

Adogdo de situagdo
paradigma

Apresentagdo de
informagdes relativas a
todas as caracteristicas

dos dados
correspondentes aos
fatores utilizados

0,40 a 2,50* 1

* No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um numero

menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Pontuagdo 10
Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores
Graus 11 1l |
Pontos minimos 10 6 4

Itens 2 e 4 no minimo no
Grau Il e os demais no

Itens 2 e 4 no Grau lll, com

Itens obrigatérios os demais no minimo no

Todos, no minimo no

L. Grau |
Grau ll minimo no Grau |
Tabela 5 - Grau de precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de regressao linear ou do tratamento por fatores
Descrigdo Graus
111 1 |
Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno da

i ° <30% <40% <50%

estimativa de tendéncia
central

* Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50%, ndo ha classificagdo do resultado quanto a precisdo e é necessaria justificativa

com base no diagnéstico do mercado.

GRAU DE FUNDAMENTACAO: Grau ll GRAU DE PRECISAO:

Grau lll

Este documento foi assinado
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Elementos Comparativos
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Elemento 1 Elemento 2 Elemento 3

Elemento 4 Elemento 5
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APENDICE B — LEVANTAMENTO DE INDicIOS DE CONTAMINAGAO (LIC)

AUTORREGULACAO
BANCARIA

Compromisso com a exceléncia

ANEXO | DO NORMATIVO SARB 014/2014
LIC - LEVANTAMENTO DE INDiCIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS URBANOS
O LIC é um documento resultante das observagdes visuais do arquiteto ou engenheiro de avaliagbes quando da sua vistoria ao imdvel, solicitado nos laudos de
avaliagBes para garantias bancarias. N3o se trata, portanto, de uma confirmagdo ou de um diagndstico ambiental, que poderdo ser solicitados pelo Banco caso
necessario.

DATA DA VISITA: 17/10/2025

1. DADOS GERAIS DO IMOVEL

Este documento foi assinado

1.1. Identificagdo do Imével:  Gleba HGI Cidade/UF: Campos do Jordédo / SP
1.2. Enderego: Avenida do Golf
1.3. Uso atual do imével: Uso pretendido:

1.4. Existe industria no local? () Sim ( X ) Ndo

Nome da industria: -

Ramo de atividade: -

1.5. Coordenadas Geograficas:

1.6. Existe corpo hidrico (rio, pogo, lago, lagoa, outro)? ( ) Sim ( ) Ndo

1.7. Foto aérea ou imagem de satélite. Inserir fotos aéreas e/ou imagens do presente e/ou passado do imével, conforme disponibilidade, no Anexo I.

2. IDENTIFICACAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO POTENCIAL DE CONTAMINACﬂO
2.1. O imovel esta cadastrado em alguma lista publica oficial atualizada de areas contaminadas? (CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipio de Sdo Paulo, entre
outros).

N3o J/ Sim N&o existe lista publica de areas contaminadas

Citar as fontes consultadas:  Internet

Orgdo Ambiental Estadual: ~ CETESB

Orgdo Ambiental Municipal: -

Nota: Caso o imovel esteja cadastrado em alguma lista publica de dreas contaminadas, favor indicar 'sim' na pergunta 6.1.

2.2. Teve acesso a alguma avaliagdo ambiental no imével? Se sim, favor encaminhar cépia.

/ Nio Sim. Que tipo? Quando?

2.3. Os Logradouros que perfazem o entorno* onde esta localizado o imével avaliado estdo cadastrados em alguma lista publica oficial de dreas contaminadas?
(CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipio de Sdo Paulo, entre outros).
Nio J/ Sim N&o existe lista publica de areas contaminadas

Qual o enderego do imével na vizinhanga?

Citar as fontes consultadas:  Internet

Orgdo Ambiental Estadual: ~ CETESB

Orgdo Ambiental Municipal: -

Nota: Caso o imovel esteja cadastrado em alguma lista publica de dreas contaminadas, favor indicar 'sim' na pergunta 6.6.2.

*Entende-se como entorno as situagdes demonstradas nos croquis presentes no Anexo Il. Para dreas industriais considera-se como entorno o raio de 100
metros a partir dos limites do imével.

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane,
Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai. Este documento foi assinado eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Q%%iroz.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai.

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.
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3. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL
3.1. Identificagdo de potenciais fontes de contaminagdo. Ha indicios de que no imdvel existiu ou existe:
Ocorréncias no imével Passado Presente

Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto.

Respiros, bocais de enchimento, tubulagdes saindo do solo ou pogos de monitoramento

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petréleo (combustiveis), pesticidas,
herbicidas e outros biocidas. tintas. vernizes. solventes ou detecccdo de substancias toxicas.
Se sim, que tipo?

Este documento foi assinado

Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L ou maiores (bombonas, tambores ou sacos).

Quais produtos?

Manchas de 6leo ou outros produtos quimicos no solo ou piso do imdvel, odores de combustiveis, gés e/ou outras
subistancias quimicas.

Histdrico de explos&o, incéndio, vazamento ou derramamento de substancias quimicas.

Outros. Descrever: -

Fontes de informagdo: Verificado no ato da vistoria e por meio de histérico em mapa via satélite

Observagbes e/ou justificativa: -

Nota: Caso o imovel esteja cadastrado em alguma lista publica de dreas contaminadas, favor indicar 'sim' na pergunta 6.6.2.

3.2 Infraestrutura:

. . . . N3o Identificado
Imével avaliado Sim Ndo .
visualmente

Possui caixa separadora de agua e 6leo? .

Possui toda drea do imdvel sem solo exposto? .

Efluentes estdo ligados na rede de esgoto urbana? .

Possui reservatorio de agua subterraneo? .

Possui sistema de drenagem ligada as aguas pluviais urbana? .

Possui espagos subterraneos? .

Espagos subterraneos possuem sistema de ventilagdo? .

3.3. Indicar abaixo se o imdvel teve uso passado ou tem uso presente para quaisquer dos seguintes fins:

Uso do imével Passado Presente

Industriais. Quais?

Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de combustivel

Oficina mecanica, troca de dleo, galvanoplastia, lavanderia, tinturaria

Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, ferro-velho ou cemitério:

Armazenamento de residuos. Descrever residuos:

Hospital ou outro servigo de satde. Descrever:

Comércio. Que tipo?

Outros. Descrever: Uso Residencial .

Fontes de Informagdo: Verificado no ato da vistoria e por meio de histérico em mapa via satélite

Observagdes e/ou justificativas:

3.4 InformagGes ou observagdes complementares:

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane,
Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai. Este documento foi assinado eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Q%Qiroz.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.
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4. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO ENTORNO DO IMOVEL

vazamento ou derramamento de substancias auimicas, entre outras?
/ Nao Sim

Caso afirmativo, indicar:

4.1. Nos logradouros que perfazem o entorno onde esta localizado o imével avaliando, foram observadas potenciais fontes de contaminagdo, como por
exemplo: descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto, manchas no solo ou piso, odores de substancias quimicas (combustiveis, gas e/ou outros),

4.2. No entorno do imdvel avaliando, indicar se ha atividades como:

Informagdo nao

Atividades Existe Nao Existe .
acessivel

Industriais. Quais? J
Mineradora. Qual? N
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de combustivel J
Oficina mecanica, troca de dleo, galvanoplastia, lavanderia, tinturaria J
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, ferro-velho ou cemitério: J
Armazenamento de residuos. Descrever residuos:

v
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petrdleo (combustiveis),
pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou detecgdo de substancias toxicas. v
Se sim, descreva no campo abaixo 'Observagdes e/ou justificativa'
Outros. Descrever: J

Fontes de Informagdo: Verificado no ato da vistoria e por meio de histérico em mapa via satélite

Foram observadas algumas das atividades acima listadas desativas no entorno?

Observagdes e/ou justificativas:

5. PRESSUPOSTOS E CONDICOES LIMITANTES

realizagdo de Diagndsticos e solicitagdo de Pericias ambientais para os casos por ele indentificado.

5.2. O presente levantamento aponta apenas indicios de contaminagdo, os quais podem ser posteriormente averiguados pelo Banco

ambiental amplo que apontem as causas e mitigagdo dos eventos ambientais.

6. RESUMO:

6.1. Indicios de Contaminagdo no imével: / Nio Sim

v Néo Sim Indique o local:

Nota: Caso sejam marcadas atividades do quadro 4.2 que possuam Indicios de Contaminagdo, na opinido do avaliador, favor apontar "sim" na pergunta 6.3.

5.1. O presente relatdrio é resultado de observagdes visuais do avaliador e baseado na documentagdo descrita no item 4.2, que subsidiara o Banco para

5.3. Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragdo do imdvel. Estes passivos podem ser mensurados apenas ap6s um diagnostico

6.2. No entorno, ha logradouros que estdo cadastrados em alguma lista publica oficial de areas contaminadas, conforme relacionado na questdo 2.3.?

N&o existe lista publica de areas contaminadas

6.3. No entorno, foram encontradas fontes ou atividades relacionadas as questdes 3.2. ou 3.3.?

/ Nao Sim

Jato A ooy Werfloe

Isabela Dora Costa Monastersky Binswanger Brazil

CREA 506.007.193-1 CNPJ 02.164.894.0001-80

Icluido por deliberagdo do Conselho de Autorregulagdo, em 13 de agosto de 2015
Revisto e atualizado pela Deliberagdo n° 007, de 10 de agosto de 2017.
Atualizado pela Deliberagdo n°031, de 1° de dezembro de 2020
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ANEXO |
Vista aérea do Google Earth em 07/06/2023
Vista aérea do Google Earth em 20/07/2018

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane
Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai. Este documento foi assinado eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Q%giroz.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o codigo AD9A-3260-7606-6831.

Este documento foi assinado

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai.

eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.



L)
BINSWANGER
110

BRAZIL

ANEXO — DOCUMENTAGCAO DO IMOVEL

Em razdo do tamanho dos arquivos, deixamos de incluir os anexos neste laudo. Os documentos
utilizados nesta avaliagdo encontram-se em nossa base de dados para o caso de necessidade de

consulta.
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7/
—0 que e a Stoc?
A Stoc busca traz a solucéo 360 para as Assets de Real Estate, Bancos ou qualquer estrutura

investidores de Real Estate. A proposta € substituir o S6cio Operador quando este perde capacida
operacional, capacidade financeira e/ou confiangca dos Stake Holders.

6831.
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Investi
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Leitura do Problema
Novos Novo Plano Novos
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—Como faz

» Redesenhos e Reestruturacdes de Dividas Complexas;

» Solucdes Societarias (Estruturas para Substituicdo de Devedores e Isolamento de Ativos);

» Replanejamento Financeiro e Operacional de Ativos;

» Esteira de negociacdo massificada (adquirentes e fornecedores);

» Negociacoes Estratégicas: credores, sécios, permutantes, outros;

* Mobilizac&o de equipes, montagem de estrutura (sistemas ERP e CRM), contratacao e gestao de
parceiros (contadores, advogados);

» Gestao de Projetos, Obras e Aprovacoes;

» Precificacéo e reducdo de Contencioso;

Refinanciamento e Solucao de Funding.

—Metodo

Leg:zgn;gr;to Plano c_ie Acéo Negociac_;ées Nego_c!agées Formalizacdes Setup da Cgﬁzg’:g
Diagnéstico e Planejamento Estratégicas Massificadas Operagao Performa

Nem todos 0s passos sao necessarios para todas Estruturas.
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— Estrutura

CEO

Comercial e

Financeiro Marketing

PMO Juridico [3°] Engenharia

Nucleo de
Negociacao

Planej.
Financeiro

Suprimentos

Consultivo .
e Planej.

Marketing Projetos Obra

Gestao Demandas

Tesouraria )
Parcerias Ad Hoc

Contencioso Suprimentos Legais Mestre

CAP e CAR Comercial Controladoria Técnicos Adm

Contab. e

Fiscal [3°] Almox.

Outros
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—Track Record

2011

2016 2018 2024

6 anos

PDG {[vinci]
Endividamento
Planejamento Financeiro
Turn Around

M&A

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai.

2 anos

HM1 [HSI e Farallon]
CEO

Montagem do Negocio
Liquidag&o de Portfolio

5,5 anos
Viver pive]
CEO - DRI
Turn Around
Liquidacéo do Legado e daRJ
Reestruturacdo e Reposicionamento

1 ano
StoC [xPeRBR]
CEO - Owner

Montagem do Neg6cio
Liquidacéo de Portfélio
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— Cases - Seed [Stoc]

O Caso Seed foi 0 mais recente trabalhado pela Stoc. Basicamente foi utilizado todas etapas
Método para operacionalizacdo da execucao, gestao e liquidacao das garantias dos Permutantes

Credores.

Seed

CRI Obra

=l e g

Maxi Renda
(XP)

lliquidez;
Perda de
Capacidade

Operacional;

Falha de
Projetos;
Viabilidade
falha;

RBR

A

Seed

Ccopleos >

CRI Obra

STOC

Maxi Renda
(XP)

o
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—Cases - Vver

O Caso Viver foi uma Reestruturagcdo completa somando:

Turn Around de pessoas, cultura e processos de Cia de Capital aberto;

Conclusao da Recuperacéo Judicial;

Negociacao e Quitacdo de mais de R$ 1,5 bi de dividas revertendo um balanco de menos R$ 5
mm para ~R$ 100 mm positivos;
Solucao de mais de 6.000 processos judiciais e retomada e entrega de mais de 10 projetos g

estavam com obras paradas a mais de 8 anos;

Jive

Freefloat

Viver
(VIVR3)

Legado

Concursal

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai.

Extra

Concursal
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— Cases - HM1

O caso da HM1 tinha de plano de fundo a
possivel entrada em Recuperacao Judicial da
PDG (depois confirmada). A JV tinha
participacao de 49% em 15 projetos com um
nocional e um preferencial.

O crossdefault da PDG afetou os projetos que
ficaram com as obras interrompidas, agravando
a situacao de litigios dos ativos, desta forma a
Dacao das Quotas em pagamento com o
descruzamento dos ativos foi a melhor solucéo:

JV Farallon
PDG HS|
51% 49% + Retorno
Preferencial
HM1

15 projetos

SFHSs - Itaq,

Bradesco e BB

Perspectiva
de RJ/ PDG;
Crossdefault
PDG;
Isolamento
dos Ativos.

A JV ficou com 13 projetos, 0s quais 6 estavam entreguem e 7 com obras interrompidas;
Os projetos tinham divida de plano empresario com Itaud, Bradesco e Banco do Brasil;

Nos 2 anos de gestdao da HM1, todas as obras foram finalizadas e os planos empresarios

integralmente;

De aproximadamente mil unidades em estoque, todas foram vendidas e liquidadas no periodo;
Da carteira de recebiveis inicial, mais de 800 adquirentes foram repassados aos bancos ou quitadc
Dos mais de 2000 processos judiciais contra as SPEs (majoritariamente consumeristas),

reduzidos 90% com politicas de negociacao;

Foi devolvido aos Fundos Principal + CDI, o gue minimizou em muito o haircut potencial do investi
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Este documento foi assinado eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.

JV Farall
HSI

N

0e 2024
\"Avauvivivm oy

260-76

ImYa¥.y
1=

HM1

e codigeABSA

e Marcugi Machado] Marcig¢ Morel® Ddypne Gomes Nunes Ferreira e

—+

13 proje

2 'HH
= ottt

Sdfia MBnso ¢ Caloline Queirpz.

reito, Guilhey

ente ppr

SFHs -

Bradesco

D ~+
gL Bl

ssinaturas.certisign-eem’br:4

inado eletrorjica®

E\lathalia Machad

tados

digitalmente p
ocumento foi

L
@

imdguras va ao site http:

as assi

mi Nagaé@
QD
3

nto foi as

to.

=
@

Para verifig

Este docu
Juliana M



s Nunes Ferreira e

:Dayane-Gor

el Niaehadoe; -Marcio More

C

e
=
Q.
Lo

o o=h

0.
A

chadoe; Lou

-a

alimgnte por Nathalia M

.d:

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Guilherme Marcuci Machado, Marcio Morelli, Dayane Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai.
Este documento foi assinado eletronicamente por Sofia Alonso e Caroline Queiroz.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo AD9A-3260-7606-6831.



— 0 Mercado em Numeros

A Stoc busca atuar junto com 3 tipos de classes de investidores:

* Investimentos de Crédito e Equity de Flis listados e/ou CRIs listados;

» Creditos Privados Incentivados — Apoio A producéo (Mapa 4 — Bancos);

o Crédito e Equity privados (Flls e FIPs fechados, Debentures, NPs, NCs, CCBIs etc)

Flls
Listados
R$ 167 bi e
223 bi

Estogue de
Crédito
Imobiliario
R$ 2,5 tri

SBPE +
FGTS

R$ 270 bi
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— 0 Case Trento - Visconde

a Daypne Gomes Nunes Ferreira e

O Patria estruturou um financiamento de projeto para o Projeto Villa di Trento da Incorporad
Visconde;
O Projeto foi dividido em 3 Fases (4 torres, 4 torres e 2 torres) sendo a primeira fase ja entregue;
No momento atual, as obras da Fase 2 e 3 estdo interrompidas e a incorporadora vem tentand
contratar o programa MCMYV para diminuir a exposi¢cao ao CRI e mitigar o risco de default;
A operacgao passa por um momento critico de confianca e riscos de liabilities;
O Patria se encontra em um momento decisivo, restando 3 opcdes:
1. Suportar a cia para contratacdo do programa MCMV, em dando certo, a exposicao da divi
reduz muito e mitica risco de default/ haircut;
2. Financiar as obras da fase 2 e 3 até o final junto com a estrutura da Cia;
3. Executar todas as garantias, finalizar os projetos e liquidar montando uma estrutura junt
algum parceiro.

ra

Gm@rme Marcuci MacH&lo, Marcio Mor

Visconde
100%
Legenda:

(D Garantias CCBI: Hipoteca, CF e AFQ;
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— Proposta de Trabalho - Case Trento

O caso encontra-se em um momento critico, mas, ao ponderar-se custo de uma execucao
liabilities, fica claro que ainda faz sentido dobrar a aposta na estrutura atual sem “triggar” unma
execucao.

M?be”i’ Daypne Gomes Nunes Ferreira e

digo AD9A-3260-7606-6831.

Machado, Ma
line Queiroz

Entretanto, para isso, sera necessario aumentar significantemente o nivel de ingeréncia e diligenci
sobre as garantias e processo de funding para performance das mesmas.

@

ronicamente por Sotia Alonso e C

(o]

Qdilherme Marc
443 e utilize o ¢

Como é impossivel ter o diagnéstico profundo sem um deep dive nos processos, a proposta € inici
o trabalho entre Stoc e Patria com uma consultoria com os seguintes entregaveis:

achado Loureiro

» Validacdo do Processo de Contratacéo do programa MCMV;

» Validacado da Modelagem de fluxo de caixa do projetos (com e sem MCMV), estabelecen
metas;

* Monitoramento do caixa da SPE;

* Monitoramento da capacidade de entrega nas Vendas, Receitas e na Obra;

* Monitoramento do processo de agregacao dos clientes;

» Monitoramento do Checlist dos Habite-ses (Incluindo TCAs, TACs, e outras obrigacdes);

* Monitoramento do recolhimento de Impostos Indiretos e CNDs da SPE;

» Estabelecimento de Reunido de Resultados Mensal Junto ao Patria.

8
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— Proposta de Trabalho - Detalhamento Contratacao MCMV

Uma vez que a solucdo buscada “otima” seria a solucdo 1. De imediato sera iniciado o trabalho
viabilidade da contratacdo do programa MCMV através do seguinte caminho critico:

GERIC
[RM]

Aprovacao
MVT

45 dias (15)

Liberacao
Afs Patria
30 dias

» Total para 12 liberacéo, considerando condi¢c6es normais: 169 dias (estimado 14/03/26);

e Estes prazos estao estimados e alguns processos, como assinatura de demanda minima, pode
correr paralelos, parte do trabalho é buscar antecipar a demanda,;

» A partir da contratacao do PJ CEF, teoricamente o risco de nao contratar reduz drasticamente;

* Assinar a “Demanda Minima” e quanto mais assinar “Novas Agreacodes”, '
reduzir contencioso.

Contratacao
Bl CEE
7 dias

Definicéo da
Matriz (MCV)
7 dias

Juridico CEF

30 dias

Registro
Hipotecas

B
30 dias

Assinatura
Demanda
Minima
10 dias
Registro 12
Agregacao
30 dias

Dayrne Gomes Nunes Ferreira e
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— Proposta de Trabalho - Case Trento

Para realizar os Entregaveis, serao estabelecidos os seguintes procedimentos / obrigacodes:

e O trabalho acordado sera de 3 meses (sendo 1 reunido de resultados Patria — Visconde - Stoc

final de cada més); ‘0
» ApOs este periodo, sera avaliado um novo formato de trabalho Stoc s Patria, se necessario; E;

e A Stoc se compromete a alocar no minimo 5 horas por semana 100% dedicada ao projeto (toda:

segunda entre as 9 hs e 14hs) sendo que 1 vez por més em Sao Paulo e as outras vezes entre Ilg,f‘f
(obra) e Sorocaba (sede); 5;;,
* AVisconde se obriga a colocar 1 ponto focal com conhecimento financeiro e acesso aos sistem@j&ég
e contas a disposicao da Stoc; <25
* Principalmente no primeiro més de trabalho, a Visconde se compromete a disponibilizar agenéc;ajgé
dos principais envolvidos em contratacao de financiamento, repasse, vendas, fiscais e obra pai@g%
entrevistas; 559
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Daypne Gomes Nunes Ferreira e

—Remuneracao Stoc

Apesar de ndo ser exatamente a forma da Stoc trabalhar, pois o ativo ndo esta ainda em um grau de dlstr@ss‘g@d
avancado, as partes entendem que a melhor forma de remunerar € uma consultoria, avaliando a todo tenﬁpé a
necessidade de mudanca de escopo de trabalho e contratacdo. Desta forma:

go AD9A-3260-7

» Aremuneracao sera R$ 25 mil/més liquida de impostos, o valor sera pago ao final de cada més de trabalho;&

e Caso esse escopo seja interrompido ao meio, sera pago pro rata o periodo de trabalho;

» Caso o Patria queira interromper o trabalho a qualquer momento, sera apenas necessario enviar um emai
antes da data de corte a ser considerada;

» Esse escopo e essa remuneragao serdo pelos 3 meses acordados, ndo cabendo renovacao automatica
postergacdo por qualguer motivo (exceto se a Stoc precisar adiar o trabalho de horas obrigatérias de al§
semana).

rcuci Machado, Marci
Caroline Queiroz
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Certisign Assinaturas. Para verificar
as assinaturas clique no link: https://assinaturas.certisign.com.br/Verificar/AD9A-3260-7606-6831 ou va até
o site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o codigo abaixo para verificar se este documento é
valido.

Caodigo para verificacao: AD9A-3260-7606-6831

Hash do Documento
FD661ED6BAA14F884593039CA6FB8954FSAE26 AF6A0E32DA8429EA43620E55EC

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 27/11/2025 é(sé&o) :

« Nathalia Machado Loureiro (Signatério) - 104.993.467-93 em 27/11/2025 14:32 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Guilherme Marcuci Machado (Signatério) - 373.237.308-80 em 27/11/2025 14:29 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

« Marcio Morelli (Signatario) - 322.237.708-19 em 27/11/2025 12:41 UTC-03:00

Nome no certificado: Marcio Morelli
Tipo: Certificado Digital

= Dayane Gomes Nunes Ferreira (Signatario) - em 27/11/2025 12:38 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

« Juliana Mayumi Nagai (Signatario) - 443.265.778-27 em 27/11/2025 12:37 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

= Sofia Alonso (Signatario) - 526.161.278-06 em 27/11/2025 11:58 UTC-03:00
Tipo: Assinatura Eletronica

Evidéncias

Client Timestamp Thu Nov 27 2025 11:58:07 GMT-0300 (Horério Padrao de Brasilia)
Geolocation Location not shared by user.
IP 179.191.118.174

Identificac&o: Por email: juridico@canalsecuritizadora.com.br
Hash Evidéncias:
13225999B3730F23A1A439D7C2C38DBC9C9147651EBE6701DFC84D74E98D3E9L

@ Caroline Queiroz (Signatario) - 395.694.528-03 em 26/11/2025 19:32 UTC-03:00
Tipo: Assinatura Eletronica
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Client Timestamp Wed Nov 26 2025 19:32:35 GMT-0300 (Brasilia Standard Time)
Geolocation Latitude: -23.5837127451491 Longitude: -46.68583101483671 Accuracy: 105
IP 147.161.128.248

Identificac&o: Por email: Caroline.Queiroz@patria.com

Hash Evidéncias:
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