BTRUST==D T VM

RELATORIO
PERIODICO

00000000000000000000000




RELATORIO PERIODICO

SUMARIO

DESTINAGAO DE RECURSOS .......c..ooooeeeeeeeeeeeeeee e ee s eee s ess s 2
INFORMAGOES PERIODICAS E OBRIGAGOES ADICIONAIS ..........coocooveveeeeeenann, 2
INDICADORES FINANCEIROS ..o e e ev e es e es s s s s e e s s senen 2
GARANTIA ..o e e e e e e e v s s s e e s e s e s e s s e e seses s s e eseseses s seesesesesessassesesaraes 2

Outubro 2025 www.fiduciario.com.br Pagina 1


http://www.fiduciario.com.br/

RELATORIO PERIODICO

DESTINAGCAO DE RECURSOS

Conforme informagdes prestadas pela Emitente, os recursos captados com a Emiss&o foram integralmente
utilizados, nos termos do termo de Emissao, para: reforgo de caixa e investimentos para atendimento dos
compromissos da Emitente.

INFORMAGOES PERIODICAS E OBRIGAGOES ADICIONAIS

No decorrer deste trimestre, ndo verificamos nenhum descumprimento perante a Emissédo, exceto com
relagéo ao item apontado abaixo, além disso, a Emitente declarou que no decorrer deste periodo cumpriu,
regularmente e dentro dos prazos, a todas as obrigagbes previstas nos documentos de emissdo, excesso
a com relagao ao item apontado abaixo:

(i) Fluxo Minimo de Recebiveis abaixo do valor minimo previsto no Contrato CF Emitente, na
verificagdo realizada em dezembro de 2025, referente aos recebiveis de novembro de 2025.

Tendo em vista o descumprimento listado acima, o banco Depositario foi notificado a reter a diferenga entre
o Fluxo Minimo de Recebiveis e o valor efetivamente circulado durante o periodo de novembro de 2025.

Em janeiro de 2026 o Fluxo Minimo de Recebiveis foi cumprido, portanto, solicitamos o desbloqueio dos
valores em 07 de janeiro de 2026, cabendo destacar ainda que, conforme deliberado em assembleia geral
dos titulares das notas comerciais, realizada em 19 de janeiro de 2026, a garantia real originalmente
constituida pela Engeform DI, consistente na cesséo fiduciaria da totalidade dos direitos creditérios relativos
aos alugueres dos imoéveis de sua propriedade, por meio da Conta Vinculada Alugueres, foi substituida,
assim, a verificagdo do Fluxo Minimo de Recebiveis deixou de existir.

INDICADORES FINANCEIROS
Informamos que nado ha previsédo de calculo de Covenants e limites financeiros para a presente emisséo.

GARANTIA

Nos termos do inciso X, art. 11 e inciso X, art. 15, ambos da Resolugdo CVM n°. 17, de 09 de fevereiro de
2021, limitadas as obrigagdes estipuladas no Termo de Emissé&o, informarmos que as debéntures séo da
espécie real, com garantia adicional fidejussoria, representadas por:

Cesséao fiduciaria, pela Emitente, (i) da totalidade dos direitos creditérios dos lucros, dividendos, juros sobre
capital préprio ou quaisquer outros frutos ou rendimentos das agdes de emissao da Edlica Serra das Vacas
Holding S.A., Edlica Serra das Vacas | S.A., Edlica Serra das Vacas Il S.A., Edlica Serra das Vacas Ill S.A,,
Edlica Serra das Vacas IV S.A., Edlica Serra das Vacas Holding Il S.A., Edlica Serra Das Vacas V S.A.,
Edlica Serra Das Vacas VIl S.A., Edlica Serra das Vacas Holding Ill S.A. e Edlica Serra das Vacas IX S.A,,
(i) a totalidade dos direitos creditérios, incluindo os investimentos permitidos, que forem depositados da
Conta Vinculada Dividendos, (iii) a totalidade dos direitos creditérios decorrentes dos alugueres dos imoveis
de propriedade da Engeform DI, conforme identificados no Anexo 2.1 (iii) do Instrumento Particular de
Cessao Fiduciaria de Direitos, Recebiveis e Outras Avencas, depositados, incluindo os investimentos
permitidos, na Conta Vinculada Engeform DI (“CF Emitente”).

A CF Emitente foi devidamente constituido por meio da celebragéo do Instrumento Particular de Cesséo
Fiduciaria de Direitos, Recebiveis e Outras Avengas (“Contrato CF Emitente”), entre a Emitente, a Engeform
Desenvolvimento Imobiliario LTDA (“Engeform DI”), e este Agente Fiduciario em 23 de outubro de 2023,
tendo sido o Contrato CF Emitente registrado perante o Registro de Titulos e Documentos da cidade de
Sao Paulo, permanece exequivel e suficiente dentro dos limites estabelecidos no referido contrato,
entretanto entre 2023 e a presente data a Emitente descumpriu o Fluxo Minimo de Recebiveis, assim diante
do acima exposto, este Agente Fiduciario cientificou a Emitente e o Investidor, os quais estdo em tratativa,
objetivando deliberar a ndo declaracdo do vencimento antecipado das Notas.
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Conta Vinculada Dividendos:

E a conta vinculada onde devem ser mantidos e/ou depositados os recursos decorrentes das
distribuicdes das SPEs. Caso nao tenha ocorrido nenhum evento de bloqueio, o banco depositario devera
transferir os recursos depositados nesta conta para as contas de livre movimentagao.

Conta Vinculada Engeform DI:

E a conta vinculada onde devem ser depositados os alugueres dos imdveis de propriedade da
Engeform DI identificados no Anexo 2.1 (iii) da CF Emitente. Até a data de vencimento, a Engeform DI
devera fazer com que transite, mensalmente, o valor minimo de R$ 1.500.000,00 (um milh&o e quinhentos
mil reais) (“Fluxo Minimo de Recebiveis”), sendo que a verificagdo deve ser realizada por este Agente
Fiduciario no 10° dia util do més imediatamente posterior. Segue acompanhamento de 2024:

MES DE TOTAL CIRCULADO NO
APURACAO PERIODO
out/25 R$  1.713.883,06
nov/25 R$  1.459.735,19
dez/25 R$  1.705.490,90

Veja na integra:
Contrato CF Emitente
Fiancas prestadas pela Engeform Participagdes LTDA. e pela PEC Energia S.A. (“Fiangas”).

As Fiangas foram devidamente constituidas por meio da celebragédo do Termo de Emiss&o da 12 (primeira)
Emisséo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, para Distribuigdo Publica, com Garantia Real e
Garantia Adicional Fidejussoria, em Rito de Registro Automatico de Distribuicéo, da Edlica Serra das Vacas
Participacdes S.A., entre a Emitente, a Engeform DI, a Engeform Participa¢des LTDA., a PEC Energia S.A.
e este Agente Fiduciario, em 23 de outubro de 2023, permanecem exequiveis, entretanto nio foi possivel
verificar se as Fiangas permanecem suficientes dentro dos limites estabelecidos na nota comercial,
considerando a auséncia de disponibilidade das Demonstra¢des Financeiras das Fiadoras.

Observamos que as garantias fidejussdrias podem ser afetadas pela existéncia de divida das garantidoras,
de natureza fiscais, trabalhistas e com algum tipo de preferéncia.

Outubro 2025 www.fiduciario.com.br Pagina 3


http://www.fiduciario.com.br/
https://nambbu.net/trusteedtvm/wp-content/uploads/2023/10/ESVPCF-RTD-SAO-PAULOCG.pdf

